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APITULO I. MEMORIA R

P.P. "LEGANES NORTE"

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL PLAN
PARCIAL.

De acuerdo con lo establecido en el art. 224 del Reglamento de Gestion, es preceptiva
la redaccion del Plan Parcial que desarrolla la primera fase del Programa de Actuacion
Urbanistica.

Habiendose redactado la Modificacion del PAU I "Leganes-Norte", en desarrollo de
la Modificacion Puntual del P.G.0.U. de Leganes por los motivos que en su memoria

se expresan, es obligatorio y procedente la redaccion y tramitacion simultaneamente
con el PAU del Plan Parcial.

El P.A.U. I "Leganes Norte" dividia el ambito en dos sectores a desarrollar mediante
dos Planes Parciales, y fue aprobado provisional y definitivamente junto con el P.P.1
el 21 de Diciembre de 1992 por la Comision de Urbanismo de Madrid.

La Modificacion del P.A.U. I "Leganes Norte" basicamente consiste en la agrupacion
de los dos Planes Parciales en un unico Plan Parcial. Este Plan Parcial es el que define
este documento y se tramita simultaneamente a dicha Modificacion del P.A.U. I

"Leganes Norte".

La Modificacion del P.A.U. I "Leganés Norte" y el Plan Parcial "Leganés Norte"
fueron aprobados inicialmente el 30 de Marzo de 1993 por la Comision de Urbanismo
de Madrid, y fueron publicados en el B.O.C.M. el 20 y 27 de Mayo de 1993

respectivamente.
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1.2. OBJETO

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion, aj usténdgse a las B
determinaciones del art. 83 del R.D. Legislativo 1/1992 de 26 de. junio‘%l y
Refundido de la Ley sobre el Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana" y al ¢

V del Reglamento de Planeamiento.

Se redacta en desarrollo de las determinaciones contenidas en la documentacion escrita

y grafica de la Modificacion del PAU 1 "Leganes-Norte".

1.3. ENTIDAD PROMOTORA

El presenta Plan Parcial, en cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
PAU 1 "Leganés Norte" y en la Modificacion de dicho P.A.U. se redacta por la
Comunidad Autonoma de Madrid.

1.4. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

El ambito de actuacion queda delimitado en la Modificacion del Programa de
Actuacion Urbanistica I (Leganés-Norte), definiéndose su perimetro en las fichas
de desarrollo del mismo y en los planos de ordenacion.

Tiene los siguientes limites:

- Norte y Este: Via de circunvalacion Leganes

- Sur: Ferrocarril Madrid-Fuenlabrada

- Oeste: Camino Viejo de Leganes

12
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2.1. PLANEAMIENTO VIGENTE

g 24 Dg i
- By /

- MM'M
La Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganes, en la

que se basa el PAU del que es desarrollo el presente PP fue aprobada provisionalmente
por la comision de Urbanismo de Madrid el 20 de Octubre de 1992 y definitivamente

por el Consejo de Gobierno el 4 de Noviembre de 1992.

En esta modificacion se clasifica el ambito como Suelo Urbanizable No Programado,

a desarrollar mediante Programa de Actuacion Urbanistica.

El P.A.U. I "Leganes Norte" fue aprobado provisional y definitivamente junto con el
P.P.1 el 21 de Diciembre de 1992 por la Comision de Urbanismo de Madrid.

El presente Plan Parcial se tramita conjuntamente con la Modificacion del P.A.U. I
“Leganés Norte", y fueron aprobados inicialmente por la Comision de Urbanismo de
Madrid €l 30 de Marzo de 1993.

2.2. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

Las determinaciones de la Modificacion del PAU "Leganes Norte" en el ambito del

Plan Parcial se resumen en las fichas siguientes:

13
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CONDICIONES DE DESARROLLO D
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OPERACION A LA QUEPERTENECE  PAU I "LEGANES NORTE"

PLANO
EL TECNICO (\
CLASE DE SUELO Imsanzasie Prosmasace]  FIGURA EAMIERTO

SUPERFICIE NETA PP, £38.300 M2

SUPERFICIE S.G. INTERIORES 83832 M2

SUPERFICIE TOTAL P.P. 922.132 M2

SUPERFICIE S.G. EXTERIORES 137.528 M2

SUPERFICIE TOTAL ACTUACION 1.059.660 M2

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Publica

SISTEMA DE ACTUACION Expropiacion

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS

USOS ’ EDIFICABILIDAD (M2)
RESIDENCIAL V.P.O0 322742
RESIDENCIAL V.T. 27.117
RESIDENCIAL V.L. 63.000

TOTAL RESIDENCIAL 412.859
COMERCIAL EN P. BAJA 6.280 -
COMERCIAL, SERVICIOS Y OFICINAS 36.432

TOTAL 455571

APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 697.887 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR 552.101 uv.a.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLI

ESPACIOS LIBRES 83.830 M2 suclo
ESCOLAR 63.744 M2 sucelo
DEPORTIVO 31.872 M2 suelo
COMERCIAL o A 15.936 M2 const.
SOCIAL T 23.904 M2 const.
OBSERVACIONES

No contabilizaran edificabilidad las plazas de aparcamiento destinadas a cumplir con
la Normativa de aplicacion.

No computaran los sistemas generales interiores para el calculo de la dotacion minima N
de Espacios Libres (10%).
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INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA 7
El uso predominante sera residencial colectiva en tipologfa de manzana cerradi\o ; ’C,Oé’

semicerrada, rematandose la trama ortogonal con edificaciones axsladas en la zona

Norte y con viviendas unifamiliares con un trazado mas organico en la zona Este.
El Plan Parcial concentrara las areas edificables segun el esquema adjunto.

En torno a la estacion se creara un espacio publico y se situara un aparcamiento
disuasorio.

Se creara un parque lineal entre el ferrocarril ¥ la ordenacion. Se realizaran pasos bajo
el ferrocarril que integra 1a nueva ordenacion con el municipio

ESQUEMA DE OR DENACION

1. RESIDENCIAL COLECTIVA

2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

3. ESTACION DE FF.CC.

4. VIA BULEVAR. EJE ESTRUCTURANTE!
5. PLAZA

6. EQUIPAMIENTOS

7. COMERCIAL, SERVICIOS Y OFICINAS

8. PARQUE URBANO

9. APARCAMIENTO DISUASORIO
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para el numero de viviendas fijado son las siguientes:

- Jardines (15 m2./viv.):

- Areas de juego V(6 m2./viv.)
Total Espacios Libres

- Escolar (16 m2./viv.)

- Comercial (4 m2c./viv.)

- Aparcamiento (1 plaza/100 m2.)

17
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' - Social (6 m2c/viv.)

59.760 m2s

23.904 m2s

83.830 m2s

63.744 m2s

15.936 m2c

23.904 m2c

4.560 plazas
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3. INFORMACION URBANISTICA _ e ANTE:

3.1. AMBITO DE LA ACTUACION

El ambito de este PP se encuentra situado al Norte del Municipio de Leganes y
delimitado en la Modificacion del PAU I "Leganes-Norte", queda definido en €

apartado 1.4. de la Memoria justificativa.

El ambito a desarrollar mediante este P.P. comprende los suelos del P.P.1 y P.P.2 y
parte de los S.G. del P.A.U. primitivo.

3.2. FISIOGRAFIA

Fisiograficamente estos terrenos estan formados por las arcosas de la Campina
detritica (Facies Madrid). Se trata de una superficie bastante llana (con pendientes

entre el 0 y el 2%), escasamente erosionada, y desprovista de arbolado.
3.3. USOS DE SUELO

Los terrenos incluidos en el ambito del PP son de un tipo apto para el cultivo, estando
en la actualidad o bien improductivos, o destinados al cultivo de secano de baja
productividad.

El desarrollo urbanistico de los suelos es nulo, las unicas instalaciones localizadas en
el ambito se encuentran situados en el Camino Viejo de Leganés y estan ligados a la
industrial del automovil.

3.4. AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

Las afecciones existentes en el ambito de actuacion son las que se corresponden con

las bandas de proteccion de las lineas de ferrocarril y las carreteras existentes.

En concreto, por lo que respecta a las carreteras que limitaran el ambito las afecciones

son las senaladas en el capitulo IV ~Uso y Defensa de las Carreteras- de la Ley 3/1991,

18
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de 7 de Marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

titulo VIII -Policia de Ferrocarriles- del Real Decreto 1.211/1990, de 28 de
Septiembre, Reglamento de la Ley 16/1987, de 30 de Julio, sobre Ordenacion de los

Transportes Terrestres.

El ambito es atravesado por lineas eléctricas de Alta Tension cuyo trazado debe ser
modificado. Dichas lineas electricas estan afectadas por las servidumbres reguladas
en el Decreto 3.151/68, de 28 de Noviembre, Reglamento de lineas Aereas de Alta

Tension.

El ambito es atravesado por dos colectores en la direccion Norte-Sur. Unos atraviesan
el ambito en su parte Este, mientras que el otro comienza en la parcela propiedad de
Seligrat de Automocion, S.A. finalizando en el colector del Parque Arroyo Butarque.
Dichos colectores deberan trasladarse a espacios publicos (calle de nueva creacion)
o si se mantienen en su posicion crearan una servidumbre sobre las parcelas que

atraviesen.

Al sur del ambito, en las proximidades del apeadero de Zarzaquemada existe una
subestacion de gas reductora que sera necesario trasladar, para lo cual se debera hacer

la reserva de suelo para su futura ubicacion.

3.5. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
3.5.a. RED VIARIA
El ambito comprendido en este Plan Parcial limita al Oeste con el Camino
Viejo de Leganes, actualmente con caracter de autovia que permite el acceso
a Leganes desde la M-40, cuarto cinturon de circunvalacion de Madrid
El ambito esta separado del tejido urbano de Zarzaquemada por la linea

ferrea Madrid-Leganes-Fuenlabrada. El paso por debajo de la misma en la

actualidad solo es posible bajo el apeadero de Zarzaquemada, en un estrecho

19



" paso en la zona mas oriental, y a traves del paso correspondiente al

Viejo de Leganes. La comunicacion viaria con Zarzaquemada exig

replanteamiento de las conexiones bajo la via.

En la actualidad la Consejeria de Transportes de la Comunidad de Madrid ha
realizado el estudio informativo de la Nueva Via al Suroeste de Madrid, tramo
Via Lusitana a M-506. Esta futura via limitara a nuestro ambito en su

extremo Noroeste.
3.5.b. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Al Oeste del ambito, al otro lado del Camino Viejo de Leganes, discurre una
tuberia de ¢ 600, y al Este, paralelamente a la carretera de Toledo, discurre
una arteria-de 1.250 mm. de diametro, ambas pertenecientes al Canal de Isabel
II. Ver plano 1.7.

3.5.c. SANEAMIENTO

Segun informacion facilitada por la Agencia de Medio Ambiente el ambito del
Plan Parcial es atravesado en la Zona Este por un emisario ¢ 150 en la
direccion Norte-Sur, que transporta agua de Zarzaquemada y El Carrascal,
encontrandose en situacion critica. En la Zona Oeste existe otro colector
tambien en direccion Norte-Sur que comienza en la parcela propiedad de
Seligrat de Automocion, S.A. y finaliza en el colector del Parque Arroyo

Butarque al igual que el anterior. (Ver plano 1.8)
3.5.d. ENERGIA ELECTRICA

El ambito es atravesado por lineas acreas de 45 KV. Se recogen dichas lineas

en el plano 1.9.
3.5.e. RED TELEFONICA

El ambito pertenece al territorio IV de telefonica.
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3.5.f. RED DE GAS -EL TECNICO

INFORMANTE:

VAL eI
Al Sur del ambito de este Plan Parcial, en el apeadero de Zarzaquema a:‘:‘(hay

una subestacion reductora a la que llegan tuberias de gasde 6 y 10 p 1
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4. MEMORIA DE ORDENACION

4.1. CRITERIOS DE ORDENACION

el PAU I "Leganes Norte", con los siguientes criterios de ordenacion.

Crear un espacio residencial diverso, salvando la barrera de la via de ferrocarril, con
uso prioritario de vivienda social pero tolerante a otros usos, (comercial, servicios y

oficinas) dotado de los equipamientos necesarios.
4.2. ESTRUCTURA GENERAL

La actuacion se estructura basicamente en una malla ortogonal destinada a uso
residencial, con un eje principal Este-Oeste, desde la via de circunvalacion al Camino
Viejo de Leganes. Tambien se preven dos eje Norte-Sur a ambos lados de la estacion
de cercanias, que conectan con la via de circunvalacion y con el futuro Parque

Metropolitano de Arroyo Butarque.

Frente a la estacion de cercanias se crea una plaza, centro de actividad, con edificios

comerciales, de servicios y oficinas.

Al sur de la actuacion, paralelo a la linea del ferrocarril se localiza un parque lineal
con plantacion de arbolado que sirva de proteccion de la via, en el se ubica un

aparcamiento disuasorio al servicio de la estacion.

La barrera que supone la via del ferrocarril, que separa el nuevo barrio del resto del
municipio de Leganes, se hace mas permeable mediante la creacion de pasos bajo el
ferrocarril, dichos pasos estan a nivel de las calles ya que la via se encuentra bastante

elevada.
Entre la trama urbana residencial y el parque lineal colindante al ferrocarril se situa

una zona de comercial, servicios, oficinas y equipamientos dando a la via bulevar que

conforma el eje Este-Oeste que estructura la ordenacion.
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parz la APRORCION DEFINITIVA

“““““““““ 5 £ A
DAL

EL TECNICO ﬁ\
INFORMANTE: \ P~ W'
. . - . v A . -
La trama residencial mallada de vivienda colectiva en manzana se organiza en vagias’ F“eﬁ.\) ;
zonas, cada una de ellas entorno a una plaza y a un equipamiento social. . 7

: e :"?**’7 |
. . C’Unczs;*@? " ¢

La ordenacion se remata en el Norte mediante edificaciones aisladas y en la zona Esteq;_oﬁi/
oy e ’4

1

con viviendas unifamiliares con un trazado mas organico.

En la zona Sur se situa una zona de comercio y servicios ligada a las actividades de la

estacion.

Paralela a la linea de ferrocarril se localiza un parque lineal y en el se situa el Sistema

General de Espacios Libres interior al Plan Parcial.

4.3. EQUIPAMIENTOS PUBLICOS Y ESPACIOS LIBRES
El Plan Parcial destina, en cumplimiento de las determinaciones del PAU y del

superando ligeramente las determinaciones del apartado 2.3. de la Memoria

Justificativa, siendo las superficies asignadas las siguientes:

- Jardines (Parque Local) 67.268 m2s.
- Areas Ajardinadas 25.991 m2s.

Total espacios libres 93.259 m2s.

- Deportivo . 32.124 m2s.
- Escolar 82.280 m32s.
- Social 15.552 m32s.
- Aparcamientos: Se preve las plazas necesarias en sotano viviendas y en el

viario local.
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EL TRCHICS
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4.4. CUADRO DE CARACTERISTICAS

USOS SUPERFICIE = EDIFICAB.
SUELO M2 M2
Residencial VPO (3.246 viv) 161.115 322.742
VT (240 viv) 41.345 27.117
VL Colect.(240 viv) 17.280 26.880
VL Unifam.(258 viv) 62.880 36.120
TOTAL 282.628 412.859
Terciario Bajos comerciales - 6.280
Comercial 15.552 20.000
Servicios y oficinas 15.552 16.432
Mantenimiento edif. 29.500 -
TOTAL 60.604 42.712
Dotacional Educativo 82.280
Social 15.552
Deportivo 32.124
TOTAL 129.956
Zonas Verdes Locales 93.259

Sistema General in-

terior (Espacios L..)  83.832

TOTAL 177.091
Viario Local 271.853
TOTAL P.P. 922.132 455.571
Sistemas G.  Viario 123278
Espacios Libres 14.250
TOTAL ACTUACION 1.059.660
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4.5. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.

La superficie neta del sector es de 838.300 m2, 'y tiene asignados 221.36

Sistemas Generales, de los cuales 83.832 m2 son interiores al Plan Parcial y 137.%

COMUNIDAD DE MADRI
] DIRECCION GENERAL DE UHBANIS?MO

Documenlo informado FAVORABLEMENTE
para lﬂ /‘PH' )‘W‘CKON DEF'NITIVA

1940 1993 |

3 ————— M
EL TECNICO x} @»‘\ DK
INFORMANTE: o
INFORMANTE: A
Nt

La edificabilidad asignada a cada uso y el aprovechamiento que resulta al aplicar el

respectivo coeficiente de homogenizacion es el siguientes:

Uso EDIFICAB.

VPO 322.742
vT , 27.117
VL 63.000
Comercial 6.280
en P.baja
Comercial, serv. 36.432
y oficinas

TOTAL 455.571

COEFICIENTE | APROVECHAM.

HOMOGENIZ.
13 22.742,00
1,8 48.810,60
3,168309 199.603,46
1,8 11.304.00
3,168309 115.477,83

697.887,90

Con estos datos se obtiene el aprovechamiento tipo del sector.

Superficie Neta

Superficie S.G. Asignados
Superficie Actuacion
Edificabilidad Total

Indice edificabilidad neta
Aprovechamiento Total
Coeficiente aprovechamiento
(a= U.A./St)

838.300 m2
221.360 m2
1.059.660 m2
455.471 m2
0,54 m2/m2
697.887,89 u.a.
0,658596

Aprovechamiento tipb (a x S neta) 552.101,02 u.a.
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4.6. INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS

Documento informaga
pPara la Ap

Rt?h’i,«‘CfQN I."FFINITNA

E’g‘m{' 1993 .

EL TeCnico
INFORMANTE:

4.6.a. RED VIARIA Y FERROVIARIA
Conexion exterior

La red viaria propuesta conectara con:
a) La futura red Qe circunvalacion de Leganes en tres puntos:

Al Norte y Noroeste det PP que nos ocupa mediante sendas intersecciones tipo

T, que permitiran unicamente los giros a la derecha.

Al Este del PP mediante una glorieta a nivel.

b) Con el actual Camino Viejo de Leganes:

A traves de un ramal directo de entrada al Plan Parcial en el sentido Leganes-
Madrid, asi como un ramal directo de salida hacia Madrid; efectuandose la
entrada al Plan Parcial en el sentido Madrid-Leganes mediante un enlace tipo
circulo.

¢) Con Zarzaquemada:

A traves de dos pasos inferiores bajo el ferrocarril a ambos lados del apeadero
para trafico rodado y peatonal, mediante la ampliacion de uno de los existentes
para la via de circunvalacion, asi como otros dos exclusivamente peatonales.
Criterios de dimensionamiento del firme

El firme de las calles se dimensionara considerando trafico medio en todo el

viario, excepto la via de circunvalacion que se dimensionara para trafico

pesado.
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Elementos Constructivos para obras de urbanizacion del Ayuntamignto de

Madrid, con caracter orientativo.
Descripcion de la propuesta viaria

La estructura viaria propuesta por el Plan Parcial esta constituida por una
malla ortogonal, siendo los eje paralelos a la via del Ferrocarril Madrid-

Portugal y su perpendicular.

Las vias colectoras del sistema viario estan constituidas por un bulevar en
direccion este-oeste, dos calles centrales perpendiculares a ésta y un anillo

periferico que cierra la malla ortogonal.

El bulevar esta conectado por un doble enlace con el sistema viario exterior,
por el Oeste a traves de los ramales indicados para el Camino Viejo de
Leganes y por el Este a traves de una rotonda con la via de circunvalacion.

Tiene una anchura de 45 m. con calzadas separadas por una zona ajardinada.

Las vias colectoras Norte-Sur situadas aproximadamente en el centro del
ambito conectan exteriormente con la via de circunvalacion al Norte y a traves
de dos pasos inferiores bajo el Ferrocarril con Zarzaquemada por el Sur.

Tienen una seccion transversal de 30 m.

El anillo periferico tiene una seccion transversal de 24 m. La malla que
constituye el viario local es ortogonal, con intervalos en sus cruces
equidistantes en direccion Norte-Sur y variables pero secuenciales en direccion
Este-Oeste.

Se proyectan cuatro tipos de secciones transversales, ver plano P-7. Estas
secciones se han dimensionado permitiendo la aparicion de aparcamiento en
bateria o en linea, que garantiza el cumplimiento que al respecto establecen

tanto las Normas Urbanisticas como el Reglamento de Planeamiento.
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suaves transiciones entre las diferentes zonas (ver plano P-8).

Condiciones para el proyecto

Se desarrollara con el detalle propio de un proyecto de urbanizacion la red
propuesta.

4.6.b. ABASTECIMIENTO DE AGUA
Conexion con el exterior

Segun informe realizado por el Canal de Isabel II, el suministro debe
efectuarse desde la arteria de 1.250 mm. de diametro, que discurre
paralelamente a la carretera de Toledo N-401, en la derivacion existente de -

600 mm. de diametro, situada en el nudo de Astrain.

La red debe conectarse, asimismo, con la conduccion de 800 mm. de diametro,
existente en el cruce de la carretera de Leganes a Villaverde con la Avenida

de la Mancha, de forma que se asegure €l suministro alternativo.

Siguiendo las recomendaciones del Canal de Isabel II a lo largo del Bulevar
Central se llevara una arteria del mismo diametro que las conexiones exteriores

(se estima en un diametro de 400 mm.) que cierre mallas y asegure el

suministro a la zona.
Los proyectos de conexion exterior y red de distribucion interior de agua
potable deberan cumplir las normas de Abastecimiento de Agua del Canal de

Isabel II y remitirse a esa empresa para su aprobacion.

Estas conexiones se recogen en el plano P-8.
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Dotaciones y criterios de calculos

Las dotaciones que se emplean para la estimacion de caudales son

. . ) .. . .. NG
- Residencial unifamiliar: 2,0 m3./viv. x dia. con el siguiente coef i@?@{igg

punta 2,5 tanto para la red como para las conexiones.

- Residencial multifamiliar: 350 1/hab. x dia, con coeficiente punta 2,5

para la red y 2,0 para las conexiones.

- Terciario y equipamientos: 1074 1/s x m2. por superficie construida
con los siguientes coeficientes punta, para la red 3,0 y para las
conexiones 2,5.

- Escolar: 125 l/alumno x dia.

- Riego jardines: 6 1/m2. x dia.

Por lo tanto, los caudales medios son:

- Vivienda: 258 viv. x 2,0 m3./viv. x dia + 3.726 viv. x 350 1/hab. x dia
X 4 hab/viv. = 5.732,4 m3./dia.

- Terciario y equipamientos: 1074 I/s x m2. x 67.595 m2. = 566,74
m3./dia.

- Escolar: Suponemos unos 3.700 alumnos,
3.700 alumnos x 125 1/alum. x dia = 462,5 m3./dia.

- Riego: 6 1/m2. diax 177.091 m2. = 1.062,55 m3/dia.
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Los caudales punta son:

- Vivienda: 258 viv. x 2,0 m3./viv. x dfa x 2,5 + 3.726 viv. x 3504 :hg,{,f%:;&;vﬁgp,éo
N e DE
x dia x 4 hab. x 2,5 = 14.331 m3/dia. ' o

N 'TOS'ML
- Terciario y equipamientos: 566,74 m3./dia x 3,0 = 1.700,22 m3./dia.
- Escolar: 462 m3./dia.

- Riego: 1.062,22 m3./dia.

TOTAL: 14.331 m3./dia + 1.700,22 m3./dia + 462 m3/dia + 1.062,22 m3./dia
17.555,5 m3./dia.

Habra que preveer el funcionamiento simultineo de dos hidrantes de ¢ 1.000

mm., cuyo caudal suministrado sera de 1.000 I/minuto cada uno de ellos.
Descripcion de la propuesta

La red mallada que se propone se representa en el plano P-9 de este Plan

Parcial, y discurre siempre por viario de caracter publico.

Cada uno de los ramales debera ser susceptible de aislamiento mediante
valvulas de compuerta colocadas en sus extremos, lo que permite mantener el
suministro al resto de la red en caso de posible averia o contingencia mientras

se opera en ¢l tramo mencionado.

La red se realizara con tuberia de fundicion ductil de diametro variable en
funcion de las dotaciones previstas y con diametro minimo de 150 mm., estara

de acuerdo en sus especificaciones a la normativa del Canal de Isabel II.

Se siguen como criterios constructivos de caracter indicativo los recogidos en
la Normalizacion de Elementos Constructivos para obras de urbanizacién del
Ayuntamiento de Madrid.
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uniforme posible, con el fin de obtener un optimo aprovechamiento de agua.

Debe de prohibirse la instalacion de bocas de riego en las calles para el baldeo

de las mismas.

Los proyectos de la red de riego y jardineria deben de cumplir las normas de
abastecimiento de agua del Canal de Isabel 11, y remitirse a esa empresa para
su aprobacion.

Esta red se recoge en el plano P-10.

Condiciones para el proyecto

Se desarrollara con el detalle propio de proyecto de urbanizacion la red aqui
definida.

Se respetaran las disposiciones municipales al respecto y las Normas de
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel II, asi como otras
recomendaciones que se deriven del tipo de ordenacion que se propone.

Los proyectos de la red de distribucion deberan remitirse al Canal de Isabel
II para su aprobacion.

Gestiones realizadas

Para la elaboracion de esta propuesta, se han tenido en cuenta las indicaciones
del Canal de Isabel II.
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4.6.c. RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE

Conexion con el exterior

La conexion exterior se preve de acuerdo a lo expuesto en el PAU Leganes-
Norte mediante la construccion de dos emisarios de salida hasta el colector que

discurre paralelo al Arroyo Butarque.
Esta conexion se recoge en el plano P-11.

Antes del entronque de los emisarios con el citado colector qué discurre por
el Arroyo Butarque, y ya fuera del ambito del PP, se dispondra de sendos
aliviaderos, de forma que se disminuyan los caudales. La dilucion de diseno

del aliviadero sera de 5:1, segun recomienda el Canal de Isabel II.
Dotaciones y criterios de calculo

Para estimar el caudal de agua negras, hay que tener en cuenta la dotacion de
agua potable, (los valores de dichas dotaciones ya se recogieron en el apartado
"Abastecimiento de agua") y multiplicarla por 0,85 para tener en cuenta el agua

pdtable que no llega a la red de saneamiento.

Caudales medios:

- Vivienda: 0,85 x 5.732,4 m3./dia = 4.872,54 m3./dia.
- Terciario y equipamientos: 0,85 x 566,74 m3./dia = 481,73 m3./dia.
- Escolar: 0,85 x 462,5 m3./dia = 393 m3./dia.

- Riego: 0,85 x 1.'062,55 m3./dia = 903,17 m3./dia.
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Caudales punta:

- Vivienda: 0,85 x 14.331 m3./dia = 12.181,35 m3./dia.
- Terciario y equipamientos: 0,85 x 1.700,22 m3./dia = 1.445,19 m3./dia.
- Escolar: 0,85 x 462 m3./dia = 393 m3./dia.
- Riego: 0,85 x 1.062,55 m3./dia = 903,17 m3./dia.
Para estimar el caudal de aguas pluviales, se emplea la formula racional:
Q=cxIxA
Siendo: | ¢ - Coeficiente de escorretia.
I - Intensidad de precipitacion de calculo en 1/s x ha.
A - Superficie de la cuenca vertiente en Ha.
Los coeficientes de escorrentia que se toman normalmente son:
0,9 Zonas pavimentadas.
0,8 Zonas de edificacion cerrada.
0,5 Equipamientos.
0,4 Edificacion abierta, zonas industriales.
0,1 Zonas verdes.

La intensidad de lluvia que se toma es de 162 1/seg.ha.

Descripcion de la propuesta

La red proyectada es de tipo unitario y esta constituida por tuberias de

hormigon en masa o armado con enchufe de campana y junta de goma. Se
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emplea la seccion circular para diametros hasta 80 cm., paséndo

diametros mayores a galerias visitables.
El diametro minimo es de 30 cm.

En la red se dispondran pozos de registro visitables en todos los cambios de
direccion de la tuberié, en los cambios de pendientes y en los puntos de union
de ramales. La distancia maxima de separacion entre pozos sera de 50 m. a fin
de facilitar la limpieza de la red, dichos pozos seran de hormigon
prefabricado, de hormigén armado, segun los criterios de la Normalizacion de
Elementos Constructivos para obras de urbanizacion del Ayuntamiento de

Madrid, que se utiliza a titulo orientativo.

Las pendientes orientativas de los ramales son del 1%y podrén ser modificadas

‘en el proyecto de urbanizacion, siempre que se justifique su buen

funcionamiento.

El drenaje superficial se realiza mediante absorbederoé, que vierten a los
ramales a traves de tubos de hormigon prefabricados de diametro 30 cm. Estos
absorbederos se dispondran en todos los puntos bajos de las vias y su
interdistancia nunca sera superior a 50 m. Igualmente, se evitara que el agua

que circula por una calle pase a la siguiente invadiendo el cruce.
Se recoge un esquema orientativo de esta red en el plano P-12.
Condiciones para el proyecto

La red que se propone sera desarrollada con el detalle propio de un proyecto

de urbanizacion.

Se respetaran las disposiciones municipales referentes al diseno, asi como las

del Canal de Isabel II referentes a depuracion y diluciones de los aliviaderos.
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Gestiones realizadas

Para la elaboracion de esta propuesta se han tenido en cuenta las indicaciones
de los servicios tecnicos municipales, recogidas en las conversaciones
mantenidas hasta la fecha con los mismos.

4.6.d. ENERGIA ELECTRICA

Conexion con el exterior

Segun informe realizado por Iberdrola la alimentacion a la totalidad del ambito
del PAU Leganes-Norte se realizara desde la ETD de "Zarzaquemada"
instalando un trafo de 10 MVA 45/15 KV. y tres posiciones de salida en 15
KV.; asi como desde la ETD de "El Carrascal" instalandose una posicion de
salida de 15 KV.; por lo tanto la alimentacion a este Plan Parcial se realizara
desde las mencionadas ETD.

Estas conexiones se recogen en el plano P-13.

Dotaciones y criterios de diseno

Con los criterios de dotaciones de la compania se determinan las potencias

aproximadas demandadas en el sector (en Kw).
Zonas de ordenacion:
- Vivienda colectiva (5§ Kw./viv.)
- Vivienda unifamiliar (8 Kw/viv.)
- Equipa'mi‘ento (Q,l Kw./m2.)

- Terciario (0,1 Kw./m2)
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- Escolar (0,5 Kw./plaza)

- Verde (0,5 W./m2.)

- Viales (1,5 W./m2.)

- Garages (15 W./m2.)

(con un ratio 30 m2/plaza)

Segun el informe elaborado por Iberdrola la potencia prevista de dotacion a los
distintos servicios sera de 19.351 Kva a nivel de Centro de Transforamcion,
lo que obliga a la reserva de cuarenta y nueve espacios para la instalacion de

otros tantos Centros de Transformacion de 1x400 kva.
Descripcion de la propuesta

La alimentacion de energia electrica se realiza en MT, mediante cuatro
circuitos a tender desde la STR de Zarzaquemada "A" y un circuito desde la
STR El Carrascal.

En el plano P-14 se recoge la disposicion de los centros de transformacion asi
como la red de media tension; los trazados que se representan en este plano son
meramente indicativos, asi como la ubicacion de los Centros de
transformacion.

La red de media tension se preve enterrada.

Los Centros de Transformacion seran los normalizados por la Compania; se

adoptara el tipo cabina subterranea, por su menor impacto visual.

El Centro de Transformacion se situara proximo al centro de gravedad de

Consumo, para disminuir las perdidas de carga de la red de baja tension.
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hasta los contadores de los usuarios. No se incluye el diseno de ét;%»,,f.*%dfﬁl “UADE
. - . & CHTICATERRITORAL
(380/220 V.) pues su configuracion es propia del Proyecto de Urbanization. '

Toda la red discurrira por terrenos de dominio publico.
Se desviara la actual linea de 45 KV. que discurre por el sector.
Condiciones para el proyecto

La red aqui propuesta se desarrollara con el detalle propio de un proyecto de

urbanizacion.

Se respetarén los criterios municipales y de la compania Iberdrola al respecto,

asi como los Reglamentos Electrotecnicos de Media y Baja Tension.
4.6.c. RED DE ALUMBRADO PUBLICO
Conexion con el exterior

Lared de alumbrado publico que se propone, conecta mediante los centros de

mando a los centros de transformacion de la red de energia electrica.

Dotaciones y criterios de calculo

Los criterios de iluminacion se refieren a niveles de iluminacion media y
coeficientes de uniformidad. Los que se adoptan son variables en funcion de

los distintos tipos de viarios.

Los criterios electricos seran los de limitacion de la caida de Tension en cada

uno de los circuitos, aténdiendo al Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension. '
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Descripcion de la propuesta

\ po,SONSE R pr
N\ CHTOA TER R

Se propone una red de circuitos a partir de los centros de mando. —

Las tipologias de los elementos que constituyen la red se diferencian segun los

tipos de calles y su funcionalidad.

Los materiales a emplear seran los normalizados por el ayuntamiento, como
encargado del mantenimiento y en los casos que no se cumplan los criterios de
normalizacion, se asegurara la viabilidad de las operaciones de mantenimiento.
En el plano P-15 de este Plan Parcial, se representa un esquema de los
circuitos propuestos, que podran ser desarrollados y modificados
justificadamente en el proyecto de urbanizacion. '
Condiciones para el proyecto

Se desarrollara con el detalle propio de un proyecto de urbanizacion la red
aqui definida.

4.6.f. RED DE TELEFONIA

El ambito del Plan Parcial pertenece al Territorio IV de Telefonica.

Segun informe remitido por la Compania Telefonica la conexion de la futura
red del PAU "Leganes-Norte", al que pertenece este Plan Parcial, se realizara

en la Camara de Registro 313 existente en la Av. de Gran Bretana, siendo

necesario, a su vez, la construccion de nuevas camaras de registro.

\

Esta conexion se recoge en el Plano P-16.
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4.6.g. RED DE GAS

Segun informacion facilitada por Gas Natural al Sur del ambito del

"Leganes-Norte", al que pertenece este Plan Parcial, en el apeadero

PAU:gpo 1o,

iA

POLITICA TESRS - o4y
de A TERR AL

Zarzaquemada llega una tuberia de gas de 10 pulgadas, a la que sera posible
conectar. '

Se realizara una reserva de suelo de 6x6 m. para el traslado de la subestacion

. reductora existente en las proximidades del apeadero de Zarzaquemada.
Ver Plano P-17.

5. GESTION

Conforme lo dispuesto en la Modificacion Puntual del P.G.O.U. de Leganes y del
PAU I "Leganes-Norte" del que es desarrollo el presente Plan Parcial, el sistema de

actuacion fijado es el de Expropiacion, debiendose llevar esta a cabo por la
Comunidad de Madrid.

El PP se desarrollara mediante un unico poligono que abarcara la superficie total

delimitada del sector y que se ejecutara una vez aprobado el Proyecto de
Urbanizacion.
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P.P. "LEGANES NORTE"
CAPITULO I1.- NORMAS URBANISTICAS

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

ART. 1. NATURALEZA

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacion del territorio, que desarrolla las
directrices establecidas en el P.A.U. Leganes Norte para el area P.P., segun las
determinaciones fijadas en el documento de Modificacion del P.A.U. especificamente

contenidas en las fichas de desarrollo del mismo.

ART. 2. AMBITO

El ambito de aplicacion de las presentes Ordenanzas es el Poligono senalado en el
correspondiente Plano de Delimitacion. Coincidente con el sector denominado P.P. en el
P.A.U. Leganes Norte.

ART. 3. ALCANCE

Las presente Ordenanzas Reguladoras cumplen con lo establecido en la Ley del Suelo,
Reglamentos que la desarrollan, asi como con las determinaciones del Plan General de
Ordenacion Urbana que le son de aplicacion.

Desarrollan los criterios establecidos en las condiciones para el area P.P. del P.A.U.
Leganes Norte. Siendo competencias del Plan Parcial fijar el resto de las condiciones
urbanisticas, que permitan la configuracion urbana prevista por dicho P.A.U..

ART. 4. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL Y OBLIGATORIEDAD DEL MISMO

1. El Plan Parcial entrara en vigor desde la fecha de publicacion de su aprobacion

definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma de Madrid y su

41

EMENTE



vigencia sera indefinida, mientras no sea modlf icado por un plan urbari

¢
POLITIC

2. Al aprobarse definitivamente el presente Plan Parcial quedara derogado el Pﬁ”ﬂ:

igual o superior rango.

Leganes Norte, ya que el P.A.U. Leganés Norte que dividia el ambito en dos
sectores, P.P.1 y P.P.2 ha sido modificado agrupandose los dos planes parciales
en uno solo P.P. Leganes Norte. Dicha modificacion del P.A.U. se tramita junto

con este Plan Parcial.

3. Las determinaciones del Plan obligan por igual a la Administracion y a los
particulares, conforme el articulo 134 de la Ley del Suelo y demas disposiciones

reglamentarias.

4, Con caracter excepcional, previamente al desarrollo y ejecucion del presente Plan
Parcial, podran autorizarse usos y obras de caracter provisional, conforme a lo
dispuesto en el articulo 136 de la Ley del Suelo siempre que, cumplimentadas las
determinaciones del citado articulo, quede patente la necesidad y su implantacion
y su compatibilidad con la naturaleza y directrices generales de la ordenacion
urbana propuesta sin que, por ningun concepto, puedan suponer menoscabo para

las mismas.
ART. 5. EFECTOS DEL PLAN PARCIAL

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de Publicidad, Ejecutoriedad
y Obligatoriedad en los terminos recogidos tanto por la Ley del Suelo como por el propio

Plan General de Ordenacion Urbana de Leganes.
ART. 6. INTERPRETACION

En todo lo que no este previsto, en estas Ordenanzas Reguladoras, regira lo estipulado
en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganes. Asi

mismo regira la normativa general vigente de la edificacion.

En caso de contradiccion entre los documentos que constituyen el presente Plan Parcial,

para su correcta interpretacion se procedera atendiendo a la directriz general que desde
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Memoria y Normas se establezca, primando lo determinado en los documentos de

definicion.

Si, no obstante, la aplicacion de estos criterios interpretativos prévaleciese alguna SS—
imprecision, debera optarse por la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio, al menor deterioro de la imagen urbana y al interés general

de la colectividad.

Instrumentos de apoyo para la interpretacion son la Modificacion Puntual del P.G.O.U.
de Leganes en el ambito "Leganes-Norte” y la Modificacion del P.A:U. I "Leganés-

Norte", dado que el presente Plan Parcial es desarrollo de los mismos.

TITULO II. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

ART. 7. ORGANISMO ACTUANTE.

La redaccion, tramitacion, -desarrollo y ejecucion del presente Plan Parcial corresponde,
segun lo estipulado en el P.A.U. Leganes Norte y segun acuerdo de subrogacion aprobado

por el Pleno del Ayuntamiento de Leganes, a la Comunidad Autonoma de Madrid.

El Consorcio Urban;istico Leganes Norte aprobado por Consejo de Gobierno de 10 de
diciembre de 1992 sera el encargado del desarrollo, ejecucion y gestion del Plan Parcial

y actuara como coordinador y supervisor de los proyectos necesarios para su desarrollo.

ART. 8. PRIORIDAD EN EL DESARROLLO.

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan

Parcial deberan sujetarse al orden de prioridad y plazos senalados en el Programa de

Actuacion.
ART. 9. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial, seran precisos la elaboracion de los

correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Parcelacion y Edificacion.
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presente Plan Parcial. . = \

Sera preceptiva la redaccion de Estudio de Detalle, cuando se pretenda modifl‘c\afpéa,sj =
i 1 13 . . . g . . T ATERID, Ooves

determinaciones sobre solido capaz, o sobre linea exterior de la edificacion, contenidas

en el presente Plan Parcial, asi como para completar las ya senaladas en los casos

preﬁstos, de acuerdo con las condiciones fijadas por el presente Plan Parcial.
TITULO HI. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ART. 10. CLASIFICACION DEL SUELO

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial corresponde a la

clasificacion de Suelo Urbanizable Programado.

Siendo por tanto de aplicacion las especificaciones al respecto contenidas en el Titulo VI

de las Normas Urbanisticas de! Plan General de Ordenacion Urbana de Leganes.
ART. 11. CALIFICACION DEL SUELO.
Es la establecida por el Plan a traves de sus planos de ordenacion.
Los usos globales contemplados son los siguientes:
A) De caracter Dotacional:
- Comunicaciones y transportes (Red Viaria)
- Espacios libres, parque local y area ajardinada

- Equipamientos.

B) De caracter Particular:
- Residencial
- Comercial, servicios y oficinas

- Mantenimiento de la edificacion
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A partir de esta calificacion generlca del suelo se establecen en las presentes o denanzas )

los usos y aprovechamientos para las distintas zonas especificadas en las ardenanzas, S8

generales y condiciones particulares. é j

covn
N AN

En orden a la aplicacion de las siguientes Ordenanzas cabe hacer la 51gu1ente distinieion

en el ambito del Plan Parcial:

1. Suelo que puede ser edificado mediante aplicacion directa de las ordenanzas.

2. Area cuya ordenacion esta sujeta a la redaccion de Estudio de Detalle.

ART. 12. SISTEMA DE ACTUACION Y CESIONES OBLIGATORIAS.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se preve el sistema de Expropiacion,
tratandose del supuesto recogido en el apartado e) del articulo 206.1 de la Ley sobre
Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana. El beneficiario de la expropiacion, segun

establece el articulo 214 de dicha Ley, sera el Consorcio Urbanistico "Leganes-Norte".

Seran de cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor de la Administracion
Actuante, las superficies de Suelo destinadas por el presente Plan Parcial a Dotaciones de

Equipamientos, Espacios Libres y red viaria.

En cumplimiento del articulo 151 del Texto Refundido de la Ley Sobre el Regimen del
Suelo y Ordenacion Urbana del 26 de Junio de 1992 el exceso de aprovechamiento que
resulte de la aplicacion del articulo 27 de la misma Ley correspondera a la
Administracion actuante. En cualquier caso sera de aplicacion el articulo 46.3 del

Reglamento de Gestion sobre cesiones obligatorias.
El Plan Parcial determina las unidades de ordenacion correspondientes al 15% del

aprovechamiento urbanistico y que seran de cesion obligatoria a favor de la

Administracion actuante.
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ART. 13. EDIFICABILIDADES Y USOS

Modificacion del P.A.U. Leganes Norte.

El cuadro resumen de caracteristicas de la edificacion se incluye en el CAPITULO VIII

del TITULO V de estas Ordenanzas.

COMuM
D’"&c'cmg AD

Documento ; informao

19Jm

ART. 14. CESIONES DE SUELO SIN APROVECHAMIENTO

Con independencia de las cesiones de suelo del sistema viario, seran de cesion obligatoria
y gratuita, libre de cargas, las siguientes superficies de suelo destinadas a uso publico,

segun se recogen en los Planos de Calificacion y Regulacion del Suelo, y Sistema de

Espacios Libres y Dotaciones.

ACCION
EDUCATIVO E.1
E.2
E3
E.4
TOTAL E.

SOCIAL ALTERN. S.1
S.2
S3
TOTAL S.

DEPORTIVO D. _
TOTAL D.-

TOTAL EQUIP.

AREA AJARDIN. A M.

S. SUELO (m2)
32.500
32.500
8.640
8.640
82.280

5.184
5.184
5.184
15.552

32.124
32.124

129.956

25.991
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PARQUE LOCAL P.L. | ~87.363 T
TOTAL Z. VERDES 93.259
PARQUE URBANO P.U. 83.832

(S.G.interior)
ART. 15. ESTUDIO DE DETALLE

El estudio de Detalle tendra en cuenta las determinaciones tanto graficas como escritas
del presente Plan Parcial.

Sometera las condiciones de su redaccion y tramitacion a las del Plan General de
Ordenacion Urbana de Leganes, asi como las que establece la Ley del Suelo en sus

articulos 65 y 91, y su Reglamento de Planeamiento en sus articulos 65 y 66. '

Su redaccion sera preceptiva cuando asf lo dispongan las presentes Normas o cuando se
pretenda modificar determinaciones sobre linea exterior de edificaciones, alineaciones,

y definicion de solido capaz, fijada por el Plan Parcial.

El presente Plan Parcial fija la redaccion obligatoria de dos estudios de detalle: E.D.1
correspondiente a la unidad de ordenacion 20 (comercial) y el E.D.2 correspondiente a
la unidad de ordenacion 21 (servicios y oficinas). Las fichas con las condiciones para el
desarrollo de los mismos se incluyen en el Titulo V, Capitulo IX, Instrucciones y fichas

para el desarrollo de los Estudios de Detalle.

ART. 16. PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacion tendra en cuenta el conjunto de las determinaciones
graficas y escritas contenidas en los planos y en la memoria del presente Plan Parcial.
Cumplira. las condiciones pai‘a ‘la redaccion y tramitacion de los Proyectos de
Urbanizacion y demas disposiciones municipales que fueran de aplicacion, y los
elementos constructivos para las obras de urbanizacion del Ayuntamiento de Leganes,
siempre que ello no suponga una limitacion para soluciones de mayor calidad que se

propongan.
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ElProyecto de Urbanizacion podra proceder a adaptaciones de detalle qur
determinaciones sobre ordenacion, regimen de suelo o de la edificacion. Po

modificarse las previsiones y esquema de trazado de las distintas inf raestru"cturas)p'
previstas en el Plan Parcial.

Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas

del saneamiento asi lo requieren.
ART. 17. EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Lared viaria y peatonal, las infraestructuras basicas y los espacios libres, que constituyen
los sistemas locales, seran por cuenta de los propietarios de suelo adscritos al Poligono,

en cumplimiento de lo establecido en los Arts. 59 y 61 del Reglamento de Gestion. ‘

El coste de las infraestructuras comprende la redaccion del Proyecto de Urbanizacion
correspondiente.

ART. 18. PROYECTOS DE EDIFICACION.

La redaccion de los Proyectos de Edificacion se llevara a cabo a partir de las
determinaciones sobre solido capaz, y el resto de las condiciones de las presentes
Ordenanzas, no requiriendose la redaccion de Estudios de Detalle, salvo en las

circunstancias contempladas en la presente normativa.
ART. 19. PARCELACIONES.

Los Proyectos de Parcelacion, cuyo objeto es la subdivision de la actuacion en parcelas
para su edificacion, o con destino para los fines especificos derivados de la ordenacion,

se redactaran como desarrollo de la delimitacion de las parcelas del presente Plan Parcial.

El proyecto de Parcelacion debera precisar la edificabilidad correspondiente a cada
parcela y asegurar el estricto cumplimiento de los limites de edificabilidad fijados por el

Plan Parcial.
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TITULO IV. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA

EDIFICACION Y DE LOS USOS.
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

ART. 20. APLICACION.

Seran de aplicacion con caracter general las condiciones de la edificacion contempladas

en el Titulo II de las Normas Urbanisticas del Plan General de Leganes.

ART. 21. CONDICIONES DE LLA ORDENACION.

Ademas de las prescripciones del Planeamiento General regiran las siguientes condiciones

y definiciones:
1. Unidad de ordenacion.

Todo fragmento de zona delimitado por un poligono cerrado definido en el Plano de
Aprovechamiento y Unidades de Ordenacion. Los limites de las unidades de ordenacion
estaran constituidos, por tanto por: limites del sector, viario y lineas de cambio de zona.
La identificacion singular mediante letras, numeros o subindicdes permite establecer
condiciones especificas para cada una de ellas mediante la distincion de usos

promernorizados y tipologias edificatorias.
2. Alineacion oficial exterior o de calle.

Linea que fija el limite entre los espacios publicos para viales y las parcelas o unidades

de ordenacion y que aparece ref lejado en el Plano P-4: Alineaciones y Rasantes.

3. Rasante oficial.

Se entiende por rasante oficial la cota altimetrica de terminacion de las superficies no
ocupadas por edificaciones conforme a la definicion que de las mismas hace el Plan

General y que queden definidas en el Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el Plan

Parcial.
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ART. 22. CONDICIONES DEL VOLUMEN EDIFICABLE.

Ademas de las prescripciones del Planeamiento General regiran las siguiente
y definiciones adicionales.

. : \"“m««.«m«f
1. Computo de superficie construida (o aprovechamiento lucrativo, en su caso).
Se excluira del computo, la superficie cubierta siempre que tenga una altura libre menor
a 1,50 metros, los pasajes de acceso a espacios libres publicos y las superficies destinadas

exclusivamente a instalaciones de servicio propias del uso caracteristico de la edificacion

y aparcamiento, siempre que esten situadas en sotano o semisotano.

2. Altura de la edificacion (altura de cornisa).
Se entendera medida desde la rasante oficial de la acera definida por el Proyecto de
Urbanizacion hasta el plano superior del f orjado de la ultima planta y medida en el punto

medio de la alineacion oficial de cada solar.

3. Plantas de la edificacion.

Las definiciones de planta sotano, semisotano y baja se entenderan referidas a la rasante

oficial de la acera, definido por el Proyecto de Urbanizacion.

Las plantas bajo rasante se destinaran exclusivamente a los usos de garaje-aparcamiento

y a los locales de instalaciones tecnicas.

4. Cortes en la edificacion.

Se considera como corte de la edificacion una discontinuidad entre cuerpos edificados.

Estaran sujetas al siguiente réegimen:

- Podran empezar a nivel del terreno o a nivel de cualquiera de los pisos.
- No podran ubicarse en los cortes vias rodadas, pero si sendas peatonales, y accesos para

vehiculos de emergencia si su anchura es igual o superior a cinco metros.




5. Conexiones o pasos peatonales.

_.CONSERIs DE
“GLITICA TERRITORAL

Son elementos que, sin formar parte del viario publico, permiten el cruce o accesode,

peatones y vehiculos de emergencia.

Pueden materializarse mediante;

- Espacios de separacion entre bloques de edificacion.
- Cortes en la edificacion.

- Pasajes o pasos en la edificacion.

8. Espacios libres privados.

Son espacios libres privados los no ocupados por la edificacion dentro de cada zona.

Tendran esta consideracion los espacios no definidos dentro de las areas de movimiento

de la edificacion fijada en el plano correspondiente.
Los espacios libres privados estaran sujetos a las siguientes condiciones:

- Tendran servidumbres de uso de su superficie, debidamente inscrita en el Registro de

la Propiedad.
- Seran de titularidad y mantenimiento privado.

- Podran ser ocupados bajo rasante, con sujecion en todo caso a los condicionantes que

al efecto pudieran haber sido fijados.

- Solo se podran destinar a ajardinamiento, piscinas y pequenas instalaciones deportivas

0 a accesos a la edificacion.
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CAPITULO II. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS. ¥

ART. 23. APLICACION.

Seran de aplicacionn con caracter general las condiciones de los usos contempladas en el

Titulo III de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de

Leganes.
ART. 24. CONDICIONES GENERALES.

1. Los conceptos, definiciones y compatibilidades de los usos se remiten a lo dispuesto
al efecto en el Planeamiento General con las matizaciones que se fijan en las

condiciones particulares de este Plan Parcial.

2. Por su adecuacion a cada zona y seglin los objetivos de la Ordenacion, los usos se

dividen en céracteristicos, compatibles e incompatibles.

Son usos caracteristicos los que correspoden a la calificacion de suelo especificamente
establecida la ordenacion y que aparecen precisados en los planos de Calificacion y

Regulacion de Usos del Suelo (P-2) y de Aprovechamiento y Unidades de Ordenacion
(P-3).

Se consideran incompatibles y por tanto no permitidos, los usos no expresamente

referenciados en las condiciones particulares de cada Zona de Ordenanza.

3. En cualquier caso se estara a lo que dispnga la Normativa Sectorial aplicable a cada -

uso.

ART. 25. APARCAMIENTOS..

1. En aquellas zonas o areas en las que el Plan Parcial establece obligaciones de
aparcamiento superiores a las fijadas por el Planeamiento General seran de aplicacion

las obligaciones fijadas por el Plan Parcial.

52




2. .Seran en todo caso preferentes las soluciones que minimicen la p051b1}1dad de

a’
aparcamiento en superficie conferida por el presente Plan Parcial, sustituyeridola por 5 o

el correspondiente ajardinamiento.
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Las superficies destinadas a aparcamiento sobre rasante deberan ir acompanadas dé
superficies con ajardinamiento o arbolado entre cada cuatro plazas en baterioa o dos
plazas en linea.

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

ART. 26. DEFINICION DE ZONAS

A los efectos de 1a regulacion de usos pormenorizados, el suelo del Poligono se divide en

las siguientes zonas delimitadas en los planos correspondientes:

- Edificacion Residencial Colectiva

- Edificacion Residencial Unifamiliar

- Terciario: Comercial, servicios y oficinas
- Mantenimiento de la edificacion

-~ Equipamiento Urbano

- Espacios Libres

- Red Viaria

ART. 27. USOS PORMENORIZADOS

Se contemplan los siguientes usos pormenorizados:

1.

Uso Residencial.
Es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

Segun su organizacion en parcela se permite: Residencial Colectiva (R.C.) y
Residencial Unifamiliar (R.U.).
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-Segun el regimen juridico se permiten: Viviendas de Proteccion Oficial, Vivie

Tasadas y Viviendas Libres.

2. Uso Dotacional.

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que

haga posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar. |

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del establecimiento

de condiciones particulares, se han distinguido las siguientes clases de dotaciones:

- Equipamiento educativo (E.)
- Equipamiento social alternativo (S.)

- Equipamiento deportivo (D.)
3. Uso Dotacional para el Transporte y las Comunicaciones (Red Viaria).

Tiene uso para el transporte y las comunicaciones los espacios sobre los que se

desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los

4. Dotacion de Parques y Jardines.

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria, con objeto
de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion; a mejorar las -
condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger y distar las vias de
trafico; y al desarrollo de juegos infantiles.

A efectos de su pormenorizacion se distinguen las siguientes clases:
- Zona Verde (Parque Urbano) P.U.

- Zona Verde (Parque Locai) P.L.

- Area Ajardinada A.M. |
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CAPITULO II CONDICIONES PARTICULARES
RESIDENCIAL COLECTIVA

ART. 28. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen a estas zonas las areas a ellas adscritas en el plano de Calificacion y
Regulacion de usos del Suelo (R.C.).

2. La tipologia corresponde a edificacion lineal con formacion de patios de manzanas,

conformando fachada a la via publica y edificacion en bloque aislado.
3. Su uso caracteristico es el residencial.

ART. 29. OBRAS ADMISIBLES

Son obras admisibles todas las obras en los edificios de demolicion de nueva edificacion.
de reforma y de conservacion de edificios regulados en los apartados 2.43 y 2.44 del

Titulo I de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganes.
ART. 30. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

30.1 Clasificacion en Grados

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion en la zona, se distinguen

dos grados que comprenden, cada uno de ellos, los terrenos de la zona senalada en el
Plano de Calificacion y Usos del Suelo con los Codigos 12 y 29.

30.2 Parcelas Minimas

Se entiende por parcela minima, con las excepciones contempladas en el articulo
siguiente, aquella que resulta de las unidades de ordenacion fijadas en los planos de
ordenacion del presente Plan Parcial. Entendiéndose como unidad de ordenacion aquella

para la que el Plan Parcial fija, de manera unitaria, condiciones de aprovechamiento
(Edificabilidad).
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30.3 Condiciones de parcelacion y separacion a linderos

Grado 1.

de simetria Norte-Sur, si se cumple alguna de las siguientes condiciones:

1. El proyecto de edificacion sea unitario.
| S S

2. I_iseparacién de la edificacion al lindero lateral que resulta de la parcelacion sea de
9 m. como minimo. ' '

3. Se realice un Estudio de Detalle.

La edificabilidad asignada a cada una de las parcelas resultantes sera la mitad de la

edificabilidad asignada a la parcela primitiva en este Plan Parcial.

En cualquier caso se garantizara el uso mancomunado del patio de manzana.

Grado 2.

Se podran agrupar unidades de ordenacion colindantes para la utilizacién mancomunada
de los espacios libres de parcela, pero manteniendose la edificacion dentro de las areas
de movimiento indicadas en el plano P3 Aprovechamiento y unidades de ordenacion. En
caso de agrupacion de la edificacion o que esta no se mantenga dentro del area de
movimiento sera necesario realizar un Estudio de Detalle que sera supervisado por el

Consorcio Urbanistico Leganes-Norte.
30.4 Posicion respecto a la alineacion exterior.

Grado 1.

La edificacion debera construirse con la linea de fachada sobre alineacion exterior en las

alineaciones marcadas en el plano P-5 Ordenacion de Volimenes con el Codigo

Edificacion Vinculante.
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comunidad o pertenecer a las viviendas situadas en planta baja.

El ajardinamiento y mantenimiento del espacio entre la alineacion y la fachada

corresponde a los propietarios.

La longitud de fachada maxima continia permitida es de 72m. Se interrumpira la
edificacion con el fin de crear pasos libres hasta los patios manzana en las fachadas cuya

longitud sea mayor. Dichos pasos tendran un ancho minimo de 18m., si existe
o

servidumbre de vistas, o de 9m. si no existe.

e ey,

Grado 2.

La linea de edificacion sera de disposicion libre respecto a la alineacion de parcela, pero

con un retranqueo minimo de 3 m.
30.5. Condiciones de los cerramientos de parcela
Se debera senalar la alineacion con cerramiento o vegetacion.

Los cerramientos podran ser macizos hasta una altura maxima de uno con sesenta (1,60)

metros y su tratamiento sera similar al de la fachada de la edificacion.

Por encima de esta altura se permitira rematar el muro hasta una altura maxima de dos

con treinta (2,30) metros, mediante elementos singulares o vegetacion.
30.6 Fondo Edificable

El fondo maximo edificable en cada caso viene determinado por el area de movimietno

indicada en el plano P.5 Ordenacion de Volumenes.

Cuando el fondo sea mayor de 24m. la edificacion se dispondra en dos bloques paralelos,

con una vivienda a calle y otra vivienda a patio de manzana, y dejara entre ambos un

patio o espacio libre interior de ancho minimo 8 metros, que solo podra ser ocupada por

e
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los nucleos de comunicacion vertical.

Cuando el fondo sea mayor de 15m. y menor de 24 se crearan patios interiores ¥

pueda inscribirse como minimo un circulo de Sm. de diametro.

30.7 Condiciones de ocupacion de la parcela.

El area de movimiento de la edificacion sobre rasante es la indicada en el plano P.S5.

Ordenacion de Volumenes.

Grado 1

Las plantas bajo rasante podran ocupar hasta un 80% de la parcela, garantizandose la
posibilidad de arbolado en el resto.
La ocupacion maxima de parcela sera de 60%.

Grado 2.

Las plantas bajo rasante podran ocupar hasta un 60% de la parcela, garantizandose la
posibilidad de arbolado en el resto.

La ocupacion maxima de parcela sera del 35%.

30.8 Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

La superficie maxima edificable sobre rasante para cada parcela o unidad de ordenacion
para los distintos usos, es la fijada por la presente Normativa, en su articulo "Cuadro
Resumen de Caracteristicas de la Edificacion”, recogido igualmente en los Planos de

Aprovechamiento y Unidades de Ordenacion (P.3).

La edificabilidad de uso comercial asignada en los mismos habra de localizarse
obligatoriamente en planta baja en las areas localizadas a tal fin en el plano P-3,

correspondiendo a los frentes de fachada a las plazas.
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Sera obligatorio prever cubrir 1,5 plazas de aparcamiento por viviend, except

aquellas que se desarrollan acogidas a Regimen Especial (viviendas de prom&%ﬁﬂcﬁgbk ,

R e

- .- .. CCA e R
y viviendas para jovenes) en las que se construiran una plaza de aparca »1&1:}0 POrioi; g

vivienda. La superficie maxima por plaza es de 25 m2. construidos, .y se situaran en™"
sotano en grado 19, En grado 2° podran situarse bajo rasante o en superficie, en este
ultimo caso iran acompanados de abundante arbolado.

La edificabilidad generada no computara a la hora de fijar el aprovechamiento, hasta
el limite de 1,5 plazas por vivienda.

30.9 Altura de la Edificacion

La altura de cornisa maxima, segin el numero de plantas permitido sera de 19
(diecinueve) metros para V plantas.

La cota de referencia de la planta baja no se situara, en ningun punto, a mas de uno

' La altura maxima permitida es de V (cinco) plantas.
cincuenta (1,50) metros sobre la rasante de ia acera ni a menos de 1 metro.
30.10 Altura de pisos

La altura minima de los pisos sera de:

Trescientos cincuenta (350) centimetros en caso de locales comerciales.

Doscientos noventa (290) centimetros en los demas casos.

30.11 Condiciones higienicas

Toda,s,las_p_i;g;aws,_habiga_blesd_d_eb_eré,_ser exteriores, debiendo tener huecos a espacio

) ' publico, a espacios libres de parcela exterior a la edificacion o a espacio libre interior.
g et
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30.12 Patios de manzana y espacios libres de parcela

Los espacios no ocupados por edificacion dentro de la parcela tendran un tratamiento
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ajardinado en el que sera preferente la plahtacién de arboles. Se permitén p

pequenas instalaciones deportivo-recreativas.

30.13 Condiciones esteticas

. ‘.’V" ;
. %;; . /
1. Salientes y Vuelos. Se admite rebasar la alineacion oficial exterior con balcones e v

cuerpos volado, miradores y balconadas, sujetos a las siguientes condiciones:
a) El saliente maximo sera de setenta y cinco (75) centimetros.

b) La suma de la longitud en planta de los cuerpos salientes no excedera de la mitad de

la linea de fachada.

c) La altura libre minima entre la cara inferior del saliente y la rasante de la acera, no

podra ser inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros.

2. El saliente maximo de las cornisas y aleros respecto a la alineacion exterior, no

‘excedera de setenta y cinco (75) centimetros.

ART. 31 COMPATIBILIDAD DE USOS NO CARACTERISTICOS

Son usos compatibles:

Comercial: Uso admisible en las zonas indicadas en el plano P.3 Aprovechamiento y
Unidades de Ordenacion, situacion en planta baja.
Oficinas: Uso admisible en planta baja y primera.

Dotacional: Uso admisible en todas sus clases en situacion de planta baja y primera.

CAPITULO III. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
RESIDENCIAL EN VIVIENDA UNIFAMILIAR.

ART. 32. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen a esta zona las areas a ella adscritas en el Plano de Calificacion y Usos del
Suelo,(RU).
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2. "Su tipologia corresponde a edificacion aislada pareada o en hilera.
3. El uso caracteristico de la zona es el residencial, en vivienda aislada o agrug

ART. 33. OBRAS ADMISIBLES.

Son admisibles todas las obras de nueva edificacion, de reforma y de conservacion de
edificios regulados en los apartados 2.43 y 2.44 del Titulo II de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganes.

ART. 34. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
34.1. Parcela minima.

La parcela minimz; sera de doscientos (200) metros cuadrados.
34.2. Condiciones de la parcelacion.

1. No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de fincas que

Incumplan, por ser menores, las siguientes dimensiones minimas en su lindero frontal:
- Nueve (9) metros para tipologia de vivienda aislada y pareada.
- Seis (6) metros para tipologia de vivienda en hilera.

2. La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de diametro igual

o superior a la dimension minima establecida para el lindero frontal.
3. La proporcion entre el fondo de la parcela y su frente, no excedera de seis a uno (6:1).

4. Podran abrise calles privadas dentro de cada unidad de ordenacion para facilitar el
acceso a las parcelas, para ello sera obligatorio la realizacion de un Estudio de Detalle.
La ejecucion y mantenimeinto de dichas calles correspondera a los propietarios de la
unidad de ordenacion, tendran un tratamiento similar al definido en el proyecto de

urbanizacion para las demas calles y su trafico sera restringido.
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34:3. Separacion a linderos.

1. La separacion de la linea de edificacion a los linderos laterales, sera igual oy

a H/2, con tres (3) metros como minimo.

Como valor de H se tomara la altura de cornisa del plano de fachada correspondiente al

lindero.

2. La separacion a testero sera igual o superior dos tercios (2/3) de H, como minimo (4)

metros.
Como valor de H se tomara la mayor de las alturas de cornisa de la construccion.

3. La edificacion se adosara a uno de los linderos laterales o al testero en soluciones de
viviendas pareadas y tendra que realizarse, mediante proyecto unitario y construccion

simultanea.

4. La construccion se adosara a ambos linderos laterales en soluciones de vivienda en
hilera, con obligacion de que sean soluciones de proyecto unitario y construccion

simultanea.

34.4. Posicion respecto a la alineacion oficial exterior.

1. La separacion entre el plano de la fachada y la alineacion exterior sera igual o superior
a tres (3) metros, debiendo alinearse y guardar el mismo retranqueo todos los grupos de

viviendas adosadas en hilera con facha a una misma calle.

2. El espacio correspondiente al retranqueo solo podra ocuparse con construcciones

correspondientes a garaje con un frente maximo de tres (3) metros.
3. El espacio de retranqueo debera destinarse a jardin o aparcamiento en superficie. No

abriran a el tendederos, salvo que sean cerrados. Podran instalarse en dichas superficies

pergolas y elementos para sujecion de emparrados y enredaderas.
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34.5. Ocupacion.

No podra ocuparse, sobre o bajo rasante, una superficie de parcela s
resultante de aplicar a la superficie de parcela edificable un coeficiente de ocu

cuarenta y cinco por ciento (45%).
34.6. Edificabilidad.

La edificabilidad media neta por parcela sera la que resulte en el proyecto de parcelacion
tras la aplicacion de las determinaciones correspondientes a las unidades de ordenacion

definidas en el plano P.3. Aprovechamientos y unidades de ordenacion.

En el computo de edificabilidad no se consideran: las zonas abuhardilladas construidas
de acuerdo con las normas que se establecen en el punto 34.7 apartado 2, 16s sotanos
destinados a garaje, trasteros e instalaciones generales del edificio, ni los garajes en panta

baja, con una superficie construida maxima de 25m2.
34.7. Altura de la edificacion.

1. La edificacion no podra superar una altura de dos (2) plantas, ni una altura de cornisa
de siete metros cincuenta centimetros (7,50), midiendo ambos valores desde la rasante del

terreno en el punto medio de la fachada en que se situe el acceso al edificio.

2. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, no computable a efectos de
edificabilidad, con un trazado de cubierta, en el que la altura maxima de cumbrera sea,
en el exterior, de 3,50 metros, las faldones, sin quiebros, no tengan una pendiente
superior a 45 grados, con un trazado que nace en la arista superior del alero, que no
sobresaldra de la fachada mas de 60 cms. permitiéndose iluminacion mediante vetanas
enrasadas con los faldones de cubierta o mediante mansardas o troneras que cumplan con
las ordenanzas del Plan General de Leganes en cuanto a superficie de iluminacion en

relacion con la superficie habitable.

3. Sobre la ultima planta, se consienten torreones con una superficie maxima construida
del quince por ciento (15%) de la superficie construida en la ultima planta, siempre que

su altura de coronacion no supere los dies (10) metros.
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34.8. Altura de pisos -

34.9. Condiciones higienicas
En viviendas adosadas a linderos con soluciones cerradas distintas a doble crujia a dos
fachadas, en que el patio constituya el espacio libre principal de la vivienda, debera darse
al mismo una superficie superior a veinticinco (25) metros cuadrados.

34.10. Tratamiento de las mediancrias

a) No podran abrirse huecos de iluminacion y ventilacion en el muro medianero.

b) En panos paralelos al muro medianero, o que por su posicion puedan producir dominio
de vistas sobre la parcela colindante, no podran abrirse huecos en plantas de piso a una
distancia inferior a H/2 del lindero medianero, siendo H la altura de coronacion de la

fachada en que recaiga el hueco.

¢) Los muros medianeros que queden al descubierto, se trataran con los mismos

materiales y calidad que el resto de las fachadas.

d) La diferencia de altura total de las edificaciones medianeras no podran exceder de tres

con cincuenta (3,50) metros.
34.11. Condiciones de los cerramientos de parcela.

Los cerramientos podran ser macizos hasta una altura maxima de uno con sesenta (1,60)

metros y su tratamiento sera similar al de la fachada de la edificacion.

Por encima de esta altura se permitira rematar el muro hasta una altura maxima de dos

con treinta (2,30) metros mediante elementos singulares o vegetacion.
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34.12. Condiciones esteticas y constructivas.

El diseno y tratamiento de fachadas es libre en todo el ambito.

Se emplearan materiales de buena calidad que garanticen la buena conservacion del

edificio al igual que la adecuacion al uso y tipologia de la edificacion.

Ademas del estudio pormenorizado de cada una de las viviendas se tendran en cuenta que

cada proyecto unitario armonice con el conjunto de la ordenacion.

El espacio libre de cada una de las parcelas se ajardinara.

34.13. Condiciones complementarias para la edificacion conjunta de parcelas.

Las condiciones de edificacion conjunta de parcela en cada unidad de ordenacion seran

las siguientes:

a) Se entiende por unidad de ordenacion aquella para la que el Plan Parcial fija, de

manera unitaria, condiciones de aprovechamiento (edificabilidad).
b) Debera formularse Estudio de Detalle y Proyecto de Parcelacion para cada unidad de

ordenacion. Se podra dividir la actuacion en fases a las que correspondan Proyectos

de Edificacion unitarios.

c) La edificacion y ocupacion de suelo totales que resulten de la ordenacion no podran
superar el sumatorio de valores que resultarian de aplicar a cada parcela edificable sus
indices correspondientes.

34.14. Condiciones para edificacion parcada, en hilera y agrupada.

1. No podran formarse hileras, cuya lohgitud de fachada a frente de calle sea superior

a cien (100) metros.

2. No podran construirse cuerpos de edificacion medianeros, sino entre parcelas de una

65



-misma promocion.

3. En actuaciones cuyo tamano lo permita cabra cercar parcelas de superfic?éﬁn{g;ior

e Y

L

a la parcela minima con las siguientes condiciones:

a)

b)

'C)

d)

f)

La superficie de parcela adscrita a cada vivienda no podra ser inferior a ciento
veinte (120) metros cuadrados, cumpliendo su espacio libre privado las

condiciones impuestas a patios.

La superficie total de la parcela objeto de actuacion debera tener una superficie
superior, al menos en un diez por ciento (10%), al resultado de multiplicar el

numero de viviendas por la superficie minima de parcela.

La superficie resultante entre el conjunto de la finca y el area parcelada, se
escriturara en pro-indiviso como espacio libre comun a las viviendas de la

actuacion.

El espacio libre comun tendra una forma que permita inscribir en su interior un

circulo de diametro superior a veinte (20) metros.

El espacio libre comun podra destinarse a uso de jardin o area de juegos, no
pudiendo resolverse a su costa y en superficie la dotacion de plazas de

aparcamiento.

Si podra ser ocupado bajo rasante por uso de garaje enteramente subterraneo cuya
cubierta permita ajardinamiento. La edificabilidad generada no computara a la

hora de fijar el aprovechamiento hasta el limite de 1,5 plazas por vivienda.

En soluciones de hilera'que conformen ordenaciones cerradas, -el espacio libre
interior contara al menos con una conexion con la via publica de ancho superior
a cinco (5), que permita el paso de un vehiculo de extincion de incendios. Las
instalaciones del espacio libre se organizaran de modo que permitan la maniobra
en su interior de un vehiculo de bomberos, a cuyos efectos se dispondra de un

area de maniobra de ancho superior a tres (3) metros, que permita la
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aproximacion a fachadas de vehiculos de extincion. Dicha @ree’no ‘:

ocupada por ningun obstaculo.

ART. 35. COMPATIBILIDAD DE USOS NO CARACI'ERISTICOS
Son usos compatibles:
Terciario: Uso admisible en clase oficinas, categoria de despacho profesional.
Dotacional: Uso admisible en todas sus clases.

CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
TERCIARIO.

ART. 36. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen a esta zona las areas a ella adscritas en el plano de Calificacion y Usos del

Suelo.

2. La tipologia edificatoria corresponde a edificacion aislada.

3. Su uso caracteristico es comercial, servicios y oficinas.

4. Lasareas destinadas a uso terciario aparecen remitidas a desarrollo posterior mediante
Estudio de Detalle: E.D.1 Comercial y E.D.2 Servicios y Oficinas, el cual desarrollara
las instrucciones y recomendaciones, contenidas en la ficha correspondiente,
necesarias para su ordenacion. Dichas fichas se encuentran en el Capitulo IX del
Titulo V de esta Normativa.

ART. 37. OBRAS ADMISIBLES

Son obras admisibles todas las obras de demolicion de nueva edificacion de reforma y de

conservacion de edificios.
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ART. 38. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

38.1. Parcela minima

CONSRIERIADE
. POLITICA TERMITORIAL
La parcela minima sera de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2) e,

s

38.2. Posicion de la edificacion

Los planos de fachada de la edificacion guardaran como minimo un retranqueo de tres

(3) metros respecto de la alineacion exterior y a los linderos de parcela; conlindantes.
38.3 Ocupacion

La ocupacion méxima sera del 70%.

38.4 Espacios libres de Parcela

Los espacios libres de parcela seran ajardinados en un 40% de su superficie, y en ellos

se podran localizar instalaciones descubiertas de usos deportivos, de ocio o culturales.
38.5 Condiciones de Edificabilidad

La superficie maxima edificable para cada parcela o unidad de edificacion, es la fijada
por la presente Normativa en su articulo "Cuadro Resumen de Caracteristicas de la
edificacion", recogido igualmente en el plano de Aprovechamientos y unidades de
ordenacion y en las fichas correspondientes para cada Estudio de Detalle.

38.6. Aparcamicnto.

La dotacion de aparcamiento sera la exigida en las fichas de desarrollo de cada Estudio

de Detalle. Se resolvera bajo rasante y no computara a los efectos de edificabilidad.
38.7 Altura de pisos

La altura minima de pisos sera trescientos veinte (320) centimetros.
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38.8 Seguridad frente a incendios

La edificacion se dispondra de forma que permita la aproximacion a todas sis fachadas

pl‘l(’ % T

exteriores de un vehiculo de bomberos, a traves de un espacio de maniobra qu?%@nectara
directamente con la via publica. Si el acceso dispone de puerta y cancela, la solucmn
constructiva de la misma permitira su facil y rapido franqueo. El ancho del espacio de
maniobra sera superior a cinco (5) metros.

ART. 39. COMPATIBILIDAD DE USOS NO CARACTERISTICOS

Son usos compatibles los que a continuacion se senala:

Instalaciones para el ocio, culturales, recreativas y deportivas.

Dotacional. El uso dotacional es compatible en todas sus clases, incluso en regimen de

edificio exclusivo

CAPITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DEL. MANTENIMIENTO DE LA
EDIFICACION

ART. 40. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenece a esta zona el area a ella adscrita en el plano de Calificacion y Regulacion
de Usos del Suelo.

2. La Tipologia edificatoria corresponde a edificacién aislada.

3. Su uso caracteristico es industria del automovil.

ART. 41. COMPATIBILIDAD'DE USOS NO CARACTERISTICOS |
El uso dotacional es compatible en todas sus clases.

Se permiten los aparcamientos en superficie.
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CAPITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES '
URBANOS. '

ART. 42. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen a esta zona las areas a ella adscritas en el plano de Calificac“iép_%y
S
Regulacion de Usos del Suelo.

Estas areas aparecen pormenorizadas en el plano P.6. Espacios Libres y Dotaciones, y se

identifican con los codigos: E (Educativo); D (Deportivo); y S (Social alternativo).
2. Su tipologia edicatoria corresponde a edificacion aislada.
ART. 43. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1. Los equipamientos mantendran un retranqueo minimo de la edificacion, respecto a la

alineacion exterior, de cuatro (4) metros. -
2. Los edificios dotacionales no superaran una altura de tres (3) plantas.

3. El resto de condiciones se regiran por la normativa del Plan General de Ordenacion

Urbana de Leganes.

CAPITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ESPACIOS LIBRES

'ART. 44. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Zona constituida por las areas a ellas adscritas en el Plano de Calif icacion, destinadas
a favorecer la estetica y composicion del conjunto del Plan Parcial, permitir el paseo y

estancia de las personas y proteger las sendas laterales de la red viaria.
2. La superficie maxima pavimentada sera de un 20%, siendo preferentemente ajardinada

y con abundante arbolado. El resto sera de urbanizacion blanda, con tratamiento de

terrizo y amplia forestacion.
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ART. 45. COMPATIBILIDAD DE USOS NO CARACTER'ISTICOS

El uso caracteristico es el de Espacios Libres Publicos, admitiéndose el uso co
de instalaciones de ocio, recreativas y deportivas que podran ocupar en planta hasta,u\n; -
10% de la superficie total, permitiendose edificaciones auxiliares destinadas a dichos
usos, en tipologia de edificacion asilada dispersa, 'cuya altura no sobrepasara los tres (3)

metros en una planta, y no ocuparan en total mas de 1% de la superficie.

Junto a la estacion de f er_rocarril de Zarzaquemada y ocupando dos zonas equivalentes
en longitud a las parcelas destinadas a terciario, con el ancho que corresponda, se prevera
un aparcamiento disuasorio al servicio de la estacion, con un tratamiento arbolado que
permita dotar de sombra a los vehiculos que lo utilicen y la integracion en el conjunto

de los espacios libres del Sector. Se plantaran como minimo 2 arboles cada 25 .m2.

Tambien se prevera una reserva de suelo de 6x6 m. en la zona proxima al apeadero para

la subestacion reductora de gas.
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CAPITULO VIII. CUADRO RESUMEN DE CARACTE]

EDIFICACION

RESIDENCIAL COLECTIVA GRADO 12

2

BL YBONICO
. INFORMANTL:

MADRIL
URIDAD DE 0 ANISMO,

mﬁcoolow CEMERAL “‘_F UR

n2max. | Sup.s. | edif.res. edif.t/und | n® | n°max. S.T.s.
Viv. m2 edif.c. m2 und. t.viv. m2
m2 ‘
m2
1 172 | 8.640 18.403 18.403 4 638 34.560 73.612 73.612
VPO - -
2 165 | 8.640 17.655 18.353 5 825 43.200 88.275 91.765
VPO 698 3.490
3 129 1 7.527 13.803 13.803 1 129 7.527 13.803 13.803
VPO - -
4 112 | 5.189 11.983 12.680 3 336 15.552 35.949 38.040
VPO 697 2.091
5 VPO 163 | 8.640 17.493 17.493: 3 489 25.920 52.479 52.479
CESION - -
6 VPO 115 5.184 12.340 12.340 1 115 5.184 12.340 12.340
CESION ‘ - -
7 VI?O 252 | 8.640 16.632 16.632 1 252 8.640 16.632 16.632
CESION - -
(ALQU)
8 VPO 176 | 5.184 11.616 11.616 . 2 352 10.368 23.232 23.232
CESION - -
(ALQU)
9 123 | 8.640 13.776 13.776 1 123 8.640 13.776 13.776
VL - -
10 117 | 8.640 13.104' . 13.803 1 117 8.640 13.104 13.803
VL 699 699
TOTAL 22 3.426 | 168.231 343.202 | 349.482
6.280
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AD DE MADRID

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

Bocumente informaco

para I #PRGEATION BRI
RESIDENCIAL COLECTIVA GRADO 22. { 1 9 JUL. 1993
\
TIPO Nfmax. | Sup.Suelo | edif.res. | N2 unid | N2 mgx" FoS:T. suc\@(\
INFORMANTE:
viv. m2 m2 t. viv. m2
11 20 3.924 2.140 1 201 - 3.924
VPO
12. 20 3.120 2.140 2 40 6.240
VPO
13 20 3.120 2.260 7 140 21.840 15.820
VT
14 20 3.869 2.259 4 80 15.476 9.036
VT
15 20 3.967 2.261 1 20 3.967 2.261
VT
TOTAL 15 300 51.447 33.537
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
TIPO | N2 max. | Sup. Suelo | Edif. res. | Num. | Num. max. S.T. Edif. T
Viv. m2 m2 unid. T. viv. Suelo Suelo
16 46 10.657 6.528 1 46 | 10.657 6.528
VL
17 47 11.424 6.673 1 47 | 11.424 6.673
VL
18 47 11.467 6.673 1 47 | 11.467 6.673
VL
19 59 14.670 8.123 2 118 | 29.340 16.246
VL ’
5 258 | 62.888 | 36.120
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COMONIDAD DE MADRID

gL TEOM UG
INFORMANTE:

COMERCIAL
TIPO Edif. CM2 n?.unid.
20 20.000 1 20.000 Y Pors¥Stuzn,
A 7,’.[‘#}." R ,
ED1 : "
SERVICIOS Y OFICINAS
TIPO Edif. M2 n2.unid. Edif.T.
21 16.432 1 16.432
ED2
RESUMEN DE CARACTERISTICAS EDIFICACION
USoO SUPERFICIE SUELO EDIFICABILIDAD
M2 M2
Residencial VPO (3.246 v) 161.115 322.742
VT (240 v) 41.345 27.117
VL Colectiva(240v) . 17.280 26.880
VL Unifamiliar(258v) 62.880 3620 24X8%° } 56360
TOTAL T 282.628 412.859
Terciario Bajos comerciales - 6.280
Comercial 15.552 20.000
Servicios y oficinas 15.552 16.432
TOTAL 31.104 42.712
TOTAL EDIFICABILIDAD 313.732 455.571
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UNIDAD DE MADRID ﬂ
GIRECCION GENERAL DE URBANISMO, [

QORABLEMENTE

Becumento informado XY
para la APRCOBACION T

19JUL 1993 | |

RN S

CAPITULO IX INSTRUCCIONES Y FICHAS
ESTUDIOS DE DETALLE

El Estudio de Detalle concretara la posicion y los limites de los diferentes émbito‘s‘”"m}g

% C
. POLITI, i
%, ' .
m:;mw,,waﬂ’&

en su interior deberan distinguirse y contendra las especificaciones necesarias parala
redaccion de los proyectos de urbanizacion interior y edificacion en los ambitos

respectivos, como complemento de los definidos para el Plan Parcial.

El estudio de Detalle desarrollara las instrucciones y recomendaciones contenidas en

las fichas que para cada una de las areas remitidas se incluyen a continuacion:
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INSTRUCCIONES PARA EL ESTUDIO DE DETALLE

OBJETIVOS.

area de centralidad.

PARAMETROS BASICOS.
Superficie:

Uso:

Edificabilidad:

Sup. max. de venta unitaria:

UNIDAD DE nm
MON GENERAI Fi:: .

Documento intormaco ;
para fa /\ﬁu,'\r r.r ~ g

EL TECNICO
INFORMANTE:

15.552 m2
Comercial
20.000 m2
10.000 m2

1908 '1993 J

Dotacion minima aparcamientos: 6 plazas/100m2 superficie de venta

.

SITUACION EN PLANO DE CALIFICACION Y REGULACION DE USOS DEL

<

OBSERVACIONES:

Seran de aplicacion con caracter general las Normas Urbanisticas de! P.P. Leganés-

Norte al que pertenece este Estudio de Deatlle, y en particular el Capitulo IV
Condiciones Particulares de la edificacion de Terciario.
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NIDAD DE MADRID -
OIRECCION GENERAL DE URBANISMO

Bocumento intornado AV GLEMENTE
pars 15 APRCARTICN DEFINITIVA

9oL |

.
BL TEUNICU
INPORMANTE: J
N L

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

P.P. "LEGANES NORTE"

CAPITULO III. PLAN DE ETAPAS
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P.P. "LEGANES NORTE"

CAPITULO TT1. PL. AN DE ETAPAS

PLAN DE ETAPAS

La ejecucion de las obras de urbanizacion se realizaran en una unica etapa de acuerdo

con lo establecido en el Programa de Actuacion Urbanistica.

NIDAD DE MADRID
DIRE DN GL—.NFR/\ DFE df‘?‘-ﬁ‘i/’ﬂ\NiSMQ

Documento inforasdy
pm'l 0'1 APROBACHON

K 9 UL 1053 |

El origen de tiempos o fechas de iniciacion debe entenderse que corre3ponde ala

aprobacion del proyecto de urbanizacion.

Ademas de la propia urbanizacion del area de actuacion y correspondientes redes de

infraestructura, se realizaran las obras de conexiones del Plan Parcial siguientés:

- Conexion a la red de saneamiento.

- Conexion distribucion de agua.

- Conexion energia electrica.

- Conexion de Telefonia.

- Conexion de distribucion de luz.

- Conexion de gas.
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'WD DE MADRID
D! GENERAL DE URBANISMO

EL TECNICD
INFORMANTE:

Dacumento informado
para B AF
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&
L

FAVORABLEMENTE
FHORACION DEFINITIVA
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION

P.P. "LEGANES NORTE"

CAPITULO IV. ESTUDIO ECONOMICO

80

¥y




mmo DE MADRID
DR GENERAL DE URBANISMO

Documentg informado FAVORABLEMENTE
para ta APROBACION DEFINITIVA

:{ i 19 JuL. 19937 AD

teem

EL TECwIUD

P.P. "LEGANES NORTE" ) | nFoamanTE: ff N
[

CAPITULO IV. ESTUDIO ECONOMICO

ESTUDIO ECONOMICO

Las estimaciones que figuran a continuacion representan una aproximacion a la
inversion que implica el desarrollo del Plan Parcial. El conocimiento de la inversion

es necesario para poder determinar la viabilidad de la operacion.

La prevision de los costes de urbanizacion se ha obtenido por dos métodos distintos,
por el metodo M.S.V. y considerando unos costes medios para las principales unidades

de obra; siendo el coste considerado el medio de los costes resultantes.
A) Costes de urbanizacion por el metodo M.S.V.

La prevision de los costes de urbanizacion por el método M.S.V. se realiza a partir de

la superficie de vialidad que se tiene que construir mediante la expresion siguiente:

C =K [28.957,98 5, 170173854 (144/100)] + C
siendo:

C: Estimacion del coste

K. Factor de actualizacion.

S, Superficie de vialidad en m2.

(1+a/100): Factor de repercusion.

C: Coste correspondiente a los condicionantes no repercutibles en el modulo.
El factor de actualizacion, K, recoge la variacion del coste desde Diciembre de 1987
(fecha en la cual se efectuo el metodo M.S.V.) y la fecha actual de aplicacion del

procedimiento. El valor aplicado es de 1,34.

La superficie de vialidad obtenida considerando la ordenacion propuesta es de
271.853 m2.
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de la obra urbanizadora en esta zona:

La determinacion del factor de repercusion se incluye a continuacion:.

MOVIMIENTO DE TIERRAS

. Topografia a =0

. Ripabilidad a. =0

. Compensacion a. =0

. Calidad aq =0

PAVIMENTACION

. Vialidad a, =

. Pavimentos ap =

. Bordillos a, = -_1

. Zona geografica a, =0

ALCANTARILLADO

. Sistema de evacuacion ag = 0

. Diametro de conducciones ag =+2,5

. Tipologia espacios parcelados ap = +1

. Ripabilidad~calidad Orq = 0

ELECTRICIDAD

. Numero de estaciones OETS = +5

. Tipologia de estaciones aT ET =*5
transformadoras

. Acometida de linea electrica - apT = +3

en alta tension

ALUMBRADO
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4

. Anchura de viales aA,, = -2,5

. Nivel de iluminacion ang =+3

. Tipologia de los puntos de luz ap =+3

OTROS SERVICIOS

. Numero y tipo de servicios ang = 4

. Tipo edificatorio arp = 0

. Anchura de viales ap, = -2,5
Zag =195

Es decir, el primer termino de la ecuacion lo que nos da es €l coste estimado de parte
de las acciones interiores del Plan Parcial, siendo el resultante de los capitulos de
movimiento de tierra, viario, riego, abastecimiento, saneamiento, energia electrica,
gas, telefonia, alumbrado, red contraincendios y seguridad e higiene, correspondientes

a las redes primarias; siendo el coste resultante de 1.396,13 Mpts.

Los costes adicionales motivados por los condicionamientos no repercutibles en el
modulo de superficie de viales se recogen seguidamente, diferenciando a su vez entre
acciones interiores y exteriores al Plan Parcial. '

a) Acciones interiores al Plan Parcial

. Traslado lineas electricas: Segun la informacion facilitada por Iberdrola la

repercusion por el traslado de las lineas electricas asciende a 46,219 Mpts.
. Zonas verdes: El coste de urbanizacion de las zonas verdes se desglosa en:

- Zonas verdes locales: 40,134 Mpts.
- Sistema general interior (Espacios Libres): 28,084 Mpts.

. Vallas de separacion del ferrocarril: El coste estimado de las vallas de proteccion del
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ferrocarril es de 10,385 Mpts.

. Conduccion de gas: En el primer término de la ecuacion del método M.S.V. ria se

incluye el suministro y extendido de las conducciones de gas cuyo coste aproximado
es de 107 Mpts.

. Levantamiento y sustitucion de Subestacion Reductora y Conduccion de Gas: El coste
estimado es de 84 Mpts.

. Levantamiento colector: El coste del levantamiento del colector qué atraviesa el
ambito es de unos 50 Mpts.

. Conduccion telefonica: En el primer término de la ecuacion del método M.S.V. no
se incluye el coste de los tubos de P.V.C. de la canalizacion ni las tapas de las camaras
de registro, siendo este de unos 54,518 Mpts.

. Pavimentos especiales: Se tienen que considerar los costes de colocacion de las
baldosas hidraulicas (pavimentacion de aceras) y los costes de los pavimentos
peatonales, siendo dichos costes de unos 318 Mpts.

Por lo tanto el coste de las acciones interiores al P.P. no repercutibles en el modulo de
superficie de viales es de unos 738,41 Mpts; sumando dicho coste con el de los factores
repercutibles en el modulo, 1.396,13 Mpts. se obtiene el coste total de las acciones
interiores al P.P., 2.134,54 Mpts.

b) Acciones exteriores al Plan Parcial a cargo del mismo:

- Acciones viarias:

- Via de circunvalacion con un unico carril por sentido: 200 Mpts.

- Acceso desde el Camino Viejo de Leganes: 106 Mpts.
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Zarzaquemada: 289,440 Mpts.

Q. Vi A TR
% POLITIGA T

- Ampliacion paso inferior bajo el ferrocarril existente en el extremo Este: )
183,312 Mpts.

- Pasos inferiores bajo el ferrocarril exclusivamente peatonales: 289 Mpts.

- Conexion del saneamiento a la red existente: El coste de conexion del saneamiento
al colector del Arroyo Butarque es, teniendo en cuenta los parametros indicados por
el metodo M.S.V., de 47,120 Mpts. '

- Conexion del abastecimiento a la red existente: El coste de la conexion a la red de
abastecimiento es de 120,841 Mpts. '

- Conexion de la red electrica: Los. costes de conexion a la red eléctrica, segun los

datos facilitados por Iberdrola, ascienden a 43,044 Mpts.

- Conexion de la red telefonica: El coste de la conexion es, teniendo en cuenta los

parametros del metodo M.S.V., de 22 Mpts.

- Conexion de la red de gas: El coste de la conexion es, teniendo en cuenta los
parametros del metodo M.S.V., de 5 Mpts.

El coste total de las acciones exteriores al Plan Parcial con la ejecucion a su cargo
asciende a 1.305,757 Mpts.

Por lo tanto el coste de ejecucion material del Plan Parcial es de 3.440,3 Mpts.
Considerando los gastos generales y el beneficio industrial (19%), asi como el IVA
(15%), se obtiene un coste "de urbanizacion de ejecucion por contrata de

aproximadamente unos 4.708,1 Mpts.

B) Costes de urbanizacion por costes medios de los principales capitulos de la obra
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urbanizadora.

El coste de las acciones se calcula a partir de las estimaciones y precios medios dg las ¢«

obras viarias, de infraestructura y de urbanizacion efectuadas en la Comunidad de, e

Madrid en el ultimo ano.

7 = MADRID
{DAD DE M o
DlRECC'(‘JJNNGENERAL DE URBANlSET:TE

£ O ADLEM
Documez?rtg it;fo/,:,!:g",_‘(;gm_‘xm-:}ut; HTIVA
p i e s

b e st

gL TECNICD
INFORMANTE!

POLITIGA T
Ry, -

N i

Se elabora una lista de los costes modulares, a precios de ejecucion material, que se

aplican a las mediciones totales de cada concepto identificado como significativo de

la urbanizacion.

El coste modular de cada uno de los capitulos que se considera es:

. Movimiento de tierra
. Vialidad
. Saneamiento
. Abastecimiento
. Alumbrado
. Gas
. Centros de transformacion
. Circuitos media tension
. Circuitos baja tension
. Red de telefonia
. Tratamiento espacios libres
. Arteria primaria agua
". Colector primario saneamiento
. Carretera de circunvalacion

. Cerramiento linea FF.CC.
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885.000 pts/ha.
110.000 pts/ml.
18.400 pts/ml.
5.500 pts/ml.
3.300 pts/ml.
7.900 pts/ml.
7.400.000 pts/ud.

11.990 pts/ml.

6.200 pts/ml.
17.400 pts/ml.

335 pts/m2
24.000 pts/ml.
37.170 pts/ml.
100.000 pts/ml.
6.700 pts/ml.
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Por lo tanto, el coste de urbanizacion sera: S ;:”\ | v-’3”}*\
S

a) Acciones interiores al Plan Parcial g
' : POEC;S‘CA’!?:'}??'%II\I’E . //

CAPITULOS MEDICION COSTE UNIT. ~ PRESUPUESTO %"“mm« P

Movimiento de tierras 105,97 Ha 885.000 93.783.450

Vialidad 11.530 ml. 110.000 - 1.268.300.000

Saneamiento 10.557 ml 18.400 194.248.800

Abastecimiento 11.730 ml. 5.500 64.515.000

Alumbrado 11.730 ml. 3.300 38.709.000

Centros de transformacion 14 ud. 7.400.000 103.600;000

Circuito de MT 100 ml. 11.990 1.199.000

Circuito de BT 11.730 ml 6.200 72.726.000

Red de telefonia 8.798 ml. 17.400 153.076.000.

Red de gas | 8.798 ml. 7.900 69.504.200

Tratamiento de espacios

libres locales 119.804 m2 335 40.134.000

Tratamiento de espacios

libres s.g. interior 83.832 m2 335 28.084.000

Desvio lineas electricas - 46.219.000 46.219.000

Tralado Subestacion Reductora 84.000.000 84.000.000

Cerramiento linea FF.CC.  1.550 ml. 6.700 10.385.000

Levantamiento colector - 50.000.000 50.000.000

COSTE DE ACCIONES INTERIORES AL PAU2.

b) Acciones exteriores al Plan Parcial

B Y TR ——

2.318,484 Mpts.

CAPITULOS MEDICION COSTE UNIT PRESUPUESTO
Conexion saneamiento 880 - 37.170 32.709.600
Conexion abastecimiento 2.700 24.000 64.800.000
Conexion red electrica - 43.044.000 43.044.000
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Conexion red telefonica - 22.000.000 R

Conexion red de gas - - 5.000.000 /¢
761.752.000 f 3

Pasos inferiores -

bajo el ferrocarril

Via de circunvalacion - ~ 200.000.000

con una unica calzada

| Acceso desde el Camino - - 106.000.000
Viejode Leganes ~  ceeeee——e
COSTE TOTAL ACCIONES EXTERIORES AL PAU
CON SU EJECUCION A CARGO DEL MISMO - 1.235,3056 Mpts.

Por lo tanto el coste de ejecucion material es de unos 3.553,79 Mpts., y el coste por

contrata es de aproximadamente 4.863,36 Mpts.

Por lo que haciendo la media de los dos metodos utilizados se obtiene que el coste de

ejecucion por contrata es de unos 4.785,73 Mpts.

Para obtener el presupuesto total de la actuacion sera necesario sumar el coste

correspondiente a las expropiaciones.
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