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1)ANTECEDENTES .

El Plan General de Ordenaci6n Urbana de Leganés ‘aprobado de~
Flnltlvamente el 14 de Marzo de 1985, establece los DbJBtl—

vos de la politica urbarfstica mun1c1pal entre los cuales -
conviene ahora destacar la creacién de grandes Slstemas Gene-

rales de Equipamientos y Espacios Libres y que responden a la

necesidad de cubrlp el deficit de dotaciones que sufre Lega-_

_nes.

En este sentido el Plan General propone que los intereses pd

blicos y privados, y las plus-valfas que genere el Plan,‘dé—
ben quodar subordinados ala estrategla més adecuada pana la .

gestidn de sus propuestas.

A fin de aglllzar la BJBCUulﬁn del Plan General a la hora de

'adqu1r1r el suelo ccrrespondlente a los dlstlntos Slstemas Ge"

nerales, en el proceso de elabora016n del Plan, una vez apro-
bado inicialmente, el Ayuntamlento de Leganés y la Comunldad
de Madrid, gestionaron la obtencién de los terrenos necesa-

rios, mediante la firmade una serie de Convenios Urbanisticos

con los distintos propietarios dei'Suelo.'

De esta manera se encauzo la ejeéuciﬁﬁ'deifP;G.O.Ug.a través

" de la coricertacién’y fomento de 1a iniciativa privada a la —

hora de 1a redaccién de los distintos Planes Parciales.

‘Dentro del contenldo de los Convenlos Urban{stlcos flrmadcs,

st establecié uma clausula por la cual el Ayuntamlento de Le~-

ganés se comprometia a tramitar de 0F1c1o los Planes Par01ales
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y Proyectos de Urbanizacién de los Seciores 1y 3y 4 que se

corresponden con los calificados de Residencial Edificacidén

Extensiwva.

En este contexto se_presénta el P1an Parcial corresponﬂiente'

al Sector 1, denomlnado "MUNICIPALY que aungue estﬁ redacta~

do y tremitado de oficio por el Ayuntamiento, se va & ejecu~

tar. mediante el Sistema de Compensac16n y su ObJBthO es 1s

promocién de una urban12ac16n particular,

vEn esta linea y.a fin’ de garantlzar la adecuada eJecuc16n -
del presente Plan Far01al dentro de su docunentacldn se en-

- cuentra la correspondiente al Art. 53 de .1a Ley 4/84 de Dis—

ciplina Ufbanfstica de 1a Comunidad de Madrid.
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JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA

FORMACION DEL PLAN PARCIAL Y SU ADECUACION AL PLAN -
GENERAL.,

Justificacibn de la conveniencia y oportU1wdad de la

formacidn del Plan Par01al.

En primer lugar el Plan-General de Drdenacién Urbana -

de Leganés, establece aue el desarrollo del Sector 1 -

denominado "MUNICIPAL" se reallzamé dentro del primer

cuatrienio del Programa de actuacidn, con lo cwal la ~ -
elaboraciftn y‘ejécuciﬁn'del'Plan-Farcial ésta’recogida
dentro de los objetivos, directrices y estrategia del

Plan General.

En segundo lugar, el Ayuntanlento de Leganés ha suscrl

to uma serie de Convenios Urbanistlcos con propleta—

. . rios, con cargo al exceso de aprovechamientq del Sec—w

“tor 1 "MUNICIPAL",

En tercer lugar se ha observado uma suflclente demanda -

de nueva v1v1enda, tanto COlBCtlva como unlfamlllar, -

' 1que prov1ene prlmordlalmente del agotamlento de suelo —’.

2.2,

'urbano para uso r851denc1a1 como del deseo de uma vi~

v1enda de dlferente tlpologla, 1nex1stente en la actua-

* lidad, que es el.caso de la vivienda unifamiliar.

Adecuacién'del’?lan Parciél del P.G.O.U. de Leganés -

Los terrenos afectados por el presente Plan Parcial, --

estén ClBSlflCados en el P, G D U. como selo Urbani264 

,ble Programado constltuyendo el Sector 1 denominado - .

"MUNICIRAL" y callflcados como de Area 8851den01a1 en -

'Edlflcac16n Extensiva.



El PGOU &signa al Sector 1 WMUNICIPALY un coeficiente de

aprovechamiento de 0,528 y un exceso de aprovechamiento del

- 54,86%.

En las Normas Urbanfstlcaq del PGCU se establecen las condl

" ciones’ partlculares para el Area Residencial en Edlflcac16n

Extensiwva, que son las 51guaentes:

2.2.1, Area Residencial-en Edificacién Extensiwva.

2. 2 1. 1.Def1n1c16n. _
Comp*ende las éreas asf callflcadas en el pla
no n? 3 de Estructura General y Orgdnica de -

este Plan Generel.

2.2.1.2.Usos permitidos. ' -

£1 uso predominante es’réSidencial.y'de vi-
v1enda, permltléndose ademés de este uso los .
de gare je-aparcamiento, talleres artesanos, -
industria y almacenes en categorfa y situa-
':ciénllﬁ, asf como los usos hoteleros, comer—

cial, oficimas, de espectdculos, salas de: -

- reunién, religioso, cultural, deportivo, sani =’

. tario y asistencial.

2.2, 1 3 Usos prOhlbldOS-

No se permlten 1os usos de 1ndustr1a en cate—
goria y 51tua016n SUDErlOTES a la 12, ni la -
de almacenes con superficie mayor a 300 metros
cwadrados, asi como.La,construqciﬁn de edificios

‘o0 maves industriales sin uso especificada.

<




2.2.1.4.Cardcter de la edifiqacién.

Edificacién de uso plurifamiliar, en blogues
de altura diversificada, aislados o formando
agrupaciones, con 2, 3, 4 o 5 crujfas y uni-
famlllar, agrupada, o alslada, con espac1os -
llbres privados, conformando desarrollos de -

cardcter extensivo (hllena no superlor a l2 -

v1v1endas)

YN

‘. - .2.-2'.1.5.0cupﬁci6n m&ima del suelo.
. . Las den51dades de v1v1endas y coef1c1entes de

'edlflcabllldad, serd como mdximo de 55 v1v1en'

das por hectérea,-con una edlflcabilidad méxi .

ma de 0,66 m2/m2. .

2.2.1.6.,Alineaciones exteriores de la edificacidn.
Para el caso de vivienda plurifamiliar, serdn

las seﬁaladas.pqr el Plan Parcial corresponf?

~ diente. A
® , Para la edificacién en vivienda unifamiliar -
s o - agrupada o alslada la sitwacién de la facha—

da respecto al frente de parcela serd libre -~
51empre y cuando se respeten las allneac1ones

interiores.

S L . 2;2.1.7;AlineabionésAinteriores de la,edi?icédién.

En el caso de vivienda plurifémiliar la situa

016n de fachada serd llbre dentro de las a11'

neac1ones que sefale el Plan Parc1al debiendo
A'Gnicamente guardar dlatanCIQS entre edifica-

'] S I ciones de 3/4 de la suma de las alturas,dellas



edificaciones enfrentadas; en caso de muros
ciegos esta distancia podrd reducirse en el
5%, E1 retrahqueo respecto a los linderos -
de parcela seré una distancia 1gua1 a 3/4 de
la altura con un mInlmo de 4,5 m. ‘

Para las zonas de vivienda unifamiliar agru-
pada, la alineacifn interior serd libre de-
biendo guardar uma distancia minima al linde
ro posterior de la parbela de 3, 00 metros.
En el casao de vivxenda unlfanlllar aisiada -
siempre se deberd guardar con la edificacién
una distancia mfnima de 3,00 a los linderos

laterales y posterior.

2.2.1.8.A1tura mdxdma.

Para la‘vivienda plur1fam111ar, la altuma.de
la edificacidn serd deflnlda por el Plan Par-
cial a reallzar en este érea, con los condicip
»'nantes deflnldos en los apartados relatlvos a.
alineaciones ‘interiores de la edificacidn sin
-que en nihgﬁn caso pueda sobrepasafsé el. n&ﬁe;

~ro de 5 plantas con 16 metros de altura,

"En el caso de vivienda unifamiliar la altwra -
-.méxlma serﬁ de 6,50 metros, permitiéndose el - -
uso de sétano a semlsﬁtano, pare gare je, 1nsta—
laciones y trasteros. la altwa mfnima libre -

' pare cada planta serd en cualqﬁier caso de 2,50

metros.  '
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2.2.1.9.Tamafio mfnimo de parcela,

En el caso de vivienda plurifamiliar, serd -
el sefialado por el Plan Parcial correspondien

te.

Para vivienda unifamiliar serd de 200 m2. En
el caso de que existan zoras libres prlvadas
comunes para un nicleo de viviendas unifami—
liares, la suberficie de la parcela mds 1a' -

parte proporciomal de zona libre privada co-

mén no serd inferior a los 200 metros cuadra-

dos.

2¢2¢1.10.Superficie mdxima. edificable y densidad de vi

; vienda.

Las densidades dé viviendas y coeficiente de -

: edlflcabllldad, medida esta en las ccnd1c1ones-

prescrltas en el apartado 2.15. de estas nor—
mas,'seré'como méximo de 55 viviendas por hec— "

térea, con una edificabilidad en m2/m2 que no

B sobrepasaré de 0,66 para los sectores 1 'y 4, -

denominados en el Plan .General como Municipal
y Dehesillas respectivamente, y de 33.vivien—
das por Hectérea coﬁ ur edificabilidad due -
no, sobrepasard de 0,55 m2/m2 para el sector'S

denomlnado Valdepelayo.

2.2.1.11 Cond1c1ones estéticas y ordenacién de volimenes .

- La composicién arqu1teut6n1ca es libre prohl—
' biéndose Cnicamente el uso de mteriales pere— ‘

cederog o que no r851stan en debldas condlclo—

nes el paso del tiempo. No se permiten cerramleg

<o



tos ciegos de mds de 1 metro de altura en frente

de calles y en linderos con otras parcelas.

El tratamiento y los materiales en los tresteros
de la edificacifn, retranqueos y patios abiertos
a fachada ha de ser idéntica calidad gue el de -~
fachada., '

2.2.1.12.P1azas de aparcamiento.

.En edificios destlnados a vivienda en su catego—
. , . _ | . | ria 18, dlspondré al menos de una plaza de apar-—
' | camiento por v1v1endd. En edlflclos destlnados a
- vivienda en sus categor{as 22 y 32, asf como en -
los destimados a oficinas y hostelerfa serd obli-
:gatoria la construccién de garaje-aparcamiento -
con capacidad de 1 vehiculo por éada viviEnda,lo
una plaza por cada.BD m2. de oficina, y en su ca-
so una plaza por cada 60 m2. en uso de hotel. La -
capacidad de aparcamiento se contabilizard a razén
de 2ﬁ m2.. por vehiculo, Se ﬁermitifélla construc—
cibn de rampas de acceso mancomunddas pare variés
Rt - . edificios.’ - -
Del nﬁmero total de plazas que resulte en funcién
del nimero de v:Lv:Lendas, a] de 1a superf‘1c1e .,otal
construida, podré descontarse el numero de plazas
de estacicnamiento prsv1sto en el Plan Parcial y -~
construidas.en ié'calle'o aparcamiento'delqué‘el'
edificio recibe acceso, en el lateral de la calle

-que le corresponde. -
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Del total de plazas de aparcamiento'exigiaas

en la redaccifn del Plan Parcial en funcidén

de estas Normas Urbanfsticas, al menos el -

15% deberdn preverse en espacios al aire li~

bre formando parte del viario rodado.

b
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III) INFORMACION URBANISTICA,

2.1. SITUACION Y DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO,

3.1.1.8itwacibn de los terrencs.

Los terrenos'objeto‘de planeamiento se encuentran
situados en la zona NORTE GENTRAL del térmlno Mu—- -
‘nfcipal de Leganés, 1nmed1atamente pr6x1mo al cas
Co urbano, estando situados con respecto al mismo
al NORTE, estdn delimitados pbr:,AllNofte.~.Suelo :
NO URBANIZABLE; Este.-~ Suelo Urbano de Equipo en
General y calle de Miguel Blanco; Sur.- Avenida -
del Mar Mediterrdneo y Oeste.- Carretera gque une

Leganés con el Poblado de la Fortuma.

3.1.2.8uperficie de los terrenocs.

La extensién superficial es de 246.400.- m2., es
drcir, 24,6400 Ha. y constituyen integramente el
érea_definida_cdmc Sector n? 1_b0r el P.5.0.U, f'

de Leganés.

3.1.3.LImites del Plan Parcial

Los condiciomantes limftrofes mencionadaos de in—

fraestrubtura viarié, confieren a loé terrenos Qna
forma sen51blemente cuadrangular, que el vigente -
Plan General de- Drdenac16n Urbana del término. mun1
c1pa1 de Leganés adopta como uma unldad urbanistl—
ca objeto de planeamiento parc1al bajo la denomi-

na016n del Sector n? 1.

Se acompafia plano 1:5.000 del Plan General de Orde-

,‘Gm:&;v




nacién Urbana, as{ como listado de Coordenadas
X.YsZ de puntos claves y singulares para el per—

fecto encuadre y ubicacién del presente Plan Par

cial en delimitacién del mismo propuesta por e

Plan General vigente (ver planos correspondien—

teS) .
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PLAND N=®

PUNTOS ORDENADAS
o DEL
={iNTERSECCIONES PUNTO
L-1 x 434721,38
y | 4465524,14
L-2 x 434710,71
\ y | 4465581,66
L-3 x 434701,46
y | 4465631,51
L-4 x. 434695,33
y | 4465670,51
L-5 x | - 434691,74
y | -4465702,91
L-6 x 434683,40
y | 4465776,60
L-7 x 434674,95
y | 4465852,47
L-8 x 434666,85
y | 4465922,97
L-9 x 434664,27
y | 4465953,43
L-10 x|  434664,00
y | 4465971,00
L-11 x 434666,42
y | 4465988,83
L-12 x 434672,46
y | 4466014,88
L-13 x | © 434677,34
y | 4466029,12
L-14 x | ~ 434693,21 -
y | 4466072,32
L-15 x 434710,81
y | 4466120,28
L-16 x | - 434717,11
' y | ~4466138,95

4466317,49

1 5 PLANO N*
REE 4
PUNTOS ORDENADAS
SR DEL
INTERSECCIONES PUNTO . —
L-16 x 434717,11
y | 4466138,95
L-17 x 434722 ,37
y | a466161,93
L-18 x 434724,29
y | 4466166,76
L-19 X 434744,37
y | 4466176,43 .
L-20 x | 434756,64
y | a466202,25
L-21 x 434772,32
y | a466216,47
L-22 x 434793,89
‘ y | 4466216,45
L-23 x 434808,25
y | 4466233,24
L-24 x 434822,80
: y | 4466260,98
L-25 . x | 434851,68
y | 4466280,04
L-26 x 434866, 94
-~y | aae6291,14
L-27 - x 434914, 86
: y | 4466299,61
L-28 - x| 434968,88
-y | a466303,15
L-29 x 435028,79 -
.y | a466307,85 .
L-30 x|  435039,13
~ -y | aae6318,22
L-31_ . x| 435087,84
'y |  a466320,48
L-32. . x| - 435126,00
' y

3
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PUNTOS ORDENADAS

o DEL

NTERSECCIONES 1=-.  PUNTO
L-32 435126 ,00
4466317,49
L-33 435154,73
4466313,83
L-34 435209, 80
4466311,55
L-35 435231,66
4466315,44.
L-36 435242,49
4466322,35
L-37 435244,00
4466290,00

g

L-38 43 246,00
4466264 ,00
L-39 435243,00
: 4466238 ,00
L-40 435239,45
4466224,35
L-41" 435233,67
' 4466209,85
L-42 435234,23
4466198,93
L.-43 435226,16
4466165,20
L-44 435218,09
4466117,00
L-45 435210,33
4466051 ,74
L-46 435205,99
4466057,05
L-47  435158,16
4466059,12
L-48 435129,78

4466060,41

PUNTOS ORDENADAS
o DEL

INTERSECCIONES . - PUNTO
L-48  435129,78
4466060,41
L-49 ~ 435062,42
4466041 ,44
L-50 435020,50
' 4466044,08
L-51 434987,22
4466013, 80
L-52 434954,59
4465988,24
L-53 434945,03
: - 4465997,39
L-54 434926,14
4465983,37

L-55 434902,3
4465965, 62
L-56 434899,10
4465841,10
" L-57 434900,25
4465841,20
L-58 434919, 56
| 4465831,94
L-59 434919,22
' 4465806 ,49
L-60 434918,55
4465772,03
L-61 434915,38
4465635,65
L-62 434912,57
4465526,95
L-1 434721,38
: 4465524,14
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e = DIO_{ 0O

ol e F1717)

X5 434714.12
Y= 445533, 86
Z= 662,14
P10 7.68
Y= 434765.62
Y= 4465532, 27
2= 6617
PT0 3.68
£= 434784.33
Y= 4465580, 48
7= £63.19
PTG 4.6
¥= 4346585
Y= 446563843
2= 663,71
P10 5.68
¥= 434689, 69
Y= 4465669, 64
Z= 664,28
PTO 6,68
k= 434681,72
Y= 4465669,52
2= 664,27
PO 7.68
%= 434605,28
{= 4465782.17
2= 664,58
P10 8,88
X= 434676.94
Y= 4465715.67
2= 665,39
P10 9.68
§= 434668.49
Y= 4465651, 74
2= 666,11
PTO 18. 68
K= 434668, 38

Y= 446592233

2= 446,71
P10 11,08
§= 43¢653.15
Y= 446552259
2= 666,74
F10 12,68
¥z 43465777

7= 4463333.36

2= £66.42

PT0 13.89

X= 434659,99

Y= 4465989, 76
2= 665.67

P10 14.88

%= 43464621

Y= 4466016.67
2= 664,78

PT0 15.68

%= 434659.59

Y= 446¢619.58
2= 664.91

- RE E; . 4 -

P10 16,89

k= 434671.21

- Y= 4466431, 29

7= 664,86
P10 {7.63

Y= 434647, 11
Y= 44667456
2= 661,13

PT 15,88

§= 43476468
Y= 44¢6122,44
2= 653,58

PTG 19,88

%= 424639.2

7
Y= 4466126,85

= 638.62
P10 20.68
8= 43471585
V= 4466148, 72
= 637,58
FT0 21.68
= 43471093
Y= 4466162, 98
= 636,48

F16 22.88

- &= 434718.%6

7= 4465162,38
= 634.87 |
P10 21,88

K= 434711.42

7= 4466198.82 -

Iz 634,659
FT0 74,68
= 434721.18

Y= 4466135, 61,
2= 666.68

P10 25.68
L= 434717.53

T Y= 44616314

= 667,64

P10 2,68

8= 434789.5¢
= 4466061.51
2= 667,58

FI0 21,498

2= 43469774
V= 4466862.86
2= 668,27
PTC 28.¢6¢

&= 434683, 38

Y= 4466634.34

= 663.11

- PTC 29.68

K= 434683, 18
Y= 4466818.90
2= 618.85
P10 38,69
= 334666.5¢6
V= 4465932, 2¢
Iz 661,38

210 3,88
4= 434663.46

Y= 4463963, 27
2= 663,14

F10 32.48

K= 434664.56
Y= 44€5935.43
2= £46.06

PTG 33,56
%= 434739.61
Y= 44£6138.21

7= 668.%

P10 34.86
%= 43474449
Y= 446615448
2= £46.62

P10 35,46

%= 434764.95
Y= 4466166,42
2= £66.77
FT0 36.88

g= 434779.25
Y= 4466198.87

2= 666,38

F18 37.08
%= 434795.89
¥= 4466198, 41

1= 666,62

P10 33.68

Y= 434817.96
Y= 4466218.17
2= 666,69

- PT0 35.88
- 8= 434835, 92
Y= 4466225.31

2= 663,93

P10 42.88
%= 434§29.43

Y= 446624183
2= £65.49

PTS 41,k

£= 43483842

Y= 4465238.73

1= 683,48
FT0 42,80
%= 434066,63
Y= 446623781
1= 683,54
P10 43.658

- E= 434674418

Y= 4466268,59
2= 665.13

P10 44,08

y= 434387, 62
Y= 4468279, 78
7= 664,94

PI0 45.88

%= 434934, 24
Y= 446628152
2= £44.55

PLANG N* 5

i1
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%= 434562.55

- 1= 4406284, 38

= 663.69
F10 47.88
&= 434985.71

Y= 4466282, 94

= 663,91
P10 43,66
%= 435631.16

Y= 4466286, 55

= 663,33

P10 49.88

¥= 435831.71
Y= 4456291, 18

- 1= 663,28

FTG 58,86

8= 435002.56

f= 44§6296.55
2= 643,98

F10 51,08

8= ¢35118.36
Y= 4466298, 08
2= £64.%6

P10 52,68

%= 435150, 49
¥z 446628672
2= 6645

PTO 5386

%= 435199, 14
Y= 44££266, 63
2= 663,81

P10 5¢.88

$= 435272.99 -
= 4466789, 74

7= 63

I= 668,18

_FT0 55.60

= 435236.79
7= 4455268.26
= 662, %
P16 54.08

£z 430233.45

Y= 4466276, 13
= 663.46

P10 51,88

£= 435235.91

Y= 4466258, 19
= 664,12

PT0 38.88

K= 43523275

V= 4456228, 73
2= 663,13

P10 59.86

8= 430234.73

Y= 4456198.93

1= 660,28

PTC 64,80
f= 435226, 16
Y= 44361$5.98

91 CEn g
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P10 61,00

X= 435218.89
Y= 446611788
1= 663.22

P10 £2.68

K= 435216.33
Y= 446663174
, {= 663.29
"PT0 62,98

£= 43521738
Y= 4466851.81
= 662,78

P10 64.98

8= 435263.93
Y= 4466657.85
= 662,94

P10 €5.88

K= 435266.13
Y= 4466834,77
= 662.69

P10 €6.68

¥= 4353158, 16
Y= 44£6839.12
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435225. 192
435245.678
435138, 480
435056. 467

435041, 395

435035, 320
435100, 041
455103, 428
435109, 189
435123, 408
435133.711
435138. 634
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466010.891

465373, 486

465398, 770
466019, 183
L4EEOE0. 737
466019.133
4E6007. 606
4EE6039. 578
466038, 320
L4EEQES. 332
4EEQOET7. 531

465338, 600

4EE008. 501
4E5F37. 330
4ES3B8. 240
LEGO13. BOO
4EE044, OBO
466084, 163
466064, 116
LECOT4. 016
4EE1L3E. 047
4EELZ4L. 448
LEEOBE. 446
HLEEOTE. 547
466017517
4E60LE. 116
LEEO45. 478
LEEOT 7. 441
466105, 089
466075 120
LEEOST., 467

466041, 440

4EEOED. 410
4EECST. OS50
LEEOS. 740
466109, 330
466134, 168
4661E8.737
466158, 135
4EEEEL. 21E
4EE277.897
LEEST0. BEE
466193, 825

. 466154, 798

LEGL144. 734
LEE146E. 2EE

466183. 276

466181.063
466178.325

466171, 608
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PUNTO

151
152
153
154
155
156
157
158
153
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
183
190
191
19&
193
194
195

X

C 434993, 326

434961, 055
434309, 665
434877, 459
434727.719
434726, 101
434738, 964
434744, IBS
£34786.639
434796, 600
434810, 131
434628, 119
434868, BES

434864, 284

434876212
4346686.114

434949, 339 -

434951, 338
434890.718
434880.819
434816. 394
434815, 598
434844, 947
434881.711
434885.217
434921.381
434803, 604
434793.703
434752, 993
434738, 613
434727.88%
434737, 134
434743.107
434741, 706
434756, 638
LIL4TET. 424
4347934, 557
434807, 694

434834, 867

434738, 068
434820. 066
434822, 065
434681.608

434675, 388

434822. 565

Y

466161. 334
466180.687

4E6249. OE0

4E6253.977
466138, 365
466132. 876
466083, 0086
466067. 024
466036.514
466035.113
466045, 282
466054, 305
466084, 216
466094.817
L4EEIO0O3,. 833
4E6108., 438
466150, 432
L4EG6160. 337
4EEZ40. 339
SE8452. 341
466134, 341
466184, 440
466185, 335
4eeziz. 283

466131.788

466153, 436
466175, 424
466176, 825
466146. 814
466135, 398
466114.724
466117. 629

466106, 243

466036, 348
466116. 419
466127.033

466147. 463
466073, 486

4EEOIZ. SEE
4ES9ES. 317
4ESIES. 640
4ESIES. €70
4ES791. 584
4ES730. S50
465931. 674
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IV) 0OBJETIVO Y CRITERIOS DE LA

ORDENACTION.

4.1. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO,

Be acuerdo con las caracter{sticas espec{ficas de los
terrenos objero de ordenacidn,.se ha elaborado previa-
mente un estudio genérico de objetivos de planeamiento;
de lbg que se exponeﬁ a continuacifn aquéllos que se -
. han considerado especificamente aplicables al Sector -~

1 del Plan General de Leganés.

4.1.1.Condiciones mediocambientales.

A fin de conseguir unos desarrollos urbanos, en —
lo gue se potencien las condiciones ambientales -
adecuadas, se persiguen bdsicamente los siguientes

objetivos.

4.?.1.1.Eiiminar en lo posible coﬁéaminéciﬁn'y -
‘ruidos ambiental producido por lés vehicu-~’
los a motor, jerarquizanmdo la red viaria ;
rodada, adeciando cada tipo de vfa a su fun
cidn,'fijando_las debidas.protecciones de -
distancias, y éstableciendo los oportunos'—

_ .. .. aislamientos. _. .. .. .. ...

4.1.1.2.Cfeaci6n de un sistema estructurado de espa-
cios libres, que cumpliendo con las disposi-
cidneé de las. Normas y Regiamentbs vige‘htes,
_sirvan de desahogo y esparcimiento a las zo- .
nas edificaaas manteniendo a niwveles diétintos,
dentro de cada situacién, el necesario contac-

to con la naturaleza.

oo
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4.1.1.3.Adectar la composicién de los espacios objeto
de edificacién a las condiciones climatolégi-

cas de la zoma.

4.1.2. Condiciones sobre la estructuwra wbana

Constituye un objetivo bésico del presente planeamien—
to unbano la adecwada estructuracién de su &mbito de -
aplicacién, concibiende su desarrollo dentro de una -
estructura de €mbito superior, ¢on soluciones claras —
. ' - que respondan a las condiciocnes topogréf'icas existen—

L » ‘. - - tes y al entorno.

4.1.3., Condiciones de los asentamientos residenciales.

‘Habida cuenta que el Sector 1 se le ha asignado las -
tipologfas de vivienda colectiva y unifamiliar como —
usos caracterfsticos, son objetivos bdsicos en este —

aspectos -

4.1.3.2. Eleccién.de los asentamientos residenciales
. e demtro de la ordenacién, en funcidn de las -

condiciones climdticas y topogrdficas de las

<

Y .
A
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zomas seleccionadas, valorendo la viabilidad

infraestructural que tal eleccibn implica.

4,1.4.E1 Sector Terciario

Teniendo en cuenta e1 cardcter fundamentalmentelresideE+ :
cial de la ordenacién, unoc de los objetivos bdsicos es
crear actividades propias de este seétor terciarioc que |
dé adecuada respuesta a las necesidades de este orden

o ' o planteadas en el Sector.




4.1.5.Las dotaciones comunitarias

De acuerdo con las condiciones wrbanisticas genera-—

les, hay que diferenciar dos niveles de dotaciones -

comunitarias:

a) Dotaciones comunitarias correspondientes a los. -

Sistemas Generales,

b) Dotaciones comuniterias correspondientes a los -

Sistemas Interiores.

Para cada uno de estos dos niveles los objetibos mds

importantes son:

: 4-1-5.2!

Bentro de la delimitacién del Plan Parcial
del Sector 1 no figuren dotaciones comuni~
tarias de Sistemas Generales, ain cuando -
estd rodeado de elles, toda vez que como -
se ha indicado aﬁteriormente los propieta-
rios de suelo privado, han cedido ios té~
YTrenos necesarios para 1a imp1anta5i6n de -

los mismos.

. Para las -dotaciones comunitarias de Siste-

mas Interiores:

- Cuantificar adecuadaﬁénte;_de acuerdo con

. los usos, las distintaslﬁota;iones previs—
tas por el Reglamento de Planeamiento de -
la Ley del Suelo, cumpliendo en todo caso
los minimos exigidos en el mismo (artfculo

10 y conco:dantes).
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-~ Estructurar las superficies correspondientes
a tales usos, de forma que su localizacién —
sea la idfnea para que se cumplan con la fi-

nalidad de su implantacién.

-~ Para el caso en que la ejecucién del planea~
miento se desarrolle en varias etapas suzesi-
vas de tiempo, estructurar las dotaciones de
‘forma que se cubran en lo posible las necesi-~
dades cdmuhitarias generales en cada etapa gue

se ejecute.

-~ Agrupar aquellas dotaciones que resulten com—

‘plementarias a fin de faverecer mejor su usao.

. 4.1.6. E1 transporte

Son objetivos del presente planeamiento, en materia de trans-—

porte, los siguientes:

4-q.6.1.

4.1I6.2.

4.1.6.3.

4.1.6.4.

Disefiar adecuadamente la red viaria, de forma gue
se conbine adecuadamente el transporte plslico y -

el privado.

Estudiar la red viaria, de forma que, sin incidir
negativamente en el medio ambiente, se consiga la
oportura accesibilidad & los distintos usos.
Disefiar la red viaria para que cumpla con las nece-

sidades de capacidad'que sefale el correspondiente

-estudio de trdfico de la estructura urbama elegida.

Disefiar el estacionamiento de vehfculos, por zonas

evitando su incidencia visual negativa en determi-

nmdas zonas de la estructura urbana.
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4.1.7. Las infreestructuras.

En relacidn con las diversas redes infraestructurales -
que proporcionardn los servicios wurbanisticos necesarios
para este tipo de ordenacién, son objetivos comunes a to
das ellas la consecucifn de un disefio que asegure su per
fecto funciomamiento y la localizacidén adecuwada de cada
uno de los elementos que las constituyen, de forma'quellas
capacidades de todas las redes respondan a las necesidades

reales creadas por las dreas wrbanizadas.

4.1.7.1. Por lo gue se refiere especificahente a 1a red
de saneamiento, es objetivo prioritario conse-
guir un trazqdo lo mds corto posible gque impli-
que ademds la mdxima economia de excavacidn pa-
ra su alojamiento, determindndose el 1anr mds
-idﬁneo pare conectar esta red con el colector o

emisario principal mas cercano.

4.1.7.2. Por lo que se rgfieré éspecificamehte a la red
de distribucifn de agua, es objetivo priorita-

rio, conseguir un trazado de tipo’anular provis

to de las correspondientes vdlvulas y acceso—
rios, que garantice la continuidad del abasteci
miento en caso de roturas o averfas, a otras z0

“nas no afectadas. = -

4.1.7.3. Por lo que se refiere especIificamente a la red -
de energia eléctrica, es objetivo pridritario -
como en el caso anterior, disemar un traéado-ang
lar y localizar los centros de Transformacién de
medié o baja tensién, de forma que las distancias
entre ellos sea tal gue no se produzca caida de - -

tensifn.



4.1.7.4. En cuanto a la red viaria, ya se han cepecifica—
do los objetivos cuando nos referfamos al trans-
porte, anadiendo ahora gue el tratzmiento de) -
firme de las calzadas y las sendes peatonales de
berd adecitarse al resuliado del estudio de trd-

fico correspondiente.

4.2. CLANTIFICACION FARA LAS RZSERVAS MINIIAAS DE SUELO EXIGIBLES —

PARA EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, L

Se ceterminan en este apartado, las reservas mirimas de suele wrba-—
no para Sistemas Interiores de acuerde con el Reglamento de Plenea-

miento de la vigente Ley del Suela.

4.2.1. Reservas minimes de suslo pare Sistzmas Interiores.
Los catos de partida p2ra cueantificar tales reservas mini-~

mas, son los siguientes:

- Superficie del Polfgono 246.400 m2, = 24,6400 Has,

Dersidad méxima Plan General = 55 viviendas/Ha.
-~ N2 de viviendas del Poliéono = 1,385 viviendas,
~ N2 g6 viviendas en Residencial Extensiva= 1.187.
- N® de viviendas en Residencial Usifamiliars 127.

Poblacién 1.355 viv. x 4 hab/viv = 5,420 Hab.

De acuerdo con el artfculo 10 del Anexo del Reglamento de -
Planeamiento de la vigente Ley del Suelo, y partiendo del -
caso concreto que nos atecta para ura Ordenacidn de un Con-
junto entre 1.000 y 2.000 viviendas obtenemos en el corros—
pondiente cuadro de "Médulos minimes de reserma pare dota-—
ciones en suelo Residencial", las siguientes superficies -

para los distintos usos:



4.2.1.1. Superficie de la Zome de Sistemas de Espacios Libres

de dominio y uso pdblico.

TF=-Gerd 1a canhtidad que resulta igual o superior de la
]

aplicacidn de los siguientes fndices:

Jardines (15 m2 suelo/viv.

21.-m2. suwelo/viv =)
10% de 1la superficie
total ordenada.

Areas de juego y recrec de
nifios (6 m2 suelo/viv.

Jardines: 15.-m2 x 1.355 viv =
‘ ' = 20,235.—- m2. 28,365 m2.— % 10%

Areas de Juego: B.-m2 x - ,
1.355 viv = 8.130 m2. 10%/246.400 = 24.640
~juego de nifios="8.130 m2.

Se ha destinado para espacios libres de uso plblico
uma superficie de 37.390 m2 % al 10% de la superfi-
cie total ordemada; apar;te se han destinado los -
8.130 m2. de superficie para ubicar el usoc de Juego
de Nifos, por>lo gue el total de: Zona Verde Plblica
mds Juego de Nifios resulta: 37.390 m2 + 8.130 m2. =

= 45.520 m2-

G 4.2.1.2. Superficie de la Zoma de Centros Docentes y Culture-
les.
PRE-ESCOLAR

GUARDERIA: (2.~m2 suelo/viv.) = (2.-m2 x 1.355 viv) =
B ' S = 2.710.~ m2.

{ E.G.B. (10.~m2 suelo/viv) = (10.-m2 x 1.355 viv)=
= 13-550 m2.

Se han destimado pare FREESCOLAR-GUARDERIA, una super—

ficie de 2.710 m2. que son los mfnimos necesarigs.




Por otra parte para el Centro de Ensefanza General
Basica (E.G.B.), se ha destinado unos terrenos con .
ua superficie de 14.313 m2. superior a los 13.550
m2. minimo necesarios y que a su vez corresponden
por su cabida con una Unidad de E.G.B, de 24 UNIDA
DES, lo que supone un total entre los dos ﬁaracte—

res de 17.023.—~ m2,.

4.2.1.3. Superficie de la Zoma de Interés Plblico y Social

PARQUE DEPORTIVO: (8.-m2. swelo/viv) = (8.-m2 x —
1.355 viv)} = 10.840 m2.

Se han destimado para este uso los 10.840 m2. nece

sarios y que exige el Reglamento correspondiente

EQUIPAMIENTO SOCIAL: (6.-m2 const/viv) = Bo—m2 x
1.355 viv) = 8.130 m2.const.

Se han destinado para este Uso dos parcelas de -
1.593 m2 y 880.- m2. en planta respectivamente -
otorgando a la primera de ellas 4 plantas y 2 piag
4tas a la segunda‘hacen un total de 8.132.-m2. cons

truddos.

EQUIPAMIENTO COMERCIAL: (3.-m2 const/viv) = 3.-m2 x
x 1.355 viv) = 4.065 m2 const.

Estas zomas se han ubicado en las plantas bajas d?,f
esquina de la Zorma de Areas Residenciales de Edifica

ciéh Extensiva (ver plano de zonificacién).

4.2.1.4. Superficie de la Zona de viario, Zoma peatomal vy

Aparcamientos.
Aunque en las Normas del Plan General vigente, no -
se fija porcentaje minimo para viario y zona petao—

rmal; después de efectuar el oportunc estudio, segdn
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se refleja en el correspondiente plano de Zonifica-
cifn, podemos indicar las siguientes superficies -~

i ' para estos Usos:

- — Zoma. de viario, sendas peatonales y aparcamier-~

| . tos = 71.518 m2.

4.3, CUANTIFICACION DE LA SUPERFICIE MAXIMA RESULTANTE DE ZONA —
‘ : RESIDENCIAL NETA Y RESERVAS DE SUSLO PARA SISTEMAS INTERICRES

Una vez, obtenidas en el apartado 6,_anterior, las reserwas
mfnimas de suelo exigibles para Sistemas Interiores, a la -
" vista de la calificacifn del Suelo en el corresoohdiente -
Plano de Zohificacidn, se pugde proceder a indicar las ocu-

paciones y porcentajes generales ques resultan:




4.4.

CUADRO DE ZONIFICACION GENERAL

ZONA DE AREAS RESIDENCIALES DE EDIFICACICN
ExTEmIVA 4¢P ¢ 009 sdOPNP SIS eENIROSEPTSSsEeROsOTSSE

ZONA DE AREAS RESIDENCIALES DE EDIFICACION
UNIFAI\IELIAR L B IR B B B I B BN L BB N B IR BN B B IR BN B AN B BN N N )

ZONA DE CENTROS DOCENTES siieeevevosocncesen

ZONA DE SERVICIO DE INTERES FUBLICO Y SOCIAL
PARqUL_ DEPmHVO ‘.HOQC'O.UI".........l..'l

ZONA DE SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
EQUIPA"1IENTD SDLJIAL 09 P S TTFOOESCEBIDOIOGTLY CLESEOOD

ZONA DE ESPACICS LIBRES DE DGWINIO Y USO Pu-

- BLICO -~ ZONA VERDE PUBLICA INCLUSO JUEGO DE

F\!I[\'m '..l"'.‘..l'l.ll".!.l.l.'.l'l'.ll.l'l.

ZONA DE"ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO mI
VADD. ZONA VEmE mIVADA 8 009 0P e eDEaesacn

ZONA DE VIARIO DEL SECTOR (VIARIO, ACERAS, —

SENDAS PEATOMALES Y APARC‘AMIENTCB)

ZD[\lA CGﬁERCIAL mIVADA .l‘l.'.-.-'.l.l.ll....
SUh’LAS #0600 SCeBRIESLISISENPSREBRTOES

m. %
47.191 .~ 19,15
27.771 .- 11,27
17.023.- 6,91
10.840.- 4,40

2.4‘73-— l,DO
45,520 .~ 18,47
19.564 .~ 7,96
71.518.~ 29,03

4,500.- 1,83

246,400 ,~ 100 .

ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS

Como ya se ha indicadc en el apartado correspondiente, la situacién

y delimitacifn del Area de Planeamientoj los terrencs objeto de la

. presente actuacién presentan urd forma rectangular curvada aproxi-

madamente en su zora media, delimitada por elementos de infraes—

tructura viaria (Avenida del Mar Mediterréneo y Carretera de Lega:

nés al Poblado de la Fortuma, calle de Miguel Blanco), terrenos

calificados de Suelo No Urbanizable y terrenos limitrofes, con
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Sistemas Generales de Equipamientc ya construidos.

La topograffa del terreno es ligeramente accidentada, constitu
yendo bdsicamente dos promontorios de diferentes desniveles; -
uno en su zoma Sur (Cota 663,80) desde donde empieza a subir —
bdsicamente una suave ladera en direccién N.0O.; en una zora -
ubicada en la orientacifn antes menciorada se encuentra la co-
ta mdxima comprendida en esta Ordemanza (Cota 670.- m); esta -~
suave ladera gque comienza en su direscién Norte a partir de la
cota 662,50 hasta la cota méxima (670,00 m.) y en su defecto,
hasta el lfmite Norte que delimita la actuacidn objeto de es—
te Plan Parcial, son terrenos recrecidos por ser los mismos —
objeto de vertido de residucs tanto de mdvimiento de tierras,
como de materiales de desecho de construccifn y de materias -
en general, por lo cual estos terrenos en general, tendrdn -~
que ser objeto a nivel de cimentaciones de un estudio en su -
dfa, mds somero.

En cualquier forma las pendientes son suaves, aparte de las -

actuales en su zona N.O. (Carretera dé la Fortuma) y Este -

- {1imite. con zomas de Equipamiento ya ejecutadas y en uso ——

actualmente).

Los usos del suelo actualmente se reducen en su dfa a culti-

vos de secano abandonados actuwalmente en su orientacidn Sur; el

.resto por lo anteriorﬁente expuesto (Vertederos); son totalmeg

te improductivos.



En la delimitacién que nos ocupa, a nivel de construccidn, so-

lamente existe unas ruinas de um vivienda rural existente en

su dfa en su ubicacién Sur,

" No se halla construida ningdn tipo de infreestructura viaria —

' en el interior de los terrenos, La descripcién precedente so-
bre el estado actual de los mismos, se complementa a&ecuadameg

te, con el Plano de "Estado Actual" que se une a la documenta-

‘cién gréfica del presente Plan Parcial.

4.5. ESTAUCTURA LRBANISTICA PROPUESTA

4.5.1. Condiciomantes urbanfsticos existentes

Acemds de los condicionantes topogrdficos, sefialados en
el apartado anterior, la solucién gue se adopte para la
organizacién de la estructura wbana, tendrd en cuenta -
las limitaciones de las propias Normas urbanfsticas del
Plan General y de la vigente Ley del Suzlo que se esta—
blecen para este Sector, como ya quedb indicado en los -

apartades 3 y 6 precedentes al margen de aguellas limita

ciones gue, con cardcter cuantitétivo, se establecen pa-
ra reservas comunitarias minimas y cuya ubicacién.con:rg
ta no se fija por las Normas Urbanisticas déi vigente -

Plan General, dependieﬁdo su situacién de la estructura

urbana que se adopte, existe sin embargo la implanfacién
| . de las diferentes reéervas de suelo que exige la vigente
| Ley del Suelo, con arfeglo @ su Reglamento de -Planeamien

l

]
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E to (ver Plano de Zonificacién).

4.5.1.Concepcibn generml de la Ordenacifn.— Estructura viaria

Teniendo en cuenta todo lo expuesto hasta el momento, -

se ha optado por concebir uma estructura urbana que, -




partiendo de los condicionantes topogrdficos del Sector,
de marcado trazado ondulado lfneal, respondiera a las -

objetivos de planeamiento expuestos con anterioridad.

La organizacién del sistema viario responde & un es~
guerma claro y sencillo, adaptado a la forma rectangular
del Sector y a la fotograffa, en ladera de suaves pen—
dientes. Consta bdsicamente de una via Eje Central, que
divide en partes iguales las Zonés Residenciales y un -
anillo que abraéa los blogues de la Zona Residencial Ex
tensiva. las viviendas unifamiliares estdn servidas por
una malla de calles que las abarca totalmente. Estas -
vias perimetrales del anillo estdn proyectadas con ura

calzada de 65,50 m,

En cwanto a la situacidn de las franjas de aparcamiento
y aceras de las distintas secciones vienen detalladas —

en el plano correspondiente a "“Secciones Tipo".

Se han proyectado accesos al Sector por la calle Miguel
Blanco; vial procedente de la Zoma de Eglipamientos ubi
cada en la parte Este del Sector; Eje central anterior—
hénte descrito que desemboca a ura altura préxima al Ce-

mentario Municipal y por Gltimo un acceso desde la Ca-

rrera que une Legands con el Poblado de la Fortuna.

Dada la gran magnitud de viales interiores en el Sector
y los numerosos accesos proyectados, se asegura un tré-
fico fluido, toda_vez que cualquier usuwario para acce-

der a su destino, siempre tandrd la oportunidad de recg

rrerlo por un camino corto e inmediato.



Esta estructura viaria; se adapta a la topograffa del -
terreno resultando unas pendientes que son para cade ti
po de via (entre 0,5% la mfnima y 1,40% la mdxima) total

mente admisibles.

En todo caso conviene resalﬁar, por su singularidad, que
la topograffa y forma rectangular de los terrencs por un
lado y la localizacifn adecuada de los espacios libres —
por otro, que m& adelante se justifica, constituyen unos
condicionantes fisicos de primer orden que generan un di
sefio de la eétructura urbara de marcédo cardcter simé-

trico, cumpliendo los objetivos que previamente se ha-

bian establecido.

- La eleccidn del disefio de las vias, Central, perimetra-

les, de servicio a las viviendas unifamiliares y de -
acceso a la Drdenacidn propuesta, viene determinada tan—
to por la Carretera y calles que circundan el Sector, co
mo el mejor aprovechamiento y accesos en general é las =
’diferentés zonas reéidenciales que viene determinédo por
la topografia del terreno concébida en su conjunto, por
la mejor organizacién del encuentro de las vfas Centrel
y dél Anillo que guardan relacién entre si, y por la -
gran amplitud del radio de giro que genera su trazado,
lo que favorece la viasibilidad en todo su recorride, -
siendo prédcticamente rectas pare cada uno de los tramos

gue definen las manzanas.




4.5.3.

4,5.4,

N
i

Disposicidn de los espacios para Uso de Zona Verde Piblica

Los espacios libres dedicados a Zoma Verde de Uso Pé—

blico, se han ubicado en dos zonas:

- Una de ellas ubicada ai Sur del Sector, dando fren-
te a la Avenida del Mediterrdneo en su confluencia
—con la Carretera que une el Casco Urbano de Leganés
con el Poblado de la Fortuna, éstando flangusada en
sus.otras dos orientaciones por las viviendas unifa-—

miliares y la Zorma Comercial privada respectivamente.

- La otra es de gran extensién y estd ubicada en las -
Zonas Oeste y Norté del Sector. En su zona Oeste, es-—
ta ubicada entre la Zona Residencial Extensiva y la -
Carretera .de acceso al Poblado de La Fortuna y en la
Zora Norte se eﬁcuentra en la propia Zoma de Residen-
cial Extensiva hasta el limite del Sector, abrazando
las Dotaciones destinadas a Preescolar—éuarderia,'Zona

de Recreo y Juego de Nifios y la Zora Deportiva.

Se hace éonstar gue, estés zonas aparte de contar con
acceso directo desde las vias rodadas, cumplen con los
preceptos gue se sefialan en el Anexo del-Reglamento ce
Planeamiento de la vigente Ley del Suelo en cuanto a -

proporciones mfnimas.

Disposicién de las dotaciones.

En cuanto al resto de los Equipamientos, su implantacién

debe responder a satisfacer adecuadamente las necesidades



generadas directamente por la propia ordermacién y se han
locaelizado en zonas que sin estar excesivamente centreli-—
zadas por la tipologfa residencial propuesta se ven favo—

recidas mejor su utilidad por su proximidad a ésta.

Se han ubicado en la zona Norte del Sector limitrofes en
tre si la Zoma de recrec y juego de nifios; la Zona Depor
tiva y el Preescolar—Guarderia,_peparados de la Zona Re-
sidencial por uma amplia zona verde cbhtando con un per-—
fecto acceso y un aﬁplio ararcamiento. Exactamente enfren
té separados por el vial central esta la parcela destina-

da a E.G.B.

- E1 eguipamiento Cfvico-Social, estd ubicado en la parte
media central della Zoma de viviendas residenciales ex—
tensiva, coﬁstando de 2 parcelas ubicadas una enfrente - -
de la otra (reparadas por la via Central), estando en el

Centro de dos grandés plazas peatorales.
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4.6. SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

Serdn de aplicacibn en los diferentes servicios

de Infraestructura del presente Plan Parcial del
Sector 1 del término municipal de Leganés aparte
de lo sefialado en el titulo VI epartado 6.10, -
6.11, 6.12 y 6.13 de las Normas Urbanfsticas ael
mismo, las disposiciones que a continuacién se -

| . relacionan:

— Instruccifn para el Proyecto y 1la Ejecudién -
de Obras de hormigSn en Masa o Armado EH-82, -

Real Decreto 2.863/1980 de 17 de Octubre.

- Pliego de Prescripbiones Técnicas Generales pa
ra.tuberiés de Abastecimiento de Aguas, Orden
del 28 de Julio de 1.974 del M.0.P. (Boletin -
Oficial del Estado del fecha 2 de Octubre de —
1974) . a

— Pliego de Prescripciones Técnicas Benerales —
ra Obras de Carreteras P.g.3, 1.975 M.0.P, Or-
den del 2.7.76 (B,0.E. 7.7.76).

; - Regiamentos Electrénicos de Alta y Baja Tensién.
Decreto 'de 20 de Septiembre de 1973 (B.0.E. -
n® 242},




4.5'1.

- Manuwal de Normas U.N.E. declaradas de obligado
cunplimiento en el Reglémento Electrotécnico -~
pare baja tensién, IRANLR 1.981 (B.O.E. n® 242
de 1973 y del 17.10.80).

Reglamento de Redes y Acometidas de Combusti—
bles Gaseosos, Orden de 18.11.74 del Ministe—

rio de Industria (B.O.E del 6.12.74).

Normas Sismoresistentes P.D.S.- 1 (1974), De-

3.209/1974 de 30 de Agosto (B.0.E. del 21.11.74)

-~ Demas Normas actuelmente vigentes.

Pavimentacidn

Las dimensiones materiales y demds cafacteristicas
técnicas de la subbase y capa de rodadura, respon—
derd a las necesidades ﬁe los distintos tipos de -
calles, en relacién con el resultado del estudio de
trdfico en cuwanto a intensidad, velocidad y tonelaje,
debiéndose emplearse en la red viaria.principal y -
sécundaria el Fifme fééidorde_éolefa de hormigén-yr7

el aglomeraedo asfdltico de capa de rodadura,

Para el cdlculo en el Proyecto de Urbanizacién, se-
rdn preceptivos los ensayos geol6gico minimos exigi

dos en las Normas de Carreteras.

s

o'



Las calles peatomales y sendas irdn ejecutadas con enlo-

sados oficiales. Los bordillos serén de hormigdn con una

dimensién minima de 14 x 28.

]

4.6.1.1. Aceras y bordillo:

Las aceras no serdn mds que una continuacidn

del pavimento limjtado por los bordilles.

Hay dos tipos de deeras, ya que en los pasos

de peatones es prdceptivo el uso de un acera

do para minusvalidos hecho con losetas de re

saltos cilfndricos

segiin Ordermanzas S.B.A. -

salvo en las barbskanas para paso de peato-

nes, todo el acereto ird con loseta hidralli

ca de 15 x 15 cm.
llas.

ormada por cuatro pasti-~

El acerado ird sobfe un firme de hormigfn -

H~-125 de 15 cm. de

‘Los bordillos sen§
y de tres tipos di
ce con la calzada,
primer caso se emp

mas Municipales de

esSpesor.

W prefabricados de hormigén
ferentes seglin sea su enla—~ -
acera o zora verde. En el
leard el tipo III de las Nor

Madrid, achaflamado de -

|
17 x 28 cm. para 1; limitacidén de las aceras

con las zonas de t:

aceras colindantes_

po IV. ]

erra el tipo II y para las

con zonas de tierra el ti -




4.6.2.

" cesivamente:

[
[
|

En las barbacénas:

rd el bordillo t3

Jjunto a la calzada se emplea—

po III semienterrado.

Todos los bordilJos llevardn una cimentacién -

de hormigén H~-125

‘No se ha considerpdo el efecto-helado por en—

contrarse los terfenos ordenados por debajo -
I

de la cota 1.500 . caso en el gue serfa obli-

gatorio el estudi

§

Red de Abastecimiento de Agwa

|
El suministro de agua potable
ral de Isabel II, habiendo de
las gestiones necesarias panaé

rice la conexifn a la red gene:

p de un drenaje especial.

i:ré proporciorado por el Ca-

cer en su momento oportunc
onocer el sitio donde autc-

el.

El caudal necesario para cubriﬂ las necesidades de la orde-

nacién se obtiene considerando
por habitante y dfa, mds el cor

miento estimado en 40 m3. por H

una dotacidn de 300 litros -
suno de las Zoras de Egud.pa—~

2. y dia'y de 20 m3 en espa-

cios libres. Efectuando los cédlculos oportunos obtenemos su

4.6.2.1. Caudal necesario pare

el consumo de viviendas:

<
10

de viviendas:

=
15}

Consumo estimado:

Caudal consumido: 5.4

.

1.355 viviendas.
de habitantes: 1.365 viv x 4 hab/viv = 5.420 Hab.
30 litros/hab./dfa.

hab. x 300 = 1.626.000 1/dia=

L.626.000 . 38,819 litros/seg.
P4 x60x 60 ,

PN
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4.6.2.2. Caudal necesario para el cchsumo de los Eguipamientos

Supérficie de las dreas de Equipamiento =
= 34.836.~ m2 = 3,4836 Has}
Consumo estimado: 40,000 1tros/Ha/dfa.
Caudal consumido: 40.000 x|3,4836 = 139.344 litros/dfa. =
= 139.3441= 1,613 litros/seg.
24x60x6€'

4.6.2.3. Caudal necesario para el conumo de las zonas de par -

gues_y jerdines, espacios libres, paseos, plaras, ca—

. o lles, etCavesn

'Superficie de las dreas libdes, calles, paseos, etc .;=

} = 135.602 fn2 = 13,6602 Has.

‘ Consumo estimado: 20.000 li?ros/Ha.

Caudal consumido: 20.000 x i3,6502 = 273.204 .~ _itfos/dia. =

_ 223.206) 3,160 litras/seq.
24x60x60

Resumiendo los datos obtenidps en los tres apartados an-
teriores, obtenemos un cauda]l total necesario para el -

Sector de:

18,819 + 1,613 + 3,162 = $3,594 litros"seg.

Seglin se indica en el artfcujo 6.11.2 de las Normas Urba-
nisticas del Plan General deiLéganés vigente el consumo -~

méximo para el cdlculo de la]red serd: -

l 23,59 litroé/seg. x 3,0 = 10,782 .~ litros/seg.

Se instalardn 4 hidrantes redularmente distribuidos en —
el Sector, de 100 mm, de moddlo adoptado por el Ayunta-
miento. Estardn situados en Jugares fdcilmente accesibles

y debidamente senalizadas.

1
}




|
Los planos del presente Plah

Parcial reflejan el es—

quema de la Red de Distribu%ién de Agua y puntos de —

acometida provisionales.
La Red se ha disefiado en ci
evitar la interrupcifn del s
ca alguna averia en la cond

La definicidn detallada ds ]

Secciones y mecanismos, sere

Proyecto de Urbanizacién que

rcuftes cerrados,

a

fin de

ervicio cuando se produz-

~

ccidn.,

1a Red, con sus distintas -

objeto cel correspondiente

teberd desarrollarse de -

acuerdo cen las directrices fgue establezcan en su caso

el Ayuntamiento y el Canal ¢

Red de Alcantarillado.

Se ha previsto una Red de Alcantaril
vez que tante las aguas residuales p
usos, asf como las resultantes de la

tores de uso piblico.

ik

e Isabel II.

ado de tipo unitario, toda

rocedentes de los distintos

lluvia se verterdn a colec

Las secciones minimas de alcantarilliido serén de 0,30 m. de dié-

. s i
metro y las velocidades mdximas de 3
res sean de cemento centrifugado o v

-
-

a valores mayores adoptando tuberia
la dureza de su revestimiento.

La pendiente que se adopte serd tal ¢
a seccifn llema esté comprendida entr

que no entre en carga la conduccién.

m/seg. cuando los conducto-

Lbrado; y podrén aumentarse

de gres o equivalentes por

uve la velocidad del caudal

e 0,5 y 3 m/seg. de forma —




4.6.3.1.

. riores, de forma gue pueda prod

cambios de direccién y rasante%

"y comunidados entre sf mediante

|
Las tuberias solo podrdn ser dﬁ
do mediante los oportunos célct

iguwal o inferior a 60 cm.

Para la limpieza y conservacién
drén cémaras de descarga y pozd

lLas cdmaras de descarga se situ

hormigén centrifugado cuan—

los se obtenga un didmetro -

de las tuberfas se dispon-

s de registro.

arén en las cabeceres de to

|
dos los ramales con cagacidad nffnima de 0,5 m3. para tube-—

rfas de 20 cm. de didmetro y de

1 m3. para didmetros supe-

Lcirse el adecuado desaglie ~

de las aguas fecales aln en perflodos de estiaje.

Los pozos de registro serdn vis
[

consecutivos no serd superior a

L tables. Se situardn en los
, v la distencia entre dos -

50 m.

Mediante absorbederos situados @ ambos lados de la calzada

tuberfa de hormigén vibro~-

prensado de 30 cm. de didmetro $erd recogida el agua de -

lluvia en el pozo a@bsorbedero c

brrespondiente,

Al mismo tiempo se dispondrdn lIs obras de fédbrica necesa—

rias a fin de que el viario int

el agua de-escorrentia superfic

de lluvias.

rior no sea afectado por =

42l procedente del periodo

Caudal procedente de las parcelgs de uso residencial Extensiya

Ne de viviendas =1.187 viv.

=2
0

’ de habitantes=1.187 x 4 hab
Consuno de agua estimado: 300

Caudal residuwl evacwuado:

e o 1

[viv = 4.748 hab.

1/hab/dia

x 300 = 16,486 134ros/seq
7 m




4.6.3.2.

4.6.3.3.

4.6.3.4.

Superficie de la Ordenacidn =-

]
]
(4]

Caudal prosedente do

2rceles de uso resi

dencial

Unifamiliar.

N2 do viviendas = 127 vive

N2 de hebitantes= 127 x & hab/Jiv =

508 hab.

Consuno de agua estimado: 300 [1/hab/dfa

Caudal

Caudal prcceds;

v .- ;':-D
residual evacuado: 208 200 -

2axH0xE0

1 7631 ‘L\Aoc/

L .

nte de Jas parcells con uso de esuipa-

mniento

L

Superficie de las éres de equipgmiento:

4.836,~ m2 = 3,4836 Has.

Consumo de agua estimado: 40.0

[0 1it/Ha/dia

Caudal residual evacuado: 40.000 x 3.4825 _
14 ¥ 63 x 63
Caudal procedente del agua de ljuvia

Precioitacidn: 160 litro
2.163

P465.600 m2. =

Resumiendo los datos obtenidos e

n 1cs apartad

obtenemos un caudal tctal de agdes negras res

mo diferentes zonzs

las aguas procedentes de la llugia de:

16,805 litros/seg. +
= 20,63 litros/sequndo

2,015 1/deg. +

1,61

Red de Energfa Eléctrica v alundrads pdhliczo.

24,6400 Has.

180x24, 6200 x O ;595 =

os anteriores, -
iduales, asi zo

|
de equipamidnto y usos, a excepciln de —

1/seg. =

£l suministre de energfa eléctri

de 15.000 V,, transformdndose a

cibn a las distintos zoms.

.

ca se producird 'a la tensibn

360/220 V. para la alimenta-



Se han previsto DIEZ Centros $§ie Transformacién. Los mds

préximos recibirdn la alimentIpidn de la Red aérea exis-

tente en la Avenida del Medit
podrd recibir la alimentacidn
Sector y subterrdnea a partir

Centros de Trnsformacidn se a

rrdneo de tal forma que -
aérea, hasta el 1fmite del
de este punto. Los otros -~

l[imentardn por medio de sen

das lineas subterrdneas procedentes de los primeros Cen—

tros.

De estos 10 Centros de Transfé
tencia a instalar de 1.260 K.\
rdn de 630 K.V.A, Los primeros

rmacién 8 serdn de uma Po-
A. y los 2 restantes se-

alimentardn a 150 vivien—

das por términc medio, mds la|parte proporcional de Dota

ciones gue les correspondan pg
alimentardn 72 viviendas apro:

mo los anteriores las Dotacior

Cada uno de los Centros de T

sus correspondientes cuadros

r proximidadjlos segundos
imadamente, mds también co-

BS que sean necesarias.,

formacidn dispondrd de -

gra salidas en B.T., asi -

como un cuadro de maniobras, ddosado en la parte posterior

pare el Alumbrado Pfblico.

4.6.4.1. Red de distribucién

en B.T. a 380/220 V.

El trazado de esta rfd de baja tensién serd en -

toda su longitud suj[erréneo, y el conducto serd

de aluminio recubie

0 a base de cloruroc de poli

vinilo garantizado phra una tensién de 1.000 V.

en condiciones normafles y de prueba en 4.000 V.

Se han normalizado lps secciones a emplear adop-

tdndose las sigulentes: 150,




4,6.4,2.

trufdo =

<
—

El cdlculo de las rpdes de baja tensién se reali-

zard de acuerdo con| lo dispuesto en el Reglamento

vigente para este t&po de instalaciones, pero -

siempre de acuerdo

y grados de eléctrificacién de los edificios, -
| .

1
seglin las zomas que

cir:

tenga que alimentar, es de- |

fon las caracterfsticas, uscs

Potencia minima de {ivienda mayor de 150 m2. cons

8 Kw.

Potencia minima de {ivienda entre 80 y iSO.mZ. -

construidos = 5 Kw, |

i

Potencia minima pard

oficimas y comercios = 80 va-

tios por m2. constrdfdo y planta.

Para los cruces de chlles se empleardn tubos de ce-

mento hormigonadd en|

toda su longitud, y para la -

distribucién de eneryfa a parcelas se instalardn —

armarios de chapa mepdlica galvanizadas a fuego. -~

lLos cruces de calles

Red de Alumbrado Pfb

llevardn arquetas laterales.

ico

Armalogamente a la red de distribucidn en B.T., el

trazado de la Red de!

alumbrado pdblico serd subte-

rridneo en toda su lojgitud y se alimentard de cada

uno de los dos Centrg
siendolla tensién adg
conductor de cobre pe
1.000 V. el cable s

de Secciones 16, 10 j

s de Transformacidén previstos,
ptada de 220 V. y se empleard
ra um tensién de servicio de
rd termdpléstico UNE W 1.000

6 mm2. gue en cualquier caso

mantenga ura caida d¢ tensién no superior a 3 V.




REBEN

lLas caracterfsticas

sons

principales de la instalacién

a) Trazado en correppondencia con el de energfa -~

eléctrica de disfribucién a las parcelas y sub

terrdneo.

|

b) Soportes formado} por bdculos acordes con el —

estilo de la Ordénacién, dispuestos al tresbo-

1illo con separa

i6n entre sf de 30 m. como md-

ximo. La relaciéIaentre la altwra y la separa-

cifn de las. lumi

1:2 y 1:4.
|

rias estard comprendida entre

c) Las luminarias sqrén de tipo hermético, con re-

fractor de vidric
dio para Colectof

derado.

prismatizado, l&mpare de sc—

s secundarics con trdnsito mo

d) E1 nivel técﬁicolz: la iluminacién satisfard -

los abjetives vi

tros minimos se i
|

les deseados, cuyos pardme-

ndican a continwacidén

PARA" TRAFICO RODADO !

PARA PEATONES

PARAKMETROS A
Adecuado para  Exigpncias Exigencia En zonas
conductores. de sepuridad peatdén en Exclusivas
zomas trd para peatg
fico. nes.
Calle principal MInimo ilu
LUMINARIA Em 25 lux 20 lux minaciéfn -
'.' : ambiente
Emin 15 lux 18 lux 15 lux 10 lux
UNIFORMIDAD 1:3 :3 1:4 1:6
Deslumbramiento SCO bC0 NCO NCO

Temperaturas de ca-—-
lor correlaciomales 4.0008K 4.0808K

4 ,0002K 4 ,0002K




|
,
1
g

6.4.3.

Para las calles princi

pales del Sector, las lumi-

narias serdn como mfnifio de 50 W. y para el resto

de las calles, serdn d

Potencia instalada en

e 100 w.

Los Centros de Transformacidn

Como ya hemos indicado
abastece a las viviend:
taciones gue por su md;

tecidas por los mismos

cada Centro de Transformazién
s y parte proporcional de Do~
kima distancia pueden ser abas

{se han calculado 10 Centros -

de Transformacibn: 8 dg¢ 1.260 KVA de potencia y 2 de

630 KVA; abasteciendo

por término'medio.y 72

Jos primeros a 150 viviendas —

viviendas los segundos. Se -

acompana Plano de ubicdcién de los Centros de Trans—

formacién y sus Redes,

El consumo por viviendd se ha estimado en 10 Kw., -

eficaces, en consumo trfifdsico con neutro, conside-

rando un coeficiente mikimo de utilizacibdn en acome

4.6.5.

tida de 0,5.

En cuanto al consumo de] alumbrado pdblico en calles -

se ha considerado un Infice de 0,3 Kw por vivienca.

Todas las instalaciones]eléctricas satisfardn 1o es-

tablecido en los Reglampntos vigentes, asf como la -

normativa del Ayuntamiehto de Leganés y de la compa-—

fifa suministradora de Epergfa.

Red de Abastecimiento d¢ Gas Ciudad.

Para un perfecto sumini

relativas al uso de Gas

5tro y uso de las instalaciones

Ciudad en las viwviendas de di-




0 &

ferentes tipologfas del presente Plan Parcial de Orde—
nacién Urbana, en el forrespondiente Proyecto de Urba-
nizacién se reflejardh todas las circunstancias y con—
dicionantes que sefialpn tanto el Ayuntemiento de Lega-

nes como la propia Compafiia suministradora.

4.,6.6. Jardineria

En el correspondiente|Proyectoc de Urbanizacién se sefia
lardn, tanto el tratagpiento que se aplicard a nivel —
de suelo en la zona dg¢ parques y jardines asi como el
mobiliario urbano de las mismas, inclusc en las vias -

pdblicas.

4,6.7. Red de riego

Se establecerdn en toéas 1a$ éonas de parques y jardi-
nes, espacios libres, |paseocs, plazes, calles, etc., -
las instalaciones suficientes pare la red de riego. ~
Las bocas de riego serfin de los mismos materiales y -
modelos adoptados por lel Ayuntamiento, didmetro inte-
rior 80 mm. para zénas pavimentadas y de 75 mm. de -
didmetro exterior pard) zonas verdes derivaqas de la -
red general con sus ccrresbondientes llaves de paso.
La distancia entre las| bocas de riego se justificard
con arreglo a la presifn de la red, de tal forma que
los radiocs de accifn sp superpongan en 1o necesar:io

pare no dejar ningdn eppacio sin cubrir.+

4.7. CABACTERISTICAS GENERALES DE LA (RDENACION

Se exponen a continuacién 3 cuadros de caracteristi-
cas del Sector Ordenadp, que responden respectivamen-

te & los siguientes aspectos urbanisticos del mismo.




4.7.1. Cuadro de Caractlerfsticas n2 1.

"Cuadro de supexyficies propuestc por el Plan

Parcial®.

4.7.2. Cuadro de CaracHlerfsticas n? 2

'Cuadro Generel de Caracteristicas del Sector".

4.7.3. Cladro de Caracterfsticas n? 3.

"Cuadro justificptivo -del cumplimiento de 1cs
. : modelos minimos He reserva para Dotaciones, -~
' ' de acuerdo con el Plan General vigente y el -~

Reglamento de Pl‘aneamiento ge la Ley del Suelo'.




V} CUADROS DE CARACTI

LRISTICAS,

004
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CLIADRO DE CARACTERISTICAS N@

CUADRO DE SUPERFICIES PROPUESTO POR EL P

<

| AN PARCIAL DEL SECTOR 1

"MUNICIPAL"

a) SISTEMAS INTERICRES

1.1. Zoma Verde prblic)a cecesssunsnns
1.2. Zoma Centros DOCENtES veeevesess

1.3. Zona pare Servicios de Interés P

o Parque DepOI‘tiVD l.....‘c'.o....
- EqLﬁ.pO SOCial R R RN

—eqﬁ_po COmeI‘Cial e s 0 eves e

1.4, Viario

L.... 45.520 m2.
Lo oo 17.023 m2.

iblico y Social:

b o 0o 1O¢840 m2.
p oo o0 2.473 m2.
L ceee 4,065 m2.

- Viario, aceres, aparcamiento y|Zona peatomal ..

.o.v..-.-o,..o..n.-o--.-o.‘-.o.

 .... 71.518 m2.

b) ZONA RESIDENCIAL NETA

TOTAL SISTEMAS INTERIORES] .cvveveveaesesse.s 144,901 m2.
5.1. Zorma de Areas Residenciales dg 47.191 m2.
Ecﬁ.fiwcidn Extarlsi\ﬂ esasseopsosne
2.2. Zoma de Areas Residencimsles d¢ Edi-
f:icacién Unifa‘niliar: 'Y EEENENEE NEN NN ] 27.'771 m2.
2.3. Zoma de Espacios libres de dogpinio
y uso privado: zome verde prijada.. 19.564 m2.
94.526 m2.

TOTAL ZONA RESIDENCIAL NETA ..ceecencescsss

e
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TUADID DE CAPACTENRISTICAS Mo, 2.

- v
i *.
o —_ . . ) :

CUADPD GENZRAL DE CATACTZNISTICAS DIL 5ECTON ~ 1 = "UNICIPAL®
ZONAS 20HIFICACION: ZDIFIC/OILIDAD X ﬂ
SUPTRFICIE % Ocupncidn n?, de fdificnbilidnd Superficla 7. d2 Densiced TDIFICABILICA ;
L2, s/ porcelas Plontos m2,/m2, s/percelas cons trufo~ A vinngos gel N ¥
m2, Snctor goITen
i
Z0HA VERDE AUCLICA 45,520 10'4? -, - - - - - - - - ;
r
PREESCOLAR 2.710'- 1'10 720 a3 1'33 3'6m _— 5
7.G.B. 14.313'- s'0l 70 3 1'33 . 19'03G" = - - ‘
3
€. Social ’ ;
8.130 m2. 2.473'= 1'00 100 2ya -~ la rosul 8.132'- - -
conat, ! ' ' tonto .
Z. Comerciel o
5 | t2. construi. UBICADOP EN PLANTA BAJA N LAS ANEAS RESIPTNCIALES Dif GDIFICACIQN EXTINMGIVA B e
r = r , 3
B | a.oests (+) 4.065.- < g :_.
o > :
3 | _ E g
& | pPerque Doport. 10.840'- 4'a0 2 1 . 0ro2 26'- o a ° :
(=] 1
. : g g| ¥ |
o VIARIO, ACERAS, % £ :
G | reAnCNQENTOS ¥ 71.510'- '@ : - - - gl ., a2 :
. REATON - - =] e) ] .
RSATON : ) >l g g81= :
; : - al s < |8 f‘
N B & g | N : ;
ZONA COMERCIAL : : - - = K
* PRIVADA 4,500'- 1'03 50 \ 2 1= +) 4.500.- 41 :
Ly +4 4
Wl2Z Ror B :
RESIDENCIAL X, a7,191'- 19'15 Ln safiol-da s Lo que correspontd: . ) E‘
TENGIVA pleno zoni-. . +) 138 . _ 1 7 &
plono &0 (+)138.819.- 1.18 B g
-d
£ | nostomvan 2.1 11'D Lo scialeda 2 127x120 (+)15.240 127 g =
L ~ -
= UNIFASILIAR plono zonifi, . g g ;
:, . R g ) '
g b
| ;:‘-‘, €specios libres - - § &
Q da uso privado,. 19.563'- 7'04 -- - - - .-
!;.'- Zono Vorde priv, e
<«
S al
O
O | TOTALSS., « . . . . 246.400'~ 100'- - - - = -~ (+) 162.624 1.355 o0




CUADNO DE CANACTERISTICAS Ne, 3 . . ] «

T QjAD!!O 'JUSTIFIDQ]_;.DEL CUMPLTMAIEMTO DT LOG HODULOS MININOS DE NESEL ‘n/\ DOTACIONZS DC _ACUZNCO 0DH L

PLAN GINERAL VIGENTE Y EL NEGLAMINTO DS PLANCAMICNTO DT LA VIGENTE LY D3 JUNQ
EN REGLALIENTO DE PLANEAMIENTO DT LA LEY DEL SURLO PLAN PARCIAL DSL GECTOR = 1 - ;
Mnimo oL Menimo Wnimo h m2/viv, m2. ;
s/Sector m2/viv. - m2, m2,5up. . s/sector suslo | (Suelo o construfdo | SUPTRFICIT
DOTACIONTS (5uelo) A (Sunlo o construfdo) |({Buclo o const. (Su=lo o cons.
— : trufdo) ;
ZCNA VENRDI PUBLICA Joardines ' 15 20.235 1347 2759 37.200 :
Areas de Juego ' 1b - -6 8.130 3
CENTAOS PRETSCCLAR —~ GUANRDERIA i 2.710'~ ) 2.710'~-
DOCENTCS | £.G.8. de 24 Uﬁidndes i G'9l i 10 13.950'~ 6'91 12'56 14,313~
[
!
o
S .
o g COUIPAMIENTD SOCIAL . - - 5 - 8.130"'~ - - 1%~ - 8,132'~
|~ -3
a wg EMUIPANMIENTO COMERCIAL - o 3 4,065~ - - - 4,065~
©0 o
= Suwd
6o 8Ey
6 | 78 |PAnCUE DEPONTIVO -~ : , 8 10.840'- 4140 : 8 10.840'~ .
B T .
v > .
APARCAMTENTOS: méxin‘o: 50’;5 viv. = 678 : Ne, da plozas de aparcomiento = 678
s Y ={dn a5 GG SUD BETULON POILT LR SISt y - +
Suelo ~n cnlles, sin considorar los previstods Sup,. construiltt POITH6RA0 Suporficie totel de oparcomicntos = 5.750"~ - :
N2, dn plazes do oparcamiento = 678 :
en el interior de los parcelas . .
: Supf. total de aparcomicnto = G.780 m2.
DOTACIONTS Y DATDS GENERALES A . Los coeficlentes y poreentajes, vienen f£ijndos Ne. de viviondas d2l Guctor = 1,355 viviandns
e 12 \ne 2 2 nt
por el Art?, 10 del Anexo d2l Reglamcnto y.un— SUPERFICIE OFL SECTOR = 246.400 m2.
cundro adjunto obt:nido en este coso para un -
conjunto entre 1,000 y 2,000 viv,

O
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4.9.

CESION DEL 10% DEL APROVECH

\MIENTO MEDIO AL AYUNTAMIENTO

(ART. 84 de 1a vigente Ley de1 Suelq).

De conformidad con el artfct
Suelo corresponden a los pre
gue constituyen la presente
ria y gratuitamente el 10% d

del Polfgono aectuante.

-~ Aprovechamiento total del

246.400 m2 x 0,66 m2/m2 =

ilo 84 de la vigente Ley del
s3pietarios de los terrencs -
ordenacién, ceder obligato-

el aprovechamiento medio -

Polfgono:

162.624 m2. .

EXCESO DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR

de Equipamiento.

El exceso de aprovechamientd

correspondiente a este Sec—

tor es de 54.86%, que equivdle a299,547m2 de Sectores
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I I) ANEXO EN CUVPLIMIENTO DE LOS ARTS. 53

DE LA LEY DEL SUELO YIART. 3 DE LA LEY

4/84 DE 10 DE FEBRERO,

61
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' 32) RELACION DE FINCAS Y PROPIETARICS.

12) CONSIDERACIONES GENERALES,

La Ley del Suelo y demds normas concordantes establecen uné
‘serie de requisitos especiales en el caso de aquéllos planes
que tengan por objeto urbanizaciones particulares, ya nos he .
mos referido en la Memoria al esp?cial contexto en el que se
desarrolla el presente Plan Parciél'fruto de la firma de Con
venios Urbanistica.

La Ley del Suslo en su Art, 53,8% Reglamento de Plansamien-
to en su Art, &4 y la Ley sobre Médidas de Disciplima Urbanis
t?cé en su Art. 3 consignan la ne?esidad de incluir en el -~
Plan Pa}cial como anexo a la memoria ure serie de determina-
cicnes y documentos que tienen como finalidad facilitar y ge-

rantizar el desarrollo y ejecucién del presente Plan,

2°) 'MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE A -

URBANIZACION.

En este apartado nos remitinios integramente a lo expuesto ‘en
la Memoria del Plan Parcial, en 1z que se justificé suficien—

temente la necesidad y conveniencia de la Urbanizacién.

A fin de poder cumplimentar en el |trdmite de informacidén bﬁbli

ca 1o establecido en el Art. 139, 22 del Reglamento de Planea—
miento, referente a la notificacién persormal & los propieta-—

rios afectados, se incluye la siguiente relacién:
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PROPIETARIO

MARTIN MARTINEZ RIESGO
CANDIDA NARANJO POMPA
GREGORIO PEREZ LOBO

ISABEL GONZALEZ CARCELES

FRANCISCO DURAN BRANA
" 1" n

FELIPA VARA NARANJO
APODERADO - ANTONIO GLEZ. GARCIA
RAFAEL MARTIN MAROTO
HEREDEROS DE PAZ DURAN BRANA
JOSE FERNANDEZ CUERVO SANCHEZ
RUFINO CALLEJO CHAVIDAS
ISIDRO MARTIN MONTERO
INMOBILIARIA POLVORANCA, S.A.
FRANCISCO GOMEZ CALLEJO
ANTONIO ALONSO MAROTO
JUSTO GARCIA LEON
JULIA FERNANDEZ CUERVO SANCHEZ
RUFINO CALLEJO CHAVIDAS

| ANTONIO_SANCHEZ_LOZANO

M2 LUISA GONZALEZ RUEDA

ISABEL GONZALEZ CARCELES

GREGORIO CASTELLANC MONTES

NATIVIDAD FERNANDEZ CUERVO SIERRA
i JOSE MANUEL MARTIN DURAN
| LORENZO CRESPO CALLEJO

MARCELINO GARCIA CUADRADO

RAFAEL MARTIN MAROTO

MIGUEL MARTIN MAROTO

FELIX CALLEJO CUADRADO

AYUNTAMIENTO DE LEGANES

S

RELACION DE PROPIETARIOS -

SECTOR 3.

DOMICILIO

Plaza Espafia, 10-7?2 dcha. Madrid
Jaime I El Conquistador, 31 Madrid
Monte Carmelo, 1 Madrid

Alberto Aguilera, 32 Madrid
Mediodia,1~-2? Leganés (Madrid)

.
" " " "

Academia, 8-72 C Madrid

‘Pizarro, 2-2? Leganés (Madrid)

Mediodia,1-32 A Leganés (Madrid)

Plaza Espafia, 3 Leganés (Madrid)

Av.Fuenlabrada,55Leganés (Madrid)
Plaza Espafia, 10 Leganés (Madrid)
Plaza Espafia, 1 - 32 A Leganés (Madrid)
Madrid, 16 Leganés (Madrid)

Sol, 5 Leganés (Madrid)

Madrid, 16 Leganés (Madrid)

Plaza Espafia, 3 Leganés (Madrid)

Av. Fuenlabrada, 55 Leganés (Madrid)
Av._de_la_Mancha,_3_Leganés_(Madrid)

Isabel la Catolica, 5 Leganés (Madrid)
Alberto Aguilera, 32 Madrid

Guante, 2 Leganés (Madrid)

General Diaz Porlier, 24 Madrid

Santa Engracia, 111 Madrid

La Fuente, 17 Leganés (Madrid)
Hilarion Eslava, 25 Madrid

Pizarro, 2 Leganés (Madrid)

Pizarro, 2 Leganés (Madrid)

Av. Fuenlabrada, 55 Leganés (Madrid) -.

M/2.

POLIGONO PARCELA SUPERFICIE
26 2 22.939,-
26 4 23.480, -
26 5 4,708, -
26 5-a 1.513,-
26 74 1.957,~
26 - 75 352, -
26 © 76 21.073, -
26 77 26,053, ~
26 78 7.257,-
26 79 1.720,~
26 80 367,-
26 81 12.882.~
26 82 13.685, -
26 83 10.790, -
26 84 4,341, -
26 6 6.178, -~
26 85 9.377,-
26 86 19.363, ~
26 87 11.307,-
26__ 88 17.746,=
26 89 15.368,~
26 30 2.972,~-
26 121 737,~
26 122 7.102,~
26 123 16.349, -
26 124 4,163, -
26 125 9.500, -
26 126 11.838,-
26 127 4,702, -
26 158 305, ~

- 26 Caminos 4,575, -~




PROPIETARTQO DOMICILIO ' POLIGONQO DARCELA

Ayuntamiento Pl. Espafia, 1 - LEGANES 5 54=55~56~57~
59-126-127~
128-131-132~
134-135-182-
183-184-185

Bernardino Cuadri-
llero Medin@...... D. Ramdn de la Cruz, 33-MADRID S 53

Cia, Madrid, Céce-
res,. Portugal .... RENFE-MADRID 5 58

M2 Humildad Pérez
. Gutierraz ........ Padre Claret, 9 v 11 5 181

Jesus Ldvez, Vic-—
toria Pérez, Flo-
rencio Zamora, Mar-
garita Cachero ... LEGANE 5 125-130

Asimismo, incluifios en este Apartado la relacidn de provietarios de Sis-
temas Generales liberados con el exceso de aprovechamiento de este Sec-~

tor y gue han suscrito Convenio con el Ayuntamiento de Legands:

- INMOBILIARIA TOVARES S.A - D. Tomds Fernéndez-Madrazo
- ’ . C/ Jacinto| Benavente, 1 - LEGANES

- -~ D& Alicia Ferndndez~Cuervo y Ferndndez-Cuervo

\E C/ General| Diaz Polier - MADRID

D. JOAQUIN, D. JO3E LUIS, y D2. JULIA FERMNANDEZ-CUERVO, con domicilio:

C/ Apolonio Morales, 19 - MADRID
Pl. de Espafia, 6 - LEGANES (Madrid)
i Pl. de Espafia, 5 - LEGANES (Madrid)
D. JOAQUIN FERMAMNDEZ~CUERVQO MARTIN
C/ Arolonio Morales, 19 - MADRID

D. VICENTE GONZALEZ MARTIN c/ Villaverde, 9 - LEGANES IMadrid)

D. LUIS CARRASCO MORENO,
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En Madrid, a dieciocho de Febrero de mil novecientos ochenta y cinco.

COMPARECEN;

Don tduardo Mangada Sama{n,l Consejero de Ordenaci6n del Terri

torio, Medio Ambiente y Viviendalde la Comunidad de Madrid.

‘Don Fernando Abad Bécquer, Alcalde-Presidente del Ilmo. Ayuntamiento

de Leganés (Madrid).

"Don Tomas Fernandez Madrazo, con D.N.I.N% 338.299 y domicilio en la

calle Jacinto Benavente, 1 Leganés (Madrid).

|
]
I

INTERVIENEN

Don Eduardo Mangada Samafn, en rebresentacién de la Consejerfa de -

|
Ordenaci6on del Territoric, Medio ﬁmbiente y Vivienda de la Comuni-

dad de Madrid.

Don Fernando Abad Bécquer, en representacién del Ilmo. Ayuntamiento
de Leganés (Madrid). !'

Don Tomds Fernandez Madrazo, en nobbre y representacibdn de Inmobi-

liaria Tovares,S.A. seg(n escritura de apoderamiento otorgada ante

1

el dfa - in% de protocolo



A)

Todos ellos, reconociéndose la capac1dad legal necesaria para 1a
suscripcién del presente documento, I
!

EXPONEN
I
El Plan General de Ordenacifn Urbana:de Leganés, aprobado provisio-
nalmente por el Pleno Municipal celebrado‘el dfa 10 de Septiembre
de 1.984 califica como sistema genergl de espacios libres-( poligo-
no<}4 denominado Polvoranca), 662.50O m2, dé los cuales 306.500 m2
se pueden acoger en los Sectores i yEIV, con cargo al exceso de -

aprovechamiento de estos Sectores, cuya ejecucion estd progremada

dentro del primer cuatrienio.

L4

II.- Inmobiliaria Tovares,S.A. es duefia d? las siquientes fincas:

.- Polfgono n? 24-25 parcela 38, hof 36-A, de una superficie catas
tral de 90.000 m2.
Le pertenece por compra efectuadé a D. Jose ﬁanuel Martin Duren
en contrato privadd de fecha 18 de Enero de 1.985.
Inscrita en el Tomo 36, Folio 154, Finca n? 2968 a favor del an-

|

terior.. Inscripcibn 2%.

|
2.- Polfgono n? 24-25, Parcelas qOmsi 106-165 y 176} de una superfi-
cie catastral de 72.0850 m2.
Le pertenece por compra efectuada a D. I<idro Checa y Vara y -
otra, en contrato privado de fecha 18 de Enero de 1.985.
Estén inscritas a favor del anterior en el Tomo 41, Folio 37

Finca 2.679, inscripcibn 6%.
3.- Polfgono n® 24-25, Parcela n® 34‘Pe una superficie catastral de

126.700 m2.

Le pertenece por compra efectuada a D. Isidro Checa y vara y

otra en cbntrato privado de fecha 18 de Enero de71.985.

s . T T
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Estd inscrita a favor del anterior en»el Tomo 530, Libro 41,

Folio 33, Finca ne 2.678, inscripcibn 6¢.

0 4.- Polfogno ne® 24-25, Parcela n? 162, de una superficie catastral
 de 800 m2.
Le pertenece por compra a Dofia Asunci6bn Dfaz Marato, en con--

trato privado de fecha 16 de Febrero de 1.985.

'\ Esté inscrita a favor de la anterior en el Tomo 576 de Leganés
Folio 217, libro 44, Flnca n® 2.831%, inscripcién 6%.
B) Asxmlsmo Inmobiliaria Tovares, S.A, es duefia de las siguientes -
fincas:
1.~ Polfgono 24-25, barce]a n? 170, de una superficie catastral]
de 7.500 m2.
Le pertenece por compra a D. Santiago Barrios Monféro, en contrato
privado de fecha 10 de‘Diciembre de 1.984.

Estd inscrita a favor del anterior al Tomo 437, libro 34, folio

143, Finca n? 2.638.

———-\\\\\\\\\ 2.- Polfgono 24-25, parcela 115, de una superficije catastral de -

2.500 m2.

Le pertence por compra a D. Isidro Checa y Vara, en contrato pri-

D o

(ONSEJERIA
DE ORDEKECIC

vado de fecha 18 de Enerc de 1.685.

Esté inscrita a favor del anterior, en el libro 62 de Leganes, fo-

OiﬁﬂﬂlYHHﬁM

lio 1, fi ¢ 2.684.
S | nca n

C) Igualmente es duefia de las siguientes fincas:
1.- Polfgono 24-25 parcela 132 de una superficie catastral de
70.125 m2.

Inscrita en el Tomo 61, folio 210, finca n® 2.680 de Leganes

2.- Poligono 24-25, parcela 177 de una superficie catastral de -

24.250 m2.

Eha .t s e
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Esté inscrita en el Tomo 530, libro 41, folio 37, finca ne®
2.679. |

Titulo.- La n® 1'y 2, le pertenecen pbr compra é D. Isidro-:
Checa, en contrato privado de 18 de Enero de 1.985 y la ins-

cripcibn es a favor de D. Isidro Checa.

3.- Poligono 24-25,vparcela 188 de una superficie catastral de -
14.250 m2.
Le pertenece por compra a D. Jose Manuel Martin Duran, en con
trato privado de‘ 18 de Enero de 1.985.
Esté inscrita en el Tomo 36. folio 154, finca n? 2.968, ins--
cripcibn 2¢. .
Que Inmobiliaria Tovares,S.A. conoce el aprovechamiento urbanfsti
co correépondiente'a los terrenos de su propiedadf cuya clasifica
cibn es de urbanizable programado y no programado, calificado de

Sistema General de Espacios Libres, segtn recoge el Plan General

de Ordenaci6bn Urbana de Leganés, pendiente de aprobacitn definiti-

va por la Comunidad Auténoma de Madrid.

Que interesando a los comparecientes énticipar la ejecucién del
Plan General de Ordenaci6n Urbana de Leganés, en cuanfo a siste?
mas generales se refiere, conviene a Inmobiliaria Tovares,S.A. la
transmisién al Ayuntamiento de Leganés de parte de las fincas exis
tentes en el expositivo II, para que en operacibn urbanfstica com-

pensatoria, ésta obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento de

los Sectores 1 y IV el justo aprovechamiento'por su aportacién al
ejecutarse los ﬁismos.

Asimismo, Inmobiliaria Tovares,S.A. autoriza la ocupacibén antici--
pada al Ayuntamiento de Leganés de todas las pafcelas descritas

en el expositivo II, recogidas en el plano anexo n? 1.. Igualmen-
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te, ofrece a la Comunidad de Madrid u Organismo qué ésta designe,

la opci6n de compra de las parcelas descritas en el expositivo -

I1,C.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes pactan las siguien-

tes

ESTIPULACIONES

Inmobiliaria Tovares,S.A.ven este acto, transmite -al Ayuntamien-
to de Leganés, como cesi6n urbanistica anticipada, la propiedad
de las parcelas descritas en el éxpositivo IT, Ay B, y permite
la ocupaci6n de las mismas desde este momento, entrando en su -
posesibn el Ayuntamiento de Leganés, obligandose a documentarlo
pGblicamente a requerimiento municipal, libre de cargas, ocupan-

tes y gravémenes, pudiendo el Ayuntamiento efectuar cesién de --

las mismas a terceros para el cumplimiento del! Plan.

El aprovechamiento urbanistico de las pércelas que se recogen en

la estipulacién séptima y por su superficie real, se localizarg -
en el Sector n? I, denominado Municipal y n® IV denominado Dehesi
Ilas, y serd el resultante de la aplicaci6bn del coeficiente de -

aprovechamiento sefialado en el Plan General para dxchos Sectores

- Y

seglin consta en la aprobaci6n prov1sxona!.)i/ ?{4/ NP
Inmobiliaria Tovares,S.A. se compromete a facilitar los medios '
técnicds. que le requiere el Ayuntamiento de Leganés, para la re-
dacci6n de todos los instrumentos y documentos de planeamiento -
parcial y distribucién de beneficios y cargas de los Sectores I

y IV, asf como Proyectos de Urbanizaci6n necesarios paré poder -

una vez aprobados, los citados documentos,ser ejecutadas las obras



de urbanizacién por quien corresponda cbnforme alla Ley del Sué]o

y Planes.

CUARTA. - Inmobiliaria Tovares,S.A. autoriza eéxpresamente en este acto al -

Ayuntamiento de Leganés y a la Comuniudad Autbnoma de Madrid indis

tintamente la ocupacibn anticipada de las parcelas descritas en el
expositivo Il., pudiendo éstos realizar las plantaciones e Instala
o ciones necesarias para mejorar las condiciones urbanistlcas del en

torno conforme a las prev1sxones establecidas en el Plan Genera].

QUINTA.- Inmobiliaria Tovares,S.A. concede el derecho de opcién de compra SO
bre las parcelas descritas en el expositivo II. (), Yy que figuran

en el plano anexo,?2, a3 la Comunidad de Madrid u-Organismo que ésta

’

designe pof 65, - ptas./mé y por plazo de 90 dfas, contados a partir
“de 1a aprobaci6n definitiva del Plan General.

Asimismo, la progiedad autoriza expresamente y en este acto, la -
ocupacibén anticipada y la ejecucioén de las plantaciones e instala-

ciones en las referidas parcelas, conforme a las-previsiones del

Plan General.

SEXTA.- El plazo para la aprobacion definitiva del Pldn General que las
partes aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdos se -

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

SEPTIMA.- El Ayuntamiento de Leganés se compromete a‘expedirvlos cértifica—
dos de aprovechamiento correspondiente a Inmobiliaria Tovares,SA.
por 255.500 m2 de las parcelas 176,34,165,106 (parte), 36 A (par-
te), descritas en el expositivo I1,A), seg(n figuran en el anexo
3 con cargo al exceso de aprovechamiento de los Sectores I y IV
del Plan General dentro de los tres meses siguientes a Ia fnicia-

/I‘/ \'\\

(.
cibn del procedxmiento de cada uno de los Sectores.

.
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NOVENA. -

Asimismo el Ayuntamiento de Leganés se comprémete a‘iniciar la
tramitaci6n de oficio de los Planes Parciales dentro de los se1c
meses siguientes a la aprobacibn deflnxtlva del Plan General siem
pre que se aporten los documentos citados en la estipulacion terce-

ra.

Todos cuantos gastos se originen por la preésente cesibn urbanfsti-

€a anticipada serdn abonados por las partes con arreglo a la Ley.

Las partes se someten para cuando no.esté aquf establecido a la -
Legislacion de Régimen Local, Ley del Suelo ¥ Reglamento, y demas

disposiciones legaies de general aplicacion.

Y en prueba de conformldad firman el presente documento en'eI“Iu-

gar y fecha al inicio 1nd1cados : ///,,,ﬂ~i;;;7<;\\\

Don Edugrdol Mangada Samain Don Fernadgp- Abad Bécquer

Don Tomds Fernandez Madrazo




En Leganés, a siete de Mayo de mil novecientos ochenta y seis .

COMPARECEN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente dél Ayuntamiento dec

Leganés (Madrid).

ALICIA FERNANDEZ-CUERVQ 'y FERNANDEZ-CUERVO , mayor de edad,

Don
, con domicilio en la calle Ge-

estado viuda ,con D.N.I. n?
en Madrid .

\ d . .
: neral Diaz Porlier, n®

IRNRTERVIENENRN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representacién del Tlmo. Ayuntamien-
to de Leganés (Madrid). A

Y Don Alicia Ferndndez-Cucrvo y Fernindez Cuervo , en su propio

nombre y derecho, y en representacion de sus hermanos D2 Ana Maria y D.

Luis Ferndndez-Cuervo y Ferndndez-Cuervo.
reconociéndose la capacidad legal necesaria para la

‘Todos ellos,
suscripcidén del presente documento,

EXPONEN

I.- FE1 Plan General de Ordenacidén Urbana de Leganés, aprobado

provisionalmente por el Plenc Municipal celebrado el dia 10 de Septiem-
bre de 1.984, califica como sistema gencral de espacios libres (Poligo~

2
no 14, denominado Polvoranca), 002.500 mts. , de los cuales pueden
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acogerse a los Sectoreé I, III y IV, con cargo al exceso de
aprovechamiento de estos sectores, cuya ejecucién est4 programada
dentro del primer cuatrienio y seguhdo, pudiendo ser anticipado al
primer cuatrienio. |
. .

II.- Que Don Alicia Fernindez-Cuervo y Fernindez-Cuervo s €S
duefio de la siguiente finca:

Parcelas 110 y 160 del Poligono 24-25 del Catastro de Ristico,
Sector 14, en el término municipal de Leganés (Madrid) .

Tiene una superficie de 21.933 y 1.060 mtsz.

Le pertenece por herencia.

IIX.- Don Alicia Ferndndez-Cuervo y Fernindez-Cuerve , conoce el
aprovechamiento urbanistico correspondiente a los terrenos de su
propiedad, cuya clasificacidn de urbanizable programado, calificado de
Sistema General de Espacios Libres, segin recoge el Plan General de
Ordenacién Urbana de Legands, con aprobacién definitiva por 1la

Comunidad Autdénoma de Madrid.

IV.- Que interesando a los comparecientes anticipar la ejecucidn
del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, en cuanto a sistemas
generales se refiere, conviene a Don Alicia Ferndndez-Cuervo ¥
Ferndndez~Cuervo , la transmisién al Ayuntamiento de Leganés, la finca
descrita en el expositivo II; para que en la operacidén urbanistica
compensatoria, esta obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento del
Sector I, el justo aprovechamiento por su aportacién al ejecutarse los
mismos.

Asi mismo, Don Alicia Ferndndez-Cuervo y Ferndndez-Cuervo
autoriza la ocupacién anticipada al Ayuntamiento de Leganés, de todas

las parcelas descritas en el apartado II.

V.- En virtud de lo expuesto, los comparecientes pactan las

siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Don Alicia Fernindez-Cuervo y Fernindez-Cuervo en este

acto, transmite al Ayuntamiento de Leganés, como cesién urbanistica

LA
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anticipada, la propiedad de las parcelas descritas en el expositivo II
y permite la ocupacidén de las mismas desde este momento, entrando cn su
posesidén el Ayuntamiento de Leganés, obligandose a documentarlo

publicamente a requerimiento municipal, libre de cargas ocupantes y

gravimenes, pudiendo el Ayuntamicento efectuar cesidn de las mismas a

terceros para cl cumplimiento del Plan.

SEGUNDA.~ E1 aprovechamiento urbanistico de las parcelas que se
recogen en la estipulacidn sexta y por su superficie * real, se
localizard en el Sector I, denominado Municipal y serd el resultante
de la aplicacién del coeficiente de aprovechamiento sedialado en el Plan
General para dicho Sector, segin consta en la aprobacién provisional

que es de 0,23%3.-

TERCERA.- Dlon Alicia FernindezCucrve 'y Fernindez-Cuervo , Sse
compromete a facilitar los medios tecnicos que le requiera el
Ayuntamientco de Leganés, para la redaccidén de tedos los instrumentos y
documentos de plancamiento parcial y distribucién de beneficios y

cargas del Sector I, asi como Proycctos de Urbanizacidén necesarios para

poder, una vez aprobados los citados documcntos ser ejecutadas las

obras de wurbanizacién por quien corresponda, conforme a la Ley del

Suelo y Planes.

CUARTA.— Don Alicia Ferdndez-Cuervo y Fernindez-Cuervo , autoriza
expresamente cn este acto al Ayuntamiento de Leganés y a la Comunidad
Auténoma de Madrid, indistintamente la ocupacién anticipada de la
Parcela descrita en el expositivo IT, pudiéndo cstos realizar las
plantaciones e instalaciones necesarias para mejorar las condiciones
urbanisticas del entorno conforme a las previsiones ec¢stablecidas en el

Plan General.
QUINTA.- El plazo para la aprobacidén definitiva del Plan GCeneral
que las partes aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

SEXTA.~ El1 Ayuntamiento de Leganés se Compromete a expedir 1los




certificados de aprovechamiento correspondientes a Don Alicia Fernin-
dez-Cuervo y Fernindez-Cuervo , por 22.993 mtsz. de la parcela 110 y
160 , descrita en el expositivo II, con cargo al exceso de aprovecha-
miento del Sector I, del Plan General, dentro de los tres meses
siguientes a la iniciacién del procedimiento de cada uno de los
sectores. _. _

Asi mismo el Ayuntamiento de Leganés se compromete a iniciar la
tramitacién de oficio de los Planes Parciales y Proyectos de Urbaniza—
cibén dentro de los seis meses siguientes a la aprobacién definitiva del

Plan General, siempre que se¢ aporten los documentos citados en 1la
Estipulacién tercera. e o/é(}f;?/d /5'7 FCL S ESES Lo La
/z}ixma def /745.?,4/@ documréale. o -

SEPTIMA.- Todos cuantos gastos se originen de la presente cesidn
urbanistica anticipada serdn abonados por las partes con arreglo a la

Ley.

OCTAVA.—- Las partes se someten para cuanto no esté aqui estable-
cido a la Legislacidn del Régimen Local,'Ley del Suelo y Arrendamien-
tos y demds disposiciones legales de general aplicacién. »

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento en el

lugar y fecha al inicio indicados.

v/a eradid ~ ?/«///Co %}wm&ﬁ/ — M%
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En Leganés, a siete de Mayo de mil novecientos ochenta Yy seis .

COMPARECEN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Leganés (Madrid).

Don JOAQUIN FERNANDEZ-CUERVO MARTIN, mayor de edad, estado casado
,con D.N.I. n® §77.227 , con domicilio en la calle Apolonio Moralges

n? 19 en Madrid .

DON JOSE LUIS FERNANDEZ-CUERVO MARTIN, mayor de edad, casado, con
D.N.I.n® §77.112 » con domicilio en Leganés (Madrid), Plaza Espaiia

n? 6.

Y DONA JULIA FERNANDEZ-CUERVO MARTIN, mayor de edad, viuda, con
D.N.T.n® 877.124 » con domicilio en  Leganés (Madrid), Plaza Es-

pafia, n? §.

INTERVIERNEN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representacién del Ilmo. Ayuntamien-

te de Leganés (Madrid).

Y Don Joaquin, D. Jose Luis y D2 Julia Fernindez-Cuervo Martin ,

en su propio nombre y derecho,

Todos ellos, reconociéndose la capacidad legal necesaria para la

suscripcién del presente documento,




todas las parcelas descritas en el apartado II.

V.- En virtud de lo expuesto, los comparecientes pactan las

sigulentes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Don Joaquin, D. José Luis y D2 Julia Fernindez-Cuervo
Martin en este acto, transmite al Ayuntamiento de Leganés, como cesién
urban{stica anticipada, la propiedad de las.parcelas descritas en el
cxpositivo II y permite la ocupacién de las mismas desde este momento,.
entrando en su posesién el Ayuntamiento de Leganés, obligandose a
documentarlo pﬁblicémente a requerimiento municipal, libre de cargas
ocupantes y gravdmenes, pudiendo el Ayuntamiento efectuar cesién de las
mismas a terceros para el cumplimiento del Plan.

SEGUNDA.—- El1 aprovechamiento urbanistico de. las parcelas que se

recogen en la estipulacién sexta -y por su superficie real, se
localizari en el Sector I, denominado Municipal y serd el resultantc
de la aplicacién del coeficiente de aprovechamiento sefialado en el Plan

General para dicho Sector, segln consta en la aprobacién provisional

que es de 0,2383.-

TERCERA.- Don Joaquin, D. José Luis y D2 Julia Ferndndez-Cuervo
Mart{n , se compromete a facilitar los medios tecnicos que le requiera
¢l Ayuntamiento de Leganés, para la redaccién de todos los instrumentos
y documentos de planeamiento parcial y distribucién de beneficios y
cargasvdel Sector I, asi como Proyectos de Urbanizacidn necesarios para
podcf, una vez aprobados los citados documentos ser ejecutadas las
obras de urbanizacién por quien corresponda, confofme a la Ley del

Suclo y Planes.

CUARTA.-~ Don Joaquin, D. José Luis 'y D2 Julia Fernindez-Cuervo
mart{n , autoriza expresamente en este acto al Ayuntamiento de Leganés
y a la Comunidad Auténoma de Madrid, indistintamente la ocupacién
snticipada de la Parcela descrita en el expositivo II, pudiendo estos

realizar las plantaciones e instalaciones necesarias para mejorar las
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condiciones urbanisticas del entorno conforme a las previsiones

| : establecidas en el Plan Ceneral.

QUINTA.- El plazo para la aprobacién definitiva del Plan General
que las partes aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

) SEXTA.- El Ayuntamiento de Leganés se compromete a expedir los
certificados de aprovechamiento correspondientes a DonJoaquin, D. José
Luis y D2 Julia Ferndndez-Cuervo Hartin » por 12.092 mtsz. de la par-
cela 166 s descrita em el expositivo II, con cargo al exceso de
' | ‘ - aprovechamiento del Sector I, del Plan General, dentro de los tres
meses siguientes a la iniciacién del procedimiento de cada uno de los

sectores.

Asi mismo el Ayuntamiento de Leganés se compromete a iniciar la
tram1tac1on de oficio de los Planes Parciales y Proyectos de Urbaniza-
cién dentro de los seis meses siguientces a la aprobacién definitiva del
Plan General, siempre que se aporten los documentos citados en la

Estipulacidn tercera.

SEPTIMA.~ Todos cuantos gastos se originen de la presente cecsidn
urbanistica anticipada serdn abonados por las partes con arreglo a la

Ley.

‘ OCTAVA.— Las partes se someten para cuanto no esté aqu1 estable-
cido a la Legislacidén del Régimen Local, Ley del Suelo y Arrendaﬂlew—
tos y demds disposiciones legales de general aplicacidn.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento en el

s
o _/ ;
/

lugar y fecha al inicio indicados.

/"




En Leganés, a siete de Mayo de mil novecientos ochenta y seis .,

COMPARECEN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Leganés (Madrid).

Don JOAQUIN FERNANDEZ-CUERVO MARTIN , mayor de edad, estado casado

scon D.,N.I, n® 877.227 , con domicilio en la calle Apolonio Morales

» N® 19 en Madrid = -

INTERVIEREN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representacidén del Jlmo. Ayuntamien-

to de Leganés (Madrid).

Y Don Joaquin Ferndndez-Cuervo Martin , en su propio nombre y

derecho,

Todos ellos, reconociéndose la capacidad legal necesaria para la

suscripcién del presente documento, -

EXPONEN

I.- K1 -Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el dfa 10 de Septicm~
bre de 1.984, califica como sistema general de espacios libres (Poligo-
no 13 , del Plan General ), 157.300 mts.z, de los cuales pueden
acogerse a los Sectores I, 1II y IV, con cargd al exceso de aprdvecham—

iento de estos sectores, cuya ejecucién estd programada dentro del




primer cuatrienio y segundo, pudiendo ser anticipado al primer cuatrie-

nio.,

IT.- Que Don JoaquinAFefnéndez-Cuervo Martin , es duefio de 1la
siguiente finca:

Parcela 169 del Polfgono 5 del Catastro de Ristico, Sector 13,
el término municipal de Leganés (Madrid)

Tiene una superficie de 13.700 mts®.

Le pertenece por herencia .

I1X.~ Don Joaquin Ferndndez-Cuervo Martin s conoce el aprovecham-
iento urban{stico correspondiente a los terrenos de su propiedad, cuya
clasificacidén de urbanizable programado, calificado de Sistema General
de Espacios Libres, segin recoge el Plan General de Ordenacién Urbana
de Leganés, con aprobacién definitiva por la Comunidad Autdénoma de

Madrid.

IV.- Que interesanqo a los comparecientes anticipar la ejecucién
del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, en cuanto a sistemas
generales sc refiere, conviene a Don Joaquin Fernindez-Cuervo Martin R
la transmisidn al Ayuntamiento de Leganés, 1la finca descrita en el
expositivo II, para que en la operacién urbanfstica compensatoria, esta
obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector I, el justo
aprovechamiento por su aportacidén al ejecutarse los mismos.

Asi mismo, Don Joaquin Ferndndez-Cuervo Martfn  autoriza 1la
ocupacidn antlclpada al Ayuntamlento de Leganés, de todas laS»pércelas

descritas en el apartado II.

V.— En virtud de 1lo expuesto, los comparecientes pactan las

31gu1entes
ESTIPULACIONES
PRIMERA.- Don Joaquin Fernidndez-Cuervo . Mart{n en este 'acto,

transmite al Ayuntamiento de Leganés, como cesidn urbanistica anticipa-
da, la propiedad de 1las parcelas descritas en el expositivo II vy

permite la ocupacidén de las mismas desde este momento, entrando en su
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posesién ¢l Ayuntamiento de Leganés, obligandose a ‘documentarlo
publicamente a requerimiento municipal, libre de cargas ocupantes y
gravdmenes, pudlendo el Ayuntamiento efectuwar cesién de las mismas a

terceros para el cumplimiento del Plan.

_ SEGURDA.~ E1 aprovechamiento urbanistico de las parcelas que se
recogen en la estipulacién sexta Y por su superficie real, se
localizard en el Sector I, denominado Municipal Yy serd el resultante
de la aplicacidn del coeficiente de aprovechamiento serialado en el Plan
General para dicho Sector, segiin consta cn -la aprobacién provisional

que es de 0,2383.-

TERCERA.~ Don Joaquin Ferndndez-Cuervo Martin y Se compromecte a
facilitar los medios tecnicos ‘que le requiera cl Ayuntamiento de
Leganés, para la redaccién de todos los instrumentos Yy documentos de

plancamiento parcial y distribucién de beneficios Y cargas del Sector

I, asi como Proyectos de Urbanizacién necesarios para poder, una vez

aprobados los citados documento° ser ejecutadas las obras de urbaniza-

cidn por quien corresponda, conforme a la Ley del Suclo y Planes.

CUARTA.~ TNon Joaquin Ferndndez-Cuervo Martin s autoriza expresane-
nte en este acte al Ayuntamiento de Leganés y a la Comunidad Autdnonma
de Madrid, indistintamente la ocupiacidn anticipadé de la Parcela
descrita en cl cxpositivo JI, pudicendo cstos roallaar las plantaciones
e instalaciones nccesarias para mcgorar las condiciones urbanisticas

el entorno conforme a las previsiones establecidas en el Plan General.

QUINTA. - El plazo para la aprobacién definitiva del Plan General

que las partes aceptan para ¢l pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

SEXTA.~ El Ayuntamicnto de Leganés se >c0mpromcte a expedir los
certificados dec aprovechamiento correspondlentes a Don Joaquin Ferndin-
dez-Cuervo Martin » por 13.700 mtsz. de la parcela 109 , descrita en
el expositivo Il, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector I,

del Plan General, dentro de los tres mesecs siguientes a la iniciacién




del procedimiento de cada uno de los sectores.

As{ mismo el Ayuntamiento de Leganés se compromete a iniciar la
tramitacién de oficio de los Planes Parciales Y Proyectos de Urbaniza- :
cién dentro de los seis meses siguientes a la aprobacidn definitiva del

Plan General, siempre que se aporten los documentos citados en la

Estipulacidn tercera.

SEPTIMA.- Todos cuantos gastos se originen de la prescnte cesidn
urbanistica anticipada serdn abonados por las partes con arreglo a la

Ley.

BN Lo R e gl O A A o T A oy e

OCTAVA.- Las partes se someten para cuanto no esté aqui cstable-
cido a la Legislacién del Régimen Local, Ley del Suelo y Arrendamicn-
tos y demds disposiciones legales de geheral aplicacidn.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento en el

lugar y fecha al inicio indicados.
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Ante mi, DON HONORATO RAMOGS ARRIBAS_, SECRETARIOQ GENE-
Rai. DEL AYT0. DE LEGANES, siendo las ---—-- del dia treinta de noviembre

de mil novecientos ochenta y cuatro.

COMPARETCEN

De una parte, D. FERNANDO ABAD BECQUER, mayor de¢ edad, con —-

D.N.I.n®

Y de otra, D. VICENTE GONZALEZ MARTIN, mayor de¢ edad, indus—-
trial, casado con D? Pilar Zurdo Cuadrado, coun D.N.I.n? 50.606.248, —

don domicilio en la calle Villaverde, .n® 9 de Leganés (Madrid).

INTERVIENEN

El primero en su calidad de Alcalde-Presidente del Ayuntamien
to dc¢ leganés, en nombre y represcntacidén del mismo, cn uso de las fa-
cultades que le son conferidas por la vigente legislacién de Régimen -

\

Local y Ley del Suelo.

El segundo en su propio nombre y decrecho y con el consentimien

to de su csposa Dofia Pilar Zurdo Cuadrado.

EXPONEN

I.- Que D. Viécnte Gonzalez Martin y su esposa DE. Pilar Zur-
do Cuadrado, son duefios de la siguiente finca:"Parcelas n2s. 101, 170,
171, 173 y parte de la 100, del Poligono 5 del Catastro Parcelario, con
una superficie aproximada de 80,000 m2 y a resultas de la medicidn real.



II.- Que D. Vicente Gonzalez Martin y su esposa De.

ilar Zurdo Cuadradc, conocen el aprovechamiento urbanistico corres—
L} . . . - ) . ” .
pondiente a dichos terrenos, cuya clasificacién es de urbanizable
programado calificado de equipamiento sistema general, segin recoge
el Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, aprobado con
caracter provisional el dia . ¥ pendiente de aprobacién

definitiva por la Comunidad Autonoma de Madrid.

IIT.~ Que interesando a ambas partes anticipar la ejecucién
del Plan General de Ordenacidén Urbana de Leganés, en cuanto a

sistemas generales se refiere, e ircorporar el Ayuntamiento de

Leganés, a su Patrimonio Municipal del Suelo, las fincas relacionadas

en el expositivo I, a fin de ejecutar las determinaciones previstas
en dicho documento de Planeamiento, anticipandose _en. cuanto ello
sea posible a los plazos de ejecucién que establece el propio
Plan, debi@o a la urgente necesidad de reequipar el municipio
Yy asegurar por otro lado el cumplimiento del Plan, a la vez de
disponer del suelo destinado a los equipamientds y rebajar con
ellos los deficits acumulados, representando este objetivo, ademas,
uno de los principios que han inspirado la fevisién actual dei

P.G.0.U. de Leganés.

IV.- Que en virtud de lo expuesto, conviene a Don Vicente

Gonzalez Martin y a su esposa.Dofia Pilar Zurdo Cuadrado, la transmi-

sidén al Ayuntamiento de Leganés de las fincas de su propiedad
ya dichas para que en operacién urbanistica compensatoria, este
obtenga el justo aprovechamiento por su aportacidén y el Ayuntamiento
consiga en beneficio general de Leganés, dotar del equipamiento
necesario, mejorando con urgencia las condiciones urbanisticas
de esta poblacién; por lo que los comparecientes, de comin acuerdo,
y reconociendose plena capacidad jurfdica y legal necesaria para

este acto, otorgan las siguientes,



-ESTIPULACIONES-

PRIMERA.- Don Vicente Gonzdlez Martin y su esposa Dofa
Pilar Zurdo Cuadrado, en este acto, transmite al Ayuhtamiento de
Leganés, como cesién urbanistica anticipada,.la propiedéd de 1és
parcelas mencionadas en el expositivo I; permite la ocupacién de
las mismas desde este momento, entfando en Sd posesibon el Ayunta-
miento de Leganés, sé obliga a documentarlo'pﬂblicamente a reque-
rimiento municipal, libre de cargas'y gravamenes, el Ayuntamiento

podré efectuar cesiones a terceros para el cumplimiento del Plan.

SEGUNDA.- El aprovechamiento urbanistico de las citadas
fincas serd el que resulte de los documentos de reparto de benefi-
cios y cargas , se reconocerd por el Ayuntamiento de Leganés en -

. los siguientes Poligonos

TERCERA.- Don Vicente Gonzédles Martin, se ;ompromete a
facilitar los medios técnicos para la redaccidén de todos los ins-
trumentos y documentos de Planeamiento Parcial y distribucién de
beneficios y cargas, asi como proyéctos de urbanizacidn necesarios
para poder una vez aprobados, los citados documentos, ser ejecuta-
das'las obras de urbanizacidén por quien'corresbonda, éonforme Ley
del Suelo y Planes, todo ello sin perjuicio de que el Ayuntamiento
se reserve el derecho a que las mismas sean éonsideradas, si asi -
conviniere, de iniciativa pablica, debiéndose redactqr, todos ios
documentos e instrumentos de Planeamiento, bajo la direccidn de

los Servicios Técnicos Municipales.
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"CUARTA.- Si el Plan General de Ordenaci6n Urbana de
Leganés, no fuere aprobado, con las mismas clasificaciones y
determinaciones,ide la aprobacién provisional, ambas partes
acuerdan la reversién de los terrenos con lo en ello edifica-
do, sin derecho a indemnizacidn algdna salvo que el Ayuntamien
to de Leganés abone a Don Vicente Gonzdles Martin, la c&ntidad

de mil pesetas por mtr/2, como precio e indemnizacién, o

.' _ se compense urbanisticamente en

QUINTA.- Todos cuantos gastos se originen por la pre-
sente cesién urbanistica anticipada, seran abonados por las -

partes con arreglo a Ley.

SEXTA.- Las partes se someten para cuanto no esté aqui =
establecido, a la legislacidén del Régimen Local,Ley del Suelo/y

Reglamento, y demds disposiciones legales de general apligacién.
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SISTENA DE ACTUACION.

El P.G.0.Ude Leganés establece en sus Normas Urbanfsticas en —
‘el tftulo referente a las condiciones para la redaccidn de los
Planes Parciales en el apartado dedicado a la Asignacién de -
los Usos y Siséemas de Actuaci 6n que Y“El Plan Parcial estable-
cerd pare su ejecucidn la divisién de su territorio en Polfgo-
nos, y habréd de expresar con {oda precisiéin la delimitacidn de
los mismos, asi como el Sistera de Actuacién que a cada uno co-

rrespanda’,

El Sistema de Actuacidn adoptado para la ejecucién del Plan ~
Parcial del Sector 1 denominado "MUNICIFALY" es el Sistema de —~
Compensacién regulado en el capitulo III de la Ley del Suelc y

Capftulo IT del Tftulo V. del Reglamento de Gestidn.

El Sector 1 del PGOU se desarrollard mediante un sélo poligono

que abarcard la totalidad de losterrencs inclufdos en delimita-—

" cibn del Sector aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29 de No—

viembre de 1985.

COMPROMISCS ENTRE EL AYUNTAMIENTO Y LA JUNTA DE CO4PENSACICH Y

LOS FUTWROS PROPIETARIOS, CON FIJACION DE PLAZOS PARA EL DESA-

RACLLO DEL PLAN PARCIAL,

La Junta de Compensacién, una véz'COnstituIda, formalizard en --
documento pdblico notarial, los siguientes Compromisos ante el

Ilmo. Ayuntamiento de Leganés:

A) Realizacifin, a su costa, de la totalidad de las obras de ir-—
banizacién, en el plazo mdximo de VEINTICUATRO MESES desde —

la aprobacifn definitiva del Proyecto de Urbanizaci6n.



B) Cesién al Ayuntamiento de Leganés de la superficie total —

de viales, parques y jardines y expansién, centros .cultuy
rales y docentes y los terrenos precisos para la instala
cibén y funciormamiento de los restantes servicios pabli-

COS necesarios.

C) Cesi6n obligatoria y gratuita del 10% de aprovechamiento — -

medio del Sector.

D) Cesifn al Ayuntamiento de Leganés de la superficie de suelo

edificable sobre la que se situs el exceso de aprovecha—

miento del Sector.

Esta cesibn procederd cuando el exceso de aprovechamiento

no se destine a la adjudicacién de suelo pafa los ﬁropie—

tarios de terrenos afectados por Sistemas Generales, o cuan
do tales adjudicaciones no abscrban la totalidad de dicho -
exéeso, en cuyo caso la cesifn en favor de la administracidn
adecuada se limitard a los. terrenos no incluidos én la refe

rida adjudicacidn.

Edificar les solares en el plazo establecido en el Plan de
Etapas del Plan Parcial, que comenzardn al afic de la apro-

baci6n definitiva del Plan Parcial y su duracién serd de -

veinticwatro meses,

Conservar las cbras de urbanizacién hasta la recepcidn por -

dicho Ayuntamiento de Leganés, asumiendo en dicho momento -
tal conservacién la Entided Urbanifstica Colaboradora de Con-

servacifn que previamente se habrd constitufdo. Y en el  —



su puesto de que en tal momento todavia no existiera la En-
tidad, la obligacién de conservacién seguird siendo atendi-
da por la Junta de Compensacifn, hasta que la citada Enti-

dad se constituya.

la obligacién de conservar las cbras y servicios por la En-
tidad Urbanfstica Colaboradora de Conservacién tendrd ura -
duracién de TRES afios & contar desde la fecha de recepcibn

por el Ayuntamiento, al término del cual serd la Corpore-

' cién Municipal quien asuma los costos de conservacidn, sin

perjuicio de la imposicién de Contribuciones Especiales -~

cuando proceda.

Todos los adquirentes de parcelas de propiedad privada de -

" la Urbanizacién se integrardn necesariamente en la Entidad

Urbanfstica Colaboradora de Conservacién, cuyos Estatutos -
serdn aprobados por el Ayuntamiento; déndose cumplimiento a
lo brevisto en los artfculos 24 a 30 y 67 a 70 del Reglamen-
to de Gestién Urbanfstica de 25 de Agosto de 1.978 y demds
preceptos concordantes.

Con el fin dé-asegurar el cumplimiento de los compromisos -
contrafdos en el presente documento, la dunta de Compensa—
cibn depositafé unlaval bancario de 3 po ciento del coste -
que resulfe para la implantacién de los servicios y ejecu—
cién de las obras de urbanizacién segiin el estudio econémico

fimanciero del Plan Parcial.

© El importe de la garantfa, se incrementard en un 6 por cien

to, calculadokcon arreglo al presupuesto del Proyecto de Ur—
banizacién, cuando éste se haya aprobado definitivamente. -
5in este requisito no se podrd iniciar ninguna actividad en

el Sector I "MUNICIPALYM



J) Las garantias constitufdas por la Junta de Compensacién, o
los propietarios en su caso, se cancelardn o devolverdn -
cuando se acredite en el expediente la formalizacién de -
las cesiones de terrencs de carécter obligatorio y gratui-
to a favor de la Administracién, asf como la cesién de las
Obras de Urbanizacién e instalaciones de dotacién cuya eje-
cucidn estuviera prevista en .el Plan y en el Proyecto de -

Urbanizacién.

K) E1 acta notarial de compromiso se incorporard al expedien—
te del Plan Parcial del Sector 1 "MUNICIPAL" anes de la -

aprobacibn definitiva del mismo.

6°) GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LCS COMPROMISCS

Las garantfas para el exacto cumplimiento de los compromisos -

co

contraidos tanto por la Junta de Cbmpehsacién, como por los pro-

_pietarios en su caso se han plasmado en los apartados i, JyK-

del anterior Capftulo 52.

MEDICOS ECONOMICOS DE TDA INDOLE

La fimanciacién total de cualguier promocidén de viviendas se nu—

tre de dos fuentes generalmente. la aportacifn directa y la fi-

- nmanciacifn via créditos.

Al preveerse, como ya ha quedado dicho, que el desarrollo del -
Sector 1 se haga prdcticamente mediante Cooperativas y promocidn
de V.P.0. las fuentes de financiacién van a ser en lo concreto,
'las»aportaciones de los socios y el crédito oficial péra V;P.O.

de acuerdo con los criterios del Plan Cuatrienal de Vivienda.



5i a lo anterior unimos la necesaria priorizacién que hay que
establecer en cada fase del proceso de desarrollo-del Plan, -
se hace necesario estableder tanto el Orden de Prioridades ca
mé la respuesta adecuada a las mismas, teniendo en cuenta que

se parte de cwatro premisas bdsicas:

a) Que el Crédito Oficial se cuantifica exactamente en funcidn

de los M6dulcs de V.P.O. vigentes en cada momento.+

b) Que la diferencia entre el costo total de la vivienda y la

fimanciacién oficial tiene que ser aportada por los socios.

c) Que las aportaciones de 10s socios deben hacer frente em  —
primer lugar a la compra del suelo y a los costes de Urbani

zacidn.

De todo lo anterior se desprenden dos conclusiones fundamenta~

‘les gue es necesario sefialar en la redaccién del Plan Parcial:

7.7. Que el Orden de Prioridades tiene gue ser b&sicamente el

siguiente:

12, Adguisicién del Suelo con financiacidn mediante las

aportaciones de los socios.

22. Pago de Proyecto y Direcciféin Técnica con financia—

cién mediante las eportaciones de los socios.
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32, Pago de las Obras de Urbanizacién con financia—

cifn mediante las aportaciones de los socios.

42, Pago de las Obras de Edificacién con financiacidn

mediante Crédito Oficial pare V.P.O.

7.2 Que es necesario apoyar y potenciar la implantacién y -
desarrollo de las Cooperativas y otras fcrmas‘de promo—
cibn por que ello significa confa; con la garantia y —

- respaldo econdmico necesario para el desarrollo del Sec
tor. Esto implica que deben cubrirse cuanto antes los - |

pasos §iguientes:
- 12. Aprobacifn del Plan Parcial.

292, Constitucién de lavJunta de Compensacién.

. 392, Aproﬁacién del ﬁtp. dé Compensacidn.,

42, Aprobaci6n del Pto. de prbéhizaciﬁnt

52. Ejecucién de las Obras de U?banizacién;
Cifiendonos a 1la financiéciﬁn de las Obras de Urbanizacidﬁ,,—-
que es el objeto esencial del Plan Parcial, conforme a los -
costes sefalados en el apartado anterior (535.738.925.—ptas)

se ha hecho uma estimacibn diferente segiin sea vivienda uni-

familiar o plurifamiliar.
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Para el primer caso se estima uma repercusién por vivienda -
de los costes de urbanizacién de 667.665.~ ptas, y para el -
segundo de 362.550.— ptés. gue deben ser aportadas por los -
| socios, bien formando parte de la entrada inicial o bien con
forme a un calendario de pagos coherente con el resto de pa—

gos y el desarrollo de las Obras de Urbanizacién,

De esta forma se cubren los Costes de Urbanizacidn estableci

- dos en el apartado 2 como se indica a continuacién:

-~ Viviendas Unifamiliares:

667.665.~ ptas x 145 viviendas = = 96.811.425.- ptas.

- Viviendas Plurifemiliares:

362.750.~ ptas x 1.210 viviendas = 438.927.500.~ ptas.

T D T A L se s on 535.7380925.’- ptaS.

-
St
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I II - PLANDE ETAPAS

Las directrices del Plan General tienen la consideracién
de plazos temporales mdximos que obligen & su cumpli-

miento.

Por tanteo, de aguf ya se desprende un primer nivel de
fijacidn de la dwacién previsible del desarrollo del -

Plan Parcial del Sector 1 "MUNICIPAL™.

No obstante, ello no es obstéculo para que en los plazos
establecidos pudieran reducirse, si la financiacién de -

las obras lo permitiere.

Como ya se dijo en la introduccién, el Plan Parcial del
Sector 1, va a ser impulsadb en gran parte por Cooperati-
vas. de Viviendas, ya constituidas, creadas al efecto en —

unos casos y con amplio desarrollo, potencial, .y experien

cia anterior en otros. Esto nos induce a pensar en la po-

sibilidad de uma ejecucidn masrfluida, por la necesidad -
He ocupacidn rdpida a las viviendas y lo gque ello conlle-
va de reduccién del costo firmal. Por ellc, se estima con-
veniente realizar las obras de urbanizacién lo mds rédpida

mente posible, posibilitando, ademds la mds rdpida dispo—

nibilidad del suelo correspondiente a equipamientos. Por

otro lado, el nlmero de viviendas a edificar en el Sector
no es excesivo en absoluto y, mds bien al contrario, no -
parece propio de un Plan Parcial, concepto este que por -

su propia resonancia y significacién wurbanistica parece -



apuntar mds a un mayor ndmero de viviendas, aungue una co-
sa no implique a la otra y no exista uma relacifn de depen
dencia entre el nivel de planeamiento y el nimero de vi-
viendas edificables. En efecto, comstruir 1.355 viviendas
gue es la previsifn para el Sector 1, no parece un objeti
: vo complejo ni demasiado alto mdxime teniendo en cuenta
las caracteristicas de ubicacién del Sector y demanda po-

tencial del mismo.
En consecuen;ia con todo lo anterior se establece-uné -
etapa (nica para el desarrollo del Plan Parcial del Sec-

tor 1 del P.G.M.O.

En lo esencial, el desarrollo del Plan Parcial implica la

elaboracifn vy ejecucién de los proyectos, y obras en su -

caso, de Compensacién y Urbanizacibn, con la previa consti

tucién de la Junta de Compensacién del Sector 1.

Hasta équi queda definido el Plan de Etapas que correspon—

. ‘ de incluir preceptivamente en el Plan Parciai redactado, -
ya que establecido el nﬁhero y duracién de las mismas y -
dada su lé6gica correspondencia con el Proyecto de Urbaniza
cifn consiguiente y estudio econémico¥finaﬁciero, se des-
prende que en el plazo médximo de 24 meses;‘y tal como se -
concibe, se atiende & la previsién de que la Creaciéﬁ y -
utilizacién de suelo urbanizade edificable, waya acompana-—

da de la creacién de las correspondientes dotaciones.

Sintetizando todo lo dicho anteriormente, y de una forma -
simple se da respuesta a lo estipuladovpor el Art. 54 del

Reglemento de Planeamiento, en cuanto a:

e
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- Nl‘x‘nero de Etapas LA L LI L B BB IR S B B I R NI R R R LI ) Unica .
—Dmcién I.l..ll.l.l.O'.....ll'll.'l....‘.l. 24 meses¢
— Obras de Urbanizacién correspondientes ..... Todas (1c0%)

- Puesta en Servicio de las reservas de suelo Final de los

correspondientes a los equipamientos ....... 24 meses.

— Determinacifn de los niveles correspondien- Total (100%)
tes a los servicics de agua, saneamiento y — al final de
energia eléctrica ..'.'....ll.'ll‘.ﬂ'.l..... 24 mesesl

Sin embargo puede convenir ir mds lejos, en aras de un mds -
completo desarrollo reforzando més adn, si cabe, la coheren—
cia y bondad del Plan Parcial y abordar las fases correspon-

dientes a la edificacién propiamente dicha.

El desarrollc desl Plan Parcial se completa con la elabora-

cibn, aprobacién y ejecucién de los proyectos y obras de -~

edificacidén de las viviendas que se promueban en el Sector.

La duracibn total prevista para la fase de edificacibn sz -

estima en veinticuatro y treinta meses contando desde la  ~

obtencién de la licencia y adjudicacifn de obras.

Cada una de estas fases previstas en el desarrollo del Plan

Parcial tienen periodos de tiempo, sobre todo iniciales, -

gue pueden compaginarse con el siguiente de tal forma que -

lé duracifn total prevista para el desarrollo de las etapas

dnica sefialada se acorta en relacidn a la suma total de tiem

pos parciales previstos,

El cuadro que se adjunta muestra la previsién total orienta-
tiva que el presente Plan Parcial establece para la etapa ani

ca senalada en su desarrollo.



PLAN PARCIAL DEL SECTOR-I - PLAN DE ETAPAS.
ETAPAS: m m o e e e o e e e ot e e e UNICA, ‘
DURACION 0OBRAS DE URBANIZACION: = = = = = = = = 24 MESES,
" " DE EDIFICACION: e m = = = = e = 30 MESES.
REDACCION DE PROYECTOS URBANIZACION: == = = = = 3 MESES., (DE&)E APROBACION P, PARCIAL)
" " " EDIFICA‘CION: - - - 6 MESES. (DESDE APROBACION PTO.URBANIZACIDN) .

FASE

1234567891011 1213 14 151617 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36

APROBACION P. PARCIAL
(CRIGEN)

CONST. JUNTA COMPENSACION.
REDACCICON PTO,. J. COMPENSACION.
'REDACCION PTO. URBANIZACION.
APROBACION PTO. URBANIZACION

OBRAS DE URBANIZACION.

REDACCION PTOS. EDIFICACION,
OBTENCION LICENCIAS,
CONTRATACION DE (BRAS.

0BRAS DE EDIFICACION,
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IV) ESTUDIOC ECONOMICO Y
" FINANCIERDQD




Iv) ESTLDIO ECONOMICO Y FINANCIERO,

INDICE GENERAL

19) ESTWDIO ECONGMICO.

22) COSTO DE LAS O0BRAS DE URBANIZACION DEL
SECTOR COMPLETO. :

2.1. .- Costo de urbanizacién por m2. de
superficie bruta de las Zonas edi
ficables del Polfgono, es decir. —

- la superficie residencial y equi-
pamiento. : |

2.2. .~ Costo de wbani_zaciéﬁ por m2. de -
superficie bruta de las zonas ver—

des piblicas.

-
N



ESTLDIO ECONOMICO FINANCIERO

" 1.~ Introduccién.

1.1.~ Parae dar cumplimiento & lo dispuesto en los Arts. 13.2.g.

1.2.~

de la Ley del Suelo sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, Texto Refundido, aprobado por Real Decreto  ——
1.346/1976, de 9 de abril y Art. 63 del Reglamento de —
Planeamiento aprobado por Real Decreto 2.159/78 de 23 de
Junio, y siendo uno de los documentos precisos del Plan --
Parcial el Estudio EconSmico Financiero que contendrd los
documentﬁs que justifiquen el coste de las obras de wurba-
nizacidn y de implantaciéﬁ de servicios, de acuerdo con —
las determinaciones contenidas en el Art. S5 del propioc -~
Reglamento de Planeamiento y a tal objeto, pasamos a desa
rrollar las evaluaciones econdmicas de la ejecucién de -
las obras de urbanizacién y de la implantacién de servi-
cios, siguiendo el mismo orden establecido en el meritado

Art. 55.

-

Lo

Tratdndose légicamente de una hipdtesis, hemos de utilizar

como unidad monetaria le valoracién de pesetas a 12 de -

.eﬂerd de 1986, fecha de referencia en la redaccibn del -

presente documento. Para el caso de que por razones impre
vistas se pospusiera en el tiempo, serd necesario corre-
gir los cdlculos que se obtienen en el presente Estudio —
Econfmico Financiero en funcién del incremento que‘sufra

el coste de la vida.
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2.~ Costo de las obras de urbanizacién del Sector completa,

- La evaluwacién econfmica de la implantacién de los servicios
y ejecucién de las obras de urbanizacidn, expresa su coste

aproximado sefialando las diferencias que pudieran existir —

en funcién del momento en gue hayan de implantarse unos y -~ .

ejecutarse otros segln lo previsto en el Plan de Etapas.

Las evaluaciones hbrén de referirse como mfnimo a las si-—
guientes obres y servicios,; distinguiendo dentro de los cos
tos de urbanizacifn los referidos a los tipos de é4reas homg

géneas distintas:

2.1. Costo de wrbanizacién por metro cuwadrado de superfi-
cie bruta en las zonas edificables del Poligono, es ~

decir de la superficie residencial y eguipamientos:

Explanacién y Pavimentacién .......;...... 840.~ Pias.

Abastécimiento y distribucidn de agua v, 398 .~ otas.

—AlCantar‘illadO Ssseencsscussssstrveinanone 420-" DtaSq

Enegfa eléctrica, alumbrado pdblico y red

de Gas, de Riego y' de telefono ........... 552.- ptas.

SU:‘AA .;...-o-o-----o-a 2n210-"‘ p;-
Obras especi@les (5%) eeeeesansceeeeass 110,50

Presupuesto de ejecucién teesssacassoss 2,320,350

Proyecto y Gestidn (15%4) vevvveevenn... 348,07

C8S 4

"

TOTAL .‘-..-o..-..-.cll.-.ciul 21%’5’7."‘ Dta5‘
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2.2. Costo de urbanizacién por metro cuadrado de superfi-
cie bruta de las zonas verdes plblicas.
- Explanacién y jardineria .................;... 102,350 ptas.
- Abastecimiento y distribucién de agua ........ 55,~- ¢
— Drenaje y Saneamiento vuveeeeeesencececennnn.., 32,50 v
~ Energia Eléctrica y Alumbrado P@blico ........ 60,00 ©
SU?-',AA ® s s e 00 250-00 "
Obras especiales (5%) weeeevevee.. 39,37
TOTAL seeeennn. 301,87

Las superficies de cada uma de estos dos dreas, tipificacdas
como mdrgenes & los efectos de la determinacidn de su costo
de urbanizacidn por m2. de la superficie bruta son las si-

guientes:

- Superficies de las Zonas Residencias
’ BquipamiEHtOS y Viario Censeeossasuvtor 200 .880 Phnd m2.

- Superficie de 1la zoma verde péblica .. . 45.,520.- m2.

TOTAL SUPERFICIE DEL SECTOR. 246.400 .~ m2.

Por consiguiente el coste brevisible de las obras de urbaniza-
cién del Sector referido a pesetas-de 1? de enero de 1986, es

el siguiente:

—~ Costo de las obras de urbanizacién de — —
las zonas verdes: 45.520 x 301,87 ptas/m2. 13.741.122.- pias.

— Costo de laé obrés<ﬁevufbanizaciﬁn del res
to-de la Ordenacién: 200.880 m2. x = — -~
X 2.%’75 ptaS/mz S8 800 CC OISR ESIROEOEQRDPOGRERESIDOES 536-098.5001"‘ DtaSn

COSTO TOTAL DE LAS 0OBRAS DE LA URBANIZA-
CIDN .l‘....l.....l'l'...l.l...'.',"'.!.l! m9-839-622." ptaS.
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V) ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.

INDICE GENERAL

TITULO PRELIMINAR
CAPITU.LD I - GENERALIDADES
Art. 1. Ambito de Aplicacién.
TITULO PRIMERO
CAPITUO I -~ G‘\LIFICACION DEL SUELO
Arte 2 Claéificacién en zonas.
CAPITULO IT- PROYECTO DE URBANIZACION

Art? 3, Definicién y contenido.

TITULC SEGUNDO
- NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULD T - CDl\DICIONES TECNICAS DE LAS 0OBRAS EN RELA N
CION CON LA VIA PUBLICA.
’ Art. 4, Cimentacién.
Art. 5. Despérf‘ectos en Servicios PGblicos.’
Art. 6. Materiales en fachada.
CAPITULO II- CONDICIONES DE LA EDIFICACION COMUNES A -
© TDAS LAS ZONAS.
| ' Art. 7. Condicién preliminar.
Art. 8. Definiciones.
SECCION I — Condiciones Generales de volumen e higiéni—
cas,

Art, 9. Disposiciones genéricas.

i ‘Art. 10, Alturss. _.

eesfeun




SECCION II -

Art.

Art.

Art,
Art.
Art,
Art.
Art.
Art,
Art,
Art.

Art.

Art.
Art.
Art.
Art,
Art,
Art.
Art,

Art.

Art.
Art,
Art.
Art.

11, Alturea en patios de parcela.

12. Construcciones permitidas por en-
cima de la altura,

13. Sétanos y semisétanos.

14. Entreplanta.

15. Patios de parcela.

16. Cubiertas en patios de parcela.

17 .~ Accesos a los patios.

18. Chimeneas de ventilacidn.

19. Condiciones de los locales.

20. Portales.

21. Escaleres.

22. Entrantes, salientes y vuelos.
23 Cuerpos volados cerrados.
24, Portadas, escaparates y vitrinas.
25. Marquesinas.
26. Aislamiento.
27, Aparatos elévadores;
28. Calefaccién, acondicionamiehto -

de aire, agua caliente, gas, te-

1éfono, antenas de teleVisién,etc; -
29. Cuartos de basura, servicios de -

| carterfa y sefializacién de fincas.

30. Aparcamientos. .
31. SerQidumbreé urbanas.,

32, Condiciones de las instalaciones

33. Derribos, apeos y vellado des obra.

Condiciones genereles de uso.

Art.
Art.

34, Clasificacién.

35. Simultaneidad de usos.

Art., 36. Vivienda.
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SECCION III -

CAPITULO III--

Art. 37. Garajes-Aparcamientos.
Art. 38. Artesanfa.

Art. 39. Comercial.

Art. 40. Salas de reunibn.
Art, 41. Religioso.

Art, 42. Cultural y docente.
Art. 43, Deportivo.

Art. 44. Sanitario.

Condiciones generales estéticas.

Art., 45. Normas de estética.

CRADENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA,
Art. 46, Definicién de zonas.
Art. 47. Zona de Areas Residenciales de
edificacidn extensiva.
Art. 48. Espacios libres de dominio y uso
| 3p6blico. Zoma vefde piblica.
Art. 49. Espacios .libres de dominioc y uso
_privadp. Zona verde privada.
Art. 50. Zoma de Centros Docentes.
Art. 51. Zona de Comercio.
Art. 52. Zona de servicios de interés publico
y social-deportivo.
Art. 53. Zona de servicios de interés publi-
co y social-equipo social.

Art. 54. Zona de viario del Poligono.

Art. 55. Zona de comercio y espectaculos priva-

dos.




PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL POLIGONO N¢ 1 — MUNICIPAL

EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LEGANES (MADRID)

ORDENANZAS REGULADORAS

- TITULO PRELIMINAR

| ' CAPITULO I — GENERALIDADES

Artfculo 1 .~ Ambito.de aplicacién.

|
Las preéentes ordenapzas corresponden al Plan -~
‘ - Parcial de Orderacién del_Poligono 1 = Municipal
| en Leganés como cumplimiento del articulo 13 de
la Ley de Régimen'del Suelo y Orderacién Urbana -
(Tecto Refundido, aprobado por Real Decreto  ~—

1346/1976) .

En sus especificaciones desarrolla el Plan Gene ~
ral Municipal de Leganés, interpretando su norma-

tiva en el detalle de la ordenacién.

Su édmbito de aplicacién corresponde al espacio de

“ finido en el perimetro de actuacién del Plan.

| . A :

; . Su aplicacibn se iniciard a partir de la aproba- -
cién del présente Plan Parcial.

| Los terrenos afectados por este Plan, serdn edifi-
cables cuando la respectiva parcela quede definida
como suelo urbano, entendiéndose por tal 1o indica

do en el Art. 78, apartado b de la Ley de Régimen

del Suelo y Ordenacién Urbama.




ALa solicitud de licencias de edificacién se -

ajustardn a lo dispuesto en las artfculos 178

a 188 de la Ley del Swelo y artfculo 9 del Re-

glamento de Servicios de las Corporaciones Lo-
cales, correspondiendo su concesién por consi-

guiente, al Ayuntamiento de Leganés.

Igualmente y con cardcter complementario a es—
tas Ordemanzas, habrd de tenerse en cuenta las

siguientes Normativas vigentes.

-~ Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Ur-

bana, aprobado por Real Decreto '1346/76 y
reglamento de Planeamiento aprobado -
por Real Decreto 2159/1978 de 23 de -
Junio. ‘ :
—~ Reglamento de Disciplina Urbanistica para el
‘desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo

y Ordenaci6n Urbana, aprobade por RD. —
1 2187/1978 de 23 de Junio.

- Reglamento de Gestién Urbanfstica, aprobado -
por RJD. 3288/1978 de 25 de Agosta.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalu -
bres, Nocivas y Peligrosas aprobado por Decre

to 2414/1961 de 30 de Noviembre.

-~ Normativa de la edificacién, aprobada por De-
creto 1650/1977 de 10 de Junio.

- Lay 4/1984 de 10 de Febrero sobre Medidas de

Disciplina Urbanfstica.
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TITULO PRIMERO

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I - CLASIFICACION DEL SUELD

Articule 2 -

Clasificacidn en zonas.

A los efectos de aplicacién de estas Ordenanzas
del Poligono 1 del Plan General de Leganés, ob-
Jjeto del presente Plan Parcial, se clasifica en

las siguientes zonas:

- Area Residencial.de Edificacidn Extensiva.

-~ Area Residencial de Edificacién Extensiva uni-
familier.

- Espacios libres de dominio y uso pdblico (ver-
de-publico).

- Esﬁacios libres de dominio y uso privado (ver-
de-privado).

~ Centros Daocentes..

=~ Equipamiento comercial. _

- Servicio de interés piblico y social-deportivo.

-~ Servicio de interés pilblico y social-equipo so-
cial. '

-~ Red viaria del Poligono,

- Se sefiala a continuacibn el dmbito afectado por

cada una de estas zonas dél Plan:

12 — Area Residencial de Edificacidn Extensiva -

Plurifamiliar.

Comprende el nuevo sector de asentamiento de

poblaéidn en edificacién colectiva en altura.

' .
e
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Al establecerse en este Poligono en situa-
cién de Manzana Cerrada, los espacios que
resultan en el interior de 1&5 mismas son
de dominio y uso privado. Tanto las zonas
de Edificacién\como estos espacios libres
privados se reflejan en el planc de Zonifi

cacién.

22 ~ Area Residencial de Edificaciédn Extensiva -

Unifamiliar.

Coﬁprenden el nuevo sector de asentamiento
de poblacién en edificacién de vivienda -~
unifamilier, en fila o hilera, rodeada de
espacios libres privados. Tanto las Zomas
de Edificacidn como los espacios libres pri
vados se sefialan en el planc de Zonifiba— -

cibn.

Espacios litres de dominio y uso pdblico. —

Zona verde piblica.

Comprende los espacios pdblicos y libre ac—
ceso, destinado al recreo ylesparcimiento'—
de la poblacién destinados a plantacién de

espacios vegetales, jardines y juegos infan-—

. tiles. Estas dreas se sefalan en el Plano de

42 -

Zonificacién.

Espacios libres de domfnio y uso privado. =

Zoma verde privada.

Comprende los espacios libres resultantes en
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el interior de las manzenas edificadas -
como Areas Residenciales de Edificacidn -
Plurifamiliar y unifamiliar. En estos es-
pacios, tratados a nivel de comunidad pri
vada; se podrédn ubicar jardines, juegos -
infantiles, piscinas, pistas de tenis, -
etc ¢.... Estos espacios libres no cumpu-
tan a nivel de ningln estandar del Plan -
\ Parcial y estdn sefialados en el correspon

e‘ , diente Plano de Zonificacién.

52 - Zona de Centros Docentes.

Constituyen los sectores destinados a equi
pamiento para Centro de Preescolar y Guar—
derfas y Educacién General Bésica. En el -
Plano de Zonificacibén del Plan Parcial se

sefialan las zoras.

B
i

Zona de Eguipamiento Comercial.

t.-/.
a
5N

i | . Estas zonas comerciales, han sido instala -
‘das en las plantas bajas de las Zonzs Resi~
denciales de Edificacién Extensiva Plurifa-
miliar, existiendo un Centro Comercial Pri-

vado,

72 — Servicio de interés piblico y social., Zona —

deportiva.

Constituyen los sectores destimados & usos -
deportivos, asi{ clasificados en el correspon
i -- . diente Plano de Zonificacién del Plan Par— |

cial.

Qo



82 ~ Servicio de interés plblico y social. —

Zoma de Equipo Social.

Comprende los sectores asi calificados -
en el Plano de Zonificacién del Plan Par—
éial en los que los usos son de cardcter
municipal, religioso, sanitario, centro -

de tercera edad, bibliotecario, etc.

Red viaria del Poligono.

Constituyen las zonas as{ calificadas y -
grafiadas en el Plano de Zanificacién del
Plan Parcial y cuyo uso exclusivo es el de
la circulacién rodada y peatonal, y el alo
jamiento de las redes generales de servi- .
cios piéblicos.

El T{ftulo segundo, en el Cap{tulo de Orde-
nanzas particulares de cada zona, recoge —
las condiciones de volimen, usos ocuﬁacién,
alturas, etc. que cada una de estas zomas -

deberd cumplir.

11
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CAPITULO II - PROYECTO DE URBANIZACION

Artfculo 3 ~ Definicién y contenido

El proyecto de Urbanizacibn, que desarrollard el -
presente Plan Parcial, es un Proyecto de obras cu-
ya finalidad es llevar a la préctica las determina

ciones de éste respecto a:

‘ : : — Pavimentacién de calzadas, aceras, red peatonal

y espacios libres.

- Conexidén con Colector general y Redes de alcanta-

rillado de agwas residuales.

Conexidn a la Red General, Red de distribucién de

agua potable y Red de riego e hidrantes,

Centros de Transformacién y Red de Distribucién -

de Energia Eléctrica.

- Redes de Alumbrado Piblica.

" i ' = Redes de Teléfono.
t

Se pondrd especial cuidado en las determinaciones -
del amuebleamiento urbano (bancos, papeleras, sefiali-
zacién, hitos de orientaéidn, piezas eﬁcultoricés,'—
estangues, fuentes, etc...}), no inclufdas entre las -

obligaciones concretadas especificamente por la lLey.

la infraestructura se proyectard de acverdo con los

standares establecidos en el presente Plan.

En cualquier caso cumplirdn lo preceptuado en los ar
t{fculos del 6.8 al 6.15 de las Normas Urbanisticas --
[ - del vigente Plan General de Ordenmacién Urbéna de Le-"

ganes.




Artfculo 4

Cimentacidn

Artfculo 5

Desperfectas en

Servicios PGblicos

Articulo 6

Materiales de

fachada.

TITULO SEGUNDO

NORMAS DE EDIFICACION -

CAPITULO I ~ CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS

EN RELACION CON LA VIA PUBLICA.

El cimiento de los muros que linden con la vfa -

pblica no podrdn tener menos de 1 metros de — -—

profundidad. Estos cimientos no podrédn soresa- —
lir de la vertical de la lfnea de fachada ofi— —
cialmente senalada, mis de veinticinco centfme—

tros.

5i después de acabada la obra o durante la ejéqg
cién de éste se produce algin desperfecto o hun—
dimiento de la caizédg, aceras, pozos, cafierfas

de agua, o en cudlquier elemento de los servicios
plblicos, el propietario éuedé obligado a hacer -

la reparacidén & su costa.

Se empleardn, en el exterior de las fachadas, ma-
teriales de buema calidad, quedando prescritos -
los que por su blandure, permeabilidad o mal esta

do, perjudiquen el decoro de la vfa pdblica.

116



R
>

ATl AL L e T e A e

CAPITULO II — CONDICIONES DE (A EDIFICACION ——e

COMUNES A TODAS LAS ZONAS

Artfculo 7

Condicién pre-—

X

3
X4
i
:a
g
3
2}
3
3]
¥
:
%
o
3

liminar Las condiciones a que ha de sujetarse la edifi-

; , ~ cacifn en el suelo urbano del presente Plan Par
.. cial, son. las especificas de la ordenanza de ca
da zona, complementadas con las presentes condi
ciones generales, y agué€llas que le sean de -
~aplicacién contenidas en el T{tulo I y II de -

las Normas Urbanfsticas del Plan General.

- Articulo 8
% | Definiciones A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se
: empleen los términos gque & cecntinuacidn se indi
can, tendrdn el significado que taxativamente -
se expreée en los apartades siguientes:
a) Solar Es la superficie de suelo urbano apta para la -

edificacién y urbanizada con arreglec’a las ali-

neaciones, rasantes y determinaciones estableci-

das en cada casc en el suelo urbano o en el Plan

Parcial. Se precisard que la via a que la parce~

la dé frente tenga pavimentada la calzada, encin
i tado de aceras y disponga de los servicios de su
ministro de agua, desaglie, alumbrado pdblico y -

suministro de energia eléctrica.




b) Alineaciones

Oficiales

c) Re‘tr’angt;i-.eo

d) Rasantes

Oficiales

e) Linea de
edi.ficacion

Son 1as que se definen en los documentos grédfi -

s mmememded Lo 3 A - .
cos y normativos ds ests Flan Parcial

Pueden ser: alineaciones exteriores y alineacio-

nes interiores.

1.~ Alineaciones exteriores. Son las que fijan -

el 1fmite de la parcela edificable con los espa-

cios libres exteriores, vias calles y plazas.

2.~ Alineaciones interiores. Son las que fijan -

el 1fmite de las parcelas edificables con el es-

" pacio abierto interior.

En el ancho de la faja de terreno comprendida -

entre la alineacién oficial y la linea de facha-
da impuesta. Se pedrd fijar también a los restan

tes linderos de la parcela.

Son los perfiles longitudinales de las vias, pla

‘zas o calles, definidos en los documentos de -

Plan Parcial o Proyecto de Urbanizacifn. En sue-

lo urbano se considerardn como rasantes oficiales

las actualmente existentes, salvo que resulten -

modificadas por Estudios de Detalle, Planes Espe
ciales o Proyectos de Urbanizacifin.

Es la que limita la superficie ocupada.



f) Altura de la

edificacién Es la distancia vertical desde la rasante de la

acera o del terreno, en su caso, en contacto con

1a edificacién, a la cara inferior del forjado -

que forma el techo de la Gltima planta, medida -

en el punto medio de la fachada. En las calles -

con declive la altura de la edificacién se medi-

ré en el punto medio de la fachada, si ésta no -

excede de 20 m. de longitud; si sobrepasa esta -

‘ \‘ < dimensifn, se medird desde los 10 m. contados -
i o , desde el punto mds bajo.

g) Altura libre

de pisos - Es l1a distancia entre las caras inferiores de -

dos forjados consecutivos.

h) Superficie .
edificada Es la resultante de la suma de las superficies -
edificadas en fddas las plan’oaé, contabilizéndo-
. C L - se éstas como la superficie encerrada por la li—‘
wir : nea exterior de los muros de cm‘amie_ﬁto, inclu—
yendo la superficie de voladizos en su totalidad,
si estdn cerrados por tres o mds de.sus lados, ¥y
en el 50% de su superficie si estdn cerrados so—

lamente en uno o dos de sus. lados.

i) Espacio libre Es la parte de la parcela resultante ura vez ex- '

cluida la superficie ocupada.

j) Patio de
Vo .. Parcela Es el espacio abierto a partir del recho de la -

¢ltima plenta cubierta, situado dentro de la par

cela edificable.

[sl(e
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k) Pieza
habi table Se entiende como pieza habitable aquella que se
| dedica & una permanencia continuada de lésfper—
somas y por tanto, todas las que no sean vesti—
bulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, -
trasteros, depSsitos aparcamientos, etc.
1) Sétanocs y
semisétanos 1. Se enfiende por s6tano la planta cuyo techo
ée encuentra,'en todos sus puntos, & menos de -
un metro scobre la rgsante de la acera o del te-
rreno en contacto con la edificacién o por deba
Jjo de ella,

- 2. Se entiende por semisétano la planta de la -
edificacifin cﬁyo techo se encuentra a.una altura
de mas de 1 metro y mencs de 1,9 metros sobre la
rasante en el punto mas desfavorable y cuyo piso,
por debajo de la rasante, no lo estd-a mds de 2
metros. .

3. §in embargo, si debido a 1a configuracién del
recho existen locales en los que él pavimento -
gueda por debajo y por encima de la rasante de la
acera o terreno, no se calificard como semisétano

- o sdtano la faja de 10 m. de fondo mdximo, conta-
da a part{r de las fachadas cuyo pavimento esté
por encima de la rasante. h

m) Usos

permi tidos Son los que se consideran adecuados en las zonas

que se sefialan en las presentes Ordermanzas, con-—

cordantes con las previsiones del Plan Parcial.
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m) Usos

permitidos

n) Usos

prohibidos

Seccibn 18 ~

Artfculo 9

"Dispasiciones

genédricas.

Son los que se consideran adecuados en las zo-

mas que se sefialan en las presentes Ordemanzas,

concordantes con las previsiones del Plan Par-

cial.

Son aqguellos que no se consienten por ser ina—

decuados en las zonas que se sefialan en las pre

sentes Ordemanzas.

Condiciones Generales de volumen e higiénicas -

a - Estas condiciones establecen las limitacio-

C -

nes a que han de sujetarse todas las dimen—
siones de cudlquier edificacibn, asi com o

1a forma de medir y aplicar estas iimitacig
nes y las condiciones'de salubridad e higie

2

nee.

Las construcciones solo podrdn sobresalir -
de la alineacién de fachadas con los salien
tes y vuelos que se determinan en estas Or—

denanzas.

En las zonas cuya Ordenanza fije retranqueos
de fachada, ningum@ construccién, inclusc -
los vuelos y aparcamientos subterrdneocs, po-
drd ocupar la faja de retrengueoc. Su planta-
cién y conservacién serd a cargo de los pro-

pietarios.



"Artfculo 10

Alturas

d ~ Con independencia de 1o establecido en es—
tas Condiciones Generales deberd acreditar—
se el cumplimiento de los requisitos exigi-
dos en las disposiciones en vigor, emanadas

de la Administracién Central.

1. Se establecen dos tipos de unidades: por némero
de plantas y por distancia vertical. Cuando las -
normas del drea sefialen mabos tipos habrdn de res-

petarse los dos.

2. Las alturas se tomarén en la vertical del punto
medio-de la 1fnea dejfachada, si su longitud no -
llega a 10a 20 m. Si sibrepasara, se tomarén & los
10 m. del punto més bajo, pudiéndose escalomar la

constru:ciﬁno

3. En el nlmero de plantas se incluirdn los sdtanos
y sefisétanos cuando no estén destirados a aparca-
mientos ¢ instalacicnes para el servicio exclusivo .
del edificio, como calefaccién, acondiciénamiento
de aire, maquinaria de ascensores, cuarto de conta-
dores y centros de tran;formacidn. Los semisfitanos
que sabresalgan de la rasante de la calle o del te-~

rreno uma altura igual o superior a 1,90 m. en cual—

quier punto, se incluirdn también, cwalquiera que -

fuese su uso. Asimismc se incluirdn las plantas ba-

jas didfamas o con suportalés, ceando se trate de -
edificacibn en manzam ﬁerrada; no contabilizardn -~
las pléntas bajas didfanas o dedicadas a garaje-apar

camiento o servicios en edificacifn unifamiliar y -

‘parcelas edificables con desnivel.

() i
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Articulo 11

Altura en patio

de parcela

Artfculo 12

Construcciones

permitidos por

encima de la —~

altura.

Artfculo 13

Sétanocs vy

Semis6tanos

La altura del patio se medird desde el nivel de

piso del local habitable de cota mds baja, con
huecos al mismo, hasta la coronmacién de los mu-
ros, inclufdo el antepecho de fébrica, si lo -

hubiere.,

Por encima de la altura mixima permitida se po
drd edifitar, siempre por debajo de un plano‘—
de 459 trazado por la 1fnea horizontal de altu

ra mdxima en cada fachada.

Las construcciones por encima de la altura s

lo podrédn destinarse a caja de ascensores, es—
caleras, depfsitos, chimeneas y otras instala-

ciones de los servicios exclusivos de la finca,

con una altura que no podréd exceder de 3,5 ma =

por encima de la alture médxima de la edifica-

cibn principal.

permiten viviendas en sf6tanos ni semis6tanos.

2. La altura libre en piezas no habitables no -
podrd ser inferior a 2 m. medidos desde el pavi
mento de la pieza & la parte baja de la viga -

mds cercana al suelo.

1. Deberdn tener ventilacién suficiente. No se

EaY
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Articulo 14

Entreplantas

Articulo 15

Patios de parcela

Artfculo 16
Cubierta en pa-—

" tios de parcela

Artfculo 17

Accesos a los

patios

En las plantas bajas, que no sean viviendas, se

permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mds -

del 50% de la superficie del local, mi configu-

rarse en fachada como una planta mds.

La altura libre por encima de la entreplanta no
podrd ser inferior & 2,20 m. ni inferior a 2,50

m. por debajo de la misma.

Se dividen en dos grupos:

12, Fatios cerrados: cerrado en todos sus costa-—
dos. dos.

22, Patios abiertos: abierto en uno o mds de sus
costados.

Los patios cerrados contardn, en la medida de -
lo posible, con accesos desde los servicios comy

nes del edificio.

No se consentird cubrir los patios de parcela -

.cuando debajo de la cubierta que se establece -~

exista alglin hueco de luz o ventilacién corres-—

pondiente a pieza habitable.

Todos los patiocs deberdn tener acceso.

o3
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Artfculo 18

Chimeneas de-”

ventilacidn

Artfculo 19

Condiciones de

los Lncales

1. Se permitirdn las chimeneas de ventilacidn -~
en retretes, cuartos de bafios; de calefaccién,
de ‘acondiciormamiento de aire, escaleres, despen
sas y garajes. Tanto les de despensas como las
de garajes s6lo pueden utilizarse para cada unc

de éstos usos, con exclusién de cualquier otro.

2. Las chimeneas tendrdn una superficie minima
de 1 metro cuadrado, siendo su lado minimo de —
0,70 metros. Sus caracterfsticas deberdn permi-

tir un facil acceso y una perfecta limpieza,

3. Las chimeneas con altura superier a 9 m. ha-
brédn de tener comunicacién inferior con el exte—

rior o patios.

4, Podrdn sustituirse estas chimeneas por otras
instalaciones con menos superficie, siempre que
sean de tiro forzado y cuyo uso haya sido auto-

rizado previamente por el Ayuntamiento.

Toda‘piBZa habitable tendrd luz y ventilacidén di-
recta por medio de huecos de superficie total no
inferior a un sexto de la que tenga la planta del
local, permitiendd depeﬁdencias cuyo fondo total
contado a partir del huevo no exceda de 7 metros
cuando se trate de viviendas; y 10 metros en -

otros usos.

4



140

3. En edificio de m&s de 3 plantas las escale—-
ras tendrdn luz y ventilacién maturel, directa
a la calle o patio, con hueco de superficie mf
nima de 1 metro ciadrado en cada planta, pudien
do exceptuarse 1a.baja y primere, cuando éstas
sean comerciales, No obstante, se admitirdn sin
luz ni ventilacién ratural directa, siempre que

cumplan las siguientes condiciones:

‘ a) No podrdn comunicar directamente con locales
@ ' comerciales, sétanocs ni semisétancs, debien—
_ do existir un vestibulo intermedic con puer—

tas incombustibles.

b) Deberdn tener ventilacién en cada planta por
chimenea u otro ctalquiera de los sistemas ~

aprobados por el Ayuntamiento.

c) Estardn construfdas con materiales incumbusti

bles.

d) La escalera tendrd un ojo de anchura minima -

de 0,35 metros.

4. En todas las escaleras de uso plblico la hue-
1la y contrehuella serdn uniformes en toda la al
tura de la escalera, prohibiéndose los peldanos
compensados y no pudiendo sobrepasar la contre-
huella de 17,50 centimetros ni la huella ser in-

ferior a 28,5 centfmetros.

S. Serd obligatoria la imstalacién de, al menos
un apartato elevador, cuando la alture del pavi-
mento del Gltimo piso sobre la resa te de la ace-
ra en el portal del edificic sea superior a 10,50

metros.




Articulo 20
Portales

Artfculo 21

Escaleras

1. E1 portal tendrd desde el hueco de ehtrada -
hasta la entrada principal o el ascensor, si lo
hubiere, un ancho mfnimo de 2 m. E1 hueco de en
trado del portal no tendrd menos de 1,30 m. de

luz. Deberd destacarse en fachada de los restan

tes huecos de la finca.

2. Se excepfﬁan de la norma anterior los porta-
les de la zoma de casco antiguo, en edificios -
con ancho de fachada menor de 6 m. en los que -
el ancho interior miniﬁo de portal serd de 1,50

metros.

3. Queda prohibido el establecimiento de cual-

- quier clase de comercio o industria, escapara-—

tes o vitrinas comerciales en los portales de -

las fincas,

1. Salvo en viviendas unifamiliares, las escale

ras con utilizacién por el pblico no podrédn te
ner un ancho inferior 2 1 m.; en los edificios
de mds de 4 plantas el ancho serd igwal o supe-

rior a 1,20 m.

2. Edifigaciones con 3 plantas o menos se admi
tird la luz ventilacién cahital,'por_medio de -
luwcernarios, que tangan por lo menos una super-—
ficie en planta de los dos tercios de la caja de
escalera. La dimensién m'inima de ojo de la esca
lera, que en este caso es obligatorio, serd de -

0,80 metros.

oo
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Artfculo 22
Entrantes, sa-~

lientes y vuelos

1253

1. No se permitird sobresalir de la alineacifn -~
oficial mds que con los vuelos que se fijan en -
éstas Normas. Los salientes médximos se estable—
cen en relacifn con el ancho de la calle, y en -
los patios de manzama en que sean admisibles en -~
relacidn con su ancho. En las zomas gue se esta-
biezcan retranqueos obligatorios no podrd ocupar
se el terreno gue determine el retrangueo de 1la
alineacifn de fachada con hinguna construccidn,
inclufdos los subterrdneos, aunque se destinen a

aparcamientos.

2. Los entrantes a partir de la rasante de la ca~

lle o terreno y por debajp de éste (patio ingles)

deberéin reunir las condicicnes que ésta Norma es—

tablece para patios abuertos. Estardn dotados de

cerramientos, barandillas o proteccifn adecuada.

3. Se permitird el~retr.'anque0 de las construccio-
nes de la alineacidn oficial, siempre que.né de—

jen medianer{as, al descuﬁierto, adoséndoias‘cueg
pos de edificacidén, pudiendo admitirse su conver—
sién en fachada o su decoracién con los mismos ma -
teriores y caracteristicas de las fachadas exis—~

tentes. Dichos retrangueos no alterarﬁn la altura

de la edificacién.

4. Se consienten terraezas entrantes con profundi-
dad no superior a su altura y ancho. Esta profun—
didad se contard a partfr de la 1lfnea exterior -

del saliente del bancén o terraza, si la hubiere.



. Articulo 23

Cuerpos voladas

cerrados

Articulo 24
Portadas, escapa-

rates y vitrinas

1. Los salientes permitidos segdn el ancho de
calle en edificacién cerrada, y segin la dis-
tancia recta entre alineaciones interiores en
lcs.patios de manzana, serdn los establecidos

para cada caso en el Titulo IV de estas Normas.

El saliente se contard a partir del parameﬁto -

de fachada.

2. Quedardn separados de las fincas contiguas -
en una iongitud, como mfnimo, igual al saliente
y no inferior a 0,60 metros. Podrén ocupér la -
parte gue se establece para cada casc en él T~

tulo IV.

3. Salvo en el casco antiguo, se permite volar
&ésde la primera planta inclusive, en calles de
6 metros o més, hasta 20 metros y desde la se-
gunda planta en calles de 20 metros o-méé, y -
ninglin caso por debajo de los 3,40 mefros sobre

la acera.

4. No se permiten cuerpos voclados cerrados en -
los patios de manzam en gue esté permitida la -

construccién en planta baja.

1. Tanto en la decoracién de la planta baja de -
los locales comerciales, industriales, de ofici-
rmas o andlogos, come en 1a de los huecos de por-

tal, solo se permitird sobresalir de la alinea—

cién oficial 0,14 metros, en calles de hasta -

15 metros de ancho, y 0,24 metros en calles de —
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mds de 15 metros. Estas instalaciones respetardn -~
la decoracién del hueco del portal, sin ocultar -

ningum de sus partes.

2. En zoma de casco antiguo respetardn la modula-

c:ién_ ceracteristica de la fachada.

Artfculo 25

Varguesinas vy

toldos 1. En las marquesinas la alture libre mfnima so-

‘ bre la rasante de la acera o terrenc serd de 3 me
| tros. Su saliente podr‘é ser igual al ancho des la

acere menos 0,40 metros, respetando en todo caso

el arbolado. Las aguas no podrén verter a la via

- ., plblica.

2. En los toldos la altura mfnima libre sobre la
rasante de la acera o terreno serd cde 3 metros, pg
diendo admitirse elementos colgantes, no rigidos -
gue dejen libre uma altura de 2,50 metros. Su sa-
liente podrd ser ;éLﬁl al ancho de la acere menos
o 0,40 met.r‘o’s/, respetando en todo caso el arbolado.-
‘ Se prohiben los apoyos o éalzadas o acera de caréc

ter definitivo.

Artfculo 26

Aislamientos : En todo edificio, instalacién o actividad de cual-

guier clase, se asegurard el aislamiento de la hu-

medad, térmico, contra el fuego y acistico, de -

acterde con las normas técnicas dictadas por la -

Administracifn para cada caso.
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Artfculo 27

Aggratos

elevadores

Articulo 28
Calefaccién,

Acordiciommiento

de aire, agua ca-—

liente, gas, telé

fono, antenas de

televisibn, etc..

Artfculo 29

Cuartosl- de basura,

servicioc de carte-—

ria y senalizacién

de fincas.

Artfculo 30

Aparcamientos

131

Las instalaciones de ascensores y montacargas y
escaleras mecdnicas se ajustardn a las disposi~ |
ciones vigentes sobre la materia., Serd obligatg‘
rio la instalacién de ascensor en todo edificio

que tenga alguna planta de 10,5 metros o mds so

bre la rasante de la calle en el eje del portal.

Estas ipstalaciones y- los accesorios, depdsitos
de cqmbustibles, tanqﬁes nodrizas, contadorés,

etc., deberdn cumplir con las disposicicnes vi-
gentes y, en todo caso, no podrén constituir pe

ligro o molestia pare los vecinos.

Todo edificio dispondrd, con facil acceso, de - |

un local dotado de ventilaciéin para los cubos

de basure de los ocupantes, cumpliendo ademds
cwantas condiciones senalen las disposiciones -

vigentes.

a) Se respetardn todas las previsiones de aparca
miento contenidas en las Ordemanzas particulares

de zoma.

b) Se entiende por plaza de aparcamiento un espa
cio mfnimo de 2,25 x 4,50 m. con acceso libre su

ficiente.



Artfculo 31

Servidumbres

trbanas

Artfculo 32.

Condiciones de

las instalaciones

Artfculo 33

Demibos, apeos#y va

llado de obras

e
>

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modifi-
car, a su cargo, en las fincas, y los propietarios
vendrdn obligados a consentirlo, soportes, sefiales
y cﬁalquier otro elemento al servicio de la ciudad.
Se deberd ocasiomar las minimas molestias a dichos
propietarios, avisdndoles con antelacién suficien-
te. Siempre que por realizacién de obras o derribo
en las fincas o edificios, se vieran afectados di-
chos elementos constitutivos de servidumbre pébli-
ca, vendrd obligado el propietario de la finca, o

en su caso el constructor, a mantener el servicio

provisional durante la ejecucién de las obras, y a

" la reposicifn de tales elementos en las condicio-

res que le sean senaladas por el Ayuntamiento.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chi
meneas, conducciones, maguinaria, desaglies, etc.-
se realizaren en forma que garanticen, tanto el -

vecindario como a los viandantes, la supresifin de

molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, -

etc. ST

Se ejecutardn de acuerdo con lo consignado en -

los artfculos 2.45, 2.46 y 2.47 de las Normas -—

Urbanfsticas del Plan General.

DR’



Seccifn
Artfculo 34
Clasificacidn
o Artfculo 35
hruld
Simultaneidad

de usos

~ Condiciones generales de uso

A efectos de estas Ordenanzas se consideran los

usos siguientes:

a) Vivienda.

b) Garaje-aparcamiento.

c) Artesanfa.

d) Comercial, y Espectéculos.
e) Salas de reunién.

f) Religioso.

g) Culturel.

h) Deportivo.

i} Sanitario.

j) Asistencia .

Cuando una actividad comprenda varios de los =
usos sefialados en el articulo anterior, y —
siempre que fueren compatibleé entre si, cada -
uno de los mismos deberd cumplir las condicio-
nes que se determinen en la Ordemanza especifi-

ca de la zonma.
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Artfculo 36

Vivienda

134

1. Un edificio o parte de edificio tiene uso de
vivienda cuando se destima a residencia de se~-

res humanos.

2. Se consideran las siguientes categorias en

este uso:

a) Categoria 12 vivienda unifamiliar, cuando es—
t4 situada en parcela independiente, en edifi
cio aislado, o agrupado & otros, pero con’ -

acceso independiente y exclusivo,

b) Categorfa 2? vivienda colective, cuando las -

viviendas se agrupan sobre accesos comunes.

c) Categorfa 32 apartamento, cuando no se desti-
na & residencia permanente de una familia, o
bién dadas sus dimensiones es adecuddo exclu-
sivamente para la residencia fija de un@ 0 =~

dos persoras.

3. Vivienda exterior. Pare que um vivienda se -
considere como exterior deberd tener los huecos

de luz y ventilacién de la estancia o comedor, -
ademds de un dormitorio como minimo, & la facha-
da exterior del edificio, considerandose coma -
tal los patios de manzana si los hubiere. Se -
exceptfan de 1a obligacién de tener dos habita-

ciones exteriorés las viviendas en edificios si-
tuados en el ndcleo histérico, que por su dimen-
sién de fachada s6lo permitan una habitacién, la
ctal habrd de proyectarse necesariamente como es

tancia o comedor.
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4, Altura de pisos. Las alturas libres de suelc a
techo minimas consentidas en los edificios de vi-

vienda, serdn las siguientes:

- Planta baja: 3,20 metros.
—~ Planta de pisos: 2,50 metros.

En el caso de viviendas en planta baja, su altura
libre podrd ser de 2,50 metros, debiendo quedar -
la parte inferior de su techo a 3,20 metros- como

minimo de la rasante de la calle en la acera.

En dependencias'dé servicios, tales como asecs, -
lavaderos, oficios, despensas, armarios, traste-

ros, pasillos, etc. y en general en todo lo que -
no sean estancias, dormitorios, comedores y-coci—
ras, 1la altura libre podrd reducirse excepcional-

mente hasta el mfnimo de dos metros.

5. S6tanos y semisétanos. La construccién de séta—

‘nos y semis6tanos en edificios de uso de vivienda

deberd cumplir las normas establecidas en las con-
diciones generales de la edificacifin, y no podrdn

destirarse a uso de vi ienda.

6. Program mfnimo. Toda vivienda se compondrd co-
mo mfnimo de cocima-comedor, un dormitorio de dos
camas y un retrete con ducha, lawvabo e inodoro, —
salvo en las de categorfa 32, en las cuales puede
ser reducido este programa, siempre que posean -
los servicios de_cocina y 8seos expresados en -
neas anteriores, uma suwerficie igual o mayor de -
30 metros cuadrﬁdos, sin incluir las partes propor

cionales de servicios comunes del edificio.

J
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7. Dimensiones minimas de habitaciones.

a) Los dormitorios de uma cama no tendrdn menos

de 6 m2. y lado mfnimo de dos metros.

& b) Los de dos camas tendrdn al menos 10 m2.

c) El comedor o cuarto de estar tendrd un mfni-

mo de 16 m2.
"d) La cocina tendréd al menos 5 m2.

El retrete con dicha habrd de tener 1,50 m2.

como minimo.

f) La anchura minima de pasillos serd de 0,50 m2.

salvo en la parte correspondiente a la entra-~
da del piso en donde su anchura mfnima serd de

1,80 metros.

8., Condiciones de los locales destinados a vivien—

da.

a) Cumplir la condicién de vivienda exterior. ~ -

b) E1 retrete o dormitoric no deberdn abrir direg
temente al local de cocinmaj ctando no exista -
mds que un bafio o retrete en la vivienda, debe

. o . réd tener acceso independiente de dormitorio.

c) Ningdn local sin luz ri ventilacién, destirado
a cuarto trastero, podrd tener en planta lados
mayores de 1,70 metros, & menos que, por su es
pecial disposicifin, sea imposible colocar uma

cama.




9. Dimensiones y condiciones de las escaleras.
Ademfs de las establecidas en las Condicicnes —
Generales de la Edificacifn, cumplird las si-

guientes:

a) Las escaleras tendrdn uma anchura libre mi
nima de 1 m., salvo en categorfa 12, que -

podrén ser de 0,80 m.

b) En edificios de viviendas de mds de ciatro
. plantas la anchura libre mfnima aumentard a
1,20 m. Una escalera no podré servir a més

de 8 viviendas por planta,

10, Servicios e instalaciores.
a) de Agua.

Toda vivienda deberd tener en su interior -

instalacifn de agua corriente potable, insta- -

lacién que cumplird la reglamentacién vigente

en esta materia.

b) De energfa eléctrica.
Serd obligatoria en toda vivienda la instala-

cibn necesaria para utilizar energfa eléctri-

ca para alumbrado y fuerza, instalacién que -~

cumplird la reglamentacién vigente en esta -

materia.

c) De red de saneamiento.
Las aguas pluviales y sucias, serdn recogidas
y eliminadas conforme senala el Reglamento de

Instalaciones sanitarias vigente.

(V%)
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d) Aparatos elevadores.
Serd obligatoria la instalacién de escensor —
para todo edificio de viviendas cuyo Gltimo —
piso esté a 10,50 m. o mds, sobre la cota del
portal, y uno por cada 20 viviendas o fraccién.
Los ascensores y montacargas gue se instalen -
deberdn cumplir, en cianto a instalacién y uso,
lo legislado por el Reglamento de aparatos ele—

vadores del Ministerio de Industria.

e) Calefaccién.
La instalacifn de calefaccifn y accesorios de —
la misma cumplirdn las condiciones establecidas

para toda edificacidn.

11. Obras de reforma para dedicacidn a viviendas. -
Las condiciones que deberdn cumplir estas obras son
ademds de las estipuladas en las Condiciones Genera
les de la Edificacifn, las correspondientes al uso

de viviendas .

12, Usos toléfados en edificios de vivienda. En los
edificios destinados a vivienda se toleran Gnicamen

te los siguientes usos:

a) Garajes-aparcamiento, en situacibn 12 se admite
solamente la Categoria 12; en situacién 22 se -
admite soldmente las Categorfas 12, 22 y 32,

En situacibn 32 A se admiten todas las catego— .
rias de este uso, pero en el caso de gque el pa-
tio esté dedicado a espacio libre privado, se -

podrd utilizar el sétano en toda la planta, no



no pudiendo exceder del 40% de dicho patio la -
superficie de aquél queAexcediera mds de 80 cm.
de dicha resante, debiendo rematarse su cubier-
ta en forma de terraza accesible y de uso colec -
tivo, y dedicando el resto a plantaciones de ar
bolado y jardinerfa.

En situwacibn 32 B se aplicerdn las normas mds —
arriba indicadas para patios de manzana al espa

cio libre priwvado.

Talleres artesanos: sé permiten situados en plan
ta baja del propio edificio de vivienda con tole
rancia de s6tano y semisdtano para almacén, con

limitacién de superficie hasta 100 m2. de poten—
cia hasta 2 OV, y de nivel sonoro hasta 30 deci-

' belios; en patio de manzara o edificio anexo en

interior de parcela con tolerancia de almacén en

s6tano y semisétano, se permiten con limitacién -

de superficie hasta 200 m2., de potencia hasta -
5 CV y de niwvel sonoro hasta 40 decibelios.

Industria dnicamente en su Categoria 12, sclamen
te en situvacién 12, con swperficie comprendida -~
entre 20 y GDQ,sz,P°t?n¢i? maxima de 10 OV y ni
vel sonoro médximo de 50 decibelios. En drea de -
industria tolerada se permite esta categorfa 12
en planta baja de la ecificacién.

Los accesos al local, asi como la comunicacién -
de aquel con el s6tano o semisétano, deberdn ser
independientes del acceso comin de portal y esca

lera del edificio’de viviendas.



d) Almacenes. Se tolera la instalacién de almace-—

nes, en planta baja, sétano y semisétano, tni-
camente en su Categoria 12, con superficie no
mayor de 100 m2. por planta y con acceso tanto
para la planta baja como sétanc y semis&tano,
si lo hubiere, independiente del de portal y -
escalera de las viviendas. En 4rea de Indus—- -
tria Tolerada se pueden permitir con superfi-
cie hasta 600 m2., con las mismas limitaciones

anteriores,

e) Hotelero. Se toleran en los edificios de vi-

g)

viendas la instalacifn y explotacifin de pequs-

fios hoteles o pensiones de hasta 20 habitacio-

nes. | . |

Si la instalacidén hotelera disﬁone de escalera

y ascensor de uso exclusivo propio, no se impo-
ne limitacifn alguna de tamafic, siempre que cum
plan las condiciones que rigen para esta clase

de establecimientos.

Comercio. En locales situados s6lo en planta ba
ja y primera, con tolerancia de almacen en s6ta

no y semis6tano. Los accesos a los locales, an

to en planta baja como en primera, sétano y se-

misStano, si los hubiere, deberdn ser indepen-
dientes del acceso comin de portal y escalera -

del edificio de viviendas.

Oficinas y despachos profesionales. Se toleran
en cualquier planta del edificio, excepcifén he-

cha en aquéllos que pudieran causar molestias &

los restantes habitantes del inmueble, que pare
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su instalacifn requerirdn la equiescencia de

los convecinos.

Espectdculos y Salas de Reunifn. Se toleran -
en plantas bajas de los edificios destimados
a viviendas, con acceso independiente de iﬁs
de escalera y portal de éstos, siempre que'no

superen las 50 pérsonas de capacidad.

Cultural. Se tolera la expldtacién e instala -
cién de centros de estudio de cardcier particu
lar, tales como academias, con 50 alumnos, co-
mo mdximo, situados en planta baja de edifi- -
cios de vivienda, con acceso independiente del

de portal y escalera de las viviendas, asf co-
mo cine-club, bibliotecas, etc. realizando el

acondicionamiento fénico necesario para la inso
norizaciéfn, para evitar molestias a los conve-
cinos; se toleran también en dtras plantas, en
idénticas condiciones, siempre que las plantas

inferiores no se destinen a vivienda.

Deportivo. Se permiten en planta baja de edifi—
cio de viviendas y patio de manzana los gimrna-—
sios, y similares, siempre gue no puedan ser -
considarados como espéctaculo pdblico. En todo
caso no deberdn crear molestias a sus conveci-

nos «

Sanitario. Sin limitacién de capacidad en plan—
ta baja; en planta de pisos se permitirdn dnica

mente consultorios particulares, con las mismas

precauciones expuestas en el apartado g)
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Artfculo 37

Gara je-Aparca—

miento

1) Asistencia. Se toleran en planta baja, siem —
pre que cuenten con espacioc libre de uso ex-—

clusivo, para recreo de los nifios.

1. Se denomina gareje-aparcamiento a todo local -
destinado a la estancia de vehfculos a motor, in-
cluyéndose en este uso los locales de paso, espe-
ra, asf como los depésitos de venta de vehfculos.
A efectos de su capacidad se computard un vehfcu—

lo por cada 20 m2. de construccién.

2. Los garajes-aparcamiento se clasifican en las

siguientes categorias:

a) Categorfa 12 con capacidad hasta 3 vehfculos.
b) Categorfa 22 hasta 600 m2 ' de superficie.
c) Categorfa 32 entre 600 m2 y 2.000 m2. de super—

ficie.,

3. Los garajes-aparcamiento pueden considerarse a
efectos de estas Ordenanzas, en las siguientes si

tuaciones:

a) Sitwacién 12, anexo a vivienda familiar, para
uso exclusivo de la misma. - |

b) Situacién 22, en planta baja, semisétano o sé-
tano, de edificio de vivienda colectiwa o de -
otro uso.

c) Sitwacidn 32 A, en parcela interior o patio de

manzama de edificacién cerrada.
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Situacibn 32 B, en espacio libre previsto ane-
xo a edificio de otro uso en edificacién abier
ta.

d) Situacién 42, en edificio exento o manzana com

pleta.

4. Ubligaciones generales. La utilizacién de un -
determinado local para garaje-aparcamiento, asi co
mo su modificacibn, transformacién o ampliacién ha
brd de soiicitarse del Ayuntamiento, sin cuyo in-

forme no ppdré destinarse a este uso.

5. N@mero de vehfculos autorizades. E1 némerc de -
coches no podrd exceder del correspondiente a 20 -
m2. por coche, a cuyo fin se sefialardn en el pavi--
mento los emplazamientos y pasillcs de acceso a -
los fehfculos, sefializacién que figure en los pla-
nos de los proyectos gue se presente ai solicitar
| la concesifn de la licencia.ﬁ
é. Altura. La altwra libre no podrd ser menos de -

dos metros en cualquier punto.

- 7. Acceso,

a) Los garajes-aparcamientos, hasta la Categoria —
22, inclusive, podrdn utilizar el portal del -
inmueble cuando su uso sea exclusivamente para
los usuarios del edificio, en cuyo caso el por—

tal tendrd una anchura minima de 4 m.

b) Las rampas rectas para Categorfa 22 en adelan—

te, no sobrepaserdn el 164 de pendiente y las -

rampas en curva el 12% medidas por su lfnea media.
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c) En salidas directas a aceras la rampa de sa—
lida deberd terminmar en un tramo de pendiente
inferior al 12%, de 3 metros de longitud den—
tro del edificio, con uma curwva vertical de —

enlace de radio no inferior a S metros.

d) En Categoria 42, idspondrdn de doble acceso —
diferenciado para entrada y salida de vehicu~

los,

e) Se preferird y por 1o tanto, se autoriza la -
‘ ' mancomunidad de garajes-aparcamientos entre —
distintos propietarios, con €l fin de reducir

al mfnimo el némero de accesos.

. 8« Construccidn.

a) Todos los elementos que constituyen la estruc—
tﬁra de la edificaciﬁn destimada a gare je-apar
camiento en situaciones 22, 32 y 42 deberdn -
ser resistentes al fuago; no pudiendd utilizar

hierro al descubierto.

‘ . b) E1 recinto de garaje o aparcamiento en situa —
— ciones 22 y 32, deberdn estar aislados del res—
to de la edificacibn o fincas colindantes por - .
é paredes y forjados altamente resistentes al fue
E T ’ - go, con aislamiento actstico de S0 fonos, y es— -
k : ‘ tard desprovisto de huecos de comunicacién con
patios o locales destimados & otros usos. S6lo i
podrd comunicarse el gareje aparcamiento con la
escalera o ascensor del inmueble, cuando dispon
ga de un vestfbulo de aislamiento con puerta me

tdlicas de cierre automdtico.




9. Ventilacién. La ventilacién mnatural o forza -
' - da estard pmyectada‘con suficiente amplitud pa-
ra impedir la acumulacién de vapores o polvos no
| civos en proporcién no superior al G,1% en volu-
[ men de 6xido de carbono. En situaciones 12, 22 y
32, diépondrén de sistemas de ventilacién propia,
\ : no pudiendo utilizar patios o chimenéas que sir-

van al resto de la finca.

10. Iluninacibn. La iluminacidn artificial se -
.1 realizard sclo mediante 1ldmparas eléctricas, y -
las instalaciones de energfa y alumbrado eléctri_
co responderdn a las caracteristicas exigidas por
el Reglamento de Instalaciones Eléctricas Recepto
" res y Disposiciones complementarias vigentes, =
Cuando haya de utilizarse otro tipo de ilumina-

cibn, se reguerird una autorizacién especial.

11. Instalaciones contre incendios. Deberdn 1nsta-

larse aparatos de extincién de incendios, aproba-—

'@ dos oficialmente, en nimero y sitwacibn ta1>que co

" rrespondan 4 por cada S00 m2. de superficie como -

minimo o fraccidn de esta cifra superior al 10%.-

Cuando e garaje esté en varias plantas existirdn

instalaciones en todas ellas, En los ediFi.;ics‘ de

| garaje-aparcamientos de Categorfa 42, o en los de
Categorfa 32, si son de varios pisos, podrdn exigir

se instalaciones especiales de proteccién y aviso.

12. Surtidores de gasolina. Se autoriza la instala—

cibn de surtidores de gasolinma en el interior de -
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los garaje—aparcaﬁientos, dnicamente cuando se en
cuentren en situacién 4%, y siempre que cumplan -
el vigente reglamento para suministro y venta de

carburantes y combustibles, y demds disposiciones

vigentes parae estas instalaciones.

13. Carga de baterfas. Se permiten instalaciones -
para la carga de baterfas, encualguier situacién,

siempre que el local en donde se efectlen estas -~
operaciones esté aislado del resto del garaje, y -

con ventilacién suficiente.

4. Talleres de reparacién. Como anejos & los gara-
ges-aparcamientos se autorizan talleres de repara-
cién de automfviles, con los limites de una poten-
cia instalada no superior a dos caballos de fuerza
y pfcduccién de ruidos no superior a los 20 deciqg

lios; en las situaciones 2% y 32, pudiendo sobrepa

sar estas cifras en situacién 42,

Quedan prohibidas las reparaciones ruidosas, espe-
cialmente el txrabajo de chapista y la prueba de mo
tores, en todas las situaciones, excepto la situwa-

cibn 42,

15. Estaciones de lavado y engrase. Se autoriza su

instalacién en Categorfa 22, 32 y 48,

16. En las Categorfas 1, 22 y 32 solo se permitird
el acceso y estancia de vehfculos ligeros hasta -
1.500 Kg. permitiéndose el de camiones o vehfculos

mids pesados en Categorfa 48,



Artfculo 38 1. .Corresponden a aguéllas actividades de escasa
Artesania entidad industrial o comercial, al servicio de -

las zonas de vivienda, pudiende ser enclavados -
en los edificios de viviendas, o edificaciones -
exentas, siempre que adopten las necesarias medi
das correctoras que garenticen la comodidad, sa-
lubridad y seguridad de los vecinos; la instala-
cifn no superard los 2 CV de potencia, y la pro-
duccifn de ruido serd inferior a 30 decibelios.-
La actividad correspondiente no deberd ester cla
. sificada como nociva o peligrosa en el Reglamen-
to de actividades molestas, insalubres, nociwvas
o peligrosas, o bién se hayan corregido las ra~

zones de su clasificacién en tal Reglamento.

2. Estos locales cumplirdn las condiciones higie
nicas, sanitarias y de dimensiones de las de vi-

vienda que les sean aplicables.

Artfculo 39
‘, Comercial 1. Corresponde & este uso los edificios y loca -~
. les destinados a venta de mercancias y servi-
cios de todas clases. Pueden presentarse en edi-
ficaciones indebendiente de variés plantas o en —~
) planta baja_y primera de edificios de viviendas,—
. en ambos casos con posibilidad de almacenes en s§

tano y semisétanos.

2. Se podrdn establecer distancias minimas entre
los accesos de determinados establecimientos co~
merciales, cuando razones de trdnsito o de abaste

cimiento lo aconsejen.




32 - Condiciones de uso.- Se permiten los siguientes

usos:
Religioso.
Sanitario.
Cultwrel y Docente.

- Asistencial.

Se autoriza al uso de vivienda para el vigilante

de las instalaciones que lo precisaren.

Se dispondrdn aparcamientos para vehiculos en 1la
' proporcién, como minimo, de una plaza por cada —

o

100 m2. construfidos.

42 -~ Condiciones estéticas.-— Estdn reguladas por lo -

establecido en el articulo 45 de las presentes Or

denanzas.

Articulo 54 -~ Zonas de viario del Polfgono

19 - Definici6n de la zona.- Constituyen acuelles espa

cios cuyo uso exclusivo es el de la circulacién —
. rodada y peatonal, asi como el alojamiento de las

redes generales de servicios pdblicos.

22 -~ Areas de aplicacién.- Se definen en el Plano de —

- : : -Zonificacién del Plan Parcial.,

— Condiciones de uso.— Esta zoma estd dedicada al -

w
[[=]

uso exclusivo de la circulacibén rcdede y peatonal.

Podrén autorizarse instalaciones de apoyo y servi

cio al viandante, como puestos de venta de bebi-—

d : das, periédicos, flores o similares. -
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42 - Condiciones de volumen.— No se establecen, ya que

no se permite ningdn tipo de edificacién, salvo -
- las instalaciones temporales indicacas anterior—

mente.

52 - Condiciones higiénicas.- Las Entidades Adninistra

tivas responsables cuidrén con la oportuna regula
ridad del mantenimiento y conmserwvacién de estos —
espacios pdblicos y de las redes de servicios que
lo survan, procurando que las calles se mantengan

T con decoro y limpieza,

62 ~ Condiciones estétices.- Aparte de 1o indicado en

el punto anterior sobre el oportunc decoro de las
calles, hay gue afiadir que las instzlacicnes gue
se autoricen (puestos de peribdicos, etc ....) —
responderdn al cardcter de 12 zoma, evitando que

desentonen con el medio urbano que les rodean.

72 — Repoblacién de arbolado en las vfas.— Los mirge -

nes exteriores de las vias y alineaciones de parce
las serén repobladas con lfneas de especies arbo-

reas seleccionmadas entre las autdctonas de la zem.

Articulo £5 - Zoma de Comercial y de Espesctéiculos Privados.

12 - Definicidén de Zona.~ Comprende una zona destinada

a uso comercial y de espectaculos en general.

N
10

~ Area de aplicacién.~ Se define en el Plano de Zoni-

ficaciébn del Plan Parcial.




3. Se respetardn las disposiciones legales sobre

establecimientos comerciales.

4, Condiciones de los locales comerciales:

a) Los almacenes y locales de servicio gue se es-—
tablezcan en s6tano y semisétanos no podrdn -
ser independientes del local inmediatamente su

perior, estando unidos entre sf por escaleras.

. b) Los comercios que se establezcan en planta ba-
i jay primera'deberén tener su acceso directo -~
por la via pﬁblica_y la alture del local en -~

planta baja serd comc minimo de 3,20 m. y 3 m.

en otras plantas.

c) Los comercios en planta primera no podrén ser -
independientes de los de planta baja y deberdn
tener su acceso a través de ésta, mediante urma
escalera de cuyo ancho no serd inferiorva‘l,SO
m. con huella comﬁ mfnimo de 28,5 cm. y contra-—

‘_ | huella como miximo de 17,5 cm.

5
N

d) Los locales comerciales podrédn establecer entr
: AN

plantas que no podrén ocupar mds del 50% de la
superficie del local en planta, 1a altura mini-
ma libre por encima de la entreplanta no deberd

i | ' ser inferior a 2,20 m. y de 2,50 m. por debajo.

e) Los locales comerciales situados en edificios -

~at NP AL

e

de viviendas y sus almacenes no podrdn tener nin
gura conexién directa con viviendas, caja de es-

calera de viviendas ni portal.

2k e T NPT i i A (A SR T R L
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Artfculo 40 —

Sala de reunién.

~ Artfculo 41

Religioso

f) Los ciartos de aseo no tendrdn comunicacién -
directa con el local de venta ni a via plblice,
estardn diferenciados pare uno y otro sexo, de
biendo establecerse un retrete y un lavabo pa-
ra cada 10 empleados o fraccién, y cumplirdn -
lés normas fijadas para los respectives de vi-

viendas.

g) La luz y ventilacién de los locales comercia-

les podrd ser natual o artificial.

'h) La instalacién de fuerza y alumbrado cumplixd

con las reglamentaciones vigentes en la mate-

ria.

1. Comprende este uso los edificios a instalacio-
nes destinados al pdblico para servicic de la vi-
da de relacién, tales como centros sbéiales, sa-
las de fiestas, academias de baile, cafés, bares,

taberrmas, restaurentes, etc.

2, Cunplirdn las condiciones gue determine el Re—

glemento de Policia de Espectdculos Piéblicos.

Corresponde a los edificios y locaies destinados

al culto, ya sea pdblico o privado. No se estable
cen condiéiones particulares para este uso, no -
obstante tendrdn la condicién, a todos los efectos

de las salas de reunién.

[IaN
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Artfculo 42

A Cultural y

Docente 4. Corresponde @ los edificios o locales desti-
nados a la ensefianza, ya sean oficiales o parti-
culares.
2, Cumplirdn las condicfones constructivas, higié
nicas y sanitarias que fiene fijado el Ministerio
de Educacién y Ciencia p Departamento Ministerial

‘- ' que corresponda.

Artfculo 43
Deportivo 1. Comprende los edificios e instalaciones acondi-
cionados para la préctilca y ensefianza de 1os.ejer—

‘cicios corporales orgarjizados.

4 o 2. Cumplirdén las condidiones constructivas, higié-
nicas y sanitarias gue |determinen el Reglamento de
Espectdculos, .0 las condiciones gue en su defecto

fije la Delegacién de Oeportes.

Artfculo 44
Sanitario 1. Corresponde a las imstalaciones tales como dis-—
pensarios, clfnicas de|urgencia, consultorios par-
ticulares, etc. destingdos al tratamiento acciden—

tal o periédicovde la poblacién.

2. Cunplirdn las condigiones higiénicas y sanita-

rias que sefiale la Dirpccifn General de Sanidad.




Artfculo 45
Normas de

estética

Seccifén 32 - Condiciones generales

estéticas

El fomento y defensa del ¢
ciudad.corresponde al Ayu
cualquier clase de actuaci
rd sujetarse a su criterig
lo establecido en el artiq
Consiguientemente, el Ayur
o condiciomar las licencis
nes o actividades que resy

antiestéticas.

onjunto estético de la
tamiento y, por tanto,
6n que le afecta debe-
s que se acomodard a -
ulo de la Ley del Swuelo.
tamiento podrd denegar
s de obras, instalacigv

lten inconvenientes o

ey
~
-



CAPITULO T I I ~ ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Artfculo 46 -

Artfculo 47 -

Definicifn de Zonas

las zomas previstas en el presente Plan Parcial

que aparecen especificadas en el Plano de Zonifi

cacién, son las definidas en el T{tulo Primero,

Capf{tulo I, Artfculo 22 de las presentes Ordenan

zas que volvemos @& enumerar a continuacidn:

12 — ARFA RESIDENCIAL DE EDIFICACION EXTENSIVA.

29 _ ESPACIOS LIBRES DE DOGHMINIO Y USC PUBLICO —

' ZONA VERDE PUSLICA.

- 32 —~ ESPACIOS LIBRES DE DOWINIO Y USO PRIVADO —

ZONA VERDE PRIVADA.

49 — ZONA DE CENTROS DOCENTES.

52 — ZONA DE EQUIPAMIENTO CGERCIAL.

62 —~ SERVICIO DE INTERES FUBLICO Y SOCIAL — ZONA
DEPORTIVA. ‘ i

79 . SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL — ZONA
DE EQUIPO SOCIAL.

g2 - ZONA DE RED VIARIA Y PEATONAL DEL POLIGONO.

99 -~ ZONA DE COMERCIAL Y ESPECTACULOS PRIVADOS.

Area residencial de edificacién extensiva

12 - Definicién de la zoma.

Constituyen esta zoma los sectores de asenta-

miento de la poblacién en viviendas de edifi-—

caciédn extensive plurifemiliar y unifamiliar




30 -

existiendo en su interior espacios libres -
de uso privado, segln se definen en el pla-

no de Zonificacién.

Usos permitidos.

El uso perdomirante es residencial y de vi— .
vienda, permitiéndose ademds de este uso los
de garaje-aparcamiento, talleres artesancs,
industrfa y almacenes en categorfa y situa-
cifn 12, asi como los usos hotelero, comer-
cial, oficimas, de espectdculos, salas de -
reunifn, religioso, cultural, deportivo,-sa-

nitario y asistencial.

Usos prohibidos.

No se permiten los uéos de industria en cate-
gorfa y situacidn superiores a la 12, ni la -
de almacenes con superficie mayor a 300 m2. -
as{ como la construccidn de edificios o naves

industriales sin uso especificado.

Cardcter de 1a edificacién.

Edificacién de uso plurifamiliar, en blogues
de altura diversificada,-aislades o formando
agrupaciones, con 2, 3, 4 o 5 crujfas y unifa
miliar, agrupada, rodeada de espacios libres
privados, confdrmando desarrollos de cardcter

extensivo (hilere no superior a 12 viviendas).

151



52 - Ocupacién mdximo de suelo.

62 -

72

Serdn las serialadas por el Plen Parcial corres

pondiente.

Alineaciones exteriores de la edificacién.

Para el caso de vivienda plurifamiliar, serdn
las sefialadas por el Plan Parcial correspon~

diente.

Para la edificacién en vivienda unifamiliar -
agrupada o aislada, la situvacién de la fachada
respecto ai frente de parcela serd libre siem~
pre y cuando se respeten las alineaciones inte

riores.

Alineaciones interiores de la edificacién.

En el caso de vivienda plurifamiliar la situa-
cién de fachada serd libre, dentro de las ali-
neaciones que seﬁaie el Plan Pércial, debienab
dnicamente guardar distancias entre edificacig
nes de 3/4 de la suma de las altures de las -~
edifiéaciones enfrentadas; en caso de muros -

ciegos esta distancia podrd reducirse en el -

50h.

El retranqueo respecto & los linderos de parce
la serd une distancia igual a 3/4 de la alture

con un mfnimo de 415 metros.

Para las zomas de vivienda unifamiliar agrupa-—
da, la alineacién interior serd libre debiendo
guwardar um distancia minima al lindero poste-

rior de la'barcela de 3.00 m.

En el caso de vivienda unifamiliar aislada la -



e,

edificacidn deberd guardar con la edificacién

una distancia minima de 3,00 a las linderos -

laterales y posterior.

Altura médxima.

Para la vivienda plurifamiliar, la altura de
la edificacidén serd definida por el Plan Par-
cial & realizar en este érea, con los condi-
cionantes definidos en los apartados relati-
Qos a alineaciones interiores de la edifica-~
cifn sin que en ningln casc pueda sobrepasar-—
'sé el némero de 5 plantas con 16 metros de al

tura.

] En el caso de vivienda unifamiliar la altura
mdxima serd de 6,50 metros, permitiendose el
uso de s6tano o semisStano, para gareje, ins-
talacioneé y trasteros. La altura mfnima libre
_para cada planta serd en cualquier caso de -

2,50 metros.

Tamafio mfnimo de parcela.

En el caso de vivienda plurifamiliar, serd el
sefialado por el Plan Parcial correspondiente.
Para vivienda unifamiliar serd de 200 m2. En -
el caso de que existan zonas libres privadas -
comunes pare un nicleo de viviendas unifamilia
res, la superficie de la parcela mds la parte
proporcional de zoma libre priwvada comin no.se

réd inferior a los 200 m2.
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102 - Superficie médxima edificable y densidad de

vivienda.

Laé densidades de viviendas y coeficiente de -
edificabilidad, medida esta en las condiciones
prescritas en el apartado 2.10 de estas normas,
serd como mdximo de 55 viviendas por hectdrea,
con una edificabilidad en m2/m2 que no sobrepa-—
sard de 0,66 para los sectores 1 y 4, denomina-
dos en el Plan General como Municipal y Dehesi-—
llas resbecfivamente, y-de 35 viviendas por hec~
tdrea, con una edificabilidad que no sobrepasard
de 0,55 m2/m2 para los sectores 2 y 3, denomina-—

dos de Valderas y Valdepalayo.

- Condiciones estéticas y ordemacién de volimenes.

La composicifn arquitectdnica es libre prohibién
dose Unicamente el uso de materiales perecederos
o gue no resitan en debidas condiciones el paso>
del tiémﬁo. No se permiten cerramientos ciego§ de
mds de 1 m. de altura en frentes de calles y en

linderos con otras parcelas.

E1 tratamiento y los materiales en los trasteros
de la edificacién, retranqueos y patios abiertos
a fachada, ha de ser idéntica calidad que el de

fachada.

122 - Plazas de aparcamiento

En edificios destinados a vivienda en su catego—

rfa 12, dispondrd al menos de una plaza de apar—



camiento por vivienda. En edificios destinndos
a vivienda en sus categorias 2! y 3%, asf{ como
en los destimados e oficinas u hostelerf{a, se-
ré obligatoria la corstruccién de garaje—apar—
camiento con capacidad de 1 vehi{culo por cada
vivienda, o una plaza por‘cada 20 m2. de ofi-
cind, y en su caso una plaza por cada 60 m2. -
en uso de hotel. La capacidad del aparcamiento
se contabilizard a razén de 20 m2. por vehfcu
lo. Se pefmitiré la construcceién de rampas de

acceso mancomunmadas para varios edificios,

Del nimero total de plazas que resulte en fun

cidén del nGmero de viviendas, o de la superfi

cie total construida, podré descontarse el -
- nilmero de plazas de estaciomamiento previsto

én el Plan Parcial y construidas en la calle

o aparcamiento del que el‘eqificio recibe —_

"acceso, en el lateral de la calle que le co- -

rresponde.

Del total de plazas de.aparcamiento exigidas —
. en la redacci6n del Plan Farcial en’ funcién .de
: " estas Normas Urbanisticas, al menos el 15% de-
berdn preverse en espacios al aire libre forman

do parte del viario rodado.

1392.- Agregacién de parcelas.

Podran agregarse parcelas de viviendas unifamiliares

1 para construir edificaciones aisladas de acuerdo con
lo preceptuado en el punto 7. de este mismo art., o -
bien para hacer viviendas adosadas de mayores dimen-
siones, pero respetando la superficie y volumen tota
les edificables.

Articulo 48.- Espacios libres de dominio y uso péblico.Zona verde publica.

| 12.- Definicién de la zona.- Comprende los espacios =

publicos de libre acceso, destinados al recreo y -----




%,

esparcimiento de la poblacién, en los que predo~
mina el suelo destinado & plantacién de arbolado,

Jjardines y juegos infantiles.

Areas de aplicacifin.~ Se definen en el Planoc de

Zonificacién del Plan Parcial.

Condiciones de uso.~ En las 4reas de Espacios li-

bres de uso piblico, se permite el uso hotelero,

dnicamente referido a pequefias instalaciones de —
bar o restaurantes, asi como el de espectdculos,

siempre que én este caso no se trate de edifica—~

ciones cerradas, asf éomo los aparcamiento subte-—
rraneos. Cuando éstos espacios formen parte del -
Sistema General de Espaciecs Libres, el posible -
aparcamiento subterrdneo deberd disbonerse de for
ma que permita las plantacidnes de jardineria y -
arbolado. En ningdin caso los aparcamientos subte—

rrédneo podrédn limitar el uso pdblico en superficie.

Se permiten exclusivamente dreas de equipamiento -~
deportivo al aire libre, de uso y propiedad pdbli— .
ca con las mismas condiciones de eprovechamiento -

gue los espacios libres de uso pdblico.

Condiciones de volumen.~ E1 total de las edificacio

nes permitidas en cada &rea no sobrepasard el 2% de

la superficie total.
Le edificabilidad méxima serd de 0,02 m2/m2.

En todo caso se respetardn las Ordermanzas que le -
sean de aplicacién, contenidas en el artfculo 5.9 -
y sus apartados de las Normas Urbanfsticas del Plan

General,
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Artfculo 49 - Espacios libres de dominio y uso privado - Zora verde

privada.

2 —~ Definicién de Zorma .- Comprende los espacios 1i -

bres ubicados en la zona interior de las manzanas
calificadas de Areas Residenciales de Edificacién
Extensiva plurifamiliar y Edificacién Extensiva —

unifamiliar.

Areas de aplicacibn.- Las definen en el plano de

Zonificacién del Plan Parcial.

Condiciones de uso.— ée destinan exclusivamente a
espacios libres de uso privado, autorizédndose ins
talacioﬁes de tipo deportivo o piscinas, no permi
tiéndo.ninguna construccidn por encima de la ra-
sante matural del terreno; en cualquier caso los
proyectos de estas instalaciones deberd someterse

a la aprobacién descrecional del Ayuntamiento.

En cwuanto a la plantacifn de arbonade y jardine-

' r{a} se escogerdn las especies arboreas entre las

Articulo S50 -~ Zoma

“autbctonas de la meseta, teniendo en cuenta la mi-

sibn especifica que han de cumplir en su localiza-

‘cién y su encuadre paisajfstico en la zona.

de Centros Docentes

12 ~ Definicién de la Zona .~ Constituyen los sectores -

destinados a equipamiento comunitario para Centros

de Preescolar y Guarderfas, y Educacién General B84

‘sica.
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Articulo 51.- Zona

161

4.4, Edificabilidad rdima: Se fija un coeficiente

de edificabilidad mdxima de 1,33 m2/m2, com-
putados sobre la superficie de la parcela.

4.5. Ocupacién mixima: La ocupacibn de suelo por

la edificacién no podrd rebasar el 70% de la
superficie de parcela comprendida dentro de —
las elineaciones oficiales exteriores.

4.6. Alture mdxima: Deberd disponerse una altuwra

que respete la condicién de que las distan-
cias a les edificios préximos no seaﬁ inferio
res a una vez y media la altwra proyectada., -
En cwalquier caso la altura de cornisa de la
edificacibén no deberd sobrepasar 15 metros -
sobre el nivel del terreno.

4.7. Cerramientos: Se ajustardn @ lo indicadoc para

las parcelas de la zona de vivienda unifamiliar.

Condiciones higiénicas.- Se regulan en el articulado -

de las presentes Ordenanzas, comprendido en el Capitu-

lo II, Seccién 12 (articulos 9 al 33).

.- Condiciones estéticas.-l[stén regaladas por lo esta-

blecido en el articulo 45 de las presentes Ordenan--

z2as.

de equipamiento comercial.

Articulo 52.- Zona

Definicion de la zona.- Constituyen las areas definidas

a albergar el comercio instalado en las plantas bajas -
de la zona residencial de edificacidn extensiva plurifa
miliar. Se atendrd a lo dispuesto en el art. 39 de la/

Seccién 22, Condiciones generales de uso.
1

de servicios de interés publico y social deportivo.

Definicidén de la zona.- Constituyen las areas destinadas

a albergar instalaciones y construcciones deportivas, y/

dependencias estrechamente vinculadas con las mismas, que

propicie el adecuado desarrollo fisico de la poblacidn -

asentada en la Ordenaciodn.
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- Areas de aplicacién.~ Se definen en el Planob

de Zonificacién del Plan Parcial.

~ Condiciones de uso.- Se permiten los usos de-

portivos en todas sus categorfas, asf como ti-
po de dependencias que estén estrechamente vin

culadas a dicho uso.

Se autoriza excepcionalmente, si ello fuera -
necesario, el uso de vivienda para guardas o -

vigilantes de las instalaciones.

Se dispondrdn, aparcamientos pare vehfculos en
proporcién, como minimo, de uma plaza por cada

100 m2. construfdos.

. 42 <Condiciones de volumen.- A estos efectos se es-

tablecen las siguientes limitaciones:

4.1. Alineaciones: Se sefialan en el plano de -

alineaciones y rasantes.

4.2. Reetrangueos: En el interior de las alinea

ciones oficiales exteriores, la alineacién
de fachada es libre, debiendo guardar uma —

distancia el eje de calle igual o mayor a -

4

™,

-los tres cuartos de la atture de edificacién.

En el lImite con otras parcelas la edifica—- -

cifn deberd retranquearse en una distancia -

iguwal a los 3/4 de su altwa y con mfnimo de
3 m., salvo en los casos en que, de acuerdo
con el apartado 5.8.11. sea obligatoria uma

ordenacién de volimenes que impida respetar

estas distancias.
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4,3. Parcela minima: No se limita.

4.4. Edficabilidad m&ima: La edificabilidad méxi-

ma serd de 0,02 m2/m2.

4.5. Ocupacibn mdxima: E1 total de las edificaciones

permitidas en cada drea no sobrepasard el 2% —

de la superficie total.

4.6. Altura mdxima: No podrd sobrepasar de uma plan

ta,

4.7. Cerramientos: Se ajustardn a lo indicado para -

las parcelas de la zonma de vivienda unifamiliar.

Condiciones higiénicas.- Se regulan en el artfcula-

do de las presentes Ordenanzas, comprendido en el Ca-

Articulo £3 - Zoma

pitulo II, Secci6n 12, (Artfculos del 9 al 33).

Condiciones estéticas.- Estdn reguladas por lo estable

cido en el érticulo 45 de las presentes Ordsnanzas.

de servicios de interés piblico y social equipo social

12 -

o0

Definicién de la Zora.- Comprende los sectores desti-—

nados & servicios de interés pdblico y social en los -
gue los usos son de cardcter municipal, religioso, asis
tencial y sanitario, para cubrir las necesidades dota-

ciones de esta {ndile generales por la ordenacién.

Areas de aplicacién.— Se definen en el plano de Zonifi

cacibén del Plan Parcial.



3?2 - Condiciones ce uso.- Se permiten los siguientes

usos:
Religioso.
Sanitario.
Culturel y Dozente.

- Asistencial.

Se autoriza al uso de vivienda para el vigilante

de las instalaciones gue lo precisaren.

Se dispondrédn apercamientos pare vehiculos en la
. proporcidn, como minimo, de uma plaze por cadga -

100 m2. construldos.

42 ~ Condiciones estéticas.- EstZn regulades por 1o -

establecido en el artizulo 45 de les presentes Or .

denanzas.

Articulo 54 - Zon2s de viario cel Poligono

12 - Definicibn de la zone.- Comstituyen acuellos espa

cios cuyo wso exclusivo es el de le circulacidn —
(- rodaga y peatormal, asi como el alojamiento de les

‘ ' redes generales de servicios piblicos.,

22 —~ Areas de aplicazidn.- Se definen en el Plano de -

- -Zonificacién del Plan Parcial.

32 ~ Condiciones de uso.- Esta zona estd dedicada al -

uso exclusivo de la circulacién rcdade y peatonzl.

Podrén autorizerse instzlaciones de apoyo y servi
cio al viancante, como puestos de veniz de bebi-—

| . dgas, perifdicos, flores o similares. --



- 4¢ ~ Condiciones dz volumen.- No sg establezen, ya que

Artizulo £5 - Zoma

no se permite ningdn tipo de edificacitn, salvo -

- las instalaciones temporales indicagas anterior-

mente.

Condiciones hiciénicas.- Las Enticades Athinistre

tives responsables cudidrén con 1= cportunms regula
ricad del mentenimiento y comservacidn de estos ~
espacios pUblicos y de las redes de servicios gue
lo surwan, procurendo que las calles se mantengan

con deceoro y limpieza,

Condiciones estétices.- Aparte de lo indicado en

el punto anterior sobre el opcrtuno decoro de las

calles, hay gue afadir que les imsizlecicones gue

‘se autoricen (puestos'de'periéﬂibéé;leﬁs ..;;)th

responderdn al cardcter de le zona, ‘evitandod gue

desentonen con el medio urbano que les rodesn.

Repoblacién de erbolads en las vies.— Los mirge -

nes exteriores de les vias y elinesciones de parce
las serén repcbledas con linees de especies erbo-

reas seleccionzdas entre las autfctonas de 18 zoma.

de Comerciel y de Espesctaculos Privados.

Definicibén ce Zona.~ Comprende une zone destinada

a uso comercial y de espectéculos en general.

Area de aplicacién.- Se defime en el Plano de Zoni-

ficazibén del Plan Parcial.
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3¢ — Condiciones de Uso.- Se permiten todo tipo de usos

comerciales y de espectaculos en todas sus categorias.

Se dispondrdn aparcamientos para vehfculos en 1la ~—
proporcién como minimo de una plaza por cada 100 m2,

construidos.

42 .-~ Condiciones de volumen

4.1. Alinsaciones y rasantes.—- Se sefialan en el nla

no de alineaciones y rasantes.

4.2. Retrancgueos .~ En el interior de las alineacio
nes oficiales exteriores, la alineacidn de fa-
chada es libre, debiendo guerdar um distancia

- .al eje de calle iguzl o mayor a las tres cuar—

tos de la alture de la edificacidn.

4.3. Ccupacifn m&ims.- La sefiala del 50% de la parcela.
En ningin caso el uso comercial o el de espectécu-
los sobrepasarian los 2.500 m2 de edificacién.

4.4, ALtura mdxima.- La sefalada de 2 plantas equi-—

valente a 7,50 mts, sobre la rasante.

52 ~ Condiciones higiénicas.- Se regulan en el articula-

do de las presentes Ordenanzas, cumpliendo en el Ca-—

pftulo II, Seccibn 12 (Art. del 9 al 33).

62 ~ Condiciones estéticas.- Estdn reguladas por lo esta—

blecido en el artfculo 45 de las presentes Ordenanzas.
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