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,.' 1) A N T E C E O E N T E S : .. " . .....

El, Plan General de Ordenaci6n Urbana de Legan~s aprobado de-

fiñitivamente'e114 de ~arzo de 1985~ establec~ los objeti-

vos de la politica urbanística municipal, entre loS cUales _.~ ....

",- ....

conviene ahora destacar la-c'reación" de grandes Sistemas Gene-
I ,'. '. '

rales de Equipamientos y 'Espacios Libres ,y que responden a la

.necesidad de cubrir el defiti t de dotaciones que sufre Lega-,

nes'. '.
.'

En este sentido el Plan Generai proponeque)os intereses pú ,

blicosy privados, y las plus-valías que genere el Plan, de-' .

- ',.:",

.,,_.' . .';,' ,
'.. -

-. .' . ben quedar subordinados a la ,estrategia más adect.ada pare la

gestión de sus propuestas •
...:. -'-.- .~.' -'

',.'-,:',,":'......,A firi dé agilizar' la .ejecución del Plan General a 'la hora de

~ádqúirir el suelo 'correspondiente a los distintos Siste~as Ge

ce

nereles, en el proceso de elaboraci6n del Plan, ~na,~~z apro-

bada inicialmente, el Ayuntamiento de Leganes y la Comunidad

'de Madrid, gestionaron la obtención de 'las terrenos necesa-'

ríos, mediante la fimade una serie de Convenios Urbanísticos

cOn los dlstintospropietarios deisuelo.:-
.. :. -- ", ' .•'

hora de la redacci6n de los distintbs 'Planes ParcialeS._

....
: ..:.': ......', ':'"~.,

...","
••• ' - - • ".;' ',' • o"

. De esta manera s'e encauzo la ejecución del P.G.O.U. a través

de la concertación "yfornento de ta 'inlcia'tivi prilwedaa 'la _

....•. ;.'.

. ": ..~~.:... _.'....

,Dentro ,del contenido de los Convenios Urbanísticas firmadcs,'

se estableció una clausula. por la cua'l el Ayuntamiento de Le-

•
,.'

.•.... ",

.. '. .'

. .:~.- ..
..' ...•

:... ..••... .: ' .. -



y Proyectos de Urbanizaci6n de los Sectores 1, 3 Y 4 que se

Extensiva •

En este contexto se presenta el Plan Parcial correspondiente
al Sector 3, denominado "VALDEPELAYO" que aunque estéi redac-
tado y tramitado de oficio por el Ayuntamiento, se va a eje-
cutar mediante el Sistema de Compensaci6n y su objetivo es -
la promoci6n de una urbanizaci6n particular.

En esta línea y a fin de garantizar la adecuada ejecuci6n
del presente Plan Parcial, dentro de su documentaci6n se en-
cuentra la correspondiente al Art. 53 de la Ley 4/84 de Dis-
ciplina Urbanística de la Comunidad de Madrid.
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1 1) JLSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
FORMACION DEL PLAN PARCIAL Y SU ADECUACION AL PLAN -
GENERAL.

2.1. Justificaci6n de la conveniencia y oportunidad de la
j

formaci6n del Plan Parcial.

En primer lugar el Plan General de Ordenaci6n Urbana
de Leganés, establece que el desarrollo del Sector 3 -
denominado "VALDEPELA YO" se realizare dentro del primer
cuatrienio del Programa de actuaci6n, con lo cual la -
elaboraci6n y ejecuci6n del Plan Parcial está recogida
dentro de los objetivos, directrices y estrategia del
Plan General.

En segundo lugar, el Ayuntamiento de Leganés ha suscri
to una serie de Convenios Urbanísticos con propieta-
rios, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sec-
tor ''VALDEPELAYO".

En tercer lugar se ha observado una suficiente demanda
de nueva vivienda, tanto colectiva como unifamiliar, -
que proviene primordialmente del agotamiento de suelo
urbano ,para uso residencial, como del deseo de una vi-
vienda de diferente tipOlogía, inexistente en la actua
lidad, que es el caso de la vivienda unifamiliar.

2.2. Adecuaci6n del Plan Parcial del P.G.O.U. de Leganés

Los terrenos afectados por el presente Plan Parcial,
están clasificados en el P.G.O.U. como suelo Urbaniza-
bIe Programado constituyendo el Sector 3, denominado
''VALDEPELAYO''y calificados como de Area Residencial
en Edificaci6n Extensiva.
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El PGJU asigra al Sector 3 "V.A.LQEFtLA YO" un coeficiente de
aprovechamiento de 0,550 y un exceso de aprovechamiento
de 1 56, fflO/c •

En las Normas Urbanísticas del PGDU se establecen las condi
ciones particulares para el Area Residencial en Edificación
Extensiva, que son las siguientes:

2.2.1. Area Residencial en Edificación Extensiva.

2.2.1.1.Definición.
Comprende las áreas así calificadas en-el pl~
no nº 3 de Estructura General y Orgánica de _
este Plan General.

2.~.1.2.Usos permitidos.

El uso predominante es residencial y de vi--
vienda, permitiéndose además de este uso los
de garaje-aparcamiento, talleres artesanos,
industria y almacenes en categoría y situa-
ció n lª, así como los usos hoteleros, comer-
tial, oficinas, de espectáculos, salas de
reunión, religioso, cultural, deportivo, S8-

nitario y asistenciaL.

2.2.1.3.Usos prohibidos

,No se p~Ii!1iten los usos de indus trie. en cate--
.-.~- -"

goria y situación superiores a la lª, ni la -
de almacenes can superficie mayar a 300 metros
cuadrados, así como 113.. corostrucción de edifi-
cias a naves industriales sin uso espeoi fice.do•

• o." "--:. ~ •••••••••
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.•... ,--..; ..

2.2.1.4.fa~cter de la edificación •
',. '.

Edificación de uso p1uri familiar, en bloques

.•... -. ".. "--. ---. -~

:..-....
o ,

de altura diversificada, aislados o rOnTando

agr~cionesS' con 2, 3, 4 o 5 crujías y uni-

f~uniliar, agrupada, o aislada, con espacios

li.bres privados S' conformandodesarroll"a~ de

. . '-~'.'",-

I

-- oo.carácter extensivo (hilera no superior a 12

vi viend'3:s) ~

O

2•2• 1.5 •.0cu~ción mSma del suelo ..

2•.2.1.6.Alineaciones ~xteriores de la edificación.

Para el caso de "vivienda pluri familiar; serán

las ser.aladas por el Plan Parcial co:rrespcn-

Las densldades.de'Viviendas"y coeficientes de'.

- t

ma de O, SS: m2/ín2.e

" .edificabilidad, sere .comornáximode 35 vivien.

das por hectárea, con una edificebilidadmá~

:..-'" .~.

°c~.
diente.

oPara la edificación en vivienda. unifamiliar ••.

oagru¡:ada o aislada, la sitl£lci6n de le. facha-

da respecto al frente de parcela s~rá libre _ oo. • o

siempre y cuando se respeten las alineaciones
• .t- .•-:l.n\..er2ores.o ,00

. ..::.... :.' .

.... -.'
~'.,.:.

2.2.1.7.Alinea8iones interiores de laedificaéión.

:

.• ~'':~''

En el caso de viVier.da plurifamiliar ~a si t~

ción de fachada sero libre, dentro,ode las a1,!.

neaciones que señale el Plan Rarcial
l

debiendo

.. Grilcamenteguardar distancias entre edifica- ,

ciones de -3/4 de lo. suna ere laS altL.!!'asde las

-..
. . " ...:>-::,: ..

.. -,"' ....
.. - .. -', .- .



o~"

. ~" .. .r:~ .

. .
"., .. ' ..
. :~.;

. 2 .. ~ '.--:-;

.•...~~"' '

"," ..
".

edificaciones enfrentadas;. en caso de muros

ciegos esta distancia podrá reducirse en el

&1/0. El retranqueo respecto a los linderos _

de parcela se~ una distancia igual a 3/4 de

• la 'alfiJra cOp'~' mínimo-~. 4,5 m•

Para las 20na.s. de-vivienda unifamiliar agru-

padar_la alineación interior será libre de-

biendoguardar ~na distancia mínimaal linde

ro posterior de la parcela de 3,00 metros.

08

.... '-'!

.... -.,r-.
'-"

.- .~....
; .

" .
..•. . '-

. :.

, .
En el caso de vivienda unifamiliar aislada

siempre se deberá guardar con la edificación

una distancia mf:nimade 3,00 a los linderos

láteralesy posterior.

-,:' .'-.- ...
, ~~.~,:~

.' ..:., •••• , ;:'. _. o,'

: ,'.

, -. - -'e"::".."

,#' ---....•.....••••-:-: ••::":.-. ;.... '~~'~.-

~~. - -...• -

:'':'_'

-. ..:'~ -:O'.:~'o ,"

l.

Pare la" vivienda plu:rifam1.1iar, la al tt..O:ade

la edificación sero definida por el Plan Par-

cial a ro~lizar en este t1rea, c'on los conrlicio

nantp~ definidos en los apartados relativos a,

alirieaciones'in~eriores de la edific~ci6n sin

•.. ; .

.... ~. :'.:, "

::- .

..~.....~. :'-.:

,'. -'

~.. -. -

'que en ning6n caso pueda sobrepasarse el. nLbe- .

ro de 5 plantas con 16 metrOs de al ttire.• ':.

. En el caso de vivienda ünifamiliar la éilture.

~xima seré de 6,50 metros,' penniti~ndose el ._

uso de sótano o sernisóta:1o; para ga~je.s ins~-..,.

laciones y trasteros ~ La altura mínir.a.libre'

para cada planta seré en cualquier caso de 2,50

'. ~

metros .'

.\ .'
.' :.

.'0 • ",_ ..•.• ;._:

..

'. .., '. w • • .: .' ~ ",.~

.,~, .
• .•••'. 'o'

. "
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. . ..•...... 2.2.1.9.Tamaño mínimo de parcela .
En el caso de vi'JÍenda plurifamiliar, será

el serelado por el Plan Parcial correspondie.:::

te.
•

.. ,". -.

. '.

Para' vivien'da unifamiliar sere de 200 m2._En
. .

el caso de' que existan zares libres privadas

comunesp3ra un. núcleo de Viviendas unifami-

liares, la superficie de la parcela lllás la

parte proporciorel. de zona libre privada co-

múnno será inferior a los 200 metros cuadra-
••• A.

.dbS~
. ...•..

. ':" .

.2c2.1.1q.~uperficie máyimaBdificabl~'y densidad de vi

.vienda•

".- .-..":::;'.::-'- . -: ....

Las densidades de viviendas y coeficiente de _

.edificabilidad, medica esta en las condiciones

c~

- ..... :.

,", ...

. ,

prescri tas en el apartado 2.15. de estas nor-

mas, ser~ comomaximode 55 vi0.end3.s 'por hec-

~a, .con' ura?di ficabilidad 8n m2/ni2que no

sobrepasare de 0,66 para los sectores. 1 y 4, _ .

denominadosen el Plan Generel comoMunicipal
.¡ .

'. .~; .:y Q.ehesillas respectivamente, .y de 35 'vivie!1-

.das por Hectárea, con ura edi!,icabilidad que _

no.sobrepasare de 0,55 m2/m2pa.rael sectór 3
~-"'::. ," .

"oenominadoVa:ldepelayo.

2.2.1.11.Condiciones est~ticas y order.ación de volúmenes.

la somposición arquite~t6nica es libre prohi~ .

•,... .w',' bi~ndosé ú.:ucamente el uSo de rre teriales pere-

--', '" ~<.•••••

. '-,",
cederos o que ,no r~sistan en ~ebicas condicio-

nes el paso del tiempo. No se pe;~iten ceTranúe~

. :...'.•.. - .

O.,;.;'::.
"

. -.
.":':. ",

...
.•... ,

"
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"-. ~.

. tos ciegos de rn~ de 1 metro de altura en frente

de calles y en linderos con' otras parcelas _,

El-tratamiento y los materiales en los trasteros

de 'J.á' edificaci6n, retranqueos y p:1tios abiertos

a fachad3., ha de ser id~ntica cali d3.dque el de'

'fachada. :","
1,- '

2.2.1.12oPlazas de aparcamiento.
, , ,

/:~
\'! ~ .

" "

....

. ~".
_,_o: .•

_ ....: .. '-

. ,-
r ; ••.•••••••~ .••

En edificios destinados a vivienda en Sl:! catego-

ría lª, dispondrá al menos de una plaza de aPa~~

camiento por vivienda. En edificios destinados a

vivienda en sus categorías '22 y 3ª,así comoen-

los destinados a oficinas y hostelería será obli-

. --9-a,toria la -coilS'Q:-u:::ci6nde garaje-aparcarriento
J _' '

con capaoidad de 1 vehículo por cada vivienda, o

una plaza por cada 30 m2. de oficina, y en su ~_

so una plaza por cada ro m2. en uso de hotel. La _

capacidad de apareamiento se contabilizare a raz6n

de 20 m2e por vehículo. Se pen71itirá .la construc-

ción dé' rampas de acceso mancomuna.claspara varios

edificios ..

Del nCmer9total-de' plazas -que resulte-en función

del número de viviendas, o de la superficie total
1, _,

construida,-- pocL.~descontarse el nCrnerode plazas

de estacionamiento previsto 'en el Plan Parcial y _
construidas en la calle o aparcamiento del que el'

edificio recibe acceso: en el lateral de la" calle

que le corresponde,_

....
• :_~ ••• '.~ 0-

.... -
" '

': 4'''''' ,,';", ,',.
-, ,-:-.' ",'
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Del total de plazas de apaF~iento, exigidas

en la redacción del Plan Parcial en funci6n

de estas NormasUrbanísticas~ al menos el

1::J'~deberon preverse en eSp3cios al aire li-

bre formando p3rte del viario rodado.
, -

el, ~ .••••,

.; -

), .'

"

- -.~
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1 1 1) INFORMACION URBANISTICA

2.1. SITUACION y DELIMITACrON DEL AREA DE PLANEAMIENTO

3.1.1. Situación de los terrenos.

Los terrenos objeto de planeamiento se encuentran
situados en la Zona Sur-Oeste Central del término
municipal de Leganés, inmediatamente pr6ximos-al
Casco Urbano, estando situados con respecto al
mismo al SUR-OESTE, estando delimitados: Al NORTE
por el S.G.E.L. nº -16, al cual esta definido por
las calles: Avenida del General Rodrigo (Avenida
Orellana) y vial que enlaza la Avenida antorionne.!:l
te descrita y la M.P. 4211 (Carretera de la C.M" --
que une Alcorcón-Gstafe por Leganésj ESTE: S.G.E.L.
nQ 16 y línea F.F.C.C.Madrid-Portugalj SUR: Línca
de F.F .C.C. Madrid-Portugal y M.P. (1,211 (Alcorcón-
Getafe)j OESTE: M.P.- 4211 (Alcorcón~etafe).

3.1.2. Sueerficie de l~s terrenos.

La extensión superficial es de 294.700.- m2. 8S de
cir, 29,4700 Has y constituyen integramente el
área definida como Sector nº 3, por el P.G.O.U. de
Lega';lés.

3.1.3. Límites del Plan Parcial.

Los Cl?nciicionantes limítrofes m~ncionado~ de infre.es
tructura viaria, confieren a los terrenos una forma
sensiblemente triangular, que el vigente Plan Gene-
ral de Ordenaci6n Urbana del término municipal de L£
ganés adopta como una .unidad urbanística {lbjeto di:;-
planeamiento parcial, bajo la denominación del Ssc-
tor nº 3•

I

.1
• I

. ,. ....""' ....•.
Se acompaña plano 1:5.000 de' Plan GQn~ral d O

- ~ g e rdc-



nación Urbana, así C0r.10 listada de Coordena.das
x,Y,Z
fecto

'...

de puntos claves y singulares para el per-. .
encuadré y ubicaci6n del presente Plan Ra!

t

13

~. _.

Gial en delimitaci6n del mismo propup~ta por e
Plan General vigente [ver planos correspondien-
tes) ~.,

.,',

: -:-.- .'
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- 'i"J~':'UL' •.•..' •.

-z= 674.27
¡:= 434219.~5
v- JJ:.J"',"'" ~.
I - i'iij~L':'¡. i ¡

z= 673.75PTO 4S.ea
x= 434241.42
y= 4464291. 74
l= 673.79
Pro' 41.6ax= <J4239i29¥= 4464294.27
z= 673:98,'
f'TO 42.ao .
K= 434241. 78
y= .4464296. 44
z= 673.99

:PTO, 43. 89.X=,f34258.11 .
!~~{6~29t;i~
,,,=,612.97 .• ,',

, prO'fl ~ili'e "~~~• ,";'ti ., 'i.~
X=.4Z42 .14> ,-
Y= <.f64n.5. B6'.
Z=673.g~
PTO 45.B6 ••;,

, lt=A34234~l9 .
,y= 4464273;58
"Z= ,673;17-

no 4t.~Ú
x= 4 3!2Bé. '15
y= 4<~4269.38
Z= PH3

. '" TI". '""1 /\1',
r Iu ~1.00

x= 4~m5.3~
'J': AAC~'i(' ":-1
I 1 l •• 14 •••••••••'-'"

Z= 673.62
PiO 4-:. ~a
~:743~tn. eh
y= 4~¿42t2.23
z= 673.73
no 43.ea
>:= 43m9.93
¥= W4253.35
z= 673.8ino SUB
;,= 43~143.e5
y= 44d246.1 e
Z= 673. %
pro 5:.B8
x:: 43~i33.45
y:: 4H2é2:6e
z= G7~.!l
PIO 52.B3x= 4341i9.82
¥= K~241.41
z= 67~.23no 5:;. ee
x= Cl13.74
j'= 4~:.4243. ¿.8
Z= E.7'.4!

:;= s3~llB.3~,
y= 4"~:42~7.8~
Z= £,(4.58
f'Tü 55.82
x=" 43~249rS4
y= 4~S4294: 87
Z= 673. as
PTü 55.e8
~= 43~2<S. 27
y= K4~.al. 94
z= 673;1e ~:
PI0 ,57.68'

, 7;= 4'n~9 97 '
y=- ~~£q~a7.83<;';'
z= 673.33 .

'PTe 53.6a '
-x= 434226.69
:y= 4~£432e.l e :
z:: m.ES'
no 59,8a,', ,\

-'X= 4!4244.35'.'
y= W4313.31 '
Z= 673. ~6 '
PrO £.3. BS : '
x= m218.53,:--;
y= HS4333~B~
z::: 613.% ;":



...

I
¡
¡

no 61.88
X= 434297.63
y= 4464337.12
Z= 674.67PTO 62.8ev_ .•TA-')O~ t"J
r,- .,.",,,,01. 1L

y= 4464345.68
z= 674.28pro 63. ee
x= 434194.82
y= 4464352.7B
z= 674.54
PTO 64.86x= 434189.33
y= 4464363.83
z= 675.11, pro 65.89 .
x= 434261.70
y= 4464193.44
z= 613.47
pro 66.e8x= '43422S.28
y= 4464253.81
z= 673.38pro 67.eax= 434199.94
y= 4464217.76
z= 673.35 ..
Pro 63.68x= 434182.64
y= 44642e4.16
2=673.32
PTO 69.e8.x= 434165.17
y; ,4464196.67z= 673.41 . "
PI07a.es' ..
x= 434137.67'
'Y= 4464138.96 "
'Z= 673.59. . " ~."
PT071.aa ..

~~:~:¡~~4~~:'~"~'"z= 'i91 '931<'\;',::o~»
. ~' .Q '!''''~'''l.l~.:':'.>~;'. .no 12'.;'89 'Ji':.:,'"x= 434f19 •.95/P'>

¥= 4464i84~58.i'., .,
z= 673.76'""''-> ' .. ' .
no 73. Ba;>,;,: .. ,

. >X::A346SS; ~,,>.::...
:: Y::.:446411S.,J ,\.
::':2= 674 21''''', ~.:
:: . p'ro' . : 74 •'011-;: 'i~.;.<.,
.. ~ • CH1~' .• ~'I.¡~'~;..':.

.~.:x:,r434a58~ t":~:,

..:\Y::4464t'GS.,.' ,'.¡.)~
,,:Z-674.3J ~~ .
• . PT075. Ba., . ~ /"
:~ x= 434úli.42 '~~0
':.''y~ 44.64! 49. 25:,~1;;.. .z- 674.~~. .,,'.:.
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?TO 121. ee pro 136. t38 Pro IS1.0B. no 166.38v_ 434175.35 x= 4.33'131.39 v- 43411 Z. 95 ~:=433'12'3.la
r,-

r.-y= 4464175.43 y= 4463'14 LE.¡ y= 4464462.59 y= 4464~.i5.SS?- 673.34 7_ Gü3.92 ;- 677.71 l= 678,84
..- ..- ..-PTO 122.a~3 no m.Beao , no !52.ee PTO 167.38x= 434165.15 x= 433834.9424 v_ 434118.82 x= 433955.98f,-y= 44E,4i5~3. ['=;- y= 4463931. 341 y= 4464467.26 y= 4464298.97z= '?1 oc' z= 688.4686 z= 677.36 z= 677.54

v ¡,JI IJ'JPTO 123.ee PTO 13S.eeee PrO 153.HS PrO 163.es~:=434133 .. 13 \'- 433988.1362 x= 434118.89 \'- 433932.6ir,-
0-\'=4464111.43 y= 4463931. 444 v- 4464442.63 y= 4464232.87,-7- 675.83 Z= 682.8313 z= 678.69 z= 677.73

..-PTO 124. ea nü 139.eee3 pro 154.BB no 169.68v- 434188.56 x= 433'383.4395 v- 434115.46 x= 433924.34
n-

n-\'=4464861. 62 y= 4463125.146 \'=4464417.99 '/- 4464226, S~,-.,- 678.27 z= 681.5503 Z= 679.54 Z= 677.93
i.-PiO 125.8a Pro He.ea PTO 155.ee PTü 17B.BGv_ 434834.42 x;: 433847.56 x= 434081. 25 x= 433881.7J
t.-e v_ 4464836.19 y= 4463968.72 y= 4464438.69 ¥= 4464214.%
1-

z= 678. '1-3 z= 6n.55 z= 679.17 z= 673.69PTO 126.ee PTO 141.ee pro 156.ee Pro 171.88x= 434856.34 x= 433835.32 v- 4340B2.35 ):= 433894.1.3n-y= 4463993.71 y= 4463953.56 y= 4464421. 07 ¥= 44641B5. :'37- 679.62 2=679.39 z= 683.2B Z= 677 •.36
..-
F'TO 127,ee PTO 142.ee "ITr, 157.ee prr, 172.03t,v ,uX= 434e36.52 x= 434175.77 1>: 434e'64~42 x= i'711)OC LJ ::

"";\1\"'-'4" ~ / ..••¥= 4463964.68 y= 4464374.14 " 4464'~21.e6 v- 44541('6,891= ,-Z= 688.13 Z= 675.16 Z= 679.77 z= E.77.B3PTO 128.ee PrO 143.03 PrO 158,8e Pie 173.cax= 434e39.27 x= 434165.22 x= 434661.11 \.l •• 4333%.~1f.-
11- 4463926. ea y= 446439:3.68 ¥= 4464443.45 ¥= 44t,4167.€19
,-
7- 68B.53 Z= 675.90 z= £86',"94 z: ~??,e3~-PTO 129. Be pro 1H.se ~'T"'f 159.ee fT~ 174.08' IV

"
11- 43313'37.12 x= 434156.32 11- ~34eI5.e2 0;- • ~{(.cr. f. r
n-

r,- r.- I .•-"J:J~VI v.'!'=4463'354.93 ¥= 44644e2.95 ¥= 4464453.14 y= 4~6416Gt557- 6SB.S3 Z= 675.94 Z= 688.13 z= £,76.96
..-PTO 13e.83 Pro 145.80 PTO 168.8e PIe m.SE! .x= 433934.83 x= 434143.83 x= 434083.75 x= 433915~:';y= 4463985.35 v= 4464433.79 ¥= 4464462.98 y= 4464135.%z= 688.77 z= 676.52 7- 673.42 z= 675.33-..-Pro 131.89 no 146.aB pro 161.ea PTO 176.Bex= 433974. 59 x= 434149.e8 x= 434835.76 x= 433925.85y= 4464814. 63 y= 4464436.26 y= 4464464.64 ¥= 4464116.58.l~6-ªt.JB '-;1' ... ' ..j' Z= 677.85 z= 678.26 Z= 676.21PTO ..132. ea no 147.eo PTO 162.ee. Pro tTUax= 433999.88 x= 43~136.e3 x= 433998.93 x~ 4338n~44y= 4463912.79 ¥= 4464464.66 y= 4464488.53 '1- 446~I~S.44,-2'7688.69 2= 676.79 z= 68B.28 z= 676.29 ;.PTO 133."!l8 PTO 148.ae PTO 163.88 PTO 178.ea.x= 433994.45 x= 434131-.33 x= 433941.5a x::433862;sS.,y= 4463928.11 :y= 4464471.87 ¥= 446435e.56 y= 4464B96.23Z~'68e.65 ~Z=:676.74 z= 679.85 2=676.53"PTO 134.8B pro 149.88 pro 164.ea - no 179.e3x= 43393e.23 X=434123.82 x= 433925.85 x= 433835.28y= 4463945.62 y= 4464474.eo y= 4464332.11 . Y= 4464876.7e1= 68e.57 z= 676.94 Z= 678.89 z= 676.89PrO 135.88 pro 1S8.ee pro 16S.se PTO tss.eax= ';3397B.?B x= 434112.85 x= 433923.36 x= 433884.67. y= 4463948.61 Y=4464466'.53 y= 4464323.91 y:; 4454854, 97z= 6S8.S5 z= 677.39 z= 671.99 2=677.71
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pro 13l.O8
1.= 4337B~. SS
y= 4464092. n
Z= 673.62pro 132.es
x= 433753.87
y= 4464151. 21
z= S79.7SPrO 183.90
):= 433737.37
y= 4464138.45
z= 633.58
PrO 134.08
x= 433769.41 .
¥= 4464194.58
Z=639.13
Pro 185. cax= 433867.B4
y= 4464264.49
z= 688.24PrO 136.38
x= 433834.27
¥= 4464283.67
z= 679.42pro 137.68
i:= 43384S.54
¥= 4464287.36
Z= 679.32pro 18~:,ee
:~=433839. se
1'= 4464247.84
Z=679.96"
PTO 189.80x= 433878.43
y= 4464266.23
z= 679.53,PrO !ge.ee '
x~.43382'.94
y= ,4464333.56
'z=tisa; 22,
":PTO(191;eB,.':
1=433818:39,
¥=4464347.59'
1.=...611.~B,:;;:V'. '
, Pl0 192~ee '
,x= 433376.64
,',Y=',4463932.69
".z:" 68a:22, PIOI93.Ba '

,: :X=A33867. 2a: '
,~íi=,4463935. e9 :
..•.-Z=689.12 '

PTO 194.ee
~..• x= 433861.68rJ.y= 4463948.84
~:,z= 689.81
r;:,'PTO 195.ea 'l x= 433857.63
~ ;¡' y= 4463953.44
'o'~ z= 689.12

PrO 1%.ea
x= 433856.69
y= 4463960.23
.,_ 1'-'1"1 ".,
.~- 011,0.

PrO 197.ee
X=433826.99
y= 4463953.84
z= 679.14
HO 19S.ea

'. :':= 433833.77, y= 446481a.75
,';Z= 679.57
"0 PrO 199.8e
, x= 433346.ee
\'= 4464332.84
z= 679.Ba 'no 2S0.ee

"X= 433857.31
, " y= 4464833.82
.. l', z= 676.79

PíO 2aLBa
x= 433885.29

, y= 4464851.14
z= 678.25"'
no 2e2.eax= 433736;26
y= 4464816.81

;~ z= 679.?6~:, ';' no 203. ee
x= 4337tl9~97
\'= 4463995.82
z= 680.lg;.,'
PTO 2e4.3B'
x= 43369~~'69
y= 446397 .•46
Z=6n.63" r ..
Pro 2@S.Ba r
x= 433731.SB
y= 4463933.;S9
2=679.28 k;.

¡ PTO 266. ea t
:: X='43376T •.6B '
': 'y- ,o639Q2"'J> ,- .~'t y" .;;: '.", z= 678. 59~on
;~':PTO 267; ae\}:
-:b=4J38ea~'6e'
t,y= A4639Fl~41
hZ=67B.1E~:"
',~PTO 2B8~e~;:~,
,;:X=A333!1'~r,
'~: y= 446394~ar
:2=678.89\ ,~"

'PTO 209. ea '
'X= 433833.'19
" y= 4463891¡19
'Z= 679.e3':'",:Pro 21e;eaJ;;',
, X=-43JS91~t4~
Y=' 446384Ji? 1z= 6SB.26'~'(

PíO m.oe
'X=4339i8. 6;~
y= 4463825.67
.,_ 'nn (V"
¡,,- tioo.úO
PTO 212.ea
x= -433959.73'
Y='4463B34.26
Z¿681.14
no 213.ee

" ' ,'X:'~433']26. 49
.~ ::f=446379t.e7
J>;,¡Z;:~'688.79
"::nG 214.33

.x= 433991.35
y= 4463738.73

, , Z=638. 32
-PTO 215.eo

" :'x= 433896.59
;,': \': 4463746.43
, '~Z= 68B.Sl
,"PTO 2I6.ee
.~... .>- x= 433896,53
;- y= 4463753. ee
'Z= 68R.31
, ,PTO 217.88
;. x= 433%3. lE.
':Y=4463753.15
, '..,2=' 680.79
; PTG 213.83

PTO 226.88
x= 434&15.55
y= 4463925.26
z= 680. 4~
(TO 227, 8a
Y.= 433986.18
\'= 4463377.37
z= 68B.92
?iO 228. e8
x= 433968 I 37
y= 4463852. e~
z= 681. 38
HO 229. be
x= 433941.24
y= 4463889. f:8

. z= 688134
flTO 238. ee

. ~:=433933.15
y= 4463797. E:S
z= 68C.7:;
PTD 231, B8
x= 433'322, & ?
y:: 4463771,92
z= 683.77



PTü 24Ltl~
X= 434224.4.3
y= 44W~1.04Z= 674,63
no 242. eú
X= 434232.01
y= 4464395.34
Z= 674.47
Pro 243. ee
X= 434243.04
y= 4464.395.1 B
Z= 674 p-p,

--rrO--24r8ij
.' X= 434239.%

y= 4464395.98
._l~jH •.e6-.-
no 245.e8
x= 43425!.2i
y= 44643%.57
z= 673.63
PTO 246.89x= 434313.50

. Y= 4464398.24
z= 673.esPTO 247.eex= 434318.63
¥= 4464437.52
7- l.-''j Cd
,-- ""'I .••• vvno 243.e8
x= 434328.26¥= 4464395.46
z= 672.83
HO 249.68
x= 434295.68
y= 4464356.85
z= 673.18PTO 25e.ee
x= 4342B6.15y= 4464343.e1
z= 673.43
. PrO 251.88
x= 434282.92
¥= 4464332.45
z= 673.29
PTO 252.8e
.'x= 434246.46
y= 4464363.14
z= 673.26
,.PTO 253.68
'x= 434245.82

~,~:l='4~6437a;19
'Z;673.2B

.. "fTO:254;B8
X<434179.e7
Y=4464485.38
z= 677.36
PTO" 255.08"X= 434164.85
'(=' 4464484.15
.Z= 675.72

. ...•. '~....•.

no 256. ee
~:=434149.BO
y= 4464488.56
z= 676.63no 257. ea
x= 434156.58
y= 4464479.48
z= 676.22
f'W 258. ea
x= 434145.31
y= 4464474.35
z= 676.26no 259.80
x= 434149.68
'f= 4464459.42
z= 676.47
PTO' 260. ea
~= 434153.57
y= 4464437.95
z= 676.98

"PTO 261. ea
~:=434159.89
j'= 4464433.11
z= 677.21pro 262.08
x= 434161.29
y= 4464413.54
z= 677.E.5
PTO 263.ea
x= 434179.38
y= 4464413.16
z= 677.35PTO 264.e6
x= 434184.45¥= 4464397.79
z= 678.15
Pro 265.36
x= 434176.95
¥= 4464391.62
z= 678.37Pro. 266.ee
x= 434192.62
y= 4464374.28
z= 679.22'PTO 267.6Bx= 434199;76
y= 4464388.85
z= 67S.95
PTO 26s;e8 .
x= 434221.34
'Y= 4464368.88
2= 688.~6.~<
PrO 269.8B ':
x= 434215.69
y= 4464352.92
z= 688.37pro n8.eax= 434262.28>y= 4464319.48',' z= 682.97

PTO 271.BB
X= 434267.IE.
y= 4464327.47
~_ '/\1\ (\~

l.- VOi..O')
PTO 272.09
'1", d,d~,()1 &1
•• IV I~V"" ,,.

y= 4464313.46
z= 682.e8
PTO 273;08
x= 434276.41Y=446431B.32z: 682.81

1:-PiO"274.e8
r'x.= 433951.8e
!~",y= 4464391.86
¡ .z= 677.72
',,,PTO 275.98
'. x= 433955.05

y= 4464297.53
.' z= 677.65
é PrO 276.ge
Yo=433955.68
y= 4464291. 81
z= 677.63PTO 277 ..88
x;: 434065.41
y~ 4464454.£3
2=679.24
nO'278.eex= 434064.37

. Y=' 446446e.11
. z= 679'.51
:, no 279.8e

f~¡X= 433942.65
"!;Y=A464441. 42
.:;;~~l=,£3S. 35 '
::}PTO'2sa;eir
~~,itK::;'433S19.35
¡!:Y= .446444a~ 4S
f,z=i68a.31
.<PrO 281. ee

;.1(=,433918.31
>::/ Y= 4464445.52
'Z= 6S8.32

PTO 282.06
. . x= 433896.32
.. ' y= H64434.61.
¡;:'; z= 68a.~8 "
\i pro, ,2831•.69
~ :X='433865.15
¡+:Y=.:446H34. 38
. t 2::"600'; 79'.... . oo. .

"-PT0284'. ea
;>x= 433863.85
, y= 4464429.31
'Z= 688.65

.. PTO 285.89
¡ K= 433833;61
1.':, y~ ~464437.64
'., 1- io'£.1 .• ~~
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pro 381. ea
x= 433139.82
i'= 4464387.97
z= 681.15
pro 3e2.e8
l/= .tn717 lil.. ''''''''VI' J'"

y= 4464392.52
z= 621.15pro 363. ea
K= 433695. 4?
y= 4464362.15
z= 631.25
PTO 384.88
x= 433692.38
y= 4464366.54
z= 681.39
PIO m.ea
x= 43J653.Bl
y= 4464336.33
z= 682.18pro 386. ee
K= 433658.63
y= 4464341. 47
z= 682.14
PTü 387. eax= 433662.58

,1 Y= 44642g3.22
f z= 682.64

l'Pro 38S. e6
x= 433675.12

: u_ A46'2T~ 7Q.', ,-o "'t L.t oJD,vl

'(' ~ 6°') 41i. ¡PIO 3B9ja
x= 433679.45
y= 44642e1.77
z= 682.34
f'TO 31B.88
x= 433635; 89 '
y= 44642Hl.17
z= 682~34 t
Pro J11.0S'
x= 433679.e8
y= 4464194. 94
z= 682~'23'
Pro 312.8e '

~ x= 433685.35 '
:r" y= 4464194.59
1~i:Z=682.29 '
r,PTO 313;ae""
'.r:K=.433724.98"
f- ":~'44642f7.49
1, ~.z;681.11
~; 'p.ro 314 •.88 '
" ';x~.433767.44'
,~ Y=4464237.95
"Z= 688.74
Pro 315.8e:
x= 433731.54

, Y= 4464237.68
,.(2= ~8a•.68~'"

pfO Ji6':M
x= 4J379B.95
y::. H64229.83
z= 68a.52pro 317.8B
x= 433717.58
Y= 4464173.85
z= 686.79
PrO 318.8ex= 433715.38
Y= 4464157.BI

, Z::. 688.52
pro 319.88
x= 4337B6.69
y= 4464147.41
z= 68B.67:',': pro 328 •.ea

F x= 433681.23
: Y:: 4464132.26r z= 688.82
'''''PTO 321.38
r:~=:433675;21
": 'Y=' 4464174.96
:-,,2= 681.55 '
"; 'PT0322. ea
" x= 433652. 2e
"y= 4464171.94
, 2=,682.31

, PT0323.a8
;~X= 433611.73
'?>y.; ~ "?~fz~~:e~~~i5.8v
:;;PTO 324. ee
~:;-X=:433598.66
,~}Y::,4464143.53
::;':Z=' 682.53
j":-PJO 325. ea
~,:;cv';'43'tl:'(15 29~.:~t.-.oJJv &,

:fJ$i'~'4464157.59,~:~t~~~~6::a_
r:X.=;:433574 ¡46
',Y=' 4464164.95
;, Z= 682.45,;':
,; PT0327 .ee '
'" .:X::-: 43'3681.42"
i': r.:;~;4{64n2.59
"'Z;¿'76S8H~'
:{.'PTá'323.C8~
t~\X=t433676;43
,\':::;Y='4464184:~3 '
!t '.Z':;:68a. 6'6:;:,'
:PTO'329.aBf'
~::K=;43'3£61-;13
')V2':A464119S'-32
'1;:%88;68

PTO'ne.ee "
X="433656.26
f= 4464878.77
Z:='6S8.78 .'-:',

¡

no 11 1. B0
, x= 433656.97
y= 4464B65.96 '
z= 638.~a
Pfó':fsi:ál"
x= 433691.35
'f= 4463983.57
z= 679.86pro 333. ee
x= 433789.61
y= 4463999. 73
z= 679.84pro 334.3B
x= 433722.57
y= 4464867.36
z= 679.67pro 335.oe
x= 433714.32
r= 446482B.BS
Z= 679.83
PrO 336.98
;;= 433698.24
y= 4464813.89
Z= 689.19
PIO 337.8a
x= 433669.56
y= 4464808.26
Z= 688,45
PIO 338.60
x= 433651.56
Y=4464846.2B
Z= 686.%
Pro 339.ee
X=433645.r.9
Y=4464952.51
Z= 6S9.91PTD 349.ee
K= 433630.28
y:: 4464e49~64
Z= 68L23
PIO 3~t. ea
;;= 433572.36
y= 4464165.87
l=683.76
HCLH2.a8
&=:433554.39
Y:=A464156.46
2=':,683.55
PTG'343,aa
x= 433535.22.' ' '
y:: 4464142.77 '
Z'= 683.11 ;":c;,
PT0344.8a"';~'
X::.,43JS86.6S:;
y= 4464134.54
z= 632.49PT034s~ea '
ro= 433611.45
y= 4464886.82
z:: 681.46
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no 346. ee
x= 433688. J4
y= 4464811.29
z= 68B.53
pro 347.8e
x= 43365&.21
y= 4464854.46
2=. 68Br S3pro 348.6B
x= 433656.52
j'= 44E,4872.74
z= 688.B9
PrO 349. ea
x= 433659.21
y= 4464886.%
z= 63B. e3
no 358. ee
ro= 43,m2.57
j'= 4464151.57
z= 679. %
HO3sua
x= ~3J78~.1?
r= 4464Bn.B&

'Z= 678.67
F'TO)352. ee'-v ',.lr,.,:i-_-ll=:"lJJ;jQ~.3.3
r= Ho~i)59.39
Z='677,f;}
pro 353;88
;:= 43Ji? 4: S5
i'= 44[4ü~f,; 33
Z= 6i'3.UPTD 35<.33
~:=~33r~3.?3
j'= 44£4B22;76

, Z= El).!~ '. no: 355.88
x= 4334(,8.23 '
Y=4464?iG.15
z= 683.6S'
PrO 356. 6a '
X-=A1353tBl
y= 4464268.£6
Z='684. ~6 ','
PTO 357.£8-
Yo= 43354e.21
~'=4464271. 51Z=6S4.5~no 3SB.ea
K= 433513.96
r= 4164256.35
2=,684.42
PTO 359. ea "
);= 433482~45~,'
y= 446423sas'
z= 68t lB
Pro 368.80
~= 433459.87
y= 4464263.22
l= 683.48



. ..•... ...~ ~'.~...•.'•._.-..-.. __ .~ .•.•._' •. _. oI.._ ••. _~.~... ~ __ -'-1 '--' __ . '1

21

no 361.Bl!
~= 4334~7.3(;
'(= 44642€:8. :3:3
(= 632.94
pro 362.8B
K= 4333%. ~t.
T'= 4464341.56
(= t.t;¿. ~tr
PTO 3&3.ee
~:= 433328,35r= 4464495.61
L- f.xi. f,Po
PTO 364.ee
x= 433578.32
i'= 4464237.44
z= 6S3.84no 365.ee
1:= 433629.42
1= 44E.4321.03z= 632.96no 366.3ex= 433626.43
)'= 4464326.42
z= 682.3!
PTel 367. ea~:=433573.67
y= 446429B.6S
z= 683.97
PTO 3t,B. ea
x= 433537.74
j'= 4464278. el
,2= t;83.44
no 3£8. B9x= 433455.83
y= 4464221.16
7- ":1 ..,iL - '-IU'.,. LJ.no 370.90x= 433467.26
y'= 4464229.21
l= 683.49
t'IU s{i.ua
x= 433332.65
y'= 4464434.44z= 682.75no 312.08
~:=433312.78
v= 4464435.7B
z= 683.38PTO 373.ee
x= 4334e8.54
y= 4464448.95
z= 684.10no 374.80
X='433452.17
v= 4464447.71
z= 684.28
PTO 3i'5.ea
x= 433511. 68
y= 4464454.18
z= £34.86

" ," --'o '\, ."".",

PIO 376.88
~:= 43.3553.E.¡
r= 4464459. :::1
z= 683.76pro 377.80
~'_ .l i7Cr.,7 fd
fl- 't.).).)r.:J.;¡

y= 4464~.68. 52
~- E:;:~4.03
c,rn ~,(, Q'f
; :\J ••'1 '-,, ~t'

:<= :l334B9.42
Í:= 4464446.92
z= 684.32f'TG 379.80
tJ_ J777¡r: !iir-.- "t.,j.j.jl JI 'JJ.

y= 4464441. 34
;- e/y? .41
L.- '_IIJV. 'l1

PTO 38Bf~e
x= 4333Jl.64
y= 446443:3.32
"7- C(:"j C:7
L.- \.I;;i.,'J 1

pro 3S1"Ct!x= 433314.55
y= 4464431.83
z= 682.B9
PTO 382.eax= 433296.88
y= 4464431.73
,- ¡;:r:H l1
t.- !".IV •.• v ..•.:

t'TO 383, Ba
x= 433287.88
y= 4464411.58
z= 681.68PTO 384.aa
~;=433525.34
\'= 4464454.47
z= 683. SEIno 3S5.0ex= 433559.35
y= 4464453.62
z= 633.89
PTú 386.e8
x= 433617.40
\'= 4464458.73
z= 633.28
pro 387.ee
x= 434267.83
y= 4464299.34
z= 674.22 .
?Tú 388.8e
x= 434281. e2
y= 4464195.73
z= E.75. 24
NO 389. ea o-o.

" - ¡:= 434126;37
y'= 4464079.28
z= 676.83
PTO 390.80x= 434~12.2e
y= 4463898.73
z= 678.81

!:= 43.3'3E.?-.41
"í = ~~E:.3B29, 24
2::67:::'11
?TO 3'32, 9B
:'1_ .,}~,!;:•.).) "101
t,- "I."."JVL.L."T

y= 4463735.71
:'T(I ~(¡1' ÚC~
: IV vi'~'I,.'rJ

X= 433:369.52
y= 44£.375L4B
7- iC'! Cf~
~- '.)\.:-.J, J ••.:

PTÜ 394.Bü
i:= 433857,34
!'= 446~37t,? 34

PTO ~,95. eH
~:=433845.15
'¡'= 44t:37B2.73
z= £.B2.62

.. ~.Tt, i.Ji Ü!:f
• ¡ '.: ";.''-'. :.';)

f;= 433E:32. 81
';'= 4463798.50
z= £OS!, '3:3
pro 31?-7. ee
~:=43382B. 38 '
y;; 4463814.39
z= tI8l,2'j
C:Tn '7QC' GL~
: IV .JJ .••.:. UI,J

!.,.1_ A71('00 .0'1
t,- "'i •••'o,)\.:t,'IJ, {.I,,}

y= 445383B.i6
z= 6Be.64
pro 399,ee
",,'_ l77-::r •••.•r,.~
t,- '7~,..:,!':L.C'i

y= 44638E,2. e2
Z= 57'3,.3(
F'TO 40e.0;)
~:=4337?a .14
y= 4463877.84
!- :::71j Oi

. ,-- '.'IV. #.1.

C1T!'1 AL: ~ '~Ii
i II~ ¡t" ¡. ti t..
v- ~117C;O ~IJ
i,- 'i:.h¡ J I.IV. J.'J

y= 44638fj3. £11
Z= 673.53
PTO 452.5a
!:= 433745. ge
II: 4463968.17
z= 678.47no 483.00
;;= 433733. se
'1= 4463923.56
z= 678.56
PTCi 484. es
~:- j'117Pj fJ~
••- IJ"" 11.1. r.,J

y= 4463938,87
z= 678.71
no 4ü5.a3
~:=433107.29
'(= 4463'353.68
z= 678.86

F'TO ~36.0.:~
~:= 433693.74
r= 445396:::. t,E.
Z=679.10
PTO 437.Bt3
):= 433E.83, 12
j'= 4~63983.45
z= 67'1.38
('T!'! ~¡jC ÚJ~~
1 1;": t.¡'.''J. (J',}

'r.'= .-11'1~':i 1(1
•• "f.J ..J'."JIJ. -.Jt.'

y= 44639'38,23
z= 6('3.37

¡;= 433652,38
y= 4464812.77
Z= £:79,39
PIO 410.B0
~;=433633.47
'(= 4464826.91
Z-= 679.57
rTO 411.Bü
:<= 4.33E,24. 33
y= 4464841.18
Z= 679.62
FTO 412r9Hx= 43361B.85
y= 4464855.43
Z= 679.79
PTO 413!eax= 433595174
Y=~ 4464359.61
2=£.79.92
OTtl J1'( r,ü
i 1\.' ,. J.1.f I Q~M'

;!;= 4.33581.72
y= 4464E;83.38

<p Z= 688. B2
PTO 415.8!]
X= 433567.37
y= 4464897.4'3
2= E,Sa.21
PTO 416.68
X= 433553.18
y= 4464111.41
Z= 638.41no 417.88
~:= 433538.69
'¡'= 4464125.56
Z= 68S.53
PTO 418.8e~:=433524.35
y= 446413'3.4a
Z= 68e.78PTO 419.&8
x= ~335a9.32
y= 4464153.47
z= 688.92PTü 428.oe
x= 433495.47
y= 4464167.32
2= 68e.94



r, ir~ ,-1"'"; j ¡,jti
. ••••• 'T, i .:;~;

"'- ..•.!i,A'=.~ ~n
t,- • .,¡ •.•.',.~.~. 'Jt'

y:. 4464181. 2'3
Z= 681. B3
FTO 422.83
x=- A3J46U5
¡'= 44:;4195,31
z= 6r:;i~ 12
~Tü 423. ae
x= 433453.e4
y= 4464289.5:1
z:: £:31.21
pro 424.ee
~;=433439,55
'f~ 4464123.54

r.,... ;.¡c Gr1
i IV ~r¡..•l. t.::_,

x= 433426.47
y= 4464237.16
Z= ¿:3B.93
PTO 426.&0
~:; 433412.5:3
y= 4464251.64
z= 688.94
PTO 427188
¡:= 43339:3, ge
y= 44542£6.i4
z= 683.87PTO 42B.Bt3
¡:= 433385,37
y= 44EA2S6r. S6
Z= fsa.76pro 429.se
;:= 433371.83
y= ~.464295. 66
z= t,83. £,9
PTO 430.88
f:= ~.33358:68
1'=4464319:37z: 6B9.67
PTO 431.BB
l:= 433345.72
y= 4464325.99z= 6sa.65PTO 432.a8~:=433332 I 60
y= 4464341.52

. z= 68S.6SPTO 4~3.eox= 43332B.43
~l=4464355.57-
z= 68C.76PrO 434.ea
x= 433387.%
y= 4464372. 35
z= 686.74PTO 435.68x= 433295.15
¥= 4464338.e7
z= 638.75

22
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I PUr:TOS ORDENADAS -1 PUNTOS ORDENAL •• S
DEL o' DEL.

INTERSECCIONES PUNTO INTERSECC:ON ES PUNTO

-T r
L-1 x 434238,91 I L-12 x I 433950,82

Y 4464279,33 Y 445441Q,óO

L-13 x 433917,73
y 4464412,58

L-2 x 434229,82
y 4464286,39 -L-14 x 433865,67

y 4464401,56

L-l5 x 433814,57
L-3 x 434i94,74 y 4464392,55

Y 4464310,44

L-l6 x 433752,46
L-4 x 434155,52 y 44643~4,53

Y I 4454347,66

L-17 x 433707,29
L-5 x 434128,34 y 4454378,51

Y 4454382,89

L-l8 x 433653,13
L-6 x 434106,26 y 4464375,50

Y 4464421,01
L-J.9 x 433600,03

y 4464374-,SO
L-7 434101,70 ..

x
y 4464429,48 L-20 x 433552,04

y 4464374,50
L-8 x 434083,27

y 4464434,58 L--21 x 433507,16
Y 4464373,50

L-9 x 434026,26
y 4464438,51 L-22 X 433463,34

Y 4464370,52

L-23 x 433415,58
1.-.l0 X A":l"tnnA DA y 4464364,55I -"-.".JJ--.,U ...•

y L1464431 ,6O

I
1.-24 x 433372,83

-,
Y 4464355,60

1.-11 x 433972,92
y 4464425,62

L-25 x 433363,09
L-12 xL433950. 82 Y 4464351,87

Y ':464419.60 L-___------

!



24

____ -..L.. ._,'

DAS PUNTOS , ORDENADAS' PUNTOS
o'

ORDENADAS]
DE!.. o', DEL

INTERSECCION ES . PUNTO INTERSECCIONES PUNTO ¡-
09 L-55
87 I

L-4ü x 433645,58 x 433856,44

y 4464062,36 Y 4463816,99

L-41 x 433659,85 L-56 x '433868,81

O Y 4464047,96 Y 4463801,18

O
-L-42 x. 433673~83 L-57' x 433880,98

4 Y ;4464033,66 Y 4463785,51

4 L-43 X 433688,06 L-58 X 433893,11
.

2 Y 4464018,88 Y 4463770,06

3 L-44 x 433702,11 L-59 X 433908,49

Y 4464003,86 Y 4463751,45

L-45 x 433715,90
. Y 4463988,88 L-60 X 433941,24

Y 4463809,88
L-46 x 433728,81

y 4463973,50 L-61 X 433957,49
Y 4463836,58

1.-47 x 433742,78
y 4463958,35 1.-62 x 434000, ::33 I

y 4.4639.06,151
L-48 x 433755,92

y 4463942,92 L-63 X 434115,06/.
Y 4464086,711

L-49 I

x 433769,05
I

y 4463927,25 L-64 X 434189,21
Y 446.1203,25

L-50 x 433781,62
y 4463911,74 L-1 x 434238,91

L-51 x 433793,62 y 4464279,33

Y 4463896,52

L-52 ' x 433806,30
y 4463880,71

L-53 X '.433831,61

I
.-

y I 4463848,71 I 1..L-54 x I 433844,ÚÜ
y 4463832,88

L-55 X 433856,44
Y 4463816,99

----- :::..- L

433381,3
4464330,4

433368,6
4464345,4

ORDENA
DEL

PUNTO

433363,
4464351,

433394,2
4464315,6

433407,48
4464301,14

433420,82
4464286,6~

434434,42
4464272,32

433448,15
4464257,89

433461,15
4464244,36

433474,41
4464230,64

X

y
L-25

PUNTOS
ci

INTERSECCIONES

L-26 X

Y

L-27 X

'Y

L-28 X

Y

L-29 X

Y

L-30 X

y

L-31 X

Y

L-32 'V'
J.

Y

L-33 X

Y

L-34 X

Y

L-35 x 433516,49
y 4464188,73

L-36 x 433559,60
y 4464147,01

L-37 x 433588,'36
y 4464118,92

L-38 x 433616,81
.Y 4464090,96

L-39' x 433631,20
y ••.• r..c'"'~7C 'lA

~""+U~V, V, ' '-'

L-40 X 433645,58

l
y <1464062,36

.....



FerT~rdo Diez Perez
Ing. Tec.en iopografia-1622
Tel f. 733762B--f'.ADRID

PUNTO

1
2

7
8
S
10
11
1. ~=:

. 13
14
15
16
17
18
1'3
20
21
-::..::.
••••L-

24
.-,e
C.J

27
28
29
30
31
3.2

3-4
35.
36
37
38
3'3
40
41
42
43
44

50

x

'+33951. 128
'+338'+0.289
4338~~0. 416
433742.3LH)
433948.617
433977.589
Lt33G91. 005
43388;~. 033
433981.881
Lf3400S. 131
433360.561
433'353. Bü9
433'319.547
L,33895. 297
'+33'329.559
433'336.311
L,3401O. 423
434039. 3'3'+
'1-3395~:::.810
433923. 83'3
l,3'+04L¡ .. 759
42>+073. 730
433987. 1LfE,
433358.175
43',078. 0~:::2
434102.272
Lf34057.5f+5
434049.950
434015.688
4339'31. 438
L¡.34025.700
434032. '+52
4341 OE,. 564
.434135. 535
'434048.951
434019.980
43ft 150.268
434i04. 106
43'+O~j4.316
'+34073. 094
434122.884
434144.344
4341'30.505
4340'34.554
434150. '+57

4340'30. i::40
43404'3.680
43'.095. 063
'+34087. 130.. "

PI...ANO'-S~ G S€c.rorz.:3

y

463825. 128
4E38'35.5'34
453852.853
453'358.863
'+53845. 4'39
463891.070
453'346.115
.453900.544
4538'37.821
463935.955
463954.936
453':36'::).228 .
4E3991.010
463952.866
463931.084
463926.792
L¡.63942.716
463988. ~:::8El
464043.331
463997.761
4639'35.725
46404~:::.296
464097.341
464051.770 •

.4640L¡.9.047
4E.4087.191
464115.626
454 L:::O. 454
464142.236
4(;4104.092
'+(;4082.310
464078.018
464093.942
464139.513
4641'34.558
lJ!64142. ;:::3(; ¡ 46"414..9.'18'1.
464141. '396
4E.4171.343
4(;4202.997
464232.533
4(;4200.879
464234.635
4(;4025.287
46'+266. 289
464354.222
4(;43'd. 141
464380.(;57
464315.859
464277.342
4EA2(;5.79G



Ferr~r~o Diez Perez
Ing.lec. en Topografia-1622
;elf.7337£2B-MADRID

PUNTO

51
52
53

55
55
57
58
59
f.O
51
52
b3
f,4
65
[ ..E,
67
b8
69
70
71
72

75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86-
87
88
89
90
91
92
'33
'34
'35
96
'37
98
9'3
100

- .

x

43'+040. 023
¿~3399":3.4E,3
'+3'H)4b.570
L~3't039. 5S8
433994.0'38
433953.538
It33999;' 108
433982.328
433943.882

. L¡.339()3. 322
't33948.892
'1:33950. e51
'+3.3897. 957
433857.397
433902.967
4338'33. 310
433847.740
433807. 180
'+33852. 750
¿1:33797.897
433826.[\58
£1-2;3753.0S9
-43373't. 098

• 1¡.33831. 160
Lt-33B:::;5. '+ 1 O
433791.511
'+33767. 351
433859.702
433888.674
433824.875
433795.903
43389/t.039
433923.010
~33859.211
433830.240
433927.302
.433951.552
, 433887.753
433863. 5()3
L}33955.84't
433984.815
't33921.01S
433892.045
't33'390. 180
434019.151
433955.352
433'326.381
434023.443
4340'+ 7 ..693
433983.894

y

45'+301. 5S9
4S4237.870
4G4201.997
4S4200.4S0
4S-4229. 't31
¿~SLr1S5. S33
4S4136.661
464071. 154
't64150.442
46¿}086.643
464057.672
46'+050.502
'+64078.;:::04
4E.4014. 405
'+63985. '+35
463970. 24¿~
463999.216
463935.417
453906.446
'+63941 . 31 '3
\ 't63985. 8'30
¿~EA027. 450
453981.879
A639'33. '::.41
464031.785
454072.345
4-6403¿1:.201 .
4S¿~038. 536 -
464084. lOS
4S4124.E6S
464079.0'36
45409.=::.545
464138.116
464178.676
464133. 104
4SL~144. 8S7
'¡.S4183.011
4EJt223.571
464185.427
4E.lt189.762
464235.333
4642.75~_892
464230.322
464243.772
4EA28'3.342
4EA329.902
464284.332
464:=:96. 094
4EA33't. :=:38
4EA2q 4<" 7...9¡3

26



Ferr~r~o Diez Perez
lng.Tec.en Topografia-1622
Telf.733762B-MADR!D

PUNTO'

101
102
103
104.
105
105
.107
108
109
110
111
112
113
1. 14.
115
118
117
U.8
11'3
120
1E: 1
12;:::
123
1é: £j.
., .••• c..-.Lc'....J

127
128
129
130
131

133
134
135
135
137
138
139
140
141
142
14.3
144
145
14E,
147
148
14'3
150

x
433959. 54'1'
LI.34051.'385
43'f080.957
434017.158
433988. 185
434024. ~=':95
43'+139.310
433973.275
4339'+1.207
433843. '+27
433620. 89/t
433913.723
/+33905. 9S0
4339'+c~.90G
433335.'85/+
433855.355
433851.253
433'308.358
4338/+4.559
433815.588
433879.387
L~33875. 095
Lf33811. 295
433787.04G
433.950.845
4338/+E.553
433782.754
433753.783
433817. 58~~
433811.373
'+33793.E/51
433779.306
433735.075
433713.8'37
433703.359
433671 .5'36
433635.5'38
433523.715
433508.513
433585.940
433724.840 .',
43375c:. 358
433734.53£
4337E.3..335
433772. 8E,3
4:~374c:.758
433718.459
433708.521
433679.334
433547.413

y

45't335.554
4E,4340.989
454385.559
454427.119
454340.989
454434 .• L~31
't54350.930
454385.052
464405.439
464386.839
454351.335
46'+292.379
454322.748
454373.289
454383. 130
464357.113
464358. 157
45L,283.940
4E..l+324. 500
464~~78.929
464238. 35':3
464231. E,l8
Lf64272. 178
454234.02A
'+6¿',193.'+74
4E,4186.723
46¡+~:::27.c~83
464181. 712
464141. 152
464133.248
4E.41Lf4.516
464153.637
46'+181.756
464155.884
4E,4155.775
464159.622
454135. ~:::85
464127.225
464112.330
464034.795
453997. 134
4"54040.420
4E,4051.687
464096. ':325
454143.319
454117.352
464105.831
464105.722
4E.4111.957
4E.4129.320

27



Fernar~o Diez P€rez
Ing.Tec.en Topografia-lC22
Te:f.733752B-MADRID

PUNTO.

151

153
154
155
1.55
157
158
15'3
160
161
162
163
16'+
165
16ft
167
168
16'3
170
171
1.72
'1 -y-; .
.lo 1 ••••

1. 7L¡.
175
176
177
178
17'3
180
181
182
183
18L~
185
185
187
188
18'3
190
1'31
1'32
1'33
1'34
135
1.S5
1'37
198
1'3'3
200

x

433553. 7'+'3
.1133701.742
'i.33501. 115
L~3355.!+.403
433515.0'3'3
42;3562.811
L~3355T. 135
433E..l0.424
433578.36~~
433525.074
43351'3.599
433572.687
~+3353L.t. 383
433481.0'35
.433474 ..002
433551. 53,9
433573.106
433511.299
433431.453
433398.981
433522.773
433'+74.505
433521.026
Ll-335(>2. S3()
'+334'+1.300
433388.318
433397.005
433411.721
433587. 2L.8
433607.725
L~33576. 505
433583.731
433558.481
433660.310
'+33652.977
433580.19S

.433542. 137
433514.915
433E,27. 683
433552. 155
'+3357;=:.461
433555. 54'+
433744.500
43373L¡..452
433727.535
'133770.574
433780.231
433835.275
43378'3.706
43373' •.bE, 1

y

464087.444
464c)1-+9. 531
'+EAl18.670
454172.2'35
464210.359
454156.733
454162.372
454215.9'38
454247.858
4541'34.232
4541'39.871
454253.4'37
4542'31.550
454237.'334
454244.'38~
454323.010
454344.716
454355. 15'3
454355.711
454325.430
454321. 71'¡.
464275.701
'+54323.517

.454342. 876
464330.812
45L¡.32'3.449
4643'+'3.158 •
454351. 273
4E,4344.760
454353.855
454355.833
454288 •.557
454273.9'37
464272. 15'3
454265.348
464337.657
4EA2'39. 363
454227.044
454214.356
4f.A180.0'39
45'+1'30.469
464252.458
454187.513
L,EAl 9'+. 001
4EA255. '3'30
4EA228. 628
454243.818
454330.402
45435'3.373
454272.789
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Fernando Diez Perez
Ing. Tec.en Topografia-lb22
felf.7337é2H1ADRID

PUNTO
201
c:~(¡2
2()3
c~04
205
20E.

x
433725.007
43372 i. í 88
433703.539
433695. '+59
433755:921
433781. c.:E,7

.Y

4EA277.817
454278.80i
464290.452
4E.4358. 140
454373.859
4E.4354.738
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Ferr~ndo Diez Per~z
Ing.Tec.en Topografia-J&22
Telf.7337b2B-MADRID

PUNTO X Y

1.- 1 433950.020 453838.385
1- -=- 433983. 95'+ 453891.753L_

1- 3 43'+012. 495 453935. 558
1- 4 4340'+6. 29E:> '+53989.823
1- 5 '.34080.095 454042.989
l- 6 434108. 537 464087.884
1- 7 434142. '+37 4541 '+ 1.050
T- 8 '.34046.992 454201.729
1- 9 43'+013.193 464148.553
1-10 L~33998. 921 4EA126. 116
1-11 43398'+.550 454103.668
1-12 433950.851 464050.502
1-.13 43391.7.051 453997.337
1--14 433902.780 463974.889
1-15 433888.509 453952. 442
I-16 43385'+.57::':j L~63899. 05S
1-17 433800.565 453933.401
1-1B 43383'+.500 463985.778
1-19 433848. 771 4E.4009.225
I-20 433863. ()1+2 454031.573
1._~:::1 433895.8.42 454084. 8381 .-,.-. 4339.30.542 454138.004~-c.c.

1-23 L¡.3394i~. 913 4E.41SO. 4t::'.-,...Jc'
1-24 433959. 18'+ ItEA 18;::~.899
1-25 433992. '383 454 •.:::35.0S5
I-..E~5 434026.783 46L~289. 230
1-27 43'+041.054 454311. 578
1-28 434055.325 464334. 125
1-29 43Lt089. l'-'C:: 454387.291,::,_,

1-30 43Lt143. 134 464352.955
1-31 434095. OEJ3 45-9.277.342
1.-32 434013.512 464435.362
1-33 433979.712 464382. 1'37
1-34 433951. 170 464337.301
I-35 L~33'317. 370 454284. 136
1-36 L~33883. 571 454230.970
1-37 1+33855. ()29 464186.075
1-38 433821.229 464132.909
!-39 433787.429 454079.744
1-40 433758.887 454034.84'3
1-41 433727.578 453'385.603
1-42 433745.516 4E..4180.980
1-43 433779.416 464234. 146
1-44 43.3807.958 L}54279. 041
i --45 433841. 7'57 454332.207
1 --£tE. 433788. 170 454365.275
1-47 '+33770.;=:91 464377.640
1-1+8 '+33725.8'-:::9 454258.214
1-43 433720.709. ...• 454271.459
1--50 43372.~ ..G7E. 454191. 114
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Fernar~o Diez Perez
Ing.Tec.en Topografía-l622
Telf. 7337b2B4~qDRID

PUNTO

1-51
1--52
1-53
1 --5'+
1-55
1c-55
1-57
1-58
1-5'3
1-EO
1-61
1-E,E:
1-63
I-EA
1-65
1--66
1-67
1-68
1-69

x

433683.960
433571.335
433678.549
433562.531
433EOO.961

433517. 8L~3
433559.339
433580.177
.433535. '+18
L~33473. 8'+8
L~33388. 318
433395.775
433518.53E.
433580.106
433797.690
433699.960
43370Lj.507
433696.300

. - ...•

y

454370.870
464254. 155
464189.503
454.173.383
454111. 422
464155.829
464217.790
464256.075
454344.738
46'+299.595
464237.734
464329.449
464354.252
4EA193. 328
464255.289
464381.250
46Lj227.523
464186.776
464260.319
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4 ••1 e OOJETIVCB DEL A..At\'EAMIENTO.
"'... ....-..~~

. De acuerdo con las carat-:éenstica~' específicas de los

t~¿nos objero de ordenación, se ha elaborado previa-

mente un estudio genéric~ de objetivos de planear~entoy

.de lo~ que 58 exponen a contim.13.ciónqqu~llos que se

han consideradcl específicamente aplicables al Sector

~ riel Plan General.de Legar,es.

A fin de consegl.d.r unos desarrollos urbanos~ en

lo que se potencien J..ascondiciones ambientales

adecuadas ~ se persigllr:.mbé'lsicarnente los siguienteS .

objetivos •..

...
.4 •.1•.1.1.Eliminar en lo posible cor.taminaci6n y

ruidos ambiental producido por los vehícu-'

los a motor, jerarquizando la red viaria _

roc'.ada, .adecl-Cndocada tipo de vía a st:J fu.!}

ción, fijando las debidas protecciones de

distancias, y estableciendo los oportunos

aislamientos.

4.1.1.2.Creéición de un sisterr.e. estructurado de espa-

oios libres~ que cunpliendo con las disposi-

ci.ones de las Norr:\':lsy Reglamentos vigentes,

.Sir\,611de oe.saho;¡oy E:'Sparcirnientoa las z.~

ms edificada~> rent:enie:ndo a niveles distintos,

dentro de ceda situ~.d.ón~,el necesario cántec-

.....~
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4.1.1~3.Adecuar la composi~i6n de los esp~cios objeto
de edificación a las condiciones climato16~1-
cas de la zon7..

4 •.1.2. COi]?~"s:ion8ssobre la estrucj:u:ra .urbana

Consti tuya un objetivo básico del presente planeamien-

to unbano la adecwda estructl.1T6ción de su- ámbito de

aplicación: concibiendo su desarrollo dentro de una
Bstructunl de ámbito superior; cen soluciones claras
Rue responda.n el. las condiciones topograficas existen-

tes y al entorno..

4.1.3. Condiciones de los "asentamientos residenciales.----...----_.__ ..--..__ •...-.._------.,.,
Habida cuenta que el Sector.3 se le hf,i asignado las

, tipcJ.ogfas de vivienda, colectiva y unifami l;.ar como

aspecto: '

4 •.1.3.2. Elecci6n de los asentamientos residenciales
demtro de la ordenación, en funci6n de las _

condiciones climáticas y tqpo~fiC2s de las
zonas seleccionadas, valorando la viabilio'.1d

.
infraestru::tural que tal elecci6n lmplicí.::..

4.1.4.E1 Sector Terciario
_.-: .--

Teniendo en cuenta el carecter fu.¡damentalmente re.s:i.deri+

cial de la orden:3ci6n, uno de los objetives b'isicOD es

crear actividades propias de este sector ter::::i2rio que

d~ adecl.ada respuesta a le.s n8c8si¡:';~de,sd8 8stc orcen

plantC'..éici:ls en el Sector.,

'.

. 1
!
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Il.
.~~~ ..~~- 4 •.1.5.Las dotaciones comunitar:ia~

De acuerdo con las condicicnes urbanísticas g8nel~-
les,-hély qLE diferen::iar dos niveles de dotaciones _
comunitarias :

a) Dotaciones comunitanas correspondientes a los
Sister.as Generales.

b) Dotaciones comunitarias correspondientes a los
,

Sistemas Interiores.

~dracada uno de estos dos niveles los objetibos más
importantes son:

Dentro de la delimitación del Plan Parcial
del Sector.3 no figu....i3.ndotaciones comU:lÍ-
tarias de Sistemas Generales

f
aú~ cuando

está r~d~~do de ellasr toda vez que como
.se ha indicado anteriormente los propieta-
rios de s~~lo privado, han cedido los te-
lTenOS necesarios pare la implantación de
los mismos.

-4.1.5.2. Paro las dotaciones comunitarias de-Siste-
nas Interiores:

--Cuantificar adecua~~ente, de acuerdo con
los usos, las distintas dotaciones previs-.
tas por el Reglamento de Planea¡niento.de _.
la Ley del Suelo, c~~pliendoen todo_caso
los mínimos exigidos en el mismo (artículo
10 y concero3nt8s).
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- Estru~turBr la.s sup~rficies correspondients5

"o

a :tales usos, de fonna que su 10~lizaci6n'-

sea la idónea paro que se cumplan con la fi-

nalidad de su implantación.

Rara el caso en que la ejecu~ión del planea-

miento se desarTolle en varias etapas su~esi-

.'vas de tiempo, estru~turar las dotaciones d9

°forma qus se cubren en lo posible las necesi-

dades comunitarias generales en cada etapa que
. .•...se e_Je~Ul.8~

-Agrupar aquellas dotaciones que resulten COffi-

.plementarie,s a fin de favorecer mejor su uso.

4.1.6. El tre.r6porte~ ....

Son objetivos del presente plan86miento, en materia de trans .•

porte, lós siguientes:

4.1 •6.1. Diseñar adecLatiamente la red viaria, de fon:-a que

se conbine adecuadamente el transporte público y _
el privado.

4.1.6.2. Estudiar la red_viaria, de fama que, sin incidir

negativamente en el medio ar.lbiente, se consiga la
.'.

oportur,a accesibilidad a los dis1:intos usos.

4.1.6.3. Diseñar.la redv:La.""'i.apara que cumpla con las ne~e-.

sitiades de capacidad qLe señale el correspondiente

. estudio de trefico de la estructura urtr3ra elegida •

4.1.6.4. .....•
Di.serar el estacion::lr:úento de .vehículos, por zonas

evitando su in~idencia ViStal negatíve en detenni-
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En relación con las. diversas redes infraestructura les,

que p~oporc:i.onaronlos servicios Uf'oomsticos necesarios

pare este tipo de ordenación~ son objetivos comunesa t3

'-. ~ das ellas la' consecución de un diseño que ctsegure su per
. -

fectofu~cionamiento y la lccalización adecuada de cada

uno de los elementos que las constituyen¡ ..defonTIa.'que las,
capacidades de todas le..s :redes responcbn a las necesidacGs

reales c;ceadas por las áreas urbani¡;adas •

4.1.7.1~ Par lo que se refiere específicamente a la red

de saneamiento~ es objetivo priori tario cDnse.~

guir un traz~dD lo más cor'co 'posible que impli-

que además la máxirra e[;ono.l1íade excavacj.ón p;'1.-

re su alojamiento, determinándose el lugar más

idóneo para conectar esta red con el colector o

emisario p~ncipal rras cercano.

4.1.7.2. Por lo que se refiere específical1ente a la red

de distr:i.buc.ión de 8.gua:f es objetivo priorita-

rio, conseguir un trazado de tipo' anular pI~vi~

to de las. correspondientes válVulas y ac'ceso-

.rios, que garantice la continuidad del abástecJ:,

miento en caso de roturas o averías, a'otras zE

na.s-no afectadas.
-'~.o:. .•.

........•..........

4.1.7.3. Por lo que se refiere específiCamente él la red

de ene!'gía el~ctric:a? es objetivo priori tano

comoen el caso anterior, diseñar LC1 trazado anu

lar y locnlizai' los centros de Transfonro::i6n de

. medi.ao baja tensión, de fonra que las distancias

.entre ellos se3 tal qli"~ no se produzca caid<l de _

tensi6n. :.
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'L1.7.4. En cwnto a la red viaria, ya se han especificadD los

objetivos cuando nos referiámos al tre.nsport(; ,:-.tñCidie.l~

do ahora que el tratamümto r:;jel firme de J.9.S C2.1Z3(,::':",",

y las sendas peatonales deberá adecuarse al ~esuli.:eco

del estudio de tráfico correspondiente.

4.2. CIJANTIFICACIOf\J PARA LAS RESERVAS MINIMt'\S DE SUELO EXIGIBLES F',.él,f1A
---_~_...... .~. o '~~ __ '_~ __ • .*.__ ~•• , _

EQUIPAMIENTO COrliUrJITARIO.

Se determinan en este apartado, las reservas mínimas de sLlslo ur¡:.J.-

no para Sistemas Interiores de acuerdo con el Reglamento eje fJ}ar!~,:l-

miento de la vigente Ley del Suelo.

Los datos de p3.rtida para cuantificar tales reserve,::; m:Lilii'"'é:' ..s1

son los siguientes:

SupsTfici8 del Folí~rono 294.700.- m2. := 29y4700 Has,

Densidad máxiíl'a Plan Genera 1 = 35 vi viendas /Ha. <

NQ de v).'Jier.das del Po1ígono .- 1.031 viviendas.

NQ de viviendas en Residencial Extensiva ~ 392"
N':l de vi.viendas en Residencial Unifamiliar::: E;39.

Población l..031 vivo x L:L hélb/viv = 4.124 Hab.

De acuerdo con el e.rtículo 10 del Anexo del RE:;~gl8.mer.-c[1de

Planearr.iento de- la. vigente Ley del Suelo, y partiendo Del .:;a
I

50 concreto que nos Elfecta pare. una Ordenación ce '~!nConjur¡-

to entre 1.000 y 2.000 viviendas obtenemos en el CO::T8spon--

diente cuadro de "M6dulosmímimos de reserva' para dotaci,ones

en suelo Residencial", las siguientes superficie2, pe.Y'6los .-

distintos usos;
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4.2.1.1. Su.eerficie ~,:::.1~ Zona de Sistemas de Espacios Libres. de
dominio.x uso público.:.

Será la cantidad qLS resulta igual o superior de la aplicación
de los siguientes indices:

recreo 'de -
1.031 viv =

Jardines (15 m2. suelo/viv) 21.- m2. suelo/viv = que el l~/c
de la superficie total ordenada.

Jardines más Areas de juego y
recreo de niños: 15.465.- m2.
+ 6.186.- m2 = 21.651.- m2.

)
)
)
)

-! )

)
)
)

)

Areas de juego y recreo de'
niños (6.- m2. sLlelo/viv.

Jardines: 15.- m2. x 1.031
viv -= 15.465 m2.
Areas de juego y
niños: 6.- m2 x
= 6.186.- m2.

Se han destinado para el sistema de espacios libres de domilio
y uso público:

Jardines: 22.174.- m2 .en lugar de los 15.465.- m2. ca.leula-
dos anteriormente.

- Areas de juego y recreo de nlnos: 7.405.- m2. en lugar de
los 6.186.- m2. calculados.

Estas superficies suponen un total de m2. para este Sistema de:
Jardines (22.174.- m2) más Areas de juego (7.405.- m2) = 29.579 m2,

superior al l~/ade la superficie totalordenade: l~/a/294.700 m2.=
29.470.- m2.

4.2.1.2.

PREESCOLAR
GIJ!lJlDERIA:(2.- m2 suelo/viv) :: (2.- m2 x 1.031 viv)~ 2.062 m2.
E.G.B.: (10.-m2 suelo/viv) == (10.-m2 x 1.031 viv) =10.310 m2.

Se ha destinado para PREESCOLAR-GUARDERIA, una superficie de
2.062.- m2. que son los mínimos necesarios.
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Por otra parte para el Centro de Enseñanza General 8~sica
(E.G.8.) se han dest~nado unos terrenos con una superfi-
cie de 11.169 102, superior a los 10.310 m2. mínimos ne:::e-
sarios y que a su vez se corresponden por su cabida con _..
una Unidad de E.G.8. de lS UNIDADES, lo que su'one un to-

j

ítal entre los dos caracteres-de 13.231.- m2.

4.2.1.3. ~!2..~r:ficiede la Zona de Interés PQ~lico y Sor~
tARQUE DE~ORIIVq: (S.- m2. suelojvlv) = (S.-m2 x 1031 viv)=

= 8.248 m2.

Se han destinado pare este Uso 8.265 m2. supel~ores a los
8.248 m2. que exige el Reglamento correspondiente.

.1

EQUIPAMIENTO~IA~: (6.- m2. const/viv)= (6.- m2 x 1031 viv)
= 6.186.-.m2. const.

Se ha destinado para este uso, una parcela de 4.102~- m2. _
por lo que otorgando a la misma una altura equivRlente a
dos (2) plantas, supondría una superficie construida ce
8.204.- m2. superior a los 6.186.- m2. necesarios.

S9UI?AMI.~O CO~£RCIAL: (3.- m2. const/viv) = (3.- m2 x _
1.031 viv) = 3.093.- m2. r;ontr.

Se han destinado para este Uso, dos parcelas de 1.594 m2 •. ~
y 1.541 m2. en planta respecti'Jómente, lo que supone un to-
tal de 3.135 m2. suficientes pare conseguir los 3.093.- m2.
que exige el Reglamento correspondiente.
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4.2.1.4. ~uperficie de la zona de viario1 zona peatonal y

~parcamientos •

rrespondiente plano de zonificación, podemos--i~dicar las
siguientes superficies para estos Usos:

- Zona de viario, sendas peatonales y aparcamientos = ~Lt>A~;¡.gn2 •

4.3. CUANTIFICACION DE LA SUPERFICIE MAXI~~ RESULTANTE DE ZONA- ..-. - -----_._-,. .

RESIDENCIAL NETA Y RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMll,S INTE- •.__ .•._. --~ -""- ---- ..• ~--_...-

Una vez, obtenidas en el apartado 4, anterior, las r8ser~
vas mínimas de suslo exigibles para Sistemas Interiores, a
la vista de la calificación del Suelo en el correspondiente
Plano de Zonificación, se puede proceder a indicar las ocu-
paciones y porcentajes gener.ales que resultan:

"!- '~ ••••••
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[1,12. ---:!? _
CUADRO DE ZONIFICACION GENERAL---------,-_ ..•_-

14.653,84

18.805.- 6,38
109.444,40 37,14
13.231.- '-1.,<':1.9

8.265.- 2,80

4.102.- 1,39

3.135.~ 1,06

29.5'79.- lO,O¿¡

6.088.-- 2,07

ZONA DE SERVICIO DE INTERES PUBLICO y SOCIAL EQUIPAMIEll
TO COf~'1ERCIAL ••. o •.• 11 •.•.•••.• g ••••.•••.•••.••• ., • e .•.•.•• ~ " tl ••••••

PORTIVO •••••.• s ••.•••••••••••••••.•••• e lIIl • ti Q ••••••.•.••.••. '1 .•.••

ro SOCIAL ." •..•..•• G .••••••••.••.• 11 •••••.• CI .•.•.•.• e .•••••.•••• e •.••

ZONA DE S~F1VICIO DE INTERES FtJ8LICO y SOCIAL EQUIPAMIEN

- ZONA DE AREAS RESIDENCIALES DE illIFIC'ACION EXTENSIVA ••

- ZONA DE AREAS RESmaJCIALES DE EDIFICACION UNIFAMILIAR.

- ZONA DE CENTROS DOCENTES Y CULTURALES •••••••••••••••••

- 'ZONA DE SEFIVICIO DE INTEriES PUBLICD y SOCIAL PARQUE DE-

- ZONA. DE ESPACI03 LIBRES DE DOMIN"iO y USO PUBLICO.
ZOf\!A VEmE PJ8LlCA INCLUSO JUEGO DE NIÑeB •••••••••••••

- ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO P~lIV¡\DO
ZONA VERDE PRIVADA. EDIFICACION EXTENS~VA •••••••••••••

~ ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PRIVADO
ZONA VEFDE PRIVADA. EDIFlr.ACION UNIFAMILIAR •••••••••••

ZONA COMERCIAL PRIVADA •••••••••••••••••••••••••••••••• 1,88
- ZONA DE VIARIO DEL SECTCfl (VIARIO, ACERASr SENJ,I\S PEr'\T9.
N/\LES y APARC'AMIENTCS) •••••••••••••••••••••••••••••••• 81.&.'1-8 7G 27 78__ ~_,_1. :...J_ •.__

TOTAL SECTa:¡ •••••••••••••••••••• 294.700.- 100.--===================================~=====:~~=====~~=~=

4.4. ESTADO ACTlJL\L DE LCE TERRENCS

Comoya 58 ha indicado en el apartado con'espondiente, la si tuacién
~"... y delimitación 'del Area de Plane~~iento; los terrenos objeto de la

. "~"': ... .: ~ . . -

presente actuaci6n presentan una forma triangular, delimitada. por ,_

elementos de diferente infraestructura, como son la línea del F.F.C.C.
~'ladri.d-Portugal; la nueva via .',l.P. 4211 (Carretera de la C.M. que uno

Alcorc6n con Getafe por leganés); Sistema General de EqLlipé.mi8¡~to

nQ 16 Y nueva Carretera que une la anteriormente citads M.P.-, 4211
con la Avenida del Gen8ral Rodrigo (Avenidó de Orellana) •

. .• ' "" '<,.-



La topografía del terreno es ligeramente c.ccidentada, cons-
tituyendo básicamente dos zonas practicamente llanas, una _
situada en su orientación SUR, que es donde se encuentra la
cota de terreno más baja de la Ordenación que resulta ser la
673 m; la otra zona horizontal se encuentra en su orientación
N.O. coincidiendo con la cota de terreno máxima, que resulta
. ser la 696.- m.

Los terrenos aparte de las circunstancias apuntadas anterior-o
mente prssentan una suave inclinación de tipo ladera muy sua-
ve en dirección N.O.-S.E.

Los usos del suelo actualmente son aproximadamente el 5v~de
huertos de regadío y el SrY/o de cereal secanos estando en la
actualidad en plena en semiuso.

En la delimitación que nos ocupa existen en la actualidad alg~
nas viviendas de tipo rural dedicadas a almacenar los aperos .-
de labranza, e incluso para el uso de vivienda, también exis-
ten algLJnos estanques de riego y ubicadas en su orientación
N.O~ una casa con r.aves dedicadas a albergar algunas cabezas
de.ganaderia.

42
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No se halla construida ningún tipo de infraestructura viaria
en el interior de los terrenos, La descripción precedente s~
bre el estado actual de los rnismos, se complementa adecuada-
mente, con el' Plano de "Estado Actual" que se une a la docu-
mentación gréfica del presente Plan Parcial.

4.5. ESTRUCTU1A URBAWSTlCA ffiOPLJESTA

4.5.1. Condicio!13ntes urbanísticos existentes--_._------------_._--
Además de los condicionantes topog!"áficos, señalados -
en el apartado anterior, la solución que se adopte pa-
ra la organización de la es tructuraurbana, tendrá en
cuenta las lirnitaciones de las propias Normas Urbaní.s-
ticas del Plan General y de la vigente Ley del Suelo -
que se establecen para este Sector, como ya que9ó indi
cado en los apartados 3 y 6 precedentes al margen de -
aquélles limitaciones quq, con carácter cuantitativo,
se establecen para reservas comunitarias mínimas y cu-
ya ubicación concreta no se fija por las Normas Urba-
nísticas del vigente Plan General, dependiendo su sit!~
ción de la.es tructLlra urbana que se adopte, exis te sin
embargo la implantación de las diferentes reservas de
suelo que exige la vigente Ley del Suelo, con arreglo a

~~ .~

"'Sú Reglamento:de Planeamiento (Ver Plano de Zoni fica-' .
ción).

4.5.1.Concepc~ón_9.ene~~~2 Ordanación.- Estructura viaria

Teniendo en cuenta todo lo expuesto hasta el momento,
.••. --;. """0:. __ se ha .optüdo por concebir una estructura urbana que,
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partiendo de los condicíor;3ntes topográficos del SS8tcr

de suave ondulaci6n lineal, respondiendo a los objeti.-

vos de planeamiento expuestos con anterioridad.

La ol"ganizaci6n del sistema viario responde a un 8sque-

ma claro y sencillo, adaptado a la forrra triangular del

Sector y a la topografia.

Consta básicamente de un acceso en via eje Central con

un total de 21.- m. (dos calzadas de 6,5 mj dos aceras

de 3,5 rl1. 'y un resto de 1.- m). Esta vía de aCC8SOa

las zonas comerciales, terminando en UI16 gran plaza pú--

blica. Existe un segundo acceso que partiendo de la mi,s-
-ma calle, que el anteriormente expuesto (vía de enlace de

la calle General ROdr.iQ'ocon la MP-4211) en dir8cci6r~

diegonal con el anterior concluya en la. Plaza 2.nteTi,:rCí~En

-Cedefinida..

A partir de estas vias parten una malla de cé!lles que

abarca totalmente tanto las diferentes tipologiss de edi-

ficación como las dotaciones 'previstas.

La si tL¡aci6n de las franjas de aparcamiento y aC9ras vi.e-

ne detallada en el plano de red viaria y dado el gran nú-

mero de secciones existentes seria largo detallarlas por

.}~ que se cre~ conveniente ver su detalle en eJ. plar.c ::0-

rrospondiente a "Secciones tipo".

Dada la gran multitud de viales interiores en el 6e::tDr )'

los dos accesos proyec tados, se asegura IJn-tréH~ico fluido,

toda vez qus cu~lqui8r usuario para acceder a 5U destinor
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siempre tendr~la oportunidad de hacerlo por un camino
mas corto e inmediato.

Esta estructura viaria, se adopta a la topografía del
terreno resultando unas pendientes que son para cada -
tipo de vía (entre O,3~ la mínima y 2,O~~lacm~xima) to'
talmente admisibles.

En todo caso conviene resaltar, por su singularidad,
que la topografía y forma triangular de los terrenos
por un lado y la alocalizaci6n adecuada de los espacios
libres por otro, que más adelante se justifica, consti-
tuyen unos condicionantes físicos de pI~mer orden que -
generan un diseño de .la estru::::turaurbana de marcado ca
rácter simétrico, cumpliendo los objetivos que prev:í.a-
mente se habian establecido.

La elección del diseño de las vías, Central, perimetra-
les, de servicio a las viviendas unifamiliares y de acc£
so a la Ordenación propuesta~ viene determinada tanto
por la Carretera y calles que circundan el Sector, como
el mejor aprovechamiento y accesos en general a las difE
rentes zonas residenciales que viene determinado por la
topografía del terreno concebida en su conjunto, por la

.,.~jor orgat'1iz~ci6n del encUentro de las vías Central y -
del Anillo que guardan relación entre si, y por la gran
amplitud del radio de giro que genera.su trazado, lo que
favorece la viasibili.dad en todo su recorrido, siendo
procticamente rectas para cada uno de los tremas que de.~
finen las manzanas •



4.5.3.~~~p~sic~ón de los.espacios para Uso de Zona Verde PúbliE~

Los espacios libres dedicados a Zona Verde de uso público,
se han ubicado en tres ZO~AS:

IUna de~ellas ubicada al Norte del Sector, a los márge-
nes de-entrada de Via principal de acceso, estando :::ir-
cUl1valada por calle de acceso- a viviendas unifamiliares.

Una. segunda, formando una gran Plaza Central, estando
bordeada por una calle y dando frente a las zonas verdes
anteriormente expuestas y las zonas de uso comercial.

Por último u~~ extensa zona verde que dando frente a
vías dE:!Dcceso, esta rodeada de zonas comercia1.8ss
Breas de juego de niños y bloques de viviendas.

El resto de las areas de guego de niños estan ubicadas
una al lado de las zonas docentes y culturales y la
otro colindante con la zona deportiva.

Se hace constar que, estas zonas aparte de contar con -
acceso directo desde las vias rodadas, cumplen con los
preceptos que se señalan en el Anexo del Reglamento de
Planeamiento de la vigente Ley del Suelo en cuanto a
proporciones mínimas.
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•
4.5.4. Qis,E0sición de las_~~ciones.

En cuanto al resto de los equipamientos, su implantación
debe responder a satisfacer adecuadamente las necesida-

. .

des generadas directamente por la propia Ordenación y se
han localizadO en zonas algunas veces centralizadas se-
gún su uso y utilidad en las tipologias residenciales.

Las Zonas Docentes y Cuiturales, se han ubicado en l~
zona orientación Este del Sector, constan de Preescolar
Guardería y E.8.8.; estt:tnlas mismas limi trofes con la
parcela destinada a Equipo Cívico-Social y cuentan con ~
un amplio aparcamiento~ desde el que se puede acceder di
rectamente.

L.a Zona deportiva está ubicada en la orientación Sur del
Sector, estando limítrofe con un Area de juego de niños-
cuenta a su vez con acceso directo y un amplio número de
aparcamientos.

Las Zor:as comerciales como anteriormente se ha indicado
en las Zonas Verdes de Uso Público, están ubicadas en la
Zona Central del Sector por su vía pri~~ipal de acceso, -.
estando separadas por un vial de una plaza pública, estan
do rodeadas de aparcamientos.
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. 4.6. SERVICIes DE INFRAESTRUGTlRA

Serán de aplicaci6n en los diferentes servicios
de Infraestructura del presente Plan Parcial del
Sector 1 del término municipal de Leganésaparte
de lo señalado ene). título VI apartado 6.10,
6.11¡ 6.12 Y 6.l3'de las Normas Urbanísticas del
mis~o~ las disposiciones que a continuación se _
relacionan:

- Instrucción para el Proyecto y la Ejecución .
de Obras de hormigón en Masa o Amado EH-82,
Real Decreto 2.868/1980 de 17 de Octubre.,.

- Pliego de.PreSCripciones --Técnicas Generales ~.
ro tuberías de Abastecimiento de Aguas, Orden
del 28 de Julio de 1.974 del t,LOeP. (Boletín :..

Oficial del Estado del fecha 2 de Octubre de
1974) ••.

- Pliego de PrescripcionE'-sTécnicas Generales .
ro Obras de Carreteras P.g.3, 1.975 rli~.o.p.Or-

den del 2~7.76 (S,O.E. 7.7.76).

- Reglamentos Electrónicos de Alta y ~~ja_Tensi9Q •.,.
Decreto "de 20 de Septier"bre de 1973 (S.O.E.
n9 242) •.
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~!amal de Normas U.N.E. declaradas de obligado
cumplimiento en el Reglamento Electrotécnico _
para .baja tensión, IRAt~ 1.981 (B.O.E. nQ 242
de 1973 y dSl 17.10.80).

- Reglamento de Redes y Acometidas de Cowbusti-
bles Gaseosos., Orden de 18.11.74 del Ministe-
rio de Industria (8.0.E del. 6.12.74).

NanTas Sismoresistentes P.O.S.- 1 (1974), De-
3.2LJ9/1974 de 30 de fI.gasto(8 .O.E. der-21.1l. 74)

- Demas Normas actualmente vigentes.

.:<

'----

las dimensiones üateriales y dem~ características
técnicas' de la subbase y Capa de rodadura, resporr-
derá a las necesidades de los'distintcs tipos de
calles, en relación con el resultado del estudio de
tráfico en cuanto a intensid~d: velocidad y tonelaje,
debiéndose emplearse en la red viaria princi¡::;-aly

secund~ria el firme régido de.solero de hormigón y ~
erag'lomeracio asfáltico de capa de rodB.dura.

Pare el cálculo en el Proyecto de Urbanizaci6n, se-
ren preceptivos los ensayos geológico mínimos ex:igj

- -
• dos en las Normas de Ca:::-reteres.
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Las calles peatornles y sen~s irán ejecut:ares con enlo-

sadosoficiales. Los bordillos serán de honnigón con una

dimensi6n rnínirna de 14 x 28•

4 •.6.1.1. ~.ceras-Y bor:!:th1.l£.~

l.as aceres no serán más que ure continwción

del pavimento limi te"ldopor los bordillos.

Hay dos tipos de aceras¡ ya que en los pa:.ji)S

de peatones es preceptivo el uso de un acerd

do ~ara minusvalidos hecho con losetzs de re
sal tos cilíncL.""icos según Ordenanzas ScS.A. _.

salvo en las b<-=trbacanasparo paso de PS:-"J.1:O-

nes i todo el acerado irá con loseta hii:t.-a¡'jli

ca de 15 x 15 cm, fomada por cuat-ro p;:;.sti-

llas~

El acerado irá sobre un fih¡1e de honnigón

H-l25 de 15 cm. de espesor~

Los bordillos serán prefabricados de hormigón

y de-:i;res tipos diferentes según sea su enla-

ce conJ.,a- calzada, acera o 20:-'::'- verde. En el

primer caso 58 e.'npleará el tipo 111 de la::i Nor

mas Municip3.1esde UadridJ achaflarado de

17 x 28 cm. pe:re la lir.:.ireción de las aceres

con las zaras de tierra el tipo 11 'Í r-am las

aceras colind:::.ntes con zonas de tien-e. el t.-l ~

po IV.



-e

En las barbacanas junto a la calzada se empleará
el bordillo tipo 111 semienterrado.

Todos los bordillos llevarán una cimentaci6n de
hormig6n H-125.

No se~ha considerado el sfecto-helado por encon-
trarse -los terrenos ordenados por debajo de la
cota 1.500 m. caso en el que sería obli~dtorio
el estudio_de un drenaje especial.

4.6.2. Red de,A~st8c~i~to~de a~~.
El suministro de agLa potable será proporcionado por el Ca-
nal de Isabel 11, habiendo de hacer en ~u momentc oportuno
las gestiones nece::;sariaspara conocer el sitio donde autCJ-

:
rice la conexión. a la red general.-

[1 caudal necesario para cubrir las necesidades de la 'Orde-
naci6n se obtiene considerando una dotaci6n de 300 litros -
por habitante y dIa, más el consumo de las Zonas de Equipa-
miento estimado en 40 m3. por Ha. y día y de 20 m3. en 6SP~

cias libres. Efectuando los cálculos oportunos obtenemos su
cesi vamen te:

4.6.2.1. Caudal necesario cara sI consumo de viviendas:

Nº de viviendas:
Nº de habitantes:

1.031 \Jiviendas. __o.

1.031 viv x 4 hab/viv = 4.124 Hab.
Consuno estimado: 300 litroslhab ./día.
Caudal consu,"nido:4.124 hab. x 300 :: 1.237.200 l/día =

1.237 •.200 :: 1.4,319 litr9..~Ls~
24xSJxBJ -~ <"t:: f~



52
4.6.2.2. Caudal necesélrio para el c~!2sumo.de los E~ipamientos

Superficie de las áreas de equipamiento =
= 34.281.- m2. = 3,4281 Has.
Consumo estimado: 40.000 litros/Ha/día.
Caudal consumido: 40.000 x 3,4281 = 137.124 litros/día =

= 137.124 := 1,587 litros/sega
24xEDxED

4.6.2.3. Caudal necesario para 01 consumo de las zonas de paroues
~~Q¥S, espacios libres, paseos, plazas I calles, etc.

Superficie dc.;Jlas áreas libres, calles f paseos, etc.
- 132.169,60 m2.:= 13,2169 Has.

Consumo estimado: 20.000 litros/Ha.
Caudal consumido: .-20.000 x

= 26'+'338 :='--24xfDx60

13,2169 := 264.338.- litros/día -
~,05~ litro~~eq.

Resumiendo los datos obtenidos en los trei3 apartados ante.-
riores, abtenemos un caudal total necesario para el Sector
de:
14,319 + 1.587 + 3,059 18,965 litros sega

Seªún se indica en el artículo .6.11.2 de las NorlT'asUrbanís-
ticas del Plan General' de Legan~5 vigente el consumo máximo
para El cálculo de la red será:
18,965 litros/sega x 3,0 = 56,895.- litros/seg

Se instalarán 4 hidrantes regularmente distribuidos en el -
Sector,! 'd~ 100 m~:de modelo adoptado por eiAyuntam1.ento.

Estardn situados en lugares fácilmente accesibles y debida-
mente señalizadas •

.... - •.....•...•....•.
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Los planos del presente Plan R-drcial reflejan el es-

qua~ de la Red de Distribuci6n de Agua y puntos de _

acometid3 provisionales.

la Red se ha diseñado en circuítos cerrados, a fin de

evitar la interrupción del servIcio CLandose pr"oduz-

ca alguna avería en la conducción.

La definicj.ón detallada de la Red, con sus distintas _

Secciones y mecanismos, será objeto del correspondiente

Proyecto de Urbanización qtB debe~ desarrollarse de _

ac~~rdo con las .~ir8ctrices que establezcan en su caso

el Ayuntamiento y el Canal de .Isabel II.

---_ ..

Se ha "~~revisto uro R8d de Alcantarillado de tipo unitario, toda

vez que tanto las aguas residuales procedentes de los distintos

us~s, así comolas resultantes de la lluvia se verterán a colee

tares de uso público.

Las seccion8S mínir.as de alcantarillado serán de 0,40 m. de dia-

metro y las velocidades máximasde 3 m/seg. cuando los conducto-

res sean de cemento centrifugado o vibrado, y podrán atr.ientarse

a valores rrayores adoptando tuberías de gres o equivalentes pcr

la dureza de su revestimiento.

""

La.pendiente qlJ2 se adopte ser'Ú tal que le velocidad del caudal

a secci6n ller;.:l esté comprendici,]entre 0,5 Y 3 m/seg. de forna

que no entre en ca~ la condu::ci6n.

....•
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Las tuberías solo podr~n ser de hormigón centrifugado cuando me-
diante los oportunos cálculos se obtenga un diámetro igual o in-
ferior a 60 cm.

Para la limpieza y conservación .de las tuberías se dispondré1 c~

maras de descarga y pozos de regis uo •

Las cárnara.sde descarga se si tue.r~n en las.cabeceras de todos
los ramales con capacidad mínima de 0,5 m3. para Tuberías de 30
cm. de diámetro y de 1 m3. para diámetros superiores, de forma
que pueda producirse el adecuado desague de las aguas fecales
aún en períodos de estiaje.

Los pozos d8 registro serán visi tablas. Se sitLk'"3.ránen los carn-
bias de dirección y r~santes, y la distancia entre dos consecu-
tivos no será superior a 50 m.

Mediante absorbederoG situados a ambos lados de la calzada y co-
munidades entre si mediante tuvería de hormigón vibroprensado de
30 cm. de diámetro ~erá recogida el agua de lluvia en el pozo
absorbedero correspondiente.

Al mismo tiempo se dispondrán las obras de fábrica necesarias a
,

fin de que el viario interior no sea afectado por el agua de esco
rrentia superficial procedente del período de lluvias.

..,.
4.6.3.1. C.audal p::.£.~~nte de las f?E!,rcelasde usa residencial Exte~siva.

NQ de viviendas = 392 vivo
Nº de habitantes = 392 x 4 hab/viv = 1.568 hab.
Consuma de ag~~ estimada: 30q l/hab/día.
caudal residL.."3.1evacuada: 1.569 )(30Q = 5,444 l:!:,tr-ps¡;~~

24xEDx6O



4.6.3.2. Caud.aJ.proce~ de._~s parcelas ~3~~o. residencial
Unifamiliar.

Nº de viviendas = 639 vivo

Nº de rabitantes = 639 >< 4 hü.b/viv = 2.555 hab.

Consumo de agua estimado: 300 l/hab/dia.

Caudal residual e\lact..ado:. ,2.556 ~ 300 = ,Sk875 litros/sEEL:.
24)<5]x6O

Superficie de las ár.eas de eqLJipamiento:

.34.281.- m2 = 3,4281 Has.

Cons~no de agua estimado: 40.000 lit/Ha/dio..

Caudal r8sid~'Ü evacuado: 40 •.º-OO >::.._~.4281= JJ31 litro::,/sf:32.:..
24 x B:J x ro

Superficie de la Ordenación ~ 294.700.- m2. - 29r47aJ ~as.

Precipito.ci6n: leD litron/s8g/Ha- 160 x 29,£1.'700x 0,55 _.
? .593, 3ª-.)_it.::ost:>.eR~

Resumiend'J los' datos obtenidos en los apartados anter-iol'es~

obtenemos un cauda.l total de aguas negras residuclles, así

como diferentes zonas de equipamiento y usos, a excepción

de las agLlc.sprocedentes de la lluvia de:

5,444 litros/seg. + 8,875 1/5ag. + 1,61 l/seg. -
15, 92~_~~~s.Ls8s~ndq

El suministro de energía eléctrica se prcducirá a la tensÍL1il

de 15.000 V., transformándose a 380/220 V. pare. la aliiT'ent2--

ción ti las di.stintas zonas •

. (



Se han previsto CINCO Centros de Transforrración. El más próxi-
mo (NQ 1) recibirá la alimentación directamente de la Sub-Es-
tación de Iberduero, existente en la Zona de S.G.E.L. que se -
ubica junto a la AlJenida del General Rodrigo (Avenida Orellana)
los otros Centros de transformación se irán alimentando a par-
tír del anterior (partiendo del nº 1) por medio de línea subte-
:rTaneas procedentes de los Centros anteriores.

Cada uno de los Centros de Transfo:cmación dispondrá de sus co-
rrespondí entes cuadros para sa licia de B. r ., así cómo de un
Cledro de ~aniobras, adosado en 12 parte posterior pata el
Alumbrado Público.

4.6.4.1.Red de distribución_~..!?.Y. El 3~OL220 V.

El trazado de esta red de baja tensión será en toda su longi-
tud subterráneo, y el conducto será de aluminio recubierto a
base de cloruro de polivinilo garantizado para una tensión de
1.000 V. en condiciones normales y de prueba en 4.000 V.

Se han normalizado las seccibné3 a emplea:r:adoptándose las si-
guientes: 150.
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El L.Á11cu10de h¡s redes de b3.ja tensi ón se rCC1li-
zan1 de acuerdo con lo ciispU8sto eilel Rcgle.mcnto
vigente papa este tipo de insb1lQ~iones, pero
sicmpr'c de acuerdo con las ce.rdcterísti~-;2.s,usos
y grados de e1éctrifi~a~iÓil de los edificios,
según las ZOrils oue teng-a que alirner;tar,es de-
cir:

PO::8ncia mínima de::vivienda r.'<3.yiJrde 150 r.i2.cor.s
tr~ido = 8 Kw.

de \/i.vi.e::nl0.c:-ltre.80 Y 150 ",2. -

~onstruidcs == 5 Kw.

Potencia mínir.ie.pan:;:oficiras y comercies

4.6.4.2.

tios por m2. cOilstrufdo y planta.

mento hOrDigonadó en toGo su lo~gitud, y pare le.

disrribu:::iÓn de cner~ia G p::l~elas se instalarán
al"'¡j'-,.3riosde chape"1rr.st61icagalvanizadas a fuego.
Los cruces de calles lle~rán arquetas laterales.

Red de Alu~brado Público

Analogamente a la red ce distribución en O.T., el
trazado de. la Red de al~bredo pÚblico será subte-
rn1neo en tod2. su longitud y se alir.ientare de caca
uno de los dos Centros de Transformación previstos,
siendo la tensión adoptada de 220 V. y se empleará
conductor de cobre para una tensión de servicio de
1.000 V. el cable será tennopMstico Wit: W 1.000

de Secciones 16, 10 Y 6 rrm:2.qL.'8 en cLnlquier caso
mantenga una cuida de tensiÓn no superior a 3 V.



Las características principales de la instalaci6n
son:

a) Trazad? en correspondencia con el de energía
el~ctrica de distribuci6n a las parcelas y sub
te~neo.

b) Soportes .forr.adospor ~culos acordes con el _
estilo de la Ordenaci6n, dispuestos al tresbo-
lillo con separoci6n entre sí de 30 m. como r.B-
ximo. La relaci6., entre la altura y la separa-
ció., de las. luminarias estar~ comprendida entre
1:2 y 1:4.

c) Las luminarias serán de tipo hermético, con re-
frector de vidrio prisma.tizado, lámpare. de so-
dio panl Colectoras secundarios con tránsito MO

derado.

d) ~l nivel técnico de la ilurni~ci6n satisfaré _
los objetivos vis~31es deseados, cuyos paráme-
tras mínimos se indican a continUación.

PAPAMETRffi PARA TRAFICO RCDPDO PARA PEP.TO~!ES

AdecU3.do para
conductores.

Exigencias
de seguric:la.d

Exigencia
peat6n en
zonas trá

En zonas
Exclusivas
para peat~

fico. nes.

WMINARIA Calle principal
Em 25 lux 20 .lux

Emin15 1ux 18 1ux 15 lux

Mínimo ilu
minaci6n
ambiente
10 1ux

UNIFOR~rroAD 1:3
Deslumbramiento SCO
Temperaturas de ca-
lor corrclacionales 4.000QK

1:3

SCO

1:4

NCO

4.000QK

1:6

NCO

4.000QK



Para las calles principales del Sector, las lumi-
narias serán como mínimo de 50 W. y para el resto
de las calles, serán de 100 W.

6.4.3.Poten~ia instaladu en los Centros de Tronsfonnaci6n

Como ya hemos indicado cada Centro de Transformaci6n
abastece a las viviendas y parte proporcion::llde 00-
taciones que por su máxima distancia pueden ser aba~
tecidas por los mismos se han calculado 10 Centros _
de Transformaci6n: 8 de 1.260 KVA de potencia y 2 de
630 KVA. abasteciendo los primeros a 150 viviendas
por t6rmino medio y 72 viviendas los segundos. Se
acom¡:aña Plano de ubicaci6n de los Centros de Trans-
fo:r¡¡-ecióny sus Redes.

El consLrnO por vivienda se ha estimado en 10 Kw.
eficaces, en cons~~o trifásico cen neutro, conside-
rando un coeficiente má~~mo de utilización en acame
tida de 0,5.

En cL8nto al COnsUllO de alumbrado público en calles
se ha considerado un índice de 0,3"Kv: por vivienda.

Todas las instalaciones eléctricas satisfarán lo es-
tablecido en los Reglamentos vigentes, así como la _
normativa del Ayuntamiento de Leganés y de la compa-
ñía suninis trodora de Energía.

4.6.5. Red de Ab3stecimiento de Gas Ciudad.

Pare un "perfecto suninistro y uso de las instalaciones
relativas al uso de Gas Ciudad en las viviendas de di-



60
rerentes tipologías del presente Plan Parcial de Orde-
naci6n Urbana, en el correspondiente Proyecto de Urba-
nizcci6n se reflejal~n todas las circunstancias y con-
dici0rf.3ntes p., yuntaf¡iÍentode Lega-

,

nes como la propia Compañia ~L~inistradüra.

4.6.6. Jardineria

En el correspondiente Proyecto de Urbanizaci6n se seña
larán, tanto el trata8iento que se aplicaré a nivel-
ds suelo en la zona de parqu3S y jardines así como el
mobiliariQ urbano de las mismas, incluso en las vías _
públicas'.

4.6.7. Red de riego

Se establecerán en tocas las zonas de parques y jardi-
nes, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc.,
las instalaciones suficientes para la red de riego.
Las bocas de riego serán de los mismos materiales y

modelos adoptados por el AJ~ntaT1iento, diá8etro inte-
rior 80 mm. para zonas pavi~entadas y de 75 mm. de
diámetro exterior para zonas verdes derivadas de la
red general con sus correspondientes llaves de paso.
La distancia entre las bocas de riego se justificará
con arreglo a la presi6n de la red, de tal forma que
los radios de acci6n se superpongan en lo necesario
para no dejar ningún espacio sin cubrir.+

4.7. LARACTERISTID;S ~NEPALES DE LA CRDH.!I\CION

Se exponen a continuaci6n 3 cuadros de característi-
cas del Sector Ordenado, que responden respectivamen-
te a los siguientes. aspectos urbanísticos del mismo.
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4.7.1. CU3dro de Caracterf.stü:as nQ 1.

"Cuadro de superficies propuesto por el Plan
Parcial" •

4.7.2. Cuadro de Características nQ 2
'Cuadro General de Características del Sector".

4.7.3. Cuadro de Características nº 3.

"Cuadro justificativo .del cu:r:plirr.ientod8 los
modelos mínimos de reserva para Dotaciones,
de acuerdo con el Plan General vigente y el
Reglamento de P13neamiento de la Ley del Suelo".
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ClJI\OFiOOE CARACTERISTI CI\SNº 1

CIJi\DRODE SUPERFICIES PROFUESTO pm El Fl./\f'J F'ARCIi\lDEL SECTrn
VAUl E PE L/', YD

a) SISTEÑ~S INTERIORES

1.1. Zpna Verde públi=a
1.2. Zona Centros Docentes ...•.••••.•...•.....
1.3. Zona para Servicios de Interés Publico y Social:

- Parque Deportivo ..................•....
- Equipo Social ...•......................
Ecuipo Comercial .

1.4. Viario

29.579.- m2.
13.231.- m2.

8.265.- m2.
4.102.- m2.
8.683.- m2.

- Viario, aceras, aparcamiento y Zona Peato
nal 81.MB,76 m2.

TOTAL SISTE~~ INTERIORES •..•....•..

b) ZO~~ RESIDENCIAL NETA

145.708,76 r.12.

2.1. Zona de Areas Residenciales de -
Edificación Extensiva •••••.•.•. 18.805.- m2.

2.2. Zona de Areas Residenciales de
Edif caci6n Unifamiliar: •.•••... 109.444,40 m2.

2.3. Zona de espacios libres de dominio
y uso privado. zona verde privada. 20.741,84 m2.

TOTAL ZONA RESIDENCIAL NETA •••••.... 148.991,24 m2.
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DOTAClm~s y DATCS G::r'~Rl\LES
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~~ínimo: 50¡: viv = 516
Supo construida Sector = 162.085 m2.
N2 de plazas de aparcamiento: 516
Supo total aparcamiento = 5.160

Los coeficientes y porcentajes, vienen
fijados por el Art. 10'del Anexo del -
Reglamento de Planeamiento. En este c~
so se l1ao~tonido para un conjunto on-
tre 1000 y 2000 vivo

Ni! de viviendas del Sector .1031.
Gup. (l",l. SW.:tor - 294.700 rr.2.-
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la}'~DEL APRO'v'ED-iAr ..1IENTO t\i1EDIO AL 1\ 'A U.• ,.A •.• .,..r- ••.ITr"'l
ro 1U'\I I MIV;..LC:.'\I I U

(AOT
\' U" .;

I

84 DE LA VIGE~HE LEY Da SUELO)

gano actuante •r'-~,

(¡;.'

4.9.

De conformidad con el artículo 84 de la vigente Ley del
Suelo ..corresponden a los propietarios de los terrenos -
que constitu)~n la presente ordenación, ceder obligatoria
y gratuitamente el 10~~del aprovechamiento medio del Poli

\'. ~U~
(A~V ~

Aprovechamiento total del "Polígono:
294.700 m2 x 0,55 m2/m2 = 162.085 m2.

EXCESO OE AFRO'JECHAMIENTO OEL SECTffi

El exceso de aprovechamiento correspondiente a este Sec-
tor es de 56,67'¡~que equivale a 385.429 m2. de Sectores -
de Equipamiento.
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1 1) ANEXO EN ClilPLIMIENTO DE LOSARTS. 53

DE LA LEY DEL SUELO Y ART. 3 DE LA LEY

4!e4 DE 10 DE FEBRERO.
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REtlbION DE PROPIETARIOS - SECTOR 3. e
PROPIETARIO

ISABEL GONZALEZ CARCELES
FRANCISCO DURAN BRAÑA

MARTIN MARTINEZ RIESGO
CANDIDA NARANJO POMPA
GREGORIO PEREZ LOBO

FELIPA VARA.NARANJO
APODERADO - ANTONIO GLEZ. GARCIA
RAFAEL MARTIN MAROTO
HEREDEROS DE PAZ DURAN BRAÑA
JOSE FERNANDEZ CUERVO SANCHEZ
RUFINO CALLEJO CHAVIDAS
ISIDRO MARTIN MONTERO
INMOBILIARIA POLVORANCA, S.A.

z FRANCISCO GOMEZ CALLEJO
ANTONIO ALONSO MAROTO
JUSTO GARCIA LEON
JULIA FERNANDEZ CUERVO SANCHEZ
RUFINO CALLEJO CHAVIDAS
ANTONIO SANCHEZ LOZANO
M! LUISA GONZALEZ RUEDA
ISABEL GONZALEZ CARCELES
GREGORIO CASTELLANO MONTES
NATIVIDAD FERNANDEZ CUERVO SIERRA
JOSE MANUEL MARTIN DURAN
LORENZO CRESPO CALLEJO
MARCELINO GARCIA CUADRADO
RAFAEL MARTIN MAROTO
MIGUEL MARTIN MAROTO
FELIX CALLEJO CUADRADO
AYUNTAMIENTO DE LEGANES

POLIGONO PARCELA 'SUPERFICIE
26 '2 PMl"tt 22.939,- M/2.26 4 II 23.4AO,- 11

26 5 , 4.708,- 11

26 5-a !jlll.1""l..!'S" 1. 513,- 11

26 74 ~~ 1.957,- 11

26 .75 9~ 352,- 11

26 76 l>ty~ 21.073,- 11

26 77 PI¡(l r~ 26.053,- 11

26 78 7.257,- 11 ,.

26 79 ". 1.720,- 11

26 80 367,- 11

26 81 12.882.;.- ti

26 82 13.685,- 11

26 83 10.790,- 11

26 84, p"./Ll'O 4.341,- 11

26 6 ?"lLlo 6.178, - 11

26 . 85 9.377,- 11

26 86 19.363,- 11

26 87 11.307, - 11

26 8~ 17.746,- 11

26 89 15.368,- 11

26 90 ~1)(LíC 2.972,- 11

26 121 th.i\l~ 737,- 11
i26 122 y,."lT() 7 .102,- 11

26 123 ~l>.r\To 16.349,-
26 124 4.163,-
26 125 9.500,-
26 126 ?~íL"Ñ 11.838,-
26 127 "? lYiL1'S"" 4.702,-
26 158 (t,Q\'c. 305.-
26 Caminos - 4.575,-

r'T"<L -Zq'1. ~ H2.

(J
U
P

'-.

DOMICILIO

Alberto Aguilera, 32 Madrid
Mediodia,l-22 Leganés (Madrid)

11 11 11 11"

Plaza España, 10-7g dcha. Madrid
Jaime I,El Conquistador, 31 Madrid
Monte Carmelo, 1 Madrid

Academia, 8-72 C Madrid
Pizarro, 2-22 Leganés (Madrid)
Mediodia,l-32 A Leganés (Madrid)
Plaza España, 3 Leganés (Madrid)
Av.Fuenlabrada,55Leganés (Madrid)
Plaza España, 10 Leganés (Madrid)
Plaza España, 1 - 32 A Leganés (Madrid)
Madrid, 1$ Leganés (Madrid)
Sol, 5 Leganés (Madrid)
Maqrid, 16 Leganés (Madrid)
Plaza España, 3 Leganés (Madrid)
Av. Fuenlabrada, 55 Leganés (Madrid)
Av. de la Mancha, 3 Leganés (Madrid)
Isabel la Catolica, 5 Leganés (Madrid)
Alberto Aguilera, 32 Madrid
Guante, 2 Leganés (Madrid)
General Diaz Porlier, 24 Madrid
Santa Engracia, 111 Madrid
La Fuente, 17 Leganés (Madrid)
Hilarion Eslava, 25 Madrid
Pizarro, 2 Leganés (Madrid)
Pizarro, 2 Leganéa (Madrid)
Av. Fuenlabrada, 55 Leganés (Madrid) ..

111111
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12) _CONSIDEPJ\CIONE.S__GENERALES•

La Ley del Suelo y dem~s normas co~~ordantes estable~en una
", ~'serie de requisitos espécfales en ei caso de aquéllos planes

que tengan por objeto urbanizaciones p9.rticulares, ya nos re--
mas referido en la Memoria. al especial contexto en el que se
desarrolla el presente Plan Parcial-fruto de la fitma de Con
venias Urbanística.

La Ley del Suelo en su Art. 53, el Reglamento de Planeamien-
to en su Art. 51 y la Ley sobre Medidas de Disciplira Urbaní~
tica en su Art. 3 consignan la necesidad de incluir en el
Plan Parcial como anexo a la memoria una serie de determina-

-..

cienes y documentos que tienen como finalidad facilitar y ga-
rantizar el desarrollo y ejecución del presente Plan.

2Q) MEMCf1IAJU3TIFICA TIVA DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA

URBANIZACION.

En este apartado nos remitirnos integramente a lo expuesto:en
la Memoria del Plan Parcial, en la que se justificó :?uficien-
temente la necesidad y conveniencia de la Urbanizaci6n.

GQ) RELACION DE FINCAS Y PROPIETARICS.

A fin de poder cumplimentar en "el trámite de informaci6n púb~
ca lo establecido en el Art. 139, 2Q del Reglamento de Planea-
miento, referente a la notificación personal a los propieta-
rios afectados, se incluye la siguiente relaci6n:
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En Legan6s, a catorce de Mayo de mil noyeciento. ochenta y cinco.

COMPARICIR

Don RRNAfIDO ABAD 81OQU1R, Alcalde-Presidente del Ayuntaalento ~
Legan's (Madrid).

Don JOSE LUIS GONZALKZ LUACES, mayor d•• dad ••• tado cuado.con
D.N.l. ni 50.932.227, con domicilio en la calle Pla.a de K.pana. ni 2
en Legan'a (Madrid).

1 " TER VII " I "

Don FERNANDO ABAD BECQUKR, en representaci6n del Ilmo. Ayunta.ien-
to de Leaan6s (Madrid).

y Don Jos' Luis GonzalezLuacea, en au propio nombre y derecho, y
en representaci6n de "POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A •••••eadn e.cr!tura de
conatituci6n de Sociedad de fecha 22-3-85, ante Notario de Leaan'., D.
F. Segoviano Vicario, Protocolo n8 468/85.

Todo. ell08, reconoc16ndose la capacidad legal necesaria para la
suscripción del presente documento,

E X P O N B N

1.- El Plan General de Ordenaci6n Urbana de Legan6s. aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el día 10 d. Septiem-
bre de 1.984, califica como aistema general de espacios librea (Pol1ao-
no 14, denominado Polvoranca), 662.500 .ts.2, d. loe cual.s pueden
acoaera. a loa Sectorea 1, 111 7 IV, con carao al .ac.1IO de
aprovechala!ento de ••totI .801;Ore., cuya .Jecucl6n ••tA prop' •••dIl

dentro ~l prl_r cuatrionio 7 .eaundo, pudiendo ••r antlclJMM!o al
.-j
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priMer cuatrienio.

-._"

11.- I Que Don POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A. es duefto de la
8iguiente finca 1

Parcela 39 del Pol1aono 24-25 del Catotro de Róetiea, Sector 14,
en el t6rcino MUnicipal de Leaan6. (Madrid).Tierra d. eeaunda cl••e,
enei•• de la huerta de Polvoranc8••

2Tiene una superficie d. 24.441 ata.
Le perterwee por cOlQPraen c1ocWJlentoprivado.

III.- Don POLVORANCA INHOBILIARIA,S.A., conoce el aprovechMiento
urbanístico correspondiente a loe terrenos de .u propiedad, cuya
claei!icaci6n de urbani.able prograMado, caliticado de Sl.te•• Genera!
de Espacios Libre., .e&an recoae el Plan General de Ordenacl6n Urbana
de Leaanc!lI, pendient~ con aprobaci6n denni tiva por la Comunidad
Aut6noma de Madrid.

IV.- Que interesando a los cOlllparecientesanticipar la ejecuci6n
del Plan General de Ordenaci6n Urbana de Legan6s, en cuanto a .1eteeaa
aenerales se refiere, conviene a Don POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A., la
transmiai6n al Ayuntamiento de Legan6s, l. tinca descrita en el
expo.itivo 11, para que en la operaci6n urbaníatica coepeneatorla, e.ta
obtenga con cariO al exceso de aprovechamiento del Sector 111, el justo
aprovechamiento por 8U aportaci6n al ejecutarse los .iance.

A.! mismo, Don POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A. autori•• la ocupaci6n
anticipada al Ayuntamiento de Legan6e, de todas las parcelaa descritas
en el apartado Ir.

V.- En virtud de lo expuesto, los comparecientee pactan 1••
siauientes,

g S T 1 PUL A C ION g S

PRlMERA.- Don POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A. en eete acto, trena.ite
al Ayuntamiento de Leaan6e, COCIlO ces16n urban!.tica anticipada, la
propiedad de l•• ~rcelu descritas en el expoeitivo 11 y pera1te la
ocupaci6n de la. aiamae desde eete ~nto, entrando en .u poa••16n el
AyWltaaiento de L8aan6., obl1&ando.. a dooUllMmtarlo pdbl1e-nte a
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requeriMiento municipal. libre de cera.. ocupante. y aravADenea,

pudiendo el Ayuntaaiento electuar cesiOO de l.s .iama. a teroeroa para
----~--_--:.: ~- -- ._' ..:.-

el cumpliaiento del; Plan.

SlCJUPIDA.- El aprovechuaiento urbaníaUco de l.. paroel.. que ae

recoaen en la eaUpulacl6n aexta 7 por .u aupertioie real, ••e

looaUu.r6 en el Sector lII, dellOlllinado ValdepelaTOS 7 eerA el

reaultante de la aplicaoi6n del coeficiente de .provecbaalento aeftalado

en el Plan General para dicho Sector. aeaM consta en la aprob8ci6n

proviaional que e•• de 0,2383.-

TIRCIRA.- Don POLVORANCAINMOBILIARIA,S.A. ..e cc.pro.ete a

lac111tar loe •• dios teenicoe que le requiere el Ayuntuúento de

Le.an'a, para la redacci6n de todos loa in.tru-entoa y docweentos de

plane_iento parcial y d1atribuci6n de beneficios y cargas del Sector

111, •• i CODO Proyectos de Urbanización necesarios para poder, una vez

aprobadoa loa ci tadoe docwaentoa ser ejecutadas las obra. de urbaniza-

cl6n por quien corresponda, conlor •• a la Ley del Suelo y Plane••

CUARTA.-Don POLVORAHCAllUtOBILIARIA,S.A.,autoriza expreauaente

en eate acto al Ayun~iento de Legan's y a la ComunidadAut6nomade

Madrid, indlstintamente la ocupación anticipada de la Parcela descrita

en .1 expoaitivo 11, pudiendo estos realizar laa plantacionoa e

in.talacione. necesari.. para •• jorar 1.. condiciones urban!.ticae del

entorno conforme a las previsiones establecidas en el Plan General.

QUII'CTA.- El plazo para la aprobación defin1 Uva del Plan General

que 1•• partee .ceptan par. el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

lija en tres meses a partir de la firma de eete documento.

SEXTA.- &1 Ayuntamiento de Legélnl:s tUl compromete a expedir los

cartilicados de aprovechamiento correspondientes a DonPOLVORANCAINMO-
2BILIARIA,S.A., por 24.441 ••te. de la parcela 39. descrita .n el expo-

altivo 11, con carao al exce.o de aprovecha.lento del Sector 111, del

Plan Gen.ral. dantro de loe tres mes.. .i£\Jien&t.. a 1. in1c1a016n del

proa.dial.nto do cada uno da loa .ectores.

A.! .18110 .1 Ayunu.iento de Leganf. .e OOllPl"OlMtea inioiar la
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tramitación de oficio de los Planes Parcial.s y Proyecto. de Urbaniza-
ción dentro de loa aeie mee.a siguientea a la aprobación definitiva del

._- _ ...-------- ----"--- ~_.Plan General, sielllpreque Sl~ aporten los documentos citad08 en l.
Estipulación tercera.

SEPTDIA.- Todos cuantos gastos se originen de la presente cea100
urbanística anticipada serAn abonados por laa partes con arreglo a l.
Ley.

OCTAVA.- Las partes 8e someten para cuanto no ost6 aquí estable-
cido a la Lea1slac16ndol Rfgimen Local, Ley del Suelo y Arrendamien-
tos y demás disposiciones legales de general aplicaci6n.

y en prueba de conformidad, firman el presente docUlllentoen el
lugar y fecha al inicio indicados.



1
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DON FERNANDOABAD BECQUER, Alcalde-Pl'esidente del Ayuntamien_
to de Leganés (Madrid).

m8yor ele eóad,rERNANDEZ,

V<:Cl!lO eje, :'];-H::'iri, Cun domicilio en

FERNANDEZ-MADRAZO

e o M PAR E C E N

TOMAS

lngeniero Tecnico,

En Leganés, a quince de ¡~oviembre ri", mil novecientos ochenta

DON

y cinco.

~)ol tero,

la c;¡lle San Nicolas, lO, con O.;,;. j .n9 :-)J:;.::!9~).

1 N TER V 1 E N E N

Don Fernancio AiJaé i3ecquer. "r¡ :'c',)I'e::;enL;Jci/i:l Cc.:l llmu. ,Il,yun-
tamiento de Leg<:tnés Cladrid).

Sent¡iCión ce l"~~,;Oi3ILJAfiJ/\ TOVA,>:<!::;,

E X p O N E N

1.- Que con fecha 18 de Febrero de 1.985, los comparecientes

y la Consejería de Ordenución del Territorio Medio Ambiente y

."
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cl.:Jsí ficac ión de urbanizable prop"ramaoo, céd i ficado de Sis tcmi) (;cncral

corresponden con el resto de propiedad, situada en el di:momin;)do

de Le,r;un'.:~;. con aprooi:lción definí ti Vi) por 1;1 Comuníc!<ld Autónomo. d~'

es de 30(). 000
2

mts que se

conoce el aprovechamientoIIT.- Don INt,IOBILIARIA TOVARES, S.I,.

y Comunidad de Madrid por IN¡,IOBILIARIA TOVAf\":S, S.A.,
2

mts " por lo que le resta por adjudicar los 51.000

"Pélrque ele Polvoranca", 2º Cuatrienio.

urbanÍsticu correspondiente a lo" terrenos de su propiedad, cuya

Vivienda de la Comunidad Autónoma de Mudrid, celebraron convenio

11.- Que el total de metros aportados al Ayuntamiento de Leganés

urbanístico, ;1or el n!J~ se adj:..:di~.:::!J;~ el éi¡J,0,,-echafiliento médlo---q-ue
2

corr'esponde h<:lsta 255.000 mts ., en los Sectores I y IV del Pl;:if"I
')

General, que se han concretado en 219.500 mts
L

• en el Sector denominado
2

1 r.:unicipal y 35.500 mts. en el Sector IV denominado Las Dehesillél~).

dI" f-::,!)ilC jo:; Li O,CS. según recoge el PI <1n Ceneral d~? OrejenélCión Lir"h;:m;¡

I
I
I

IV.- Que interesandc él los comp.:Jrecicntc" ;:mticip;ll" li) ejecución

del Plan General de Ordenación Urbana de Ler,;:més, en cuanto a si:,tel;lét~J

generéiles se refiere, conviene él Don IN;.10BILIAHIA TOVARES, S.A., la

transmisión al Ayuntamiento de Leganés, la finca descrita en el
expositivo 11, parn ~ue en la operación urbnnÍstica compensatoria, est~

obtenr,a con cargo al exceso de aprovechi:lmicnto del Sector LIT el

justo aprovech;Wliento por su élportación al (~jccut;lrsC los rnismos.

Así rnismo, Don INT.jOBILIARIA TOVARES, ~;.f\. ;)utoriZ<I 1;) OCllpé1Ción

anticipada <11 Ayuntamiento de Leganés, de todas las p<lrcelils cescri la:;
en el apartado 11.

V.- ~n virtud de lo expueslo,

sir,uiente~; ,
lo:; COr.IP" rcc ien t.es P;¡C Lan 1a~,

E S T.l PUL A e ION E S

PR1MERA.- INMOBILIARIA TOVARES, S.A., en este acto, transmite
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al Ayuntnmicnto de Leganés, corno cesión urbanística anticipada,

ia pc'opied¿;d ...-1 •••.• -1 -_ ...... , •...- de "'':1rr-pl~ desr.rita en el expositivo II,
uc; .•. l \,,:;;01..0'-' f-" ••.•••. -._--

2 I)ermi te lél ocupación de
de ')1 .000 mts en "Parque polvorélnca", Y

la misma desde este momento, entrando en su posesión el Ayuntamiento

de Leganés, obligándose a documentarlo públ icamente a ¡"equerimiento

municipal, libre de cargas ocupantes y gravámenes, pudiendo el Ayunta-

r.liento efectuar cesión de las mismas a terceros para el cumplimiento

del Plan.

SEGUNDA.- El aprovechamiento urbanístico de las parcelas que se

en el PLIt1 Gene;'al para dicho Sector, según consta en la aprob3ción

r('~';lllt~JntP. oc la apl icación del coeficiente de aprovechamiento señalado

se compror.1ete a

el Sector 111, denominado Valdepelayos y será el

la estipulación seÁta y por su superficie real, se

TERCERA.- Don INMOBILIARIA TOVARES, S.A.

f~cilitar los medios tecnicos que le requiera el Ayuntamiento de

LCf.~Hlés, para la redacción de todos los inst¡"umentos Y docur.lcntos de

planeamiento parcial y distribución de beneficios y C<:lr[?as del Sector

111, así como Proyectos de Urbanización necesarios para poder, una vez

rccor,en en

~):'ovi~;i()n"l que es de 0,2383.-

élprohé1dos los citados documentos ser ejecutadas las obras de urbaniza-

ción por quien corresponda, conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.- Don TNl'.10BILIARIATOVARES, S.A. , ;lUtoriza expresamente en

,'st.c acto al Ayuntamiento de Lcg~lT1(~~;,}¡l ocu;:¡<lción nntici¡J;)da de la

Pilrcela clescri ta en el exposi tivo 11, j1udiendo estos realizar las

rlant3cioncs e instalaciones necesarias para mejorar las condiciones

ul'b;¡ní~;tic~l~; (!el ent.orno conforme él las previsione~ establecidas en el

QUINTA.- El plazo para la aprobación defini tiva del Plnn General

que las pnrtes aceptan para,el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.
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SEXTA.- El Ayuntamiento de Ler,;¡nésse compromete a expedir los
certificados de aprovechamiento correspondientes a Don INMOBILIARIA

2
TOVARf:S¡ S,A,;; por 5LOOO mts _ de p::!-!'te de 1::!-p~r!:£!l~ el"! P<:lrq~e ~~c=

lvoranca descrita en el eXDositivo 11, con cargo al eXCeso de
aprovechamiento del Sector 111 del Plan General, dentro de los tres
meses siguientes a la iniciación del procedimiento de cada uno de los
sectores.

Así mismo el Ayuntamiento de Leganés se compromete a iniciar la
tramitación de oficio de los Planes Parciales y Proyectos de Urbaniza-
ción dentro de los seis meses siguientes a la aprobación definitiva del
Plan General, siempre que se aporten los documentos citados en la
Estipulación tercera.

SEPTIMA.- Todos cuantos gastos se originen de la presente cesión
urbanística anticipada serán abonados por las partes con arrer,lo a la
Ley.

OCTAVA.- Las partes se someten para cuanto no esté aquí estable-
cido a la Legislación del Régimen Loc~l. Ley del Suelo y Arrendamien-
tos y demás disposiciones legales de general ~plicación.

y en prueba de conformidad. firman el presente documento en el
lugar y fecha al inicio indica



En Leganés. a dieciocho de Abril de mil nºv_~.cientos

ochenta y cinco.

J

DON

e o M PAR E e E N

FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente del

78

Ilmo. Ayuntamiento de Leganés (Madrid).

DON JOSE LUIS GONZALEZLUACES, con D.N.l.n!! 50.932.227,

con domicilio en Leganés (Madrid), Plaza de Espña, n!! 2- 3!!

A, Abogado, como mandatario verbal de D. GABRIEL DE LA CRUZ

HERHAEZ.

1 N TER V 1 E N E N

Don Fernando Abad Becquer, en representación del Ilmo.

Ayuntamiento de Leganés (Madrid).

Don Jos6 Luis Gonzalez Luaces, en la representación

acreditada.

Todos ellos, reconociéndose la capacidad legal necesaria

para la suscripción del presente documento.

E X P O N E N

1. - El Plan General de Ordenación Urbana de Leganés,

aprobado provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado

el día 10 de Septiembre de 1.984, califica como sistema general
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ejecución está programada dentro del segundo cuatrienio.

Le pertenece por herencia de su madre Dª Dionisia
Herraez Cristobal.

11.- Que Don Gabriel de la Cruz Herraez, es duefio
de la siguiente finca:

- Parcela 198 del Polígono 5 de Leganés, con una superfi-
2cie de 13.695 m •

_............ C" __ ~ __
CU L.e ve\,,; '-'VI",

denominado Norte), 157.300
pueden acoger al Sector 111,

13

se
- - 1- ~ _.: __ .•....••.•

é1¡Jruvt'crli::111I.l.C'lI L.Vexceso de

libres (Poligono
2cuales 157.300 m .

-,<1.1.

de los
espaciosde

2m •
cun

111.- D. Gabriel de la Cruz Herraez, conoce el aprovecha-
miento urbanístico correspondiente a los terrenos de su propie-
dad, cuya clasificación es de urbanizable programado y no
programado, calificado de Sistema General de Espacios Libres,
según recoge el Plan General de Ordenación Urbana de Leganés,
pendiente de aprobación definitiva por la Comunidad Autónoma
de Madrid.

IV.- Que interesando a los comparecientes anticipar
la ejecución del Plan General de Ordenación Urbana de Leganés,
en cuanto a sistemas generales se refiere, conviene a D. Gabriel
de la Cruz Herraez, la transmisión al Ayuntamiento de Leganés,
de la finca descrita en el expositivo 11, para que en la opera-
ción urbanistica compensatoria, esta obtenga con cargo al
exceso de aprovechamiento del Sector III, el justo aprovechamien-
to por su aportación al ejecutarse los mismos.

Así mismo, Don Gabriel de la Cruz l-lerraez autoriz<.l
la ocupación anticipada al Ayuntamiento de Leganés, de todas
la~; pal'cclas descritas en el expositiv() 11.

\l. En Vil'tud de Jo cxpue:,ito, lo::; comp,u'ecientcéci
pactan ]as siguientes,



E S T 1 PUL A C ION E S

PRlMERA.- Don Gabriel de la Cruz Herraez en este acto,
transmi te al Ayuntamiento de Leganés, como cesión urbanística
anticipada, la propiedad de las parcelas descritas en el exposi-
tivo 11, y permite la ocupación de las mismas desde este momento,
entrando en su posesión el Ayuntamiento de Leganés, obligandose
a documentarlo públicamente a requerimiento municipal libre
de cargas, ocupantes y gravamen es , pudiendo el Ayuntamiento
efectuar cesión de las mismas a terceros para el cumplimiento
del Plan.

SEGUNDA.- El aprovechamiento urbanistico de las parcelas
que se I'ecogen en la estipulación sexta y por su superficie
real, se localizará en el Secto 111, denominado Valdepelayos,
y será el resultante de la aplicación del coeficiente de aprove-
chamiento señalado en el Plan General para dicho Sector, segúnm
consta en la aprobación provisional que es de 0,2383.

TERCERA.- Don Gabriel de la Cruz Herraez se compromete
a facili tal' los medios tecnicos que le requiere el Ayuntamiento
de Leganés, para la redacción de todos los instrumentos y
documentos de planeamiento parcial y distribución de beneficios

80

y carras del Sector 111, así como Proyectos de Urbanización
necesarios para poder, una vez aprobados los citados documentos
ser ejecutadas las obras de urbanización por quien corresponda,
conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.- Don Gabriel de la Cruz Herraez, autoriza
expresarllcnte en este acto al Ayunt?miento de Leganés y a la
Comunidad Autónoma de f>ladrid, indistintwnente la ocupación

I

i
L

anticipada de la Parcela descrita en el expositivo 11, pudiendo
estos realizar las plantaciones e instalaciones necesarias
para mejorar las condiciones urbanísticas del entorno conforme
a las previsiones establecidas en el Plan General.



QUINTA.- El plazo para la aprobación definitiva del

Plan General que las partes aceptan para ....1 _1 .... .-... __ 1':_': __ ._
C.J.. P.J..t::"lIV \...UIll1J~"'III.J.~11,",V

de estos élcuerdos, se fija en tres meses a partir de la firma

de este documento.

SEXTA.- El Ayuntamiento de Leganés se compromete a
expedir los certificados de aprovechamiento correspondientes

2a Don Gabriel de la Cruz Herraez, por 13.695 m • de la parcela
195 descrita en el expositivo 11, con cargo al exceso de aprove-
chamiento del Sector 111, del Plan General, dentro de los
tres meses siguientes a la iniciación del procedimiento de

cada uno de los sectores.
Así mismo el AyuntamienN0 de Leganés se compromete

a inicar la tramitación del \~icio de los Planes Parciales
y Proyectos de Urbanización de~~r¿ de los seis meses siguientews
él la aprobación definitiva del Plan General, siempre que se
aporten los documentos citados en la Estipulación tercera.

SEPTIMA.- Todos cuantos gastos se originen de la presente
cesión urbanistica anticipada serán abonados por las partes
con arreglo a la Ley.

OCTAVA.- Las partes se someten para cuando no esté
aquí estdblecido a la Legislación del Régimen Local, Ley del
Suelo y t'\,rendarnientosy demás di~;posiciones legales de general
aplicación.

Don José Luis Gonzalez Luaces

indicados.
y en prueba de conformidad, fi rrnan el presente documento

/~

en el lugar y fecha ar inicio

/~
/ \

--.-- .......•.;.,-- .,- ."-. ~~-~.:.~

Don Fernando Abad Bécquer

/

"\



Don FERNANDO ABAD BKCQU!R, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Leganés (Madrid).

.}

•

En Legan~&, a veintidos de Mayo
cinco.

C O M PAR E C K H

82

de mil noveciento8 ochenta y

. \
, \

\ \

Don MARCELlNO GARCIA CUADRADO, mayor de edad, estado casado ,con
D.N.l. nQ 461.275 , con domicilio en la calle Hilarlon Eslava, ni 25
en Madrid •

1 N TER V 1 E N E N

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representación del Ilmo. Ayuntamien-
to de Leganés (Madrid).

y Don Marcelino Garcie Cuadrado , en su propio nombre y derecho,

Todos ellos, reconociéndose la capacidad legal necesaria para la
suscripci6n del presente documento,

E X PO" I N

l.- El Plan General de Ordenación Urbana de Leganés. aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el día 10 de Septiem
bre de 1.984, califica como sistema general de espacios libres (Polígo-
no 14, denolJlinadopolvoranca), 6(.2.500 mts.2, de los cuales pueden
acogerse a loe Sectores 1, 111 Y IV, con cargo al exceso de
aprovechamiento de estos sectores, cuya ejecuci6n e.ti proaraaada

~.



dentro del primer cuatrienio y segundo, pudiendo ser anticipado al
pri~er cuatrienio.

"

,1

1 /\

11.- Que Don Marcelino Garcíe Cuadrado ,es dueno de la 8iauiente
finca:

Parcela 111 del PoHgono 24 - 25, del Sector 14, en el Uraino
municipal de Legan6s (Madrid) •

2Tiene una superficie de 28.875 mts.
Le pertenece por herencia de Don Marcelino Rejón y Casado •

111.- Don Marcel1no García Cuadrado , conoce el aprovech8Jlliento
urbanístico correspondiente a los terrenos de su propiedad, cuya
clasificaci6n de urbanizable programado, calificado de Sistema General
de Espacios Libres, según recoge el Plan General de Ordenaci6n Urbana
de Leaanés. con aprobaci6n defini tiva por 1a Comunidad AutónOllla de
Madrid.

IV.- Que interesando a los comparecientes anticipar la ejecuci6n
del Plan General de Ordenaci6n Urbana de Legan6s, en cuanto a sistemas
generales se refiere, conviene a Don Marcelino García Cuadrado • la
transmisi6n al Ayuntamiento de Legan~s. la finca descrita en el
expositivo 11. para que en la operaci6n urbanística compensatoria, esta
obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector 111, ti! .
justo aprovechamiento por su aportaci6n al ejecutarse los mismos.

As! mismo, Don Marcelino García Cuadrado autoriza la ocupaci6n
anticipada al Ayuntamiento de Leganés, de todas lBS parcelas descritas
en el apartado 11.

V.- En virtud de lo expuesto, los comparecientes pactan las
iguientes,

g S T 1 PUL A C ION K S

PRlMERA.- Don Marcel1no Gar'Cía Cuadrado en este acto. transmite
al Ayuntamiento de Legan6s, como cesi6n urbanística anticipada, la
propiedad de laa parcelas descri tas en el exposi tivo II y permite la
ocupaci6n de las mismas desde este momento, entrando en BU po.e.ión el



\

Ayuntamiento de Leganéa, obligandose a documentarlo p6bIlcamente a
requerimiento municipal, libre de cargaa ocupantes y grav6menes,
pudrendo el Ayuntamiento efectuar cesiÓn de las mismas a terceroa para

1

el cumplimiento del P1L~.

SKGUNDA.- El aprovechamiento urb8nÍB tlco de las parcelaa que s.
recogen en la estipulación sexta y por su superficie real, se
localizar' en el Sector 111, denominado Valdepelayos y s.r' el
resultante de la aplicación del coeficiente de aprovechamiento .eftalado
en el Plan General para dicho Sector, Se&an consta en la aprobación
provisional que es de 0,2383.-

TERCERA.- Don Marcelino García Cuadrado se compromete a

,
\

\
~ \ \

-~~\\"-J \ \
, \

\

\,

".

facilitar los medios tecnicoB que le requiera el Ayuntamiento de
Leganés, para la redacci6n de todos los instrumentos y docUJllentol!lde
planeamiento parcial y distribuci6n de beneficios y cargas del Sector
III, así como Proyectos de Urbanizaci6n necesarios para poder, una vez
aprobados los citados documentos ser ejecutadas las obras de urbaniza-
ci6n por quien corresponda, conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.- Don Marcelino Garc!a Cuadrado • autoriza expresamente en
este acto al Ayuntamiento de Lcganés y a la Comunidad Autónoma de
Madrid, indistintamente la ocupaci6n anticipada de la Parcela descrita
en el expositivo 11. pudiendo estos realizar las plantaciones e
instalaciones necesarias para mejorar las condiciones urbanísticas del
entorno conforme a las previsiones est&bleciaas en el Plan General.

\\ QUINTA.- El plazo para la aprobaci6n defini Uva del Plan General
~ue las partes aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se
fija en tree meses a partir de la firma de este documento.

SEXTA.- El Ayuntamiento de Leganés se compromete a expedir los
certificados de aprovechamiento correspondientes a Don Marcelino García

2Cuadrado , por 28.875 mta . de la parcela 111 • descrita en el expo-
sitivo 11, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector 111, del
Plan General, dentro de los tres meses siguientes a la iniciación del
procedimiento de cada uno de los sectores.
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Aa! .1e1QOel AyuntaJl1ento d. Le.en'_ .e OOlllprOlHt.a inioiar la

t~itació~~de oiició dé 108 Planes ?arci.lee y Proyecto. óe üroani&a-
,

~ión d~ntrQ d~ loa .el. m4@@@ 8i~ient.@ ~ l. eprob@c!6n d~t!n!t!y~ d~l

Plan General. aielllPre que .e aporten loa doculllentoa el tadoa an la

Estipulación tercera.

SIPTIJIA.- Todos cuantos aaatoa 8e originen de la pre •• nte c•• iOO

urbanística anticipada ser'" abonados por la. parte. COD arrello a la

Ley.

OCTAVA.-La. part.. ae aoaatsn para cuanto no e.tI aquí •• table-

cido a la Legislación del R6aimen Local. Ley del Su.lo y Arrendamien-

tos y demAsdisposiciones leaal •• de aenera1 aplicaclón.

y en prueba de confonlidad. firman el presente docu•••nto en .1

lugar y recha al inicio indicados.

-
/

- j
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I

En Legonés, a +- - •••• .; •••• +- .•..•
"'-.1 CJ..II~a de Mayo de rn i 1 novecientos ochenta y

cinco.

con n,;:,J. :1" 1.416.498 • con d;)I:dciljo "/1 l:! C3]J(' Plaza de España

lil.ln CONCEPCIONCUADRADOTORIBIO , m,.'y0r' '.;C eoac. ('slarlo casada

Don FERNANDOABAD BECQUER. IdcHh1P-;'I'es iciente de] Ayunt.amiento de

Leganés (¡.i<tdr id) .

t'fl ~;lJ ~ropio nombre y

C O M PAR E C E N

I N TER V 1 E N E N

pn Leganés (Madrid)

Don fERN/\NDO ABAl) RECOUEn, en repl'espntéición de] ~J;:;o, AY1Jntclfr.ien-

y Don i10 CONCEPClON CU!I!)I.:ADO TORIBlU

nQ 11

to de Leganés (~adrid),

\

E X P O N E N

1.- ~J Plan General de Ordenación Urbana de Leganés, aprobado

provisionalmente por el Pleno Municipal ~elebrado el día 10 de Septiem

bre de 1.984, califica como sistema general de espacios libres (Polígo-

no 14, denominado Polvoranca), 662.500 mts.2, de los cuales pueden

acogerse a los Sectores IrI y IV, con cargo al exceso de



es dueño de la
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aprovechamiento de estos secLores, cuyo. ejecución está programada

dentro del primer cuatrienio y segundo, pudiendo ser anticipado al

primer cuatrl~n~o.

11.- Que Don Concepción Cuadrado Toribio

siguiente finca:

Parcela 167 del Polígono 24-25 del Catustro de RGstica, Sector 14,
en el Término Municipal de LegRnés (Madrid)

?Tiene una superficie de 27.392 mts.

Le pertenece por herencia .

111.- non Concepción Cuutirudo Toribio • conoce el aprovech~mien10

u!'lJanístico CO¡Tt~spondiente i1 los terreno:; <le su ¡Jropieáad, cuya
,Ir

c]asifiCi.;lcióll c:e urbanizélble programado, callficélUO \.•~ Sistema General

de Espacios !.iores, segGn ;-ec')et:' Id ?lan General d(: On;enación UrbanA

de Leganés, con :¡probélción .;i:fini;-ivd por 1<1 Cumunidad Autónoma de

r.ir.tor ir..

IV.- Que inte¡'t':,ancio a los comparecientes ;mticipéir la ejecución

de] Plan Genel'é,l <if' fjréenación ['rbana tie Legané::>, en cuanto él :3isternas

gf'nel'ales Sto )'cfj ert~. conviene d Don Concerción Cuadr:¡éo Toribio , 1;:1

tr'ansmisión al Ayunt.éilniento cié Leganés, la finca ciescri ta er, el

expositivo JI. par;=¡ que en la ope¡'ación urb,mJsticCl co:r.[Jen:.;a1:oria, esté>

obtenga con cargo al exceso a(~ éJprOVeChdliliento del :)"ctor rrI, e]

justo aprovecr.;:¡r:¡ien¡o í10r su a;lortación a] ('Jt'cut.élr~;l lo:; mi~,rnos.

V.- ;:n vi¡'lut: de lo eXplll~stO. los comparecientes pac,-an l¡¡s

E S T 1 PUL A e ION E S

PRIMERA.- Don Concepci6n Cuadrada Toribio en este acto, transmite

al Ayuntamiento de Leganés, como cesi6n urbanística anticipada, la



el cumplimiento del Plan.

SEGUNDA.- SI aprovechami(~r1to urbanístico de las parcelas que se

pudiendo el Ayuntami ento efectuar C8sión de 1as mismas a terceros para

88

se

denominado ValdepeL1Yos y será el

libre de ,cargas ocupantes y g~avámenes,

el Sector liJ,

munIcipal.

Id esti[lulación 3cxta y ¡Jor su superficie l'eal.

en
en

requerimiento

r(~col?en

localizará

provisionRl qu~ es rle 0,2383.-

, 'i.:~~'/..
...• ;'...

propiedad de las parcelas descri tas en el exposi tj vo JI y permi te la

ocupación de las mismas desde este momento, entrando en su posesión el

Ayuntamiento de Leganés. obligandose a documentarlo p~blicamente a

resultante de la Hplicación del coeficiente uc aprovechamiento sefialado

en el Plan General para dicho ~)ector. seg~n consta en Id aprobación

TERCERA.- Don Concepción Cuadr~do Toribio :ie compromete a

facili.tar lO~j medio:; tecnic()s que le requier':o el Ayuntamiento de

L(~ganés. P;,)';! 1", :-,>rhcción de todo~ los ins1 I'UJ;:('n!.üs y documentos de

y (iistri;)\;ción de beneficio:,; y cC:l'/?,as del Sec-:;or

ciór¡ por qui,-r¡ ...,,' ....-::;jJ')¡lCii. conl()rrr.e a la Ley ('el 3uelo y Planes.

CUARTA.- :',)n I.:oncepción (:II:Jcirado Toribi() ¡lU t.ur i Z3 expresamente

en e::it.e ;Jet." :~l AJUII1i]Jiiiento d.> Leeanés y ;¡ 1", Cor:llmidaci Autónoma dp.

¡,'I,HÍI'id, jn(ij:,;~jr1l.:I::,('nlr: lél oCIJ¡J;Jción anticipad" (~é J;~ Parcela descrita

en P.J j 1 I)urliendo estos ('ea J ) l.;,I' 1 ¡¡:; r>lantaciones (>

QUINTA.- ;':1

(~n f~ 1 I J , (:O/l ;¡] t'xceso eie

a la iniciació/I <':el procedimi.ento d~ cada uno de 10f3 sectores.

Así mismo el Ayuntamiento de Leganés se compromete a iniciar

la tramitación de oficio de los Planes Parciales y Proyectos de

<.~
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~e ~¡Pi."jTt(-fi=los documentos
Plan Genera]:

Urbanización df.'ntro de los :;ei ~ meses siguientes a IR apl'obación
defini ti va del

ci t.;l(ÍOS en la Estipulación Te:";<:;/'iJ.

r'

l~J JI!',;; ./ ic-cl1<..lLil .inIcio ind ..C;<.ICo::;.

y c~n

..1,
, .-J;I).,",,!~.
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._-~~--~--En Legan'., a catOrce de Mayo d. mil novecientos ochenta ycinco~

Don FIRNARDO ABAD BIOQUIR, Alcalde-Presidente del Ayuntaaiento de
Legan'. (Madrid).

Don JIARIA Da. CARIIIJINARANJO ALONSO , Illayorde edad, e.tado casa-
da,con D.N.I. ni 1.985.563, con domicilio en la calle Los Yebenes, ni
63 en Madrid.

I N T g R VIi N E N

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representaci6n del Ilmo. Ayuntamien-
to de Legan'_ (Madrid).

y Don Maria del carmen Naranjo Alonso , en su propio nombre y
derecho,

Todos ello., reconoci'ndose la capacidad legal necesaria para la
suscripci6n del presente documento,

EXPONEN

I.- El Plan General de Ordenaci6n Urbana de Legan's, aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el día 10 de Septiem
bre de 1.984, califica como sistema general de espacios libres (Po1ígo-

2no 14, den~lnado Polvoranca), 662.500 mts. , de los cuales pueden
aoogerae • loe SeotoNa I, !II Y IV, con cargo al exoeso de
aproveobuaianto de e.to. .ectore.,
. .~~.,':-..f' ',- .1'.

dentro del prlMr cuatr~ea1o 7 .eg\Dldo,
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priMr cuatrienio.

,ies duenode la

al .i tio que llamanArroyo
(JC~drid)•

j(r1{ U\ 7.

II.- Que DonMaría del Caraen Naranjo Alaneo
e1¡uiente tinca:

Parcela 34 del Poliaono 14. Sector 12.

de Camposen el t'raino .unlcipal de Leaan'.
2Tiene una .uperficie de ~1 lite.

Le pertenece por herencia.

III.- Don Maria del CanMnNaranjo Alonso, conoceel aprovecham-

iento urbaní.tico correspondiente a loa terrenos de su propiedad. cuya

clasificac16n de urbanisable proar••••do. calificado de Si.te... General

de Espacios Libres. sel'1n recoge el Plan General de Ordenaci6nUrbana

de Legan'_, con aprobaci6n definitiva por la ComunidadAut6nOllade
Madrid.

IV.- Que interesando a los comparecientes anticipar la ejecuci6n
del Plan General de Ordenaci6nUrbanade Legan'., en cuanto a s!ate •••s

generales se refiere, convlene a Don Maria del CarmenNaranjo , la

tranellisi6n al Ayuntamiento de Legan's, la tinca descr!ta en el
expositivo 11, para que en l. operaci6n urbaní.tica compensatoria, esta

obtenaa con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector III, IVl
justo aprovechamientopor .u aportaci6n al ejecutaree lo. mislllOs.

Así mislllO,Don Maria del Caraen Naranjo Alonso autoriza la
ocupaci6n anticipada al Ayuntamientode Legan's, de todas las parcelas
descritas en el apartado 11.

\ /l-
r

V.- En virtud de lo expuesto, los comparecientes pactan la.
siguientes,

ESTIPULACIONES

PRDIERA.-Don Maria del CarmenNaranjo Alonso en este acto,

transmite al Ayunt•• iento de Leaan's, comocesi6n urbanística anticipa-
da. la propiedad de la parcelas de.critas en el expositivo II y

peralte la ocupac16nde la .i •••• de.de e.te -amento, entrando en su
poH8l6n el A,yuntaa1.entode Lepo". obllpndoae a dOCUMntarlo,.
pdbl1ea-lte a requer1a1ento -..n1alpal. 11bre de cara.. ocupante. y

.G



arev_ne., pudiendo el Ayuntamiento efectuar ce.i6n de 1.. IIbllU e

terceros para el CUlllPlillientodel Plan.

SICRJImA.- 11 aprovechami(tnt:QlU'bfmbtl~~ d~ lu p~""::l:¡¡ \¡"\iv ae

recoaen .n la e.tipulaci6n aexta 7 por .u .uperficie real, ae

locaU.ar6 en el Sector III, d.nOllinado Veldepelayoa 7 .er' el

re.ul tante d. la apUcaci6n del coeficiente de aprovechallliento •• flalado

en el Plan General para dicho Sector, aeaOn consta .n la aprobaci6n

provisional que e. d. 0,2383.-

fDC&kA.- Don ICaria del Canaen Naranjo Alonso ,.e COlllPl'OIIetea

facilitar loa medios tecnicoe que le requiera el Ayuntamiento de

Leaan6s, para la redacci6n d. todos los instrumentos y documentos de

planeamiento parcial y distribuci6n de beneficios y caraaa del Sector

111, as! COlllOProyectos de Urbanización necesarioa para poder, una vez

aprobados los citados documentos ser ejecutadas las obraa de urbaniza-

ci6n por quien corresponda, conforme a la Ley del Suelo y Planea.

CUARrA.-Don ICaria del CarmenNaranjo Alonso , autoriza expresame-

nte en eate acto al Ayuntamiento de Legan6s y a la ComunidadAut6noma

\ de Madrid, indistintamente la ocupaci6n anticipada de la Parcela

\ descrita en el expositivo 11, pudiendo estos realizar las plantacionea

e instalaciones necesarias para mejorar las condiciones urbanísticas

del entorno conforme a las previsiones establecidas en el Plan General.

QUlftTA.-El plazo para la aprobaci6n definitiva del Plan General

que las partes aceptan para el pleno cumplimiento de esto8 acuerdo8, 8e

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

SEXTA.- El Ayuntamiento de Legan6s se compromete a expedir los

certificados de aprovechamiento correspondientes a DonMaria del Carmen
2Naranjo AlOMO,por 10.271 mts. de la parcela 34 , descrita en el

expoaitivo 11, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector 111,

del Plan General, dentro de los tr~a mea.s .iauientes a la iniciaci6n

del proc.di.iento de cada uno de loa sectores.

92
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Así .i.1IO el A7untaaiento de Legan'. .e OOIIPl'OlMtea iniciar l.

traaitaci6n de oticio de loe Plane. Parciales 7 Pro7eetoe de Urbani.a-
ci6n dentro de los .ela ~8e~ ~t~!~!!t~!! !! le !!p~i;'.r~:i¡¡1 g:v.-u.¡-

1Plan General, siellpre que .e aporten loe docwaentoael tadOlJ~n le
X.t1pulaci6n tercera.

SKPTDIA.- Todo. ouantos gutoe .e originen de la pre.ente ce.16n
urbanística anticipada .er6n abonadospor 1.. parte. con arreaJ.o a l.

OO1'AVA.- Dofla llaria del Canlen Naranjo Alonso, cede parte de

la parcela de S- 7-t 6 ••troa cuadrados en el Polígo-
no ~

~
NOVINA.-Las partes se sOlletenpars cuanto no esU aquí e.tableci-

do a la legislac16n del R6gimenLocal, Ley del Suelo y Arrendamientos
y demásdisposicionee legales de general aplicaci6n.

y en prueba de contorlllidad, tirman el presente docUlllentoen
el lugar y techa al inicio indicados.
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En i.eganés,--acatorce de--Mayode mil novecientos oChenti y-cinco.

e o M PAR E e !N

Don FERNANDO ABAD BIOQUlR, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Legan6s (Madrid).

Don JOSE LUIS GONZALEZ LUACES, mayor de edad, estado casado,con D-
.N.I. nQ 50.932.227, con domicilio en la calle Plaza de Espafta,ni 2 en
Legan~s (Madrid).

1 N T 1': R VII': N 1': N

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representación del Ilmo. Ayuntamien-
to de Legan~s (Madrid).

y Don Jose Luis Gonzalez Luaces, en su propio nombre y derecho, y
en representación de "POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A.", según escritura
de constitución de Sociedad de fecha 22-3-85, ante Notario de Legan6s.
D. F. Segoviano Vicario, Protocolo nQ 468/85

Todos ellos, reconociéndose la capacidad legal necesaria para la
suscripción del presente documento,

EXPONEN

1.- El Plan General de Ordenación Urbana de Legan~s, aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el día 10 de Septiem-
bre de 1.984, califica como sistema general de espacios libres (Polígo-
no 14, dl.-;lOminadoPoIvoranca) , 662.500 mta.2 , de los cuales pueden
acogerse 8 los Sectores I, 111 Y IV, con careo al exceso de
aprovechamiento de estos sectorea, cuya ejecución e.U proar-da
dentro del primer cuatrienio y seeundo. pudiendo ser anticipado al

;
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primer cuatrienio.

siguiente finca:
Parcela 80 del Polígono 15 del Catastro de ROatica, Sector lO, en

el t'rmino munioipal de Legan's (Madrid). Tierra en el Portillo.
2Tiene una superficie de 13.750 mts.

Le pertenece por compra•

III.- Don POLVORANCA INMOBILIARIA¡ S.A., conoce el aprovechaaaien-
to urbanÍ8tico correspondiente a los terrenos de su propiedad, cuya
cl88ifiC8ci6n de urbanizable proaramado, calificado de Sistema General
de Espacios Libres, segdn recoge el Plan General de Ordenaci6n Urbana
de Legan6s, con aprobaci6n definitiva por la Comunidad Aut6noma de
Madrid.

IV.- Que interesando a los comparecientes anticipar la ejecuci6n
del Plan General de Ordenaci6n Urbana de Legan6s, en cuanto a sistemas
generales se refiere, conviene a Don POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A., la
transm1Bi6n al AyuntlUllientode Leganés, la finca descrite en el
expositivo 11, para que en la operaci6n urbanística compensatoria, esta
obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector 111, IVl
justo aprovechamiento por su aporteci6n al ejecutarse los mismos.

As! mismo, Don POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A. autoriza la ocupaci6n
anticipada al Ayuntamiento de Leganés, de todas las parcelas descritas
en el apartado Ir.

ea duefto de la!!._ Qt.1~ OQn POLVORANCA INMOBILIARiA, S.A.

.e

V.- En virtud de lo expuesto, los comparecientes pactan las
siguientes,

!S T 1 PUL A C ION E S

...•

PRIXERA.- Don POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A. en este acto, transmi-
te al Ayuntamiento de Legan6s, como cesi6n urban!stica anticipada, la
propiedad de las parcel•• descritas ~n el expoaitivo II Y peraite la
ocupac16n de las mis'" desde este momento, entrando en su poaesi6n el
Ayuntamiento de Legan's, obUaandose a documentarlo pt1bUcaaente a
requeriaiento IIUIllcipal, Ubre de cargu ocupantes y grav6Mne.,
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pudiendo el Ayuntamiento efectuar cesi6n de las mis.as a terceros para
el cumplimiento del Plan.

.,
8IQUNDAe- n IIp!'Ovechamiento urbanÍBtico de 1:= parcda. que 6e

recogen en la estipulaci6n sexta y por BU superficie real, se
localizar' en el Sector 111, denominado Valdepelayos y ser' el
re8ultante de la aplicaci6n del coeficiente de aprovechamiento ae8alado
en el Plan General para dicho Sector, segt1n consta en la aprobaci6n
provisional que es de 0,2383.-

'1'ERCERA.- Don POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A. se cOlllprometea
facilitar los medios tecnicos que le requiera el Ayuntamiento de
Legan6s, para la redacci6n de todos los instrumentos y documentos de
planeamiento parcial y distribuci6n de beneficios y cargas del Sector
111, aa! como Proyectos de Urbanizaci6n necesarios para poder, una vez
aprobados los citados documentos ser ejecutadas las obras de urbaniza-
ci6n por quien corresponda, conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.- Don POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A. , autoriza expresamente
en este acto al Ayunt8Jllientode Legan6s y a la Comunidad Aut6noma de
Madrid, indistintamente la ocupaci6n anticipada de la Parcela descrita
en el expositivo 11, pudiendo estos realizar las plantaciones e
instalaciones necesarias para mejorar las condiciones urban!sticas del
entorno conforme a las previsiones establecidas en el Plan General.

QUINTA.- El plazo para la aprobaci6n definit1va del Plan General
que las partes aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se
fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

SEXTA.- El Ayuntamiento de Legan6s se compromete a expedir los
certificados de aprovechamiento correspondientes a Don POLVORANCA

2INMOBILIARIA,S.A. , por 13.750 mts • de la parcela 60 , descrita en el
expositivo 11, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector 111,
del Plan General, dentro de los tres meses siguientes a la iniciaci6n
del procedimiento de cada uno de los sectores.

As! mismo el Ayuntamiento de Legan6sse cOlllprometea iniciar la
trul taci6n de oficio de los Plan.a Parciales y Proyectoe de Urbani.a-
ai6n dentro d. lo. seta ••••• iguientes a la aprobaci6n d.finitiva del
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Plan General, .iellpre que se aporten los docWlentos ci tedo. en l.

Estipulaci6n tercer.. _

SEPTIJIA.- Todos cuantos gastos se originen de la presente cesi6n

urbanística anticipada .erAn abonados por 1•• partes con arreglo a la

Ley.

OCTAVA.-Las parte. se 80l1letenpara cuanto no est' aquí estable-

cido a la Legislaci6n del R'gimen Local, Ley del Suelo y Arrendamien-

tos y demás disposicione. legales de general aplicaci6n.

y en prueba de conforAlidad, firman el presente docwaento en el

lugar y fecha al inicio indicados.
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En Legan~8•• catorce de Mayode mil novecientos ochenta y ~!nco.

e o • PAR I el"

Don TERKANDOABADBlOQUIR,Alcalde-Pre.idente del Ayunta.ianto de

Le.en'. (Madrid).

Don ILOlSANAVARROFRERAS,-ayor de .dad, e.tado c•• ada,con D.N.I.

ne 5O.g31.891, con domicilio en l. calle Meaon•• , ne e en Lea-n'a (Na-

drld) •

1 N TER VII " E "

Don rERNANDO ABAD 8ECQUP:R,en repre.entaoi6n del I111O.Ayuntalllen-

to de Le.an'_ (Madrid).

y DonEloi •• Navarro rrera., en .u propio na-bre 7 derecho, y en

nOllbre 1 repre.entaoi6n de D. Joae Vela ea.tellano ••

Todo. ello., reconooi'ndo.e la capacidad leaal nece.aria para la
.'.
'\ .uacripoi6n del pre.ente doc\.UMflto,

E X PO" I "

1.- El Plan General de Ordenaci6n Urbana de Leaan'., aprobado

provisionalmente por el Pleno Munioipal celebr.do el dta 10 de 5eptie.-

bre d. 1.984. c.lltlc. coao .1.te ••• eneral de espacioa libre. (Polí.o-
2no 14, denOlain.do Polvoranca), 662.500 .t •• , de loe cuales pueden

acoaene a lo. Sectore. 1, 111 Y IV, con oarao al exceeo de

aprovech_ientt?, de e.toe .ectore., ouya eJeoucl6n e.d proaraaada

dent:ro del pri •• r cuatrienio 7 .eaundo, pudiendo .er antioipado al

pri •• r cuatrienio.
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Que Oon Eloha Navarro P'rera. , ee duefto de la .iauiente

finca:
I

Paroela. 115 Y 159 del q •.•••~" •.• ,.,--- -_.. .....

privado de
Tiene una euperficie de23.625

!

Le pertenece por coapra en documento
'. /"
..,...... (~ •• ji

municipal de Leaan~. (Madrid). Huerta en Arroyo de C•• po•••
2 _.'

lite •

y

\

!II. - Don Eloha Navarro P'rer•• , conoce ei~ aprovech•• iento

urbaní.tico corre.pondiente a loa terreno. de su propiedad, cuya

claaificaci6n de urbani •• ble proar ••• do, calificado de Sl.teas General

de Espacio. Libres, se¡dn recoge el Plan General de Ordenaci6n Urbana

de Legan'., con aprobaci6n definl ti va por la Cocunidad Aut6noaa de

Madrid.

IV.- Que intere.ando a lo. cOlllparecient•• anticipar la ejecuc100

del Plan General de Ordenaci6n Urbana de Legan6s, en cuanto a alate •••

aenerele. .e refiere, conviene a Oon Eloia. Navarro 'rar •• , la

tran •• isi6n al Ayuntaaiento de Legan'., la finca de.crita en el

expo.itlvo 11, para Que en la operac16n urbanística compen•• toria, e.ta

obtenga con carao al exce.o de aprovechallliento del Sector 111, IVl

ju.to aprovech•• iento por au aportaci6n al ejecutarae loa .1.-oe.

Aaí .i.lIO, Don Elol.a Nayarro 're ras autorio la ocupaci6n

anticipada al Ayuntaalento de Legan6., d. todas la. parcel •• de.crltaa

en el apartado 11.

V.- En virtud de lo expuesto, 108 compareciente. pactan 188

.iauiente.,

1ST 1 PUL A e 10" I S

Ayuntaa1ento de

propiedad de la.

ocupac16n d. 1••

A7untaal.nto d.

PIt.IDRA.- Don Eloi.a Navarro 'rer •• en eete acto, trena.i te al

Leaan'., como cea16n urbaníatica anticipada, la

parc::e1.. de.cri ta. en el expoa1ti vo II y peral te la

.i •••• deade eate ~nto, entrando en .u peae.1OOel

Legan'., obliaaneso.e a CSC.:)uaentarlopdblic..-nte a

requerl.lento IlUftlclpal, libre d. cara" ocupante. y ara~n •• ,

pudl.ndo .1 A7untaalento .fectuar c•• 1OOd. 1.. .1.... a tere.roe para

.1 cu-pll.l.nto d.l Plan.
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Sl:awmA_~~~El aprovech_iento urbanhUco de la. _p~~l •• _~a .a
r.coaen an 'la e.tipul.ción .exta Y por su .uperficie real, .e
loeali.ar' an el Sector 111, denOMinado Valdepel.,o. y .er' al
re.ultante de la aplIcación del coeficiente de aprovech••iento .enalado
en al Plan General par. dicho Sector, .ea<ln con.ta en l. aprobaci6n
proviaional que e. de 0,2383.-

TERCRRA.- Don Inoi.a Navarro F'rer.. , .e coaproaete a f.ciliter
lo. medios tecnicos que le requiera el Ayunta.iento de Laaan6., para la
redacci6n de todo. 108 lnstruaentoa Y docuaentoe d. plan•••iento
parcial y diatribuci6n de baneficios y caraaa del Sector 111, ••! como
Proy.cto. da Urbanización necesarios para poder, una v.z aprobados lo.
citadoe docuaentoa lIerejecutada. 1.. obra. de urbanización por quien
corresponda, conforme s la L.y del Suelo y Plane••

CUARTA.- Don Eloi.a Navarro Trer.. , autoriza .xpre••••nt. .n e.te
acto .1 Ayunt••ianto d. Leaan'. y a la CODIunidad Aut6no-a de Madrid,
indlstlntaJaente la oeupación anticipada de la Paroela descrita en el
expoaitivo 11, pudiendo e.tos raalizar las plantacion••• inatalaciones
nac.aari.. para mejorar l.. condiciones urbaní.tic.. d.l entorno
conforme • l•• previaion•• e.tablecida. en .1 Plan Ceneral.

QUINTA.- El plazo p.ra l. aprob.ci6n denni Uva del Plan General
que 1•• parte. ac.pten psrs el pleno cumplimiento de e.toa acuerdos, ae
fija en tres .ese. a partir d. la firma de .ste docu.ento.

S&XTA.- El Ayuntaaiento de Leaan6s .e co••proeat. a .xpedir los
c.rtilicado. de aprovech••iento corre.pondient.a a Don Eloi•• Navarro

2Yrer••, por 23.e25 lita. d. la p.rc.la 115 y 159 de.crita en al
expo.itivo 11, con carao al exceso de aprovecha.iento del Sector 111,
del Plan Genaral, dentro de lo. tre•••• e•• iauiente•• la iniciaci6n
d.l procedi.iento d. cada uno d. lo••• ctore••

Aa! .la., .1 Ayuntaai.nto d. Leaan'. •• coeapre-ata a iniciar la
tr_i taci6n d. otlclo d. loa Plan.. Paroia1.. y Proyecto. d. Urbanl••-
ci6n d.ntro d. lo••• i••••••• iau1.nta. a la aprobaci6n d.finitiva del
Plan Ganeral, .i.aapre que •• aporten loa docwaentoa eitadoa en la



E.tipulaci6n tercera •

~. 101

.~r:a;-i~üii cU4ifit<Hta.ilto. lIe ori¡¡iñeñ d. la pr•• enl:é e•• ión
Iurbaní.tica anticipada ••rin abonado. por la8 part~@ ~O"~rrea!o ~ !~

Ley.

OCTAVA.- El Ayunta.lento de Le~an~. autoriza expre ••••nte a
Dona Eloi •• Navarro Frera •• para que pueda dedicar .1 volumen re.ultan-
te de su aprovechamiento urbaní.tico para uso de cocaercial de acuerdo
con la. previsiones y norma. dlotad.. por el Plan General de Ordenaci6n
Urbana de Leaan&s.

NOVEftA.- Que 01 II:loi.aNavarro rreraa. ceden parte de la paroela
211J -/)-q de 2 3é. 2 J _te.

OIClMA.- La. part ••• e .ometen para cuanto no e8t~ aquí estableci-
do a la le&islaci6n del RIgiraen Local, Ley del Suelo y Arrend ••iento.
y dem6e dispoeiciones 1.&al.8 de general aplicaci6n.

y en prueba de confor1llidad, (1r1nan el presente docUlMnto en
el lusar y (echa al 1ncio indicados.

./
.---" . /'.(/.•/!..~._~

.-..-/ '.-=-!..... ..

.'..
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Kn Leaan'., a catorce d. M.,o de Mil novecientos och~ta Y oinco.

CO.PARECEN

Don FlRNANDO ABAD BEOQUER, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento d.
Legan'. (Madrid).

Don FAUSTlNO DELGADO BLANCO, mayor de edad, estado cuado.con D.N-
.1. nQ 7.330.308, con domicilio en la celle Diario de Lae Naoione., ni
20 en Madrid.

1 N TER V 1 E N E N

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representación del Ilmo. Ayuntamien-
to de Le&anés (Madrid).

y Don Faustino Delgado Blanco, en su propio nombre y derecho,

Todos ellos, reconoci6ndoee la capacidad legal necesaria para 'le
suscripci6n del presente documento,

EXPONEN

l._ El Plan General de Ord.nac i6n Urbana de Le&an'a, aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el dIa 10 de Septiem-
bre de 1.984, califica COIllO sistema ~eneré.ilde espacios libres (Pol!go-...,
no 14, denominado PoI voranca), 662.500 mts.-. ae 108 cuales pueden
acogerse a los Sectores 1, 111 Y IV, con cargo al exceso de
aprovech_lento de e.to. sectores, cuya ejecuci6n eetA provamada
dentro dal priIHr cuatrienio y segundo, pudiendo eer anticipado al
primer cuatrienio.



Il. - Que Don raust1no Delaado Blanco , e. dueflo de l. slau1ente
finca:

----=.==..:::.:..-==_.:.-:..- - ===.-::=:::;;=--=:_-..=:::.;

Parcela 187 del Polígono Z~ del cataatro de RO.tio., Sector 14, en

.1 tÁrmino lIUl1icipal de Legaru~s (Madrid). Tierra en Polvoranoa por

encima de la Fuente. •

. ~. p.",'

2Tiene una euperficie d. 3.829 mts.

Le perteneoe por c~pra, segdn escritura pública de compraventa de

techa 4-3-83, ante el Notario do Madrid, D. Fidel Melero Gare!a. con na

283/83 de BUprotocolo.

111.- Don FauaUno Delgado Blanco conoce el aprovech8Jlliento

urbanístico correspondiente a los terrenos de BU propiedad, cuya

clasificación de urbanizable programado, calificado de S1stema General

de Espacios Librea, aegOn reooge el Plan General de Ordenaci6n Urbana

de Legan~s, con aprobación definitiva por la Comunidad Aut6noma de
Madrid.

IV.- Que interesando a los comparecientes anticipar la ejecuci6n

del Plan General do Ordenación Urbana de Leg8n6e, en cuanto a sistemas

generales se refiere, conviene a Don Fau15tino Delgado Blanco la

tranamisi6n al Ayuntamiento de Leganés, la finca descrita en el

expositivo 11, para que en la operaci6n urbanística com~ensatoria, esta

obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector 111, IVl

justo aprovechamiento por su aportación al ejecutarse los mismos.

Aa! lIiamo, Don Faustino Delgado Blanco outori za la ocupaci6n

anticipada al Ayuntamiento de Leganéa, de todas la8 parcelas deecritas
en el apartado 11.

V.- En virtud de lo expuesto, los comparecientee pactan las
siguientes,

E S T 1 PUL A e IOn E s

PRlMERA.-Don Fauatino Delgado Bl:mco en est~ neto, tre.nsmite al

Ayuntamiento de Legan~s. corllO cesi6n urbanística nnticlpada, la

propiedad de las parcelas deBcr1tes en el exposi ti vo II y perm!te la

ocupaci6n de las mlS/II8Bdesde este momento. entrando en SUpoeesión el

Aywltaaiento d. L8aan6., obliaando.e a dOCUlMntarlo pOblic-.nte •
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requeri.ianto aunloipa1, libre de cara" ocupante. 7 ¡rtvla.ne.,
pudiando el Ayuntaa1anto eteotuar oe.i6n de 1.. .1.... a teroaro. para

SKGURDA.- El aprovechalllientourbanht1co da la. parcel.. que .e
recosan en la a.tipulaci6n sexta y por .u .upert10ie real. .a
localiaar6 an el Sector 111, denominado Valdepelayoa y ••r' al
reaultante de la aplicaci6n del coeficiente de aprovechamiento .analado
en el Plan General para dicho sector, ae&\1n oonata en la aprobeol6n
provisional que es de 0,2383.-

TIRCERA.- Don Faustino Delgado Blanco ae compraDete a
108 ntediof!ltecnicoa que le requiera al ~tualento de

Lepra's, para la redacci6n de todos loa inatrumentoa y dac:u.antoe de
plane8l1l1entoparcial y distribuci6n de beneficios y caraas del Sactor
III, os! COIltO Proyectos de Urbanización nocesarios para poder, una vez
aprobados lo~ citados documentos ser ejecutadas las obras de urbaniza-
cl6n por quien corresponda, conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.- Don Faustino Delgado Blanco , autoriza expresamente en
este acto al Ayuntamiento de Legan6s y a la Comunidad Aut6noaul de
Madrid, indistintamente la ocupaci6n anticipada de la Parcela descrita
en el expositivo 11, pudiendo estos realizar l8s plantaciones e
instalaciones necesarias para mejorar las condiciones urbanlaticae del
entorno conforme B 108 previsionos establecidas en el Plan General.

QUINTA.- El plazo para le aprobación defini 1.1va éel Plan General
que 186 partes aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdoa, ae
fija en trae meeee a partir de la firma de este documento.

SJDCTA.- El Ayuntamiento de Legan6a se compromet.e a expedir 108

certificadoa de aprovechamiento correspondientes a Von raustino Delgado
2Blanco, por 3.839 mts. de la parcela 187. descrita en el expoaitivo

II. con cargo .1 exceso de aprovechamiento del Sector III, del Plan
General, dentro de loa tree meses siguientea a la iniciaci6n del
procedimiento de cada uno de loe aectores.

Aa! .i8lDO .1 Ayuntuliento de Legan'. se CoatprOlMte a 1n101ar la
tra.itaci6n de otlcio de loe Pl~ Parcialea y Proyect08 de Urea.m.u-

. .} .
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ei6n dentro de los seis Meees siguientee a la aprobaei6n detlnitiva del

Plan General, ale.pre que .e aporten loe docwa.ntos ei tado. en la

SEPTlMA.- Todos cuantos gastos se originen de le presente ce.16n

urbanística anticipada s.raln abonados por 1•• partes con arrealo a la
Ley.

OCTAVA.-Las partes se someten para cuanto no e.t6 aqu! e.table-

cido a la Legielación del ~&iJDenLocal, Ley del Suelo y Arr-enduien-

toa y demás dispoelclones legales de general aplicación.

y en prueba de conformidad, firman el presente documento en el
lug3~ y fecha al Inicio indicados.
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. 49) SISTEr.'ADE ACTlJl\CI'ON.

El P.G.O.Ude Legan~s establ~ce en sus Norrra~JJr~Dísticas=en=~~._

el título referente a las condiciones para la redacci6n de los '

Planes Parciales' en el apartado dedicado a la Asignaci6n de _

los Usos y Sistemas de Actuaci6n que IIEl Plan Parcial estable-

ce~ pare su ejecución la divisi6n de su territorio en Polígo-

nos, y hab~ de expresar con toda precisi6n la delimitación de

los mismos, asi como el Sistema de Actuaci6n que a cada uno co-

rresponda".

El Sistema de Actt..ación adoptado para la ejecución del Plan _

Parcial del Sector 3-- denominado l~jUtf.fL{ilÓS' es el Sistema de _

Compensación regulado en el capítulo III de la Ley del Suelo y

Capitul~ II del Titulo V. Qel Reglamento de Gesti6n.

El Sector,3 del PGOJ se desarrollare mediante un s6lo polígono

que abarcará la totalidad de losterrenos incluidos en delimita-

ci6n del Sector aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29 de No-

viembre de 1985•

59). COMFROtlISffiENTREEL A'fUNtAMIEt~TOy LA JUNTADE CU.~FENSACIONy

LOSFUTLRCE PROPIETARICE , CONFIJACIONDE PlAZCS PP.,MEL DESA-

RROLLODEL A..AN PARCIAL.

La Junta de ..Compensaci6n, una vez constituida, fonnalizará en

docunento público notarial, los :3iguientes compromisos ante 81

I lmo. Ayuntamiento de Legan~:

A) Realizaci6n, a su costa, de la totalidad de las obras de ur-

banización, en ~l plazo máximo ce VEINTIClJI\TROrl.ESES desde _

la aprobación definitiva del Proyecto de Urbanización.
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8) Cesi6n al Ayuntamiento de Legan~s de la superficie total _
de viales, parques y jardines y expansi6n, centros cult~
rales y docentes y los terrenos precisos para la instala
ción yfun~ionamientode los restantes servicios públi-...' :,._..~
cos necesarios.

C) Cesión obligatoria y gratuita del lCF¡~de aprovechamiento
medio del Sector.

o) Cesión al Ayu~tamiehto de Leganés de la superficie de suelo
edificable sobre la que se situe el exceso de aprovecha-
miento del Sector.

Esta cesión procedero cuando el exceso de aprove::::hamiento
no se destine a la adjudicaci6n de suelo para los propie-

oo. ~

;-Al..
\..

tarios de terrenos afectados por Sisteoas Generales, o cua~
do tal8s adjudicaciones no absorban la totalidad de dicho _
exceso, en cuyo caso la cesión en favor de la ad~inistraci6n
adecuada se limita~ a los terrenos no incluidos en la refe
rida adjudicación.

E) Edificar los solares en el plazo estable::::idoen el Plan de
Etapas del Plan Parcial, que comenza~n al año de la apro-
bación definitiva del Plan Parcial y su duración será de _
veinticUl tro meses.

F) Conservar las obras de urbanizaci6n hasta la recep::::iónpor _
dicho Ayuntamiento de Leganés, asurráendo en dicho momento
tal conservación la'Entidad UrbanÍ5 tica Colaborado!'a de Con-
servación que,previa~ente se habrá constituido. Y en el
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su puesto de que en tal momento todav'!a no existiera la En-
tidad, la obligaci6n de conserVaci6n seguird siendo atendi-
da por la Junta de Compensaci6n, hasta que la citada Enti-
dad se constitu}-6.

G) La obligaci6n de conservar las obras y servicios por la En-
tidad Urban.ística Colaboradora de Conservaci6n ten~ una _
duraci6n de TRES años a.contar desde la fecha de recepci6n
por el Ayuntamiento, al ténnino del cual sere la Corpora-
ci6n Municipal quien asuma los costos de conservaci6n, sin
perjuicio de la imposici6n de Contribu=iones Especiales
cLando proceda.

H) Todos los adquirentes de parcelas de propiedad privada de _
la Urbanizaci6n se integrarán necesari~ente en la Entidad
Urbanística Colaboradora de Conservación, cuyos Estatutos
serán aprobados por el Ayuntamiento; ~ndose cumplimiento a
lo previsto en los art.!culos 24 a 30 y 67 a 70 del Reglamen-
to de Gestión Urbanística de 25 de Agosto de 1.978 y demás
preceptos concordantes •

I) Con el fin de asegurar el cunplimiento de los compromisos
contraídos en el presente documento, la Junta,de Compensa-
ci6n depositare un aval bancario de 3 po ciento del coste _
qué resulte para la implantaci6n de los servicios y ejecu-
ción de las obras de urbanizaci6n segÚn el estudio econ6mico
financiero del Plan Parcial.

El importe de la garantía, se incrementare en un 6 por cien
to, ~lculado con arreglo al presupuesto del Proyecto de Ur-
I:?an~zación,cLBndo éste se ha}-6aprobado definitivamente •
Sin este requisito no se podre iniciar ninguna actividad en
el Sector i3.:"
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J) Las garantias constituidas por la Junta de Compensaci6n,o

los propietarios en su ca~o_,_s_~_cancelaren o devolvert1n__==~~

cuando se acredite en el expediente la formalizaci6n de

las cesiones de terrenos de ca~cter obligatorio y gratui-

to a favor de la Administraci6n, as! comola cesi6n de las

Obras de Urbanizaci6n e instalaciones de dotaci6n cuya eje":'

cuci6n estuviera prevista' en el Plan y en el Proyecto de _

Urbanizaci6n.

"K)El acta notarial de compromisose incorporará al expedien-

te del Plan Parcial del Sector '3 VC\ldere(C'l~ot an"b de la

aprobaci6n definitiva del mismo.

6Q
) GA.9P.NTIA DEL EXACTO CLMPL1M1ENTO DE LeE COMFflmJISC6

Las garantías para el exacto cumplimiento de los compromisos

contraidos tanto por la Junta de Compensaci6n, comopor los pro-

pietarios en su caso se -han plasmado en los apartados 1, J YK

del anterior Capítulo 5Q•

72) M8)1C6 ECONOf-ITCC6 DE TenA 1f'DOLE

La financiaci6n total de cualquier promoci6n de viviendas se nu-

tre de dos-fuentes' generalmente. la aportaci6ndirecta y la fi-
"~nciaci6n v!a créditos.

Al preveerse, como )16. ha quedado dicho, que el desarrollo del

Sector 3 se haga precticamente mediante Cooperativas y prornoci6n

de V.P.O. las fuentes de financiaci6n van a ser en lo concreto,

las-aportaciones de los socios y el crédito oficial para V.p.O.

de acuerdo con los cri terios del Plan CLetrienal de Vivienda.
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Si a lo anterior unimos la necesaria priorizaci6n que hay que
establecer en cada fase del proceso de desarrollo. del Plan, _
se hace necesario establecer tanto el Orden de Prioridades ca
mo la respuesta adecLada~ a las mismas •.teniendo en cuenta qu.e

." "~-'~ "'!

se parte de CLatro premisas básicas:

a) Que el Credito Oficial se c~ntifica exactamente en funciCn
de los M6dulos de V.P.O. vigentes en cada momento.+

b) Que la 'diferencia entre el costo total de la vivienda y la
financiaci6n oficial tiene que ser aportada por los socios.

De todo lo anterior se desprenden dos conclusiones fundamenta-
les que es necesario señalar en la redacci6n del Plan Rarcial:

7.1. Que el Orden de Prioridades tiene que ser ~icamente el
siguiente:

1ª • Adquisici6n del Suelo' con financiación mediante las
aportaciones de los socios.

2~. Raga de Proyecto y Direcci6n Técnica con financia-
ci6n mediante las aportaciones de los socios.
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3ª. Pago de las Obras de Urbanizaci6n con financia-
ci6n mediante las aportaciones de los socios.

4ª. Pago de las Obras de Edificaci6n con financia-
ci6n mediante Crédito Oficial para V.P.O.

7.2 Que es necesario apoyar y potenciar la implantaci6n y desarro-
llo de las Cooperativas y otras formas de promoci6n por que
ello significa contar con la garantía y respaldo econ6mico ne-
cesario para el desarrollo del Sector. Esto implica que deben -
cubrirse cuanto antes los pasos siguientes:

lº. Aprobaci6n del Plan Parcial.

2Q• Constituci6n de la Junta de Compensaci6n.

3º. Aprobaci6n delProyecto de Compensaci6n.

4º. Aprobaci6n del Proyecto de Urbanizaci6n.

5º. Ejecuci6n de las Obras de Urbanizaci6n.

Ciñendonos a la financiaci6n de las Obras de Urbanizaci6n,
que es el objeto esencial del Plan Parcial, confome a los cos-
tes señalados en el apartado anterior (568.835.935.- ptas) se
ha hecho una estimaci6n diferente según sea vivienda unifamiliar
o plurifamiliar.



Rara el primer caso se estima una repercusi6n por vivienda
de los costes de urbanizaci6n de 667.665.- ptas. y para el
segundo de 362.750.- ptas. que deben ser aportadas por los
socios, bien formando parte de la entrada inicial o bien
conforme a un calendario de pagos coherente con el resto de
pagos y el desarrollo de las Obras de Urbanizaci6n.

De esta forma se cubren los Costes de Urbanizaci6n estable-
cidos en el apartado 2 como se indica a c~jntinuaci6n:

11?

Viviendas Unifamiliares:
667.665.- ptas x 639 viviendas =

Viviendas Plurifamiliares:
362.750.- ptas x 392 viviendas =

TOTAL ••••••

426.637.935.- ptas.

142.198.000.- ptas.

568.835.935.- ptas.
=========================================
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Las direct~ices del Plan General tienen la consideración
de plazos temporales m~ximos que obligan a su cumpli-
miento.

Por tanto, de aquí ya se desprende un primer nivel de
fijación d~ la duración previsible del desarrollo del
Plan Parcial del Sector 3 VAL'DE"PE:lAYOS

No obstante, ello no es obst~culo para que en los plazos
establecidos pudieran reducirse, si la fin~nciación de _
las obras lo permitiere.

Como }~ se dijo en la introducción, el Plan Parcial del
Sector3, va a ser impulsado en gran parte por Cooperati-
vas de Viviendas, ya constituidas, creadas al efecto en _
unos casos y con amplio desarrollo, potencial, y experiB~
cia anterior en otros. Esto nos induce a pensar en la po-
sibilidad de una ejecución mas fluida, por la necesidad _
de ocupación r~pida a las viviendas y lo que.ello conlle-
va de redocción del costo final. Por ello, se estirrBcon-
veniente realizar las obras de urbanización lo más r~pid~
mente posible, posibilitando, ade~s la más ~pida dispo-
nibilidad del suelo correspondiente a equipamientos. Por
otro lado, el número de viviendas a edificar en el Sector
no es excesivo en absoluto y, más bien al contrario, no-
parece propio de un Plan Parcial, concepto este que por _
'su propia resonancia y significación urbanística parece
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apuntar más a un mayor número de viviendas, aunque una cosa -
no implique a la otra y no exista una relaGi6n de dependencia- ,-~
entre el nivel de planeamiento y el número de viviendas edifi-
cables. En efecto, construir 1.031 viviendas que es la previ-
si6n para el Sector 3, no parece un objetivo complejo ni dema-
siado alto máxime teniendo en cuenta las características de --
ubicaci6n del Sector y demanda potencial del mismo.

En consecuencia con todo lo anterior se establece una etapa
única para el desarrollo del Plan Parcial del Sector 3 del
P.G.M.O.

En lo esencial, el desarrollo del Plan Parcial implica la ela-
boraci6n y ejecuci6n de los proyectos, y obras en su caso, de
Compensaci6n y Urbanizaci6n, con la previa constituci6n de la
Junta de Compensaci6n del Sector 3.

Hasta aquí queda definido el Plan de Etapas que corresponde i~
cluir preceptivamente en el Plan Parcial redactado, ya que es-
tablecido el número y duraci6n de las mismas y dada su 16gica -
correspondencia con el Proyecto de Urbanizaci6n consiguiente y
es~udio econ6mico-financiero, se desprende que en el plazo má-
ximo de 24 meses, y tal como se concibe, se atiende a la previ-
si6n de que la creaci6n y utilizaci6n de suelo urbanizado edifi-
cable, vaya acompañada de la creaci6n de las correspondientes
dotaciones.

Sintetizando todo lo dicho anteriormente, y de una forma simple
se da respuesta a lo estipulado por el Art. 54 del Reglamento -
de Planeamiento, en cLBnto a:
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Unica.
---- - - =.::.==:::.:=:...- .....•.-.----.-.-.--.: - " . 24 meses.

,Sin embargo pueds convenir ir rr.áslejos, en aras de un rres_
completo- desarrollo reforzando rresaún, si cabe, la coheren-
cia y bondad del Plan Parcial y abordar las fases correspon-
dientes a la edificaci6n propiamente dicha.

Puesta en Servicio~de las reservas de suelo
correspondientes a los equipamientos •••••••

- Determinación de los niveles correspondien-
tes a los servicios de agua, saneamiento y _

energía eléctrica ••••••••••••••••••••••••••

--

nh.-.:>e .-lo
-_ •. -~ '-'1""" L'rba nizaci6n

:..
cürres~~.ndientes •••,.! Jodas (l007~)

.'.~
Final de los
24 meses.
Total (lOO}q
al final de
24 meses.

te'-_o

El desarrollo del Plan Parcial se comoleta con la elabora-
~i6n, aprobaci~n y eJecuci6n de los proyectos y obras de
edificaci6n de las viviendas que se promueban en el Sector.

La duraci6n total prevista para la fase de edificaci6n se
estima en veinticuatro' y treinta meses contando desde la
obtenci6n de la licencia y adjudicación de obras.

Cada una de estas fases previstas en el desarrollo del Plan
Parcial tienen periodos de tiempo, sobre todo iniciales,
que pueden compaginarse con el siguiente de tal forma que
la duraci6n total prevista para el desarrollo de las etapas
única señalada se acorta en relaci6n a la suma total de tiem
pos parciales previstos.

,El cuadro que se adjunta mLestra la previsi6n total orienta-
ti\.6que el presente Plan Parcial establece para la etapa úni
ca señalada en su desarrollo.
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PLAN PARCIAL DEL SECTffi-III. - PLAN DE ETAPAS.
°1

1
,-!

ETAP,AS: - __ •.•• __ •• _ _ _ _ _ _ _ .•.• __ ' _

. DURACtON CERAS DE LABANIZACION: _ __ _ ~ _ _ _
11 11 DE EDIFICACION: _

REDACCION DE PRO'rECTCS URBANIZACION: _
11 11 11 EDIFICl\CION: :... _.

UNlCA •

24. MESES.
30 MESES. !l
3 MESES. (DEIDE AFROB~~CION P. PARCIAL)
6 MESES. (DESDE APROO)lCION PTO .UR8ANIZACION

I!

,.
FASE 1 2 3 4 5 S 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 .~

. °

AFR08ACION P. PARCIAL•
(rnIGEN) ~

COt£T. JUNTA CQ\1PEf\6ACION. ,.

REDACCION PTO. J. COMPEt£ACION.
ItJAN.

REDACCION PTO. URBANIZACION.
AFROBACION PTO. URBANIZACION

OBRAS oDE UR8ANlZACION. as Q'4Ai1d&44JC:WJb9i(.g;¡ up ¥ 2paCS:.'.Fa I .•• J ; d 'Q.A''SAar¿fOl i4SitiPA&PP fBWi¿biU Il'f •
AEDACCION PTes. EDIFICACION.

,Cl3TEf\CION LICENCI,AS. 'AI*\ • 5401#'52 iP;¡aU
.0 •

CONTAATACION DE CERAS. . .

-. C6APS DE EDIFlCACION.
i 4 "S;:AI ¡p"359.; -WJ:lJi:iJri*i148 ¡'" 1, #'Edm:u SAN' ! &Pi!AiiíEifi "Pi! • fJIlDlDZ1 •••••• **- t .••

••••••I .:.,0

, .
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IV) ESTLDIO ECONQ'JICO y FINANCIERO.

ItiDICE GENERAL

12) ESTLDIO ECCl'Ja~lICo.

22) CCETO DE LAS CERAS DE LRBANIZACION DEL
SECTOR CalPLETO.

2.1 •• - Costo de urbanizaci6n por m2. de
superficie bruta de las Zonas edi
ficables del Polígono, es decir -
la superficie residencial y equi-
pamiento •

2.2. .- Costo de urbanizaci6n por m2. de -
superficie bruta de las zonas ver-
des pljblicas'.

.'. ~

" .
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ESTLDIO ECONO/!.ICOFINI\NCIERO

1.- Introducci6rr.

1.1.- Rara dar cumplimiento a lo dispuesto en los Arts. l3.2.g.
de la Ley del Suelo sobre R~gimen del Suelo y Ordenaci6n
Urbana, Texto Refundido, aprobado por Real Oecreto
1.346/1976, de 9 de abril y Art. 63 del Reglamento de __
Planeamiento aprobado por Real Decreto 2.159/78 de 23 de
Junio, y siendo uno de los documentos precisos del Plan _
Rarcial el Estudio Econ6mico Financiero que contendr~ los
documentos que justifiquen el coste de las obras de urba-
nizaci6n y de implantaci6n de servicios, de acuerdo con
las determinaciones contenidas en el Art. 55 del propio
Reglamento de Planeamiento y a tal objeto, pasamos a des~
rrollar las evaluaciones econ6micas de la ejecuci6n de
las obras de urbanizaci6n y de la implantaci6n de servi-
cios, siguiendo el mismo orden establecido en el meritado
Art. 55.

1.2.- Tra~ndose 16gicamentede una hip6tesis, hemos de utilizar
como unidad monetaria la valoraci6n de pesetas a lQ de
enero de 1986, fecha de referencia en la redacci6n del
presente documento. Rara el caso de que por razones imp~
vistas se pospusiera en el tiempo, seré necesario COrrB-
gir los c~lculos que se obtienen en el presente Estudio ~
Econ6mico Financiero en funci6n del incremento que sufra.el coste de la vida.
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Las evaluaciones hbrán de

ejecutarse otros según lo

.e

o

2.- .~>.e':::.-Costo de las obras de urbanizaci6n del Sector completo.
.-:1~~

La evaluaci6n econ6mica .de 1~~;~lantaci6n de los servicios
y ejecu~~6n de las obras de ~hizaci6n. expresa su coste

'-~-;;-

aproximado señalando las difere~~ias que pudieran existir _
en funci6n del momento en que h~ye.n de implantars.e unos y _ .

prevl~~o en el Plan de Etapas..~:.
ff~:'

refeifrse como mínimo a las si-...••-'!i'~....~.:~.:~.

guientes obras y servicios. díst~nguiendo dentro de los cos
• "-=-:;;.~. -

tos de urbanizaci6n los refer~~~ a los tipos de ~reas hamo
g~neas distintas: ~•..

":&-
.~' ...-~:;' ~-~S:F:~;:-~2.1. Costo de urbanizaci6n por.,m~tro cuadrado de superfi-
~~~{:;,:
:~>~'-cie bruta en las zonas edfficables del Polígono. es;~.~~~;.~",

decir de la superficie residencial y equipamientos:

IEy.planaci6n..y., Pa\d.rnen~ci6n •••••••••••••• 840.- Ptas._.~~Jt~
- Abastecimiento y distrIQGci6n de agua •••• 398.- ptas •

.••_.i'.~~~ ' .

- Alcantarillado~~~~: 420.- ptas •• •• • • • ~.~~Z![:.~• • • •• • • • ••••••••

Eneg!a eléctrica. alumt~do público y red
de Gas. de Riego'y'de:~lefono ••••••••••• 552.- ptas.

~~;:-

2.210.- ptas.

2.668,57.- ptas.

5 ....~~••••••••••••••••
~~~~:

Obras especiales (~~~c •••••••••••• :••••
.~~~~~~;.'..

Presupuesto de ejecUc~6n ••••••••••••••
.;}r~fL,~

Proyecto y Gesti6n:(~lf~) ••••••••••••••
~~-

TOTAL •••• ~.c.' .

/~~~~~:.
Ji

110.50
2.320.50

348.07

11

11
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2.2. Costo de urbanizaci6n por metro cuadrado de super-
ficie tíffit5=oeclas zonas verdes.

- Explanaci6n y jardineria •.••••••••••••••••
- Abastecimiento y distibuci6n de agua ••••••
- Drenaje y Saneamiento •••••••••••••••••••••
- Energía El~ctrica y Alumbrado Público •••••

sur'~iA •••••••••••

Obras especiales (~/c) ••••••.

TOTAL ••••••••••

102,50 ptas.
55.- ptas.
32,50 ptas.
00.- ptas.

250.00 ptas.
39,37 ptas.

301,87 ptas.

Las superficies de cada una de estos dos ~reas, tipificadas como -
~rgenes a los efectos de la determinaci6n de su costo de urbaniza
ci6n por m2. de la superficie bruta son las siguientes:

- Superficies de las Zonas Residenciales
equipamientos y viario ••••.•.••.•••••

- Superficie de la zona verde pública •••
(No se contabiliza zona verde privada -
ni comercial privado).

200.880.- m2.
29.579.- m2.

Por consiguiente el coste previsible de las obras de urbanizaci6n
del Sector referido a pesetas de 12 de enero de 1986, es el si-
guiente:

Costo de las obras de urbanizaci6n de
las zonas verdes: 29.579 .-m2. x 301,87
ptas1m2 •••••••••••••••••••••••••••••• 8.929 .013.- ptas.

- Costo de las obras de urbanizaci6n del
resto de la Ordenaci6n: 238.831,16 m2.
x 2.668,75 ptasl m2 •••••••••••••••••• 646.309.658.- ptas.

crnTO TOTAL DE LAS CERAS DE LA URBANI-
ZACION ••••••••••••••••••••••••••••••• 646.309.671.- ptas.
==========---================================================
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v) CFDENANZASREGl..ILPDCRASDE LA EDIFICACION.

HDICE GENERAL

TI TULOFRE:UMINAR

CAPITULOI - GENERALIDADES

Art; 1. Ambito de Aplicaci6n.

TITULO FRItl£RO

CAPITULOI - CALIFICACION DEL SUELO

ArtS! 2 Clasi ficaci6n en zonas.

CAPITULOII- FROYECTODE rn8ANIZACION

Artº 3. Definici6n y contenido.

TITULO SEGUf\DO

Nmr..'ASDE EDIFICACION

CAPITULOI - CON)ICIONES lECNICAS DE LAS ceRAS EN RE~

CION CONLA VIA RJBLICA.

Art. 4. Cimentaci6n.

j

I

I

Art. 5. Desperfectos en Servicios Públicos.

Art. 6. f!ateriales Em fachada.

CAPITULOII- COf\DICIONESDE LA EDIFICACION CO/I.UNESA _

TCDAS lAS ZONAS.

Art. ? Condici6n preliminar.

Art. 8. Definiciones.

SECCION I - Condiciones Generales de volumen e higi~ni-

CllS.

Art. 9. Disposiciones gen~ricas.

"Art. 10. Alturas.

.../ ...
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Art. 11. Altura en patios de parcela.
Art. 12. Cons trucciones pennitidas por en-

cima de la altura.
Art. -13. Sótanos y semisótanos •
Art. 14. Entreplanta.
Art. 15. Patios de parcela.

,
Art.-lB. Cubiertas en patios de parcela.
Art. 1?- Accesos.a los patios.
Art. 18. Chimeneas de ventilaci6n.
Art. 19. Condiciones de los locales.
Art. 20. Portales.
Art •.21. Escaleras.
Art. 22. Entrantes, salientes y vuelos.
Art. 23 Cuerpos volados cerrados.
Art. 24. Portadas, escaparates y vitrinas.
Art. 25. Marquesinas.
Art. 26~ Aislamiento.
Art. 27. Aparatos elevadores.

"'--.<".'

Art. 28. Calefacci6n, acondicionamiento
de aire, agua caliente, gas, te-
l~fono, ante~s de televisi6n,etc.

Art. 29. Cuartos de basura, servicios de - -
cartería y señalizaci6n de fincas.

Art. --30.Aparcamientos.
Art. 31. Servidumbres urbanas.
Art. 32. Condiciones de las instalaciones
Art. 33. Derribos, apeos y vallado de obra.

SECCION 11 - Condiciones generales de uso.
Art. 34. Clasi ficaci6n.
Art. 35. Simultaneidad de usos.
Art. 36. Vivienda.

, -
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Art. :r7. Garájes-Aparcami.entos.

Art. 38. Artesanía.

~ACrt:,"-j9. Comercial.
1

.~ Art. 40. Salas de reuni6n •

Art. 41. Religioso.

Art. 42. CultUral y docente •.

Art •. 43. Deportivo.

Art. 44. Sani tario ~--

SEcq1DN:1II -Condiéiones generales estéticas.

.. ,... _'" Art. 45. Normasde estética •

CAPITULO11I- rnDENANZASPARTICULARESDECNJAZONA.

Art. 45. Definici6n de zonas •.

- Art. 47. Zona de Areas -Residenci.ales de

edificaci6n extensiva.

. ,

Art. 48. ESp9.cios libres de dominio y uso

público. Zona verde pública.

Art. 49. Espacios libres de dominio y uso

privado. Zona verde pri \¡6da•

Art. SJ. Zona de Centros Oócentes.
Arto 51. Zona de Comercio
Art. 5'Z~Zona de servicios de interés •pu-

blico y soc~al-depostivo •

Art. 5.3. Zona de seryicios .de inter~s pu-

blico y social-equipo social.

Art. 5~ Zonas de viario del Polígono.
Art. 55. Zona de comercio y espectáculos privados.
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PLAN PARCIAL DE DFDENACIDN URBANA. DEL PDLIGONO NQ 3 "VALD EPELA YO"
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LEGANES (fvlAORID)

OROENA.NZAS REGULADORAS

TITULO PRELIMINA.R

CAPITULO 1 - GENERALIDADES

Art!culo 1.- Ambito de aplicaci6n.

Las presentes ordenanzas corresponden al Plan -
Parcial de Ordenaci6n del Pol!gono 3 '~aldepe-
layo" en Legan~s como cumplimiento del artículo
13 de la Ley de R~gimen del Suelo y Ordenaci6n -
Urbana (Tecto Refundido, aprobado por Real Decre-
to 1346/1976).

En sus especificaciones desarrolla el Plan Gene-
ral Municipal de Legan~s, interpretando su norma
tiva en el detalle de la ordenaci6n.

Su ámbito de aplicaci6n corresponde al espacio de
finido en el perímetro de actuaci6n del Plan.

Su aplicaci6n se iniciaré a partir de laaproba-
ci6n del presente Plan Parcial.

Los terrenos afectados por este Plan, serán edifi
cables cuando la respectiva parcela quede defini-
da como suelo urbano, entendi~ndose por tal lo iD.

dicado en el Art. 78, apartado b de la Ley de Ré-
gimen del Suelo y Ordenaci6n Urbana.
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La soiicitud de licencias de edificaci~n se -

ajustaren a 10 dispuesto en los artículos 178

a 188 de la Ley del Suelo y artículo 9 del Re-
--_._---

I glamento de Servicios de las Corporaciones Lo-

cales, correspondiendo sU_CDncesi~npor-consi-

guiente, al Ayuntamiento de LegaMs.

IgU3lmente y con carecter complementarlo a es-

tas Ordenanzas, tabrti de tenerse en cuenta las

siguientes Normativas vigentes.

- Ley sobre R~men del Suelo y Ordenaci6n Ur-

bana, aprobado por Real Decreto 1346/76 y
reglamento de Planeamiento aprobado
por Real Decreto 2159/1978 de 23 de -
Junio'.

- Reg1~nto de Disciplina Urbanística.para el

desarrollo de la Ley sobre Régimendel Suelo

y Ordenaci6n Urbana, aprobado por RJ) •

2187/1978 de 23 de Junio.

- Reglamento de Gesti6n Urbanística, aprobado -

por RJ). 3288/1978 de 25 de Agosto.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insa1u -

bres, Nocivas y Peligrosas aprobat:!0por DecI'!

to 2414/1961 de 30 de Noviembre.

- Nonnati\06de la edificaci6n, aprobada por De-

creto 1650/1977 de 10 de Junio.

~ Ley~/1984 de 10 de Febrero sobre Medidas de

Dis9il?lim Ur~n!5tica.

". ~
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TITULO AUf.ERO

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I- CLASIFICACION DEL SUELO

...
Artículo 2 - Clasificaci6n en zonas.

A los efectos.de aplicaci6n de estas Orde~nzas
del Polígono 1 dél Plan General de Leganés, ob-
jeto del presente Plan Parcial, se clasifica en
las siguientes zonas:

- Area Residencial de Edificaci6n Extensiva.
- Area Residencial de Edificaci6n Extensiva uni-

familiar.
- Espacios libres de domínio y uso público (ver-

de-publico).
- Espacios libres de dominio y uso privado (ver-

de-privado) •
- Centros Docentes.
- Equipamiento comercial.
- Servicio de interés público y social-deportivo.
- Servicio de interés público y social-equipo so-
cial.

- Red viaria del Polígóno.
Se señala a continua=i6n el ámbito afectado por
cada una de estas zonas del Plan:

19- Area Residencial de Edificación Extensiva
Plurifamiliar.

Comprende el nuevo sector de asentamiento de
poblaci6n en edificaci6n colectiva en altura.
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Al establecerse en este Polígono en situa-
ci6n de fJanzana Cerrada, los espacios que

de dominio y üsü privadü. TÜñto las zonas
de Edificaci6n como estos espacios libres
privados se reflejan en el plano de Zonifi
caci6n.

22 - Ares Residencial de Edificaci6n Extensiva _
Uni familiar.

Comprenden el nuevo sector de asentamiento
de pob1aci6n en edificaci6n de vivienda -
unifamiliar, en fila o hilera, rodeada de
espacios libres privados. Tanto las Zonas.
de Edificaci6n como los espacios libres pri.
vados se señalan en el plano de Zonifica- -
ci6n.

3Q - Espacios libres de dominio y uso p~blico.
Zona verde pública.

Comprende los espacios públicos y libre ac-
ceso, destinado al recreo y esparcimiento -
da la pob1aci6n destinados a p1antaci6n de
espacios vegetales. jardines y juegos infan-
tiles. Estas éreas se señalan en el Plano de
Zcnificaci6n.

4g - Espa=ios libres de domínio y uso privado.
Zona verde privada.,

Comprende los espacios libres resultantes en



el interior de las manzanas edificadas
como Areas Residenciales de Edificaci6n _

.-.:.=:.: Pll.rr1. fªmi, ;ar y !..!.'1i fa.'!!:i lie.~. En GS tos I*i~ -

pacios¡ trotadas a !1i~.~lde comunidad~rl
vada, se pci-drénubicar jardines, juegos
infantiles, piscinas, pistas de tenis,
etc ••••• Estos espacios libres no cumpu-
tan.a nivel de ningún estandar del Plan _
Parcial y están señalados en el correspon
diente Plano de Zonificación.

52 - Zona de Centros Docentes.

Constituyen los sectores destinados a eq~
pamiento para Centro de Preescolar y Guar-
d~rías y Educación General Básica •.En el ;..
Plano de Zonificación del Plan Parcial se
señalan las zonas.

62 - Zona de Eguipamiento Comercial.

Estas zonas comerciales, han sido instala -
das en las plantas bajas de las Zonas Resi-
denciales de Edificación Extensiva Plurifa-
miliar, existiendo un Centro Comercial Pri-
vado.

?Q - Servicio de inter~s público y social. Zona -
deportiva.

Constituyen los sectores oestinados a usos -
.deportivos, así clasificados en el correspon
diente Plano de Zonificaci6n del Plan Par-
cia1.

",!
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82 - Servicio de inter~s público y social.

Zona de Equipo Social.

Comprenaelos sectore~s-así calificados.,
en el Plano de Zonificación del Plan Par-
cial en los que los usos son deca~cter
municipal, religiosa,' sanitario, ce~tro _
de tercera edad, bibliotecario; etc.

9Q - Red viaria del Políqono •..
Constituyen las zonas así calificadas y _

grafiadas en el Plano de Zonificación del
Plan Parcial y cuyo uso excllsivo es el de
la circulación rodada y peatonal, y el a12
jamiento de las redes generales de servi- .
cios públicos.

El Título segundo, en el Capítulo de Orde-
nanzas particulares de cada zona, recoge _
las condiciones de volúmen, usos ocupaci6n,
alturas, etc. que cada una de estas zonas -
debere cumplir.

1

.(
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Artículo

13~
rAPI1U.O 11 - FflOYECTO DE LRBANIZACION

El proyecto de Urbanizaci6n, que desarrollare el _

presente Plan Parcial, es un Proyecto de obras cu-

ya finalidad es llevar a la p~ctica las determina
I

cionesde ~ste respecto a:

- Pavimentaci6n de calzadas, aceras, red peatonal

y espacios libres.

- Conexión con Colector general y Redes de alcanta-

rillado de agtas residt.ales.

- Conexi6n a la Red General, Red de distribuci6n de.
agta potable y Red de riego e hidrantes.

" - Centros de Transfonnación y Red de Distribuci6n _ ,

de Energía Eléctrica.

- Redes de Alunbrado Público.

- Redes de Teléfono.

Se pon~ especial cuidado en las determinaciones

del BrnlEblamientourbano (bancos, papeleras, señali-

zación, hitos de orientaci6n, piezas escultoricas, _

estanques, fuentes, etc~ •• ), no incll.lÍdas entre las. • !
obligaciones concretadasespecificamente por la Ley.

-
La infraestructura, se proyectare de acuerdo con los

standares establecidos en el presente Plan.

En cualquier caso cumplirdn lo precep~~do ~n los a!:

t!culos del 6.8 al 6.15 de las NormasUrbanísticas _

del vigente Plan General de Ordenación Urbana de Le-

ganes.



TITULO SEGUmO

NORMAS DE EDIFIrACION.

CAPITULOI--- -GOt-DIC!ONES

Artículo 4

o.

EN RELA.CION CCl'! LA. VI,A,
.' ~.~

DIO' Tf"A
• UUL.Ll..N"'\.

. .. .

.'

Cimentaci6n

Art:Cculo 5

El cimiento de los muros que linden con la vía _
pública no.podrdn tener menos de 1 metros de __
profundidad. Estos cimientos no podrán soresa- _
lir de la vertical de la línea de fachada ofi- _
cialmente señalada, nás de veinticinco centíme-
tros.

Desperfectos en
Servicies Públicos Si después de acabada la obra.o durante la ejec~

cit5n de ~te se produce algún desperfecto ohun-
dimiento de la calzada, aceres, pozos, cañerías
de agua, o en cualquier elemento de los servicios
públicos, el propietario queda obligado a hacer _
la reparaci6n a su ces ta •

-Articulo_S
Va.teriales de
fachada. Se empleari1n, en el exterior de las factadas, ma-

teriales de buena calidad, quedando prescritos
los que por su blandura, penneabilidad o mal es"t!
do, perjudiquen el decoro de la vía pública.
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Art!culo 7

Condición pre-
liminar

Articulo 8
Definiciones

a) Solaz:

137

CAPITULO 11 - COf\DICIONES DE LA EDIFICACION _

CaI.Uf\'ES A TillAS LAS ZON.t.s

Las condiciones a que ha de.sujetarse la edifi-
cación en el suelo urbano del presente Plan.Par
cial, son. las específicas de la ordenanza de ca
da zona, complementadas con las presentes cond!
ciones generales, y aqu~llas que le sean de
aplicación contenidas en el Título I y 11 de
!as Normas Urbanísticas del Plan General.

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se
empleen los t~rminos que a continuación se ind!
can, tendrdn el significado que taxativamente
se exprese en los apartados siguientes:

Es la superficie de suelo urbano apta para la -
edificación y urbanizada con arreglo a las ali-
.neaciones, rasantes y determinaciones estableci-
das en cada caso en .el suelo urbano o en el Plan
Parcial. Se precisare que la vía a que la parce-
la d~ frente tenga pavimentada la calzada, enci,!!
tado de aceras y disponga de los servicios de s~
ministro de agta, desagUe, a1unbrado público y -

suministro de energía el~ctrica •

.::.'



b) Alineaciones

Oficiales

13~

Son las qLSse definen en los docunentosgrtifi

PU3den.ser: alineaciones exteriores y alineacio-

nes interiores.

1.- Alineaciones exteriores. Son las que fijan -

el Jímite de la parcela edificable con los espa-

cios libres exteriores, vías calles y plazas.

2.- Alineaciones interiores. Son las que fijan -

el l!mite de las parcelas edificables con el es-

pacio abierto interior.

c) Retranqueo

d) Rasantes

Oficiales

e) Linea de

edificacion

En el ancho de la faja de terreno comprendida -

-entre la alineacién oficial y la Jínea de facha-

da impuesta. Se podré fijar tambi~na los restan

tes linderos de la parcela.

Son los perfiles longitudinales de las vías, pl~

zas o calles,. definidos en .los documentosde

Plan Parcial o.Proyecto de Urbanizaci~n. En sue-

lo urbano se consideraré n comorasantes oficiales

las actt.almente existentes, salvo que resulten -.
modifica'daspor Estudios de Detalle, Planes Esp,!!

ciales o Proyectas de Urbanizaci~n.

Es la qLSlimita la superficie ocupada.
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.f) ~~tUl"t'l de la

edificací6n

~) Altura libre

de pisos

h) Superficie

edificada .

~.....t3. 3 .

Es la distancil:i vertical desde la rasante de la

acera. o d~~:terr:~:P?,en su c~q! en.contacto. con

la edificaci6n, a la cara inferior del forjado _

que fama el t'ecQo'de la útt:ina planta, médida_ ..,

en el punto medio de la fachada. En las calles _

con declive la altura de la edificaci6n se medi-

~ en el punto medio de la fachada, si ésta no _

excede de 20 m. de longitud; si sobrepasa esta _

. dirnensi6n, se medirtt desde los 10 m. contados

desde el punto ~s bajo.

Es la distancia entre las caras inferiores de _

dos forjados consecutivos. .

Es la resultante de la sumade las superficies -

edificadas en todas las plantas, contabiliz~ndo-

se ~stas comola. superficie encerrada por la l:í-

nea exterior de los muros de cerramiento, inclu-

yendo la superficie de voladizos en su totalidad,

si esMn cerrados por tres o más de sus lados, y

en el 5rJl/o de su superficie si. es~n cerrados so-

lamente en uno o dos de sus lados.

i) Espacio libre Es la parte de la parcela resultante una vez ex-

cluida la superficie ocupada.

j) Patio de

F\ircela, Es el espacio abierto a partir del recho de 1a'-

ú1tirza planta cubierta, situado dentro de la pa!

cela edifi98ble.
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k) Pieza

habitable

1) Sótanos)!

semis6tanos

m)~

pennitid~

140

Se entiende comopieza habitable aq121la que 58

dedica.a una permanencia continuada ~e71~_ pe~_

., sanas y por tanto, todas las que no sean vesti-

buJ,.os, pasillos ,aseos , despensas, roperos,

trasteros, dep6sitos aparcamientos, etc.

1. Se entiende por sótano la planta cuyo techo

se encuentra, en todos sus puntos, a menos de _

un metro sobre la rasante de la acera o del te-

rreno en contacto con la edificación o por de~

jo de ella.

2. Se entiende por semisótano la planta de la _

edi ficaci6n cuyo techo se encuentra a una altura

de mas de 1 metro y menos de 1t 9 metros s'obre la

rasante en el punto mas desfavorable y cuyo piso,

por debajo de la rasante, no 10 es~ a más de 2

metros.

3. Sin embargo, si debido a la configuraci6n del

recho existen locales en los que el pavimento

queda por debajo y por encima de la rasante de la

acera. o terreno, no se calificare comosernis6tano

o sótano la faja de 10 m. de fondo rráxilI1o,conta-

da a part:!r de las fachadas cuyo pavimento est~

por encima de 1are.sante.

Son los qU8se consideran adecuados en las zonas

que se señalan en las presentes Ordenanzas, con-

cordantes con las previsiones del Plan ParCial.
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pennitidos

n)~

prohibidos

Sección 1! -

'Art:!culo 9

pis posiciones

aen~ricas.
H

141

Son J.as que se consideran adect.e.dosen las zo-

nas que se señalan en las presentes Ordenanzas,

concordantes con las previsiones del Plan Par-

eial.

Son aquellos que no se consienten por ser ina-

decuados en las zonas que se s-eñalan en las p~

sentes Ordenanzas.

Condiciones Generales de volumen e higiénicas

a - Estas condiciones establecen las limitacio-

nes a que han de sujetarse todas las dimen-

siones de cualquie~ edificación, as:! como

la fama de medir y aplicar estas limitaci,£

nes y las condiciones de salubridad e higi~

ne.

b - Las constrtCciones solo podren sobresalir _

de la alineación de fachadas con los salien

te~ y vuelos que se determinan en estas Or-

denañzas.

c - En las zonas cU}6Ordenanza fije retranqueos

de fachada, ninguna construcción, incluso

los vuelos y aparcamientos subterreneos, po-

drd ocupar la faja de retranqueo. Su planta-

ción .y conservación sere a cargo de los prc:r

pietarios.
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Artículo 10

Alturas

d - Conindependencia de lo establecido en es-

tas Condiciones Generales debe~ acreditar-

se el cumplimiento de los requisitos exigi-

dos en las disposiciones en vigor, e~anadas

de la Administraci15n Central..' ':.._-~

1. Se establecen dos tipos de unidades: por nCsmero

de plantas y por distancia vertical. CLandelas

normas del área señalen mabos tipos habr4n de res-

petarse los dÓs.

2. Las alturas se to~.arén en la vertical del punto

medio de la línea de fachada, si su longitud no

llega a los 20 m. Si sibrepasarat' se tomarán a los

10 m. del punto más bajo, pudiéndose escalonar la
.

construcci15n•

3. En el nÚ11erode plantas se inclui.ren los sotanos

y semis15tanoscuando no estén destinados a aparca-

mientas o instalaciones para el servicio exclusivo

del edificio, comocalefacci15n, acondiciánamiento

de aire, maquinaria de ascensores, cuarto de conta-

~ores y centros de transfornaci6n. Los semis15tanos

que sobresalgan de la rasante de la calle o del te-

rreno una altura igualo superior a 1,90 m. en ctal-

quier punto, se incluiren también, cualquiera que -

fuese su uso. Asimismose inclui.rc1n las plantas ba-

jas diétfan'3So con suportales, ct.Bndose trate de

edificaci15n en manzara cerrada; no contabili~aren ..•.

las plantas bajas diétfan'3So dedicadas a garaje-apa!:,

camiento o servicios en edificaci.6n unifamiliar y' _

parcelas edificables con desnivel.

". ~
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.Articulo 11

Altura en r:atio

de parcela

'.

Artículo 12

Construcciones

e.ermitidos por

encima de la -

altura.

Artículo 13

S6tanos ~

Semist5tanos.. --.

14~

La altura del patio se me~ desde el nivel de
-- ._- -- -. - --==:::::..:.:.:.:.::_- .. - .:..::=.::-=-=-=-~..:..~

piso-del local habitable de cota m1s baja, lean

huecos al mismo, hasta la coronaci6n de los mu-

ros, inclu:!do el antepecho de f~brica, si lo _

hubiere.

Por encima de la at tura ~xi.ma penniti da S8 P2

drd edificar, siempre por debajo de un plano -

de 452 trazado por 'la línea horizontal de altu

re náxima en cada 'fachada.

Las construcciones por encima de la altura só-

lo po~n destinarse a caja de ascensores, es-

caleras, dep6sitos, chimeneas y otras instala-

ciones de los servicios exclusivos de la finca,

con lJn9. altura que no podr~ exceder de 3,5 m. -

por encima de la altura m~xi.made la edifica-

cit5n principal.

1. Deben1n tener ventilacit5n suf~ciente. Nose

permiten viviendas en s6tan05 ni s,?mis6tanos.

2. la altura libre en piezas no ra.bitables no -

po~ ser inferior a 2 rn. medidos desde el pe,,!

mento de la pieza a la pa~te baja de la viga

m4s cercana al suelo.
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A..- ~:Jo ~--Articulo" 14
Entreplanta~

Articulo 15
Patios de parcela

Articulo 16
Cubierta en ~=
tios de~rcela

Articulo 17
AccesoS a los
p3tios

144

En las plantas bajas, que no sean viviendas, se
permiten entreplantas, no pudiendo ocupar más _
del sry/a de la superficie del local, ni configu-
re.rse en fachada como lJI)3 planta más.

La altura libre por encima de la entreplanta no
podrá ser inferior a 2,20 m. ni inferior a 2,50
m. por debajo de la misrra.

Se dividen en dos grupos:

lº • Patios cerrados: cerrado en todos sus costa-
dos. dos.

2º • Patios abiertos: abierto en uno .0 más de sus
costados •

Los patios cerrados contaren, en la medida de
lo posible, COn accesos desde los servicios comu
nas del edificio.

No se consentirá cubrir los patios de parcela
cuar.do debajo de la cubierta que se establece
exista algún [luecode luz o ventilación corres- .
pondiente a pieza habitable.

Todos los patios deberán tener acceso.
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Entreplantas.

Articulo 15
Patios de ocreela

En las plantas bajas, que no sean viviendss, se
permiten entreplantas, no pudiendo ocupar ~s'-
del saic de la superficie de~ local, ni configu-
rarse en fachada como LJI'):J planta más.

La altura libre por encima de la entreplanta no
podrá ser inferior ~ 2,20 ffi. ni inferior a 2,50
m. por debajo de la misma.

.....

Se dividen en dos grupbS:

lQ. Patios cerrado;:;..:'cerrado en todos SLG costa-
dos. dos.

- Artículo 16"~
Cubierta en pa-
tios de parcela

Artículo 17
Accesos a los
p3tios

2Q• Patics abiertos: abierto en uno o más ds sus
costados •

Los p:i tios cerrados contaren, en la medida de
lo posible, con accesos desde los servicios comu
nes del edificio.

No se consentirá cubrir los patios de parcela
cuar.do debajo de la cubierta que se establece
exista algún rue:::o'de luz o ventilación corres- .
pondiente a pieza habitable.

Todos los patios deberán tener acceso.

__...J



Artículo 18

Chimeneasde------
ventilaci6n

."

Artículo 19

Condiciones de

los Locales

145 -•..."." ...•. '.

1. Se permitiren las chimeneas de ventilaci6n _

en retretes, cl£l.rtos de baños, de calefacci6n,

de acondicion.;uniento de.aire, escaleras, -despe!!.' ~-'-

sas y garajes. Tanto las de despensas comolas

de garajes s6lo pueden utilizarse para cada uno

de -éstos usos, con exclusi6n de ctalquier otro.

2. Las chimeneas ten~n uro superficie mínima

de 1metro cl£l.drado, siendo su lado mínimode _

O,?Ometros. Sus c{;lracter!sticas deberán permi-

tir un facil acceso y una perfecta limpieza.

3. Las chimeneas con altura superior a 9 m. ha-

brán de tener comunicación inferior con el exte-

rior o patios.

4. Podrán sustituirse estas .chimeneas por otras

instalaciones con menossuperficie, siempre que

sean de tiro forzado y cuyo uso haya sido auto-

rizado previamente por el Ayuntamiento.

Toda pieza habitable tendrá luz y ventilación di-

recta por medio de huecos de superficie total no

inferior a un sexto de la que tenga la planta del

local, permitiendo dependencias cuyo fondo total

contado a partir del huevo no exceda de ? metros

cUlndo se trate de viviendas, y 10 metros en

otros usos.

",!



,re

'.

14 f:! _a ••••• '. O

3. En edificio de ~s de 3 plantas las escale-

ras tendré n luz y ventilaci6n retural, directa

a la calle o patio, con hueco de superficie m!

nima de 1 metro ctadrado en cada planta, puct~e!!

do exceptwrse la baja y primera, cuando ~tas

sean comerciales. Noobstante, se adrnitiren sin

luz ni ventilaci6n natural directa, si~mpre qte

cumplan las siguientes condiciones:

a) Nopo~n comunicar directamente con locales

comerciales, s6tanos ni semis6tanos, debien-

do existir un vestíbulo intennedio con puer-

tas incombustibles.

b) Deberen tener ventilación en cada planta por

chimenea u otro cualquiera de los sistemas -

aprobados por el Ayuntamiento.'

c) Estart!n construíd3s con materiales incumbusti

bIes.

d) La escalera ten~ un ojo de an=hura mínima-

de 0,35 metros.

4. En todas las escaleras de uso p6blico la hue-

lla y contrahuella seren unifonnes en toda la al

t~ de la escalera, .prohibi~ndose las peldaños

compensadosy no pudiendo sobrepasar la contra-

huella de l?, 50 centí:lietros ni la huella ser in-

ferior a 28,5 centímetros.

5. Sere obligatoria la instalaci6n de, al menos

U1 apartato elevador, cuando la altura del ravi-

, mento.del altimo piso sobre la rasa te de la ace-

ra en el portal del edificio sea superior a 10,50
metros.



.-

Portales

Artículo 21

Escaleras

147

1. El portal tendr~ desde el hueco de entrada _

hasta la entrada principal o el ascensor, si 10

hubiere, tm ancho m!nimode 2 m. El hueco de en

trado.del portal no tendrd menosde 1,30 m. de

luz. Deber~ destacarse en fachada de los restan

tes huecos de la finca.

2. Se exceptCan de la noma anterior los porta-

les de la zona de casco antiguo, en edificios _

con ancho de fachada menor de 6 m. en los que .;;¡

el ancho.interior mínimode portal serd de 1,50

metros.

3. Quedaprohibido el establecimiento de cual-

qtder clase de comercio o industria, escapara-

tes o vitrinas co:nercialesen los portales de _

las fincas.

1. Salvo en viviendas unifamiliares, las escal~

ras con utilización por el público no po~n ~

nsr un ancho inferior a 1 m.; en l~ edificios

de ~s de 4 plantas el ancho serd igu:l1 o sL.pe-

rior a 1,20 m.

2. Edificaciones con 3 plantas o menosse admi

tire la. luz ventilación canital, por medio de _

lu:ernarios, que tangan por lo menos t.U1él supez-

ficie en planta de los dos tercios de la caja de

escalera. La dimensi6n m'inima de ojo de la esC!

lera, que en este caso es obligatorio, sem de _

0,80 metros.
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Art:ícu10 22

Entrentes, sa-

lientes y vuelos 1. Nose pennitire sobresalir de la alineaci6n _

oficial més que con 105 vuelos que se fijan en _

~tas Nomas•. Los salientes méiximossé 'estab1e-.. .. -...~ . ~.

cen en re1aci6n con el ancho de la calle, y en _

los patios de manzanaen que sean admisibles en _

relaci6n con su. ancho. En las zonas que se esta-

blezcan retranqueos obligatorios no po~ oc~

se el terreno que determine el retranqueo de la

alineaci6n de fachada con ninguna construcci6n,

inc1u:ídos los subtemneos, aunque se destinen a

aparcamientos.

2. Los entrantes a partir de la rasante de la ca-

lle o terreno y por debajp de éste (patio ingles)

debe~n reunirlas COndiciones que ~ta Normaes-

tablece para patios abuertos. Estaren dotados de

cerramientos, barandillas o protecci6n adecuada.

3. Se permitire el retranqueo de las construccio-

nes de la alineaci6n oficial, siempre que no de-

jen medianenas, al descubierto, ados~ndolascue!:

pos de edificaci6n, pudiendo admitirse su conver-

sH5n en facha.da o su decoraci6n con los mismos~ .

teriores y características de las fachadas exis-

tentes. Dichos retranqLeos no alteraren la altura

de la edificaci6n.

4. Se consienten terrazas entrantes con profundi-

dad no superior a su altura y ancho. Esta profun-

.didaq se contare a part:ír de la Unea exterior -

del saliente del ~nc6n o terraza, si la hubiere.

", ~

")
I



'Articulo 23

Cuerpos volados

cerrados .
'.

Articulo 24

Portadas f escapa-
¡

re tes y vi trinas

1. Los salientes permitidos seg6n el ancho de

calleen" edi ftcacil3nc8rradá,-' y segun-la" dis-

tancia recta entre alineaciones interiores en
'."

los patios de manzana, seré1n los establecidos

pare cada caso en el' Título IV de estas Nomas.

El saliente se contard a partir del paramento -

de fachada.

2. Quedardn separados .de las fincas contigU3S -

en una longitud, comomínimo, igt.al al saliente

y no inferior a O,ro metros. Podrdn ocupar la -

parte que se establece pare caca caso en el Tí-

tulo IV.

3. Salvo en el casco antiguo, se penni te volar

desde la primera planta inclusive, en calles de

6 metros o nás, hasta 20 metros y desde la se-

gunda planta en calles de 20 metros o ~, y -

ningQñ caso por debajo de los 3,40 metros sobre

la acera.

4. No se permit~n cuerpos volados cernidos en

los patios de manzana en que est~ penni ti da la

constrl.Cción en. planta baja.

1. Tanto en la decoraci6n de la planta baja de -

los locales comerciales, industriales, de ofici-

ras o ané1logos, comoen la de los ht.ecos de pcn-

tal, 5010 se pennitird sobresalir de la alinea-

ción oficial 0,14 metros, en calles de hasta

15 me~ de ancha, y 0,24 metras en calles de -

"<-1
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Artículo 25

Marguesiras y

toldos

ArtIculo 26

. Aislamientos

~ de 15 metros. Estas instalaciones respe~n _

la decoraci6n del hueco del portal, sin ocultar -

ningura de sus partes •

.:==-.-=:..;. -==:"=--=-=::... ...-------2 ~ En zona de¡casco antiguo respeta~n la modula-

ci6n característica de la fachada.

1. En las marquesinas la altura libre minimaso-

bre la rasante de la acera o terreno sere de 3 me

tros. Su saliente podre ser igual al ancho de la

acera menos0,40 metros, respetando en todo caso

el arbolado. Las aguas no podren verter a ]a vía

pOblica.

.
2. En los toldos la altura mínima libre sobre .la

rasante de la acera' o terreno sere de 3 metros, .p~

diendo admitirse elementos colgantes, no rígidos -

que dejen libre una altura de 2,50 metros. Su sa-

liente podre ser igual al ancho de la acera menos

0,40 metros, respetando en todo caso el arbolado.-

Se prohiben los apoyos o calzadas o acera de careE,

ter definitivo.

En todo edificio, instalaci6n o actividad de cual-

quierclase, se asegl.lre.re el aislamiento de la hu-

medad, térmico, contra el fuego y.acústico, de -.

acwrdo con las normas técnicas dictadas por la

Administraci6n para cada caso.

I '
: I
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Artículo ZJ

AParatos
elevadores

Articulo 28
Calefacci6n,
Acondicionamiento,

,deaire , agta ca-
,lienter gas, telé
,fono, antenas de
,televisi6n, etc".,

Artículo 29
,Cuartos de basura r

servicio de carte-,

,ria y señalizaci15n
de fincas •.

Artículo 30
Aparcamientos

.•..,. .•, .•.......

151

Las instalaciones de ascensores y montacargas y
escaleras rneCé!nicasse ajustaren Q las disposi-
ciones vigent.es'sobre la:'materia.SeMooligat,g

•• ...._.. • o'

rio la instalaci15n de ascensor en todo edificio
que tenga alguna planta de 10,5 me~os o ~s so
bre la rasante. de la calle en el eje del portal ~

Estas inStalaciones y. los accesorios, dep6sitos
de combustibles, tanques nodrizas, contadores,
etc., debe~n cumplir con las disposiciones vi-
gentes y, en todo caso, no pod~n constituir p~
ligre o molestia para los vecinos.

Todo edificio dispo~, con facil acceso, de -
un local dotado de ventilaci15n para los cubos -
de basura de los ocupantes, cumpliendo ade~
cuantas condiciones señalen las disposiciones
vigentes.

a) Se respe~n todas las previsiones de apa~
miento contenidas en las Ordenanzas particulares
de zona.

O,. ~



Artículo 31

Servidumbres

•... 152 ,.

urbanas

Artículo 32.

Condiciones de_. ..
las instalaciones

!

Artículo 33

Denibos, apeos y va

nado de obras

El Ayuntamiento podre instalar, suprimir o modifi-
--~--_._-,-

car, a su cargo, en las fincas, y los propietarios

vendren obligados a consentirlo, soportes, señales

y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad.

Se debere ocasionar las mínimasmolestias a dichos

propietarios, avis~ndoles con antelaci6n suficien-

te. Siempre que por rea1izaci6n de obras o derribo

en las fincas o edificios, se vieran afectados di-

chos elementos constitutivos de servidumbre públi-

ca, vemire obligado el propietario de .la finca, o

en su caso el constructor, a mantener el servicio

provisional durante la ejecuci6n de las obras, y a

la reposici6n de tales elementos en las condicio-

nes que le sean señaladas por el Ayuntamiento.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, ch!

meneas, condlCciones, rraquinaria, desagUes, etc.-

se realizaran en forma que garanticen, tanto el

vecindario comoa los viandantes, la supresi6n de

molestias, olores, hunos, vibraciones, ruidos,

etc.

Se ejecutardn de acuerdo con lo consignado en -

.1os artículos 2.45, 2.46 y 2.47 de las Normas-

Urbanísticas del Plan General.
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5ecci6n 2! - Condiciones generales de uso

Arncti1.c" 34

Clasi ficacil5n .

Artículo 35

Simultaneidad

de usos

A erectos de es tas Ordenanzas se consideran los

usos siguientes:

a) Vivienda.

b) Garaje-aparca.miento.

c) Artesanía •

..d) Comercial. y Espectáculos.

e) Salas de reÍJni6n.

f) Religioso •

. g) Cultural.

h) Deportivo •

..iJ Sanitario.

j) Asistencia •

ClBndouna actividad comprendavarios de los

usos señalados en el artículo anterior, y

siempre que fueren compatibles entre' si, cada -

uno de los mismosdeberá cumplir las condicio-

nes que se detenninen en la Ordenanza específi-

ca de la zona.
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Artículo 36

Vivienda

:

154.
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1. Unedificio o parte de edificio tiene uso de

vivienda cUindo se destina a residencia de se-

res hunanos.

2. Se ,consÍl;ieran las sigtp.entes categor~as 6n

.este uso:

a) Categoria 12 vivienda unifamiliar, ctando es-

tá sittada eh parcela independiente, en edif.t

cio aislado, o agrupado a otros, pero con'

acceso independiente y exclusivo.

b) Categoría 2~ vivienda co1ecti\ltl, cuando las

viviendas se agrupan sobre accesos comunes.

c) Categoría 3! apartamento, cWndo no se desti-

na a residencia permanente de una fami1i~, o

bi~n dadas sus dimensiones es adecuado exc1u-

si\ltlmente para la residencia fija de una o -

dos personas.

3. Vivienda exterior. Pare que una vivienda se -

considere comoexterior deberá tener los huecos

de luz y venti1aci6n de la estancia o comedor, -

además de un dormitorio comomínimo, a la facha-

da exterior del edificio, considerandose como

tal los patios de manzanasi los hubiere. Se

exceptúan de la ob1igaci6n de tener dos habita-

ciones exteriores las viviendas en edificios 5i-

ttados en el núcleo hist6rico, que por su dimen-

si6n de fachada 5610 permitan una habitaci6n, la

cta1 habri1 de proyectarse necesariamente comoes

tancia o comedor.

", ~
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4. Altura de pisos. Las alturas libres de suelo a

techo mínimas consentidas en los edificios de vi-

"
---------

;,:.:Planta de pisos: 2,50 metros.

'.

En el caso de viviendas en planta baja,_ su altura

libre podre ser- de 2,50 metros, debiendo quedar _

la parte inferior de su techo a 3,20 metros- como

mínimode la rasante de la calle en la acera.

En dependencias de servicios, tales cornoaseos, _

la~deros, oficios, despensas, armarios, traste-

ros, pasillos, etc. y en general en todo lo que -

no sean estancias, dormitorios, comedores y coci-

nas, la altura libre podr~ reducirse excepcional-

mente hasta el mínimode dos metros.

5. Sl5tanos y sernisl5tanos. La construccil5n de s6ta-

nos y'semis6tanos en edificios de uso de vivienda

debere cunplir las nomas establecidas en las con-

diciones generales de la edificacic5n, y no pocirdn

destinarse a uso de vi ienda.

6. Programamínimo. Toda vivienc:a se compom:lreco-

momínimode cocina-eomedor, un dormitorio de dos

camas y un retrete con ducha, la~bo e inodoro, -'

salvo en las de categoría 3!, en las cuales puede

ser reducido este programa, siempre que posean -

los servicios de cocina y aseos expresados en lí-

neas anteriores, una st.perficie igualo mayor de -

30 metros cWdrados, sin incluir las partes propo!

cionales de servicios comunes del edificio.
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7. Dimensiones mínimas de habitaciones •

.a) Los dormitorios de. una cama no tendren menos
._-_._.-

de 6 m2. y lado mínimo de dos metros.

b) Los de dos camas tendrán al menos 10 m2.

e) El comedor o cuarto de estar ten~ un míni-

mo de 16 m2. ~

. d) La cocina te~ al menos.5 m2. .

e) El retrete con .dic~ habre de tener 1,50 m2.

comomínimo.

f) La anchura mínina de pasillos sere de 0,90 m2.

salvo en la parte correspondiente a la entra-

da del piso en donde su anchura mínima sere de

1,50 metros.

B. Condiciones de los locales destirados a vivien-

da.

a) Cumplir la condición de vivienda exterior.

b) El retrete o dormitorio no deberen abrir dire£

tarnente al local de cocina; clflndo no exista -

nds qlS un baño o retrete en la vivienda, deb,!!

re tener acceso independiente de dormitorio.,

e) Ningún local sin luz ni ventilación, destinado

a cwrto trastero, podre tener en planta lados

aayores de 1,70 metros, a menos que, por su e~

pecial disposici~n, sea imposible colocar una

cana.
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9. Dimensiones y condiciones de las escaleres.

Ademásde las establecidas en las Condiciones _

Generales de la Edificación~ cump~ las si-

guientes:
::.

a) Las escaleras ten~n una anchura libre mí

nima de 1 m., salvo en categoría l~, que _

po~n ser de 0,80 m.

b) En edificios de vi viencas de m~ de cta tro

plantas la anchura libre m!nimaaumentará a

1,20 m. Una escalera no podre servir a más

de 8 viviendas por planta.

10. Servicios e instalaciones.

a) de Agua.

Toda vivienda deberé tener en su interior _

instalación de agua corriente potable, insta-

lación que cumpliré la reglamentación vigente

en esta materia.

b) De energía el~ctrica.

Sere obligatoria en toda vivienda la instala-

ción necesaria para utilizar energía ei~ctri-

ca para alunbrado y fuerza, ins talaci6n que

cumpl~ la reglamentación vigente en esta

materia.

c) Oe red de saneamiento.

Las aguas pluviales y sucias, seren re.cogicbs

y e,liminadas conforme señala el Aeglamento de

Instalaciones sanitarias vigente.

',.'

",!
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d) Aparatos elevadores.

Sen! obligatoria la insta1acilSn de ascensor _

pare todo edificio de viviendas cuyo_íi_ltimo_
- - ----::-= .._ .. :-. -."':"-;-:--.--'-- ==:.-.:: ~.- ~--~._~ -_..•_---- -_.- -

piso est~ a 10,50 m. o más, sobre la cota dei

'.'portal, y uno por cada 20 viviendas o fraccilSn.

Los ascensores y montacargas que se instalen _

deberen c~plir, en cLfintoa instalacilSn y uso,

lp legislado por el Reglamento de aparatos ele-

vadores del Ministerio de Industria.

e) CalefaccilSn.

La instalación de ca~efaccilSn y accesorios de _

la mismacumpliren las condiciones establecidas

para toda edificacidn.

11. Obras de reforma para dedicación a viviendas.

Las condiciones que deberán cumplir estas obras son

ade~s de las estipuladas en las Condiciones Gene~

les de la Edificación, las correspondientes al uso

de viviendas

12. Usos tolerados en edificios de vivienda. En los

edificios destinados a vivienda se toleren únicamen

te los siguientes uSos;

a) Garajes-aparcamiento, en sitt.ación l!! se admite

solamente la Categoria lª; en sitwción 2ª se -

admite solámente las Categorías lª, 2ª Y 3ª.

En situacilSn 3ª A se admiten todas las catego-

.rias de este uso, pero en el caso de qLe el pa-

tio est~ dedicado a espacio libre privado, se -

podrá utilizar el sótano en toda la planta, no

I
i
I
I

¡
1
I
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no pudiendo exceder del 400/0 de dicho patio la

superficie de aqt.él que excediera ~s de 80 cm.

de c:iic.ha~~!1te~,ªº-i~ndo remataI'5-~-s1JcubieI'-

ta en forma de terraza accesible y de uso colee

tivo, y dedicando el resto a plantaciones de ar

bolado y jardinería.

En situaci~n 3~ 8 se aplicarán las normasmáS_

arriba indicadas para patios de manzanaal es~

cio libre pri\.E1do.

b) Talleres artesanos: se permiten s~tt.ados en pla!!

ta baja del propio edificio de vivienda con tole

rancia de s~tano y semis~tano para a1mac~n, con.

limitacil5n de superficie hasta 100 m2. da poten-

cia hasta 2 C\I; y de nivel sonoro hasta 30 deci-

. belios; en patio de manzanao edificio anexo en

interior de parcela con tolerancia de almac~n en

s~tano y semis~tano, se permiten con limi taci~n

de superficie hasta 200 m2., de potencia hasta _

5 C\I Yde nivel sonoro hasta 40 decibelios.

c) Industria únicamente en su Categaria l!, solame!!

te en sitt.aci~n lf, con s4)erficie comprendida_

entre 20 y 600 m2. potencia máximade la DJ y ni.-
velsonoro máximode 50 decibelios. En área de -

industria tolerada ~e permite esta categoría l!

en planta baja de la e=ificacil5n.

Las accesos al local, as! comola comunicaci6n _

de aquel con el s6tano o semis6tano. deberen ser

indepe.ndientes del acceso comúnde portal y esc~

lera del edificio. de viviendas.
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d) Almacenes. Se tolera la instalaci6n de alnace-

nes, en planta baja, s6tano y semis6tano, Gni-

,¡

mayor de 100 m2c por planta y con acceso tantü
- -

para la p1e:hm baja comos6tano y semis6tano, .

si lo hubiere, indep'encttente del de portal y _

escalera de las viviendas. En ~rea de Indus- _

tria Tolerada se pueden permitir con superfi-

cie hasta roo m2. con las mismas limitaciones

anteriores.

e) Hotelero. Se toleran en los edificios de vi-

viendas la instalaci6n y explotaci6n de peque-

ños hoteles o pensiones de hasta 20 habitacio-

nes.

Si la instalaci6n hotelera dispone de escalera

y ascensor de uso exclusiva propio, no se impo-

ne limi taci6n alguna de tamaño, siempre que c1.2

plan las condiciones que rigen para esta clase

de establecimientos.

f) Ccxnercio. En locales si tt.ados s610 en planta b!!

ja y primera, con tolerancia de almacen en s6~

no y semis6tano. Los accesos a los locales, tal!

to en planta baja comoen primera, s6tano y se-

mis6tano, si los hubiere, debe~n ser indepen-

dientes del acceso comúnde portal y escalera

del edificio de viviendas •

. g)"Oficinas y despachos profesionales. Se toleran

en c~.lquier pl?nta del edificio, excepci6n he-

cha en aquéllos que pudieran causar molestias a

los restantes habitantes del inmueble, que para

", ~
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su instalaci6n requeriren la equiescencia da

los convecinos.

--_ ..- -- --_.-
h) Espectáculos y Salas de Reuni6n. Se toleran -

...en. plantas bajas de los edificios destirados

a viviendas, con acceso independiente de los

de escalera y portal de éstos, siempre que no

superen las scr personas de capa=idad.

i) Cultural. Se tolera la explotaci6n e instala -

ci6n de centros de estudio de carecter partic~

lar, tales comoacademias, con 50 alumnos, co-

rnorráximo, situados en planta baja de edifi- -

cias de vivienda, con acceso independiente del

de portal y escalera de las viviendas, as! co-

mocine-elub, bibliotecas, etc. realizando el

acondicionamiento f6nico necesario para la ins~

norilmci6n, para evitar molestias a los conve-

cinos; se toleran también en otras plantas, en

id~nticas condiciones, siempre que las plantas

inferiores no se destin~n a vivienda.

j) Deportivo. Se permiten en planta ba.ja de edifi-

c'io de viviendas y patio de manzana los gimna-

sios, y similares, siempre que no puedan ser -

considerados comoespéctaculo público. En todo

caso no deberán crear molestias a sus conve:::i-

nos.

k) Sanitario. Sin limitaci6n de capacidad en plan-

ta baja; en planta de pisos se. permitirán única

mente consultorios particulares, con las mismas

precauciones expuestas en el apartado g)
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1) Asistencia. Se toleran en planta baja, siem _

pre que cuenten con espacio libre de uso ex-

clusivo, pare recreo' de los niños •

1. Se denominagaraje-aparcamiento a todo local _

destinado a la estancia de vehículos a motor, in-

clu~ndose en este uso los lo~lesde paso, espe-

ra, así comolos dep6si tos de venta de vehículos.

A efectos de su capacidad se computare un vehícu-

lo por cada 20 m2. de construccicSn.

2. Los garajes-aparcamiento se clasifican en las

siguientes catego~as:

a) Categoría lª con capacidad hasta 3 vehículos.

b) Categoría 2ª hasta roo m2 . de superficie.

c) Categoría 3ª entre 600 m2 y 2.000 m2. de super-

ficie.

3. Los garajes..:.sparcamiento pueden considerarse a

efectos de estas Ordenanzas, en las siguientes s!

tuaciones:

a) Si ttaci6n. lª, anexo a vi vi.enda familiar, para

uso exclusivo de la misma. .

b) SitlJici6n 2ª, en planta baja, semis6tano o s6-

tano, de edificio de vivienda colecti\.6 o de _ .

otro uso.

~ c) SitLac~6n 3! A, en parcela interior o patio de

nanzana de edi.ficaci6n cerrada •

.(;, ; ~~'.'. :.

•.•• . \.J
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SitUación 3ª 8. en espacio libre previsto ane-

xc a edificio de otro uso en edificación abier

ta.
-.----=;<----

d) Si tU9.ción411,- en edificio exento o manzanacan

pleta.~

r

4. Obligaciones generales. La utilización de un. _

detennirado local "para garaje-apürcamiento, as:! co

mosu modificaci6n, transformación o a~pliación ha

b~ de solicitarse del Ayuntamiento, sin cuyo in-

forme no pod~ destinarse a este uso.

5. NCrnerode vehículos autorizados. El nCmerode _

coches no podrá exceder del correspondiente a 20 -

m2. por coche, a cu>'o fin se señalaren en el pavi-

mento los emplazamientos y pasillos de acceso a

los fehículos, señalización que figura en los pla-

nos de los proyectos que se presente al solicitar

la concesión de la licencia.

6. Altura. La altura libre no podrt1 ser menos de -

dos metros en cU9.lquier punto~

7. Acceso-.

a) Los garajes-aparcamientos, hasta la Categoría -

2!!, inclusive, po~n utilizar el pertal del -

inmueble cLCndosu uso sea exclusi\.6mente para

los ust.arios del edificio, en cuyo caso el pcn-

tal tendré1 una anchura minina. de 4 m.

b) Las rampas rectas para Categoría 2ª en adelan-

te, "nósobrepasaron el l(f¡~de pendiente y las -

rampas en cun,a el l2'~ medidas por su línea media.
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c) .En salidas directas a aceras la rampa de sa-
lida debere tennirar en un tremo de pendiente
inferior al 12%, de 3 metros de longitud den-
triJ del edificio, con unaCcUf\,C,vertical de _
enlace de radio no inferior a 5 metros.

d) ~, Categoria 4~, idspondrán de doble acceso _
diferenciado para entrada y salida de ve~ícu-
los.

e) 5e preferirey por lo tanto, se autoriza la _
mancomunidad de garajes-aparcamientos entre _
distintos propietarios, con el fin de reducir
al mínimo el número de accesos.

8. Construcci6n.

a) Todos los elementos que constituyen la estruc-
tura de la edificaci6n destirada a garaje-apa!
camiento en situaciones 2ª, 3ª Y 4ª deberán _
ser resistentes al fuego, no pudiendo utilizar
hierrp al descubierto.

b) El recinto de garaje o aparcamiento en situa _
ciones 2ª y 3ª, deberen estar aislados del res-

.
to de la edificaci6n o fincas colindantes por _
paredes y forjados altamente resistentes al fue
go, con aislamiento acústico. de 50 fonos, y es-
tare desprovisto de huecos de comunicaci6n con
patios o locales destinados a otros usos. 5610
podre comunicarse el garaje aparcamiento con la
escalera o ascensor del.inmueble, cuando dispo!!
ga de un vestíbulo de aislamiento con puerta ro!

tálicas de cierre Dut~tico.



9. Ventilación. La ventilaci6n naturol o forza _

da estero proyectada con suficiente amplitud pa_

ra impedir la acumulaci6n de vapores o polvos n~

'civos -en1jropÓÍ'ci15nno superior-al O;l~-envolu-
mende óxido de carbono. En situaciones lª, 2! Y
39, dispon~n de sistemas de ventilación, propia,

no pudiendo utilizar patios o chimeneas que sil'-

van al resto de la finca.

10. Iluninaci6n. La iluninación artificial se

realizare ~olo mediante l~paras eléctricas, y-

lás instalaciones de energía y alUilbrado eléctri_

co responde~n a las características exigidas por

~l Reglamentode Instalaciones Eléctricas Recept~

res y Disposiciones complementarias vigentes.

Cuandohaya de utilizarse otro tipo de ilumina-

ción, se requerird una autorización especial.

11. Instalaciones contra incendios. Deberen insta-

larse aparatos de extinción de incendios, aproba-

dos oficialmente, en nÚ'neroy si twción tal que c~

rrespondan 4 por' cada 500 m2. de sup.erficie corno-

mínimoo fracci6n de esta cifra superior al lfY/a.-

Cuandoe garaje esté en varias plantas existiren

instalaciones' en todas ellas. En los edificios de'

garaje-aparcamientos de Categoría 4ª, o en los de

Categor!a 3i!, si son deOvarios pisos, pOdrenexigi£

se ios talaciones especiales de protección y aviso.

12. Surtidores de gasolina. Se autoriza la instala-

ci6n de surtidores de gasolina en el interior de -

.'

, ,
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los garaje-üparcamientos, ~nicamente cwndo se en

cuentren en si twcieSn 4!!, .y siempre que cumplan_

el vigente reglamento para suministro y venta de

_.~ca~bu¡. -arrt-c5Y'coffiot.Q U1Jies, y demas--=C1SPosiciones
"

"vige~tes..para ~ta~
." ~~.

íos talaciones.,.. ;.-, .

13. Carga de baterías. Se penniten instalaciones _

para la carga de ~ter!as, encwlquier sitLacieSn,

siempre que el local en donde se efectoon es tas

operaciones esté aislado del resto del garaje, y _

. con venti1a~ieSnsuficiente.

14. Talleres de reparacieSn. Comoanejos a los gara_

ges-aparcarnientos se autorizan talleres de repara-

cieSnde automtSviles, con los límites de una poten-

cia instalada no superior a dos caballos de fuerza

y producci6n de ruidos no superior a los 20 decib~

lios, en las situaciones 2~ y 3~, pudiendo sobre~

sar estas cifras en situación 4!!.

Quedanprohibidas las reparaciones ruidosas, espe-

cialmente el trabajo de chapista y la prueba de m,2

tares, en tocas las si tLaciones, excepto ,la si tLa-

ci6n 4!.

15. Estaciones de lavado y engrase. Se autoriza su

instalaci6n en Categoría 2!, 3~ Y 49.

16. En las Categorías 1, 2!! Y 31 solo se pennitird

el acceso y estancia de vehículos ligeros hasta

1.500 Kg. pennitiéndose el de camiones o vehículos

nés pesados en Categoría 4!!. . ~,

"', .'



Artículo 38

Artesanía

"Articulo 39

Co."Jerciéil

167
1. ;Correspondena aqu~llas activicades de escasa

entidad industrial o comercial, al servicio de _

las zonas de vivienca, pudiendo ser en:::la~dos

-----6ñ=-l-os 6difit:;it:i~-~ viviendas, o edificaciones
,~

SX8iitaS, si611ipreque a.dopten las necesarias med!

daS'-éorrectores que garanticen la comodicad, sa-

lubricad y seguricad de los vecinos; la instala-

ci6n no supera~ ~os 2 CVde potencia, y la.~o-

ducci6n de ruido seré inferior a 30 decibelios.-

La actividad correspondiente no deberé estar cl!

sifieada comonociva o peligrosa en el Reglamen-

to de actividades molestas, insalubres, nocivas

o peligrosas, o bi~n se hayan corregido las ra-

zones de su clasificaci6n en tal Reglamento.

2. Estos locales cunpliren las condiciones higi~

nieas, sanitarias y de dimensiones de las de .vi-

vienda que les sean aplicables.

1. Corresponde a este uso los edificios y loea -

les destinados a venta de mercancias y servi-

cios de todas clases. Pueden presentarse en edi-

fica~iones independiente de varias plantas o en -

planta baja y primera de edificios de vivienc:!as,-

en amboscasos con posibilicad de almacenes en 56

tano y semis6tanos.

.•

I
,
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3. Se respetaren las disposiciones legales sobre

establecimientos comerciales.

4.- Cond~w~ollc~=delos-lo~ies.comerciales:
,¡

a) Los-almacenes y locales de servicio que se es-

tablezcan en s6tano y semislStanos no po~n _

ser independientes del local inmediatamente su

perior, estando unidos entre sí por escaleras.

b) Los comercios que se establezcan en planta ba-

ja y primera debe~n tener su acceso directo _

por la vía p6blica y la altura del local en _

planta baja sere comomínimo de 3,20 m. y 3 m.

en otras plantas.

e) Los comercios en planta_primera no podrán ser _

independientes de los de planta baja y deberán

tener su acceso a través de ésta, mediante una

escalera de cuyo ancho no será inferior al, 50

m. con huella comomínimo de 28,5 cm. y contra-

huella comomáximode 17,5 cm.

d) Los locales comerciales podren establecer entro!:

plantas que no po"drenocupar nás del 5C1í~de la

superficie del local en planta, la altura m!ni-

me libre por encima de la entreplanta no deben!

ser.inferior a 2,20 m. y de 2,50 m. por debajo.

e) Los locales comerciales si tlBdos en edificios _

de viviendas y sus almacenes no pocir'l1i1tener ni!! .

guna conexilSndirecta con viviendas, caja de es-

calera de viviendas ni portal.



Artículo 40

Sala de reLl:1i6n.

f\rt!culo 41

Reliqi050

. ,;.,.,

1.61l..,

f) Los cwrtos de aseo no tendrán comunicaci~n _

directa con el local de venta ni a v!a pública,

estaren diferenciados para uno y otro sexo, d~

bieñoo establecerse un retrete y un-lEú.ebó--pa-

ra c~da lO~empleados o. fracción, y GWlplirán_
.." .~--... ", ~

las normas fijadas para los respectivos de vi-

viendas.

g) La luz y ventilaci6n de los locales comercia-

les podrá ser natuü o artificial.

'h) La instalaci6n de fuerza y alunbrado cunplire

, con las reglamentaciones vigentes en la mate-

ria.

1. Comprendeeste uso los edificios a instalacio-

nes destinados al público para servicio de la vi-

da de relaci6n, tales comocentros sociales, sa-

las de fiestas, academias de baile, cafés, bares,

tabernas, restaurantes, etc.

2. Cunpliron las condiciones que determine el Re-

gla~ento de Policia de Espec~culas Públicos.

Corresponde a los edificios y locales destinados

al culto, ya sea público o privado. Nose establ!:

cen condiciones particulares para este uso, no -

obstante tendrdn lacondici6n, a todos los efectos

de las salas de reuni6n.
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Artículo 42

Cultural y

Docente
°0

Art:(culo 43

Deportivo

Artícu¡o 44

Sanitario

1. Corresponde a los edificios o locales desti-
__ o - ._. __

nados a la enseñanza, ya sean oficiales o parti-

culares.

2. Cunpliren las condiciones constru:::thes, higi~

nicas y sanitarias que tiene fijado' el Ministerio

de Educación y Ciencia o Departamento Ministerial

que corresponda.

1. Comprendelos' edificios e ins talaciones acondi-

cionados para la p~ctica y enseñanza de los ejer-

cicios corporales organizados.

2. Cumplirí1nlas condiciones constructivas, higi~-

nicas y sanitarias que determinen el Reglamento de

Espec~culos, o las condiciones que en su defecto

fije la-Delegación de Deportes.

1. Corresponde a ías ins talaciones tales comodis-

pensarios, clínicas de urgencia, consultorios par'-

ticulares, etc. destinados al tratamiento acciden-

tal o periódico de la población.

2. Cunpliren las condiciones higi~nicas y sani ta-

rias que señale la Direcci6n General de Sanidad.
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"-~ a.• ~--Secci6n3! - Condiciones generales est~ticas

Artículo 45

El fomen~o y defensa del conjunto estético de la
ciudad corresponde al Ayuntamiento y, por tanto,
cualquier clase de actuaci6n que le afecta debe-
m sujetarse a su criterio, que se acomodam a _
10 establecido en el artículo de la Ley del Suelo.
Consiguientemente, el Ayuntamiento pod~ denegar
o condicionar las lic~ncias de obras, instalaci2
nes o actividades que resulten inconvenientes o
antiest~ticas •
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CAPITULO 1 Ir - OFDENANZASPAATICLLARES DE r.:::NJAZONA

:=-=",,==,~~_Art!culo46 - Definici6n de Zonas

i...as zonas,¡Jr.e.vista~ en ,el presl¡!nte Plan Parcial. ~_..
que aparecen especificadas en el Plano' de Zonif!

caci6n,sonlas definidas en el Título Primero,

Capítu1oI, Artículo 29 de las presentes Ordena~

zas que volvemos aenumera~ a continuaci6n:

"19 ..: MEA.RESIDENCIAL DE BJIFICQ.CION EXTEr£IVA •

.2!l. - ES,PP.-9IC6,LIBRES DE DOMINIO Y USO AJBLICO

ZO~ VEFDE R.lBLICA.

" 32 - ESPACIC6 LIBREs DE DOMINIO Y USO ffiIV/lDO

ZONA VEPDE ffiIVADA.

4º - ZONADE CENTRCE DOCENTES.

52 - ZONA DE EQUIPN.UENTO C{},¡1.ERCIAL.

...~

59 - SERVICIO DE INTERES AJ8LICO y SOCIAL - ZONA

DEtDATIVA.

79 - SERVICIO DE INTEHES AJ8LICO y SOCIAL - ZO~

DE EQUIPO SOCIAL.

-!-.- ... _-

82 - ZONADE RED VIARIA Y PEATONALDEL POLIGONO.

99 - ZONA bECctERCIAL~ y ESPECTACULOS PRIVADOS.

Artículo 47 - Area residencial de edificaci6n extensiva

le - Definici6n de la zona.

Consti tuyen esta zona los sectores de asenta-

miento de la poblaci6n en viviendas de edifi-

caci6n extensiva plurifamiliar y unifamiliar
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existiendo en su interior espacios libres _

de uso privado, según se definen en el pla-

no de Zonificación.

. 22 - üsos pemi ti dos~

El uso perdominante es residencial y de vi-o

vienda, permiti~ndose además.de este uso 10$

de garaje-aparcamiento, talleres artesanos,

industria y almacenes en categoría y situa-

ci6n lª, así comolos usos hotelero, comer-

cial, oficinas, de espectáculos, salas de _

reunión, religioso, cultural, deportivo, sa-

nitario y asistencial.

3Q - Usos prohibidos.

Nose pemi ten los usos de industria en cate-

goría y si t\J3.ci6nsuperiores a la le, ni la _

de almacenes con superficie mayora 300 m2. _

así comola construcción de edificios o naves

industriales.sin uso especificado.

4º - Ca~cter de la edificación.

Edificación de uso plurifamiliar, en bloques

de altura diversificada, aislados o fornando

agrup;¡ciones, con 2, 3, 4 o 5 crujías y unif!

miliar, agru¡::ada, rodeada de espacios libres _

priW.dos, confonnandodesarrollos de carecter

extensivo (hilera no superior a 12 viviendas).

9
I

I
.1
:
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52 - Ocupaci6nmdximode suelo.

Serdn las señaladas por el Plan Parcial corres

pondiente.

62 - Alineaciones exteriores de la edificaci6n.

Para el caso de vivienda plurifamiliar, serán

las señaladas por el Plan Parcial correspon-
I

diente.

Para la edificaci6n en vivienda unifamiliar _

agrupada o aislada, la si.ttaci6n de la fachada

respecto al frente de parcela se~ libre siem-

pre y cuando se respeten las alineaciones inte

riores.

72 -Alineaciones interiores de la edificaci6n.

En el caso de vivienda plurifamiliar la situa-

ci6n de fachada será libre, dentro de las ali-

neaciones que señale el Plan Parcial, debiendo

únicamente guardar distancias entre edificaci~

nes de 3/4 de la sumade las alturas de las

edificaciones enfrentadas; en caso de muros

ciegos esta distancia podrá reducirse en el

5fP/a •

. El retranqueo respecto a los linderos de parc~

la se~ una distancia igual a 3/4 de la altLQ'1l

con un mínimode 415 metros.

A:1ra las zonas de vivienda unifamiliar agrupa-

da, la alineaci6n interior será libre debiendo

glJ3.rdart.JAa distancia mínimaal lindero poste-

rior de la parcela de 3.00 m.

En el caso de vivienda unifamiliar aislada la -

,',"." ..
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edificaci~n deberá guardar con la edificaci~n

una distancia mínimade 3,00 a los linderos -

laterales y posterior.

82 - Altura m~xima.
~..•

Para la vivienda plurifamiliar, la altura de

la edi ficaci~n ser~ definida por el Plan Par-

cial a realizar en este ~rea, con los condi- .

cionantes definidos en los apartados re la ti-

vos a alineaciones interiores de la edifica-

ci6n sin q~ en ningún caso pueda sobrepasar-

se el númerode 5 plantas con 16 metros de al

tura.

En el caso de vivienda unifamiliar la altura

náxirnaserá de 6,50 metros, perrnitiendose el

uso de s~tano o semisátano, para garaje, ins-

talaciones y trasteros. La aitura mínimalibre

para cada planta sere en cualquier caso de

2,50 metros.

Tamañomínimode parcela.

En el caso de vivienda plurifamiliar, será el

señalado por el Plan Parcial correspondiente.

Para vivienda unifamiliar será de 200 m2. En

el caso de que existan zonas libres pri~da5

comunespara un núcleo de viviendas unifamilia

res, la superficie de la parcela mtfu la parte

proporcional .de zona libre privada común~o.S!

r4 inf~rior a los 200 m2.

", ~
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102 - Superficie méxima edificable y densidad de
vivienda.

Las densidades de viviendas y coeficiente de -
----eaificabi'Il~cac:-filedidaesta en las condiciones

•prescri tas en el apartado 2.10 de estas normas,
se~ c~mo ~ximo de 55 viviendas por hectárea,
con una edificab1lidad en m2/m2 que no sobrepa-
sa~ de 0,66 para .los sectores 1 y 4, denomina-
dos en el Plan General como Municipal y Dehesi-
llas respectivamente, y de 35 viviendas por hec-
tárea, con ura edificabiJ,.idadque no sobrepasare
de 0,55 m2/m2 para los sectores 2 y 3, denomiJ'l3.-
dos de Valderas y Valdepalayo.

112 ~ Condiciones est~ticas X ordenaci6n de volCrr.enes.

La composici6n arquitect6nica es libre prohibié~
dose únicamente el uso de materiales perecederos
o que no resitan en debidas condiciones el paso
del tiempo. No se permiten cerramientos ciegos de
m~s de 1 m. de altura en frentes de calles y en
linderos con otras parcelas.

o

El tratamiento y l~s materiales en los trasteros
de la edificaci6n, retranqueos y patios abiertos
a fachada.- ha de ser idéntica calidad que el de
fachada.

_122 - Plazas de aparcamiento

En edificios destinados a. vivienda en su catego-
na l!, dispondr~ al menos de una plaza de apar-

•.-
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cumicnto por vivicndci. En cdificio~ destin.:.!dos
a vivienda en SL.G ca tcqorías 2~ y J~, es í corno
en los destin~dos ti oficinas u hostelería, sc-
n1 obligatoria la construcci6n de gi:¡rajC-iJp:iT'-
cümicnto con cap'J.cid<.1dde 1 vehículo por cada
vivienda, o una pIula por cüdb 30 012. de ofi-

en uso de hotel. La capacidad del aparcamiento
se contabilizará a rozón de 20 012. por vehícu
lo. Se permitir~ la construcci6n de rampas de
acceso mancomunadas paro varios edificios •

Del nC~ero total de plazas que resulte en fu~
ci6ndel n~~rode viviendas, o de la sup8rf!
cie total cons truida, podrá descontarse el
número de plazas d9 estacionamiento previsto
en el Plan Parcial y construidas en la calle
o aparcamiento del que el edificio recibe
acceso, en el lateral de la calle que le co- -
rresponde .•

Del total de plazas de aparcamiento exigices -
en la redacci6n del Plan Parcial en funci6n de
estas Normas Urbanísticas, al hienos el 1% de-
berán preverse en espacios al aire libre forman
do parte del viario rodado.

139.- Agregación de parcelas.

Podrán agregarse parcelas de viviendas unifamiliares
para construir edificaciones aisladas de acuerdo con
lo preceptuado en el punto 7 de este mismo art., o -
bien para hacer viviendas adosadas de mayores dimen-
siones, pero respetando la superficie y volumen tata
les edificables.

Articulo 48.- Espacios libres de dominio y uso pGblico.Zona verde pGblica.
19.- DefiDición de la zona.- Comprende los espacios -
pGblicos de libre acceso, destinados al recreo y -----



esparcimiento de la poblaci6n, en los que pred~

mina el suelo destinado a plantaci6n de arbolado,

jardines y juegos infantiles.

------

ce

21:1- Areas de aplicaci6n.- Se defirlen en el Plano de

ZonificacicSn del~.P~ñ Parciaí~' ..,

32 - Condiciones de uso.- En las iÚ"easde Espacios li-

bres de uso público; se permite el uso hotelero,

únicamente referido a pequeñas instalaciones de _

~ o restaurantes, as! comoel de espectáculos,

siemp~ que en este caso no se trate de edifica-

ciones cerradas, as! comolos aparcamiento subte-

rraneos. Cuandoéstos espacios formen parte del _

Sis tema General de EspacoiosLibres, el posible _

aparcamiento subterráneo debere disponerse de foro

ma que permita las plantaciones de jardinería y _

arbolado. En ningún caso las aparcamientos subte-

rreneo pOdren limi tar el uso público en superficie.

Se permiten exclusivamente áreas de equipamiento _

deportivo al aire libre, de uso' y propiedad públi-

ca can las mismas condiciones de aprovechamiento

que las espacias libres de uso pública.

42 - Condiciones de volumen.- El total de las edificacio

nes permitidas en cada área no sobrepasare el ~ de

la superficie total.

La edificabilidad ItIl!ximasere de 0,02 m2/m2•

.En todo caso se respetaren las Ordenanzas que le _.
sean"de aplicaci6n, contenidas en el artículo 5.9 _

YsuS apartadas de las Nonnas l1rban!sticas del Plan

General.

\
\
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Artículo 49 - Espacios libres de dominio y 150 privado - Zona verde
privada.

12 - Definici6n de Zona.- Comprende los espac~os li. __ ... "

ibres ubicados en la zona interior de las manzanas
calificadas de Areas Residenciales de Edificaci6n. "

Extensiva plurifamiliar y Edificaci6n Extensiva _
unifamiliar.

22 - Areas de ep"Iicaci6n.- Las definen en el plano de
Zonificaci6n del Plan Parcial.

32 - Condiciones de uso.- Se destinan excl15ivamente a
espacios libres de uso privado, autoriz~ndose i~
talaciones de tipo deportiva o piscinas, no permi
tiendo ninguna construcci6n por encima de la Ta-
sante natural del terreno; en cualquier caso los
proyectos de estas instalaciones debe~ someterse
a la aprobaci6n descrecional del Ayuntamiento.

En cuanto a la plantaci6n de arbonado y jardine-
ría, se escogeren las especies ar-boreas entre las
aut6ctonas de la meseta, teniendo en cuenta la mi-
si6n específica que han de cumplir en su localiza-
ci6n y :,U enctadre paisajístico en +a zona.

Artículo 50 - Zona de Centros Docentes

lQ - Definici6n de la Zona.- Constituyen los sectores _
destinados a equipamiento comunitario para Centros
de Preescolar y GLBrderías, y Educaci6n General ~
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2Q - ATeas de aplicaci6n.- Se definen en el Plano de _

Zonificaci6n del Plan Parcial.

32 - Condiciones de uso.- Se cumplird lo establecido _

en el artícu16~c~42-de-uso~cultural y docente-~-

E:ncada Parcela se dispondre de una plaza de apa.!:

camiento por cada 100 m2. construidos.

49 - Condiciones de volumen.- El volumen~ximo sere _

el resultado de aplicar a la parcela medida entre

lími tes de zonas, la edificabilidad de 4 m3por _

m2. equi~lente a l,~ m2/m2.

4.1. Aliineaciones: Son las definidas en el Plano

de alineaciones y rasantes.

4.2. Retrangueos: En el interior de las alinea-

ciones oficiales exteriores, la alineaci6n _

de fachada es libre, debiendo guardar una

distancia al eje de calle igual o mayar a

los tres cuartos de la altura de la edifica-

ci6n.

En el límite con otras parcelas la edifica-

ci6n depere retranquearse en una distancia _

igual a los tres cuartos de su altura y con..

mínimode 3 metros, salvo en los casos en _

que, de acuerdo con el apartado 5.8.11. sea

obliga toria una ordenaci6n de volúnenes que

impida respetar estas distancias.

4.3. Parcela mínima: Se establecen las siguien _

tes superficies mínimas de parcela para las __

distintas categorías de los Centros Docentes:

- Para .Preescolar y GUlrder!a •••••• 1.000 m2.

- Para Centros de Enseñanza (E.G.8). 5.000 m2.

i
, I
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4.4. EdificatJiJ.idQd r.l.hm:l: Se fija un coeficiente
de edificabilid.::d r...1;<.imnde 1,33 m2/m2, com-
putado5 ~obrc la 5upcrfi~ie de la ~~rcelu.

4.5. Ocu::>aci6nmchir.<J: La ocu~r.i6n de sucIo por
le.edificc.ci6n no p:Jdr2 :-cuusar el 7a,'~de 1.:3

superficie de r-ercclü c~arendida dent:-o de -
las alineaciones oficiales extericres.

4.6. Altura D1xim3: Deberá disponerse una altura
que respete la condi::i6n de que las dist,an-
cias a los edificios pr6ximos no sean inferio
res a una vez '1 media la altura proyec tada. -
En cualquier caso la altura de co~nisa de la
edificaci6n no deberá sobre~sar 15 metros
sobre el nivel del terreno.

4.7. Cerramientos: Se ajus~a~n e. lo indicada para
las parcelas de la zona de vivie~da unifamiliar.

5Q.- Condicioneshigiénicas.- Se regulan en el articulado -
de las presentes Ordenanzas, comprendido en el Capítu-
lo 11, Sección 1ª (artículos 9 al 33).

6Q.- Condiciones estéticas.- E$tán reguladas por lo esta-
blecido en el artículo 45 de las presentes Ordenan--
zas.

Artículo 51.- Zona de equipamiento comercial.

1Q.- Definición de la zona.- Constituyen las áreas definidas
a albergar ~l comercio instalado en las plantas bajas -
de la zona residencial de edificación extensiva plurifl!,
miliar. Se atendrá a lo di~puesto en el arto 39 de lal
Sección 2ª, Condiciones generales de uso.

Artículo 52.- Zona de servicios de interés p~blico y social deportivo.

1º.- Definición de la zona.- Constituyen las áreas destinadas
a albergar instalaciones y construcciones deportivas, yl
dependencias estrechamente vinculadas con las mismas, que
propicie el adecuado desarrollo físico de la población -
asentada en la Ordenación.
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22 - Areas de aplicaci6n.- Se definen en el Plano

de Zonificaci6n del Plan Parcial.

32 - Condiciones de uso.- Se penniten los usos de-

POrl:1vos==eritodás sL5~;categorías, así comoti-

po de dependencias que estén estrechamente vin

culadas a dicho uso.

Se autoriza excepcionalmente, si ello fuera

necesario, el- uso de vivienda para gwrdas o _

vigilantes de las instalaciones.

Se disponcfrtin, aparcamientos para vehículos en

proporci6n, comomínimo, de una plaza por cada

100 m2. constru!dos.

4Q -Condiciones de volumen.- A estos efectos se es-

tablecen las siguientes limitaciones:

4.1. Alineaciones: Se señalan en el plano de

alineaciones y rasantes.

4.2. Reetranaueos: En el interior de las alin~

ciones oficiales exteriores, la alineaci6n

de fachada es. libre, debiendo gU3rdar ura _

distancia el eje de calle igual o mayora _

los. tres cwrtos de la altura de edificaci6n.

En el límite con otras parcelas la edifica-

ci6n deben! retranquearse en una distancia _

igual a los 3/4 de su altura y con mínimode

3 m., salvo en los casos en que, de acuerdo

con el apartado 5.8.11. sea obligatoria una

ordenaci6n de volúmenes que impida respetar

estes dis tancias •

I

I
l.



.. -..,;;... .... -:.' '"," . .... -.

'@""I -'!o':'
\ .'

18~
4.3. Parcela mInina: Nose limita.

4.4. Edficabilid3d nmna:la edificabilidad rmfxi.-

me sen! de 0,02 m2/m2•
. __ •._.~ ~ :-::-=:=--~.. -~.=..-.-.:;=;....

4.5. Ocupáci6n ~~ma: El total de las edificaciones

permitidas en cada ~rea no sobrepasará "el '¿,~'_

de la superficie total.

4.6. Altt:!'8. rrdxina: No podre sobrepasar de uro pIar!

ta.

4.7. Cerre.mientos":"Seajustaren a 10 indicado para _

las parcslas" de .lazona de vivienda unifamiliar.

52 - Condiciones higi~nica5.- Se regulan en el articula-

do de las preSentes Ordenanzas, cornprendidoen el Ca-"

p!tulo II, Secci6n l~, (Artículos del 9 al 33).

62
- Condiciones estéticas .- Est~n reguladas por lo estab~!:

cido en el articúló 45 de las PreSentes Ordenanzas.

Artículo eJ- Zona de servicios de interés público y sociai eauioo social

12 - Definici6n de la Zona.- Gornprendelos sectores desti-

nados a servicios de interés público y social en los ~

que los usos 'son de carecter municipal; religioso, asi~

tancial y sanitario, pare c.ubrir las necesidades dota-

ciones de esta índilegenerales por la ordenaci6n.

212 - Areas de aplfcaci6n.- Se definen en el plano de Zonifi

ca~i6n del Plan Parcial.
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39 - Condiciones de uso.- Se permiten los siguientes

usos:

Religioso.

Sanitario.

Cultural y Docent:e.

- Asistencial.

Se autoriza al uso de vivienda para .el vigilante

de las instalaciones que lo precisaren.

Se dispondr~n aparcamientos para vehículos en la

proporcion, comomínimo, de una plaza por cada _

100 m2. construLdos •

• .: I - ~- ••• ;

~42 -Condiciones est~ticas.- Es~n reguladas por lo _

establecido en el artículo 45 d~ :~ presentes Or

denanzas.

Articulo 5.4 - Zonas de viario dél Políaono

12 - Definicion de la zona.- Constit~yen aquellos esp~

cies cuyo uso exclusivo es el de lacirculaci6n _

rodada y peatonal, así comoel alojamiento de las

redes generales de servicios públicos.

22 - Areas de aolicaci6n.- Se definen en el Plano de _

Zonificaci6n del Plan Parcial.

• 32 - Condiciones de uso.- Esta zona es~ dedicada al

uso exclusivo de la circ';.Jlaci6n redada y peatonal.

Poc:ir'dnautorizarse instalaciones de apoyo y serv!

~io al viandante~ comopuestos de venta de bebi-

das, peri6dicos, flores o similares.

'0, ~
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42 - Condiciones de volumen.- Nó se es~blecen, ya que
no se'permite ningún tipo de edificaci6n, salvo _
las instalaciones temporales indicadas anterior-
mente.

-' "." .)

cO-.1- - Cündiciones hiqiénicas.- Las Entidades Administra---------'-- -
ti\.e.s"responsables cui.c:in!ncon la oportuna regul~
ridad del mantenimiento y'corner\.6ci6n de es!=os_
espacios públicos y de las redes de servicios que
lo sur~n, procurando que las calles se mantengan
con decoro y limpieza.

"

"

~ - Condiciones est~ticas.- Aparte de lo indicado en
el punto anterior so~re el oportuno decoro de las
calles, hay que añadir que las instalaciones que
s~ autoricen (puestos de peri6dicos, e~ ••••) _
responderen al,ca~~ter de la zona, evitando que
desentonen con el medio urbano que les rodean.

72 - Repoblación de erbo¡ado en las v!as.- Los m~rge
nes exteriores de las vías y alineaciones de parc~
las seren repobladas con líneas. de especies arbo-
reas seleccionadas elitre las aut6ctonas de la zona.

Artículo 55 - Zona de Comercial y E?D~c~áculos privados.

12 - Definición de Zona.- Comprende una zona destinada
a uso comercial i y de espectáculos en general.

22 - Area de aplicaci6n.- Se define en el Plano d~ Zoni-
ficaci6n del Plan Parcial.
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39 - Condiciones de Uso.-Se permiten todo tipo de usos

comerciales en todas sus categorias.

Se dispondrdn aparcamientos para vehículos en la _

construidos •

•, .

.•.. ._- '"-

42.- Condiciones de volumen

4.1. Alineaciones y rasantes.- Se señalan en el pl~
no de alineaciones y rasantes •

4.2. Retranoueos.- En el interior de las alineacio--_ .•...' -- . -
nes oficiales exteriores, la alineación de fa-
chaca es libre, debiendo gtardar una distancia
al eje de calle igual o mayor a las tres cuar-
tas de la altura de la edificación •

.
4.3. Ocupaci6n máima.- La señala del 5~'o.

4.4. ALtura ~xima.- La señalada de 2 plantas equi-
~£lente a 7,50 rnts.

52 - Condiciones hiqi~nicas.- Se regulan en ~l articula-
do de las presentes Ordenanzas, cunpliendo en el Ca-
pítulo 11, Secci6n lí! (Art. del 9 al 33) •

."62 - Condiciones est~ticas.- Estén reguladas por lo esta-
blecido en el artículo 45 de las presentes Ordenanzas.
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3(J Condiciones ~.£..LJ~9'- Se pcnni ten todo tipo de LGOS

18G

Se dispondr6n npúr~umientos pure ~~hf~ulos en In
p"oporci6n CG~O mínimo de una plaza por cade 100 m2.
construidos.

4Q .- Condiciones de vol~en

4.1. Alin3acicJncs y resantes.- Se señalan en el pla
no de alineaciones y rasantes.

4.2. Retrenousos.- En el.interior de las alinea=io
nes oficiales exteriores, la alineación de fa-
chada es libre, debiendo guardar uro ciistanciéJ.
al eje de calle igl.;::lla mayor a las tres CU3er-
tos de la alture de la epifica~i6n.

4.3. Ocu~3ci6n m&ina.- La señala del ~~.de la parcela.
En ningún caso el uso comercial o el de espectácu-
los sobrepasarían los 2.500 m2 de edificación.

4.4. ALtura r.áxima.- La señalada de 2 plantas equi-
valente a 7,50 mts. sobre la rasante.

5º - Condicio~es hici~nicas.- Se regulan en el articula-
do de las presentes Orden-:lnzas,cLr.1;:J1iendoen el Ca-
pítulo II, Secci6n l~ (Art. del 9 al 33).

6º - Condiciones est~ticas.- Est~n reguladas por lo esta-
blecido en el artí~ulo 45 de las presentes Grdenanzas.

/
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