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'_,',._.__’.J.)ANTECEDENTES

'*'ff”.nes. -

El Plan General de UTdEnac16n Urbana de Leganés aprobado de—~
flnltlvanente el 14 de Marzo de 1985 establece los ObJBtl—

L vos de 1a lel»lca urbaniStlca mun1c1pal entre les ciales -

'“.conv1ene ahora destacar La creac16n de grandes Slstemas Gene-

|-
" rales de Equlpamlentos y ESp&"lOS leres Yy que responden a la

o  necPS1dud de cubrlr el dcflclt de dota01ones que sufre Lega—

;i,-'En es;, sentldo el Plan Beneral propone qu° los 1ntereses pd

.Jﬁi>:bllccs y prlvadosg y las plus~v‘11as QUB genere el Plan, de~

Soowe
T

gestldn de sus propuvstas. o

A fzn de aglllzar 2a eﬂecublén del Plun Genena1 a la hora ne'
adqulrlr el suelo correspondlen te a los dlstlnuos ulStemaS Ge'

' nera;es, en el proceso de elabovac16n del PTan, una vez aprc—

" badg 1n1c1alment8, el Ayuntamlento de L°gan~5 y la “Oﬂunld“d
-~3;.3de Madrid, gestlonaron la obtenblén de los terrencs necesa- -

" ;; rlos, medlante la firmade una serie de Convenlos Urbanistlcos f

| con 105 dlstlntos propletarlos del suclo. 2 -_if: 'H

. -__Q

‘ De esta manera . se encauzo La EJECUGan del P G.0 U a través

hora de la redacc16n d° los dlstlntos Planes Parcxales.;i~»

-Dentro del contenldo de los CDannlOS Urbanistlcos f;rmadcs,

; s& esuablec16 una clausula por la cual el Ayuntam‘ento de Le~

S ben quodar subcrdlnados a la estrategla nés ade wda pare la

"Nﬁ de la concertac16n Y Fonen;o de la 1n1c1at1va pr1vada a la - :_ B

 .'ganés se compronat{a a tranl r de oflclo los Planes Fa;c1a1es



Proyectos de Urbanizacién de los Sectores 1, 3 y 4 que se

y
corresponden con los calificados de Residencial Edificacidn.
Extensiva.

En este contexto se presenta el Plan Parcial correspondiente
al Sector 3, denominado "VALDEPELAYO" que aunque estéd redac—
tado y tramitado de oficio por el Ayuntamiento, se va a eje-
cutar mediante el Sistema de Compensacifén y su objetivo es -

la promocién de una urbanizacién particular.

En esta 1fnea y a fin de garantizar la adecuada ejecucién -
del presente Plan Parcial, dentro de su documentacién se en—
cuentra la correspondiente al Art. 53 de la Ley 4/84 de Dis-

ciplina Urbanfstica de la Comunidad de Madrid.
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I I) JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPCRTUNIDAD DE LA

FORMACION DEL PLAN PARCIAL Y SU ADECUACION AL PLAN -

- N ma
T LCINEFWAL ,
e ———— .

)

2.1. Justificacién de la conveniencia y oportunidad de la

formacidn del Plan Parcial.

En primer lugar el Plan General de Ordenacién Urbana -
de Leganés, establece que el desarrollo del Sector 3 -
denominado "VALDEPELAYO" se realizaréd dentrc del primer
‘ cuatrienio del Programa de actuacidn, con lo cual la -
elaboracibén y ejecucién del Plan Parcial esté recogida
dentro de los objetivos, directrices y estrategia del

Plan General.

En segundo lugar, el Ayuntamiento de Leganés ha suscri
to una serie de Convenios Urbanisticos con propieta-—
rios, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sec-

tor "WVALDEPELAYO",

En tercer lugar se ha observade una suficiente demanda
de nueva vivienda, tanto colectiva como unifamiliar, -
que proviene primordialmente del agotamiento de suelo

urbanc para uso residencial, como del deseo de uma vi-
vienda de diferente tipologfa, inexistente en la actua

lidad, que es el caso de la vivienda unifamiliar.

2.2. Adecuacién del Plan Parcial del P.G.0.,U. de nganés

Los terrenos afectados por el presente Plan Parcial, -
estdn clasificados en el P.G.0.U., como suelo Urbaniza-
ble Programado constituyendo el Sector 3, denominado -
"JALDEPELAYO" y calificados como de Area Residencial -

en Edificacién Extensiva.




El PDU asigra al Sector 3 "VALDEFELAYO" un coeficiente de

aprovechamiento de 0,550 y un exceso de aprovechamiento -
del 56,67%.

En las Normas Urbanisticas del PGDU se establecen las condi

ciones particulares para el Area Residencial en Edificaciébn
Extensiva, que son las siguientes:

2.2.1. Area Residencial en Edificacidn Extensiva.

2.2.1.1.Definicidn.

Comprende las dreas asf calificadas en-el pla

no n? 3 de Estructura General y Orgdnica de -
este Plan General.

2.2.1.2.Usos_permitidos.,

El uso predominante es residencial y-gde vi--

vienda, permitiéndose ademds de este uso los

industria vy

T
P

de garaje-aparcamiento, talleres artesanos,

almacenes en categorfa y situa-—

cidn 18, asf como los usos hoteleros, comer-
cial, oficinas, de espectdculos, salas de -

reunidn, religioso, cultural, deportiveo, sa-
nitario y asistencial.

2.2.1.3.Usos prohibidos

No se permiten los usos de industries en cate-
goria y situacidn superiores a la 12, ni la -
de almacenes con superficis mayor

(=4

300 metros
cuadrados, asf como la construccién de edifi-—

cios 0 naves industriales sin usc especificado.

s 7]
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2544 Cardoter de 1a edificacién, - ..

'-»Edificacién de uso plurifamiliar, en blogues

. de altura diversificada, aislades 0o formando
’ . " agrupaciones, cbn 2y 3y, 4 0 5 crujfas y uni~
. ' familiér, aurupada 0 aislada, con espac1os -
. libres prlvados, conformando desarrollos de -
o .'V :j *f“f%;i{'_fgf‘carécter exten51vo (hllera no superior a 12 -

- _' v1v1en£s)_. - .

_.2.;2;1.5.0cup«'3ci-5n‘ méima del suelo.

) . Las densidades. de v1v1endas y coef;c1entes de'
: A:? fedlflcabllldad serd como rdxdmo de 35 ulvlen‘

) - . das por heﬁtérea con una Bulflchbllldad néxl :
) 4ma de D 55 m2/m2 ' A e
= AT .

72‘_2‘.'1.>6_.A1ineaciones'evte“imes de la edif ica'*lén. :

- Para el caso de viviends lurl.amlhar serén
p 5

I _ dlente. A

® ' Para 12 edificacién en vivienda und familiar

agrupada o als"ada la s:.tuac:.én de le fa~ha—__

017

' las seraladas por el Plan Parnlal con“e.;pcr'w

_ da resyecto al frente de parcela Seré libre -
LT . siempre y cuanda se respeten las aundaclﬂnes -
= f%i'f;“-ln»ervores. a;-"ﬁe-Q :1~Ii-rfﬁff'i

e . 2;2.1.7.A1ineaéicnés' interiores de la.edificacién.

"f_'::‘ . Enel caso de \n \n.erda plum.farullar la situa

c:!.én de Fachad:i serd hbre dentro de .::s a]l

neacmnes qLP sefale el Plan Parclal ceblondo_
- UM . fnicanenw guardar dlstanf'las entre edifica~ .

clones de 3/4 de la suma de 1?3 alturas de ‘las
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latera&vs Yy posterlo .

edificaciones enfrentédas; .en caso de muros
ciegos esta distancia podrd redu~1rse en el ‘
S0%. E1 retranqueo respecto a los llnderos -

de parcela seré una distancia 1gual a 3/4 de

la- altura con un ninlmo ‘d& 4,5 m,
- Para 1as zomas de v1v1enda unleMlIlar agru-

' pada, la allneac16n interior serd libre de-

biends guardar uma distancia minlma al llnde

' ?;ro post°r1o* de la parycla de 3 OD metros.
. En.el-caso de v1v1enda unlfamlllar aislada. -
o 51empr8 se deberd giardar con la edificacidn

.: 'una distancia mifnima de 3, 03 a 105 11nderos ""

-‘55'_}'!‘2 2.1.8.A1tura réxina. | -

-  Para la’ UlVlEﬂda plurﬁfamzlia;x la‘aituféidglr
‘Vla edlflcac16n serd deflnlda por el Plan Far— -

- °" -c¢al a reallzar en este 4rea, con er CDﬂdlClO
.nantes deflnldoq en los apcrtadoa relaulvcs a.
:allneac1ones 1nter10res de la edificacidn sin :

B jque en nlngun caso pueda soo*epagu“se el. nune—'

“fffro de 5 plantas con 16 metros de altura

. “‘,En el caso de VlJZEnGa unlfamlllar la aluura -
méxlma sené de 6 80 metros, nermi tidndose el - }.

uso de sétano o senlséuaﬂo, para gard je, 1nsta~‘

laciones y trasteros. la altwa mfnima 11bre~ -

) p;na cada planta seré en cu31qu1er caso de 2,50

B T e o s ) e ___.’ .“:‘{7 X



.'2;2.1.9.Tamaﬁo minimo de pércelé

2 e

- Enel caso de vivienda plurlfamlllar, seré -
el senalado por el Plan Parcial correspondien

Ate.

Para v1v1enda unlfamlllar serd de 200 n2 En

- el caso de gue ex1stan zon=s llbres prlvadas

- comunes p ara un nicleo de v1v1encas unl%aml—
liares, la superflcle de 1a parcela mis la -

bparte praporc1onal de zona llbre prlvada co-
imun no soré inferior a ‘1los 200 metros cuadna— ‘

dos.

s

2¢261.10.Superficie mékima.edificabié'y densidad de vi

‘Las de n31dades de viviendas y coeficiente de
"-_edlflcahllldad medida esta en las condiciones
prescr1tas en el apartado 2.15. de estas nqr;
mas, seré ‘como maxlmo de 85 viviendas por hec—_;_.
térea ‘con uma edificabilidad en m2/m2 que no
F:nsqbrepasaré de 0,66 para los se;tore;{ﬁ.ybd; -

denominados en el Plan Generel como Hunic*naW

‘;;fy'Deh851llas respectlvamente, vy de 25 v1v*°n~

das por Hec 'I:z‘irea con una edifi cabilidad que -
h no, sobrepasané de 0,55 m2/m2 para el sector 3

denomlnado Valdepelayo.

.-

2.2.1.11.Condiciones estéticas y orderacidn de volimenes .

- La compesicién argudtecténica es libre prohi--
- . biéndose Gnicamente el o 6e_ma£eriales pére— |
| cedercs o que no résistan'en ?ebid;s COndici§~ ’
nes el paso del tiempo. No se be;@iten cerranien

L srs

Fore



- tos ciegos de mds de 1 metro de altura en frente

de ca11°s y en llnderos cony otras parcelas,

oo e -~5;'1 El “tratamiento y los materlales en los trasteros
I .a—f'l_ Cwe T de s edlflcac16n, retranqueos y patios ablertos

. a fachada ha d; ser 1déntlca calidad que el de -

fachada. ‘f*

2.2;1.129P1azas de aparcamiento. .

_ - En ed1f1c1os uestlnados a vivienda en su catego—
. (_..' 4 } - r:ta 1z, dlsponuré al mencs de una plaza de apar--
A S camlento por v1v18nda En ed1f1c1os destlnados a
-‘ v1vlenda en sus categor{as 22 y 32, asf como en -
los d°st1nados a oficimas y hostelerfa serd obli~-
-‘gatorla la. constru~c16n de garage—aparoanlento -
= ,

con capacldad de 1 vehfculo por cada v1v1enaa,‘d-

una plaza por cada 30 m2. de of1c1na, y en su ca-

. so ura plaza por cada & m2. en use de hOtEL. La -
4;:;.3 capacidad de aparcamiente se contabllﬂzaré a razén
-5<%?7 ‘*fiﬁf" de.20 m2; pof vehiculo. Se permitird la conStruu~
. - ; : 4' c::.é'n de rampas de acceso mancomunadas para varios
:<:? o 1iffi::.-;iifi:‘ ’ed1f1c1os. 7?:i;;;  '.’;;:} ;hﬁifi; ff:?ﬁﬁ': .
- 1?- :-. ;_f _ B Del numero total de plazas gue resulte en unc16n.
_%li o  A .; del numero de v%v1endas, o de la superf1c1e uotal

—

o - construida, podré descontarse el nunero de plazas
- . .'_-;-fff' :;- 'A;Jf de estac1onanlento previsto en el Plan Far*1a1 yf-
. construidas en ia‘calle o aparcamiento del que el’

edificio recibe acceso, en el 1abeval de la calle |

~-gue le correspcnde.
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Del total de plazas de aparcamiento exigidas

) en la redaccién ﬁél Plan Parcial en funcidn

de estas Normas Urbanfsticas, al menos o1

- 15% deberdn preverse en espacios al aire li- -

bre fon.nando parte del viario rodadso,

. ae es oz .
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I II ) INFORMACION URBANISTICA

2.1. SITUACION Y DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

3.1.1. Sitwacidn de los terrencs.

3.1.2.

3.1.3.

Los terrenos objeto de planeamiento se encuentran
situados en la Zona Sur-Ceste Central del término
municipal de Leganés, inmediatamente pré%imOS'al
Casco Urbanoc, estande situados con respecto al -
mismo al SUR-CESTE, estando delimitados: AL NORTE
por el S.G.E.L. ng'iﬁ, al cual esta definido por
las calles: Avenida del General Rodrigo (Avenida .
Orellama) y viel que enlaza la Avenida anteriormen
te descrita y la M.P. 4211 (Carretera de la C.M, -
que une Alcorcln-Getafe por Legands; ESTE: S.3.E.L.
n? 16 y linea ?.F.C.C. Medrid-Portugal; SUR: Linea
de F.F.C.C. Madrid-Portugal y M.P. 4211 (Alctredn~
Getafe); CESTE: M.P.- 4211 (Alcorcén—Getafe).

Superficie de los terrenos.

La extensidn superficial es de 294.700.- m2. e da
cir, 29,4700 Has vy conétituyen integramente el =
drea definida como Sector n2? 3, por el P.G.0.U. de

Leganés.

Limites del Plan Parcial.

Los congdicionantes limitrofes mencionados de infraes
tructura viaria, confieren a los terrenos ura forme

sensiblemente triangular, gue el vigente Plan Gene-

-ral de Ordermacién Urbana del término municipal de Le

ganés adopta como ura@ unidad urbanfstica objeto de —

-

planeamiento parcial, bajo la denominecién del Sec~
tor n? 3.

Se acompania plano 1:5.000 del Pian General de Opg
= rde-.
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nac16n Urbaﬂa, asf como 1lstado de Coordenadas
X, Y,Z de puntos claves y 51ngu1ares para el per-

fecto encuadre y ub1*ac16ﬁ del presente Plan Far

cial en delimitacidn del mismo propuesta por e

Plan General vlgente (ver plancs correspondien—

tes).
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4.1 03JETIVES DEL PLANEAMIENTG.

0BJETIVO Y CRITERIOS DE LA, —

"ORDENACTION.

~ert e . -
- ¥ -

"De acuerds con las carac;e”{%tlras especificas de lbé
terrenocs objeroc de ordenacién, se ha.elaborﬁdo previa-
mente un estudio genérlco e objetivﬁs de planeamiento,
de los gue se cxponen & continuacitn aquéllos gue se -
han considerado especfficamente aplicables al Sector -
5 dex Plan Generel .de Leganés,

.

4.%1.1.Condiciones medicambie 153

A fin de conseguir unoas desarroilos}urbanoég erw -
lo que se potencien ias condiciones ambientales_~
adeéuadasg sé persiguan é31cu&ente ios siguientss
objetivos. | |

»4;1¢ﬁ,joEiiminar en lo'pésible contaminaciGnAy.‘ -
' er¢dCu amblental producido por los voﬁ;cu—
- . los a motor, jererquizando la rcd viarig -
__rodada,'uaecuando cada tipo de via a su fun
cién,lf‘jandq_las debidas.proteccionés de -
disténcias, y éstableciendo les oportuncs --
.»alsl m¢entes. |
4.1;1.2.Cfeaciénvda.u" sistema estructurado de espa-
cios libres, gue cumpliends con las dispoéi;
ci.ones de las Normas y Heglamentés vigehﬁesg
_sirven de gesahogo ¥y esparcimiento a las zo~
nas edificadas manteniendo a niveles distintsé,
dentro de ceda situgcidn, el necesario céntac-

to con la naturalezs,
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4.1.1.3.Adecuar la composicifn de los espacios objcto
de edificacifn a las condiciones climatoldgi—

cas de la zona.

e Condirionos sobre 1la estructiera LAbana

Constltuye un obdetlvo bd51ro de] presente planeamier-
“to unbano la adeﬁuada es‘ruﬁturu016n de su émalbo de -

apllCuClén* CGnClbl&ndO su desarru3lo dentro de una e

estructura de émbito superior, cen soluciones claras -

que respOnasn 2 las condiciones topogréficas existen—

- tes y al entorna.

4.1.3c Condiciones de los ‘asentemientos residencia les.,

. © condiciones ~1ﬂr§t1ca5 y bupogruflcas de la

Habida cuenta que el Sector 3 se 1e ha asignado lag -
“tipclogias de v1v1end",co78ct3v% y urifamilier comg -
usos CaTﬁCtEr{QLICOJS son ol Jeclvcs'adsiccs en este -

aspecto:? -

4.1.3.2. Eleccidn de los aeﬂnuuMLsn‘oa re"iden~567 e5

demtro de la ordunac16n, en funcncn GP ias -

0

zomas seleccionadas, alorando la vdabiligad

1nfraestruu~urai gue tal eleccifn implice.

4.1.4.E1 Sector Terciaria . :"

Teniendo en cuent2 el cardcter fundamentalmente residen+

cial de la ordenacifn, unu de los ebjetiveos bfsicos

2
fi

crear actividades p“D?luS dc Eaue seﬁtor tarc1:r:o que
dé adeciada TquLEJtd a las nece sid:deu ge este orden

planteadas en el Sector.

LRy
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4.%1.5.Les dotaciones comunitarias

Oe acuerdo con las condicicnes wbanfsticas genera-
les, hay que diferenciar dos niveles de dotacmnes -~

CD'HLII'Il'l,aI"las .

a) Dataciones comuni;tarias correspondientes a los -

' Sistermas Generales. |

b} Dotaciones comunitarias correspondiznies a los -
Sistemas .Lnterioz"es. ' |

Pare cada uno de estos dos niveles los objetibos mds

importantes son:

4.1.5.1%. Dentro de la delimitacidn do" Plan %r ciel
del Sectorg no figuwean dc«\,ac“ ones comuni-

tarias dga Sistemas Ge nerales, aln cuando -~

estd rodaﬂdo cﬂ gllas, teda vez que como ~

'se ha 1nd_cado anteriormente los pmple‘ca—- :
rios de uelo pr...\f:&u, hen cedido los te-—«
rrenm necesarios pare 1a implantacidn de -

los mismos.

~_4.1.5.2, Para’ las dotaciones comunltamas de- 518»8—-

mas Inbe”lor

'~~-~Cv.£1 tificar adf—"- adanente, de acuerdo con

los usos, las cLsa ntas dotaciones previs Se-

tas pc‘:' el nglamento ce Planeamiento- de -
Ja Ley del Suelo, cumpliendo en todo caso
los mfnimos exigidos en el mismo (artfculo

10 y concerdantes).
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- Estru:turar lss superficies correspendientes
a tales usos, de forma que su lova’lzac16n -

sea la idbnea para gue se cumplan con la fi-

nalidad de su implantacién.

- Para el caso en que la ejecucién del planea-
mlento Se desarrolle en varias etapas’su:esim
-vas devfiempo, eétru:turar las dotaciones de

forma que se cubren en lo posible las necesi-
dades cbmuhitarias generales en cada etapa gue

. se gjecute,

= Agrupar aquellas dotaciones gue resulten com-

‘plementarias a fin de favorecer mejor su uso.

4.1.6. E1 transperte

Son obgetlvos dz2l presente plans niento, en materia de trans--

porte, los siguientes:

4.?!6.1.

401.602’

4'106'3.

401.644‘

~

Disefiar adecuadamente 1a red viaria, de forma que
se conbine adebuadamente eW transporte pusllco Yy -

el erv”d0.~'

Es*u”‘°“ la red. v1ar1a, de forma que, sin incidir
negablvarEnte en 81 medlo ambiente, se consiga la
oportura acc951b11idad & los distintos wsos.,

-~

Cisefiar la red viaria - pare gue cumnpla con las nece-

sidades de capa idad que seihale el borrespondlﬂnte

testudio de trédfico de la estructire urbama elegida,

. ~ . . iy '
Disefiar el estaciomamiento de veh{culos, por zomas

evitando su incidencia vistal negativa en determi~

P P P T W N
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T emisario principal mas cercano.

las infreestructures.

En relacién con las diversas redes infraestructuwrales --

que proporcionardn los servicios wbanisticos necevaraos

para este tipo ce qrdenacién, son objetivos comunes a to
das ellas la consecucién de un disefio gue asegure su per

fecto funciomamiento y la lccajizacién adecuada de cada

- uno de los elementos que las cons‘citu)en,..de:f.oma'que las

capacidades de todas lés redes responcan a las necesicacdes

reales C“ﬁadas por las 4% s whanizadas.

.

4.1;701‘ _?cr lo gue se refiere espes if mente a 7d red
ﬁa saneamniento, esi;hjetiuo prioritario CONSE-
guir un trazqdm 1o mds cﬁrto'pcsible gue impli-
que ademds la mdxima economia de excavacidn pa--

.~ ra sualg] am‘enbo, cetermingndose el lugar mds

. . idfneo para conectar esta red con el colector o

4.1.7.2. Por lo que se refiefe'especificaménte a la red
de dlsgr:bu cién de egue, es ob etive priorita-
rio, conseguir un trazado de tipo anular prﬁvig
to de lasmcbrrespondientes vélvuias y &cceso-
.Tios, gue garantice la continuicad del abasteci
miento en casozae rotwras o averfas, a otres ze

.

“nab -noe arectadase

4.1.7.3. For lo ﬁue se refiere espocfflcamente & la red -
de energia-als ctrica, es obgetlvo or1o*1tar10 -
como en 2l caso anterior, disefar wn trazado anuy
- lar y localizai los cehtroé ce Transformacidn de
‘media o ﬁaja tensidn, de forma gue las distancias

-entre ellos sea tal que no se produzca caida ds -

tensifne.

.



4.1.7.4. En cuanto a la red viaria,

4.2, CUANTIFICACION PARA LAS RESERVAS MINIMAS DE SUELC
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y& se han especificado

objetivos cuando nos referidmos al transporte, afadien

do ahora que el tratamiento del firme de las calza
y las sendas peatomales deberd adesuarsz al
del estudio de tréfico correspondiente.

EXIGIBLES PA -

EQUIFPARIE

NTO COMUNITARIO,

Se determinan en este apartadc, 1as reservas
no para

miento de Ja vigante

4.2.1,

minimas de suelo urba-~
Sistemas Interiorss de acuerds con el Reglamento de Plarnss-
Ley del Suelo.

Reservas minim2s de suelo para Sistemas Interiores.

de partida para cuantificar tales reservas miniras
F E= H

los siguientes:

294,700 .~ m2,. = 25,4700 Has,

.

- Dersidad mdxiva 35 viviendas /Ha .

- N2 de viviendas 1.0231 viviendas.

-~ N2 de viviendes en Residencial

- N2 de viviendas en Besidencial

ecidn 1.031 viv. x 4 habfviv = 4.124 Hab,

De acuerdc con el articulo 10 del Anexo del Reglamento de -

Planeamiento de le vigente Ley del Suelo, y partiendo del ca
! -

so concreto que nos afecta pars ura Orderacidn de un Conjure

to entre 1.00C y 2.000 viviendas obtsnemos en el orrespon-

diente cuadro de "Mddulos mimimos de reserva para dotaciones
en suelo Residencial!, las siguisntes supsrficies pare los -

distintos usgos:

E -,
- o] ®-
5 L W
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4.2.1%, 1. Superficie d= la Zona de Sistemas de tspa01os Libres, de
dominio v uso pdblico.

Serd la cantidad que resulta igual o superior de la aplicacién

de los siguientes indices:

(

Jardines {15 m2. suelo/vi : '
e " velo/viv) ) 2l.- m2. suelofviv = que el 10%

Areas de juego y recreo de- 3 de la superficie total ordenada.
nifios (6.~ m2. suelo/viv. ]
Jardines: 15.,- m2. x 1.031 = )

Jardines mds Area j
viv = 15.465 m2. ardines mdas Areas de juego y

recreo de nifips: 15.465.- m2.
Areas de juego y recrec-de — § + 6.186.~ m2 = 21.651.~ m2.
nifios: 6.~ m2 x 1.03]1 viv = )

= £,186.- m2,

—_— A

Se han destinado para el sistema de espacios libres de domilio

y usc plblico:

- Jardines: 22.174.- m2, en lugar de los 15.465.- m2. calcula-
dos anteriormente. .

- Areas de Jjuego y recreo de nifios: 7.405.- m2. en lugar de -
los 6.185.-~ m2, calculados. ’ T

Estas superficies suponen un total de m2. para'este Sistema de:
Jardines {22.174.- m2) mds Areas de juego (7.405.- m2) = 29.579 m2,
superior al 10% della superficie total orderade: 10%/294.700 m2.=
29.470u= m2. |

4.2,1.2,  Superficie de la Zora de Centros Docentes z'Culturales

FREESCOLAR
UARDERIA: (2.~ m2 suelofviv) = (2.~ m2 x 1.031 viv): 2.082 m2..
£.5.8.: {10.-m2 suelo/viv) = (10.-m2 x 1,031 viv) = 10,310 m2.
- Se ha destinado pare PAEESCOLAR-GUARDERIA, una superficie de

2.062.~ m2. gue scn los minimos necesarics.



For otra parte para el Centro de Ensefanza General Bdsica
(E.G.B.) se han destinado uncs terrenos con uma superfi-

cie de 11.169 m2, superior a los 10;31d m2, minimos ne-e-
sarios y que 8 su vez se corresponden por su cabida con -
.una Unwdad de E.G.B. de 18 UNIDADES, lo que su'one un to-

tal entre lcs dos caracteres-de 13,231 .- m2.

I
- 1

S
.

4.2.1.3. Superficie de la Zoma de Interés Pdblico y Social

(8.-m2 x 1031 viv)=
8.248 m2.

FARQUE DEPCRTIVO: (B8.- m2. sueio/viv)

Se han destinado pare este Uso 8.265 m2. superiores & los

8.248 m2. gue exige el Reglamento correspondiente.

EQUIPAMIENTO SCCIAL: (6.~ m2. const/viv)= (6.- m2 x 1031 viv)
6.186,~-m2. const.

Se ha destinado para este uso, una parcela de 4.102.~ §2. -
por lo que otorgardo & la misma una altura equivelente a -~
dos (2) plantas, supondria una superficie construida ce -~

8.204 .~ m2. superior a 105 6.186.~ m2. necesarios.

EQUIPAMIENTO COMERCIAL: = (3.- m2. const/viv) = (3.= m2 x —
1.031 viv) = 3.093.- m2. contr.

Se han destinado para este Uso, dos parcelas de 1.594 m2. --
y 1.841 m2. en planta respectiwemente, lo que supone un to-
tal de 3.135 m2. suficientes pare conseguir los 3.093.- m2.

que exige el Reglamento correspondiente.

;4 e eT R
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"

4.2.1.4. Superficie de 1a zona de viario, zona peatonal y -

Aparcamientos .,

Aungue en las Normaé del Plan General vigente, no se fija
porcentaje minimo para viario y zona peatonal; despuds de
efectuar el oportuno estudic, segin se refleja en el co=-
frespondiente plano de zonificacién, podemosuindicar las

siguientes superficies para estos Usos:

- Zona de viario, sendas peatorales y aparcamientos = 21848 g2,

4.3. CUANTIFICACION DE tA SUPERFICIE MAXIMA RESULTANTE DE ZONA -

RESIDENCIAL NETA Y RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS INTE-

RICAES. .

[ - |

vUna vez, obtenidas en ei apartado 4, anterior, las résar—
vas minimas de suzlo exigibles para_Sistemas Interiores, a
la vista de la calificacidn del Suelo en el carrespondiente
Plano de Zonificacidn, se puede proceder a indicar las ocu-

paciones y porcentajes generales que resultan:
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CUADRO DE ZONIFICAGION GENERAL

M2, o,
ZONA DE AREAS RESIDENCIALES DE EDIFICACION EXTENSIVA.. 18.805.,~ 5,38

ZONA DE AREAS RESIDENCIALES DE EDIFICACIDN UNIFAMILIAR, 1091444,48 37,14
ZONA DE CENTROS ‘DGCENTES Y CULTURALES 4iicucononncannas 213.231.- 4549

'ZONA DE SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL PARQUE DE-
PORTIVD I..llI"lll..l.l'..l..l.l.‘“.ﬁﬂ'lll..llll.!l.l 8-265.-_ 2,80

ZONA DE SERVICIC DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL EQUIPAMIEN
TOSOBIAL ..'I..Q‘Q.'..I.llll""l..cl.ll!l.lllll‘.tl-. Aa’lDZIm 1539

ZONA DE SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SCCIAL EQUIFAMIEN
To CO{\A‘ERCIAL l'a.ll‘l’.llﬂll...lll...‘.'.('..'ﬂﬂﬂ.h.ll! 3.135(" l,(:)ﬁ

ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBILICS,

ZONA VEFDE FUBLICA INCLUSO JUEGU DE NINTS veeeveovenan. 29.579.~ 10,04

ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PRIVADO S
ZONA VERDE PRIVADA, EDIFICACICON EXTENSIVA wuevsvvsosees 6.088 ,-- 2,07

- ZUNA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PRIVADO
ZONA VERDE PRIVADA. EDIFICACICON UNIFAMILIAR vuvvevvwnns 14.853,84 4,97

ZONA COI‘AERCIAL PRIVADA PO ESSONF LS LCETEND AT BCT LGN 505‘187" 1,88

ZONA DE VIARIO DEL SECTOR (VIAHIO, ACERAS, SENDAS PEATO
N’qLES YAPAR[‘IA?\AIENTE) -ﬁ.'l...ll.ﬂ.".IB‘l..‘.CO-QCQIII 8];-;&»15-12@ ’Z;ZJ.ZQ_I-

TOTAL SECT‘m.t..al:l.l..c.l.l:-ec 294.700.-‘ lDOq""""

4.4, ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENGS

Como ya sz ha indicado en el apartado correspondiente, la situacidn

y delimita;iﬁn'del Araa e Planeamienfo; los terrenos objeto de la
presente actuacién presentan una forma triangular, delimitada por -
elementos de diferente infreestructura, como son la ifnea del F.f
Madrid-Pertugal; la nueva via M.P. 4211 (Carretera de la C.M. que uns
Alcorcén con Getafe por Laganés); Sistema Seneral de Equipémiento -
n¢ 16 y nueva Carretera gue une la anteriormente citada M.P.~ 4211 -

con la Avenida del General Rodrigo {Avenida de Orellana).

T gem
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La topografia del terreno es ligeraménte eccidentada, cons~
titoando bésicamenté dos zonas practicamente llanas, una —
situada en su orientacién SUR, que es donde se encuentra la
cota de terrenc mds baja de la Ordenaciédn que resulta ser la
673 m; la otra zona horizontal se encuentra en su orienéacién

N.O. toincidiendo con la cota de terreno médxima, gue resulta

-ser la 686.-~ m.

Los terrenos aparte de las circunstancias apuntadas anterior—
mente presentan una suave inclinacidn de tipo ladera muy sua-

ve en direccidén N.O.-S.E. _ :

Les usos del suelo actualmente son aproximadamente el 50% de -

v / -
~huertecs de regadic y el 50% de cereal secano, estando en la -

actualidad en plena 2n semiuso,

En la delimitacidn que nes occupa existen en la actualidad algy
nas viviendas de tipo rural dedicadas a almacenar los aperos -
de labranza, e incluso para el uso de vivienda, también exis—~

ten algunos estangues de riego y ublcadas en su orientacién -
N.O. una casa con naves dedicadas a albergar algunas capezas -

de garaceria,



No se halla corstruida ningin tipo de inFraestructura viaria
en el interior de los terrencs, La descripcidn precedente so
bre el estado actual de los mismos, se complementa adecuada-~
mente, con el Plano de “Estado Actual" que se une a la docu—

mentacidn grdfica del presente Plan Parcial.

ESTRUCTURA URBANISTICA PROPUESTA

4.5.1. Condicionantes urbanfsticos existentes

Ademds de lcs condicionantes topogrédficos, sefielados -
en el apartado enterior, la éolucién que se adopte pa-
‘ra la organizacifn de la estructura urbana, tendréd en
cuenta las 1imitacioﬁes de las propias Normas Urbanis-—
ticas del Plan General y de le vigentz Ley del Sueloc -
que se establecen para este Sector, comc ya-quedd indi
cado en los apartados 3 y & precedentes al margen de -
aguélles limitaciones que, con cardcter cuantitativo,
se establecen para reservas comunitarias minimas y cu-
ya ubicacién concreta no se fija por las Normas Urba-
nisticas del vigente Plan General, dependiendo su situa
cién de la'estructura urbana que se adopte, existe sin
embargc la implantacidn de las diferentes reservas de -
suelo que exloe la vigente lLey del Suelo, con arreglo a

B0 Reclamento ‘de Planeamiento (Ver Plano de Zonlflca—-

cién).

4.5.4.Concepcidn general de la Ordenacibn.- Estructura viaria

“Teniendo en cuenta todo lo expuesto hasta. el momento, =

se ha optado por concebir una estructure urbara que, -
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partiendo de los condiciorantes tepogréficos del Sector
de suave ondulacidn lineal, respondiendo a los ohjeti-~

vos de planeamiento expuestos con anterioridad,

La organizacidn del sistema viario responde & un escue-
ma claro y sencillo, adaptado a la forma triangular del

4

Sector y a la topogrefia. SR

Consta bdsicamente de un acceso en via eje Central con -
un total de 21.~ m. (dos‘calzadas de 6,5 m; dos aceras -
de 3,5 m. y un resto de i.~ m). Esta vfa de acceso a -
las zonas comerciales, terminando en ura gran plaza pl-

blica. Existe un segunde acceso que nartiendo de 1a mis—

-ma calle, que el anteriormente expuesto (via de enlace de

ia calle General Rodrigo con la M P-4211) en direccidn -

diegonal con el antericr concluye en 1a Plaza anteriormen
LLLY

te definida,

A partir de estas vias parten una malla de ceélles gue -

abarca totalmente tento las diferentes tipologfas de eci-

ficacidn como las dotaciores previstas.

La situecifn de las franjas de aparcamiento y aseras vie-
ne devwallada en el plano de red viaria y dado el gran nd-

mero de secciones existentes seria largo detallarlas zor

1o que se cree conveniente ver su detalle en el plarnc co-
.-’q hed -

rrespondiente a “Secciones tipo".

Dada la gran multitud de viales interiores en el Sestor Yy
los dos accesos proyectados, se asegura un trdfico fiuida,

toda vez gue cualguier usuaric pare acceder a su desting,
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siempre tendrd la oportunidad de hacerlo por un camino

mas coirto e inmediato.

Esta estructura viaria, se adopta a la topograffa del
terreno resultando unas pendientes que son para cada -
tipo de via (entre 0,3% la minima y 2;0%-la-m&xima) to-

talmente admisibles.

En todo caso conviene re;altar, por su singularidad, -
que la topografia y forma triangular de los terrenos -
por un lado y la alocalizacidn adecuada de los espacios
libres por otro, que mds adelante se justifica, consti-
. tuyen unos condicionantes fisicos de primer orden gque -
generan un disefic de.la estructura urbana de mercado ca
rdcter simétrico, cumpliendo los objetivos gue previa-

mente se habian establecido.

la eleccidn del disefio de las vias, Central, perimetra-
les, de servicio a las viviendas unifamiliares y de acce
50 a la Ordenacién propuesta, viéﬁe determinada tanto -
por la Carretera y calles que circundan el Sector, como
el mejor aprovechamiento y accesos en general a ias cgife
rentes zonas residenciales que viene determinado por la
topografiaAdel terreno concebida en su conjunto, por la
mejor organizacidn del encuentro de les vfas Centrel y -
del Anillo que guardan relacidn entre si, y por la gran
amplith del radio de giro gue genera su trazado, lo que
favorece la viasibilidad en todo su~fecorrido,‘siendo -
préctiéamente rectas para cada uno de los tremds que de-

finen las manzands.




4.5.3.Disposicidn de los espacios para Uso de Zona Verde P@blica

Los espacios libres dedicados & Zona Verde de uso pdkiico,
se han ubicado en tres zoras:
. Lo
- Una de-ellas ubicada al Norte del Sector, a los mérge-
nes de-entrada de Via principal de acceso, estando cir

cunvalada por calle de acceso a viviendas unifamiliares.

- Una segunda, formando una gran Plaza Central, estando —
bordeada pcr una calle y dando frente a las zonas verdes
anteriormente expuestas y las zonas de uso comercial.

-,Por;ﬁltimp ura extensa zona verde que dando frente 2 -

* : » 3. o
vias de acceso, esta rodeada de zonas comerciales, - -

areas de juego de nifios y blogues de viviendas.

- E1 resto de las areas de guego de nifios estdn ubicadas
urad al lado de las zonas docentes y culturales y la -

otra colindante con la zoma deportiva.

~ Se hace constar que, estas zoras aparte de contar con -
acceso directo desde las vias rodadas, cumplen con los
preceptos gue se sefialan en el Anexc del Reglamento de

Planeamientc de la vigente Ley del Suelo en cuvanto a - .

- e -

proporciones minimas.

- " eTY



4.5.4, Disposicidn de las dotaciones.

f

En cuanto al resto de los eguipamientos, su impléhtacién
debe responder a satisfacer adecuadamente 1a§ necesida-
des genéradas directamenteipor la propia Ordenacién y se
han localizado en zonas algunas veces centralizadas se-

gln su uso y utilided en las tipologias residenciales.

Las Zonas Docentes y Culturales, se han ubicaco entla -
zona orientacidn Este del Sector, constan de Preescolar
Guarderia y E.G.3.; estdn las mismas limitrofes con 1a -
parcela destinada a Equipo Clvico-Social y cuentan con -
un amplic aparcamiento, desde €l que se puede acceder di.

rectamzante.

La Zona deportiva estd ubicada en la orientacidén Sur del
Sector, estando limitrofe con un Area de juego de nifios -
cuenta a su vez con acceso directo y un amplio nimeroc de

aparcamientos.

-LaS"Zonas comerciales como anteriormente se ha indicado
en las Zoras Verdes de Uso Plblico, estdn ubicadas en la
Zaoma Central del Sector por su via principal de acceso, =
estando separadas por un vial de una plaza olblica, estan

do rodeadas de aparcamientos.



. 4.6. SERVICIOS DE INFRAESTRUCTLRA

Sefﬁn de>aplicacién en les diferentes servicioes
N de Infraestructura del presente Plan Parcial del
‘ Sector 1 del término municipal de Leganés aparte
. : - de lo sefialado en ¢l tftulo VI apartado. 6,10,
o 6.11; 6.1 12 y 6.13: de las Normas Urbanisticas del
mismo, las dlsposiciones gue a pontinuacién se -

relacionan: =

~- Instruccidn éana el P}cyacto y 12 Ejecuéiéﬁ' -

: de Obras ﬁé hormigdn en Masa o Armado Ebh-82, -~
Real Decreto 2.868/1960 de 17 de Octubra.

- Pllego dD Precu“1pcwonev Técnicas Cenorales p8>-

- ra tuaerfas de Abastec1mlenbo de Aﬁuas, OrdPn

del 28 de Julio de 1.574 del M,O‘P._(Baleth =

_'O%icial del Estadn del fecha 2 de Octubre de -

1974), | o

;:Pliego de Prescripciones Técnicas Genepaleél -
ra Cbras de Carreteras P. g.3, 1. 975 M.O.P,. Or~ :‘
den de: 2. 7 76 (B o E. 7.7, 7c0

- Reglamentos Electrénices de Alte y Baja Tensifn..
Becreto de 20 de Septiembre de 1973 (B.Q.E.. -
ne 212), - .

e S e
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- Manual de Normas U,N.y. ~declaradas de obl.gado
cumplimiento en el Rpglamcnto Electrotécnlco -
para baja tens:LtSn, IRANR 1.981 (B.0.E. ne 242
de 1973 y del 17.10.80). '

- Heglémento ae Redes y Acometidas de Combusti-
bles Gassosos, Dden de i8.11.74 del Ministe-

rio de Industrid (8.0.E del 6.12.74).

~ Normas Sismoresistentes P.D.S.- 4 (1974}, De-
3.209/1974 de 30 de Agosto (B.0.E. del21.11.74)

 ~ Demas Nommas actwalmente vigentes.

4.6."1. Pavimentacién
Las dimensicres materiales y demis éaradééfistiéas
técnicas ‘de la subbase y capa de rodacdura, respon-

- derd a las necesiﬁades de los'diééintcsvtipos.de -
calles;.en relacién con €l resultado del estudio_de
trdfico en ctanto é intensidad, velo:idad y tonelaje,
~debiéndose emplearse en la red viaria principal y -
secuncaria el fime régido de solera de hormigén y -

el aglomerads asfditice de capa de rodadura.

Pare el c4lculc en el Proyecto de Urbanizacién, se-

rdn preceptivos los ensayos reoléglco n*nlnos exigl

. dav en las Norsas de Carrﬂte*as



Las calles peatomales y sendas

sados oficiales. Los bordillosg

irdn ejecutadas con enlo-

serédn de hormigdn con una

dimensibn mfnima de 14 x 28,

4-06.1.1.

Aceras y bordillos S

Las aceras no serdn mis que un2 continuacidn

del pavimento limitado por los bordillos,

Héy.ﬁﬁs tipos de aceras, ya que én-los DES0S
de peatonés es preceptivo 91 uso de_un acera
do para minusvalidos hecho con 1osetas de re
saltos cilfndrices SEQGn Orderanzes S.B.A, ~

salvo en las barbacanas pEra pasc de peato-

nes; todo el acerado ird con loseta hidraidli

ca de 15 x 15 cm. formada por cuatro pazii-

- 1las,

El acerado ird sobre un fifwe de hormign -

H-125 de 15 cm, de espesor,

Los bordillos serdn prefabricados de hormigdn

Y ﬂBTtTES‘tihGS diferentes segdn sea su enla-
ce con la‘calzade, acera o zora verde. En el

pfiﬁefbéaso sé empleard 21 tipo III de lasg Ner
s Municipales de Madrid, echaflamado de  —

'

17 x 28 cm. pare la limitacidn de las aceres

‘con Jas zoras de tierra el tipo II y para las

acerdas colindantes caon zoras de Herre el -

~po IV,



el ¥ s

el i e s e ey o Apread A

En_las barbacanas junto a Ia calzada se empleard

el bordillo tipo ITI semienterrado.

Todos los bordillos llevardn una cimentacidén de

hormigén H-125.

No se-ha considerado el sfecto-helado por encon-
trarse ‘los terrenos ordenados por debajo de la -
cota 1.300 m. caso en el que seria obligatorio -

el estudio de un drenaje especial,

4.6.2. Red de Atastecimiento de agwa.

El suministro de agua potable serd proporcionade por el Ca-
nal de Isabel II, habiendc de hacer en su momentc oportunc
las gestiones necesarias para conocer el sitio donde auto-

I

rice la conexidén.a la red general.

E1 caudal necesaric para cubiir las necesidades de l1la Orde-
nacibn se obtiere considerando una dotacién de 300 litros —
por habitante y dia, mds el cansumo de las Zomas de Equipa-
miento estimado en 40 m3. por Ha. y dfa y de éO m3. en espa
cios libres. Efectuando los cdlculos oportunos obtenemos su
cesivamente: |

4.6,2.1. Caudal necesaric para =1 consumo ce viviendas:

N? de viviendas: 1,031 viviendas. . . L $.

10

N

Consumo estimado: 300 litros/heb./dia.

Caudal consumido: 4,124 hab. x 300 = 1.237.200 1/¢fa

1.237,200 = 14,319 litros/seg.
24 x81x60 T = fg e

de habitantes: 1.031 viv x 4 hab/viv = 4,124 Hab.



4.6.2.2.

40652.3!

02

Caudal necesario para el consumo-de los Eguipamientos

Superficie de las dreas de equipamiento =
= 34-281.- m2l = '3,4281 HaS- '

Consumo estimado: 40.000 litros/Ha/dfa.

Caudal consumido: 40.000 x 3,4281 = 137.124 litros/dfa =
= 137.124 = 1,587 litros/seg.
24x80x60

Caudal necesario para el consumo de las zonas de pargues

y jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc.

Superficie de las 4reas libres, calles, paseos, etc, =
= 132,169,600 n2 = 13,2169 Has.

Consumc estimado: 20.000 litros/Ha,

_ Caudal consumido:  .20.,000 x 13,2189 = 264.338.~ litros/dia =

= 264.338 = 3,059 iitros/seg.
24x60x60 C

Resumiendo los datos obtenidos en los tres abartadcs ante--
riores, obtenemos un caudal toteal necesaric parae el Sector
de: _

14,319 + 1,587 + 3,053 = 18,965 litrecs seg. -

Segdn se indica en el articulo 6.11.2 de las Normas Urbanis~
ticas del Plan General de Leganés vigente el consumo méxime

para el cédlculo de la red serd:

18,965 litros/seg. x 3,0 = 56,895.~ litros/seg

Se inetalardn 4 hidrantes regularmente distribuideos en el -

Sector; -de 100 mm, de modelo adoptado por el Ayuntamiento. |

Estardn situadcs en lugares fdcilmente accesibles y debida- i

mente sefializadas.
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Los plzanos del presente Plan Parcial r°flegan el £s-
qupmu de la Red de Distribucién de Agua y puntos de --

aronetlda provisionales,

. La Red se ha disefiado en circuftos cerrados, a fin de
evitar la interrupcién del servicio citendo se produz-

ca alguna averfa en la conduccién.
: : [ T

La definicidn detalléda de la Red, con sus distintas -~
Secciones Yy mezanismos, serd objeto del correspondiente
Proy?pto de Urbanlza016n que deberd desarrollarse de -
acuerdo con las dlreutrﬁbeq gus establezaan En su caso

el Ayuntan lento y el Canal de ISubEl II.

Red de Alcantarilladao.

Se ha pT8V¢StO ung Rcd de A lcantarillado de tlpo unlrarlo, toda
vz que 2 tanto Las aruas residumales procedentes de los dlstlntc°
usos, asf comn 7as resul tantes de la lluvia se verterdn a colec

tores de uso pdblice.

S - " lLes sé o 12S minﬂnAﬂ de alrantar177ado serdn de G 40 m. de did-

| netro y las veloc1daoes méxlmas de 3 m/seg. CLando los conducto-

‘ . - res sean de cemento centrifugado o vibredo, y podrén aumentarse
a v?lores mayores adopuando uJbET;aS de gres fa) equlvalenues pcr

la dureza de su revestlmlenuo. S

La pendicnte que se adopte serd tal quo 1z velosidad del caudal
& seccidn llem esté comprendida entre 0,5 y 3 m/seg. de forma -

qup no entre en carga la conduccién,
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Las'tuberias solo podrédn ser de hormigdn centrifugado cuando me-
diante los oportunos cé€lculos se obtenga un didmetro igual o in-

ferior a 60 cm.

Para la limpieza y conservacidn.de las tuberfas se dispondrd cé-

maras de descarga y pozos de registro.

Las cdmares de descarga se situerdn en las. cabeceras de todos -
los ramales con capacidad minima de 0,5 m3. para ruberfas de 20

cm. de didmetrc y de 1 m3. para didmetros superiores, de forma -

que pueda producirse el &decuado desague de las aguas fecales -

adn en periodos de estiaje.

Los pozos de registro serdn visitables. Se situardn en los cem—
bios de direccién y rasantes, y la distancia entre dos cansecu-

tivos no serd superior a 50 m,

Mediante absorbedercs situedos a ambos lados de la calzada y oG-

munidades entre si mediante tuveria de hormigdn vibroprensado de
30 cm. de didmetro serd recogida el agua de lluvia en el pozo -

absorbedero correspondiente.

Al mismo tiempo se dispondrdn las obres de fébrica necesarias a
Tin de que el viario interior no sea afectado por el agua de esco

rrentia superficial procedente del perfodo de lluvias,

Caudal procedente de las parceles de uso residencial Extensive.

N2 de viviendas = 392 viv.

[[=]

N2 de habitantes = 392 x 4 hab/viv = 1,568 hab.

Consumo de agLe estimado: 300 1/hab/dfa,

Caudal residwal evacuado: 1.563 x 300 = 5,444 litrps/ses.
: 26 xE0x60

t
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4.6.3.4,

4.6‘.\4.

Gt
I3

Caudal procedente de las parceles de uso.residencial |
Unifamiliar. )

10

Ne de viviendas = 632 viv.

N

.o

de habitantes = 639 x 4 hab/viv = 2.585 hab.

Consumo de agua estimado: 300 1/hab/dia.

Caudal residual evacuado:- 2.556 x 300 = 8,875 litros/seq.
’ 24x80x60

Caudal srocedente de las carcelas con-uso de equipamiento.

Superficie de las dreas de eguipamiento:

Consumo de agua estimado: 40.000 lit/Ha/dia.

Caudal residual evacuado: 40,000 x 3,4281 = 1,61 litros/sec.
24 « &) x &0

Vv

Caudal procedente del agua de 1luvia

.
-

Superficie de la Ordenacidn & 294.700.- m2. = 29,4700 Has.

Precipitacibn: 160 litros/seg/Ma = 160 x 29,4700 x 0,55 =
2.593,36 litros/seg.

Resumiends los datous obtenides en los a;ﬂrtadcs anteriores,
obtenemos un caudal total de aguas negras residusiies, =zzi -~
como diferentes zonas de eguipamiento y uscsz, a excepcidn -
de iaé aguas proéedentes de la lluvia de:

5,444 litros/seg. + 2,875 l/seg. + 1,61 1/seg. =
15,925 litros/secundo

Red de Energfa Eléctrica v alumbrado plnlico.

m
'—l
T
c
A
P"
3
iud
6]
cr
=
o]
a.
0]
©
|
©
]
[(w]
Iy
4]
[l
]
U3
0
ct
4
l 4
{
]
3]
[t4]
o}
0
o
(“
l—J
¥
A
iy
(=
ju]
ot

) ensidn
de 15,000 V., transforméndose a 380/220 V. pere la alimenta-

cibn & las distintas zores.
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Se2 han previsto CINCO Centros de Transformacién. El1 mds préxi-

mo (N2 1) recibird la alimentacién directamente de la Sub—Es—

tacidn de Iberduero, existente en la Zona de S.G.E.L. que se =

ubica junto a la Avenida del General Rodrigo (Avenida Orellana)
“los otros Centros de transformacién se irdn elimentando a par—
tir del anterior {partiendo del n? 1) por medio de 1fnea subte—

rraneas procedentes de los Centros anteriores.

Estas cinco Centrbs'da-tﬁansformacién forman un Anillo cerrado
. que parte y termina en la anteriormente menciocnada Sub-Esta-
cidén de Iberduero. Todos tendrdn una potencia ae 2 x 630 K,V.A
y per su Torma posicional cada unc alimentard a la guinta par-
te, tanto de viviendas como la parte proporcional de Dotacio-

nes que le correspondan,

Cada uno de los Centros de Transformacidn dispondrd de sus co-
rrespondientes cuadros para salida de B.T., asi como de un -
Cuedro de Manickras, adosado en la parte posterior pera el -

Alumbrads Pdblico.

4.6.4.1.Red de distribucidn en B,Y. a 380/220 V.

El trazado de esta red de baja tensidn serd en toda su longi-
 tud subterrdneo, y el conducto serd de aluminio recubierto a
base de cloruro de polivinilo garantizado para uma tensién de

1.000'V. en condicipnes normales y de prueba en 4.000 V.

Se han normalizado las secciongs a emplear adopténdose las si-

guientes{ 150,




4.6.4,2.

m

1 cdlculo de las redes de baja tensidn se reali-

zard de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento

vigente para cste tipo de instala:iones, pEro -
siempre de acuerdo con las caracteristicas, usos

y gredos cc eléctrificacidn de los edificios, -

eocln las zomas aue tenca gue alimerntar, es de-

(n

ir:

0

Potencia mfnima de vivienda rayor de 130 m2. cors
trufdo = 8 K.
Potencia minima de vivienda entre £0 y 130 m2, -

consiruides = 5 Kw,

4
)
}_J
0
[0}
il
(@}
C
-
{

1

Potencia minima pare oficims y come

tios por m2. construfdo y planta.

N

b s - J _ [ i :
Fara los cruces de calles se emzleardn tubos de co-

]

ente hormigonadd en toda su longitud, y para 1z -

distribucidn de enercfa & parcelas se instalardn -

o)
w
8]
-1
C
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armarios de chapa metdlica galvanizad
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Los cruces de calles lievardn argugtas

Red de Alumnbrado Péhlico

Arelogamente a la red de distribuciédn en B.T., el

trazado de la Red de alumbredo plhHlico serd subte—
rrdneo en toda su longited Y se alimentard de cada
uno de los dos Centros de Transformacidn previstos,
siendo la tensién adoptada de 220 V. y se empleard
conductor de cobre para uma tensién de servicio de
1.000 V. el cable serd termopldstico UNE W 1.000
de Secciones 16, 10 y 6 mm2. gue en cualquier caso

mantenga una caida de tensidn no superior a 3 VvV,



~

Las caracterfsticas principales de la instalacién

son:

a) Trazadp €n correspondencia con el de energfa -

) eléctrica de distribucién a las parcelas y sub
terrdneo.

b) Soportes formados por bédculos acordes con el -
estilo de la Ordenacién, dispuestos al tresbo—
.lillo con separacibn entre sf de 30 m. como mi—
ximo. La relacién entre la altura y la separa-
cifn de las. lumimarias estard comprendida entre
1:2 y 1:4. |

c) Las luminarias serdn de tipo hermético, con re-
Fréctor de vidrio prismatizado, lémpare de so-
dio para Colectoras secundarics con trdnsito mo
derado.

d) E1 nivel técnico de la iluminecidn satisfard —
los objetives viswales deseados, cuyos pardme-
tros minimos se indican a contintacién

PARAMETROS FARA TRAFICO RODADO PARA PEATONES
| Adecuado pare  Exigencias Exigencia En zonmas
conductores. de seguridad peatén en Exclusivas
zoras trd parae peato
fico. nes,
Calle principal M{nimo ilu
LUMINARIA Em 25 lux 20 lux ~ minacién —
h : ambiente
Emin 15 lux 18 lux 15 lux 10 lux
UNIFCAMIDAD 1:3 1:3 1: 1:6
Deslumbramiento SCO SCO . NCO NCO
Temperaturas de ca- .
Jor correlacianales 4.,0002K 4.0C02K 4,0002K 4,0009K
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Para las calles principales del Sector, las lumi-
narias serdn como minimo de S0 Y. y para el resto

de las calles, serén de 100 V.

6.4.3.Potencia instalada en los Centros de Trensformacibn

Como ya hemos indicado cada Centro de Transformacidn
abastece a las viviendas y parte proporciocmal de Do-
taciones gue pof su mdxima distancia pueden ser abas
tecidas por los mismos se han calculado 10 Centros —
de Tnansformacién; 8 de 1.260 KVA de potencia y 2 de
630 KVA. abasteciendo los primeros a 150 viviendas -
por término medio‘y 72 viviendas los segundos. Se -
acomgana Plano de ubicacifn de los Centros de Trans—

formacibn y sus Redes.

El consumo por vivienda se ha estimaco en 10 Kw, =
eficaces, en consumo trifdsico cen neutro, conside-
randa un coeficiente mdximo de utilizacidn en acome

tida de O,5.

En cuanto al consuno de alumbrado plblico en calles -

se ha considerado un fndice de 0,3 Kw por vivienda.

Todas las instalaciones eléctricas satisfardn lo es~
tablecido en los Reglamentos vigentes, asf{ como la -
normativa del Ayuntamiento de Leganés y de la compa-

ffa suministradorae de Energfa.

4.6.5, Bed de Abastecimiento de Gas Ciudad.

-

Pare un-perfecto suministro y uso de las instalaciones

relativas al uso de Gas Ciudad en las viviendas de di-—




4.6.6.

4.6.7.

4.7.

ferentes tipologfas del presente Plan Parcial de Orde—
nacidn Urbana, en el correspondiente Proyecto de Urba—
nizacién se reflejardn todas las circunstancias y con-
4 WO S

diciomantes gue sefalen t=ptc 21 Ayuntaimientu de Lega—

£
c

nes como la propia Compafia suministrado:

Jardineria

Zruineria

En el correspondiente Proyecto de Urbanizacién se sera
lardn, tanto el tratamisnto gue se aplicard a nivel -
de suelo en la zona de parquss y jardines asf como el

mobiliario wurbano de las mismas, inclusc en las vias —

piblicas.

Red de riego

Se establecerdn en todas las zomas de parques y jardi-
nes, espacios libres, paseos, plazas, calles; etc., -
las instalaciones suficientes para la red dé riego. -
Las bocas de riego serdn de los mismos materiales y —
modelos adoptados por el Ayuntamiento, didmetro inte—
ricr 80 mm. para zonas pavimentadas y de 73 mm. de -
didmetro exterior pare zonas verdes derivadas de la -
red gensral con sus corresbondientes llaves de paso.
La distancia entre las bocas de riego se Justificard
con arreglo a la presién de la red, de tal forma que
los radics de accibn se superpongan en 1o necesario

para no dejar ningdn espacio sin cubrir.+

CARACTERISTICAS GENEPALES DE LA (RDENACION

Se exponen a continuacién 3 cuadros de caracteristi-
cas del Sector Ordemado, que responden respectivamen-

te & los siguientes aspectos urbanfsticos del mismo.
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4.7.1. Cuadro de Caracterfsticas n® 1.

"Cuadro de superficies propuesto por el Plan

Parcial".

4.7.2. Cuadro de Ceracterfsticas n? 2

'Cuadro Generael de Caracterfsticas dei Sector”.

4.7.3. Cimdro de Carecterfsticas n? 3.

"Cuadro justificativo del cumplimiento de los
modeles minimos de reserva para Dotaciones, -
de acuerdo con el Plan General vigente y el -

Reglamento de Flaneamiento de 1a ley del Suelo™.
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CUADROS DE CARACTERISTICAS.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N2 1

CUADRO DE SUPERFICIES PROPUESTO PCR EL FLAN FARCIAL DEL SECTOR

VALDEPELAYO

a) SISTEWAS INTERIORES

1.1, Zpna Verde plblic8 vieeesevessesocasnasens 29.579.—- m2.
1.2. Zona Centros DocenteS v.viveeeevocneransns 13.231 .- m2.
1.3. Zoma para Servicios de Interés Publico y Social;

— Parque Deportivo tiiiereeeennennncsnnnes 8.265.~ m2.

— Equipo S0ci8l tivevevcacsennnesenvancnns 4,102.- m2.

— Ecuipo Comercial ...viiivernncnecsnansss 8.683.—- m2.
1.4, Viario

-~ Viario, aceras, aparcamientc y Zona Feato

NBL tiieterneesioostnaassnassnanas 81.848,76 m2.
TOTAL SISTEMAS INTERIORES ...veeeanes 145.708,76 m2.

b) ZONA RESIDENCIAL NETA

2.1. Zoma de Areas Residenciales de -~
Edificacidn Extensiv@ cveeeeees. 18.805.~ m2.

2.2. Zona de Areas Residenciales de -
Edif cacién Unifamiliar: ........ 109.444,40 m2.

2.3. Zoma de espacios libres de dominio
y uso privado. zona verde privada. 20,741,84 m2.

TOTAL ZONA RESIDENCIAL NETA ......... 148.,991,24 mZ.

w—ins
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CUADR GEXERAL DE CARACTERTSTTCAS DEL SECTOR 1 - "VALDEPELAYO™

20N\ RESIDENCTAL META. .

RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

ESFACIOS LIZRES O
B0 PRIVADC
Z, VEROE FRIVADA U,

TCTALES

s

14,833,848 ~

“La sefalaca en
el plano de -

zonificazidén

154, 10

La resultante

- - )
— . 1e.0ss.-

DENSIDAD DEL SECTON =

4 - : EDIFICABILIDAD ‘ EDIFICABILIDAD SUPERFICIE MUUERO DENSIDAD
© SUFERFICIE : ; CONSTRUIDA OE DEL
i DCUPACICN N® de ~
ZONAS : ! -
K2 . ! s/Farcela Plantas, i M2, /m2, s/Parcela M. VIVIENDAS SECTOR
- I3 H
% !
Jzona veroe puaLTes | 29,579 - 10,04 —_ — — — — —
. s : . e . e e e SR S SRS I .
.. | PREESCOAR-GUAFDERIA |  2.062.- - 0,70 70 3 1,33 2,742 - — =
: €.6.8. | 11.169.-- 3,79 70 3 1,33 14.854 .- — 5
' i : . ' Lo
. ! " : . g
C : ) A wd ' o g
| & STCIAL 4.102.~ 1,39 50 3 *2,00 (DY %L 6,186.- - g
S e i e : : e
i f 5
E. COVERCIAL L 3,135, 1,06 100 1 1,00 3.135.~ — R
P. DEFOATIVO | B8.265.- 2,80 | max - Z° 1 0,02 165, — o
‘ ' l . e
VIARID, ACERAS | ] @
_PEATONALES Y g 2
APARCAMIENTCS ! 81.848,76 27,78 ! — — —_ — — 2w
] i 2z
: e e R T SRR i = ‘ iz ] 3| g
{ ZONA COMERCIAL B | 50%" i : i Yo} 9Q -+ 5,000 ’ o
-PAIVAOA ¥ de especi s5.s4p.- 1,88 | ° i 2 i L7 . —_ My
t4aculns., . ! e : o| -~
12 B ‘ ! La sefialada en : ' : _ 3 92 - &
| - RESIDENCIAL , el plano de La resultante . - —
i EXTENSIVA 6,33  zonificacibn s : ; 55478 5 ) 360 . Iy




CUADRO DE CARACTERISTICAS Ne 3

§

: '
CUADA0 JUSTIFICATIVO Do CUMFLILIENTO DE LOS MIDWK .03 KTNIMOS DE RESERVA PARRC DOTADIONES LE ATUSFOO0

CON EL PLAN GENERAL VIGENTE Y EL REGLAMENTO LDE FLANCEALIENTO DE LA VIGENTE LEY LEL SUSLO.

Solo en calles sin considerar leos
previstos en el interior de las ~
percelas.,

s e G ; e
i
]
i EN REGLALENTO DE FLANEALIENTO DE LA LEY DEL SUELO f FLAN FAACIAL SECTCGR 3 -
i -
! ttnimo ¢ binimo i 5 m2 VIV, "2,
mn T A s/ Seztor m2/viv m2. superficie ; B
DOTACIONES ) . © s/ SECTOR SUELD {suelo o comstruids) ! SUFERFICIE
(suels) - (su=lo o construido) (suelo o construido) o
: ’ i (suelo o construido)
R JARDINES 15 15.465.~ 21,51 22.174
ZONA VEROE 10 10,04 .
AREAS DE 0 6 = 6-186." 7, 18 .4 5-"
PUBLICA JUEG |
CINTROS | PREESCOLAR-GUARDERTIA 2 2.062.~ 0,70 2,00 2.062.-
| DOENTES! —
‘é’ E.5.8. 18 UNIDADES 10 10.310.- 3,79 10,83 11.169.-
Fa) .
fouy
[
= - ' - :
~ @ EQUIFAMIENTO SOCIAL - —_ 6 6.186.- 1,39 . 6,00. . . 6.186.-
2| 58 . |EQUIPAMIENTO COERCIAY - 3 3.039.- 2,44 8,42 ' 8.683
Q- - ’ . - X
R
g8
2 @ |PARQUE DEFORTIVO — 8 8.248 .~ 2,80 8,01 8.265.-
) 2 )
5]
AFARCAKIENTOS :
2 de plazas de aparcamiento = 837

Mfnimo: S5O viv = 516

Sup, construida Sector = 162.085 m2,
N2 de plazas de aparcamiento: 516
Sup. total aparcamiento = 5,160

DOTACICNES Y DATOS GENERALES

Los coeficientes y porcentajes, vienen
fi jados por el Art. 10 del Anexoc del -
Reglamento de Planeamiento. En este ca
so se ha obtenido para un conjunto cn-—
tre 1000 y 2000 viv,

Superficie total aparcamientos = 8.370.- m2.

Supr. del Seotor -

N? de viviendss del Sector 40371 .- viv.

294,700 m2 .~
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4.9.

De conformidad con el articulo 84 de la vigente Ley del
Suelo. corresponden a los propietarios - de los terrenos -
que constituyen la presente ordenacidn, ceder obligatoria

y gratuitamente el 105 del aprovechamiento medic del Poli

gono actuante. . A%;’Q\\jje

.= Aprovechamiento total'dele01igonc:

294,700 m2 x 0,55 m2/m2 = 162.085 m2.

EXCESO DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR

El exceso de aprovechamiento correspondiente & este Sec—
tor es de 56,67%: que equivale a 385.429 m2. de Sectores -

de Egquipamiento.
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I I) ANEXO EN CU/PLIMIENTO DE LCS ARTS, 53
DE LA LEY DEL SUELO Y ART. 3 DE LA LEY

4/84 DE 10 DE FEBRERQ,
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PROPIETARIO

MARTIN MARTINEYZ RIESGO
CANDIDA NARANJO POMPA
GREGORIO PEREZ LOBO

ISABEL GONZALEZ CARCELES
FRANCISCO DURAN BRARNA

[ 1] 111 [1]
FELIPA VARA NARANJO
APODERADO - ANTONIO GLEZ. GARCIA
RAFAEL MARTIN MAROTO
HEREDEROS DE PAZ DURAN BRANA
JOSE FERNANDEZ CUERVO SANCHEZ
RUFINO CALLEJO CHAVIDAS
ISIDRO MARTIN MONTERO
INMOBILIARIA POLVORANCA, S.A.
FRANCISCO GOMEZ CALLEJO
ANTONIO ALONSO MAROTO
JUSTO GARCIA LEON
JULIA FERNANDEZ CUERVO SANCHEZ
RUFINO CALLEJO CHAVIDAS
ANTONIO SANCHEZ LOZANO
M2 LUISA GONZALEZ RUEDA
ISABEL GONZALEZ CARCELES

- GREGORIO CASTELLANO MONTES

NATIVIDAD FERNANDEZ CUERVO SIERRA
JOSE MANUEL MARTIN DURAN

LORENZO CRESPO CALLEJO

MARCELINO GARCIA CUADRADO

RAFAEL MARTIN MAROTO

~ MIGUEL MARTIN MAROTO

FELIX CALLEJO CUADRADO
AYUNTAMIENTO DE LEGANES

- Plaza Espafla, 10-72 dcha. Madrid

RE&ION DE PROPIETARIOS - SECTOR '3. .

DOMICILIO

Jaime I.El Conquistador, 31 Madrid
Monte Carmelo, 1 Madrid

Alberto Aguilera, 32 Madrid
Mediodia,1-2%? Leganés (Madrid)
"

" " [T

Academia, 8-7%® C Madrid
Pizarro, 2-2¢ Leganés (Madrid)
Mediodia,1-32 A Leganés (Madrid)

" Plaza Espafia, 3 Leganés (Madrid)

Av.Fuenlabrada,55Leganés (Madrid)
Plaza Espafla, 10 Leganés (Madrid)
Plaza Espafla, 1 - 3% A Leganés (Madrid)
Madrid, 16 Leganés (Madrid)

Sol, 5 Leganés (Madrid)

Madrid, 16 Leganés (Madrid)

Plaza Espafia, 3 Leganés (Madrid)

Av. Fuenlabrada, 55 Leganés (Madrid)
Av. de la Mancha, 3 Leganés (Madrid)
Isabel la Catolica, 5 Leganés (Madrid)
Alberto Aguilera, 32 Madrid

Guante, 2 Leganés (Madrid)

General Diaz Porlier, 24 Madrid

Santa Engracia, 111 Madrid

La Fuente, 17 Leganés (Madrid)
Hilarion Eslava, 25 Madrid

Pizarro, 2 Leganés (Madrid)

Pizarro, 2 Leganés (Madrid)

Av. Fuenlabrada, 55 Leganés (Madrid) -.

POLIGONO  PARCELA -SUPERFICIE
26 S 2 paung 22.939,~
26 4 23.480, -
26 5. 4.708, -~
26 5-a panpd™ 1.513, -
26 . 74 WG 1.957,~
26 - 75 PAMLY 352, -
26 © 76 IS 21,073,-
26 77 NS 26,053, -
26 78 7.257,-
26 79 . 1.720,~
26 80 - 367,~
26 81 12.882,.-
26 82 13.685, -
26 83 10.790, -
26 84 - pAfIS 4.341,-
.26 6 s 6.178, -
26 85 9.377,-
26 86 19.363, -
26 87 11.307, -
26 88 17.746, -
26 89 15.368,~
26 © 90 PAATE 2.972,-
26 121 PAATS 737,~
26 122 WIS 7.102, -
26 123 WIS 16.349, -
26 124 4,163, -
26 125 9.500, ~
26 126 pAarS  11.838,-
26 127 PN 4,702, -
26 158 v 305, -
26 Caminos — 4,575,

M/2.
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12) CONSIDERACIONES GENERALES. .

k]

ta Ley del Sueio y demds normas concordantes establecen uma

‘serie de requisitos especiales en el caso de aquéllos planes

que tengan por objeto urbanizaciones particulares, ya'ﬁos he -
mos referido en la Memorialal especial contexto en elbque se
desarrolla el presente Plan Parcial fruto de la firma deAng

venios Urbanfstica.

la Ley del Suelo en su Art. 83, el Reglamento de Planeamien-
to en su Art., &4 y la Ley sobre Medidas de Disciplim Urbanis

tica en su Art. 3 consignan la necesidad de incluir enel -

Plan Parcial como anexo a la memoria una serie de determina-

cicnes y documentos que tienen como fimalidad faciliﬁér y ga-
rantizar el desarrollo y ejecucién del preéénte Plahf

-
e

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA -

URBANIZACION.

En este apartado nos remitinios integramente a lo expuesto .en
la Memoria del Plan Parcial, en lz que se justificé suficien—

temente la necesided y conveniencia de la Urbamizacién.

RELACION DE FINCAS Y PROPIETARICS.

A fin de poder cumplimentar en el trdmite de informacidn pdbli
ca lo establecido en el Art. 139, 22 del Reglamento de Planea—
miento, referente a la notificacién personal a los propieta- -

rios afectados, se incluye la siguiente relacién:

A
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En Leganés, a catorce de Nayo de mil novecientos ochenta y cinco.

COMPARECER

Don FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Leganés (Madrid).

Don JOSE LUIS GONZALEZ LUACES, mayor de edad, estado casado,con
D.N.I. n? 50.932.227, con domicilio en la calle Plaza de EKspafia, n? 2

en Leganés (Madrid).

INTERVIENEN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representacién del Ilmo. Ayuntamien-
to de Legsnés (Madrid).

Y Don José Luis Gonzalez Luaces, en su propio nombre y derecho, y
en representacién de “POLVORANCA INNOBILIARIA,S.A.", segin escritura de
constitucién de Sociedad de fecha 22-3-85, ante Notario de Leganés, D,

-+ F. Segoviano Vicario, Protocolo nf 468/85. °

Todos ellos, reéohocléndoae la capacidad legal necesaria para la

suscripcién del presente documento,

EXPONEN

I.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el dfa 10 de Septiem-
bre de 1.984, califica comoc sistema general de espacios libres (Polfgo-
no 14, dnnominaQo Polvoranca), 662,500 nto.z. de los cuales pueden
acogerse & los Sectores I, III y IV, con cargo al exceso de
aprovechamiento de estos sectores, cuya ejecucién estd progresada
dentro del primer cuatrienio y segundo, pudiendo ser anticipado al



\
|
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primer cuatrienio.

1I.- Que Don POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A. , es duefio de 1la
siguiente finca:

Parcela 39 del Poligono 24-25 del Catastro de Ristica, Sector 14,
en el término municipal de Leganés (Madrid).Tierra de segunda clase,
encima de la huerta de Polvoranca.. '

Tiene una superficie de 24.441 ntsz.

Ls pertenece por compra en documento privado.

III.~- Don POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A., conoce el aprovechamiento
urban{stico correspondiente a los terrenos de su propiedad, cuya
clasificacién de urbanizable programado, calificado de Sistema General
de Espacios Libres, segin recoge el Plan General de Ordenacién Urbana
de Leganés, pendiente con aprobacifén definitiva por la Cosmunidad
Auténoma de Medrid.

IV.~ Que interesando a los comparecientes anticipar la ejecucién
del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, en cuanto a sistemas
generales se refiere, conviene a Don POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A., la
transmisién al Ayuntamiento de Leganés, la finca descrita en el
expositivo II, para que en la operacién urbanistioca compensatoria, esta

* obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector III, el justo

aprovechamiento por su aportacién al ejecutarse los mismos.
As{ mismo, Don POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A. autoriza la ocupacién
anticipada al Ayuntamiento de Leganés, de todas las parcelas descritas

en el apartado 1I.

Vo~ En virtud de 1lo expuesto, log comparecientes pactan las

siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.~ Don POLVORANCA INMOBILIAR1A,S.A. en este acto, transmite
al Ayuntamiento de Leganés, como cesién urban{stica anticipada, la
propiedad de las parcelas descritas en el expositivo II1 y permite la
ocupacién de las mismas desde este momento, entrando en su posesién el
Ayuntamiento de Leganés, obligandose a documentarlo péblicamente a

3
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requerimiento municipal, libre de cargas ocupantes y gravémenas,
pudiendo el Ayuntamiento efectuar cesién de las mismas a terceros para

el c;mplinientb d;ifglan.

SEGUNDA.- E£1 aprovechamiento urbanf{stico de las parcelas que se
recogen en la estipulacién sexta y por su superficie real, se
localizard en el BSector III, denominado Valdepelayos y serf el
resultante de la aplicacién del coeficiente de aprovechaaiento sefialado
en el Plan General para dicho Sector, segin consta en la aprobacién
provisional que es de 0,2383,-

TERCERA.-~ Don POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A. , se compromete a
facilitar los medios tecnicos que le requiere el Ayuntamiento de
Leganés, para la redaccién de todos loa instrumentos y documentos de
planeamiento parcial y distribucién de beneficios y cargas del Sector
111, as{ como Proyectos de Urbanizaecién necesarios parea poder, una veg
aprobados los citados documentos ser ejecutades las obras de urbaniza-

cién por quien corresponda, conforme a la Lsy del Suelo y Planes.

CUARTA.~ Don POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A., autoriga expresamente
en este acto al Ayuntamiento de Leganés y a la Comunidad Auténoma de
Madrid, indistinteamente la ocupacién anticipada de la Parcela descritas
en el expositivo II, pudiendo estos realizar las plantaciones e
ingtalaciones necesarias para mejorar las condiciones urbanisticas del

entorno conforme a las previsiones establecidas en el Plan General.

QUINTA.- El plazo para la aprobacién definitiva del Plan General
que las partes sceptan pars el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

SEXTA.- El1 Ayuntemiento de Legunés se compromele a expedir los
certificados de aprovechamiento correspondientes & DonPOLVORANCA INMO-
BILIARIA,S.A., por 24.441 ntaz. de le parcela 39, descrita en el expo-
sitivo I1I, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector I1III, del
Plan General, dentro de 108 tres meses siguientes a la iniciecién del

procedimiento de cada uno de los sectores.
Asf{ nmismo el Ayuntamiento de Leganés se compromete a iniciar la

=
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tramitacién de oficio de los Planes Parciales y Proyectos de Urbanize-
cién dentro de los seis meses siguientes & la aprobacién definitiva del

Plan Genoféi;” siempre .a;é spr'aportcn los documentos citados en la

Estipulacién tercera.

SEPTIMA.- Todos cuantos gastos se originen de la presente cesién

urbanistica anticipada serén abonados por las partes con arreglo a la

Ley.

OCTAVA.~ Las partes se someten para cuanto no osté aqui estable-
cido a la Legislacién del Régimen Local, Ley del Suelo y Arrendamien-
tos y deméis disposiciones legales de general aplicacién.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento en el

lugar y fecha al inicio indicados.
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En Leganés, g3 uince de Noviembre de mil novecientos ochenta
' q

Y cinco.

COMPARECEN

DON FERNANDQ ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente del Ayuntamien-

to de Leganés (Madrid).
DON  TOMAS FERNANDEZ-MADRAZO FERNANDEZ, mayor de edad,

soltero, Ingeniero Tecnico, vecino ac Hadrid,  con comicilio en

la calle san Nicolas, 10, con D.ix.i.ne 335,299, 4

INTERVIEN E N
_— T - N EN

Don Fernando Avad Becquer, on fepresentiacisn del 1lmo. Ayun-

tamiento de Leganés (Madrig).

Y Don Tomas Fernéndez—ﬁadrazo rernandez, on nombre y repre— —
sentacion de INNOBILTARTA TOVARES, Dol sepGn Doder notarial otore-
do ante el ilotarie ‘e Lepanés, Don SOBC Naria Sanches Ventura con fe

cha de 11 de Noviembre (e 1.482,

Todos cllos, reconociéndose ; Canacidadg leog) NCCESAria nar:y
! I it

la Suscripcion del presente documeni,,

EXPONEN
_ T Tt N

I.~ Que con fecha 18 de Febrero de 1.985, 1o0s comparecientes

Yy la Consejeria de Ordenacién de] Territorio Medio Ambiente y
. N
3



Vivienda de la Comunidad Auténoma de ladrid, celebraron convenio

urbanistico, por el que so adjudicaba ¢l aprovechamiento médis qu

2 .
corresponde hasta 255.000 mts -+ en los Sectores I y IV del p

¢)

3

fo

2
General, que se han concretado en 219.500 mts . en el Sector denominado

2 )
I Municipal y 35.500 mts.” en el Sector IV denominado Las Dehesillas.

II.- OQue el total de metros aportados al Ayuntamiento de Legpanés

y Comunidacd de Madrid por INMOBILIARIA TOVAR<S, S.A., es de 306.000
. 2

mts2., por lo que le resta por adjudicar los 51.000 mts ., que se

corresponden con el resto de propiedad, situada en el denominado

"Parque de Polvoranca', 29 Cuatrienio.

IIT.~ Don INMOBILIARIA TOVARES, S.A. , conoce el aprovechamiento
urbanistico correspondiente a los terrenos de su propiedad, cuya
clasificucidn de urbanizable programado, calificado de Sistema Ceneral
de Espacios Libres, segun recoge el Plan General de Ordenacién Urbana
de

de Leganés, con aprobacidn definitiva por 1a Comunidad Autdnoma

Madrid.

1V.- Que interesandc a los comparecientes anticipar la ejecucion
cdel Plan General de Ordenacidn Urbana de Lepanés, en cuanto a sistemas
generales se refiere, conviene a Don INMOBILIARIA TOVARES, S.A., 1a
transmisién al Ayuntamiento de Leganés, la finca descrita en el
expositivo II, para que en la operacidén urbanistica compensatoria, esta
obtenga con cargo al exceso de aprovechamliento del Sector II] , el
Jjusto aprovechamiento por su aportacién al ejecutarse los mismos.

Asi mismo, Don INMOBILIARIA TOVARES, S.A. Aautoriza la ocupacidn
anticipada al Ayuntamiento de Leganés, de todas las parcelas descritas

en el apartado II.

P

V.- KEn virtud de lo expuesto, los  compiarccientes pactan lag

Siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- INMOBILIARIA TOVARES, S.A., en este acto, transmite




al Ayuntamiento de Leganés, como cesién  urbanistica anticipada,

2 -~

ia [)I“Opieﬁﬁd del te de par\holn deascrita en el eXpOSi tivo II,
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de 51.000 vmts2. en '"Parque Polvoranca', y vermite la ocupacidén de
la misma desde este momento,
de Leganés, obligandose a documentarlo publicamente a requerimiento
municipal, libre de cargas ocupantes y gravamenes, pudiendo el Ayunta-

miento efectuar cesién de las mismas a terceros para el cumplimiento

del Plan.

SEGUNDA.—~ £l aprovechamiento urbanistico de las parcelas que se
recogen en la estipulacién sexta y por Su superficie real, se
localizard en el Sector III, denominado Valdepelayos y sera el
~esultante de la aplicacién del coeficiente de aprovechamiento sefialado
en el Plan General para dicho Sector, segin consta en la aprobacidn

srovisional que es de 0,2383.-

TERCERA.- Don INMOBILIARIA TOVARES, S.A. , Se compromete a
facilitar los medios tecnicos que le requiera el Ayuntamiento de
Legunés, para la redaccién de todos los instrumentos y documcntos de
planeamiento parcial y distribucién de beneficios y cargas del Sector
111, asi como Proyectos de Urbanizacidn necesarios para ooder, una vez
aprobados los citados documentos ser ejecutadas las obras de urbaniza-

cién por quien corresponda, conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.- Don INMOBILIARIA TOVARES, S.A. , autoriza expresamente en
oste acto al Ayuntamiento de Leganés, la ocupacién anticipada de la
Parcela descrita en el expositivo II, pudiendo estos rcalizar las
nlantaciones e instalaciones necesarias para mejorar las condiciones

urbanisticas del entorno conforme a las previsiones establecidas en el

Plan General.,

QUINTA.- El plazo parz la aprobacién definitiva del Plan General
que las partcs aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

&

entrando en su posesién el Ayuntamiento

N
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SEXTA.—- El1 Ayuntamiento de Leganés se compromete a expedir los

certificados de aprovechamiento correspondientes a Don INMOBILIARIA
2

nar A1 .000 mte de par

lind

e de 1a narcela en Parauva -DPa.
e CGc 14 parce.a en arqgque ==¢

1

TOVARES, S.A.,;, npor 51.000 - de
lvoranca , descrita en el expositivo II, con cargo al exceso de
aprovechamiento del Sector III , del Plan General, dentro de los tres
meses siguientes a la iniciacién del procedimiento de cada uno de los
sectores.

Asi mismo el Ayuntamiento de Leganés se compromete a iniciar la
tramitacién de oficio de los Planes Parciales y Proyectos de Urbaniza-
cidén dentro de los seis meses siguientes a la aprobacidn definitiva del
Plan General, siempre que se aporten los documentos citados en la

Estipulacién tercera.

SEPTIMA.—- Todos cuantos gastos se originen de la presente cesién

urbanistica anticipada serdn abonados por las partes con arreglo a la

Ley.

OCTAVA.- Las partes se someten para cuanto no esté aqui estable-
cido a la Legislacidn del Régimen Local, Ley del Suelo y Arrendamien-
tos y demés disposiciones legales de general aplicacién.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento en el

lugar y fecha al inicio indica




En Leganés, a dieciocho de Abril de mil novecientos

ochenta y cinco.

COMPARECEN

DON FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente del

Ilmo. Ayuntamiento de Leganés (Madrid).

DON JOSE LUIS GONZALEZ LUACES, con D.N.I.n? 50.932.227,
con domicilio en Leganés (Madrid), Plaza de Espfia, n2? 2- 3¢
A, Abogado, como mandatario verbal de D. GABRIEL DE LA CRUZ
HERRAEZ.

INTERVIENEN

Don Fernando Abad Becquer, en representacién del Ilmo.
Ayuntamiento de Leganés (iladrid).
Don José Luis Gonzalez Luaces, en la representacién

acreditada.

Todos ellos, reconociéndose la capacidad legal necesaria

para la suscripciodon del presente documento.

EXPONEN

I.- El Plan General dc¢ Ordenacién Urbana de Leganés,
aprobado provisionalmente por ¢l Pleno Municipal celebrado

el dia 10 de Septiembre de 1.984, califica como sistema general

-
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de espacios libres (Poligono 13 denominado Norte), 157.300

m2. de 1los cuales 157,300 m2. se pueden acoger al Sector III,

con Cairgo al €xXcess de aprovechamiento de este or, Ccuya-
ejecuciédn estéd programada dentro del segundo cuatrienio.
II.- Que Don Gabriel de 1la Cruz Herraez, es dueno

de la siguiente finca:

- Parcela 198 del Poligono 5 de Leganés, con una superfi-

cie de 13.695 m2.

Le pertenece por herencia de su madre D2 Dionisia

Herraez Cristobal.

III.- D. Gabriel de la Cruz Herraez, conoce el aprovecha-
miento urbanistico correspondiente a los terrenos de su propie-
dad, cuya clasificacién es de wurbanizable programado y -no
programado, calificado de Sistema General de Espacios Libres,
segin recoge el Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés,

pendiente de aprobacidén definitiva por la Comunidad Autdénoma

de Madrid.

IV.~- Que interesando a 1los comparecientes anticipar
la ejecucidén del Plan General de Ordenacidén Urbana de Leganés,
en cuanto a sistemas generales sc¢ refiere, conviene a D. Gabriel
de la Cruz Herraez, la transmisién al Ayuntamiento de Leganés,
de la finca descrita en el expositive II, para que en la opera-
cién urbanistica compensatoria, esta obtenga con cargo al
exceso de aprovechamiento del Sector IiI, el justo aprovechamien-
to por su aportacidén al ejecutarse los mismos.

Asi mismo, Don Gabriel de 1la Cruz Herraez autoriza
la ocupacidn anticipada al Ayuntamiento de Leganés, de todas

las parcelas descritas en el expositiveo T1.

V. - En wvirtud de lo expuesto, los  comparecientes

pactan las sigulentes,

15



ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Don Gabriel de la Cruz Herraez en este acto,
transmite al Ayuntamiento de Leganés, como cesién urbanistica
anticipada, la propiedad de las parcelas descritas en el exposi-
tivo II, y permite la ocupacidén de las mismas desde este momento,
entrando en su posesién el Ayuntamiento de Leganés, obligandose
a documentarlo piblicamente a requerimiento municipal 1libre
de cargas, ocupantes y gravamenes, pudiendo el Ayuntamiento
efectuar cesién de las mismas a terceros para el cumplimiento

del Plan.

SEGUNDA.-~ El aprovechamiento urbanistico de las parcelas
que se recogen en la estipulacidn sexta y por su superficie
real, se localizard en el Secto III, denominado Valdepelayos,
y serd el resultante de la aplicacién del coeficiente de aprove-
chamiento senalado en el Plan General para dicho Sector, seginm

consta en la aprobacidén provisional que es de 0,2383.

TERCERA.- Don Gabriel de la Cruz Herraez se compromete
a facilitar los medios tecnicos que le requiere el Ayuntamiento
de Leganés, para la redaccién de todos 1los instrumentos y
documentos de planeamiento parcial y distribucién de beneficios
y carpgas del Sector III, asi como Proyectos de Urbanizacién
necesarios para poder, una vez aprobados los citados documentos
ser ejecutadas las obras de urbanizacién por quien corresponda,

conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.- Don Gabriel de 1la Cruz Herraez, autoriza
expresamente en este acto al Ayuntamiento de Leganés y a lu
Comunidad Auténoma de Madrid, indistintamente la ocupacién
anticipada de la Parcela descrita en el expositivo II, pudiendo
estos realizar las plantaciones e instalaciones necesarias
para mejorar las condiciones urbanisticas del entornoc conforme

a las previsiones establecidas en el Plan General.

80
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QUINTA.- El plazo para la aprobacién definitiva del

Pian General que las partes aceptan para €l plend cumplimients
de estos acuerdos, se fija en tres meses a partir de la firma

de este documento.

SEXTA.- El1 Ayuntamiento de Leganés se compromete a
expedir los certificados de aprovechamiento correspondientes
a Don Gabriel de la Cruz Herraez, por 13.695 m2. de la parcela
195 descrita en el expositivo II, con cargo al exceso de aprove-
chamiento del Sector II1I, del Plan General, dentro de 1los
tres meses siguientes a la iniciacién del procedimiento de
cada uno de los sectores.

Asi mismo el Ayuntamien%o de Leganés se compromete
a inicar la tramitacidén del éﬁlflClo de 1los Planes Parciales
y Proyectos de Urbanizacién dentrA de los seis meses siguientews
a la aprobacién definitiva del Plan General, siempre que se

aporten los documentos citados en 1la Estipulacién tercera.

SEPTIMA.- Todos cuantos gastos se originen de la presente

cesidédn urbanistica anticipada seran abonados por las partes

con arreglo a la Ley.

OCTAVA.- Las partes se someiten para cuando no esté
aqui establecido a la Legislacién del Régimen Local, Ley del
Suelo y Arrendamientos y demds disposiciones legales de general
aplicacion.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento

-

en el lugar y fecha al inicio indicados.

ya

Don Fernando Abad Bécquer Don José Luis Gonzalez Luaces
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\>K ' 7 En Leganés, a veintidos de Mayo de mil novecientos ochenta y
/ cinco.
\.‘
\\ COMPARECEN
Don FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
‘ Leganés (Madrid).

Don MARCELINO GARCIA CUADRADO , mayor de edad, estado casado ,con
D.N.I. n? 461.275 , con domicilio en la calle Hilarion Eslava , nt 25

en Madrid .

INTERVIENEN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representacién del Ilmo. Ayuntamien-
to de Leganés (Madrid).

Y Don Marcelino Garcia Cuadrado , en su propio nombre y derecho,

Todos ellos, reconociéndose la capacidad legal necesaria para la

suscripcibébn del presente documento,

EXPONEN

I.- E1 Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el dfe 10 de Septiem
bre de 1.984, califica como sistema general de espacios libres (Poligo-
no 14, denominado Polvoranca), 6€-2,500 mts.z, de los cuales pueden
acogerse a los Sectores I, III y IV, con cargo al exceso de

aprovechamiento de estos sectores, cuya ejecucidén esté programada
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dentro del primer cuatrienio y segundo, pudiendo ser anticipado al

primer cuatrienio.

II.- Que Don Marcelino Garcf{a Cuadrado , es duefio de la siguiente

finca:

Parcela 111 del Polfgono 24 - 25, del Sector 14, en el término
municipal de Leganés (Madrid) .

Tiene una superficie de 28.875 mtez.

Le pertenece por herencia de Don Marcelino Rején y Casado .

II1I1.- Don Marcelino Garcfa Cuadrado , conoce el aprovechamiento

urbanfstico correspondiente a los terrenos de su propiedad, cuya
clagificacién de urbanizable programado, calificado de Sistema General
de Espacios Libres, segiin recoge el Plan General de Ordenacién Urbana

de Leganés, con aprobacién definitiva por la Comunidad Auténoma de
Madrid.

IV.- Que interesando a los comparecientes anticipar 1la ejecucidn

A del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, en cuanto a sistemas

generales se refiere, conviene a Don Marcelino Garcfia Cuadrado , la

transmisién al Ayuntamiento de Leganés, 1la finca descrita en el

expositivo II, para que en la operacién urbanfstica compensatoria, esta

obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector III, i.

Justo aprovechamiento por su aportacién al ejecutarse los mismos.
As{ mismo, Don Marcelino Garcfa Cuadrado autoriza la ocupacién
anticipada al Ajuntamiento de Leganés, de todas las parcelas descritas

en el apartado II.

V.- En virtud de lo expuesto, los comparecientes pactan las

iguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Don Marcelino Garcfa Cuadrado en este acto, transmite
al Ayuntamiento de Leganés, como cesidén urbanistica anticipada, la
propiedad de las parcelas descritas en el expositivo II y permiée la

ocupacién de las mismas desde este momento, entrando en su posesién el

83
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Ayuntamiento de Leganés, obligandose a documentarlo p(blicamente a
requerimientc municipal, 1libre de cargas ocupantes y gravémenes,
pudfendo el Ayuntamiento efectuar cesién de las mismas a terceros para

)
el cumplimiento del Plan,

SEGUNDA.~ El aprovechamiento urbanistico de las parcelas que se
recogen en la estipulacién sgexta y por su superficie resal, se
localizard en el Sector III, denominado Valdepelayos y serd el
resultante de la aplicacién del coeficiente de aprovechamiento sefialado
en el Plan General para dicho Sector, segln consta en la aprobacién

provisional que es de 0,2383.-

TERCERA.~ Don Marcelino Garcia Cuadrado , 8e compromete a
facilitar los medios tecnicos que le requiera el Ayuntamiento de
Leganés, para la redaccién de todos los instrumentos y documentos de
planeamiento parcial y distribuciédn de beneficios y cargas del Sector
I1I, asi como Proyectos de Urbanizacién necesarios para poder, una vez
aprobados los citados documentos ser ejecutadas las obras de urbaniza-

cién por quien corresponda, conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.- Don Marcelino Garcfa Cuadrado , autoriza expresamente en
este acto al Ayuntamiento de Leganés y a la Comunidad Autdnoma de
Madrid, indistintamente la ocupacién anticipada de la Parcela descrita
en el expositivo 1II, pudiendo estos realizar las plantaciones e
instalaciones necesarias para mejorar las condiciones urbanisticas del

entorno conforme a las previsiones establecidas en el Plan General.

i
\ QUINTA.- El plazo para la aprobacién definitiva del Plan General

i
bue las partes aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

SEXTA.- El Ayuntamiento de Leganés se compromete a expedir los
certificados de aprovechamiento correspondientes a Don Marcelino Garcia
Cuadrado , por 28.875 mtsz. de la parcela 111 , descrita en el expo-
sitivo 11, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector I1II, del
Plan General, dentro de los tres meses siguientes a la iniciacién del

procedimiento de ceda uno de los sectores.




As{ mismo el Ayuntamiento de Leganés se compromete a iniciar la
tramitacidn-de oficio de ios FPianes Furcialees y FProyecios de Urbvanize-
eién dentro de los seis mesas siguientes s la mprobacidn definitiva dal
Plan General, siempre que se aporten los documentos citados en la

Estipulacién tercera.

SEPTINA.- Todos cuantos gastos se originen de la presente cesién
urbanfstica anticipada serén abonados por las partes con arreglo a la

Ley.

OCTAVA.~ Las partes se someten para cuanto no esté aquf estable-
cido a la Legislacién del Régimen Local, Lay del Suelo y Arrendamien-
tos y demfia disposiciones legales de general aplicacién.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento en el

lugar y fecha al inicio indicados,
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T
En Leganés, a treinta de Mayo de mil novecientos ochen
cinco.
COMPARETCEN
|
Don FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalae-Presidente del Ayuntamiento de
Leganés (isidrid).
lion CONCEPCION CUADRADO TORIBIO , muyor Je edac, ¢stado casada
con N.i.1. n” 1.416.498 | con domicilio en 1o calle Plaza de Espafia
n? 11 on Leganés (Madrid)
INTERVIENEN
\
\‘ Don

FERNANDO ABAL RECQUER,

to de Leganés (iladrid).

Y Don iia CONCEPCION CUADKADO

deracacho,

Tadon elios, reconociéndane 1

suscrincidn del presente docuinento,

EXPONEN

I.- il

en representacion del
TORIBIO

CHnaCcieaa

Plan General de Ordenacidén Urbana de Leganés,

B e

,  en 1

lepnl necesaria pari

provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el dfa 10 de Septiem
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1

nropio nombre y

1S}
HES

bre de 1.984, califica como sistema general de espacios libres (Poligo-

no 14, denominado Polvoranca), 662.500

a III

acogerse los Sectores }o Yy

4.t

1v,

mts.?, de los cuales pueden

aprobado

con cargo al exceso :de

Ayuntamien-




aprovechamiento de estos sectores, cuya ejecucidn estd programada

dentro del primer cuatrienio y segundo, pudiendo ser anticipado al

primer cuatriénio.

II.- Que Don Concepcién Cuadrado Toribio , €es duefio de la
siguiente finca:
Parcela 167 del Poligono 24-25 del Catastro de Rastica, Sector 14,
en el Término Municipal de Leganés (Madrid) .
' o s ) 2
Tiene una superficie de 27.392 mts .

Le pertenece por herencia .

I111.- Don Concepcién Cuuadrado Toribio , conoce el aprovechamiento
urbanistico correspondiente & los terrenos  de  su propleaad, cuya
clasificacidn de urbanizable programaéo, calificado we Sistema General
de Espacios Liores, segin recoge el Plan General de Ordenacién Urbana
de Leganés, con aprobacidn ac:finitiva por la Comunidad Autdnoma de

fMadrid.

IV.- Que interesando a los comparecientes anticipar la ejecucion
del Plan General de OUrcenacidén (Urbana de Leganés, en cuanto a sistemas
aenerales se refiere, conviene = Don Concencidén Cuadriado Toribic , la
transmisién al Ayuntsmiento de Leganés, la finca descrita en el
expositivo II, para que en la operacidén urbanistica compensatoria, esta
obtenga con cargo al exceso de¢ aprovechamiento del Sector ITI, el
justo aprovechamienio por su anortucion al ~Jecutarse los mismos.

AsT mismo, Don Concepcién Cuadradoe Torinio  outa-:zo la ocupacidn
anticipada sl Ayuntami-qnto de Lepanés, oo ‘odos las surcelas descriilns

en e)l anartado 11,

Vi-  En wvirtud de 1o expuesto, los comparecientes pacian las

siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Don Concepcién Cuadrado Toribio en este acto, lransmite

al Ayuntamiento ‘de Leganés, como cesién urbanistica anticipada, la
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propiedad de las parcelas descritas en el expositivo Il y permite la
ocupacién de las mismas desdec este momento, entrando en su posesiédn el

Ayuntamiento de Leganés, obligandose a documentarlo pGblicamente a

requerimiento municipal, 1libre de ,cargas ocupantes y giravlmenes,
pudiendo el Ayuntamiento efectuar cesién de las mismas a terceros para

el cumplimiento del Plan.

SEGUNDA.- L1 aprovechamiento urbanistico de las parcelas que se
recogen e¢n li  estipulacién sexta y por  su superficie real, se
localizard en el Sector Iil, denominado Valdepclayos y serd el
resultante de la aplicacidén del coeficiente ue aprovechamiento sefalado
en el Plan General para dicho sector, segin consta en la aprobacién

nrovisional que es de 0,2383.-

TERCERA.- Don Concepcién Cuadrado Toribio , s€e compromele a
facilitar los medios tecnicous que le requiers ¢l Ayuntamiento de

Leganés, para la redaccidn de todos los instrumentos y documentos de

planeamientc pareisi vy aistrioucidn de beneficios y cergas del Sector
111, asi como Froyeotos de Urbanlzacidén necesarios para poder, una vez
aurobados 1o iiaaes documenion ser ejeculdadas las obras de uroaniza-
cidn por guien corresponca, conforme a la Ley cel Suelo y Planes.
CUARTA.- ion Concepcidn Cuadrado Toriblo |, autouriza expresamentie

en este acto =l Avuntamiento de Leganés y & le Comunidad Autdnoma de

Madrid, indistintamente la ocupucidn anticipads de la Parcela descrita

en el oxnosiitave ii, nudiendo estos realizoar las plantaclones e

instalaciones oo oo para mejorar las condiciones urbanisticas oel

encarn contorne o dies nrevisiones establecidasn en el Plan General.
QUINTA.- *I1 Ayuntamiento de  Leganés se compromete a  expedirn

los certificadon ac aorovechamiento correspondientes o Doila Concepcidn
Cuadraao  Torioia, por 27,392 mtsz., age  la parcels 167, descrito
en el  expositivo 1], con curpo  al  exceso  de anrovechamiento  del
Sector 111, del Plan General, dentro de los  tres meses sigulientes

a la iniciacidn cel procedimiento de cada uno de los secltores.

As{ mismo el Ayuntamiento de Leganés se compromete a iniciar

la tramitacién de oficio de 1los Planes Parciales y Proyectos de

&
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Urbanizacidén dentro de los s5eis  meses sigulentes a 1a aprobacidn

definitiva del pPlan Genera]: sienpra gue  ce aportci—ios “documentos

, Cltados en la Estipulacién Tercer s

SEXTA.- Todos cuantos giston se originen de 14 oresente cesidn

urvanistica anticipada  seran shonados por las partes con arreglo

a la Ley. La plus-valia, si 1o nulere serd cde cuenta del Ayuntamicnto.

SEPTIMA.- Las partes Se somrten nara cuanto no eslé Agqui estanje.-
oot AR

N -

cico, o 1o Lepislacién del Répinen Local, Ley ael 3uelo 7 Arrendani on-

Los v aends disnosiciones legales de genc:al anlicacién.

Y en oruebs dge conforui. id, {i:uwan 2] aresente documento  epn

el depar v fecha al inicio ind:gucos.

/o , é
VAR ,/ 4 C’/‘uu/zw
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/A\ En Leganés, a catorce de Mayo de mil novecientos ochenta y cinco.

CONPARECEN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Leganés (Madrid).

Don MARIA DKL CARMEN NARANJO ALONSO , mayor de edad, estado casa-
da,con D.N.I, n? 1,.,985.563, con domicilio en la calle Los Yebenes, nt

63 en Nadrid.

INTERVIENEN

to de Leganés (Madrid).

Y Don Maria del Carmen Naranjo Alonso , en su propio nombre y

derecho,

§ Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representacién del Ilmo. Ayuntamien-

Todos ellos, reconociéndose la capacidad legal necesaria para la

suscripcién del presente documento,

EXPONEN

I.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el dfa 10 de Septiem
bre de 1.984, califica como sistema general de espacios libres (Polfigo-
no 14, denominado Polvoranca), 662.500 mts.z. de los cuales pueden
acogém a io. Sectores I, II1 y IV, con cargo al exceso de
-lprowc!wnionto de estos sectores, cuya ejecucién eat& programada

Foeay )ux«’iﬁ s

. dontro_ d.l. prilor cuntrionio y segundo, pudiondo ser -ntt
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primer cusatrienio.

II.- Que Don Marfia del Carmen Naranjo Alonso , ‘es duelfio de la

siguiente finca:
Parcela 34 del Poligono 14, Sector 12, al sitio que llaman Arroyo

de Campos en el término municipal de Leganés (Madrid).
Tiene una superficie de - 18-3%l. ntez. 5 (‘},? 6 (/\2

Le pertenece por herencia .

III.- Don Maria del Carmen Naranjo Alonso , conoce el aprovecham-
iento urbanistico correspondiente a los terrenos de su propiedad, cuya
clasificacién de urbanizable programado, calificado de Sistema General
de Espacios Libres, segin recoge el Plan General de Ordenacién Urbana
de Leganés, con aprobacién definitiva por la Comunidad Auténoma de
Madrid.

IV.- Que interesando a los comparecientes anticipar la ejecucién
del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, en cuanto a sistemas

generales se refiere, conviene a Don Maria del Carmen Naranjo , la
transmisién al Ayuntamiento de Leganés, la finca descrita en el
expositivo II, para que en la operacién urbanfstica compensatoria, esta
obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector I11, 1IV1

Justo aprovechamiento por su aportacién al ejecutarse los mismos.
As{ mismo, Don NMaria del Carmen Naranjo Alonso autoriza la

ocupacién anticipada al Ayuntamiento de Legenés, de todas las parcelas

descritas en el apartado II.

V.- En virtud de lo expuesto, los comparecientes pactan las

siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Don Maria del Carmen Naranjo Alonso en este acto,
transmite al Ayuntamiento de Leganés, como cesidn urbanistica anticipa-
da, la propiedad de las parceles descritas en el expositivo II y
permite la ocupacién de las mismas desde este momento, entrando en su
posesiSn el Ayuntamiento de Leganés, obligandosse a documentarlo

pdbl.io_anntc a .nquorm.nto municipal, 1libre de cargas ocupantes y




gravémenes, pudiendo el Ayuntamiento efectuar ceeién de les mismas a
terceros para el cumplimiento del Plan.

SEGUNDA.- Kl aprovechamiento urbanfstico de las parsslaz qus se
recogen en la estipulacién sexts y por su superficie real, se
localigsaréd en el Sector III, denominado Valdepelayos y seréd el
resultante de la aplicacién del coeficiente de aprovechamiento sefialado
en el Plan General para dicho Sector, seglin consta en la aprobacién
provisional que es de 0,2383,-

TERCERA.- Don Maria del Carmen Naranjo Alonso , se compromete a
facilitar los medios tecnicos que le requiera el Ayuntamiento de
Leganés, para la redaccién de todos los instrumentos y documentos de
planeamiento parcial y distribucién de beneficios y cargas del Sector
I1I, as{ como Proyectos de Urbanizacién necesarios para poder, una vesz
aprobados los citados documentos ser ejecutadas las obras de urbaniza-

cién por quien corresponda, conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.—~ Don Maria del Carmen Naranjo Alonso , autoriza expresame-
nte en este acto al Ayuntamiento de Leganés y a la Comunidad Auténoma
de Madrid, indistintamente 1la ocupacién anticipada de 1la Parcela
descrita en el expositivo II, pudiendo estos realizar las plantaciones
e instalaciones necesarias para mejorar las condiciones urbanisticas

del entorno conforme a las previsiones establecidas en el Plen General.

QUINTA.- El1 plazo para la aprobacién definitiva del Plan General
que las partes aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

SEXTA.- El1 Ayuntamiento de Leganés se compromete a expedir los
certificados de aprovechamiento correspondientes a Don Maria del Carmen
Naranjo Alonso , por 10.271 mtsz. de la parcela 34 , descrita en el
expositivo II, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector I1I1I,
del Plan General, dentro de los tr-s meses siguientes & la iniciacién

del procedimiento de cada uno de los sectores.

32
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As{ mismo el Ayuntamiento de Leganés se compromete a iniciar la
tranitacién de oficio de los Planes Parciales y Proyectos de Urbaniza-
cién dentro de los sei Gefinltive—de

Plan General, siempre que se aporten los documentos citados en 1

i
-
Estipulacién tercera.

SEPTIMA.-~ Todos cuantos gastos se originen de la presente cesién
urban{stica anticipada serén abonados por las partes con arreglo a la

Ley.

OCTAVA.~ Dofla Maria del Carmen Naranjo Alonso, cede parte de
la parcela de § ?—1 6 metros cuadrados en el Polfgo-

NOVENA.- Las partes se someten para cuanto no esté aquf estableci-
do a la legislacién del Régimen Local, Ley del Suelo y Arrendamientos
Y demés disposiciones legales de general aplicacién.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento en
el lugar y fecha al inicio indicados.

Lo

RO

8 meses siguientes a la sprobacisn-dsfinitiva—dei-
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En Léganés, a catorce de Mayo de mil novecientos ochenta y cinco.

COMPARECKN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Leganés (Madrid).

Don JOSE LUIS GONZALEZ LUACES, mayor de edad, estado casado,con D-
.N.I. n® 50.932.227, con domicilio en la calle Plaza de Espafia, nt 2 en
Leganés (Madrid).

INTERVIENEN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representacién del Ilmo. Ayuntamien-
to de Leganés (Madrid).

Y Don Jose Luis Gonzalez Luaces, en su propioc nombre y derecho, y
en representacién de "POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A.", segin escritura
de constitucién de Sociedad de fecha 22-3-85, ante Notario de Leganés.
D. F. Segoviano Vicario, Protocolo n? 468/85

Todos ellos, reconociéndose la capacidad legal necesaria para la

suscripcién del presente documento,

EXPONEN

I.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el dfa 10 de Septiem-
bre de 1.984, califica como sistema general de espacios libres (Pol{go-
no 14, decaominado Polvoranca), 662.500 mta.z, de los cuales pueden
acogerse a los Sectores I, III y IV, con cargo al exceso de
aprovechamiento de estos sectores, cuya ejecucién estd programada
dentro del primer cuatrienio y segundo, gudiondo ser anticipado al
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primer cuatrienio.

I1.- Que Don POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A. , es duefio de la

siguiente finca:
Parcela 80 del Polfgono 15 del Catastro de Ristica, Sector 10, en

el término municipal de Leganés (Madrid). Tierra en el Portillo.
Tiene una superficie de 13.750 mtsz.

Le pertenece por compra.

1II.- Don POLVORANCA INMOBILIARIA; S.A., conoce el aprovechamien-
to urban{stico correspondiente a los terrenos de su propiedad, cuya
ciasificacién de urbanizable programado, calificado de Sistema General
de Espacios Libres, seg(in recoge el Plan General de Ordenacién Urbana
de Leganés, con aprobacién definitiva por la Comunidad Auténoma de

Madrid.

IV.- Que interesando a los comparecientes anticipar la ejecucién
del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, en cuanto a sistemas
generales se refiere, conviene a Don POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A., la
transmisién al Ayuntamiento de Leganés, la finca descrita en el
expositivo II, para que en la operacién urban{stica compensatoria, esta
obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector III, IVl
justo aprovechamiento por su aportacién al ejecutarse los mismos.

As{ mismo, Don POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A. autoriza la ocupacién
anticipada al Ayuntamiento de Leganés, de todas las parcelas descritas

en el apartado II.

V.— En virtud de lo expuesto, los comparecientes pactan las

siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.~ Don POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A. en este acto, transmi-
te al Ayuntamiento de Leganés, como cesidn urbanistica anticipada, la
propiedad de las parcelas descritas en el expositivo II y permite la
ocupacién de las mismas desde este momento, entrando en su posesién el
Ayuntamiento de Leganés, obligandose a documentarlo ptblicamente a
requerimiento municipal, 1libre de cargas ocupantes y gravémenes,
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pudiendo el Ayuntamiento efectuar cesién de las mismas a terceros para

el cumplimiento del Plan.

SEGUNDA.~ El1 saprovechamiento urbanfstico de las parcslas gus se
recogen en la estipulacién sexta y por su superficie real, se
localizaré en el Sector I1II, denominado Valdepelayos y seré el
resultante de la aplicacién del coeficiente de aprovechamiento sefialado
en el Plan General para dicho Sector, segin consta en 1la aprobacién

provisional que es de 0,2383,-

TERCERA.— Don POLVORANCA INMOBILIARIA, S.A. , se compromete a
facilitar los medios tecnicos que le requiera el Ayuntamiento de
Leganés, para la redaccién de todos los instrumentos y documentos de
planeamiento parcial y distribucién de beneficios y cargas del Sector
IITI, as{ como Proyectos de Urbanizacién necesarios para poder, una vez
aprobados los citados documentos ser ejecutadas las obras de urbaniza-

cién por quien corresponda, conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.- Don POLVORANCA INMOBILIARIA,S.A., autoriza expresamente
en este acto al Ayuntamiento de Leganés y a la Comunidad Auténoma de
Madrid, indistintamente la ocupacién anticipada de la Parcela descrita
en el expositivo I1I, pudiendo estos realizar las plantaciones e
instalaciones necesarias para mejorar las condiciones urbanisticas del

entorno conforme a las previsiones establecidas en el Plan General.

QUINTA.- El plazo para la aprobacién definitiva del Plan General
que las partes aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

SEXTA.—~ El Ayuntamiento de Leganés se compromete a expedir los
certificados de aprovechamiento correspondientes a Don POLVORANCA
INMOBILIARIA,S.A. , por 13.750 mtaz. de la parcela 80 , descrita en el
expositivo II, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector III,
del Plan General, dentro de los tres meses siguientes a la iniciacién
del procedimiento de cada uno de los sectores. -

As{ mismo el Ayuntamiento de Leganés se compromete a iniciar la
tramitacién de oficio de los Planes Parciales y Proyectos de Urbaniza-

cifén dentro de los seis meses siguientes a la aprobacién definitiva del
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Plan General, siempre que se aporten los documentos citados en 1la

Estipulacién tercera. . o L

SEPTIMA.- Todos cuantos gastos se originen de la presente cesidn
urban{stica anticipada serén abonados por las partes con arreglo a la

Ley.

OCTAVA.- Las partes se someten para cuanto no esté aquif estable-
cido a la Legislacifén del Régimen Local, Ley del Suelo y Arrendamien-
tos y demés disposiciones legales de general aplicacién.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento en el

lugar y fecha al inicio indicados.
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En Leganés, & catorce de Mayo de mil novecientos ochenta y cinco.

D)

CONPAREKECEKN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Leganés (Madrid).

Don ELOISA NAVARRO FRERAS, mayor de edad, estado casada,con D.N.I.
nt 50.931.891, con domicilio en la calle Mesones, nt 6 en Leganés (Ma-

drid).

INTERVIIENEN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representacién del Ilmo. Ayuntamien-
to de Leganées (Madrid).

Y Don Kloisa Navarro Freras, en su propio nombre y derecho, y en

nombre y representacién de D. Jose Vela Castsllancs.

Todos ellos, reconociéndose la capacidad legal necesaria para la

\\luncripoién del presente documento,

EXPONEKN

I.- E1l Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el dfa 10 de Septiem-
bre de 1.984, califica como sistema general de espacios libres (Polfgo-
no 14, denominado Polvoranca), 662.500 -t-.z. de los ocuales pueden
acogerse a los Sectores I, III y IV, con cargo al exceso de
aprovechamiento de estos sectores, ocuya ejecucién esté programada
dentro del primer ocuatrienio y segundo, pudiendo ser anticipado al

primer cuatrienio.
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Don Eloisa Navarro Freras , es duefio de la siguiente

ii5 y 156 del Polfgenc . 14, . Sector del téraine

municipal de Leganés (Madrid). Huerta en Arroyo de Campos..

Tiene una superficie de23.62% atel.

Le pertenece por compra en documento privado de fecha 10-5-85,
N S s . -
. ‘~\\ g e ‘éﬁ - “l ) . {,' .

II11.- Don Eloisa N‘varro Freras, oonoce oi/'aprovcchnnionto
urban{stico correspondiente a los terrenos de s&u propiedad, ocuya
clasificacién de urbanizable programado, calificado de Sistema General
de Espacios Libres, segin recoge el Plan General de Ordenacién Urbana
de Leganés, con aprobacién definitiva por la Comunidad Auténoma de

Madrid.

IV.- Que interesando a los comparecientes anticipar la ejecucién
del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, en cuanto a sistemas
generales se refiere, conviene a Don Eloisa Navarro Frerss, la
transmisién el Ayuntamiento de Leganés, la finca descrita en al
expositivo II, para que en la operacién urbanfstica compensatoria, esta
obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector I11, IVl
justo aprovechamiento por su aportacién al ejecutarse los misscs.

As{ mismo, Don Eloisa Navarro Freras autoriza la ocupacién
anticipada al Ayuntamiento de Leganés, de todas las parcelas descritas
en el apartado II.

V.- En virtud de lo expuesto, los comparecientes pactan las

siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Don Eloisa Navarro Freras en este acto, transmite al
Ayuntamiento de Leganés, como cesién urbanistica anticipeda, la
propiedad de las parcelas descritas en el expositivo I1 y permite la
ocupacién de las mismss desde este momento, entrando en su posesién el
Ayuntamiento de Legenés, obligandose a dcsumentarlo péblicamente a
requerimiento municipal, libre de cargas ocupantes y gravésenes,
pudiendo el Ayuntasiento efectuar cesién de las mismas a terceros para
el cusplimiento del Plan.
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recogen en 'la estipulacién sexta y por su superficie real, se
localizaréd en el Sector III, denocainado Valdepelayos y seré el
resultante de la aplicacién del coeficiente de aprovechamiento sefialado

en el Plan General para dicho Sector, sagin consta en la aprobacién

provisional que es de 0,2383.-

TERCERA.—- Don Eloisa Navarro Freras , se comprosete a facilitar
los medios tecnicos que le requiera el Ayuntamiento de Leganés, para la
redaccién de todos los instrumentos y documentos de planeamiento
parcial y distribucién de beneficios y cargas del Sector 11, as{ cowmo
Proyectos de Urbanizacién necesarios para poder, una vez aprobados los
citados documentos ser ejecutadas las obras de urbanizacién por quien

corresponda, conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.— Don Eloisa Navarro Freras , autoriza expresamente en este
acto al Ayuntamiento de Leganés y a la Coaunidad Auténoma de Madrid,
indistintamente la ocupacién anticipada de la Parcela descrita en el
expositivo 1I, pudiendo estos realizar las plantaciones e instalaciones
necesarias para mejorar las condiciones urbanisticas del entorno

conforme a las previsiones establecidas en el Plan General.

QUINTA.- El1 plazo para la aprobacién definitiva del Plan General
que las partes aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

SEXTA.- El Ayuntamiento de Leganés se compromete a expedir los
certificados de aprovechamiento correspondientes a Don Eloisa Navarro
Freras, por 23.625 ntnz. de la parcela 115 y 159 , descrita en ‘el
expositivo II, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector III,
del Plan General, dentro de los tres meaes siguientes a la iniciacién
del procedimiento de cada uno de los sectores.

As{ mismo el Ayuntamiento de Leganés se cospromete a iniciar la
tramitacién de oficio de los Planes Parciales y Proyectos de Urbanisa-
cién dentro de los seis meses siguientes a la sprobacién definitiva del

Plan General, siempre que se aporten los documentos citados en 1la

SEGUNDA.~. E1 aprovechamiento urban{stico de las pg;gglu-_qgg se
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Estipulacién tercera.

SBFTIHA = ‘ToUOs cuantos gastos se originen de ia presente cesidn

urban{stica anticibad- serdn abonadoa por las partes con arregla a la

Ley.

OCTAVA.-~ El1 Ayuntamiento de Leganés autoriza expresamente a
Dofia Eloisa Navarro Freras, para que pueda dedicar el volumen resultan-
te de su aprovechamiento urbanfstico para uso de comercial de acuerdo
con las previsiones y normas dictadas por al Plan General de Ordenacién

Urbana de Leganés.

NOVENA.- Que D! Eloisa Navarro Freras, ceden parte de la parcela

15159 da 23625 mta’.

DECIMA.- Las partes se someten para cuanto no esté aquf estableci-
do a la legislacién del Régimen Local, Ley del Suelo y Arrendamientos
y demfis disposiciones legales de general aplicacién.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento en

el lugar y fecha al incio indicados.
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En Leganés, a catorce de Mayo de mil novnocicnt;:;gh;fc y cinco.

COMPARECER

Don FERNANDO ABAD BECQUER, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Leganés (Madrid).

Don FAUSTINO DELGADO BLANCO, mayor de edad, estado casado,con D.N-
.I. n® 7.330.308, con domicilio en la calle Diario de Las Naciones, nt
20 en Madrid.

INTERVIENEN

Don FERNANDO ABAD BECQUER, en representacién del Ilmo. Ayuntamien-
to de Leganés (Madrid).

Y Don Faustino Delgado Blanco, en su propio nombre y derecho,
Todos ellos, reconociéndose la caepacidad legel necesaria para la

suscripcién del presente docunmento,

EXPONEN

1.- E1 Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal celebrado el dia 10 de Septiem-
bre de 1.984, califica como sistena general de espacios libres (Polfgo-
no 14, denominado Polvoranca), 662.500 mts.z. de los cuales pueden
acogerse & los Sectores I, 111 y IV, con cargo al exceso Ce
saprovechamiento de estos sectores, cuya ejecucién estd btogramadn

dentro del primer cuatrienio y segundo, pudiendo ser anticipado al

primer cuatrienio.
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IX.~ Que Don Faustino Delgado Blanco , es duefio de la siguiente

finca:

Parcela 187 del Polf{gono 24 del Catastro de Ristica, Sector 14, en
el término municipal de Leganés (Madrid). Tierra en Polvoreanca por
encima de la Fuente. ,

Tiene una superficie de 3.829 mtsz.

Le pertenece por compra, segin escritura pdblica de compraventa de
fecha 4-3-83, ante el Notario de Madrid, D. Fidel Melero Garcia, con nt

283/83 de su protocolo.

IIl1.- Don Faustino Delgado Blanco »y Conoce el aprovechamiento
urban{stico correspondiente a los terrenos de éu propiedad, cuya
clasificacién de urbanizable programado, calificado de Sistena General
de Espacios Libres, segin recoge el Plan General de Ordenacién Urbana
de Leganés, con aprobacién definitiva por la Comunidad Auténoma de

Madrid.

IV.~ Que interesando a los comparecientes anticipar la ejecucién
del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, en cuanto a sistemas
generales se refiere, conviene a Don Faustino Delgado Blanco , 1la
transmisién al Ayuntamiento de Leganés, la finca descrita en el
expositivo II, para que en la operacién urban{stica compensatoria, esta
obtenga con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector III, 1Vl
Jjuato aprovechamiento por su aportacién al ejecutarse los mismos.

As{ mismo, Don Faustino Delgado Blanco outoriza la ocupacién
anticipada al Ayuntamiento de Legenés, de todam las parcelas descritas

en el apartado II.

V.- En virtud de 1lo expuesto, los comparccientes pactan las

siguientes,

ESTIPULACIOHNES

PRIMERA.~ Don Faustino Delgado Blanco en esgte acto, transmite al
Ayuntamiento de Leganés, como cesién urbanistica anticipada, 1la
propiedad de las parcelas descritas en el expositivo I1 y permite 1la
ocupacién de las mismas desde este momento, entrando en su posesién el
Ayuntamiento de Legands, obligandose a documentarlo pdblicanonta a



requerimiento municipal, 1libre de cargas ocupantes y gravéamenes,
pudiendo el Ayuntamiento efectuar cesién de las mismas a terceros para

- @i-cumpiimiento-del Pian. 7 #

SEGUNDA.~ El aprovechamiento urban{stico de las parcelas que se
recogen en la estipulecién sexta y por su superficie real, se
localizar& en el Sector III, denominado Valdepelayos y serd el
resultante de le aplicacién del coeficiente de aprovechamiento sefislado
en el Plan General para dicho Sector, segin consta en la aprobacién

provisional que es de 0,2383.-

m.— Don Faustino Delgado Blanco s 8e compromete a
facilitar los medios tecnicos que le requiera el Ayuntamiento de
Leganés, para la redaccién de todos los instrumentos y documentos de
planeamiento parcial y distribucién de beneficios y cargaes del Sector
I1I, es{ como Proyectos de Urbanizacién necesarios para poder, una vez
aprobados log citados documentos ser ejecutadas las obras de urbaniza-

cién por quien corresponda, conforme a la Ley del Suelo y Planes.

CUARTA.- Don Faustino Delgado Blanco , autoriza expresamente en
este acto al Ayuntamiento de Leganés y a la Comunidad Auténoma de
Madrid, indistintamente la ocupacién anticipada de la Parcela descrita
en el expositivo II, pudiendo estos recalizar las plantaciones e
instalaciones necesarias para mejorar las condiciones urbanistices del

entornc conforme a las previsionos establecidas en el Plan General.

QUINTA.- El plazo para le aprobaciédn definitiva cel Plan General
que las partes aceptan para el pleno cumplimiento de estos acuerdos, se

fija en tres meses a partir de la firma de este documento.

SEXTA.- E1 Ayuntamiento de Leganés se compromete a expadir los
certificados de aprovechamiento correspondientes a bDon Faustino Delgado
Blanco , por 3.839 mtsz. de la parcela 187, descrita en el expositivo
II, con cargo al exceso de aprovechamiento del Sector 111, del Plan
General, dentro de los tres meses sgiguientes a la iniciacién del
procedimiento de cada uno de los sectores.

As{ wmismo el Ayuntamiento de Leganés se compromets a iniciar la

tramitacién de oficio de los Planes Parciales y Proyectos de Urbanisa-

10g
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c¢ién dentro de los seis meses siguientes a la aprobacién definitiva del

Plan General, siempre que ge aporten los documentos citados en la

. & .
stipulacidn tercera.

SEPTINA.— Todos cuantos gastos se originen de le presente cesién
urbanf{stica anticipada serdn abonados por las partes con arreglo a 1a
Ley.

OCTAVA.- Las partes se someten para cusnto no esté aquf estable-
cido a la Legislacién del Régimen Local, Ley del Suelo Y Arrendamien-
tos y demés disposiciones legales de general aplicacién.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento en el

lugar y fecha al inicio indicedos.
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- 42) SISTEMA DE ACTLACION.

o]

)

El P.G.0.Ude Leganés establgcc en sus Normas Urbanfsticas_en.—
el titulo referente a las condiciones para la redaccién de los |
Planes Parciales en el apaftado dedicado a la Asigracién de -
las Usos y Sisfemas de Actuacién que “El Plan Parcial estable-
cerd pare su ejecucién la divisién de su territorio en Polfgo-
nos, y habrd de expresar cén toda precisifn la delimitacién de

los mismos, asf como el Sistema de Actwacibn que 2 cada uno co-

rresponda¥,

El Sistema de Actuacién adoptado para la ejecucibn del Plan -~ )
Parcial del Sector 3 denominado Lﬁjgj)ft’ﬁfgla‘?‘(,\;" es el Sistema de -
Compensacién regulado en el capftulo III de la Ley del Suelo y
Capftulo IT del Tftulo V. del Reglamento de Gestién.

E1l SectorE? del PGQU se desarrollard mediante un sélo poligono
que abarcard la totalidad de losterrenos inclufdos en delimita-
cibn del Sector aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29 de No-

viembre de 1985,

COMPROMISCS ENTRE_EL AYUNTAMIENTO Y LA JUNTA DE COEPENSACION Y

LOS FUTWRGS PROPIETARIOS, CON FIJACION DE PLAZCS PARA EL DESA~
RAOLLO DEL PLAN PARCIAL. ' '

- -

ta Junta déﬁCompensabién, uma vez constitufda, formalizard en -
documento plblico notarial, los siguientes compromisos ante el

Ilmo. Ayuntamiento de Leganés:

A) Realizacién, a su costa, de la totalidad de las obras de ur—
baniZacibn, en el plazo mdximo ce VEINTICUATRO MESES desde —

la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.
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B) Cesifn al Ayuntamiento de Leganés de la superficie total -

de viales, parques y jardines y expansién, centros .cultu

0s terrenos precisos pare la instala

nalesy do:entes yl

cién y funzionamiento de los restantes servicios pGbli~

cos necesarios,

'C) Cesién obligatoria y gratuita del 10t de aprovechamiento —

medio del Sector.

D) Cesién al Ayuntamiento de Leganés de la superficie de suelo
edificable sobre la que se situs el exceso de aprovecha-—

miento del Sector.

Esta cesifn procederd cuando el exceso de aprovechamiento
no se destine a la adjudicacién de suelo pafa los propie-—
tarios de terrenos afectados por Sistemas Generales, o cuan
do tales adjudicaciones no abscrban la totalidad de dicho -
exceso, en cuyo caso la cesibn en favor de la administracidn
adecuada se limitard a los terrenos no incluidos en la refe

rida adjudicacién.

E) Edificar los solares en el plazo establecido en el Plan de
Etapas del Plan Parcial, que comenzardn al afio de la apro-
bacibn definitiva del Plan Parcial y su durazién serd de —

veinticuatro meses.

F) Conservar las obras de wurbanizacién hasta la recepcidn por -

dicho Ayuntamiento de Leganés, asumiendo en dicho momento -
tal conservacifn la Entidad Urbanfstica Colaboradeore de Con-

servacifn que previamente se habrd constitufdo. Y en el  —



119

su puesto de que en tal momento todavfa no existiera la En-
tidad, la obligacién de conservacifn seguird siendo atendi—
da por la Junta de Compensacién, hasta que la citada Enti-

dad se constituya.

La obligacién de conservar las obras y servicios por la En—

tidad Urbanfstica Colaboradora de Conservacién tendrd uma -

- duracifn de TRES afios & contar desde la fecha de recepcién

por el Ayuntamiento, al término del cual serd la Corpore-~

" ¢ién Municipal quien asuma los costos de conservacién, sin

perjuicio de la imposicién de Contribuciones Especiales -

cuando proceda.

Todos los adquirentes de parcelas de propiedad privada de -
la Urbanizacifn se integrerdn necesariamente en la Entidad
Urbanfstica Colaboradora de Conservacién, cuyos Estatutos -
serdn aprobados por el Ayuntamiento; ddndose cumplimiento a
lo previsté en los artfculos 24 a 30 y 67 a 70 del Reglamen-
to de Gestibn Urbanfstica de 25 de Agosto de 1.978 y demds

preceptos concordantes.

Coﬁ el fin de asegurar el cumplimiento de los ﬁompromisos -
contrafdos en el presenté documento, la Junta de Compensa-
cidn depositard un aval bancario de 3 po ciento del coste —
que resulte para la implantacién de los servicios y ejecu-
cifn de las obras de wurbanizacién segtin el estudio econémico

fimanciero del Plan Parcial.

" E1 importe de la garantfa, se incrementard en un 6 por cien

to, calculado con arreglo al presupuesto del Proyecto de Ur—
banizacién, cuando éste se haya aprobado definitivamente, -

Sin este requisito no se podrd iniciar ninguma actividad en

el Sector 3 - T~
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J) Las garantias constitufdas por la Junta de Compensacién, o

los propletzarms én Su caso, se cancelarén 0 devolverdn -

cuando se acredlte en el expedlente la formalizacién de - °
—. < - las cesiones de terrenos de cardcter obligatorio y gratuf-
to a favor de la Administracién, asf como la cesién de las
Obras de Urbanizacién e instalaciones de dotacién cuya eje-

cucidn estuviera previstd en.el Plan y en el Proyecto de -

Urbanizacidn.

‘K) E1 acta notarial de compromiso se incorporard al expedien—
te del Plan Parcial del Sector 3 Vcﬂdq:e Yo antzs de la -~

apmbaﬂlén definitiva del mismo.

62) GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISGS

Las ga}antias para el exacto cumplimiento de los comprbmisos -
contraidos tanto por la Junta de Compensacién, como por los pro—-
pietarios en su caso se han plasmado en los apartados I, J y K =

del anterior Capftulo 5°.

72) MEDICS ECONOMICGS DE T(DA INDOLE

La fimanciacifn total de cumlquier promocién de viviendas se nu—
tre de dos fuentes gereralmente. la aportacién directa y la Fi-

nanciacién via créditos.

Al preveerse, como ya ha quedado dicho, qi.e el desarrollo del -~
Sector 3 se haga prédcticamente mediante Cooperativas y promocién
de V.P.0. las fuentes de financiacién van a ser en lo concreto,

1as aportaciones de los socios y el crédlto of'lcn.al para V.P.Q.

de acuerdo con los criterios del Plan Cuatrienal de Vivienda.
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a lo anterior unimos la necesaria priorizacién gue hay que

establecer en cada fase del proceso de desarrollo del Plan, -

se
. mo

se

De

hace necesario egtablecer tanto el Orden de Prioridades co

la respuesta adeCLada a las mlsmas,-benlendo en cuenta que -

LR AN

parte de cuwatro premisas b651cas.

Gue el Crédito Oficial se cuantifica exactamente en funcidn

de los Médulos de V.P.O. vigentes en cada momento.+

Que la diferencia entre el costo total de la vivienda y la

fimanciacién oficial tiene gue ser aportada por los socios.
Que las aportaciones de los socios deben hacer frente en  —
primer lugar a la compra del suelo y @ los costes de Urbani

zacién.

todo lo anterior se desprenden dos conclusiones fundamenta-

les que es necesario sefialar en la redaccién del Plan Parcial;

7.1. Que el Orden de Prioridades tiene que ser bédsicamente el -

siguiente:

12. Adquisicién del Suelo con financiacidén mediante las

aportaciones de los sacios.

23. Pago de Proyecto y Direccién Técnica con financia-

cién mediante las aportaciones de los socios,
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32. Pago de las Obras de Urbanizacién con financia-

cién mediante las aportaciones de los socios.

48, Pago de las Obras de Edificacién con fimancia-

cibn mediante Crédito Oficial para V.P.O,

7.2 Que es necesario apoyar y potenciar la implantacién y desarro-
llo de las Cooperativas y otras formas de promocién por que -
ello significa contar con la garantia y respaldo econémico ne-
cesario para el desarrollo del Sector. Esto implica que deben -

cubrirse cuanto antes los pasos siguientes:
12, Apraobacién del Plan Parcial.

22, Constitucidn de la Junta de Compensacidn.
32. Aprobacién delProyecto de Compensacién.
42, Aprobacién del Proyecto de Urbanizacién.

52, Ejecucién de las Obras de Urbanizacién.

Cifiendonos a la finmanciacién de las Obras de Urbanizacién, —
gue es el objeto esencial del Plan Parcial, confome a los cos-
tes sefalados en el apartado anterior (568.835.935.- ptas) se

ha hecho una estimacién diferente seglin sea vivienda unifamiliar

o plurifamiliar,



Para el primer casoc se estima una repercusién por vivienda
de los costes de urbanizacién de 667.665.~ ptas. y para el
segundo de 362.750.- ptas. que deben ser aportadas por los

‘ socios, bien formando parte de la entrada inicial o bien -
conforme a un calendario de pagos coherente con el resto de

pagos y el desarrollo de las Obras de Urbanizacién.

. De esta forma se cubren los Costes de Urbanizacién estable-~

cidos en el apartado 2 como se indica a continuacién:

- Viviendas Unifamiliares:

667.665.~ ptas x 639 viviendas 426.637.935.~ ptas.

~ Viviendas Plurifamiliares:

142,198.000,~ ptas.

362.750.— ptas x 392 viviendas

TOTAL ..ve.s 568,.835,935.~ ptas.
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I II - PLANDE ETAPAS

las directrices del Plan General tienen la consideracién
de plazos temporales médximos gque obligan a su cumpli-

miento.

Por tahto, de aquf ya se desprende un primer nivel de
fijaci6n de la duracién previsible del desarrollo del -

Plan Parcial del Sector 3 VALDEPE(AYOS

No obstante, ello no es obsféculo para que en los plazos

establecidos pudieran reducirse, si la financiacidn de -

las obras lo permitiere.

Como yé se dijo en la introduccién, el Plan Parcial del

Sector 3, va a ser impulsadb en gran parte por Cooperati-
vas de Viviendas, ya constituidas, creadas al efecto en -
unos casas y ton amplio desarrollo, potencial, y experien
cia anterior en otros. Esto nos induce a pensar en la po-"
sibilidad de uma ejecucién mas fluida, por lé necesidad -
de ocupacibn rdpida a lés viviendas y 1o que. ello conlle-
va de reduccién del costo fimal. Por ello, se estima con-
veniente realizar las obras de urbanizacién lo més rdpida

mente posible, posibilitando, ademds la mds rdpida dispo-~

nibilidad del suelo correspondiente a equipamientos. Por

otro lado, el nimero de viviendas a edificar en el Sector

no es excesivo en absoluto y, mds bien al contrario, no -

parece bropio de un Plan Parcial, concepto este que por -

"su propia resonancia y significacién urbanfstica parece -
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apuntar mds a un mayor ndmerc de viviendas, aungue una cosa -
no implique a la otra y no exista una relacién de dependencié;>:-
entre el nivel de planeamiento y el ndmero de viviendas edifi-
cables. En efecto, construir 1.031 viviendas que es la previ-
sién para el Sector 3, no parece un objetivo complejo ni dema-
siado alto mdxime teniendo en cuenta las caracteristicas de —

ubicacién del Sector y demanda potencial del mismo.
En consecuencia con todo lo anterior se establece una etaga -
Unica parae el desarrollc del Plan Parcial del Sector 3 del -

P.G.M.O.

En lo esencial, el desarrollo del Plan Parcial implica la ela-—

boracifn y ejecucién de los proyectos, y obras en su caso, de

Compensacién y Urbanizacidn, con la previa constitucién de 1la

Junta de Compensacién del Sector 3.

Hasta aquf gqueda definido el Plan de Etapas que correéponde in
cluir preceptivamente en el Plan Parcial redactado, ya que es-—
tablecido el nfmero y duracién de las mismas y dada su légica -
carrespondencia con el Proyecto de Urbanizacién consiguiente y
estudio econfmico—-financiero, se desprende que en el plazo md-
ximo de 24 meses, y tal como se cdncibe, se atiende a la previ-
sibn de que la creacifn y utilizacién de suelo urbanizado edifi-
cable, vaya acompafiada de la creacidén de las correspondientes -

dotaciones.

Sintetizando todo lo dicho anteriormente, y de una forma simple
se da respuesta a lo estipulado por el Art. 54 del Reglamento -

de Planeamiento, en cuanto a:



-Nmero de Etapas .‘.I..........'........l.... Unical

.-Q'..:."‘E’.Cién icloooo-o:l"-'ooco.onﬁono_o:_oouoocoo. 24 meses,
3§ .

— Obras de Urbanizacién correspondientes ceess Todas (lOO%)

- Puesta en Servicio de las reservas de suelo Flnal de los
correspondientes @ los equipamientos ....... 24 meses.

~ Determimacidn de los niveles correspondien- Total (100%)
tes a los servicios de agua, saneamiento y — 2l final de
energfa eléctrlca .‘...I.II'........'...Q.I. 24 meses.

Sin embargo puede convenir ir mds lejos, en aras de un mds ~
completo desarrollo reforzando més adn, si cabe, la coheren-
cia y bondad del Plan Parcial y abordar las fases corresgon-

dientes a la ed1f1cac16n propiamente dlcha.

El desarrollo del Plan Parcial se_completa con la elabora-

ci6n, aprobacién y ejecucibn de los proyectos y obras de —

edificacién de las viviendas que se promueban en el Sector.

La duracién total prevista para la fase de edificacibn se -

estima en veinticwatro y treinta meses contando desde la -

obtencifn de la licencia y adjudicacién de obras.

Cada una de estas fases previstas en el desarrollo del Plan
Parcial tienen periodos de tiempo, sobre todo iniciales, -
que pueden compaginarse con el siguiente de tal forma que -

1a duracién total prevista para el desarrollo de las etapas

Gnica sefialada se acorta en relacidn a 1la suma total de tiem

pos parciales previstos.

E1 cuadro qué se adjunta muestra la previsién total orienta-

tiva que el presente Plan Parcial establece para la etapa Gni

ca senalada en su desarrollo.




PLAN PARCIAL DEL SECTOR-IIL — PLAN DE ETAPAS. ‘ !

ETAPAS: = o o e e e e e e e e e e e UNICA,

- DURACION OBPAS DE LRBANIZACION: = = m w o o o o 24- MESES ,
. " " DE EDIFICACION: — = = = = = — — 30 MESES, i
REDACCION DE PROYECTOS URBANIZACION: = = — = — 3 MESES. (DESDE Apnoa);\cmm P. PARCIAL)
"o " " EDIFICACION: = = = = = = 6 MESES. (DESDE APRos)if\cmN PTO.URBANIZACION
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APROBACION P, PARCIAL
(ORIGEN)

CONST. JUNTA COMPENSACION.
REDACCION PTO, J, COMPENSACION,
REDACCION PTO, URBANIZACION.
APROBACION PTO, URBANIZACION

- OBRAS DE URBANIZACION,

REDACCION PTOS. EDIFICACION.,
OBTENCION LICENCIAS,
CONTRATACION DE OBRAS,

- CBRAS DE EDIFICACION,




'  12":’ i\'

ke,

IV) ESTUDIO ECONOMICO Y

FINANCIERDO




Iv) ESTWDIO ECONGMICO Y FINANCIERO.

INDICE GENERAL

' 12) ESTLDIO ECONOMICO.

22) COSTO DE LAS (BRAS DE LRBANIZACION DEL
SECTOR COMPLETO.

2.1. .~ Costo de urbanizacién por m2. de
'superficie bruta de laé Zonas edi
ficables del Pol.fgon(:, es decir -

la superficie residenciai y equi-

pamiento.

2.2. .~ Costo de urbanizacién por m2. de -

superficie bruta de las zomas ver-

des pdblicas,



ESTLDIO ECONOIMICO FINANCIERO

" - Ihtroduccién.—“

1.1.~ Para dar cumplimiento a lo dispuesto en los Arts. 13.2.g.

de la Ley del Suelo sobre Régimen del Suelo y Ordenacibn
Urbama, Texto Refundido, aprobado por Real Decreto  —
1.345/1976, de 9 de abril y Art. 63 del Reglamento de —
Planeamiento aprobado por Real Decreto 2.159/78 de 23 de
Junio, y siendo uno de los documentos precisos del Plan -
Parcial el Estudio Econémico Financiero gue contendrd los
documentds que justifiquen el coste de las obras de urba-—
nizacién y de implantacién de servicios, de acuefdo con -
las determinaciones contenidas en el Art. S5 del propio‘~
Reglamento de Planeamiento y a tal ocbjeto, pasamos a desa
rrollar las evaluaciones econGmicas de la ejecucién de -
las obras de urbanizacién y de la implantacién de servi-

cios, siguiendo el mismo orden establecido en el meritado

 Art, ss.

1'.2 Chd

Tratdndose l6gicamente de una hip6tesis, hemos de utilizar
como unidad monetaria la véloracién de pesetas a 1° de -
enero de 1986, fecha de referencia en 1a redaccién del -
presente documento. Para el caso de que por rézones impre
vistas se pospusiera en el tiempo, serd necesario‘corre—

gir los cdlculos que se obtienen en el presente Estudic —
Econémico Financiero en funcién del incremento que sufra

el coste de la vida.
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La evaliacibn econdmica de la implantacién de los servicios

* y ejecucibn de las obras de wurt@nizacién, expresa su coste

PRy

aproximado sefialando las diferencias que pudieran existir —

en funcién del momento en que hayan de implantarse unos y -.

&‘ro [ D PtaS [}
398.- ptas'

420 [ ptas L]

— Enegfa eléctrica, alumbr@do pdblico y red '
de Gas, de Riego'y de t&IEfond ........... 552, ptas.
. s .

2.210.- ptas.

110,50 ®
2.320,50 ®
8,07 v




2.2. Costo de wbanizacién por metro cuadrado de super—

- ficie bruts dgé-las zomas verdes.

- Explamacidn y jardineria c.ceveccccccscesss 102,50 ptas.
- Abastecimiento y distibucién de agua ...... 55.— ptas.
—Drer‘aje ysaneamiEHtO Tes e esgerassBIrNTEASS 32’50 DtaS.
- Energfa Eléctrica y Alumbrado Péblico ..... 60.— ptas.
SUMA tevnesennes 250.00 ptas.

Obras especiales (Fi) eeveann 39,37 ptas.

TOTAL *sesevsers 301,87 ptaSC

Las superficies de cada una de estos dos éreas, tipificadas como -
mdrgenes a los efectos de la determinacién de su costo de urbaniza

cién por m2. de la superficie bruta son las siguientes:

— Superficies de las Zornas Hesidenciales
equipamientos y viario .ceseiecansenaes 200.880.- m2.

- Superficie de la zona verde pdblica ... 29.579.- m2.
(No se contabiliza zona verde privada -
ni comercial privado).

Por consiguiente el coste previsible de las obras de urbanizacién
del Sector referido a pesetas de 12 de enero de 1986, es el si-
guiente:

- Costo de las obras de urbanizacién de

las zonas verdes: 29.579.-m2. x 301,87
ptaS/m2 ' FEEREEERE NN N NI I SN B BRI A A 8.92'013-- ptas.

- Costo de las obras de urbanizacién del
resto de la Ordenacién: 238.831,16 m2.
x 2.6&'75 ptas/ m2 S es o UaEdOBERSOGSOSENODS mB.wgos%._ pws.

COSTO TOTAL DE LAS 0BRAS DE LA URBANI-
ZACION ..l.‘.ll'..I'.......IIIIIC...I. mslwglﬁ'?l.- pms.
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V) .ORDENANZAS .,
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V) COPDENANZAS REGULADCRAS DE LA EDIFICACION.

- INDICE GENERAL

TITULO PRELIMINAR

CAPITULO T ~ GENERALIDADES |
.Az;t; 1. Ambito de Apn}:acigsn.
TITULO PRIMERO |
'CAPITULO I — CALIFICACION DEL SUELO
Arte 2 Clas.‘.ificag:ién en zonas.
- | CAPITULO II- PROYEGCTO DE LRBANIZACION

Arte 3, Definicién y contenido.

TITULO SEGUNDO
NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO T -~ CONDICIONES TECNICAS DE LAS 0BRAS EN RELA
CION CON LA VIA F’UBLICA.
Art, 4, Cimeﬁtacién.
Art..S. Desperfectos en Servicios Pdblicos.
Art. 6. Materiales en fachada,

CAPITULO II- CONDICIONES DE LA EDIFICACION COMUNES A -~
TDAS LAS ZONAS, ,
Art. 7. Condicién preliminar.
Art. 8, Definiciones.

SECCION I ~ Condiciones Generales de volumen e higiéni-

- " cas.
' Art. 9. Disposiciones genéricas.

Art. 10, Altues.
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11. Altura en patios de parcela.

12, Construcciones permitidas por en—

cima de la altura,
'13. Sétancs y semisétanos.

;4. Entreplanta,

15, Patios de parcela.

‘16. Cubiertas en patios de parcela.
17.- Accesos a los patios.

18, Chimeneas de ventilacién.

19. Condiciones de los locales.

20. Portales.

21, Escaleras,

22, Entrantes, salientes y vuelos.
23 Cuerpos volados cerrados,

24. Portadas, escaparates y vitrinmas.
25, Marquesinas. |

26. Aislamiento,

7. Aparqus glevadores.

28, Calefaccibn, econdiciomamiento -
de aire, agua caliente, gas, te-

léfono, antenas de televisién,etc; ’

Art, 29. Cuartos de basura, servicios de - .
. carterfa y sefializaci6n de fincas.
o . Art;"Sﬁ. Aparcamientos. co
i L e Art. 31. Servidumbres urbanes.
= o Art. 32. Condiciones de las instalaciones

Art. 33. Derribos, apeds y vallado de obra.

_ SECCION II - Condiciones generales de uso.

Art. 34. Clasificacién.
Art. 35. Simultaneidad de usos.

" Art. 36. Vivienda,



. Art, 37.
Art. 38,
“Art. 9.

Art, 40,
Art, 41.
Art. 42,
Art. .43,
Art. 44,
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Gare jes-Aparcami entas .
Artesanfa. |
Comercial.

Sélas de reunién.
Reiigioso.'

cultungi y docente.
Deportivo.v

Sarmitario. " -

:.g : _ SECQIQN,III -~ Condicienes genereles estéticas.

Art, 45,

Normas de_estética.

CAPITULO III- CRDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA,

e

Art. 46,
Art. 47,

Art. 48,

Art. 49.

Art. 50.
Art. 51.

- Art, §Z.

Art. 53.

- Art. 54,

Art. 55.

Definicién de zones.
Zona de Areas Residenciales de
edificacién extensiva.

Espacios libres de dominio y uso

plblico. Zoma verde'pﬁblica.

Espacios libres de domfnioc y uso
privadd. Zonma verde privada.
Zom de Centros Docentes.

Zona de Comercio

Zoma de servicios de interés pé-
blico y social-depostivo.

Zora de séryicios.de interés pu-

blico y social-eqdipo social.

Zonmas de viario del Polfgono.

Zona de comercio y espectaculos privados.



PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL POLIGONO N2 3 "VALDEPELAYO"

EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LEGANES (MADRID)

Artfculo 1.-

ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO PRELIMINAR

CAPITULO T — GENERALIDADES

Ambito de aplicacidn.

Las presentes ordenanzas corresponden al Plan -
Parcial de Ordermacién del Polfgono 3 "Valdepe-
layo" en Legands como cumplimiento del artficulo
13 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién -
Urbana (Tecto Refundido, aprobado por Real Decre~
to 1346/1976).

En sus especificaciones desarrolla el Plan Gene-
ral Municipal de Leganés, interpretando su norma

tiva en el detalle de la ordenacién.

Su 4mbito de aplicaciéin corresponde al espacio de

finido en el perimetro de actuacidén del Plan.

Su aplicacién se iniciard a partir de la aproba-

cién del presente Plan Parcial.

Los terrenos afectados por este Plan, serdn edifi
cables cuando la respective parcela quede defini-
da como swelo urbanc, entendiéndose por tal lo in

dicado en el Art, 78, apartado b de la Ley de Ré-

gimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
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La solicitud de licencias de edificacién se -

ajustardn a lo dispuesto en los artfculos 178

~a 188 de la Ley del Swelo y artfculo 9 del Re-

giamento de Servicios ~derlésr ,. Cbrporaéiones lLo—-
cales, correspondiendo su.concesién por -consi-

gi.xiente, al Ayuntamiento de Leganés.

Igualmente y con cardcter complementaric a es—
tas Ordemanzas, habrd de tenerse en cuenta las

siguientes Narmativas vigentes.

- Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Ur-

bana, aprobado por Real Decreto .1345/75 y
reglamento de Planeamiento aprobado -
por Real Decreto 2159/1978 de 23 de -
Junio, ' :
- Reglamento de Disciplina Urbanfstica para el
desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, aprobado por RD., @ —

2187/1978 de 23 de Junioa.

- Reglamento de Gestién Urbanfstica, aprobado -
por R.D. 3288/1978 de 25 de Agosto.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalu -
bres, Nocivas y Peligrosas aprobado por Decre
to 2414/1961 de 30 de Noviembre.

- Normativa de la edificacién, aprobada por De-
creto 1650/1977 de 10 de Junio.

—~ Ley ‘4/1984 de 10 de Febrero sobre Medidas de
Disciplima Urban{stica.
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TITULO PRIMERO

RAEGIMEN LRBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I -~ CLASIFICACION DEL SUELO

I

Articulo_ 2 - Ciaéificacidn en zonas,

A los efectos'de_aplicacién.dé estas Ordenanzas
del Polfgono 1 dél Plan General de'Leganés, ab-
jeto del presente Plan Farcial; se clasifica en

. las siguientes zonas:

~ Area Residencial de Edificacién Extensiva,
~ Area Residencial de Edificacién Extensiva uni-
familiar, -
- Espacios libres de domfnio y uso pfblico (ver-
de;publico).
- Esbacios libres de dominioc y uso privado (yer—
de~privade). }
- Centros Docentes.
= Equipamiento comercial. .
- Servicio de interés plblico y social~-deportivo.
- Servicio de interés piblico y social;equipo so-
cial. o
.~ Red viaria del Polfgona. ,
Se sefiala a continuacién el dmbito afectado por

cada una de estas zonas del Plan:

12 - Area Residencial de Edificacién Extensiva -

Plurifamiliar.,

Comprende el nuevo sector de asentamiento de

poblacién en edificacién colectiva en altura.
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Al establecerse en este Polfgono en situa—
cibn de Manzana Cerrada, los espacios que
rior” IE5 misnas s‘on‘
A anto l&as zonas
de Edificacién como estos espacios libres

privados se reflejan en el plano de Zonifi

cacibn. =

Area Residencial de Edificacién Extensiva =

Unifamiliar,

Coﬁprenden el nuevo sector de asentamiento
de poblacién en edificacién de vivienda -
unifamilier, en fila o hilera, rodeada de
espacios lib?es privados. Tanto las Zﬁnaé
mEﬁﬁwdﬁcmdbs%mdmlﬁmsmi 
vados se sefalan en el planc de Zonifiéa— -

cién.

Espacios litres de dominio y uso pdblico. ~

Zorma verde péblica,

Comprende ios espacios péblicos y libre ac-
ceso, destinado al recreo y esparcimiento -
de la poblacifn destinados a plantacién de
espécios veggfales, jardines yvjuegos infan—
tilés. Estas érea§ se senalan en el Plano de

Zenificacién.

Espacios libres de domfnio y uso privado. —

Zong verde privada,

Comprende los espacios libres resultantes en
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el interior de las manzenas edificadas -

como Areas Residenciales de Edificacién -

. Plurifamiliar y unifamiliar, En estos-ese—
pacios; tratados a nivel de comunidad pri

vaéé, se:bédfén’ubicé;“jardines, jﬁééos -
infantiles, piscinas, pistas de tenis, -
etc sv... Estos espacios'libres No cumpu~-
tan a nivel ée ningin estandar del Plan -
Parcial y estdn sefalados en el correspon

diente Plano de Zonificacién.

- Zona_de Centros Docentes.

Constituyen los sectores destimados a equi

| pamiento para Centro de Preescolar y Guar—

derfas y Educacidn General Bésica. En el -
Plano de Zonificacién del Plan Parcial se

sefiklan las zomas.

Zona de Equipamiento Comercial.

Estas zonas comerciales, han sido instala -

‘das en las plantas bajas de las Zonzss Resi-

denciales de Edificacién Extensiva Plurifa-
miliar, existiendo un Centro Comercial Pri-

vado.

72 - Servicio de interés pdblico y social. Zona ~

deportiva.

Constitdyen los sectores destimados d usos -

_deportivos, as{ clasificados en el correspon

- diente Plano de Zonificacién del Plan Par—

cial,
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82 ~ Servicio de interés plblico y social. -

92~

Zona de Equipo Social.

en el Plano de Zonificacién del Plan Par-

cial en los que los usos son de cardcter

municipal, religioso, sanitario, centro -

de tercera edad, bibliotecarioi etc.

Red viaria del Polfgono.

Constituyen las zonas asf calificadas y -
grafiadas en el Plano de Zonificacién del
Plan Parcial y cuyo uso exclusivo es el de
la circulacién rodada y peatonal, y el alo
Jamiento de las redes generales de servi- |

cios plblicos,

El Tftulo segundo, én el Capftulo de Orde-
nanzas particulares de cada zona, recoge -
las condiciones de volimen, usos ocupacién,
alturas, etc. que cada una de estas zomas -

deberd cumplir,
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El proyecto de Urbanizacién, que desarrollard el -
presente Plan Parcial, es un Proyecto de obras cu-
ya finalidad es llevar a la prdctica las determina

]
ciones de éste respecto a:

~ Pavimentacién de calzadas, aceras, red péatonal

y espacios libres,

- Conexién con Colector general y Redes de alcanta- _

rillado de agtas residuales.

— Conexifn a la Red General, Red de distribucifin de

agua potable y Red de riego e hidrantes.

. = Centros de Transformacién y Red de Distribucién -

de Energfa Eléctrica.

-~ Redes de Alumbrado Péblica.
= Redes de Teléfono.

Se pondrd especial' cuidado en las detérn.zinaciones -
del amueblamiento urbano (bancos, papeleras, sefali~
zacién, hitos de orieﬁtééidn, piezas escultoricés, -
estanques, fuentes, t(atc'...); no inclufdas entre las -

obligaciones concretadas especificamente por la Ley,

La infraestructura. se prOyéctaré de acverdo con los

standares establecidos en el presente Plan.

En cualquier caso cumplirdn lo preceptuado en los ar
tfculos del 6.8 al 6.15 de las Normas Urbanfsticas —

del vigehte Plan General de Ordenacién Urbana de Le-

ganes.
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TITULO SEGUNDO

NORMAS DE EDIFICACION -

CAPITULO T — COMTCTONES TECNTIOAS NE_t AS-0onac - B

— S eI RA NS WS LS ws

EN RELACTION CON LA VIA BUSITCA,

Artfculeo 4

Cimentacién El cimiento de los muros que linden con la via -
plblica no podrdn tener menos de 1 metros de — -
profundidad. Estos cimientos no podrdn soresa— —

K * lir de 1a vertical de la lfnea de fachada ofi- -

cialmente sefialada, mds de veinticinco centfme—
tros,

Artfculo 5

Desperfectos en

Servicics Plblicos Si despuds de acabada la obra o durante la ejqu

cién de éste se produce algin desperfecto o -hun—

dimiento de la calzada, aceras, pozos, cafierfas

de agua, o en cualquier elemento de los servicios
(. N péblicos, el propiétario quedﬁ obligado a hacer -

la reparacién a su costa.

"Articulo._6

lateriales de

fachada, Se empleardn, en el exterior de las fachadas, ma-
teriales de buena calidad, quedando prescritos -
los que por su blandura, permeabilidad o mal esta

do, perjudiquen el decoro de la vfa plblica,



Condicidén pre-

liminar

Articulo 8

Definiciones

‘@ a) Solar

-
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CAPITULO II — CONDICIONES DE LA EDIFICACION meee

COMUNES A TDAS LAS ZONAS

Las condiciones'a que ha de sujetarse la édifi—
cacifn en el suelo wrbano del presente Plén'Faz
cial, son. las especfficas ﬁe la ordenanza de ca
da zona,.compleméntadas con las presentes condi

ciones generales, y aqu€llas que le sean de -

‘aplicacién contenidas en el Tftulo I y IT de -

las Normas Urbanifsticas del Plan General.

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se
empleen los términos que & continuacién se indi
can, tendrdn el significado que taxativamente - '

se exprese en los apartados siguientes:

Es la superficie de suelo urbano apta para la =

edificacién y wbanizada con arreglc a las ali-

-neaciones, rasantes y determinaciones estableci-

das en cada caso en el suelo urbano o en el Plan
Parcial. Se precisard que la vfa a que la parce-
la dé frente tenga pavimentada la calzada, encin
tado de aceras y disponga de los servicios de su
ministro de agua, desaglie, alumbrado pdblico y -

surinistro de energfa eléctrica.
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b) Alineaciones

Oficiales

@

c) Retranqueo

d) Rasantes

Oficiales

e) Linea de
edificacion

—emmme = GOS8 Y NOITSTIVES

. 13R%

Son las que se definen en los documentos grédfi -
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Pueden .ser: alineaciones exteriores y alineacio-

nes interiores.

1.~ Alineaciones exteriores. Son las que fijan -

el 1fmites de la parcela edificable con los espa-

cios libres exteriores, vias calles y plazas.

2.~ Alineaciones interiocres. Son las que fijan -

el 1fmite de las parcelas edificables con el es-

pacio abierto interior.

En el ancho de la faja de terrenc comprendida -

-entre la alineacién oficial y la linea de facha-

da impuesta. Se podrd fijar también a los restan

tes linderos de la parcela,

Son los perfiles longitudinales de las vias, pla
zas o calles, definidos en los documentos de -
Plan Parcial o Proyecto de Urbanizacién. En sue-
lo urbano se considerardn como resantes oficiales

las actualmente existentes, salvo que resulten -

‘modificadas por Estudios de Detalle, Planes ESp_a_.

ciales o Proyectos de Urbanizacién.

Es la que limita la superficie ocupada.

~Y oL



f) Alturae de la

edificaci6n =~ Es la distancia vertical desde la rasante de la
acera o del terreno, en su caso, en contacto con
la edificacién, a la cara inferior del forjado -
que forma el techo de la ¢ltima planta, medida ~ -
en el punto medio de la fachada. En las calles -
con declive la altura de la edificacién se medi-
rd en el punto medio de la fachada, si ésta no —
excede de 20 m. de longitud; si sobrepasa esta -
; ‘ : _ . dimensibn, se medird desde los 10 m. contados -
. desde el puhto mds bajo.

g) Altura libre

de pisos Es la distancia entre las caras_inferiores de

dos forjados consecutivos.

h) Superficie

edificada . Es la fesultante de la suma de lasvsuperficies -

edificadas en todas las plantaé, contabilizéndo-

se éstas como la superficie encerrada por la 1~

(. nea' exterior de los muros de cerxamierito, inclu-
yendo la superficie de voladizos.en su totalidad,

si estdn cerrados por tres o mds de sus lados, y

en el 50% de su superficie si estdn cerrados so—

lamente en uno o dos de sus lados.,

i) Espacio libre Es la parte de la parcela resultante uma vez ex-—

cluda la superficie ocupada.

j) Patio de ' . ;
Parcela Es el espacio abierto a partir del recho de la -

Gltima planta cubierta, situado dentro de la par

cela edificable,



k) Pieza

habitable

]

1) Sé6tanos Y

semisétanos

m) Usos

tidas

Se entiende como pieza habitable aguella que se

dedica.a una permanencia continuada de las perw.

soms y por tanto, todas las que no sean vesti-
bulos, pasilles, _aseos, despensas, roperos, -

trasteros, depdsitos aparcamientos, etc.

1. Se entiende por sétano la planta cuyd techo

se encuentre, en todos sus puntos, a mencs de -

- un metro sobre la rasante de la acera o del te-

rreno en contacto con la edificecién o por deba

jo de ella,

2. Se entiende por semisétano la planta de la -

edificacidn cuyo techo se encuentra a uma alture
de mas de 1 metro y menos de 1,9 metros sobre la
rasante en el punto mas desfavorable y cuyo piso,
por debajo de la rasante, no lo estf a més de 2
metros..

3. Sin embargo, si debido a la configuracién del

recho existen locales en los que el pavimento -

queda por debajo y por encima de la rasante de la

acera- o terreno, no se calificard como semisétano

o sdétano la faja de 10 m. de fondo miximo, conta-

da a part{fr de las fachadas cuyo pavimehto esté

por encima de la raesante.

Son los que se consideren adecuados en las zonas
que se sefialan en las presentes Ordemanzas, con-

cordantes con las previsiones del Plan Parcial.
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permitidos Son los que se consideran adecuados en las zo-

nas que se sefalan en las presentes Ordenanzas,

concordantes coﬁ las previsiones del Plan Par-

.- " Cialc N
n) Usos
prohibidos Son aquellos que ho se consienten por ser ina—
decuados en las zonas que se sefialan en las pre
sentes Ordemanzas.
Seccibn 18 - Condiciones Generales de volumen e higiénicas -

Artfculo 9

Disposiciones

gendricas. a - Estas condiciones establecen las limitacio—

nes a que han de sujetarse todas las dimen—
siones de cudlquier edificacién, asf com o

la forma de medir y aplicar estas limitacio
nes y 1&5 condiciones de salubridad e higie

Nee

b - Las construcciones solo podrédn sobresalir —
de la alineacién de fachadas con los salien
tes y vuelos que se determinan en estas Or—

demanzas.

c - En las zonas cuya Ordenanza fije retranqueos

de fachada, ninguma construccién, incluso - _

los vuelos y aparcamientos subterrdneos, po-
drd ocupar la faja de retranqueo. Su planta-
: cibn .y conservacién serd a cargo de los pro-

pietarics.
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"Artfculo 10

Alturas

i
A

d - Con independencia de lo establecido en eg-
tas Condiciones Generales deberd acreditar—

se el cumplimiento de los r8qu151tos exlgi-

dos en las dlsp051c1ones en v1gor, emanadas

de la Administracién Central.

1. Se establecen dos tipos de uridades: por nlmero
de plantas y por distancia vertical. Cuando las -
normas del drea sefialen mabos tipos habrdn de res-

petarse los dos.

2. Las alturas se tomarén en la vertical del punto
medio de la 1fnea de fachada, si su longitud no -
llega a los 20 m. 8i sibrepasara, se tomardn a los
10 m. del punto mﬁs bajo, pudiéndose escalomar la

cons truccidne.

3. En el nlmero de plantes se incluirdn los sdtanos
y semisétanos cuando no estén destinados a aparca-
mientos o instalaciqnes para el servicio exclusivo
del edificio, como calefaccién, acondiciémamienta

de aire, maquinaria de ascensores, cuarto de conta-
dores y centros de transformacién. Los semisétanos
que sobresalgan de la rasante de 1a calle o del te-
rreno una altura iguwal o superiof a 1,90 m. en cual-
quier punto, se incluirdn también, cwalquiera que -
fuese su uso. Asimismo se incluirdn las plantas ba-
jas di&fanas.o con suportales, cuando se trate de -

edificacién en manzama cerrada; no contabilizardn =

las plaritas bajas didfanas o dedicadas a gara je-apar

camiento o servicics en edificacifn unifamiliar y -

parcelas edificables con desnivel.



| ‘Articulo 11
Altura en patio

de parcela

Artfculo 12

Construcciones

: ‘ permitidos por

encima de la —~

 altura.

o

Artfculo 13
Sétancs y

Semisétanos

La altua del patio se medird desde el nivel de
piso“da ‘local habitable de cota mds EEE‘on
huecos al mismo, hasta la coronacién de los mu-
ro.s'l,‘ inclufdo el antepecho de fébrica, si lo -

hubiere .

Por encima de la altura mdxima permitida se po
drd edificar, siempre por debajo de un plano -
de 452 trazado por l1a lfnea horizontal de altu

ra mdxima en cada fachada.

Las construcciones por encima de la altura s6-
lo bodrén destinarse a caja de ascensores, es—
caleras, deplsitos, chimeneas y otras instala-
ciones de los servicios exclusivos de la finca,
con unia altura que no podrd exceder de. 3,5 m. -
por encima de la altura mdxima de la edifica—

cién principal.

1. Deberdn tener ventilacién suficiente. No se

permiten viviendas en sétanos ni semisétanos.

2. [a altura libre en piezas no habitables no -

podrd ser inferior & 2 m. medidos desde el pavi
mento de la pieza a la parte baja de la viga -

mds cercana al suelo.
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Artisulo’ 14

Entreplantas En las plantas bajas, que no sean viviendas, se

permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mds —
del 50% de la superficie del local, ni configu-

rarse en fachada como una planta mds.

La altura libre por encima de la entreplénta no
podrd ser inferior a 2,20 m. ni inferior a 2,50

m. por debajo de la misma,

: ' Articulo 15

Patios de .parcela Se dividen en dos grupos:

12, Patios cerrados: cerrado en todos sus costa-—
dos, dos,

22, Patiocs abiertos: abierto en uno o mds de sus
costados.

Los patios cerrados contardn, en la medida de -

lo posible, con accesos desde los servicios comu

nes del edificio.

\,\‘ ~ Artfculo 16

Cubierta en pa-

tios de parcela No se consentird cubrir los patios de parcela -

cuando debajo de la cubierta que se establece -
exista algdn hueco de luz o ventilacién corres—

pondiente a pieza Mabitable.

Artfculo 17

Accesos a los

tios Todos los patics deberdn tener acceso.
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Artitulo’ 14

Entreplantas

‘ Articulo 15

_Patios de parcela

‘ . Artfculoc 16

Cubierta en pa—

tios de parcela

Artfculo 17

Accesos a los

tios

En las plantas bajas, que no sean viviendas, se
permiten entreplantas, no pudiendo ocumar mds' —
del S0% de la superficie del local, ni configu-

rarse en fachada como uma planta mds.

la altura libre por encima de la entreplénta no
podrd ser inferior a 2,20 m. ni inferior a 2,50

m. por debajo de la misma,

Se dividen en dos grupos:

12, Fatics cerradqsz.terfado en todos sus costa-
dos. dos.

2°. Patics abiertos: abierto en uno o més de sus
costados.

Los patios cerrados contardn, en la medida de -

lo posible, con accesos desde los servicios‘comg

nes del edificio.

No se consentird cubrir les patios de parcela -
cuando debajo de la cubierta que se establece -
exista algdn hueco de luz o ventilacién corres—

pondiente & pieza habitable.

Todos los patios deberdn tener acceso.



Artfculo 18

Chimeneas de-

ventilacién

Artfculo 19

Condiciones de

los Loczales

1. Ge permitirdn las chimeneas de ventilacién —

en retreféé;uéuartoé dé:Eéﬁés, de célefacciﬁh,

de acondicionamiento de aire, escaleras, despen

sas y garajes. Tanto las de despensas como las
de garajes s6lo pueden utilizarse para cada uno

de éstos usos, con exclusién de cualquier otro.

2. Las chimeneas tendrdn uma superficie mfnima

. d8 1 metro cuwadrado, siendo su lado mfnimo de -

0,70 metros. Sus caracterfsticas deberdn permi-

tir un facil acceso y uﬁa perfecta limpieza,

3. Las chimeneas con altura superior a 9 m. ha-—
brdn de tener comunicacién inferior con el exte-

rior o patios.

4. Podrdn sustituirse estas chimeneas por otras
instalaciones con mencs superficie, siempre gue
sean de tiro forzado y cuyo uso haya sido auto~

rizado previamente por el Ayuntamiento.

Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién di-
recta por medioc de huecos de éuperficie total no
inferior a un sexto de la que tenga la planta del
local, permitiendé dependencias cuyo fondo total
contado a bartir del huevo no exceda de 7 metros
cwando se trate de viviendas, y 10 metros en -~

otros usos.

<



3. En edificio de m4s de 3 plantas las escale-
ras tendrdn luz y ventilacién retural, directa

a 1a calle o patio, con hueco de superficie mf

‘nina de 1 metro cuadrado en cada planta, pudien

do exceptiarse la baja y primere, cuando éstas

seén comerciales., No obstante,'se admitirdn sin

luz ni ventilacién natural directa, siempre que

cunplan’1as’sigdientes cbndiéiones: |

a) No podrdn comunicar directamente con locales
comerciales, sétanos ni semisétanocs, debien-
do existir un vestfbulo intermedio con puer—

tas incombustibles.

b) Deberdn tener ventilacién en cada planta por
chimeneé u otro cualquiera de los sistemas -~

aprobados por el Ayuntamiento.

c) Estardn construfdas con materiales incumbusti

bles,

d) La escalera tendrd un ojo de anchura mfnima -

de'0,35 metros.

4, Envtodas las escaleras de wso pdblico la hue-
lla y contrahuella serdn uniformes en toda la al
tura de 12 escalera, prohibiéndose los peldafios
compensados y no pudiendo sobrepasar la contra-
huella de 17,50 centfretros ni la huella ser in-

ferior a 28,5 centimetros.

S. Serd obligatoria la instalacién de, al menas
un apartato elevador, cuando la alture del pavi-
"mento - -del Gltimo piso sobre la rasa te de la ace-

ra en el portal del edificio sea superior a 10,50

metros.
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Artfetlo 20 |
Portales 1. E1 portal tendrd desde el hueco de entrada —

;- trado del portal no tendrd menos de 1,30 m. de
luz. Deberd destacarse en fachada de los restan

tes huecos de la finca,

2. Se exceptﬁan.de la norma anterior los porta-
les de la zona de casco antiguo, en edificios -

- . ' con ancho de fachada menor de 6 m. en los que =
el ancho interior minir;io de portal serd de 1,50
metros.

. o 3. Queda prohfbido el establecimiento de ciale
- quier clase de comercio o industria, escapara-
tes o vitrinas comerciales en los portales de -

las fincas,

Artfculo 21
Escaleras " - 1. Salvo en viviendas unifamiliares, las escale ‘
(. . , - ras con utilizacién por el pdblico no podrdn te

ner un ancho inferior a 1 m.; en los edificios
de mds de 4 plantas el ancho serd igual o supe-

rior a 1,20 m.

2. Edificaciones con 3 plantas o menos se admi .
tird la luz ventilacién canital, por medio de -
luwcernarios, que tangr;tn por lo menos und super—
ficie en planta de los dos tercios de la caja de
escalera. La dimensién m'inima de ojo de la esca
lera, que en este caso es obligatorio, serd de -

0,80 'mei.:ros .
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Artfculo 22
éntnantes, s8--

lientes y vuelos

!

’
(=~
N
gy

1. No se permitiré sobresalir de la alineacién -

oficial mds que con los vuelos que se fijan en -

éstas Normas, Los salientBs méximos se estable-.

cen en relacién con el ancho de la calle, y en -
los patios de manzama en queAsean admisibles en -
relacién con su'ancho. En las zonas que se esta—
blezcan retranqueos obligatorios no podrd ocuﬁag
se el terreno que determine el retranqueo de la
alineacién de fachada con ninguna construccién,
inclufdos los subterrdnecs, aunqgue se destinen a

aparcamientos.

2. Los entrantes a partir de la rasante de la ca-

1lle o terreno y por debajp de éste (patio ingles)
deberdn reunir las condiciones que ésta Norma es-
tablece para patios abuertos. Estardn dotados de

cerramientos, barandillas o prdteccidn adecuada.,

3. Se permitird el retranqueo de las construccio-
nes de la alineacifn oficial, siempre que no de-
jen medianerfas, al descubierto, adosdndolas cuer

pos de edificacién, pudiendo admitirse su conver—

sién en fachada o su decoracifn con los mismos ma -

teriores y caracterfsticas de las fachadas exis-—
tentes. Dichos retranquecs no alterardn la altura

de la edificacién.

4. Se consienten terrezas entrantes con profundi-

dad no superior & su altura y ancho. Esta profun—

didad se contard a partfr de la 1fnea exterior —

del saliente del bancén o terraza, si la hubiere.

-



‘Articulo 23

Cuerpos volados

cerrados

Articulo 24
Portadas, escapa—

rates y vitrinas

r
|
¥ ’:\‘4
L

1. Los salientes permitidos segfin el ancho de

tancia recta entre alineaciones interiores en
los patios de manzana, serdn los establecidos

para cada caso en el Tftulo IV de estas Normas.

E1 saliente se tontard a part{r del paramehto -

de fachadae.

2. Quedardn separados de las fincas contiguas -
en una iongitud, como mfnima, igual al saliente
y no inferior a 0,60 metros. Podrdn ocupar la -
parte que se establece para cada caso en el T{-

tulo 1V.

3. Salvo en el casco antiguo, se permite volar
aésdé la primera planta inclusive, en calles- de
6 metros o mds, hasta 20 metros y desde la se-
gunda planta en calles de 20 metros o més, y -
ningfn caso por debajo de leos 3,40 metros sobre

la acerma .

4. No se permiten cuerpos volados cerredos en -

los patios de manzama en que esté permitida la -

construccién en.planta baja.

1. Tanto en la deccn‘acidn de la planta baja ds -~

los locales comerciales, industriales, de ofici-

ms o ardlogos, como en la de los huecos de por-
tal, solo se permitird sobresalir de la alinea—
cibn oficial 0,14 metros, en calles de hasta -

15 metrps de ancho, y 0,24 metros en calles de —
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Artfculo 25

Marquesinas y

toldos

(@

Afticulo 26

“Aislamientos

mds de 15 metros. Estas instalaciones respetardn ~
la decoracién del hueco del portal, sin ocultar -

ningum de sus partes,

2, En zom éejcésco antiguo respetarén la modula-

ciéq caracter{stica de la fachada.

1. En las marquesinas la altura libre mfnima so-

bre la rasante de la acera o terreno serd de 3 me

tros. Su saliente podrd ser igual al ancho ds la
acera menos 0,40 metros, respetando en todo caso

el arbolado. Las aguas no podrdn verter a la via

plblica.

2. En los toldos la altura mfnima libre sobre la

rasante de la acera o terreno serd de 3 metros, pu
diendo admitirse elementos colgantes, no rfgides -
que dejen libre uma altwra de 2,50 metros. Su sa-

liente podrd ser igwal al ancho de la acera menos

0,40 metros, respetando en todo caso el arbolado.— _

Se prohiben los apoyos o calzadas o acera de cardc

ter definitivo.

En todo edificio, instalacién o actividad de cual-

guier clase, se asegurard el aislamiento de la hu-

medad, térmico, contra el fuego y aclstico, de -.

acuerdo con las normas técnicas dictadas por la -

Administracifn para cada caso.



Artfculo 27
Agératbs

elevadores

Articulo 28
Calefaccién,

Acorndicionamiento

de aire, agua ca-

liente, gas, telé

fono, antenas de

televisién, etc..

Artfculoc 29

Cuartos de basura,

servicio de carte-

ria y senalizacién

de fincas,

Artfcule 30

Aparcamientos

Las instalaciones de ascensores y montacargas y

- escalerdas mecénlcas se aJustarén @ las disposi-

ciones vigentes sobre la-materia. Serd obligatq

rio la instalacién de ascensor en todo edificio

que tenga alguna planta de 10,5 metros o mds so
bre la rasante-de la calle en el eje del portal.

Estas 1nstalac1ones y- los accesorios, depésitos
de combustibles, tanques nodrizas, contadores,

etc., deberdn cumplir con las disposiciones vi-
gentes y, en todo caso, no podrdn constituir ggv

ligro o molestia para los vecinos.

Todo edificio dispondrd, con facil acceso, de -

un local dotado de ventilacién pare los cubos -

de basura de los ocupantes, cumpliendo ademds —

cutantas condiciones sefialen las disposiciones -

vigentes.

a) Se respetardn todas las previsiones de aparca

‘miento contenidas en las Ordenanzas particulares

de zora.

b) Se entiende por plaza de aparcamiento un espa

- cio mfnimo de 2,25 x 4,50 m. con acceso libre su

ficiente.



Artfculo 31

Servidumbres

urbanas

Artfculo 32.

Condiciones de

las instalaciones

Artfculo 33

Dexibos, apeos y va

llado de obras

los artfculos 2.45, 2.46 y 2.47 de las Normas -

-t

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modifi-

car, a su cargo, en las fincas, y los propietarios
ygndrén obligadps a consentirlo, soportes, sefales
y ddalquieriotro elemento al sefvicio de la ciudad.
Se deberd ocasiorar ias minimas molestias a dichos
propietarios, avisdndoles con antelacién suficien-
te. Siempre'que por realizacién de obras o derribo
en las fincas o edificios, se vieren afectados di-
chos elementos constitutivos de servidumbre pGbli-
ca, vendrd obligado el propietaric de la finca, o

en su caso el'constructor, a mantener el servicio

provisional durante la ejecucifn de las obras, y a

- 1a reposicién de tales elementos en las condicio-

nes que le sean senaladas por el Ayuntamiento.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chi
meneas, conducciones, maquinaria, desaglles, etc.-—
se realizaran en forme que garanticen, tanto el -

vecindario como a los viandantes, la supresién de

molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, -

etc.

Se ejecutardn de acuerdo con 1o consigrmado en -

Urbanfsticas del Plan Generel.
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Seccién 22

a) Vivienda.

}4..“ 153

-~ Condiciones generales de uso

)
A efectos de estas Ordenanzas se consideran los

usos siguientes:

b) Garaje-aparcamiento.

c) Artesanfa.

-d)} Comercial. y Espectaculos.

e) Sales de reunién.

f) Religicso.

" g) Cultwral. .

i) Sanitario.

Clasificacidn
AT
RN,
Artfculo 35
Simultaneidad
de usos

h) Deportivo.

j) Asistencia .

Cwando una actividad comprenda varios de los -
usos sefialados en el artfculo anterior, y —
siempre que fuereﬁ.compatibles entre si, cada -~

uno de los mismos deberd cunplir las condicio—

nes que se determinen en la Ordenanza especifi-

ca de la zoma,




Artfculo 36
Vivienda

156

1. Un edificio o parte de edificio tiene uso de
vivienda cuando se destina a residencia de se-

res humanos. . o e e

2. Se consideran las siguientes categorias en

L .

‘este uso:

a) Categoria 12 vivienda unifamiliar, cuando es-
td situada en parcela independiente, en edifi
cio aislado, o agrupado a otros, pero con’ -

acceso independiente y exclusivo,

b) Categorfa 2! vivienda colectiva, cuando las —

viviendas se agrupan sobre accesos comunes.

c) Cafegoria 32 apartamento, cuando no se desti~-
na a residencia permanente de una familia, o
bién dadas sus dimensiones es adecuado exclu-
sivamente para la residencia fija de una 0 -~

dos persoms.

- 3. Vivienda exterior. Pare que um vivienda se -

considere como exterior deberd tener los huecos

de luz y ventilacién dé la estancia o comedor, -
ademds de un dormitorio como mfnimo, a lé facha-
da exterior del édificio, considerandose como -
tal los patios de manzama si los hubiere, Se -
excepti|sn de la obligacién de tener dos habi ta-

ciones exteriores las viviendas en edificios si-
tuados en el nlcleo histérico, que por su dimen—
sién de fachada sélo permitan una habitacién, la
cual habrd de proyectarse necesariamente como es

)

tancia o comedor.
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4. Altura de pisos. Las altures libres de suelo a

techo minimas consentidas en los edificios de vie

vienda, serdn las siguientes:

= Planta bkaja: 3,20 metros.
— Planta de pisos: 2,50 metros.,

En el caso de viviendas én_planta baja,. su altua
libre podrd ser-de 2,50 mEtros, debiendo quedar -
1a parte inferior de su techo a 3,20 metrcs- como

minimo de la rasante de la calle en la acera.

En dependencias de servicios, tales como asecs, -
lavaderos, oficios, despensas, armarios, traste-
ros, pasillos, etc. y en general en todo lo que -
no sean estancias, dormitorios, comedores y coci-
ms, la altura libre podré reducirse excepcionmal—- -

mente hasta el mfnimo de dos metros.

5. S6tanos y semisStanos. La construccién de séta-
nos y'semis6tanos en ediFi_cios de uso de vivienda
deberd cumplir las normas establecidas en.las con-
diciones generales de la edificacidn,‘y no podrén

destinarse a uso de vi ienda.

- 6. Programa mfnimo. Toda vivienda se compondrd co-

mo mfnimo de cocima-comedor, un dormitorio de dos
camds y un retrete con ducha, lavabo e inodoro, -
salvo en las de categorfia 3%, en las cuales puede

ser reducido este progréama, siempre que posean -

los servicios de cocima y aseocs expresades en 1{-

neas anteriores, uma suerficie iguwal o mayor de -
30 metros cuadrados, sin incluir las partes propor

ciomales de servicios comunes del edificio.
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7.

',a),

8.
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Dimensiones mfnimas de habitaciones.

Los dormitorios de uma cama no tendrdn menas

de 6 m2. y lado mfnimo de dos metros.
Los de dos camas tendrdn al menos 10 m2.

El comedor o cuarto de estar tendrd un mfni-

mo de 16 m2, .
La cocima fendré al menos 5 m2,

El retrete con .dicha habrd de tener 1,50 m2.

como minimo.

La anchura mfnima de pasillos serd de 0,90 m2.
salvo en la parte correspondiente a la entra~
da del piso en donde su anchura minima serd de

1,50 metros.

Condiciones de los locales destirados a vivien—

da.
Cumplir la condicién de vivienda exterior,

El retrete o dormitorio no deberdn abrir direc
temente al local de cocinaj cuando no exista —
mis que un bafio o retrete en la vivienda, debe

rd tener acceso independiente de dormitorio.

Ningtin local sin luz nmi ventilacién, destinmado
a cuarto trastero, podrd tener en planta lados
mayores de 1,70 metros, a menos que, por su es

pecial disposicifin, sea imposible colocar uma

cam,
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9. Dimensiones y condiciones de las escaleras.
Ademéis de las establecidas en las Condiciones ;
Generales de la Edificacibn, cumplird las si-
'guienteéz '

a) Las escaleras tendrdn una anchura libre mf
nima de 1 m., salvo en categorfa 12, que -

podrdn ser de 0,80 m,

b) En edificios de viviendas de mds de cuatro
_ plantas la anchura libre mfnima aumentard a
1,20 m. Una escalera no podré servir a mds

de 8 viviendas por planta.

10, Servicios e instalaciones.
a) de Agua.

Toda vivienda deberd tensr en su interior -
instalacién de agwa corriente potable, insta-
lacién que cumplird la reglamentacién vigente

en esta materia.

b) De energfa eléctrica.
Serd obligatoria en toda vivienda la instala~
cibn necesaria para utilizar energfa eléctri-
ca parae alumbrado y fuerzé; instalacién que -
cumplird la reglamentacién vigente en esta. -

materia.

c) De red de saneamiento.
las aguas pluviales y sucias, serdn recogidas
y eliminadas conforme sefiala el Reglamento de

Instalaciones sanitarias vigente.
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d) Aparatos elevadores.
Serd obligatoria la instalacién de escensor -
. Pama todo edificio de viviendas cuyo Gltimo -
piso esté a 10,50 m. o mds, sobre la cota del
- partal, y uno por cada 20 viviendas o fraccién.
Los ascensores y montacargas que se instalen -
deberdn cumplir, en cianto a instalacién y uso,
1o legislado éor el Reglémento dé aparatos ele-~

vadores del Ministerio de Industria.

e) Calefaccién.
La instalacién de calefaccién y accesorios de —
la misma cumplirdn las condiciones establecidas

para toda edificacidn.

11. Obras de reforma para dedicacién a viviendas. -
Las condiciones que deberdn cumplir estas obras son
ademds de las estipuladas en las Condiciones Genera
les de la Edificacién,y las correspondientes al uso

de viviepdas '

12, Usos tolerados en edificios de vivienda. En los
edificios destinados a vivienda se toleran nicamen

te los siguientes usos:

a) Garajes-aparcamiento, en sitwacién 1% se admite
solamente.la Categoria 12; en sitwacifn 22 se -
admite soldmente las Categorfas 12, 22 y 32,

En situacién 32 A se admiten todas las catego- .
.rias de este uso, pero en el caso de que el pa-~
tio esté dedicado a espacio libre privado, se -

podrd utilizar el s6tano en toda la planta, no -
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no pudiendo exceder del 40% de dicho patio la -

superficie de aquél que excediera mds de 80 cm.

ta en forma de terraza accesible y de uso colec
tivd, y dedicando el resto a plantaciones de ar
bolado y jardinerfa. '

En situacifn 32 B se aplicafén las normas mds -
arriba indicadés para patios de manzama al espa

cio libre privado.

Talleres artesanos: sé permiten situados en plan

ta baja del propic edificio de vivienda con tole
rancia de sftano y semisftanc pare almacén, con .
limitacién de superficie hasta 100 m2. d= poten—
cia hasta 2 CV; y de nivel sonoro hasta 30 deci-

‘belics; en patio de manzam o edificio anexo en

interior de parcela con tolerancia de almacén en
sétano y semisétano, se permiten con limitacién
de superficie hasta 200 m2., de potencia hasta - |
5 GV y de nivel sonorc hasta 40 decibelios.

Industria Gnicamente en su Categoria 12, solamen
te en situacibn 12, con swperficie comprendida —~
entre 20 y 600 m2. potencia mdxima de 10 CV y ni
vel sonoro mdximo de 50 decibelios. En drea de -
industfia tolerada se permite esta categorfa 12
en planta baja de la ecificacifn.

Los accesos al local, asf como la comunicacidn —
de aquel con el sétanc o semis6tano, deberdn ser
independientes del acceso com(n de portal y esca

lera del edificio de viviendas.
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d) Almacenes. Se tolera la instalacién de almace—

— —Canmente en su Categoria 18, con superficie o

nes, en planta baja, s6tano y semisétano, Gni-

mavor de 100 m2. por planta y con 8ccesg tanto
para 1a plahta'baJa comoAsétano y semlsdtano,
si lo hubiere, 1ndependlente del de portal y -
escalera de las viviendas. En 4rea de Indus~ -
tria Tolerada ;e pueden permitir con superfi-
cie hasta 600 m2. con las mismas limitaciones

anteriores,

e) Hotelero. Se toleran en los edificios de vi-

g)

viendas la instalacién y explotacién de peque-

flos hoteles o pensiones de hasta 20 habitagio—

e , 4 .

Si la instalacién hotelera dispone de escalera
y ascensor de uso exclusiQo propio, no se impo-
ne limitacién alguna de tamaﬁd, siempre que cum
plan las condiciones que rigen para esta clase

de establecimientos.

Comercio. En locales situados s6lo en planta ba
ja y primera, con tolerancia de almacen en s6ta
no y semis6tano. Los accesos a los locales, tan
to en planta baja como en primera, s6tano y se-.
misStano, si los hﬁbiere, deberdn ser indepen-

dientes del acceso comin de portél y escalera -

del edificio de viviendas.

Oficinas y despachos profesionales. Se toleren
en cualquier planta del edificio, excepcién he-

cha en aquéllos que pudieran causar molestias a

los restantes habitantes del inmueble, que parae




su instalacifn requerirdn la equiescencia de

los convecinos.

Espectécdidéuy Salas dé;héﬁﬁidn. Se tblerﬁﬁ -

..en_plantas bajas de los edificios destinados

a viviendas, con acceso independiente de los
de escalera y portal de 8stos, siempre que no

superen las SU persomas de capacidad.

Cultural. Se tolera la explotacién e instala -
ci6n de centros de estudio de cardcter particu
lar, tales como academias, con 50 alumnos, co-
mo mdximo, situados en planta baja de edifi- -~
¢ios de vivieﬁda, con acceso independiente del
de portal y escalera de las viviendas, asf co-
mo cine~club, bibliotecas, etc. realizando el
acondicioramiento fénico necesario para la insé
norigacién, para evitar molestias a los conve-
cinos; se toleran también en otras plantas, en
idénticas condiciones, siempre gue las plantas

inferiores no se destinen a vivienda.

j) Deportivo. Se permiten en planta baja de edifi-

cio de viviendas y patio de manzama los gimna-
sios, y similares, siempre que no puedan ser -
considerados como espéctaculo pliblico. En todo
caso no deberdn crear molestias a sus conveci-

noSe.

- k) Sanitario. Sin limitacién de capacidad en plan-

ta bajaj en planta de pisos se permitirdn dnica
mente consultorios particulares, con las mismas

precauciones expuestas en el apartado g)

-
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- Artfculg 37-
Gara je-Aparca-

" miento
B ——
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1) Asistencia. Se toleran en planta baja, siem -
pre que cuenten con espacio libre de uso ex—

clusivo, para recreo de los nifios.

1. Se denomina garaeje-aparcamiento a todo local ~ |
destinado a la estancia de vehfculos a motor, in-
cluyéndose en este usc los locales. de paso, espe-
ra, asi como los depbsitos de venta de vehfcules.
A efectos de su capabidad se computard un vehicu—

lo por cada 20 m2. de construccién.

2. Los garajes-aparcamiento se clasifican en las

siguientes categorias:

a) Categorfa 12 con capacidad hasta 3 vehfculos.
b) Categorfa 22 hasta 600 m2 _de superficie.
c) Categorfa 32 entre 600 m2 y 2.000 m2. de super—

ficie,

3. Los garajes-aparcamiento pueden considerarse a
efectos de estas Ordenanzas, en las siguientes si

tuaciones:

a) Sitﬁécidn“lé, anexo a vivienda fahiliar, para
uso exﬁlusivo de la misma. - |
b) Sitwscibn 22, en planta baja, semisétano o sé-
tano, de edificio de vivienda colectiwa o de -
otro uso.
- c) Sitwacibn 32 A, en parcela interior o patio de

manzam de edificacién cerrada.
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Situacién 32 B. en espacio libre previsto ane-
x0 a edificio de otro uso en edificacién abier

ta.

d) Sitwacién 42 ; en edificio exento o manzana com

pleta, = | - o

LY

4. Obligaciones generales. La utilizacién de uh_ -
determimado local ‘para garaje-aparcamiento, asi co

mo su modificacién, transfommacién o ampliacién ha

brd de solicitarse del Ayuntamiento, sin cuyo in-

forme no podrd destinarse a este uso.

5. Nfmera de vehfculos autorizados. E1 nimero de —

coches no podrd exceder del correspondiente a 20 -

" m2. por coche, a cuyo fin se sefialardn en el pavi-

mento los emplazamientos y pasillos de acceso a -
los fehfculos, sefializacién que f‘1gum en los pla=-
nos de los proyectos que se presente al solicitar

la concesifn de la licencia.

6. Altura. La altura libre no podrd ser menos de -

dos metros en cualquier punto.

? ' ACCBSO'Q

a) Los garajes-aparcamientos, hasta la Categoria -
22, inclusive, podrédn utilizar el portal del -
inmueble cuando su uso sea exclusivamente para |
los uswarios del edificio, en cuyo caso el por-

tal tendrd una anchura mfnima de 4 m.

b) Lés-rampas rectas para Categorfa 22 en adelan~-

te, ‘no sobfepaéardn el 165 de pendiente y las -

rempas en curva el 12% medidas por su 1{nea media.
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c) En salidas directas a aceras la rampa de sa-
lida deberd terminar en un tramo de pendiente
inferior al 12%, de 3 metros de longitud den-

S tro del edificio, con uma curva vertical de -

enlace de radio no inferior a S metros.

d) En Categoria 42, idspondrdn de doble acceso —
diferenciado para entrada y salida de vehfcu-

los.

e) Se preferird y por lo tanto, se autoriza la -
mancomunidad de garajes-aparcamientos entre -
distintos propietarios, con el fin de reducir

al mfnimo el ndmero de accesos.

. 8. Construccidn.

a) Todos los elementos que constituyen 1a estrus—
tura de la edificaci6n destimada a garaje-apar
camiento en situaciones 22, 32 y 42 deberdn -
ser resistentes al fuego, no pudiendo utilizar

hierro al descubierto.

b) E1 recinto de garaje o aparcamiento en situa — |
ciones 22 y 32, deberdn estar aislado§ del res;'
to de 1la edificécidn o fincas colindantes por -
paredes y forjados altamente resistentes al fue

- go, con aislamiento actstico de S0 fonos, y es—-
tard desprovisto de huecos de comunicacién con
patios o locales destinados a otros usos. Sélo
podrd comunicarse el gareje aparcamiento con la
escalera o ascensor del inmueble, cuando dispon

_ . ga de un vestfbulo de aislamiento con puerta me

tdlicas de cierre automdtico.
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At a, -

“éivos en proporcién no superior al 0,1% en volu—

.-flfiv

9. Ventilaci6n. La ventilacidn matwal o forza —
da estard proyectada con suficiente amplitud pa-

ra impedir la acumulacién de vapores o polvos ng.

men de 6xido de carbono. En situaciones 12, 22 y
32, dispondrdn de sistemas de ventilacién. propia,
no pudiendo utilizar patios o chimeneas que sir-

van al resto de la finca.

10, Iluminacibn. la iluminacién artificial se -
realizard solo mediante l4mparas eléctricas, y —
las instalaciones de energia y alumbrado eléctri_
co responderdn a las caracteristicas exigidas por

gl Reglamento de Instalaciones Eléctricas Recepto

res y Disposiciones complementarias vigentes. =

Cuando haya de utilizarse otro tipo de ilumina—-

cibn, se requerird una autorizacién especial.

11. Instalaciones contra incendios, Deberdn insta-
larse aparatﬁs de extincién de incendios, aproba-
dos oficialmente, en nimero y situacién tal que cg -
rrespondan 4 por cada 500 m2., de superficie como -
mfnimo o fraccién de esta cifra superior al 10%.~
Cuando e garaje esfé en varias plantas existirdn
instalaciones en todas ellas. En los edificios de'
gara je-aparcamientos de Categbria 43, o en los de
Categorfa 33, si son de varios pisos, podrdn exigir

se instalaciones especiales de proteccién y aviso,

12, Surtidores de gasolinma. Se autoriza la instala-

cifén de surtidores de gasolina en el interior de -




i e

ST TR e 1)

los garaje-aparcamientos, dnicamente cuando se en
cuentren en situacién 42, 'y siempre que cumplan - .

el vigente reglamento para suministro y venta de

- - CATOWantes -y comous tibies, y demds -disposiciones
9

=

vigentes pare estas instalaciones. -

v

A3

13. Carga de baterfas. Se pemn'.tén instalaciones -
para la carga de baterfas, enciualquier situacién,

siempre que el local en donde se efectlien estas -
operaciones esté aislado del resto del garaje, y -

"con ventilacién suficiente.

14. Talleres de reparacién. Como anejos & los gara-—

ges-aparcamientos se autorizan talleres de- repara-

cién de automéviles, con los 1fmites de uma paten-
cia ins_talada no superior a dos caballos de fuerza
y pfoduccién de ruidos no superior a los 20 decibe
lios, en las sitwaciones 22 y‘39,_ pudiendo sobrepa
sar estas cifras en situacién 42, |

Quedan prohibidas las reparaciones ruidosas, %be—
cialmente el trebajo de chapista y la prueba de mo
tores, en todas las situaciones, excepto la situa-

cién 42,

15, Estaciones de lawvado y engrase. Se autoriza su
instalacifin en Categorfa 22, 32 y 48,

16. En las Categorfas 1, 22 y 32 solo se permitird
el acceso y estancia de vehfculas ligeros hasta -

1.500 Kg. permitiéndose el de camiones o véhiculos_

mds pesados en Categorfa 42,




o -
Artfculo 38 1. :Corresponden a aquéllas actividades de escasa
Artesanfa entidad industrial o comercial, al servicio de -

1asr zonas _de vivienda, pudiendo ser enclavados -

m e L= —ap-los edif¥cics—de viviendas, o edificaciones -
cxentas, siempre I‘que adopten las necesarias medi

das correctores que gaianticen la comodidad, sa-

lubridad y seguridad de los vecinos; la instala-

cién no superard los 2 CV delpdtencia, y la pro-

duccibn de ruldo serd inferior a 30 decibelios.-

La acﬁ‘ﬁdad cofrespondiente no deberd estar cla

‘y | sificada como nociva o peligrosa en el Reglamen—
' to de actividades molestas, insalubres, nocivas

o peligrosas, o bién se hayan corregido las ra-

< : zones de su clasificacién en tal Reglamento.

2. Estos locales cumplirdn las condiciones higie
nicas, sanitarias y de dimensiones de las de vi-

vienda que les sean aplicables.

‘Artfculo 39

[ . Cﬁmerciail 1. Corresponde a este uso los edificios y loca -
les destinados a venta de mercancias y servi-
cios de todas cléses. Pueden presentarse en edi-
ficaciones indebendiente de varias plan%:as o en -
planta baja y primera de edificios de viviendas,-
en ambos casos con posibilidad de almacénes en s§

‘tano y semisétanos.,

2. Se podrdn establecer distancias mfnimas entre
los accesos de determinados establecimientos co-
merciales, cuando razones de trdnsito o de abaste

cimiento lo aconsejen.
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At 3. Se respetardn las disposiciones legales sobre

establecimientos comerciales.

C31e5 comerciales:
B

p a) Los-almacenes y locales de servicio que se es—
tablezcan en s6tano y semisétanos no podrdn -
ser independientes del local inmediatamente su

- perior, estando unidos entre sf por escaleras,

b) Los comercios que se establezcan en planta ba-
jay primera'debérén tener su acceso directo -
por la via pﬁblica y la alture del local en -
planta baja serd como mfnimo de 3,20 m, y 3 m.
en otras plantas. ' '

c¢) Los comercios en planta primera no podrdn ser -
independientés de los de planta baja y deberdn
tener su acceso a través de ésta, mediante una
escalera de cuyo ancho no serd inferior a 1,50
m. con huella como mfnimo de 28,5 cm. y contn&;

huella como mdximo de 17,5 cm.

d) Los locales comerciales podrdn establecer entre
plantas que no podrén ocupar mds del 50% de la
superficie del local en planta, la altura mfni-

. ma libre pqr‘gabima de la entreplaﬁta no deberd

ser inferior a 2,20 m. y de 2,50 m. por debaja.

e) Los locales comerciales sitiados en edificios -
de viviendas y sus almacenes no podrdn tener nin’
guna conexién directa con viviendas, caja de es-

- calera de viviendas ni portal.




Artfculo 40

Sala de reunidn.

@

Artfculo 41

Religioso

169

f) Los cuartos de aseo no. tendrdn comunicacién -
directa con el local de venta ni a via pdblica,
estardn diferenciados para uno y otro sexo, de
biéﬁda establecerse un retrete y tn Tduabo pa-
ra cada 10 empleados o fraccién, y cumplirdn -
laé normasifijadas péré los respectivos dé vi;
viendas.

g) La luz y ventilacién de los locales comercia—

les podrd ser natwal o artificial.,

'h) La instalacién de fuerza y alumbrado cumplird

.con las reglamentaciones vigentes en la mate-

ria.

1. Comprende este uso los edificios a instalacio-
nes destinados al péblico pard servicio de la vi-
da de relacién, tales como centros sociales, sa-—
las de fiestas, academias de baile, cafés, bares,

tabermas, restaurantes, etc.

2. Cumplirdn las condiciones que determine el Re-'

glamento de Policia de Espectdculos PGblicos.

Corresponde a los edificios y locales destinados

al culto, ya sea plblico o privado. No se estable
cen condiéiones particulares para este uso, no -
obstante tendrdn la condicién, a todos los efectos

de las salas de reunién.

.
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“Artfculo 42

Cultural 4

Docente

Artfculo 43

Degortivo

-

Artfculo 44

Sanitario

179

1. Corresponde @ los edificios o locales desti-

nados a la ensenanza, ya sean ofic 1ales ] partl—

culares,

2. Cumplirdn las condiciones constructiwas, higié
nicas y.sanitarias que tiene fijado el Ministerio
de Educacién y Ciencia o Departamento Ministerial

gue corresponda,

1. Comprende los edificiocs e instalaciones acondi-
ciocnados para la prédctica y ensefanza de 1os.ejeru

cicios corporales organizados.,

2. Cumplirdn las condiciones constructivas, higié-
nicas y sanitarias gue determinen el Reglamento de
Espectdculos, o las condiciones que en su defecto

fije la Delegacién de Deportes.

1. Corresponde a las instalaciones tales como dis-
pensarios, clinicas de urgencia, consultorios par-
ticulares, etc. destinados al tratamiento acciden~

tal o periédico de la poblacién.

2. Cumplirdn las condiciones higiénicas y sanita-

rias que senale la Direccién General de Sanidad.
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A% 2.*%Geccibn 33 - Condiciones generales estéticas

1 fomento y defensa del conjunto estético de la

m

ciudad.corresponde al Ayuntamiento y, por tanto,
cﬁalquier clase de actwmcifn que le afecta debe—
rd sujetarse a su driterio, que se acomodard a -
lo establecido en el artfculo de la Ley del Suelo.
Consiguientemente, el Ayuntamiento podrd denegar
© condiciomar las licencias de obras, instalacigo
nes o actividades que resulten inconvenientes o

antiestéticas,




CAPITULO T I. T - OFDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

_Artfculo 46 - Definicién de Zomas o

Las zonas, previstas en el presente Plan Parcial -
que aparecen especiklcadas en el Plano de Zonifi
cacifn, son las definidas en el Tftulo Primero,
Capftula I, Artfculo 2° de las presentes Ordéﬁag

zas que volvemos @ enumerar a continuacién:

(2 - -1® . AREA RESIDENCIAL DE EDIFICACION EXTENSIVA.

22 - ES_P:{-_\QID& LIBRES DE DOMINIO Y USO RUBLICO —
ZONA VERDE RUBLICA.

—~ ESPACICS LIBRES DE DOMINIO Y USO FRIVADO —

W
10

ZONA VERDE PRIVADA,
42 - Z0ONA DE CENTROS DOCENTES,

-~ ZONA DE EQUIPAMIENTO CCX‘AEBCIAL.

4}
o

62 - SERVICIO DE INTERES HJBLICU Y SOCIAL - ZONA
DEPORTIVA

(s
s

N

~)
10

- SEHVICIO DE INTERES FUBLICO Y SOCIAL - ZONA
DE EQUIPOQ SOCIAL,

o
10

—~ ZONA DE RED VIARIA Y PEATONAL DEL POLIGONO.

LTo]
19

~ ZONA DE COVERCIAL: Y ESPECTACULOS PRIVADOS. -

Artfculo 47 — Area residencial de edificacién extensiva

18 - Déf‘inicién de la zona.

| Constituyen esta zona los sectores de asenta-
miento de la poblacién en viviendas de edifi-

cacién extensiva plurifamiliar y unifeamiliar
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existiendo en su interior espacios libres -
de uso privado, segin se definen en el pla-

no de Zonificacién.

Usos permitidos.

El uso perdominante es residencial y de vie.
vienda, permitiéndose ademés.dé este uso los
de garaje-aparcamiento, taileres artésanos, |
industria y almacenes en categoffa 'y sitig-
cién 12, asf como los usos hotelero, comer—

. cial, oficimas, de espect;éculos, salas de -
reunibn, feligioso, cultural, deportivo, sa-

nitario y asistencial.

Usos prohibidos.

No se permiten los usos de industria en cate-
gorfa y sitwacién superiores a la 12, ni la -
de almacenes con superficie mayor a 300 m2. —
as{ como la construccién de edificios o naves

industriales.sin uso especificado.

Cardcter de la edificacién.

Edificacibn de uso plurifamiliar, en blogues
--de altura diversificada, aislados o formando
agrupaciohes, con 2, 3, 4 o0 S crujfas y hnifg
miliar, agrupada, rodeada de espacios libres .
privados, confdrmando desarrollos de cardcter

extensivo (hilera no superior a 12 viviendas).
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52 - Ocupacién mdximo de suelo.

62 -

pondiente,

Serdn las sefialadas por el Plan Parcial corres

Alineaciones exteriores de la edificacién.

Para el caso de vivienda plurifamiliar, serdn
las senaladas por el Plan Parcial correspon-

diente.

Para la edificacién en vivienda unifemiliar -
agrupada o aislada, la situacién de la fachada
respecto ai frente de parcela serd libre siem-
pre y cugndo se respeten las alineaciones inte

riores.

Alineaciones interiores de la edificacién.

En el caso de inienda plurifamiliar la situa-
cién de fachada serd libre, dentro de las ali-
neaciones que sefale el Plan Parcial, debiendo
Gnicamente guardar distancias entre edificacio
nes de 3/4 de la suma de las altures de las -
edifiéaciones enfrentadas; en caso de muros -

ciegos esta distancia podrd reducirse en el -

50k,

" E1 retranqueo respecto a los linderos de parce

la serd unma distancia iguwal a 3/4 de la altura

con un minimo de 415 metros.

Pare las zomas de vivienda unifamiliar agrupa- -

da, la alineacién interior serd libre debiendo
guwardar um distancia mfnima al lindero poste-

rior de la parcela de 3.00 m.

En el caso de vivienda unifamiliar aisleda la -
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edificacién deberd guardar con la edificacién

una distancia mfnima de 3,00 a los linderos -

laterales y posterior.

AV L e e
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Pare la vivienda plurifamiliar, la altura de
la edificacifn seré definida por el Plan Par-

cial a realizar en este drea, con los condi-

ciomantes definidos en los apartados relati-

" vos a alineaciones interiores de la edifica-

cién sin que en ninglin caso pueda sobrepasar—
se el ndmero de S plantas con 16 metros de al

tura.

. En el caso de vivienda unifamiliar la altwa

mdxima serd de 6,50 metros, permitiendose el
uso de sétano o semisétano, para garaje, ins-

talaciones y trasteros. La altura mfnima libre

| para cada planta serd en cualquiér caso de -

2,50 metros.

Tamafio mfnimo de parcela.

En el caso de vivienda plurifamiliar, serd el

sefalado por el Plan Parcial correspondiente.

Para vivienda unifamiliar seré de 200 m2. En -
el caso de due existan zonas libres privadas -
comunes para un nicleo de viviendas unifamilia
res, la superficie de la parcela mds la parte

proporcional -de 2ona libre privada comﬁp no.se

rd inferior a los 200 m2.
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102 - Superficie mdxdima edificable y densidad de

vivienda,

Las densidades de viviendas y coeficiente de -
“::;:éﬁificaﬁfifﬁﬁﬁffﬁedida esta en las condiciones
prescritas en el apartado 2.10 de estas normas,
serd como mdximo de 55>viviendas por hectdrea,
con una edificabilidad en m2/m2 que no sobrepa-
éanﬁ de 0,66 para los sectorés 1y 4, denomina-
dos en el Piah General como Municipal y Dehesi-
llas.resﬁecfivaménte, y'de 35 viviendas por hec-
tdrea, con um edificabilidad que no sobrepasard

de 0,55 m2/m2 para los sectores 2 y 3, denomima-—

dos de Valderas y Valdepalayo.

112 =< Condiciones estéticas y ordenacifn de volémenes.

la composicién arguitecténica es libre prohibién
dose Unicamente el uso de materiales perecederos
0 que no resitan en debidas condicioneé e; paso'
del tiempo. No se permiten cerramientos ciegos de
méé de 1 m., de altura en frentes de calles y en

linderos con otras parcelas.

El tratamiento y los materiales en los trasteros
de la edificacién, retranqueos y patios abierteos
a fachada, ha de ser idéntica calidad que el de

fachada.

.122 - Plazas de aparcamiento

En edificios destinados a.vivienda en su catego-

-

rfa 12, dispondrd al menos de una plaza de apar-
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camiento por vivienda. €n edificios destinedos
a vivienda en suw categorias 2? y 32, as{ camo
en los destinados & oficinas u hostelerf{a, se-
rd obligatoria la construccidén de geraje—apdr—
camiento con capacicad de 1 vehfculo por cada
vivicnda,.o una plaza por cada 20 m2. de ofi-

cima, y en su caso una plaza por cada 6 m2. -
en uso de hotel. La capacidad cel aparcamiento

’ ' se contabilizard a raz6n de 20 m2. por veh{cu

lo, Se permitiré la construccibn de rampas de

‘ ' acceso mancomunddas pard varios edificios.

Del nimero total de plazas que resuite en fun
cién del nimero de viviendas, o de la superfi
cie total construidé, podréd descontarse el -
ni{mero de plazas de estaciommiento previsto
en el Plan Parcial y construidas en la calle

o aparcamiento del que el edificio recibe —
acceso, en el lateral de la calle que le co- -

rresporide.

Del total de plazas de.aparcamiento exigidas -
. ’ en la redaccidbn del Plan Parciel en funci6n de

estas Normas Urbanisticas, al menos el 15% de—

berdn preverse en espacios al aire libre forman

do parte del viario rodado.

132.~ Agregacion de parcelas.

Podran agregarse parcelas de viviendas unifamiliares

‘ para construir edificaciones aisladas de acuerdo con

lo preceptuado en el punto 7 de este mismo art., o -

bien para hacer viviendas adosadas de mayores dimen-

siones, pero respetando la superficie y volumen tota

les edificables.

Articulo 48.- Espacios libres de dominio y uso publico.Zona verde pablica.

19.- Definicidn de la zona.~ Comprende los espacios -

piblicos de libre acceso, destinados al recreo y
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esparcimiento de la poblacién, en los que predo-
mina el suelo destinado a plantacidn de arbolado,

jardines y juegos infantiles.

Areas de apllcac16n. Se deflﬂen en el Plano de

Zonificacién del’.Plan Parcial.

Condiciones de uso.—- En las éreas‘de Espacios 1i- -

bres de uso pdblico, se permite el uso hotelero,

Gnicamente referido a pequefias instalaciones de —
bar o restaurantes, asi como el de espectdculos,

siempre que en este caso no se trate de edifica-

ciones cerradas, asf como los aparcamiento subte~
rranecs. Cuando é€stos espacios formen parte del —
Sistema General de Espacios Libres, el posible -
aparcamiento subterrdneo deberd disponerse de for
ma que permita las plantacicnes de jardinerfa y -
arbolado. En ningn casoc los apafcamientos subte-~

rrdneo podrdn limitar el uso péblico en superficie,

Se permiten exclusivamente 6reas de equipamiento -

deportivo al aire libre, de uso y propiedad pdbli~ .

ca con las mismas condiciones de eprovechamiento =

que los espacios libres de uso piblico.

Condiciones de volumen.~ E1 totai de las edificacig

nes permitidas en cada 4rea no sobrepasard el 2 de

la superficie total.

La edificabilidad mdxima serd de 0,02 m2/m2.

"En todo caso se respetardn las Ordenanzas qe le -

sean de aplicacién, contenidas en el artfculo 5.9 -
y sus apartados de las Normas Urbanfsticas del Plan

General,
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Artfculo 49 ~ Espacios libres de dominio y uso privado - Zona verde

Erivada.

2 ~ Definicién de Zona .- Comprende los espacios 14 - __

ibres ubicados en la zoma interior de las manzanas

calificadas de Areas Residenciales de Edificacién
Extensiva plurifamiliar y Edificacién Extensiva -

unifamiliar.

¢ - Areas de eplicacifn.~ Las definen en el plano de

N
#

Zonificacién del Plan Parcial.

[}
10

~ Condiciones de uso.~ Se destinan exclusivamente a

espacios libres de uso privado, autorizédndose ins
talaciones de tipo deportivo o piscimas, no per@i
tiendo ninguna construccién por encima de la ra-
sante matural del terreno; en cualquier caso los
proyectos de estas instalaciones deberd someterse

a la aprobacién descrecional del Ayuntamiento.

En cuanto a la plantacién de arbomado y jardine-
ria, se escogerdn las especies arboreas entre las
autfctoras de la meseta, teniendo en cuenta la mi- ©
sién espec{fica que han de cumplir en su localiza-

cién y su enciadre paisajfstico en la zona.

Artfculo SO - Zoma de Centros Docentes

12 -~ Definicién de la Zona.- Constituyen los sectores -
destinados a equipamiento comunitario para Centros
de Preescolar y Guarderfas, y Educacién General 84

sica,
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- Areas de aplicacién.- Se definen en el Plano de -

Zonificacién del Plan Parcial.

- Condiciones de uso.- Se cumplird 1o establecido -

en el articulo 42 de uso cultural y docente,

En cada parcela se dispondrd de uma plaza de apar

camiento bor cada 100 m2. construfdos.

- Condiciones de volumen.~ E1 volumen mfximo serd —

el resultado de aplicar a la parcela medida entre

lfmites de zonas, la edificabilidad de 4 m3 por -

m2, equivalente a 1,33 m2/m2.

4.1, Aliineaciones: Son las definidas en el Planc

de alineaciones y rasantes.

4.2, Retrangueos: En el interior de las alihea—

4.3.

ciones oficiales exteriores, la alineacidn -
de fachéda es libre, debiendo guardar uma -
distancia al eje de calle igual o mayor a -
los tres cuartos de la altura de la edifica—
cién. _

En el 1fmite con otras parcelas la edifica-
cién deperé>rgtranquearse en um distancia - -
igwal a los tres cuartos de su al£ura y con.
minimo de 3 mefros, salvo en los casos en -

que, de acuerdo con el apartado 5.8.11. sea .

obligatoria una ordenacién de vollmenes que

impida respetar estas distancias;

Parcela mfnima: Se establecen las siguien -

tes superficies mfnimas de parcela para las -
distintas categorfas de los Centros Docentes:

~ Para .Preescolar y Guarderfa e..... 1.000 m2.
~ Para Centros de Ensefanza (£.6.8). 5.000 m2.




4.5.

4.6.

Edificabilidad r&ima: Se fija un coeficiente

.de edificabilidad mdxima de 1,33 m2/m2, com-

putados sobre la superficie de la parcele.

Ocuoacidn mixira: La ocunacibn de suelo por

la edificacién ne pogrd rebasar el 7205 de la
superficiec de p2rcela caomorendida dentro de —
las elineaciones oficiales extericres.

Alture mdxima: Deberd disponerse una altura

que respete la condicién de quez las distan-

cias & los edificios préximes no sean inferio

‘"res a una vez y media la altwa proyectada. -

En cualquier caso la altura de cornisa de la

edificacidén no deberd sobrepasar 15 metros -

sobre el nivel del terreno.

a.7.

Cerramientos: Se ajustardn @ lo indicadc para

las pzrcelas de ia zona de vivienda unifamiliar.

59.- Condiciones higiénicas.- Se requlan en el articulado -

de las presentes Ordenanzas, comprendido en el Capitu-

lo II, Seccién 12 (articulos 9 al 33).

62.- Condiciones estéticas.- Estan reguladas por lo esta-

blecido en el articulo 45 de las presentes Ordenan--

'2a8s.

Articulo 51.- Zona de equipamiento comercial.

12,.- Definicién de la zona.- Constituyen las areas definidas

a albergar el comercio instalado en las plantas bajas -

de la zona residencial de edificacién extensiva plurifa

miliar. Se atendrd a lo dispuesto en el art. 39 de la/

Seccidn 228, Condiciones generales de uso.

Articulo 52.- Zona de servicios de interés pdblico y social departivo.

12.- Definicidn de la zona.- Constituyen las areas destinadas

a albergar instalaciones y construcciones deportivas, y/

dependencias estrechamente vinculadas con las mismas, que

propicie el adecuado desarrollo fisico de la poblacidn -

asentada en la Ordenacidn.
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2% -~ Areas de aplicacién.~ Se definen en el Plano

de Zonificacién del Plan Parcial.

32 - Condiciones de uso.- Se permiten los usos de-

portivos en todaé‘gagféétegor{as, as{ como ti-

Po de dependencias que estén estrechamente vin

culadas a dicho uso.

Se autoriza excepcionalmente, si ello futra -

necesario, el uso de vivienda para guardas o -

vigilantes de las instalaciones.

Se dispondrdn, aparcamientos para vehfculos en

proporcién, como mfnimo, de uma plaza por cada

100 m2, construfdos,

42 ~Condiciones de volumen.— A estos efectos se es—

tablecen las siguientes limitaciones:

4.1,

4.2.

Alineaciones: Se sefalan en el plano de ~.

alineaciones y rasantes.

Restranguecs: En el interior de las alinea

ciones oficiales exteriores, la alineacién

de fachada es. libre, debiendo guardar uma ~

distancia el eje de calle igual o mayor a -

los: tres cuartos de la altura de edificacién.

En el lImite con otras parcelas laiedifica— '
cibn deberd retranquearse en uma distancia -
igal a los 3/4 de su altwe y con mfnimo de
3 m., salvo en lbs ca8sos en que; de acuerdo
con el apartado 5.8.11. sea obligatoria uma
ordenacién de volémenes que impida respetar

estas distancias.
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) 4.3. Parcela mfnima: No se limita, -t
ara, - o
4.4, Edficabilidad m&ima: La edificabilidad médxi-
. ma serd de 0,02 m2/m2.
. " 4.5S. Ocupacién mdxima: E1 total de las edificaciones
‘permitidas en cada drea no sobrepasard el =~

. . de la superficig total,

4.6, Altira mdxima: No podrd sobrepasar de uha plan
"’A . ta,

4.7. Cernamientos;“Se ajustardn a 1o indicado para -

las parcelas de 1la zona de vivienda unifamiliar,

52 -~ Condiciones h;glénlcas.— Se regulan en el ertfcula-
do de las presentes Ordenanzas, comprendldo en el Ca-~-

pitulo II, Seccién 12, (Artfculos del 9 al 33).

62 ~ Condiciones estéticas.- Estédn reguladas por lo estable

cido en el articulo 45 de las presentes Ordenanzas.

Artfculo £3 - Zona de servicics de interés pGblico y social equipo social

12 ~ Definicién de la Zoma .- Comprende los sectores desti--

nados & servicios de 1nterés piblico y soc1a1 en los -
que los usos son de cardcter municipal; religioso, asis
tencial y sanltarlo, para cubrir las necesidades dota-

ciones de esta indlle.generales por la ordemacién,

22 - Areas de aplicacién.- Se definen en el plano de Zonifi

cacién del Plan Parcial.




. 32 -~ Condiciones de uso.-Sé permifen los siguientes
usos? v
Religioso.
Sanitario.
Cultural y Docente.

- Asistencial. . = - e

- . L.

Se autoriza al uso de vivienda para-el vigilante

de las instalaciones que lo precisaren.

. : Se dispondrén aparcamientos para vehiculos en la
proporc16n, como minimo, de uma plaza por cada -

100 m2. construfdos.

tl“
o

Vp

T
HeXs
ok

"42 - Condiciones estéticas .- EstAn r°gu1adas por lo -

denanzas.

Artfculo 54 — Zomas de viario del Pol{aono

1¢ - Definicién de la zona.- Constituyen aguellas espa

cios cuyo uso exclusivo es el de la circulacién -

rodaca y peatonal, asf como el alojamiento de las

Yot

redes generales de servicios piblicos.

N
3

2 —»Areas de aplicacibn.- Se definen en el Plano de -

Zonlf1cac16n del Plan Parclal

i -+ 32 - Condiciones de uso.—- Esta zoma estd dedicada al -

uso exclusivo de la bircglacién rodada y peatonal.

Podrdn autorizarse instalaciones de apoyo y servi
cio al viandante, como puestos de venta de bebi-—

das, perifdicos, flores o similares.

estableﬁldo en el articulo 45 de las presentes Or
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42 - Condiciones de volumen.- No se establecen, ya que

no se'permite ningtin tipo de edificacién, salvo —
las instalaciones temporales indicadas anterior—

mente.

5° ~ Condiciones higiénicas.- Las Entidades Adninistra
tivas'}eéponsables culdrdn con la oportuma regula
ridad del mantenimiento y conservac16n de estcs -
espacios pdblicos y de las redes de servicios que
1o surwan, procuwando que las calles se mantengan

con decoro y limpieza,

62 - Cohdiciones estéticas.m)Aparte de lo indicado en
el punto anterior sopfé.el.oportuﬁdidecoro de las
calles, hay que afadir que las instalaciones que
se autoricen (puestﬁs de perifdicos, etc ....) -

" responderdn al cardcter de la zoma, evitando que

desentonen con el medio urbtano que les rodean.

72 - Repoblacién de arbolado en las vfas.— Los méfge -

nes exteriores de las vias y alineaciones de parce
las serdn repobladas con 1fneas de especies arbo—

reas selecciomadas entre las autéictonas de la zoma.

Artfculo £5 - Zoma de Comercial y Espectéculos privados.

12 - Definici6n de Zona.- Comprende una zoma destinada

8 uso comercial iy de espectaculos en general.

22 ~ Area de éplicacién,— Se dgfine en el Plano de Zoni- |

PEMLITORS OIS IR 7 AL O A e AN A A A Y
FURMS TN LD WA e, e Rl e 3

ficacién del Plan Parcial. .

RITSELIBR AV AARA R e e




184

32 - Condiciones de Uso.— Se permiten todo tipo de usos

LY W
comerciales en todas sus categorias,

Se dispondrdn aparcamientos pare vehfculos en 1a -~

propercién como minimo de una plaza por cada 100.mo .

)

construd.dos,.

42 .~ Condiciones de volumen

4.1. Alineaciones y rasantes.- Se sefialan en el pla

no de alineaciones y rasantes.

4.2. Retrangueos .~ En €l interiof de las alineacig
nes ofiéiales exteriores, la alineacién de fa-
chada es libre, debiendo guardar uma distancia
ai eje de calle igual o mayor a las tres cuar—

tos de la altura de la edificacién.

4.3. Ocupacién mfima.- La sefiala del 50%.

4.4. ALtura mdxima.~ La sefialada de 2 plantas equi-

valente a 7,50 mts,

(8;]
[

¢ - Condiciones higiénicas.- Se regulan en el articula-

do de las presentes Orderanzas, cumpliendo en el Ca-

pitulo II, Seccién 12 (Art. del 9 al 33).

~ Condiciones estéticas.- Estdn reguladas por lo esta-

0)}
-]

blecido en el artfculo 45 de las presentes Ordenanzas.
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Condiciones de Uso.— Se permiten todo tipo de uwsos

)
10
|

comerciales y de espectiaculos en todas sus calegorias.

Se dispondrdn aparcamientos oare vehfzulos en la —
proporcibén ccmo minimo de uma plaza por cade 10C m2.

construidos.

42 - Condiciones de volunen

4.%. Alinzacicones y resantes.— Se sefalan en el pla

no de alineaciones y rasantes.

1 4.2, Retrangusos .-~ En el interior de las alinescig
nes oficiales exteriores, la alineacién de fa~
chada es libre, debiendo guerdar une distancia
al eje de calle igu=l O;mayor a las tres cuar- y

tos de la alture de la edificazidn. , .

4.3. Ocuoacibn m&ina.~ La sefala del 50%.de la parcela.
En ningin caso el uso comercial o el de espectéacu-
los sobrepasarian los 2.500 m2 de edificacién.

4.4. ALtura pdxdma.- La sefialeda de 2 plantas equi—

valente a 7,30 mts, sobre la rasante.

52 ~ Condicicnes higiénicas.— Se regulan en el articula-

. do de les presentes Crdemanzas, cumpliendo en el Ca-—

pftulo I, Seccibn 12 (Art. del 9 al 23).

i ‘ 62 - Condiciones estéticas.- Estdn reguladas por lo esta—

blecido en el artfculo 45 de las presentes Crdemanzas.
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