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1 — ANTECEDENTES Y MOTIVACIONES.

Los criterios wurbanisticos que se
aplican en este Plan Parcial del Poligono
Industrial de '"Prado Overa" son los de un
urbanismo puramente "clinico". No se trata
de la creacion de un poligono sobre
terrenos rusticos en los que se apliquen
normas légicas vy creativas, sind mas bien
es una acttuacidn curativa sobre un conjunto
de industrias agrupadas en torno a un
espiritu gregario, fomentado y amparado en
la ctandestinidad de una época de
tolerancia urbanistica.

Se acomete ahora 1la solucidn urgente
para legalizar este asentamiento indus-—
trial, que por su volumen y extensidén ha
sido contemplado en el Plan General de Le-
ganés aprobado de+1n1t1vamente en 1M3§5ﬁ$“

Son los propios;g Q@ ?Wﬁ 'a)
en este conjunto, los) i os,_com
Comunidad, proponen al ﬁﬁ%wne

daccién  inaplazable an..
Naturalmente el Ayuntad %%gggaﬁ @hme—q
diatamente la propuedta &@E;v1eq%ﬁﬁrsdig:§
cionar la clandest1n1da)§m@@ s = .
trias, que se arrastra.-d 105 anos -
sesenta.

El Plan General de 1.968 crea en todo
el Término Municipal de Leganés un solo po—
ligono industrial, con una infraestructura
muy generosa para la época y una caracte—
ristica de parcelas grandes encaminada a la
creacién de industria mediana y grande y
con una especificacion concreta en sus nor-—
mas urbanisticas para impedir 1la segrega—
cién de parcelas en otras mas pequefas.

Esta fué en su momento una clara in-—
tencidén de crear en Leganés una zona indus—
trial de élite y en la que se deseaba poner

coto a la industria pequefa vy artesanal,

por—melesta y-cormtamimantey—no—en-elt-sentix=
do polutivo, sind en el mas puro sentido
discriminatorio. Como es légico esta poli-
tica wurbanistica acerca a Leganés indus-—






trias "presentables" asentadas en un poli_
gono modélico que ha sido el orgullo de
propios y extrafios y que ha discriminado al
pequefio taller, obligandole, en prinicipio,
a emigrar a municipios mas marginales y me—
nos consolidados en aquella época, como
Fuenlabrada, Moraleja, ... etc.

De espaldas a la realidad del momento,
la politica municipal de los 70 niega 1la
requlacién de los asentamientos de indus—
trias pequefias, con el claro proposito de
verlas desaparecer de su territorio. A base
de negar algo, se cree hacerlo desaparecer
y al cabo de un tiempo vienen las quejas de
la invasién clandestina.

En puntos determinados del término mu—
nicipal fueron surgiendo brotes industria-
les, que primero eran chamizos para el ga-—
nado o los aperos de labranza de huertas y
secanos y luego se fueron sustituyendo ga-
llinas y marranos, por chatarra y cartoén,
pesebres por tornos y bloques vy ladrillos
de rebusca por cerchas metdlicas méds o me—
nos estructurales, pero gue servian para
consolidar esas pequefas 1ndustr1f~m*%'r"
lleres familiares.

En principio surg ) i &
amparados bajo el manto Bbde & ‘de MEr-r
Portuques", personaje c ver tide=y
gular que dedicé today,
huecos que ta pol:tica)

que tanto denostaba. una traspaso
sus limites industriales y fué extendiéndo-—
se clandestinamente hasta el Arroyo Butar—
que, sin que nadie pudiera impedirselo. La
Administracison central ensordecia ante las
quejas del Ayuntamiento, que no tenia claro
si se ayudaba al Portugués desde las alttu—
ras o éste tenia poderes sobrenaturales
contra 1los cuales no valian maquinas exca—
vadoras ni decretos de demolicién. En cua—
tro o cinco afos la Fortuna aumentd su su—
perficie en un 30%. El1 arroyo Butarque como
limite natural habia parado 1a avalancha.

Se pretests que las instaladas en su ribera

izquierda-era-industrias—agropecuarias-

El ejemplo cundiéd vy el contaminado
arroyo fué dando cobijo, aguas abajo a do-






cenas de chabolas. La Finca Botella entre
la Fortuna y la carretera de Carabanchel vy
el Prado Overa fueron aumentando de tamafo.
Sequian 1lloviendo los decretos de demoli-
cidn y seguian aumentando los amenazados.

El caso de Prado Overa, similar a los
otros, tuvo caracteristicas singulares. La
proximidad con la carretera de Toledo y 1la
sombra de las industrias tejeras existen—
tes, hicieron idéneo el asentamiento. Una

vez mads el Arroyo Butarque daba cobijo a

los desheredados del urbanismo.

Fincas rusticas improductivas y de pe—
quefia superficie, longueras vy ‘"pedazos"
restantes de particiones, fueron comprados
a precios asequibles para cualquier fortu—
na. Esto unido al gregarismo humano hizo
posible el primer conjunto. Las antedichas
chabolas que albergaban vivienda y pequefo
corral fueron surgiendo de la nada. Los em—
pujados por la expansién de Madrid y que
encontraban el rechazo de 1los municipios
periféricos, se fueron gquedando en terreno
de nadie. Poco les importaba la clandesti—

nidad, ni mucho menos el urbanismo que les

era tan ajeno como la abundancia y la _poe
peridad. Solo les importaba :
y alli fueron a buscarla

ﬁﬁ@%mw
En principio surgen
i Un—agcuerdo
determinado, pero no 4 51@Fq ﬁﬁiﬁ}ados
unos de otros. Se establecje e

fueron juntandose. Un rard& or les hacia
buscar la intimidad que proporcionaban las
tejeras. Estas eran industrias consolidadas
de muchos afos y lo suficientemente grandes
como para ocultarlos de la vista de la ca—
rretera. E1 tener la cabeza oculta les era
suficiente, como a los nifos que se escon-—
den tapdandose unicamente la cara. El naicteo
urbano de lLeganés estaba muy alejado.

En los afos 72 al 74 el Area consoli-—
dado era vya preocupante y el Ayuntamiento

-smfgeﬁéla

Jtos dibiados

rwg@ﬁérse,

e

tomé cartas ern el asunto. Primero con ame—

nazas—de-—demoticion—y—mis——tarde—con—un
acercamiento mas razonable, que llevéd a la
zona algun timido conato de infraestructura
elemental, pero siempre sin un rigor urba—






nistico que solucionara al menos la anar—
quia. De un dia para otro crecia la nave vy
se vallaban nuevas fincas y pequeras parce—
lag. Sin trazado alguno, solo se aplicaba
la técnica del "hombro con hombro”" que po—
dia crear fuerza a la hora de la defensa.
Hasta se l1legdé a crear una Pedania gue sir—
vid para aglutinar a los vecinos y crear un
asentamiento definitivo que es el que ahora
ha contemplado el Plan General como "Suelo
urbanizable programado" con uso especifico
de "Industrias y Almacenes".

2 - OBJETO DEL PLAN PARCIAL.

lLos mismos interesados del barrio de—
nomindo "Arroyo de Butarque" promueven,
apoyados por el Ayuntamiento, la redaccién
del Plan Parcial.

Los mismos cuya intencién primitiva
era mantenerse al margen de la Ley, necesi—-
tan ahora de un planeamiento urbanistico
que venga a solucionar todas las carencias
existentes:

- Falta absoluta de infraest”..w
servicios urbanos. =

- Hacinamiento.

-~ Falta de dotacicnei
y 20nas verdes. '

Se redacta este Plai
en la calificacién de los ferrenos que el
Plan General actualmente en vigor, hace co-—
mo urbanizables programados con uso de in—
dustrias y almacenes.

Como mas adelante se especificarda, es-—
te Plan Parcial estid basado en la amplia—
cién de los limites fijados primitivamente
por el Plan General para el poligono, vy,
como consecuencia se redacta con posterio-—
ridad a esta modificacién puntual y dentro
de 1los nuevos limites y especificaciones

fijados en esta modificacidén. Coordinada-

mente —se preparan—los-preoyectos—de-—compen=—
sacién y urbanizacién ya que la realizacién
del Plan Parcial estd condicionada a cier—
tos realojamientos que inevitablemente han






‘3 — SITUACION DEL

de producirse, dado el actual estado de las
industrias consolidadas.

POLIGONO Y CONEXION CON LA CIUDAD.

Los terrenos que van a ser objeto de
este planeamiento se encuentran situados en
el vértice Nor-Este del Término Municipal
de Leganés,

Tienen sus linderos definidos por el
Norte «con el Arroyo de Butarque y al Este
con la carretera N-401 de Madrid a Ciudad
Real por Toledo. Este lindero estd inte—
rrumpido por la instalacidédn deportiva que
da frente a la citada carretera. Al Sur 1i-
mita con tierras de labor y al Oeste con
otras de iguales caracteristicas v con el
Prado Overa propiedad del Ayuntamiento.

El arroyo constituye un limite natural
que aunque anfractuoso, es definitivo vya
que en la margen opuesta existen terrenos
calificados como no urbanizables y consti-—
tuyen el anillo verde de proteccién con el
municipio de Madrid. Asi mismo la carretera
constituye otro lindero definitivo ya que
al otro lado de ella estd el térmlno _ MUAD s
cipal de Madrid. .

longitud, confiere al pd
tancia de localizacidn que
uno de 1los poligonos mej
Comunidad de Madrid, a uné

El caracter de autovia de la N-401, vy
la futura circunvalacidén de Madrid con la
creacion de la M-40, que pasa por las pro-
ximidades del Poligono, conecta éste con la
Ciudad de manera inmediata.

Asi mismo las distancias con Leganés,
Getafe, Fuenlabrada y el resto de poblacio-
nes periféricas a la capital sitduan perfec-—
tamente el poligono en la zona Sur de Ma—

drid.







4 - MARCO DE PLANEAMIENTO SUPERIOR.

La Consejeria de Ordenacion del Terri—
torio, Medio Ambiente y Vivienda de la Co-
munidad de Madrid, aprueba definitivamente
el 14 de Marzo de 1.985, el Plan General de
Ordenacion de Leganés y después de las pu—
blicaciones preceptivas en los BB.00. de 1la
Comunidad y el Estado el 29 de Marzo y el
15 de Junio del mismo afo, entra en vigor.

En el ptano n2 1 de este Plan General,
se califican los terrenos del Poligono In—
dustrial como “Urbanizables programados y
en el n2 2 se les d4d el uso de "Industrias
y Almacenes" denominidndolo 1IA-5.

La imposibilidad de desarrollar este
Sector IA-5 con la delimitaciéan fijada, da-—
do el grado de consolidacién alcanzado que
hacia inviables las cesiones previstas por
la Ley del Suelo, lleva a una posterior Mo-
dificacién Puntual del P.G. en lo relativo
a este Sector, modificacion que amplia el
perimetro del Sector al tiempo que reajusta
determinadas normas, adaptdndolas a las ca-—
racteristicas especificas de éste. Esta mo—
dificacién puntual se aprueba inicialmente
en Sesidén Plenaria detl Ayuntamlento de Le
ganés celebrada el 14 de Juni * 9

fia el plano nf 3 de Es
Organica del P.G., confori
dificacion Puntual. ”

urbanistico entre el Ay” y las
partes afectadas en el que se regulan las
condiciones bajo las que se desarrollara la
actuacién.

5 ~ CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

5-1 TOPOGRAFIA.

El poligono que no ofrece ningun acci-
dente topografico relevante, presenta una

superficie sensiblemente plana que descien..
de-con-una—-pendiente-media-del-38%y-en—di=

reccion S-N hacia el arroyo de Butarque,
desde la cota 625 hasta la 605.
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5-2- GEOLOGIA Y GEOTECNIA.

Los terrenos de Prado Overa correspo-—
den a formaciones superficiales de datacién
cuaternaria que tienen el cardcter de depéd—
sitos de terraza fluvial aportados sobre un
sustrato miocénico por el arroyo Butarque a
partir del periodo Villafranquense.

Estos depdsitos se componen de arenas
y gravas mal graduadas entremezcladas con
arcillas y limos, que pueden llegar a tener
un elevado indice de plasticidad, con pre—
dominio de estos dos ultimos tipos de sue-
lo. Sus condiciones de drenaje pueden con-—
siderarse medianas.

Desde el punto de vista mecanico, los
terrenos poseen una capacidad de carga ba-—
ja, pudiendo aparecer asientos de magnitud
media vy, eventualmente, diferenciales en
zonas heterométicas.

Conforme a lta interpretaciéon que de
estas caracteristicas hace el Mapa Geotéc-—
nico del 1.6.M.E., podemos calificar estos
terrenos como de condiciones constructivas
aceptables con problemas de tipo 11toloy;_j

y geotécnico. T OO \
o JAQHTECS 55 % |

' 5-3 VEGETACION.

4, B
%kﬁwggwm@nsﬁ_i
or_atisbo. de

tes son

Descartando la zon
lidada, donde no existe!
vegetacieon, los terren
tierras de labor. Al Nor mar.g
del Arroyo Butarque son Gul ortelanos
con pequernas huertas familiares regadas, vya
por pozos, ya por aguas del Arroyo y en am—
bos casos de prodecendia contaminada.

En la zona Sur son tierras de labor de
secano, cultivadas en un 40%.

El Prado Overa, propiedad del Ayunta-—
miento, fué en su dia zona de pastos y aho-
ra erial inutilizado, donde en varias oca—
siones se han intentado repoblaciones

forestales con arboles jovenes de creci-

miente-ridpido-que-han-acabado-como—soportes—
en las huertas mas proximas.






6 — INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

6-1 RED VIARIA.

Dentro de la anarquia que caracteriza
al conjunto consolidado de edificaciones,
la red viaria no desmerece de esta anarquia

Su trazado ha ido configurandose en la
medida que lo han permitido las alineacio—
nes de las fachadas.

Pocas o ninguna calle tiene trazado
continuo vy se suceden los rincones y quie—
bros, cuando no se interrumpen en fondo de
saco.

El acceso por la carretera de Toledo
se hace por un antiguo camino existente, al
que se accede practicamente sin carril de
deceleracison, que se ha asfaltado ultima—
mente. La calle principal algo mas ancha
conecta la casi totalidad de la red, pero
sin cerrarse en anillo de manera continua.
Serpentea adaptandose a las construcciones
con un trazado caprichoso y que complica la
accesibilidad de las zonas mas interiores.

No existe pavimentacién en ninguna de
ellas, excepto en la antedicha que 51rve_u
acceso al poligono.

y g Vo Tht . .
Al ser el teré aﬁygahwel &%?Cﬂ
afirmado, los baches s i i
pidamente y se solucion ) o
indole variada, con lo! - “YﬁT}qﬁde&co—;
hesién en el terreno v:elv%fé T iy

mismos baches.

Baste decir como resumen, el gasto
sustancial al que est4n sometidos los usua-
rios del poligono, en lo que se refiere a
reparaciones de sus vehiculos, que a veces
han de ser sacados con medios auxiliares, y
que constituye quejas continuas, aunque
tengan asumida su clandestinidad.

6-2 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Como tal red de “abastecimiento, no
existe en el poligono y las industrias se
sirven de fuentes que fueron instaladas en
su dia. Primero 1o hicieron de la fuente






directamente y mads tarde se fueron tendien—
do ellos mismos redes de tuberias, para
llevar el agua "a domicilio". Este hecho
puede dar idea de la precariedad de estas
redes y de la insuficiente seccidn que no
cubre las necesidades mas elementales.

Junto a la carretera de Toledo discu—
rre una conduccidédn de 450 mm. de diametro
del Canal de Isabel 11, que transporta cau—
dal suficiente para derivar el necesario
para la dotacién del Poligono.

6-3 SANEAMIENTO.

El dnico colector que oficialmente se
conoce en la zona es el que en su dia cons..
truyo el Ayuntamiento, como desague del ba-
rrio de Zarzagquemada y que vierte al Arroyo
de Butarque. Este colector de gran seccién
(visitable tipo I1 160/320) discurre entu—
bado todo él1 por los terrenos rusticos vy
por un camino que at final ha dado en ser
calle del poligono (vial 22-51-52").

No se conoce la existencia cierta de
conexiones a este visitable, como tampoco
la de una red de saneamiento en el poligo-
no, si bien es légico suponer la existencia
de conducciones, vya que ninguna industria
vierte a la calle. Estos colectores se han
ido bhaciendo a medida de las necesidades
sin demasiado gasto, ya n
abrir zanja en la tig
cercano Arroyo Butarq

El Arroyo Butarqu
desde el térmlno de;

edificacién masiva sg
cloaca espectacular al B
efluentes de esta zona. Ya a finales de los
setenta se entubd en su totlidad para ver—
ter sus aguas en la depuradora de Butarque,
situada en el término municipal de Madrid vy
antes de salir al Manzanares e instalandose
precisamente junto al limite del Poligono
una fosa de desbaste para eliminar los de—

sechos mAs gruesos previamente a la depura—

=%
CAUJTT

El cauce del arroyo sigue existiendo
pero ya sin practicamente ningun caudal.

10
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6-4 ENERGIA ELECTRICA.

En la actualidad existe red de energia
eléctrica, con tendido aéreo, propiedad de

Iberduero, S.A. de las siquientes caracte—
risticas:

# Linea aérea de 44 KV. que alimenta
la Subestacién situada junto a la carretera
de Toledo, frente a la fadbrica Aristrain.

¥ Lineas de 15 KVY. que alimentan 4
Centros de transformaciéon de superficie
ubicados en el interior del Poligono.

* Red de B.T. (38)/22) V.) que, desde
dichos centros suministra a las edificacio—
nes existentes.

6-5 ALUMBRADO PUBLICO.

Existe una rudimentaria red de alum—
brado pudblico, que aunque insuficiente da
un servicio minimo a las calles mediante
farolas murales de tipos diversos, cuyo es—

tado de coservacion no es precisamente ép-—
timo.

6—-6 GAS COMBUSTIBLE.

No existe red de {c
Poligono, aunque Gas WM
duccién de suministro i
de la carretera de To]
xiones hechas. E1l suminy¥

tano.

6-7 TELEFONOS.

La red existente de teléfonos es aérea
y da servicio al poligono. Por el borde de
la carretera de Toledo existe una canaliza—
cién subterrdnea de la C.T.N.E. a la que se

podrd conectar en la cdmara de registro n@
152.

AETUALES DEL SUELO.

En 1o que se refiere a los usos del
suelo en la actualidad, hay que distinguir

11






dos Subsectores claramente diferenciados,
que denominaremos 1 y 2.

El Subsector (1) comprende el poligqono
consolidado en un 75% de su suprficie y el
Subsector (2) abarca los terrenos de am—
pliaciédn propuestos por la Modificacidn
Puntual del Plan General.

En el subsector (1) el uso es indus—
trial en el B85% de las parcelas, con una
industria pequefa en su mayoria, de talle—
res artesanos y mecdnicos y almacenes de
recuperacion de chatarra, papel, etc. Muy
fraccionado en los tatlleres, con superfi-
cies pequefas y algo m&s grandes en los al-
macenes. El resto de las parcelas son esta—
blos de ganado con explotaciones familiares
que van acomparadas de viviendas Yy alguna
vivienda independiente.

Un 25% de la superficie total de este
Subsector no tiene uso determinado en 1la
actualidad vy consta de parcelas valladas o
sin vallar que estan desocupadsas.

El Subsector (2) que constituye la am-
pliacidén propuesta estd compuesto por par—
celas de cultivo. En la zona Norte y en la
margen derecha del Arroyo Butarque son cul-
tivos de regadio con pequefas huertas, en
su mayoria en manos de arrendatariogs. «
la zona Sur son cultlvoyb-””fereakmmﬁﬁﬁgga_;
no con cosechas esporad , Mﬁﬁagﬁ
ta de parcelas que much
barbecho por su escasa
piedad muy repartida.

Al Deste se encuent leRPrad L
propiedad del Ayuntamient: =aetH1 a
sus pastos se arrendaban, pero en la actua-—
lidad esta abandonado.

Al Este y en la margen de la carretera
de Toledo se situa una antigua cerdmica con
edificaciéon en el frente de la carretera vy
una extensa parcela en la trasera, que era
la cantera que suministraba las tierras a

la fabricacién de cerdamica para la cons—

trueeion EA—ta—actual-idady—aunque—tiene—
vallada 11a totalidad del recinto, se en-
cuentra abandonada y hace mas de quince
arnos que no tiene actividad industrial.

12
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8 - EDIFICACIONES EXISTENTES.

Como vya queda dicho existe un nuicleo
industrial de asentamiento progresivo que
ocupa un 75% de la superficie que el Plan
General de Leganés calificé en su dia como
suelo urbano programado.

Este nicleo industrial estd constitui-
do por edificaciones muy elementales. Aun—
que existen naves con estructura racional,
ta mayoria son producto de un complejo sis—
tema constructivo, mezcla de economia, des—
conocimiento y celeridad. La economia que
hace elegir materiales inadecuados, todos
ellos de desecho y no aptos para la cons—
trucciéng el desconocimiento que lleva a
extremos peligrosos en el disefo por una
mala utilizacidén de los elementos y un mé—
todo de parcheo que no evita los problemas
y por fin la celeridad con la que se acome-
tian las obras para evitar su derribo vya
que a veces se levantaban naves en una sola
noche y a la mafana siquiente habia activi-
dad industrial dentro de ellas. Una conser—
vacion minima y el uso normal, mantienen a
estas construcciones en un estado deplora—
ble al que 1o propios usuarios no se han
acostumbrado y del que estdn deseando sa—
lir.

tentegy noides— |
dafamiio v et |

%;Mégnes jfwl

Las pocas viviendad
merecen del conjunto
resto lo constituyen las
la antiqua fabrica de ci
fueran racionales, en la:
derruidas por el abandond

9 - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Después de lo anteriormente dicho, no
cabe duda de que la propiedad del suelo es—
tAd en esta zona del Subsector (1) en manos
de pequefos industriales con un fracciona-
miento que en ocasiones Ilega a 10 invero_

yores 1as,txenen,arrendadas"ymsuhd1v1d1das.

En cuanto a la zona del Subsector (2)
de lo que constituye la ampliacidén, la mis—

13
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ma cantidad de superficie pertenece a quin—
ce o veinte propietarios, con parcelas ma—
yores aungue no mas regulares.

A continuacidn se adjuntan listados de

los propietarios del suelo de ambos subsec-—
tores.

g AT B
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RELACION DE PROPIETARIOS.

NO ORDEN  AFELLIDOS Y NOWBRES DOMICLIO SUPERFICIE
40 CALVO BONZALEZ, VICENTE L/ 1.000,00 n2,
230 VICTORIA GALBRAN, ANASTASIO £r 3.000,00 nd.
247 BARTOLOME RODRIGUEZ, RICARDD €/t 800,00 md.
243 SANZ BARCIA, VICTORIO £/t 1.000,00 me.
243 ROMERD ANDRES, HELIODORD L/ 800,00 md.
230 HERNANDEZ RODRIGUEZ, M.DEL CARMEN C/t 300,00 m2.
251 CARBALLING LOPEZ, W.DEL CARMEN C/1 500,00 m2.
252 PEREZ HERNAMDEZ, ALFREDD £/ 00,00 m2.
25 PRIETD MEDINA, PEDRD L/ 00,00 nd.
2534 AZCAINA FEREZ, FRANCISCO £ 150,00 m2.
215 AGUILAR PORTERD, GANTOS C/1 (final) parc, 95, 1,783,00 m2,
217 HERNANDO MIBUEL, TOMAS £/1 (inao) parc. 93, 1.783,00 m2.
37 ASENJO BARBUDD, JOSE C/1 (solar), 475,00 m2.
33 RAMOS SAORNIL, ANGELITA C/1 -C/3. 2.172,00 me,
3 GARRIDD JIMENEZ, WARIANOD £/l -C/8. §.,000,00 m2
216 ALDAVERD NARANJO, DIEGD £/1 BIS 1.783,00 m2.
4 BONZALEZ HUERTA, MARIA £/t CV C/8. 1.750,00 ne.
q MONTERD BARALT, CARMEN C/t N.2. 1,050,000 n2.
3* HERNANDEZ MORINIGD, MANUEL C/1 N. ESB. C/5. 1.356,00 mE.
13 RAMOS SACRMIL, ANGELITA C/1 N.10, -
14 CALVO BALDOMINOS, JUAN MANUEL C/% N.13.
20 BALLESD PIGUERAS, DIEGD C/1 N.13.
15 HERNANDO MIGUEL, TOMAS C/17N.135.
233 HERNANDEZ GONZALEZ, PABLD C/ N7
i GAITAN BEHAYAS, SANTIARD C/1 N.2
21 BALLEGD PIGUERAS, ANTONIA £/1 N.24,
oh CEDILLOS GUERRERD, CASILDO PAELD C/1 H.38.
.27 MAGAN TOLEDO, BRIGICO C/1 N.36. =
28 ALCALDE MUROZ, CONCEPCION C/1 N.37, 15\) nn me
29 FEREZ CLEMENTE, CIRILO C/1 N.3E, 160,00 m2.
214 DEL OLMD SALVADORES, MANUEL C/1 N.40 PARC.95. 1.783,00 me.
42 MAGAN BANARES, FELIFE C/1 N.42. 543,00 mc.
8 FERNANDEZ PAREBES, DEMETRIO C/1 N.b 592,00 m2.
43 CALVO BALDOMINDS, MARIAMD £/1 N.B3 5.500,00 m2.
17 CEJUDO GUTIERREZ, ANTOMIO C/1 NAVE 17. 300,00 m2.
1 BARCIA FIGUERDA, MARCELD £/ S/N. 400,00 m2.
39 MAYORAL SANCHEZ, ABUSTIN C/1 S/N. 506,00 me.
241 COPADD BARRIDD, BARTOLOME C/1 S/N, 100,00 m2.
256 LLORENTE GARCIA, JUAN ANTONID C/1 S0LAR. 300,00 m2,
237 HOREND CARALLO, JUAN C/1 SOLAR. 1.000,00 m2,
232 RAMDS ALVAREZ, TELESFORD C/1 SOLAR, 3.700,00 me.
259 HERREND AYALA, PEDRO C/1 SOLAR. 1.500,00 ng
2ed HERRERA MADRID, ANTONID C/1 SOLAR. 987,00 me.
=3 ESCUDERD FEREZ, JOSE FRANCISCO C/1 SOLAR. 486,00 nd.
ghe FONTEJD PONTEJD, BUENAVENTURA C/1 SOLAR. 230,00 m2.

263 BERMAN GORDILLO, ANTONIO £/1 S0LAR. £30,00 md.
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BODELON MARTINEZ, BERNARDO
HERIND MARTIN, JOSE

DOE LA FUENTE CANAS, JULTAN
JIFENEZ GRANDE, ALEJANDRD
CIFRIAN GARCIA AREVALD, JOSE

BIL ROLDAN, SATURID

ALONSO PANIAGUA, M.LE LOS ANGELES
SANCHEZ LAVADO, JUAN ANTONIO
BLANCA SANCHEZ, ANTONIO

BARCIA RDJD MORALES, PABLD
AMAROR RODRIGUEZ, FRANCISCO

CAND JIMENEZ, SAGRARIO

AYUSO MEJIAS, RAFAEL

PEREZ, ARDLONID

BONZALEZ CAMINDS, ETELVIND

LOFEZ GONZALEZ, EDLARDO

MURDZ SANTOS, FRANCISCO

HERNAEZ TOBIAS, HARIA ASUNCION
BACAICOA HERNAEZ, MONSERRAT
HONTALVEZ PEREZ, FRANCISCO
FALACIOS FEDRAJAS, LUIS Y OTRO
BLANCO HERNANDD, MANUEL

BONZALEZ FERNANDEZ, ANTONIO
FERMANDEZ GOMEZ, JUSTD

FERNANLEZ BARCIA, ABUSTIN Y OTROS
MAYOR GUTIERREZ, MOISES

FEREZ FARRD, MAMUEL

SANCHEZ CALDERON, MANUEL Y OTROS
ROMERD GOMEZ, MADALENA Y OTRA
RUIZ MOREJON, JUAN

HERRANZ ARRIPAS, VICTOR
HERNANDEZ SAINT-AUBIN, LUIS MANUEL
VERDE DIEZ, LUCIAND

MERIND MARTIN, EUGENIO

BLAZOUEZ MAYD, GERARDD

HERIND MARTIN, EUBENIOD

PRESA BLAZOUEZ, LAURD

FRESA BLAZBUEZ, BONIFACID

BARCIA HERRERD, JAIME

HERIND MARTIN, JUAN

GARCIA D1AZ, JUSTO

BARCIA FIGUERDA, MARCELOD

GARCIA FIGUERCA, MARCELD

MOREND CABALLO, JUAN

LLORENTE GARCIA, JUAN ANTONIO

[E LA FUENTE CANAS, JULIAN Y OTRO
RUIZ LLAMAS, VENTURA

FAJARES MORALES, JOSE LUIS
AZCUNE ABASCAL, JOSE MANUEL
GONZALEZ FERNANDEZ, JOSE LUIS

MARTINEZ RAWOS, JUAN JOBE

C/1 SOLAR. 2.300,00 m2.
C/1 SOLAR. 1.000,00 m2
C/1 SOLAR. 86 00 e,
C/1 SOLAR. 485,00 02,
C/1 SOLAR. 250,00 2.
C/2 (1BIS). 44,00 n2.
C/2 N9, £62,00 me.
C/2 N1, 115,00 m2.
C/2 N.3. 200,00 m2.
£/ N.2. 55,00 n2.
C/2 N.4 800,00 n2.
L/ N.5 800,00 n2.
C/e N 400,00 m2,
t/3. 194,00 n2.
t/3. 1.800,00 n2.
£/3 (FRENTE 13). 303,00 ne.
€/3 (FRENTE N.13). 133,00 na,
C/3 N1, 700,00 n2.
£/3 N.3. £68,00 n2.
£/3 N.12. 195,00 m2.
C/3 N.14. 300,00 ne.
C/3 Nu16. 200,00 2.
£/3 N.2. 500,00 a2,
£/3 N.8. 400,00 n2.
C/3 N.6. 137,78 a2,
£/3 N.7. 230,00 m2.
£/3 N.18. 300,00 n2.
£/3 N.5. 150,00 m2.
£/3 N.9. 231,00 md. .
£/3 FARC. 10. L 000 P
£/3 S/N. ! 00,00 no LEED BHE.
C/4 (SOLAR . ,OQE AGQUITELTES b s
£/8 N1, M0 mR et e
C/4 N.14,
C/4 N. 16, ,xama. A O
C/4 N.18. Yo dome, o eooiene
C/4 N.20, 2 losiEa0 e REGLAR.
C/4 N.20, TE 0 nd,
C/4 N.22. £35,00 me.
C/4 N.24. 1.077,00 a2,
C/4 N.28. 800,00 m2.
C/4 N.30. 500,00 m2.
C/4 N.32. £50,00 2.
C/4 N.32. 250,00 n2.
C/4 N.36. 160,00 n2.
C/4 N.5. £00,00 m2,
C/4 N7, 760,00 2.
C/4 N.B. 210,00 ne.
/3. 550,00 m2.
C/5 N1, 1.200,00 m2.
"""""" C/5 N.10. 76,00 e,
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SANCHEZ REDONDO, JUAN

DIAZ BLANCO, JULIAN

BLAZOUEZ HERNANDEZ, JOSE

AVILA MOREND, AURELIAND

AZCUNE ALONSO, JOSE MANUEL Y ROSARID
LAGUNA MONSALVE, LEOVIGILDD
NAVARRO BORDSD, PABLD

JINENEZ CRIADD, PEDRD

DEL VAL BUSTOS, ESTEBAN

AZCUNE ABASCAL, JOSE MANLEL
SERRAND MERIND, LUIS

SANTOS VEGA, JOSE MARIA
SERRAND DEL BURGO, FABLO Y DTROS
FERNANDEZ SANCHEZ, LISARDD
SALAMANCA TAJUELD, MARIAND
JINENEZ IRIGD, ANASTASIO
BARCIA GARCIA, JOSE

MENENDEZ MENENDEZ, MANUEL

CARD NOVILLD, LUIS

CARREXD BARON, ANTONID
MONTALVEZ PEREZ, FERNANDO
HERNANDEZ GOMEZ, MIGUEL
PALOMARES SANCHEZ, PEDRD
DOMINGUEZ DIAZ, JESUS

MURDZ TALAVANTE, BERNAEE

MUROZ TALAVANTE, ESFERANZA
MIRANDA TALAVERANO, CELESTIND
JIMENEZ ESTEBAN, ANDRES

TAPIA LOFEZ, MANUEL

MIGUEL MIGUEL, FRANCISCO
FERNANDEZ PARELES, FRANCISCO
BARCIA SANZ, JULIO

FERNANDEZ FAREDES, FRANCISCO
DEL CAMFD CARPINTERD, FOLICARFD
MARTIN MIGUEL, ALBERTO

ALBERTO VELASCO, LEONCIO Y OTRD
CUELLAR BONZALEZ, LUIS

SANCHEZ LOPEZ, FRANCISCO
COOPERFRI

PRIETO JAUREZ, ANTONID

DE LA MOYA BLAZOUEZ, JUAN
PEREZ, APOLONIO

BLAZOUE? PEREZ, PEDRD

TRILLO CARRION, EMILID

PEREZ, APOLONIO

MARTIN SANCHEZ, SEBASTIAN
DELGADO JISMERD, DEMETRID
ACEBRON HUERTAS, MARCIAL

TAFIA BARTOLOME, GERMAN
COOPERFRI

~BRUND FERNANDEZ, MARIA DEL PILAR

C/5 N.11. 500,00 ne.
/5 N.12. 200,00 nl.
/5 N.13. 40,00 n2.
/5 N.14, 100,00 m2.
L/5 N.3. 530,00 a2.
£/5 N.30. 45,00 n2.
C/5 N.30. 45,00 m2.
L/5 N.5. £5,00 m2.
C/5 n.B. 115,00 n2.
C/6. 600,00 ml.
C/6 N1, 78,00 a2,
C/6 N.13. 200,00 m2.
/6 N.13. 310,00 a8,
/6 N.15, 230,00 m2.
C/6 N.19, 305,00 m2.
/6 N.2. 100,00 m2.
C/6 N.20, 255,00 me.
C/6 N.BL. 350,00 nd.
/6 N.24, 75,00 m2.
C/6 N.BS. 563,50 m2.
/6 N.26. 108,00 n2,
/6 N.27. 1.600,00 n2.
/6 N.23. 185,00 m2.
C/6 N.23, 335,00 m2.
C/6 N.31. 70,00 ne.
C/6 N.33. 270,00 nP.
/6 N.35. 135,00 m2.
/6 N.6, 100,00 m2.
C/6 N.6. 55,00 md.
L/6 N.7. 245,00 me.
/6 N.T. P56,00 me.
C/6 N.7. 100,00 me. .
C/6 N.B. S L
HaR ’
/7.

L/7 N.10,

C/7 N.t2.

/7 N.13.

C/7 N.14,

C/7NS. 1 oz @85 e,
C/7 N.15 BIS. 392,00 ne.
L/7 N8 . £5,00 me.
/7 M.2. 160,00 nR.
/7 N.20. 150,00 m2.
L/7 N.22. 150,00 m2.
C/7 N.22. 420,00 2.
/7 N.24. 420,00 ne.
C/7 N.B6. 800,00 me.
C/7 N.4, 250,00 ne.
C/7 Nub. 250,00 mf.
7%, 500,00 mE
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e RESIND LURAN, FLORIAN

SOLTERD RIVERD, MANUEL

BANCHEZ SANTOS, MODESTO

LOPEZ TORRAND, FRANCISCO

LANA ASIN, LORENZD

ALONSO GANCHEZ, RAFAEL

RUTZ ALONSO, VICENTE JOSE

[EL CAMPO RODRIGUEZ, MIGUEL
MANSD ARIAS, JESUS Y OTRO
GARCIA GANZ, MANUELA

MARTIN WAELLAS, ANTONIO Y OTROS
BEJERAND MOREND, MANUEL

MATE ALONSO, JULIO

LEON VIDAL, AMADED

BARCIA ARAGDN, JULIA

BARRIDO VILLAVERDE, MARIAND
HUMANES CABANAS, CECILIO
CESFLOR, S.A.

FOZUELD MARTIMEZ, AMADD
COTRANS DE MAORID, S5.CEOP.LTDA.
BLANCO FRADG, FLACIDO

GORTA MARTINEZ, MIGUEL

SANTOS VEGA, JOSE H,

GOMEZ BLANCO, ABUSTINA

CASADO GARRIDO, ANDRES

BRUFO DISEXD, 5.A. .

GOMEZ ORTIZ, FEDRD

BESTEIRD SEISG, JOSE LUIS
SANCHEZ PEREZ, LEANDRO Y OTROS
TAPTA BARTOLOME, GERMAN

BAN FRUTOS LOPEZ, FELIX Y OTRO
CEDILLD GUERRERD, CASILDO FABLO

SOMDEDS, CIMENTACIONES, RECALCES,S.A.

BENITO HERNANEGO, BAUDILID
CONSUL TEDG, LUSI

MARTIN DIAZ, LAURA

GARCIA RODRIGUEZ, SECUNDIND
MARTIN DIAZ, LAURA

MINAND PARRA, JOSE Y OTRO
CALERD, VALERIANA

MORON PEREZ, EMILIAND

MURQZ BELTRAN, GOMZALOD
FAREDES DE LA SIERRA, JACINTO
ORTEGA COBA, SANTIAGD
SANCHEZ PALMA, FEDRD

ALVAREZ BONILLD, JOSE

ESPATA PIFER LINES, 5.4,
SANTAMARIA HERNANDEZ, JESUS
DEL VAL BUSTOS, ANTONIO
SANCHEZ HERNANDEZ , MANUEL
BAUTISTA GARCIA, JOSE ANTONID

C/8 N.9. 250,00 ne.
£/8 N.1. 120,00 o2,
C/8 N.8. 500,00 nd.
C/8 N.8. 500,00 me.
C/8 N.1 BIS. 225,00 nd.
/8 N.11, 500,00 me.
C/8 N.13. 500,00 m2.
/8 N7, 254,00 m2.
C/8 N.19. 106,00 2. .
C/8 N.21. 225,00 me.
C/8 N.21. 135,00 m2.
C/8 N.21. 210,00 ne.
C/8 N.23. 206,00 a2,
C/8 N.3. 480,00 ne.
C/8 N.4. 700,00 n2.
/8 N.7. 250,00 me.
C/8 N.8. 1.000,00 n8.
C/8 N.8. 340,00 me.
C/8 NAVE 5. 230,00 e,
C/8 §/N, 335,00 n2.
C/8 /N, 335,00 m2.
C/8 /N, 500,00 m2.
C/8 SOLAR. 728,70 n2.
C/B SOLAR. 728,79 n2,
C/8 SOLAR. 731,60 n2.
C/8 ¥ 10. 1.274,00 n2,
£/10 ESQUINA C/15. 400,00 n2.
£/9 N.15, 1.150,00 n2.
£/9 N.3. 352,00 m2.
C/9 N.5. 535,00 n2.
C/9 N.9. £00,00 n2, -
C/10. :
C/10 - €78, L %
C/10 N1, i
C/10 N1, ‘ ‘
C/10 N.11 (BIS). 10,0
C/10 N.13. 1 200,00 w8,
C/10 N.2. b Bohe0 02, -
C/10 N.4. LT 90,008 -
C/10 N.9. 560,00 M2,
C/10 PARCELA-2. 166,00 02,
C/10 8/N. 381,00 me.
C/11 N.10. 208,00 02,
£/11 N.10 BIS. 230,00 m2.
C/11 .12, 508,00 2.
C/11 N2, 1.033,00 m2.
/11 N3, 546,00 a2,
C/11 N.4. 450,00 me.
C/11 N5, £00,00 n2.
/11 M6, 300,00 me.
VAT 551,00 e,







233 FERNANDEZ DUGUE, SANTIABD C/11 NAVE 9, 52,00 ne.

280 MOREND RODRIBUEZ, ANGELES C/12 FINAL. 271,56 md.
33 DE BLAS MARTINM, JOSE C/12 N1, 1,09 83 n2.
178 HARTIN GARCIA, ANDRES C/12 N.14, 52,00 md.
17 RAMDS GARCIA, MANUEL £/12 N.14. 160,00 m2.
176 SANCHEZ PEREZ, CRISTOBAL Y OTRD £/12 N.2. 185,00 m2.
27t BARCIA PEYDRO, SALVADOR Y OTROS C/12 N.3, 3.200,00 m2.
234 DE BLAS MARTIN, JOSE C/12 W.3. ' 568,00 me.
in TAPIA BARTOLOME, BERMAN C/12 N.&. 452,00 o2,
232 DE BLAS MARTIN, JOSE C/12 N.8. 1.833,00 n2.
213 CASASOLA BLASCO, HILARIO C/12 M.9, 300,00 n2.
83 RAMDS GARCIA, MANUEL C/12 NAVE &. 106,00 m2,
il VILLA ALONSO, ANTONIO C/12 /N, 282,00 m2.
185 GALICIA WARCOS, JUAN £r13. 460,00 n2.
et RODRIGUEZ LLAMAS, ANTONID Y OTROS £/13 ESR.C/10. 757,00 m2.
9 SAHCHEZ-SECO CAND, FERNANDO C/13 N.5, £09,50 m2.
19 SANCHEZ-SECD CAND, JESUS C/13 H.3. £09,50 me.
182 BOMZALEZ CALLEJA, JULID £713 N.5. 300,00 m2.
233 JIMENEZ RAMIREZ, MIGUEL Y OTRD £/13 W.8. £21,60 m2.
187 LALLANA ALIABAS, CARLOS Y OTRO C/CARABANCHEL ILLOS 112,00 m2.
163 LALLANA ALIAGAS, CARLOS C/CARABANCHELILLDS 230,00 md.
282 MARTIN AJO, RICARDD FARC. 101 POLIGDND 12. 3.365,00 m2.
2 SANCHEZ-SECD CAND, JESUS FARC. 102 POLIGONO 12. 1.711,50 m2.
235 BONZALEZ MARTIN, VICENTE ¥ OTROS PARC. 108 FOLIGOND 11, f.730,00 me.
233 RUSTICAS LEGANES, 5.A. FARC. 116-111 POLIG. 1. 1.340,00 m2.
29 RUSTICAS LEGANES, 5.A. PARC. 112 POLIGOND 1. £.625,00 m2.
297 INMOBILIARIA ALCAZAR, S.A. FARC. 16-17-18 FOLIG.11,  £8.661,00 m2.
230 FERNANDEZ CUERVD, JOAGUIN PARC, 2 FOLIGOND 11. 16,375,000 m2.
289 LUCAS GARCIA-QUIJADA, ANGEL FARC, 2 FOLIGOND 12, 41,500,00 m2.
29t MONGE PEREZ, JOSE PARC. 20. 16.,000,00 a2,
234 HROS. DE ABUEDA RODRIGUEZ ALVAREZ FARC, &7 POLIGOND 1. 8,000,000 m2.
304 VERGAZ CALLEJO, ALEJANDRO PARC. 7 POLIGOND 2. R arars

.305  VERGAZ CALLEJD, SABAS PARC. 7 FOLIGOND 12.
P92 RUSTICAS LEGANES, S.A. PARC. 89 POLIBOND 11,

310 CARRASCO ZAMORAND, DAMIANA PARC. B1.

PB4 DULCIMAR, 5.A. PARC. 100 POLIGOND 12.

P83 CASADD GARRIDO, ANDRES PARC. 102 FOLIGOND 12. -
33 MARTIN AJD, RICARDD PARCELA 94. 1.500,00 m2,>

P85 ALONSD GUERRERD, FRANCISCO PC.5-6POLIG. 12/FC.66FL11 B (.08 Ad @08 REGLA
306 BLAZAUEZ DIAZ, PATRICIO PG.11PAR.E6-FBIR FC.5-6,  1.300,00 me.

307 BLAZEUEZ DIAZ, JOSE ANTONIO PE.11 FC.66-FB.12 FC.5-6,  1.100,00 nd.

308 GANTACRUZ MONTORO, JOSE PG.11 PC.6E-FB.IR FL.5-6.  1.100,00 me.

303 INMOVERA, 5.A. PG.11 FC.EE-FG.I2 FL.5-6.  B.000,00 2.

PBE  ASORE SALGUEIRO, COMSTANTE PL.11 PC.G6/PL.IE FL.5-E,  £.500,00 nd.

287 REINA HIDALED, ANTONIO PL.11 PCLEG/FLLIE PL.5-6.  1.B50,00 n2.

PR3 VIVANCD FLORES, INOCENCIO PL.11 PL.EE/PL.IR PL.5-6.  2.500,00 m2.

317 BENITO SANCHEZ, JACINTO POL. 11 PARC. 9-76. 306,00 02,

300 POLLES HERVAS, AUBURID FOLIG. 11 FARC. 110-111.,  2.500,00 m2.

303 RUSTICAS LEGANES, S.A. FOLIG. 12 FARC. 7. 9,713,00 n2.

301 GONZALEZ LUENGO, DOMINGO FOLIG, 11 PARC. 110-111,  8.000,00 a2,

302 GARCIA GARCES, VICENTE FOLIGOND 11 £,800,00 nd.







238 BORJA DECORACION, 5.A. 173 PARC. 110-111 POLIG.IL  6.420,00 o2.

323 EXCHD. AYUNTAMIENTO DE LEGANES 52.700,00 n2.

R4 RUSTICAS LEGANES 3.600,00 @2,

385 ANDRES - OFICINA 1.480,00 n?,
Leganes, Julio de 1.387

LA FROPIEDAD EL INGENIERD DE CAMINDS EL ARBUITELTO
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MEMORIA JUSTIFICATIVA







MEMORIA JUSTIFICATIVA

1 — CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN.

2 - OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

3 - ANALISIS DE ALTERNATIVAS. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE
LA PROPUESTA

4 - ADECUACION DE LAS PROPUESTAS TANTO A LOS STANDARES F1JA-
DADOS EN LA LEY DEL SUELO COMO EN EL ANEXO DEL REGLAMEN-
TO DE PLANEAMIENTO.

4.1 INTRODUCCION.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS DOTACIONE

4.3 NUMERO DE PLAZAS DE APARCAMIENTd

e

S - CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS ﬁﬁUbUESfﬁS

il

S.

[0S

ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO.
5.2 SANEAMIENTO.
5.3 ENERGIA ELECTRICA.

5.4 ALUMBRADO PUBLICO.

5.5 CANALIZACIONES TELEFONICAS.

5.6 GAS COMBUSTIBLE.






6 — ANEXD : CUMPLIMENTACION DE LAS DETERMINACIONES DE LOS
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1 — CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN.

Para un Poligono como este, mAds que de
conveniencia se deberia hablar de necesidad
y afiadirle el determinante de imperiosa,
pues se trata de un asentamiento existente,
en el que desde hace aros se desarrolla una
actividad industrial a niveles mas que ar-—
tesanos, sin unas condiciones minimas que
hagan aceptable su existencia.

La importancia adquirida por estas in-
dustrias vy el numero de ellas en funciona—
miento, carentes de cualquier dotacién ha—
ce, pues, necesaria una requlacison que las
legalice.

En cuanto a l1a oportunidad del FPlan,
diremos que desde las primeras instalacio-—
nes industriales hasta la fecha, se han ido
orillando las soluciones que semejante com-—
plejo requeria y solamente en el J4ltimo
Plan General redactado para el término mu—
nicipal de Leganés, aprobado en 1.985, gse
ha contemplado su existencia y se ha cali-—
ficado el suelo de su asentamiento.

Convendr1a tambien puntua11zar que es__

2 - OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION|

El objetivo primo dlaf{%f
Parcial es el de la 1egat1%¥@f€ s
industrial existente, saca&fhdo de clan—
destinidad a las industrias en é1 implanta—

das.

* Ante esta necesidad, el resto de 1los
objetivos podrian considerarse secun—
darios, a pesar de la importancia que
tienen.

* Dotar de un acceso adecuado al Poligo-—

no, al tiempo gque se le da frente a la
carretera de Toledo, sacandole del se—
gundo plano en que se encuentra.






* Dotarle de las necesarias infraestruc—
turas y servicios urbanos de gue care—
ce o es deficitario en la actualidad.

* Posibilitar un desarrrollo urbanistico
dentro del marco del P.G.0.U. de Lega—
nés,

* Impulsar las industrias existentes

que, a pesar de su cardcter y activi—
dad productiva, encuentran restringida
su proyeccidén al exterior y deteriora—
da su imagen a causa del habitat su-
bestandar donde se hallan.

»* Ordenar la actividad constructiva.

* Dotar de suelo destinado a equipamien—
tos.

* Asegurar que la actuacién se realice

bajo el control urbanistico del Ayun—
tamiento.

En base a estos objetivos generales vy
a la vista de los estudios realizados para
la informacion urbanistica, se adoptan los
siguientes criterios en el desarrollo del
modelo-propuesta:

La estructura resultante debe ser tal
que optimice la oferta de suelo con rela_
cidn a los costes de 1ase—i "“'“'E%
necesarias para su puesd i
teniendo en cuenta la a
solidada derivada de U
cidén agricola, con call XCes ;
mero (al tiempo que e&casas de seccisén), |
que repercuten en parcelas muy_ peq R

1ol W07

El conjunto edificddo industrial debe
ser afectado el minimo posible por opera-—
ciones de demoliciéon vy realojamiento por
obvias razones de viabilidad.

Es necesario suprimir del Poligono las
viviendas existentes, quehan quedado aho-

gadas por las industrias y se encuentran en

condictonesinfrahumanasy asi como Tas 1Ths=
talaciones ganaderas enclavadas, claramente
incompatibles con el uso dominante.,






En principio, y dada la entidad de 1la
operacién, parece lo mas adecuado plantear—
se la actuacién en tres fases o etapas, de
modo que en las dos primeras se urbanice el
suelo correspondiente a las a&reas no conso—
lidadas asi como aquellas que, aun estando-—
lo no presenten obstaculos. Con ello se
dispondrd para la tercera fase, de suelo vya
preparado para los inevitables realojamien-
tos.

3 - ANALISIS DE ALTERNATIVAS. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE
LA PROPUESTA.

Tomaremos como punto de partida todos
los criterios basicos resefados en puntos
anteriores para diserar una propuesta for-
mal que los recoja de manera satisfactoria.

Fundamentalmente debemos analizar los
elementos caracteristicos existentes en el
drea objeto de ordenacidén y que por su pre-—
sencia e influencia, nos van a condicionar
las soluciones a adoptar, actuando como pa-—
rametros fijos.

Estos elementos son:
1. La carretera N-401 de Madrid a Ciudad

Real por Toledo, a la que dara fachada el
Poligono y serd el accesoc al mismo.

Por su caracteritic
carretera tiene un trafigo
densidad vy tedricamente
dad, lo que nos obliga a
cuidado 1la interseccio
trada al Poligono, dotandola.de, [las zopas
de aceleracion vy desacdleracion precepti=—- |
vas. No serd necesario rdaft iZ4dr - paso 'a dis—
tinto nivel, ya que el PoTigono queda entre
los enlaces previstos de la N-401 con 1a
futura M-40 y con el acceso a Leganés junto
a Parquesur, lo que posibilita los inmedia—
tos cambios de sentido de los vehiculos que
se dirijan del Poligono a Madrid o accedan

jar v aQn | SUmo
la Via de enw -

a—-éste desde el Sur+—

2. La zona o franja de proteccidén obliga—
toria que separa la construcciéon de la ci-
tada carretera.
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3. El limite natural en la zona Norte que
representa el Arroyo Butarque, con su rui—
nosa configuracion.

4., lLa vecindad en el Oeste del Prado Ove—
ra que permite la ubicacidn del mayor por—
centaje de zona verde, como continuacidn vy
solucion de continuidad de este sistema ge—
neral de espacios libres.

5. La existencia del nucleo consolidado
de instrias como condicionante fundamental,
o mejor dicho, como motivo esencial de la
planificacion.

6. La estructura del viario existente,
que condiciona el trazado del nuevo vy de
las redes de servicio de nueva implanta—
cian.

En base a estos elementos y a los cri—
terios adoptados, podemos fijar un esquema
basico en el que optamos por:

* Un diserno del viario de nueva creacion
correspondiente a la zona de ampliacion
que, permitiendo manzanas aptas para una
parcelacién racional, aumente la accesibi-
lidad complentando un anille distribuidor
del que se deriven los viales de acceso a
los subsectores.

* Una adaptacidén racional de criterios
légicos en el trazado de las calles exis_
tentes, con una meta fungamgntal, m@&ﬁﬁes
la de no ocasionar excesigtidra ﬁﬁmﬂfg o

y N N N 3 L3 S PO 1]
las edificaciones existe E ndo en

v Rt et
'y #dd&lados,
“wymdsél o R -1 o M

o, ran o

lo posible las demolig
reduciendo éstas al menorl.t

R
ERROED BN S

* Apoyandonos en las Norme rhanistieas
del Plan General, que contempla la existen—
cia de industria-nido en este Sector, adap-—
tar las manzanas existentes en sectores de
este tipo de industria, incluyendo la mayor
superficie posible que nos permite el via—

rig para dotarlas de los servicios precep..

tivos y reservar un pequefo porcentaje,

hasta agotar el So% permitido como cautela
para posibles realojamientos de industrias
afectadas por el trazado viario.






* Supresion de viviendas e industrias
ganaderas por incompatibilidad de usos,
aprovechando estos retales de suelo para
dotaciones elementales de las manzanas de
industria nido.

* Concentrar en el suelo ampliado las
dotaciones marcadas por la Ley para la to-—
talidad del Poligono vy que en suelo pro—
puesto por el Plan General no hubiera sido
posible alojar.

* Acomparnar a las industrias consolida—
das de caracter precario, de industrias me—
dianas que mitiguen la sensacion de hacina—
miento y dar asi al Poligono un cardacter
presentable, elevando el estandar general y
revalorizando el conjunto. Estas nuevas in—
dustrias quedardn alojadas en parcelas re—
gulares y de mayor tamamo, con un trazado
ortogonal.

* Las zonas verdes se disponen como
continuaciéon del Sistema General de Espa—
cins Libres cotindante al Oeste, prolon-
gandose en forma de paseo a lo largo del
margen del arroyoc Butargue como franja de
proteccién del mismo, hasta enlazar con
los espacios libres que se crean en la fa—
jJa de proteccidén de la N-401.

lLa cuantificacien de las superficies
asignadas al uso de industria y almacenes y
a los exigidos por la Ley del Suelo y el
Reglamento de Planeamiento, queda resefado
en el cuadro adjunto. LOLEGD GRCIEL

TE ARQUITECTOS L4 LABC
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% S/TOTAL

uso SUPERF. M2, SECTOR SECTOR
INDUSTRIAY 1000 m2, 199.051 35,86
PARCELAS '
INDUSTRIA-NIDO 178.749 32,15
SERVICIOS DE PARQUE DEPORTIVO. 11.307 2,14
INTERES PUBLI EQUIP. SOCIAL. 5.559 1,01
CO Y SOCIAL. EQUIP. COMERCIAL. 7.635 1,37
TOTAL 25.101 4,52
SERVICIOS POLIGONO 420 0,08
VIARIO RODADO 38.849
APARCAMIENTOS 12.375
RED VIARIA ACERAS ’ 17 .686
TOTAL 68.910 12,40

ESPACIOS LIBRES DE DOMINID Y USO
PUBLICO —-JARDINES- 83.369 15,00

TOTAL 555 .600 100,00
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4 — ADECUACION DE LAS PROPUESTAS TANTO A LOS STANDARES FIJA-
FI1JADOS EN LA LEY DEL SUELO COMO EN EL ANEXD DEL REGLA-
MENTO DE PLANEAMIENTO.

4-1 INTRODUCCION.

El Real Decretoc 1346/1979 de 9 de
Abril por el gque se aprueba el texto refun—
dido de 1la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacidén Urbana (B.) .E. N2 144 y 145 de
16 v 17 de Junio de 1.976 en su Titulo Pri—
mero. Planeamiento Urbanistico del Territo—

rio, Cap. I.- Clases de Planes de Ordena—
cién y Art. 13 relativo a 1los Planes
parciales de Ordenacion, establece en su

apartado 2b) que en los Planes Parciales de
Ordenacion deberda estar determinado el se—
falamiento de reservas de terrenos para
parques y jardines publicos, zonas deporti—
vas publicas y de recreo vy expansion en
proporcién adecuada a las necesidades co—
lectivas. En ningun caso, esta reserva po— .
drd ser inferior al 10% del total de la su—
perficie ordenada, cualquiera qgue sea el
uso a que se destinen los terrenos y habra
de establecerse con independencia de ls su—

perficies destinadas en el Documento de
En los mismos terminos se expresa el Regla—
Urbana en su Art. 45, apat

que las reservas de su? QE ﬁreye@h
lizaran en proporcion adedyada..d..laSe.

de acuerdo con los médulos que se especifi—

Planeamiento Superior a espacios libres o
zonas verdes para parques uJurbanos pudblicos.
mento de Planeamiento parg”“””Desarrwﬁb%f

la Ley sobre Régimen del &ﬁ

otra parte, en el indi =
Planeamiento, en su Art.

para dotaciones de Planes;P@@aﬁ§kes\sgbreaqi
sidades de la poblacién prev1sta para el
ambito territorial incluido en aquellos vy
can en el Anexo de Dotaciones del indicado
Reglamento.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS DOTACIONES.

En efecto, en el Anexo citado en el
parrato precedente y con referencia a suelo
industrial se especifica:

1L
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a) En suelo industrial se preveré&n co—
mo minimo, los siguientes tipos de dotacio-—
nes (Art. 2.2.):

* Sistemas de espacios libres de dominio
y uso publico.

* Servicios de interés publico y social.

* Aparcamientos.

b) Se establecerd como minimo dentro
del sistema de espacios libres de dominio y
uso publico las siguientes zonas (Art. 3
b): \

* Jardines.
¢) La reserva para servicios de inte—

rés piblico y social se clasifican en (Art.
&)

* Fargue deportivo.
* Equipamiento comercial.
* Equipamiento Social.

d) Los médulos minimos de reserva para
dotaciones serdan (Art. 11-1, 2 v 3):

1. Sistema de espacios libres de dominio
y uso pdblico.

* Jardines, 10% de la superficie total
ordenada.

2. Servicios de interés pdblico vy social,
4% de la superficie total ordenada.

con@ﬁﬂ3ﬁ%&é—
ddfh s TEE deg-l

/

Esta reserva de ar
blecido en epigrafe
compondria en:

% Parque deportivo: a%”aewjﬂ w?%ﬂéF*iéigww
total. ; - feoo

%a fas EFECTOS R t

* Equipamiento comer®fErr—1%-d&~1a su_

perficie total.

* Equipamiento Social: 1% de la superfi—

cie total.

3. Aparcamientos 1 plaza/100 m2. de edi-
ficacidn.






c) Los jardines para que sean computa—
bles como elementos pertenecientes al sis—
tema de espacios libres de uso publico a
los efectos de cumplimiento de los modulos
minimos deberdn cumplir las siguientes con—
diciones (Art. 4):

* Presentar una superficie no inferior a
1.000 m2. en la que pueda inscribirse
una circunferencia de 30 m2. de didme—
tro minimo.

* Poseer condiciones apropiadas para la
plantacion de especies vegetales.

* Tener garantizado su adecuado soclea-—
miento en relaciéon con la posible edi-—
ficacién circundante.

f) La dotacion de aparcamientos debera
cumplir las siguientes condiciones (Art.
7).

x

Plazas rectangulares de superficie mi—
nima 2,20 x 4,50 m,

* La superficie de aparcamiento minima
por plaza incluyendo la parte propor-—
cional de accesos no serd inferior a
20 m2,

x

Del total de plazas previstas se re—
servard un 2% para usuarios minusvali-—
dos con una superficie rectangular mi—
nima de 3,30 x 4,50 m.

*

S610 se admitirdn e,»&+%&acrﬁﬁmﬁwwﬁTw
libre aneja a la re
del 5S0% del numerag
previstas.

Las previsiones pq o
de dominio y uso publico rv;cgqs“def,ln—~
terés publico y social agi %@ H”Sﬁ‘“&ém1en~,;
tos, se reflejan en el 51gulente‘cuadro en
donde también se expresan los porcentajes
resultantes sobre el total del suelo orde—
nado y su comparacién . con . lo exigido por el

ra q&p@alos 11bres

Regtamento de Planeamiento expuesto ante—
riormente

11






CONCEPTO SUFPERFICIE A5/TOTAL  YR.P

Espacions libres) Zona verde: 83.369 15,00 10
de uso publico )

y parque deport) parque deportivo 11.907 2,14 2
Equip. Comercial 7.635 1,37 i
Equip. Social 5.559 1,01 1
Aparcamientos 26 .560 0,65

Total Poligono 555.600

4.3 NUMERO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:

Be acuerdo con el Reglamento de Pla-—
neamiento deberd proveerse una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2. construidos

La previsién para este Poligono es de
un minimo de 2.683 plazas de aparcamiento
de las que 1.125 se disponen en las zonas
de aparcamiento seraladas en los planos,
debiendo el resto ser organizadas en el
interior de las parcelas a razén de 1 plaza
por cada 100 m2. construidos.

4.4 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE
RESPECTO AL P.G.0.U.

PARCELA N2 8

Superficie de parcela..cvesesaseens | P ;ﬁ%?@““
Superficie edificada.:v.seeeernnavernnas 3.486 m2.,
Superficie libre... vt incnnsa cen e 10.023 m2,
Superficie minima a destinar para ce -

gionest 357 s713.449 =TT e 4.707 m2,
Superficie disponible para edificar.... 5.316 m2,

12
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PARCELA NO

Superficie de parcela.cceisssscncsss

Super+ficie

Superficie

Superficie minima a destinar para ce
35%

siones:

Superficie

PARCELA N©2
Superficie
Superficie

Superficie

Superficie minima a destinar para ce
35%

siones:

Superficie

PARCELA N&
Superticie
Superficie

Superficie

9

edificada.c st cuanecsannan

libre..

s/20.653

disponible para edificar.

10

de parcela......

edificada...

libre. i cinee ey

s/9.370

disponible para edificar.

12

de parcela....

edificada...

libre...

Superficie minima a destinar para

siones:

33%

s/12.077

20.653 m?

5.882 m?.

14.771 m?2

7.228 m?2

7.543 m?

9.370 m2.,

3.701 m2.

S.669 m2.

3.280 m2,

2.389 m2

13
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PARCELA N@
Superficie
Superficie
Superficie

Superficie
siones: 35%

Superficie disponible para edificar....

FPARCELA N2
Superficie
Superficie
Superficie

Superficie
siones: 35%

Superficie

PARCELA N2
Superficie
Superficie
Superficie

Superficie
siones: 35%

Superficie

13

de parcela.......

edificada. .. uierereeecnnnenas

libre.......

minima a destinar para ce -
s/13.243 =

14
de parcela.ceeeeeeenns

edi{icada.............v;

libre........

‘Ef-‘ ; W i = &
i \ . Efﬁpygg7d:a§ﬁ5

13.243

5.733

7.510

m2,

m2 .,

mz,

Wmiwww*

minima a destinar para
s/19730 = .

disponible para edificar...

15
de parcela..cievennrancnnss
edificada.. ..o ennnnns
libre....

minima a destinar para ce -
s/8.200 = “ .

disponible para edificar...

6.903

10.850

8.200

2.645

5.555

2.870

2.685

m2,

m2,

mz2,

m2,

m2 .

14






PARCELA N&8 16

Superficie de parcela...ccsesensanasan 10.695 m?2,
Superticie edificada. . veer et nannns 3.876 m?.,
Superficie libre...c s eecnersncanans . &.8139 m?2,
Superficie minima a destinar para ce -
siones: 35% s/10.695 = et e e 3.743 m2,
Superficie disponible para edificar.... 3.076 m2,
PARCELA N2 19
Superficie de parcela...cuieiin s 20 ngﬂmﬁwmm%
{OLEGID BHCAL \
Superficie edificada........ NN B i BTAR Wi
Wi 00
Superficie libre.......... . 1 ?ﬁ@%%%B”%%.
Superficie minima a destinar para ge -V | & & 2 © .
siones: 35% s/20.293 = ceweae b ogeles EFECIOR SJTOBNM2Y
Superficie disponible para edificar.... 7.460 m2,

PARCELA N8 20

Superficie de parcela. ...t einsnsncaanes 4.728 m?2,
Superficie edificada..cssecnccsnencnnne 1.530 m2.
Superficie libre....ccernrtanennrsnssans 3.198 m2,

Superficie minima a destinar para ce -
siones: 35% s/4.728 = et a e 1.654 m2.

Superficie disponible para edificar.... 1.544 m2,







PARCELA N8 21

Superficie de parcela.. i i asssssenns 11.706 m2,
Superficie edificada...ccervrcraranannnn 2.884 m2.
Superficie libre... it nenaanssns 8.822 m?,

Superficie minima a destinar para ce -
siones: 35% s/11.706 = Ceea e e 4,097 m2.

Superficie disponible para edificar.... 4.725 m2,

PARCELA N8 26

Superficie de parcela.. ... eees s . g

Superficie edificada...vveewenns ....f

Superficie LiBr e e ettt ene e eannndd

o . 4 Vis & L
Supertficie minima a destinar para ceg— .
siones: 35% S/22.736 = .........q 208 EEGI0SSRT 0o
Superficie disponible para edificar.... 6.981 m2.
PARCELA NE 28
Superficie de parcela.. ..o snanessunns 11.869 m2.,
Superficie edificada.ccsscsnscensnnnsas 3.860 m2.
Superficie libre....ciiii et acnansan 8.009 m?.
Superticie minima a destinar para ce -
siones: 35% s/11.869 = e e e 4.154 m?2,
Superficie disponible para edificar.... 3.855 m2.
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5 - CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS FROFPUESTAS.
5.1 ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO.

De acuerdo con la normativa técnica
del Canal de Isabell Il, se prevé para el
global del Poligono una dotacién de 0,5
1/seg/Ha. con un coeficiente punta de 2,3;
en esta dotacidén se consideran incluidos
tanto el abastecimiento a las parcelas in-—-
dustriales como a los equipamientos y do-—
taciones, asi como el riego de viales vy
zonas verdes. Esta dotacién supone un cau—
dalt punta de: 55,56 x 0,5 x 2,3 = 63,89
1/seqg. que se suministrardn desde la con—
duccién de 450 mm. de didmetro del Canal
de Isabel Il que discurre por el borde del
Poligono a lo largo de la N-401.

Con esta previsién se ha predimensio—
nado una red mallada, a realtizar en tuberia
de fundicisn con J.A. F»wv'” o . o

mLzam ﬂﬂﬂ!l.

100 a 300 mm.
) 14 MQHITEEWS EE Ml
i .de
v1§§1 del Po_ﬂw

Igualmente se ha di
riego que cubre tanto lajr
ligono como los espacio} T1Qr s_de uso pu—
blico, con bocas de riegh de ﬁiPD mun1c1pa1 /
y tuberia de fundiciaén d?ﬁBgamm. de didme—
tro, emplazadas con una 1nterdistancia de
30 m.

Se cumplimenta también la normativa
contra incendios NBE CIPS previendo hidran—
tes de 100 mm. de didmetro emplazados en
puntos estratégicos y de facil accesibili-—-
dad, de modo que cualquier parcela diste
menos de 100 m. de al menos uno de ellos.
Estos hidrantes son del tipo normalizado
municipal y se encuentran conectados direc—
tamente a tuberias de la red de distribu—
cion de agua que tiemnen un didmetro minimo
de 150 mm.

5.2 SANEAMIENTO.

Para la evacuacién de las aguas resi—
duales vy escorrentias pluviales, se disefa

ana red de tipo unitario predimensionada
para un__caudal de aquacero.maximo.de. 154

l/seg/Ha., con un coeficiente medio de es-
correntia de 00,7, adoptado en base a las
caracteristicas de las edificaciones a im—

17
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5.3 ENERGIA ELECTRICA.

plantar y grado maximo de ocupacidn sobre
parcela.

Esta red se compone de conducciones
tubulares de hormigén prefabricado con jun—
ta elastica, de diametros comprendidos en—
tre los 300 y los 600 mm., vy tuberias de
seccion circular y base exterior plana para
aquellos tramos que precisan un diametvro
superior a los 600 mm., que en nuestro caso
son de 800, 1000 y 1500 mm. de diametro.

El desague general del Poligono se
realiza al colector del Arroyo Butarque:
directamente en las redes correspondientes
a la 12 y 328 fase mediante una nueva cone—
xion vy por medio del colector procedente
de Zarzaquemada ya existente, en la red de
22 Fase.

En las proximidades de los nuevos
colectores con el cauce del Arroyo de
Butarque se estableceran sopcptegy S 61 =)
desaguen al mismo
pluviales.

P
Ty o
1588, Faeroo

Fara la alimentacidg 7
prevé la utilizacién 218 Hinea aérea de
15 KV. que parte de la eStacion transforma—
dora de distribucidn que Iberduero, §.A.
posee al Sur del! Sector, junto a ta N-401,
y que ya abastece las industrias existentes
en Prado Overa.

dgyiiéﬁlféﬁho se

Conectando a esta linpea, se proyecta
una red en M.T (13 KV.), subterrdnea, que
alimenta 7 centros de transformacion de su-—
perficie, seis de ellos de 2 x 360 KVA y el
restante de 2 x 400 KVA, emplazados en las
proximidades de los centros de gravedad de
los subsectores establecidos teniendo en
cuenta el reparto de cargas y las fases de
actuacion. De cada C.7T. se derivan los co-
rrespondientes circuitos, también subterra—
neos gque suministrardn la energia en B.T. a
las parcelas. y equipamientos.

De. acuerdo.con.las.especificaciones. de

los servicios técnicos de Iberduero, S.A.,
las dotaciones previstas a la hora de dise—
nar el esquema de la red han sido:
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5.4 ALUMBRADO

* Suelo industrial: 350 KVA/Ha. bruta
de parcela y planta.

* Equipamientos: 100 W/m2. edif.
# Viales: 1,5 W/m2,
* Zonas verdes: 0,5 W/m?2.

El cos.# se ha evaluado en 0,85 vy los
coeficientes de simultaneidad adoptados han
sido 0,4 a nivel global, 0,8 para tas 1i-
neas de M.T. y 1 para los circuitos en B.T.

PUBLICO.

lLos niveles wminimos de iluminpacion
planteados para el Poligono son:

* 20 lux en el viario principal de ac-—
ceso v colector—distribuidor.
T - {oLe oRCL
* 1 : d —_
1o twxen el vian "7 ﬁ&ﬁfﬁﬁas I¢ bR
* 10 lux en sendas‘]n:¥nn=1==
g Vis A DO
Todos ellos con uj %gﬁﬁ%ﬁéfﬁiﬁwﬁﬁwﬂ”i”
formidad l/med/1/min V:gﬁ . i ]

En base a lo anterior se ha previsto
la correspondiente red de conductores de
cobre con aislamiento termoplastico que
iran alojados en conductos enterrados de
PvC 100-90/1,8, regulados desde 3 centros
de mando con capacidad cada uno de ellos
para 4 circuitos, que alimentardn los si—
guientes tipos de luminarias, dispuestas a
las interdistancias que exigen los niveles
de iluminacién y uniformidad requeridos:

#* Viario principal: luminarias cerradas
de 150 W. S.A.P. sobre baculos de 10
o 9 m. de altura segun la anchura de
la calzada.

* Viario secundario: Luminarias cerra-—
danE 1{39 """ WS AP sobre béCUiOSdE
8 m.
* Zonas peatonales: Luminarias esféri-
cas de policarbonato estabilizado

13
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(antivandalico), 100 W. S5.A.F., sobyre
columnas de 4 m.

Todas las luminarias estaran dotadas
de equipo reductor de consumo.

5.5 CANALIZACIONES TELEFONICAS.

La red de canalizaciones que alberga-
ran las lineas de la C.T.N.E. se plantea
subterrédnea, con conductos de PVC de 110 vy
63 mm. alojados en prisma envolvente de
hormigon en masa y dotados de los corvres-—
pondientes registros y arquetas segun la
normativa de la Comparnia.

La conexidén exterior se realizarda aco—
metiendo a 1la C.R. n2 152 de la canaliza-—
ciédn general gque discurre junto a la N-401.

5.6 GAS COMBUSTIBLE.

Aungque las peqgueias industrias y alma—
cenes que ahora constituyen la mayoria im—
plantada en la zona consolidada del Poligo—
no significan una demanda CUyAS. Caractamig
ticas no permiten asequ
la instalacison de este
en cuenta que se di
general de Gas Madrid
considerando 1la demat
futuras actividades qQué

e el

dia Presion B (4 bar) , :»wwfecfHMﬁ Ta ca—
nalizaciéan en A.P. ex15tente junto a 1la
N-401, previa mediacidédn de una estacion de
regulacién y medida con capacidad para 2 x
1500 Nm3/h.

La ejecucién de esta red deberd ser
decidida en el Proyecto de Urbanizacién
tras 1los contactos que se mantengan entre
la Junta de Compensacién y Gas Madrid, S5.A.

& — ANEXO: CUMPLIMENTACION DE LAS DETERMINACIONES DE LOS
ARTS. 53 DE LA LEY DEL SUELO, 64 DEL REGLAMENTO DE PLA-
NEAMIENTO ¥ 3 DE LA LEY 4/84 DE 10 DE FEBRERO.

6—1 INTRODUCCION.

La Ley del Suelo, en su articulo 53,
el Reglamento de Planeamiento que la desa—
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rrolla, en su articulo 64, y la Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica, en su
articulo 3, expresan la obligatoriedad de
que los Planes Parciales que tengan por ob-—
jeto wurbanizaciones de iniciativa particu-—
lar incluyan un Anexo a la Memoria con los
siguientes datos y determinaciones:

* Justificacion de la necesidad o conve—
niencia de la Urbanizacidn.

#* Relacién de propietarios afectados,
con su nombre, apellidos y direccion.

#* Modo de ejecucidén de las obras de ur—
banizaciéon, sefalando el sistema de
actuacion.

¥ Compromiscos que se hubieren de con-
traer entre el urbanizador y el Ayun—
tamiento, vy entre aquél y los futuros
propietarios, en orden a:

1. Plazos de ejecucidén de las obras de

urbanizacioen e implantacion de los

servicios, en su c,

,, {OLEGIO CRICIAL
2. Construccién, en st BEWEYicios
destinados a dotac scomunitarias
de la urbanizacid ncluidas entre
las obligaciones jenergles. impuestas
por la Ley. ‘ ,

3. Conservacion de
presando si correrd a cargo del Ayun-—
tamiento, de los futuros propietarios
de parcelas o de los promotores, con
indicacioan en estos dos dltimos su—
puestos del periodo de tiempo al que
se extendera la obligacidén de la con—
servaciaén.

* Garantias del exacto cumplimiento de
dichos compromisos por importe del 6
por ciento del coste que resulta para
la implantacién de 1los servicios y
ejecucidn de las obras de urbaniza-
cidn, segun...la evaluacién economica

banizacion, ex—

del propio Plan Parcial. Las garantias

podran--prestarse-en-metdlicoy-en—vato=

res publicos o mediante aval bancario.

* Medios econdmicos de toda indole con

m
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que cuenten el promotor o promotores
de la urbanizacién, indicando los re—
cursos propios y las fuentes de finan—
ciacién.

Dando cumplimiento a la normativa ex—
presada, los citados puntos se desarrollan
en los apartados que siguen.

6.2 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD 0O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION.

Esta Jjustificacisn se expone en el
punto 1 de la Memoria Justificativa del
presente Plan Parcial, a la que nos remiti—
mos .

6.3 RELACION DE PROPIETARIOS.

Esta relacion, necesaria para poder
cumplimentar en el tramite de Informacion
Fublica 1o prescrito en el art. 139.2 del
Reglamento de Planeamiento, se halla lista-
da en el punto 9 de la Memoria Informativa
del presente Plan Parcial.(lEstructusasde-,
la Propiedad del Suelo") ., ; DR '

6.4 SISTEMA DE ACTUACION.

El desarrollo del Sec
del presente Plan Parcial, '
un Poligono dnico cuya | deimitacion esta

definida en el plano W& 7, mediante el
sistema de COMPENSACION, regulado en el
cap. III de la Ley del Suelo y tit. V, cap.
IT del Reglamento de Gestidon Urbanistica.

6.5 COMPROMISOS ENTRE AYUNTAMIENTO, JUNTA DE COMPENSACION
Y FUTUROS PROFIETARIOS.

Ademds de los compromisos materializa—
dos en el Convenio firmado entre el Ayunta—
miento y la Asociacion de Propietarios del
Poligono, cuyo texto se adjunta, la Junta
de Compensacion, una vez constituida forma—
lizard en pdublico documento los siguientes
compromisos ante el Ayuntamiento de Lega-—
nés.

* Realizaciaon a su costa de l1la totalidad

de las obras de urbanizacioen en los
plazos previstos en el Plan de Etapas
del presente Plan Parcial.
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* Conservacison de la Urbanizacison hasta
que la misma sea recibida por el Ayun—
tamiento de Leganés, momento en el que
se hard cargo de la conservacion la
Entidad Urbanistica Colaboradora a
constituir por los propietarios de las
parcelas. Esta Entidad Urbanistica Co-—
laboradora, conservard la Urbanizacidn
durante un periodo de tres (3) anos,
al cabo del cual serd el Ayuntamiento
quien se encargue de dicha conserva—
cién.

6.6 GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS COMPROMI-
S05.

Para garantizar el exacto cumplimiento
de los compromisos expresados en el aparta-—
do anterior, la Junta de Compensacion depo—
sitard en el Ayuntamiento de lL.eganés un
aval bancario por importe del tres por
ciento (3%) del coste de las obras de urba—
nizacioen previsto en el Estudio Econémico
de este Plan Parcial. Este impo e in—
crementard hasta el ’
del Presupuesto resultante
de Urbanizacidén, cuando
aprobado definitivamente. 5j
to no se podrd iniciar actuacisnalguna— en-———
el Sector IA-5. Estas garantias se cancela—-
ran o devolveran tras la ;ecepcién por el ng
Ayuntamiento del suelo, obras-e--instalacio—.
nes a ceder al mismo por la Junta de Com—
pensacion

6.7 MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE.

La Junta de Compensacién del Poligono
"Prado Overa", entidad gque se constituira
en promotora de la urbanizacién del mismo,
dispondra& de los siguientes recursos:

* Aportaciones de los socios, propieta-
rios, en gran parte, no sélo de los
terrenos a urbanizar sino ademds de
las industrias y almacenes alli ubica-—
dos, que constituyen su medio de vida.

* Financiacion. mediante creditos banca

rios que la propia Junta pueda solici-
tar, créditos que podran ser amortiza-
dos via aportaciones directas de los
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socios, via enajenaciédn de parcelas
urbanizadas.

Posibles subvenciones a obtener de 1a
Administracién Puablica, teniendo en
cuenta el caracter de actuacién indus—
trial y, por ende capitalizadora y ge—
neradora de empleo, que posee la urba—
nizacién de "Prado Overa".

Con estos recursos deberd financiarse el
desarrollo del Plan segun el orden de prio—
ridades siguiente:

20.

Adquisicién de suelo.

Pago de Proyectos y Direccién Técnica.

Fago de las obras de urbanizacioén.

Leganés, Julio de 1.988

LA PROPIEDAD EL INGENIERO EL ARQUITECTO
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COMISION INFORMATIVA DE: - SESION DE FECHA: | PAGINA NUM.
URBANISMO, SERVICIOS Y MANTENIMIENTO 21-7-88 8

EXPTE: CONVENIO IA-5 "PRADO OVERA"

INTERESADO:  11M0, AYUNTAMIENTO

DICTAMEN
ORDEN DEL DIA TITULO DEL PUNTO:

PUNTO N° 3 CONVENIO IA-=5 "PRADO OVERA"

La Comisién arriba indicada, en la sesién .que se expresa asimismo, ha emitido dictamen en el expe-
diente de referencia, con la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

Por el Sr., Delegado de Urbanismo se dA cuenta del convenio suscrite
por el Sr. Alcalde Presidente del Ilmo. Ayuntamiento de Leganés y el Pre-
sidente de la Comunidad de Propietarios del Poligono Industrial '"Prado --
Overa" de Leganés, la Comisibdn propone la adopecibn del sigulente acuerdq
.con las abstenciones de los Sres, Cuenca Cafiizares, ‘ 2
Abad: : i

PRIMERO.,~ Informar favorablemente el conveio suscrith’
Presidente del Ilmo. Ayuntamiento de Leganés y el Pye®
nidad de Propietarios del Poligono Ipdustrial "Prado I

SEGUNDO,. = Facyltar al Sr. "lcalde-Presidente para 1agﬁﬂ d
cumentos puedan derivarse en ejecucibn del presente adt8Tdo:

3
w
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T
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3
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P
No obstante 2CXMINXMXPENRNIRX vers 2 i i
ol Ayuntamlento Pleno reso!{ erd lo que estimen més conveniente para los intereses
municipales.

Ve Be

EL PRESIDENTE, EL SECRETARIO,

Leganés, ;?2 de Julio de 1,988
i

.
i






AYUNTAMIENTO
DE
LEGANES - MADRID

PDOK HOMORATO PAMOS ARRIBAS, Secretario del Tlmo. Ayuntamiento de
Leganes (Madrid),

CERTIFICO: Que de conformidad c¢on los antecedentes aque
obran en esta Secretar%a a mj cargo, resulta: aue el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia veintiocho de julio de mil nove-
cientos ochenta y ocho adopt6 entre otros el siquiepte acuerdo?

P

18) .~ CONVENIO_URBANISTICO SECTOR IA=5 PRADO OVERA

e M g . . e Y S — Gy . W T S I TR G Y i = TS W Wi GEe M G GE 6 SN MPC WD M e S e -

De conformidad con el dictamen de la Comision Informativa de-

4gn i do sl rillo t 2 -
E IRQUTECTES Tt
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Urbanismo, Servicios y Mantenimiento, los Sre!

7 . . . . .
cion ordinaria y por unanimidad, acordaron:

PRIMERO.= Celebrar un Convenio urhanistic%;
rios del Poligono Industrial Prado Overa (qectKr &ézﬁmqgl plan Ge-

S
o

neral), aprobando el proyecto de convenio que vi»— T“expediente.
SEGUNDO.~ Facultar al Sr. Alcalde-Presidente, para la firma
de cuantos documentos se deriven de los presentes acuerdos, inclui-

do el mencionado Convenio.

Y para yue conste y surta sus efectos, con la advertencia esr
tablecida en el art. 206 del Reglamento de Organizacién, Funciona=
miento y Regimen Juridico de las Entidades Locales, v a reserva de

. .
lo que resulte de la aprobacion del acta, expido ls presente-en Le-

—aanes, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde~Presidente, a

—yetrtinueve de—jutio de-mit novecientos ochenta y ocho.

V- 8- .
EL ALCALDE=PRESIDENTE, A “\\

Mw”‘”%'
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CONVENIO URBANISYICO

En Leganés a

REUNIDOGBS

DE UNA PARTE, Don Fernando Abad Becquer, Alcalde-Presiden
te del Ayuntamiento de Leganés (Madrid), asistido por el
Secretario de la Corporac1on Don Honorato Rau,?uwm -

como Fedatario de la misma. ]

Y IE OTRA Don Menuel Sanchez Hern.n;.'“ .,~:- de édady -
Presidente de la Comunidad de Propietaridé de;;follgono -
Industrial "Prado. Overa" de Leganei,ggﬁggéﬁj"Tlfgwen -
dicho Poligono. - '

INTERVIENEN

Don Fernando Abad Becquer en nombre y represzantzcibdn

oAl

de la Corporacién Municipal de Leganés (}Madrid), como re-







presentante legal de dicha Corporacibdn, a la que daré
cuenta en la primera reunidn plenaria del Ayuntamien-
to que se celebre para su ratificaciébn.

Don Manuel Sanchez Hernandez en nombre y repre-
sentacién de la Comunidad de Propietarios del Poligo-
no Industrial "Prado Overa" de Leganés.

Los intervinientes se reconocen mutuamente capa
cidad legal suficiente para celebrar este Convenio Yy
obligarse en los términos establecidos en el mismo.

ANTECEDENTES

I.- En fecha 14 de junio de 1.9§f'“
miento de Leganés aprobd ini

' w) W :,_f-,

pana, que -

el Poligono Industrial denomllad@af"Prgdo 0vera“ W

Dicha modificacién corresponde al régimen -
legal previsto en el articulo 49 del Texto Refun-
dido de la Ley del Suelo, y afecta, por tanto, --
Gnicamente a elementos aislados del Plan General.
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I1.- E1 contenido de la Modificaciébén citada y los efec
tos urbanisticos que lleva consigo aconsejan esta
blecer unas bases que garanticen y faciliten el -
desarrollo del planeamiento y la gestidn urbanis-

tica del nuevo Poligono resultante de la Modifica
cién del Plan General.

I1T1.- En consecuencia, se ha estimado procedente propo-
ner los siguientes compromisos que, una vez sus—-
critos por las partes interesadas, tendrin el ca-
racter y efectos de convenio urbanistico, con arre
glo al cual quedarén establecidas las obligaciones
reciprocas y el régimen juridico-urbanistico del
Poligono IA-5 del Suelo Urbanizable Programado.

COM?ROMIS@

! FrEC108 REGLANE
Am ; | , 1gs EFECTOS REGLANE
PRI”ERQ.— bito territorial. l‘§.,” e

Los compromisos contenidos en este documen-
to afectan, en la forma y condiciones establecidas en
el mismo, a todos los terrenos incluidos dentro del Po
ligono IA-5 del Suelo Urbanizable Programado segiin 1la
delimitacidn establecida en 1la Modificacién del Plan -
Geperal de Ordenacién Urbana de Leganés.







SEGUNDO,.~ Ambito material.

l.- En cuanto al ordenamiento urbanistico.

La Comunidad de Propietarios del Poligono
Industrial, denominado "Prado Overa'", se compromete
a redactar y presentar a trémite ante el Ayuntamien-
to de Leganés el Plan Parcial de Ordenacién Urbana -
en desarrollo del Poligono Industrial resultante de
la Modificacidén del Plan General en el Sector IA-5 -
del Suelo Urbanizable Programado.

Dicho Plan Parcial podrd ser tramitado si
" multéneamente con la Modificacién del Plan General ,-
condicionado a la aprobacidén definitiva de dicha Mo-
dificacién del planeamiento General.

2.~ En cuanto al sistema d
Parcial.

Establecido ya en el Plan General como sis
tema de actuacidn el de compensacidén, la Comunidad de
Propietarios formulari, conforme a lo dispuesto en el
articulo 158.1 del Reglamento de Gestidn Urbanistica,
el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidén como acto
preparatorio de la constitucibén, en su dia, de la Jun-
ta de Compensacidn del Poligono Industrial IA-5 de Le-

ganés.
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El citado Proyecto de Estatutos y Bases de Ac
tuacidn podrd tramitarse juntamente con el Plan Par-
cial de Ordenacibén Urbana de dicho Poligono.

3.- En cuanto & la gestidn urbanistica.

3.1.- En el Proyecto de Compensacidn se esta--
blecerf la cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamien
to de Leganés de los siguientes terrenos y servicios:

a) Las redes de viales, saneamiento, alumbrado
- pOblico, riego e hidrantes, totalmente terminados y en
funcionamiento. '

tablece el articulo 13.2 del Texéfﬂ
del Suelo.

T vis A~
¢) Las parcelas urbanlzada, cor¥@spomdientés al
equipamientos civico-social y depofﬂuvv aqu llas en

las que se sitlie el 10 por 100 del aprovechamiento me-
dio del Poligono Industrial IA-5 delimitado en la Modi
ficacibén del Plan General.

d) Parcelas industriales urbanizadas, que, com
putados los terrenos de cesibén obligatoria sefialados -







en los apartados anteriores salvo los destinados a -
Viales, sumen el 50 por 100 de la superficie neta de
la ampliacidn del Poligono aprobada en la Modifica--
cibén del Plan General. Se entenderid por superficie -
neta la resultante de descontar de la superficie bru
ta de dicha ampliacibdn la parte proporcional corres-
pondiente a viales, equipamientos civico-social y de
portivo, espacios libres de uso publico

3.2.- Con las cesiones establecidas en el —-
epigrafe 3.1 se consideran cumplidas las obligaciones
atribuidas & los propietarios de suelo urbanizable -
programado en el articulo 84 del Texto Refundido de
la Ley del Buelo y compensado el Ayuntamiento de Le-
ganés por la superficie de 52.700 m2, de que es titu
lar, afectada por la ampliacidén del Poligono y que -
se destina a espacios libres de uso pGblico.

mm@%%%ww;Q
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4.- En cuanto a_las obras) anizacibn. . |

La Junta de Compensacil %;%@%%@Qiigbggw;éﬁéyé
redactard el Proyecto de Urbanizaesbrm s dicho Poligo
no y, una vez aprobado, ejecutari su total urbaniza--
. cibn.

Para el mantenimiento de los servicios ur-
banisticos del Poligono IA-5 se constituiré una Enti-







i
dad Urbanisﬂica Colaboradora de Conservacibén, que se-
r4d promovida por la Junta de Compensacidn.

1
4
t
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5.- En cuanto a8l desalojo administrativo de
ocupantes.

El Ayuntamiento de Leganés se compromete
al total desalojo de las viviendas e industrias gana-
deras existentes actualmente en el Poligono IA-5, de-
limitado en la Modificacibén del Plan General, excepto
las viviendas que, por estar destinadas a guarderia -
de industriz, puedan mantenerse en el Poligono.

La Junta de Compensacidn se haré cargo -
de su realojamiento con arreglo a la normativa que se
establezca en el Plan Parcial. '

TERCERO.- Ambito obligacional.

Los compromisos asumidos obligan a cuantos
suscriban este Convenio, que habré de ser ratificado -
por el Pleno del Ayuntamiento, y ser&n recogidos en el
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién y de es-
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te modo tendrén fuerza de obligar respecto de terce-
ros conforme a lo dispuesto en los articulos 158 y -
162 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Al

Previa lectura y en prueba de conformidad,
lo firman las personas intervinientes, en la represen
tacidén que ostentan, dando fe de todo ello el Sr. Se-
cretario General de la Corporacidén Municipal.
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ORDENANZAS







ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO 1 - AMBITO Y DEFINICIONES.
1.1 AMBITO DE APLICACION.

1.2 DEFINICIONES PRESENTES EN ESTAS ORDENANZAS

CAPITULO II - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
2.1 CLASIFICACION DEL SUELO.
2.2 CALIFICACION.

2.3 TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA.

, wmwmww«,}m‘mwwmm%
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2.4 SISTEMA DE ACTUACION.

i
H

2.5 PROYECTO DE URBANIZACI{

CAPITULDO III — CONDICIONES GENERALES DE LF

3.1 CONDICIONES GENERALES.

3.2 CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE
LA ALTURA.

3.3 MARQUESINAS Y TOLDOS.
3.4 MUESTRAS.

3.5 BANDERINES.

3.6 CERRAMIENTOS.

3.7 PRESCRIPCIONES COMUNES A LOS ARTICULOS AN-

TEOIOADES
MERITURE S -

3.8 AISLAMIENTO.

3.9 SERVICIOS.






3.10 CALEFACCION, ACONDICIONAMIENTO DE AIRE,
AGUA CALIENTE, ETC.

3.11 CUBOS DE BASURA.

3.12 SERVICIO DE CARTERIA.

3.13 SERALIZACION DE FINCAS.

3.14 SERVIDUMBRES URBANAS.

3.15 CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES.

3.16 CONSERVACION DE URBANIZACIONES Y ESPACIOS
LIBRES.

3.17 OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES.
3.18 OBRAS DE REFORMA.
3.19 UBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS.

3.20 DERRIBOS.

3.21 APEOS.

H
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3.22 VALLADO DE 0OBRAS. |

3.23 CONSTRUCCIONES PRO\

Hl wiirsano |
3.24 ESTUDIOS DE DETALL% ./a %aafEEECIGS?REGﬁmW
: .

CAPITULO IV - ORDENANZA DE EDIFICACION INDUSTRIAL.
4.1 US0OS PERMITIDOS.
4.2 USOS PROHIBIDOS.
4,3 CARACTER DE LA EDIFICACION.
4.4 OCUPACION MAXIMA DEL SUELO.
4.5 PARCELA MINIMA.

4.6 ALINEACIONES EXTERIORES DE LA EDIFI -
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CAPITULO I - AMBITO Y DEFINICIONES.
1.1 AMBITO DE APLICACION.

Las Ordenanzas Reguladoras del Plan
Parcial del Poligono Industrial de Prado
Overa, reglamentan el uso de los terrenos y
de las edificaciones pudblica y privada com—
prendidos en el mismo. La delimitacién del
Poligono estd definida en ta Modificacian
Puntual del Ptan General de Ordenacisn de
Leganés y en el plano n2 8 de este Plan
Parcial.

1.2 DEFINICIONES PRESENTES EN ESTAS ORDENANZAS.

1.2.1 Sotar:

Es la superficie de suelo urbano apta
para la edificacién y urbanizada con arre—
glo a las alineaciones, rasantes y determi-
naciones establecidas en cada caso en el
Plan Parcial. Se precisard que la via a 1la
que la parcela dé frente tenga pavimentada
la calzada, encintado de aceras y qugwgga
de los servicios de suQ%QL5¢@eMﬁ§”“w

sague, alumbrado publieg: vy sul 1
energia eléctrica. | ‘ Bﬁmmﬁ ﬁﬁ E@

1.2.2 Alineaciones off

cial.

Pueden ser: Alineaciones exteriores vy
alineaciones interiores.

1. Alineaciones interiores: Son las que
fijan el 1limite de la parcela edificable
con los espacios libres exteriores, vias,
calles y plazas.

2. Alineaciones interiores: 5on lTas que

fijan.el limite de las parcelas edificables .. ..

con el espacio abierto interior.
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1.2.3 Alineaciones actuales:

Son los linderos de las fincas con los
espacios viales existentes.

1.2.4 Finca fuera de linea:

Es aquella en la que la alineacién
oficial corta 1la superficie de la finca,
delimitada ésta por las alineaciones actua-
les.

1.2.5 Finca remetida:

Es aquella en que la alineacion ofi—
cial queda fuera de la finca.

1.2.6 Parcela edificable:

Es la parte del solar comprendida den—
tro de las alineaciones oficiales.

1.2.7 Retranqueos:

Es la distancia minima a la que debe
situarse la edificacién respecto de la ali—
neacion oficial, tanto exterior como inte—

riormente.

1.2.8 Rasantes oficiales:

Son los perfiles
vias, plazas o calles,
cumentos del Plan Parc
banizacién.

1.2.9 Rasantes actualeél

| o lo8 Ewm

Son los perfiles ldpgidudt
vias existentes.

1.2.10 Linea de la edificacidn:

Es la que delimita la superficie ocu-
pada.

1.2.11 Altura de la edificacion:

Es 1a distancia vertical desde la ra—

en contacto con la edificacién, a la cara
inferior del forjado que forma el techo de
la ultima planta o elemento soporte de la

sante de-la-acera-o-del-terreno-en su—caso——-






cubierta de la edificacién, medida en el
punto medio de la fachada.

1.2.12 Altura de pisos:

Fs la distancia vertical entre las ca—
ras superiores de los for jados de dos plan—
tas consecutivas.

1.2.13 Altura libre de pisos:

Es la distancia vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de una
planta y la cara inferior del forjado de
techo de la misma planta, o del falso techo
si 1o hubiere.

1.2.14 Superficie ocupada:

Es ta comprendida dentro de los limi-—
tes definidos por la proyeccidén sobre un
plano horizontal de las lineas externas de
toda la construccidén, incluso subterrédnea y
vuelos. Los aparcamientos subterraneos, en
los espacios abiertos y libres y en las
condiciones que se fijan en cada caso, noO
se computardn como superfice ocupada.

1.2.15 Superficie médxima de ocupacion:

,,,,,,

perficies edificadas en } ‘pla
contabilizadndose éstas cobe—ta Suherficie
encerrada por la linea exterior de los mu—
ros de cerramiento, incluyendo la superfi—
cie de voladizos en su totalidad, si estan
cerrados por tres o mas lados, y en el B50%
de su superficie si estdn cerrados solamen-—
te en uno o dos de sus lados.

1.2.17 Volumen total edificable:

Es el producto de la superficie editi—

cable. No computard como volumen edificable
los espacios en sétano, o si se trata de
semisotann, los espacios por debajo de 1la

cable. en-planta -por-la—alttura-maxima-edifi=—r—-






rasante, en el punto fijado para la medi-—
cién de la altura de edificacién, siempre
que se destinen a servicios del propio edi-—
ficio o aparcamiento de vehiculos.

1.2.18 Espacio abierto privado:

Es la parte no edificable de la parce—
la. Esta podrd& destinarse, en una propor—
cién no superior al 40%4 a vias y aparca—
mientos, conceptudndose el 60% restante
como espacio libre.

1.2.19 Espacio libre privado:

Es la zona de terrennos de espacio
abierto privado que con un minimo del 60%
de su superficie no podrd destinarse mas
que a plantaciones vy parques infantiles,
sin construccién alguna de superficie.

1.2.20 Pieza habitable:

Se entiende como pieza habitable aque—
1la que se dedica a una permanencia conti.
nuada de las personas y por tanto, todas
las que no sean vestibulos, pasillos,
aseos, despensas, roperos, trasteros, depo—
sitos, aparcamientos, etc.

1.2.21 Planta baja:

e i,
- L ESEETETR B e ‘\
1fﬁ %ﬁ amera o

Es la planta infe
vyo piso estad en la

terreno, o por encima g

1.2.22 Pasajes:

1. Son espacios cubieﬁs “en”planta baja
de uso pdblico para acceso exclusivamente a
locales comerciales.

1.2.23 Sdétano y semisdtano:

2. Se entiende por sétano la planta cuyo
techo se encuentra, en todos sus puntos, a
menos de un metro sobre la rasante de la
acera o del terreno -en contacto con la edi=

ficacién o por debajo de ella.

Se entiende por semisétano la planta
de la edificacion cuyo techo se encuentra a
una altura de mds de 1 metro y menos de
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1,90 metros sobre la rasante en el punto
mas desfavorable y cuyo piso, por debajo de
la rasante, no lo estd a mas de 2 metros.

1.2.24 Edificio existente:

Es aquel que estd aislado vy separado
totalmente de otras construcciones por es—
pacios abiertos.

1.2.25 Edificio exclusivo:

Es aquel en que en todos sus locales

se desarrollan actividades comprendidas en
el misamo uso.

1.2.26 Edificios o instalaciones disconfor-—
mes con el Plan:

Se consideran como tales los erigidos
con anterioridad a la aprobacion de este
FPlan Parcial gque contravenga las determina—
ciones graficas o normativas de este Plan,
salvo que hayan sido establecidas de acuer—
do con la normativa vigente en su momento,
con la preceptiva licencia municipal, o la
oportuna legalizacidn municipal.

CAPITULD II1 - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

COLEGID GEICIAL
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2.1 CLASIFICACION DEL SUEL(

nés vigente califica al
Urbanizable
Sector IA-5.

2.2 CALIFICACION DEL SUELO:

— Uso privado: parcelas destinadas a
edificios para indus—
tria y almacenes.

-~ Uso publico: Viales.

Pargue deportivo.

Equipamiento socialt vy

comercial

Zonas verdes.

l.os usos pormenorizados correspondien

tes a las distintas zonas quedan especifi—
cados en el punto 4.2 de estas Ordenanzas.






CAPITULO III

2.3 Terrenos de cesian obligatoria:

Serdan terrenos de cesidn obligatoria vy
gratuita a favor del municipio, los si-
guientes:

* Zonas verdes.

* Parque deportivo.

¥ Equipamiento civico social.
* Red viaria.

Asi mismo serd de cesion obligatoria vy
gratuita a favor del municipio el suelo
edificable correspondiente al 10% del total
resultante de la deduccidén de las cesiones
a que se refiere el apartado anterior y el
suelo edificable resultante de la aplica-
ciédn del Convenio Urbanistico pactado con
el Ayuntamiento.

SISTEMA DE ACTUACION.

El desarrollo del Sector se realizara
por el sistema de COMPENSACION.

PROYECTOS DE URBANIZACION:

Los proyectos de Urbanizacien deberan
referirse al menos a una etapa completa de
las previstas en este P.P. 0 a cada una de
las unidades urbanisticas que resulten de
su posible fraccionamiento.

Los FProyectos{”
dran alterar las det
sente Plan sobre
suelo o edificacién,a,
tuar adaptaciones de jd
los esquemas de infn
servicio propuestos. i _ .

Bc 1ggmﬁzcmm% Wb
‘ 1c>r1!a regbmen He
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— ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

3.

1

CONDICIONES GENERALES.

Se ajustaran al regimen previsto para

el poligono en la Modificacisn Puntual al

Plan General de Ordenacidén Urbana.
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3.2

CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA
ALTURA.

Por encima de la attura maxima permi-—
tida se podrd edificar, siempre por debajo
de un plano de 45° trazado por la linea ho-
rizontal de altura madxima en cada fachada.

Las construcciones por encima de 1la
altura sé6lo se podran destinar a caja de
ascensores, escaleras, depésitos, chimeneas
y otras instalaciones de los servicios ex—
clusivos de la edificaciédn, con una altura
que no podrd exceder de 3,5 m. por encima
de la altura maxima de la edificacién prin—
cipal.

MARRUESINAS Y TOLDOS.

1. En las marquesinas la altura libre mi-—
nima sobre la rasante de la acera o terreno
serd de 3 m. Su saliente podrd ser igual
al ancho de 1l1a acera menos 0,40 m. Las
aguas no podran verter a la via publica.

2. En los toldos la altura minima libre
sobre la rasante de acera o terreno serd de
3 m., pudiendo admitirse elementos colgan-—

tes, no rigidos, que dejen una altura libre
de 2,50 m.

MUESTRAS.
Su saliente se feggla

marquesinas, debiendq? aoplir
siguientes prescripc ‘

1a
UF EROUITECTOS DE naet

PYsliie)

a) Quedaran prohi
tela u otros materig
minimas condiciones dd

, cios e
es—-que no Feunan la
dignidad o estética.

b) En planta baja_.podran==tTicamente
ocupar una faja de ancho inferior a 0,90
m., situada sobre el dintel de los huecos,
y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una
distancia superior a 0,50 m. del hueco de
entrada, dejando totalmente libre el dintel
del mismo. Se exceptian las placas que, con

una dimensisn maxima T de 0,85 por 0,285y
0,02 m. de grueso, podridn_situarse _en. . las

jambas.
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c) Los anuncios podran colocarse como
coronacién de los edificios, pudiendo cu—
brir toda l1a longitud de l1a fachada, con
altura no superior al décimo de la que ten—
ga la finca, debiendo estar ejecutados con
letra suelta.

d) En los edificios exclusivos, con
uso de comercial o industrial, en la parte
correspondiente de fachada, podran permi-—
tirse con mayores dimensiones,siempre que
no cubran elementos decorativos, o huecos,
o descompongan la ordenacién de la fachada.

e) Las muestras luminosas, ademas de
cumplir con tas normas técnicas de la ins—
talacien y con las condiciones anteriores,
irdn situadas a una altura superior a 3 me—
tros sobre la rasante de la calle o terre—
no. Requeriran para su instalacién la con—
formidad de los inquilinos, arrendatarios o
en general de los usuarios de los locales
con huecos situados en el area de influen-
cia del anuncio.

f) En las medianerias que queden al
descubierto se prohibe toda clase de mues—
tras o anuncios.

3.5 BANDERINES.
1. En cualquier punto la altura minima
sobre la rasante de la acera o terreno seréa
de 3 m. Su saliente maxi é O = |
Podran tener una altuffa géscima dﬂm@ﬁgw'm.
| oF RRQUITECEDS O% WADHY
2. Los banderines BSOS 4 1nad
cumplir con las normas ’iégé‘g -0
talacion vy con las c-;-‘fTﬁﬁﬁE’anter1or95@
iradn situados a una aféura%%uperior a 3.
sobre la rasante de la; ‘
querirdn para su instalaedsnTE"C drmldad
de los inquilinos, arrendatarios o en gene-
ral de los usuarios de los locales con hue—
cos situados a menos de S5 m. del anuncio.
3.6 CERRAMIENTOS.
o Todos "1os solarées deberdn estar cerra—

dos, con cercado permanente de- -2 -m.de—al=

tura, ejecutado con material vy espesores
convenientes para asegurar su solidez y
conservacion en buen estado, y cuando menos

11
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estardn terminados con revoco y pintura a
la cal.

2. El Ayuntamiento podrd exigir asimismo
que se cierren otras propiedades, aunque no
tengan la calificacién de solar.

3. El cerramiento deberad situarse en 1la
alineacion oficial.

PRESCRIPCIONES COMUNES A L.OS ARTICULDS AN-
TERIORES.

La concesion de instalaciones de por-—
tadas, escaparates, vitrinas, marquesinas,
toldos, muestras vy banderines y, en gene—
ral, las que afectan a la fachada a la via
publica, se harAd con la obligacién por par-—
te del concesionario de modificar su insta—
lacién o suprimirla, en el momento que el
Ayuntamiento lo juzgue oportuno.

AISLAMIENTO.

En todo el edificio, instalacison o ac—
tividad de cualquier clase, se asequrard el
aislamiento de la humedad, térmico, contra
el fuego vy acustico, de acuerdo con las
normas técnicas dictadas por la Administra—
cién para cada caso.

SERVICIOS.

ﬂﬂﬁﬂﬁﬁﬁdhzins_

Todo edificio debesd
rior agua corriente 2
talacién de energ € tmmmﬁﬂmbh“%tmerdo
con la reglamentacio@/~ag R .cla mate—
ria, y red de des@qie §§3t§ guas plu_
viales y las residufiTes’ procedentes de ilos
servicios. '

CALEFACCION, ACONPECTONAMTIENTO DE AIRE,

AGUA CALIENTE, ETC.

Estas instalaciones y los accesorios,
depésitos de combustibles, tanques nodri-
zas, contadores, etc., deberdan cumplir con

las-disposiciones vigentes -y, en todo caso,

no podrén constituir peligro o molestia pa—

ra-tos-—vecinos-:
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CUBOS DE BASURA.

Todo el edificio dispondrd, con facil

acceso, de un local dotado de ventilacién

para los cubos de basura, cumpliendo ademas
cuantas condiciones sefalen las disposicio—
nes viguentes.

SERVICIO DE CARTERIA.

Todo edificio dispondrd de buzones pa—
ra la correspondencia, de acuerdo con las
normas vigentes.

SERALIZACION DE FINCAS.

Toda edificacidén deberd estar conve—
nientemente sefalizada con el nJumero que le
corresponda de la via en que esté situada,
perfectamente visible durante el dia y tla
noche.

SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podréa instalar, supri—
mir o modificar, a su cargo, en las fincas,
y los propietarios vendran obligados a con—
sentirlo, soportes, sefales vy cualquier
otro elemento al servicio de la ciudad. Se
deberd4 ocasionar las minimas molestias a
dichos propietarios, avisadndoles con ante—
lacidén suficiente. Siempre que por realiza—
cién de obras o derr1bo en las fincas o
edificios, se vieran afdctagdos dichas -3
mentos constitutivos de
ca, vendra obligado el
finca, o en su caso el
tener el servicio provis

ejecuciéon de las obrag, y“a iaerpDSICIQng

de tales elementos en 155ﬁ%§ ndicion

le sean sefaladas por el.fAyuntan
CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES.

Toda clase de instalaciones, subidas
de humos, chimeneas, conducciones, maquina—
ria, desagues, etc., se realizardn en forma
que garanticen, tanto al vecindario como a

Gw:%@l@ﬂﬁs que |

olores, humos, vibraciones, ruidos, etc.

13
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3.16

CONSERVACION DE URBANIZACIOMES ¥ ESFACIOS
L IBRES.

Las uwrbanizaciones, servicios, insta—-
laciones, etc., asi: como los espacios li-
bres ajardinados, que no se cedan al Ayun-—
tamiento, deberan ser conservados debida-—
mente por sus propietarios, en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato pdblico.
El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de
estas obligaciones, pudiendo, &n caso de
que no se efectuasen debidamente, realizar
sSU conservacion con cargo a lta propiedad de
las fincas.

OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES.

1. De acuerdo con lo determinado en la
Ley del suelo, en su articulo 60, los edi-—
ficios e instalaciones que resultasen dis—
conformes con el Plan Gerneral o Parcial,
seran calificados como fuera de ordenacién,
y no podran realizarse en ellos obhras de
consolidacidén, aumento de volumen, moderni—
zacidn o incremento de su valor de expro—
piacidéon, pero si las peguefas reparaciones
que exigieren la higiene, ornato y conser-—
vaciéon del inmueble.

2. A estos efectos se considerardn obras
de consolidacisn aquellas que afecten a
elementos estructurales, cimientos, muros
de resistencia, pilares, jacenas, forjados
ra: sustitucion parcia

v armaduras de cubierta. o
, il

T

D &l por un%

sola vez, cuando no : .

la superficie total ed.d@@@nam¥%$awwdemf10§
elementos de cubierta,]asimisme:. por. . una 504
la vez, siempre gue no gxge@akdel 10% de: 1a
superficie de éstag evac acion. QQ,aguasﬂ
repaso de instalaciones, reparacion de ga—
lerias, tabiques, sin cambio de distribu—
cidn, reparacion de cerramientos no resis-—
tentes, revocos y obras de adecentamiento.

3. For pequenas repa}
)

-ty Sin -embargo, 80 .casos. ... excepcionales

podrdn autorizarse obras parciales y cir—

cuntanciales de consolidacion cuando no es—
tuviese prevista la expropiacion o demoli—
cion de 1a finca en el plazo de quince
anos, a contar de la fecha en que se pre-

14
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tendiese realizarlas.
OBRAS DE REFORMA.

1. En fincas que no estén fuera de orde-—
nacion se consentirdn obras de reforma, am-—
pliaciéon y consolidacién de acuerdo con las
condiciones que se establecen en estas Nor-—
mas .

2. Las obras de reforma que puedan auto—
rizarse sélo se admitirdn cuando éstas cum—
plan todas las precripciones aplicables a
obras de nueva planta.

OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS.

1. l.as fachadas de los edificios publicos
y privados, asi como sus medianerias y pa-—
redes contiguas al descubierto, aunque no

sean visitables desde la via pudblica, debe—
ran conservarse en las debidas condiciones
de higiene y ornato. Los propietarios ven—
drdn obligados a proceder a su revoco, pin-
tura o limpieza, siempre que lo disponga la
autoridad municipal, previo informe del
servicio técnico que corresponda.

2. Se obligard a 1lbs propietarios de
cualquier clase de edificaciones a conser—
var todas las partes de la construccién en
perfecto estado de solidez, a fin de que no
puedan comprometer la seguridad pudblica.

edificios que adolezcarn

1ﬁmgmwb fignene

y ornato, los que amens % Ayaquellos
que pudieran ocasionarj maf e
de su elementos compod&? "§WTF@ﬁéf§éﬁwfh1—

meneas, etc.), algun dgn Vo
4. Los técnicos vy “mge

tendran 1la obligacidéon de denunciar ademas
de las faltas antes citadas 1los edificios
que e hallen en mal estado de conserva-
cién, para que, previos los informes facul-—
tativos necesariosy en losque-se declaren

al detalle los elementos ruinosos v la cla—

se-—de——obras—que-sea-preciso-ejecutar-se
proceda por sus dueros después de oidos, a
derribarlos o repararlos en el plazo que se
fije.







5. Si existiera peligro inminente, se
prodecerd conforme a la necesidad que el
caso exija, a cuyo efecto el Ayuntamiento
ordenard a la propiedad, la adopcién de las
medidas necesarias para evitar daRos y per-—
juicios a las personas o cosas. Si el pro-
pietario no ejecutara dicha orden en el
plazo que se le sefale, el Ayuntamiento po—
drd proceder a la ejecucidén subsidiaria, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 106
de la Ley de Procedimiento Administrativo.

DERRIBOS.

1. Los derribos se verificardan en horas
que causen menor molestia al vecindario,
prohibiéndose arrojar 1los escombros a la
calle o emplear canales y tolvas en las fa—
chadas. La direccién facultativa, técnicos
o encargados, segun el caso, serdn respon-
sables de los dafos que se originen por su
falta de precaucion.

2. En el interior de las fincas pueden
hacerse 1los derribos a cualquier hora,
siempre que no causen molestias.

3. Rueda prohibida la utilizacién de ex—
plosivos, salvo en casos muy especiales,
que necesitardn autorizacion especifica.

4. Los materiales procedentes de derr1bo
o de cualquier clase degwebw

taran en vehiculos '
puestos para evitar el
escombro, carga o polv

S. No se permitird €@l vaciado de sol?@@?
mientras no se haya ob en1d‘ 1a” licencia, de
construcién del edific D§eowrespon81ent’

sionsa o

AFEDS.

1. Cuando por derribo u obras en una edi-—
ficacién sea necesario apear la contigua,
se solicitard licencia por el propietario
de ésta, expresando.en una Memoria, firmada

por facultativo legalmente autorizado, T1a

clase —de - apess —gue —se--vayan.-a-ejecutar.,

acompafnando los planos necesarios. En caso
de negativa de dicho propietario a realizar
las obras de apeo, se podrda llevar a cabo
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directamente por el duefo de la casa que se
haya de demoler o aquella donde se hayan de
ejecutar las obras, el cual deberd solici-—
tar la oportuna licencia, con el compromiso
formal de sufragar la totalidad de los gas—
tos que ocasione el apeo. Se aplicardn a
estos supuestos las normas del Codigo Civil
sobre servidumbre de medianerias.

e. En todo caso, cuando se vaya a comen—
zar un derribo o vaciado importante, el
propietario tendra obligacidén de comunicar—
lo, en forma fehaciente, a los colindantes
de las fincas, por si debe adoptarse alguna
precaucion especial.

3. En caso de urgencia, por peligro inme—
diato, podran disponerse en el acto, por 1la
direcciéon facultativa de la propiedad, los
apeos u obras convenientes, aunque consis—
tan en tornapuntas exteriores, dando cuenta
inmediata al Ayuntamiento de las medidas
adoptadas para la seguridad pdblica, sin
per juicio de solicitar la licencia en el
plazo de las cuarenta y ocho horas siquien—

tes, y abonar los derechos que proceda. E1
Alcalde, previo informe del Arquitecto Mu—
nicipal correspondiente, exigird que se

realicen los apeos u obras que estime nece—
sarios.

VALLADO DE OBRAS.

1. En toda obra de nuyesa.. Y o W =300 o 1 - S
rribo y calas de reform jnseryHMM@ﬁMpue
afecten a las fachadas, def pwlocanss

una valla de proteccio %.w e,altura,
como minimo, de materia e fotréécan se—
fdecarada y situada”’
a la distancia maxima d& 2 m. de la alinea—
cion oficial. En todo{casgét bera quedar
remetida del bordilo al*“WeEwss—0" 860 “pe
permitir el paso de peatones. Para la con-
tinuacion de las obras a partir de la pri—
mera planta serd necesaria la colocacién de
un andamio de proteccién, que permita tirar
la valla mas arriba indicada, en las condi-

ciones que se sefalan en el siguiente apar="

tado.

2. Si con la aplicacioén de las condicio—
nes anteriores resultara un ancho inferior
alm., dentro de la valla, o cuando por
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circunstancias especiales no se haga acon-—
sejable la aplicacién de dichas normas, el
técnico municipal correspondiente fijaréa
las caracteristicas de la valla, pudiendo
ordenar su desaparicién total en el momento
en que terminen los trabajos indispensables
en la planta baja, continuando las obras en
las plantas superiores, previa la coloca-
cién de un andamio de proteciéon que permita
el transito por la acera y ofrezca las de—
bidas seguridades para la circulacién en la
via publica. En casos especiales en que por
el técnico municipal se considere indispen—
sable, podran adoptarse medidas de caracter
extraordinario.

3. No se consentiréd cubrir el espacio de
la via publica limitado por la valla.

4, En aquellas obras o instalaciones que
puedan suponer en si mismas o en su montaje
un peligro para los viandantes, se exigiréa
durante 1las horas de trabajo la colocacién
en la calle de una cuerda o palenque con un
operario o dispositivo parlante, que ad-— -
vierta el peligro. Cuando las caracteristi-—
cas de transito lo aconsejen, podrd limi-—
tarse el trabajo a determinadas horas.

5. En zonas en que sea obligatorio el re—
tranqueo, la valla se colocard en la ali-
neacison oficial. No serd obligatoria cuando
esté construido el cerramiento definitivo.

6. En toda valla seré o
talacién de luces de s
tensidad suficiente, en
gulo saliente de ésta. |

'”atormﬁgﬁ &ns_ '
aqmmffw wh“ :

7. La instalacién | véiﬁéslse entiende
siempre con cardcter pr visional,en tanto.
dure la obra. st i

Por ello, desde el momento en que
transcurra un mes sin dar comienzo las
obras, o estén interrumpidas, deberd supri—
mirse la valla vy dejar libre la acera al

transito pablico.

CONSTRUCETONES-PRBVISTONALES

1. En el interior de los solares en los
que se vayan a efectuar obras se permitiréa,
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con caracter provisional, la construccion
de pequefios pabellones, de una sola planta,

dentro de las alineaciones, destinados a
guarderia vy depédsito de materiales o ele—
mentos de la construccison. Esta autoriza-—

cién sélo podrid ser concedida al solicitan—
te de la licencia de obras, cuando hubiera
sido otorgada ésta.

2. Dado e1 caracter provisional de estas
construcciones, el peticionario quedara
obligado a su demolicién a la terminacidn
de las obras, asi como en el caso de anula-—
cién o caducidad de la licencia que hubiere
motivado esta autorizacidn.

3.24 ESTUDIOS DE DETALLE.

Podran formularse Estudios de Detalle,
con el fin de establecer, adaptar o reajus—
tar alineaciones y rasantes, completando
las ya sefilaladas por este Plan Parcial, o
bien con el fin de ordenar los volumenes de
la edificacién.

Los Estudios de Detalle se atendran al
contenido documental y a las prescripciones
de la Ley del Suelo, articulo 14, y del Re—

glamento de Planeamiento, articulos 65 vy
66.

CAPITULO IV - ORDENANZA DE EDIFICACION INDUSTRIAL.

4.1 USOS PERMITIDOS. (OLED craL

DE RRQUITECTS 2 dnannp
El uso predominant sde quustr1a
en su categorias 12 y 2

almacenes en general,

miten los usos de garaJe apard:”“ -
lleres artesanos, ademas del de 041C1nas
cuando éste Gltimo esté al servicio del uso
predominante.

Podran destinarse manzanas completas a

naves--adosadas en-forma de industria=nido,

con un maximo de un 50% del suelo edifica-—

ble-industrial—del-sector-destinado a esta”
tipologia. Del cual podréan destinarse a mi-—
nialmacenes un 5%, con una superficie mini-
ma de 25 m?2. cada uno.
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4.2

UsSOS PROHIBIDOS.

Se prohibe el uso de vivienda, salvo
en los casos expuestos en el apartado ante—
rior, v el de industrias clasificadas como
nocivas o peligrosas.

CARACTER DE LA EDIFICACION.

Edificaciédn en naves industriales,
exentas o grupadas. Se podran destinar man—
zanas completas en naves adosadas en forma
de industria-nido, las cuales deberdn re-
solver el acceso al conjunto de naves vy
Areas para carga y descarga, en forma uni-—
taria para el conjunto e independiente de
las vias de trafico, siempre que la dimen—
sion maxima de la manzana no sobrepase de
150 m. medidos entre ejes de calles, en zo-
nas no consolidadas, y 200 m. en zonas con-—
solidadas.

OCUPACION MAXIMA DE SUELO.

La ocupacion de suelo para naves, sera
del 65% del total de la parcela neta, salvo
en aquellas Aareas que el Plan Parcial des-
tima a Industria-nido", para pequefos ta-
lleres, en que la ocupacién del suelo podra
ser del 100% , una vez hechas las reservas
del 10% de superficie total de parcela des_
tinada para aparcamientoly, oo
cie total de parcela de
libres y viarios.

PARCELA MINIMA,

‘? ;é ,,"153

. éj § :~
Cualquier parcela

como edificable deberd fen:
minima de 1.000 metros cuadra
frente minimo de 10 m., salvo en las Areas
definidas en P.P. como Industria-nido para
pequenos talleres, en que la parcela minima
serd de 200 m2., excepto en el caso de mi-—

nialmacenes especificado en el punto 4.1

.da aﬂﬂytggioswﬁ
IE EROmTRCTS: {F W’/% g

R e

. ser con51deradai
‘rfuna ‘superficie |
oSy cohan-

S

4.6 ALINEACIONES EXTERIORES DE LA EDIFICACION.

En parcelas destinadas a edificaciones
aisladas, el retranqueo de éstas respecto a
la alineacion exterior de parcela serd de 5
m. como minimo.






En las Areas definidas como industria—
-nido, la edificacion podra situar su linea
de fachada en la alineacidén exterior, o se—
pararse de la misma en funcion de sus nece—
sidades.

El espacioc libre resultante del re—
tranqueo, cuando exista, podrda dedicarse a
aparcamiento de superficie, Jjardin o mue—
lles de carga y descarga. No cabrd realizar
en el mismo, almacenaje al aire libre de
productos, salvo depésitos de combustible
destinados al uso de la instalacion cuando
asi lo permita la legislacién sectorial vy
ocultos a la vista por pantallas de arbola-—
do.

En caso de parcela de esquina con dos
o mas fachadas, se considerard el retran—
queo de S m. a una sola de ellas, eligiendo
la via mas importante ymdonde_deberé mante_
nerse la fachada del g 10, L8000, j
restantes retrangueos dg ;

AL INEACIONES INTERIORE

La edificacison de
minimo de 3 wmetros d
con otras parcelas, saligs
adosadas en industria-nido.

lLa edificacién podrd adosarse a los
linderos laterales, cuando concurvran las
siguientes circunstancias:

a) Tratarse de edificaciones adosadas
0 pareadas de proyecto unitario.

b) Cuando la edificacion colindante
sea ya medianera.

c) Cuando exista acuerdo entre los
propietarios de las fincas colindantes para
construir adosa&ndose a la medianeria. En

este caso el acuerdo deberd inscribirse en
el Registro de la Propiedad.

d) Cuando por las condiciones de forma

de-la-parcetay-ésta-resuttara—inedificabte
L)

en otro caso y no pueda ser objeto de re—

parcelacidén.

el






4.10

En todos los casos de solicitud de
construcién adosada a medianerias, la con-—
cesion de licencia sélo podrd hacerse vin—
ctulada a un informe previo de los Servicios
Técnicos Municipales.

ALTURA MAXIMA.

La altura maxima permitida es de 7,50
m. En usos especiales para bodegas vy otros
asimilables, asi como para silos de almace—
naje, Yy otros que se justifique debidamen-
te, se permitird sobrepasar esta altura en
agrupaciones de volumen que no superen el
maximo permitido en el apartado siguiente.

VOLUMEN MAXIMO,

El maximo edificable es el resultado
de aplicar conjuntamente el porcentaje ma—
ximo de ocupaciéon y la altura maxima permi-—
tida.

CONDICIONES HIGIENICAS.

4.10.1 De la edificacisn:

o
.

ekt {ndd

a) Las condiciones [A1

que han de reunir los estin %/ﬂ
industrias y oficinas sg %@%V%nidéé
en el Reglamento BGeneral qp#%nbdge Hi—

giene del Trabajo - 0
1.940 y las viviendas 1d&
de Enero de 1.944 del M
bernacion.

. Bdte.. Enero.de .
'ide%ﬁa fBrden de, 29

aiQode la . Go- |

b) Los locales destinados a industria
en los cuales existan puestos de trabaio,
deberdn reunir las condiciones y dimensio-—
nes siguientes minimas.

¥ Superficie del local: 6 metros cua-—
drados.
¥ Cubicaciédn por puesto de trabajo:
5,4 metros cdbicos.
% Superficie por puesto de trabajo: 2
metros cuadrados.

*x

Dimensidn minima de pasiltlos y acce—

sos: 1 metro.

c) Las dimensiones minimas de cual-
quier local destinado a oficina sera:

ee






* Superficie del local: 6 metros cua-—

drados.

* Yolumen del local: 16,2 metros cubi-—
cos.

d) Si los locales destinados a indus-

trias y oficinas en los cuales existen
puestos de trabajo se han de iluminar vy
ventilar directamente, la superficie de los
huecos serd como minimo (1/8) un octavo de
la superficie del local. Quedan permitidas
las industrias proyectaas para trabajar en
régimen permanente de iluminacidn o venti—
lacién artificial.

Se permite para los aseos, el empleo
de chimeneas de ventilacién, siendo la su-
perficie minima de los huecos a estas chi-
meneas de 0,25 metros cuadrados.

e) Los edificios dispondran de los
servicios sanitarios propaorcionales al cen—
s0 laboral de la industria u oficina.

Seran independientes para cada sexo vy
se hallaran claramente ditferenciados por
indicaciones adecuadas. Dispondran como mi-—
nimo de un W.C. por cada 10 productores o
fraccidén del mismo sexo. Caso de disponerse
de wurinpario en los departamentos para hom-—
bres, podrd disminuirse en una unidad
W.C. resultantes del calcut : i
epto en el caso de 10 pr
cién). Los W.C. estardn in
zas independientes de u
como minimo.

res dibfraci
slEdigiiig | o

q susdrado

Dichos servicios, deb rfk
puestos de forma gque no Tale]

recto desde los locales de trabajo, sinéd a
través de un local o habitacien intermedia
que podrd utilizarse para la colocacidén de
lavabos. El1 numero de lavabos para cual-—
quier industria u oficina, sera como minimo
de 1 por cada siete productores o fraccioen.
Si los lavabos fueran de forma colectiva,
0,50 metros por plaza.

Las industrias dispondrdan comao minimo

de una ducha por cada 10 individuos o frac=

cién, no pudiendo tener acceso directo des—

de-el—-ltocat-de-trabajou
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f) Todos los locales de la industria
incluso los destinados a aseos y otros ser—
vicios, deberdn tener un solado liso anti-
deslizante e impermeabilizante rematado en
su  unién con los muros mediante un zécalo,
también impermeable de 15 cms. de altura
como minimo. Estos pisos tendran inclina—
cion suficiente para que el agua de baldeo
corra hacia los desaques si los hubiere.

Cuando se dispongan instalaciones que
puedan causar humedades, deberad asegurarse
la impermeabilizacion del suelo y de los
paramentos de los locales correspondientes,
dotAndose de un zdécalo de 1,50 metros de
altura.

g) Todas las industrias dispondrdn
ademas de los desagues de aseos y retretes,
otros desagues para baldeo en 1los lugares
convenientes, asi como un sumidero indepen-
diente para la limpieza.

h) Las aguas negras procedentes de vi-
viendas, oficinas o industrias, se recoge—
rdn y canalizardn por tuberias impermeables
y ventiladas hasta la acometida de alcanta—
rillado del Poligono.

LLas aguas pluviales recogidas en cada
parcela, no podran tidas al exte—
rior, sind canalizadas BBy e

gras- DE ARQUITECTOS Bt hiAgig
i) Toda edificatismedispontbai®é una
instalaciéon de agua cofriente comacometida
a la red general de abastecimiento de ¢ agua
del poligono. B oy TTOOYD T '

RESR O

4.10.2 Condiciones higiénicas de los efluen
tes:

a) Residuos gaseosos: La cantidad ma—
xima de polvo contenida en los gases o hu—
mos emanados por las industrias no excederéa
de 1,5 gramos por metro cuadrado. El peso
total de polvo emanado por una misma unidad

por hora, quedan totalmente prohibidas las

emanaciones de polvo o gases que sean noci-—-
VoS,

b) Aguas residuales: Las materias en
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suspension contenidas en las aguas residua—
les no excederd en peso a 30 miligramos por
litro.

El efluente no contendrd sustancias
capaces de procurar la muerte de peces
aguas abajo del punto de vertido.

La D.B.0. (demanda bioquimica de oxi-—
geno) en miligramos por litro, serd infe—
rior a 40 miligramos de oxigeno disuelto,
absorbido en 5 dias a 18° C.

El nitrogena expresado en N. vy (NH4)
no serd superior a 10 y 15 miligramos por
litro respectivamente. No se permite el
vertido a ninguna de las redes de alcanta—
rillado del poligono, de aceite, grasas, o
combustibles liquidos.

Estando previsto dotar al poligono de
dos redes de alcantarillado, una de aguas
negras, y otra de aguas pluviales, los pro-
pietarios de parcelas privadas realizardan
doble red con el fin de evitar la mezcla de
las aguas.

En caso de que la evacuacison de aguas
residuales se haga a la red general sin es—
tacion de depuracién, el efluente deberd
ser desprovisto de todosi tEs
ceptibles de perjudicar
red, asi como las materi
mentales o precipitable
con otros efluentes, pued ) ﬁaV” dlrec_
ta o indirectamente, al | fun Dnamlento de
las redes generales de 1'gagt§r;llado.

L ‘Eéélarse
e’@

El efluente deber& tener un Ph com—"
prendido entre 5,5 y 8,5. Excepcionalmente,
en caso de que la neutralizacién se haga
mediante cal, el Ph podrd estar comprendido
entre 5,5 y 9,5.

El efluente no tendra en ningdn caso
una temperatura superior a 30° C. quedando
obligadas las industrias a realizar los
procesos de refrigeracion necesarios para

no-sobrepasar—dicho-timite:

Quedan prohibidos los vertidos de com—
puestos ciclitos hidréxilos y sus derivados
halségenos.
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Queda prohibido el vertido de sustan—
cias que tavorezcan los olores, sabores vy
coloracion del agua cuando ésta pueda ser
utilizada con vistas a la alimentacién hu—
mana.

4.10.3 Ruidos:

Se permiten siempre que no sobrepasen
los 55 decibelios medidos éstos en el sgje
de las calles contiguas a la parcela que se
considere.

El control y sancion le corresponde al
Ayuntamiento. Todos los propietarios debe—
ran facilitar el acceso a sus instalaciones
para recogida de muestras.

CONDICIONES ESTETICAS Y ORDENACIONES ESPE-
CIALES.

En los frentes a calles o espacios pu—
blicos serd obligatoria la disposician de
volumenes de forma que los edificios de
oficinas subsidiarias de la industria, se
situen con frente a estos espacios.

Los espacios libres en los frentes de
calles, o visibles desde las mismas, seran
tratados como espacios BIaEdINages o como,
aparcamiento, no pudiend ¥
ningdn caso a depasito de

I L

En todos los casos=sesd-obligada la
plantacién de arbolado de alibeacdsson a | lo
largo del frente de fachada.,regf wna dis—.

tancia entre ejemplares Sperlor. 8. 7 m.
NUMERO DE APARCAMIENTOS.

Debe ser previsto en el interior de
cada parcela salvo en Industria-nido, que

lo serda para el conjunto de la manzana, el
espacio necesario para el estacionamiento
de wvehiculos de carga, asi como el espacio
destinado a carga vy descarga de los mismos

voel numeyo suficiente para plazas de tu—

rismo con un minimo de 1 plaza por cada 100

meUeonstruidosy Ta guperficie total des=
tinada a aparcamiento no serd en ningun ca—
so inferior al 10% de la superficie total
de parcela. »
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CAPITULO V - ORDENANZA DE ESPACIOS COMUNES.

5.1 AREAS DE ESPACIOS LIBRES DE US0O PUBLICO Y DE
FARQUE DEPORTIVO.

5.1.1 Definicién:

Comprende las Areas asi calificadas en
el plano n2 6 de ORDENACION Y ZONIFICACTON.

5.1.2 Usos permitidos:

En la &reas de Espacios libres de uso
publico, se permite el uso hotelero, dnica-—
mente referido a pequefas instalaciones de
bar o restaurantes, asi como el de especta—
culos, siempre gue en este caso no se trate
de edificaciones cerradas.

Se permiten exclusivamente Aaresas de
equipamiento deportivo al aire libre, de
uso y propiedad publica con las mismas con-—
diciones de aprovechamiento que los espa—
cios libres de uso pudblico. S5e permite, asi
mismo, el viario de interconexion y la ins—
talacidn de elementos precisos para las re—
des de servicios urbanos.

S.1.3 Usos prohibidos s (LG O

DE RRQUITECTOC LE Masid
Se prohiben todo ’ ﬁé noe, ﬁspec1A
ficados en el apartad i J Ul 1 ‘

5.1.4 Caracter de la Ejlflég wﬁé%gﬁ ©

@ los TFOOT0S REGLANEY
La edificacidn dﬁﬁng%ﬁW“ﬁTﬁﬁﬁéﬁt@”ﬁ?A

pequeros quioscos de musica, o de restau—

rantes o bares y auditorios o similares.

5.1.5 Ocupacién maxima de suelo:

El total de las edificaciones permiti-—
das en cada area no sobrepasard el 2% de 1la
superficie total.

5.1.6 Farcela minimast

No se limita.






5.1.7 Alineaciones exteriores de la edifi-
cacién:

Dentro del contorno de la zona, la
disposicidén de la edificacison es libre.

5.1.8 Alineaciones interiores de la edifi-—
cacion:

La situacion de la edificacian s li-—
bre.

5.1.9 Altura maxima:
No podra sobrepasar de una planta.
5.1.10 Volumen maximo:

La edificacién maxima serd de 0,02
m2/m?2,

5.1.11 Condiciones estéticas y ordenaciaén
especiales:

Las construcciones arquitecténicas que
se realicen en estas zonas deberan tratarsce
con la maxima dignidad arquitectdénica den—
tro de una composicién libre.

5.2 ORDENANZA DE SERVICIOS DE INTERES PU-
BLICO Y SOCIAL.

WLga s
o\ U OF RRGUITECTS
lx f{ cadias en el
1CACION,

5.2.1 Defincidn:

Comprende el area asg

plano n2 & ORDENACION Y 2@

oS o4

5.2.2 Usos permitidos: f@i% Wrw,oﬁ‘
[ DAV VIV e 1

S permitirdn todos los usos de fiﬁaww

publico, tales como servicios municipales,
asistencial, sanitario, de espectiaculos y
reunison, cultural, y de oficinas publicas.
Puede admitirse exclusivamente el uso de
vivienda destinada al personal adscrito al
funcionamiento de la instalacién, siempre
que esté al servicio del uso predominante.

Ser4 obligatoria la aprobacién de un

Estudio-de-bDetatte que-defina—tos-—votdamenes
correspondientes a cada uso y realice una
reserva de | plaza de aparcamiento por cada
100 m2. de construccian.
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5.2.3 Usos prohibidos:

Los restantes.
5.2.4 Caracter de la edificacidén:

La agrupacioen de voluamenes es libre.
5.2.5 Ocupacién maxima de parcela:

La ocupacién de suelo por la edifica—
cién no podréa rebasar el 63% de la superfi-—
cie de parcela comprendida dentro de las
alineaciones oficiales exteriores.

5.2.6 Parcela minima:

Cualquier parcela para ser considerada
como edificable, debera tener una superfi-
cie como minimo de 500 m2,

5.2.7 Alineaciones exteriores de la edifi-—
cacian:

Los edificios se retranqueardan como
minimo 5,00 m. en linderos con viales vy
3,00 m. en los restantes casos, no siendo
obligatorio en linderos con zonas verdes de
uso publico.

5.2.8 Altura maxima:

La altura maxima per

m.

5.2.9 Volumen maximo:

& too Freope

(SRR N

E1l wvolumen maximo TEEri-et-resultado .

del producto de la ocupacién por la altura
maxima permitida.

5.2.10 Condiciones estéticas y ordenancio—
nes especiales:

Dadas las especiales caracteristicas
de 1a zona, y el tipo de construccidédn que
corresponde en general a los edificios, de-

Fom

S

S R N

berd tenerse en cuenta la composicion volu—

metrica ~de ltos misgmos, asi como el tratal
miento de fachadas, adecuados al medio
ambiente urbamno en que se encuentren. Queda
prohibido el uso de materiales deleznables

m
i
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0 que no resistan a la accian del tiempo en
debidas condiciones.

5.2.11 Cerramiento de parcelas:

El limite de la parcela se materiali—
zard obligatoriamente, con el cerramiento
tipo, fijado en la Ordenanza de industria
en los casos de linderos con espacios pa-—
blicos (zonas verdes y red viaria) no es
obligatorio el cerramiento de la parcela.
En los restantes casos el cerramiento de
las parcelas se materializard de forma 1i-
bre y altura menor de 2 metros. Dicha mate—
rializacien cuando no cumpla las funciones
de cerramiento, tendrd caracter de obra
acabada y en todo casoc estard construido
con materiales aceptados por las normas de
la buena construccién.

5.3 ORDENANZA DE RED VIARIA:

a) Se permite el trafico rodado de ve-
hiculos de todo tipo por el viario indicado
en los planos, siempre que los mismos cum—
plan con las caracteristicas prescritas en
el Codigo de Circulacidn.

b) Unicamente se permite el aparca-
miento de vehiculos en los espacios delimi—
tados para este fin.

) Las operaciones
de mercancias, deberdn
terior de las parcelas
dgztinadog para este fin %Q ;3§Wwparcela5j
nido. R

B ps Frreme o S
d) Deberan sepaf%?EEWWTﬂﬁwaccesoswdeJ

vehiculos y peatones hacia el interior de
las parcelas, prohibiéndose terminantemente
un unico acceso para ambos tipos de circu—
laciaén.

CAPITULDO VI - ORDENANZA DE EDIFICACION COMERCIAL.

[ T 0 e o 1.9 |
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Corresponde a este uso los edificios vy
locales destinados a venta de mercancias vy
servicios de todas clases. Se respetaran
las disposiciones legales sobre estableci-—






mientos comerciales. Se admite la implanta-
cién de cafeterias y restaurantes

Los almacenes vy locales de serwvicio
que se establezcan en sotano y semisstano
no podran ser independientes del local in—
mediatamente superior, estando unidos entre
si por escaleras.

Los comercios gque se establezcan en
planta baja o ptanta baja y primera, debe—
ran tener acceso directo desde la via pu—
blica o pasaje comercial y la altura del
local en planta baja sera como minimo de
3,20 m. ¥y de 3 m. en la primera.

Los locales comerciales podran esta—
blecer entreplantas que no podran ocupar
mas del 50% de la superficie del local en
planta, la altura minima libre por encima
de la entreplanta no debera ser inferior a
2,20 m. y de 2,50 m. por debajo.

Los cuartos de aseo no tendran comuni—
cacién directa con el local de venta ni  a
via publica, estaran diferenciados para uno
y otro sexo, debiendo establecerse un re—
trete y un lavabo para cada 10 empleados o
fraccion, vy cumplirdn las normas fijadas
para los respectivos de viviendas.

La luz y ventilacionf ¢ ’
comerciales podra ser natiyg | 31;451_

La instalacion de {Hlgez
cumplira con las reglamentaciones__vigentes

! adm radé&
3”«@ [ 1) A

en la materia. Vis Ao oo

8498 EFERIOS REGAr
CONDICIONES DE SUPERFICIH-w UL [HEEOLAIE

TG

6.2.1 Ocupacion maxima del suelo:

lLa ocupacién de suelo para edificio
comercial, serd del 65% del total de Ila
parcela neta, la superficie restante podra
destinarse, en una proporcion no superior
al 40% a vias y aparcamientos, conceptuan—

dose el 60Y% restante como espacio libre.
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65.2.2 Alineaciones interiores de la edifi-
cacién:

La edificacidon debera retranquearse un.
minimo de 3 m. de todos los linderos con
otras parcelas.

6.2.3 Alineaciones exteriores de la edifi-
cacidén:

En fachada de calles la edificacion
deberd retranguearse como minimo 3 m. de la
alineacidn exterior de parcela.

6.2.4 Altura maxima:

La altura maxima permitida es de 7,30
m.

6.2.5 Volumen maximo:

El mawximo edificable es el resultado
de aplicar conjuntamente el porcentaje ma-
ximo de ocupacion y altura maxima permiti—
da.

6.2.6 Numero de Aparcamientos.

Debe ser previsto en el interior de
cada parcela el espacio necesario para el
estacionamiento de vehic
como el espacio destinado g ga yfﬁh&gﬁﬁ_
ga de los mismos y el nuam ﬁfﬂ%m@mﬁ@rpﬂﬁﬁ
ra plazas de turismo con %%31 gmuw i_ 1
plaza por cada 100 m2, cu%sinu;@m“”t sﬁ_
perficie total des—- tinada a%fapargemleﬁYﬁm
no serd en ningdan caso 1§g§rlprkal f%%che
la superficie total de p 8l liddmite s |
la construccién de aparcamlentomgﬁg?gﬁﬁﬁﬁﬁw“W
dentro de 1los limites de parcela sin que
compute el volumen a efectos de edificabi-
lidad.

Legangs, Julio de 1.388
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PLAN DE ETAPAS







FPLLAanN DE ETAPRPAS

En el plano n2 18 se reflejan gratica—
mente las tres etapas previstas en el desa-—
rrollo de la actuacidédn, establecidas aten—
diendo a la evaluacién de las obras a
realizar, disponibilidad de suelo libre de
obstaculos y secuencia légica de implanta—
cién de las infraestructuras, de modo gue
la 38 etapa, que tratard el Subsector con
mayor grado de consolidacidén, y por lo tan—
to requerira mayor complejidad dada la ne—
cesidad de efectuar realojamientos de in-—
dustrias alli wubicadas, se realice cuandao
va existan parcelas totalmente urbanlzadas
que permitan la reinstalagi
tividades. ’

En la 12 etapa se payd
ran de redes de Servicios%
Sur—Suroeste del Poligon, 1@k&aga$Jpgr .L
los viales 4°‘-4-3-27, 87—, 45 RIOS
esta etapa se realizaran f{ ;é%gﬁ. S%ﬂ
nes exteriores de las redd®de servicios.

La 22 etapa comprende la zona QOeste
del Poligono, separada de las otras por los
viales 22’'-2e2-20, 20-17-50-14 y
14-15~-52-33-53’. Esta zona, aunque libre de
obstdculos interiores, se desarrolla poste—
riormente a la primera porque tiene pen-—
diente de realizacién la obra de ampliacidén
del colector de Zarzaguemada.

En la 18 etapa se urbanizardn total-
mente las zonas Este y Sur-Sureste del Po-—
ligono, delimitadas por los viales

4/ —4-3-27 21-27 vy 20-=22-28 ", esta urbani=

zacion comprende todas las conexiones exte—

{ J'.LH [ =——1 l:l‘l:' 1!:1‘.‘: L ':\:I‘!’_“:D d\:‘ =1~ V.‘l':luﬂ n Tl a7 =1}
finalizacion, ademds de las parcelas urba-—
nizadas entrardn en uso 13.565 m?. de zonas
verdes y el equipamiento comercial.






La 28 etapa comprende la zona (Oeste
del Poligono, separada del resto por los
viales 2o-22-22"’, 20-17-50-14 Yy
14-15-52-53-53'. Esta zona, aungque libre de
obstaculos interiores, se desarvolla poste-—
riormente a la 12 etapa por estar pendiente
de la ejecucién de la obra municipal de am—
pliacién del colector de Zarzaguemada, que
discurre bajo el vial 22’'-22-17-56. Con es—
ta etapa se pondréan en servicio la practica
totalidad de zonas verdes y los equipamien—
tos social y deportivo.

En la 32 etapa se remodetlard el ndcleo
central vy septentrional, poniéndose en uso
la totalidad de la actuacion.

El Proyecto de Urbanizacion deberd es-—
tar presentado antes de 3 meses de la apro-
bacién definitiva de este Plan FParcial, vy
para el desarrollo de cada etapa se prevé
un plazo de 10 meses a contar desde la
aprobacisén definitiva del Proyecto de Urba-—
nizacién.

Estos plazos podrdn ser alterados por
causas justificadas, siepp s o N =
ga la coherencia del platg
ejecuciéon y financiacisn!
sSus previsiones.

garﬁﬁ‘i&@&{a
cBhliwato | del

Leganes, Julio
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ESTUDIO ECONOMICO =

Se incluyen en este estudio las obras
de urbanizacién de los terrenos, que con—
sisten en la ejecucidén de la red viaria,
con los servicios de saneamiento, abasteci—
miento de aqua, red de riego, red de ener-
gia eléctrica en media y baja tension, cen-
tros de transformacién de esta ultima, red
de alumbrado pdblico, red de telefonia, red
de suministro de gas combustible en media y
baja presién vy ajardinamiento, arbolado y
mobiliario del suelo libre para uso publi-
co.

El presupuesto calculado para estas
obras, tal como se desglosa en los cuadros
anexos, asciende a la cantidad de
843.702.410 ptas. de ejecucion material.

OLEG OFICIL
*%% OF ARQUITECTIS BE WAk
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CUADRO GENERAL DE COSTES DE URBANIZACION:

12 ETAPA

PARTIDA PTS/UD. MEDICION PTS/PARTIDA TOTALES

ELIMINACION OBSTACULOS

DEMOLICION EDIF. (m3). 820 1.160 951 .200

RETRANQUEO LINEA A.T. 1 8.000.000

TOTAL 8.951 .200

MOVIMIENTO DE TIERRAS

DESMONTE (m3) . 480 33.003 15.841 .440

TERRAPLEN (m3) 675 5.976 4.033.800

REFINO Y COMP. (m2). 60 31.608 1.896.480

TOTAL 21.771.720

PAVIMENTACION/SERALIZ.

SUB-BASE (m3) . 1.350 11.953 16.136.550

BASE (m3) . 8.400 5.977 50.206.800

AGLOMERADDO (m2) . 1.350 £3.906 32.273.100

PAVIM. ACERAS (m2). 2.710 7.708 20.872.420

BORDILLO (ml). 1.500 6.122 9.183.000

SENALIZACION 3.000.000

TOTAL 131.671.870

JARDINERIA Y AMUEBLAM OLEEh orc
. O ARQUITECTSS 12 110 4 /

PARQUE (m2) . 400 13.600 5 4 LR j

MOBILIARIO URBANO (m2). 90 0 |

TOTAL

RED DE SANEAMIENTO

EXC. Y RELLENO (m3). 970 7.878 7.641.660

PDOZO (Ud.) 68.000 67 4 .556.000

CAMARA (Ud) . 150.000 2 300.000

TUBERIA DIAM. 1500 (ml). 12.700 170 2.159.000

TUBERIA DIAM. 1000 (ml). 7 .200 230 1.656.000

TUBERIA DIAM. 800 (ml). 6.350 0 o)

TUBERIA DIAM. 600 (ml). 4.280 325 1.391.000

TUBERIA DIAM. 500 (ml). 3.300 435 1.435.500

TpeR1IA UIAM,. 400 (ml) . 1.9/0 440 869.000

TUBERIA DIAM. 2300 (ml).. 1..530 1..360 2.080.800

SUMIDERO (Ud) . 16 .500 134 2.211.000

ENTRONQUE (ud) . 125.000 1 125.000

TOTAL

24.424.960






CUADRO GENERAL DE COSTES DE URBANIZACION:

PARTTIDA

RED_DE AGUA

EXCAV. Y RELLEND (m3).
TUBERIA DIAM. 300 (ml).
TUBERIA DIAM. 250 (ml).
TUBERIA DIAM. 200 (ml).
TUBERIA DIAM. 150 (ml).
TUBERIA DIAM. 100 (ml).
VALVULA (Ud) .

TOTAL

RED DE RIEGO/HIDRANTES.

EXCAV. Y RELLENO (m3).
BOCA DE RIEGO (ud).

INJERTOS «(ud) .
HIDRANTES (Ud) .
TUBERIA (ml).
TOTAL

ENERGIA ELECTRICA.

EXCV. Y RELLENO
CONEXION (ud).
CENTRO (ud) .
M.T. (ml).

B.T. (ml).
TOTAL

(M3) .

RED DE_ALUMBRADO.

EXCV. Y RELLENO (m3).
LINEA ENTUBADA (ml).

BACULO 10 m. (ud).
BACULO 8 m. (Ud).
COLUMNA 4 m. (Ud).

ARRQUETA (Ud) .
CENTRO DE MANDO.

12 ETAPA

PTS/UD. MEDICION PTS/PARTIDA

970
9.300
7.385
35.700
4.260
3.100

935.000

970
13.000
95.000

135.000
1.560

970
400.000
6€.650.000
4.300
2.200

970
1.900
120.000
110.000
70.000
8.000
210.000

TOTAL

2.954
135
63e

1.140
815

90
28

623
95

2.605

854
3.560
73

25

11

32

2.865.380
1.255.300
4.667.320
6.498.000
3.471.900

279.000
2.660.000

606 .250
1.425.000
835.000
1.215.000
4.063.800

TOTALES

21.697.100

8.165.030

L §h

il i

48 ./071.500
5

L

828.380
6.764.000
9.000.000
2.750.000

770.000

256 .000

420 .000







CUADRO GENERAL DE COSTES DE URBANIZACION: 12 ETAPA

PARTTIDA PTS/UD. MEDICION PTS/PARTIDA TOTALES

RED DE TELEFONOS.

EXCV. Y RELLENO (m3). 370 1.077 1.044.690
8 TUBOS 110 mm. (ml). 7.100 170 1.207.000
& TUBOS 110 mm. (ml). 5.100 605 3.083.500
4 TUBOS 110 mm. (ml). 3.560 700 2.492.000
2 TUBOS 110 mm. (ml). 2 .300 o 0
2 TUBOS 63 mm. (ml). 1.300 1.6153 2.099.500
CAMARA 180.000 6 1.080.000
ARRUETA D. 70.000 7 490.000
ARRQUETA F. 50.000 S5 250.000
ARQUETA M. 4.500 70 315.000
TOTAL 12.063.690

RED DE GAS COMBUSTIBLE.

EXCV. Y RELLENO (m3). 1.350 1.708 2.305.800
ESTACION (Ud) . 2.000.000 1 2.000.000
TUBERIA DIAM. 6" (m3). 7.350 390 2.866.500
TUBERIA DIAM. 4" (m3). 6.150 6390 4.243.500
TUBERIA DIAM. 3" (m3). 4.900 410 2.009.000
RESTO TUBERIAS (ml) . 2.560 950 2.432.000
VALV. ACOMETIDA (Ud) . 52.000 83 4.3
VALYV. RED ACOMET. (Ud) . 120.000 9 1.080.3
PASO VAINA (Ud). 500.000 1 50¢
TOTAL “

TOTAL PESETAS PRESUPUESTO URBANIZACION 12 ETAPA......







CUADRO GENERAL DE COSTES DE URBANIZACION: 28 ETAPA

PARTIDA PTS/UD. MEDICION PTS/PARTIDA  TOTALES

ELIMINACION OBSTACULOS

DEMOLICION EDIF. (m3). 820 800 656 .000

RETRANQUED LINEA A.T. 0 0 0

TOTAL 656 .000

MOVIMIENTO DE TIERRAS

DESMONTE (m3) . 480 30.166 14.479.680

TERRAPLEN (m3) 675 5.503 3.714.525

REFINO Y COMP. (m2). 60 28.214 1.692.840

TOTAL 19.887.045

PAVIMENTACION/SERALIZ.

SUB-BASE (m3) . 1.350 11.006 14.858.100

BASE (m3) . 8.400 5.503  46.225.200

AGLOMERADDO (m2) . 1.350 22.012 29.716.200

PAVIM. ACERAS (m2). 2.710 6.202 16.807.420

BORDILLO (ml). 1.500 5.565 8.347.500

SERALIZACION 2.900.000

TOTAL 118.854.420

Ol i,

JARDINERIA Y AMUEBLAM. D ARguITECE:

PARQUE (m2) . 400  34.000  13.¢ 0.9 JUE. %

MOBILIARIO URBAND (m2). 90  34.000 3.6 SR

TOTAL . V I €64660.000
o A los EFECTOS oo

RED DE SANEAMIENTO

EXC. Y RELLENO (m3). 370 7.450 7.226.500

POZO (Ud.) 68.000 73 4.964 .000

CAMARA (Ud) . 150.000 1 150.000

TUBERIA DIAM. 1500 (ml). 12.700 0 0

TUBERIA DIAM. 1000 (ml). 7 .200 0 0

TUBERIA DIAM. 800 (ml). 6.350 0 0

TUBERIA DIAM. 600 (ml). 4 .280 0 0

TUBERIA DIAM. 500 (ml). 3.300 405 1.336.500

TUBERIA DIAM. 400 (ml). 1.975 825 1.629.375

TUBERIA DIAM. 300 (ml)- .530 1.670 2.555.100

SUMIDERO (Ud) . 16 .500 146 2.409.000

ENTRONQUE (Ud) . 125.000 1 125,000

TOoTAL 20.395.475







CUADRO GENERAL DE COSTES DE URBANIZACION: 22 ETAPA

PARTTIDA PTS/UD. MEDICION PTS/PARTIDA TOTALES

RED DE AGUA

EXCAV. Y RELLENO (m3). 370 2.662 2.582.140
TUBERIA DIAM. 300 (ml). 9.300 0 o
TUBERIA DIAM. 250 (ml). 7.385 0 0
TUBERIA DIAM. 200 (ml). 5.700 280 1.596.000
TUBERIA DIAM. 150 (ml). 4.260 1.950 8.307.000
TUBERIA DIAM. 100 (ml). 3.100 330 1.023.000
vaLvuLa ud) . 95.000 19 1.805.000
TOTAL 15.313.140

RED DE RIEGO/HIDRANTES.

EXCAV. Y RELLENO (m3). 970 755 732 .350
BOCA DE RIEGO (Ud) . 15.000 114 1.710.000
INJERTOS (Ud) . 95.000 3 853.000
HIDRANTES (Ud) . 135.000 7 945.000
TUBERIA (ml) . 1.560 3.145 4.906 .200
TOTAL 9.148.550

OOLEGD grc,
OE ARQUITECTOS DE Nagag
H

o1 5 JUN.

ENERGIA ELECTRICA.

EXCV. Y RELLENO (M3). 970 3.132 3.5

CONEXION (Ud) . 400 .000 0 , 0

CENTRO (ud) . 6.650.000 2 13.800.060 = ~ 1
M.T. (ml). 4.300 740 A BB 0001 s -
B.T. (ml). 2.200 4,375 . +600 e
TOTAL £9.145.040"

RED DE ALUMBRADO.

EXCV. Y RELLENO (m3). 970 881 834 .570
LINEA ENTUBADA (ml). 1.900 3.670 6.973.000
BACULO 10 m. (ud). 120.000 63 7.560.000
BACULO 8 m. (Ud) . 110,000 24 2.640.000
COLUMNA 4 m. (Ud). 70.000 44 3.080.000
ARAUETA —(Ud)~ 8+000 30 240000
CENTRO DE MANDO. 210.000 1 210.000
TOTAL 21.557.570






CUADRO GENERAL DE COSTES DE URBANIZACION: 22 ETAPA

PARTIDA PTS/UD. MEDICION PTS/PARTIDA TOTALES

RED DE TELEFONOS.

EXCV. Y RELLENO (m3). 370 587 569.390
8 TUBOS 110 mm. (ml). 7.100 0 0
6 TUBOS 110 mm. (ml). 5.100 0 0
4 TUBOS 110 mm. (ml). 3.560 120 427 .200
2 TuBOS 110 mm. (ml). 2.300 565 1.299.500
2 TuBOS 63 mm. (ml). 1.300 1.850 £.405.000
CAMARA 180.000 0 0
ARRVETA D. 70.000 S 350.000
ARRAUETA F. 50.000 8 400.000
ARQUETA M. 4.500 86 387.000
TOTAL 5.838.090

RED DE GAS COMBUSTIBLE.

EXCV. Y RELLENO (m3). 1.350 1.580 2.133.000

ESTACION (Ud) . 2.000.000 0 0

TUBERIA DIAM. 6" (m3) . 7.350 0 0

TUBERIA DIAM. 4" (m3) . 6.150 0 0

TUBERIA DIAM. 3" (m3). 4.900 0 0

RESTO TUBERIAS (ml). 2.560 2.255 5. :

VALY. ACOMETIDA (Ud) . S2.000 72 3. g
VALV. RED ACOMET.(Ud) . 120.000 10 1. OF ARQUITECTES 16 et
PASO VAINA (Ud) . 500 .000 0 H AGCHLLIY 2 Taein
TOTAL 1 518k84m.

e o e gt o e i S T S S i i e et S - T St ot e S S e v S e et e A St Ak it it S S e e e e T S et e o —

TOTAL PESETAS PRESUPUESTO URBANIZACION 2a ETAPA...;....\ff £70.305.130 |
——————————————————————————————————————————————————  Bhallic s dniaivabciac N atadtarier
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CUADRO GENERAL DE COSTES DE URBANIZACION: 33 ETAPA

PARTTIDA PTS/UD. MEDICION PTS/PARTIDA  TOTALES

ELIMINACION OBSTACULOS

DEMOLICION EDIF. (m3). 820 1.850 1.476.000

RETRANQUEO LINEA A.T. 0 0

TOTAL 1.476.000

MOVIMIENTO DE TIERRAS

DESMONTE (m3) . 480 28.200 13.536.000

TERRAPLEN (m3) 675 5.110 3.449.250

REFINO Y COMP. (m2). 60 26.911 1.614.660

TOTAL 18.599.910

PAVIMENTACION/SERALIZ.

SUB-BASE (m3) . 1.350 10.220 13.797.000

BASE (m3) . 8.400 5.110  42.924.000

AGLOMERADDO (m2) , 1.350 20.439 27.592.650

PAVIM. ACERAS (m2). 2.710 6.472 BErrTT

BORDILLO (m1l). 1.500 6.109 '5@%%%ﬁﬁﬁﬁ§&@

SERALIZACION .000 " T &

TOTAL 15 lgiatere .27
BB oA 2 3

JARDINERIA Y AMUEBLAM. & los EFECTOS REGLAMENTARIOS ,

o

PARQUE (m2) . 400 10.235 4.094 .000

MOBILIARIO URBANO (m2). 90 10.235 921 .150

TOTAL 5.015.150

RED DE SANEAMIENTO

EXC. Y RELLEND (m3). 970 11.464 11.120.080

POZ0 (Ud.) 68.000 101 6.868.000

CAMARA (Ud) . 150.000 1 150.000

TUBERIA DIAM. 1500 (ml). 12.700 0 0

TUBERIA DIAM. 1000 (ml). 7.200 60 432.000

TUBERIA DIAM. 800 (ml). 6.350 48 308.000

TUBERIA DIAM. 600 (ml). 4.280 115 492.200

TUBERIA DIAM. 500 (ml). 3.300 70 231 .000

TUBERTA DIAM . 400 {mtYy 1,975 400 790.000

TUBERIA DIAM. 300 (ml). 1.530 3.925 6..005..250

SUMIDERO (Ud) . 16.500 200 3.300.000

ENTRONQUE (Ud) . 125.000 1 125.000

TOTAL 29.818.330






CUADRDO GENERAL DE COSTES DE URBANIZACION: 32 ETAPA

PARTTIDA PTS/UD. MEDICION PTS/PARTIDA TOTALES

RED DE AGUA -

EXCAV. Y RELLENO (m3). 970 2.340 2.269.800
TUBERIA DIAM. 300 (mt). 9.300 0 0
TUBERIA DIAM. 250 (ml). 7.385 0 0
TUBERIA DIAM. 200 (ml). 5.700 290 1.653.000
TUBERIA DIAM. 150 (ml). 4.260 1.750 7.455.000
TUBERIA DIAM. 100 (ml). 3.100 205 6335.500
VALVULA (ud) . 95.000 12 1.140.000
TOTAL 13.153.300

RED DE RIEGO/HIDRANTES.

EXCAV. Y RELLEND (m3). 970 645 625.650
BOCA DE RIEGOD (ud). 15.000 35 1.425.000
INJERTOS (Ud) . 95.000 9 855.000
HIDRANTES (Ud) . 135.000 S . 675.000
TUBERIA (ml) . 1.560 2.670 4.165.200

TOTAL . ===l 299,890
PR COLEGHE e

b DE ARQUITECTS ‘;Z;f%mg

15 J

ENERGIA ELECTRICA.

K%.%%g J
EXCV. Y RELLENO (M3). 970 2.810 2.785.700 g
CONEXION (Ud) . 400.000 0 T X
CENTRO (Ud) . 6 .650.000 1 é.856 L0060 NGLLTITiRng |
M.T. (ml). 4.300 410 1.763.000 ‘
B.T. (ml). 2.200 4,400 9.680.000
TOTAL 20.818.700

RED DE ALUMBRADO.

EXCV. Y RELLENO (m3). 970 610 591.700
LINEA ENTUBADA (ml). 1.900 2.510 4.769.000
BACULO 10 m. (ud). 120.000 25 3.000.000
BACULO 8 m. (Ud). 110.000 60 6.600.000
COLUMNA 4 m. (Ud). 70.000 5 350.000
ARQUETA (Ud) . B.000 aa 176 .000
CENTRO_DE_ MANDO. 210.000 0 0
TOTAL 15.486.700
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CUADRO GENERAL DE COSTES DE URBANIZACION: 32 ETAPA

PARTIDA

RED DE TELEFONOS.

EXCV. Y RELLENDO (m3).

8 TUBOS 110 mm. (ml).

6 TUBOS 110 mm. (ml).

4 TUBOS 110 mm. (ml).

2 TUBOS 110 mm. (ml).

2 TUBOS 63 mm. (ml).

CAMARA 180.
ARQUETA D. 70.
ARQUETA F. 50.
ARQUETA M.

TOTAL

RED DE GAS CQMBUSTIBLE.

EXCV. Y RELLENOQ (m3).

ESTACION (Ud) . 2.000.
TUBERIA DIAM. 6" (m3).

TUBERIA DIAM. 4" (m3).

TUBERIA DIAM. 3" (m3).

RESTO TUBERIAS (ml).

vVALY. ACOMETIDA (Ud) . 52.
VALV. RED ACOMET. (Ud) . 120.
PASO VAINA (Ud). 500.

TOTAL

TOTAL PESETAS PRESUPUESTO URBANIZACION

7.
S.
3.
2.
1.

4.

1.

7.
6.
4,
2.

970
100
100
560
300
300
000
000
000
500

350
000
350
150
900
560
000
000
000

530

270
170
1.965

20

33 ETAPA

PTS/UD. MEDICION PTS/PARTIDA

2

TOTALES

514.100
0
0
961 .200
391.000

.554.500

180.000

350.000

200.000

90.000
5.240.800

2.241.000

"5 ,;EL\ D00

0

0
539.000

.OOOLILE z’.ﬁf!%
- CROMBQUTELTOS D Wasiy

4 4= Oug J8 F
5 3 ﬁé}?@lgé‘%%geg -O O
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RESUMEN DE PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL .

PRESUFPUESTO 12 ETAPA. .. vev e cest s e e e ns e 324 .798.270 .
FRESUFUESTO 28 ETAPA.. ... .. T 270.305.130 P,
FPRESUPUESTO 32 ETAPA...... s e i a s s e e na s a s . 248.599.010 P,
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ......c... B843.702.410 k.

A continuacion se expresan algunas ci-—
fras resultantes del presente estudio:

Superficie del poligono: 555.600 m2.

* Superf. neta industrial..... 377 .800 m2.
* Superf. neta comercial...... 7.635 m?2,
SUMA .. i h et s st s ce s casansun 385.435 m2.

Coste de Ejecucion Material: B43.702.410 P.

Repercusian al m2. neto: 2.189 k.

S

Reparto de los cos‘gu

urbqﬂmgﬁﬁmén

por usos: : OF ARQUITECTOS BE mapms
Industr: 377.800 x 2.189 2o DoddN, 21989, .
YV leSe9m BIEON.

Comerc.: 7.635 x E.lB?i

% deen TUTrT N d s -
& los TFLGIOS REGLAMENTARI

Leganés, Julio de 1.988

LA PROFPIEDAD EL INGENIEROD EL ARDU{IECTD
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