TRIRE T N
e BRI )

SETOR. J4 - 6 - /AZB»J(A(HM\

ILMO.AYUNTAMIENTO DE LEGANES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
SECTOR 6 - POLVORANCA.

el Ayzmtamim to Pleno
la O M.
de fec/m 12 MApR 1088 D e o

| Aprobado  por

.....................

.....

*
J
oY EER I



-~ [ CNET S N T

INDICE

B el /}.L/IHI? lamienty P/mo

la C. M.
4] AL Y

2”'4 ..................... SR
P’E,tqggECRETAR’;.O ....




el A‘L/rmtmniento Pleno
la C. M.

de fecha 12 b, 1988..... 4.2 tayp g
EL SECRETARIO. R

Aprobado por

1 ND1CE:

1.- MEMORIA.

1.- Introduccion.
‘ 2.- Justificacién de la procedencia de formula-

cidn del presente Plan Parcial.

2.2.- Adecuacién del Plan Parcial del Plan/

General.
3.~ Informacion Urbanistica.

3.1.- Caracteristicas naturales.
3.2.- Usos, edificaciones e infraestructuras
existentes.

3.3.- Estudio de la estructura de la propie-

® | dad del suelo.

4.~ Objetivos y criterios de la Ordenacidn.

II.- ANEXOS A LA MEMORIA.

- Art. 58.3. del Reglamento de Planeamiento.
| - Art. 53 de la Ley del Suelo y 3 de la Ley

4/84 de 10 de febrero

Pagina

70

86

87

88

113

17



Pagina

I11.- ORDENANZAS REGULADORAS. . 128
IV.- PLAN DE ETAPAS. 152
V.-  ESTUDIQ ECONGMICO FINANCIERO. | 156
® VI.- PLANOS.

el AL;!mtnmiento Pleso

Aprobado por A
de fecha 12 MAR. 1988

EL SEC b

92 HAYD 1388




ILMO.AYUNTAMIENTO DE LEGANES

MEMORTA

el Ayunhunknm Pleno

/d (, \/)

................... 1988 o

API”OZ)HG’O por

PLAN PARCIAL DEL SERCTOR 6 - POLVORANCA




el Ayuntnmiento P[c'noz
Aprobado por 1 C. M.

B 8 ...... 'Af.\;...-;_;, T 331,
de fecba..l..Z..MAR-fE‘?.BSECQUE%A%%, fot

1.~ INTRODUCCION.

Dentro del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, se encuen-

tra el Sector 6 - POLVORANCA, cuyos terrenos estédn clasificados co

mo suelo urbanizable programado.

El citado Sector tiene una superficie segin el Plan General de ----

341.400 metros cuadrados.
Los linderos son los siguientes:

Norte: Sector 7 del Plan General, industrias y almacenes; y sistema
general de equipamiento.

Sur: Con el sistema general de espacios libres n2 16 del Plan Ge-
neral.

Este: Con el sistema general de espacios libres n2 17 del Plan Ge-

neral.

Oeste: Con la via de circunvalacién Sur-Oeste de Leganés.

Al tenmer la clasificacién de suelo urbanizable programado los terre-
nos comprendidos en el Sector 6 - POLVORANCA, debe procederse a la -
redaccién del correspondiente Plan Parcial que efectle una Ordena-
cién detalla y completa de los mismos y asi transformar en suelo ur

bano el Sector, una vez se haya ejecutado el correspondiente Proyec

to de Urbanizacion.



De conformidad con lo establecido en el art. 57 del Reglamento de -

Planeamiento, el Plan Parcial se desarrolla a través de los si---

guientes documentos:

1.- Memoria.

2.- Planos de informacion.
3.— Planos de proyectos.
4.~ Ordenanzas reguladorsas.

5.- Plan de etapas.

6.~ Estudio econdmico financiero.
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2.- JUSTIFICACION DE LLA PROCEDENCIA DE FORMULACION DEL PRESENTE

PLAN PARCIAL .

Como hemos indicado anteriormente el Plan General de Ordenacidn Ur
bana de Leganés, clasifica los terrenos objeto del presente Plan -
Parcial, como suelo urbanizable programado y establece que el desa
rrollo del Sector 6 -_POLVORANCA, se realizard dentro del primer -
cuatrienio del Programa de Actuacidn, con lo cual la justificacién
y procedencia de la formulacidn del presente Plan se encuentra. re-
-cogida en el propio Plan General, estando dentro de los objetivos,

directrices y estrategias del mismo.

En segundo lugar, dentrd de la dinamica de obtencién de suelo para
los sistemas Generales de Equipamiento y Espacios Libres, el Ayun-
tamiento de Leganés ha suscrito una serie de convenios urbanisti--
cos con los propietarios, liberando este suelo, con cargo al exce-

so de aprovechamiento del Sector 6-POLVORANCA.

En tercer lugar se ha observado una suficiente demanda de suelo in
dustrial y para almacenes, que proviene esencialmente del agota---

miento de suelo urbano con destino a industrias y almacenes.

El presente Plan Parcial cumple con todas las exigencias estableci

das por el Plan General.

£1 uso caracteristicos es el de lndustrias y Almaccnes, estable---

ciéndose siete grandes parcelas donde podrd ubicarse las distintas
g
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industrias, parcelas que, a su vez, podran ser divididas en otras
menores, al tener todas ellas una superficie mayor a la estableci

da como parcela minima.

Las caracteristicas del Sector 6 - POLVORANCA, son las siguientes:

- Superficie total............ 341,400 m2
- Superficie zona industrial.. 265.584,40 m2
- Aprovechamiento............. 153.630 m2

Coeficiente aprovechamiento. 0,450

Exceso aprovechamiento...... 47,04%

2.2.- ADECUACION DEL PLAN PARCIAL AL PLAN GENERAL DE LEGANES.

Los terrenos afectados por el presente Plan Parcial, estén clasifi-
cados en el Plan General como Suelo Urbanizable Programado, consti-
tuyendo el Sector 6 denominado "POLVORANCA" y calificados como area

destinada a industria y almacenes.

El Plan General asigna al Sector 6 "POLVORANCA" un coeficiente de -

aprovechamiento de 0,450 y un exceso de aprovechamiento del 47,04%.

Este exceso de aprovechamiento equivale a 303.292 m2 de sistemas ge

nerales de Suclo Urbanizable Programado.

£n las Normas Urbanisticas del Plan General, se establecen las con-

diciones particulares para el area de industrias y almacenes, que -
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son las siguientes:

5.6.~ Area de Industria vy Almacenes.

5.6.1.-

5.6.3.-

Definiciodn.

Comprende las areas asi calificadas en el planoc n? 3 de -

Estructura General vy Organica.

Usos permitidos.

£1 uso predcminaate es el de industria en sus categorias

12 y 22, asi como el de almacenes en general, permiténdo-
se ademéds el uso de viviendas, siempre que estén destina-
das a vigilantes de la fabrica. Se permiten los usos de -
garaje—aparcamieﬁto, talleres artesanos, comercial, cultu
ral, deportivo, sanitario y asistencial, ademas del de --

oficinas cuando éste (ltimo esté al servicio del uso pre-

dominante.

Podran destinarse manzanas completas a naves adosadas en

forma de industria nido, con un maximo de un 40% del sue-
lo edificable industrial del sector destinado a esta tipo
logia. Del cual podran destinarse a min%almacenes un 5%, -

con una superficie minima de 25 m2 cada uno.

Usos prohibidos.

Se prohibe el uso de vivienda, salvo en los casos expues-
tos en el apartado anterior, y el de industrias clasifica

das como nocivas o peligrosas.
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' 5.6.11.- Condiciones higiénicas.

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o -
gases nocivos. La cantidad de polvo contenida en los ga--
ses o humos emanados de las industrias no excedera a 1,50

gramos por emtro cubico.

5.6.12.- Condiciones estéticas y ordenaciones especiales.

£n los frentes a calles o espacios pUblicos sera obligato
ria la disposicién de volimenes de forma que los edificios
de oficinas subsidiarias de la industria, se sitden .con --

frente a estos espacios.

Los espacios libres en los frentes de calles o visibles --
desde las mismas, seradn tratados como espacios ajardinados

o como aparcamiento, no pudiendo destinarse en ningln caso

a depOsito de material.

Se prohibe en fachada a calle o espacios libres publicos -
el uso de materiales deleznables, u otros que no resistan/
en debidas condiciones el paso del tiempo, quedando prohi-

bidos los rotulos pintados sobre fachada.

Los cerramientos son obligatorios en todos los linderos; -
en las alineaciones a calles o espacios publicos se reali-
zaran con cerca metélica o seto vegetal, sobre basamento -
de fabrica macizo de 80 cms. de altura maxima; el cerra---
miento comin a dos parcelas podra ser de fabrica hasta dos

metros de altura.
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5.6.13.- Namero de aparcamientos.

Debe ser previsto en el interior de cada parcela salvo en -
Industria nido, lo que serd para el conjunto de la manzana,
el espacio necesarios para el estacionamiento de los vehicy
los de carga, asi como el espacio destinado a carga y des--
carga de los mismos y el nimero suficiente de plazas de ---
aparcamiento para vehiculos de turismo, en correspondencia/
con el nimero de puestos de trabajo; la superficie total --
destinada a aparcamiento no serd en ningin caso inferior al

10% de la superficie total de parcela.

En el caso de industria nido se reservard, ademds un 25% de
la superficie total de parcela, que habra de ser destinada/
a espacios libres, pudiendo acumularse al conjunto de espa-

cios libres de cesidn del Plan Parcial.

C N
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.- INFORMATCION URBANISTICA.

3.0.- Situacién de los terrenos.

4
v

t.os terrenos objeto de planeamiehto se encuentran situados en la zo-
na Oeste del casco urbano de Leganés, dentro de los limites estable-
cidos por la via de circunvalacidn Sur-Oeste de lLeganés, hoy 11.P.4211
Alcorcon-Getafe. Estad proximo al casco urbano y limita al Norte, con
el Poligono 1A-7 del Plan General, y sistema general de equipamiento;
al Sur, limita con el sistema gene;al de espacios libres ndm. 16 del
Plan General que separa este Poligono del Sector n? 3; al Este, limi
ta con el sistema general de espacios libres nim. 17 que lo separa -
de la zona urbana destinada a'industrias y almacenes; y al Oeste, --

sirve de limite al Sector la mencionada autovia de circunvalacién --

Sur-Oeste de Leganés.

La superficie del Sector es de 341.400 metros cuadrados, y constitu-
ye integramente el &rea definida como-Sector 6 del Plan General de -

Ordenacién Urbana de Leganés.

Tiene una forma sensiblemente trapezoidal y se acompafia plano a esca
la 1:5000, copia del que contiene el Plan General anteriormente men-

cionado.

Se incluye a continuacidn listado de coordenadas de puntos claves., -
asi como superficie de cada una de las parcelas incluidas en la deli

mitaci6n del Plan Parcial.
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TAQUIMETRICO Y PARCELARIO 1R6
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X= 433618, 184

4
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et

= 4B64765. 957 ‘Distancia=234. 87 Visado Y= 464528.99
E-4 1= 687.03 Desorien= 355, 5516 RADIO 1= 0 Codigo: IR6, DYC
PUNTO Alt.1  ENRASE ANG. HORZ ANG.VER DIST.4 G AZIMUT REDUC X Y l
1 1. 4% 2.0  169.532 100.869  346.62  225.084 346.59 §33296. 89 464445.33 £81.74
2 1,44 2.00 169.676 100.846 268.97  2e5.228 268.93 433326. 14 464517.85 662.99
3 1. 44 2.00  169.051 100.724  185.30  224.613 185.29 433360.08 464534, 34 £84.26
4 1. 44 2.00 1B3.048 100.909 219.03  238.600 219.01 433305. 13 464385, 73 £82.34
5 1. 44 2,00 132.004 101,097  256.35  247.356 296. 31 433255, 80 464577.83 £82. 05
6 1. 44 2.00  195.1% 101.088 269.52  250.748 269. 48 43323117 454577, €6 £81.85
7° 1,44 2.00 183.807 100.951  273.34  239.159 273,31 433272. ¢4 464542, 74 £82. 23
8 1,44 2.00 169.821 100.876  321.61 223.373 321.58 433305, 15 464469, 5 £g2. 08
9 1. 64 2.00 204,783 101,051 235.28 260, 341 239.25 433228.83 464628, 70 662.99
‘ 10 1. 44 2.00 216,800 100,996 208,54  272.3%2 208.51 433240.73 464678, 22 £83.21
i1 1. 44 2.0 E29.177 100,864 200.12  2B4.729 200. 10 433235.57 464718, 41 EB3.75
12 1,44 .00 237,923 100,823 203.29 293,481 203.27 433227, 74 464745, 18 £82. B4
13 1. 44 2,00 254,031 100.250  162.44  309.603 162. 44 433269.35 464730, 37 £85.82
14 1. 44 2.00 289.898 99.448 135.03 345,430 135.02 433327, 83 464854, 37 £87.64
13 1. 44 2.00 298.175 99.278 115.47  383.727 115. 46 433353.22 464852, 24 €687.78
16 1.44 2,00  317.737 99.031 131.72  373.289 131.71 433376. 2% 4E4BBE. 24 688.43
17 1. 44 2,00 328.723 99,084 155.88  3B4.275 155. 86 433391.84 464317, 03 688.71
18 1. 44 2.00  365.430 99.362 143.23 20.982 143,22 433476, 30 464901, 47 687.91
19 1. 44 2,00 368.691 99.015  91.02 24,243 91,01 433463.77 464850, 45 £87.88
2 1. 44 2,00 340.977 98.847 101.45  396.529 101,43 433424, 42 4B4RET. 24 £68, 31
21 1. 44 2.00 304,287 98.791 53.63  359.829 53.62 433338. 3¢ 4648073.¢26 £87. 47
22 1. 44 2.00 243,379 99.659  50.96 301,131 . 50.96 433378.79 4BATEE, B8 686.74
23 1. 44 2.00 2106l 100.526  93.99  266.613 93.93 433348.53 464718.83 685,65
24 i, 44 2.00 215,574 100.644 132,01 271. 126 132.00 433311.23 464708, 12 £85.13
Fos] 1. 44 2.00 215.649 100.849 165.86  271.201 165.85 433280.78 464£93. 46 €84.26
cb 1. 44 2.00 195,556 100.929 177,90  251.108 177.88 433302, (0 464642, 38 £83.87
a7 1. 44 2.00 183.183 100.760 137.50  238.733 137.43 433351.36 464£33. 14 684,83
28 1. &4 2.00 169.470 100.574  98.35  225.022 98.35 433392, 28 464675, 11 685.58
. 29 1,44 2,00 173.6%98 100.409  72.44%  229.250 72. 44 433397.82 464701.03 686,00
: 30 1. 44 2.00 201,849 99.807  20.30  257.401 20.50 433413.87 464753, 24 £86.53
31 1. & 2.00 338.900 98.504  38.09 14,452 38.08 433438.52 4£4803. 06 687.37
R 1. 44 2.00 368.389 98.977  92.54 23.941 92.53 433463.93 464852, 02 687.96
i3 1.4 2.00  309.075 99.346 181,09 364,627 181.08 433324.43 464319. 80 £88. 33
34 1. 44 2,00 293.983 99.472 157.01 349,533 157.00 433318.12 464876, 16 687,71
35 1. 44 2.00 245,985 100,752 223.45  301.537 223.43 433206. 58 464771.33 683,83
36 1.4 2.00 252.954 100.622 240.71  308.506  240.70 433191, 39 464798.02 684,12
37 1. &4 2,00 258.818 100.506 271.88  314.370 271.87 433164.97 464826. 80 £84. 31
38 1. &4 2.00 270.55% 100.208 249.41  326.107 249. 41 433201.22 . 464865, 33 £85. 66
39 1. 44 2,00 291.890 99.680 235,93  347.442 235.93 433256. 35 464925, 95 687.66
40 1. 44 2.00 282,321 100.073 285.99  337.873 283.99 433193.03 464926.23 686. 14
M 1. 44 2.00 274.621 100.244 292.19  330.173 292.19 433169.97 464893, 31 £83. 39
42 1. 44 2.00 265.645 = 100.472 303.71  321.197 305.70 433141,03 464865, 87 684, 20
A3 1,44 2,00 270, 441 100,357 335.53  325.993 335.58 433121.95 464833, 20 684.53
44 1. 44 2.00  276.845 100.273 331.25  332.397 331.23 433140, 67 464327. 34 £85. 05
45 L. 44 2,00 273.662 100.321 373.30  329.214 373.30 433095.27 464931, 31 £84.53
46 1. 44 2. 00 272.562 100.313  369.68 328,114 389,68 433077.65 464932. %0 684,55
47 L& 2.00  270.547 100.278 428,95  326.099 428.95 433036. %4 464936, 92 684. 60
48 1. 44 2.00 268.556 100.246 466.68  324.108 466.68 432396. 33 454938, 48 684,67
PO - B B 2.00 265.2{8 100,202 448.82 320,770 448,82 433004.80 464309, 80 £85. 05
50 1.4 72,00 253515 100.218° 387.74  309.067 387.74 §33046. 13 464820. 99 685. 14
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PUNTO RIt.1  ENRASE ANG.HORZ ~ ANG.VER DIST.6 6  AZIMUT REDUC X Y l
at 1. 44 2.0 €58.169 100,348 365.24  313.721 365.22 433072, 16 464844, 06 £84, 47
a2 1. 44 2,00 265.283 100,462 341,07  320.835  341.06 433106.93 464B875.53 £83. %9
33 1. 44 e.00 258.348 100.583 292,25  313.900  232.24 433144, 65 464823.26 83.7¢
4 1. 44 2.00 249,131 100.335 369.75  304.683  369.74 433061.20 464792, 13 €84, 52
35 f. 44 2.00 243,093 100.420  351.05  298.645  351.04 433078.98 464758, 48 684, 15
3% 1. 44 .00 246.869 100,366  308.09  302.42! 308.08 433122.03 46477767 £82.73
57 1. 44 2,00 253.494 100.714 264,12  309.046 264,10 433168.50 4E4E03, 25 3.51
58 1. 44 2,00 250.366 100.819 249.69  305.918  243.67 433181, 35 464789.13 €82, 26
39 1. 44 2.00 243.061 100,824 234.45  298.613  234.43 433193.57 4E4TE0. 85 3. 44
60 1. 44 2.00 236.547 100,949 245,00  292.099  244.97 433186. 86 464735.63 6he. 82
61 1. 44 2.00 235.056 100.767 282.10  230.608  282.08 433150.93 464724, 43 £83.07
&2 1. 44 2.00 233.689 100.581  330.46  283.241  330.45 433104.21 464710. 37 2.45
63 1. 44 2,00 195,023 100,973  316.09  &50.575  316.05 433204. 43 464344, 50 - E81.64
b4 1. 44 2.00  200.321 101. 111 279.01  255.873  278.97 63315, 35 464387.71 681.60
65 1. 44 2.00 208,182 101. 104 254.86  263.734  294.82 433215. 37 464628, 52 £82.05
) 1. 44 2,00 215,039 101,033 249,47  270.611 c49. &4 §33206. 62 464634, 85 682. %2
67 1. &4 47

2.00 226.516 101,065 239.06  282.068  239.03 433200. 34 464699, 51 tge.
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PUNTO Alt.I  ENRASE ANG.HORZ ANG.VER  DIST.6 G AZIMUT REDUC X Y 1
68 1. 43 1,70 384,245 99.554 142,93 22.940 142,99 433480. 26 4646599.76 £87.7¢
69 1.43 1,70 387.17t 99. 245 76.70 25. 866 76.69 433460, 26 4648356. 41 £87.€6
70 1,43 1,70 382,521 98. 858 39.26 21.216 33.25 433442,79 484802, 05 £37. 46
" 1,43 1,70 281.120 98.052 . 9.71 319.815 5.1 433424, 51 464767, 70 £8L. %2
2 1. 43 1,70 193.889 100, 706 41,66 232. 584 41.66 433609, 54 46472964 £65. &3
73 1.43 1,70 187.432 100,702 69. 40 ceh. 12 63. 40 33402.¢6 . 4E4702, 22 EES. T3
14 1.43 1,70 183.279 100.683  103.98 221,974 103.97 433334, 77 4646E8. 12 £85. 64
73 1,43 1,70 184,348 100.745  161.36 223.043 161,35 433372. 61 464615, 06 £B4. 94
76 1,43 1.70 185,132 100,860 - 229.96 223.827 229. 94 433345.88 464551, 34 EB3.ES
71 {.43 1,70  185.863 100,902  299.29 224,538 e39.¢22 433317, 36 464486.73 £Pe. 52
8 1. 43 1,70 184,663 100,932 350,54 223, 35 350.50 433304. 24 484426,78 EA1. 22
79 1.43 1,70 181,550 100.890  347.c8 220.245 347.25 433321.37 484436, 12 €81.55
80 1,43 1.70 177,181 100,809 335,46 215.876  335.43 433347, 16 464450,30 £22.43
81 1.43 1,70 170,141 100.663  327.09 c08.836 327.07 433384.70 464442, 03 ERI. 24
82 1,43 1,70 165.833 100,533  266.40 204. 528 266. 39 433411,01 464500. 24 €84, 27
83 1.43 1,70 153.181 100.462  176.99 191.876 176.99 433452, 47 464590, 41 £85. 47
84 1.43 1,70 169.239 100.556  148.52 207.934 148,31 433411.48 464618.359 €85. 46
85 1.43 .70 162,142 100. 566 98.17 200, 837 98.17 433428, 66 4E4E67, 80 £85. 85
8 1.43 1.70 160,354 100, 373 73.37 199. 046 79.37 433431, 14 464886, 60 686..23.
87 1.43 .70 80. 001 100. 086 47,17 118.696 47,17 433475.10 464752, 30 685 6T
88 1,43 1.70 80.79% 100.304 121,30 119,491 121,30 433545, 60 4€4723. 40 379
83 1.43 1.70 98.833 100,307 145,71 137,588 145.71 433550.93 464684, 84 £B5. 05
0 1,43 1.70 99.920 160.280  166.13 138.615 166,13 433566, 44 464071, 26 686. 02
91 1,43 £.70  {13.229 100. 143 190.26 191.924% 190.26 433560. 35 464627, 42 685, 21
R 1,43 1.70  129.618 100.265  246.70 168, 313 246,70 433547.73 464543, 13 .73
93 1.43 1,70 136.873 100.594  329.91 175.568 329.90 433533, 47 464460, 06 £82.68
9% {.43 1,70 146,395 100,399  314.76 185. 030 314,75 433502.99 464459. 80 £83.73
93 1,43 1,70 105.875 100.244  214.73 144,970 C14.75 433594, 18 464627.60 £RS, 33
% .43 1.70 94,303 100. 438 278.90 132.998 278.89 433072. 21 464627,78 E84, &4
97 1,43 1.70 79.1771 100.547  146.20 117.872 146.19 433570. 42 464725, 45 £RS. 50
8 1.43 {.70 63.9%2 . 100,702 141,19 102. 647 141.18 433571.01 . 464760.09 £85. 20
99 1.43 .70 51.806 100.777  142.23 90. 501 142,22 433570, 59 464787, 10 £85. 02
100 1.43 1.70 31.478 100.558 . 159.49 70.173 139. 48 433572. 24 464837.97 £835. 36
101 1,43 1.70 23.326 100.515  180.06 62.021 180.05 433576, 90 464867, 11 €82, 30
102 1,43 170 397.906 99.853 146.B6 - 36.601 146. 66 433503.70 464883, 04 £87.03
103 1.43 1,70 122.360 9116 99.92 161.035 14.26 433438. 14 464754, 28 785,65
104 1.43 1.70 13.168 100.000 127.56 33.863 127.56 433525, 45 464850.52 - £8E.75
105 1,43 1.70 31.242 100. 242 83.80 89.937 89.80 433518.63 464780,09 686. 41
106 1.43 1.70 36. 874 99.722 62.49 75.569 62.49 433487.83 464789. 33 637,03
107 1.43 1.70 56. 802 101.074  1B81.43 95.497 181.40 433610.90 464778.78 £83.69
108 1,43 1,70 58,673 101,170 224,41 97.368 224,37 — 433654.13 464775.23 €82.63
108 1.43 {.70 62.827 101,042 302,49 101,522 302. 43 433732, 31 464758.73 £81.80
110 1.43 .70 57.730 101,095 308.18 96. 425 308. 13 433737.59 464783.25 £81. 45
i 1.43 1.70 53.918 101,082  316.64 92.613 316,59 433744, 41 464802. 61 681,37
112 1.43 1.70 49.007 101.128 274.95 87.702 274,91 433699.74 464818.73 681. 88
113 1.43 1.70 32,239 100.825 204.72 70.994 204,70 433613.77 464856.03 684,10
114 1.43 1,70 64.427 100,830  340.68 103. 122 340,65 433770. 19 464749. 26 £82.3!
115 1,43 1.70 £9. 340 100,636  338.66 108,033 338.64 433765, 89 464723.33 683.27
116 1.43 1.70 68, 496 101,017  282.24 107.191 282,20 433710, 35 464734, 15 .5
117 1,43 1.70 38177 100,972 3e2.01 96.872 361.97 433791, 48 464783,73 681.23
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Ing. Tec.en Topografis
Telf.7337628-MADRID

pe.l N/’\yuntdmfe‘m‘i){e%mm_#_’
Aphrobado por 1, C. .,

PUNTO Alt.1 ENRASE ANG.HORZ  ANG.VER DIST.6 G RZIMUT REDUC X ! l

118 .43 1,70 60,943 100.891 406, 32 99.638  406.28 423836, 22 464768, 27 £61.07
119 1.43 1,70 60.932 100.869  434.16 99. 647 434,12 433864. 06 464768, 36 687, 85
120 1.43 1,70 67.701 100.666  432.93 106. 396 432.91 433860.67 464722, 54 £82. 23
121 1.43 1,70 72.009 100.630  436.28 110,704 436,36 433860.15 464672, 93 £82. &4
fe2 1.43 1.70  386. 140 70,7711 100.61 24,835 90.19 433464, 25 464643, 37 731,24
1ed 1.43 1.70  435.084 71190 100.60 13.719 90. 47 433512, 83 464802, 18 120.74
124 1.43 1.70 9.116 93.921 1e2.36 47.811 122.36 433513, 44 4E4855. 40 £86. 41
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X= 433859.78 Az1mut=2b2.8123 Y= 43Z61E. 164
Estacion = 404698, 702 Distarcia=¢89.61 Visado Y= 4545328, 99
E-3 1= £682.04 Desorien= -B2. 9411 Radio 1= 0 Codino: 1€, D/C
PUNTO Rit.1  ENRASE ANG. HORZ ANG.VER  DIST.6 6 AZINMUT REDUC X Y z
15 LAL 200 1S0.675 | 101,623 174.48  67.734  174.42 434012, 28 4E4763. 37 £77.£)
126 1,41 €.00 166,760 101,202  167.08 83.825 167.05 434021, 47 LEHTHN. ET YR
(27 LA 200 173.213 100,968 167.86 96,272 167.84 424027.33 4E4TOB. 53 £73. 70
1c8 1.4} 2.00 189,694 100,734 172.30 106, 753 172.23 434031, 10 4E4EED, 4 £59. b
13 {.4] 2.00  197.114 100,742 186,07 114,173 186. 06 434041, 25 454657, b2 £80, (4
130 1,41 2,00  203.254 100,666 201,41 180.313 201.40 434051, 01 4£4£35,23 EED. 14
131 RN 2,00 210.598 100,746  217.33 127,657 e17.32 434056, 31 464£07.23 679. 74
132 1. 41 2.00 211,592 100,818  216.71 128, 651 ¢ie. 69 424054, 30 4EAENG, b4 €79.47
133 1.4] 2. 00 217,955 100,588 191,14 139,014 191,13 434022, 72 LE4STR, BO 660, a3
134 1,41 ¢.00 228,701 100.587  163.84 145,760 163.83 433363.08 BB, 7
135 L4 2.00 234.5¢5 100,600 162,11 151, 584 182. 10 433365. 20 £580, 53
136 1,41 .00 241.276 100,646 213,16 158.339  213.15 433383.53 £B0, 03
137 1.41 2,00 243,483 100,636  228.45 160, 544 238. 44 433936.¢8 4ELS04, 6! £73. 67
138 1. 41 Z.00 245,514 100.559 . ¢61.98  162.573  261.97 434003, 07 4E44E0, 72 £79.%5
139 1. 41 2.00 Z4b.621 100,490 274.34 163.680  274.33 434007, 34 4E4467, 82 €A, 14
140 1. 41 2.00 254,612 100.454  264.35 171.671 264, 34 433373.5 464480, 10 E60. 28
14) 1,41 2,00 260,028 100,368  259.58 177. 087 253.58 43%351. 20 454455, 76 €60, 15
142 1,44 2.00 270.066 100.338 254,06  1B7.125 254. 06 433310.81 454443, 62 £60.40
143 1.41 2,00 279,880 100,360  233.00 196. 933 253.00 433871, 9% 484445, (0 £80..£2
144 1,41 2.00 287.979 100.333 256.64  204.638  25b.G4 433841, 10 484442,79 LUN D!
143 1.41 2.00 288,260 {00. 308  254.86  205.313 254, 86 433838.51 456464,73 £81. (2
146 1. 41 2.00 28BB.874 100,223 217.62 205,933 217.62 £33833.353 464482, 03 £61, 47
147 1.41 2.00 283, 4¢1 100,151  187.28 206, 480 187.28 433840.73 454512, 39 £a1.58¢
148 1,41 .00 269.938 93,911  161.73  €06.997 161.79 433842, 03 464537,63 bhe. ok
143 1. 41 2.00 271,596 100.282  166.47 189. 055 166. 47 4336886.¢26 464524.63 681,51
150 1,41 2.00 234.010 100.573 185,84 171,069 185.83 433941, 35 464521.73 681,56
134 1,44 2. 00 245,183 100,652 203.95  162.242 203.94 4333713.77 4£4523.53 £30. 15
152 1. 41 2.00 242.370 100. 410  136.64 159.£29 136. 64 433940.74 464568, 63 £81. 37
153 1.41 2,00  ¢63. 801 100,070 118.73 180. 860 118.73 432894, 94 4£46583, 30 £32. 12
154 - 1,41 2.00 287.931 93.709 119.12 . 205.050 119.12 433830, 24 464573, 96 £62.73
153 .41 2.00 301,194 99.511 124.68  218.253 124,68 23824.52 454579, 12 €R3.2:
156 1.41 2,00  315.383 99.2684 136.51 232. 442 136.50 433792, 13 464573, 54 £683.73
157 1,44 2.0 316,550 93.515 182,70  233.603 182.63 433767.75 4£4540, 88 £83. 64
158 .41 - 2,00 304,439 - 99.75% 168.61 2z1.518 168.61 433803.87 464539,63 £82. %0
159 1.41 2.00  305.892 100,004 eB6.02 222,951 266b. 02 433765.94 454443.78 £82.23
160 1. 44 2.00 308,366 99.942 239.94  2e5.445 239. 9% 433766, 41 4644717,67 Egc. a7
164 1,41 2,00 311,149 99.832 219.88  2Z8.208 219.83 433765.51 4545051, 06 £32. 78
162 1. 41 2.00  313.636 99.762 201,56 230,715 201.56 437766.¢6 464520, 15 3 XN
163 .41 2,00 319.29 99.690 233.66 236,355 233.66 433733.48 464502, 12 £83. 33
164 1,41 2.00  3c6.842 99.518 251.71  243.301 251.70 433699, 64 464504, 51 684. 16
163 1. 41 2.00 331,420 99.482 2B6.07  24B.479 266. 06 433676, 19 48408, 13 £84. 4]
166 1,41 2.00 335.872 939.236 247.45  £52.931 247,43 433676.95 464571,98 685, ce
167 1. 41 2,00 340,212 99.264 23111 &onelt 231. 03 433678, 81 454554, 98 £84. 22
168 1,41 2.00 345,422 99.131 212.87  262.481 212.83 433682, B4 464580, 40 £65. 16
163 1.4 .00 338.836 99.202 196,53  &55.835 196.51 433708.97 464372, 13 . BR4.T!
17¢ 1,41 ¢.00 332,524 93.232 185.77  249.583 185.76 433729.23 4B4555. 43 £84, a7
171 .41 2.00 335,270 99.345  179.39  24c.3cD 173.98 433746, 74 464557, 06 €84, 17
172 1.41 2.00 35,484 99,733  309.89  242.543 303.63 433667.77 464455, o7 £pd S
173 1,44 2.00 316,842 93.842 2B5.14  233.901 285, 14 433715.04 454453, 05 £52. %
9%

174 ¢ L A——2.00 - 318,371 - -99.837 £90.57  235.430  290.57 433706, 29 4b4451. 98 E&z,
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X= 433899.78 Azinut=¢62. 8133 L= 431518, 164
tstacion Y= 464698, 702 Distarcia=c8d.61 Visaco Y= 464533.93
E-3 1= B2, B4 Desorien= -82, 9411 Radio =9 Codigas IME, DL
PUNTO Alt. 1 SWAR3E  ANG.HORZ ANGYVER  DIST.6 G AZIMUT feblC X ¥ . 1
175 1. 41 .00 399.929 93.124 200,52  £76.388 200. 50 433672, 24 454627, 79 £8S. 0
176 1. 41 .00 368.039 93.101  207.69  2B83.098 307,66 433569, 51 4E4EZT, 34 BEG. T3
177 1. 41 2. 371.960 93,139 300.77  283.015 300.74 433563.50 4E4E4LT. G 685, 5
178 1.4} 2.00  376.942 99.157 294,60 234,001 234.597 43356€. 51 4E4E70, 98 £E3. 1D
179 1.4 2,00  383.342 99.2¢4 2Y1.87 300. 401 231.85 433567.9 454750, 5 £55. 4L
180 1.41 c.00 391,375 93.¢63 291.01 308. 434 €30.99 43357134 454737, 14 ££3.50
161 1,41 .00 396,298 99.324 ¢295.3 313,357 235, 34 433570, 51 LELTED. 21 (AN
182 .4} LY 1. 704 99.374 302,02 318,763 302.01 433570, 89 464785, 43 BE.
183 1,41 2. 00 0. 423 33,417 310.64 323. 482 310,83 43355965 454810, 77 £25.
184 1.4l 2. 00 11.685 93.317 320,28  3eB. 744 320.¢b 43337161 4ELBZE, 44 EES.
{85 1,44 2. (%0 11,524 93.302 32206 328,383 3¢e. 04 433563, 66 454534, 48 £23.
186 .41 2.00 17. 362 99.3%2 3e7.70 334,421 321.69 Si574, 84 4E4BET. 5T 653,
167 141 200 é it 99.486 280.83  319.170 280. 68 433331, 4 GE4TRZ. 0] 2
188 .44 2. 0o 2.670 99.579 @epl.32  319.723 261,31 433610.%1 4E4778,373
183 1.4} 2,00 4,626 93.764 237.16  321.685 237. 16 433636.25 LE4777.93
1% 1.4t 2.0 5. 943 99.875 215,01 323,004 215.01 43365866 466774, 71
131 1,4l 2,00 7.703 100,021  182.99  24.762 182.95 4336%.50 464768, 08
192 1,41 2,00 10, 984 100.123  140.94  328.043 140,94 433732.83 464758, 80
133 1,41 2. 00 16.032 100,310  145.53  335.091 145,52 433735, 81 464774,32
154 1. 41 c. 00 c3.7688 100,248 150.88 340, 847 150. 88 433738, 51 4E4T7E2, GO
%3 i.41 z2.0 29.22 100,266 196,40 346,283 156. 40 433742.52 464352, 65
1% 1.4} 2. 00 13.061 100,083 122,86 330,10 122.86 §33750, 42 4047324, €3
137 1.41 2. 16,919 99.833  102.28 333.5978 102, 58 433771, 47 464750, 63
198 1. 41 ¢. 00 9.033 93,3581 98.63  3c6.092 98.63 433783, 52 46473400
138 1.4} .00 399.533 93.173  9%.77  316.612 96.76 433766.29 454723.67
€00 .41 2.00  396. 346 93,754 130.83  315.405 130. 83 433732.70 4647320.07
01 1. 41 2. 00 397.774 93.920 153.43  314.833 153. 43 433710.50 46473413 £E2. Ly
20 1.4} J2.00 397,621 93.851 184,26 314,680 1B4.26 432680, 40 464740, 81 gez.ts
203 1,41 2.00 397,384 99.709  219.73 314,443 e13.79 433645, 62 454748, 14 £83.23
204 1. 41 .00 397.119 99.512 252,55  314.178 252, 54 433613, 47 LE4T54, 48 £84.13
209 1.41 2,00 367.245 99.373 248.29  304.304 248.28 433612.07 46471S.47 E84,72
c0b 1.4} 2.00 378.864 99.160 248.05  295.923 248,03 43361i2.26 4B4EE2, 83 €85.52
207 1.41 2.00 374,406 99.157 252.50  281.4R3 252. 48 433609.57 464564, 93 £33.53
208 1,41 .00 367,291 99.080 &59.6¢  2B84.350 259.53 433507, 93 464625, 53 £E5. 90
209 1. 41 2.00 364,540 99.079. 220,71 281,599 220. 69 433648, 25 454535, 80 €545, 44
e 1,41 2.00 . 360.35 99.084 179.53  277.415 179.51 433631. 45 464535, 34 £34. 63
a1l 1,41 2.00 334,827 98.930 .143.85  271.886 143. 83 4337E3.75  4B4E37.23 €84.67 .
212 L4t 2.00  349.509 98.788 120,62  266.568  -1€0.80  ~--433755.43—- - - 464638, 24— 664,55
213 1.41 2,00 - 342,530 98.684 93.78  £239.649 93.76 433773, 40 464633, 62 684,31
214 1,41 2,00 335.103 98.683  B87.14  2%e. 162 87.12 §33756. 12 4E4E33, 62 EB4L 0T
215 © L4t 2.00 328,590 98.740  B1.19  245.649 81.17 433806, 44 464637.5¢ £83.£5
gie 1. 41 .00  321.395 98. 817 80, 34 238. 454 80.33 43381416 464532, 53 £8I.74
217 1.4 2,00 313,99 99.121 93.66  £31.028 93.65 4336135.92 454515, % 683,54
218 1. 41 2.00 312,734 99.169 - 105.54 28,733 105.5 433812, 18 654604, 52 BEI.ES
213 1.4 2,00 313,309 93.¢32  120.84  230.568 120.83 §33803.97 4643731.53 683,53
c20 L4t .00 351.874 98.660  97.25  268.933 97.23 433773.90 464£353. 1€ £B4. 30
2ct 1. 41 2.00 358,212 98.672 97.98 g75.271 97.96 33763. 12 454661, 60 €84, &7
e 1,41 2,00 363.356 . 98.8% 103.64  2B2.415 103.62 433760, 08 464670, &4 £64.03
23 - 1.4 2.00 370,705 99.026 109,814 287,764 105. 80 433755.93 464678, 43 £33.87
2 i3 ALapsZ, 33 £63.7

] 1,41 2. 00 379,060 99,068 104.66 296,119 104,63 433755,

"o
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X= 433659.78 Azimut=262. 8139 O X= 43IE1A. 164
- Estacion Y= 464698, 702 Distancia=c89. 61 Visado Y= 464528, 93
t-3 1= 66c. 84 Desorien= -82.9411 Radio =0 Codigr: [h6. DL
PUNTD Alt.1 ENRASE ANG.HORZ  ANG.VER DIST.6 6 AZINMUT REDUC X y :
2z 1,41 2,00 388.410 93.273 102.23  305.469  102.22 422757,93 4E4707. 47 683, 4
&% 1,41 2.00  398.895 99.009  76.58  315.954 76.57 433785.60 464717.63 €€3. 44
221 1.41 2,00 3%.245 98.713  49.14  313.304 43.13 433611.72 464708. 63 £43.24
& 1,41 2.00  385.583 98,086 21,98  303.E42 21.97 433B37.85 464£53,56 £€2. 91
229 1.41 2.00 282,388 96. 084 6.30  193.447 6.23 433559.62 464652, 41 £82.64
230 1. 4] 2.00 92,463 99.632  24.43 9.5¢2 24,43 433663.43 46472292 662. 39
- 231 141 2.00  67.02 100.012  31.81 4,083 31.61 432661.82 464730, 45 £82.24
232 1. 41 2.00  87.098 101,098 69.£9 4,157 69. 68 433664, 33 464768, 23 661,05
233 1. 41 2,00 84,430 100,928 67.10 1,483 67.03 433861, 25 464765.78 £81.27
. 234 1,41 2.00 109,344 101,099 73.98 22, 403 73.97 433885.28 464768, 14 £89, 97
. &35 1.41 2.00 114,461 101,671 B2.72 31,520 82.69 433893, 07 464771, 45 680. 06
236 1. 41 2.00 131,244 101,278 £3.2% 48,303 63.23 §33303.¢8 464744, 52 681, 56
237 1.41 2,00 153540 100.8%0  50.85 76,533 50. 85 423307. 23 4b4T716.97 £81. 5%
238 1.41 2.00 201.876 100.181  S4.28 118,335 54,28 433311.68 4E4EB2. T3 62,10
239 1.41 2.00 203,640 100.050 - 55.92  126.693 55. 92 433310, 85 464675.93 £se.2l
240 1,41 2.00  2172.685 99,978  S54.71 134,744 54.71 I3906.56  4B4RTO.I0 £eZ. 27
41 1. 41 2.00  229.815 99.550  50.95 146,874 50,95 423697.53 464664, 43 E82.6!
242 1,41 2.00 231863 99,454  49.10 148,328 49,10 432635. 40 4E4E64, 31 BE2. 67
243 1,41 2.0 231.3%d 93.484  48.73 154,420 48,73 431831, 76 464661. %4 €52, 64
244 1. &1 2.00  243.131 99.656  €0.64  1£6.190 £0. b4 433830, 43 4B4B4E., 42 62,58
245 1,41 2,00 £35.7% 93.795  80.62 172,785 60.62 433693.20 464625, 34 82, <
46 1,41 2.00  #93.683 100.076 106,18  176.942  106.18 433897, 40 464553, 41 82,12
247 141 2,00  £43.517 100,212 113.70  166.576  113.70 433316.77 464600, 22 EA1.67
4B 1. 41 2,00 234.637 100,466 132,37 151,69  132.37 433350.85 464603, B4 £81.26
249 1,41 2.00 225.254 100,335 111,16  142.313 11116 423347, 28 464630, 14 E81.67
250 1,41 2.00 212.730 100.258 94,34 129,789 94, 34 433943.98 4B4ESE, 15 £31.67
251 1.41 2.00 #08.018 100.239 %2.12  125.077 92, 12 433944, B4 564£63. 35 681,82
52 1.41 2,00 204,486 100.37t 95,60  121.545 95, 61) 433343, 9% 464EEE. 36 £61.£3
' 253 1. 41 2.00 197,832 100,355 114,10 114,891 114.10 433970.77 4E4ET2. 26 £81.61
Lo 254 1.41 2.00 193,304 100.564 136.31  110.363 136,30 43399428 464676, 61 £81.04
255 1,41 2.00 190,948 100,707 156.82  108.007  156.81 424015, 35 466679.03 £80. 5!
256 1. 41 2,00 155.0%-.- 101.687 196.89 72.153  196.82 434028, 07 464702, 08 £77.03
257 1. 41 2.00 147.159 101,716 157,12 64.218  157.06 433932.68 464782, 41 678. (2
258 1,41 2.00  139.585 101,782 127.45 56.644  127.40 433958.76 464778, 31 673,66
23 1.41 2.00 128.168 101,739 100,90 45,227  100.86 T 433325.56  464775.16 673. 43
260 1.41 2.00  B83.445 101,206  69.66 0. 504 69.65 433860, 33 4EATER. 35 £30.93
251 1,41 2.00 64,858 100.946  72.37 381,917 72.36 432823.50 4E4768. 16 €81.17
282 1.41 2,00  S4.046 100.752 81,20  371.105 B1.19 433824, 18 46477168 £61.23
63 1,41 2.00 " 44,528 100.606  97.31  361.587 97.31 422804.56 464778, 82 £81,22
264 1. 41 2.00 36,200 100,466 120,57  353.253 . 120.57 433779, 00 454788, 21 £81.37
265 1,41 2.00 £5.503 100. 140 186,21  342.562  186.21 433713.66 464614, 13 £R1. B4
266 1,41 2,00 2235 99.958 221.28  339.415  22l.28 433679.57 464827, 12 £62. 40
267 1.41 2.00 24,603 99,850 226.13  341.662 226,13 433680, 37 464836. 35 2,78
b4 1,41 2,00 £0,506 99,732 259.07  337.565  259.07 433644, 52 464842, 85 ° £63. 34
269 1. 41 2.00  18.9% 93.550 234,54 336,055  294.53 433611.83 454856.73 £34.33
270 1,41 2.00  18.150 99,481 315.92° 335.209  315.91 433520,97 4B4BE4, E5 £84, 63
21t 1.41 2.00  16.551 99,355 347.07  333.610  347.03 433559.98 464673.53 £85.77 .
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haja n?

- el A‘tjuntu.miento Pleno 19 -

—~ .t

iz
fae
%
b
:
P

Telf., 7337628-KADRID - L
L v "“-~»;Aj=’—.lft~l-1-"-lti (’MP,QL-Ta- 6 j\/f”“
de fechay.g WAR-AIBB-—4-2-jurgeessay e
EL SECRETARIO.
X= 433423.946 S5.9211 K= 4336186, 164
Estacion Y= 454765.937 Slarcia=c94. 87 Visado Y= 464535.93
E-4 1= 687.035 Desorien=-177.3179 Radio 1= 0 Cedigoi 1. DD
PUNTD Alt.I  ENRASE ANG.HORI ANG.VER  DIST.6 6 AZINUT REDUC X Y z
éid 1,49 2,00 340,897 100,068  224.5¢ 163.379 224,52 4339592.09 464577.57 ZBc. 24
273 1,49 .00 348.980 100,174 184.03 171,662 184,03 433503.¢1 hE4533, B EE3. 97
274 1.45 2.00 361.223 100,221 148.87 183. 909 148,87 43346718 4k4€21, 82 £45.92
279 1. 43 2.00 382,121 100,288 120,00 204. 803 120. 00 433420.30 4E4ELE, 10 ££3.%2
276 1,43 2.00 369.17 100. 311 176,80 191. 833 176. 60 433452.514 664530, 60 GE3. 61
c7? 1.45 2.00 377.668 100. 468 2e7.21 200. 350 227.20 432428.70 464538.76 £L4, ED
278 1.45 2.00 382.776 100,503  277.55 205. 458 e77. 54 433406, 18 456489, 44 €6h. 2%
279 .43 2.00 386.176 100,575 227,14 208.858 | 327.13 433384, 58 564441, Eei. sz
cao 1.43 2.00  345.972 100,159 246,44 168,254  246. 44 433547, 81 464543.53 525,62
csl 1.45 2.00 352,267 100.267 223.68 174,949 223.68 43351371 464533, 37 £ET. T4
‘ 282 1,453 2.00  357.630 100,301 207.16  180.31¢  207.16 433492.93 4E4558,63 £33, 7
o 283 1.45 .00 362.138 100,306  194.55 184, 820 194.55 432475, 90 464575, 91 £83, 54
284 1.43 200 399.809 100,369  159.64 22, 431 153.63 433374,72 4E4E16. 18 £85.G3
cBs 1,45 200 392.710 100.681 318.63 215,392 318,61 433253.€6 464456, €1 £63. 07
286 1,45 200 44216 100.760 217.60 . 2h6.B38  217.33 433241, 12 464657, 83 884,05
cB87 1,45 .00 48,552 100,874 172.97 271,234 172,35 433274, 35 464630, 44 £84,10
28 1,45 2.00 46,63 100.760 141,86  263.378 141,25 433304, 72 464700, £0 £€4. 79
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20

el Ayuntamiento Pleno
B\ Aprobado por 5, ENT
57 de feC]’“..-----i.Z--NAR;--1983--- ----- 1.2 3l 19880

EL SECRETARIO.

Telf. 7332528-MADRID

PP e

X= 433429. 946 (M A DBaAut=155. %211 Y= 433618.184
Estacion Y= 464765.957 fistancia= £34.869 Visado Y= 464528.93
E-4 1= 687.025 Desorier=-225. 0174 Radioc 1= 0 Codige: 1R6. DYC
PUNTO Alt.] ENRASE ANG.HORZ  ANG.VER DIST.8 G AZIMUT REDUC X y 1
289 1,47 2.00 144,521 100,437 232,58  219.504  332.57 432112, 85 4E4BEE. 26 £es. 21
290 1.47 2.00 171,535 99,670 224.44 346,518  224.44 433262, 81 56431574 £87.65
291 1,47 2.00 172.332 99,483 150,78  247.315  150.78 433318.93 4£4867.6 £57.72
292 {.47 2.00 173,481 99,414 121,55 348,464  121.55 43324195 464843, 81 £87. 61
233 1.47 2.00  187.487 99,197 118.% 3E2.470  118.93 432363.82 4E4864, B1 £58. 00
294 1.47 2.00 249,523 98.847  55.40 24.506 55.39 433450, 75 464817.30 £57,50
235 1.47 2,00 a4s.12t 97.604  20.39 20. 104 £0.38 433475.28 464785, 23 £A7. 26
R
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Codgioo: Dhd, DY
Fernando Diex Perez

Ing. Tee. en Topografia- { ;
Telf. 7337628-HADRID

Hera n@ 3

el Ayuntamiento Pleris” ™ °
la C. M. @ can
de fecha__12 MAR. 1988.. . 32 HAYQ 1988

Aprobaa’o pnr

EL SECRETARIO,

PARCELA NE-27

PUNTO X Y DISTENCIA

i6 L33376.E9 4LC4LBRE. 24
. Z4. 55

17 4333551.84 L4E4T1T7. 03
' ZELTO

13 433454, 10 4645311, 80

18 433476, 30 LE4TOL . 47
So.zE

32 433463, 93 LELBEE, O
Lz, T

=0 4EZ3424. 42 4436724
S1.74%

SUPERFICIE*®x%*%3840.5 Mz
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N Codiga: Iad. DyYO 2(‘

Fernando Diez Peves
Ino. Tec.en Topografia-16ed
Telf. 7337628-MADRID

Aprobado por el Ayuntamiento Pleriy’ ™ d
la C, M.

.................. R,..I_&&&...I..lj.z..mu 1988
EL SECRETARIQ.

WELA NO-—-28

PUNTO X % DIST

TANCIA
20 433484, 42 464867, 24

21 4333398, 22 464603, 26

46, 5T
o2 433378.93 464766, 86

S5, 7S
=3 433348.5? 464718.83

SE.E7
23 433397. 82 464701, 03

S48
30 433413.87 464733. 24

55, 58
21 43533438, 52 464803, 06

=3. 16
e 433463, 383 464852, 02

SUPERFICIE#*x*¥x68627.2 M=



Codigo: I)’—\G;. DYC 24

Fernarngdo Diez Perez

. 401a.n8 S
. el Ayuntamiento Peans ©
Irig. Tec. en Topografia-1§ .

API”O[’(‘((](W l‘t”Of’ '/cl (_,

Telf. 7337628-NADRID M
de fecha. 1.2 MAR 1988 1.2 hwd 1968
EL SECRETARIO,
FARCELA NO—23
PUNTOC X v DISTANCIA

10 433240.79 v LELETH. BE
4z, 80

o 433280.78 : LELEDD. 4E
. .84

oA 433311. 29 LE4TOB. 15
38.83

=3 433346. 59 464718, 63
sz, 37

=3 433397. B2 L4ELTOL. OF
Z6. 51

=8 433392, 26 LELETS. 11
\ 15. 25

300 4333686, SO LELEEL. OO
Z6.01

=7 433351, 36 LELESI. 14
0. 52

=g 433IOE. 00 LELELE. 3B
} &4.57

2 433236, 85 GELEEB. TO

ZBE 433541, 12 LELEST. BS
20,37

SUPERFICIE®#*#¥%B8742. 0 M=



Fernando Diez Pere:z
Ing. Tec. en Topografia-iedl]]

B N i

Af’l'(?}’d[l’(? por

......

Telf. 7337028-MADRID
BUNTO X
3 433360, 08
4 4353305. 15
& 433223, 80
& 433837.17
= 4353238. 82
= 433302, 00
27 433351. 36
I 433386, S0

TOIE 7T EE. O

M

Y

LEASTL. T4

464585. 33

464577. 89

L4ELTTT. 66

LELEEB. 7O

4E4ELE. 58

464653, 14

464661, 00

Dy

Codigo: IAG. DYC

-
2()
Hojang 6

el Ayuntamien to Pleno

la C. M.
R l“ZMMAn11988

EL SECRETARIQ.

DISTANCIA
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Codine: DhEe. DYC 2{3

Apl‘ﬂ[mJn por el A_"/””lamiento [)[endioga nd L
la C. M.

Fernando Diez Ferez
Ing. Tec. en Tenoorafia-18
Telf.7337628-MADRID

e secnes i HAD 1388

PARCELA NE--31

PUNTC X Y DISTANCIRA

a8 433305, 15 464463, 358

52. &%

& 433326014 464517, 85
: 83. &3

3 433360, 08 464534, 34
55,57

4 433305. 15 LELTERT, 3T

S 423255, 80 : 4E4577.85

& 432323717 464577. 66

3.25

SOE 4FZITE2. 0 464563, S0
a9, 0E

303 4353233, 50 464560, 50
15, 44

CIRE 435240, 00 4G 4548 . D0
40, T4

Z0o 433559, 50 464510, 20
' S =

06 L43ZE2T77. 30 4€4484, 00
=1.71

307 43Z23E. S0 LELLER, SO
11. 68

Si4 4Z3Z02, 50 LELLEE, SO

SUPERFICIE#*#%#%88%5.9 M=
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Codigo: ime. DYC 2(

Hoja 1@ &
el Ayuntamiento Pleno

Aprobado PO g €. ML
de fecha ]2 MAR.1988.. - 3.2 iy 1588

EL SECRETARIO.

PARCELA Nu-—-Gz

PUNTO X Y DISTAMNCIA

G
-
w
S
48]
()
il
%)
J
U

5¢ 4E4LTT . SO

-
)
w

Gl
iy
m
s
]
G)

1\

3]

\1

\]
0]

4644460 L3

z6. 16

=7 433271.53 L4E44EG. 58
zz. SE

228 L3EZ3EEB8.77 464485, 04
z1.88

33 433245, 38 44502, 73
&l 4

S30 433233. 55 L4ELTZO,. &8
zZZ. 20

331 LE3E2E0.T77 4645328, 56
Zz. &8

213 43T3Z20HB. 00 464557, 30
zi.z28

&4 43315035 LELBBRT7.T1
&0, 81

&3 4FZ3215. 37 484628, T
' Z7.75

es 4EZZEQE. B 44654, 85
45,10

&7 433200, 34 4E4E635. 51

(1
[is}
&}
w

&0 433186. 86 4E4T735. 63

ZE. 68

S5 433135, 57 4E4750. 85
s1.85

=) 423181, 35 4E4T7BE. LS
i3.17

57 453168. 50 464803, 26
CATIC|

33 3Z3144.6€5 LHG48BE3. CE
53,71

s 433106.93 4E4B875. 59

46 433077.65 4E4TZZ. DO

17.6&
45 433095, 27 464931, 351

41.75
43 433121, 35 GE4BIT. G

28, 41
4 LEZ141.03 - 4G485, 87
=7 435164, 37 HELHEEE. BO

29,07

=6 4331931, 39 4647986, 02




Fernando Diez Perez
Irg. Tec.en Topoarafia-1622
Telf.7337628-MADRID

el Auuﬂtandemto Plcnd

Hoja nt 9
Aprabado 77 1, €. M

PUNTO

Y DISTAMCIA

0. 67

25 4332E06.58 464771, 35
3. 66

i 433227. 74 4E4T74LT. 18
=7.85

11 433235. 57 4647168, 41
: 40,53

10 433240.79 4E4L4ET 8. EE
20, 37

=86 4338410 18 LELEST . 85
[ i

3 43323268.83 4EL4E6E8. 70

464577, 66

9. 55

30z 43IEIE. 20 L4E456F. SO
3. 03

303 43TEZE233.50 L 4E45E0. 50
15, 44

204 43ZT40. 00 46,4546, S0
L 4. 24

305 - 435253, S0 464510, 30
Z1i.32¢

S0 L43IIETT .30 LE44L4BL . OO
1,71

307 433238, 50 . 4E44E68, 50
’ 11. &5

314 433302, 50 464463 50
1"'_ =0

i 433236. 83 LELLLET, B
208

SUPERFICIE****lEESB.? MBS



Codige: 1A6.DYC 29

Fernando Diez Perez
Ing. Tec, en Tonografia-1622
Telf, 7337628-KADRID

Hoja n8 /0

PARCELLA N2-34

PUNTO X Y DISTANCIA
e 434036. 00 464601, 50

3673 4340535.70 464565, 40

,,

370 434068, 37 464538, 40
4. 868
371 4354033, 71 LELTLE. 33
‘ Z0.35
37 434003, 68 ) 4E4LTT4, B3
15.08
13€ 433963. 53 L4E4TET. 60

125 4332385. 30 464566.77

£4. 15

134 4333883, 08 4ELTFIO. BE
L0, 44

132 454022, 72 . 464598, B0

SUPERFICIE®%#*#3334. 4 M2




Fernando Diez Pere:z
Ir. Tec. en Topografia-1622
Telf.7337628-MADRID

PUNTO

Codigo: IRG. DyYC 30

PARCELA NE2-2&

X Y DISTAMCIA

433840, Q0 464503, 50
8.3z

433840.73 464512 329
25. 53

432842, 03 464537. 85
. 46. 54

433888, 26 4ELSZ4. €D
55.18

433341. 35 . LEASZ1.T3
2. 43

433373.77 464523.93
15.7¢6

433383, 53 464523, 60
18.78

433371.75 HELSEE. ST
4. 20

433347.78 464517, 04
=018

43332828 464511.71
Z1i.08

4336897. 87 ' LE4LTOGE. 30

435847. 45 464434 &1

SUPERFICIE®#%#%x3443.9 M=

el Ayun tamiento Pleno

la C. M.
de_fecha....1.2 MAg..1988... 1.2 by 1988

EL SECRETARIO

/ﬁn@bado por

Hoxa n@ Il



Codigo: 1AG. DYC 31

Fernando Diez Pere:z
Ing. Tec. en Tovoprafia-1622

Telf. 7337628-MRORID
PARCELA NO-37
PUNTQ X Y DISTANCIA
320 433766, 00 4ELLBL . 30
18.76
1E1 433765, 51 464500, 06
: Z0. 11
163 4335766, 26 L4E4S520. 15
Z0. 78
157 43232767.75 LELSLO., B
" Z6. 14
158 433803. 87 .  4E4539.63
6. 20
148 433843, 03 4E4537.85
. 25,53
147 4L3Z840.75 LE4SIE. 3D
g. 52
31 433840, 00 464503, 50
L4, 53
78 433798, 36 ¢ LELLBE., O7

e 2
T e

SUPERFICIE*##%%%x 3704, 4 M=

el Ayununnwnw Pleno

Aprobado Por 1. C. M. o
de fecha 1.2 MAR.1988 ... 1.2.HAYD 1588

EL SECRETARIO.

Hoja rd /2



Fernando Diez Peréz
Irg, Tec.en Topogratfia-162
Telf.7337628-MRDRID

'.. 163

=
o4

OARCELA N2-Z3

X Y
433767.75 L4ELTHO.

43E766. 26 ' LELSZO.

453765, 01 464500,

433733, 48 464508,

4353693, 64 : HEL4S04. D

o~
()
0
m
~l
o
-
ul

4E4T06.

88

O&

433676. 95 4LE4S3L. 36
4EZE78. 61 LELSSL. B8
43ZEE8E. 84 LELSBO. &0
4EZE708.57 4LE4E73E. 173
4EIE7E9.23 | LELSEE. 43
433748, 74 4E4557. 06

SUPERFICIE##%*%5538. 6 Mz

Aprobado P()r
de f

Codigo: TRAGS b‘{'C 3 2

[N
]

l

i
ul
m
il

o
(s
e

4l
. Xl
o m ()

»
m
.

OO
b
3]

Hoja ng /3

el Ayuntam iento Pleno

la C. M.

i 2-"AR;1988~"""1~2”HAWT1988

£

SFCPETARIO
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Fernando Die: Pere:
ing. Tec.en Topoprafia-1622
Telf, 7337628-MADRID

PUNTO

e
~J
]

H
~1
~

PARCELA

Aprobado por
de fecbd‘--l-Z--MAR;#BSB

NQ =40

433571, 34

433570, 91

433570, 80,

433531, 54

43361091

433613, 47

433612, 07

433735, 43

{33773, 40

433796, 12

4332806, 44

H3EB1L4. LE

43568150 32

435612.18

Y

4E46E7.

LELETT. D
T BELEAT. C

LELETO. D

LELTO0.

4E4T7 37 .

45476008

4647 86.

LELTBE. C

464778,

LELTS4,

464713,

4E4E64L.

464635,

464635,

4E4L4E36. 3

LELEST.

4E4E38.

4646329,

464639,

4E4637.

HELE3IE. S

HLEHLGELD.

LELEOL.

79

[N
R3]

m
Fal

m
¥]

f
O

w
i

w
WU

[$3}
o

)
X

COdigO:

Py

1AEI YT

33

el A.yuntan'ziento Pleng? 1«

la C. M.

EL SECRETARIO.

DISTANCIA

m

1]
-

i
-



PR T INRE LA I

L T O

Fernando Diez Pere:z Hoja ng \S
Ing. Tec.en Topografia-1b22
Telf.7337628-MRURID

PUNTO X v DISTAMLIF
15. 26
219 433803, 57 464591, 53
| ig. 1
| 156 433733. 19 4E4STT. S
‘ 21.33
| 155 433884, SE 464579, 18
| £5. 83

154 4336850, 34 . 464573, 36

oy
f
I
Kol
L)
|18
o
Ul
P
ul
)
I
m
P
&)1
8y
w
Q]
i
B
w
(i

4=, oz

152 433940, Th LELSEE.ED
LT LD

‘. 134 433983, 08 4E4530., B
24, 15

135 4333985, 30 GELSEE. TT
37.4%

136 433383, 53 LELSET. G0
15. 75

151 4339735, 77 LELSES. 5
2L LT

150 433341, 35 464551, 73
5Z.15

145 4LIZBE&. 25 GELSE4. 63
L6, T4

148 4LEZB4T. O3 LELSZT. 83
5. 20

158 4332803, 87 LEASED. 63
ZE. 14

157 433767.75 44540, 85
o4, 37

[1)
o
T
1-

170 433723.83 LELSEE. 49

Z1.7&
169 433708, 57 44573, 13

Z5.TE
168 4LEIEZEBE. B4 4E4EB0. 40
167 4353678, 61 GELS54, T8

3. 08
1EE 4L33E76. 95 464531, 95

o5, ac
165 ' 43367619 4E4T06. 135

. st
164 4332693, 64 4E4S04. G
ie3 , 43573346 GEOHOE, 1E

’ Apm]vm]n por el A_‘L/untnmimfo Plene
la C. Al
o

f 9 [TFEN qﬁQﬂ _________ ’?2 ann .

FL SECRET - aeg
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Fernando Diez Perez Hoja n2

Ing. Tec.en Topografia~-1622
Telf,73376£8~MADRID

PUNTO X Y DISTANCIS

S 03

161 433765, 51 , 4G4500. 06
’ 18.7¢5

S0 4337E6. QO 464481, 30
16.27

=73 433743.37 LE4LTE, 52
. : i S50.84

380 . 433693, 43 4EL4TE. DT
, 31.47

319 433668, OO0 4EL4T L, SO

. SUPERFICIE*¥¥%303&83. 5 Mz,

el A yuntamiento Pleno

Aprobado por 1w C M. )
de fecha_ 12 MAR. 1488 12 MAY) 1988

EL SECRETARIO.
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Codigo: IA&.DYC
Fernando Diez Ferez
Ing. Tec.en Tepcorafia-l6da
Telf.7337628-MADRID

Hoja no \F

PARCELA NO—41

PUNTQO X Y DISTANCIA
e76 4334520 51 464550, &0
=83 433475, 850 464576, 91

=Bz 433492, 33 464568, 63

~)

‘ 281 433515, 71 464559, 3

=80 4323547.81 ) 464543, 53
' 80. &0

318 4353553, 00 GE44E6F, S0
=04

283 433550. 37 LELLED, 2T
. 4G, 14

284 43ZZH0OZ. 84 464468, 21
45,81

85 L33434. 14 L4464, B8
Pl A

=86 433399, 80 LELLSR,. O4
&.27

317 433331, 00 464456, 30

L
i
x
[R

=78 433406, 18 464483, 44

(]
I:

i
M

=277 433428, 70 464558.

~
fax}

SUPERFICIE####13566. 4 M=

el Ayuntamiento Pleno

Aprobado por la C. M.
de F 12.MAR.-1988-1-2-HAYD -1ggg

Ft SECRETARIO



s aRiE s h il N R
L ek e el SR T i

e R T A N R A LT LTS PP PR e
‘Codigo: IAE.DYC 37

Fernando Diez Perez
Ing. Tec.en Topografia-1622
Telf. 7337628-KADRID

Hoga nl i

PARCELA NO-4Z

PUNTO X DISTANCIA
73
74
75 '~;;4e4e1q.oe=
RO £8.E63
76 433345.88 5454551 94 L
" : - IR Ves;as
77 433317.36 :464458 73" " .
e q1 &4
78 433304. 81 464438.78"
11 14
316 433315, 30 T4E443T. 70T
» S T 32.13
387 433345.95 ijz4e4447;55 N
' - . ' 45,83
317 © 433391, 00 . S 4544qe 30
o ) 3E. 45
278 433406, 18 ' -'464459;44‘
, L S 54. 2&
277 - 433428.70 . 4E4538.76-
o S 57.06
276 433452.51 . - 464590.60- 7
B4 433411.48 . 464618.59 i
T TR == D =1
. 275 433420, 30 C LE4E4E. 30 .
: S S ze. 86
85 433428, 66 : LELEET. BO
o j : 18. 96
&E 433431, 14 LELEBE. B0
' - 3z. 88

SUPERFICIE**%%17013.8 Mz

' el Ayuntamrento Pleno
Aproéan’n nov o ( _:!\‘:}

1o ;]Pmbado pm" el A‘juntamtento Pleno
| = a C.

EL sccnm,z.; )”AYU 1988




B Laul e &
e sl LT o RN

SRR e AL Y G T
. ' Codino: IRE. DY 38
Fernando Diez Perez Hoja nd 14

Ing. Tec.en Topografia-1622
Telf.7337628-MADRID

PARCELA NE-44

PUNTO X Y DISTANCIA

84 433411, 48 4E64618. 59

43. 66

=76 433452, 51 4E4530. 60

w

) : z27.10
=83 433475, 30 4E4576. 21
15. QO
z8z 433432, 99 LELSER. ES

[y
>
{0}
o]

281 433515.7Y - 464553 27

o

w
!

Z280 433547, 81 LE4543.

=27 433552, 09 464577.57

Z74 4353467, 18 4E4621. 8

273 3420, 30 4E4ELE. SO

SUPERFICIE*****494E.9 Mz




PR SRR N R

Codigo: 1AE.DYC 3G

Fernando Diez Perez
Ing. Tec.en Topografia-1edd
Telf.7337628-MACRID

Hoja n@ 7

PARCEILA Ne-45

PUNTO X Y DISTANCIA
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7 4335403, 54 4E64729. €4
ce.z7
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Codige: 1AG.DYC

Fernande Diez Ferez
Ing. Tec.en Topografia-16ie
Telf. 73376E8-MADRID

PARCELA NI-4&

PUNTO X Y DISTANCIA

70 433442.73 464803. 05

71 433424, 51 | 4E4TET.TO

&7 433475010 LE4TSE. 30

. &g 4332545, €0 LELTET. 40
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de fecha 1.2 MAR, 198812 MAYD-1988
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Fernando Diez Perez Horard 273
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Telf. 7337628-MADRID
PARCELA N2-483
PUNTQ X Y DISTANCIA
&8 433480. 36 46469376
S5i.47
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i5. 26
&3 433460026 464B36. 41
I7.E5
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Fernando Diez Perez
Ing. Tec.en Topografia-ifl
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Codigeo: IHL,.DY(“ 48

fernande Diex Pare:

Hoja ng 29
inc. Tec.en Topcarafia-g

Telf.7337628-¥IR1D

el A t ent leno
Aprobado por I CL/“’/’W fT'Mzen‘o Plen
de fecha..12 MAR, 1988 4o waYD 1988
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Codioo: 6. DYC 49

Fernando Diez Perez
Ing. Tec. en Topografia
Telf. 7337628-MADRID

Hoya nd

el Aquntnmiento Pleno
Apr~obado por ., (\ S\
de fecha 1.2 AR.-1988- ) 2ty 1988
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Codimos T, 2;) Y C 5 1

Fernande Diez Perez Heya n@ -

Ing. Tec. en Toooorafia-1622
Telf.7337628-MADRID
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PUNTO X v DISTANCIF

101 433576. 30 464867, 11
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113 433613.77 4E4BEE. O
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L6 08
155 4353748, 32 4E4B0OZ. €D

‘. 14, 2C
134 433736031 4E478%F. OO0

14, 4E

133 472735, 81 4&4774. B

-
B
]

-
]
i

B
s)
r_sJ
~l
(s}
M

[
ul

4E4T758. BQ

4.8z

131 433ZE20. 50 464768, OF
oL o2

130 4EEES8. 66 GeaT7TE. 7L
ZE. =

18% 4332636, 25 LELTTT.TE
ola T

188 435610091 464778, 33
13,7

187 433591. 54 4ag 478, 01
Py fodnd

18= 43FST70. 80 KELTBE. 43

o
m
(s
T
N
i
x
-
g
a
£
[l
)

4E3565. BE

184 433571. 61 LELBEH. &4
gT. 8%

SUPERFICIE#%#% 1067 4.

i
=
(&l

el Ayunnnnwnm Plenc

API‘OI?(ZG’O por la C A/I )
de fecha_1.2 MpR, 19gg--1-2- 0 1988

EL SECRETARIO.




RIS S

Fernardo Diez Perez
Irg. Tec. en Topografia-1622
Telf.7337628-MRDRID
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4Z5321. 84
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Y DISTANCIA

464313, 80

4€. 5686
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‘Fernando Diez Pere:

Inn. Tec.en Tocografia-1622
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Ing. Tee. en Topografia-1622
Telf.7337628-MADRID
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PUNTO X Y DISTANCIA
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Fernande Diez Pere:
ino. Tec. en Tocoprafia-1632
Telf. 73376E8~MADRID

Hoja nt 45

PARCELA N-C.T.N. E.

PUNTO X Y DISTRMCIO

18 433555, 00 44463, S0
46. 12

Iaz 433593, 12 LELLED, 3O
S0, 46

z&1 433643057 LGELALTO. B4
18. 47

319 433668, 00 464471, SC
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PARCELA SUPERFICIE
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Fernando Diez Perez
Ing. Tec.en Topografla
Telf.7337628-MADRID
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PUNTO X Y DISTANCIA
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3.- INFURMACION URBANISTICA.

3.1.- CARACTERISTICAS NATURALES.

- Geologia: Geolégicamente el suelo de Leganés es de "tipo detriti

co" en lo fundamental. Los terrenos existentes inmediatamente deba

‘ jo de la capa vegetal,.estén constituidos por Depésitos Cuaternia-

nos de tipo aluvial y dilivual que recubren a otras capas que se -
depositaron durante el Mioceno de laEra Terciaria rellenando la fo

sa tecténica del Tajo.

Los dos tipos indicados, si bien en su composicién y caracteristi-
éas son relativamente andlogas pertenecen a edades geoldgicas dife
‘rentes: los inferiores pertenecientes al MIOCENG, que por no estar
bien conocida su edad se incluyen en el NEOGENO y las superiores -

son CUATERNARIOS de tipo diluvial o aluvial.
En algunas zonas pueden incluso aflorar los terrenos terciarios.

Respecto a su composicidén, en los terrenos cuaternarios, predominan
las arenas finas micaceas de colores gris claro o rojo o las arenas
gruesas rojizas con gran profusién de cantos rodados provenientes -
de la denudacién y arrastre de los bancos miocenos. Sobre estos te-
rrenos estan asentados ademas de LEGANES, Fuenlabrada, Humanes de -

Madrid, Grifién y Cubas. Los depdsitos terciarios estan constituidos

)
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L SECQE‘( AR0
a base de arenas arcGsicas con cantos Se greis y granitos entrelaza-

dos con matriz arcillosa y cantos rodados més o menos impurificados/
por carbonato célcico; son productos resultantes de la disgregacion,

descomposicién y arrastre de las rocas que componen la Sierra de Gua

darrama. Forman la llamada Facies de Madrid.

Del Mapa Geoldgico General y de la observaci6n directa, se concluye
que Leganés vy los terrenos comprendidbs en el presente estudio perte

necen a los depdsitos definidos como Cuaternarios.

Su morfologia es muy uniforme y con una disposicién sensiblemente -
’ W
horizontal que presenta ligeras lomas u ondulaciones con pendientes
que pueden oscilar entre 0% y 7%. La estabilidad es buena en general =

tanto en condiciones naturales como al verse alterados por la activi

dad del hombre.

. Se termina este breve esbozo geoldgico indicando que en ciertas zo- &
nas pueden aparecer matériales completamente individualizados, he-- o
cho que pueden condicionar légicamente las caracteristicas geotécni

cas generales y dar lugar en su caso, localmente a propiedades espg

cificas.

- Geotécnia.

De lo referido en el apartado anterior y del Mapa Ceotécnico Gene--
ral se deduce que estos terrenos no han de presentar problemas espe

cificos o dificilis en cuanto a elemento de soporte de estructuras.

g
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En este apartado se analiza fundamentalmente, y en términos genera-
les, la capacidad de carga y posibles asentamientos del terreno, --
con una referencia a los factores que de forma directa o indirecta,
influyan sobre la utilizacion éptima del mismo como base de cimenta
cion de edificaciones urbana y firmes de calles, que es lo que en -

nuestro caso preocupa.

La capacidad de carga se considera de TIPO MEDIO y asientos que pue
den aparecer no se espera que sean superiores a los dos centimetros,

produciéndose normalmente durante la construccion.

La permeabilidad es alta y sus condiciones de drenaje son en general
buenas por percolocion natural; esto hace que la capa superficial

del terreno esté poco cemen%ada, aumentando la cementaci6n a medida
que se gana en profundidad. Por lo general el nivel fredtico se en-
contraré.a hés de 15 m. de lo anterior se deduce que no es probable

que se produzcan zonas de encharcamiento.

También se descarta la presencia de yesos en estos terrenos o de --

otros elementos contaminantes de los hormigones.

No se ha detectado presencia de arcillas, que cuando son expansivas

suelen crear grandes problemas sobre las estructuras que sobre ellas

se asientan.

De lo anterior se deduce que se dan unas condiciones constructivas
favorables y no es de esperar que sea necesaria una preparacion es-

pecial previa a las cimentaciones.
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No cbstante lo expresado, recomendamos un estudio geotécnico deta-
llado y particular que se deberad incluir en el proyecto de edifica
ciones que se quieran realizar, como requisito a la vez que econo-

mico imprescindible, para un correcto dimensionado de las cimenta-

ciones.

Caracteristicas sismicas.

Queda incluido dentro de la zona sismica A, de las definidas por la
NORMA SISMORRRESISTENTE P.G.S.1. Dentro de ella el grado de intensi
dad macrosismica (MKS) es menor que VI, por lo que en general, no -

deben producirse por efectos sismicos dafios de consideracién.

Caracteristicas hidrogeolégicas.

Dada la composicion litolégica (mezcla de arenas, arcillas, gravas,
lunas), la permeabilidad es muy variable aunque en general es buena,
efectuindose un drenaje en parte por percolacién natural y en parte

por encorrentia superficial.

Pueden aparecer zonas muy permeables junto a otras practicamente im
permeables, sin embargo no es de esperar esta alternancia en la pe-

quefia extension que ocupa.

La red de escorrentia esta ligeramente inclinada en direccion Norte-

Sur, y no tiene accidentes particularmente marcados.
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lLas aguas subterraneas en general se encuentran a unos 15 metros -
de profundidad, por lo que no se espera que sea necesario tomar --
precauciones especiales en la cimentacidn. Pueden aparecer aguas -

colgadas mas someras debido a la existencia de lentejones eminenteg

mente arcillosas.

‘ Como antes indicamos cualquier eventualidad de este tipo sélo es -

posible conocerla mediante un estudio particular que al mismo tiem

po recomendamos.

Togoqrafia.

El poligono presenta en su parte situada al Oeste del Caminoc de la
Moraleja una superficie ligeramente inclinada hacia el Suroeste --

con una pendiente aproximada del 1 al 1,5%.

La parte oriental a dicho camino estd formada por otra superficie -

sensiblemente plana e inclinada hacia el Este con una pendiente pa-

recida a la anterior.

Se concluye que no existen dificultades especificas desde el punto/

de vista topografico.
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se presentan en tablas, son --
procedentes de las Estaciones meteoroclogicas de Getafe y Cua

tro Vientos, que son las mas proximas a Leganés,con datos mas

abundantes.

‘ a).- Temperatura. Distinguimos tres periodos:

.

19.- Periodo infracalentado y seco, constituidos por los me--

ses de enero a abril y de octubre a diciembre. 5

292.- Gran parte de las horas diarias de los meses de mayo, --

junio a septiembre, caen dentro de la zona de confort y/

otras horas, las primeras de la mafiana, estaran infraca

lenfadas.

' ) 32.- Un periodo sobrecalentado, durante los meses de julio y/

agosto, salvo las primeras horas de la mafiana, que estén

proximas a las condiciones 6ptimas de bienestar.

b).- Precipitaciones. las precipitaciones se producen en su -

mayor intensidad durante los meses de noviembre, diciem-

bre, enero, febrero, marzo, abril y mayo. No rebasan en/

general los 55 mm. mensuales.
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£1 climograma de Thormthwaite indica una sequies fuerte desde

mayo a octubre.

Se acusa una fuerte evapotranspiracion potencial durante los

meses de junio a agosto.

La precipitacién maxima en 24 horas que se ha medido es de --

57 mm.

c).- Nubosidad. Se puede decir qué el 50% de lecs dias existe -

alguna nubosidad en el cielo sin que se pueda considerar/

cubierto.

d).- Vientos. E1l viento predominante es del Surceste, habiendo

alcanzado en el periodo 1.962/66 una intensidad maxima de

18,33 km/h.

‘ También es habitual, pero con menos frecuencia el viento del -
|
|

Noroeste.




Tabla 1.2.1.- Temperatura minima‘absolﬁta.
MINIMA ABSOLUTA MENSUAL Hinima T
Estaciones absoluta
Enero |Febrero Marzo Abril- | Mayo | Junio Julio | Agosto | Sepbre |Ocbre Novbre {Diciembre anual
Cuatro Vientos -9,0 -10,0 -3,5 -1,5 -0,0 1,5 5,0 4,0 2,0 -1,5 -3,4 -7,5 -10,0
Getafe -9,0 -10,6 -4,0 -1,2 -1,0 5,8 9,0 8,0 3,6 -1,0 -3,6 ~-6,0 -10,46
Tabla 1.2.2.- Temperatura media de las maximas .
MEDIA DE LA MAXIMA MENSUAL - . %
. Media de:
Estaciones ta da;
la maxima
Enero Febrero Marzo Abril | Mayo [ Junio Julio | Agosto | Sepbre Ocbre |Novbre |Diciembre anual ?
Cuatro Vientos 9,1 11,2 15,1 18,3 | 21,4 | 27,7 32,6 31,2 26,7 19,8 14,4 10,72
Getafe 9,5 11,5 15,2 18,8 | 21,0 27,5 32,2 30,9 26,6 19,9 (14,6 10,2
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Tabla 1.2.3.- Temperatura media.

Rk PR

Xy e AN
PR

i L o e Y]
i -(«.’(’";; N "' N

MEDIAS MENSUALES

Fstaciones Hedia
- B &
Enero Febrero Marzo | Abril Mayo | Junio Julio |Agosto |Sepbre Octbr | Nouvbre | Diciembre mensuali
Cuatro Vientos 5,1 6,4 9,6 12,0 15,4 | 20,5 24,6'. 23,5 20,0 | 14,4 0,5 6,1 13,9
(1) i
! Cetafe (2) 5,3 6,6 9,7 12,4 16,1 | 20,9 24,9 24,0 20,2 | 14,1 9,4 6,3 14,2
Tabla 1.2.4.- Temperatura maxima absoluta.
. MAXIMA ABSOLUTA MENSUAL Maxima =
Estaciones hei,
, absoluta’-
Enero | Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio |Agostlo Sepbre | Octbre| Novbre Diciembre anual )
Cuatro Vientos 20,0 23,0 26,5 29,6 33,5 140,0 40,0 39,5 37,0 30,5 (23,1 18,5 40,0 :
(1)
Getafe (2) 19,5 23,0 29,0 29,0 35,0 | 37,9 40,2 39,0 35,6 28,4 | 24,5 1,2 an,? .
CI ! ] ) p {
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Tabla 1.2.5.- Precipitacidén media.

‘!-
i,
s
I
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h

t
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N
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3
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MEDIAS MENSUALES .
Estaciones A Media
Enero | Febrero Marzo Abril Mayo | Junio | Julio |Agosto Sepbre | Octbr |Novbr |[Diciembre anual
Cuatro Vientos 42,7 5 49,7 47,7 40,1 56,9 28,3 12,1 17,8 34,1 46,3 42,7 51,8 470,2
(2) '
Getafe (2) 41,6 36,8 43,1 43,6 | 49,5 19,7 7,8 19,8 32,2 | 34,2 37,5 48,7 414,5
Tabla 1.2.6.- Precipitacidn total.
ANDOS
Estaciones 4
1.946 | 1.947 | 1.948 | 1.949 1.950 |1.951 |1.952 | 1.953 | 1.954 1.955 |1.956 |1.957 {1.958 | 1.959 1.960
Cuatro Vientos |[320,1 560,5| 438,11 487,1 305,1 | 657,0 | 315,9 224,2 | 194,4 | 586,7 461,3 | 432,4 |520,9 | 666,9 629,3
(2) | - | |
! . .
Getafe (6) 301,0 370,8| 316,04 359,8 227,7 | 534,9 {287,9 302,7 | 216,0 | 583,5 432,4 | 306,3 |382,5 | 679,4 552,3
! | _ :
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Jabla 1.2.7- Humedad relativa y fendomenos diversos £

Humedad| Evapora- horas Nimero de dias Nymgio de dias con pre- | ninero de dias con Lluvia ?
6n me- cipitaciones maxima i

Fstaciones media €l de . . . .
dia. Despeja | Nubo- Cubier- 0,1 0,1 1,0 10,0 Ro- |Escar-|Nie-{Tor-~ Graanle- Llufen 24 -4

meses % mm. .so0l dos 50S. tos : cio |cha. bla. {ment}{zo. |ve vialhoras. %
: mm. %;_

Getafe (He- - o

dia anual) 71 4,3 239 7 16 7 2 .6 5 1 1 3 2 1 010 7 57,0 §§
Enero 83 1,5 152 6 14 11 1 8 6. B! 1 10 7 0 0 2 8 | 40,0 ¥ 
Febrero 83 2,3 180 7 14. 7 3 7 6 1 0 7 2 0 0|1 7| 27,0 i

, Marzo. 76 3,0 209 5 15 11 2 9 8 1 1 4 1 1 0|0 10 | 30,0 i
Abril 68 3,5 246 5 17 8 1 9 7 1 1 1 0 1 0 1|0 10 | 35,0 155

| IMavo 68 4,4 288 5 19 7 2 7 6 1 1 0 0 3 0|0 8
| Junio 60 6,8 32 7 19 4 2 4 4 1 0 0 0 3 0 4

- Julio 49 9,1 360 16 14 1 1 2 1 0 0 0 0o |2 0o (0 |3
Agosto 52 8,7 355 12 18 1 1 2 2 1 0 0 0 2 0 |0 3 L
Septiembre 65 5,5 261 7 18 5 2 4 3 1 0 0 0 2 D {0 5 o
Octubre 78 3,2 216 . 6 71 8 2 7 6 2 1 1 1 0 0 (0 6 8,8 é_
Noviembre | 84 2,1 166 6 16 8 2 7 6 1 1 3 4 |0 1 {o | 7|ae0,3 it
Diciembre 88 1,4 118 7 14 10 2 8 6 2 1 9 7 |0 0o |0 |8]|324 B

i

\ ?
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Tabla 1.2.8

DIRECCION Y VELOCIDAD DCL VIENTO

Estaciones

ledias mensuales Direccion Velocidad (Km/h).

N. N.E. . S.E. S S.W. W. N.W Calma 0,5 0-28 29-61 61
GETAFE (1) e
Media anu_al 10 16 6 5 7 15 15 7 19 34 " 53 12 1
Enero 12 17 5 2 S 10 11 7 31 a4 >43 12 1
Febrero -9 14 5 3 5 13 19 9 23 40 42 18 8]
Marzo 8 10 . 5 S 10 19 18 8 17 29 53 17 1
Abril 13 19 8 5 7 12 12 8 16 28 56 15 1
Mayo 10 18 7 5 7 16 1 16 8 13 28 59 13 0
Junio 8 20 7 7 - 7 15 18 7 11 31 60 9 8]
Julio 10 18 8 6 9 15 15, 9 10 25 64 11 o
Agosto 9 15 6 6 7 20 20 7 10 24 64 12 0
Septiembre 11 14 4 5 6 16 14 8 22 33 57 9 1
Octubre 11 | 17 6 6 6 | 14 12 7 21 40 53 7 0
Noviembre 9 16 6 4 7 13 9 6 30 45 43 11 1
Diciembre 10 15 4 4 7 13 11 7 29 46 41 12 1

APmbado por el A:L/l»{l:lttll'lll'ell-to Pleno
y f la C. M.
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Tabla 1.2.9

Estaciones

DIRECCION Y

VELOCIDAD DEL VIENTO

Velocidad (Km/h).

Hedias mensuales Direccion

N.E S.E. 5 s.w. | -w. | N.W. Calma 0,5 | 6-28 29-61 61
CUATRO VIENTOS (2)
Media anual 8 10 4 4 6 18 13 6 31 50 43 7 0
Enero 8 9 3 2 3 15 12 5 43 60 32 7 1
Febrero 7 .9 3 3 5 18 15 4 36 54 36 10 o
Marzo 5 7 5 5 5 26 16 6 25 44 47 9 0
Abril 9 17 8 5 |5 15 | 10 7 20 43 50 7 n
Hayo 7 11 5 4 7 23 14 5 20 40 5 9 1
Junio 8 14 4 6 6 19 15 7 21 42 53 4 1
Julio 8 14 4 5 5 21 14 8 21 45 50 5 0
Agosto 8 11 3 4 7 26 12 6 23 46 a7 7 0
Septiembre g 8 5 3 6 16 14 5 35 58 38 4 0
Octubre 7 10 4 4 5 16 | 1 6 57 5¢4 43 3 0
Hioviembre 7 8 3 2 6 12 13 5 44 58 37 5 0
Diciembre . 8 6 2 2 6 15 15 5 41 58 33 8 1

el Az/untamieﬂto Pleno
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3.2.- US0S, EDIFICACIONES € INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

Usos.

Fn el momento de la redaccién del Plan Parcial el terreno del Poli-

gono se encuentra dedicado en su totalidad a cultivos agricolas en/

régimen extensivo.

Edificaciones.

Existen en el limite Sur del Poligono unas instalaciones propiedad -
de la C:T.N.E., que por sus caracteristicas e interés publico, se--

ria conveniente dejarlas fuera de la Ordenacién, respetando la super

' ficie y linderos actuales para no interferir en su normal funciona--

miento.

Infraestructura.

- En el margen Este del Poligono discurre una arteria del Canal de - .
Isabel 1I de @ 1600 mm. didmetro que procede de Majadahonda y finali ?

za en el depbsito del Cerro de la Cabeza de Cetafe. b
i
Para protegerla se ha situado sobre ella una zona verde de 17.116 m2Z.

- En direccién Norte-Sur, dividiendo el poligono en sus 2/3 aproxima L

damente, discurre el denominado Camino de la Moraleja. Bajo este ca- ‘
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mino se encuentra enterrado un cable COAXIAL propiedad de la C.N.T.E.

que sera necesario desplazar al eje A y zona verde correspondiente de

la Ordenacién propuesta.

I

- Asimismo en direccién Norte-Sur, existe una linea de alta tensidn

de 220.000 V. con tres apoyos dentro del poligono; ademas desde las

instalaciones de Telefénica y también en direccion Norte, discurre --

otra linea eléctrica de 15.000 V con dos apoyos dentro del Poligono.

!

Ambas, propiedad de lberduero,S.A., deberian ser desplazadas a otra

zona donde no interfieran el desarrcllc de este Poligono y de los li

mitrofes.

Se han iniciado por parte de Iberduero y a peticién de los propieta--

rios los correspondientes estudios de viabilidad.

3.3.- ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El suelo estd dividido en varias parcelas cuya superficie oscila en-

tre 1500 y 29.700 m2.

lLa distribucién de la propiedad por extensi6n es la siguiente:

# 15 parcelas son menores o iguales a 5.000 m2.
# 10 parcelas tienen mas de 5.000 y menos de 10.000 m2.
* 10 parcelas tienen mas de 10.000 m2 y menos de 20.000 mZ.

* 2 parcclas de mas de 20.000 m2.

o e =g =
TR, =

T T
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1.- Objetivos del planeamiento.

De acuerdo con las caracteristicas especificas de los terrenos ob-
jeto de Ordenacién, se han elaborado previamente una serie de estu
dios genéricos de objetivos de planeamiento, de los que se exponen
a continuacién aquellos que se han considerado especificamente ---

aplicables al Sgctor 6 del Plan General de Leganés.

1.1.- Condiciones medioambientales.

A fin de consequir unos desarrollos urbanos en los que se potencien

las condiciones ambientales adecuadas, se persiguen basicamente los

siguientes objetivos:

- Eliminar en lo posible la contaminacién y ruidos producidos por -
los vehiculos a motor, jerarquizando la red viaria rodada, adecuan
do cada tipo de via a su funcidn, fijando las debidas protecciones

de distancias y estableciendo los oportunos aislamientos.

- Creacion de un sistema estructurado de espacios libres, que cum--
pliendo con las disposiciones de las normas Yy reglamentos vigen--

tes, sirvan de anexo de union de unas zonas con otras.
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1.2.- Condiciones sobre la estructura urbana.

‘Constituye un objetivo basico del presente planeamiento urbano la -

adecuada estructuracion de su ambito de aplicacién, concibiendo su/
desarrollo dentro de una estructura de ambito superior, con solucio
nes claras que respondan a las condiciones topogréficas existentes,
y a la necesidad de establecer una gran parcela de 150.000 metros -

cuadrados aproximadamente donde poder instalar un centro productivo

de Madrid para Tabacalera, S.A., lo que ha predeterminado los cri--

1

terios de ordenacidn.

1.3.- Las dotaciones comunitarias.

De acuerdo con las condiciones urbanisticas generales, hay que dife

renciar dos niveles de dotaciones comunitarias:

a).- Dotaciones comunitarias correspondientes a los sistemas
generales.
b).- Dotaciones comunitarias correspondientes a los sistemas

interiores.

Para cada uno de estos dos niveles los objetivos mads importantes son:

- Dentro de la delimiﬁacién del Plan Parcial del Sector 6 no figuran
dotaciones comunitarias de sistemas_generales, aun cuando esta rpdea

do de éllas, pero los sistemas generales se obtienen a través de la/

EX L XL

reem @
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correspondlente compensacion en el futuro proyecto de compensacion,
conforme a los convenios suscritos entre el Ayuntamiento y los dis-

tintos propietarios.

Respecto a las dotaciones comunitarias de sistemas interiores, se
cuantifican adecuadamente de acuerdo con los usos y las distintas -
dotaciones previstas por el Reglamento de Planeamiento, cumpliendo/
en todo caso los minimﬁs exigidos en el art. 11 del Anexo y que a -
continuacién desarrollamos. Estas superficies deben estructurarse -
de forma que suilocalizacién sea la idbnea para que cumplan la fina

lidad de su implantacidn.

1.4.- E1 transporte.

i

Son objetivos del presente planeamiento en materia de transporte los
siguientes:

- Disefiar adecuadamente la red viaria de forma que se pueda utilizar
tanto por el transporte privado como por el transcporte péblico y de

mercancias.

_ Estudiar la red viaria de forma que, sin incidir negativamente en
el medio ambiente, se consiga la oportuna accesibilidad a los distin

tos usos.

TR

e

R

- Disefiar la red viaria para que cumpla con las necesidades de capa-g. ..

cidad que sefiale el correspondiente estudio de trafico de la estruc-

e

gt apt AL TNy T et TR



tura urbana elegida.

- Disefiar el estacionamiento de vehiculos al objeto de que sirva al

destino especifico de la zonificacidn de industrias y almacenes.

7

1.5.- Las infraestructuras.

En relaci6n con las diversas redes infraestructurales que proporcig
naréan los servicios urbanisticos necesarios para este tipo de Orde-
nacién, son objetivos comunes a todas ellas, la consecucion de un -
disefio que asegure su perfecto funcionam{ento y la localizacidn ade
cuada de cada uno de los elementos que las constituyen, de forma --
que las capacidades de todas las redes respondan a las necesidades/

reales creadas por las areas urbanizadas.

- Por lo que se refiere especificamente a la.red de saneamiento, es
objetivo prioritario conseguir un trazado lo mas cortor posible que
implique ademés lé maxima economia de excavacion para su alojamien-
to, determinandose el lugar mas idoneo para conectar esta red con -

el colector o emisario principal méas cercano.

- Por lo que se refiere especificamente a la red de distribucidn de
agua, es objetivo prioritario, conseguir un trazado de tipo anular/

provisto de las correspondientes valvulas y accesorios, que garanti

ce la continuidad del abastecimiento en caso de roturas o averias - .

a otras zonas no afectadas.
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- Por lo que se refiere especificamente a la red de energia eléctri-
ca, es objeto prioritario como en el caso anterior, disefiar un traza

do anular y localizar los centros de transformacidén de forma que las

distancias entre éllos, sea tal, que no se produzca caida de tension.

- En cuanto a la red viaria ya se ha especificado los objetivos cuan
do nos referiamos al transporte, afiadiendo ahora que el tratamiento/
del firme de las calzadas y las sendaa peatonales deberad adecuarse -

al resultado del estudio de trafico correspondiente.

2.- Cuantificacién para las reservas minimas de suelo exigible -

para el equipamiento comunitario.

Se determinan en este apartado las reservas minimas de suelo urbano
para sistemas interiores de acuerdo con el Reglamento de Planeamien-

to de la vigente Ley del Suelo.

Las datos de partida para cuantificar tales reservas minimas, son --

las siguientes:

- Superficie del Poligono............. 341.400 m2.

De acuerdo con el art. 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento -

de la vigente Ley del Suelo obtenemos los siguientes médulos minimos:

2.1.- Sistema de espacios libres de dominio vy uso publico.

- 10% de la superficie total ordenada: 10% de 341.400 m2 = 34.140 m2.

N
L



Se han destinado para espacios libres 34.177 m2, ubicados en las -

parcelas D y £ del plano de ordenacidn.

2.2.- Servicios de interés piblico y social.

El moédulo minimo de serva sera del 4% de la superficie total orde-

nada. Esta reserva se descompone de la siquiente forma:

- Parque deportivo, 2% = 6.828 m2.
- Equipamiento comercial, 1% = 3.414 m2.

- Equipamiento social, 1% = 3.414 m2,

Se han destinado para zona deportiva 6.838,30 m2 > 6.828; para zo-

na comercial 3.414 m2; y para. zona civico-social 3.418,50 > 3.414

m2.

2.3.- Aparcamiento.

Se ha establecido que el minimo de reserva sera superior a una pla-

za por cada 100 m2 de edificacidn.

3.- Adecuacibn de los objetivos al Plan General.

Los objetivos perseguidos por el presente Plan Parcial, se adecuan
exactamente a los establecidos por el Plan General, quién en su Me

: . : : ,
moria sefialaba como deseo el alcanzar el maximo posible de equili-
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brio entre poblacion y empleo dentro del municipio y que se tradu-
cia como medida primaria mas adecuada, en la recomendacion de un -
aumento del suelo dedicado a uso industrial, acompafiado de la re--
consideracidon de la normativa existente en aquél momento, para es-
tablecer nuevas regulaciones capaces de reorientar selectivamente/

. la instalacién industrial, asi como sus dimensiones.

Una mejora cuantitativa en los espacios urbanos dedicados al sec--
- tor industrial, se establecia como factor importante en la atrac--

cidn de nuevas instalaciones.

La mejora de las infraestructuras de comunicaciones, asi como los/
proyectos de mejora en las infraestructuras de abastecimiento, son

factores que van a jugar un papel importante en el cumplimiento de

los objetivos apuntados.

Por otra parte la estrategia en la gestidn del Plan va encaminada a :
poner a disposicién suelo industrial urbanizado que permite una ---
oferta discriminada hacia los sectores industriales que més pueden/

aprovechar la mano de obra excedente. 2




CUADRQO DE DISTRIBUCION DE SUPERFICIES.

M2 %
- Zona dedicada a uso industrial........ 265.584,40 77,79
- Zona de espacios libres de dominio y -
uso publico (zonas verdes)............ 34.177,00 10%
- Zona para parque deportivo............ 6.838,30 2%
-~ Zona para uso comercial............... 3.414,00 1%
- Zona de equipamiento social........... 3.418,50 1%
- Zona de sistema viario (calles, aparca
MieNtOS, BCETaS)..ceeecscecnccnncennns 27.967,80 8,21%

TOTAL POLIGONO...... 341.400,00 100%
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ESTRUCTURA URBANISTICA PROPUESTA.

1.- Condicionantes urbanisticos existentes.

Como ya se ha indicado anteriormente,el Poligono presenta en su --
parte situada al Oeste del Camino de la Moraleja una superficie 1i
geramente inclinada hacia el Suroeste, con una pendiente aproxima-
da del 1 al 1,5%. La parte oriental de dicho camino estéd formado -
por otra superficie sensiblemente plana e inclinada hacia el Este,
con una pendiente parecida a la anterior. Por todo ello, no exis--
ten dificultades especificas desde el punto de vista topogréfico.
Los usos del suelo actualmente son en su mayofié cultivos de seca-
no, no obstante dada la existenciade una instalacidn de la Compaiiia
Telefénica Nacional de Espafia, es necesario tener en cuenta su ubi-

cacién para establecer la ordenacién correspondiente.

No se halla construido ningin tipo de infraestructura viaria que -

condicione el resto de la estructura urbana.

La organizacién de la estructura urbana debe tener en cuenta las -
limitaciones de las propias Normas Urbanisticas del Plan General y
de la vigente Ley del Suelo, asi'como de las necesidades de’implqg
tacién de las diferentes reservas de suelo, como exige el Reglamen

to de Planeamiento.

T LATIRT e 2T
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Otros de los condicionantes urbanisticos viene dado por la necesidad
de crear una gran manzana de superficie aproximada a los 150.000 m2 que
haga factible la instalacion de Tabacalera,S.A., hecho que condiclo-

na sensiblemente la estructura a desarrollar.

2.- Concepcidn general de la Ordenaciodn.

El Sector se encuegtra limitado en su parte Oeste por la Autovia de
circunvalacién Sur-Oeste de Leganés, que parte desde la carretera -
de Getafe a Leganés y que sirve de comunicacién exterior al poligo-
no.

No obstante lo angérior,_el poligono no se apé&a en la citada Auto-
via de Circunvaiacién, sino que se apoya y tiene sus accesos a tra-
véé de un doble_vial QUe lo limitan al Norte y al Sur. A1~Norte, -
se ‘crea un nuevo vial que.lo seﬁara del Sector IA-7 y al Sur se apo . :
Ya'sébre el vial qué une el suelo urbano industrial ubicado junto a
la linea del ferrocarril con la autovia Sur-Oeste anteribrmente re-

seifada.

Mt s esu, rete e

.
1
S
[ ]
-
4

Los accesos al Poligono se efect@ian por las vias situadas al Sur y

Norte del Sector.

© £l vial interior ests compuesto_pof tres calles que permiten el ac-

ceso a todas las parcelas.
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La gran parcela de 150.000 metros cuadrados se ha ubicado al oeste
del poligono, situando el resto de las parcelas de tal forma que -
los viales interiores sean sensiblemente paralelos a cada uno de -
los limites del sector mas cercano al vial correspondiente. Las --

otras partes de viales sirven para unir el sector con las vias ex-

teriores al poligono.

La zona civico comercial se ha situado en el centro del Sector (ex
cluyendo la gran parcela). Enfrentadas con la zona civico comercial

se han ubicado las parcelas destinadas a zona deportiva y zona civi

. co social.

Los espacios libres dedicados a zonas verdes de uso plblico se han
ubicado en dos zonas: una al Este del Sector y otra en la parte --
Sur-Oeste, de tal forma que se permita una accesibilidad en todo -
momento a través de zonas de. dominio publico y que sirvan deunién -
a las zonas de uso piblico, permitiendo ademas cada una de éllas, -

un aprovechamiento adecuado para el uso a que van destinadas.
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.4.- INFRAESTRUCTURA QUE SE PROPONE, BASES DE CALCULO.- TRAZA-

DO DE VIALES.

Caracteristicas generales.

Para fijar las Bases del Calculo del trazado de viales, interesan -
principalmente las caracteristicas topograficas del terreno, el trd

fico y su composicidn, asi como el uso que de las vias se va a ha--

Cer.

Un estudio mas detallado de datos geoldgicos, geotécnicos, etc., de
be ser necesario en el Proyecto de Urbanizacion. En la redaccion --
del Plan Parcial basta conocer las caracteristicas generales de los

terrenos como han sido descritas en la presente Memoria; de donde -

se concluye que en general son suelo apropiado como elementos de cl

mentacién (excluida la capa vegetal).

No presentan tampoco ningin problema de contaminacion de hormigones

en los firmes o en los elementos de cimentacion.

Las caracteristicas climatolégicas son aproximadamente la de Madrid

Capital.

Desde el punto de vista sismico no existe problema alguno.
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Caracteristicas topograficas.

De la simple observacién del terreno y de las lineas de nivel se de
duce que no existen problemas de ningGn tipo, y que el area se pue-

de calificar como sensiblemente plana.

Caracteristicas del trafico.

Dada la pequefia extensién del poligono y el uso a que se destina, -

no ha sido necesario realizar un Estudio de Tréfico exhaustivo.

El trafico estara compuesto por vehiculos pesados en su mayoT parte.

Practicamente todos tendran origen y destino en’el poligono.

Al no existir practicamente vehiculos de paso no deben existir p;of

blemas de embotellamiento ni de capacidad de trafico en los viales/

existentes.

Usos de las vias.

Son todas las calles interiores a la urbanizacién, destinadas funda
mentalmente al trafico gemerado por ella misma. Dos de estos servi-

ran de ACCESO al Sector, convirtiéndose asi en CONEXION con el EXTE

RIOR.

Debido a que la longitud de éstos es en el caso maximo de un Km. la

velocidad especifica no serd un factor determinante en su disefio.
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Bases de Céalculo del Trazado.

Se tomaran como base las condiciones que se reflejan en la vigente

Instruccidn de Carreteras.

DEFINICION GEOMETRICA DE VIALES.

Queda perfectamente definida en planta en el plano de ordenacion -
correspondiente. Vienen marcadas por el trazado propio de las ca--
lles del Poligono; son alineaciones rectas en todo caso que se cor
tan perpendicularmente o muy préximo a los 90 gradosT

No existen curvas de acuerdo en planta. Tampoco se preven proble--

mas de acuerdo en alzado, esto por dos razones:

a).- No existen cambio. de pendiente apreciable en los perfiles

longitudinales de las calles.

b).- Baja velocidad de tréafico circulante.

PAVIMENTACION.

Las dimensiones, materiales, espesores y demas caracteristicas del -
firme y explanada, debe responder al tipo de calle y en consecuencia
a las solicitaciones o intensidad de trafico v tonelaje a que se va-
ya a ver sometido. Naturalmente también seran condicionantes las ca-

racteristicas geotécnicas del terreno.

-
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Atendiendo a las recomendaciones y normas establecidas por el servi

cio técnico del Aygntamiento de Legahés, se constituird el pavimen- :w
to mediante un FIRME RIGIDO formado por una capa de HORMIGON EN MA- ‘
SA querasentaré directamente sobre la explanada. 1

Sobre el pavimento de hormigén se extendera una CAPA DE RODADURA de ]

aglomerado asfaltico, constituida a su vez por dos capas.

Para el cdlculo del espesor de las distintas capas en el Proyecto -
de Urbanizacién, seran preceptivos los ensayos geotécnicos exigidos :éj
|
en las Normas de Carreteras.
! ° N .’
Se recomienda asimismo, evistar en lo posible los cambios de seccion
(en lo que se refiere a espesor) debiendo adoptar a lo largo del tra

zado el menor nimero de secciones tipo.

En cuanto a las aceras no son mas que una continuacién del perimetro

limitado por los bordillos.

Iran cimentadas sobre un ndmero de 10 cms. de suelo SELECCIONADO y -
sobre €l una capa de hormigén H-125 de 15 cms. de espesor recubier--

tas en la cara superior’'por loseta hidrdulica de 15 x 15 cmZ cogida

con mortero.

En los pasos de peatones se adaptaran para el uso de minusvalidos -

con losetas de resaltos cilindricos segin las Ordenanzas S.B.A.
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Los bordillos seran prefabricados de hormigon y de tres tipos dife-
rentes seqin sea su enlace con calzada, acera o zona verde. Se asen
tardn sobre base de hormigén H-125 y sus dimensiones y caracteristi

cas geométricas de acuerdo a las Normas Municipales.

‘ RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

£1 suministro de agla potable sera proporcicnado por el Canal de Isa
bel 1I, teniendo que hacen en su momento las gestiones necesarias pa

ra obtener la conexidén a la red general.

Existe una conduccién de agua del Canal de @ 300 mm. a unos 250 m. -
de la margen derecha del Poligono, desde donde a través de una gale-
ria existente bajo el ferrocarril se prevé hacer la conexi6n para --

. . el suministro de agua.
La dotacién considerada es de 40.000 1/Ha.dia y 20.000 1/Ha y dia -
en zonas verdes, que es un caudal normal para zonas industriales. -

Supone un caudal aproximado de 1300 m3/dia.

La red de distribucién de agua, es la que se muestra en el plano co

rrespondiente, debiendo efectuarse su célculo en el proyecto de ur-

banizacidn, de forma que éste se ajuste a la normativa existente.

De acuerdo a la Normativa del Canal de lsabel 11 las directrices ge

nerales que se han de observar son:
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a).- Red mallada.

b).- No instalar ninglin punto final a testero.

c).- Tuberia de fundicién ductil de @ 150 mm. como minimo.

Por lo que respecta a los elementos que constituyan la red, se pre-
vé adoptar integramente las normas del Canal de Isabel 1I. Por con-

siguiente no es necesario describir cada uno de los distintos ele--

mentos tales como:’

Llaves o valvulas de compuerta.

Hidrantes y bocas de rieqo.

Ventosas.

Desaglies.

Arquetas de registro.

SANEAMIENTO.

Se ha previsto una Red de Alcantarillado de tipo unitario, toda --
vez que tanto las aguas residuales procedentes de los distintos --

usos, asi como las resultantes de la lluvia se verteran a colecto-~

res de uso publico.

lL.as secciones minimas de alcantarillado seran de 0,30 m. de diéme-
tro y las velocidades maximas de 3 m/seg. cuando los conductores -
sean de cemento centrifugado o vibrado, y podran aumentarse a valo
res mayores adoptando tuberias de gres e equivalentes por la dure-

za de su revestimiento.
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l.a pendiente que se adopte sera tal que la velocidad del caudal a -
seccién llena esté comprendida entre 0,5 y 3 m/seqg. de forma que no . s

. . »I-v';;.
entre en carga la conduccion. . L

Para la limpieza y conservacién de las tuberias se dispondra cama--

‘ ras de descarga y pozos de registro.

Las camaras de descarga se situaran en las cabeceras de todos los -
ramales con capacidad minima de 0,5 m3. para tuberias de 30 cms. de
didmetro y de 1 m3. para diametros superiores, de forma que pueda -

producirse el adecuado desagiie de las aguas fecales aln en periodos

"de estiagje.

Los pozos de registro seran visitables. Se situaran en los cambios/

de direccién y rasantes, y la distancia entre dos consecutivos no -

sera superior a 50 m.

Mediante absorbederos situados a ambos lados de la calzada y comuni
dades entre si mediante tuberia de hormigén de 30 cms. de didmetro/

serd recogida el agua de lluvia en el pozo de registro correspondien

te.

Al mismo tiempo se dispondra las obras de fabrica necesarias a fin -
de que el viario interiore no sea afectado por el agua de escorren-

tia superficial procedente del periodo de lluvias.
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Evaluacidn de caudales.

La red de saneamiento debe ser capaz de desaguar los caudales de -
aguas negras y pluviales que en un momento critico puedan llegar a

las conducciones.

- Aquas negras: GSe consideran un caudal igual al de dotacidn y de

saguado en 14 horas el volumen equivalente al dia.

~ Caudal procednete de las parcelas de uso industrial y zonas de -

equipamiento:

- dotacién 40.000 1/Ha.dia.
- superficie total = 272.415,00 m2
- caudal residual = 272.415 . 40.000 = 21,62 1/seg.

. ’ 14 . 60 . 60

- Caudal procedente de espacios libres y zonas verdes:

~ dotaci6n 20.000 1/Ha.dia
- superficie total = 40.978 m2

- caudal residual = 40.978 . 20.000 = 1,62 1/seg.
14 . 60 . 60

- Aquas pluviales: El caudal procedente de aguas de lluvia dependen

de entre otros de los factores:

a).- Intensidad y duracidén de la lluvia.

b).- Extension y topografia de la zona.
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¢).- Naturaleza de la superficie.

d).- Densidad y caracteristicas de la urbanizacién.

El caudal de cédlculo se estudia a partir de precipitaciones intensas
y de poca duracién que tengan una probabilidad determinada de repe--

tirse cada cierto nimero de afios (periodo de retorno).
Se tomara un periodo de recurrencia de veinte afios.

En cuanto a la duracién de los aguaceros debe ser igual al tiempo --

de’ concentracién que corresponde a cada tramo y nunca inferior a 10/

minutos.

Por la proximidad a Madrid se tomara como precipitacion de calculo -

la que se considera en el Plan de Saneamiento Integral y que COTTES-

ponde a 120 1/Ha.seg.

La superficie del terreno y caracteristicas de urbanizacion hacen ~--
considerar un coeficiente de escorrentia = 0,75 y en zonas verdes
se tomara = 0,15. Estos se justificaran junto.a la precipitacién

de calculo en el Proyecto de Urbanizaciodn.

con estas consideraciones y teniendo en cuenta ademas la superficie -

del poligono se estima un caudal a evacuar de aguas pluviales de

Q = 0.012 (307.260 x 0,75 + 34.140 x 0,15) = 2.826 1/seg.

Ty
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DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

El suministro de energia eléctrica se realizarad por la Compafila --

1BERDUERG.

Para el suministro de la parcela de Tabacalera dada su mayor deman
da el suministro se hace en media tensién (45.000 voltios) insta--

landose dentro de su propia parcela un centro de transformacion --

adaptado a sus necesidades.

Para el resto del poligono se preven CUATRO centros de 2 x 630 ---
K.V.A. alimentados a 15.000 voltios y transformandose en 380/220 -

voltios para alimentacidén a las distintas zonas.

Cada uno de los Centros de Transformacidén dispondrd de sus corres--
- pondientes cuadros para salida de Baja Tensién, asi como de un Cua-

dro de Maniobras, adosado en la parte posterior para el alumbrado -

piblico.

La red de baja tensién serd en toda sulongitud subterrénea, y el --

conducto serad de aluminio butil-neo de 3 x 150 + 1 x 95 TmZ de sec-

cion.

Para el calculo de la red se deben tener en cuenta la Normativa si-~

guiente:
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- Reglamento de Lineas de Alta Tensién y Centros de Transformaciodn.
~ Reglamento Electrotécnico de Baja Tensiédn.

- Normas internas de UNESA e IBERDUERO,S.A.

£l calculo de la demanda se ha de realizar sobre una base de 30 W/m2
de parcela bruta y 100 W/m2 para equipamiento sobre los metros edifi
cables, mas la potencia destinada a alumbrado pdblico. TABACALERA, -

S.A. tendrd su Centro de Transformacion propio.

En los cruces de calles se emplearan tubos de hormigén en toda su -
longitud, ypara la distribucién de energia a parcelas se instalaran
armarios de chapa metdlica galyvanizada a fuego. Los cruces de calle

llevaran arquetas laterales.

- ALUMBRADQO PUBLICQO.

Anélogamente a la red de B.T. el trazado de la Red de Alumbrado Pi-
blico serd subterraneo en toda su longitud y se alimentara en cada -
uno de los Centros de Transformacién previstos, siendo la tensién --
adoptada de 220 V. Los conductores seran de cobre para una tension -
de servicio de 1000 V. el cable serad termoplastico UNE W 1000

de secciones 16, 10 y 6 mm2, pero que en cualquier caso mantenga una

caida de tensidn inferior a 3 V.

Las caracteristicas principales de la instalacion son:

BTy
RV
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a).- Trazado en correspondencia con el de energia eléctrica de dis-

tribucidén a las parcelas y subterraneo.

b).- Soportes formados por bidculos acordes con el estilo de la Orde-
nacién, dispuestos al tresbolillo con separacion entre si de --
. 30 m. como maximo. La relacién entre la altura y la separacién/

de las luminarias estara comprendida entre 1:2 yi:4.

c).- Las luminarias seran de tipo hermético, con refractor de vidrio

prismatizado, lémpara de sodio para Colectores secundarios con/

transito moderado.

d).- £1 nivel técnico de la iluminacidénsatisfard los objetives visua

les deseados, cuyos parémetros minimos se indican a continua---

‘ cion.

PARAMETROS PARA TRAFICO RODADO PARA PEATONES
Adecuado para Exigencias Exigencia En zonas
conductores. de seguridad peatén en Exclusivas

zonas tréd para peatones.
fico.
, Calle principal Minimo iluminacidn

LUMINARIAS Em 25 lux 20 lux ambiente.

Emin 15 lux 18 lux 15 lux 10 lux

UNIFORMIDAD 1:3 1:3 1:4 1:6

Deslumbramiento SCO SCO NCO NCO
Temperaturas de ca-
lor correlacionales 4.000°%K 4.0009K 4.0009K 4.0009K
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RED DE CANALIZACIONES TELEFONICAS.

Se dispondra, como se indica en el plano de ordenacidn correspondien
te, una red de canalizaciones o conductos preparada para que, a tra-
vés de la misma, pueda instalar la C.T.N.E. su sistema de conducto--

. res de comunicacidn telefdnica.

La red de canalizaciones telefénicas deberd tenmer las siguientes ca-

racteristicas:

- Conducciocnes:

Deberan ser de P.V.C. formando conjuntos de tres y seis conductos, -

provistos de sus correspondientes separadores.

Los conductos se proveran de cable guia para la posterior instala---
cion de los cables de teiéfono, y se instalarén con pendiente hacia/

: i
lar arquetas, para evitar acumulaciones de agua en los puntos mas ba o

jos.

- Arquetas:

|
Se situardn en cada punto donde sean precisas por la conflgqra01on - y
' 1

de la red, pero nunca a distancias superiores a 210 metros.

. . . \
Estas reuniran las caracteristicas exigidas por la C.T.N.L.
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- Armarios:

En las parcelas destinadas a la edificaci6n o a instalaciones, se -
colocardn armarios para cajas terminales. Estos armarios seran de -

tipo homologado por la C.T.N.E. en chapa galvanizada y provistos de

puerta con cerradura de sequridad.

~ Cruces de calzada.

Cuando las conducciones telef6nicas deban atravesar alguna calzada,
se deberan adoptar las medidas de proteccidén adecuada para evitar -

el deterioro de las mismas y su perfecto servicio.

JARDINERIA O ZONAS VERDES.

‘ En el proyecto de urbanizacién, se indican, tanto el tratamiento que

se aplicard a nivel de suelo en la zona de parques y jardines, asi -

como el mobiliario de las mismas.

B N
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ANEXO A LA MEMORIA ESTABLECIDO
EN EL ART. 58. 3 DEL REGLAVMENTO
DE PLANEAMIENTO.

R
RN



P FNgE AP S r
OO N e AN NS o3

ARWEY SRSV

114

el Atluntamienm Pleno

Apmlma'n recoy, CoM.

de fecha 1.2 MAR, 388 -t ==

EL SECRETARIO.

SUPERFICIE DEL. SECTOR

INDUSTRIAS Y ALMACENES.

PARCELA Tuunueennesinenns 150.034,00
PARCELA 2..'unenennnn... ~21.356,90
PARCELA 3.''nnnneennn... 29.383,00
PARCELA G vuvveeneeennnns 5.127,00
PARCELA S.venvrrnrnns.. 18.545,70
PARCELA 6.vuveerneeenennn. 34.610,90
PARCELA 7uuunrnneeaennns 6.526,90
| 265.584,40 265.584,40
COMERCIAL .
3.414,00
DEPORTIVO.
6.838,30
C1VICO-SOCIAL .
3.418,50
ZONA VERDE.
PARCELA Du'''nnneennns. 17.117,00
PARCELA E.''nnneeennns. 17.061,00
34.177,00 34.177,00
RED VIARIA.
27.967,80
TOTAL «evvnnnns 341.400,00
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CUADRO DE CARACTERISTICAS NUM. 2

SUELDO PRIVADOD

INDUSTRIAS Y ALMACENES

: 65% VOLUMEN MAX.
Ne PARC. SUPERFICIE PARCELAS  OCUPACION EN PLANTA  (H=7,5)

1 150.034,00 97.522 ) 731.415 m3

2 21.356,90 | 13.882 104.115 m3

3 29.383,00 19.099 143,242 m3

4 5.127,00 3,333 24.998 m3

5 18.545,70 12.055 90.413 m3

6 34.610,90 22.497 168.727 m3

7 6.526,90 4.242 31.815 m3
TOTAL....  265.584,40 m2 172.630 m2 1.294.725 m3

COMERCIAL
3.414 m2 2.219 m2 16.642 m3

SUELO PUBLICO

DEPORTIVO:

6.838,30 m2 (1,33 m2/m2)= 9.095 m2 (4 m3/m2)27.353m3

CIVICO SOCIAL:

3.418,50 m2 (1,33 m2/m2)= 4.546 m2 (4 m}/mZ):13.674m3.



CUADRO DE CARACTERISTICAS NUM. 3

[quipamiento comunitario

- Superficie del Poligono...........c.ovtnn 341.400 m2
Exigencias Reglamen- Previsiones
to Planeamientao. Plan Parcial

Espacios libres. 10% = 34.140 m2 34.177 m2
Parque Pdblico. 2% = 6.828 m2 6.838,30 m2
Equipamiento comer. 1% = 3.414 m2 3.414 m2
Equipamiento social 1% = 3.414 m2 3.418,50 m2
-APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR: 265.584,40 m2.

-SISTEMAS GENERALES QUE SE LIBERAN CON

EL EXCESO DE APROVECHAMIENTO MEDIO. 303.292 m2.

116
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1.- CONSIDERACIONES GENERALES.

Tanto la Ley del Suelo como la Ley sobre Medidas de Disciplina Urba
nistica de la Comunidad de Madrid, establecen una serie de requisi-.

tos especiales para los casos de Planes que tengan por objeto urba-

nizaciones particulares.

Dado el contexto én que el que se ha redactado el presente Plan Par
cial, que esencialmente ha sidé iniciativa del Ayuntamiento de Lega
nés y la existencia de convenios urbanisticos para la obtencidn de/
sistemas generales, se estima que los preceptos establecidos en el/
art. 53 de la Ley del Suelo, 64 del Reglamento de Planeamiento y 3/
de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, no son de total/
aplicacion al presente caso, no obstante se ihcluye como anexo a -

la Meﬁoria una serié de determinaciones y documentos que tienen --

por'Finalidéd facilitar y-garantizar el desarrollo y ejecucién del/

presente Plan.

2.~ MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA URBA-

NIZACION.

En la Memoria anterior ha quedado justificada suficientemente la ne-

cesidad y conveniencia de realizar la urbanizacidn que se pretende -

con este Plan.

3.—-RELAC10N DE FINCAS Y PROPIETARIODS.

A continuacién se acompaiia relacién de fincas y propietarios afecta-

dos por el Plan Parcial:
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RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS POR EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR

IA-6 "POLVORANCA".

10.

11.

12.
13.

14.

DON ALEJO [OUSD GONZALEZ.
¢/ Principe, 10.- MADRID

DON EUSEBIO CCUADRADO GOMEZ

DONA FRANCISCA CUADRADO GOMEZ

DON ANTONIO CUADRADO GOMEZ

((/ San Nicasio, 1.- LEGANES (Madrid)

DON ANTONIO GARCIA GOMEZ.
(/ Napoles, 16.- LEGANES (Madrid)

IDEM, IDEM.

M2 DE LOS ANGELES DEL YERRO CALLEJO

Plaza de Espafia, 12.- LEGANES (Madrid)
VICENTA DEL YERRO CALLEJO.

Plaza de Espafia, 5.- LEGANES (Madrid)

DONA CATALINA REGUERA DEL MAZO.
Plaza de Espafia, 12.- LEGANES (Madrid)

DONA MARIA PAZ PUIG DURAN.
((/ Mediodia, 1.- LEGANES (Madrid)

ISIDRO CHECA VARAS.
DONA ISABEL GONZALEZ {lARCELES.
€/ Alberto Aguilera, 32.- MADRID

DONA JOSEFA RODRIGUEZ GAITAN.
(CABANAS DE LA SAGRA (Toledo).

DON ANTONIO GARCIA GOMEZ.
(/ Népoles, 16.- LEGANES (Madrid)

D.CECILIO ANTONIO CARRENO IGLESIAS.
(¢/ Ocafia, 87.- MADRID
DON FRANCISCO GUTIERREZ GUTIERREZ.

Avda. Fuenlabrada, 27.- LEGANES (Madrid)

DON J0SE BO(CHS BETBESSE.
(:/ Padre laret, 9-11.- MADRID

ENRIQUETA GONZALEZ DE LA BARRERA.
Plaza de Espafia, 12.- LEGANES (Madrid)

Poligono

24-25

24-25

24-25

24-25

24-25
24-25

24-25

24-25
24-25

24-25

24-25
24-25

24-25

DON JOAQUIN, DON JOSE y D2 JULIA FERNAN-

DEZ CUERVO MARTIN.
Plaza de Espafia, 3.~ LEGANES (Madrid)

24-25

Parcela

73

152

153

154

155
97

32

O
o




15.

16.

17.

~18.

19.
20.
21.

22.

23.

24,

25.

27.

28.

26.

DON MARCELINO GARCIA CUADRADO
./ Hilaribn Eslava, 25.- MADRID

DON ANTONIO GARCIA GOMEZ.
/ Ndpoles, 16.- LEGANES (Madrid)

DON MANUEL MARTIN DURAN.
/ Santa Engracia, 111.- MADRID

DON VICENTE RONCO MAYORAL .

DON LUIS MAYORAL SORIANO.

DON RAFAEL HERRERO ANTON.

DON FRANCISCO YERON GARCIA.

£/ E1 Charco, 46-22.- LEGANES (Madrid)

D2 ELADIA LOPEZ GARCIA.
¢/ San Justiniano, 1-32-(.- LEGANES

D2 ISABEL GARCIA CUADRADOC.
f/ Ordofiez, 12.- LEGANES (Madrid)

Da PILAR ZURDO CUADRADO.
/ Villaverdé, n2 9.- LEGANES (Madrid)

D.MIGUEL BERNARDINI FERNANDEZ CUERVO.

Pinar de Somosaguas, 133.- POZUELO DE
ALARCON (Madrid)

D.FRANCISCO DIAZ MAROTO.
Avda. del Ejército, 5-32-A.- LEGANES

D.JULIAN PEREZ DE LA SERNA.
Plaza de Espafia, 12.- LEGANES (Madrid)

D2 EMILIA RODRIGUEZ GAITAN.
Plaza de Espafia, 12.- LEGANES (Madrid)

DON JOSE y D. -PEDRO FERNANDEZ MEGING
€/ Mediodia, 1.- LEGANES (Madrid).

D2 ROSA BARRIQS CALLEJD.

./ Vicente Aleixandre, 8.- LEGANES
D.JESUS MANUEL BARRIOS UALLEJO.

(:/ Mesones, 6.- LEGANES

D.ENRIQUE CALLEJO GARCIA.

i/ Virgen del Camino, 5.~ LEGANES

FUNDACION PARA LA ASISTENCIA DEL DEFI-
CIENTE PSIQUICO.-

€/ Gallur, 409.- MADRID

24-25
2]

24-25

24-25

24-25
21
21

21

21

21

21
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28
45

29

30

31

48 -

100

47

46

44

42

41

79

57

76

121
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29.

30.

32.

33.

34.

35.
36.

37.

38.

39.
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D.FRANCISCO DURAN BRARNA.
(/ Mediodia, 1.~ LEGANES (Madrid)

COMPANIA TELEFONICA NACIONAL DE
ESPANA.

/ Rios Rosas, 26.- MADRID.

JOSE OCANA GARCIA.
€/ Tesillo, 6.- FUENLABRADA (Madrid)

HERMANOS PEREZ ALONSO.

€/ Principe de Verga, 197.- MADRID
(D.ROGELIO SANCHEZ CORDOBA )

DON JOAQUIN, DON JOSE y DONA JULIA -
FERNANDEZ CUERVO MARTIN.
Plaza de Espafia, 3.- LEGANES

D.MANUEL LOPEZ VELEZ.

€/ Salustiano Olazaga, 3.- MADRID

D2 CONSUELO GUZMAN RETANA.
€/ Mediodia, 1.- LEGANES (Madrid).

D2 VICTORIA GOMEZ AMADCR.

Avda. de Fuenlabrada, 47.- LEGANES
D2 ANGELES CALLEJD GOMEZ.

D.RUFINO CALLEJO GOMEZ.

-~ Avda. de Fuenlabrada, 55.- LEGANES

DON JESUS POLO GONZALEZ.
€/ La Fuente, 2.- LEGANES (Madrid)

el Ayuntamiento I'icno
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21

21

21

21

21

21

21

21

HEREDEROS DE EUGENIO ALVAREZ RODRIGUEZ.

(/ Tte. General Muslera, &4.- LEGANES

SISTEMA DE ACTUACION.

21

1.2 440 1988

38-40

38-40

39

37

78

75

35

36

74

£1 sistema de actuacién adoptado para la ejecucién del Plan Parcial -

del Sector 6 denominado "POLVORONCA", es el sistema de compensacion -

requlado en el Capitulo 111 del Titulo 111 de la Ley del Suelo y Capi

tulo 11 del Titulo V del Reglamento de Gestion.

£1 Sector se desarrollara mediante un sb6lo Poligono de Actuacién.
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COMPROMISOS ENTRE EL AYUNTAMIENTO Y LA JUNTA DE COMPENSACION Y

LOS FUTUROS PROPIETARIOS, CON FIJACION DE PLAZOS PARA EL DESA-
RROLLO DEL PLAN PARCIAL.

La Junta de Compensacién, una vez constituida, formalizard en do-

cumento pGblico notarial, los siguientes compromisos ante el Ilmo

Ayuntamiento de Leganés:

A).- Realizacién, a su costa, de la totalidad de las obras de ur-
banizacién, en el plazo maximo de de VEINTICUATRO MESES, desde la

aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

B).~ Cesi6n al Ayuntamiento de Leganés de la éuperficie total de -
viales, parques y jardines y expansion, centros culturales y docen
tes y los terrenos precisos para la instalacidén y funcionamiento -

de los restantes servicigs plUblicos necesarios.

C).- Cesidn obligatoria y gratuita del 10% de aprovechamientomedio

del Sector.

D).- Cesién al Ayuntamiento de Leganés de la superficie de suelo -

edificable sobre la que se situe el exceso de aprovechamiento del/

Sector.

Esta cesidn procederd cuando el exceso de aprovechamiento no se --
destine a la adjudicacién de suelo para los propietarios de terre-

nos afectados por Sistemas Generales, o cuando tales adjudicacio--
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nes no absorban la totalidad de dicho exceso, en cuyo caso la ce-
sién en favor de la administracién adecuada se limitard a los te-

rrenos no incluidos en la referida adjudicacion.

E).- Edificar los solares en el plazo establecido en el Plan de -
Etapas del Plan Parcial, que comenzaran al afio de la aprobacién -
definitiva del Plan Parcial y su duracién seré de trientay seis/

meses.

F).- Conservar las obras de urbanizaci6n hasta la recepcion por -
dicho Ayuntamiento de Leganés, asumiendo en dicho momento tal con

servacién la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion que
i

124

previamente se habra constituido. Y en el supuesto de que en tal -

momeneto todavia no existiera la Entidad, la obligacion de conser-

vacién sequird siendo atendida por la Junta de Compensacion, hasta

que la citada Entidad se constituya.

G).- La obligaci6n de conservar las obras y servicios por la Enti-

dad Urbanistica Colaboradora de Conservacidn tendréd una duracion

de TRES afios a contar desde la fecha de recepcién por el Ayunta---

miento, al término del cual serdla Corporacién Municipal quien asu

ma los costos de conservacion, sin perjuicio de la imposicion de

Contribuciones Especiales cuando proceda.

H).- Todos los adquirentes de parcelas de propiedad privada de la

Urbanizacién se integraran necesariamente en la Entidad Urbanisti-

ca Colaboradora de Conservacién, cuyos Estatutos seran aprobados
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por el Ayuntamiento; dindose cumplimiento a lo previsto en los --
arts. 24 a 30 y 67 a 70 del Reglamento de Gestién Urbanistica de/

25 de agosto de 1.978 y demas preceptos concordantes.

I).- Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos con
traidos en el presente documento, la Junta de Compensacién deposi-
tarad un aval bancario de 3 por ciento del costo que resulte para -
la implantacién de los servicios y ejecucién de las obras de urba-

nizacién segin el estudio econémico financiero del Plan Parcial.

El importe de la garantia, se incrementara en un 6 por ciento, cal
culado con arreglo al presupuesto del Proyecto de Urbanizacibn, --

cuando éste se haya aprobadb definitivamente."

J).- Las garantias constituidas por la Junta de Compensacién, o --
los propietarios en su caso, se cancelaran o devolveran cuando se/
acredite en el expedienLe la forﬁalizacién de las cesiones de terre
nos de caracter obligatorio y gratuito a favor de la Administracion,
asi como la cesion de las obras de urbanizacién e instalaciones de/

dotacidn cuya ejecucién estuviera prevista en el Plan y en el Pro--

yecto de Urbanizacidn.

GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS.

Las garantias para el exacto de los compromisos contraidos, tanto -
por la Junta de Compensacién como los propietarios en su caso, S€ -

han plasmado en los apartados 1 y J, anteriormente transcritos.
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i
7.- MEDIOS EEONBHMI TODA INDOLE.

La financiacién total de cualquier promocién_de suelo industrial, -
se nutre generalmente ‘de dos fuentes: la aportacién directa y la --

financiacion por via de crédito.

En la ejecucién del presente Plan se tiene prevista ademas la incor

poracién de una empresa urbanizadora a la Junta de Compensacion.

Por todo ello la financiacidén se efectuard a través de la menciona

da empresa urbanizadora.

Por otra parte, se ha previsto que al integrarse en el Poligono una
gran empresa para la que se ha reservado una parcela de considerables
dimensiones, superior a los 150.000 m2, hace posible la ejecucion -~

de la totalidad del poligono.

Se cuenta con medios financieros suficientes para ejecutar la tota-

lidad de las obras de urbanizacién.

. l‘
8.- PLAZDS PARA LA PRESENTACION DEL RESTO DE LOS DOCUMENTOS URBANISTICOS. S

Se establecen los siguientes plazos para la presentacion de los do-
cumentos urbanisticos complementarios al Plan Parcial del Sector 6:

todos ellos contados a partir de la aprobacion definitiva de este -

documento:
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Estatutos y Bases de Actuacidén de la Junta de Compensacidn: DOS

MESES.

Proyecto 'de Urbanizacidn: TRES MESES.
Proyecto de Compensacién:.CUATRO MESES.
Terminacién de las obras de urbanizacién: VEINTICUATRO MESES.

Solicitud de recepcién de obras de urbanizacién: VEINTICINCO ME-

SES.

Iniciacién de la edificaci6n: VEINTICUATRO MESES. Podran iniciar
se obras con anterioridad si se garantiza conforme a 1o estable-
cido en el art.42 del Reglamento.de Gestién Urbanistica.

AN
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ct
L. "
TITULO PRELIMINAR o

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Art. 12.- Ambito Espacial.

Las presentes Ordenanzas del Plan Parcial del Sector 6 Polvoran

ca, seran de aplicaci6n a la totalidad del suelo incluido den--

tro del Sector 6 del Plan General de Ordenacién Urbana de lLega-

nés, que actualmente tiene la clasificacidn de suelo urbaniza--

ble programado y que se transformaréd en urbano y cuyos linderos

son:

Norte: Sector 7 del Plan;General, industrias y almacenes; y sis
tema general de equipamiento.

Sur: Con el sistema general de espacios libres n2 16 del Plan
General.

Este: Con el sistema general de espacios libres n2 17/ del Plan

General.

Oeste: Con la via de circunvalacion Sur-Oeste de Leganes.

Art. 22.- Ambito Temporal.

El presente Plan Parcial entra en vigor con la publicacién del -
acuerdo de aprobacién definitiva. Su vigencia es indefinida, sin

perjuicio de su revisién o modificacioén.
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Art. 32.- Alcance normativo. 3

Los documentos que con caracter normativo componen el presente -

Plan parcial, son los siguientes:

1.~ Memoris.

2.- Planos de informacidn y ordenacion.
3.- Ordenanzas.

4.- Plan de Etapas.

5.- Estudio Econdmico-Financiero. L

Cuantas veces se hace alusidn en las presentes ordenanzas, en --
forma abreviada a los textos legales o reglamentarlos que se in- i
dican a continuacién, se hace referencia a las disposiclones que

asimismo, se expresan:

- Ley del suelo, a la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn -

Urbana, Texto Refundido aprobado por Real Decreto 1.346/1.976,

de 9 de abril.

- Reglamento de Planeamiento, al Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacidn -

Urbana aprobado por Real Decreto 2.159/78, de 23 de Jjunio.

- Reglamento de Gestion, al Reglamento de Gestion Urbanistica -

aprobado por Real Decreto 3. 288/1 978 de _5 de agosto.
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- Reglamento de Disciplina, al Reglamento de Disciplina Urbanis-

- tica, aprobado por Real Decreto 2.187/1.979 de 23 de junio.

- Reglamento de Solares, al Reglamento de Edificacidn Forzosa y'~

Registro Municipal de Solares, aprobado por Decreto 635/64, Qe/
‘ 5 de marzo. .

- Reglamento de Actividades, al Reglamento de Actividades lMolestas
Insalubres, Noéivas'y Peligrosas, aprobado por Decreto 2.414/671

de 30 de noviembre.

Arf. 42,- Administracidn Actuante.

La competencia para la ejecucidn del presente Plan Parcial la ---

' ° tiene atribuida el Ayuntamiento de leganés(Madrid).

Art. 52.- Modificaciones.

La modificacién de cualquiera de los elementos del presente Plan
Parcial, se sujetara a los mismos tramites seguidos para su for-
macién. No se considera modificacién los ajustes de medicién en/

+ , < s . .
- 10% de la superficie o dimensiones.
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Art. 692.- Terminologia de conceptos.

En el presente Plan Parcial regirad la misma terminologia y de-
finicién de los distintos conceptos establecidos en el Plan Ge

”eral Municipél.
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TITULO ]

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1

CALIFICACION DEL SUELO

£1 suelo comprendido en el Plan Parcial del Sector 6 - POLVO--
RANCA, a efectos de calificacién y usos del suelo se divide -

en las siguientes zonas:

a).- Industria y almacenes.
b).- Comercial.
c).- Deportiva.

d).- Civico - Social.

"e).- Zonas verdes.

f).- Red viaria.

Uso de Industria y Almacenes.

Se incluye en este uso los establecimientos dedicados al con--
junto de operaciones que se ejecuten para la obtencién‘y trans
formacién de primeras materias, asi como su preparacidn para -
posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte/
y distribucion, asi como los locales destinados a Guarda y con
servacién de articulos para su distribucién a los comercios de

venta al pdblico.



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

9.~ Uso comercial.

109,

119

13

[o]

En el cual el uso caracteristico es la comprea, venta o permu-

ta de géneros o mercancias.

Uso deportivo.

Terrenos, edificios e instalaciones destinado s la practica y/

ensefianza de los distintos deportes.

.- Uso Civico-Social.

En el cual el uso caracteristico es el equipamiento de uso pu-
blico, tales como servicios municipales, asistenciales, sanita

rios, de espectaculos y reunién, cultural y oficinas plblicas.

Uso de zonas verdes.

En el cual el uso caracteristico es la plantacion de arbolado -

y jardineria.

Uso red viaria.

En el cual el uso caracteristico es el viario general.-
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CAPITULO 11

Art. 142.- Estudio de Detalle.

1.- E1 Estudio de Detalle es el instrumento mediante el que es
posible completar o adaptar las determinaciones relativas a --
a alineaciones, rasantes u ordenacion de vol(menes del Plan Ge

neral y las de los Planes Parciales y Especiales.

2.- £1 Estudio de Detalle no altefaré, en modo alguno, las de-

terminaciones fundamentales del Plan.

Art. 152.- Los Estudios de Detalle sé someteran a las condiciones que esta

blece la Ley del Suelo en sus articules 6 y 14, el Reglamento -
de Planeamiento en sus articulos 65 y 66 y cuantas les imponga/
el Plan Parcial, que en su caso, complete o adapte. Sus determi

naciones se expondran en los documentos siguientes:

a).- Memoria justificativa en la que se reéojan las conclusiones
del analisis urbanistico y se expresen los criterios para -
la adopcidn de las determinaciones que se establezcan; en -
éllas se haran explicitas las razones que han aconsejado la
formulacién del Estudio de Detalle. Contendrd un estudio --
comparativo del aprovechamiento resultante de la aplicacion

de las determinaciones del Plan que le da cobertura y las -
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establecidas por el Estudio de Detalle.

b).- Planos que, a escala adecuada, y, como minimo 1:500, repre-
sentan graficamente las determinaciones del Estudio de Deta
lle en su posicién altimétrica y planimétrica y en la dispo
sicién de su forma volumétrica cuando proceda, y expresen,-
en su caso, la relacidén de éstas con las anteriormente exis
tentes. Cuandoc se trate de ordenar o reordenar vollmenes --
edificables se realizara una perspectiva en proyeccion iso-
métrica que exprese, en su céso, la relacidn de ;a ordena--
cién de los vol(menes del Estudio de Detalle con las de la/

Ordenacion procedente.

CAPITULG III

() ' PARCELACIONES

Art. 162.- Se considera parcelacitn la division simulténea o sucesiva de -

terrenos en dos o mas lotes.

No podréd efectuarse ninguna parcelacidn sin que previamente ha-

ya sido aprobado el presente Plan Parcial.

Art. 1792.- E1 Proyecto de Parcelacién contendra como minimo los siguientes

documentos:
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1.- Memoria.
2.- Ordenanzas aplicables a cada una de las parcelas.

3.- Planos a escala adecuada en los que se reflejen:

a).- Referencia y concordancia con el Plan Parcial. =
. b).- Delimitacidn exacta de cada una de las parcelas
resultantes en el que se refleje las cotas de -

. las mismas.

CAPITULO IV

REPARCELACIONES

Art. 182.- Se entiende por Reparcelacidn la agrupacion de fincas comprendi-
das en un Poligono o Unidaa de Actuacién para su nueva divisién/
ajustada al Plan, con adjudicacion de las parcelas’resultantés,~
a los interesados, en proporcién a sus respectivos derechos, y a

la Administracién competente en la parte que corresponda.

El expediente de Reparcelacidn se atendra a lo dispuesto en el -

© Titulo III, del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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CAPITULO V

PROYECTO DE COMPENSACION

En el sistema de Compensacién la distribucién de los derechos -
de todos los interesados en el poligono, Unidad de Actuacién o/
propietarios de suelo exterior adscritos 2] mismo, se efectuard

a través del Proyecto de Compensacién.

E1l Proyecto de Compensacion se tramitara de conformidad coﬁ lo/
dispuesto en la Seccién 528 del Capitulo II del Titulo 59 del Re
glamento de Gestion Urbanistica, y contendyé los documentos exi
gidos en la mencionada Seccién completados con lo dispuesto en/

el mismo Reglamento para los Proyectos de Reparcelacidn.

CAPITULO VI

PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacién es un proyecto de obras que tiene -
por finalidad llevar a la practica las determinaciones corres--
pondientes del presente Plan Parcial. No podra contener determi-

naciones sobre ordenacidn, régimen del suelo o de la edificacion.

.,}.-:fiv._' o 3 ) X &£ 5 Sa Y £2 - Lo
5 T emteniiis Bk o i ! A A ht = Hrrnidadis m du 3K, E
A T

b

e
U s st

e
T

1

gt
L L
EE




Aprofmdo per o CLoRi
de fecha. 1.2 MAR-1988-- *

gL SECRETARIO.

CAPITULO 111

NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

ZONA DE INDUSTRIA Y ALMACENES.

1.~ Definicién.

Comprende las areas asi calificadas en el plano n2 3 de Estruc-

tura General y Orgéanica.

2.~ Usos permitidos.

El uso predominante es el de industria en sus categorias 12 y -
22 asi como el de almacenes en general, permitiéndose ademas -
el uso de viviendas,.siempre que estén destinadas a vigilantes/
de la fébrica. Se permiten los usos de garaje-aparcamiento, ta-

lleres artesanos, comercial, cultural, deportiyo, sanitario y -

‘asistencial, ademds del de oficinas cuando éste Ultimo esté al/

servicio del uso predominante.

Podran destinarse manzanas completas a naves adosadas en forma/
de industria nido, con un maximo de un 40% del suelo edificable
industrial del sector destinado a esta tipologia. Del cual po--
dran destinarse a minialmacenes un 5%, con una superficie mini-

ma de 25 m2. cada uno.
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3.~ Usos prohibidos.

Se prohibe el uso de vivienda, salvo en los casos expuestos en
el apartado anterior, y el de industrias clasificadas como no-

civas o peligrosas.

4.- Caracter de la edificacion.

Edificacién en naves industriales, exentas o agrupadas. Se po-
drén destinar manzanas completas en naves adosadas en forma de
industria-nido, las cuales deberan resolver el acceso al con--
junto de naves y areas para carga y descarga, en forma unita--
ria para el conjunto e independiente de las vias de tréafico, -
siempre que la dimensién maxima de la manzana no sobrepase de/
150 m. medidos entre ejes de calles. En la parcelé 1 de 150.084
m2 no podra establecerse industria nido.

5.- Ocupacidn maxima de suelo.

La ocupacién de suelo podra ser hasta el 65% de la superficie/
de parcela comprendida entre alineaciones exteriores, salvo en
aquellas areas que el Plan Parcial destine a "industria-nido",
para pequefios talleres, en que la ocupacidn de suelo podra ser

del 100%, una vez hechas las reservas exigidas por el nim.13 -

de este articulo.
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6.- Parcela minima.

Cualquier parcela para ser considerada como edificable debera -
tener una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, salvo en
las areas definidas en Plan Parcial como "industria nido" para/
pequenos talleres, en que la parcela minima sera de 250 metros/

cuadrados. lLa parcela denominada 1 de 150.034 m2, se considera -

a todos los efectos como indivisible.

7.~ Alineaciones exteriores de la edificacién.

En fachadas de calle la edificacidn deberan retranquearse como -
minimo 5 metros de la alineacién exterior de parcela. En manza--
nas para industria nido los retranqueos que establezca el Plan -
Parcial para regularizaf alineaciones de calle, podra utilizarse

como espacio de carga o aparcamiento.

8.- Alineaciones interiores de la edificacion.

La edificacién deberad retranquearse un minimo de 3 metros de to-
dos los linderos con otras parcelas, salvo para las naves adosa-

das en industria nido.

9.- Altura maxima.

La altura maxima permitida es de 7,50 metros. En usos especiales

para bodegas y otros asimilabres, asi como para silos de almacena
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naje, y otros que se justifique debidamente, se permitira sobre-
pasar esta altura en agrupaciones de volumen gue no superen el -

maximo permitido en el apartado siguiente.En todo caso la altura

maxima no sobrepasara los 30 metros.

10.- Volumen maximo. #l

18

£1 maximo edificable es el resultado de aplicar conjuntamente el

porcentaje maximo de ocupacidn y la altura madxima permitida.

11.- Condiciones higiénicas.

Quedan totalmente prohibidas las emnaciones de polvo o gases no-
civos. La cantidad de polvo contenida en los gases o humos ema-
nados de las industrias no excedera a 1,50 gramos por metro cdbi

Co.

12.~ Condiciones estéticas y ordenaciones especiales.

En los frentes a calles o espacios piblicos serd obligatoria la

I

disposicidn de volumenes de forma que los edificios de oficinas
subsidiarias de la industria, se sitlen con frente a estos espa-

cios.

Los espacios libres en los frentes de calles, o visibles desde -
las mismas, seran tratados como espacios ajardinados o como apar
camiento, no pudiendo destinarse en ningun caso a deposito de -

material.
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Se prohibe en fachada a calle o espacios libres piblicos el uso
de materiales deleznables, u otros que no resistan en debidas -
condiciones el paso del tiempo, quedando prohibides los rétulos

pintados sobre fachada.

qu cerramientos son obligatorios en todos.los linderos; en las
alineaciones a calle o espacios pdblicos se realizaran con cer-
ca metalica o seto vegetal, sobre basamento de fébrica macizo -
de 80 cms. de altura maxima; el cerramiento comin a dos parce--

las podré ser de fabrica hasta dos metros de altura.

13.- NUmero de aparcamientos.

Debe ser previsto en el interior de cada parcela salvo en Indus-
tria nido, lo que sera para el conjunto de la manzana, el espa--~
cio necesario para el estacionamiento de los vehiculos de carga,

asi como el espacio destinado a carga y descarga de los mismos -

'y el nimero suficiente de plazas de aparcamiento para vehiculos/

de turismo, en correspondencia con el nimero de puestos de traba
jo; la superficie total destinada a aparcamiento no sera en nin-

gin caso inferior al 10% de la superficie total de parcela.

En el caso de industria nido se reservara, ademés, un 25% de la/
superficie total de parcela, que habrd de ser destinada a espa--
cios libres, pudiendo acumularse al conjunto de espacios libres/

de cesidén del Plan Parcial.




No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, en las parce--
las superiores a 50.000 metros cuadrados, la superficie total desti
nada a parcamiento podra ser menor, pero en ningun caso sera infe--

rior al 1% de la superficie de parcela.

Se justificara, no obstante, el ndmero de aparcamientos de acuerdo -

con el niumero de empleados de la actividad que se vaya a instalar.
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Art. 219.- E1 Proyecto de Urbanizacion se integrara por los documentos se-
falados en los arts. 15 de la Ley del Suelo, 69 y 70 del Regla-
mento de Planeamiento y ajustados a la distribucién y especifi-
caciones establecidas en el Plan General de Ordenaci6n Urbana -
y a las reglas sobre normalizacién de elementos constructivos -

que dicte el Ayuntamiento de Leganés(Madrid).
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Z0OKA COMERCIAL.

1.- Definicidn.

Comprende la zona asi calificada en el plano de zonifica-

cidén del presente Plan Parcial.

2.- Usos permitidos.

£l uso caracteristico es el de comercial, para el servicilo

del Poligono.
Se permite el uso de oficina al servicio del comercio y el
uso de vivienda para guarda y vigilancia, en las condicio-

nes fijadas en el P.G.0.U.

3.- Usos prohibidos..

Se prohibe el uso industrial y el de viviendas, salvo el de

guarda y vigilancia indicado anteriormente.

4,- Carbcter de la edificacidn.

Edificios exentos o agrupados.

5.~ Ocupacion méxima del suelo.

. . A o o -
Sera el 65% sobre solar. E1 resto de la parcela sera de espa

cio libre ajardinado o aparcamientos.
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6.~ Parcela minima.

l.a parcela minima es la resultante de la Ordenacidn propuesta en
el presente Plan Parcial. Cualquier divisién de la propiedad, se
efectuard en base a los preceptos establecidos en la Ley de Pro-

piedad Horizontal y disposiciones concordantes.

7.~ Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima permitida serd de dos plantas y 7,50 metros, per
mitiéndose semisétanos o sdtanos como almacén de los locales co--

merciales o como garaje.

8.~ Volumen maximo.

El maximo edificable es el resultado de‘aplicar conjuntamente el

porcentaje maximo de ocupacidén y la altura méxima permitida.

Segun el art. 1.31.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General,
la edificabilidad maxima serd de 2.500 m2 para uso comercial, de

espectaculos o cualquier otro uso autorizado.

9.- Ndmero de aparcamientos.

Deberan ser previstos en el interior de cada parcela a razén de -
uno por cada 100 m2 de edificacion y en una proporcién no inferior

al 10% de la totalidad de la parcela.
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ZONA CIVICO SOCIAL.

1.- Definicidn.

Comprende la zona asi calificada en el plano de zonificacion

del presente Plan Parcial.

" 2.- Usos permitidos.

Se permiten todos los usos de tipo plblico, tales como servi

cios municipales, asistenciales, sanitarios, de espectaculos

y reunién, culturales y oficinas publicas.

. Puede admitirse exclusivamente el uso de vivienda destinada -
al personal adscrito al funcionamiento de la instalacion, ---

siempre que esté al servicio de uso predominante.

3.- Usos prohibidos.

No se permite el uso de industria o almacenes en ninguno de -

sus grados o situaciones ni uso comercial.

4.- Caracter de la edificacion.

La disposici6én de volGmenes libres. A todos los efectos se -
tendra en cuenta la Ordenanza 5.8 para para areas de Equipa-

miento Urbano de las Normas Urbanisticas del Flan General.




ZONA DEPORTIVA.

1.~ Definicidn.

Comprende la zona asi calificada en el plano del zonifica--

cion del presente Plan Parcial.

2.- Usos permitidos.

Se permiten exclusivamente areas de equipamiento deportivo,

cubiertas o al aire libre, de uso de propiedad publica.

3.- Usos prohibidos.

Se prohibe todos los usos no especificados en el apartado -

anterior.

4.- Caracter de la edificacidn.

La disposicidon de volumenes es libre.

5.- Ocupacion maxima del suelo.

Sera el 70% sobre parcela ya reparcelada.

6.- Edificabilidad.

El volumen maximo serd el resultado de aplicar a la parcela -

la edificabilidad de 4 m3/m2, equivalente a 1,33 m2/m2.
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ZONA RED VIARTA.

1.- Definicion.
Constituyen aquellos espacios cuyo uso exclusivo es el de -
la circulacién rodada y peatonal, asi como para el aloja---

miento de las redes generales de servicios publicos.

2.~ Areas de aplicacion.

Se definen en el Plano de Zonificaciodn del Plan Parcial.

1

3.~ Condiciones de uso.-

Esta zona estd dedicada al uso exclusivo de la circulacion -

rodada y peatonal.

Podran autorizarse instalaciones de apoyo y servicio al vian
dante, como puestos de venta de bebidas, pericdicos, flores

o similares.

5%
L4

4,- Condiciones de volumen.

No se establecen, ya que no se permite ningln tipo de edifi-
cacion, salvo las instalaciones temporales indicadas ante---

riormente.
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5.- Condiciones higiénicas.

Las Entidades Administrativas responsables cuidarédn con la

oportuna regularidad del mantenimiento y conservacion de es
tos espacios plGblicos y de las redes de servicios que los -

surcan, procurando que las calles se mantengan con decoro -

y limpieza.

6.- Condiciones estéticas.

Aparte de lo indicade en el punto anterior sobre el oportuno
decoro de las calles, hay que aﬁadir que las instalaciones -
que se autoricen (puestos de periddicos, ete....), responde-
ran al caracter de la zona evitando que desentonen con el me.

dio urbano que les rodean. _ o

7.~ Repoblacidén de arbolado en las vias.

Los margenes exteriores de las vias y alineaciones de parce-
las serén repobladas con lineas de especies arboreas selec--

cionadas entre las autdctonas de la zona.




ZONA VERDE .

Definicidn.

Comprende las areas asi calificada en el planoc de zonificacidn.

.- Usos permitidos.

Se permitiran los usos reglamentados en las ordenanzas 5.9.2 de -

las Normas Urbanisticas del Plan General.

Caracter de la edificaciodn.

Se atendrd a lo establecido en las ordenanzas 5.9.4. de las Nor--

mas Urbanisticas del Plan General.

Ocupaci6n maxima de suelo.

£l total de las edificaciones no sobrepasara el 2% de la superfi-

cie total.

Altura maxima.

No podréa sobrepasar de una planta.

Volumen maximo.

La edificabilidad maxima sera de 0,02 m2/m2.

En todo caso se atendera a lo dispuesto en las ordenanza 5.9 de las

Normas Urbanisticas del Plan General.
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PLAN DE ETAPAS

Como ya se ha indicado en la Memoria del presente Plan Parcial,
la justificacion de este acuerdo se encuentra, tanto en el Plan
General al prever su ejecucion dentro del primer cuatrienio, co

mo en la viabilidad econdmica del propio Sector.

Este Plan Parcial establece una Gnica etapa, cuya viabilidad --
econdmica se halla suficientemente acreditada por disponer de -
recursos que hacen posible la ejecucion simulténea de la urbani
zacion y de la edificacién. Por ello de conformidad con lo esta
blecido en el art. 32 de la Ley 4/84 de 10 de febrero de la Co-
munidad de Madrid sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, po--
dra ejecutarse simultaneamiento a la urbanizacién la edificacidn
del Sector, siempre que se hayé asegurado la ejecucidén simultéa--
nea de la urbanizacién y se haya efectuado las cesiones obliga-

torias y gratuitas de terrenos previstos en este Plan.

Al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el art. 54 --

del Reglamento de Planeamiento, se prevé:

UNA UNICA ETAPA DE EJECUCION, CON LAS SIGUIENTES DETERMINACIONES:

a).- Duracidén: dos afos.
- Fecha de comienzo de los plazos: tres meses a partir de la
notificacién de la aprobacion definitiva del Proyecto de -

Urbanizacién.



- Ejercicios previsibles de ejecucion: 1.988-89.

b).- Ejecucidén de las obras de urbanizacidn:
Primer afio: Abastecimiento de aguas = 50%
Alcantarillado = 50%

Energia eléctrica = 25%

. Alumbrado Publico = 25%

Vial = se ejecutara el viario general.

Segundo afio: Abastecimiento de aqua = 50%
Alcantarillado = 50%
Energia eléctrica = 75%

Alumbrado Pdblico 75%

Vial = se ejecutarad el resto del viario.

Se ejecutaran las obras e instalaciones correspondientes a jar

’ dineria y sefializacidn

c).- Puesta en servicio del suelo destinado a equipamiento:

~ Una vez transcurrido el primer afio y con la ejecucién del via-
rio general se pondra en servicio la totalidad de las reser--
vas de suelo, correspondientes a los equipamientos estalbeci-

dos en el presente Plan Parcial.

- Al mismo tiempo y al haberse tramitado durante el primer afio
el preceptivo Proyecto de Compensacion, se habran incluido en
el Patrimonio Municipal del Suelo, todos los terrenos de ce--

sion obligatoria, incluido el correspondiente 10% del aprove-
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chamiento medio.

- Respecto a los servicios de abastecimiento de aqua y suminis-
tro de energia eléctrica, los niveles de ejecucion se esta--

bleceran de acuerdo con las empresas suministradoras.
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
SECTOR 6 - POLVORANCA.
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en los arts. 13.2.q) de la
L.ey sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y art. 63 del -
Reglamento de Planeamiento, uno de los documentos del Plan Par-

cial es el Estudio Econdémico Financiero con evaluacién del cos-

‘ te de las obras de urbanizacidn y de implantacidn de los servi-
cios:
1.~ Explanacion y pavimentacidon.............. 96.150.480,- Ptas
2.~ Saneamiento y alcantarillado............. 38.006.000,- Ptas
3.- Distribucidn de aqua y riego............. 35.075.200,- Ptas
4.~ Alumbrado PObliCO...ieieieieireennnnnnnns 7.850.200,~ Ptas
Sem Telefonid. ..o eeiee e raeneerennnnnn. 6.957.500,- Ptas
6.- Energia Eléctrica.c.veveeeeernneeenannenn. 38.250.000,- Ptas
. 7.- Desviacidn de redes de energia eléctrica/
existentes....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn. 35.000.000,- Ptas
8.- Jardineria y sefializacién.......ceeeeun... 4.250.000,- Ptas
TOTALevuwn.... 261.539.180,- Ptas

La repercusion de la urbanizacion e indemnizaciones por metro --

cuadrado de parcela, es la siquiente:

- M2 de parcela bruta................ - 766,- Ptas.

- M2 de parcela neta.....coeevununen.. 1.094,- Ptas
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No se encuentran incluidos en los anteriores costos, la redaccion
de los correspondientes proyectos ni los gastos de promocidn del/

Poligono.

tl total de la financiacidn de los anteriores costbs, se efectua-
ra con recursos propios de los miembros de la Junta de Compensa--
cion, estimandose como solucidon mas adecuada la de incorporacién/
a la mencionada Junta de una empresa urbanizadora que urbanice la
totalidad del Poligono y sea compensada a través de la cesidn de/

suelo ya urbanizado.

La evalucion econdémica de la implantacién de los servicios y eje-
cucién de las obras de urbanizacibn, expresa su coste aproximado,
sefialando, que las diferencias que puedan producirse dependenran/

del momento en que hayan de implantarse unos y ejecutarse otros.

Tratandose de una hipdtesis, se ha utilizado como unidad moneta--
ria la valoracién de pesetas a primeros de enero de 1.988, fecha/
de referencia en la redaccion del presente documento. Para el ca-
so de que por razones imprevistas la fecha de realizacidon de la -
ejecucion de las obras a simple vista se pospusiera en el tiempo,
serad necesarios corregir los calculos que se obtienen en el pre--
sente Estudio Econodmico Financiero en funcién del incremento que/

sufra el coste de la vida.
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