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1.0, INTRCDUCCICN = JUSTIFICACION

1,0.1, Antecedentes

Con fecha 17 de Julio de 1.984 se firma Convenio

Urbanistico con Ayuntamiento de Leganés.

Un primer addendum al convenio se firma el 29 de
Enero de 1.985.,

Un segundo addendum al convenio se firma el 13 -

de febrero de 1,985,

La Consejeria de Crdenacidn del Territorio, Me-
dio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid, aprueba en -
sesidn celebrada el 14 de marzo de 1,985 el Plan General de Or-

denacidn Urbana de Leganés.

Dicho acuerdo se publicd en el B.O.E. el 15 de ju
nio de 1.985. |
El dia 16 de Mayo de 1.986 ge aprueba ini-

cialmente la modificacidn del Plan General de leganés.

Dicha aprobacién se publica en el B,O.E. el 18 de

Jjunio de 1.986 y el 23 de julio de 1.986 en el B.0.C.A.M.

El dia 26 de sept:.embre de 1,986 se aprueba pro-

visionalmente el Plan General Modifjcado por el Pleno S}E
el Ayiintamiento Pleno”™

temiento de ILegandddprobado por o O ez
Ll. ‘.

M. :
de fecha, 8 WO Y1 2301, 197
<< s
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El dia 23 de Diciembre de 1986 se aprueba definitiva-
mente el Plan General Modificado por la Consejeria de Qrdenacidn
del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Ma
drid.

El Pleno del Ayuntamiento de Leganés aprueba definiti

vamente el Plan General modificado el dia

el Aymztamieﬂto Pleno

Apfaobaa’o por 1. A i
de fecha i _94_.‘?‘.‘79_3???.___?4_3___DJ__C_. 1987
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1.0.2, Objeto del Presente Plan Parcial

El Plan Parcial que nos ocupa recoge una

zona que figura en el Plan General como suelo urbanizable -~

-programado “Sector I A - 8",

Por iniciativa del propietario de los te
rrenos afectados y de acuerdo con el articulo 52 del texto -
refundido de la ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Ur-
bana de 9 de shril de 1,976, se acordd la redaccidn del pre-
sente Plan Parcial que se denominard '"Plan Parcial San José
de Valderas II Fase', el cual tiene por objeto dar cumplimien
to al Plan General de leganés, aprobado el 14 de marzo de -
1.985, mediante la ordenecidn detallada y completa de una -

parte de su dmbito territorial,

1.0.3. Documentos del presente Plan Parcial

De acuerdo con el articulo 57 del Regla-
mento de Planeamiento las determinaciones del Plan Parcial -

se desarrollarén en los siguientes documentos:

l. Memoria justificativa de la ordenacidn. W
\Y
2. Planos de informacidn. 0 #ﬁ\
S8 -b
\
3. Planos de proyecto, oﬁb ‘ff'Q?/
%, <\
. AN ‘\’ s
4, Qrdenanzas reguladoras. ?@f' &@E:\b//'éj.
R VRS
5. Plan de Etapas. v R
&
\ \5 i % -

6. Estudio econémico—finanéﬁeregb,”’

i
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La informacidn urbanistica incluird| todos
los estudios necesarios para considerar todos los aspectos -
que puedan condicionar la estructura urbanistica del territo-

rio,

1.1.1. Medio Fisico

1.1.1.1. Situscidn
El término municipal de leganés, incluido
en la provincia de Madrid, y por tanto perteneciente a su Co-

munidad Autdnoma,estd situado al Suroeste de Madrid.

Sus limites son los siguientes: al Norte,
con Madrid; al Este, con Getafe y Madrid por la carretera de
Madrid a Toledo; al Sur, con Fuenlabrada y al Ceste, con Al—-

corcdn y Fuenlabrada.

El municipio carece de accidentes topogréd
ficos dignos de mencidn; es eminentemente llano y tiene el -
mismd aspecto de los contiguos, integrados todos ellos en la

campifia del Surceste de Madrid,

Por situarse, como los municipios limitro

fes, al Suroeste del Sistema Central, pertenece a la Cuenca -

{e



buye al Mioceno Y que se denomina facies de Madrid,

l.1.1,2, BEmplazamiento Y superficie de -

la actuacidn

Los terrenos comprendidos en es
te Plan Parcial estdn situados al Noreste del término munici
pPal. Sus limites son: al Norceste y Este, con la carretera de
circunvalacidn, actualmente congtruyéndose; al Sureste, con -
esta carretera y al Noroceste con el poligono industrial San -

José de Valderas 12 fase,

La superficie total de los terrenos que componen el
Flen Parcial y determinada en el Froyecto de Delimitacidn del

Poligono, es de 228.784,85 m2,

1.1.1.3, Delimitacidn de los terrenos

El Poligono que desarrolla este
Plan Parcial figura perfectamente delimitado en todos los pla
nos de planta. Ips datos de este limite fueron determinados -
en el Proyecto de delimitacidn, documento previo g la redac--

cidn de este Plan Parcial, 1A ”¢“unienfo Iﬁeno
R I}f 0’

oF 4 (.
Af robado f 6 Mn:rn 1987 23 DIL. 1987
eCnd s 4O.




Incluye en su casi totalided a las parcelas catas-
trales 4-h y 4-i del Foligono n? 22 del Mapa Necional Topo--
T gréfico Parcelario y que se inclye en el plano correspondien

te.,

1l.1.1.4. Topografia

En el planc topogréfico, a es-
cala 1:1,000, realizado por restitucidn fotogremétrica, a -
partir de fotografias adreas, se recogen los accidentes fisi

, cos del terreno mediente curvas de nivel, equidistante 1 m.,
y también se incluyen los datos hipsométricos y clinomStri--

_€os en sus correspondientes planocs,

Q N
g
| Ly I~
* ~ '8
5 3 El terreno es ondulado suave, oscilando sus cotas
ey ¢ .
= i O . .
LR ‘:3: = n las altitudes 693 m. y 684 m., Se aprecian en su parte Nor
= Q; =
3 2 o) L 8 depresiones cuyo origen es la extraccidn de "arena
o~ H [a 4
= N O .
ST para su utilizacidn en fines de viales,
< O i Y
T
< S

1.1.1.5. Hidrologia

El municipio de Leganés se en-

Aprobado por

del entorno de Madrid que se extiende unos 2.600 km2. dentro
de los limites provinciales, Estd constituido por lentejones
de arenas y arenas arcillosas con algunos cantos, englobadas
en una matriz arcillo-arenosa. Su espesor es poco conocido,

pero en general alcanza varios centenares de metros., Los li-

mites de este acuifero se sitdan por el norte y noroeste en
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los afloramientos graniticos de la Sierra (lfnea Colmenar Vie
Jo-Torrelodones-Chapineria), por el sur Y sureste acaba en el
contacto con los Yesos Vallecas-Valdemoro; al este el limite

es més difuso, pero puede situarse en el cauce del rio Jarama;

por el surceste alcanza Talavera.

Los estudios realizados por diversos autores sobre
este ecuifero (Lara Segovia, V 1974; Ldpez Vera, F 1973-1976;
Llamas, M.R, 1973-1974; Octavio de Toledo, F. 1976) conside—-
Tan a este sistema hidraidlico como un ecuifero semiconfinado
con almacenamiento en el acuicludo que constituyen las arci--

llas .

Otra heterogeneidad a tener en cuenta dentro del -
acuifero, es la variacidn lateral de la facies Madrid en su -

cojunto, mds permeable hacia el sur y hacia el oeste que ha-

Consideraciones realizadas a nivel regional respec-
to de la forma de la superficie saturada en el sistema permi-
ten deduéir que el procedimiento de recarga del acuifero se -
produce directamente del agua de lluvia en las zonas de inter
fluvio, descargéndose por el fondo del valle de los rios prin

cipales (en nuestro caso Guadarrema y Manzenares) y por los ~

A%
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de los arroyos colectores; en este Ultimo caso estariamos en
un sistema de flujo local, en el primero en un flujo regional.
Segin Llemas (1975) los flujos a escala regional se producen
en la forma de la Fig. 2, es decir, las divisorias Jarama-Man
zanares-Cuadarrama coinciden bastante bien en profundidad con
las superficiales. A nivel de detalle, como veremos en el ca-—
pitulo de aprovechamientos, las anisotropias hidrdulicas den
tro de la facies Madrid complican algo mds las lineas de flu-
Joo

Concreténdonos al caso del término de Leganés los -
flujos subterrédneos se producirén desde la divisoria hacia el
este y hacia el oceste, La recarga procedente del norte es mi-
nima y précticamente debe compensarse con las pérdidas hacia

el sur. De hecho pues los recursos aprovechables serian 33,3.

fondo de valle que pueden actual como drenes, podria conside-

rarse como una cifra sproximada de los recursos reales actua-

les la de 2,50 Hm3/afio,
1.1.1.6. Suelos

Nos referimos en este capitulo

a las caracteristicas mecenicas de los suelos predominantes.




Respecto a la granulometria de la '"Arena de miga'
la proporcidn de finos contenidos, oscila entre el 10% y el -
25%; hacia abajo en la serie por debajo de la cota 675 m. el
porcentaje de arcilla crece progresivamente, quizd hasta el -
ST del' total considerando el conjunto de los sedimentos aun
que debe tenerse en cuenta que la realidad es de capas métri-

cas de arcilla y arena arcillosa indentadas.

En cuanto a la plasticidad de los finos, en las ca-—
' : pas superiores, el limite liquido es igual o inferior a 40 -
(L.L. 40), hacia abajo puede crecer hasta 50 (L.L. 50), La

naturaleza de los finos suele ser una mezcla de montmorilloni

0 "
_§ 3 I~ ta, illita y caolinita, con proporcidn baja de la primera (ex
A, T oo
s @ pansiva) en la parte alta pero creciendo en profundidad.
~a H .
SRR X
’: q' o
S . a2
S = oW En cuanto a la resistencia de los materiales medida
o 1
S .
@ R en golpeo de penetracidn estandard (S.P.T.) es, en la forma—-
Q\, ]
m E --, o ’
< vi‘;Q i \(OANES Cion sank, siempre superior a 50 y generalmente se acerca a -
E ;
S
| 22
® | o
o 1
S
g
-8
e
% S ““yos de carga in situ sin embargo han mostrado que para resis-

tencias superiores a 5 Kp/cm2 las cargas de rotura reales pue
den ser inferiores a las mostradas por los ensayos de labora-
torioj no es conveniente por tanto transmitir al terreno car—

gas superiores al citado valor sin ensayos locales suficientes.

Respecto a la expansividad de los materiales , tan -

carecteristicas de las dreas meridionales de Madrid debe te-—




nerse en cuenta que arcillas expansivas en la F. Madrid siem-—
pre existen, pero su proporcidn en el drea y cotas naturales
del término de Alcorcdn suele ser pequeria. En general estos -
materiales no suelen ser expansivos aunque en algunos lugares
puede dar lugar a presiones de hinchamiento normalmente infe-
riores a 1 Kp/cm2., No obstante los estudios geotécnicos parti
culares en cada caso deberén verificar que, en el subsuelo -
sensible a los cambios de humedad natural tras la urbanizacidn
y construccidn, no existen capas intercaladas de arcillas plés

' : ticas (y por tanto expansivas estas pueden ser mds frecuentes

en las dreas bajas.

La excavacidn en estos materiales puede hacerse siem
pre por procedimientos mecénicos, y una vez cortados los talu
des con pendientes subverticales se mantienen temporalmente -
para alturas de 5 a 8 m. sin entibacidn. No obstante pueden -
existir paleocauces enterrados sin cohesidn que den lugar a -
derrames de arena y/o gravillas, e incluso a aludes de barro
si se encuentran bajo el nivel fredtico; esto no es frecuente

' pero si posible,

Ios taludes de excavacidn se degradan progresivamen
te y sus derrubios pueden llegar a aterrar cunetas situadas a
su pie; esto es mds probable cuanto mds alto en la serie sedi
mentaria (cotas superiores), Los taludes definitivos no deben

tallarse con pendientes supsriores al 2v/lh y deben proteger-

se al menos mediante un tapiz vegetal, lo mds conﬁ%nuo posible,

iento Pleno
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El drenaje se realiza por percolacidn lateral o por
escorrentia superficial si la pendiente lo permite y una vez
alcanzado el nivel de saturacidn del suelo. la permeabilidad
de este es muy variable, en funcidn de la presencia de mayor
o menor componente arcilloso en el mismoj; en zonas localmesnte
arcillosas es frecuente encontrar encharcamientos locales. A
este respecto cabe destacar las éreas deprimidas del sureste
del término donde un suelo aluvio-coluvial arcilloso de poca

potencia es suficiente para impermeabilizar el suelo,

Todo lo consignado hasta aqui se refiere a la forma
cidn Terciasria y a sus suelos de alteracidn "in situ". Las -
dreas de depdsito aluvial, aluvio-coluvial o coluvial presen-—
tan materiales de naturaleza semejente pero mucho mds flojos,
por lo que no es conveniente considerarles aptos para SOpOr--
tar las cargas transmitidas por edificios normales (de 2 S -
mds plantas). Los pequéﬁos riesgos de asientos diferenciales
locales se encuentran ligados a los rellenos flojos superfi--
ciales: aluvial arenoso de los arroyos; aluvio-coluvial areno-
arcilloso de las laderas bajas y laguner arcillo-limoso de -

las depresiones endorreicas.

En general, el valor de los suelos aluviales o colu
viales como préstamos para base o subbase de carreteras o vig

les se considera mediano siendo su accidn potencial frente a

las heladas ligera.
11ento Pleno
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La velocided de propagacidn de las ondas sismicas -
oscila entre O,5 a 1,8 Km/s en el caso de que aparezcan algu-

nas gravas sueltas. Se trata de material normalmente ripsable.

El material arcdsico de la formacidn Terciaria ha -

sido y es utilizado como préstamo tolerable en obras viales,

En resumen, los materiales naturales de lLeganés ca

recen de valor industrial aunque eventualmente puedan utili-

zarse en obras locales,

1.1.1.7. Climatologfia y Meteorologia

o

@

= Los datos que se incluyen pro-
Ll

5 viergn del observatorio de Cuatro Vientos, muy prdximo a la
Ll

%

o e tratamos en este Plan Parcial, y por tanto muy re-
L

' entativos y vdlidos.

de 1.945 a 1,972,

Ios datos de vientos son las medias del periodo de

1.961 a 1,970,

Por tratarse de periodos dilatados y por ser sufi-
cientemente exhautivos nos ofrecen un buen banco de datos, lo
qQue unido a las buenas caracteristicas del Observatorio, nos

dan un elevado margen de fiasbilidad.



A continuacidn transcribimos un cuadro de datos cli

matoldgicos del periodo antes citado.
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CUADRO Ne 1

Anval  Enero Feb. Marzo 'Abril Mayo Junio Julio Agos. Sep. Oct. Nov. Dic,

Temp. méx. absoluta 38,4 16.0  19.6-22,3 -28.6. 32,6 38.0 38.4 36.0 36.4. 30.4 24,2 17,2

" 8.6 8.6 5.6 -4.4 -2.2 Ii4 6.2  10.8 10.4 5.2 -0.6 -2.8 -6.4

Temp. min.

Tomp. modio de lus

méximas, 9.1 9.2 10,9 13.3 170i. 20.6 26.6 32.5 30.5 25.5- 20.8 13.0 8,9

.T‘em;;). ,ﬁxedi_a de las

minimas,

7.7 1.8 1.6 29" 5.8 8,5 12.7 17.1 15.7 12.3 9.1 4.3 0.9

Temp. ‘media mensval 13.3 5.1 6.2 8.1 11,4, 14,5 19.6 24.8  23.1 18.9 14.9 8.6 4.9



Como se desprende de la lectura de los datos del cua
dro 1, las variaciones en las temperaturas son las correspon=--

dientes a un clima continental con influencia mediterrdnea.

La mayor diferencia entre los valores méximo y mini-
mo -en el periodo 1,946 - 1,972- corresponde al mes de junio,
con una variacidn de 31,82 C, y la menor al mes de diciembre,

con una variecidn, en dicho periodo de 23,62 C,

Anualmente la variacidn méxima, esto es, entre. los -

valores extremos mdximo y minimo, fue de 472 C,

La media de las mdximas desde los 32,32 C del mes de

o )
©
5 j g julio oscila hasta los 8,92 C del de diciembre, siendo la me-
sy N
S 3 dia anual de las miximas de 19,12 C, For su parte la media de
= Qo
-2 — E las minimas se encuentra entre los valores del 17,12 C del mes
=, P
g §2 %’ io y los 0,92 C del de diciembre, siendo la media anual
. W .
@Ug 0 nimas de 7,72 C,
20
o= o
s = i
& : Las temperaturas medias mensuales tienen sus valores
(7= .
*% ! mos en julio (24,82 C) y en diciembre (4,9°C), siendo 1la
] -3
‘g M&‘i atura media anual de 13,3°C, |
2
T

Otros valores extremos que nos pueden dar idea de la
relativa benignidad de las temperaturas en esta zona son las -

siguientes:

a) A lo largo del periodo considerado(27 afios) sdlo

se presentd un dia -en el mes de enero- con tempe

37



ratura minima igual o menor que =52 C,

b) En el mismo periodo, el nimero medio de dias con
temperaturas minimas iguales o meno de 02 C fue

de 42 dias anuales, repartidos de la siguiente -

naneras:

Enero, 12; Febrero, 8; Marzo, 6; Abril, 1; Noviem

bre, 3; Diciembre, 12,

. ¢) El numero medio de dias con temperatura minima -
igual o mayor de 202 C fue de quince dias anuales

repartidos como sigue:
Junio, 1l; Julio, 4; Agosto, 1O.

d) El nimerc medio de dias con temperatura mdxima -
igual o mayor de 252 C fue de 110 al afio, que se

repartieron de la siguiente manera:

Abril, 2; Mayo, 6; Junio, 18; Julio, 31; Agosto,

. 30; Septiembre, 17 y Cctubre, 6.

e) El nimero de dias con temperatura méxima igual o

mayor de 302 C fue de 59 dias anuales, reparti--

dos asi:

Meyo, 3;j.Junio, 9; Julio, 24; Agosto, 19; Septiem
no
bre, 4, e Ple o
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Asi pues, excepto la relativa dureza del perido cg
lido, durante sproximadamente dos meses, no existen otros da

tos termométricos dignos de preocupacidn.

PRECIPITACICNES

La precipitacidn media anual de Cuatro Vientos es
de 475 mm. y las medias mensuales son las que se recogen en
el cuadro A junto a los datos correspondientes a Getafe, Ba-

rajas y Rozuelo,

En este caso es mds palpasble y evidente la relacidn
existente entre la precipitacidn media anual y la resultante
de la combinacidn entre la altitud y la latitud. En la pro--
vincia de Madrid estos dos factores estdn a su vez muy inter
relacionados, y pueden reducirse esquemiticamente al de pro-
ximidaed o alejamiento de la Sierra, segin un eje imaginario
de direccidn NW-SE., Por ello no es de extrafiar que, de las ~
consideradas, la precipitacidén de Fozuelo sea la superior y
entre las equidistantes a la Sierra, sean mayores las preci-
pitaciones de las zonas més alfas (Cuatro Vientos 720 m) y -
més bajas las de menor cota (Getafe 623 m, y Barajas 620 m, )
sin embargo, como es‘ldgico, estas diferencias son muy esca-
sas y nunca sobrepasan los 20 mm/afio, lo que supone una des-
viecidn del 4-5 % sobre el total, pese a que intervengan -

otros factores capaces de alterar esta distribucidn ideal.
f/urimrumto Pleno
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En este sentido es interesante recalcar la distinta
distribucidn estacional de las precipitaciones mensuales me-
dias. El minimo de las precipitaciones se produce 18gicamente
en verano, y el maximo tiende a situarse en invierno, siguién

dole otros mdximos relativos en otofio y primavera.,

PFero observando con detalle las cifras recogidas en
el cuadro B se pueden deducir algunas anomalias interesaptes
de recalcar. Llama en efecto la atencidn la relativa escasez
de lluvias otofiales e invernales de Barajas, y el consiguien-
te exceso relativo de ellas en pfimavera respecto a los valo-
res cifrados para Cuatro Vientos y Getafe, que se mantienen -

muy similares a lo largo de todo el afio,

En la regidn de Madrid, los vientos otofiales porta-
dores de lluvia Suelen ser los dbregos del Surceste, de proce
dencia atléntica que bordean el Sistema Central., En opinidn -
de los climatdlogos, barren la Regidn central perdiendo fuer—
za a medida que la recorren, afectando casi por igual a todas
les éreas que atraviesan. Fero en el caso de Barajas tropie--
zan'previamente con la pantalla de la urbe madrilefia, disminu
yendo sus benefactores efectos (126 mm, ), caso que no ocurre
ni en Cuatro Vientos (154 mm. ) ni en Getafe (142 mm. ), caso -
€ste donde POr otra parte se cumplen los dos requisitos que -
explican su menor pluviometria: menor occidentalidad y menor

altitud (respecto a Cuatro Vi7pfzs).
. el Ayuntamiento P’ena
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Estas diferencias ~minimas Pero existentes- vuelven
& producirse en el invierno, En la estacidn invernal los vien
tos dominantes portadores de lluvia sufren un giro, pasando a
- dominar los del Norceste g los del Surceste, Ror razones simi
lares a las expuestas estos v1entos atraviesan legands y Cua-
tro Vientos sin obstédculos previos dignos de mencidn, aunque

O ocurre lo mismo en Getafe y Barajas que se encuentran a so

nes invernales de Getafe (163 mm,) y Barajas (139 mm, ), sean
inferiores a las de Cuatro Vientos (180 mm, ), Y con mayor ra-

z6n a las de Rozuelo (181 mm, ),

E inversamente la mayor pluviometria de Barajas en
pPrimavera y verano puede deberse a su alta humedad ambiental
Y a la consiguiente facilidad de que se formen tormentas pre-

viamente fraguadas en 1a Sierra,

C._UA DR O A

Precipitaciones medias mensuales Yy &nuales

EFMAMJ'JASOND.Anual

Pozuelo 74 45 53 38 50 32 10 5 a5 SO0 62 45 499
C. V. 60 60 43 's9 25 24 5 7 31 a 82 38 475

Getafe SO 57 40 s6 26 29 4 10 31 37 74 39 453

Barajas 39 44 353 44 851 28 13 14 31 32 43 57 469
/1MV nlamicnto lvenc-

a (.
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C U A D R O B

Precipitaciones estacionales medias

Primavera Verano Otorio Invierno
Pozuelo . 141 47 147 181
Cuatro Vientos 127 36 154 180
Getafe 122 43 142 163
Barajas 148 55 126 139

gj - VIENTOS
=~ %
S
N agu—
2 3
o —t O Estudiadas las cosas de los vientos, proporcionadas
IR o= } R
g P . . c s
S CV)EEB por el Observatorio de Cuatro Vientos, se extraen las siguien
T =N
3 P s conclusiones:
= Mo oo B
= ;W)
q 92 P
Y]
=¥
T— N
STE T

1) Ateniéndonos a los valores medios anuales hay

Apro[mdo Por L M.
-0

del SW en todas las estaciones, y despuds de la abundancia de

los del NE (en primsvera) y W y NW en todas ellas.

2) Paralelamente se comprueba una vez mas, que -
los menos frecuentes son los del segundo cuadrante -fendmeno
comin a todas las estéciones- pues su abundancia relativa --
anual es ésta: SE (2,5 %), S (3,2 %) y E (3,3 %), También re
sultan igualmente infrecuentes los vientos del N, fendmeno -

que es caracteristico del verano, otoiio e invierno,

Sz



3) Como corolario el viento vectorial diurno es -
del tercer cuadrente, y y esta determinado por estos pardme—-

tros: CpN = -1,6; CpW = 5,5; Mo = 5,7.

El conjunto de similitudes y disparidades de los va
lores de los vientos diurnos y nocturnos predetermina el cgl-

culo de caracteristicas distintivas del viento anual total -

que se obtiene a partir de los valores de uwnos y otros, de -
los que es media (escalar) o suma (vectorial); por esto- al -
desglosar los caracteres definitorios del viento media anual
se tienden a remarcar los aspectos comunes a los vientos diur
nos y nocturnos de las cuatro estaciones, y a desaparecer sus

mds notorias discrepancias.

Exponiendo brevemente las caracteristicas del vien—
to medio anual podemos expresar a modo de conclusiones conti-

nuadoras de las ya expuestas,

4) Las calmas totales anuales son altas (46,1 %),
debido sobre todo a las nocturnas y en particular a las del -
otofio (66,6 %), Por estaciones, las que tienen menos calmas -
son la primavera y el verano (40,5 %) y (37,5 %) y ello en =
virtud de los bajos porcentajes de calmas diurnas. En defini-
tiva las situsciones de menos vientos son las noches otofiales
e invernales, y las de vientos mds frecuentes los dias de ve-

d {s los d L .
reno, y despues los de primavera el Allunmmtellto Pleno
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5) La velocidad media escalar anual es 9,9 km/h.,
equivalente a un recorrido medio del viento de 240 km. al dia.

Esta velocidad media es tanto mds baja cuanto mds aumentan -

las calmas y disminuyen los vientos de moderados a fuertes.En
las noches otofiales, y en parte en las invernales, se mani- -
fiestan ambos fendmenos y las velocidades medias son mucho -
mds reduwcidas: 5,7 km/h. y 7,6 km/h., y al contrario, en los |
dias primaverales y veraniegos las dos caracteristicaks se di-

funinan y las velocidades medias crecen,

De ahi que las ocasiones de vientos medios sean,por

g J
I
’\\'«3 Y ICB este ordqn:
~ D
s 7.
S . el -
ol o | 9
.3 - - las noches de otofio e invierno.
= .
~ Em '5:’ - las noches en general (noches medias)
= N O
= by ~ N
MUN v - los dias de otofic e invierno,
g
3 ‘E‘é l:’/ \ los dias en general,
« :
) = dias de verano.
Sy o
o 4 dias de primavera.,
V‘Q bt
s
® -
Q@
-%L‘ 6) Como es natural los vientos mds fuertes superio

res a 20 km/h, aparecen con mayor asiduidad alli donde en ge-

ro esta relacidn no es siempre mecdnica.

neral hay pocas calmas y vientos relativamente constantes. Fe
| Durente las noches la alternancia de calmas, vientos
\
|

flojos y vientos moderados es constante y cadtica, mientras -

| que durante el dia la relacidn entre vientos totales y vientos

moderados a fuertes es mds equilibrada y homogénea.




el Avuntamiento Pleno

En veranc la proporcidén de vientos moderados a fuer
tes sobre vientos totales (no calmas) nocturnos, es el 8 % pe
ro en el invierno asciende a 23 ¥, lo que explica que siendo
mayores las calmas nocturnas invernales se obtenga para las -~

noches de las dos estaciones la misma velocidad media.

Siendo siempre mds fuertes los vientos medios diur-
nos que los nocturnos la ebundancia de vientos moderados a -

fuertes es,en orden decreciente, esta:

H{t’hr‘

~ - los dias primaverales.
(o @]
% - los dias en general,
e < -
¢ o . _—
. 9;‘ = — los dias de verano e invierno.
[ } <
< ) w - los dias de otofio.
’QNg O
SR N las noches de invierno,
LOggi:
- 'é C todas las noches.
-~ E s noches de verano,
© ; \ .
R
e :
T 2
= o 7) A lo largo de todo el afio las direcciones de -
S &
S @ ntos dominantes son:
o=

S” XXX EEEX] 16,6% w evoevsccne ll,l%

m 0600000000 7’6% W ® 9 0000000 6’2%

Fero esta distribucidn final es producto de un desi
gual reparto de los vientos nocturnos y diurnos, pues si bien
en ambos supuestos el viento mds ebundante es el SW (dia:22,3

% - noche: 10,8 %), el segundo puesto lo ocupa durante las no

I



ches el viento del NE (8,3 %) y durante el dia el W (13,8 % )

seguidos a corta distancia por el del NW.,

En sintesis, la distribucidn de frecuencias de vien
tos en los supuestos considerados se recoge en la siguiente -
tabla, en la que unicamente aparecen por cada rumbo, las si--
tuacioneé en éue aparecen en el primero, segundo o tercer lu-
gar de frecuencias, y por tanto cbn independencia de su valor

porcentual concreto.

COrden de frecuencias

Rumbo 12 posicidn 28 posicidn 32 posicidn
Sw Noches de primave Noches de verano
ra, otofio, invier
w.

Todos los dias.

W Noches de otofio, Noches de =
e invierno, primavera y
verano,

Todos los dias,

NE Noches de verano, Noches de prima~ Noches de -
vera. otofio, Dias

de primavera

NE Noches de in
vierno. Dias
de verano, -
otorio e in-
vierno.
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8) En atencidn a los valores medios anuales los

vientos menos frecuentes son:

E 060000000 3’3% N o0 o000 000 3,2%
S . o0 0000000 3,2% SE ®e0 0000000 2’5%

pudiéndose establecer que el menos frecuente, de dia y de no
che, es el del Sureste, mientras que en orden creciente inme
diatamente anterior aparece para el conjunto de los dfas el

N y el E, y para el de las noches el S, lo que es tanto como
decir que durante el dia el viento del S supera levemente a
los del Ny E (pero nunca a los del!SE), y durante la noche
ocurre a la inversa, probablemente debido al relativo peso ~

de los vientos nocturnos veraniegos.

9) El viento vectorial medio anual tiene compo-—
nentes S positiva y W positiva, es decir, proviene del W-SW,
Fero este'dato es en si poco manejable.cuando se trata de -
enalizar, como es el caso, no tanto el comportemiento de los
vientos como tales, gino su efecto Ultimo sobre zonas puntua
les conocidas y fijadas de antemano (en este caso Alcorcdn).
En todo caso su significado preciso es el de extratar el va-

lor -mddulo, direccidn y sentido- del viento vector resul-

tante de los correspondientes a los dias y noches de las cua.

tro estaciones,
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1.1.1.8, Vegetacidn

Deda la climatologia del tdrmi-
O y las cerecter{sticas de sus suelos el érbol predominante
es la encina en sus distintas especies, abundante en otro -—-
tiempo, pero que sigue permaneciendo, incluso ejemplares aig-

ladOS .

En las extensas dreas cubiertas de matorral se han

encontrado la Quercus coccifera (coscoja), Rosmarinus oficina

.A , ' lis (romero), Cistus ladan{ferus (Jere), Thymus mas tichyna -
(tomillo), Retama aphaerocarpa (retama), etc,, si bien pueden
S \#% distinguirse dos tipos de formaciones dominantes bien diferen
R 7
L‘: R ciables: los tomillares los retamares: los tomillares aso-~-
. y H
s 21 .
| = ol o ciados a dreas desforestadas pPero no cultivadas, o cultivadas
| 2 o
g :) = hace mxgho tiempo (pero si intensamente pastados), y los reta
T Ll Y -
= x
S 2;\. O 8 desforestadas (o cultivedas hasta hace poco -
:’.\ 20 L
N \;c : GJJ pPastadas; por tanto los retamares son indicati
- 3 :
Q H . . .
Ng : un proc < de regeneracidn relativamente reciente (aun
o O
9
=t /’ més abajo veremos el retamar puede haberse conserva-
‘ Fg - JIS" comy’ tal conscientemente de forma similar a como en otras
r - Q | N
SR VS ' . ..
5.4 nas se aprovechaban los espartales: por el procedimiento de
VW
o=

arrancar sistemgticamente las otras Plantas y cuidar su creci

| miento),

La monotonia de los suelos del término y la ausencia
de accidentes fisiogrificos notables restringen casi absoluts
mente la posibilidad de que pueda aventurarse la pesible pre-

sencia de otras formaciones pPotenciales distintas del primiti




vo y aludido encinar., La Unica salvedad ldgica serfa la de ve
getacidn de bosque de galeria propia de los suelos de mayor -
- humedad edéfica, que como se ha dicho serfa la Fopulion albae

sempiterna ecompafiante de la Quercidn rotundifolise.

En el resto de la superficie municipal se instalan

las tierras de labor (en el 90 % de la superficie no urbaniza
da) que ocasionalmente pueden albergar, ademds de las especies
cultivaedas y correspondientes malas hierbas, alguna vegetacidn
. ' més permanente y desarrollada, pero siempre muy escasa dada -

la intensidad de cultivo y barbecho propia del término en --

cuestidn,
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1.1.2, Usos del suelo y edificaciones existentes

l.l.2.1 Usos del suelo

Ios terrenos objeto del presen-
te Plan Parcial carecen de usos urbanos, y su valor agricola

es précticamente nulo., Son utilizados en la ectualidad y muy

ocasionalmente como pasto para ganado lanar,

l1.1.2.2, Edificaeciones existentes

Dentro del dmbito del poligono

no existen edificaciones susceptibles de conservacidn,

1l.1.3, Infraestructura General Existente

1l.1.3.1. Red viaria

El acceso a los terrenos objeto
' del Plan Parcial se realiza a través del vial de la calle C
del antiguo Poligono Industrial de San José de Valderas que —

coincide con el limite Noroceste del Plan Parcial.

Otro scceso es por la circunvalacidn de Alcorcdn ac

tualmente en construccidn que coincide con el limite Sureste

del Plan Parcial. : e? /41/11/1!(7;;116/2&) Pleno
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1.1.3.2. Abastecimiento de aqua

For el limite Noreste discurre

una arteria principal, hoy propiedad del Cansl de Isabel II,
e instalada por los promotores del presente Plan Parcial, de
600 mm, de didmetro, en previsidn de la empliacidn que ahora

se plantea y garantizando el suministro de agua,

1.1.3.3. Sanesmiento y depuracidn de

aguas

Por el limite Noreste del poli

a un colector general que posteriormente enlaza con

1.1.3.4. Energia Eléctrica

Estara suministrada por Iber-

duero mediente el parque de transformacidn sito en el actual

poligono industrial, garentizando la instalecidn de cualquier

potencia,

1.1.4. Propiedad del suelo

El propietario unico de los terrenos ob-

Jeto del presente Plan Parcial es "Central de Iniciativas In
mobiliarias, S.A." (CENINSA).

El domicilio a efectos de notificaciones

es ¢/ Fortuny, 45 - 28010 - Madrid.
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1.2, OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

l.2.1, Cbjetivos

Ios objetivos seguidos en la ordenacidn proyec

tada son los siguientes:

= Desarrollar el Plan General de Qrdenacidn Urbana
del término municipal de Leganés mediante la ordenacidn deta~-

‘ R : llada y completa del poligono de actuscidn correspondiente.

~ Operatividad de la propuesta de ordenacidn de for
ma que sea viable, dentro de la realidad urbanistica e inmobi

liaria.

- Dimensionamiento de las parcelas resultantes de —

forma que adepte el tipo de industria pequefia y mediana.

i B o - Posibilided de desarrollo por fases,

- Redweir al méximo el costo de implantacidn,

el Az/zmtmniento Pleno
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1.3. EXAMEN Y ANALISIS DE IA CRDENACICN
PROPUESTA.
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1.3, EXAMEN Y ANALISIS DE LA CRDENACION PRORUJESTA

1.3.1. Relacidn con el Plan General

El Plan General de Qrdenacidn Urbana de legands,
en su documento de aprobacidn inicisl, tomedo como base para la
redaccidn de este Plan Parcial, clasifica como suelo urbaniza—--
ble programado sector IA-8, el dmbito de actuacidn del Plan Par

cial "San Jos€ de Valderas', con los siguientes datos:

- Superficie total : 287,500 m2.

- Edificabilidad

e

65 % de la superficie de parce
la para uso industrial y 100 %

para industria nido.

con respecto al P.G.) se seflala a titulo indicativo la red via-
ria principal, en lo que se refiere a las ordenanzas se recomien

da se ajusten a las del suelo urbano.

Por lo tanto el P.G, deja este Sector con una ordena-

cidn indicativa que se caracteriza por una red viaria que abra-

za todo el Poligono.

Esta ordenacidn la recoge précticamente en su totali-
daed el presente documento de ordenacidn pues responde plenamen-

te tanto a las necesidades de '"San José de Valderas II", como a

44



las del poligono industrisl situado al Noroeste del Roligono

objeto del Plan Parcial.

1.3.2. Distribucidn zonal

Como se ha indicado en el apartado anterior se
recogen en el presente Plan Parcial la distribucidén de las -
principales vias, con ligeras modificaciones, que se detalla-

rén mds adelante.

[
9 j o0
S LN
. -3 5=
@ = 7.
o _"35 La situacidn del centro comercial se ha ubicado en
=YKo
s } o entrada desde la circunvalacidn de Alcorcdn para una me Jor
S N e .
- - acces\bilided a los camiones de carga y descarga,
= = -
‘ = r~ 't
=58 b
) K":‘ U q—'-.: .,
S — l acceso principal al antiguw Foligono '"San José -
© = =

lderas' es por la Avenida de los Castillos y es por lo -

e

Aprobado por

~ autovia,

La topografia presenta una ligera elevacidn en la -

confluencia de los dos poligonos, por lo que es imposible una

oonexidn del saneamiento a las calles existentes, obligando a

| wna via perimetral que permita la realizacidn del saneamiento.

Como se ha expuesto anteriormente por el cardcter —
industrial de esta urbanizacidn no se ha querido dotarle de -

un ecceso Unico que obligara a fuertes corrientes de tréfico
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por el interior de la urbanizacidn y por é€sto se han realizado
accesos partiendo del vial principal, confluencia del poligono
antiguwo y el ectual, con seécciones de siete metros de calzada,
diversificando completamente las posibilidades de acceso a las
naves industriasles y almacenes y as{ evitar largos tréficos de
paso,

Se ha agrupado le industria nido en dos macro-manza-—

nas que se desarrollarén por medio de un Estudio de Detalle,

La zona social y deportiva se ubica aproximadamente
en el centro para que tengan una dptima accesibilidad y los -

desplazamientos sean minimos desde las zonas industrisles.

La zona verde del Plan Parcial se sitda en la zona -
perimetral paralela a la circunvalacidn de Alcorcdn y tiene co
funcidn principel separer de la autovia la edificacién y -

crear\una franja bajo la linea de alta tensidn existente, cum-~

La cesidn del Ayuntamiento de 36.825 m2. se agrupa -
manzens, limitada por dos calles y la zona verde de pro

teccidn de la linea eléctrica.

1.3.3, Estructura viasria

San José de Valderas II forma y se engloba den-

tro del nicleo urbeno del poligono industrial de San José€ de -

Valderas,

47



Resumiendo la calle principal del poligono de San Jo
sé de Valderas II con calzeda de 12 m, de ancho (calle C) ac—-
tualmente en parte pavimentada por pertenecer también al poli-
gono industrial construido, junto con la calle "E" y calle "E'!
que conecta con la circunvalecién de leganés, actualmente en -
construccidn, tiene un cardcter de via primaria de distribucidn

de todo el conjunto.

La calle perimetral "A" junto con las calles trans—-
versales '"D" y "P' forman el mallado de red secundaria que da

acceso a todas las zonas industriales y de actividades.
el AI/IHH(‘IM‘I[(:’I‘HO Pleno
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han situado a lo largo de todas las lelles y a8 smbos

permiten sobradamente atender la demanda genereda de todds las

zonas industriales, comercial, deportiva y social,

1.3.4. Andlisis inmobiliario de la actuacidn

En los apartados anteriores ya se han ido indi-
cando las caracteristicas que se pretende que tenga el suelo -

ordenado por este Plan Parcial y que son:

~ Construccidn de edificacidn exenta, agrupada y ado

sada,




~ Promociones generalmente de cardcter particular,

~ Edificecidn de cardcter edosado sobre parcelas mi-

nimas de 250 m2,

~ También posibilidades de edificaciones aisladas o

egrupadas en parcelas mayores de 1,000 m2,

Hay que tener en cuenta que este Plan Parcial surge
como una ampliacidn del actual poligono industrial construido,
con los problemas de estructura resueltos Y promovido por las
mismas entidades, por lo tanto el desarrollo del Plan Parcial
va a ser inmedisto y ya son conocidas las principales caracte-
risticas de las promociones que se van a implantar y que se -
han definido al principio de este apartado, con lo que la ido~
neidad del planeamiento puede ser précticamente def inida a prio
ri y sin necesidad de realizsr especulaciones sobre la demanda

del mercado.

. /
el A'/:uﬂ'm-muzto Paeno
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1l.4. CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL
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1.4. CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCTAL

En este apartado se incluyen todos los datos que de-

finen la presente actuacidn tanto superficiales y de edificabi

lidad como de necesidades segin los usos preVistos a que obli-

~ga el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

l.4.1. Datos del Plan General

Como ya se ha dicho anteriormente el Roligono
"San Jos€ de Valderas II" corresponde integramente al . Sector

TA-8 de suelo urbanizable programado con unas superficies de :
Superficie total : 287.500 m2.

Edificabilidad : 65 % de la superficie de parcela para uso

industrial y 100 % para industria nido.

Por no haberse utilizado una cartografia actualizada
para la redaccidn del Plan General, se ha desplazado el inte-
rior del poligono hasta un antiguo camino, hoy desaparecido, -
existente en la finca que actualmente ocupa el Area de Indus-

tria Media Urbana.

Sz trata de un error de redaccidn al identificar el
antiguo camino, con la actual calle del Carbdn, confuhdiendo -

el limite del poligono.

La superficie del poligono, una vez hecho el levanta

miento topografico de la zona y recogido en la modificacidn
del Plan General es de 228,800 m2., existe, pues, una disminu-

cidn de superficie de suelo urbanizable programado, calificado

para Area de Industria y Almacenes, en el primer cuatrienjo,de

58.700 m2,

el Aumztmniento Pleno
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Aplicacidn del Reglamento de Planeamiento

1.4.2,

En el sistema de espacios libres la reserva no

podréd ser inferior al 10 % de la superficie total ordenada

descontando los sistemas generales, por lo que el minimo es -

de 22,878,485 n2.
22850 .42

En las cesiones al Ayuntamiento de 36,825,- m2,
de parcela neta estd incluido tanto el 10 % del aprovechamien
to medio previsto en el articulo 84, 3 b de la Ley del Suelo,
Texto Refundido de 9 de abril de 1,976, como el exceso de apro

vechamiento medio que establece el Plan General, de conformi-

dad con el Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento

de Leganés y la Propiedad con fecha 17 de Julio de 1.984,

En cuanto a dotaciones previstas nos dard los

m3dulos siguientes:

- Servicios deportivos de cardcter publico se

reservan 5,000,- m2,

P/ cno
/

N e e
L. 38
0.

- Equipamiento comercial de cardcter privado -

bl
Ri

Z.Sm," rﬂz‘

“Untamiens,

7 4

- Plazas de aparcamiento: una por cada 100 m2,

el A}/
C

de edificacidn,

AP}«OZ)KZ[/O pOI"

= Industria nido: 40 % del suelo edificable in

dustrial .

- Minjialmacenes: S5 % del suelo total industrial.



l.4.3. Propuesta de programa

. Las superficies por usos aplicando las dotacio
nes minimas definidas en el apartado anterior y la red viaria
propuesta en los planos correspondientes se resumen en el cua

dro siguiente:

Superficie %

Industria, cesidn Ayuntamiento ... 36,825 m2. 116,10

' : Minialmacenes .eececsesccsoscocsss 8.Q26 " 3,51
Industria nido ..iveeceeccccsscoos 63.358 " 27,69

Industria ceseecvcscocssscccosccsne S52.322 v 22,87

Comercial seeeseecoscscoscvcasscoes 3.000 " 1,31

Deportivo sesesescscsesescscocense 5,000 v 2,19

80Ci8l sessccrsecscrrcscscnccccnne 2,500 1,09

'VialeS ceceecccocscececsscnsoccnns 34.875. " 15,24

Zona Verde  seeesecccscsscescsconcs 22,878,85 10,00

Total seeeeverecenee 228.784,85 m2, 100,00

El desglose de usos y edificaciones es el siguiente:

-~ Industrial, cesidn Ayuntamiento
Superficie 1 36.825 m2.

Qrdenanza : le

el A yuntamiento Pleno
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- Industria nido

Superficie : 63.358 m2.
Crdenanza : 12

= Industrial
Superficie : 52,322 m2,
Qrdenanza : 12

- Equipamiento comercial
Superficie : 3.000 m2.

Ordenanza : 28

- Equipamiento social
Superficie : 2.500 mz2,

Qrdenanza : 38

- Equipamiento deportivo
Superficie : 5.000 m2.

Crdenanza : 42

-~ Zonas libres d= dominio pudblico

Superficie : 22,878,855 m2.
‘ Qrdenanza : 52
- Red Viaria
Superficie : 34,875 m2,
Qrdenanza : 62

El nimero de plazas de aparcamiento previstas en su

perficie es el siguiente: 746 unidades.,
el Avitamionto Pleng
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de fecha_g6 WNO 1987 23 DiC, 1987




JI

Madrid, Rebrero de 1,987

Conforme: El Ingeniero de Caminos, C. y P.

LA PROPIEDAD Fdo.: Miguel Silvestre del Val
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1.5,  INFRAESTRUCTURA Y SERVICICS
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1.5, INFRAESTRUCTURA Y SERVICICS

1.5.1. Red Viaria

1.5.1.1, Estructura General

La red viaria se ha disefiado en plan
ta para subdividir el Foligono en unidades que permitan su de
sarrollo por manzanaé de dimensiones adecuadas, el resultado
es una cuadricula précticamente ortogonal con un vial exterior
que recorre perimetralmente el Foligono sobre una curva de ni

vel aproximadamente continua.

T it

23DJC. 1987

Ya se ha explicaedo en cepitulos anteriores la jerar

quizacidn del viario, que en resumen consiste en cinco calles

e acceso a partir del vial del poligono industrial construi-

sy

el Aytm tamieato Plen
M
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poligono industrial Sen José de Valderas '"construido"),

Son pues bésicamente dos tipos de calle, la primera
(viel primario) con una calzasda de 12 m., corresponde a la sec
cidn tipo I y la segunda (vial secundario) con calzada de 7 m.

correspondiente a la seccidn tipo II.




Las aceras en todos los casos serén de 2 m, de ancho

pavimentadas en todo su ancho.

En todas las calles se sitlan aparcamientos en bate-

ria segin secciones tipo Iy II,

1.5.1.2. BEstudio de Tréfico

Por tratarse de una urbanizaci'én de -

. industria, industria-nido y almacenes con una pequefia densidad
carece de sentido aplicar la teoria de estudios de origen—-des—

tino para determinar lasv intensidades de trafico en las distin

tas vias que componen la urbanizacidn, mds aun cuando que el -

vial principal, colector de las salidas del poligono es exte—-—

rior a ella. RPese a ello, se han estudiado las secciones tipo

de las calles interiores para que el tréfico de conexidn al -

vial principal y el interior hasta el centro de actividad dis-

curra por vias del tipo II lo suficientemente numerosas como —

para que no se generen a las horas punta traficos importantes.

g ? % Igualmente se han proyectado todas las interseccio--
oy
Al 9-’ nes précticamente ortogonales con lo que la visibilided es com
2 3
= S o pleta a la hora de realizar los ceda el paso.
R =
= <
§ L -
S SN
S 4,0 1.5.1.3., Caracteristicas del firme
Y , A
e ‘v
<~ O
=2
=3 : . ,
o = Por la historia geoldgica que se detalld -
QS o
Sy EpitNo anteriores y por datos obtenidos en la realizacidn
o
h§ oA urbanizacidn colindante "“San José€ de Valderas I, se pue
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de presuponer el tipo de suelo que aparece en "San José€ de Val
deras II". Serd predominantenente de '"arena de miga'' con pocas
posibilidades de que en esta zona eparezcan arcillas expansi--

vas en algin punto determinado.

Lo que con carécter general se recomienda aqui es la
utilizacidén de firmes flexibles de subbase y base granulares,
donde el espesor de la subbase se incremente en las zonas me-

ros favorables.

El aglomerado debers ser de granulometria cerrada,ti
po denso, para evitar el paso de agua a capas inferiores del -
firme,

Por Ultimo deberd cuidarse el drenaje superficial de
las eguas de escorrentia que evite los encharcamientos en las

proximidades de los viales,

1.5.2. Red de abastecim}ento de agua e hidrantes

1.5.2.1. Dotacidén de agua prevista

Se adopta como criterio el del Plan
General de -~ 1 l./seg/Ha., con un coeficiente de punta de

3,00, obtenemos un caudal de punta

Q=1,00x22,9x3 = 68 1l/seg..

el Aqum‘amiento Pleno
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Esta dotacidén como se explicard mds adelante tiene -
gerantizado su suministro por conectar con la red existente en
el poligono industrial de San José de Valderas ya construido,y
Cuyo organismo responsable del abastecimiento es el Canal de -

Isabel II.

1.5.2.2. Criterios de disefin de la red

Existe actuslmente una arteria de 1]
600 del Cenal de Isabel II del que se conectd psra el Poligorw

Industrisl de San José deValderas sctualmente construido,

Previendo que en su dis se pudiera desarrollar el a
tual poligono industrial se proyectd la arteria que limita con
el poligono industrisl objeto de ‘este estudio de didmetro 150

mn, actualmente en servicio.

s nueva red de distribucidn conectard con didmnetro
150 mm. a la altura de la calle de la avenida de los Castillos
con la calle C del nuevo poligono, discurre por la calle peri-
metral A con didmetro 150 mm., cerrando la malla nuevamente en
la calle C a la altura de la calle J del antiguo poligono  San

José de Valderas.

El resto de la red, las calles E, D y B, tienen dig-

m2tros de 150 que es el minimo permitido por el Canal de Isa-

bel IT. Api‘obado por el Aununtamiento Pleno
‘,&1 .. \J e
de fecha_£ 8 B 1987 23 DI, 1987
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Bl plano correspondiente es puramente indicativo,pues
en la redaccidn del Proyecto de Urbanizacidn se realizard el =
- Proyecto de la Red de abastecimiento de acuerdo con las normas

del Canal de Isabel II.

1.5.2,3. Estudio de presiones

El poligono de Sen José de Valderas -~
tiene su punto bajo en la zona verde a la cota 681,55 y el més
‘ . alto corresponde a la interseccidn de la calle C con la calle D

a la cota 694,80,
Seqin informacidn del Canal de Isebel II la presidn -
estdtica en esta zona es de 760 m., por lo tanto las alturas es

tdticas serien de 78,45 y 62,50 m, respectivamente.

1.5,2,4., Caracteristicas de los materiales

Las juntas serdn de tres tipos, automdtica flexible,

- D

Q Al tratarse de una red que pasard a -
o iy
= ¢
y g? ser propiedad del Canal de Isabel II tiene que cumplir las nor-
| L T4 . i
| = “( PR g mas de este organismo,
L
Sl ~ALr
g d i o Las tuberias serdn de fundicidn diéctil para presién -
=N N‘ ta
N g ¥ 2 rormal}zeda no menor a 32 kg/m2.
N —me
Z=
\ H

thcénilca exprés y de brida. Las vdlvulas de’compuerta del mode-~
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1.5.2.5., Hidrantes

| ) Los hidrantes estdn conectados a la
red de distribucidn de agua con el criterio segun el art. 5.1l
de la Norma Urbanistica General de preverse un hidrante de 10

‘Tm, de modelo adoptado por el Ayuntamiento, por cada 12 hec-

IR,
S I téreas.
~ (=p]
e
2, d
Bl A
B IRy B 1.5.3. Red de saneamiento
= @ £
@ =7¢
= 83 '
N I 1.5.3.1. Descripcidn de la red
= Uoo ‘
xR o
< Jo %
>= S
S §§ é; En principio se ha optado por una -~
o ifE
o ME i E; - Yipo unitario que dadas las longitudes de calles y la
T 2
- h§ <i: ensidad de edificacidn, por ser zona industrial y al
o & - | =
‘E? »% macenes, parece mds racional, por evitar una doble canaliza--
\ ©idn, que en la correspondiente a aguas negras apenas llevaria |
- caudal, mientras que en las de agua de escorrentia no seria -
posible su vertido a cauces naturales por atravesar estas to-
. das las manzanas de la urbanizacidn.

El punto de conexidn al colector general (que conec .
ta directamente con el colector de Butarque de Alcorcdn) se -
produce en el limite noroeste del poligono, tél y com> se re-
fleja en los planos, pues se consigue de esta forma dar desa-

gle a todo el poligono.

El esquema de la red refleja los didmetros estima--

dos que varian de 30 cm., como didmetro minimo a 80 cm. en el

dltimo colector.

e
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1.5.3.2. Dimensionado de la red

Aunque es funcidn del proyecto de Ur-
banizacidn calcular exactamente las secciones de los colecto-
res, se puede hacer una estimacidn del caudal mdximo en funcidn

de los siguientes pardmetros de acuerdo con el método racional.

- Caudal de aguas negras.—- Se aplica un coeficiente
K=1 pagg pasar del caudal de abastecimiento al de aguas resi
duales, segin el art, 6.12.5 de las Normas Urbanisticas Genera
les.

Q=1x68= 68 l/seq.

- Superficies reducidas.- Para la zona industrial su

ponemos que se edifica el 65 %.

En las zonas de equipamiento social y comercial el
50 %.

La zona deportiva y la zona verde que vierte en el -
poligono, a efectos de escorrentia, se aplicard el articulo -
6.12.6 de las normas Urbanisticas Generales.

En total hay unos 165,000 m2, de zona edificeda y su
poniendo un coeficiente de escorrentia de 0,30 la superficie -

reducida es de. 49,500 m2,

En los 34,875 m2, de viales aplicamos un CE = 0,30 -

obteniendo 10.462 m2. de superficie reducida. e




Y el resto del poligono con una superficie de unos

28,000 m2: se Considera zona no pavimentada con C_ = 0,20 dan

E
do una superficie reducida de 5.600 m2.

En total la superficie reducida es de 65,562 m2.
~ Intensidad media de precipitaciones,

En todo caso se aplicard el articulo 6.12.5,

b

- Caudal maxino.

Se obtiene un caudal de pluviales de 900 l/seg. -

junto al ‘que es despreciable el caudal de aguas negras,

Aunque es un poligono de poca superficie hay un co-
lector que llega a los 1.000 m, de longitud, por lo que es im
portante el cdlculo de los '"tiempos de recorrido" que sumados
a los de escorrentia nos darian "tiempos de concentracidn'., -
Con estos cdlculos se suele reducir hasta un 50 % el caudal -
entes indicedo, por lo que se puede suponer un caudal instan-

téneo de 0,50 m3/seg. como afluente méximo del poligono, que
&

es ampliamente recogido por el colector de didmetro 80 cm.que

tiene una capacidad de hasta 1,5 m3/seg.
el Ax;untamzcnto Pleno
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1.5.3.3. Caracteristicas de los materiales

En el Proyecto de Urbanizacidn ya se
definirédn tanto las caracteristicas como las calidades de los

elementos que componen la red de saneamiento.

Aqui solamente hay que resaltar que por las buenas
caracteristicas del terreno se puede emplear tuberia flexible

de hormigdn centrifugado del tipo enchufe y campana con cama

de arena.

1.5.3.4. Depuracidn

- La red del Poligono ya se ha indica-
do que conecta con el colector general que vierte al colector
de Butarque de Alcorcdn, por lo que el tratamiento de las --
aguas.negras generadas por "San José de Valderas II" estd to-

talmente gararantizado.

Red de riego

1.5.4.1. Descripcidn general

Ia red de riego se dispone a lo lar-

puntos adecuados.las series tendrdn un mdximo de 12 bocas y -
los hidrantes serdn tipo Ayuntamiento de Legands de @ 100 mm,

1.5.4.2, Caracteristicas de los materiales

Ia tuberia serd de fundicidn dictil

de @ 80 mm,
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1.5.5. Red de energia Bléctrica M,T.

1.5.5.1. Descripcidn general

ILa scometida principal se hace en la
linea aérea doble circuito de Medie Tensidn existente en el -
limite Oeste del Foligono y cerrando el circuito con el cen-—-
tro de transformacidn némero 1 del poligono industrial de San

José de Valderas existente.

Esta red de distribucidn consta de un cable tripo--
lar de 95 mm2. que va cosiendo todos los centros de transfor-
macidn que alimentarén en baja tensidn a las naves industria-

les y almacenes,

.Estos centros de transformacidn en nimero de 4 se -
han distribuido con el criterio de optimizar la red de distri
bucidn y aprovechando los 4 centros de transformacidn existen

. tes en el limite con el i:o'ligono industrial actualmente cons-—

truido.

de transformacidn se han previsto de 1 x 630 KVA para evitar |

Como la densided de industria es baja los centros -
grendes longitudes en los cables de B.T. que producirisn pér-
|

e antiecc’néﬂﬁcas.‘ el Al;l.u-zfamien to Pleno
-obado por ¢ M e
o la 7' 23 DIC, 1987

de fecha E J Uib.

6 Yo 1987




1.,5.5.2. C&lculos justificativos

Adjuntemos informe de la compafifa suminis-
tradora Iberduero, S.A. con los cdlculos Justificativos seguin
los cuales es necesario 4 centros de transformacidn nuevos con

transformadores de 1 x 630 KVA,

Se utilizarén 4 centros que estén infrautilizados del

poligono industrial San José de Valderas I.

) )
el AJLHHLM?H@IHO Ileno
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IBERDUERO, S. A. FECHA 16_Septiembre 1986

INFORME

ORGANISMO SERVICIO DE PLANIFICACION DE DEDMA

IDENTIFICACION
ASUNTO PRINCIPAL

CARACIER

Expediente 14-4554.6 - Electrificacién 2a fase P.I. PROCORSA

PREPARADO POR Efigenia Alvarez

PREVISION DE CARGAS

Suelo industrial 25 w/m2 - 162,086 m2.
Social . 100 w/m2 - 2,500
Comercial 100 w/m2 - 3,000 *
Deportivo 10 w/m2 - 5.000 »
VIALES T 1,5 w/m2  34.875 =
Zona verde 0,5 w/n2 21,324 v

162.086 x 25
1000

2.500 x 100
1000

3000 x 1.000
1000

5.000 x 10

1000
34.875 x 1,5 a
1000
21.324 x 0,5
1560 = 10,6 kW
p . = (4052,1 + 250 + 300 + 50 + 52,3 + 10,6) x 0,4 = 2.218,8 kva
c 0,85
NM’I‘ = 2.218,8 x 0,8 = 1.775 kva

INI2 L)



IBERDUERO, S. A. HOJA

IDENTIFICACION

&7

— . FECHA_ ... ... ...
Nerp = 1:775 x 0,85 = 1.508 kva
"Ne CTs = 24%%%12 = 3,52 - 4 C.Ts de 1 x 630 kva
NECESIDADES:
s
Se precisan 4 Centros de 1 x 630 kVA.
. ' Enlazar los CTs nos. 1, 2, 3y 4 a construir con la L.7 de ETD

Valderas 1 en un punto entre la derivacién al CTA 21-006 y §-1031 y con la L.6 de

ETD Valderas 1 entre CTs Procorsa 1y 2. Hacer una previsién en B.T. a la zona de

actuacidén del poligono que limita con el existente de:

330 kW del CT Procorsa 1
330 kW del CT Procorsa 2
220 kW del CT Procorsa 3
660 kW del CT Procorsa 4

Instalar una maquina de 400 kVA y el segundo cuadro de B.T. en
el C.T. Procorsa 4.

Este estudio se realiza a efectos de datos que precisa

para -
hacer el proyecto el ‘peticionario. NO VALORAR.

A_pro]m do por el Aytmtamiento Pleno

la C. M. el
de fecha ES MO8 23 11 100

Lol it Musmse N tives  Mod, B0-4{0)-6.000. &2 . 210x297




1.5.5.3, Caracteristicas

La red de media tensidn serd de acuer

do con las normas de la compafifa suministradora Iberduero,S.A.

Ios centros de transformecidn irén en superficie -
bien en mddulos prefabricados o en casetas de obra de fdbrica

integradas en las estéticas de las promociones.,

g % gs " En cuanto al material eléctrico cumplird en todo ca-
2 &%
AW i so las prescripciones de Iberduero, S.A. compafifa que se encar
)
=Y = o gard del suministro a la urbanizacidn.
2 [ S
S Leni E
: §N: o
= P9 1.5.6. Red de energia Eléctrica B.T.
ENSE-
< VR
w32
« = 1.5.6.1. Descripcidn de la red
S,
T
SR
SIS Una vez fijada la posicidn de los C.T.
S8
‘ 5_‘ la red de Baja Tensidn distribuird la energia eléctrica en ca-
W
T

ble trifdsico de 220,230 V desde los mismos hasta los frentes
de las naves y almacenes en los que se instalardn los armarios
de control y medida en los que realizard la acometida de la -

red interior de la edificacidn.

Esta red de distribucidn podrd ir bien enterrada por
las aceras, posada en fachadas a la edificecidn en las zonas -
de industria nido o por el interior de las manzanas cuando es-

tas se desarrollen, de forma unitaria y asi se consiga optimi-



o
1

7

el A‘z/l.m!dn':(eutu [icno

AP?‘OZ?CZL{O POI'

C_ M.

I

il

zar la red. En este caso se pavimentaré encima de la canaliza-
cidn convirtiéndolo en senda peatonal para tener garantia de -

la segurided de la instalacidn.

1.5.6.2. Célculos

Tanto en Plan Parcial como en Froyec-
to de urbénizacién nada mds se puede suponer el grado de elec-
trificacidn que van a utilizar las naves industriales y almace
nes pues luego depende de unos factores del proyecto de -edifi-

cacidn la potencia que se va a consumir,

N
>
= En los proyectos de urbanizecidn interior de cada -
ol . . s
'-f o manzena se calcularan las secciones de acuerdo con la decisidn
oy =
"3
o™ E que en su momento se tome,
N e
S
&3 it i
o it v 7 .
= i 1.5.6.,3, Caracteristicas
o g
=
T3 ;
It & Igual que en el capitulo anterior,hay

En resumen estos son, para los cables del tipo DN -
3x150+ 1 x 95mm2. y 3 x 95 + 1 x 54 mm2. de secciones nor-
malizedas y los armarios serdn con cepacidad pesra la instala--

cidn de los eparatos de control.

4l
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¢ECRETARIO:
1.5.7.
~
- n cuanto a iluminkcidn
POr ser centros de activi ,aé %8 lux de iluminacidh ex-

cepto la calle C que serd de 20

\

Las lémparss serdn de vapor de sodio de alta

presidn,te:
Se prevera doble circuito de alumbrado total

Y reducido,
() |

Las uniformidades mediss serén mayores de 1/3

y los extremos mayores de 1/5.

Los centros de mando se adosarédn a los centros

de transformacidn y la potencis instalada por cada centro se-

rd inferior a 15 Kw.

[P

y % W Red telefdnica

:RT0S
M
i 7‘ El proyecto de red telefdnica cumplird todas -
W WA .y .
umé que especifique la compafiia suministradora C.T.N.E.
o5 pe q

. Msdrid, Febrero de 1.987

El Ingeniero de Caminos, C. y P,

La Propiedad Fdo.: Miguel Silvestre del Val
Colegiado 8,150

"
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1l.6.

ANEJO N2 1

CUADRO RESUMEN

el Ajvmlamzento Pleno

-’

78



PLAN PARCIAL

| SAI J05E DE VALDERAS I

LEBANED

BLTUBRE 1366

SISTEMAS
GENERALES

INDUSTRIAL MUNINC.

TOTAL

ORDENADOD
SISTEMAS INTERIORES

ESPACIOS LIBRES

RED VIARIA

PARQUE | PUBLICO

DEPORT.

SOCIAL

COMERCIAL

EQUIPAMIENTO

TOTAL

TOTAL

TERRENOS
ZONA

INDUSTRIAL

INDUSTRIA NIDO

MINI ALMACENES

TOTAL

TOTAL ORDENACION

TOTAL POLIGONQ -

CUADRO RESUMEN  DE  CARACTERISTICAS
SUPERFICIES CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE  USO
RESERVAS REGLAM.| PROGRAMA TIPO DE SUPERFICIE PARCEA JOCHPAQON] ALT
SUPERFICIE NMININA SUPERFICIE EQIFICACION | EDIFICABILIOAD | SUP. EDIFICABLE | MINIMA wﬂl:::- “5[' PﬂlHUPAl OTRU& US05
m* m* m* ‘m* mt | % | m
36.825 0,65 | 23936 | 1000 &5 INDUSTRIAL | TALLERES ARTES. SANITARIOS
36.829 23.936 |
22.878 | 22.878,83 005 | 1144 7| 4
. 3149.875
4.976 5.000 .
|AYAG | 0,20 | 1000 20 DEPORTIVO
C.288 2.300 AS-AG | 0,70 | 1.730 70 | B | |C.90CIAL
. HOTELERQ, ALMACENES
2.288 3.000 AS-AG | 0,69 | 1.930 63 | B COMERTIAL |oricinas, sanmaries, REsteo-
NES Y ESPECTACULOS, ARTESANS,
10.300 1 4.700
68.237 aRKise
52.322 AS-AG-AD| 0,65 |34.009 |00 | 65 |730 | | INDUSTRIAL | GARAJE, TALLERES |
- ARTESANGS, COMERUAL
63.358 ASAGAD| 0.65 | 41183 | 230 | 65 |730 | | INDUSTRIAL | yyitunaL,DEPORTIVO,
§.026 ASAGAD | 0.65 | 5.217 | 29| 65 |7350| | INDUSTRIAL | SANITARIO, ASISTEN...
| 80.409
191.939,89 0,45 |B6.233
228.764,89 . 0,48 |M0.189
|
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ANEXO N2 2 - DOCUMENTACICN COMPLEMENTARIA

el Aquntamiento P/eno
Apro])cm’o por

3



el Ayuntamiento Pleno

Aprobado por

la] M.

- D

23 D|C, 1987
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1.7. ANEXO:N® 2 - DOCUMENTACION CCMPLEMENTARTA

En este anexo se desarrollan laes determinaciones re-

queridas por el Reglamento de Planeamiento en sus articulos 46

y 64,

1.7.1, Justificacidn de la necesidad o conveniencia de

la urbanizacidn

La necesidad del presente Plan Parcial tiene su

pliécidn del actual poligono industrial de San José de Valderas;
dedo que la prolongacidn del poligono existente tendria resuel
tos todos los problemas de estructura, garantia de una répida
ejecucidn al ser promovido por las mismas entidades, creacidn
de puestos de tresbajo, préximos al casco urbano tanto de Lega~
nés como de Alcorcdn y garantia de cumplimiento de las exigen-
cias urbanisticas previstas por la Ley del Suelo y sus Reglamen
tos, con escrituracidn a favor del Ayuntamiento de los terrenos

de cesidn obligatoria,

Por resolucidn de la Comisidn Municipal Fermanente -
del Ayuntamiento de Legands, de fecha 14 de Octubre de 1,980,
se acordd, en relecidn a un estudio previo sobre la posibilidad
de amplier dicho Poligono Ihdustrial en el que se dice textual
mente: Y'Que este Ayuntamiento toma en cuenta el estudio de po-

sible ampliacién del Poligorno Industrial de San José de Valderas




que servird de base para los estudios que se realicen en la prd

xima Revisidn del Plan General de legands".

For lo tanto el presente Plan Parcial San José de Val
deras II Fase tiene su origen y justificecidn en dicho Acuerdo

Urbanistico y en la Revisidén del Plan General.

1.7.2. Modo de ejecucién de las obras de Urbanizacidn

La ejecucidn de las obras de urbenizacidn se lle

vardé a cabo por el sistema de compensacidn,

1.7.3. Compromisos entre el promotor y el Ayuntamiento

1.7.3.1. Plazos de Ejecucidn

Se repiten aqui los plazos indicados -

en el Capitulo 3 "Plan de Etapas" del presente Plan' Parcial:

~ Presentacidn del Proyecto de Urbanizeacidn en los 4
meses siguientes a la aprobacidn definitiva del Plan Parcisal.

= Inicio de las obras de Urbenizacidn de la 12 Etapa
a los 2 meses de la obtencidn del permiso para comenzar las -
obras correspondientes al Proyecto de Urbanizacidn,

- Término de la urbanizacidn completa de la 12 Etapa
y las infraestructuras generales que érecise 1l afio a partir de

la fecha de la concesidn del permiso de obras.
el Ajunlnmzcnto Pleno
Aprobado por iy

de fecba/ﬁ—m\gw 2/3* Dlr‘ J987

EXSECRET ™ 20
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- Término de la urbanizacidn completa de la 22 Etapa
2 afios & partir de la terminacidn de la 12 Etapa.
| - Solicitud de la recepcidn provisional de las obras
de urbanizacién por el Ayuntamiento a la terminacidn de la ur-

banizacidén de cada Etapa o fase de la misma.

1.7.3.2. Conservacidn de la urbanizacidn

La conservecidn de las obras de urbaniza--
cidn y el mantenimiento de las distintas instalaciones de ser—
vicios piblicos serdn de cargo de la administracidn actuante,

una vez que se halla efectuado la cesién de aquéllos,

Respecto a las superficies y obras que, de acuerdo -
con el Plen, queden de propiedad privada, su mantenimiento y -
conservacidn correrd a cargo de los propietarios, previéndose
la constitucidn para estos fines de Entidedes Administrativas
de Conservacidn de acuerdo con el capitulo IV del Titulo ITI -

del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

A estos (ltimos efectos la constitucidn del régimen
juridico de conservacidn de la urbenizacidn alcenzard eficacia
frente a terceros por la inscripcidn, en el Registro, de los -
Estatutos reguladores, reconocidos en favor de la administracién

para el supuesto de constitucién de Entidades Administrativas

de Conservacidn, el 141u1n!atnlento [Veno

Api‘obac]o por - L o
2 fechoEB N0 7 23 D). 1987

\\\“‘\.‘khmf& o:./ooo \)
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A los efectos de atender a la obligacidn de Conserva-

cidn de la urbanizacidn se constituirén una o varias Comunida-

3
des o Asocieciones de Conservacidn, a las que pertenecerdn obli
gatoriamente, propter rem, los titulares de dominio, fijédndose

un canon anual para atender e los gastos que sera proporcional

al derecho de cadae uno.

La obligacidn de conservecidn de la urbanizacidn serd
transmisible, por subrogacidn de los futuros adquirentes de par
celas, y en su caso, de edificaciones para lo que se hard cons-

tar esta subrogacidn en cuantos documentos puiblicos o privados

2

) s

se otorguen entre la actual propiedad y personas © entidades

.

DIC. 1987

L SECRETARIO,

ue de €l traigan causa y los futuros adquirentes.,

-

M.
2

1,7,3.3. Cesiones

AL T TS, A

Ot S

el Ayuntan-ziento Pleno
C.
0 1987 3

El promotor, previas las operaciones compen

~

O D ’

Qy necesarias, cedera gratuitamente al Ayuntamiento las -

Lrna, A\

S ) , .

Tg hg tfidaes calificades en el Plan como de cesidn obligatoria -

S 3

éL S~ ominio y uso publico, ejecuténdose integramente y a su -
)

N cargo las obras de urbenizacién precisas.

Ha de hacerse constar que en las cesiones al Ayunta--
miento de parcela neta estd incluido el 10 % del aprovechamien-
to medio previsto en el art, 84,3-b de la Ley del Suelo, texto
refundido de 9 de abril de 1,976, como el exceso de aprovecha—-
miento medio que establece el Plan General, de conformidad con
el Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Lega-

nés y la Propiedad con fecha 17 de Julio de 1.984 y sus ademdum.

eoe/eus




Garantia del exacto cumplimiento de los compro-

1.7.4.
misos.

El presupuesto aproximado de implantacién de

servicios y obras de urbanizacidn se evalia en PESETAS

74.5&.@,"
Para garantizar su cumplimiento y el de las obli

gaciones urbanisticas que nacerén del Plan, el promotor consti

tuye aval a favor del Ayuntamiento por el 3 % de la evaluacion

estimada en el Proyecto, esto es, DOS MILLCNES DOSCIENTAS TREIN

TA Y CINCO MIL PESETAS (2.235.000,- Pts.).

o) ? N
g 'y oo
2 Y D
) 1 age—
~ 1.7.5. Medios econdmicos
Q
SO ('] o
R B — ’ .
= m;‘ 5 Los promotores disponen de los medios econdmicos
! ,g i e arios para llevar a cabo las obras de urbanizacidn e im-
] I
@Ug : (L}," plantakidn de servicios previstos en el Plan.,
~ o
w—n L
< 3e | K
5 = Datos del Promotor
UL
sk
,\g G: El Promotor del presente Plan Parcial es D, José
S 3
? Q&i iz de Arana - - = = = - - , con domicilio en Madrid,
Sy
)
Ko~ calle Portuny, 45,

actuando en representacidn de CENINSA,

La Titularidad de lo,{s terre\nos ,s% acredlta cons el -

T e ey e s
- ————

certificado registral que se a OrtPanﬁAR 87 0
g5 ? O Q
Medrid, Yepi3eh, 43 @9% b%'cursog

El Ingeniero de Caminos, C. y P.

Fdo.: Miguel Silvestre del Val

Colegiado n® 8.150
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2.1, DISPCSICICNES GENERALES Y TERMINOLOGIA

Pleno

Aprobado por - p‘ :;—é‘;
re HAYO 987 2'-} Nl

el Az}untamiento




2.1, DISPOSICIQNES GENERALES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPICS.

2.1.1. Dispogiciones Generales

2.1.1.1. Objeto de las ordenanzas

Bstas ordenanzas corresponden al -

Plan Parcial de Ordenacién denominado “San Josd de Valderas II"

que desarrolla el Sector I A - 8 del Plan General de Ordenacidn

‘Urbana de Legands,

o ?7\-
T YO
= 8 ®
~ -
> s'..)'g
= - O y las condiciones de la edificacidn, piblica y rivada, asi co-
RS Qa — ? p
N i
= ) < .o s o
~ :§F\‘§ = go Cuantas actividades se especifiquen en ella,
T
= NN;'.B \
< O8iv
i iﬁ 2.1.1.2, Ambito de aplicacidn
= I ZF AN
S
)
Qﬂ_ El émbito de aplicacidn de las presen-
o :
R
hg enanzas es el definido por los limites del Plan Parcial
S Y
. José de Valderas II", y entrard en vigor a partir de la pu
"QQ

blicacidn en el Boletin Oficial de la Comunidad Autdnoma de Ma-

drid de la aprobacidn definitiva del Plan Parcial.
2.1.1.3. Desarrollo .
El cumplimiento de las previsiones de

estas ordenanzas se llevard a calo mediante la redaccidn y apro

bacidn de proyectos de Urbanizacidn, Proyectos de Parcelacidn y




¥

reparcelacidn, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacidn

Interior en las condiciones que se detallardn mds adelante,

2.1.1.4, Documentacidn vinculante

De la documentacidn que integra el -
Plan, tendra cardcter vinculante los siguientes documentos y -

por el siguiente orden: )

~ Qrdenanzas Reguladoras
-~ Planos de Planeamiento

- Memoria

El resto de la documentacidn tendrd el vnico valor -
de instrumento de interpretacidn de la documentacidn vinculan-

te,

2.1.1.5., Contenido y régimen subsidiario

El contenido del Plan Parcial se ajus
ta a las exigencias de la ley del Suelo y sus Reglamentos, asi
como de la ley 4/1.984 de 10 de febrero de 1,984 sobre Medidas
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid y el Plan

General de Ordenacidn Urbana de lLeganés.

Aquellos aspectos que en el presente Plan no se pre-

vean u ofrezca duda su interpretacidn se regularén mediante el

el ,Wl;ttu icnto Fleno
Plan General de CE%%&%%H?ﬁdO _por la (:' M. . y@ffﬂ

6 HA0 1987 23 piC. 1987



2.1.2. Terminologia

A los fines previstos en las presentes brdena_g_

288, cuantas veces se empleen los conceptos que a continuacidn

se indican, tendrén el significado que taxativamente se expre
sa:

1) ZONA ORDENANZA: Superficie continua o discon-

tinua en la que se aplica una ordenanza determinada.

' . 2) POLIGONO: Unidad de divisidn convencional de
superficie, previamente delimitada sobre un plano y salvo frac

cionamiento con los requisitos previstos en las ordenanzas,de

o 3
5 3 % reparto de cargas a efectos de reparcelacidn.

AT D

o

: 4 § o

L S E 3) SUBPOLIGNO: Unided de superficie resultante
g <

S ’ES E ¥V del fraccionamiento de poligonos a efectos de ejecucidn y ur-
3 23

‘-‘\- e (%3]

~C,

-—

L

MANZANA: A efectos de edificebilidad, es la -

Aprobado Por 1, ¢

i
5) SOLAR: Es la superficie de SUELO URBANO apta
para la edificacidn que cuenta en su fachada (o en solucidn -
de continuidad con ella) con pavimentacién de la calzada y en
cintado de aceras, disponiendo ademds, en los mismos supuestos

anteriores, de servicios de suministro de agua potable, desa-

gle y alumbrado pidblico y energia eléctrica.



e

-)ﬁ"‘“
4

e

Tal

-19% M.

el Ayzmtamiento Pleno

la

6 MAYD

Aprobado por

6) ALINEACIONES OFICIAIES: Son las lineas que se
fijan como tales en los Planes Parciales Y en los Planos de Ali
neaciones. Pueden ser: alineaciones exteriores y alineaciones

interiores.
a) Alineaciones exteriores: Son las que en el Plan -
fijen el limite de parcela edificable con los espacios libres

exteriores, vias, calles y plazas.

b) Alineaciones interiores: son las que fijan los 11

1987

mites de las parcelas edificables con el espacio libre interior.
i 7)  ALINEACIONES ACTUALES: Son los linderos de las
i fincas \con los espacios viales existentes,

23D,

PARCEIA EDIFICABIE: Es la parte de la parcela

"éomprendida entre la alineacidn oficial y la linea de fachada,

Se podrd fijar también a los restantes linderos de la parcela.

10) RASANTES OFICIAIES: Son los perfiles longitudi
nales de las vias, plazas o calles definidas en los documentos

oficiales existentes,

11) RASANTES ACTUALES: Son los perfiles longitudina

les de las vias existentes,



12) LINEA DE EDIFICACION: Es la que delimita la su

perficie ocupada.

13) ALTURA DE LA EDIFICACICN: Es la distancia ver-
tical desde la rasante de la acera, o del terreno en su caso,
en contacto con la edificacidn, a la cara inferior del forjado

que forma el techo de la Wltima planta,

14) ALTURA DE PISCS: Es la distancia entre las ca-

ras inferiores de dos forjados consecutivos,

15) ALTURA LIBRE DE PISCS: Es la distancia de la -
cara del pavimento a la inferior del techo de la planta corres

pondiente,

16) SUPERFICIE CCUPADA: BEs la comprendida dentro -
de los limites definidos por la proyeccidn vertical sobre un -
plano horizontal de las lineas externas de toda la construccidn
incluso ‘la subterrénea y vuelos, Las construcciones subterrd-
neas debajo de los espacios libres no destinados a habitaciones
vivideras, se considerarén a efectos de estas ordenanzas, ex-

cluidas de la superficie ocupada,

17) SUPERFICIE EDIFICADA: Es la comprendida ‘entre
los limites exteriores de la construccidn en cada planta con -

las condiciones que se fijen para porches, terrazas y garajes,

en las ordenanzas particylares. el /4(ﬂl”fﬂ’”55”t0 Pleng
P)"’OZ?(M'ZO pnr N ,\ ) ;‘; vy_&’(ﬂ "
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18) CCUPACION MAXIMA: Es la superficie mdxima edi
ficada en planta, expresada en % de la superficie total de la

parcela edificable,

19) SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA: Es la resultante

de la suma de las superficies edificadas de todas las plantas,

20) 2NA LIBRE: Es la parte de parcela no ocupa-

da por la edificacidn.

. -‘,ﬁ“i

ntro de la parcela edificable.,

o

S

T

=S

o 7 DN 21) PATIO DE MANZANA: Es el espacio libre defini
~a ]

= Lo

2 2 = do las alineaciones oficiales interiores.

S e

TS o

SR

= S 22) PATIO DE PARCELA: Es el espacio libre situa-
< i ‘J\

- ™

W

10 1987

23) EDIFICACIQN AISIADA (AS): Es la situada en —

- :
4 independiente, sin solucidn de continuidad a otras edi

API’OZ?HL]O PO?‘ la C [M

24) EDIFICACIN AGRUPADA (AG): Es la situada en

parcela independiente en continuidad con otras edificaciones.

25) EDIFICACION APAREADA (AP): Es una edificecidn

agrupada formada Unicemente por dos edificios.

26) EDIFICACICN CERRADA (EC): Es la que ocupa to

do el frente de alineacidn o linea de edificacidn de las calles



que contornean la manzana. Sus fachadas interiores se alinean

formando un patio interior de manzana.

27) EDIFICACION ABIERTA (AB): Es la edificacidn -
en bloques aislados, sin patios cerrados, aisledos pareados,
bloques en H, y aislados con patios cerrados. Los bloques que

dan abiertos por espacios lihres ajardinados,

28) EDIFICACICN ADOSADA (AD): Es una edificacién

‘ agrupada formando fila,

el A_zjzmlamietzto Pleno
la C. M. are?
. 1987

AIJI'OZ?CIG’O pOl"




i
2.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Z A LI L PZ ‘
Apro baa’o por . Cr/t X;wmento eng

de fecha_] g A0 1987 23 pic. 1987
®

EL SECRETARIG, |




2.2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.2.1. Calificacidn y clasificacidn del suelo

A efectos de la aplicacidn de estas Crdenanzas,
el suelo del poligono "San Jos€ de Valderas II" corresponda a
la clasificacidn de suelo urbanizable programado, correspon-
diendo al Sector TA-8 del Plan General de Ordenacidn de Lega-—
nés,:de acuerdé con su plano de clasificacidn del suelo. Este

sector estd calificado de uso de industria y almacenes.

Segin su destino se distinguen en el dmbito de

este Plan Parcial las siguientes zonas y sistemas:

)
§ .y
Ny (7 .
N §”\; ! - Sistemas interiores
b v \,\:.9 . . . - 4
o ! De comunicaciones: red viaria de trfan
N o
N Q" .
S \,"' \O - ) .
S i sito rodado, peatonal y aparcamiento.
NI

:U & De espacios libres: zonas verdes.
N n . .

N

I S &

PRy

\g Q De equipamiento: zonas comercial, so-

Qa ¢
t? cial y deportivo.
X

‘= Uso principal '
Industria, industria nido y-minialma—'

cenes.

e /e



2.2.2, Definicidn de zonas y usos pormenorizados

Todas las zonas vienen definidas en los siguien
tes documentos:

Situacidn plano de planeamiento de -

zonificacidn.,

Valores numéricos : cuadros resumen de la memo
ria,

Carscteristicas : ordenanzas particulares -

correspondientes,
Las zonas y usos son las siguientes:

~ Industria y Almacenes

- Social publico
Cultural
Sanitario-asistencial
Administrativo
Recreativo, etc,

~ Comercial

- Deportivo
Piblico

- Zonas libres de dominio piblico
Zonas verdes

~ Red viaria y aparcamientos

el A,jlmmmicnto Pleno
Aprobado por 1. £, o
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2.,2,.3, Sistema de actuacidn

La ordenacidn del Roligono "San Jos€ de Valderas

II" se ejecutard por el sistema de Compensacidn ajustdndose a -
lo dispuesto en el capitulo III del Titulo III de la Ley del -

Suelo, asi com> en el capitulo II del t{tulo V de su Reglamento
de Gestidn Urbanistica y en el capitulo II del titulo I de la -

Ley 4/1,984 de 10 de febrero de 1,984 sohbre Medidas de Discipli

na Urbanistica de la Comunidad de Madrid,

2.2.4, Proyectos de Urbanizacidn

2.2,4.1. GCeneralidades

9 ?
‘v:“l Id ’
= & ~ Ios Proyectos de Urbanizacidn tendrdn
~ o
S ? $Z¥ | Por objeto definir técnicamente las obras necesarias para la -
S.7 .48 , '
o —
s f:f x  conversidn del suelo no urbanizado del Plan Parcial, en suelo -
S .o =
R o
S
= PO
N, W
® -5
ERCL-FEEEN
=

etapa de desarrollo del propio Plan Parcial, en Cuyo caso el -
Proyecto correspondiente incluird las obras necesarias para la

conexidn con las redes de servicios generales aunque atraviesen

terrenos de etapas posteriores.
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2.2.4.3. Documentecidn

Se ajustard a lo establecido en la lLey

del Suelo y sus Reglamentos comprendiendo los siguientes docu--

mentos:
- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las -

obras.

- Planos de informecidn y de situacidn en relacidn

con el conjunto urbano,
- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliego de condiciones técnicas y de condiciones eco

rdmico-administratives de las obras y servicios.

- Mediciones,

- Cuadro de precios descompuestos,

~ Presupuesto,

2.2.4.4, Determinaciones

Los Proyectos de Urbanizacidn consti-

nizacidn, tales como viabilided, abastecimiento de agua, alcan-

tarilledo, energia eléctrica, alumbrado piblico y otros andlo-

gos.
Con independencia del Proyecto de Urbanizacidn, po—

drén redactarse y aprobarse proyectos de obra ordinarios que no

tengan por objeto desarrollar integralmente el conjunto de de-

terminaciones del Plan Parcial.



Los Proyectos de Urbanizacidn deberén detallar y -

programar las obras con la precisidn necesaria para que pue--
- dan ser ejecutados por técnicos distintos del sutor del Pro--
yecto.

Ios Proyectos de Urbanizaecidn mo podrédn modificar -
las previsiones del Plan sobre ordenacidn o fegimen del suelo
pero si podrén efectuar las adapteciones de detalle exigidas
por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucidn
material de las obras. Esto es de aplicacidn en rectif:"Lcacio-
nes en la definicidn del viario del Plan, mientras que en los
otros servicios las determinaciones del Plan son meramente in
dicativas y los planos correspondientes responden a esquemas,

que deberén ser ajustados con los cdlculos justificativos per

s
T B .
= ¥ co tinentes,
A N
22
2 ]
2 &
S = 2.2.4.5., Considersciones técnicas
R~
5 o
R Las obras de urbanizacidn a incluir
<O oacidn merd s
— o & to de Urbanizacidn serén las siguientes:
O o~ g:
L =
o =
oo ,
o - Pavimentacidn de calzadas, aparcamientos, aceras,
T3
< "3 ed pegtonal y espacios libres,
e <X )
% © - Redes de distribucidn de agua potable, red de rie
3

g0 y de hidrantes contra incendios,

Red de alcantarillado para evacuacidn de aguas -

pluviales y residusles,

Red de distribucidn de energia eléctrica,

Red de alumbrado piblico,

- Red telefdnica.



4D

vitiento Pleno

el ¢4f;uizt:
la C. M.

Ap/’obau]o por
de fecbaz

“:\,f

/

6 HAY 19

M7 23 D1c 198

Los proyectos de urbanizacidn deberén resolver el

enlace con los servicios urbanisticos existentes justifican-

do que tienen capacidad suficiente para atenderlos.,

2.2.4.,6, Tramitacidén

Se tramitarén de scuerdo con lo es—

tablecido en el Reglamento de Planeamiento,

2.2.,4.7, Servicios urbasnos minimos.

Los servicios urbanos minimos exigi-

bles como condicidn previa & la concesidn de la correspondien
te licencia municipal de edificacidn, son los de abastecimien

to de agua, evacuacidn de residuales, suministro de energia,

alumbrado y pavimentacidn,

‘Asimismo, podrén ejecutarse las obras de edificacidn
simulténeamente con la de urbanizacidn de acuerdo con lo esta

blecido en el Reglamento de Gestidn Urbanistica. (Art. 41).

.

2.2.5. Estudios de Detalle

2.2.5.1. Generalidades

[os estudios de detalle podrén formu-

ndo sea preciso el establecimiento de nuevas alinea—




&

ciones y rasantes por apertura de viaerio necesario para comple-~

tar la red de comumicaciones definida en este Plan Parcial.

Para la definicidn de alineaciones y rasantes de la -

zona edificada es suficiente el Proyecto de Edificacidn.

g
S
~ &~
~ % , Tembién serdn preceptivos cuando se desarrollen dos o
Q Oy
g - ‘T S mds poligonos de Actuacidn con una ordenacidn conjunta del volu
el CJ. —_—
= S < men resultante.
S52 5
SN
= L@
& 2.2.5.2. Ambito

El dmbitc minimo para la realizacidn -

io de Detalle serd un Poligono de Actuacidn, defini-

1/el Pleno de Parcelacidén,

En general esta parcelacién del Plan Parcial permite
el desarrollo de los poligonos de actuacidn directamente medien

te una parcelacién interna, pues el viario definido posibilita

el acceso directo a todas las edificaciones correspondientes a

la manzana,
Hay casos particulares en que la parcelacidén del Plan

Parcial divide una manzana en varios poligonos de Actuacidén, es
to ocurre en las manzanas que por su forma geométrica no permi-
ten una parcelacidn completa de la misma con acceso directo por
el viario previsto, de esta manera serd un Estudio de Detalle -

que ecoja a uno o varios poligonos de actuscidn de la manzana,

el que complete el viario a fin de proporcionar acceso a las

edificaciones,

I
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2.2,6, Parcelaciones

2.,2.,6.1., Generalidades

Los Proyectos de Parcelascidn tienen
por objeto la divisidn del suelo ordensdo en lotes de terreno

© parcelas, para su edificacién o su destino a los fines espe

cificos derivados de la Ordenacién.

Dichos Proyectos se redactardn como desarrollo de -

este Plan Parcial y estardn sujetos a lo: dispuesto en la Lley

del Suelo y sus Reglamento de Planeamiento.

Para uso industrial tal y como sefiala la ordenanza
perticuler, la parcela minima serd de 1,000 metros cuadrados,
salvo en las dreas definidas en el Plan Parcial como "indus--
tria nido y minialmacenes" en que la parcela minima serd de -

O metros cuaedrados,

2.2.6.2, Documentacidn

Los Proyectos de Parcelacidn consta-

= Memoria y planos justificativos de que se respeten

los criterios y demds determinaciones de este Plan Parcial,

- Relacidn de parcelas con sus superficies.



2.2.6,3, Tramitacidn

Se ajustaréd a lo establecido en la -

Iey del Suelo y sus Reglamentos.

2.2.6.,4, Reparcelaciones

Al ser el Roligono desarrollado por
este Plan Parcial de un Unico propietario no se presentan los
supuestos necesarios para una reparcelacidén y por lo tanto no

es preciso recogerlos en esta (Ordenanza.

2.2.7. Régimen de concesidn de licencias

La competencia y el procedimiento para la soli

citud y concesidn de licencias, asi como los actos sujetos a
los mismos, se ejecutarén a lo dispuesto en la lLey del Suelo

y sus Reglamentos,

Aljuntanucnto lleno
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2.3. CRDENANZAS GENERALES DE SUELO URBANO
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2.3, ORDENANZAS GENERALES DE SUELO URBANO

Condiciones técnicas

2.3.1-

2.3.1.1, Alineaciocnes

Son las definidas en el plano de red
viaria de este Plan Parcial junto con las de nueva creacidn -

fruto de un Estudio de Detalle,

Linea de fachada o edificacidn

2.3.1.2,

Es la que resulta de aplicar el re——

tranqueo definido en las ordenanzas particulares de cada zona

tanto a la via piblica como a los linderos.

2.3.1.3, Accesns

Iog accesos a las parcelas edifica-—-—

bles se realizardn a través de los viales sefialados en los -

planos correspondientes de Plan Farcial o de Estudio de Deta-

Condiciones de wvolumen

3

= 1lle,

3
2.3.1.4,

Condiciones generales

2.301.4.10

.M.
23]

8
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Estas condiciones esta—-

s limitaciones a que han de sujetarse todas las dimen

Aprobad, por



siones de cualquier edificacidn, as{ como la forma de medir vy
splicar estas limitaciones,

Las construcciones sélo podrén sobresalir de alinea-—

cidn de fachada con los salientes y vuelos que se determinen -

en las ordenanzas particulares,

En las fachadas de retranqueo de fachada sdlo se per

mitirdn las construcciones auxiliares y garajes de acuerdo asi

mismo con las ordenanzas.

° ° 3
5 In
&, Yoo
. N
S LY
§.rgie 2.3.1.4.2, Alturas
I
e~y R
' S %\‘ -
5, . 8 Para la medicidn de alturas se
~ U | W
‘\? 38 H P establecdn dos tipos de unidades, por numero de plantas y por
L -3 : A .
; \§
8 : N Cuando las ordenanzas sefialen ambos tipos,
2“ respetarse las dos,
2
N
3
S
“é? Las alturas se tomardn en la vertical del punto medio
la linea de fachada, si su longitud no llega a los 20 metros,

si sobrepasa, se tomardn a los 10 metros del punto mds bajo, -

pudidndose escalonar la construccidn,

En el nimero de plantas se incluirédn los sdtanos y se

misStanos cuando no estén destinados a aparcemientos o instala
ciones para el servicio exclusivo del edificio, como calefac-

cidn, acordicionamiento de aire, maquinaria de ascensores,cuar

to de contadores y centros de transformacidn. Los semisdtanos




A

.
X
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que sobresalgan de la resante de la calle o del terreno una al
tura igual o superior a 1,90 metros, en cualquier punto, se in
cluirdn tembién, cualquiera que fuese su uso, Asimismo se in-
cluirédn las plantas bajes didfanas o con soportales, cuando se
trate de edificacidn en manzana cerrada; no contabilizardn las
plantas bajas didfanas o dedicedas a garaje-sparcamiento y par

celas edificables con desnivel,

La altura mdxima en edificacidn abierta deberd cum~
plirse en cualquier punto de la fachada y se medird a partir -

de la cota del terreno en dicho punto,

Por encima de la altura mdxima permitida se podrd -
edificar, siempre por debajo de un plano de 41% trazsdo por la

linea horizontal de altura mdxima en cada fechada.

Las construcciones por encima de la altura sdlo se -
podrén destinar a caja de ascensores, escaleras, depdsitos,chi
meneas .y otras instalaciones de los servicios exclusivos de la
finca, con una altura que no podrd excedef de 3,5 m., por enci-

ma de la altura mdxima de la edificacidn principal.

En las plantas bajas, que no sean viviendas, se per-

miten entreplantas, no pudiendo ocupar mds del 50 % de la su--

la misma, -
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2.3.1.4.3, Edificebilidad

Se designa con este nombre 1g
medida de la edificacidn permitida en una determinada drea -
del suelo, Puede establecerse por la.absoluta en cifra total
de metros cibicos; por la de metros cuadrados edificados-suma
de todas las plantas; por las relativas en metros cibicos, o
en metros cuadrados edificados-suma de todas las plantas, por
caeda metro cuadrado de superficie de parcela edificable de la

manzana o sector del que se trate, segin el ‘suelo urbano o ur

banizable,

En la medicidn de la edificabilidad han de incluir-
se también los cuerpos rodados cerrados por tres de sus costa
dos, y el 50 % de las terrazas cerradas por uno o dos de sus
costedos; los sdtanos y semisdtanocs, cuando no estén destina-

dos a aparcamiento e instalaciones para el servicio exclusivo

edificio, como calefaccidn, acondicionamiento de aire, mg

quindria de ascenscres, cuartos de contaedores y centros de -

A0 1987 _2.3.D1C. 1987

eché%§ 1 semisStano se encuentre a una altura de 1,90 m, o -

el terreno colindante se incluird, cualquiera que -

No se computarén, a efectos de edificabilidad, los
soportales y la parte didfena de la edificacidn en contacto -
con las fachadas exteriores, asi como las construcciones per-

mitidas por encima de la altura.



2.3.2. Condiciones de uso

2.3.2.1, Clasificacidn

A efectos de estas ordenanzas se con

sideran los siguientes usos:

-~ Vivienda
-~ Garaje-aparcem® nto
- Talleres
- Industria
~ Almacenes
- Hotelero
~ Camercial
- Oficinas
- Espectédculos
- Salas de reuniones
- Religioso
el A‘yuntamiento Pleno

- Cultural Aprobado Por 1. ¢ M.
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- Deportivodk

- Sanitario

- Asistenciaf

Cuando una palificacidn de suelo com
prende varios de los usos sefialados en el articulo ante ior,
siendo compatibles entre si, cada uno cumplird las condicio--

nes particulares del uso pormenorizaedo de que se trate,

Los



2.3,2.,3, Divisidn del suelo en zonas

El suelo a los efectos de la edifica-
cidn y usos, se divide en las zonas delimitadas en el plano de

Zonificacidn de la siguiente forma:

Industria y almacenes
- Equipamiento social

- Zona comercial

Zona deportiva
- Zonas libres de dominio piblico

- Red viaria y eparcamientos

el Ayuntamiento Pleno
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2.4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA Z(NA
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2.4, CRDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZCNA

Zona de Industria y Almscenes, Qrdenanza 12,

9 "_ 2.4.1.,

Jg - N

g

s v 2.4.1.1. Definicidn

§.00 8

R N P

= ,>~"’5 [0 Comprende a los terrencs destinados a

3 TN U

=~ . Lot i

<EHQ)F\ h n 2Qna de industria y almacenes, en el plano de zonificacidn,
o i«

R g

2.4.1.2, Usos permitidos

El uso predominante es el de industria

mitiéndose ademds el uso de viviendes, siempre que estén desti
nadas a vigilantes de la fébrica. Se permiten los usés de gara
Jjes, talleres ertesanos, comercial, cultural, deportivo, sani-
tario.y asistquég%, exposicidn y venta de productos industria
les y hosteleria (restaurantes, bares, etc.) del uso predominan

te de acuerdo con el Convenio Urbanistico suscrito entre el

Ayuntamiento de legands y la Propiedad.

Rodrén destinarse manzanas completas a naves adosadas
en forma de industria nido, con un méximo de un 45 % del suelo
edificable industrial del sector destinado a esta tipologia.Del
cual podrén destinarse a minialmacenes un 5 %, con una superfi
cie minima de 25 m2. cada uno. Es decir, un 40 % del total del

suelo industrial serd industria nido y un 5 % seré minialmacenes.

eoi/een



2,4,1.3. Usos prohibidos

Se prohibe el uso de vivienda, salvo en los
Casos expuestos en el apartado anterior, y el de industrias cla

sificadas como nocivas o peligrosas.,

2.4.1.4., Carécter de la edificacidn

Edificacidn en naves industriales, exentas
© agrupadas. Se podrén destinar masnzanas completas en naves ado
sadas en forma de industria-nido » las cuales deberdn resolver -
el acceso al conjunto de naves y éreas para carga y deséarga,en

forma unitaria para el conjunto e independiente de las vias de

tréfico, siempre que la dimensidn mdxima de la manzana no sobre

pase de 150 m, medidos entre ejes de calles.

o %
2y E;; Para el caso de que se sobrepase dicha longitud debe-
Q\‘“ N :

o N ré preverse un sistema de espacios libres y vias interiores, de
o 7 f:{

e v .

3 £ P o al modo que la distancia méxima entre ejes sea inferior a 150
e T @

= oy =

S W s,

S W 2.4,1.5, QOcupacidn mdxima de suelo

:\ngo v
e i
Y Q§§§ f Ia ocupacidn de suelo podrd ser hasta el.ﬁgié\\\\\\

uperficie de parcela comprendida entre alineaciones exte

”jreﬁa salvo en aquellas dreas que el Plan Parcial destine a -

gidas por el articulo 2,4.1.13 de estas Normas.

2.,4.1.6, Fhrcela minima

Cualquier parcels para ser considera-

da como edificable deberd tener una superficie minima de 1.000




metros cuadrados, salvo en las dreas definidas en el Plen Par~
cial como "industria-nido" para pequefios talleres, en que la -

parcela minima seré la de 250 metros cuadrados.

2,4,1,7. Alineaciones exteriores de la edifi-

cacidn,

En fachadas de calle la edificacidn -
deberd retranquearse como minimo 5 metros de la alineacidn ex—

terior de parcela. En manzanas para industria nido los retran-

qQueos que establezca el Plan Parcial para regularizar alinea—-
ciones de calle,podrén utilizarse como espacio de carga o apar

camiento,

2.4,1.8, Alinesciones interiores de lg edifi-

cacidn,

La edificacidn deberd retranquearse -

wn minimo de 3 metros de todos los linderos con otras parcelas

o

-

salvo para los cesos de adosamiento y egrupamiento

“r

23.01C. 1387
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2.,4.1.9., Altura mdxima

La altura mdxima permitida es de 7,50

el Ayuntamicnto Pleno

la C. M.

10 1387

« En s especiales para bodegas y otros asimilables y ~

%o para silos de almacenaje, y otros que se Justifiquen

fente, se permitird sobrepasar esta altura en agrupacio-
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2.4,1.10, Wlumen médximo

El méximo edificable es el resultado
de aplicar conjuntamente el porcentaje méximo de ocupacidn y

la altura méxima permitida,

2.4,1.11, Condiciones higidnicas

Quedan totalmente prohibidas las ema

naciones de polvo o gases nocivos, La cantided de polvo conte

nida en los gases o hums emanados de las industrias no exce—

derd a 1,50 gramos por metro cibico.

101987 23 D1C, 1987

2.4.1.12. Condiciones estétices y ordenaciones

especiales

e et e ———

EL SECRETARIO

En los frentes a calles o espacios -

la C. M.

RS serd obligatorio la disposicidn de volumenes de for-

ey los edificios de oficinas subsidiarias de la industria,

el Atunt 1mies 2
f]proz?acfo por yuntamiento [leno

Ios espacios libres en los frentes de calles, o vi-
sibles desde las mismas, serdn tratados como espacios ajardi-
nados, incluso las zonas vegetales integradas en las aceras,o

como aparcamientos, no pudiendo destinarse en ningin caso a -

depdsito de material,

Se prohibe en fachada a calles o espacios lihres pd

blicos el uso de materiales deleznables, u otros que no resis




tan en debidas condiciones el paso del tiempo, quedando prohi

bidos los rdtulos pintados sobre fachada.

Ios cerramientos son obligatorios en todos los lin-
deros; en las alineaciones a calles o espacios publicos se -
realizarén con cerca metdlica o seto vegetal, sobre basamento
de fébrica macizo de 80 cm., de altura méxima; el cerramiento

comin a dos parcelas podrd ser de fdbrica hasta dos metros de

altura,

2.4,1.13, I\hfunem de aparcamientos

Debe ser previsto en el interior de
cada parcela salvo en industria nido, lo que serd para el con
junto de la manzana, el espacio necesario para el estaciona--
miento de los vehiculos de carga, asi como el espacio desting
do a carga y descarga de los mismos y el nimero suficiente de
plazas de aparcamiento para vehiculos de turismo, en correg-——
pondencia con el nimero de puestos de trabajo; la superficie
total destinada a eparcamiento no serd en ningin caso inferio.r

al 10 % de la superficie total de parcela,

En el caso de industria nido se reservar§, ademés,
w 25 % de la superficie total de parcela, que habrd de ser -
destinada a espacios libres, pudiendo acumularse al conjunto

de espacios libres de cesidn del Plan Farcial,

ZA tamient Pl
Aprolyado por ‘; Cl{lm amiento eno

a C. M. i
de fecha DO WIS 23 )¢ 1987

L SECRETARIO.
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2.4.1.14. Condiciones de ordenacidn

Se pueden presentar diversas alternativas

que requieren tratamientos diferentes.

- Un Poligono de Actuacidn se ha parcelado por me-
dio del correspondiente Proyecto, en unidades iguales o supe-
riores a la parcela minima de 1,000 m2. en industria o 250 m2.
en "industris-nido'" y la edificabilidad resultante de cada -
unidad se aplica en una Unica nave bien sea aislada, adosada,
© agrupada., En este supuesto no ha de redactarse Estudio de -

Detalle,

- Podrén formulerse Estudios de Detalle con el fin
de establecer, edaptar o reajustar alineaciones y rasantes, -
completando las ya sefialadas por este Plan Parcial, o bien -

con el fin de ordenar los volUmenes de la edificacidn.,

Los Estudios de Detalle se atendrén al contenido do
cumental y a las prescripciones de la ley del Suelo, articulo

14, y del Reglamento de Plancamiento, articulos 65 y 66,

Aprobado po ;i /éf’““;;a””e”to Plene
g . VI 25
de fecha_5° WO 16723 10 1087

EL SECRETARIO.
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2.4.2, Zona Comercial. Ordenanza 28,

— 2.4.2.1., Definicidn

, Comprende a la zona asi sefialada en

el plano de zonificacidn,

Tiene por objeto dotar de las instalaciones de uso
preferentemente comercial precisos a la poblacidn de "“"San José

de Valderas II',

2.4.2.2., Condiciones de Vblumep

- Parcela minima : se recoge una parcela udnica de 3.000
n2, de superficie, Segin el Art,1.31.5
de la norma Urbanistica del Plan Gene~
ral,en todo caso la edificabilidad md-
xima serd de 2.500 m2, para uso comer-

cial y el resto para uso de espectédculos,

- Ocupecidn mdxi

ma sobre parce

la : 65 %. El resto de la parcela serd -
de espacio libre ajardinado y aparca
miento,

- Rétranqueos : S5 metros a calle principal y 3 metros

el 1471u1ta/ntento Pk iignderos con otras parcelas.

Aprobado por
de fecha |

o

C.
| O HAYD 1987 23 DIC, 1967

SEGRETARIO,




- Altura méxima

- Altura de pisos:

2.4.2.3.

8 m. medidos desde el terreno del \dl-
timo forjedo, admitiéndose planta de
sdtano o semisdtano, planta baja y -

planta primera,

Se admite el uso de entreplantas co-—
merciales cuando la altura libre por
encima sea inferior a 2,20 m, y de -
2,50 m, por debajo y una ocupacidn mg
xima del 50 % de la superficie de la

planta.

la altura de pisos serd como minimo -

de 3,00 m, en la zona comerciasl y de

2,50 m, en otros usos,

[os sdtanos o semisdtanos destinados
a aparcamientos e instalaciones para
el servicio exclusivo del edificio -

tendrd una altura minima de 2,20 m.

Condiciones de uso

Son las siguientes:

el A L/zm f amtento Pleno

Apiobado Por 1 ¢ ,
L0 mvmss? 23 DIC 1087

eee/vue
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- Comercial

- Hotelero el Ayuntamiento Pleno
/ﬁnvbado por v
- Almacenes la C Aé]. 4Tf;¢3qf
echa b0 :
_ otiotnas  de fecha L0 WO 1987 €3 DIC, y87
o EL SECRETARIO,
- Sanitario /< N 7
- Reunidén y espeof?éulog*%% = S
| .""g'i
- Artesania (acti\ﬁdad“‘ """ calificada como peligrosa,
incdmoda® Omsdlébre en la que predomina el cardc

ter comercial)/

Deberd disponerse como minimo de una plaza de aparca-
miento por cada 100 m2, edificada y en caso de existir una sala
de espectédculos una plaza cada veinte localidades, Estas;plazas
de aparcamiento son independientes de las existentes en el via-
rio del Plan Parcial, debiendo situarse en el interior de la -
parcela, bien en superficie o en sdtano o semisdtano de la edi-
ficacién.

Serd preceptivo disponer en el interior de la parcela
de espacios expresamente habilitados para las operaciohes de -
carga y descarga, procurando con su situscidn que estas activi-

dades no interfieran el tréfico peatonal.

2.4.2.4, (ondiciones de ordenacidn

El desarrollo podrd ser por fases, éor medio
de los correspondientes Proyectos de Edificecidn y, sin son pre
cisos, Proyectos de Urbanizacidn Interior, Pudiendo el Estudio -
de Detalle, en su caso, prever la parcelacidn interior para per

mitir la realizecidn de estas fases sobre parcelas segregables.
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2.4.3, Zona de equipamiento social, Qrdenanza 38

2.4.3.1. Definicidn

Corresponde a la zona social del plano

/
de zonificacidn, Fermitirg desarrollar las instalaciones o edi-
ficios necesarios para servir en las dreas socio—cultural y ad-

ministrativa del Plan Parcial que serén de desarrollo y uso pu-

bl ico .
2.4.3.2. Condiciones de volumen

- Se propone en el plano de parcela-
cidn un poligono de 2.500 m2. de superficie, debiéndose reali—
zar una ordenacidn conjunta que pueda permitir una parcelacidn

pPara cada uso particular.

- Qcupecidn midxima : 70 %

- Altura mdxima ¢ 15 metros. Bajo la rasante se -
permite la construccidn de una
planta destinada exclusivamente

a instalaciones o usos comple——~

mentarios y aparcamientos.

\neaciones ! en el interior de las alineacig

nesg oficiales—exteriores, la -
alineacidn de fachada es libre,
debiendo guardar una distancia

al eje de la calle de 5 m, y 3
m, a linderos de parcelas.

- Volumen de acuerdo con el articulo 5.8,10

de las normas urbanisticas del

Plan General.




A&

2.4.3.3, Condiciones de usos

Los usos permitidos son los siguientes:

Cultural

Club de anciancs
- Sanitario-asistencial

Administrativo

Recreativo y de reunién

Se prohibe expresamente el uso de viviendas.

Habré que prever una plaza de eparcemiento por cada

100 m2, construidos.

2.4.3.4., Condiciones de ordensascidn

Deberd realizarse un Estudio de Deta-
lle englobendo todo el Foligono para definir edificaciones pa-

ra los diferentes usos bien aislados, agrupados parcialmente o

en un blogque conjunto, sobre parcelas de diferentes superficies
que serén segregables para desarrollar la construccidn por fa-
ses,

el A}/zu'ltamiento Pleno
z%probado PO 1 CM. e @
de fecha L O WNO187 23 D( 1987

SECRETARIO.
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2.4.4, Zona Deportiva. Qrdenanza 42

2.4.4.1. Definicidn

Corresponde a la zona deportiva del

plano de zonificacidn., Serd de desarrollo y uso publicos.

2.4.4.2. Condiciones de volumen

- Parcela minima : no se limita

5 _ .« 7 . . 0,
g ; I~ Ccupacidn maxima : 2 %
Y & o0
~ A (@3] L) . . e
~ ol ~ Altura méxima : [a que precise la instalacidn por sus
@ g i e
= Te) caracteristicas tecnicas,
W —_—
L3 [
S
r~ . | . .
g Sy W 2.4.4.3. Condiciones de uso
i S I
= PO
h' -'\'; L
~ Ui V¥ . .
D Se permiten todos los usos deportivos
=~ [V |
T I8 . : : . ,
L =i s instalaciones anejas a los mismos de caracter au-
)
QU O
S
“g 3 Se toleran dos viviendas como méximo para vigi-
-0
- )
SR
<
TS las plazas de aparcamiento que pueden disponer-

se en el interior de la parcela, vendrdn determinadas por el -

tipo de instalaciones deportivas que se proyecten, debiendo

justificarse su numero adecuadamente.,

2.4.4.4, Condiciones de ordenacidn

La ordenacidn del conjunto deportivo

se realizard por el Proyecto o Proyectos correspondientes que

irén desarrollando las instalaciones acondicionados para la

préctica y ensefianza de los ejercicios corporales organizados.,




f2o

Cumplirén las condiciones constructivas, higiénicas
y sanitarias que determinen el Reglamento de Espectdculos, o

- las condiciones que en su defecto fije la Delegacidn de Depor.

tes,

El cerramiento serd una altura mdxima de 2,5 m, con
0,5 m, de zdcalo macizo, En caso de que una instalacidn depor
tiva esté adosada a un lindero y precise un cerramiento supe-

rior, no hasbrd limitacidn de altura.

— ¢l Ay untamzento Plenc

Aprobedo por I C 27930 D\c Tt
e C




Zona de espacios libres de dominio y uso pdbli-

2.4.5.

co., Crdenanza 58,

2.4,5.1. Definicidn

Son los terrenos destinados por el

Plan Parcial para zonas verdes.

Son terrenos de cesidn obligatoria al Ayuntamiento.

2.4.5.2, Condiciones de volumen

no se limita.

-~ Parcela minima

o - Ccupacidn méxima : 2%
N 3 %_? - Edificebilidad mdxima : 0,02 m2/m2
S ! - Altura mdxinma : 1 planta
S 9 .
= o - Alineaciones : la situacidn de la edificacidn
S ff
~oN; W es libre,
9]
oy
Y7

2.,4.5.3. Condiciones de uso

~

o

&,

N En las dreas de espacios libres de -
S
h o

o 4blico, se permite el uso hotelero, Unicamente referido a
Q‘( WV N o ’
~ ~ pequefias instalaciones de bar o restaurantes, asi como el de -

espectdculos, siempre que en este caso no se trate de edifica-
I3 . s . /

ciones cerradas, asi como los aparcamientos subterréneos. Cuan

do estos espacios formen parte del Sistema General de Espacios

Libres, el posible aparcamiento subterréneo deberd disponerse

de forma que permita las plantaciones de jardineria y arbolado.




~
™N
3

En ningin caso los aparcamientos subterrdneos podrén limitar el

uso piblico en superficie,

Se permiten exclusivamente éreas de equipamiento de--—
portivo al aire libre, de uso y propiedad piblica con las mis—-—
mas condiciones de aprovechamiento que los espacios libres de -

uso publico.,
i
‘ Ia edificacidn consiste Unicamente en pequefios quios-

. ‘ cos de misica, o de restaurantes o bares y auditorios o simila~-

Ires,

el Az]t.tntamiento Pleno

Aproba.c?o por 1, COM. mé”
w0 1987 23 DIC, '?93’77
2\ SECRETARIO.
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2.4.6, Zona de la red viaria, Qrdenanza 68

2.4.6,1. Definicidn

Corresponde a la reserva de espacios
de cesidn gratuita al Ayuntamiento dedicados a facilitar el -~

transporte y la comunicacidn tanto peatonal como motorizada.
Comprende las calles y aparcamientos,

2.4.6.2, Condiciones de volumen

No se autoriza ninguna edificabilidad
excepto instalaciones al servicio de la carretera y mobiliario

urbano,

2.4.6.3. Condiciones de uso

Instalaciones al servicio de la carre
tera, estaciones de servicio, puestos de socorro, instalacio-

nes telefdnicas, etc.

Madrid, Febrero de 1,987

LA PROPIEDAD El Ingeniero de Caminos, C, y P.

e e e

el Ayuntamiento Pleno
. Fdo.: Miguel Silvestre del Val
A% 3 Dic 1987 Colegiado n? 8.150

Aprol:ado por
de fecha 19 HAYO 1981
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3- PLAN DE ETAPAS

‘ el Az/untamiento P[enov
.Aiumba(]o por 3 .

a . IM‘ e B m@
de Jecha L 6 WAYD 1987 9 4 DIE, @ /
Muitarg EL SECRETARIO,
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3.1.
1l O B J E T o

= el f\juntamwnto Pleno

Appoba‘c?o por 1, C. i~
Ze fcha b 5 WNOIEL M3 pie. 987
EL S:C'?ET'?\R!()




3.1. QBJETO

El presente documento tiene por objeto establecer -
las etapas de urbanizacidn del poligono ""San José de Valderas
II" de acuerdo con lo establecido en el articulo 13 de la ley
del Suelo desarrollado en el articulo 62 de su Reglamento de

Planeamiento,

Se definirdn los Foligonos de Actuacidn afectados -
por cada etapa, con las obras de infraestructura necesarias -

para su conversidn en suelo urbano y su posterior edificacidn,

En funcidn de lo definido en este Plan de Etapas se
elabora el Estudio Econdmico Financiero, que analiza los cos-—

tes econdmicos de la actuacidn,

el Ayun tamiento Plenc

Aprobado por & B2 T
Lo fecha L 8 HMOGE 23 DIC 1987

L SECRETARIO
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3.2, SISTEMAS DE ACTUACION

el At/untcm:iento Pleno

Ap:olmdo por

- b it b ettt

& 23 D1c. 1089
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3.2, SISTEMAS DE ACTUACICN

Tal y como se ha establecido el sistema de actuacidn

’ + 7
sera el de compensacidn.

Por ser todos los terrenos del Plan Parcial de Titu-
laridad Unica no seré precisa la constitucidn de Junta de Com-
pensacién asunierdo el Unico propietario todos los costes de -

urbanizacidn,

De esta forma se cumple lo indicado en el articulo -
9 de la Ley 4/1.984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de
la Comunidad de Madrid, que recomienda este sistema de actua--
cidn para la ejecucidn de Planes Parciales de iniciativa parti

cular,

. GZ Az.g tami i ‘
zﬂpiobado }n”,la (f?ln aniento ZVeno

de fecha_| 6 W0 196723 DIT. 1087

L SECRETARIO.
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3.3, PROGRAMA DE ACTUACICN PREVISTO

el At/unfumzento llena
Ap;obado por

L fecha 6 w6723 pIC. 1087

29



3.3. PROGRAMA DE ACTUACION PREVISTO

3.3.1. Criterios

El Poligono se ha dividido en tres zonas, una -
central abarcando la calle A hasta su limite Noreste, que una
superficie de aproximadamente el 57 % del Plan Parcial, englo-
ba la totalided de los equipamientos, el 72 % de industria ni-
do, el 50 % de industria, el 56 % de cesidn al Ayuntamiento; -
otra situada dentro de la primera zona sbarcando la calle B -
que tiene una superficie de 11,50 ¥ de la superficie total y -
un 44 % de cesidn al Ayuntamiento y por Ultimo otra zona situas
da al Sur y Este de la central que ocupa el 32,50 % del Foligo
no, con el resto 38 ¥ de industria nido y el 100 % de minialma

cenes,

Se ha optado pasra incluir en la primera etapa del -
Plan Parcial esta zona central, de forma que estructure un fu-~
turo crecimiento del poligono alrededor de los equipemientos -
ya congtruidos, por lo que las otras dos zonas conforman la se

gunda etapa.

Asi mientras que la primera etapa se estructura como
elemento Unico de urbanizacidn simulténea, para la segunda eta
pa no se prevé una urbanizacién conjunta, si no por extensidn
en mancha de aceite alrededor de las infraestructuras ya crea-
el Ag;unlamicnto Pleno
das. Aprobado por | U

la C. M

05723 . 987
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3.3.2. Qrden de ejecucidn

De acuerdo con lo dicho en el apartado anterior

la primera etapa engloba los siguientes Foligonos de Actuacidn:

- Industrial de Cesién al Ayuntamiento: 3 5, 3 10y 3

- Industrial . : ly6
- Industria nido ¢ 1/3 15 y 13,
-~ Social : 8
® | - Comercial 12
~ Deportivo : 7

— Zonas libres de dominio pdblico : 1/4 9, 1/2 4, 2,1/4 11,

Y la segunda etapa:

Q ine
S iJoo
VR
S 3! Industrial de Cesidn al Ayuntamiento: % 5 y 3 10.
< i
S =i s
S al : 14
N RS
| N ::,’ e Ind)stria nido : 2/3 18,
‘ S SN
= PO
=~ - Pow cenes s 17
® ~ug?
-~ 5 ; o = Zonas NNpres de dominio pdblico: 3/4 11 y 16,
| Q.)Ng’:
w EEi
o ;
QL @
| o =i 3. Andlisis temporal
| T 3 ‘
S 3
S =
=§“ 2 En el primer afio se desarrollard la 12 etapa.

Para el segundo afio se prevé el desarrollo de

la segunda etapa. que durard dos afios,

Estos son plazos méximos, o fechas topes de -

terminacidn de la Urbanizacidn de San José de Valderas II, pe



SC

ro hay que indicar que la segunda etapa debe tener un carécter
flexible que la permita adelantarse en funcidén de la demanda -

del mercado.

En 16 que respecta a equipamientos, estén englobados
todos en la 12 Etapa, por lo que deberdn estar totalmente urba

nizados al final de la misma,

Un factor que influye determinantemente en la necesa
ria flexibilided del Plan Parcial es que éste se encuéntra ado
sedo al suelo urbano de "San José de Valderas I" y por lo ten-
to serd posible desarrollar Foligonos de Actuacidn que conec-
ten sus servicios con los correspondientes el suelo urbano,sin
pecesidad de que todos los poligonos de la 12 etapa estén ter-

minados.

El resumen de los plazos méximos de cumplimiento de

las etapas es el siguiente:

12.~ Presentacidn del Proyecto de Urbanizecidn: 4 me
ses a partir de la publicacidn en el Boletin Oficial de la Co-

munidad de Madrid de la aprobecidn definitiva del Plan Parcial.

22,- Tnicio de las obras de urbenizecidn de la 12 Eta

pat -= — — A pertir de la obtencidén del permiso para comenzar

las obras correspondientes a dicho Proyecto de Urbanizacidn.
el ZQUuntanﬂento lﬁeno

Aprobado pOi’ l C
de fecha B 6 HAYD 1987 23 DIC. § J37

............................. e . oe

EL SECRETARIO.



2.~ Término de la urbanizacidn completa de la 12 etapa y
las infraestructuras generales que precise (seguin se
detalla en el apartado siguiente): 1l afio a partir de

la fecha de la concesidn del permiso de obras.

.~ Término de la urbanizacién completa de la 22 etapa

=]

2 afios a .partir de la terminacidén de la etapa ante--

rior,

S52,- Solicitud de la recepcidn provisional de las obras -

de urbanizacidn por el Ayuntamiento:a la terminacidn

S aﬁ
S IS
5: ~§§g de la urbanizacidn de cada etapa o fase de la misma.
o) {
T 3 ,
§78¢ '
g &% 3.3.4. Plen de Urbeanizacidn
S -
-~ g
S 255\45 [
= PO
ol
v Corresponde a la primera etapa:
D |

el Ay

s F

ey : ted Vieria: calles "AY (entre.calles BN y Cny), WEM vy
N§ k‘e lIDH.
< 73S

s &

\Qﬂ L

N - Red de abastecimiento de agua: conexidn en la calle ‘ICV

con calles '"J" y avenida de los Castillos, discurriendo

por calles "E", "DW y MAW hasta calle “EM,

- Red de saneamiento: colector @ 80 conectado al emisario

general y la red interior de las calles de esta etapa.

-~ Red de riego: en las calles definidas.



- Red de electricidad M.T.: linea desde el C.T. existente

hasta el C,T.-2,

- Red eléctrica B,T.: desde los centros de transformacidn

anteriores bordeando todos los poligonos de esta etapa,

- Alumbredo: el correspondiente a las calles urbanizadas.

- Red de teléfono: el correspondiente a las calles urbani

zadas,

En la segunda etapa se terminard la urbanizacidn "'San
José de Valderas II" incluyendo todos los servicios no mencio-

nados en la primera etapa,

Madrid, Rebrero de 1.987

El Ingeniero de Caminos, C, y P,

A srobado por el Aymztamz’gnto Pleno R, : Miguel Silvestre del Val

la ,
de fecha : 6 HAD 1&7 A243 DIC. 1987 Colegiado n? 8,150

-
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4, ESTUDIO ECQNCMICO - FINANCIERO

I Ayuntamiento Pl
Apf’Olmdo por ? yuntamiento L'leno

a C. M., - - wxg
de fecha L6 MO 187 23 i, 1987

S

EL SECRETARIO.
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4, 1. OBJETO

el Ayuntamiento Pleno
la C. M.

Aprobado por | “”
=
o de fecba_L 6 HAYD 1987230;{‘ 1087




4.1, OBJETO

E—————

El objeto del presente documento es la evaluacidn econd
mica de la implantacidn de los servicios y de la ejecucidn de
las obras de urbenizacidn, para a partir del coste aproximado
analizar la viebilidad econdmico-financiera del presente Plan

Parcial,

Este estudio de costes econdmicos se haré siguiendo
1o indicado en el Plan de Etapas, incluyendo todos los servi-

cios previstos.

el Ammtamiento Pleno

APY’OZNI&?O POI" Z C M ,r':‘;‘i*
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Son las indicadas en el capitulo III "Plan de Etapas'.

el A untamiento Pleno
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4. 3, ANALISIS DE COSTES

Aiolobazfo por el A/unt‘mmc’hto Pleno
de fechg L b HAYD 1987 23 DIC 155;

4o



[
© A
i
LA

Y
3
R

eT 3\:}:':* amitento lzeno

robado por
Aprovas “mmsa? 2301, ¢, 1987

4.3, ANALISIS DE COSTH

4.3,1, Valoracidnes

En este epartado ge definirdn las unidagles que -

aplicedas a las mediciones T£é

neamiento nos darén los presupuestos de urbenizacidn.

El criterio es definir unidades sencillas que en

globen la parte proporcional de todas las unidades auxiliares

precisas,

a) Red Viaria

M2, de pavimentb formado por 20 cm, de subbase granular, 20 -
cm, de base granular y 2 capas de 4 cm. de aglomerado asfélti
Cco, incluso parte proporcional de excavacidn en desmonte y -

terraplén, a 8oco,- pts.
Ml, de acera de 1 m. de ancho, de 15 cm, de espesor de hormi-
gn, loseta hidradlica , incluso bordillo y relleno sobre ex-

planedo, y 1 metro en tierras, a 1.900,- pts,

b) Red de abestecimiento de agua e hidrantes.

Ml. de conduccidn de @ 150, en fundicidn ddctil, incluso aper

tura y relleno de zanja, con parte proporcional de piezas es-

lizades sobre los plafios de pla

4]




tiz

peciales, vélvulas etc. y obras de fébrica, a 3.150,- pts.
Ml. de conduccidn de @ 100, en fundicidn dictil, incluso aper
tura y relleno de zanja, con parte proporcional de piezas es-

peciales, vdlvulas y obras de fébrica, a 2,575,~ pts,

Ud, de hidrante, normas Ayuntamiento de Madrid, incluso deri-~

vacidn de la red general y arqueta, a 65.000,- pts,

c¢) Red de saneamiento,

Ml. de conduccidn de @ 80 en hormigdn centrifugado, incluso -
apertura y relleno de zanjas, corchetes y solera y refuerzo -
de hormigdn y p.p. de pozos y registros, cédmara de descarga y

sumideros, a 3.350,- pts,

Ml. de conduccidn de @ 60 en hormigdn centrifugado incluso -
apertura y relleno de zanjas, corchetes, solera y refuerzos -
de bormigdn y p.p. de pozos de registro, cémara de descarga y

sumideros, a 2.675,~ pts.

Ml. de conduccidn de @ 50O en hormigdn centrifugado incluso -
spertura y relleno de zenjas, corchetes, solera y refuerzos -

de hormigdn y p.p. de pozos de registro, cédmara de descarga y

sumideros, a 2,150,- pts. A

A .
-AP"OI?aa'o POI” el zjmrhm €ento Plcno
la (. J
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e

© 9.500,- pts.

A1

Ml. de conduccidn de @ 40 en hormigdn centrifugado incluso -
apertura y relleno de zanjas, corchetes, solera y refuerzos -
de hormigdn y p.p. de pozos de registro, cdmara de descarga y

sumideros, a 1.900,- pts,

Ml. de conduccidn de @ 30 en hormigdn centrifugado incluso -

apertura y relleno de zanjas, corchetes, solera y refuerzos
de hormigdn y p.p. de pozos de registro, cémara de descarga y

sumideros, a 1,725,- pts.

d) Red de riego.

Ml, de tuberia de polietileno incluso apertura y relleno de -

zanjas y p.p. de acometida a red general y arqueta de deriva-

cidn, a 630,- pts.

Ud. de boca de riego tipo Medrid, totabfendeimstaliadato allene
Apro[m (6] pOI‘ /a :

C. M, o
40 g 2301 987

aeeanamasemmegtet e .o A

SECR ETARIO,

Ud. de centro de transformacidn de 1 x 630 KVA de potencia, -

totalmente instalado, a 2.800,000,~ pts.




{4

f) Red eléctrica B.T,

— Ml, de linea PRC 0,6/1 KV de 3 x 150 x 95 mm2. incluso apertu

ra y relleno de zanja y canalizacidn, a 1.385,- pts,

g) Alunbrado

Ud. punto de luz de 8 m, de altura y luminaria para 250 W -

V.N.A.P., incluso cimentacidn y arqueta y p.p. de tendido

‘ : de lineas, a 85.000,~ pts.

Ml. de linea de 2 x ¢ a 4 x 10 mm., incluso apertura y relle-

no de zanja y canalizacidn, a 1.100,- pts.

Ud. centro de mando totalmente instalado, a 95.000,~ pts.

h) Telefonia

| ML. canalizacidn telefdnica segin normas de la C.T.N.E., a
‘ 685, - pts.

Ud. asrqueta de derivacidn, a 24.500,- pts,

‘ Apf‘obado por el At/untamiento Plena
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4.3.2. Presupu2sto 12 Etapa
~ a) Red Vieria
13.919 m2, pavimento, a 800,- ptS. ....... 11,135.200, -
2.318 ml., acera, 8 1.500,~ PtS. cvveensss 3.477.000, -
P, A, sefializacidn horizontal y verti
Cal S 5000000 I LIS IOEGEOLEEOEINPIOIOEOIEPNPOIETOLTDS 2.@0.@3,-
Total Red Viaria ..ceeeveecese 16.612.200, ~
b) Red de abastecimiento de aqua e hidrantes.
1.895 ml. conduccidn @ 150, a 3.150 pts.. 3.969.450, -
3 ud, hidrante, a 65.000,—- pts. ..... 195.000, -
Total abastecimiento de agua .. 6.164,450, -
c) Red de saneamiento
70 ml, conduccidn @ 80, a 3.550 pts... 234,500, -
300 ml., conduccidn @ 60, a 2.675 pts... 802.500,~
145 ml. conduccidn @ 50, & 2.150 pts... 311.750, -
205 ml. conduccidn @ 40, a 1.900 pts,.. 389.500, -
475 ml, conduccidn @ 30, a 1.725 pts... 819,375, -
Total red de saneamiento ...... 2.557.625,-
el A;,]zﬂntamtento Pleno
’VM
Aprobado por Za
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905 ml,

21 ud,

715 ml.

| 1.615 ml,

30 ud,

1.030 ml,

d) Red de Riego

CondUcCiOIn, a 630," PtSeceosooee

tDCa de riEQO a 95.@,- ptsoooo

Total red de riegO eesercesvvee

570.150, -

199.500,~

769.650, -

e) Red eléctrica M.T.

l.{n.ea, a 2.8@," PtSe eevecovece

' centro de transformacidn, a = =

Z-Bm.wo,— ptso (AR EREERENERENNEN NN N

Total red eléCtrica M.T. EEEEEY]

Zamom’—

8.4@. m,"

lO.‘l&.m,-

£) Red eléctrica B.T.

l:fnea, a 1.385,- PtSe seeececcce

Total red eléctrica B.Te cosees

2.236,775,-

2.2360775,"

g) Alumbrado

punto de luz de 10 m.,a 85,000,-
centro de mando, a 95.000 pts...

l:fnea, ‘a l.lOO,- Pt8¢ cocvvvvones

Total Alumbrado P00 escccccsvene

2 .550. m,-
190. m’-

l.l33.mo,—

3.8730@,-

| Ayuntamiento Pleno
Aprobado por ; yuntamien
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h) Telefonia

! ' 1.405 ml, canalizacidn, a 685,- PtS. sececsccccscss 962.425,-

6 ud., arqueta derivacidn, a 24.500,- PtS: ceces 147.000,~

Ibtal Telefonia eececsovve lolcpa425,"‘

eZ A ;j:mtam fento P/eno

Aprobado  por g
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RESUMEN DEL PRESURUESTO

Red Viaria cesesen

Abastecimiento de agua e hidrantes

Saneamiento .,......
Red de riego
Red eldctrica M.T,
Red eiéctrica B.T.
Alumbrado

Telefonia

TOTAL

Aprobado por

de fecba - 6

\\'\kMIEN]‘o
\i\“

$o0cerrrvvererenasnae LECRCRR 2

o-u.v--oooouco-o-onon.-a

ooooo '00.0...00'000.000...-000.
oo-oocooocnocooooooo'ooco

Ocnooovoooocooaoooutoooo-

ocooooo0000oto'co-o.cntoocooncoooo

0400.0'OC"C'00..00".'..0".0"..

el A yun tamiento Pleno

a C. M j’—’fi’?
97”23 D1c. To87

EL SECRETARIO.
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16.612.200, -
6.164,450, -
2.557.625, -

769.650, -

10.402.009, -
2.236.775, -
3.873,000, -

1.109.425,-

43,725,125, -
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4.3.3. Presupuesto 22 Etapa

a) Red Viaria

49

10.943  m2. pavimento, a 800,- PES. rvunnn.. 8.754.400,-
1.929  ml, acera, & 1.500,~ pts. ........... 2.893, 500, -
P, A. sefializacidn horizontal y verti-—-—

1.500.000, -

cal M A A I

13.,147.900, -

Total RISd Viaria e v s recrse0sanss

b) Red de abasstecimiento de agus e hidrantes

Total red de riego

1.787,3 ml. conduccidn @ 150, a 3.150 pts. .. 5.630.050, -
. ud, -hidrante, a 65.000,- pts......... 65,000, -~
Total abastecimiento de agua ..., 5,695,050, ~
¢) Red de Saneamiento
. conduccidn @ 30, a 1.725 PtSee... 1.837.125,-
Jotal red de saneamiento . coseee 1.837.125,-
d) Red de Riego
# 565 ml. conduccidn, a 630,- pts.......... 355.950, -
1z ud. boca de riego, a 9,500,- pts..... 114.000, -
469.950, -




- 437

1.375
. :

1.230

m

ud.

ml,

ud,

‘ml,

ml,

ud.

dro

e) Red eléctrica M,T.

linea, a 2.800,~ PtS. vevevvun.. 1.223.600,-
centro de traensformscidn ...... 2.800.000, -
Total red eléctrica M.T. ...... 4,023.600,~
f) Red eléctrica B.T.

l]:nea, a 1-385,_ PtSe cevenvense lc904'375,"'
Total Red eléctrica B.T. ...... 1.94.375,-
g) Alumbrado

punto de luz de 10 m,, a 85.000,- 3.060, 000, ~
linea, a l.lm,"‘ pts. See o0 eeces e 103530003,—
'Ibtal Alumbl‘ado LI I I I S 4-413.@,—
h) Telefonia

canalizacidn, a 685,- pts. ...... 664.450,-
arqueta, a 24.500,- pts, ........ 49.000, -
TOtal Telefonia 0069000000060 0000a0 713.450’-

el AL tmlamzento Pleno
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RESUMEN DZL PRESUFUESTO

kd Viaria $ 0000000000000 0000000000000s00s0 13.1470903,—

Abastecimiento de agua e hidrantes cesccenes 5.695,000, -

Red de séﬁeamiento D 1.837.125,~
Red de riego St et e et ca st et se0scnn0sennse 469,950, -~
Red eléctrica M.T, R I RSP 4,323,600, -
Red €léetrica BiT. vvvvunnevevnnnnnsennnns, 1.904.375,~
Alumbrado e e ettt et et tc 0000 e o0 ennen s 4.413,000,-
Telefonia

.........O...O.........'.'..'.O.. 713.450’_

TOTAL 0‘..‘......'0......."‘..'..‘..... 32.2%.4@,_

Aprobad, por el A:I/{[Mm”{mm Pleno
‘ M. o




4.3.4. Desarrollo de las inversiones

4

Ds acuerdo con los presupuestos desarrollados en

spartados anteriores el volumen econdmico de las inversiones es

S N~
S . 00
<@
S $
S < S 12 Etapa seeeeee 43,725,125,- pts,
N &
o™ H 8 seevevoe . . - i
S .y = 22 Etapa 32,204,400,
SN g
SN pe Total
%\Q :g; I'U) ot a csc 00 s 00 75.929.525," pts.
-
® TEE X
5 o
) L “Df Analizendo las inversiones por etapas, hay que -
~ ' o : e
R “g c que en la primera se van a desarrollar mayoritarig--—
Aa Y O
gﬂ 2 s parcelas de industria nido de 250 m2. y la mitad de -
. b ..
~ hANS Gstria con parcelas de 1.000 m2., mientras que en la segunds
etapa se desarrollan los minialmacenes y el resto de industria
nido e industria.
Estimando que en los 130,000 m2. de superficie -
total de la primera etspa se ejecutan eproximademente un 57 % -
. de la superficie total a los que debemos repercutir 43 millones

de pesetas y para la segunda etapa de unos 31 millones de pese-

tas. Resultan cifras ldgices y que estdn en proporcidn a les su

perficies,

En funcidn de estos datos y de las caracteristi-
cas inmobilierias de la promocidn parece garantizada la viabili

dad econdmica de esta actuacidn.
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Madrid, Rebrero de 1,987
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