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1. INTRODUCCION.

Dentro del Plan General de Ordenacidén Urbana
de Leganés, se encuentra el Poligono EL PORTILLO, espe-
cialmente destinado a Equipamiento e Industria, situado
junto a la variante Sur-Este de Leganés, cuyos terrenos

estén clasificados como suelo urbanizable programado.

El citado Poligono tiene una superficie seg(n

el Plan General de 443.653 metros cuadrados.

Los linderos son los siguientes:

Norte: Con Variante Sur-Este y autovia Leganés-Fuenlabrada

Sur: Con Poligonos Catastrales 15-16 y 17-18.

Este: Con el sistema general de equipamiento n? 9 del -
Plan General.

Oeste: Con Carretera de Leganés a Fuenlabrada.

Al tener la clasificacién de suelo urbanizable

programado segin el Plan General, debe procederse a



2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE FORMULACION DEL

PRESENTE PLAN PARCIAL.

2.1. JUSTIFICACION.

Como hemos indicado anteriormente el Plan Geheral
de Ordenacidén Urbana de Leganés, clasifica los terrenos
objeto del presente Plan Parcial, como suelo urbanizable
programado y establece que su desarrollo podré realizarse
dentro del cuatrienio en curso, con lo cual la justifica-
cién y procedencia de la formulacién del presente Plan
se encuentra recogida en el propio Plan General, estando
dentro de los objetivos, directrices y estrategias del

mismo.

En segundo 1lugar, el Ayuntamiento de Leganés
ha suscrito un convenio urbanistico con los propietarios,
a fin de 1inicial el desarrollo del referido Poligono
de inmediato, y que posibilita la obtencidén de 62.000
m2 de suelo Industrial neto, ademis del 10% de Aprove-

chamiento Medio.

En tercer lugar, se ha observado una suficiente

demanda de suelo Industrial, (especialmente industrias



del autombvil), que proviene esencialmente del agotamien-

to de suelo urbano con destino a estos fines.

El presente Plan Parcial cumple con todas las

exigencias establecidas por el Plan General.
Al

El uso caracteristico es el de Industrias vy
Almacenes, especialmente vinculados al servicio del
automdvil, con un concepto de calidad e imagen cuidados
de tal manera que se conéiga implantar un poligono proto-
tipo de una cierta calidad tanto en las propias infra-
estructuras como en las instalaciones.industriales pro-

piamente dichas.

2.2. ADECUACION DEL PLAN PARCIAL AL PLAN GENERAL.

El1 presente Plan Parcial, (junto al Convenio
Urbénistico firmado ante el Ayuntamiento de Leganés
y los propietarios e industriales interesados), prevé
una cesién complementaria de suelo industrial de 62.000
m2 situada al Este del Poligono y con fachada a la va-

riante Sur-Este de Leganés, ademés del 10% que por Ley



le corresponde.

En todo lo dem&s, (esquema de Ordenacibén, Orde-
nanzas Urbanisticas, etc.) se cumple también lo especifi-

camente sefialado en el P.G.0.U.



3. INFORMACION URBANISTICA.

3.1. SITUACION DE LOS TERRENOS.

Los terrenos objeto de planeamiento se encuentran
situados en la zona Sur del casco urbano de Leganés,
dentro de los limites establecidos por la via de circun-
valacién Sur-Este de Leganés, hoy M.P.4211 Alcorcdn-
Getafe. Esté& préximo al casco urbano y limita al Norte
con la citada autovia de circunvalacién; al Sur con
los Poligonos Catastrales 15-16 y 17-18; al Este con
el Sistema General de Equipamiento n2 9 del P.G.O.U.;

y al Oeste con la Carretera de Leganés a Fuenlabrada.

La superficie del Poligono es de 443.653 metros

cuadrados.
Tiene wuna forma sensiblemente trapezoidal vy
alargada; se acompafia plano a escala 1:5000, copia del

que contiene el Plan General anteriormente mencionado.

Se incluye a continuacidén listado de coordenadas



de puntos claves, asi como superficie de cada una de

las parcelas

cial.

incluidas en la delimitacidédn del Plan Par-



RELACION DE COORDENADAS DE BASES Y PUNTOS NOTABLES DEL

PERIMETRO

1. VERTICES

VERTICES

V.2
V.3
V.4
V.5
V.6
V.7
V.8
V.9
V.10
V.11
v.i11!

¢

1.850,403
1.771,271
2.000,000
2.185,483
2.343,598
2.373,605
2.711,342
2.805,549
2.942,898
2.779,662
2.638,314
1.616,523

2. LINDERO NORTE

1.428,70
1.862,00
1.900,00
2.011,80
2.100,00
2.200,00
2.300,00
2.400,00

592,644
329,443
500,000
685,184
779,515
625,714
669,632
727,573
920,119
1.028,857
935,610
352,897

234,00
600,00
627,50
672,20
690,75
718,25
761,50
806,25

694,306
691,151
693,307
695,328
695,480
693,598
688,404
686,719
679,281
684,225
690,000
693,250



VERTICES

N.9

‘N.10
N.11
N.12
N.13

2.500,00
2.600,00
2.700,00
2.800,00
2.900,00

3. LINDERO SUR

S.1
S.2
5.3
S.4
5.5
S.6
S.7
S.8
S.9
$.10
S.11
S.12
5$.13
S.14
S.15
S.16
S.17
$.18
S.19

1.422,20
1.800,00
1.945,00
2.100,00
2.200,00
2.300,00
2.400,00
2.500,00
2.600,00

'2.700,00

2.800,00
2.822,14
2.907,28
2.996,54
2.951,00
3.000,00
3.067,50
3.100,00
3.144,50

855,00
910,00
971,40

1.040,50

1.118,30

232,75
319,00
351,52
387,25
408,00
437,50
481,00
524,50
570,00
622,00
678,00
690,85
745,61
805,22
900,00
941,00

1.000,00

1.031,50

1.072,50

684,84
680,99
678,07




4. LINDERO ESTE

VERTICES X
' E.1 3.144,50
() E.2 2.970,25

1.072,50
1.180,00



3.2. CARACTERISTICAS NATURALES.

Definir el suelo y sus caracteristicas equivale

‘. a resumir su geologia y geotécnia, su topografia, sus ca-
racteristicas sismicas e hidrogeolégicas, hasta completar

la informacidén con 1los aspectos bésicos climatolégicos

que puedan llegar a definir una idea lo m&s precisa posible

del <clima, naturaleza, y caracteristicas genéricas del

suelo sobre el que pretendemos asentar esta nueva urbaniza-

cién.

- Geologia

. Geoldgicamente el suelo de Leganés es de "tipo de-
tritico" en lo fundamental. Los terrenos existentes inmedia
tamente debajo de la capa vegetal, estan constituidosvpor
Depbésitos Cuaternarios de tipo aluvial y diluvial que recu-
bren a otras capas que se depositaron durante el Mioceno de

la Era Terciaria rellenando la fosa tecténica del Tajo.

Los dos tipos indicados, si bien en su composicidn
y caracteristicas son relativamente an&logas pertene-

cen a edades geoldgicas diferentes: los inferiores




pertenecientes al Mioceno, que por no estar bien cono-
cida su edad se incluyen en el Neogeno y las superijores

son Cuaternarios de tipo diluvial o aluvial.

En algunas zonas pueden incluso aflorar los

terrenos terciarios.

Respecto a su composicidén, en los terrenos cua-
ternarios, predominan las arenas finas micéceas de co-
lores gris claro o rojo, o las arenas gruesas rojizas
con gran profusién de cantos rodados provenientes de
la denudacién y arrastre de los bancos miocenos. Sobre
estos terrenos estlin asentados ademés de LEGANES, Fuen-
labrada, Humanes de Madrid, Grifdén y Cubas. Los depbsi-
tos terciarios estdn constituidos a base de arenas arcé-
sicas con cantos de gnéis y granitos entrelazados con
matriz arcillosa y cantos rodados m&s o menos impurifi-
cados por carbonato cllcico; son productos resultantes
de la disgregacién, descomposicién y arrastre de las
rocas que componen la Sierra de Guadarrama. Forman la

llamada Facies de Madrid.

Del Mapa'Geolégico General y de la observacidn



directa, se concluye que Leganés y los terrenos compren-
didos en el presente estudio pertenecen a los depébsitos

definidos como Cuaternarios.

Su morfologia es muy uniforme y con una disposi-
cién sensiblemente en pendiente con direccién Oeste-
Este, que presenta ligeras lomas u ondulaciones con
pendientes que pueden oscilar entre 0% y 7%. La estabi-
lidad es buena en general tanto en condiciones natura-

les como al verse alterados por la actividad del hombre.

Se termina este breve esbozo geoldgico indicando
que en ciertas zonas pueden aparecer materiales comple-
tamente individualizados, hecho que puede condicionar
lé6gicamente 1las caracteristiéas geotécnicas generales
y dar lugar en su caso, localmente a propiedades especi-

ficas.
- Geotécnia.
De lo referido en el apartado anterior y del

Mapa Geotécnico General se deduce que estos terrenos

no han de presentar problemas especificos o dificiles



en cuanto a elemento de soporte de estructuras.

En este apartado se analiza fundamentalmente,
y en términos generales, la capacidad de carga y posi-
bles asentamientos‘ del terreno, con una referencia a
los factores que de forma directa o indirecta, influyan
sobre la utilizacién éptima del mismo como base de ci-
mentacidén de edificaciones urbanas y firmes de calles,

que es lo gue en nuestro caso preocupa.

lLa capacidad de carga se considera de TIPO MEDIO
y asientos que pueden aparecer no se espera que sean
superiores a los dos centimetros, produciéndose normal-

mente durante la construccién.

La permeabilidad es alta y sus condiciones de
drenaje son en general buenas por precolacién natural;
ésto hace que la capa superficial del terreno esté poco
cimentada, aumentando la cimentacidén a medida que se
gana en profundidad. Por lo general el nivel fredtico
se encontrard a mds de 5 mts., de lo anterior se deduce
que no es probable que se produzcan zonas de encharca-
miento, con excepcidén de la zona Oeste, donde por su

caracter de pequefia vaguada podrian generarse encharca-

4



mientos en épocas de lluvia.

También se descarta la presencia de yesos en
estos terrenos o de otros elementos contaminantes de

los hormigones. !

No se ha detectado presencia de arcillas, que
cuando son expansivas suelen crear grandes problemas

sobre las estructuras que sobre ellas se asientan.

De 1lo anterior se deduce que se dan unas condi-
ciones construtivas favorables y no es de esperar que
sea necesaria una preparacién especial previa a las

cimentaciones.

No obstante lo expresado, recomendamos un estu-
dio geotécnico detallado y particular que se deberé
incluir en el proyecto de edificaciones que se quieran
realizar, como requisito a la vez que econdmico impres-
cindible, para un correcto dimensionado de las cimenta-

ciones.



-~ Caracteristicas sismicas.

Queda incluido dentro de 1la zona sismica A,
de las definidas por la NORMA SISMORRESISTENTE P.G.S.1.
Dentro de ella el grado de intensidad macrosismica (MKS)
es menor que VI, por lo que en general, no deben produ-

cirse por efectos sismicos dafios de consideracién.
- Caracteristicas hidrogeolégicas.

Dada la composicién litolégica (mezcla de are-
nas, arcillas, gravas, lunas) la permeabilidad es muy
variable aunque en general es buena, efectu&ndose un
drenaje en parte por percolacién natural y en parte

por escorrentia superficial,

Pueden aparecer 2zonas muy permeables junto a
otras préacticamente impermeables, sin embargo no es
de esperar esta alternancia en la pequefia extensién

que ocupa.

La red de escorrentia est& ligeramente incli-

nada en direccién Oeste-Este y no tiene accidentes par-



ticularmente marcados.

Las aguas subterréneas en general se encuentra
a més de 5 metros de profundidad, por lo que no se espe-
ra que sea necesario tomar precauciones especiales en
la cimentacién. Pueden aparecer aguas colgadas mas some-
ras debido a la existencia de lentejones eminentemente

arcillosas.

Como antes indicamos cualquier eventualidad
de este tipo sb6lo es posible conocerla mediante un estu-
dio particular que al mismo tiempo recomendamos, en

la fase obligada del Proyecto de Urbanizacién.
- Topografia.

El terreno es, como ya queda reflejado, de una
cierta suavidad topogr&fica, con pendiente casi uniforme
en la direccién Oeste-Este, a excepcidn de la zona més

al Oeste, donde la pendiente se invierte.

La cota m&s pronunciada (+695,87), se encuentra
junto al Camino de Acedinos; en direccién Este (hasta

la cota +678) del 3% aproximadamente. Asi mismo, y tam-



bién desde el referido Camino de Acedinos, se inicia
un ligero desnivel en direccién Oeste (Fuenlabrada,

hasta la cota +691), del 0,6% aproximadamente.

Se concluye pues que no existen dificultades

especificas desde el punto de vista topogréfico. A

- Climatologia.

Los datos, que a continuacidén se presentan en
tablas, son procedentes de las Estaciones Meteorold-
gicas de Getafe y Cuatro Vientos, que son las més prbéxi-

mas a Leganés, con datos mé&s abundantes.

a) TEMPERATURA,

Distinguimos tres periodos:

12, Periodo infracalentado y seco, constituido por 1los

meses de enero a abril y de octubre a diciembre.

29, Gran parte de las horas diarias de los meses de
mayo, junio a septiembre, caen '‘dentro de la zona

de confort y otras horas, las primeras de la madfana,




39,

b)

infracalentadas.

Un periodo sobrecalentado, durante 1los meses de
julio y agosto, salvo las primeras horas de la mafa-
na, que estédn préximas a las condiciones éptimas

de bienestar.

PRECIPITACIONES

Las precipitaciones se producen en su mayor
intensidad durante los meses de noviembre, diciem-
bre, enero, febrero, marzo, abril y mayo. No rebasan

en general los 55 mm. mensuales.

El climograma de Thormthwaite indica una sequia

fuerte desde mayo a octubre.

Se acusa una fuerte evapotranspiracidén potencial

durante los meses de junio a agosto.

La precipitacién méxima en 24 horas que se ha

medido es de 57 mm,



c)

d)

NUBOSIDAD.

Se puede decir que el 50% de los dias existe
alguna nubosidad en el cielo sin que se pueda consi-

derar cubierto.

VIENTOS.

El viento predominante es el del Suroceste, ha-
biendo alcanzado en el periodo 1 .962/66 una inten-

sidad maxima de 18,33 Km/h.

También es habitual, pero con menos frecuencia

el viento del Noroeste.
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CLIMOGRAMA DE THORNTHWAITE
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CLIMOGRAMA DE TAYLOR
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MINIMA ABSOLUTA MENSUAL MHinims
Estaciones absoluta
Enero |Febrero Marzo Abril- | Mayo | Junio. Julio | Agosto | Sepbre |Ocbre {Novbre |Diciembre anual
Cuatro Vientos -9,0 | -10,0 -3,5 -1,5 |-0,0 | 1,5 5,0 4,0 2,0 |-1,5 | -3,4 | -7,5 -10,0
Getafe -9,0 -10,6 ' -4,0 -1,2 -1,0 5,8 .9,0 8,0 3,6 -1,0 -3,6 -6,0 -10,6
Cuadro 1. Temperatura minima absoluta.
Eetaci MEDIA DE LA MAXIMA MENSUAL Media di
staciones ‘ — la maximi
Enero Febrero Marzo Abril | Mayo | Junio Julio | Agosto | Sepbre |Ocbre [Novbre |Diciembre anual
Cuatro Vientos 9,1 li,2 15,1 18,3 | 21,4 27,7 32,6 31,2 26,7 19,8 14,4 10,2 19,R .
. Getafe 9,5 11,5 15,2 18,8 | 21,0 27,5 32,2 30,9 26,6 19,9 |(la4,6 10,2 19,9
Cuadro 2. Temperatura media de las m&ximas.

ey



MEDIAS MENSUALES .
Estaciones HMedia
Enero | Febrero Marzo Abril Mayo | Junio | Julio ]Agosto |[Sepbre |Octbr [Novbr |Diciembre anual
Cuatro Vientos 42,7 E 49,7 47,7 40,1 56,9 28,3 12,1 17,8 34,1 46,3 42,7 51,8 470,2
(2) i .
Getafe (2) 41,6 36,8 43,1 43,6 | 49,5 19,7 7,8 19,8 32,2 134,2 37,5 48,7 414,5
Cuadro 3. Temperatura media. :
AROS
Estaciones '
1.946 |1.947 |1.948 | 1.949 | 1.950 |1.951 |1.952 | 1.953 | 1.954 | 1.955 [1.956 {1.957 [1.958 | 1.959 |1.960
Cuatro Vientos |320,1 s60,5| 438,11} 487,1 | 305,1 | 657,0 | 315,9 | 224,2 | 194,4 | 586,7 | 461,3 | 432,4 |520,9 | 666,9 |629,3
(2) | _ . :
: ! . - .
Cetafe (6) 301,0 370,8| 316,01 359,8 | 227,7 | 534,9|287,9 | 302,7 | 216,0 | 583,5 | 432,4 | 306,3 |382,5 | 679,4 |552,3
, [l

Cuadro 4, Temperatura mlxima absoluta.




Estaciones

MEDIAS MENSUALES

" Media

Enero Febrero Marzo | Abril Mayo | Junio Julio |Agosto '|Sepbre | Octbr |Novbre | Diciembre mensual
Cuatro Vientos 5,1 6,4 9,6 12,0 15,4 } 20,5 24,6 23,5 20,0 14,4 0,5 6,1 13,9
(1 ' : .
Getafe (2) 5,3 6,6 9,7 12,4 16,1 | 20,9 24,9 24,0 20,2 | 14,1 9,4 6,3 14,2
Cuadro 5. Precipitacibén medlia
MAXIMA ABSOLUTA MENSUAL Méxima
Estaciones ‘ absolut
Enero | Febrero Marzo Abril | Mayo | Junio |Julio |Agosto | Sepbre { Octbre| Novbre |Diciembre anual
. Custro Vientos 20,0 23,0 26,5 29,6 33,5 40,0 40,0 39,5 | 37,0 30,5 [23,1 1R,S an,n
" (1) ' ’ '
Getafe (2) 19,5 23,0 29,0 29,0 | 35,0 |37,9 40,2 | 39,0 | 36,6 |208,6 [24,5 IR, an,?

Cuadro 6. Precipitaciébn total




Humedad| Evapora~ horas Nimero de dias Numero de dias con pre- Nomero de dias con: Lluvia
<. cipitaciones P

Estaciones | media |S'O7 M7 ge ; : ) - maxima

dia. Despeja| Nubo- |Cubier- | 0,1 0,1 1,0 | 10,0 | Ro- |Escar~|{Nie-|Tor- CraniNie-|Llujen 24 4

meses % mm. sol |dos s0s. tos cio |cha. bla. |ment |zo0. |ve '. via|horss.
mm.

Cetafe (He- X

dia anualj - 71 4,3 239 7 16 7 2 .6 5 1 1 3 2 1 01{0 71 57,0
Enero 83 1,5 152 6 14 11 1 8 6 1 1 10 7 0 0|2 8 | 40,0
febrero B3 2,3 180 7 14, 7 3 7 6 1 0 7 2 0 0 1 7 27,0
, Harzo. 76 3,0 209 5 15 11 2 9 8 1 1 4 1 1 o |0 {10 30,0
Abril 68 3,5 246 5 17 8 1 9 7 1 1 1 0 1 0|0 |10 | 35,0
Havo 68 4,4 288 5 19 7 2 7 6 1 1 0 0 3 0|0 8] 46,1
Junio 60 6,8 32 7 19 4 2 4 4 1 1] 0 (1] 3 010 4 | 20,0
Julio’ 49 9,1 360 - 16 14 1 1 2 ) 0 0 0 0 2 0|0 3] 17-4
Agosto 52 8,7 355 12 18 1 1 2 2 1 0 0 0 2 0 )]0 | 3| 46,2
Septiembre 65 5,5 261 7 18 5 2 4 3 1 o} 0 0 2 0|0 5 57,8
~ Octubre 78 3,2 216 . 6 71 8 2 7 6 2 1 1 1 0 0o1}]o 6 | 28,8
Noviembre B4 2,1 166 6 16 8 2 7 6 1 1 3 4 0 110 7] 40,3
Diciembre a8 1,4 118 7 14 10 2 8 6 2 1 9 7 0 0|0 8 | 32,3

Cuadro 7. Humedad relativa y' fenémenos diversos.




. DIRECCION Y VELOCIDAD DEL VIENTO
Estaciones
ledias mens_ualeé Direcciéon Velocidad (Km/h).
N N.E ‘E. S.E. S S.W. W. N.W Calma 0,5 0-28 29-61 61
GETAFE (1)
Hedia -anual 10 16 6 ) 7 15 115 7 19 34 53 12 1
Enero 12 17 : S 2 5 10 11 7 31 44 43 12 1
Febrero ‘9 14 5 3 5 13 19 9 23 40 42 18 0
Marzo 8 10 5 5 10 19 18 8 17 29 53 17 1
Abril 13 | 19 8 5 7 12 12 8 16 28 56 15 1
Mayo 10 18 7 5 7 16 16 8 13 28 59 13 0]
Junio 8 20 7 7 7 15 18 7 11 31 60 9 0
Julio 10 | 18 8 6 9 | 15 15. 9 10 25 66 11 0
Agosto 9 15 é 6 7 20 20 7 10 24 64 12 0
. Septiembre 11 14 4 5 (3 16 14 8 22 33 57 9 1
Octubre 11 17 [ 6 6 14 12 7 21 40 53 7 0
_ Noviembre 9 16 6 4 7 13 9 6 30 45 43 11 1
Diciembre 10 15 4 4 7 13 11 7 29 46 41 12 1

Cuadro 8.

Direcciédn y velocidad del viento




Estaciones

DIRECCION Y VELOCIDAD DEL VIENTO

Direcciédn

Velocidad (Kin/h).

Hedias mensualés

N.E £ S.E. S sfw. - W. N.W. Calma 0,5 6-28 29-61 61
CUATRO VIENTOS (2)
Hedia anual 8 10 4 4 3 18 13 6 31 50 43 7 0
Enero 8 9 3 2 3 15 12 5 43 60 32 7 1
Febrero 7 9 3 3 5 18 15 4 36 54 36 10 0
Harzo 5 7 5 5 S 26 16 [ 25 44 . 47 9 0
Abril 9 17 8 5 5 15 10 7 24 43 s0 7 n
Mayo 7 11 5 4 7 23 14 5 24 40 50 9 1
Junio 8 " 14 4 6 6 19 15 7 2] a2 53 4 ]
‘Julio 8 14 4 5 5 21 14 A 21 45 sn 5 n
Agosto 8 11 3 4 7 26 12 (3 23 4k 47 7 0
Septiembre 8 8 5 3 6 16 14 5 35 58 38 4 0
Octubre 7 10 4 4 5 16 | 11 6 37 54 43 3 0
Noviembre 7 8 3 2 [ 12 13 5 44 58 37 5 0
Diciembre B 6 2 2 6 15 15 5 4] 58 33 8 1

Cuadro 9.




el

3.3. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

- Usos.

En el momento de la redaccidédn del Plan Parcial

terreno del Poligono se encuentra dedicado en su

totalidad a cultivos agricolas en régimen extensivo.

a)

b)

- Edificaciones.
Existen:

Sobre la parcela catastral nimero 169 del Poligono
16, una explotacién ganadera de ovino, que consta
de un cuerpo en "L", de cobertizos y almacenes.

Dicha parcela se encuentra vallada con tapial.

Sobre la parcela catastral nimero 26 del Poligono

16, varias edificaciones y cobertizos de caracter



menor. Dicha parcela se encuentra vallada con tela

y malla metélica tradicional.

c) La parcela catastral nimero 32 del Poligono 16,
no presenta edificaciones, pero se encuentra vallada

con cerramiento de valla met&lica tradicional.

- Infraestructura.

El Poligono se encuentra atravesado en direccién

Norte-Sur por dos arterias del Canal de Isabel II.

Una de ellas, discurre paralela al Camino de
Acedinos, con un diémetro de 1.600 mm., que procede
de Majadahonda y finaliza en el depbsito de Cerro de

la Cabeza en Getafe.

La segunda (situada mAs al Este), va paralela
a la Senda del Portillo y tiene dos conducciones: una
de 900 mm. de diémetro y la otra de 1.250 mm. Ambas

"acometen al depb6sito nimero 3 de Getafe.



Asi mismo, atraviesan el Poligono 4 lineas de
alta tensibébn, tres de ellas localizadas en sus extremos

y la cuarta en el centro.

Dos 1lineas est&n casi juntas, atravesando el
Poligono en su extremo Oeste, en direccién Norte-Sur,
procedentes de la Estacidén Transformadora sita al otro
margen de la carretera, se bifurcan en direcciones dife-

rentes. Son lineas iguales de 45 KV.

La tercera se localiza casi en el centro del
Poligono y lo atraviesa en direccidén Noroeste-Sureste.

Es linea de 45 KV.

La cuarta que estd situada en el extremo Este

del Poligono es de 15 KV.

A este respecto conviene sefialar que el Ilmo.
Ayuntamiento de Leganés, junto con la Compafiia Suminis-

tradora (IBERDUERO), han realizado un estudio para el

.desvio de todas estas lineas, creando unos nuevos "pasi-

llos aéreos" que discurrirén por el borde Sur del Poli-

goho y fuera del &rea objeto de planeamiento.



3.4. ESTUDIO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El suelo estd dividido en 60 parcelas cuya super-
ficie oscila entre 116 m2 (la mas pequefa) y 32.950
m2 (la mayor), incluyendo en esta relacién, ademés del
Poligono objeto del Plan Parcial, los 42.600 m2 de ce-

sién para Reserva Municipal.

La distribucién de la propiedad por extensidn

es la siguiente:

- 30 parcelas son menores o iguales a 5.000 m2
- 13 parcelas tienen mds de 5.000 y menos de 10.000 m2

- 14 parcelas tienen mids de 10.000 m2 y menos de 20.000 m2

3 parcelas de mas de 20.000 m2



CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES RESULTANTES DEL PLAN PARCIAL

1/ POLIGONO 1IA-26 "EL PORTILLO"™  ..... "443.653

Dado que el cuadro-resumen habré& de referirse ex

clusivamente al Poligono 1A-26, objeto de Plan Parcial,

resulta:
USOS DEL SUELO SEGUN LEY ' EN PROYECTO | cuvPLE
ZONAS VERDES 10% : |

(espacios libres,de uso plblico) 44,365 44,500 SI
DEPORTIVO 2%  8.874 8.874 SI
SOCIAL 1% 4,437 | 4,437 SiI
RESERVA COMERCIAL 1% 4,437 4,437 SI
RED VIARIA Y PARQUINGS -~ NO FIJA 59.600 SI
TOTAL CESIONES Y RESERVAS ..cccceeeven 121.848M2

" RESTO, SUELO  INDUSTRIAL ......... 321.805M2

TOTALES 443,653 M2

NOTA:

El suelo neto resultante son los 321.805 m2. més los .4,447m2 de
reserva comercial privada, es decir 326.242 m2, de lo que habran de
realizarse las siguientes césiones:

10% APROVECHAMIENTO MEDIO, segén Ley ..... 32.624 m2

CESION GRATUITA, segin Convenio = ..... 62.000 m2 .

TOTAL SUELO NETO A CEDER AL AYUNTAMIENTO... 94.624 ni2




Es decir, que de los 443.653 m2 del Poligono, re-
sultan netos para usos industriales, 321.805 m2 de los cuales

son, para:

- CESIONES MUNICIPALES e e e 94.624 m2,
- DESARROLLO INCIATIVA PRIVADA e . 227.181 m2,
Ello significa que del total del Poligono, solamen-
te revierten a la Comunidad de Propietarios, para su desarro-
llo, el 51,20% del total, excluyendo la reserva para uso

comercial.

Queda pues recogido en el cuadro anterior, el estric-
to cumplimiento de lo dispuesto en la Ley del Suelo y su
Reglamento de Planeamiento en lo que respecta a Cesiones
y Reservas de Suelo. En lo referente a los aparcamientos
que el Art. 13 de la Ley del Suelo estima como necesarios
y aln considerando que son excesivos dado el caracter de
grandes parcelas para el uso del automdévil con aparcamiento

sobrado en su interior, el Plan precisaria:

321.805 m2 suelo ind. x 0,65 m2/m2 edif.
1 plaza cada 100 m2 de edif.

= 2.091 p.
En Proyecto se preveen 1.835 plazas (en 1linea o

en bateria; a lo largo de las calzadas), por lo que también

este extremo se cumple holgadamente.



4. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

4.1, OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO.

De acuerdo con las caracteristicas especificas
de los terrenos objetos de ordenacibén, se han elabora-
do previamente una serie de estudios genéricos de obje-
tivos de planeamiento, de los que se exponen a continua-
ciébn aquellos que se han considerado especificamente

aplicables al Poligono.

4.1.1. CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES.

A fin de conseguir unos desarrollos urbanos
en los que se potencien las condiciones ambientales
adecuadas, se persiguen basicamente los siguientes obje-

tivos:

Organizar el sistema interno de circulaciones,

jerarquizando la red viaria rodada, adecuando cada



tipo de via a su funcidén, fijando las debidas pro-
teccibnes de distancias y estableciendo los oportu-

nos aislamientos.

Creacibén de un sistema estructurado de espacios
libres, que cumpliendo con las disposiciones de
las normas y reglamentos vigentes, sirvan de nexo

de unién de unas zonas con .otras.

4.1.2. CONDICIONES SOBRE LA ESTRUCTURA URBANA.

Constituye un objetivo béasico del presente pla-
neamiento urbano la adecuada eétﬁucturacién de su a&mbi-
to de aplicacién, concibiendo su desarrollo dentro de
una estructura de &mbito superior, con soluciones claras
que respondan a las condiciones topograficas existentes,

y a la necesidad de establecer una parcelacién acorde

con el tipo de industria a instalar.



4.,1.3. LAS DOTACIONES COMUNITARIAS.

De acuerdo <con las condiciones  urbanisticas
generales. Hay que diferenciar dos niveles de dotaciones

comunitarias: 1

a). Dotaciones comunitarias correspondientes

a los sistemas generales.

b). Dotaciones comunitarias correspondientes

a los sistemas interiores.

Para cada uno de estos niveles los objetivos

méAs importantes son:

- Respecto a las dotaciones comunitarias de
sistemas interiores, se cuantifican adecuadamente
de acuerdo con los usos y las distintas dotaciones

previstas por el Reglamento de Planeamiento, cum-




pliendo en todo caso los minimos exigidos en el
Art. 11 del Anexo y que a continuacibén desarrollamos
Estas superficies se estructuran de forma que su
localizacién sea la 1idbénea para que cumplan la

finalidad de su implantacién.

4.1.4. EL TRANSPORTE.

Son objetivos del presente planeamiento en mate-

ria de transporte son los siguientes:

-~ Disefar adecuadamente la red viaria de forma
que se pueda utilizar tanto por el transporte priva-

do como por el transporte piblico y de mercancias.

- Estudiar la red viaria de forma qﬁe, sin inci-
dir negativamente en el medio ambiente, se consiga
la oportuna accesibilidad a 1los distintos uJsos,
de acuerdo con las directrices de la DIRECCION

GENERAL DE TRANSPORTES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

DE MADRID.




- Disefiar 1la red viaria para que cumpla con
las necesidades de capacidad que sefiale el corres-
pondiente estudio de trafico de la estructura urbana

elegida.

- Disefiar el estacionamiento de vehiculos al
objeto de que sirva al destino especifico de 1la

zonificacidén de industrias y almacenes.

4.1.5. LAS INFRAESTRUCTURAS.

En relacién con las diversas redes infraestruc-
turales que proporcionaradn 1los servicios urbanisticos:
necesarios para este tipo de Ordenacién, son objetivos
comunes a todas ellas, la consecucién de un disefio que
asegure su perfecto funcionamiento y la localizacién
adecuada de cada uno de los elementos que las constitu-
yen, de forma que las capacidades de todas las redes
respondan a las necesidades reales creadas por la éreas

urbanizadas.

- Por 1lo que se refiere especificamente a la



red de saneamiento, es objetivo prioritario conse-
guir un trazado 10 mads corto posible que implique
ademds la méxima economia de excavacidn para su
alojamiento, determindndose el 1lugar més idbneo
para conectar esta red con el colector o emisario

principal més cercano. 3

- En cuanto a la red de distribucibén de agua,
es objetivo prioritario, conseguir un trazado de
tipo anular provisto de ias correspondientes valvu-
las y accesorios, que garantice la continuidad de
abastecimiento en caso de roturas o averias a otras

zonas no afectadas.

-~ Referente a la red de energia eléctrica, es
objeto prioritario como en el caso anterior, disefar
un trazado anular y localizar los centros de trans-
formaciédn de forma que las distancias entre ellos

sean tales que no se produzca caida de tensidn.

- En cuanto a la red viaria ya se ha especifica-
do los objetivos cuando nos referiamos al transpor-

te, afadiendo ahora que el tratamiento del firme



de las calzadas y aceras deberid adecuarse al resul-

tado del estudio de trafico correspondiente:

1/

]

4,2, CUANTIFICACION PARA LAS RESERVAS MINIMAS DE SUELO

EXIGIBLE PARA EL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

En este apartado se determinan las reservas
minimas de suelo wurbano para sistemas Iinteriores de

acuerdo con el Reglamento de Planeamiento de la vigente

Ley del Suelo.

Los datos de partida para cuantificar tales

reservas minimas, son las siguientes:

- Superficie del Poligono  ..... 443.653 m2.
De acuerdo con el Art. 11 del Anexo del Reglamen-

to de Planeamiento de la vigente Ley del Suelo. Obtenemos

los siguientes médulos minimos:



4.2.1. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO

PUBLICO.

- 10% de la superficie total ordenada:

10% de 443.653 m2 = 44,365 m2. v

Sin embargo, se han destinado para espacios
libres 44,500 m2 wubicados en 1las parcelas sefialadas

con el n?2 15 en el Plano de Ordenacidn.

4.2.2..SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

El mbédulo minimo de reserva serd& del 4% de 1la
superficie total ordenada. Esta reserva se descompone

de la siguiente forma:

- Parque deportivo, 2% = 8.87 m2
- Equipamiento comercial, 1% = 4.43 m2
- Equipamiento social, 1% = 4.43 m2



En este caso, el suelo destinado para las tres
tipologias de reserva, coincide exactamente con el sefa-

lado por Ley, es decir:

- Deportivo @ ..o 8.874 m2
-~ Comercial  ....cecce... 4,437 m2 :
- Social eeesessccess 4H,437 m2

4.2.3. APARCAMIENTO.

Al tratarse de parcelas de gran superficie que
permiten un aparcamiento numerosos en su interior; no
es necesario reservar las plazas en su totalidad en
el viario. Se proyectan aproximadamente 1.555 (75%)
en calles, y se exige en Ordenanza la implantacién del
resto (25%, 536 plazas) en el interior de las parcelas

industriales.

4.3. ADECUACION DE LOS OBJETIVOS AL PLAN GENERAL

Los objetivos perseguidos por el presente Plan

Parcial, se adeclan exactamente a los establecidos por



el Plan General, que en su Memoria sefnalaba como deseo
el alcanzar el maximo posible de equilibrio entre pobla-
cién y empleo dentro del Municipio y que se traducia
como medida primaria mas adecuada, en la recomendacibn
de un aumento del suelo dedicado a uso industrial, acom-
pafiado de la reconsideracibédn de la normativa existente
en aquel momento, para establecer nuevas regulaciones
capaces de reorientar selectivamente la instalaciédn

industrial, asi como sus dimensiones.

Una mejora cuantitativa en los espacios urbanos
dedicados al sector industrial, se establecia como fac-

tor importante en la atraccibén de nuevas instalaciones.

La mejora de las infraestructuras de comunica-
ciones, asi como los proyectbs de mejora en las infraes-
tructuras de abastecimiento, son factores que van a
jugar un papel importante en el cumplimiento de los

objetivos apuntados.

Por otra parte la estrategia en la gestidn del
Plan va encaminada a poner a disposicién suelo indus-
trial wurbanizado que permita una oferta discriminada

hacia los sectores industriales que mas pueden aprove-



char la mano de obra excedente y concretamente el sector

del autombvil.



CUADRO ESQUEMATICO DE DISTRIBUCION SUPERFICIAL Y PORCENTAJES NETOS

Zona destinada a SUELO INDUSTRIAL
Zona de ESPACIQOS LIBRES (Z.Verde)

Zona para PARQLE DEPORTIVO

Zona para EQUIPAMIENTO SOCIAL

Zona para USO COMERCIAL

Siatema VIARIO GENERAL

TOTAL POLIGONO

ceees 321.805:

44,

8.

4

4,

500

874

437

437

.600

m2

m2

m2

m2

m2

.653 M2

70,90 %
10,22 %
2,00 %
1,00 ¥
1,00 %

14,88 §

100,00 %




S. ESTRUCTURA URBANISTICA PROPUESTA.

5.1. CONDICIONANTES URBANISTICOS EXISTENTES.

A
De topografia suave, el Poligono no presenta

problema alguno para poder acometer su urbanizacién.

Los usos del suelo actualmente son en su mayoria
cultivos de secano, no obstante dada la existencia de
3 arterias del Canal de Isabel II, es necesrio tener
en cuenta su ubicacidén para establecer la ordenacién

correspondiente.

Aunque no se halla conétruido ningdn tipo de
infraestructura viaria que condicione el resto de 1la
estructura urbana, si se ha observado la ubicacibén de
los actuales caminos, con objeto de conservar la conti-

nuidad de enlaces en la nueva red de calles.

La organizacidédn de la estructura del Plan debe
tener en cuenta las limitaciones de las propias Normas

Urbanisticas del Plan General y de la vigente Ley del



Suelo, asi como de las necesidades de implantacibén de™
las diferentes reservas de suelo, como exige el Regla-

mento de Planeamiento.

Estudiando el mejor sistema para la futura.par-
_cglacién, y dado el caracter de grandes parcelas al
servicio del autombévil, que predomina, se han proyectado
dos grandes arterias viales, que, separadas entre si
unos 240 mts. permiten un frente de parcelas mayores
para la exposicidén y venta de vehiculos y una linea
posterior para parcelas de menor tamafio, en usos y acti-

vidades complementarias.

5.2. CONCEPCION GENERAL DE LA ORDENACION.

El Poligono se encuentra limitado en su parte
Norte por la Autovia de circunvalacidén Sur-Oeste de
Leganés'(LM—4220), que parte desde la carretera de Geta-
fe a Leganés y que sirve de comunicacidén exterior a

Poligono.



No obstante 1lo anterior, el Poligono aunque

se apoya en la citada Autovia de Circunvalacién, tiene
sus accesos a través de un doble vial que 1lo limitan

a modo de anillo en todo su perimetro.

Los accesos al Poligono se efect@an por la via
LM-4220, y por 1la autovia de circunvalacién en tres
puntos: acceso desde Fuenlabrada, por el nudo 2 (al
Oeste del Poligono) desde la carretera LM-4220; acceso
desde el nudo 1 o principal, situado a unos 300 mts.
de la convergencia de la Autovia de Circunvalacién,
con la LM-4220, justo en el actual Camino de Acedias
y apoyéndose en él; y un tercer acceso, o salida por
el nudo 3, situado en el extremo Oeste del Poligono
y que permite ingresar a través de un tramo o via de
aceleracién, en la Autovia de Circunvalacibén en direcciébn

a Getafe.

La zona comercial se ha situado en el extremo
Este del Poligono, junto a un acceso que permita menores
incidencias sin entrar de lleno, si no se desea en el

interior del Poligono.

Los espacios libres dedicados a zonas verdes



de uso piblico se han ubicado en dos zonas: una al Este
del Poligono y protegiendovlas arterias del Canal, vy
otra en la parte Norte, paralela a. la Carretera de Cir-
cunvalacién y que actua como barrera separadora entre
la misma (con una fuerte carga de tréfico' rodado) vy

el interior del Poligono.

Las zonas deportiva y social, se han localizado
en el extremo Este, junto al &rea de Reserva Municipal,

consolidando un racimo de Cesiones P(blicas que permiten

un mayor desarrollo de utilizacién futura.




6. INFRAESTRUCTURA QUE SE PROPONE, BASES DE CALCULO.

TRAZADO DE VIALES.

6.1. CARACTERISTICAS GENERALES.

Las Bases de C&lculo del trazado de viales se

.fijan en funcibén de las caracteristicas topogréaficas

del terreno, del trafico y de su composicibén, asi como
del uso que de las vias se va a hacer, dado el caracter
de "Sector de especial dedicacibén al automdvil" que

el Poligono tiene.

Un estudio més detallado de datos geotécnicos,
serd necesario en el Proyecto de Urbanizacién. En la
redaccidén del Plan Parcial basta conocer las caracteris-
ticas generales de los terrenos como han sido descritas
en la presente Memora; de donde se concluye que en gene-
rai son suelo apropiado como elementos de cimentacidn

(excluida la capa vegetal).

No presentan tampoco ningln problema de contami-



nacién de hormigones en los firmes o en los elementos

de cimentaciébn.

Las caracteristicas climatolbégicas son aproxima-
damente las de Madrid Capital, aunque no obstante se
adjuntan datos climatoldgicos especificos de la Estacién

Meteorolébégica de Getafe.

Desde el punto de vista sismico no existe pro-
blema alguno, encontré&ndose en la zona Centro, con grado
IV, cuyos efectos son despreciables en célculo segln

MV-101/1962, hoy NBE/AE.

6.2. CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS

De la simple observacidén del terreno y de sus
lineas de nivel, se deduce que no existen problemas
relativos a la topografia del Poligono que afecten al
disefio o dificulten la construccién de las instalacio-

nes que se pretenden.



6.3. CARACTERISTICAS DEL TRAFICO.

Dado el caracter industrial del Poligono, vy
su caracter de construccibén aislada en amplias parbelas,

no ha sido necesario realizar un Estudio de Trafico:

El tré&fico estard compuesto por vehiculos que
ocasionalmente acudan al Poligono, aunque practicamente

todos tendrén origen y destino en el mismo.
Al no existir précticamente vehiculos de paso

no deben existir problemas de embotellamiento ni de

capacidad de tré&fico en los viales existentes.

6.4. USOS DE LAS VIAS

Son todas las calles interiores a la urbaniza-
cién, destinadas fundamentalmente al tra&fico generado

por ella misma.

Un vial paralelo a la carretera de circunvala-



ciébn, recorre el Poligono y le da acceso en tres de
sus puntos, siendo el resto de viales de caracter inte-

rior.

Dado el trazado casi rectilineo y de‘topografia
regular es conveniente un sefialamiento con limite. de
velocidad a 40 km/h. en todo el Poligono; aspecto que
se analizaré pormenorizadamente en el Proyecto de Urba-

nizaciédén.

6.5. BASES DE CALCULO DEL TRAZADO

Se tomardn como base las condiciones que se

reflejan en la vigente Instruccidon de Carreteras.

6.6. DEFINICION GEOMETRICA DE VIALES

Queda perfectamente definida en el plano de
ordenacién correspondiente. Vienen marcadas por el

trazado propio de las calles del Poligono; son alinea-




ciones rectas en todo caso que se cortan perpendicular-

mente o muy préximo a los 90 grados.

No existen curvas de acuerdo en planta. Tampo-~
Co se preveen problemas de acuerdo en alzado, esto

"‘ por dos razones:

a) No existe cambio de pendiente apreciable

en los perfiles longitudinales de las calles

b) Baja velocidad de trafico circulante

6.7. PAVIMENTACION

Las dimensiones, materiales, espeéores y demés
caracteristicas del firme y explanada, debe responder
al tipo de calle y en consecuencia a las solicitaciones
o intensidad de tra&fico y tonelaje a que se vaya a
ser sometido. Naturalmente también ser&n gondicionantes

las caracteristicas geotécnicas del terreno.

La recomendacidén del estudio Geotécnico



realizado, es la de wutilizar FIRME FLEXIBLE; aunque
serd en la etapa del PROYECTO DE URBANIZACION, cuando

se sefiale con precisién el firme a adoptar.

Para el célculo del espesor de las distintas
capas en el Proyecto de Urbanizacién, seréan precepti-
vos los ensayos geotécnicos exigidos en las Normas

de Carreteras.

Se recomienda asimismo, evitar en lo posible
los cambios de seccidén (en lo que se refiere a espesor)
debiendo adoptar a lo largo del trazado el menor nimero

de secciones tipo.

En cuanto a las aceras no son mas que una

continuacibén del perimetro limitado por los bordillos.

Irdn cimentadas sobre 10 cms. de suelo SELEC-
CIONADO y sobre é1 una capa de hormigén H-125 de 15 cms
de espesor recubiertas en la cara Superior por loseta

hidratGlica de 15x15 cm2, cogida con mortero.

En los pasos de peatones se adaptarén zonas

para el uso de minusvédlidos con losetas de resaltos



cilindricos segln las Ordenanzas S$.B.A.

Los bordillos ser&n prefabricados de hormigdn
y de tres tipos diferentes segln sea su enlace con
calzada, acera o zona verde. Se asentarédn sobre base
de hormigén H-125 y sus dimensiones y caracteristicas

geométricas de acuerdo a las Normas Municipales.

6.8. RED DE ABASTTECIMIENTO DE AGUAS.

- Suministro.

El suministro de agua potable seré& proporcio-
nado por el Canal de 1Isabel 1II, teniendo que hacer
en su momento las gestiones necesarias para obtener

la conexién a la red general.



- Conexidon a la red del Canal.

La conexidén a la red del Canal se hard en la
zona Sur del Poligono a una tuberia de 300 mm. de diéa-

" metro existente en la margen derecha de la carretera

Leganés-Fuenlabrada.
- Célculo de la demanda.

La dotacidn considerada es la que a continua-

cidébn se determina:

A) DOTACION PARA PARCELAS INDUSTRIALES

La dotacidn para zonas industriales se ha rea-
lizado sobre la bese de un consumo de 0,50 1l/seg/Ha.

en caudal medio con un coeficiente de punta de 1.2

En base a una hipdtesis no vinculante de parce-

lacidn, resultan:




NUM.PARC. SUPERFICIE CONSUMO MEDIO CONSUMO PUNTA

Ha. (1/seg.) (1/seg.)
1 1,923 0,646 0,775
2 1,222 0,611 0,733
3 1,497 0,748 0,898
4 1,350 0,675 0,810
5 1,506 0,753 0,903 ‘
6 1,278 0,639 0,766
7 1,278 0,639 0,766
8 1,273 0,636 0,763
9 1,680 0,840 1,008
10 1,854 0,927 1,112
11 0,500 0,250 0,300
12 1,368 0,684 0,820
13 0,500 0,250 0,300
14 0,500 0,250 0,300
15 1,875 0,937 1,125
16 " 0,500 0,250 0,300
17 0,500 0,250 0,300
18 0,709 0,354 0,425
19 0,667 0,333 0,400
20 0,500 0,250 0,300
21 0,530 0,265 0,318
22 0,512 0,256 0,307
23 0,512 0,256 0,307
24 0,512 0,256 0,307
25 0,512 0,256 0,307
26 0,512 0,256 0,307
27 0,687 0,343 0,412
28 1,738 0,869 1,042
29 4,575 2,287 2,745

TOTAL.. 32,180 16,090 19,038




B) DOTACION PARA EQUIPAMIENTOS

Las dotaciones previstas han sido las siguientes:

PARCELA I. Equipamiento Social ....... 10 m3/dia
PARCELA II. Equipamiento Comercial....... 15 m3/dia
PARCELA III. Equipamiento Deportivo....... 20 m3/dia

Considerando una jornada de 8h/dia, y aplicando

un coeficiente de punta de 1.20, obtendremos:

CONSUMO MEDIO CONSUMO PUNTA

(1/seg.) (1/seg.)
- Equipamiento Social 0,647 0,416
- Equipamiento Comercial 0,520 0,620
- Equipamiento Deportivo 0,690 0,830
TOTAL ittt ettt nenns 1,550 1,866

C) DOTACION PARA RIEGO DE CALLES.

El consumo previsto para el riego de calles es




de 1.20 1/m2/dia, lo que nos daré& aplicando a las su-
perficies de calles del Poligono, el coeficiente de

punta 1,2 y suponiendo una jornada de 8 h/dia.

SUPERFICIE CONSUMO MEDIO CONSUMO PUNTA
{m2) (1/seg.) (1/seg.)
v
- Calles 59.600 2,483 2,979
TOTAL  vuven... 59.600 2,483 2,979

D) DOTACION PARA ZONAS VERDES.

El consumo previsto para el riego de zonas
verdes es de 1,5 1/m2/dia. Aplicando los mismos crite-

rios del apartado anterior obtendremos 1los siguientes

consumos:
SUPERFICIE CONSUMO MEDIO CONSUMO PUNTA
(m2) (1/seg.) (1/seg.)
- Zonas verdes 44,500 1,853 2,520

TOTAL ........ 44,500 1,853 2,520




E) DOTACION PARA HIDRANTES

El consumo para hidrantes se ha supuesto de
20 1/seg. Si bien no es previsible el funcionamiento
simulténeo se realizard una comprobacién de la red
haciendo coincidir el cbnsumo normal con el funciona-

miento de un hidrante.

RESUMEN DE CONSUMOS

Los consumos medios y punta para el Poligono

seré&n los siguientes:

CONSUMO MEDIO CONSUMO PUNTA

(1/seg.) (1/seg.)
- Parcelas industriales 16,090 19,308
- Equipamientos 1,550 1,866
- Riego de calles 2,483 2,979
- Riego zonas verdes 1,853 2,520

TOTAL ..ttt ittt ittt iiaaans 21,976 26,673




- Solucién adoptada.

La red de distribucién de agua, es la que se
muestra en el plano correspondiente, debiendo efectuar-
se su célculo en el proyecto de urbanizacién, de forma

que éste se ajuste a la normativa existente.

De acuerdo a la Normativa del Canal de Isabel
I1 las directrices generales que se han de observar

son:

a) Red mallada
b) No instalar ningln punto final a testero.

c) Tuberia de fundicién ductil de @150 mm. como

minimo.

Por lo que respecta a los elementos que consti-
tuyen la red, se prevé adoptar integramente las normas
del Canal de Isabel II. Por consiguiente no es necesa-
rio describir cada uno de los distintos elementos tales

como:

- LLaves o vélvulas de compuerta.

- Hidrantes y bocas de riego.



- Ventosas.
- Desagles

- Arquetas de registro.

6.9. SANEAMIENTO :

Se ha previsto un Red de Alcantarillado de
{ipo unitario, toda vez que tanto las aguas residuales
procedentes de los distintos usos, asi como las resul-
tantes de la lluvia se verterdn a colectores de uso

pablico.

Las secciones minimas de alcantarillado serén
de 0,30 m. de diametro y las velocidades méximas de
3 m/seg. cuando los conductores sean de cemento centri-
fugado o vibrado, y podrén aumentarse a valores mayores
adoptando tuberias de gres y equivalentes por la dure-

za de su revestimiento.

La pendiente que se adopte serd tal que la
velocidad del caudal a seccidén llena esté comprendida

entre 0,5 y 3 m/seg. de forma que no entre en carga



la conduccibn.,

Para la limpieza y conservacidén de las tuberias
se dispondrén camaras de descarga y pozos de registro.
3\
Las cémaras de descarga se situardn en las
cabeceras de todos los rémales con capacidad minima
de 0,5 m3. para tuberias de 30 cms. de diémetro y de
2 m3. para diametros superiores, de forma que pueda
producirse el adecuado desagilie de las aguas fecales

aln en periodos de estiaje.

Los pozos de registro serédn visitables. Se
situardn en los cambios de direccidn y rasantes, vy
la distancia entre dos consecutivos - no seré& superior

a 50 mts.

Mediante absorbederos situados a ambos lados
de la calzada y comunicados entre si mediante tuberia
de hormigdén de 30 cms. de diédmetro seré& recogida .el

agua de lluvia en el pozo de registro correspondiente.

Al mismo tiempo se dispondr& las obras de féa-



brica necesarias a fin de que el viario interior no
sea afectado por el agua de escorrentia superficial

procedente del periodo de lluvias.

- Evaluacién de caudales.
y
La red de saneamiento debe ser capaz de desa-
guar los caudales de aguas negras y pluviales que en

un momento critico puedan llegar a las conducciones.

- AGUAS NEGRAS

Se consideran un caudal 1igual al de dotacidn
y desaguando en 14 horas el volumen equivalente al

dia.

~ Caudal procedente de las parcelas de uso

industrial y zonas de equipamiento:

Dotacién = 40,000 1/Ha.dia
Superficie total = 339.553 m2

. 33,95 x 40.000 _
Caudal residual evacuado = T4x60x60 = 26,94

- Caudal procedente de espacios libres y zonas



verdes:

Dotacién = 20.000 1l/Ha.dia

Superficie total= 339.553 m2

" Dada la buena permeabilidad del terreno, el agua
de riego en estas zonas no debe considerarse para cél-

culo de caudales.
- AGUAS PLUVIALES

El caudal procedente de agquas de lluvia depen-

de entre otros de los factores:

a) Intensidad y duracidén de la lluvia
'. b) Extensidédn y topografia de la zona
c) Naturaleza de la superficie

d) Densidad y caracteristicas de la urbanizacidn

El caudal de cdlculo se estudia a partir .de
precipitaciones intensas y de poca duraciédn que tengan
una probabilidad determinada de repetirse cada cierto

nimero de afos (periodo de retorno).



Se tomar& un periodo de recurrencia de veinte

En cuanto a la duracidén de los aguaceros debe
ser 1igual al tiempo de concentracidén que corresponde

a cada tramo y nunca inferior a 10 minutos.

Por la proximidad a Madrid se tomaréd como pre-
cipitacidon de célculo la que se considera en el Plan

de Saneamiento Integral y que corresponde a 120 1/Ha.sg

La superficie del terreno y caracteristicas
de wurbanizacién hacen considerar un coeficiente de
escorrentia de K=0,75 y en zonas verdes se tomara
K=0,15. Estos se justificardn junto a la precipitacion

de célculo en el Proyecto de Urbanizacién.
Con estas consideraciones y teniendo en cuenta
ademés la superficie del Poligono se estima un caudal

a evacuar de aguas pluviales sobre el Poligono de:

Q = 0,012 (399.153 x 0,75 + 44.000x 0,15) =3.672,471/sg



Los caudales de lluvia a considerar son debidos
a las caidas exclusivamente sobre la superficie del
Poligono no existiendo recogida de aguas procedentes

de &reas adyacentes.

Se considera un aguacero de célculo con una
iniensidad tal que origine un caudal de 120 1/sg.Ha.
basandonos para ello en 1los valores que considera el
Plan de Saneamiento Integral de Madrid aceptando que
los parémetros pluviométricos para Leganés deben ser
muy similares por 1la proximidad en el espacio y la

similitud de caracteristicas climéticas y geogréaficas.
- Puntos de vertido.

Hay un dnico punto de vertido de la red de
saneamiento a la red general de Leganés. Este punto
estd situado en la interseccién de la via de circun-

valacidén y Carretera Leganés-Getafe frente al Sector

4.

- Profundidades y pendientes.

La profundidad minima seréd de 1.20 mts. Las



pendientes se haré&n de forma que se consigan profun-
didades uniformes y paralelas a la rasante del terreno
y habradn de ser tales que las velocidades se situen
entre los 1limites establecidos entre 0,6 y 3 m/sg.
En cualquier caso la pendiente minima serd del 0,7%

siendo en general del 1,5%.

- Coeficiente de escorrentia.

Se tomaréd para el célculo de la red un coefi-
ciente de escorrentia de 0,75 que se corresponde con
una zona industrial en la que han de predominar bastan-

tes zonas pavimentadas.

En zonas verdes se tomaréd un coeficiente para

el mismo de 0,15.



6.10. SUMINISTRO DE ENERGIA.

- Empresa suministradora.

La empresa encargada del suministro de la ener-
1
gia eléctrica seré& Iberduero, S.A., Empresa suministra-

dora del Sector.
— Conexidn con el exterior.

El suministro de energia al Poligono se reali
zarad desde la Estacién Transformadora de Distribucién
(E.T.D.) de 1la Carretera de Leganés-Fuenlabrada en
45 KV. Dentro del Poligono se establecerd una Estacién
Transformadora 45/15 KV. desde la que se har&d el sumi-

nistro en Media Tensidén a los centros de transformacién
— Calculo de la demanda.

Las bases para el célculo de la demanda han

sido:



- Demanda parcélas industriales ....... 30W/m2

- Demanda equipamientos  ....... 100 W/m2 ed.

- Demanda alumbr.pub. y zonas verdes..... ee 2.150 Kw,
- Factor simultaneidad M. T.  ....... 0,4
- Factor de potencia L ...... 0,85
® |
A) PARCELAS INDUSTRIALES.
La demanda seré& la siguiente:
NUM . PARC. SUPERFICIE DEMANDA B.T. DEMANDA M.T.
(m2) Kw. K.V.A.
1 12.939 388,17 182,65
‘ 2 12.229 366,87 172,63
3 14,978 449,34 211,44
4 13.500 405,00 190,57
5 15.062 451,86 212,62
6 12,783 383,49 180,45
7 12.783 383,49 180,45
8 12.736 382,08 179,79
9 16.809 504,27 237,29
10 18.542 556,26 - 261,75
11 5.000 150,00 70,58
12 13.685 410,55 193,18
; 13 5.000 150,00 70,58
| 14 5.000 150,00 70,58

15 18.750 562,50 264,69



NUM.PARC. SUPERFICIE DEMANDA B.T. DEMANDA M. T.

(m2) Kw. - KL.V.A,
16 5.000 150,00 70,58
17 5.000 150,00 70,50
18 7.099 212,97 100, 21
19 6.672 216,00 94,18
20 5.000 150,00 70,58
21 5.305 159,15 74,89
22 5.129 153,87 72,40
23 5.129 153,87 72,40
24 5.129 153,87 72,40
25 5.129 153,87 72,40
26 5.128 153,84 72,39
27 6.877 206,31 97,08
28 17.388 521,64 245,46
29 45.750 1.372,50 645,84
TOTAL vvvunnn. 321.805 9.654,15 4.542,88
B) EQUIPAMIENTOS
SUPERFICIE DEMANDA B.T.  DEMANDA M.T.
(m2) Kw. K.V.A.
Parcela 1
Equipam. social 4,437 288,40 135,71

Parcela 1I1

Equipam. Comercial 4,437 288,40 135,71



SUPERFICIE

DEMANDA B.T.

DEMANDA M.T.

(mz) Kw. K.V.A.
Parcela 111
Equipam. Deportivo 8.874 576,81 271,43
TOTAL v veeeenn 17.748 1.153,62

542,87

C) ALUMBRADO PUBLICO

DEMANDA B.T.

DEMANDA M. T,

Kw. K.V.A.
Alumbrado de viales 19,50 9,17
Alumbrado zonas verdes 2,00 0,94
TOTAL .. viiiiiiinenn., 21,50 10,11

D) DEMANDA TOTAL

DEMANDA B.T.

DEMANDA M.T.

Kw. K.V.A.
Parcelas Industriales 9,654,15 4,543,007
Equipamientos 1.153,62 542,87
Alumbrade pGblico 21,50 10,11
10.829,27 5.096,05




- Solucién adoptada

Desde 1la Estacidén Transformadora de Distribuciébn
(E.T.D.) de la .Carretera Leganés-Fuenlabrada, se alimenta
con linea aerea a 45 KV doble circuito, a una E.T.A. de
5.000 K.V.A. situada en la margen Sur del Poligono. Desde
esta E.T.A. se alimenta en circuito cerrado 1los 7 C.T.
de 2x630 K.V.A. previstos para el Poligono. La distribu-
cién se harad en M.T. 12/20 KV. en conductor subterréneo

entubado bajo tubo de P.V.C. rigido de 160 mm. de diametro.

Los Centros de Transformacidédn serdn de 2x630 K.V.A.

e iran en mbédulos prefabricados de hormigdn.

Las lineas de Baja Tensidén que alimentan a las
parcelas ser&n subterréneas bajo tubo de P.V.C. de 160
mm. de diédmetro con arquetas de paso o derivacién de 0,90x

0,90 en cruces y 0,50x0,50 en derivaciones a parcelas.



6.11. ALUMBRADO PUBLICO.

Andlogamente a la red de B.T. el trazado de 1la
Red de Alumbrado PGblico seré subterréneo en toda su longi-
tud y se alimentaré& de los Centros de Transformacién prgvis—
tos, siendo la tensidén adoptada de 3x380/220 V. Los conduc—‘
tores serén de cobre para una tensidén de servicio de 0.6/1
K.V. y deberdn cumplir las Normas UNE 20,003, UNE 21.022
y UNE 21.064. Las secciones de los conductores a emplear
serdn 6,10,16 y 25 mm2. y deber&n cumplir en cuanto al

aislamiento de P.V.C. la Norma UNE 21.029.

Las instalaciones de alumbrado se realizaran de
acuerdo con lo que establece el vigente Reglamento Elec-
trotécnico de Baja Tensidén y en especial, la Instruccién

MIBT009 relativa a este tipo de instalaciones

Las caracteristicas principales de la instalacibén

seréan:

a) E1 trazado, en correspondencia con el de energia
eléctrica de distribucién a 1las parcelas, sera

subterréneo.



b) Soportes formados por béculos acordes con el estilo

de la Ordenacidén, con disposicidén wunilateral vy
al tresbolillo con separacién entre si de 20-30
mts. como méximo. La _relacién entre la altura vy
la separacidén de las 1luminarias est& comprendida
entre 1:2 y 1:4, .

c) Las luminmarias serdn de tipo hermético, con refra;—
tor de vidrio prismatizado, vy la&mpara de vapor

de sodio alta presidn.

d) E1

objetivos

nivel

técnico de 1a

visuales deseados,

iluminacidn satisfard los

cuyos parémetros mini-

mos se indican a continuacidn:
PARAMETROS PARA TRAFICO RODADO PARA PEATONES
ADECUADO EXIGENCIA EXIGENCIA ZONAS EXCLUSL
CONDUCTORES SEGURIDAD PEATONES VAS PEATONES
Emin Ehﬁn Minimo ilumi-
TLUMINANCIA 18 Lux-20 Lux {10 Lux-8 Lux 15 Lux nacidén anbien.
10 Lux
UNIFORMIDAD 1:3 1:3 1:4 1:6
DESLUMBRA -~
SCD NCD NCD
MIENTO SCD
TEMPERATURAS
CALOR CORRE- 4,0009K 4,0009K 4,009 4,009K
LACIONALES




La instalacién se disefiard de forma que obtenga-
mos para el nivel técnico exigido los minimos costos de

mantenimiento y de consumo de energia.
. 6.12 CANALIZACIONES TELEFONICAS

En la wurbanizacién del Poligono se preveerén las
canalizaciones telefbnicas bajo las que la Compafia Telefd-
nica, en su momento, instalaré las lineas de suministro

a los diversos abonados.
| - Conexidén a exterior.
|
|
‘ " La conexibén a exterior se realizaré desde la carre-
tera de Leganés~Getafe a través de una cémara "LR" desde
la que se haréd la distribucidn con 6 tubos de 110 mm. de
| ,
didmetro.

- Red de distribuciodon

La red de distribucidén se realizar&d siguiendo 1las

Normas de la Compafiia Telefbnica.




1

En la entrada del Poligono se instalard una céma-
ra "JR" de la que saldran dos canalizacibnes de 4T.¢ 110 mm

que alimentarédn a las arquetas de tipo "D".

Las acometidas se realizardn con 27 @ 63 a traves de
los armarios I-600 y se dispondrid en el acceso a cada par-

cela una arqueta tipo "M".

Todas 1las canalizaciones 1ir&dn hormigonadas y en
los cruces de calzada se adoptardn las medidas de potencia

adecuadas para proteccidn de los tubos.
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ILMO. AYUNTAMIENTO DE LEGANES

ANEXC A LA MEMORIA, ESTABLECIDO
EN EL ART. n2 58.3 DEL REGLA-
MENTO DE PLANEAMIENTO,REFERENTE
A LA SINTESIS DEL PLAN PARCIAL.

PLAN PARCIAL DEL POLIGONO IA-26 "EL PORTILLO"




ILMO. AYUNTAMIENTO DE LEGANES

ANEXO, EN CUMPLIMIENTO DEL

ART. 53 DE LA LEY DEL SUELO

Y DEL ART. 3 DE LA LEY 4/84
DE- 10 DE FEBRERO

PLAN PARCIAL DEL POLIGONO IA-26 "EL PORTILLO"



1. CONSIDERACIONES GENERALES

Tanto la LEY del SUELO como la LEY SOBRE MEDI-
DAS QE DISCIPLINA DE LA COMUNIDAD DE MADRID, establecen
una serie de requisitos especiales para los casos de
Planes que tengan por objeto Urbanizaciones Particula-
res, aun en el supuesto,(como el presente), de que
se realicen por oficio, directamente por lé Administra-

cidn Municipal.

Dado el contexto en el que se ha redactado
el presente PLAN PARCIAL (por iniciativa del Excmo.Ayun
tamiento de Leganés, con un Convenio sucrito con los
propietarios de suelo); se estima que los precepto;
establecidos en el Art. 53 de la Ley del Suelo; Art.64
del Reglamento de Planeamiento; y Art. 3 de 1la Ley
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
de Madrid, no son de aplicacidén en este caso. No obs-
tante se incluye como Anexo a la Memoria, una serie
de determinaciones y documentos que tienen por finali-
dad facilitar y garantizar el desarrqllo y ejecucion

del presente PLAN PARCIAL.

2. NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION



la redaccidén del correspondiente Plan Parcial que efec-
tde una Ordenacibén detallada y completa de los mismos
y asi transformar en suelo urbano el Poligono, una vez
se haya ejecutado el correspondiente Proyecto de Urba-

nizacién.

De conformidad con 1lo establecido en el Art.
57 del Reglamento de Planeamiento, el Plan Parcial se

desarrolla a través de los siquientes documentos:

1. Memoria

2. Planos de Informacidn
3. Planos de Proyecto

4, Ordenanzas reguladoras’

5. Plan de etapas

6. Estudio econdmico y financiero.



En el CAP.2 "JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA DEL
PLAN PARCIAL" , quedd vya claramente justificada la

conveniencia y necesidad de acometer el presente PLAN,

Se trata en sintesis, de dar respuesta a la
acuciante necesidad de suelo para USOS INDISTRIALES
AL SERVICIO DEL AUTOMOVIL, en un A&rea especialmente
urbanizada para este fin, cerca (pero fuera) del Casco
Urbano, y ubicada en una encrucijada de caminos ,que
potencie el wuso especifico para el que se concibe.
Con ello, y desarrollandolo mediante inicfativa Munici-
pal, se evita la especulacibédn, y se coordinan y contro-
la mas directamente, 1la calidad de un conjunto que
pretende ser sefiuelo y marca de un programa integral
bien concebido , al servicio de los ciudadanos y como
respuesta a unas demandas concretas del sector del
automovil, ausente como conjunto de servicios aglutina-

dos en un Gnico conjunto, de la Zona Sur de la Capital

3. RELACION DE FINCAS Y PROPIETARIOS AFECTADOS

Figuran ya en el Proyecto de Delimitacidén de
Suelo, previo al presente PLAN PARCIAL. Su relacibn
pormenorizada, de acuerdo con los planos de Catastro,

es la siguiente:



RELACION NUMERICA DE LAS PARCELAS,

CON INDICACION DE LA
SUPERFICIE Y NOMBRE DEL PROPIETARIO DE CADA UNA DE ELLAS

Ne ORDEN POLIG. N2 CATAST. SUPERFICIE PROPIETARIO

1. 17/18 310 7 16.950 M2  LORENZO SALCEDO S.A
2. 17/18 309 7 10.850 M2  FDEZ-MEJINO Y OTROS
3. 17/18 308 7 17.250 M2  FDEZ-MEJINO, J. y P
4. 17/18 179 7 3.850 M2  LORENZO SALCEDO S.A
5. 17/18 180 - 1.780 M2  AUTOLEGANES, S.A.

6. 17/18 181 7 1.810 M2  AUTOLEGANES, S.A.

7. 17/18 1827 800 M2  LORENZO SALCEDO, S.A.
8. 17/18 183/ 310 M2  GONZALEZ MARTIN, V.
9. 17/18 184/ 130 M2  SERRANO PEREIRA,L.
10. 17/18 3117 6.420 M2  AUTOLEGANES, S.A.
11. 17/18 177 / 11.920 M2  AUTOLEGANES, S.A.
12. 17/18 178/ 20.660 M2  AUTOLEGANES, S.A.
13. 17/18 178.a 1.550 M2  LORENZO SALCEDO, S.A.
14. 17/18 5/ 610 M2  SERRANO MARIN, B.
15. 17/18 67 7.260 M2  ENRIQUE SELIGRAT

16. 17/18 76 9.660 M2  DELGADO BLANCO, F.
17. 17/18 8 8.970 M2  FDEZ-MEJINO, J. Y P.
18. 17/18 3/ 2.080 M2  DURAN BRANA, Fco.
19. 17/18 100 7 17.700 M2  FERNANDEZ CUERVO

20. 17/18 11 - 10.870 M2  CUADRADO T., J.
21. 17/18 12 7 15.715 M2  GOMEZ SIMON, D.

22. 17/18 13 7 6.500 M2  GARCIA GOMEZ HNOS.
23. 17/18 14 7 7.420 M2  GUZMAN RATANA, A.
24, 17/18 15 7 4.830 M2  AYTO. LEGANES

25. 17/18 167 7.500 M2  GARCIA-Q. C., S.



Ne ORDEN POLIG. N2 CATAST. SUPERFICIE PROPIETARIO

26. 17/18 177 12.200 M2 CUADRADO TORIBIO L
27. 17/18 187 2.160 M2  RDGUEZ-GAITAN, M.
28. 17/18 197 3.650 M2 AUTOM. VALLE ORO
29. 16 165 31.280 M2  GOMEZ SIMON, F.
30. : 16 166 7  32.590 M2  LORENZO SALCEDO, S.A.
A 31. 16 1677 4.120 M2  AUTOM. VALLE ORO
® 32. 16 168 / 7.125 M2 AUTOM. VALLE ORO
33. 16 1697 2.450 M2  HRDOS. DE LA CRUZ, T.
34. 16 170 1.050 M2  HRDOS. DE LA CRUZ, T.
35. 16 172 ( 1.150 M2  FDEZ-CUERVO, S.A.
36. 16 174 7 12.720 M2 GONZALEZ MARTIN, V
37. 16 1757 14.110 M2  ESTEBAN RIVAS, S.A
38. 16 1777 1.790 M2  RETANA OLEA, A.
39. 16 1617 140 M2 GOMEZ SIMON, D.
40. 16 164 370 M2 AGUSTIN GARCIA
41, 16 1o 7 1.260 M2  MAROTO MAROTO, M
42, 16 227 11.000 M2 AJTOM. VALLE ORO
43. 16 237 6.930 M2  GARCIA CUADRADO, A
P 4t 16 " 3.240 M2  CALLEJO CHAVIDAS, M.
45, 16 25 < 5.130 M2  AYTTO. LEGANES
46. 16 267 8.130 M2 LIRA COBA, R.
47. 16 27/ 14.790 M2  ESTEBAN RIVAS, S.A
‘ 48. 16 28 7 7.500 M2  GOMEZ SIMON, Fca.
| 49. 16 297 2.690 M2  ENRIQUE SELIGRAT
307 3.530 M2  AUTOM. VALLE ORO
31/ 4.020 M2 DOS ALFA S.A.
327 4.410 M2 FDEZ-CUERVO S., A.
347 400 M2  AYTO. LEGANES

76 ya 16.414 M2 ENRIQUE SELIGRAT
77 - 6.790 M2 NARANJO ALONSO,M2C




N2 ORDEN POLIG. N2 CATAST. SUPERFICIE PROPIETARIO

56. 15 78//1 2.740 m2 BERNARDINI FDEZ-C.

57. 15 79;; 1.980 m2 DURAN ALONSO, PyH

58. 15 121 116 m2  GAITAN CRUZ, A y S.

59, 15 87~ 14.170 m2  COPRODEMA

60. 15 88 s 3.90 m2 DOMINGO DE LA F.

61. 15 89(/ 4,133 m2 Caminos Plblicos
TOTAL SUPERFICIE ...vceeaceese 443.653 m2

4. SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de actuacibén adoptado para la
ejecucidédn del PLAN PARCIAL del Poligono IA-26 "EL PORTILLO"
es el Sistema de <Compensacidén, regulado en el Capitulo
III del Titulo III de la Ley del Suelo, 'y Capitulo IIJdel
Titulo V del Reglamento de Gestidn. El sector se desarrolla-

rd en un solo Poligono de Actuacidn,



‘

S. COMPROMISOS ENTRE EL AYUNTAMIENTO Y LOS PROPIETARIOS

Aprobado el presente PLAN PARCIAL habréa de consti-
tuirse la correspondiente JUNTA DE COMPENSACION. Una vez
constituida, se formalizaréd en documento piblico notarial,
los siguientes compromisos ante el Ilmo. Ayuntamiento de
Leganés, (compromisos que se entienden por asumidos, una
vez que se formalizé el Convenio Urbanistico, en su dia,

entre Ayuntamiento y Propietarios de suelo):

A) Realizacién a su costa de la totalidad de las
obras de wurbanizacién en el plazo méximo de VEINTICUATRO
MESES, desde la aprobacidén definitiva del Proyecto de Urba-
nizacién.

)

B) Cesibén al Ayuntamiento de Leganés de la superfi-
cie total de viales, parques y jardines, y area de uso
social, asi como los terrenos precisos para la instalacién
y funcionamiento de los restantes servicios pUblicos necesa-

rios.

C) Cesién obligatoria y gratuita del 10% del
Aprovechameinto medio del Poligono; ademéds de otros 62.000
m2 de cesibén gratuita de suelo urbanizado para uso industrial

fruto del Convenio suscrito.



D) Edificar los solares en el plazo establecido
en el Plan de Etapas del PLAN PARCIAL, que comenzaré al
afio de la Aprobacién Definitiva del referido PLAN ,y su

duracidén seré de treinta y seis meses.

E) Conservar las obras de wurbanizacién hasta
la recepciédn por el Ilmo.Ayuntamiento de Leganés asumiendo
en dicho momento tal conservacidén, la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién, que _previamente se habfé
constituido. Y, en el supuesto de que en tal momento no
existiere todavia la Entidad, la obligacién de conservaciébn
seguir& siendo atendida por la Junta de Compensacién, hasta

que la citada Entidad se constituya.

F) La obligacién de conservar las obras y servi-
cios bor la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién
tendréd una duracibén de TRES afios a contar desde la fecha
de recepcién por parte del Ilmo. Ayuntamiento, al términ§
de 1la cual serd la Corporacidn Municipal quien asuma los
costos de conservacidén sin perjuicio de la imposicién de

Contribuciones Especiales, cuando proceda.

G) Todos los adquirientes de parcelas de propiedad
privada de la urbanizacién, se intégrarén necesariamente
en la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacidn,

cuyos estatutos seran aprobados por el Ayuntamiento, dandose



cumplimiento a lo previsto en 1los Art. 24 a 30, y 67 a
70 del Reglamento de Gestidén Urbanistica de 25 de agosto

de 1.978 y demés preceptos concordantes.

H) Con el fin de asegurar el cumplimiento de
los compromisos contraidos en el presente documento, la
Junta de Compensacidén depositard aval bancario del 3% del
costo que resulte para la implantacidén de 1los servicios
y ejecucion de las obras de urbanizacidén segln el Estudio

Econbmico y Financiero del PLAN PARCIAL.

El importe de la garantia se incrementard en
un 6% calculado con arreglo al presupuesto del Proyecto
de Urbanizacidén, cuando este se haya aprobado definitivamen-

te.

1) Las garantias constituidas por la Junta de
Compensacién (o los propietarios, en su caso), se cancelaréan
o devolveran cuando se acredite en el Expediente la formali-
zacidn de las cesiones de terrenos de caracter obligatorio
y gratuito a favor de la Administracién, asi como la cesidn
de las obras de Urbanizacidén e Instalaciones de dotacidn,
cuya ejecucidn estuviera prevista en el PLAN PARCIAL y

en el Proyecto de Urbanizacién.



6. GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS

Las garantias para el exacto cumplimiento de
los compromisos contraidos, tanto por la Junta de Compensa-
cién como 1los propietarios en su caso, se han plasmado

en los apartados H e I antes descritos.

7. MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE

La financiacién total de cualquier promocidn
de suelo industrial se nutre generalmente de dos fuentes:

la aportacién directa y la financiacibén por via de crédito.

Se cuenta con medios financieros suficientes
para ejecutar la totalidad de las obras de urbanizacidn,
por lo que toda la aportacidén se efectuard directamente

por los socios.

8. PLAZOS PARA LA PRESENTACION DEL RESTO DE LOS DOCUMENTOS
URBANISTICOS.

Se establecen 1los siguientes plazos para 1la

presentacién de los documentos urbanisticos complementa-



rios al Plan Parcial del Sector 6; todos ellos conttados

a partir de la aprobacidén definitiva de este documento:

1.

Estatutos y Bases de Actuacidén de la Junta de Compensa-

cidén: DOS MESES.
Proyecto de Urbanizacién: TRES MESES.
Proyecto de Compensacidén: CUATRO MESES.

Terminacidn de  las obras de urbanizacién: VEINTICUATRO

MESES.

Solicitud de recepcién de obras de urbanizacidédn: VEINTI-

CINCO MESES.

Iniciacidén de la edificacidén: VEINTICUATRO MESES. Podréan
iniciarse obras con anterioridad si se garantiza conforme

a lo establecido en el Art. 42 del Reglamento de Gestidn

Urbanistica.




CONVENIO URBANISTICO SUSCRITO ENTRE PROPIETARIOS Y AYUNTAMIENTO




PROPUESTA DE MODIFICACION DEL CONVENIO Y DEL PLAN GENERAL DE LEGANES
EN EL SECTOR IA-26 EL PORTILLO.

Con objeto de destinar la zona de cesidn que en el Convenio
figuraba como Sistemas Generales, y en la modificacidn del Plan Ge-
neral aprobado como suelo de Reserva Municipal, a suelo industrial
se propone la modificacidn del convenio firmado con los propietarios
del poligono y del Plan General, de tal manera que las obligaciones
impuestas por parte del Ayuntamiento se concreten en los siquiente:

- Cesidn del 10% de aprovechamiento medio de acuerdo con lo
establecido en la ley del Suelo.

- Cesidn de una parcela neta urbanizada de 62.000 m? de suelo
industrial.
Todo 1o cual se propone a fin de ser tramitados ambos expe-

dientes.

Leganés, 14 de febrero de 1.989




PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO.AYUNTA-
MIENTO DE LEGANES Y DIVERSOS PROPIETARIOS DE TERRENOS

En Leganés, a ONTSR(E de ~ Fewheno de 1.989.

REUNIDOS

De wuna parte, D. FERNANDO ABAD BECQUER y Alcalde-
Presidente del Excmo.Ayuntamiento de Leganés (Madrid),ag

tuando en nombre y representacién del mismo.

De otra parte:

D.  HARNR SAUCHER GONZEALO R propietario de
las fincas ne[mxneaanbbﬁS) del Catastro Municipal ;
* (SESRUTE e usiuuTA e (PER cwu> .

EXPONEN

PRIMERO.- Que tanto el Ayuntamiento de Leganés
como los propietarios de los terrenos relacionados
anteriormente, estan interesados en proceder a la promo
cién de un Poligono donde ubicar Indﬁstrias y servicios

destinados primordialmente al Servicio del autombvil.

SEGUNDO.- Que el mencionado Poligono se pretende
ubicar en terrenos colindantes conAla carretera o auto-
via de Leganés a Fuenlabrada (LM-4220) dentro del poligg
no 17/18 del Catastro Parcelario de este Término Munici-
pal,estando el suelo objeto de promocién, en fase de

calificacién como Urbanizable Programado dentro de




la modificacién puntual del P.G.O.U. que actualmente se tramita -
ante la Consejeria de Ordenacidn del Territorio de la Comunidad -
Autdnoma de Madrid.

TERCERD.- Que la superficie aproximada de la totalidad del
Area de Actuacidn, es de 443.653 m2.

En su virtud, ambas partes, QONVIENEN:

1.- El Ayuntamiento de Leganés Yy los Propietarios firmantes
del presente escrito, se comprometen a realizar los tramites nece-
sarios para proceder a la promocidn urbanistica de las parcelas re-
feridad, segun la delimitacidn que en plano adjunto al presente do—
cumento, se firma por ambas partes. ‘

2.- Que se actua sobre un total de 443.653 m?. El poligono -
sera desarrollado mediante Plan parcial, para los usos referidos en

el punto 3 que a continuacidn se resefia.
3.- Se incluye ordenanza en Anexo I del presente convenio.

4.- Todo el planeamiento se realizard de Oficio por el Ayun-
tamiento de Leganés, es decir, que tanto el plan Parcial como el —-
posterior Proyecto de Urbanizacidn se redactardn por 1os Servicios —
Técnicos Municipales, proporcionando los propietarios los medios ade
cuados para la realizacidén material de los trabajos.

5.- El sistema de actuacién sera el ‘de Compensacidn. Actual-
mente los propietarios de terrenos firmantes del presente escrito,
superan el 70% del suelo total del poligono que se propone. La apro-
bacidn inicial se realizard en el primer cuatrienio del Plan General

y se aprobard definitivamente en el primer o segundo cuatrienio.

6.- El Ayuntamiento de Leganés permitird la ejecucidn simul-

tadnea de las obras de construccidn y urbanizacidn, de conformidad -

con lo establecido en la legislacién vigente.

1.- Las Ordenanzas aplicables habrdn de ser desarrolladas en
el correspondiente Plan parcial, y se adjuntan en el Anexo al presen
te convenio.



Y en prueba de conformidad se firma el presente documento

en el lugar y fecha al pPrincipio mencionados.

Leganés, a (ADRLE de Ferheno

Fdo: Fdo:

/N
MLWUQW

de 1;4&;1



APROVECHAMIENTO DE CADA UNO DE I0S SECTORES DE SUELO URBANIZAZLE PROGRAMADO

COEFI- COZFI- COZFICIEN- COm'I-  APROVE. COFI- Exczso
CIENIZ = USOS DEL'  CLENTE TE EOMOGE- SUPER-  CISNIE  DJEL e CIZNTE APAOVE
. SECTCR = SECTOR DE 20NA HEFZACION TFICIZ INTENSI. TOR (H= APROV. CHAMISN
DENCMINACION  (3) () (D)  (Z=BxD)  M2.(F)  M2/M2(G) ExFxG¢)  I=&/F 1T0. %
1-MUNICIPAL 100 Zmaettell o o's 2u6.400  0'66 130.499 0'S28  Su'ees
3-VADEPELAYO 1'0 ‘—§§§§§§¥$§AL 1'0 1'0 294,700  0'55 162.085 ©'S550  56'67%
“ DEETSILIAS  1'0 %ﬁ%*{ 0'8 0'8  70.400 0'66 37,171 0°'S28  5a'86%
. 611.500 . 329.355
S-CASTANAR 0'?  sreicewes . 0,52 0,364 555.600 0'75 151.678 0,273 12,71%
€-POLVORANCA ~ 1'0  +iDOSELA T gig 0'60 341,400  0'75  153.63C 0°'450  47'Ou%
7-DEL CERRO 1'0 {ﬁf&%ﬁ T o 0'60  187.000  0'75 B4.150 0'450  47'0us
§~VALDERAS 0'8  \Thicems - 0'6 0'48  228.800 0'75 82.368 0'360 - 33'BO%
G-PORTILLO 0,6 HEOAIEIAY (0,425 0,34 443.653 0,70 105.589 0,238 0,00%
: _ 1.756.453  577.415
9-ZSTUDIANTES SUTem il - 39.900  1'33 - - -
11-AGUSTINOS i - 14,500  1'33 - - -
12-ENTREVIAS el - 224,600  1'33 - - -
13-NORTE SIoTEANIENT . - - 157.300  1'33 - - -
436.300
14—-POLVORANCA RtpAgTOS STEoar - - 662.500 - - - -
16-5EroRANCA - §§;f§¥355§¥§§§é' - - 52.800 - - - -
1,,_34..2171;:.»1\ - igmcxos LIBRES - 38.C00 - - - -
2A-Zery EnrEs ESPACIOS LIBRES = - 21.500 - - - -
22-con = ZSPACIOS LIBRES = - 19.700 - - - -
%2'3’:3%32‘:323”& SIS.GRE:ESPIIThR: T, Zitoos
: £56.500
!nm %g%*ﬁn‘m - - 144,000 - - - -
(Este sector comprende los viales de nusvo trazedo 14,000
y las ampliaciones de vi{as existentes, 1nclu;doa
como Bistemas Generales en el plano N2 3), ]
ALES.seeonceecesssvansracscscscnsonsonasocscsssone 3.804.753 806.770 0,2383

10S SIGUIENTES SECTORES (Nos. 19,

N q__ALAMI'.DA
S 5EnPOSTA

SISTEMA GENERAL
ESPACIOS IIBRES

)y SE OBTENDRAN POR EXPROPIACION.

24.100

2u-PARQUZ SUR

()"

SISToNR ConNtiAL
ESPACIOS LIBRES

55.700

mm.ot.otol...-....nﬂ....o....l..‘..o..o....c.oo..

79.800




ORDENANZAS REGULADORAS DEL AREA DE INDUSTRIA DE CARRETERA.

l.- DEFINICION.

Comprende el area resenada como IA-26, en el plano n® 3 de Es-
tructura General-y Orgénica. ’

2.- USOS PERMITIDOS.

El destino de los terrenos sera el establecimiento de Indus-
trias y Comercios al servicio del automdvil, asi como de Accesorios y
Complementos; permitiéndose ademds (siempre que no se sobrepase el 30%
del total constuido), Industrias del Mueble, pequefia Industria Artesa-
nal no contaminante, Oficinas, restauracién y Ocio.

3.~ USOS PROHIBIDOS.
Se prohibe el uso de vivienda, salvo para el caso expuesto. en el

apartado anterior, asi como todos los usos que no se encuentran resefnados

en el mismo.

4.- CARACTER DE LA EDIFICACION.

Sera edificacidén en naves industriales exentas.

5.- OCUPACION MAXIMA DE SUEUDﬁ
La ocupacion maxima de Suelo podrd ser hasta del 65% de la super

ficie de parcela comprendida entre alineaciones exteriores.

6.- PARCELA MINIMA.

Se establecen dos tamafios de parcela con caracter de minimo:
el 50% del suelo serd para parcela con superficie minima de 10.000 m?
y el 50% restante de 5.000 m?

7.~ ALINEACIONES EXTERIORES DE LA EDIFICACION.
En fachadas a calles, laedificacidn deberd retranguearse como -

minimo 10 metros de la alineacidn exterior.



8.~ ALINEACIONES INTERIORES DE LA EDIFICACION.

La edificacidon debera retranquearse un minimo de 8 metros en -

parcelas entre 5.000 y 10.000 metros Cuadrados, y de 10 metros en las par
celas superiores a 10.000 metros cuadrados.

9.~ ALTURA MAXIMA- " |
La altura maxima permitida es de 7,50 mecrros.

10.- VOLUMEN MAXIMO.
El volumen maximo edificalbe es el resultante de aplicar conjun

tamente el porcentaje mdximo de ocupacidn Yy la altura mdxima permitida.

11.- CONDICIONES HIGIENICAS. !
Quedan‘totalmente pronibidas las emananciones de pPolvo o gases -

nocivos. La cantidad de polvo contenida en los gases o humos. emanados de ]as

industrias no excedera a 1,50 gramos por metro cubico.

12.- CONDICIONES ESTETICAS Y ORDENACIONES ESPECIALES.
En los frentes a calles o espacios publicos sera obligatoria la

disposicion de volimenes de forma que los edificios de oficinas subsidiarias
de la industria, se situen con frente a estos espacios.

Los espacios libres en los frentes de calles, o visibles desde -
las mismas, seran tratados como éspacios ajardinados o Como aparcamiento, -
no pudiendo destianrse en ningun caso a depdsito de material. Se prohibe en
fachada a calle o espacios libres Publicos el uso de materiales deleznables
Yy Otros gue no resistan en debidas condiciones el paso del tiempo, guedando
Prohibidos los rotulos pintados sobre fachada.

Los cerramientos son obligatorios en todos los linderos; en las
alineaciones a calles o espacios piblicos se realizaran con cerca metalica
O seto vegetal, sobre basamento de fébrica macizo de 80 cm. de altura maxi-
ma; el cerramiento comin a dos parcelas podra ser de fabrica hasta dos me-
tros de altura.

13.- NUMERO DE APARCAMIENTOS.
Debe ser previsto en el interior de cada parcela el espacio ne-

cesario para el estacionamiento de los vehiculos de carga, asi como el espa
cio destinado a carga Y descarga de los mismos Y el nimero suficiente de -
plazas de aparcamiento para vehiculos de turismo, a razon de una plaza por
cada 100 metros cuadrados de edificacidon. La superficie total destinada a
aparcamiento, nos sera en ningun caso inferior al 10% de la superficie total
de parcela. '




ILMO. AYUNTAMIENTO DE LEGANES

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

PLAN PARCIAL DEL POLIGONO IA-26 "EL PORTILLO"



III. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en los‘\Art.
13.2 g) de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacién
Urbana y Art. 63 del 'Reglaménto' de Planeamiento, uno de
los documentos del Plan Parcial es el Estudio Econbmico
Financiero con evaluacién del coste de las obras de urba-

nizacidén e implantacidén de los servicios.

A tal objeto pasamos a desarrollar las evaluacio-
nes econdmicas de la ejecucidn de las obras de urbaniza-
cidén y de la implantacidén de los servicios, siguiendo el
mismo orden establecido en el Art. 55 del citado Regla-

mento.



URBANIZACION

Explanacién y Pavimentacidn
Saneamiento y Alcantarillado
Distribucibén de agua y riego
Alumbrado PGblico
Telefonia

Energia Elécirica

Desviacidén de redes de ener-
gia eléctrica existentes

Jardineria y sefializacidn

....... 75

weeee e 25.

....... 18.

....... 74

e 18.

.900

.000.

.000.

000.

750.

.750.

948

.500.
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.000

000

.848.

000




La repercusién de la urbanizacién por metro cuadra-

do de parcela, es la siguiente:

- M2 de parcela bruta:

455.848.000

= 1.027 Pts./m2
443.653

- M2 de parcela neta

455.848.000

= 1.342 Pts./m2
339.553

No se encuentran incluidos en los anteriores costos
la redaccidén de los correspondientes proyectos ni los

gastos de promocién del Poligono.

El total de la financiacidén de los anteriores cos-
tos, se efectuard con recursos propios de los miembros

de la Junta de Compensacién.

La evaluacidén econdmica de la implantacidén de los

servicios y ejecucibén de las obras de urbanizacién, expre-



sa su coste aproximado, sefalando que las diferencias que
puedan producirse dependeradn del momento en que hayan de

implantarse unos y ejecutarse otros.

Tratédndose de una hipbdtesis, se ha utilizado como
unidad monetaria la valoracién de pesetas a primeros de
enero de 1.989, fecha de referencia en la redaccién del
presente documento. Para el caso de que por razones impre-
vistas la fecha de realizacidon de la ejecucidédn de las obras
a simple vista se pospusiera en el tiempo, serd& necesario
corregir los célculos que se obtienen en el presente Estu-

dio Econbmico Financiero en funcibén del incremento que

sufra el coste de la vida.




ILMO. AYUNTAMIENTO DE LEGANES

PLAN DE ETAPAS

PLAN PARCIAL DEL POLIGONGC IA-26 "EL PORTILLO"




IV. PLAN DE ETAPAS.

Como ya se ha indicado en la Memoria del presente
Plan Parcial, la justificacibn de este acuerdo se encuentra
tanto en el Plan General como en el Convenio Urbanistico

firmado al efecto para la ejecucibén del presente Poligono.

Este Plan Parcial establece una (Gnica etapa, cuya
viabilidad econbmica se hal;a suficientemente acreditada
por disponer de recursos que han posible la ejecucidn si-
multénea de la urbanizacidén y de la edificacibén. Por ello
de conformidad con lo establecido en el Art. 32 de la Ley
4/84 de 10 de febrero de la Comunidad de Madrid sobre Medi-
das de Disciplina Urbanistica, podré& ejecutarse simulté-
neamiento a la wurbanizacibébn la edificacibén del Poligono,
siempre que se haya asegurado la ejecucidn simulténea de
la urbanizacidén y se haya efectuédo las cesiones obligato-

rias y gratuitas de terrenos previstos en este Plan.

Al objeto de dar cumplimiento a 1lo establecido

en el Art. 54 del Reglamento de Planeamiento, se prevé:

UNA UNICA ETAPA DE EJECUCION, CON LAS SIGUIENTES



DETERMINACIONES:

a) - Duracién: DOS ANOS.
- Fecha de comienzo de los plazos: tres meses a par-
tir de la notificacibén de la aprobacién definitiva
" del Proyecto de Urbanizacién. 1
- Ejercicios previsibies de ejecucidn: 1.989 y 1.990

|
)
i b) Ejecucién de las obras de urbanizacién:

Primer ano:

- Abastecimiento de aguas = 90%
| - Alcantarillado = 90%
! - Energia eléctrica = 35%
‘ - Alumbrado Piblico = 25%
- Vial = se ejecutard el viario general. 80%
Segundo afio:
- Abastecimiento de aguas = 10%
- Alcantarillado = 10%
- Energia eléctrica = 65%
- Alumbrado Piablico = 75%

- Vial= se ejecutard el resto del viario. 20%




c)

Se ejecutarédn las obras e instalaciones correspon-

dientes a jardineria y sefalizacién.

Puesta en servicio del suelo destinado a equipa-
miento:

Una vez transcurrido el primer afio y con la casi
ejecucidn del viario general se pondrd en servicio
la totalidad de las reservas de suelo, correspon-
dientes a los equipamientos establecidos en el

presente Plan Parcial.

Al mismo tiempo y al haberse tramitado durante
el primer afo el preceptivo Proyecto de Compensa.-
cién, se habran incluido en el Patrimonio Muni-
cipal de Suelo, todos lo terrenos de cesibén obli-
gatoria, incluido el correspondiente 10% del apro-
vechamiento medio y los 62.000m2:de suelo industrial
complementario de cesidn gratuita recogidos en la mo
dificacién del Convenio.

Respecto a 1los servicioé de abastecimiento de agua
y suministro de energia eléctrica, 1los niveles
de ejecucidn se establecerédn de acuerdo con las

empresas suministradoras.
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Art.

Art.

Art.

20

39

TITULO PRELIMINAR

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Ambito Espacial.

Las presentes Ordenanzas del Plan Parcial
del TIA-26 ("EL PORTILLO") seré&n de aplicacibén a
la totalidad del suelo incluido dentro del Sector
IA-26 del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés,
que actualmente tiene 1la clasificacién de suelo

urbanizable programado.
Ambito Temporal.
El presente Plan Parcial entra en vigor

con la publicaciébn del acuerdo de aprobacidén defi-

nitiva. Su wvigencia es 1indefinida, sin perjuicio

-de su revisiébn o modificaciébn.

Alcance Normativo.



Los documentos que con caracter normativo
componen el presente Plan Parcial, son los siguien-

tes:

1. Memoria

' 2. Planos de informacidén y ordenacién
3. Ordenanzas
4, Plan de Etapas

5. Estudio Econbébmico Financiero

Cuantas veces se hace alusibén en las presen-
tes ordenanzas, en forma abreviada a 1los textos
legales o reglamentarios que se indican a continua-
cién, se hace referencia a las disposiciones que

asimismo se expresan:

- Ley del suelo, a la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacidén Urbana, Texto Refundido aprobado

por Real Decreto 1.346/1.976, de 9 de Abril.

-~ Reglamento de Planeamiento, al Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo de la lLey sobre
régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana aprobado

por Real Decreto 2.159/78 de 23 de junio.
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-~ Reglamento de Gestiébn, al Reglamento de Gestién
Urbanistica aprobado por Real Decreto 3.288/1.978

de 25 de agosto.

- Reglamento de Disciplina, al Reglamento de Disci-
‘ plina Urbanistica, aprobado por Real Decreto

2.187/1.979 de 23 de junio.

- Reglamento de solares, al Reglamento de Edifica-
cidén Forzosa y Registro Municipal de Solares,

aprobado por Decreto 635/64 de 5 de marzo.

- Reglamento de Actividades, al Reglamento de Acti-
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligro-
‘. sas, aprobado por Decreto 2.414/67 de 30 de no-

viembre.
Art. 492 Administracidén Actuante.

La competencia para la ejecucidédn del presente

Plan Parcial 1la tiene atribuida el Ayuntamiento

de Leganés (Madrid).




Art.

Art.

Modificaciones.

La modificacidén de cualquiera de los elemen-
tos del presente Plan Parcial, se sujetard a 1los
mismos tramites seguidos para su formacidén. No
se considera modificacidén los ajustes de nmd%cién

en + 10% de la superficie o dimensiones.
Terminologia de conceptos.
En el presente Plan Parcial regirid la misma

terminologia y definicién de los distintos concep-

tos establecidos en el Plan General Municipal de

Leganés.




Art.

Art.

7¢

TITULO I
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I: Calificacidn del Suelo.

A
El suelo comprendido en el Plan Parcial IA-26 "EL
PORTILLO" a efectos de calificacién y usos del

suelo se divide en las siguientes zonas:

a) Industria y almacenes
b) Comercial

c) Deportiva

d) Civico-social

e) Zonas verdes

f) Red viaria N
Uso de Industria y Almacenes

Es el wuso predominantev del Poligono. Dado
el caracter especifico que ha motivado el desarro-
llo del presente Plan Parcial; las industrias que
hayan de asentarse, estardn vinculadas directamente

al SECTOR DEL AUTOMOVIL (Exposicién y venta de



vehiculos; talleres de reparacidén; fabricacidén de

‘vehiculos, piezas o detalles; fundas y complementos,

etc.). No obstante, y dada la extraordinaria dificul-
tad para conseguir asentamientos exclusivos, se
admite adem&s que hasta un 30% del total, puedan
ser otras industrias y almacenes, artesania, reﬁtau—
racidén, pequefa industria del mueble, estaciones
de servicio, etc), en general cualesquiera activida-
des industriales y artesanales. Con objeto de evitar
dudas de 1interpretacién y en la intencibén de que
"la fachada" principal del Poligono represente exclu-
sivamente actividades especificas del autombévil,
este 30% de suelo para otros usos, se contempla
en las parcelas principalmente menores a 10.000
m2 que se localizan en la banda sur del Sector,

que son las parcelas sefialadas con los nimeros:

11,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26 y 27.

Todas ellas representan en superficie, el

30% de la superficie de suelo industrial neto del

Plan.




Art. 9¢°

Art.10¢

Art.11¢

Art.12e

Uso comercial.

En el cual el uso caracteristico es la com-
pra, venta o permuta de géneros o mercancias, per-
mitiéndose ademds actividades complementarias inhe-
rentes a este tipo de Centros Comerciales; tales
como ocio y tiempo libre, restauracidén, pequefias

oficinas, etc.
Uso deportivo.

Terrenos, edificio e instalaciones desti-
nadas a la préctica y ensefianza de los distintos

deportes.
Uso Civico-social

En el cual el uso caracteristico es el equi-
pamiento de uso pUblico, tales como servicios muni-
cipales, asistenciales, sanitarios, de espectécu-

¥

los y reunién, cultural y oficinas piblicas.

Uso de zonas verdes



En el cual el uso caracteristico es la planta-

cidén de arbolado y jardineria.

Art.132 Uso Red Viaria
® ‘

En el cual el uso caracteristico es el viario

general.




Art.14¢

Art.15¢

CAPITULO II. De los estudios de detalle.

Estudio de Detalle.

1.- El Estudio de Detalle es el instrumen-
to mediante el que es posible completar o adaptar
las determinaciones relativas a alineaciones, ra-

santes u ordenacién de volimenes del Plan General

y las de los Planes Parciales y Especiales.

2.- El Estudio de Detalle no alteraréa, en
modo alguno, las determinaciones fundamentales
del Plan.

Los Estudios de Detalle se someter&n a las condi-
ciones due establece la Ley del Suelo en sus arti-
culos 6 y 14, el Reglamento de Planeamiento en
sus articulos 65 y 66 y cuantas les imponga el
Plan Parcial, que en su caso, complete o adapte.
Sus determinaciones sé expondrédn en los documentos

siguientes:



a) Memoria justificativa en la que se recojan las

conclusiones del andlisis urbanistico y se expresen
los criterios para la adopcién de las determinacio-
nes que se establezcan; en ellas se harén expli-
citas las razones que han aconsejado la formulacién
del Estudio de Detalle. Contendré& un estudio compa-
rativo del aprovechamiento resultante de la aplica-
cién de las determinaciones del Plan que le da
cobertura y las establecidas por el Estudio de

Detalle.

Planos que, a escala adecuada, y como minimo 1:500,
representan gréficamente 1las determinaciones del
Estudio de Detalle en su posicién altimétrica y
planimétrica y en la disposicién de su forma volu-
métrica cuando proceda, vy expresen, en su caso,
la relacibén de éstas con las anteriormente existen-
tes. Cuando se trate de ordenar o reordenar volG-
menes edificables se realizard una perspectiva
en proyeccidén isométrica que exprese, en su caso,
la relacién de la ordenacidén de los volGmenes :del

Estudio de Detalle con las de la Ordenacidn proce-

dente.




CAPITULO III1. De las Parcelaciones.

Art.1692 Se considera parcelacién la divisién simulténea
0 sucesiva de terrenos en dos o mas lotes.
® \
No podré efectuarse ninguna parcelaciédn

sin que previamente haya sido aprobado el presente

Plan Parcial.

Art.172 El1 Proyecto de Parcelacidén contendrad como minimo

los siguientes documentos:

1. Memoria

2, Ordenanzas aplicables a cada una de las
. parcelas.

3. Planos a escala adecuada en los que se

reflejan:

a) Referencia y concordancia con el Plan -
Parcial.

b) Delimitacién exacta de cada una de las
parcelas resultantes en el que se fe -

fleje las cotas de las mismas.



Art.18¢

CAPITULO 1IV: De las reparcelaciones.

Se entiende por Reparcelacibén 1la agrupacién de
fincas comprendidas en un Poligono o Unidad de
Actuacibébn para su nueva divisién ajustada al Plan,
con adjudicacién de las parcelas resultantes, a
los interesados, en proporcidn a sus respectivos
derechos, y a la Administracién competente en 1la

parte que corresponda.

El expediente de Reparcelacién se atendré
a lo dispuesto en el Titulo III, del Reglamento

de Gestidn Urbanistica.



CAPITULO V: Del Proyecto de Compensaciédn.

Art.192 En el sistema de Compensacidédn la distribucibén de

los derechos de todos los interesados en el Poli-
gono, Unidad de Actuacidén o propietarios de iuelo
exterior adscritos al mismo, se efectuar& a través

del Proyecto de Compensacidbn.

El Proyecto de Compensacidén se tramitaré
de conformidad con lo dispuesto en la Seccibén 52
del Capitulo II del Titulo 52 del Reglamento de
Gestidén Urbanisistica, y contendrd 1los documentos
exigidos en la mencionada Seccién completados con

lo dispuesto en el mismo Reglamente para los Pro-

yectos de Reparcelacién.




Art.20¢°

Art.21¢

CAPITULO VI. Del Proyecto de Urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacién es un proyecto de obras
que tiene por finalidad llevar a la préactica las
determinaciones correspondientes del presente‘Plan
Parcial. No podréd contener determinaciones sobre
ordenacidén, régimen del suelo o de la edifica -

cibn.

El Proyecto de Urbanizaci6én se integrarad por los
documentos sefilalados en los Arts. 15 de 1la Ley
del Seulo, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento
y ajustados a la distribucibébn y especificaciones
establecidas en el Plan General de Ordenacibén Urba-
na y a las reglas sobre normalizacién de elementos
constructivos que dicte el Ayuntamiento de Leganés

(Madrid).



CAPITULO III. Normas particulares de cada zona.

ZONA DE INDUSTRIA Y ALMACENES

1. DEFINICION

Comprende 1las &reas asi calificadas en el plano

n? 3 de Estructura General Orgénica.

2. USOS PERMITIDOS

El uso predominante es el de industria en sus cate-
gorias 12 y 22, asi como el de almacenes en Qeneral, permi-
tiéndose ademés el uso de viviendas, siempre que estén
destinadas a vigilantes de 1la industria. Como minimo un
70% del total del suelo urbanizado, estard dedicado a In-
dustrias o Actividades al servicio del Autombévil; siendo
el 30% restante, de libre disponibilidad industrial (otras
industrias, almacenes, talleres, artesania, etc) Se permite
ademé&s el uso de oficina ligada al uso industrial, en un
maximo del 12%.

Se admite el uso de vivienda para guarda en parce-

las superiores a los 5000 m2, en la proporcidn de 1 vivien-

da por industria.



3. USOS PROHIBIDOS

Se prohibe el uso de vivienda, salvo en los casos

expuestos en el apartado anterior.
4, CARACTER DE LA EDIFICACION.

Edificacién en naves industriales, exentas o agru-

padas.

i

5. OCUPACION MAXIMA DE SUELO

La ocupacidén de suelo podrad ser hasta el 65% de
la superficie de parcela comprendida entre alineaciones

exteriores (Parcela Neta).
6. PARCELA MINIMA

Cualquier parcela para ser considerada como edi -
ficable deberd tener una superficie minima de 5.000 m2,
con un minimo exigido del 50% del Poligono en parcelas

de 10.000 m2 de superficie.




7. ALINEACIONES EXTERIORES DE LA EDIFICACION,

En fachadas de calle la edificacién deberé retran-
quearse como minimo 10 metros de la alineacién exterior

de parcela.
8. ALINEACIONES INTERIORES DE LA EDIFICACION.

La edificacidédn deberéd retranquearse un minimo de
5 metros de todos los linderos con otras parcelas, segun

los siguientes criteros:

- Parcelas hasta 5.000 m2: 10 mts. a fachada

5 mts, al resto de linderos
- Parcelas de 5.000~10,000 m2 : 10 mts. a fachada

8 mts. al resto de linderos
- Parcelas de més de 10.000M2:10 mts. a fachada

10 mts. a todos los linderos
9, ALTURA MAXIMA

La altura maxima permitida eé de 7,50 mts. (I1I
Plantas), como caso singular y en elementos complementarios
de la Industria, se permitird sobrepasar esta altura hasta
un limite de 15 mts., en superficies no mayores del, 5%

de la construccidn.
10. VOLUMEN MAXIMO.

El volumen maximo serd igual a la superficie méxima

de ocupacibn por la altura.




11. CONDICIONES HIGIENICAS.

Son las recogidas en las normas del Plan General.
Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de"polvo o)
gases nocivos. La cantidad de polvo contenida en los gases
o humos emanados de las industrias no excederd a 1,50 gra

mos por metro cibico.
12. CONDICIONES ESTETICAS Y ORDENACIONES ESPECIALES

En los frentes a calles o espacios piblicos seré
obligatoria la disposicibén de volimenes de forma que los
edificios de oficinas subsidiarias de 1la industria, se

situen con frente a estos espacios, si las hubiere.

Los espacios libres en 1los frentes de calles o
visibles desde las mismas, seré&n tratados como espacios
ajardinados o como aparcamiento no pudiendo destinarse

en ningdn caso a depdsito de material.

Se prohibe en fachada a calle o espacios libres
piblicos el uso de materiales deleznables, u otros que
no resistan en debidas condiciones el paso del tiempo,
quedando prohibidos 1los rétulos pintados sobre fachada
y que no guarden unas condiciones estéticas adecuadés a

la dignidad del conjunto.

Los cerramientos son obligatorios en todos 1los



linderos; en las alineaciones a calle o espacios pGblicos

se realizardn con cerca metédlica o seto vegetal, sobre
basamento de f&brica maciza de 80 cms. de altura méaxima;
el cerramiento comin a dos parcelas podrd ser de fébrica

hasta dos metros de altura.
. 13. NUMERO DE APARCAMIENTOS 4

Ademés de los sefialados en el plano de viales vy
aparcamientos, se exige en el interior de cada parcela,

al menos uno por cada puesto de trabajo y no menos de 10%

de la superficie de la parcela.




ZONA COMERCIAL

1. DEFINICION

Comprende la zona asi calificada en el plano de

zonificacidén del presente Plan Parcial.
2, USOS PERMITIDOS

El wuso caracteristico es el de comercial, para

el servicio del Poligono.
Se permite el uso de oficina al servicio del comer-
cio y el uso de vivienda para guarda y vigilancia, en las

condiciones fijadas en el P.G.0.U., asi como otros comple-

mentarios de ocio, tiempo libre, restauracién, etc.
3. USOS PROHIBIDOS

Se prohibe el wuso industrial y el dé viviendas

salvo el de guarda y vigilancia indicando anteriormente.

4. CARACTER DE LA EDIFICACION

Edificios exentos o agrupados.




5. OCUPACION MAXIMA DEL SUELO

Seréd el 65% sobre solar. El resto de la parcela

seréd de espacio libre ajardinado aparcamientos.

6. PARCELA MINIMA

La parcela minima es la resultante de la Ordenacidn
propuesta en el presente Plan Parcial. Cualquier divisién
de la propiedad, se efectuard en base a los preceptos esta-
blecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y disposiciones

concordantes.

7. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

La altura méxima permitida ser&d de 2 plantas (7,50
mts.) permitiéndose semisbétanos o sbtanos como almacén
de los locales comerciales o como garaje sin que ello ocupe

volumen.

8. VOLUMEN MAXIMO

El volumen maximo serd& igual a la superficie méaxima

de ocupacidn por la altura permitida.




9. NUMERO DE APARCAMIENTOS

Deberadn ser previstos en el interior de cada parce-
la a razén de uno por cada 100 m2 de edificacién y en una
proporcién no inferior al 10% de 1la superficie total de

la parcela.

\

En cualquier caso este 10% superard (entre todas

las' parcelas), las 536 plazas que restan para cubrir las

exigencias de Ley.




ZONA CIVICO SOCIAL

1. DEFINICION

Comprende la zona asi calificada en el plano de

zonificacién del presente Plan Parcial.
2. USOS PERMITIDOS

Se permiten todos 1los usos de tipo plUblico,
tales como servicios municipales, sanitarios, asistencia-
les, de espectéculos y reunibn, culturales y oficinas pl-

blicas.

Puede admitirse exclusivamente el uso de vivienda
destinada al personal adscrito al funcionamiento de 1la
instalacibén, siempre que esté al servicio de uso predo-

minante.
3. USOS PROHIBIDOS

No se permite el uso de industria o almacenes en

ninguno de sus grados o situaciones ni uso comercial.

4, CARACTER DE LA EDIFICACION




La disposiciébn de volimenes libres. A todos los
efectos se tendrd en cuenta la Ordenanza 5.8 para &reas

de Equipamiento Urbano de las NOrmas Urbanisticas del Plan

General.




ZONA DEPORTIVA

1. DEFINICION

Comprende la 2zona asi calificada en el plano de

zonificacién del presente Plan Parcial.

2. USOS PERMITIDOS

Se permiten exclusivamente &reas de equipamiento
deportivo, cubiertas o al aire libre, de uso de propiedad

piblica.

3. USOS PROHIBIDOS

Se prohiben todos 1los usos no especificados en
el apartado anterior,

4. CARACTER DE LA EDIFICACION

H

La .disposicibén de volGmenes es libre, con una altura
méxima de 7,50 mts.




5. OCUPACION MAXIMA DEL SUELO
Serd el 65% sobre parcela ya reparcelada.
. 6. EDIFICABILIDAD

El volumen maximo seré el resultado de multiplicar

la ocupacidédn maxima permitida por la altura.




ZONA RED VIARIA

1. DEFINICION

‘ Constituyen aquellos espacios cuyo uso exclusivo
1
es el de la circulacibén rodada y peatonal, asi como para

el alojamiento de las redes generales de servicios piblicos.
2. AREAS DE APLICACION

Se definen en el Plano de Zonificacién del Plan

Parcial.
3. CONDICIONES DE uUSO

Esta zona esté& dedicada al uso exclusivo de la
circulacidén rodada y peatonal.
Podr&dn autorizarse instalaciones de apoyo y servi-

cio al viadante, como puestos de venta de bebidas, periddi-

cos, flores o similares.

4, CONDICIONES DE VOLUMEN



No se establecen ya que no se permite ningun tipo
de edificacidén, salvo las instalaciones temporales indica-

das anteriormente.

5. CONDICIONES HIGIENICAS

Las entidades Administrativas responsables cuidarén
con la oportuna regularidad del mantenimiento y conserva-
cién de estos espacios pOblicos y de las redes de servicios
que los surcan, procurando que las calles se mantengan

con decoro y limpieza.

6. CONDICIONES ESTETICAS

Aparte de lo indicado en el punto anterior sobre
el oportuno decoro de las calles, hay que afadir que las
instalaciones que se autoricen (puesto de peridédicos, etc.)
responderdn al caracter de la zona evitando que desentonen

con el medio urbano que les rodea.

7. REPOBLACION DE ARBOLADO EN LAS VIAS

Los mérgenes exteriores de las vias y alineaciones

de parcelas serén repobladas con lineas de especies arbb6-




reas seleccionadas entre las autbéctonas de la zona.




ZONA VERDE
1. DEFINICION

Comprende las A&reas asi calificada en el plano
1
de zonificacién.

2. USOS PERMITIDOS

Se permitirdn los usos reglamentados en las orde-

nanzas 5.9.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

4. OCUPACION MAXIMA DE SUELO

El total de 1las edificaciones no sobrepasaréd el
2% de la superficie total.

5. ALTURA MAXIMA

No podré& sobrepasar de una planta.




6. VOLUMEN MAXIMO

La edificabilidad mixima ser&d de 0,02 m2/m2

En todo caso se atenderd a 1lo dispuesto en 1la

Ordenanza 5.9 de las Normas Urbanisticas del Plan Generél.

LEGANES, DICIEMBRE DE 1.988.-

Fdo.
EL ARQUITECTO MUNICIPAL
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