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1.1.

’ ' e
. . . S,
a zona objeto de estudio es la correspondiente a ilos

terrenos de finca inicial de D2 Francisca PONS FARRERAS,

-~

ey
gque se halla situada al Este del Término Mun%ﬁ%pﬂiﬁégx

Alcorcdn, entre los poligonos urbanizados d f@%mstfu¢_$x

tora Peninsular (COPESA), y D. Javier RUIZ deﬁé?ANéﬁf'f

h"l I‘".(u“v
- N . N . 'ﬁ\\‘ <, e o n.\"‘,)."/‘-l
Sus limites territoriales determinantes, soﬁﬁéq%%§§2cp

guientes: al Norte, en linea recta de aproxima
260 m., con la zona Residencial de San José de Valderas;

al Este en linea suavemente quebrada, con direccidn

Noroeste-Sureste con la colada de Esparteros de 20,89 m.
de ancho gque discurre a lo largo de los Términos Muni-
cipales de Alcorcdn y Leganés; al Sur con terrenos del
Término Municipal de Leganés y la carretera de Alcorcdn
a Leganés; y al Oeste en linea recta de aproximadamente

645 m. con el sector urbanizado de COPESA.

Los terrenos de COPESA y de Diia. Francisca PONS FARRERAS
caen dentro del Término Municipal de Alcorcdn, mientras
que los de D. Javier RUIZ de ARANA se ubican en terrenos

del Término Municipal de Leganés.

Determinaciones y previsiones del planeamiento superior:

Las directrices generales de Ordenacién del Sector In-
dustrial de San José de Valderas, fueron aprobadas ini-
cialmente en Junio de 1964, a través de un Proyecto de
Ordenacidn presentado por COPESA, ratificado por acuerdo
de COPLACO con fecha 29 de Noviembre de 1967.

[l

Y.
.
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una zZona verde correspondiente a todo—el

o corredor de unos 20 mts. de ancho, :
determinado y que parecia obedecer a la prevision de un
posible viario de circunvalacidén o enlace con otros

Sectores Industriales existentes en la zona.

El planeamiento vigente en la zona es el determinado en
el Plan General de 1987.

Caracteristicas Naturales del Territorio:

La descripcidn detallada de los terrenos es objeto de un
apartado especial relativo al medio fisico, incluido en

la documentacidon del presente Plan Parcial.

Cabe sefialarse no obstante algunos aspectos de interés,
tales como la existencia al Noroeste del poligono de una
zona natural arbolada, con pinos de mediano porte y
antiguedad superior a los 30 anos, de 1 Ha. de extensidn
aproximadamente. Dicha masa arbolada se sittia a caballo
entre el Sector Industrial objeto de estudio, y el Po-

ligono Residencial colindante con planeamiento aprobado.

Una via pecuaria de 20,89m. de ancho recorre y delimita
el poligono al Este del mismo discurriendo a lo largo

los Términos Municipales de Alcorcdn y Leganés.

El terreno en cuestidn presenta una ligera pendiente de
inclinacidén no superior al 3% en la direccidn NO-SE

siendo su extremo Sur, el de menor cota.
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Los vientos dominantes son los de{c NA%ﬁé
cuencia y por orden de fuerza e intensidad aparecen 1los
vientos de direccidén S.; E.; SE y N. La capacidad de
dispersidn de contaminantes debido a estos vientos es
buena, superando en limpieza atmosférica a las aglome-

raciones urbanas mas prdximas.
La capacidad de carga de los terrenos es media, pudiendo

aparecer asentamientos de mediana magnitud, en las pri-

meras fases de la construccidn por lo general.

Infraestructuras existentes:

Aunque en la actualidad muy deteriorado, existe una

incipiente Infraestructura Viaria, consistente en una

sub-base de hormigdn de unos 25 cm. de espesor y 7 mts.
de ancha cuyo trazado se mantiene en gran medida, aunque
parte del mismo haya de ser demolido para el conveniente

replanteo y trazado del nuevo viario previsto.

Dicha red viaria enlaza sobre todo con el Poligono co-
lindante de COPESA, al Oeste del poligono en cuestion,
terminando sus vias transversales en la colada de Espar-
teros, via pecuaria antes descrita, situado al Este del

mismo.

La existencia de algunas edificaciones en el interior de
la zona a urbanizar, con desarrollo de actividades in-

dustriales, ha determinado el trazado de una Red Hori-
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La infraestructura desrﬁta carece de los imbornales o
absorbederos necesarios y sirve QGnicamente a la evacua-
cidn de una sola edificacidén discurriendo a contrapen-
diente dada la necesidad de enganchar con la infraes-
tructura general del territorio colindante que discurre
a todo lo largo y ancho del Poligono Residencial hasta
llegar al Arroyo de Butargue junto a la via del ferro-

carril al Noreste del Término Municipal.

La Red de Abastecimiento de aguas al poligono estd ga-

rantizado por diversos puntos. Al Norte del mismo existe
un ramal de 500 mm. proviniente del Poligono Residencial
con acometida prevista a un Ramal de 600 mm. que pro-
viene de lo que el Canal de Isabel-II, entidad encargada

del suministro, denomina la "Cintura del Sur".

De este ramal (@ 600 mm.), en el cruce de la actual c/
del Metal, con la futura Avenida del Pinar, saldra un
ramal de @ 300 mm. a través del cual se producira el
abastecimiento o conexidn principal de la red proyecta-
da. El conjunto se enlazard también con el ramal de ¢
300 mm. situado en la parte inferior del lindero OQeste,

formando asi una red mallada.



Por lo que respecta a la Red Eléctrica, destaca la exis-

tencia de una red de Alta Tensidn de 132 KV, que atra-
viesa el poligono por la zona Norte del mismo con direc-
cién E-0, vy otra red de Media Tensidén de 15 KV., que
atraviesa el poligono por su mitad y que sube 1luego
siguiendo 1la colada de Esparteros hasta alcanzar el

Poligono Residencial.

Es de ésta uUltima de la que se prevee el enganche para
la implantacidn de la red correspondiente que abastezca

las necesidades de la zona a urbanizar.

No existe alumbrado viario alguno resumiendose a uno o
dos puntos de 1luz sobre postes o farolas elementales
situado en acceso Sur del Poligono, junto a la edifi-

cacibén existente.

Usos y Edificaciones existentes

No existe en la actualidad otro uso que el Industrial
dentro del Poligono estando prevista una reserva de

suelo para Zona Verde de Uso publico.

Ligados a la actividad industrial, cuyo uso unico vy
especifico se determinan en el Plan General vigente
existen dentro del poligono, 1 edificio convencional de
tipo industrial y 2 Plantas o Instalaciones de produc-
cién de hormigdn cuya ocupacidn y caracteristicas se

describen en uno de los Anejos a la presente Memoria.
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planeamiento comprende un territorio de 170 14@ 1n23,
dividido entre seis propietarios dlferentas segun Cla

proporcidn y superficie que se detalla en eIEQQQ%S/;6j4

\\
de esta Memoria. ‘

Todos los titulares son propietarios de suelo, afecto a

las cargas que se deriven del planeamiento.

La finca matriz gque englobada todas las actualmente
. existentes era propiedad de Dfia. Francisca PONS FARRE-
RAS, gquien con posterioridad segregd y vendid, parte a
diversos compradores, siendo en la actualidad la titular
mayoritaria dentro de la zona.
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poblacional del Término Municipal. Saoadnay 2t s aa

De acuerdo con estudios realizados e s el 3er
Municipio de 1la provincia en nimero de Jtrabitantes des-

pués de Leganés y Mdstoles.

El censo de 1981 arrojdo la cifra de 141.847 habitantes,

de los cuales 70.492 eran hombres y 71.325 eran mujeres.

El nimero de viviendas era de 42.964, con una densidad
bruta de aproximadamente 43 habitantes/Ha., y una den-
sidad sobre suelo residencial ocupado de 579 hab./Ha.

Seglin el censo de 1981, la poblacidn activa de Alcorcén

asciende a 46.409 personas, de las cuales 7.242 estaban

en paro.
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En el sector secundario la 1ndust;r1aaud& os transfor-
g trabajadores
empleados, 1la misma; le siguen los ‘Talleres de repara-

cidén de automdviles.

La base industrial de Alcorcdén depende de la pequefia y

de la mediana empresa.

Un cuadro revelador es el siguiente:

ZONA (%) (%)
ESTABLECIM. EMPLEOS
Casco 40 20,7
Ctra.Extremadura 4,2 1,7
Polig.Urtinsa 20,2 42,3
Polig.S.J.Valderas 5,6 9,9
Polig.Ind.Especiales 7,00 8,9
Ctra.S.M.vValdeigleias 1,7 3,0
Ventorro del Cano 21,3 13,5

Este cuadro revela que la zona mas importante en cuanto
al nimero de empleos es el Poligono de Urtinsa el mas

importante.

La Construccidén y el Sector Inmobiliario, fundamental en
el gran crecimiento urbanistico y demografico, suponian
en 1975 un 16,5% de los activos.

Por lo que respecta al Sector Terciario, existen 2.650
establecimentos, lo que supone 10 veces el numero de las
Industrias existentes. En dichos establecimientos se da
empleo a unos 6.400 personas (aprox. 50% del total de
todo el Municipio).

El 25% de 1los comerciantes minoristas se agrupan en

Galerias de Alimentacidn.
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1. -RELIEVE Y CARACTERISTICAS FISIOGRAF%CAEL
2. -EDAFOLOGIA Y CAPACIDAD USO AGRICOLA.
3. -VEGETACION NATURAL.
4. -ANALISIS DEL REGIMEN DE VIEﬁTOS Y CAPACIDAD Dé%TF
‘ SION DE CONTAMINANTES AEREOS.
5. -EVAPOTRANSPIRACION POTENCIAL: BALANCE Y DEFICIT HIDRI-
co.
6. -FITOCLIMA.
7. ~AGROCLIMATOLIGIA.
8. —-CONFORT CLIMATICO.
9. -CONSIDERACIONES PAISAJISTICAS.
. 10. -SECTOR PRIMARIO AGRICULTURA.
* NOTA: Nos referiremos aquellos puntos que intervengan

con cierta importancia en el sector estudiado
referido a su destino final como suelo urbano

industrial.
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uien linda, y se ve atravesado por la carretera N
Extremadura desde su Km. 11, al 16,5. ‘
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La posible raiz etimolbgica, derivaba de la 1mporta§§e/

tradicional industria alfarera. E1l alto de las Cruces,
junto al Ventorro del Cano, al norte del municipio,
tiene una altitud de 738,5 mts. y el propio Ventorro de
741 y a €l se le debe considerar la cota mas alta del
término. |

Carece de accidentes geograficos dignos de mencidén, es
eminentemente 1l1llano y tiene el mismo aspecto que 1los
contiguos integrados todos ellos en 1la campifia del

suroeste de Madrid.

Limita al Noreste con Madrid, al Sureste con Leganés, al
Sur con Fuenlabrada, al Suroeste con MoOstoles y al
Noroeste con Villaviciosa y Boadilla del Monte.

El término de Alcorcdn se localiza al SW del de Madrid.
En la divisoma hidrografica de as cuencas del rio
Manzanares y del rio Guadarrama.

El término es una penillanura morfologicamente inclinada
hacia el S. y hacia el W.

Las cotas mas altas, el Ventorro del Cano, de 725
m.s.n.m. y las inferiores de 670 m., al SE y SW del

término. La diferencia maxima de cotas es de 50 mts.

Morfologia suve, ligeramente ondulada, paisaje tipico de

la campina .del piedemonte de la llamada facies Madrid.

7 Ha., esta situado al Suroeste del del Madéid c n 1
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La subcuenca del Sapo es la mas 1mpos¢g§ por recoger

la mayor parte de los vertidos.

Al Sur se observa la presencia de una tercera depresién
de cardcter endorréico, que seria la que facilitase que
afloren las aguas a la laguna Mari Pascuala, ya en
Leganés, de no ser por el significativo descenso de 1la

capa freatica.

En la vertiente occidental se detectan cuatro subcuen-
cas: la del Majuelo, la del arroyo de la Madre, y en las
de los arroyos del Soto y del Regueros.

Al sur de la subcuenca del arroyo de 1la Madre se en-
cuentra la del Soto.

Litolbgicamente, la provincia de Madrid es de suelo
pardo no calcico casi absolutamente constante en el Sur

y en particular en el municipio de Alcorcén.

La potencia de estos sedimentos detriticos, es grande y
nunca inferior a los 150 m. segln los sondeos realizados
en la Venta de la Rubia en el cual se observa la alter-
nancia de arenas y arcillas con predominio de las pri-

meras en los tramos intermedios.

El area fuente de estas series detriticas es sin lugar a
dudas la Cordillera Central, y estan formadas en dGltima
instancia por arenas procedentes de la erosibén, acarreo

y depdsito de los materiales igneos y metamdrficos de la
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arcillas hace pensar en variaciones clima&igcag# coinci-

dentes con ciclos erosivos. !

El término de Alcorcdn divide sus suelos en funcidn del
. grado de evolucidn, de forma que las zonas altas -mas
estables- han desarrollado formas hidratadas con cap-
turas cahodnicas que los hacen mds aptas para la agri-
cultura. Las zonas intermedias =-de mas facil erosidn-,
son los puntos donde aparecen 1los materiales origen de
relleno, escasamente evolucionados; por Ultimo en los
escasos valles y barrancos, o zonas deprimidas morfoldo-
gicamente se encuentran materiales semievolucionados
como consecuencia de la erosidn y transporte en un medio

saturado hidricamente.

Los suelos de mayor calidad se concentran en el centro
del término y en sus zonas mas altas (suelos pardos no

" calcicos, SP C, y clase agroldgica B ).

Es caracteristico el predominio de los Pardo no calcico
completos o de la Facies Madrid normal (SPNC o FN) que
en conjunto llega a abarcar el 50% de la superficie del
término, en mezcla con la Facies Truncada de los suelos

Pardos no calcicos erosionados.
Al Sur del término este suelo se asocia con la Facies

Hidromorfica, o de seudogley; este facies ocupa alre-
dedor de 10%.
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Por @ltimo los suelos jovenes de sedlggnﬁps] 1uv1a1es,
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muy invadidos por la urbanizacidn, apafre en\enﬁcabecera,

del Culebro. ﬁé? Q‘
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- Asociaciones de suelos de Alcorcon.*\ﬁ}c»

En los procesos edaficos: Erosibdn, Removilizacién, En-
doreismo, se han originado las asociaciones de suelos

siguientes:

’-%““H_v DT IVARERTS
‘ 1. Facies Normal + Facies Truncada. ReCOEL R {
R L] s."\,

L
f:\ln{'ul C§S
X0

ik

"'.’i"\'

3. Facies Fosilizada + Facies Normal.

4. Facies Normal + Facies Cbncava.
5. Sedimentos Fluviales.

Habida cuenta de 1las facies originales (arcdsicas o
normales) y en funcidn de los procesos atados anterior-
mente y de la intensidad y tiempo que han actuado, ten-
. dremos suelos mas o menos desarrollados, aunque al ser
una zona alta de divisoria (hidrograficamente de dos méas
importantes - Guadarrama y Manzanares) se presta a pro-

cesos de erosidn generalizada.

1.1.2. EDAFOLOGIA Y CAPACIDAD USO AGRICOLA.

El andlisis de la Capacidad de Uso Agricola del Suelo es
una interpretacidén del mapa edafoldgico, no consideréan-

dose en el sector considerado objeto de P. Parcial.
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ante a Alcorcdn a traves de una¢\3£§ya MMas O menos
ograda de suposiciones basadas 4ﬂahextrapolac1on de

os y 51tuac1ones ajenas al propv

A Y
Podemos aventurar al menos el nm np% ima . de /la zona.
C ‘l?enm o

é%ﬁ cQ continen-

Este seria el fitoclima (Walther y Tig
tal, al que corresponderia 1la forma01on fision6mica
durilignosa al estado de bosque (o durisilva) consti-
tuida por un bosque siempre verde y esclerdfilo a base
de encinas (la pobreza en Ca de los suelos y la relativa
. benignidad invernal limitarian la presencia de quejigos
y demds caducifolias, excepto en los arroyos, donde se

enstalarian las choperas de Populion Albae).

Lo que realmente se encuentra extensivamente son &areas
de dimensidén variable ocupadas por extensiones gque son
producto de 1la regresidn (desaparicidn) de aquellos
encinares, y que por ello se consideran etapas seriales
en la regresidén o (mas optimistamente) regeneracidén del

bosque esclerdfilo.

En el proceso de regresidon del encinar (durisilva) 1la
etapa de desarrollo inmediatamente posterior es el mato-
. rral mediterradneo (durifruticola) m&s o menos aclarado y
de continuar la degeneracidén el pastizal mediterraneo
oligotrofo. La formacidn dominante en Alcorcédn, es el
maquis o matorral aclarado, en segundo lugar el pastizal
de terdfitas alli donde el pastoreo extensivo ha causado

mas estragos.

Es posible encontrar individuos aislados, a veces acha-
parrados, relicticos del encinar primitivo, e incluso
parcelas en las que deliberadamente se cultivaron enci-
nas o alcornoques. No obstante, esas encinas sdlo

comienzan a ser frecuentes en los montes de Boadilla.
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En las areas cubiertas de M{tPREAN s9 hanggencontrado la

Quercus coccifera (cosco;agl Sﬁggggéﬂdlg oficinales (ro-
mero), Cietus ladaniferus %jara),u Thymus mas tichyna
(tomillo), Retama sphaerocarpa (retaff}f“epg., si bien
pueden distinguirse dos tipos de formé/§ones déqlnantes

7
bien diferenciables: los tomillares y&dos

caracteristicas de esta vegetacidn de ribera estaria muy

1
restringidas y localizada a algunos de los arroyos.

. En el resto de la superficie municipal se instalan las
tierras de labor (en el 90% de la superficie no urbani-
zada) que ocasionalmente pueden albergar, ademas de las
especies cultivadas y correspondientes a las hierbas,
alguna vegetacién mas permanente, pero siempre muy es-
casa dada la intensidad de cultivo y barbecho propia del

término en cuestién.

1.1.4. ANALISIS DEL REGIMEN DE VIENTOS DE ALCORCON: Dieciocho

Conclusiones:

. Estudiaremos por separado los vientos nocturnos y diur-
nos en las cuatro estaciones, teniendo en cuenta sus
velocidades, y posterior reflejo en el viento vectorial

y en las rosas de vientos correspondientes para esta-

blecer por ultimo las caracteristicas medias del afio.
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Frecuencia de calmas nocturnas:

Primavera ........ccieeveeeenn. #S'% UN ”;69 1?}888
ElL SECRETA?IU

Verano .....cceeeececcescnceese 51,6 % R

e

OtOflO tivvenovnnnnennnnns ceee. 66,6 % 7.

Por tanto la velocidad media

nocturnos -sea igualmente baja:

‘ Intensidad de velocidad media:
"ir % D
. SO GIAS .L(;’"’T VAL
Primavera .....eeeeseesnsoneees 7,9 . bt
I % pgy EL PLign gz

Nt* J“n?urAC}n”
SEG i, A

Verano ........c.ceeee.. ceeeeann 7.1 %"'Sjﬁwﬁ J0-Gu e

(0] o) 'sTe J st et ececeeeenns 5,7 %

Invierno ........e.. ceesecenes 7,6

La estacidn de mas calma (otofio) es la de vientos de
menor velocidad, mientras que la de menos calmas (pri-

‘ mavera) es la de mayores velocidades medias.

Por ei contrario en las estaciones extremas el verano,
gue tiene menos calmas que el invierno, tiene menor
velocidad media, debido a que los vientos moderados y
fuertes de las noches invernales son mas abundantes que
los de las del estio.

Como resultado:

-Los valores anuales medios 1las cifras de calmas

nocturnas son muy altas (57,5%), siendo mayores las

calmas nocturnas de otofio e invierno (66,6%, 58,8%).
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nocturnos anuales son tambienﬁba%BER57A3|ﬁm./h.).
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-Estas bajas velocidades son debido a la citada ‘fre-

cuencia de las calmas y a la “abundancia deygg$ptos

débiles inferiores a 20 Km./h., muy abund%ntes eh

o) e
general, pero sobre todo en verano y otonon f\ @i
=Ll o
". ' S M/
Distribucidn de frecuencias de rumbos: q( ﬁmwmﬁé'
OkEO

En las noches veraniegas los vientos son del NE (15,4%),
seguidos de los del SW (7,6%).

‘ En la primavera, los mas fuertes son los SW.
Conjugando los valores de frecuencias y velocidades de
vientos nocturnos de primavera, verano, otofio e invierno

se obtiene la media anual.

Vientos nocturnos mas frecuentes:
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~-Los vientos nocturnos mas frecuentes son .1os del
e WY UM
SW. NE, W, y NW, debido a la preemlnqugg de lqs

vientos del SW y NE en prlmavera, del~NE Y SW enx
verano, del SW. y W. 3

en invierno.

Vientos diurnos:

Frecuencia de Calmas (%)

' ., Diurnos
Primavera.....ceeeeeeees. 1 27,9
Verano.....cveeeeeeeeenne 23,4
OtONO.. e iiieiinennnns 66,6 41,6
Invierno.....ceeveeennns 58,8 46,2

Donde se observa que las calmas siguen siendo mas abun-

dantes en otofno e invierno.

Intensidad de velocidad media (Km.(H.).

Nocturnos Diurnos
Primavera........ ceeen 7,9 14,7
Verano.....eeeeeeeecess 7,1 13,9
OtONO. ..t nennnnns 5,7 11,1
Invierno............ <. 7,6 11,3

ANUAal.....cveeenencacoces 7,1 12,8
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En primer lugar, sobre todo, ™ es: resaltable que en los
vientos diurnos de las cuatro estaciones predomlnan

siempre y en todos los casos (incluido el ve?ano)zlos

vientos del SW. T \
= 5 A
- S R —4i2
Co M 4 O
En verano crece ligeramente la proporc1op de;ﬁvien; S

\

menos frecuentes.

Ateniéndose a los valores medios anuales hay que resal-
tar que los vientos diurnos mas frecuentes son los del
SW (22,3%) seguidos de los del W (13,8%), NW (7,5%) y NE
(7,1%). Estos valores son producto del predominio de los
del SW en todas las estaciones, vy después de la abun-
dancia de los del NE (en primavera) y W y NW en todas
ellas. Paralelamente se comprueba una vez mids, que los

menos frecuentes son los del segundo cuadrante.

De las caracteristicas del viento medio anual podemos

expresar a modo de conclusiones:

-Las calmas totales anuales son altas (46,1%) debido

sobre todo a las nocturnas y en particular a las del
otofo.

-A lo largo de todo el afio las direcciones de vientos
dominantes son:

NE ... 7,6% NW. ......... cee. 6,2%
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1dad potencial de dlsper51on e contamlnantes de
r¥on no es mala, al menos»por comparac1om con la de

65 municipios limitrofes. { Esta capacidad se: deduce de

diversos factores climéticos. e Yu‘ih

00
"T

peculiar situacidén del término divisoria de qgu
atravesado por un promontorio, de norte a su}¢mugue,
vorece la formacidn de turbulencias en mayor™ mediﬁ&fque
en los casos existentes en los municipios préximos, y

con ello a una mejor capacidad de dispersidn potencial.

Esta mejor predisposicidn a dispersar contaminantes es
un hecho comprobado, eso se deduce del reciente estudio
de la Capacidad de Carga del medio atmosférico de Madrid
realizado por COPLACO en 1980.

Podriamos deducir que las zonas mas apropiadas para

sustentar esos focos serian, también por orden,
"'S, E' SE, N.

Los arcos que parecen idbneos para sustentar cargas
contaminantes adicionales; estos arcos coinciden 16gi-
camente con el cuadrante sur - este y con el situado al
norte del municipio.

Seguiremos las orientaciones estabecidas en le estudio
de capacidad de dispersién realizada para el Ayunta-
miento de Getafe (Estudio de Medio Fisico para el P.G.
Getafe. Sistemas Informaticos de Calculo y Control,
S.A., 1982).

Alli, aplicando la fdrmula de Gifford - Hanna para el
estudio de focos contaminantes puntuales, se llegaba a
deducir que para emisiones situadas a 30 mts. las con-

centraciones relativas de contaminantes eran peligrosas
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(--10 =25) hasta una distan%@ ”%iﬁ 1&08\%t§8 de dicho
foco en las direccioes 1mpugEt§EC}pE>'[:A'hkﬁ v1entos domi-
nantes (W, SWy E - NE), dlstanclas que se reduc1an
considerablemente al anallzar las emlslones(‘a“‘hlo ‘mts,

(automdviles) y a 100 mts. (chlmeneas 1ndustr1af§§),

pues en ambos casos esas concentrac1ones~rela‘
sideradas peligrosas se producian, a favqude l's VQ -
tos dominantes, respectivamente, a 500 qj;?ﬁm@' S,
aunque con la particularidad de que mientras - les»efectos
contaminantes de los focos situados a 10 mts. dejan
sentir sus efectos maximos desde su propia vertical
hasta una distancia, siempre a favor de los vientos Qe
250 mts., en las emisiones a 30 mts. de altura ese ma-
" ximo no se alcanza en su vertical, debido a la trayec-

toria del penacho, sino a una distancia 750 - 1.000 mts.

Ahora bien, dichas distancias sufren una drastica re-
duccidbn respecto a las recomendadas para Getafe, en
parte porque la distribucidn de vientos es distinta (mas

equilibrada en Alcorcdn donde tjlenen m es s
d - ’ 4 ¥ohy PRARENT?

_ PROBADC
vientos del W y NW.). }DR EL PLENU GE ES—

1A CoRpQEACION EN
SESION DE ;3-5;—85
’ Aycopgan 000 R
1.1.5. EVAPOTRANSPIRACION POTENCIAL: EL et 97 M’HQAF&T_*.

El calculo global de la ETP se

ectia Jésiggmeﬁ e por
' medio de la temperatura media

el Indice Té
calor mensual y anual de cada estacidn.

En los casos en que las precipitaciones superan a la ETP
el agua tiende a acumularse en el suelo (hasta una re-
serva maxima de 100 mm.) y en los restantes se produce

el anunciado déficit.

de Abril, las plantas se alimentan del agua previamente
acumulada en el suelo durante el otofio e invierno, ago-

tandose estas reservas a finales de Junio; Entre esa

En definitiva, se observa que a partir del primer tercio
|
|
\
\
|
|
|
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En términos cuantitativos el déficit acumulado entre

=" |

0.

Junio y Octubre es de 384 mm., mientras que el exceso en

precipitacidén total anual, 1lo que coni@gg%“ye saria-
mente a una adaptacidén de la vegetacidp a=d@ xerofilia
reinante (tendencia al reposo vegetativo estival y di-
ferentes formas de aminorar la transpiracién), o la exi-
gencia de aportaciones adicionales de agqua mediante

riego. AppogAn: DEF (NITIVAMENTE
poR EL PLEND DE ES-
TA  LCORBOZACION EN
SESION NE Co-Lb-84

1.1.6. FITOCLIMA: Avepngas 0753 89

EL ST 3ETARINALETA

de uge se delimitan casi dinica y exclusivamente a tener

en cuenta datos relacionados con la ETP, cuya interpre-

tacion, suele ser bastante discutida.

En un intento de superar este tipo de limitaciones sur-
gidé la sistematica de Walther y Lieth, que parte de la

comparacién de climogramas.

Si podremos, partiendo de la clave de Andrade, deter-
minar el tipo climatico del area de estudio.

La clave de Andrade se basa en el establecimiento de
correspondencias entre 1los indicadores climaticos con-
siderados, la terminologla climdtica de Thran y las
grandes formaciones fisiondmicas de Brockmann - Jerosch,

mediante el siguiente esquema:
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P : precipitacidn media anual. £ SECRETAR'U

tf: temperatura media mensual del mes mag/f;;:o.»/aa

Po: precipitacibén media mensual estival minima. i

i : intervalo de sequedad. Numero de meses en l9i ?Pe en
el diagrama de Gaussen la curva de tempe5§tu}as ée
sitla por encima de la de prec1p1tac1onesi?

c : intensidad de la sequia. Cociente resultant,
vidir en los mencionados climogramas %‘Yk'o)

sequia por el area de humedad, definidas ‘&t

L.\,. N-

la disposicidn relativa de las vurvas de precipi-
taciones y temperaturas medias.
. Hs: intervalo de helada segura. Meses con media de las
minimas diarias inferior a 02 C. )
Hp: intervalo de helada probable. Meses con media de las
minimas diarias superior a 02 C y media de las mini-

mas absolutas inferior 0e C.

Aplicando la clave sistematica que se expone, el fito-
clima correspondiente a la 2zona de estudio es el 1V
propio de la Regidon Central de tendencia continental al
que corresponderia la terminologia de clima mediterréaneo
semiarido y moderadamente calido con inviernos frescos y
formaciones fisiondmicas durilignosas.ippogab> DEFINITIVAMENTE

poR EL PLEND OE ES-
‘ TA  CORBDALION  EN
SESION DE ;a-w-as

1.1.7. AGROCLIMATOLOGIA A-rnvcnu A L
ELeT er?IfJAFCI."”
De los datos de Cuatro Vientos puede est , qye el

caracterizado por poseer un verano tipo

P

invierno tipo avena fresca (av.).
En sintesis ello significa lo siquiente:

- Periodo frio poco intenso pero de amplia duracidn, con

Octubre y Mayo como extremos.
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| - Duracidn del periodo libre # F R?'Usuperlor a

cuatro meses (periodo calido).

../ ’
o u/

| ; .
| ¢ {
| H

superiores a 21¢ C.

~ Temperatura media minima en el mes mias frro 1nferlor Q);

-2,52 C y temperatura media maxima de ese: méé superloé/

CAlrar
a 102 C. ‘§ nkg%ﬁi///

Estas aptitudes se expresan:

‘ - Cultivos de invierno.

Cultivos de media estaciédn. _
Spronan: DEziNITIVAMENTE
pok EL PLEND DE ES-

- Cultivos de verano. 1A CoRegoantaN  EN
SESION DE Lo ;3-8!
Prcogpon o7
- Frutales. £f e ’riﬁ?lf]AfLT"

Hortalizas. '
- Gramineas y leguminosas forrajerii/g;aﬁianuales.

Para cada uno de los cultivos en que se desagregan estos
grupos se especifican los condicionantes y limitaciones

. derivadas de las caracteristicas atribuidas a la zona
agroclimatica, especificdndose en particular 1los si-
guientes conceptos:

No satisface las exigencias climaticas.

Satisface las exigencias con limitaciones.

Satisface todas las exigencias de la zona.

Permite siembra en primavera.
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1.1.8. CONFORT CLIMATICO : @

¥
i

2. —

. L .
Seguiremos la clasificacidn tradicionkﬁyﬁpu uhciéﬁ del
' R ((\'9 TariB, < '
confort, con cuatro grados que van des icgmy con-

fortable (grado-4) hasta el muy confortabié’?é?édo 1),
‘ pasando por los grados 2 y 3 (bastante confeortable vy
\
‘ poco confortable, respectivamente).

. A la vista de los datos expuestos anteriormente hay un
extenso periodo anual de relativo alto grado de confort
climatico. Seria éste el comprendido entre mediados del
mes de Marzo y finales del de Noviembre, excepcidn hecha
del bimestre correspondiente a los meses de Julio y

Agosto, excesivamente secos y calurosos.

La configuracidn urbanistica tiene importancia para el
confort climatico desde el punto de vista de la "isla de
calor” interior de la ciudad: la densidad de construc-
ciones y la cantidad de zonas verdes serian cuestiones

fundamentales de este apartado.

‘ También el viento local en las capas bajas de la atmds-
fera urbana converge y suele ser mas débil en los alre-
dedores de la ciudad. Asimismo las turbulencias atmos-
féricas cerca de los edificios alteran igqualmente el
régimen normal de viento en los lugares llanos. Esta
consideracién es de especial importancia durante el

periodo calido.

Apnopan: DEFINITIVAMERTE
poR EL FLENG DE E5-
TA  Lodedcage ol EH
SESION DE Lo-wo-H4

Rreampaw 0 RS

€L 0T AETARIDACETS
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Se diferencian dos tipos de 51tuac1ones dlstlntas, los
.’ 4 /

elementos distorsionantes vy las zonas perlurbénas. Los

primeros, como su nombre 1nd1ca, son de caracter pun-

tual, en ciertos casos podrian readaptarse>pér3‘6&ros

usos con adecuaciones relativamente 51mp1e§,§y en
hRle; 4
v?%¥
Por estas razones se advierte la necesidad deoﬁné &q;gg/
da implantacidén de las industrias del limite Sur y~Este

del poligono como zonas periurbanas. Con 1mpq§tante im-

B’“L‘-

requerlrlan adaptac1ones mas costosas Y Ccor

e
,.,)»‘

pacto visual sobre el conjunto y dado el emplazamiento
. junto al acceso a Alcorcdn por la carretera de Leganés.

1.1.10. SECTOR PRIMARIO/AGRICOLA

Segin los datos del Censo Agrario de 1972 1la distribu-

cidn y tamafio medio de las parcelas de Alcorcdn es:

Dimensidn Y Frecuencia de las parcelas

Ne %
0,5 ha. 91 12
0,5-1 ha. 210 28
1-5 ha. 433 58

‘l’ 5 ha. 19 2

La influencia de esta parcelacidn excesiva es de grandes
proporciones, la distancia media entre parcelas de un

mismo propietario puede llegar a ser de 1 Km.

Esta dispersidn tiende a agravar la situacién de 1los
cultivos que estan resultando ser progresivamente mar-

ginales.
AprogADs DEFINITIVAMENTE
POR EL YLEND OF ES-
TA  LogeQg~AcinN  EN
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que afecta sOlo a las ocupadas por cultlvos, g&xbechos

o (C’br»\a\ ‘_\

similares en la campafia 1980-1981. E:E JRLO

En esa misma campana las superficies ocupadas por 1los

cultivos agricolas, eran los siguientes: '

Tierras ocupadas por herbaceos ..... 1.048 Ha.
Barbechos y tierras no ocupadas .... 1.312 "
Tierras ocupadas por lefiosos ...... . 55 "
Regadios .t..uiiceeerececncocnancaanns 113 "
Total superficie agricola .......... 2.528 "
Total superficie no agricola ....... 799 "
Total superficie del término ....... 3.327 "
Gramineas forrajeras .......c..c..... 50 Ha.
Leguninosas forrajera ....... ceesene 40 "
Otros forrajes .....ceeeecennnncs .o 23 "
Total ............ cecceessesscnnnnns 113 "

Ganaderia:

En total el censo de ganado vacuno estabulado es el

siguiente:

Explotaciones Cabezas Orientacidn
1 500 Leche
1 80 Leche
1 120 Carne
1 40 Carne

740
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Ademas existe una explotacién qungﬁéﬁéTAﬂdibino del

kY

orden de 100 madres. AN S
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La otra fuente de riqueza ganadera la constituye el.
fi S

ganado ovino no estabulado:

1 350 Ovejas
Appopan? DEFINITIVAMENTE X o ®
poR EL PLENO OE ES-
1A CoRpo2aCiON  ENM 1 360 "
SESION DE Co-55-84 1 lso  »
Arcpagay 7o BE
L T o ALTARIAALETY 1 100 "
1 120 Cabras
6 1.310 Cabezas

En -Cuanto al abonado la cifra empleada es del orden de
los 80.000 Kg. de abono compuesto tipo 1:2:1 o similar,
que se puede considerar como razonable si se toman como
superficies sembradas 1 p 80 h. (100 Kg/ha.).

El censo de maguinaria existente es el siguiente:

Tractores de menos de 60 C.V. ......... 17
Tractores de 60 a 80 C.V. ....iveeeaen. 8
Subsoladores .....cccciceetinecennnenns 1
Arados .....cc0c00as ceecenen Ceceecseenas 19
Cultivadores ........ cecenss ceeesssanss 16
AbONnadores .......cceeceecrcosnaccacens

Segadoras forraje .......... ceesssacsns

Cosechadoras automotrices ......cccceee.

Remolque de tractor ........ceeeevueesn 15
Motores de ri€go ...ieieerenncccncnnenn 11
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tenor de 1los datos, infraestructuras vy ’g;m@nque
propiedad existentes, se articula la solu01onfbropy

. . . 4 . O
El esquema viario interior se desarrollaﬁmga\m? Y
( L ~.//

miento del eje o "espina" central, y un;\éég%ﬂif%§¥/

salvo la principal de dichas vias transversales que
sirve de enlace y soporte de la circulacidn périmetral
de los tres sectores interrelacionados. Dicha via pre-
tende una comunicacidén directa y mds facil entre el
Poligono Industrial de Urtinsa y el de San José de
Valderas, por lo que su desarrollo y entronque con la
Carretera de Leganés frente al viario principal del otro
poligono, habrd de ser objeto de un ciudadoso estudio y

trazado.

Los sistemas generales de la Carretera de Alcorcdén a
Leganés; Via y nudo del Proyecto de Circunvalacidn-Norte
de Alcorcdn; y via limitrofe con el Poligono Residen-
cial, no afectan de manera sustantiva al poligono. De 1la
primera de las anteriormente enunciadas arranca la calle

o "espina" central que caracteriza a este sector.

La zonificacidén responde a las exigencias del Reglamento
de Planeamiento, disponiéndose los Equipamientos y 2Zonas
Verdes agrupadas en 1la 2zona Norte del poligono donde
parece ubicarse el nicleo o centro de gravedad de todo
el sector Industrial de San José de Valderas, a la vez
que delimita o separa a este sector del Poligono Resi-

dencial colindante.
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Adecuacidn#a las determinaciones del Planeamiento su-

perior.

La /solucién propuesta en el presente
los criterios y determinaciones del
Ordenacidén Urbana de Alcorcdn de 1987.

Con el desarrollo de este Plan Parcial se completa'agfi—‘fiw

nitivamente el Planeamiento y tejido Industrial del
Sector, dotando al mismo de los Equipamientos y zonas
verdes que necesita y mejorando notablemente las condi-
ciones de uso, accesibilidad y funcionamiento de los

Poligonos colindantes.

La proximidad con el Sector Residencial con su Planea-
miento aprobado y cuya urbanizacidn se iniciari en breve
hacen oportuna y complementaria la intervencidén sobre
esta zona.

Objetivos y Criterios de la Ordenacidn:

La concentracién de zonas verdes, tanto la sefialada en
el Plan General, como la correspondiente a las determi-
naciones del Plan Parcial, resulta de enorme interés
tanto por su adecuada ubicacidn, como por su mejor
utilizaciédn.

De este modo y de acuerdo con los criterios recoéidos en
el articulo 49 del Reglamento de Planeamiento, se evita
el fraccionamiento y dispersidn, constituyendo un sis-
tema coherente, mas Gtil al fin de esparcimiento y equi-
librio ecoldgico y ambiental que se requiere de dichas
zonas verdes.
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El trazado . ¥Viaki intenta el max1mo aprovecha 1ento de
la Red
enlace

La solucidén de los encuentros de la red v1af1v_;f
- on?
%pm%& n y

sal con el eje o "espina" central, hacen maé

simple la organizacidn del sistema de comunkgg‘Fﬁnes,

toda vez que la previsible parcelacidn posibilita una
]

descomposicidn clara de 1las manzanas o unidades de

actuacidén resultantes.

La conexidn establecida entre los diferentes sectores
industriales mediante la via transversal de 15 mts. de
ancha, que recorre toda la Zona Industrial de San José
de Valderas, desviando o alejando el trafico pesado de
esta zona del de la Zona Residencial resulta de un indu-
dable interés, maxima si en un futuro se resuelve con-
vencionalmente el enlace del mismo con la carretera de
Alcorcdn o Leganés, de modo que posibilite el paso del
trafico rodado de este sector Industrial, con el sector
Industrial de Urtinsa situado al otro lado de la carre-
tera de Leganés.

El trazado de las Infraestructuras Basicas ha tenido en
cuenta la maxima funcionalidad y aprovechamiento de lo
existente, debiendo determinarse en el Proyecto de Urba-
nizacidén los criterios y aspectos fundamentales relati-
vos a la resolucidén formal de los principales servicios
y elementos de la configuracidn urbana previstos tales
como Centros de Transformacidn, Baculos de alumbrado,
Cerramientos de parcela y sefializacidn Urbana.
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En olucidn propuesta se mantiene ademas la via

de Circyhvalacidn Norte de Alcorcon) no p051b1I3 a el
o conexidén con el mismo de cualquleQ 42 que

) (’ oY 5
disgfirriera por dicha colada. ;L‘ﬁ;

Y4
AR
\"’W

Adecuacidn y conveniencia de la Ordenacidn propuesta.

Los estudios de Poblacidén y Empleo existentes, asi como
las estadisticas sobre el sector secundario aportan
datos reveladores qué demuestran la necesidad de pro-
ceder a una reconversidn en relacidén con el desarrollo

industrial de Alcorcédn.

La inclusién de este Término Municipal dentro de la
Z.U.R. y la coyuntura econdmica actual hacen aln mas
urgente una clara y decidida estructuracidén y articula-
cidén de todo el proceso urbanistico y administrativo del
Ayuntamiento en relacidn con los asentamientos indus-
triales del Municipio asi como de la burocracia concer-
niente a la concesién de licencias y control de activi-

dades tendentes a la creacidon de empleo.

Si a esto se afiaden los datos y directrices, conocidos
en la actualidad, en relacidén con la evolucidn y ten-
dencias del sector industrial tanto en los modos, como
en las carateristicas dimensionales de las industrias y
sectores de mayor futuro se comprende la necesidad de
proceder a un desarrollo e implantacidn eficaz en 1la
que tanto el costo previsto para la urbanizacidén del

conjunto, como el plan de etapas sean de no muy elevada
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dimensién, con un reparto de, cargas equltatlvo y en el
que el ente gestor (Junta&de Compensa01on) cuente con el
maximo apoyo de la Administracion Mgp%;f’;

normal desarrollo del Proyecto.

namiento y wurbanizacidon de dicha zonqwégk

correspondiente Plan Parcial a fin de proéﬁ&_-
rrollo urbanistico de los terrenos objeto de estudio de
acuerdo con las directrices y previsiones futuras del

sector.
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A.3.1 CUANTIFICACION DE USOS Y DOTACIONES. o

De acuerdo con las determ1nac1ones del Reglamento de

Planeamiento, las superficies correspondlentes a cada

uso, son las que a continuacidn se seqalan°
cwtee
"":gts‘:

SUPERFICIE DE ACTUACION ....ccccccccoccccscsccccses 170.142 m2

SISTEMAS GENERALES, ADSCRITOS AL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL
SECTOR:

Zona Verde Norte ......ceeeeces 31.720

Zona Rotonda Norte ............ 700 ”pRnHAU”DFrlNIHvAMH
Zona Verde proteccidn carretera POR FL PLEND 0F ES
de Alcorcdn a Leganés ......... 3.700 \EilqgaRyﬂfAf'ﬂN Ei
Zona afeccién nudo circunvala- fg}pgéi,J”:fufaJﬁ
cidn Norte de Alcorcén ........ 4.320 FL'BP"?EIf3<‘4ﬁSF%

TOTAL .... 40.44

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: ......ccccecccancecsas 129.702 m2

DOTACIONES INTERIORES (SISTEMAS LOCALES)

Zona Verde (10%)...eeeeeeeann 12.970 m2
Zona Deportiva (2%).......... 2.594 m2
Z. Int.Pub/Soc (1%)...ueeunnen . 1.297 m2
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REPARTO SUELO:

9.547 m2.
85.921 m2.

AYUNTAMIENTO (10%) ..........
PARTICULARES (90%) ..........

APROVECHAMIENTOS BRUTOS RECONOCIDOS AL SECTOR

TOTAL M2. AYUNTAMIENTO +
Uso CONSTRUCCION PARTICULARES
Ind.Exenta 62.568 6.257 + 56.311
+
Ind.Adosada 39.431 3.943 + 35.488
TOTAL 101.999 101.999

Madrid Octubre 1.987

;:z;§§§§§%§§iii:_g EL ARQUITECTO:

‘ /

LA PROPIEDAD
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A.3.2. MEMORLA/?ECNﬁCA DE LAS INFRAFSTRUCTURAS RELATIVAS A LA

SOLUEJON PROYECTADA.

A.3.25 _DE SANEAMIENTO:

Y ,
En’ el Mapa Geotécnico General del IGMEJ?&%E;%},fine las
io

caracteristicas Hidrogeoldgicas del terri corres-

pondiente al poligono objeto de estudio, se determina lo
siguiente:

a) =-Condiciones de Drenaje del Suelo o Terreno natural:

Se califica como Zona drenaje aceptable (A ): Perrola-
cidn natural con agua posible profundidades superiores a
los 5 mts.

b) -Permeabilidad de los Materiales que componen dicho

suelo:
Es suelo de esta zona se compone de materiales semi-

permeables.

De acuerdo con otro de los documentos del Mapa Geotéc-
nico General del IGME, relativo a las caracteristicas
Geomorfoldégicas de 1la zona objeto de estudio y que
coincide con la realidad fisica de los terrenos corres-
pondientes, estos constituyen una zona plana con pen-

diente suave no mayor del 7%.

El terreno en cuestidn, no supera la pendiente del 3%,
siendo su inclinacidn (NO-SE) contraria a la pendiente
de la red de evacuacidn prevista. Esta Red, se disefia de
acuerdo con los criterios que a continuacidn se exponen,
acometiendo a un ramal en proyecto, que discurre a lo
largo de la via de separacidén con el poligono residen-

cial, entroncando con la red que vierte al Arroyo de
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c) -Estimacidén de Caudales: ﬁ$.$ \.\‘%¢ﬁ

F

adopta el valor consignado en las Normas para obras y

servicios de las Ordenanzas Municipales, del Ayunta-
miento de Madrid. (Titulo-I. Capitulo-IV. Poryectos de
Urbanizacidén). En dichas Normas se fija una precipita-
cidn de 160 1l./seg.x Ha., si la superficie de la cuenca
recogida no excede de 20 Ha. como es el caso que nos
ocupa.

Los Coeficientes de escorrentia, en funcidn de los usos

previstos son:

Zona Verde .............. 0,1 *PROBADS DEFINITIvrmENTE
Zona Deportiva .......... 0,3 POR EL PLENOD 0F gg-

. TA Conrgracion gy
Zona Comercial .......... 0,6 SESIONM OF Si-Gi- 83
Zona Industrial ....... .. 0,6 ”‘;ngrny 27

FLemCETRD ;
Viales .t.iciiiennennnnnnns 0,8 L AR [Qﬁﬂpraﬁ

C= 0,45

La Superficie de la cuenca receptord considerado para el

conjunto del Poligono es de: 17 Ha. aproximadamente.

Para la estimacidn total del caudal de aguas pluviales
se ha utilizado la formula: Q= C.I.A. donde:
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= Precipitaciodn.

= Superficie de la cuenca.

eriormente se obtiene el caudal 51gu1ente_,
1/s.

A dicho caudal se afiade otro de 25 1/s. sion?
a las aquas residuales procedentes del abastecimiento,
sefialado al principio.

Esto hace que el caudal final resultante sea de: Q=
1.249 1/s.

d) Predimensionado de la Red

Ante el condicionante explicitado anteriormente,
relativo al desarrollo de la red de evacuacidn, con pen-
diente contraria a la natural del terreno, se ha dise-
Aado dicha red con pendientes minimas a fin de evitar un
enterramiento o profundidad excesiva del Gltimo tramo,
que impidiera -dificultara o encareciera-, 1la solucidn
de su acometida al ramal existente en el poligono

colindante.

El desarrollo de esta red con las pendientes minimas
sefialadas implica a su vez velocidades de evacuacidbn

préximas a las minimas aconsejables (1 m./seg.).

A pesar de esta hipbtesis, y una vez comprobadas por
diferencia las cotas topograficas del terreno, en los
puntos por los que se ha previsto el trazado de la red,
se constata la posibilidad de aumentar facilmente dichas

pendientes en caso de estimarlo conveniente.
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Con los datos siguientes: ST L il 1h'§'8

Q = 1.249 1. /seq. . , _
K = 2 (coeficiente mayoracidn caudal circulante).
V=1,2 m./seq.

final de dicha red: ?M

-\

2,08 m2. lo que equivale a‘

ovoide de 140 / 210.

De acuerdo con una descomposcidn y ajuste mas detallado,
efectuado para, el predimensionado de la red, las sec-
ciones a lo largo de la misma son las que se indican en
el plano corresponiente. Apronant DErIN(TIVAMENTE

poR EL PLENO BE ES-
7oA  CoRepaacioN EN
SESION DE  :u-00-89

A.3.2.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA ALcoRCON 27.073. 89

FLCTCRETARIDALET

industria, a implantarse en el po
ha tomado como valor estadistico
1/s./ha., de manera que el consumo _#%tal estimado, para

la zona seria de:

Q= 1,5 1l./s./ha. x 17 ha. = 25 1/s.

El abastecimiento principal, se realizard a través del
ramal de didmetro @ 300 mm., situado al Noroeste del
Poligono (cruce de la actual c/ del Metal, con la futura
Avenida del Pinar).

Todo el conjunto de la red proyectada se conectari tam-
bién con el ramal 0 300 mm. situado en la parte inferior

del lindero Oeste, formando asi una red mallada.
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Como comprobacidn, entrando e LC\:[]': rapacw .de .8BRANDTL-

COLEBROOK para tuberias de aml@dﬁ&f&&&iA&iu con dicha
seccién de tubo y una velocidad hormal_de -0, Gwm/*seg, se
obtiene una capacidad de suministro de aproxlmadamente

180 1/seg, muy superior a la estimada anterlormente..
_(;A‘ M

Si la presidén minima de suministro queg.garantlza él

Canal de Isabel II, es de 40 m.c.a en el punto de'a o=

metida, queda asegurada una presibn residual de

e

para los Hidrantes de incendio mas alejados, los cual es
mas que suficiente para el suministro a las futuras
edificaciones.

Aprogans DEFINITIVAMENTE
POR EL PLENO DE ES-

A.3.3.3 ENERGIA ELECTRICA TA  CoRrozaCcinN EN
SESION DE  5u-006-83
BirpReoN  27.35 .89

-Estimacién de la demanda de potendiaS=uAETARINALLTH

Se realiza teniendo en cuenta la; MIBT 010
del Reglamento Electrotécnico de Ba que en su
125 wW./M2. por

concentracidén de

apartado 4-2, adopta una demanda,
planta para edificios destinado

industrias.

Para el resto de 1los usos previstos a continuacidn

exponemos las dotaciones de demanda, estimada.
100 W/M2. Z. Comercial y de I.N.T. Piblico y Social.
150 wW/M2. Z. Deportiva.
0,3 W/M2. Z. Verde Plan Parcial.
1,5 W/M2. Viario.
A partir de estas hipbtesis, se calcula la demanda nece-

saria para el poligono, obteniendose una potencia total
de 5.339 KVA.
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La demanda generada, se satlsfara por . conexidn dlrecta a

y1910N
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la red existente de M.T. (15 Kv.) que atqaviesa el

sector por su zona central (ver plano correspondleﬁke)

Las caracteristicas de los cables son las siguientes:

Naturaleza del Conductor: Aluminio. '

Naturaleza del aislamiento: Polietileno reticulado,
campo radial.

Seccidn: 150 m.m.2. Sppogans DEFINITIVAMENTE
poR EL PLENO DE ES-
Ta  Coreo2acinN EN

'<29|0N DE Su- JL-BJ

LEARCAN T L

Tensidn 15 Kv. (U). FL"-‘Qﬁfuﬂlf)Afg?f'

Intensidad maxima admisible 240 A (I)

Distribucidén: trifasica con tres cab
La capacidad de transporte de la lines
3 x U. I=\/3x15x240 = 6.235 KvA.

Capacidad mayor a la demandada por el poligono, que es
de: 5,339 KVA,.
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Q:PROB# = Wy AMENTE /\ DE RRQUITECTOS DE MADRD
POR EL ¢ Edn (f ES- A2

N. 1389
TA  Logrediaciog EN 2 13 JuN

41 Ef.';.];fgs“ Ty _%Jﬂq Visanpo |
-t DORMASRE =T A AT a los EFECTOS REGLAMENTARIOS

PATY
y ‘;LT:’ :

La gestdon éé:a desarrollo del poligono se llevara a

cabo tema de compensacidén de acuerdo con 1lo
establecido/por la Ley del Suelo en su reglamento de
gestidn Xrt. 157/185 ambos inclusive.

De acuerdo con las determinaciones del Articulo 46 del

Reglamente de Planeamiento, se especifica lo siguiente:

‘ 12) La ejecucidn de las obras de urbanizacidn e implan-
tacién de los servicios, se haran de acuerdo a los
esquemas y determinaciones contenidos en el presente

Proyecto.

Los plazos parciales seran los que se indican en el

apartado 4.3 siguilente.

22) No compete a la iniciativa particular la ejecucidn
de ninguin tipo de construccidon en relacidn con las
dotaciones o sistemas locales o generales del sector
quedando esta obligada uUnicamente a la cesidn libre
y gratuita del suelo correspondiente, debidamente

‘ ' urbanizado, en el caso de los sistemas locales

‘ ~ Gnicamente.

32) La conservacidén y mantenimiento de la urbanizacidn,
correrda a cargo de la entidad urbanistica correspon-
diente, de acuerdo <con los preceptos legales

vigentes.

La duracién de los cometidos de la entidad urbanfg

! tica colaboradora, se mantendrd hasta la recepcidn

definitiva - por el Ayuntamiento = de las obras de

urbanizacién del Polfgono, o ser4, en su czso, in-

‘definida,

i
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4.1. FORMAS GESTION. ’L SECRETAWU
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La gestidn para el desarrollo del poligono se lievaré a

cabo por el sistema de compensacidn de acuerdo*con lo

establecido por la Ley del Suelo en su rg }hmento de

gestidn Art. 157/185 ambos inclusive.

Reglamente de Planeamiento, se especifica lo

12) La ejecucidn de las obras de urbanizacidn e implan-
tacién de los servicios, se haran de acuerdo a los
esquemas y determinaciones contenidos en el presente

Proyecto.

Los plazos parciales seran los que se indican en el

apartado 4.3 siguiente.

22) No compete a la iniciativa particular la ejecucidn
de ningin tipo de construccidén en relacidén con las
dotaciones o sistemas locales o generales del sector
quedando esta obligada Gnicamente a la cesidén libre
y gratuita del suelo corréspondiente, debidamente
urbanizado, en el caso de los sistemas locales

uinicamente.

32) La conservacién y mantenimiento de la urbanizacidn,
correri a cargo de la entidad urbanistica correspon-
diente, de acuerdo con 1los preceptos legales
vigentes.
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Apnopapno PRroviISIONAL-
mEnTe por EL PLEND DE
EsTA LORPCAACION EN

SESION NE 1& 9 88
ALTDTENN 010,08

4.2. RELACION DE PROPIETARIOS CON & ksiﬁﬁﬁﬁféﬂégbn DE SUPER-

FICIES Y AFECCIONES DE PLANEAMIENTO -

%

ey
En el interior del Poligono o zona a urbanlzar( objgto
de estudio se encuentran enclavados 1asa§§gu1eqteb pg;-

celas cuya titularidad correspondiente es_la que 51gué~

1. READMIX-ASLAND, S.A. (antes
HORMIGONES MADRID, S.A. ........ 2.995,80 M2.
Avda. Brasil, 13 (2¢° piso)

28030 MADRID

2. LACTARIA CASTELLANA, S.A. (antes
LACTEAS REUNIDAS, S.A: tieceeeeaes 1.810,00 "
¢/ Julién Camarillo, 29
28037 MADRID

3. CONCEVESA (antes CONCESAUTO) ... 11.348,00 "
Crta. Extremadura Km 15,6
(ALCORCON)

4, HORMIGONES PREPARADOS, S.A.
(PREPASA) t.evervrenncccnscannns 2.864,39 "
¢/ Principe de Vergara, 43
28001 MADRID

S. D. Justo HERNANSANZ ...v.0vceococsn 6.213,28 "
c/ Puentedeume, 1 (42 A)
San José de Valderas (ALCORCON)

Apnopand DEFINITIVAMENTE
POR EL PLENO DE ES-
1A Copegaacian  EH
SESIOR DE Su-bu-bBd
”!’DRPQ* RN L
LR T N TAdRANLTY
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6. Diia. Francisca PONS FARRERAS ... 144.910,53 "
c/ Conde Borrell, 240 (entlo)
08029 BARCELONA

TOTAL. ..o veeeeeesss 170.142,00 M2,

Los coeficientes correspondientes a efectos de afeccidn
de planeamiento y las cargas y gravamenes relativas a 1la

ordenacidén del conjunto son:

ApRoBADD PR&V\S\OSAtg
MENTE POR EL LENU ©

ESTA LGRPGWAC\GN EN

L,9.88
5556%“ g{ﬂ Nt 10.88
L SECRETA7‘0

j

Aprogann DEFINITIVAMEN
POR EL VLENO OF ES-i=
TA  Corvo2acioN ENC
SESION 0F 5u-55-83
Eieorgar  or i R
ELPS 35700 ARRTY
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L= =t = ""’:_

el — RV w __’&.(__-_-
_____S.%z_b_; ij‘;?fi‘“{\

—_—O oo ——l;c 2

E‘-EZQJ'TS T CONCE- iip%E%A . JUSTO | D@. FRANCISCA TOTALES

e Eslsz SAUTO |m g o hok NANSANZ PONS

o > T _ =T S 2 s © 0

Ses=aas S z:c-‘;';"‘(
COERIETENTESS 0,0667 |=0,0B@L]\ o RQ365 0,8518 1

o Ly oo T P gl Y
R e mm-o o \ \

< .
%go.!.l r J;u_. — . ! \
SISTEMAS GENERALES: 712 429 2.697 679 1.476 34.447 40.440
(ZONA VERDE P.G.
Y OTROS)

ZONA VERDE P.P. 228 137 865 218 473 11.049 12.970
ZONA DEPORTIVA 46 27 173 44 94 2,210 2.594
ZONA INT. PUB/SOC 23 13,5 86,5 22 47 1.105 1.297
ZONA COMERCIAL 23 13,5 86,5 22 47 1.105 1.297
VIARIO INTERIOR 283 171 1.072 270 586 13.694 16.076
TOTAL AFECCIONES 1.315 791 4.980 1.255 2.723 63.610 74.674
CESION AYUNTQ 168 101 637 160 349 8.132 9.547
TOTAL 1.483 892 5.617 1.415 3.072 71.742 84.221




Aprasapo PROVISIO
MENTE FOR EL HENU DE
esTA LORPCRACIGH EN
SESITN BE Th. 9.88
RAMA ALCOTOAN 24 ,10.88
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\ 7
INDUSTRIAL SAN JOSE DE VALDERAS EN AECORCON TMADRI\)

2/V1/87

1€erxr Ano 20 Anio | 38T Aro

|

PROYECTOS Plan Parc1al ' I
TRAMITACION Proy. Compensacién/ﬁarcelacién ' o ’
A ] ! !
. L.
Y GESTION Proy. Urbanizacidn ) ‘ ‘
|

| | |

]
Contratacidén/Inicio Obras (
T

12 Fase Urbanizacion l
I

. |
22 Fase Urbanizacion |
N

OFERTA SUELO [ Inicio Venta Solares (Zona Oeste/Norte) |
- I
LICENCIAS OBRA

Inicio Venta Solares (Zona Este)

I

- El1 plazo de solicitud de la recepcidn provisional de las
obras de urbanizacidén se delimita dentro del mes siguien
te al Gltimo del periodo o duracidn prevista para la eje
cucioén de las obras de urbanizaciodon (I2 y II2 fase res-

pectivamente).

- El plazo de iniciacidn de las edificaciones correspondien
tes a cada fase, sera de 2 anos desde la recepcidon provi-

sional de cada una de dichas fases.
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(OLEGID OFICIAL

.
@E TE IRQUITECTSS DE MADKD
2 13 JUR, 18RS

PLAN DE ETAPAS VIS ADO
a los EFECTOS REGLAMENTARICS

Los criterios fundamentales de desarrollo y programa de
ejecucidn de 1los correspondientes proyectos y obras,
quedan recogidos en el Plan General recientemente apro-

bado, en el que se etipula lo siguiente:

Proyecto Plan Parcial:

6 meses desde aprobacidén definitiva del Plan General.

Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn de 1la Junta

de Compensaciobn

3 meses desde la aprobacidn definitiva del Plan

Parcial.

‘Proyecto Compensacidn/Parcelacidn: (*)QFRHBABJUEF;
NI

6 meses desde 1la aprobacidén de IA't£$8P0mam Pfsf
Parcial. . ‘ﬂ‘u,\,nq,‘qw ue;:;')o-gg
| AL

(A :\’t’q?lndr"nr‘

Proyecto de Urbanizacién

6 meses desde la Constitucidn Junta de

Compensacion.

Inicio Obras/Contratacidn:

6 meses desde la aprobacidon definitiva del Proyecto
de Urbanizacidn

El Proyecto de Compensacidn tiene previsto su inicio al

‘mismo tiempo que el Proyecto de Urbanizacidn.
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ApRroBADO Pnovnswm-

mente PoR £L PLEND DE

EsTa LOAPCRACTION e

SESION BE 14.9.88

ALCOTCAN 24.10.88
PLAN DE ETAPAS ’L\ SE‘CRE.__TA{? IU

3

\ N \
(WA !

1

Los criterios fundamentales de desarroll?%¥§§§3§£§ma de

. . o . Vi ~
ejecucidn de los correspondientes pro tos- iy - obras,

Proyecto Plan Parcial: R

6 meses desde aprobacidén definitiva del Plan General.

Proyecto Compensacidn/Parcelacidn: (*)

6 meses desde 1la aprobacidén definitiva del Plan
Parcial, y aprobacidén posterior del Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacidn de la Junta de
Compensacidén, que habrd de presentarse antes de los 3

meses siguientes a la aprobacidn definitiva del Plan
Parcial.

Proyecto de Urbanizacidn: (*)

12 meses desde 1la aprobacidén definitiva del Plan
Parcial, Yy posterior aprobacidén del Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacidn de la Junta de Com-
pensacion.

Inicio Obras/Contratacidn:

6 meses desde la aprobacidén definitiva del Proyecto

de Urbanizacidn

El Proyecto de Compensacidn tiene previsto su inicio al

mismo tiempo que el Proyecto de Urbanizacidn.



Appogans DEFINITIL MENTE 47.

POR EL PLENO OF ES- AprroBADO Pnnvu IUNAL-
TA  CORLOMACION EN MENTE PR €L PLEND pe
SESION DE Su-uu- 8J ESTA CORPORACIGH Ew
“;zp“rqr SRR SESIGN BE 14,9.88
o IR P qp[ﬁﬂﬂ“Tﬂ ALCOTCON o4, 10.88
Una vez c¢ i los anterloresrLrSﬂE&EJA}'&equ151tos

previ eso de desarrollo ”y erjecuc1on”‘~ de las

p {
obraf previstas, establece asi: 1

12 Fase Urbanizaciodn:

Obras especiales (Desvio o Demolicidn * Igﬂraestrucbu a

N\ € ‘Pe i
parcial existente). \ C }\r,&% >

4\r-— w\ﬁ"‘
- Red de Saneamiento principal, con acometida al colec-

tor en proyecto de la Avenida del Pinar.

- Red de Abastecimiento principal (malla o nlcleo

central con su acometida correspondiente).

- Red de Distribucidén Eléctrica (Conduccidn subterréanea)
con el <conjunto de 1los Centros de Transformacidn

previstos.
- Red o canalizacidn principal de Telefonia.

- Pavimentacidn y acerado de la Red Viaria principal:
Eje central, desde su arranque en 1la Carretera de
Alcorcdn a Leganés, hasta la plaza o extremo Norte de
la Zona de Equipamientos.

Via transversal de enlace entre los poligonos colin-

dantes de COPESA y RUIZ DE ARANDA.

El conjunto de las obras resefiados se llevaria a cabo en

el plazo de 12 meses.
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{OLEGID GRCIAL
¢ ATRATET T WAORID

Fase Urbanizacidn: W\ b e st
2 o5 hiE 18RS

- . . A 3 R
Abarcaria las obras siguifnted | & & L2 O

& los EFECTCS REGLAMENTARIC™ |

e e s e

Pavimentacidén y Acerado de la Red Viaria restante
(vias transversales de la Mitad Sur del poligono y via
local de la Colada de Esparteros).

Complemento y acabado de las Infraestructuras princi-
pales (Red de Riego y Alumbrado) y acometidas a pié de

parcela, segin la Parcelacidén que se apruebe.

Urbanizacidn y puesta en servicio de los Equipamientos
y Dotaciones Locales, tales como:
aeangans DEFINITIVAMENTE
Zona Deportiva POR EL PLENO OF ES-

Zona Interés Piblico y SOC%%élﬁg%EPO?ACJpNBJEN
- - { ad=J0 -4,

Zona Comercial BivpRpay ST ie R4
EE STOMTADINAPPT

Zona Verde Fg »:-%i§ﬁﬂfﬁﬁpbr

Obras especiales, en relacidn cdn el estab iento
de los servicios publicos de transport: Fecogida de

basuras, comunicacidn, sefializacidm”y caracterizacién

local si se estima oportuno.

El conjunto de las obras resefladas se llevaria a cabo en

el plazo de 12 meses, a partir de la recepcidén provi-

sional de las obras correspondientes a la 12 Fase.

Todas las obras de Infraestructura y Pavimentacidn, irén

coordinadas con la ejecucidén de las obras y servicios

exteriores al Poligono.
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0gAD0 PROVISIONAL-
ﬁzﬁrc sun EL PLEND DE
EsTaA CORPORACION e
SESION DE 14.9.88
22 Fase Urbanizacién: ;kté%ég?#Aain\ﬂ .88

VA S

Abarcaria las obras siguientes:

- Pavimentacidén y Acerado de

7 RS
(vias transversales de la Mitad Sur del;é;llgono y'§1a
f : 9
local de la Colada de Esparteros). :«f ”

pales (Red de Riego y Alumbrado) y acometldas ‘a fpie

parcela, seglin la Parcelacidn que se apruebe.

- Urbanizacidn y puesta en servicio de los Equipamientos

y Dotaciones Locales, tales como:

Zona Deportiva
Zona Interés Publico y Social
Zona Comercial

Zona Verde

- Obras especiales, en relacidén con el establecimiento
de los servicios pOblicos de transporte, recogida de
basuras, comunicacibén, sefializacidén y caracterizacidn

local si se estima oportuno.

El conjunto de las obras resefiadas se llevaria a cabo en
el plazo de 12 meses, a partir de la recepcibén provi-

sional de las obras correspondientes a la 12 Fase.

Todas las obras de Infraestructura y Pavimentacidn, ir&n
coordinadas con la ejecucidén de las obras y servicios

exteriores al Poligono.
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! I T
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¥ T

Plan Parcial
PROYECTOS ! ] '

TRAMITACION Proy. ﬁ::atutos y Bases I. Comp. ?
Y GESTION .
. Proy. Compensacion . i
RN Ap -

Proy. Urbanizacidn POR EL PLENO DE ES"

[~ m— ‘ TA_CoRrozactoy gu
SESIUN JE Jv-bu—ﬁ) ;
OBRAS Contratacion/Inicio Obras !CPReAY SORENY |

£1 f-‘.‘ AETAD LY Ftdd £X

la Fase Urbanizaciodn

i
22 Fase Urbanizacidbn . |

OFERTA SUELO Inicio Venta Solares (Zona Oeste/Norte)

) LICENCIAS OBRA -
. Inicio Venta Solares (Zpna Este)

| |

- El plazo de solicitud de la recepcidn provisional de las
obras de urbanizacion se delimita dentro del mes siguien
. te al Gltimo del periodo o duracion prevista para la eje
cucidén de las obras de urbanizacién (I8 y II2 fase res-

pectivamente) .

- El plazo de iniciacion de las edificaciones correspondien
tes a cada fase, sera de 2 afnos desde la recepcion provi

sional de cada una de dichas fases.
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ApRaBAD0 PROVISIONAL-
uente poR EL PLEND €

En la suposicidn de una normal ejecutibn L)}.’Mé{‘s%@&{ji‘o Ec!‘e

i SESION. DE 14,9.88
las obras previstas se establece EIAffqW?EQNeZHKqQQQP o

cronograma de entrada en servicio y &%dﬂ%ﬁ&ﬁJAﬁiﬂ'terre—

. L \ Fay J v
nos Correspondlentes H W S A
1)

. . S RN
1) Terrenos destinados a la implantacidn g§ Puso déi la

‘-.

Industria Exenta (mitad Oeste), y terrengs det

. . - . N : G
a implantacidén y uso de la Industria A@osa o e 8%
[ o el
- . W, o NSNSy /g
encuentran al norte del Poligono, junto/g%laufgna"
N TETARY ‘
equipamientos locales: A partir de la Cfece®Pg#on
quip p .

provisional de la 12 fase de urbanizacidn.

2) Terrenos restantes, destinados al uso e implantaciodn
de la Industria Adosada (mitad Este) en colindancia
con la Colada de Esparteros: A partir de la recepcién
provisional de las obras correspondiente a la 22 fase

de urbanizacidn.

El conjunto de las determinaciones y plazos, anterior-
mente establecidos, queda reflejado en el cuadro si-

guiente:
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FLATONCTARIAARATY:

4.4. ESTIMACION COSTES INFRAESTRUCTURAS




APROBADO Pnngi
MENTE PR EL
ESTA mm;\c\
pE 14.9.
SES' hean oi,10.88

4.4.1. RED VIARIA ~|_ SECRETA“U

Ud. Limpieza escombros con demolicidn /

de las 0 subbasen y firmes existen

tes de hormigdn, incluso transpor-

R e

\lMEi Gy

te a vertedero y explanaciodn riego

y fuerte compactacidn de tierras - ) Ly 7

P

=
.
.

7

correspondientes a viales, incluso

. . A SRS
N/ CreTaR)
\‘Cgo 3P
T e teeeeesnsocassnnccnconos ceeeeeen 5.010.957; : S.

16.076 M2. Pavimentacidn de calzadas a base

p

. de firme rigido para trafico pesa

do, compuesto de subbase granular
ArRopaps DErINITIVAMENTE
POR EL PLENO DE Es-

de 10 cms. y pavimento con capa de

rodadura de 5 cms. mas acerado de TA  CORPOZACION EN
hormigdén y losetas h. incluso re- SES}P#R?&MJ“ -56-84
mates de borde en tapa registro - FL e3¢ TQ?inﬁééii

de las insfraestructuras, bordi-
llos y relajes para paso de ca--

TYUAJES teeeeesansoncccocnss ceaan ,00 Ptas.

235 M1l. Dren lineal en zanja de 1,20x2,40

de profundidad en limite separa-

cidn zona verde p.p. con suelo -

. ' parcelas industriales ubicadas al
Norte del Poligono ........ceceee. 230.292.00 Ptas.

Ud. Remates de pintura de sefializacidn
horizontal y colocacidn de senales
de trafico rodado, peatonal o mi-

nusvalidos, totalmente acabados .. 741.405,00 Ptas.

TOTAL PESETAS ....ccoeevee 39.936.017,00 Ptas.



AproBaD” M=z NITIV/MENTE s1.
POR EL VLEN: LE ES= Aprosaoo PROVISIONAL-
TA  LORKO“ALIAN EN MENTE PR EL PLEND pE
SEASH)N ﬂEm w-au-BJsg esTa CORPORACION Ex
LCORC AN AEFBFLAN SESION 0E 14.9.88
FLeS RETARIDALCTY ALC0"CAN i 10.88

"L SECRETA2ID
4.4.2. RED ABASTECIMIEﬁESﬁEEQ;;Eh N

1) ’-‘ i - \/ \x
A : s - i
/ e {
> - L !
2.175 M3. Excavacion tilerras con maguina en ‘A+y&%%m

apertura de zanjas hasta 2 mts. de
profundidad con ligera entibacion
para ubicacidon de las conducciones
de agua a presidn incluso prepara-

cidn base y rellenos........ cesees

Ud. Ejecuciodn 13 arquetas para llaves

. de corte y suministro de la red,
y 35 arquetas de suministro y -
acometida a las parcelas, incluso

vaciado y remates ..... ceeeeeas .o 1.314.000,00 Ptas.

1.492 Ml. Tuberia de fundicidn, hasta 200 -
mm. de @ incluso p.p. de anclajes
juntas y protecciones, con las -
correspondientes llaves, valvulas

y accesorios ....... cess e ceesns 3.732.300,00 Ptas.

3 Ud. Hidrante para incendios con 2 sa-
. lidas de § 45 mm. para vial de -
100 mm. incluso codo y anclaje ... 540.000,00 Ptas.

32 Ud. Boca de riego, modelo Ayuntamiento
totalmente instalada, incluso p.p.
tuberia red correspondiente ...... 2.450.000,00 Ptas.

Ud. Acometida y enganche a la red exis
tente, incluso refuerzos y mejoras
en el tramo existente dentro del -
Poligono ..... ettt et 600.000,00 Ptas.

14.269.550,00 Ptas.
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APRZEADD Pnov 1S1ONAL-
MEWTE PUR E L PLEND pE

EsTa LOH

P“?ﬂtluﬂ EN

lan DE 14.9.88
SESIOL BE 180

‘{. JELRETA“U

4.4.3. RED DE SANEAMIENTO / k

:;_ Vg

se resume y descompone como sigue:

ud.

M3

ud.

ud.

Excavacidén de tierras con maquina -

en apertura de zanjas de diferente an
cho en profundidad (hasta 6 mts) para
canalizacidn tuberias de f@-ovoide o -
circular, y realizacion de los pozos

necesarios, incluso ligera entibacidn

y relleno de zanjas, con transporte de

tierras sobrantes a vertedero ........

Hormigon HM.1 de resistencia caracte-
ristica 100 kg/cm2. en formacidn sole
ra zanjas y cunas para apoyo de la tu

beria correspondiente ....... ceeaaee

Realizacidon de 19 pozos $-110 para ca
nalizaciones circulares hasta 3 mts.
de profundidad y 15 pozos $-120 para

canalizaciones ovoides hasta 6 mts.

de profundidad, incluso pates, tapas

y remates totalmente acabados ......

Puesta en obra de aproximadamente 560
ml. de canalizacion tubular prefabri-
cada hasta $#-80 cms. y 640 ml. de ca-
nalizacidén tubular prefabricada de -
seccidon ovoide hasta 1,50x2,10, total
mente acabada incluso, rejuntado y re

fUeTZ0OS NECESAriOS . eeeesesssssssesess

9.654.588,00 Ptas.

2.357.901,00 Ptas.

\PRoBAD® DEFINITIVAMENTE
POR EL PLENO DE Es-
TA CoRrrgoaACION EN
SESION DE  5u,-05-89
Atrnncnu 25 14

ELRoE ?FTL\RIHAN‘T‘?

Q0 Ptas.

7.469.583,00 Ptas.
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Ud. Ejecucidn de 50 arquetas sumidero @L PECRETA?[U
imbornales de calzada para recoglqu//A\//\v//\«\
aguas de escorrentia superficial -
(lluvia o riego) incluso p.p. de -
canalizacion y acometida a los po-
z0s, y ejecucion y disposicidn de 50
una camara de descarga en la cabe g;% 34«&§ .ﬁ
cera de la red de 1.000 1s. de ca g %Lwe\ge/“
pacidad, incluso toma de agua y re ‘agégbﬁﬁ/
bosadero, totalmente instalada .... 619.571,00 Ptas.
TOTAL PESETAS ........ 25.817.554,00 Ptas.
RED ELECTRICA Y ALUMBRADO VIARIO
Ud. Enganche a la red area existente.. 600.000,00 Ptas.
Ud. Conducciones enterrada de MT con EPRUBAU"DEFINIHV"MENIF
cable de aluminio aislado, para %%RféniLENﬂ 0E ES-
. . - FO2ACION EN
t ’ 4
distribucion y enla?? de los Cen EﬁlUNWE u;Ju-BJ
tros de Transformacion y conduc- w'PchnN o
: FLPT ?LTQ?IPA“"T‘
ciones de BT para el alumbrado -
publico, incluso zanjas, p.p. de
arquetas, registros sefializacion,
cuadros de mando y proteccidn.... . .801,00 Ptas.
Ud. Centros de Transformacidon con 2

transformadores de 630 KVA cada
UNO & o e e eeesascsoesssccccnccncees 9.423.119,00 Ptas.

TOTAL PESETAS ......... 17.033.920,00 Ptas.
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4.4.5. RED DE TELEFONIA L//qk//\v/p\”ﬁ

Ud. Canalizacidon red principal de Tele-
fonia, incluso p.p. de camaras para
acometidas de la red secundaria a -

las futuras parcelas....... ceseeens

4.4.6. AJARDINAMIENTO ZONA VERDE

Ud. Forestacidn y plantacidn arbolado.. " 647.600,00 Ptas.

12.358 M2. Ajardinamiento y tratamiento super
ficial, incluyendo paseo, areas de
juego, incluso sefnalizacion, drena

je y alumbrado ....cceceecaccancnnns 5.600.722,00 Ptas.

TOTAL PESETAS ........ 6.248.322,00 Ptas.

APROBADD DEFINITIVAMENTE
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RESUMEN COSTE INFRAESTRUCTURAS™ [OZ

RED VIARIA tvvvvvnvnnenenennnennenenennns 39, 926 017~Pta9 i
RED ABASTECIMIENTO/RIEGO ...vvveevnnnnnn. 14. 2;9 .650. Pt§>
RED SANEAMIENTO/EVACUACION ...veevveennn. 25.817 DrAs.
RED ELECTRICA Y ALUMBRADO VIARIO ........ 17.033.920§ptas.
RED TELEFONICA .. icitneeeennnncnnnneannn 4.576.800 Ptas.
AJARDINAMIENTO ZONA VERDE .......cvvvun.. 6.248.322 'Ptas.

LA PROPIEDAD:

TOTAL ..... 107.872.163 Ptas.

Madrid, Octubre 1.987
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4.5.1
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO L ECRETAR‘U

N
2RV S \

e o

El presente estudio Econdmico- Flnanc1er0“§ngca unlca

mente a las inversiones u costes del pfbceso

Las fases consideradas son:

- Fase de Redaccion de Proyector y Gestiones adminis

trativas previas.

~ Fase de Obras e Infraestructuras basicas hasta las
acometidas a las Redes principales y Obras Especia

les.

~ Fase de Obras de Red Viaria Superficial (pavimenta

cion y acerados) y Equipamiento Urbano.

- Fase de Jardineria y acabados.

Segun el proceso de desarollo, las obras previstas -

podran sucederse asi:

1) Desarrollo y ejecuccidn previa de los Sistemas Ge
nerales (A cargo de la Administracidn, siendo el
suelo correspondiente de cesidn gratuita y obliga
toria por parte de la Junta de'Compensaicén del -
Poligono).

2) Obras relativas a la 12 Fase de Urbanizacion, des

critas en el Plan de Etapas:

3) Obras relativas a la 2@ Fase de Urbanizaciodn.

Equipamientos, Viario restante y Jardineria.

Yenoganc DeEroniTIvIMENTE
POR EL YLEMD DE ES-
Ta  CareguagiaN  EN
SESION DE Gu-uu-B
Eiepgnan ST
FLOToETARLR C T
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El presuéuest “total estlmado, tos{//quﬁgs Obras
de Urhanizaefo 07.872. 168’P%j;., lo que supo-
ne una g suelo bruto de: 643 st /M2

y una
1.130 Ptas.(M"{

Este Gltimo coste puede descomponerse a 11 suéﬁﬁﬁ?

SARCO
Infraestructuras basicas ...... 645 Ptas@AMA.
Red Viaria ...eeeeeeeeceecesces 418 "
Jardineria y acabados ........ . 67

1.130 Ptas./M2.

Quedan fuera los costes relativos a las infraestruc-

turas Generales, a cargo de la Administracion.

Resulta aconsejable considerar un aumento de un 15%
en el coste de realizacion de las Infraestructuras
Basicas y Red Viaria, dadas las dificultades plantea
das por las Obras Especiales a realizar, tales como:
Enterramiento de las Redes Eléctricas Aereas, Calles

peatonales de la zona de Equipamientos locales, etc..

‘ Asimismo la Jardineria y acabados‘del Sector, habida

' cuenta de las caracteristicas de la Colada de Espar-
teros y la amplia zona Verde situada al Norte del Po

ligono, necesitaria una correcccidn de su repercusion

que alcanzara las 100 Ptas./M2. como minimo.

A estos costos hay que afadir los siguientes costes

generales:

- Proyectos y Direccidn Técnica ...... 7%

- Gestidn y Gastos Generales ......... 15%
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CUADRO GENERAL INVERSE K¢/m»/~\

1
I Fase Urb.(70%)| IIaFase Urb(3¢&} |/ TOTAL

Sistemas Generales -

Sistemas Locales

107,8 M.

Y

\.U\\~
. “/
La incidencia de lo anterior sobre la construccién pre

vista y el proceso de venta a efectuar resulta asi:

- Repercusidn por m2 de suelo edificable: 1613 Pts./M2
- " " " " suelo bruto : 905 "

- " Edificacidn pendiente: 1509 "

4.5.3. CRONOGRAMA DE INVERSIONES
De acuerdo con el programa de desarrollo previsto en
el Plan de Etapas, puede establecerse el cronograma
siguiente:
J 1%Tafio | 20 Afo | 3%FAfio | 42 Afio | 59 Afo | TOTAL
PROYECTOS
TRAMITACION 12 15 27
Y GESTION
Ol 10 FasE 44,5 44,5 89
B = ’ ’
R
2 2a FASE 19 19 38
TOTAL 12 15 44,5 63, § 154 M
nnomAnn UFF!N TIVAMENT

POR EL PLEND 0F €S-

TA  CORFOZSCION EB
SESIGN DE Su-uu-84
“l;anf\*’ :" : l

v, el
PR TARI R AT AT
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LU
mte de costos, se preve en el

-

La punta m--i.“-ort
42 Ano 163,5 A),

bien es cierto que a medlados de

Z

ta en venta de los primeros terrenos, correSpondle
tes a la Industria Exenta y parte de la Ingustr%a\

(.T P
sada situada al Norte del Poligono, con cdn ft

reduccion de los cargos financieros que ello;§upone.

Al menos un 30% del territorio o superficie neta in-
dustrial empieza a estar disponible, siendo previsi-

ble una venta rapida de dichos terrenos.

Desde finales del ler afio, y tras la formacidn de la
Junta de Compensacion pueden empezarse a reacabar al
resto de los titulares, la parte proporcional de 1los
gastos iniciales, relativos al Plan Parcial y Proyec
to de Compensaciodn, asi como los relativos al Proyec

to de Urbanizacidn y demas gestiones de esta Fase.

En el 3er Afo (fase critica) se ha de tener en cuen-
ta la minoracidén de la cantidad estimada (44,5 M.) en
cuanto son las Compaias titulares (Electricidad y --
Abastecimiento agua) las que tienen obligacidn regla-
mentaria de aportar los recursos necesarios para el
desarrollo de parte de las redes cuyo monopolio les

esta encomendado.

En cualquier caso el monto previsto, de la interven-
cidn o desarrollo del conjunto de los trabajos no su
pone grandes riesgos, por lo gque no parece necesaria
la gestidon de créditos para la financiacion de las -

obras pertinentes.
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Tanto el valor actual de merﬁado, como la importan—

—-1-,@

cia de la planificacidon territorial co%&n&&hte (Poli

gono Residencial de San José de Valderas nypllgbio

hagan peligrar en ningan caso el desarrbﬂ?ﬁﬁ g ida

urbanizacidn de los terrenos considerados.
l

Madrid Octubre 1.987
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COMPROMISOS Y GARANTIAS el "ELRETA?!U

\/, N Ty
| ,;r%\ el

Los compromisos y garantias adquiridos

promotor y el Ayuntamiento, seran los qu
a las determinaciones de 1la Ley del kSuQ;/
Reglamentos, y asimismo la Ley 4/1984 de 1la'

de Madrid.

Por otro lado, el compromiso entre el promotor y los
futuros porpietarios, puede sintetizarse en la
obligatoriedad de garantizar 1la totalidad de 1los
servicios urbanisticos que la Ley del Suelo exige, para

que un terreno tenga la conceptualizacidén de solar.

Es de resefiar, que en el expediente anterior (relativo
al desarrollo urbanistico de esta misma zona), ha sido
aportada 1la conveniente documentacidén al respecto,
requerida por el Excmo. Ayuntamiento de Alcorcdn al
promotor y titular mayoritario del Poligono, D2,

Francisca Pons Farreras.
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5. NORMAS URBANISTICAS GENERALES
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5.2.
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SSELRETANO

VIGENCIA DEL PLAN Y OBJETO DE LAS NORhA /K
. f
'\/ / ,\i’»w\‘ !\ fQ

El presente Plan Parcial entrarda en vigor ;§Es

L-
113
EN

fecha de publicacidon de su aprobacidn deflnrﬁﬂv

Z
vigencia serd indefinida sin perjuicio de suacposib es é?

modificaciones y/o revisiones. \§?~ §ﬁ§j¥
e
Las presentes Normas servirdn de instrumento ordeqador
para el desarrollo del sector propuesto en el presente
Plan Parcial, y siendo ademas de obligado cumplimiento
aparte de las mismas lo establecido en el Art. 3. de la
Ley 4/1984 del 10 de Febrero de la Comunidad de Madrid

referida a medios de disciplina urbanistica.

AMBITO APLICACION

Queda definido por el sector del suelo objeto de este

Plan Parcial.

-WRUBAD"UFHNITIV MENTE

5.3. NORMAS GENERALES POR EL PLENO DE ES-
TA  CORPDRACION EN
SESION DE Su-Uo-84
EirpRrnaN EF.iiéii_
5.3.1. USO INDUSTRIAL FLOTOAETARLGATTTY

5.3.1.1. Definicién

Se incluyen en este uso los estabilecimientos dedicados
al conjunto de operaciones que se ejecuten para la
elaboracidén, transformacibn, reparacién y almacenaje de

productos, asi como su distribucién posterior.

Se consiente la instalacidén de cualquier industria,
siempre que cumpla las Normas y condiciones marcadas

por la Delegacién de Industria, excepto las siguientes:




Appeneno PROVISIONRLE
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Esta LORPEC ?ALIUN EN
a) Fabricas d? cemento: 9E51u4£§M1ibg\%888
b) Las de caracter agricola. ,L SECRETA?|0

c) Fabricacidén y almacenamiento de eﬂg}pgiyogu/\

d) Industrias que produzcan humos/y polvos corr051vos—

venosos. SRS 5
e) Industrias de extraccidn y tratamiento’ Jde grasaszj
4 :
. lm_, :
animales. e i B ‘SQ
f) Industrias de destilacidn, maceracidn vy to;?bfacc%on .

Cligey
"L\ 7
de huesos, huevos, despojos. -m% szOe‘

g) Aprovechamiento industrial de residuos de pescaio.
‘ h) Depdsito y secado de pieles frescas y cueros verdes.
1) Tratamiento de basuras.
j) Almacén, depdsito, tratamiento e industrializacién
. de residﬁdé y despojos de matadero, y en general de
todos 1los desperdicios animales O vegetales que
pueden sufrir procesos espontaneos de fermentacidn o
descomposiciodn.

Yprogann DEFINITIVIMENTE
POR EL PLEw0 0E Eg-
T4 CORvgeagion Eg
5.3.1.2. CLASIFICACION SESHGN OF Su-Su-§d
Rirpgeay SHENE
T

s’!r” Ci' [ “n
Se establecen las siguientes categorias: 1 l

Categoria la - Actividades que lmedte

compatibles con los usos residenciales. omprende 1los

. pequefios talleres e industrias que/por su pequefia
potencia instalada no desprenden gases, polvo ni
olores, no originan ruidos ni vibraciones que pudieran

causar molestia al vecindario.

Categoria 2°.- Actividades tolerables con el uso de

residencias {Unicamente previa adopcién de fuertes
medidas correctoras y protectoras y que tienen una
compatibilidad total con usos residenciales. Se refiere
a la pequefla y mediana industria que no esta
calificada, o que estando calificada puede ser

compatible con usos residenciales, previa adopcidn de

fuertes medidas correctoras.
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Categoria 392.-~ Actividades 1ncompatib§é§ﬂ§}A1kgos usos
que no sean industriales. Conprende;é/la médiaﬁg‘f gran

industria que aunque pueda ser nociva o insolubre pugade:-@§

. f:
compatibilizarse con industrias anejas. . "§i~
PR

-
O
o
/\

Categoria 4°.~ Actividades especiales; solament’

admisibles en edificio exento de uso exclu51vo ¥ unlqo g
que por su singularidad, peligrosidad o relac1on<bonnel
medio en el que se deben de implantar, requlér Céﬁgﬂéé
instalacidén aislada, esten o no alejados de las zonas
urbanas, y una situacidn que facilite su desarroll? y

servicio.

5.3.2. USO DE OFICINAS

Se incluyen en este uso la parte proporcional, de los
edificios o intervenciones, con uso industrial

principal, prevista en las ordenanzas.

Iran siempre ligados al uso industrial de que se trate

abarcando las actividades administrativas Yy de

representatividad correspondientes. ipRUgAg UEF‘NIHV’MENTc
POR EL YLEND 0F ES—

5.3.3. USO COMERCIAL TA  LonrasacioN fy

SESIOM DF Su-5u-g
FRRCAN T gy

1
L
}'Lh AL l‘?"?

)

destinados a venta de mercancias y servicics de toda

Definiciodn:

Corresponden a este uso los ed

clase, con posibilidad de almacene en sobtanos vy

semisdtanos, que se establezcan en ¥a zona reservada al

efecto.

Condiciones de los locales comerciales:

Los almacenes y locales de servicio que se establezcan
en sdtanos y semisdtanos no podran ser independientes

del local inmediatamente superior, estando unidos entre

si por escaleras.



5.3.4. CONDICIONES AMBIENTALES SESIGN afF

§)0NAL-
Apgzes0o Pgonggaﬂhf

s PuR EL
?gflt RACION En
SESICN BE 1h, 9.88

Los locales comerciales podran estg@]bdé}”eﬂé éﬁl@ktas
que no podrdn ocupar mas del §OSE£gf 1 @

superficie del local en planta. Lé/aLtu%a minima fubre
por encima de la entreplanta no debera ser 1n£agmq§\a

260 mts. y de 3,60 mts. por debajo. ‘0 . %

Los cuartos de aseo no tendréan comunlca01oﬁ d%;e'w’
el local de wventa ni a via publlca“Qpﬁestaran
diferenciados para wuno y otro sexo, *ﬁdé%(;
establecerse un retrete y un lavabo para cadav

empleados o fraccidn.

La luz y ventilacidn de los locales comerciales podra

ser natural o artificial.

La instalacidén de fuerza y alumbrado cumplird con las

reglamentaciones vigentes en la materia.

PROBABD DEFINI 11y ks
POR Ef gi[;glgg HENTE
T4 Lopvgnigiay ru
sivORS N J'~.._§J;”

'13 P ‘“ RS

Las condiciones ambientales, son lag
las construcciones, cualquiera que séa
albergue, Yy a.sus instalaciones,
utilizacidén no se deriven agresioneS al medio natural
por emisidn de radioactividad, perturbaciones
eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos,
emisidén de gases nocivos, humos o particulas, o por sus

vertidos liquidos o sdlidos.

Aplicacion:

Las condiciones ambientales son de aplicacidén en las
obras de nueva planta, en las de acondicionamiento vy

reestructuracioén. Seran asimismo de aplicacién en el
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En todd , an las condiciones E;qugg se
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icacidén en el lugar, yfbuantas esEFn

establecie

como las de

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier
actividad en el medio urbano, estarid limitado en sus
efectos ambientales, por las prescripciones que sefialan
las presentes Normas. Su cumplimiento se comprobard en

los siguientes lugares de observacién:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean
mas aparentes para la comprobacidén de 1los gases
nocivos, humos, polvo, residuos, o cualquiera otra

forma de contaminacidn, o deslumbramiento, o explosidn.

b) En el perimetro del 1local o de la parcela si 1la
actividad es dunica en edificio aislado, para 1la
comprobacidén de ruidos, vibraciones, olores o

similares.

Emisidn de Radioactividad y perturbaciones Eléctricas.

Las Industrias destinadas a la producciodn,
transformacidn, ditribucidn, o almacenaje de productos

radioactivos, quedan totalmente prohibidas.

En ningin caso se permitird ninguna actividad que emita
radiaciones peligrosas, asi como ninguna que produzca
perturbaciones | eléctricas, que afecten al
funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria,

diferente de aquellos que originen las perturbaciones.
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El nivel sonoro se medira en fkéuggﬂibgqg&nderados de

la escala A (dB A) segiin la Norma,UNE/21/313/7% y su

determinacidn se efectuara” en los lugares de

Transmisidén de ruido.

observacidén sefialados antes, en condiciones de paro, y

totalmente funcionando, para comprobar 1lo fﬁhgulentes

limites: o o
n-J
Di§
EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTER;‘;OR B
X (‘njs* 'z\of" /4;5*‘
> “L);{b 7l
M{/
Transmisiodn max1ma
(dB A)
Actividad colindante Dia Noche
Actividad industrial
Servicios urbanos no ad-
ministrativosS.....c.eee.. 70 55
Actividades Comerciales 65 55
Servicios Terciarios, no
comercialesS. .coeeeeeenens 55 45
Equipamiento Sanitario.. 35 35
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Desde los lugares de observacfion senalados antes, no
podra ser visible, ningan d,esi*ufnbr 1ento}dir§kc\:to o
reflejado, debido a fuentes lumlnosas\ Pééﬂﬁﬂgran

intensidad o a procesos de 1ncandescé§&1a

temperaturas, tales como combustidn, soldadur

Emisidn de gases, particulas,

contaminantes atmosféricos.

No se permitird la emisidn de ningiin tipo de tenizas,
polvo, vapores, gases ni otras formas de contaminacidén
que puedan causar dafios a la salud de las personas, a
la riqueza animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o

deterioren las condiciones de limp§%§EB @ﬁﬁleﬁﬂﬁﬁwfc

urbano. POR EL YLENOD DE Es-
1A Lojegnacioy gy

SESIGN OE J,-vu-ﬁ
L RIAE T
Deberan de ser evacuados a travésﬁiééf-ébnéuétb% ﬂT"
chimeneas que se justen a la Normaﬁiva/ge/ ' Ic 01Qn.

{

Vertidos \\\\‘~—

Las aguas residuales procedentes de procesos de
elaboracidn industrial, se decantaridn y depurarin en
primera instancia por 1la propia Industria antes de

verterla a la Red de Saneamiento.

Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a
la Red de Saneamiento, deberan de someterse a las

prohibiciones siguientes:

- La temperatura del afluente se 1limitard a 30°¢ C

maximo.
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BUPDRRAS modnic A 7 CR §s &
e LR podoliativente cargado de matdr BEYREMRYGS. serd

1.0 . . . 7 -
o0 de decantacion previa ‘noithabra de contener
P ¢ y/n § de cop

DA ¥ >
. /,A \ L 1l N
\ prodlctos u objetos susceptibl€s <ﬁ{'pepjgﬁmé@ns

servacién de la Red. fff
g =i
A4 ~ 33
- El afluente debe de neutralizarse con PHiggmpre»diqu
- LT Ca . "
entre 5,5 8,5. Debera estar desprovisto Geflaséite;

Yy grasas. e

- No deberid de contener ademids ninglin producto ‘capaz
de desprender directa o indirectamente, gases o

. vapores tb6xicos o inflamables.
-~ Habran de eliminarse del afluente los productos
bacteria nos susceptibles de entorpecer el

funcionamiento de las estaciones depuradoras.

5.3.5. Condiciones generales de la edificacidn

5.3.5.1. Medicidén de Alturas.- Se regularid la altura de

| la edificacidon por el nOmero de plantas y por la
distancia vertical. El namero de plantas se
contabilizard@ en cualquiera y cada uno de 1los puntos

_ del nivel de la planta baja de la edificacidn, aunque

. ésta sea diafana. La distancia vertical se medira en el

punto medio de cada fachada, sobre la rasante.

El nivel de 1la planta baja se mantendrd entre los 0,15
y los 1,50 mts. sobre el nivel de 1la rasante del
terreno a lo largo de toda la linea de la edificacion,

pudiéndose escalonar la construcciébn.

5.3.5.2. Construcciones permitidas por encima de la

altura.- No se permitirda ningin aprovechamiento

constructivo que pueda ser susceptible de cualquier
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5.3.5.3. Paramentos al descubierto. - %ﬁﬁggTA4los
7 i’: \\':;

paramentos de esta naturaleza deberan tratafgz de“fprm§k

p’b

que su aspecto y calidad sean analogos &Qlos”
fachadas.

. . 7 ?CO
5.3.5.4. Sotanos Yy semisotanos. - Deberam ..k

ventilacidén suficiente. No se permiten v1vendas en

sotanos ni semisdtanos, ni usos vivideros.
La altura libre en piezas no habitables no podrad ser
inferior a 2,5 mts. medidos desde el pavimento de la

pieza a la parte baja de la viga cercana al suelo.

5.3.5.5. Entreplantas.- En las plantas bajas que no

sean vivendas se permiten entreplantas, no pudiendo

ocupar mas del 30 por 100 de la superficie del local.
La altura libre por encima de la entreplanta no podra
ser inferior a 2,60 mts. ni inferior a 3,60 mts. por

debajo de la misma.

5.3.5.6. Patios interiores de parcela.- En las

dimei-iones de los patios de parcela-se exigira que las
luces rectas de los locales habitables sean igual a un
tercio de la altura medida desde el nivel del pavimento
la 1linea de coronacidn superior de 1la fabrica del
paramento considerado y nunca menor de 4 mts. Se
medirdn en la perpendicular al paramento exterior y en
el centro del hueco, hasta el muro o 1lindero mas

proéximo.

Su forma en planta permitira enscrllgiqlpaéf{}? g&&wéib\“aém
igual o mayor a un tercio de la alqﬂraTQ§#§i§ﬁﬁﬁd§§§n

el apartado anterior y nunca menor é&S&bhﬂs w;Ju-ga
ﬂRP S0 R

er )L.q?r .ﬂéi&t
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5.3.5.8. Soportales: BLeorpny ERSNVIN 3 k
FL eSO AEFAHBAZE T

. Su altura libre ,6 mts. ;
. Su profundidad mts. }
' 5.3.5.9. Aislamientos.- En todo edificio, instalaciones

o actividades de cualquier clase se asegurara el ais-
lamiento de la humedad, térmico, contra el fuego y acus

tico.

5.3.5.10. Aparatos elevadores.- Las instalaciones de as

censores y montacargas y escaleras mecanicas se ajusta

)
ran a las disposiciones vigentes sobre la materia.

5.3.5.11. Servicion e Instalaciones.- Todo edificio de-

bera tener instalados los servicios de agua corriente
y energia eléctrica, para alumbrado y fuerza, instala-
. ciones que cumplirdn las reglamentaciones vigentes en

esta materia.

Las aguas pluviales y sucias procedentes de los servi-
cios seran recogidas y eliminadas conforme senala el re

glamento de instalaciones sanitarias vigentes.

El resto de instalaciones: calefaccidn, depdsito de com
bustibles, tanques nodrizas, contadores, acondiciona-
mientos de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas
colectivas de televisidn, etc., cumpliran con las dis-
posiciones vigentes y en todo caso no podran constituir

peligro o molestias para los vecinos.
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areaM
pondra, con facil acceso, de un local 4Pb%%ﬂé¥a%%ﬁﬂﬁf§

cion suf1c1ente, cumpliendo cuantas dlspos101ones sena-
YIS NN

R
WA
i

len las disposiciones vigentes.

5.3.5.13. Senalizacion de parcelas.- Toda edlflcactoﬁ~de

bera estar convenientemente senalizada con el/numero q&e

Y,
< f\'?(‘rAR\F
5.3.5.14. Servidumbres urbanas.- El Ayuntamiento poaﬁﬁi//

|

l

1 instalar, suprimir o modificar, a su cargo, y los prople
| tarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sena-

. les y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad.

Siempre que dichos elementos se vean afectados por obras,

se mantendran a cargo del propietarioﬁ%ﬁﬁﬂ&ﬁﬁnﬁﬁ%}iﬁﬁMENTF
al servicio provisional durante las obra$(y;ﬂakngpq§ifs--

cion posterior de tales elementos. TA CORPUQQC!ON EX
SESION DE Su-46-84
Bieoppop oroiooag

5.3.5.15. Conservacion de los espac1osl11bﬂ

na y los espacios libres privados.- L?é/g;pacﬁ
de manzana y los espacios libres privadops debera
conservados por los propietarios de manzanas parcelas,
respectivamente, en condiciones de segg;%‘ad, salubridad

y ornato publico.

5.3.5.16. Obras de Reforma.- Se consentiran obras de re

forma, ampliacidén y consolidacidn de acuerdo con las

condiciones que se establecen en estas Ordenanzas.
Las obras de reforma que puedan autorizarse sdlo se ad
mitiran cuando éstas cumplan todas las prescripciones

aplicables a obras de nueva planta.

5.3.5.17. Obras de Conservacidn de edificios.- Las fa

chadas de los edificios publicos y privados, asi como
sus medianerias y paredes contiguas al descubierto, aun

gue no sean visibles desde la via publica, deberan con

servarse en las debidas condiciones de higiene y ornato.
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Se obligara a los propietarios de cualquler c%a@%A
/I
edificaciones a conservar todas las/parfés f?gja cons-
de que v

iz
g\) e
/

truccion en perfecto estado de solidez,

no puedan comprometer la seguridad publica.

“‘15\
5.3.5.18. Vallado de Obras.- En toda obra de nueva~§@o

R

ta o derribo y en las de reforma o conservacidn que

afecten a las fachadas habra de colocarse una valla de
proteccion de 2 mts. de altura, como minimo, de material
que ofrezca garantias de seguridad y conservaciéﬁ, si-
tuada a la distancia maxima de 2 mts. de la alineacidn
. oficial. En todo caso, debera quedar libre en la acera

un ancho al menos de 0,60 mts. para permitir el paso de
Yonogann DEFINITIVAMENTE
POR EL VLENOD OE ES-
1A CoReo2acioN EX
En las zonas en que sea obllgatorloﬁﬁﬂEﬁéﬁﬁénqyeo? la
valla se colocara en la allneac1onkgfmcggﬁ,.@piﬁgrar{~

peatones.

obligatoria cuando esté construido el cerramiento defi

nitivo.

En toda valla sera obligaroria la instal on de luces

de senalizacidn, con intensidad sufjefente, en cada ex

tremo o angulo saliente de ésta.

La instalacion de vallas se entiende siempre con carac

ter provisional en tanto dure la obra.

5.3.5.19. Régimen de Concesidn de Licencias

Actividades Sujetas a Licencia.- Estaran sujetas a li-

cencia las parcelaciones urbanisticas, los movimientos
de tierras, las obras de nueva planta, la modificacidn
de los elementos estructurales o del aspecto exterior
de las edificaciones existentes, la primera utilizaciobn
de los edificios y la modificacion del uso de los mis-

mos, la demolicidn de construcciones, la colocacidon de
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/'U "QTA
No se concedera licencia de edificacidn de ngé?é planta

mientras la parcela correspondiente no reunaCIOS requl—'é\

sitos exigidos en el art. 82 de la Ley del Snblo paré Qg

. A\ » T ey
ser considerada como solar. % T, E Ny
\\;:\’7( CSE‘ET ;‘;ﬁ\‘%},
~ﬁ§\QRCO #
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5.3.5.20. Sistemas de Actuacion.~- Ademas de los estaﬁie—

cidos por la Ley del Suelo del Art. 119 al 45 inclusive
y por el Reglamento de Gestidon Urbanistica, en su Titu-

lo V, se aplicaran las siguientes normas:

LoRonAnn DEF(NITIVIMENTE
El poligono se ejecutard por el sistdldfi dé Fokpeniacién.

TA  LoRvosacioN En

SESION DE Su-fu-8y
5.4. PROYECTO DE URBANIZACION ”"ngrm 205t B3

. , ol

Contenido.- La documentacidon de los

zacion se ajustara al contenido que \

sus Reglamentos vigentes tienen sobre el partlcular.

Los servicios urbanos minimos exigibles son los de abas
tecimiento de agua, evacuacidon de residuales, suminis-
tro de energia eléctrica, alumbrado piblico, pavimenta-
cioén y plantacidon de arbolado, asi como la red princi-

pal, para la canalizacion de telefonia.

Condiciones y Garantias.- En los pliegos de condiciones

econdmico-facultativas habran de fijarse los plazos y

etapas de realizacién de las obras.

5.5. ESTUDIOS DE DETALLE

Para la redaccion de posibles Estudios de Detalle, den-
tro de algun area o parcela, se estara a lo dispuesto

en la normativa del Plan General.
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Licencia de obra.- Para todas las oB?as de cualquler

caracter, dentro del sector, ya sean de reforma o nue

va planta, sera preciso la aproba01on del proyeetorAf
4 “( ™

T

Proyecto y direccidn facultativa.- Los proyectos: deb e 'éﬁ
ran estar redactados por técnicos legalmente autorﬁgéééé

dos y visados por el Colegio Oficial correspondlente.
|

La direccion facultativa sera llevada a cabo por técni

cos legalmente capacitados.
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6.1.1.0. AMBITO Y CARACTERISTICAS:

Las condiciones que se sehalan abarcaf A g
Sector Industrial situado al Sureste delﬂﬂollgono reéﬁj
dencial de San José de Valderas, compreﬁdy&bmgptrg la
zona ya construida con igual uso (Poligono co?ﬁswhz’

Limite del Término Municipal.

Los edificios a ubicar responderan a la tipologia edifi-
. catoria de: Nave exente (Clave 23) y Nave adosada (Clave
22) segun las zonas y/o posibilidades de agregacidn o

segregacidn parcelaria.

El uso caracteristico es el Industrial, con previsidn de
implantacidén de Industrias, Almacenes, o Talleres de
tamafio medio, acorde con la producciéﬁ Industrial, arte-
sanal o de almacenaje, cuyo desarrollé e implantacidn se
consideren mis adecuados para el sector en un futuro

inmediato.

Sobre cada parcela, s0lo podra desarrollarse una anica

actividad o razdn social.

6.1.1.1. Obras admisibles

Se admite todo tipo de obras, de acuerdo con la tipolo-
gila y caracteristicas determinadas en las condiciones
generales de 1las presentes Ordenanzas, asi como las
contenidas en el plan General de Alcorcdn, recientemente

aprobado.

YpronADe DEriniTIvoMENTS
POR EL PLENY 0F E5-
1A Cankgeacion Ex
’E\‘)lﬂF\' 13 iu-uu- 8.7
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a) Clave 22. Nave Adosada: 1 pECRETA?‘D

Parcela minima: Serd de 500 m2 pudlendo 1nscr1b1rse

un circulo de 15 m. de diametro. »// V/ e

Frente minimo: Sera de 15 m.

Frente maximo: La edificacidn deberad de internf

cada 100 m. de fachada como maximo.

Clave 23. Nave exenta:

en circulo de 20 m. de didmetro.

Frente minimo: Serd de 20 m.

Frente maximo: La edificacidn debera de interrumpirse

cada 65 m. de fachada como maximo.

Se establecerd una fGnica actividad o razdn social

para cada parcela.

b) A los efectos de reparcelaciones Yy Ssegregaciones
futuras se establece como parcela minima la de 1.000
m2 para la zona de Nave Exenta y de 500 m2 para la
zona de Nave Adosada.

c) No se permitirdn agregaciones que superen los 8.000
m2. sin precisidn de un Estudio de Detalle, que de-

sarrolle dicha area o agrupacidn parcelaria.

d) La edificacidén podrad desarrollarse por fases seglin un
criterio unitario que cuide los aspectos estructura-

les, estéticos y de implantacidn armdnica.
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Segin las claves sefialadas seran las 51éhf%§ [A?{D

i
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Clave 22. Nave Adosada:

de la edificacidon sobre rasante serd de 1 p

hasta 10 m. de altura hasta la linea de cornisa.

Se podrad disponer de un nicleo de oficinas de dos plan-
tas, con una altura maxima de 8 m, que no ocupe mas del
‘ 50% de la superficie total construidfa y cuyo uso esté
ligado a 1la actividad industrial i@plantado sobre 1la

parcela.

Clave 23. Nave Exenta:

La altura médxima sobre rasante serada de 3 plantas, con 12

m. a la altura de cornisa.
La superficie de oficinas 1ligada a la actividad in-
dustrial no superara el 50% de 1la superf1c1e maxima

|
construida.
|

. 6.1.1.4. Ocupacidn madxima en planta:

Serd la que resulte de aplicar los retranqueos obligato-
rios sin superar en ningin caso el 70% de la superficie
neta de parcela para el caso de Nave Adosada y del 60%

para el caso de Nave Exenta.
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i

SI10NALZS.
£
l

Los retranqueos de la edificacidén de los
parcelas colindantes con el nflicleo d? AlcorfQ
poligonos similares serd de 6 m. al frente

m. al resto de linderos. Este Gltimo retty

| pietarios; dicho acuerdo deberd adjuntarse a l1la%™

‘ tud de licencia de edificacidn.
No se fija fondo maximo. Debiendo de respetarse, en
‘ cualquier caso, el retranqueo minimo correspondiente a

linderas. !

Clave 23. Nave Exehta:

Los retranqueos minimos de la edificacidn seran de 10 m.
al frente de calle y 6 m. al resto de los linderos,
pudiendo ocuparse el primero en ambos casos, uUnicamente

por lo garita de control y vigilancia.

| No se fija fondo maximo edificable,! con respecto al

retranqueo minimo exigible.
. En cualquier caso (Nave Exenta y/o Adosada) la edifica-
cidn podrd adosarse a uno o varios de 1los 1linderos
cuando concurran las siguientes circunstancias.

a) Cuando la edificacidn colindante sea ya medianera.

b) Cuando por las condiciones de forma de la parcela

resultare inedificable en otro caso.
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Clave 22. Nave Adosada: Se permite % planta de sotano

(usos no vivideros) dentro del perlmetro’marcado por as.

%UNf
lineas de retranqueo (y de edificacidn en el gas& e .

¢ .
adosamiento). En cualquier caso, el sodtano deberagde,
estar ligado a la actividad de la planta supeﬁ&or ;!ﬁof
podrd destinarse a usos vivideros. '\V S M

R »
: ‘:\r,‘ peip

“\'. L R/ { \:‘if

La superficie méxima construida de entreplanta destlnada
a alojar usos de almacenamiento o no productivos; no
podra ser superior al 30% de la superficie total de la

_ planta a la que esté ligada ni sobrepasar del 30% dﬁ la
. total construida. ]

Clave 23. Nave Exenta: Se permite 1 planta de sdtano

destinado a usos no vivideros (garaje, almacén, insta-
laciones, etc.). dentro del perimetro marcado por las

lineas de retranqueo.

Como en 1la clave anterior superficie de >ocupaci6n no
superard el 30% de la superficie total ocupado en planta
por la edificacidn.

| 6.1.1.7. Condiciones estéticas y de arbolado

1- La composicidn serd libre respetando los alineamien-
tos de cornisa en los que procurara establecerse
continuidad formal cuando los edificios vayan parea-

dos o adosados.

2- Los cuerpos de edificacidn y construcciones anexas o
por encima de la altura guardaran las distancias y
unidad de criterio debidas, respecto a las colindan-

tes, procurando que su tratamiento sea analogo.
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3- Al menos un 30% de la superficie 1h5ﬁefdﬁdpa;c¢§qm no

ocupada en planta por la edlflcac1EnJECﬁa£é3‘ae arbo-

zn‘i—'l,

N €

\
larse o ajardinarse localizando los elementosxvege—

tales, preferentemente a 1lo larq6 de 1los llngueros

L

\
separadores de las fincas colindantes.
|

6.1.1.8. Compatibilidad y localizacidon de los usos y tlpolo—_

gias no caracteristicas

£
o

Son usos compatibles los siguientes:

‘
1

) ]
a) Residencia: Se admite en su clase de vivienda miniha,
. sujeta a las siguientes condiciones: i
- Estar adcrita al edificio indusﬁrial (1 viv/inéus—
tria).

- No superar 90 m2. de superficie construida.

b) Servicios Terciarios: Admisible. en su clase de

oficinas siempre que estén ligadas al funcionamiento
de la instalacidén y sean propios de la actividad
industrial. No superaran el 50% de la superficie

edificable.

c) Dotaciones: Compatible en todas sus clases en régimen

. de acuerdo con las determinaciones que establece el
P.GOU. 87.

| d) Usos y Servicios Infraestructurales: Compatibles en

todas sus clases en edificio exclusivo.

e) Serdn de aplicacidn, las mismas ;condiciones de hi-
giene y seguridad que al resto de las actividades
industriales cuyo uso no resulte prohibido de acuerdo
con las determinaciones generales y particulares de
las presentes ordenanzas, junto con las del Plan

General de Alcorcdn vigente.
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f) La dotacidn de aparcamientos, en el interior de cada
parcela, serd de 1 plaza cada 200 m2. de superficie

minima con su lado menor de 4 m. en el interior de la
parcela.

Dicha area sera para cada industria o entidad dife-
rente aunque estén en edificio agrupado y podrén

ocupar las zonas previstas de retranqueo.
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| Arragane PROVISIONAL-
MENTE Fop EL PLEND O

EsTA LORPORACION En
ORDENANZA 6.2.- ZONA COMERCIAL CESION DE 14.9.88

SLCONCON 74, 10.88
6.2.1. Queda definido en el plano de zonifi&&ﬁyiéqégl Plan

Parcial. w/, 1 &v/,gjgxq |
; N
‘ 6.2.2. Tipologia edificatoria.- Serd de tipo <aislada o
exenta. . Ny

S

6.2.3. Forma de actuacidn.- Se actuaréa con un solo pro§écto
| unitario para la totalidad de 1la parcela, se debera
acompafiar del correspondiente proyecto infraestruc-
turas que permita el funcionamiento de 1las instala-
ciones proyectadas y su unién con las infraestructu}as

‘ ‘ de los sistemas generales de la ciudad.
6.2.4. Usos permitidos.
Vivienda: Una QGnica vivienda para vigilante.

- Garage: aparcamiento: En espacio libre de parcela o en

el interior de la edificacidn, que resuelva las nece-

1 plaza por cada 100 m2. edificados o fraccidn:

sidades del uso preferente.

- Almacén: El destinado a las necesidades del uso co-
' mercial establecido. ‘

- Oficinas: Las propias del uso comercial establecido.

- Reuniones: Como uso complementario al comercial.

Cultural: Como uso complementario al comercial.

Para'el resto de los usos no contemplados, se estara a
lo que determine el PGOU.87. !
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84.
6.2.5. Edificabilidad. ;
Se fija por una altura maxima de 10 m. en 2 plantas.

Sin computar en dicha edificabilidad las superficies
dedicadas al uso de aparcamiento propio, cuando dicho
uso se disponga en el interior de la edificacidn en

plantas sdtano o semisdtano. i
6.2.6. Retranqueos:

Habra de disponerse un pasaje central libre, de 6 m. de
ancho minimo, en planta baja o de nivel, que posibilite

el acceso a la Zona Deportiva.
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| 6.2.5. Edificabilidad. VESIGH UE 14,9.88
1 PLENTCAN 74, 10.88
| U SECRETARID
Se fija por a altura maxima de 10 m. -2 plantas.. .
ja p un u m mg e/r;, 2 /B Q\r}//a&_, \"X

Sin computar en dicha edificabilidad las sup;m~f‘;

dedicadas al uso de aparcamiento propio del
catorio, aun cuando dicho uso se pueda dis

. 5!~
interior de 1la edificacidén en plan!tas sé

sbtano.
6.2.6. Retranqueos:

‘ Habra de disponerse un pasaje central ilibre, de 6 m. gde

ancho minimo, en planta baja o de niv!el, que posibilite

el acceso a la Zona Deportiva.
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MWBAUU PRUVIS!UNAL-
ME i BuR EL Tl{:NO
ORDENANZA 6.3.-  USOS DEPORTIVOS ESTA LJ“P‘»’”\“GN
SEsiny PF 14.9.88
CUTETH\! 76 ,10.88
6.3.1. Usos Deportivos: 7l SECRE]AR[U
i " e "\/ wvadon,
P Nl

4 °»/ s/yﬁ:w:“\
seran las™ prev1stas (por la
Normativa vigente en cada momento indicada por ‘el Con—

El tipo de edificaciones

sejo Superior de Deportes o Federacidn correspondlente
para el citado tipo de edificacidn.

Condiciones: o
‘n ‘ :
6.3.1.1. Ocupacidon maxima: ;RQEAﬂWDFFlnlnvnMENTt ;
P0R EL PLEND gf pg- T
o c”Q Caavg gt ny EN
Se fija por los retranqueos. lem47k 1*_Jb_8j
lu,,”;,‘,r,i ‘ ~C

6.3.1.2. Edificabilidad:

3 m3/m2. de parcela netay—.con altu;a% enor de 9 m. me-

didos desde la rasante oficial:” Caso de ser necesario

una mayor altura se justificard debidamente.

6.3.1.3. Retranqueos:

Todos los linderos de 3 mts.

. 6.3.1.4. Usos - Edificacidn 6 Instalaciones Deportivas:

1 vivienda unicamente, con superficie inferior a 110 m2.

Plazas aparcamiento 1 cada 10 espectadores & 1 cada 150

m2. edificacidn si no se preveen espectadores.
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ORDENANZA 6.4: EDIEXCACIONES EN ZONAS VERDES PUBLICAS
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ORDENANZA 6.4.- EDIFICACIONES EN ZONAS gﬁﬁgggsg{gpmmm
A H 1145 2.4 in
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6.4.1. Ambito de aplicacidn: 3 ?ECRETAR,O
NS TSNP
\,// ?‘M //"' I‘).._,// N \'\
Afecta a todas las zonas verdes plblicas ind;,gﬁﬁémﬁomo

tal en el Plan Parcial.

Se podran realizar edificaciones destinadgéftan.ééio

locales de uso publico como teatros de guiﬁol}'$§3;9§§b
de m@sica, quioscos de golosinas, unoscos dé»béﬂihéé,
estancos, librerias, teléfonos, rifas benéficas, juego

de niflos verbenas, parque de atracciones O similares.

. Instalaciones en general al servicio de zonas libres y
verdes.

Las condiciones de edificabilidad p;evistas seran de
aplicacidn en las construcciones fijaé, debiendo éstas
responder al concepto de "Kiosko" o pabelldn, con formas
tradicionales o ligeras de vidrio y metal, tipo inver-

nadero o "estufas de flores".

6.4.2. Ocupaciodn:

12 YppopAns DEFINITIVAMENTE
por EL PLENO DE ES-
‘ 1A CoagrgnacioN EN
: 6.4.3. Edificabilidad: SESION OF  5u-00-813
, Byeognay 77 i B3
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0,05 m2./m2.
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6.5.1. Corresponden a todos aquellos usos gue puedan decla-

e v

rarse como de interés publico y social.

In general, CEIquipamiento Social Docente, (tales como

e

pesibles centros de Formacidn Proiesional relacionaco

con la Industria como uso preferente del Sector y Plan

e e

Parcial propuesto).

: ‘PROBADN DEF'N’T,VfMENTF
6.5.2. Tipologia edificatoria, edificacidf Bk st amm 0F s~
T4 Lavvonacion gy
SESION aE 35u-05-§y
6.5.3. Forma de actuaciodn: o~ CIRREAN os R
FLOSAETAR N AT

. Se actuarda con un solo proyec
lidad cde la parcela, se debera
diente proyecto infraestructuras cue
nanlento d2 las instalaciones proysgs€Gas y su unidn con
lzs infraestructuras de 1lc¢ €i1stemas ganeralss de la

0
’l
o
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sl
jof

6.5.4. Usos permitidos compatibles con el preferente:

Se consideran vomo usos compatibles| no preferentes los
ée locales reunidn, Religiosos, Cultural, Sanitario y

_ todos los contemplados en el PGOU. 87 de Zlcorcén.

‘

6.5.5. Edificabilidad:
Se fija por una altura ma@xima de 10 m. en 2 plantas.

€in computar en dicha edificabilidad 1las superficies
dgedicadas al uso de aparcamiento propio , cuando dicho

uso se disponga en el interior de la edificacidn, en -
plantas sdtan emis8tano.
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APr2e400 PROVISIONAL-
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ORDENANZA 6.5.- EQUIPAMIENTO DE INTERES PwsmxcoU&PsddiﬁplxﬂN EN
:JE\iun uc l"d,g 86
r CO7CaN 74,
6.5.1. Corresponden a todos aquellos usos; gueEgR ng|gecla—

rarse como de interés pablico y soclalk o Y
S \ s o 4

g o ,‘
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| En general, Equipamiento Social Docente, (tales como

posibles centros de Formac1on Profesional relac1onado kﬁk
O b

\
B

[
. ) .,{ ‘—‘_,\R\"é/

6.5.2. Tipologia edificatoria, edificacidén aislada. ‘“'~”f

con la Industria como uso preferente del Secﬁbr y Plan CJ

Parcial propuesto).

6.5.3. Forma de actuacidn: ;

Se actuard con un solo proyecto unitario para la tota-
lidad de la parcela, se debera acompafiar del correspon-
diente proyecto ‘infraestructuras que permita el funcio-
namiento de las instalaciones proyectadas y su unidn con
las infraestructuras de los sistemas generales de 1la
ciudad.

.

6.5.4. Usos permitidos compatibles con el preferente:

Se consideran vomo usos compatibles no preferentes los
de locales reunidn, Religiosos, Cultural, Sanitario Y

!
' todos los contemplados en el PGOU. 87 :de Alcorcodn.

6.5.5. Edificabilidad:
Se fija por una altura maxima de 10 m. en 2 plantas.

Sin computar en dicha edificabilidad 1las superficies
dedicadas al uso de aparcamiento propio del uso edifi-
catiorio, aun cuando dicho uso se pueda disponer en el
interior de la edificacidn en plantas semisGtano o

sotano.
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