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A.-

i
1.0. //\, /

A lo largo del periodo dé - el vigente Plan General de Ordénaci(')n se ha
demostrado su eficacia como instrumento de politica urbanistica, no solo como herramienta de
correccion de problemas puntuales y cauce para la expansion de la actividad econdmica y
constructiva del municipio, sino basicamente como formulario de programas y medidas
ordenadas y relacionadas en el tiempo encaminadas al logro de un mayor bienestar social que
constituye el fin Ultimo de una politica verdaderamente progresista.

El acceso a la cultura, el puesto de trabajo, la sanidad, el medio ambiente, el comercio,
el transporte y las comunicaciones, el tiempo libre y el ocio constituyen las nuevas metas de
una sociedad que formula sus exigencias de mayor desarrollo y bienestar dentro del contexto
europeo.

Dentro de este espiritu, en afios pasados, se gesto y ejecutd Parquesur, un centro
comercial de caracter regional, que supusiera un avance importante en el equipamiento del
municipio en aquellas arreas con mayor demanda social. Sin embargo, la situaciéon ha ido
cambiando en el entorno. Nuevas implantaciones comerciales se han producido en el area de
influencia de Parque Sur. Este hecho, unido a la problematica existente en Parquesur, sobre
todo en relacion de accesos y aparcamientos, ha repercutido muy negativamente en su
funcionamiento.

Por ello, la actual Corporacion Municipal, consciente de la importancia de Parque Sur
dentro del Municipio de Leganés, tanto por la respuesta a una clara demanda social en los
campos comercial, de ocio e incluso cultural como por los puestos de trabajo dependientes de
su funcionamiento, asume el compromiso, en concordancia con la CAM y los promotores
privados propietarios del centro, de establecer las condiciones necesarias que permitan una
reestructuracion del mismo que potencie su concepto y permita recuperar su configuracion
como el principal Centro Regional en su entorno. Para ello se incluira esta propuesta en la
planificacion de politica global de equipamiento del municipio y se adecuara, mediante los
mecanismo legales existentes, el entorno urbanistico que la posibilite.

El presente documento de Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
explica los objetivos y alcance de la reforma asi como lo usos e intensidades que la limitan y
los recursos econdmicos-financieros disponibles para su ejecucion.

La presente Modificacion Puntual puede considerarse consecuencia de otra que fue
tramitada anteriormente y que recibid la aprobacion inicial del Ayuntamiento de Leganés e
incluso fue expuesta publicamente seglin decreto del Alcalde Presidente de 30 octubre de1997,
quedando sin perfeccionar por razones Gltimas que imposibilitaron su tramitacion..
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2.0. OBJETO DE LA MODIFICACI

ol

I Plan General de Leganés , que
I suelo urbano y el 18.05.00 par
\(‘&%ciones urt ticas necesarias para posibilitar ¢l
desarrollo de lo establecido en los Convenios-3bsaB¥eos firmados en Mayo de 2001, entre el
Ayuntamiento de Leganés y la sociedad mercantil Rodamco Inversiones S.L. ( se adjuntan
como anexos E.3.2 y E.3.3, incluyendo los documentos acreditativos de la titularidad de todos
los terrenos implicados en la operacion )

i

El objeto formal de la presente Mo
fue aprobado por la Comunidad de Ma f'ﬂ
el suelo urbanizable, es establecer las cxgf

En los mencionados documentos se establecen las actuaciones principales a realizar a
tal objeto. Las citadas actuaciones, desarrolladas mas adelante, pueden concretarse en:

2.1 Traslado del terreno dotacional existente en el citado sector mediante permuta.

El Plan Parcial original establecia una reserva de suelo de 15325 m2 para
Equipamiento de Interés Publico y Social. La situacién de este suelo, alejado del casco urbano,
ha provocado que hasta la fecha no haya sido utilizado.

Por ello, mediante la firma de un convenio urbanistico ( se adjunta ), se plantea la
cesion de este suelo a Rodamco Inversiones SL para facilitar la reordenacion de la zona
comercial.

En contraprestacion Rodamco Inversiones SL cedera al Ayuntamiento una superficie
de suelo de 25.854,59 m2 de parcelas de su propiedad, ubicadas dentro del PAU 4,
equivalentes a 15.325 m2 de parcela neta industrial, para su utilizacion como suelo y
edificabilidad dotacional adicional en el ambito mencionado. Esta edificabilidad se retrotraera
del total neto industrial.

En estas circunstancias se plantea la desafectacion de este suelo al destino dotacional
publico que tenia previsto, reconociendole el aprovechamiento urbanistico correspondiente al
del area homogenea en el que se ubica. Esto en 3.691,79 m2.

La citada dotacion no se suprime, sino que Unicamente se traslada su ubicacién a una
parcela de 15.325 m2 en el ambito del PAU-4, situado junto al Sistema General de
Equipamiento SGEQ-4, ambos proximos al Sector.

Se adjunta plano indicativo de la localizacion del mencionado suelo.

2.2 Asignacién de un nuevo aprovechamiento de 40.000 m? al sector.

Al objeto de potenciar el concepto comercial del Sector, mediante la firma de un
convenio urbanistico, se adjunta el documento, se establece la asignacion de una nueva
edificabilidad de 40.000 m2 de uso comercial a los terrenos propiedad de Rodamco
Inversiones SL, ubicados dentro del suelo lucrativo del Plan Parcial Parquesur.

En contraprestacion la propiedad del suelo se compgomiete d"daderal Ayuntamiento el
10% con caracter obligatorio segin ley, y el 5% con:caracter voluntario, det huevo
aprovechamiento adicional indicado, es decir 6.000 m .'Rf‘t’:);gE comun acuerdo se. comvene
sustituir dicha cesion, en parte aportando la propiedad del suelo, como’ parte -d&t-mismo e
imputable a la cesion obligatoria, una superficie de terrenos de 14$§32;3g n:Qe:n el municipio
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—;‘ REMARgSCripcion

\

de Leganés, proximos al sector Parquesur, al Patrimonio Municipal de ' >
de las parcelas y planos de ubicacion en el Anexo 4 del “Cony&®S Urbanis
reordenacion de Parquesur” anexado a este documento) y e
equivalente en metalico. 4

Asi mismo se suprime la posibilidad, incluida en I4 g stipu
mencionado Convenio, de sustitucion de la cesion de alguna dg@las fing
anterior relacion por un aval bancario, por lo que el Ayuntamiento &egan’s recibir 21
titularidad de la totalidad de las fincas. N% W

La mencionada cesiéon de terrenos supone la cesion d Poptittspondientes
aprovechamientos lucrativos de los mismos que le corresponderan al Ayuntamiento cuando se
gestionen los Sectores correspondientes. Las fincas cedidas se sitian sobre diferentes
sectores con el siguiente reparto:

Espacios Libres SGEL-4 101.562,42 m2
Equipamientos SGEQ-4 26.085,63 m2
Suelo Urbanizable no programado 16.184,23 m2

Simultaneamente, se realizaran modificaciones en diversos sistemas generales y en
concreto en la infraestructura viaria sefialada en la Modificacion, de acuerdo con los esquemas
que se incluyen, y cuyos proyectos definitivos seran redactados y ejecutados de conformidad
con los organismos publicos competentes en cada caso.

2.3 Resumen de asignacion de edificabilidad

Por tanto tras la aplicacion de los dos convenios suscritos, se ha producido una
asignacion de nueva edificabilidad al sector Parquesur de :

Por traslado suelo dotacional: +3.691,79 m2
Por traslado suelo dotacional: -200 m2

Nueva edificabilidad: +40.000 m2
Total: +43.491,79 m2

HF
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3.0. OBJETIVOS Y J

31 Objetivos de la actuacion.

/: |
principales posilgilitar soluciones/a la

creta, aunque con repercusion en todo el
término municipal, que podrian enumerarse como sigue:

i).- Red viaria y aparcamiento,

Los temas relacionados con el Trafico, accesos, movimiento de vehiculos y
aparcamiento, conforman la problematica de mayor incidencia en el Sector y son una de las
causas principales que justifican la redaccion de este documento de reorganizacion.

La nueva situacion del entorno, con la mejora de la M-402, de las carreteras locales de
acceso al Sector y con la aprobacién del desarrollo del Sector proximo, Leganés Norte,
parecen indicar un posible incremento de visitantes, y por ello de vehiculos, al Centro
Comercial, reforzado en su atraccion comercial por su ampliacioén.

Esta situacion, unido al actual déficit de aparcamiento en el Centro, estimado en unas
1.200 plazas, denotan una urgente necesidad de, tras estudios y analisis seriamente tratados,
realizar una propuesta en el ambito de una Modificacion puntual del Plan General, de
reordenacion del Sector que de solucién a la problematica actual y futura en cuestiones de
accesos, viario y sobre todo aparcamiento.

La idea que mueva esta Modificacién intenta rentabilizar para Leganés las sinergias
que pueden crearse en la zona, ya que de no ser asi desaparecerian o serian desprovechadas
ya que la oportunidad de utilizacion se da en este punto y no es posible su traslado o utilizacion
en otras zonas.

Por ello los objetivos principales, en este campo, incluidos en esta modificacion Puntual

son:

. Dar solucion a los accesos al Centro Comercial y a su futura ampliacion mediante el
redisefio de las glorietas existentes de la Avda Gran Bretafa y la creacion de una
nueva rotonda de circulacion / acceso en la carretera Leganés — Villaverde.

o Mejora de la dotacién de plazas de aparcamiento para solucionar tanto el déficit actual
como el futuro previsible para un correcto funcionamiento de la ampliacion.

. Se pretende también realizar, dentro del ambito de la ampliacién, un cambio en la

imagen actual de las zonas de aparcamiento, sustituyendo las grandes explanadas de
asfalto por un nuevo concepto de area de aparcamiento con tratamientos diferenciados
de pavimentos, areas ajardinadas e incorporacion de mobiliario urbano, asi como la
posibilidad de su enterramiento.

S Y
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ii).- Transporte Pablico. A N
jfé;?} e B
Son objetivos del presente plang:?’ﬁ'niento transportes‘/ S siguientes:
ey
h;g,_) "
. Redisefio de la red viaria de ?{agma quy§ adecuadamente el transport
publico y privado. *}\@
. Cambio de ubicacion de la parad %% transport%g licos, alejandola de la glorieta en
la que sitia actualmente. Esta operasi@raste a su funcionamiento y seguridad. El

cambio se potenciaria con un cambio &6l recorrido del trafico peatonal hacia el
centro, se realizaria a través de la nueva parada de transporte publico. También se
procederia a redisefiar el soportal de accesos peatonal al centro, para hacerlo surgir
desde la mencionada parada.

iii).- Comercio y equipamiento

En este sentido se considera 6ptima la ubicacion para la posible realizacion a corto
plazo de un Parque Comercial que complete la extension del Centro, y permita la implantacién
en esta area de otro tipo de comercios, de mediana-gran superficie, exceptuando los
hipermercados de alimentacion, complementarios a los ya ubicados en el Sector.

Para ello se definen como objetivos de la Modificacion:

. Potenciar el concepto comercial del Sector incorporando al Centro Comercial nuevas
implantaciones complementarias que mejoren su reclamo comercial y creando un
Parque Comercial, de grandes y medianas superficies de caracter especializado,
elemento novedoso en el sector de distribucion en nuestro pais.

. Captar la fuga a otros municipios det potencial de compra de la poblacion residente e
incluso recuperar la de los residentes en municipios vecinos ahora captados por
nuevas implantaciones comerciales, creadas con posterioridad al establecimiento
original de Parque Sur.

iv).- Empleo.

. Reforzar la vitalidad del empleo actualmente existe en el Centro Comercial, dado que
en estos momentos, existen ofertas similares en otros centros no muy distantes,
Parque Sur atraviesa una cierta crisis de rentabilidad para sus comerciantes.

. Colaborar en el reequilibrado de la relacién poblacion activa-empleo en el Término
Municipal de Leganés, con la creacion de al menos 500 puestos de trabajo directo y un
numero indeterminado de indirectos, muchos de los cuales podrian ser cubiertos con
personal residente en el propio municipio.

v).- Patrimonio Municipal.
. Mejora en las posibilidades de utilizacion del suelo dotacional, destinado a

equipamientos publico y social, existente en el ambito de. Parque Sur, con escaso
interés para el municipio, por su incorrecta localizacion. E .

LAY
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nvenios firmados, la Corporaciéon pe utarJ este suel
ibn del complejo comercial y 14 optimizacion d

echamiento medio de nueva creacion.

3.2 Justificacion del cumplimiento de la Ley 9/2001 de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid

Respecto al cumplimiento del requisito establecido en el articulo 67.2 de que toda
alteracion establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica gue aumente la
edificabilidad o desafecte el suelo de un destino publico deberd contemplar unas
medidas compensatorias, la presente modificacion establece:

a) Respecto al aumento de edificabilidad. Los Convenios Urbanisticos suscritos entre
la Propiedad de los terrenos y el Ayuntamiento de Leganés, que se incorporan
como Anexos a la presente modificacion y cuyo contenido se recoge en la
Memoria, establecen una serie de medidas compensatorias materializadas en
cesiones de suelo de Sistemas Generales de Espacios Libres y de Equipamiento,
gue el Ayuntamiento de Leganés necesita con una cierta urgencia, ubicados en los
ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado correspondiente al SGEQ-4 y SGEL-4
mas proximos al Sector. Asi mismo se contemplan compensaciones econémicas
que, junto a las anteriores, totalizan una cesién equivalente al 15% del
aprovechamiento urbanistico. Con esta modificacion puntual del Plan General y los
Convenios Urbanisticos que le sirven de basa, se garantiza el rescate de las
plusvalias generadas por el aumento de edificabilidad con aprovechamiento
urbanistico.

b) Respecto a la desafectacion del suelo publico, que, al no tener un destino docente,
sanitario ni de vivienda sujeta a algin régimen de proteccion publica o de
integracion social, al tratarse de una dotaciéon deportiva, se manifiesta lo siguiente:

» Esta dotacion publica deportiva, prevista en el Plan Parcial del Sector Servicios
Terciarios Parquesur, aprobado definitivamente el 28 de Marzo de 1989, no ha
sido desarrollado por la Administracion, ya que dentro de las parcelas
comerciales y recreativas de propiedad privada se han construido varios
equipamientos deportivos ( piscina cubierta, gimnasio, bolera...) que han
cubierto la demanda de la poblacién usuaria de este Centro Comercial.

* La citada dotacion publica no se suprime, sino que tnicamente se traslada su
ubicacion al ambito del PAU-4, situado junto al Sistema General de
Equipamiento SGEQ-4, ambos préximos al Sector.

Todo ello supone que se mantienen la cantidad y calidad de las dotaciones previstas

respecto al aprovechamiento urbanistico del suelo asegurando la funcionalidad y el
disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

DY
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4.0 CARACTERISTICA\%PEL AMBITO DESUA ACTUACION : /
e, S -
] X
4.1, Ambito de la Modificacﬁﬁtgqﬁgea‘{ ogenea

El @ambito que se propone, condicionado por la delimitacién del denominado Hector
Parque Sur, tiene una forma sensiblemente triangular, situada en el PK-9.500 del la Autovia
Madrid-Toledo y tiene los siguientes limites:

® Norte: El limite Norte viene determinado por el dominio publico del trazado del ferrocarril
Madrid-Céceres, definido por su vallado de proteccion.

® Sur: El limite Sur es una linea quebrada limitada por el dominio publico de la carretera
provincial M-402.

® Este: Ellimite Este viene determinado por dominio publico de la Autovia Madrid-Toledo.

Oeste: El limite Oeste es una linea curva que define el limite entre el Sector de Parque Sur
y otro residencial adyacente.

La modificacion puntual contenida en este documento, se refiere a un ambito que retne los
requisitos establecidos en el articulo 37 de Ia Ley 9/2002, respecto a las dreas homogéneas de
suelo urbano, puesto que se trata de un &rea ordenada con criterios de homogeneidad
tipologica y funcional ( comercial — recreativa ) en si misma y respecto al conjunto del nucleo
urbano y territorio municipal. Es un actuacién situada en el ensanche de los barrios
residenciales, al Este del Barrio “ El Carrascal “ cuyos limites son elementos estructurantes de
la ordenacion urbanistica ( Via de Ferrocarril, Carretera de Madrid a Toledo y Carretera de
Leganés a Villaverde ). Las caracteristicas urbanisticas de la mencionada area homogénea se
describen en la ficha de datos incluida en el punto 5.3.

También debe considerarse dentro del ambito de actuacion el PAU 4 , denominado
Ampliacion de Prado Overa, con los siguientes limites:

® Norte: Sector SG EL-3

® Sur: Sistemas general . Viario.
® Este: Sector PAU 3

® Qeste: Sistemas general . Viario

4.2 Redes Generales y Locales.

Con relacion al cumplimiento de lo establecido en la mencionada Ley sobre las Redes
Generales y Locales, debe entenderse que, en virtud de lo dispuesto por la disposicion
Transitoria Cuarta, al ser suelo urbano consolidado, no son exigibles las cesiones previstas
para Redes Generales en la nueva ley. co o R RRRy

En lo relativo a redes locales exigidas por el articulo 3%%%@‘»0(1 la presente modifica»cié'h' se
cumple ampliamente la dotacion de 30 m2 por cada 100 m “Construidos, como. se detalld Ya
continuacién: T

§EFLE wny
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3DEN DEL
PURLICAS

£

La superficie construida eXfStente
modificacion totaliza una cifra da\$33.282
%

%
La superficie de redes exigible &l Je 0
que el 50% ( 19.992,43 m2 ) se destiﬁ“&ba%

La superficie de Redes del ambito de la modificacion es la siguiente:

Zona Verde Publica: 30.518,00 m2
Peatonal y Juegos: 19.521,00 m2
Vial publico: 12.521,00 m2
TOTAL: 62.560,00 m2

Como puede comprobarse, se cumplen ampliamente las dotaciones locales Yy, en concreto,
las Zonas Verdes Publicas Arboladas superan los minimos exigibles por la nueva Ley.

Por consiguiente, se cumple lo establecido por el articulo 36.6 asi como en el articulo 42.6¢
de la Ley 9/2001.
4.3 Superficie de Actuacion

La superficie de los terrenos, incluidos en la Modificacion es de:

® 372.800 m® coincidente con la del Sector Parque Sur, definido en todos los documentos
de planeamiento referenciados anteriormente.

® 218.197 m2 correspondientes al PAU 4. Ampliacion de Prado Overa.

4.4 Caracteristicas del terreno

El terreno objeto de este documento puede considerarse dividido en tres zonas
claramente diferenciadas.

® Centro Comercial y Recreativo. Actualmente totalmente desarrollado y en pleno
funcionamiento. En esta zona solo necesarias actuaciones puntuales de reordenacion y
mejora.

® Resto de la finca original del Sector Parque Sur. En el extremo Este de la actuacion. Se
encuentra en su estado original ya que no se ha realizado ninguna actuacion sobre la
misma. Esta zona se unira a la definida en el punto anterior.

® PAU 4 al Norte del ferrocarril. Se encuentran en su estado. original, sin apravechamiento

agricola alguno. iR,
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T3

45 Planeamiento Actual ) '/;
En el marco del Plan ¢ & X iorgHe Leganés, vigente desde su aprobacion
(]

en 1999, en el ambito en el qu'é,‘ ' te Modificacion Puntual se incluye:

® E| sector denominado Parque§,§i§w sHEHa ediante su correspondiente Plan Parcial,
aprobado el 28 de Marzo de 1989~¢emn caracter pleno de Suelo Urbano plenamente

consolidado y urbanizado.
® PAU 4. Ampliacion de Prado Overa.

4.6 Infraestructura y Servicios.

La zona esta perfectamente dotada de todos los servicios urbanos, con capacidad
suficiente para la edificacion existente y la que se pretende realizar.

La energia eléctrica puede resolverse sin dificultad desde cualquiera de las redes de
media tension ya existentes en el Sector.

El suministro de agua también puede realizarse desde la red existente.

El saneamiento también es un servicio que existe en el sector con capacidad suficiente
para la ampliacion.

4.7 Condicionantes medioambientales

La especial ubicaciéon del ambito objeto de la presente modificacion, totalmente
rodeada por diferentes infraestructuras del transporte, en un entorno logicamente ruidoso,
hace importante, aplicando lo establecido en el Decreto 78/99, el cumplimiento d elas
siguientes consideraciones :

o El uso de la superficie a ampliar desde la coordenada x=437.900 hacia el este se
limitard a uno de los siguientes:

Edificacion cerrada de uso terciario

- Accesos

Estacionamiento superficial
— Zona verde no estancial

. Quedara explicitamente excluida la instalacién de terrazas, quioscos, parques infantiles
y cualquier otra actividad de ocio o productiva en las superficies al aire libre, incluyendo
las cubiertas de los edificios a construir en la zona.

. Se justificara, en fase de proyecto, el aislamiento acystico de los cerramientos y
cubiertas hasta que se alcancen los niveles acUsiios previstos en-el‘art. 13 por el
ambiente interior causados por el ruido ambiente.

|
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La zona verde a instalar entre la carretera N-401 y M-45 tendra caracter inequivoco no
estancial, no se construiran caminos de acceso peatonal en la misma ni se instalaran
bancos u otros elementos que inviten a la permanencia.
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calificacion es:

Zona Verde de Uso y Dominio Publico. ( VP y PE)

Comprende las zonas definidas en el PP original como Parque Publico (V1) y Area
Peatonal y de Juegos (PE). Sus superficies, por tanto, coinciden con las definidas en el
Plan Parcial original

Su situacion es similar a la establecida en al PP original, habiéndose adaptado su
forma a los nuevos condicionantes de borde existentes.

La configuracién y superficie de la zona verde resultante, cumple lo establecido en la
nueva Ley del Suelo. ( Ver punto 4.2 )

Zona de Sistema General (SG1, SG2 y SG3 )

Es una zona de nueva creacion y corresponde a la reserva de suelo para la futura
ejecucion de la nueva rotonda de acceso al centro comercial en la carretera M-402- (
SG1y SG3)y para la autovia M45 ( SG2 )

Zona de Rodado y aparcamiento publico ( APy X )

Comprende las zonas definidas en el PP original como Rodado y aparcamiento (AP1,
AP2 y X) Se han mantenido en su ubicacion y configuracion original con una superficie
total de 72.999 m2.

Se ha procedido a optimizar los accesos con cambios de disefio y en fase posteriores
se procedera a mejorara su circulacion interior y su aprovechamiento.

La dotacion de aparcamiento propuesta supera ampliamente el minimo establecido por
ley, ya que la existencia de un orden de 5.000 plazas para 135.394,31 m? construidos,
sujpone un ratio de 1p / 27 m?, sin duda superior al definido por la normativa, 1p / 100
m*.

Zona Recreativo — Ferial y Comercial- especial ( R )

Se mantiene esta zona de nombre (R) del planeamiento anterior, con retoques
€n su contorno para ajustarla a la situacion real, aunque manteniendo su superficie,
11.868 m2.

Terciario Comercial Recreativo (CRA y CRB )

En esta zona se integran las zonas de us§’—‘szmérrciai—bReEfééfivo’ ée!--QP
original, esto es las zonas Comercial Recreativo (CRst:y CR-2), la zona denominada
Lamina de Agua (LA.), la denominada Parque Acuético yGolf (VR).y la dgn,o,r\p’in‘a‘dé

¢ BT vepn
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Su supe \ s total 975 m?S 5 Ju situacion es similar a la éstablecida en al PP .
original, habiéndd Ryna a los nuevos condicionantes de borde
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existentes. \\’% \
En ella, la edlﬂcabmdaﬁ .,.-'r-‘.o correspondiente al Centro Comercial actual es,
de 89.791 07 m°. Por el presente documento esta edificabilidad se incrementa en
43.491,79 m”. de uso comercial, que a todos los efectos, se entendera como Superficie
Edificable Bruta Arrendable. La asignacion de esta edificabilidad no podra ser
destinada en ningin caso para la instalacion de nuevas actividades de hipermercado
de alimentacion, estableciéndose, por otro lado, como limite maximo de superficie a
destinar a pequefias superficies comerciales, menores de 50 m2, el del 20% de la
superficie total que definitivamente resuite de la ampliacion de usos comerciales.

Como se ha indicado anteriormente, en esta zona Terciario Comercial
Recreativa se ubicara en nuevo aprovechamiento de 43.491,79 m? de libre disposicién.
Se establece una cesion de 6.000 m2, por acuerdo expreso en el Convenio Urbanistico
suscrito entre el Ayuntamiento y el promotor, superior al 10 % establecido como
minimo por ley. Siempre existira la posibilidad de realizar esta cesion obligatoria en su
equivalente dinerario segun el valor establecido.

Equipo de Interés Publico vy Social

Esta zona corresponde a la reserva de suelo dotacional establecida en el PP
original (l), siendo por ello de propiedad municipal.

Sin embargo, dada su situacion, alejada del casco urbano y de zonas
residenciales que precisen dotaciones, de dificil acceso y rodeada de un intenso
equipamiento comercial recreativo, han producido que hasta la fecha no se haya
utilizado para ningiin uso.

En estas circunstancias se plantea la desafectacion de este suelo al destino
dotacional publico que tenia previsto, reconociendole el aprovechamiento urbanistico
correspondiente al del area homogenea en el que se ubica. Esto es 3.691,79 m2.

La citada dotacién no se suprime, sino que Unicamente se traslada su
ubicacion a una parcela de 15.325 m2 en el ambito del PAU-4, situado junto al Sistema
General de Equipamiento SGEQ-4, ambos proximos al Sector.

El la ficha del mencionado PAU se incluyen las consecuencias originadas por
este traslado:

* Se reduce la edificabilidad industrial del PAU-4, en la cuantia que corresponda a la
parcela de 15.325 m2 de uso de equipamientos.

e Se califica de uso de “ Equipamiento Publico” , una parcela de 15.325 m2 de
superficie, con independencia de las cesiones de suelo que correspondan para
cumplir con las reservas del Plan, con el limite minimo del standard.

Esta parcela sera la que corresponda al Ayuntamiento de Leganés en virtud de
la cesion de suelo establecida en el Convenig, .Urbanistico suscnto entre el
ayuntamiento y Rodamco Inversiones con fecha &05 o1. :

STGNERTG INPORRIATID
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5.2.

[l
mzamoF(n_ e la menCIOnada parcela esta incliido en el pago
) Convenio Urbanistico para la
enacion de Parquesur”, firmado el 21 de mayo d
el Ayuntamiento de Leganés. Mas concretament

se incluye e i | punto 6b de la Estipulacion Sexta del mencionad
convenio, por thbeg 94,93 €, segin puede comprobarse en el documento
de valoracion, real Arquitecto Municipal de Leganés que se adjunta como

Anexo 3.4 y cuyo orlglnai obra en el correspondiente expediente administrativo
municipal.

Accesos, viario y aparcamientos.

Tras el andlisis del estado actual del trafico, viario y aparcamientos, se realizan una

serie de propuestas preliminares de nuevas infraestructuras y ordenacion del trafico, que
posteriormente serén objeto de estudio y desarrollo en colaboracién con el Ayuntamiento de
Leganés, que podemos resumir:

Reforma de los accesos existentes. (Se incluyen esquemas preliminares).

La denominada glorieta central de acceso se redisefia como una glorieta con cuatro
entradas / salidas, sin otros movimientos distintos que los existentes en el anillo de la
misma, alejandose de la misma las actuales paradas de autobuses y de taxis.

La denominada glorieta de acceso Norte, se redisefia para un funcionamiento como
glorieta completa con el nuevo viario de borde de Leganés. Su funcionamiento se
mejora al situarse una nueva glorieta de distribucion interior en la zona norte del
aparcamiento.

Nuevo acceso desde la carretera M-402. (Se incluye esquema preliminar)

Un nuevo acceso a Parque Sur mediante una glorieta, de nueva creacion, situada en la
M-402 (Leganés-Villaverde) descargaria de forma importante al resto de las glorietas
de acceso, mejorando los niveles de trafico del entorno y consiguiendo un reparto mas
homogéneo de las entradas a los aparcamientos.

Aparcamiento. Las propuestas pueden resumirse:

- Creacion de un minimo de 1.750 plazas de aparcamiento junto al edificio de la
ampliacion., de ellas 750 plazas se ubicaran en un aparcamiento subterraneo.

- Creacion de unas 800 plazas de aparcamiento de superficie en el suelo delimitado
entre la M-45, la carreterade Toledo y la de Villaverde.

- Conexion interna entre las dos zonas de aparcamiento de superficie a través de
una via paralela a la carretera de Villaverde bajo la M45..

- Orientacion adecuada a los aparcamientos desde el viario exterior.

Transporte publico. Las propuestas pueden resumirse:

—~

Traslado de la terminal de autobuses y parada de Gams desde la gloneta central de
acceso hasta la Avda. Gran Bretana. G
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. Acceso peatonal. Las propuestas pueden resumirse:

Creacion de un nuevo acceso peatonal orientado perpendicularmegrite a la entrada
principal. Modificacioén del actual portico de entrada.
Paso peatonal en la Avda. Gran Bretafia regulado por seméforo de “espere verde”.

5.3. Datos numéricos

Como resumen y complemento de lo desarrollado en el punto 5.1. (Zonificacion), se incluye en
las paginas siguientes cuadros de caracteristicas completas del Sector, antes de la presente
modificacién y posteriores.

LAY
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Modificacion Puntual P.O.U de Leganés. Sector Parque Sur
Estado Actual: Zonificacion y parametros urbanisticos fundamentales

ZONIFICACION EDIFICABILIDAD
ZONA cob
M2 % Ocupac. N° P M2/M2 Sup. Cons.
Parque Publico \Al 30.518 8,19% - - - -
Peatonales y juegos PE 19.521 5,25% - - - -
Equip.Interes Social | 15.325 4,12% 2,26% | - 200
AP1 37.865 - - - - -
Rodado/ AP2 | 22613 19,50% 2,26% 0,023 1.695
Aparcamiento : i e ’ :
X 12.521 - - - - -
Com. Recreativo | CR1 91.445 24,53% 58,00% I1/h<12m. 0,95 86.896,07
Com. Recreativo Il CR2 2.782 0,75% 25,00% - 0,030 - 1.000
Recreativo Ferial R 11.868 313% | - - - -
" . " i :‘//gmc c \)% 1
Lémina de Agua LA 19.650 5,275%5" SOl - - R |
P “acuatico y golf VR | 108.692 29 4F% NEE - -
o Iz : '
372.800 104\30% 89.791,07
\‘é i

¢
<
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Modificacion Puntual P.O.U. de Leganés. Sector Parque Sur
Modificacion: Zonificacion y parametros urbanisticos fundamentales

ZONIFICACION EDIFICABILIDAD
ZONA
M2 Ocupac. |N°P/Altura| M2/M2 | Sup. Cons.

Zona Verde Publica (VP ) 30.518,00 - - - -
Peatonal y juegos ( PE ) 19.521,00
Vial publico ( X) 12.521,00
Sistema General Rotonda ( SG1) 1.728,48 - - - -
Sistema General M-45 ( SG2 ) 13.042,35 - - -
Recreativo Ferial (R) 11.868,00
Rodado?Aﬁarcamiento (AP) 60.478,00 30% I 0,0280 1.695
Terciario-Comercial (CR.A) . 114,470,08 /;1‘86,060%0 \/h< 18m | 0,8905 | 101.940,56
;ﬁi'elfgiario-Comercial (CR.B) ‘ 108.653,09 //{9 Segdl h<18m | 0,2729 29.647,30
ga ‘q;fiqap‘i‘ljdgd de la zona CR.A debe gﬁqnﬂsig@[rat['sg como maxima, pudien&\ i g RB el resto no utilizado. :

QTAL ; ‘ 372.800 0,3575 | 133.282,86
§|S%ma Geﬁneral Rotonda ( SG3) 1.577,44 (en PR
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5 Documentacion del Proyecto

La documentacion justificativa de esta Modificacién Puntual del Plan se ajustara a las
determinaciones que establece el Articulo 37 del reglamento de Planeamiento.

Memoria Justificativa

Planos de Informacion y Ordenacion
Normas Urbanisticas

Programa de Actuacion

Estudio Economico-Financiero

QR wN -
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B.- NORMAS URBANISTICAS

5.0 FICHA PAU4 AMPLIACION PRADO OVERA

Seran de apliacion las ordenanzas generales incluidas en el Plan Genepal de
Ordenacion Urbana del municipio de Leganés.

El presente documento procede a modificar la ficha definitoria de los par&metros
urbanisticos del PAU 4. Ampliacion de Pardo Overa. Se adjunta la ficha modificada.

g DY
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PAU 4 AMPLIACION DE PRADO OVERA. INDUSTRIAL /!

)

SITUACION
Terrenos situados al Este del municipio y al Sur del poligono industrial de Prado Overa.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Programa.de Actuacion Urbanistica
Plan Parcial

GESTION

Sistema de Actuacion: A determinar al delimitar la actuacion

OBJETIVOS

Ordenacion de los terrenos del ambito para actividades industriales, como ampliacion del poligono industrial de
Prado Overa.

CRITERIOS DE ORDENACION

Solucion de continuidad con el poligono de Prado Overa y de las conexiones viarias con el resto de los ambitos.
Se califica de uso de “ Equipamiento Publico” , una parcela de 15.325 m2 de superficie, con
independencia de las cesiones de suelo que correspondan para cumplir con las reservas del Plan, con
el limite minimo del standard. (*)

Se reduce la edificabilidad industrial del PAU-4, en la cuantia que corresponda a la parcela de 15.325
m2 de uso de equipamientos.

SUPERFICIE TOTAL 218197 m’

DETERMINACIONES (Para el Plan Parcial)

USOS Y TIPOLOGIAS

Industrial. Industria y Almacenes. Edificacion en naves industriales exentas o agrupadas.
Equipamientos.

Zonas verdes y espacios libres.

SUPERFICIE DE CESION
Las reservas para equipamientos y espacios libres publicos cumpliran las determmacnones de la Ley del Suelo y
sus Reglamentos. PROZARG POR ORDE

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA:

- INDUSTRIAL 141.828 m*
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS
N° MAXIMO DE VIVIENDAS
) /e
AREA DE REPARTO i
El ambito del PAU, junto con los sistemas generales 1a SUNP4
adscritos, constituye un area de reparto. ;}‘\\“;
g,
SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS \&% 13.717 m’

) Esta parcela sera la que corresponda al Ayuntamiento de L;ﬁ\'é's‘én/v?tud -de-la cesion de suelo

establemda en el Convenio Urbanistico suscrito entre el ayun?amlento y Rodamco Inversiones.con fecha

28.05.01 55 oy
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6.0 ORDENANZA PLAN PARCIAL SECTOR PARQUESUR /V /

En el presente documento se incluyen los articulos que se modifican™al instrumentar el
contenido de la presente modificacion del Plan General. Mas concretamente se incluyen:

L4 Articulo 2° del Capitulo Primero “ Clasificacion en zonas “

® Titulo Cuarto completo “ Ordenanzas particulares de cada zona.

I Y
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5.1 TITULO PRIMERO. — CLASIFICACION Y USOS D l;léLO
DEFINICIONES

CAPITULO |. — CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 2°. - Clasificacion en Zonas

A los efectos de aplicacion de estas Ordenanzas del poligono Parque Sur — de
Leganes, objeto del presente Plan Parcial, se clasifican las siguientes zonas:

2.1. Area peatonal y jardines
Zona libre publica

2.2 Area para la red viaria y aparcamientos publicos en superficie o subterraneos.
Zona para red viaria y aparcamientos publicos

2.3. Area de servicio comercial y recreativa
Zona comerciai-recreativa

24. Area de servicio recreativo-ferial y comercial - especial
Zona recreativo-ferial y comercial - especial

2.5. Area de sistemas generales.
Sistemas Generales

2.1. Zona libre publica

Comprende los espacios de dominios y A&
destinados al recreo y esparcimiento de la poblacly
peatonales, espacios de aparcamiento y reposo, pla ‘ 3
juegos infantiles. Estas areas estan convenientem¥
zonificacion.

2.2. Zona de red viaria publica en superficie

Constituyen las zonas cuyo uso es exclusivo para la circulacion rodada y junto
a las aceras peatonales colindantes, sirven asi mismo para el alojamiento de los
servicios publicos. Asi mismo se incluyen en esta zona los aparcamientos de superficie
necesarios para las instalaciones que se desarrollan en el Plan Parcial.

2.3. Zona comercial recreativa

Constituyen las zonas donde se sntuan los asentamlentos comerciales:
hipermercado, bricolaje, gran almacén, galef}’a de ahmentacnon parque atuatico,
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24

2.5.

v ®
parque de atracciones, minicines, club de golf, polideportivo cubierto, hotel /5e ”ilios de
automovil, guarderia, oficina de bomberos, oficina municipal, discoteca, eté.

Estas zonas estan grafiadas en el plano de zonificacion como comercial-
recreativo A ( comercial-recreativo existente ) y comercial-recreativo B ( comercial-
recreativo nuevo ).

Zona recreativo-ferial y comercial-especial.

Comprende el espacio reservado para la instalacion de un recinto ferial, que
sirva de asentamiento a construcciones provisionales y temporales propias de estas
actividades: casetas, stands, atracciones — roulots.

Asi mismo se autoriza la implantacién de actividades comerciales especiales,

ubicadas en edificaciones desmontables, ligadas a actividades de naturaleza y aire
libre.

Sistemas Generales

Comprende las reservas de suelo necesarias para la ejecucion de las
infraestructuras viarias generales del municipio. Mas concretamente se han previsto
dos reservas: una para el trazado de la M-45 y otra para la construccion de la nueva
glorieta de acceso al sector en la carretera de Villaverde.
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5.2  TITULO CUARTO. - ORDENANZAS PARTICULARES
ZONA

DEFINICION DE ZONAS

Las zonas previstas en el presente Plan Parcial que aparecen definidas en el plano de
zonificacion son los definidos en el Titulo | Capitulo |. — Clasificacion del suelo, que se
explicitan en el articulo 2. — Clasificaciéon en zonas y que son:

12 Zona libre publica ( VP y PE )

2° Zona para red viaria y aparcamientos publicos ( AP y X )
32 Zona comercial-recreativa. ( CRA y CRB )
42 Zona recreativo-ferial y comercial — especial ( R )

52 Sistemas Generales ( SG1, SG y SG3 )

< 1®

3530
adiy

idY

AYUNTAMIENTO DE LEGANES
Pag.28




12 ZONA LIBRE PUBLICA ( VPy PE )

1.1 Definicion /

Comprende las areas calificadas en el plano del presente Plan Parcial como V#®.
Definida en el Capitulo I. — Articulo 2, punto 2.1.

1.2 Usos permitidos

En las areas de espacios libres de uso publico, que comprenden las areas peatonales y
los jardines que prevé el Reglamento de planeamiento se autorizara la colocacion de
kioscos y terrazas recreativas y comerciales, asi como la explotamon dej Juegos 2
entretenimientos al aire libre. AGEAD

13 Usos prohibidos

Se prohiben todos los usos no especificados en el apartado ante h

14 Caracter de la edificacién

1.5 Ocupacidén méaxima del suelo
El total de las edificaciones permitidas en cada ares
superficie total.

1.6 Parcela minima

No se limita

1.7 Alineaciones exteriores de la edificacion

Dentro del contorno de la zona, la disposicion de la edificacion es libre. En todo caso se
respetaran las distancias a las carreteras que marquen los Organismos competentes.

1.8 Alineaciones interiores de la edificacion

La situacion de la edificacion es libre.

1.9 Altura maxima

No podra sobrepasar una planta, con una altura libre de 3,20 mts: -
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1.10

Volumen maximo

No existe. En el caso de edificaciones definitivas se detraera su v/zér:en de la

edificabilidad del sector.

Condiciones estéticas y de ordenacion especiales

Las construcciones arquitecténicas que se realicen en estas zonas deberan tratarse

con la maxima dignidad arquitectonica dentro de una composicion libre.

I LI £ 2 e e
SO L EFORRRADD
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21

2.2

23

24

2.5

2.6

27

ZONA DE RED VIARIA Y APARCAMIENTO PUBLICO (AP y X )

Definicion

Comprende las areas calificadas como AP en el plano n°® 8 del pregente Plan Parcial
que han sido definidos en el Capitulo I. Articulo 2. Punto 2.2.

Usos permitidos

Estas areas estan destinadas exclusivamente a la circulacion rodada en calzadas vy
aparcamiento y peatonal en las zonas colindantes. Asi mismo se permite el uso de
garaje aparcamiento en planta sétano o semiso6tano. Si por la topografia del terreno
fuera inevitable que este asomara, en alguna de sus fachadas no podra hacerlos mas
de 1,00 m.

En las aceras se permiten las instalaciones de apoyo al viandante: Kioscos de
periédicos, flores o similar de caracter provisional.

En las zonas de aparcamiento podran autorizarse instalaciones al servicio del
automovil: taller de reparacion, engrase y lavado de vehiculos. Asi como exposicion y
venta de los mismos.

Usos prohibidos

permite una ocupacion del 100%.

Alineaciones interiores y exteriores

ocupacion, etc. en las zonas de aparcamiento.
Dentro del contorno la disposicion de alineaciones sera libre, ks
de anchos de calles de circulacién para aparcar, ancho

Altura maxima

Las edificaciones no podran sobrepasar una planta con una altura de 5,00 m. Se
exceptuaran los elementos singulares (marquesinas, totems).

Volumen maximo PR
on

El volumen méximo sobre rasante sera el resmttado de aphcar la altura maxrma

permitida por la edificabilidad maxima, establecida en 1.695 m”
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2.8 Condiciones estéticas y de ordenacion especiales

Las construcciones arquitectonicas que se realicen en estas zonas se trataran con la
maxima dignidad, dentro de una composicion libre.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

ZONA DE COMERCIAL-RECREATIVA ( CRA y CRB )

Definicion R )

Comprende las éareas calificadas como CR en el plano n° 10 del preéente Plan Parcial.
Dichas areas han sido definidas en el capitulo I, articulo 2, punto 2.3

Usos permitidos

Se permitiran los siguientes usos:

Aquellos usos que tengan por finalidad la prestacion de servicios al publico y las

empresas tales como el alojamiento temporal ( hosteleria ), el comercio al por menor

en sus diferentes formas, oficinas, salas o recintos de reunion, espectaculos,

restauracion, deportivo, informacion, administracion y gestion y deportivo llevados a

cabo en suelo tanto de titularidad privada como publica y por agentes privados o

publicos asi como la creacion de areas y parques de recreo paga shpibHce.an general, .
L :

Usos prohibidos
Se prohiben los usos industriales y de almacenes salvo &l i
determinados y el de vivienda permanente en ninguna de
que no sean hotelero, comercial, oficinas, espectaculo, salas

Caracter de la edificacion

Q'
La agrupacion de volimenes sera libre, pudiendo agruparsfg
paseos comerciales cubiertos y climatizados de uso publico.

Ocupaciéon maxima del suelo

superficie de parcela neta comercial comprendida entre dimensiones exT"hores
La ocupacion de suelo, no podra ser superior al 50% de Ia superficie total del poligono.

Parcela minima

Se considera la parcela correspondiente a la zona comercial-recreativa como parcela
de actuacion Unica. Simultaneamente con la declaracion de obra nueva se practicara la
correspondiente division horizontal ajustada a los solares registrados resultantes del
proyecto.

Alineaciones exteriores de la Edificacion

En el interior de las alineaciones oficiales exteriores, la alineacion de fachada es libre,
debiendo guardar una distancia al eje declas “vias'rodadas, que no sean de
aparcamiento, igual, o mayor de una vez la altura-de la edificacion.

Jf
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3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

Alineaciones interiores

No sera exigible, retranqueo dentro de los limites de la parcela.

Altura maxima

La edificacion no sobrepasara los 18 mt de altura sobre el nivel dél terreno, con un
maximo de 4 plantas. bl

Volumen maximo

El volumen maximo sobre rasante sera el resultado de aplicar la superficie maxima
ocupable la altura maxima admisible.

Nimero de aparcamientos

Se dispondra una plaza de aparcamientos por cada 100m? de local destinado a
hospedaje, oficinas y salas de reunion y espectaculos o local comercial no alimentario.
Para locales comerciales alimentarios se establecera una plaza por cada 50 m>.

Las superficies comerciales inferiores a 2.500 m?, no alimentarias y locales de reunion
de mas de 1.000 m? contaran con una plaza cada 50 m? de actividad. Si contienen
actividad alimentaria contaran con una plaza cada 25 m? de actividad.

Condiciones estéticas y de ordenacion especiales

Dadas las especiales caracteristicas de la zona y el tipo de construccion que
corresponde en general a los edificios, debera tenerse en cuenta la composicion
volumétrica en los mismos, asi como el tratamiento de fachadas, medianerias y
cerramientos.
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4.1

42

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

ZONA RECREATIVO-FERIAL Y COMERCIAL-ESPECIAL ( R )

Definicion

Comprende las areas calificadas como R en el plano 8 del pregente Plan Parcial.
Dichas éareas han sido definidas en el capitulo 1, articulo 2, punto 2.4.

Usos permitidos

Se permitirdan los siguientes usos: instalacion de stands, caseta, pabellones
desmontables, etc. que permitan desarrollar las actividades de verbenas, fiestas
populares, exposiciones, ferias, circos, etc.

Asi mismo se autoriza la implantacion de actividades comerciales especiales, ubicadas
en edificaciones desmontables, ligadas a actividades de naturaleza y aire libre.

Usos prohibidos
Todos los no enumerados anteriormente.

Caracter de la edificacion

Las edificaciones tendrén caracter de provisionalidad, “para  lo,.
construccnones desmontables para su uso temporal mientrad d dure la 3

Ayuntamiento de Leganés.
La agrupacnon sera Ilbre y habra que definir calles
actividad.

Ocupaciéon maxima de suelo

Tratandose de ocupaciones temporales podra ser hasta del 50% de la superficie de
parcela, reduciendose al 30 % para las actividades comerciales especiales.

Parcela minima
La definida por el Plan Parcial de Ordenacion

Alineaciones exteriores

En el interior de las alineaciones oficiales exteriores, la alineacion de fachada es libre
debiendo guardar una distancia al eje de la calle |gual (o} mayor a la altura de la

edificacion. G T

&) o
LA

AYUNTAMIENTO DE LEGANES
Pag.35




4.8 Alineaciones interiores / ¢

En el interior de la parcela debera guardarse una distancia a los linderos igual o ma
a la altura de la edificacion con un minimo de 3 mts.

49 Altura maxima
La edificacion no sobrepasara los 11 mts no autorizandose mas de una planta.

4.10  Volumen maximo :

No se fija volimen, estando este limitado por la ocupacion en planta — (50%) y la altura
maxima — (11 mts). Caso de ser edificaciones de caracter permanente se detraera su
edificabilidad de la total del sector.

411 Nidmeros de aparcamientos

La superficie destinada a aparcamientos se satisface a través de la parcela AP.
especificada para éste fin, asi como la nueva dotacién a incluir en la ampliacion.

DiFe
i SaY
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5.1

5.2

5.3

SISTEMAS GENERALES. ( SG1, SG2 y SG3 )

Definicion

Comprende las areas asi calificadas com SG en el piano
que han sido definidas en el capitulo I, articulo 2, punto 2.5

Usos permitidos

El uso permitido se limita al de redes viarias de ambito munici

Usos prohibidos

Cualquiera que no sea el indicado en el punto anterior..

i B ron
pow Dot
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PROGRAMA DE ACTUACION.

El presente Programa de Actuacion, como documento forwe
Suelo y Reglamento de Planeamiento, recoge Unicam
para la actuacion de ampliacion del centro Comercia
delimitado. Constituye, por ello, un documento anexg
General.

6r la Ley del
= \>~ prevista
Rrque Sur dentr"
§ docy b del vk

% -
En este documento se plantea una politica de gestior %ge se ‘apoya en §
coordinacion entre los diferentes-operadores urbanistic’(;pgrticulares,\\
Madrid, Ayuntamiento, ...). Sras pypiice®

Se establece el calendario a seguir y el control o seguimiento de la Actuacion por las
Administraciones que intervienen.

1.0 Programa establecido.

1. La Actual Propiedad presentard al Ayuntamiento de Leganés los documentos
que acrediten la propiedad de los terrenos implicados, asi como los
documentos necesarios para la modificacion del Plan General.

2. El Ayuntamiento de Leganés aprobara iniciaimente fa modificacion del vigente
Plan General para el sector indicado, iniciandose a continuacion un periodo de
1 mes de exposicion publica.

3. Transcurrida la informacion publica, el Ayuntamiento de Leganés aprobara
provisionalmente la modificacion del Plan.
4. El Ayuntamiento de Leganés remitira a la Consejeria de Politica Territorial el

documento de modificacion del Plan General aprobado provisionalmente.

5. La citada consejeria de la Comunidad de Madrid informara y si procede enviara
el documento al Consejo de Gobierno de la Comunidad para su aprobacion
definitiva.

6. La Promotora presentara al Ayuntamiento de Leganés la modificacion del Plan

Parcial Sector Parquesur y la modificacion del Estudio de Detalle que
completen [a definicion urbanistica del sector.

7. El Ayuntamiento de Leganés aprobara iniciaimente la modificacion del Plan
Parcial y del Estudio de Detalle para el sector indicado iniciandose a
continuacion un periodo de 1 mes de exposicion publica.

8. Transcurrida la informacion publica, el Ayuntamiento de Leganés aprobara
definitivamente, si procede, la modificacion del Plan Parcial y del estudio de
detalle, notificando este acuerdo a la Comunidad de Madrid.

9. La Promotora presentara los proyectos de edificacion y solicitudes de licencias
de construccion y apertura una vez aprobados los proyectos anteriores.

oY

-




D. ESTUDIO ECONOMICO — FINANCIERO

1. Ejecucion de las obras de remodelacion de las glorietas en la
Avda. Gran Bretafia y la nueva glorieta de acceso a
Parque Sur desde la carretera Leganés-Villaverde

2. Gastos de gestion, proyectos, visados, licencias,... 565.000.000 ptas.

3. Coste de Urbanizacion 1.055.000.000 ptas.
4. Coste de Ia edificacion 2.245.000.000 ptas.
TOTAL INVERSION 4.945.000.000 ptas.

Leganés, Junio 2.001
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1.0

2.0

3.0

8
APROBADO pPOR ORDEN DE
SEJERC DE QURAS PUBLICAS

URBANXa% ¥ TP’M\I FOPT% DE

ANEXOS o FE&‘Zﬁm et

SECRETARID GENERAL TECNICO
LA JEFA DEL SERVICIO BE ACTUACION
AOMEUSTRATIVA Y  DESARROLLO
NORMATIVO ]
(PD. Resclucion 186
A

PLAN GENERAL. FICHA ACTUAL PAU4

PLAN PARCIAL. NORMATIVA URBANISTICA ACTUAL DE AP

CONVENIOS URBANISTICOS

3.1 Protocolo Urbanistico de Intenciones 1993. a

3.2 Convenio Urbanistico para la reordenacion de Parquesur. !ncluye Boeverd
ubicacion de las fincas de cesion.

3.3 Convenio Urbanistico para la permuta de suelo dotacional y reordenacion de
Parquesur. Incluye Anexos completos con la ubicacion de las fincas de cesion.

3.4 Valoracion econémica del convenio citado en 3.3 realizado por el Ay. de
Leganés.

El presente documento fue
aprobado en sesion del

Ayuntamiento Pieno de

fecha i 4 EAE. 2003

.....

El Secretario

PLAML K-ﬂ‘““lé,‘\} ] U.xam'{lsyo Y
18 FEB. 293
DocumeT, ORMAD,
EL TECN!CO °
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El presente documento fue
aprobado en sesicn dal
Ayuntamiento Pleno de
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°ha 1 4 ERE. 200

El Secretario
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA §
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FICHA PAU 4



- v ’ ) 43 ' :,: i
ClppregiaEsliiiiadin,, by,

’ N TE AW VR By, AR £ By
A ‘;.7"'}'-.,,,,‘3‘.",‘&5!?;@3}:;—‘-?.- i

A Wd@ﬂymf@#{ g fen 0 d a PLAN GENERAL OE ORDENACION URBANA

CETha 1 4 ElE. 2003 EGANES f

- E »I"' ol .
- ‘~'§"Secretanc
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

PAU-4




PAU4 AMPLIACION DE PRADO OVERA. INDUSTRIAL

SITUACION

Terrenos situados al Este del municipio v al Sur del poligono industrial de Prado Overa.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Programa de Actuacién Urbanfstica
Plan Parcial

GESTION

Sistema de Actuacién: A determinar al delimitar la actuacién

OBJETIVOS

Ordenacién de los terrenos del 4mbito para actividades industriales, como ampliacién del
pollgono industrial de Prado Overa.

CRITERIOS DE ORDENACION
Solucién de continuidad con el poligono de Prado Overa y de las conexiones viarias con el resto

de los dmbitos.

SUPERFICIE TOTAL | 218.197 m2

DETERMINACIONES (Para el Plan lsarcial)

USOS Y TIPOLOGIAS
Industrial. Industria y Almacenes. Edificacién en naves industriales exentas o agrupadas.

Equipamientos.
Zonas verdes y espacios libres.

SUPERFICIES DE CESION:
Las reservas para equipamientos y espacios libres publicos cumpliran las determinaciones de la

Ley del Suelo y sus Reglamentos.

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA:

- INDUSTRIAL 141.828 m2¢

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS -

N° MAXIMO DE VIVIENDAS _ -

AREA DE REPARTO
El dmbito del PAU, junto con los sistemas

generales adscritos, constituye un drea de
reparto. ' SUNP4

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS ' ' ‘ 13.717 m2

El presente documento fue
aprobado en secion del
Ayuntamisrio Pieno de
fecha 1 & FiF 2003

T Bl Secretario
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PLAN PARCIAL SECTOR PARQUESUR

ORDENANZA DE APLICACION

El presente documento fue
aprobado en sezion del
Ayuntamianto Pleno de

fecha {4 fue 2003

&l Secretario

al
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TITULO PRIMERO. - CLASIFICACION Y USOS DEIL SUELO DEFINICIONES

CAPITULO I.- CLASIFICACION DEL SUELO

Articuio 20.- Clasificacién en zonas.

A los efectos‘ de aplicacién de estas Ordenanzas del poligono Parque
de Leganés, objeto del bresente Plan Parcial, se c
tes zZonas: ' -

_Sur —-
lasifican las siguien--

2.1. Areas peatonales y Jardines.
Zona libre publica

2.2. Area para servicios de interes publico y social.
Zona de equipamiento social.

ea pare laria y sparcamientosde uso piblico en supérficis;.
Zona para red viaria y aparcamientos pablicos. v

" 2.4. Area .dé""sefv'ié'idCatﬂ\eféial'récrea{t',iva.-. ‘- e S
Zona -careréiél—recreat,iva . Elpresentg documento fue
- S aprobado en sesidn del
- JAyuntamiento Pleno de
fecha 1 4 g, 20m

2.5, Area de st:vicio reéfeativo—ferial .

~..

_ Zona xvecréativo—ferial ; £ Qﬁcrﬂfa; in )
- 2:6. Area de parque acuatico 'y golf. -~
" Zona recreativo-deportiva

2.7. Espacios libres de dominio y usos privados.
Zona libre privada |

 2.8. Area para red viaria y aparcamiento con utilizacign:. subterrane
Zona para red viaria y aparcamiento con utilizacién s
: : el Ayuntamiento Pleno

ol C. M.
de fecha J 4 St

ubterranea .

Aprobado por

e R LT LD S Aoyl ol
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2.1. Zona libre publica

Comprende los espacios de dominios y' usos publicos, de libre acceso,

destinados al recreo yesparcnmlento de la poblacién que iran trata--
dos con sendas peatonales espacios de aparcamiento Y reposo, plan~—
taciones de arbolado, jardines Yy ]uegos mfantlles Estas areas es—-

tan oonvenlenterrente serialadas en el plano de zonlflcacmn.

2.2. Zona de equipamiento social

Costituye lds sectdres de suelo én que el-uso serd el deportivo.

El Plan Parcial marca una parcela para estos usos reseﬁada como tal -
en €l plano de zonlflcac1on. ' '

2.3. Zona'dé red viaf-i.a pﬁblica en s‘uperficie.

Constltuyen las zonas cuyo uso es exclusivo para Ja CJ_rculac1on roda
St da ysjunté a: 1as. ‘aceras pe:

tonales collndantes,' su'ven a51 szmo, pg

_ ;ra el alOJamlento de 105 serv101os publlcos‘ As:L mismo’ se mcluyen.

o en’ esta zona' los aparcamle,_,, S de supexf1c1e necesarlos para las
mstalacxones que se desarrollan ‘en el Plan Parc1al. ‘

’

T 2.4.- Zona .c;qﬁercia_l J_:ecreativa

Constltuyen las zonas donde se 51tuan los asentamlentos comerc1ales
' que se van a desarrol]ar en el sector- hlpermercado, brlcolage, gran
a.lmacén,galerla de alm\entacs.én parque acuatico, parque de atracc:Lo
nes nminicines, club de golf, polldeportlvo cubierto, hotel serv1—-—
cios del atutomov1l guarderia, oflcma de bomberos, oficina munici-- |
pal, dlsooteca etcy: A

Estas zonas estan grafiadas en el plano de zonificacién como comer——j.'

c1al—recreat1vo ly oomerc1al—recreat1vo 2

1mol)ctd0 por 1: C M ..
le f ];a! ‘* SEI 999 20 Usb. ;ng Rt

El presente docum@nto fue
aprobado en sasion del
Ayuntamierito Pu,..o de

- fecha 7 b FUE angg

O Seoretario

-
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2.5. Zona recreativo-feriagl .

Comprende el espacio reservado para la instalaciénde un recinto fe-—

Nes provisionales y tem

as, stands, atracciones -

porales propias de estas actividades: caset
roulots.

2.6. Zona recrativo-deportiva

el Ayuntamiento Pleno
gor o S -
da O, M
de feJnJlf _____________
El pres'ente documernto fue
aprobado en seaidn dgai
Ayuntamjiento, Figng de
teycha 174 ENE. 7003

Aprobado |

B Senretario

ped

- 000 00
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ca que prevaleceré.n sobre las primer

. e el [/ yuitamiento Pleno
Aprobadp gor .o TN
| | Coente LML Hie 1aoaQMMRIEN S
Je fecha 14 SET. igy 2 0 Dit. 1598 .

o : <z
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1. Zona libre pablica

. el .f'!:'__,-/z::ff..:!.'-i-:i_e,'ﬂp Pleno
x“i/_;i’.{);_‘h‘:fai:'&') ]_.'Mu' !J! { 7./_ ,/iﬁ:?‘E“TU
- A AN
o fechad A SETL s0072 0 BIT. panc /S
ELONLORETARIO. (= 5
TITULO CUARTO. - ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA R

A o, T g
g ’(},,Qﬁ\,a°

'*:.‘_‘/;z-;
. / ot v,%/‘}-{la}

Definicién de zonas

'Clasificacién del suelo, que se expl_icitan en el articulo 2.- Clasifica-- .

cién en Zonas,y que son:

14. Zona libre publica

- 24, Zona de equipamiento social

3a, Zona de red viaria y aparcamiento-u‘sq piblico en superficie.

48. Zona comercial-recreativa El presente d(‘»("kjfﬂontg fua
aprobadeo en Sae :

58. Zona recreativo—férial - : =500 Geal

Ayuntam:emo Pleno de.

98+ Zona recreativo-deportiva - . S0 ocha. g 4 EdE 2503

-+ 78, Zona libre privada = oo _ R - El Secretarig,. .
-Zona de red viaria Y aparcamiento uso piblico :con utili sub 5
. - v T

Definicién

Parques Urbanos, S.A. px_‘onbtora del poiigono';

Usos Ppermitidos




o Allneac1ones exterlores de]iiedlflCaCth :

" En. ‘todo caso . se respetaran las dlstanC1as a las carret

; o La SLtuac.lén de la edlflcacmn es’ llbre.

' ;Altura méxnna

.:Condici_oné_:s esté-ticas v de ordenacién especiales

~ berén tratarse con la maxima: dlgnldad arqu1tectém.ca de

Ay
sy

Usos prohibidos

Se prohiben todos los usos no especzlfﬁos/‘é’n—e apar

Caracter de la ed1f1cac1on

La edificacién consiste en pequeﬁas instalaciones e : quioscos de mui-

sica, de bar O restaurantes y audltorlos al alre 1bre o) smulares de
caracter provisional.

Ocupacién mixima del suelo

"E1 total de las edlflcacmnes permltldas en cada érea no

sobrepasara
el 2% de la superf1c1e ‘total.

El presente documenm flie
- aprobado en sesidn del

Re

!
Ayuntamiento Pleno dc. -

fecha 14 ERE 2009

T El Secretano

Parcela minima .

No se. limita

Dentro del cmtorno de 1la zona, la dlsp051c1onde laedlf ;

4 quen los Organlsmos competentes

Almeacion_es interiores de la edificacién

No podra .sobrépésér una planta, con una altura libre de 3,20 mts.

Volumen maximo -

OO B
REARILAE

AATZRRTORIAL -

Las construcciones arqu1tecténlcas que -se realloen en &g

campos icién llbre .
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28. Zona de equipamiento social
Definicién

Compende las areas asi calificadas en el plano n? 8 del presente -

Plan Parcial.

Dichas areas han sido definidas en el capltulo I. Articulo 2, punto -
2.2. '

Usos permit idos

Se permitirén de tipo deportivo. Puede admitirse el uso de vivienda, ex-
clusivamente destinada al personal adscrito al funcionamiento de la insta

lécién, ‘'siempre que esté al servicio del uso predominante.

Usos . prohibidos_ :

No se penmten‘el.-uso'-de-mdustr“ % almacenes en nlnguno de los 'grad’ b

or e aprob"ado B 59
Goracter de la edificacion .- - - Avuntamiento Pleno’ do

12 gy Ene. 2003

La agrupacion de volimenes es libre. T Bl Secretario_—
C . ) o ) R N QC”CYL ,

el 1 3 de -

» Oflf-f

Ocupaciéh méscima ', de pai:oéla -

- La ocupac:Lén de suelo por la edlflcacmn no podré _ebas_i '
‘ la superficie de parcela comprendlda dentro de las\ almeaclo e
- ciales exteriores. ‘ : '

el A sztamtenta Pleno

:‘/._»Iprol;ad’o P 1 M
Lze fecha 1% SET. 1999 20 DIC 199;
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Alineaciones exteriores de la edificaciodn

En el interior de las alineaciones oficiales e)ld:eriores la alineacion
de fachada es libre,debiendo guardar una distancia al eje de la calle |

igual o mayor a los 3/4 de la altura.

" Alineaciones interiores de la edificacién

En el limite con otras parcelas la edificacion debera /retranquearse a

~una distancia igual a los tres cuartos de la altura con un minimo de- |
3 mts

Altura maxima

Debera diSponerse una altura en que la distancia a los edificios mas
proximos mo sean inferiores a una vez y media de la altura proyecta--
da. | o | |

'--;-f""SObrepasar 5 mts. sobre el nlv' oL

| fecha 1 L THC 980)

Vo:_,Lljr_ngz_n méxmo

" El volunen maximo serg el resultado de apllcar a la parcela medlda entre
' los limltes de zonas la edlflcabllldad de 0,013 mZ/mZ. .

Condicicnes estéticas

Dadas las espe01ales caracteristicas de la zona y €l tlpo de construc
cién que corresponde en general a los ed1f1c1os de los servicios ter-
ciarios, debera tenerse en cuenta la conposlc:.én volumétrlca de los -~
mismos asi como el tratam1ento de fachadas adecuadas al medlo amblen—
te urbane~en que se encuentren. B - o S ‘_ R
Quedan prohlbldos los materlales detonables o que no resmtan,.l
el Ar/urtamtento Plpft 4

o

Aprobado P* 1 C M. Iy

accion del tlexrpo

El p'resenre documemo fue '
aprobado en sasién del de ,‘a/m1 4 SET. 1599 20 Dic, o0l

Ayuntamcento Pleno de

EL SECRETARIQ,

F!‘»e(‘fﬁ’)f’) o f
T | /‘ .

al
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34. Zona dered viaria y aparcamiento publico '

Definicion

Comprende las areas calificadas en el plano ne 8 del. presente Plan -
parc:l.al que han sido deflnldos en el Capltulo I. articulo 2. punto - ,
2 3.

Usos permitidos

. Estas areas estan destlnadas exclus’ 1vamente a la Cchulacmn rodada - , l

® o en calzadas 'Y aparcamiento y peatonal en las aceras collndantes.

En las aceras se pemiten las instalaciones de apoyo al viandante: - ,

_ kloscos de per10d1c<..., flores o similar de carécter prov1s:Lona.L

En las zonas de aparcamlento podran autorlzarse _mstalac:Lones al ser- _
o v1c1o del autanév.ll- estac1on de serv1c1o para abastecmuento de gaso o
llna engrase, expos;w:.én y quadO de vehlcu_los.i ;-; L G

Se prbhibjep todo los usos no especificados én el apartado anterior. . |

- Ocupacién maxima de suelo

- El total de las edificaciones en este area no sobrepasara 1os 1.695° .. |

-, Alineciones interiores y exteriores

Sera necesario tramltar un’ estudlo de detalle para definir almeac1o~

nes, volumenes ocupac1on “etc. en las Zonas de aparCam1ento.

‘ Altura méxma

Las ed1f1cac1ones no podran sobrepasar una planta, con una altura de

e 5,00 m: Se exceptuaran los . elemento s Iw}ﬂ}aﬁ e’w@ﬁqwas Atotems)
I pf“‘)( 11(»4 Cloyes H{“Ln ‘0 1 £ )

de fcc]m 1 1& SET i%ng UIC 1993‘.;‘-‘ .

Ayunrarmmm f—:orzo ae
CEL SLCPFTAmo

eoha 1y B ey

El Secretara

e
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Las construcciones arqultectonlcas que se.realiden en estas zonas se

trataran con la maxima dlgnldad -dentro de una composicién libre.

El prsente dncumento fie -
aprobado en sesion del
Ayuntamlento Pieno de
fecha 1 4 Eqb. il

Definicién ' \\ El Secretario

LS

Comprende las areas callflcadas en el plano n2 10 del pre 3

44, Zona camercial-recreativa

~ Parcial. Dichas adreas han sido definidas en el capitulo I, articul
punto 2.4.

Usos_ 'pennit idds

Se permltlran los s.1gu1entes_usos

; Aquellos usas que tengan f-a_finalldad la’ préstacmn de SeerOlOS 41,

publlco y las- empresas tales como ‘el alogamlento temporal ‘el ‘
cio alpor menor en sus dlferentes formas oflclnas, salas, o ‘reci |tos '
de reunlon, espectaculos restaurac1én deportlvo, mformac16n, adml- .
nlstracmn Y gestiodn, llevados a cabo en suelo tanto de. tltularldad -
prJ.vada como publlca Y por agentes pr.wados o publlcos asi como la -
creacmn de areas y parques de recreo para el publlco en general

.En todo caso cualqulera de los usos que flguren -en el listado del -
Anexo 2 al convenio urbanlstloo. En general los usos hotelero comer——
cial, oficinas, espectaculos salas de reunién o deportivo, defmldos

enlosartlculos37 3.8, 39 3.10, 3lly314delasNormasurba—
- nisticas del Plan General '

Usos prOhibid_oS

Se prohiben los 'usos' industrialesy de almacenes salvo el de apoyo a -
los usos detemu.nadosy el de vivienda permanente en ninguna de sus. ca

tegorias aquellos dque no sean hotelero m ' -O&ezw, .espec~

g Y DOCUMENTO [NFORM/- Be
taculos, salas de reunién o deportivo. s, L .
B . [t Tl thew

El Técnico In"fo_rmuﬁte

é;\;_//-
_
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Caracter de la edificacioén

de pasajes o paseos comerciales

blico.

' Para su edificacién serd necesario.redactar un studio de detalle, pa

ra'su tramitacioén en el Ayuntam:Lento de Leganés, " donde se definan - -

alineaciones 1nterlores y exterlores rasantes, viario interior VO-— - .

limenes, zonas libres, alturas, etc. El presente Wf’l!"“”’fﬂofue
aprobado en szsi6n del

. o _ : Ayumamvemo i-’ler
| 1 1o. 10 de
Ocupacién max.lma‘d? stelo - fecha 14 ERE, ?.uﬂg ‘

La ocupacion maxima del suelo podra ser la que resulte de fagerdenars

c16n de la superflcle de parcela. neta comerc1al compre
' .mensmnes exterlores 51empre que se cumpla que esta
;Lgual o menor a 61 574 m2.

“La ocupacion _d__e éqelq, ‘inclpidas-irl_stalac;ioriesv-_nq-‘-.fi:dbieftaSs (.CO,h la' = “
‘exoepcmn de aparcarruento publloo, lém.mas de agua y zonas verdes) n '
. _:_podra ser superlor al 50° de la superf1c1e totaldel poligono.~ .

~ Parcela minima

va como- parcela de actuac:.én un1ca Sm\ultaneamente con la declara—--— R
cidén de obra nuevase practlcara la correspondlente lelSlén horlzon——

tal a]ustada a los -solares reglstrados resultantes delproyecto. :

Alineaciones -éX’te;i_orés de la EUificécién

En el interior de las allneacmnes of1c1ales exteriores, 1la almea-———
" cién de fachada es llbre deblendo guardar una distancia-al eje de -
las vias rodadas,que no sean de aparcarnlento 1gual o mayor de una vez
" la altura de la ed1f1cac1én o

Almeacmnes. interiores




el ’-1/rr'f1fcmzie/1t‘o Pleno

/a‘:lr..w-(;l')az'fu por ‘.{” J[’ - 10,}(} //g‘zf“ﬁ
o A F 1‘23‘3

r.l:,’ /'c’..—:.-zu-!.,_':__ o iS’

SECRETARIQ, . 1551

F-l

Altura maxima

o

;// ’4 \-f’;
La edificacién no sobrepasara los/11 mt{ de altur sobre a1l
del terreno, con un maximo de 2/

- En todo caso se atendran a las COndlCloneS ]
del titulo VI del P.G.

Volimen maximo

E1 volimen maximo permitido sera de 82.849 m2
m2/m2 sobre la totalidad del suelo ordenado. .

4

.. lo que supone un 0,222

Nimero -de aparcamiento's

' Se- dlspondra una plaza de aparcanuento por cada 100 m2 de local des—
' tlnado a hospedaje,

of1c1nas y salas de reunlon y espectaculos o lo——.(

’ivse estableoera una’ plaza pOr Cada 50 m2

Las superf1c1es oanerc1ales mferlores a 2 500 m2

Y- locales de’ reuruén de mas de l OOO m2. oonta,rah cen una plaza cada :

50 mZ de act1v1dad. Si oontlenen act1v1dad allmentarla contaran con
~ una. plaza cada 25 mz de act1v1dad

<7 10, al:mentarlas

- La dotacmn de’ plazas ex1glbles se cunpllmenta a través de las parce—
) las AP 1y AP 2:que arrojan el niwerc de plazas necesarlo ,

Cond1c1ones -estéticas A de ordenac1on espec1ales

Dadas las espeCJ.ales caracterlstlcas de la zona y el tlpo de construc

c16n queé corresponde en general a los ed1f1c1os debera tenerse en:

cdenta la composmlon volumétrica en los mlsmos,a51 como el. tratamlen'
" to de fachadas medlanerlas y cerramlentos..

El presente docuients fue
aprobu,) G 525160 del.
Ayuntamiento Pleno de
fecha { 4 ENE, 2003

El Secretario

i
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Cesiones obligatorias por convenio

Yy Parques Urbanos,
S.A. redactora del Plan Parcial y promotora de} poligono Parque-Sur,
en la zona comercial-recreativa se realizara diversas cesiones al -

Ayuntamlento de Leganés consistentes en:

- Cesidn gratuita de .un local de 25 m2. pa a oficina municipal de -
informacién al consumidor (Anexo 6. Apartado D-1.) ‘

- Cesitn gratulta de un espacio de 300 mZ para retén del cuerpo de -

_ Bomberos y Policia Municipal, equipandola con 6 motocicletas, dos co-
ches, dos furgonetas (Anexo 6 Apartado f-B. ﬂ Prm'“ ’” 'M‘ L ‘

Ayuntam&emo & iulo ae

--Re_servas obligatorias por cony_exiio, ' 1e(,ha 14t ”{E 653

Fi Secre?afro

' Thic ento

' "”mantemmlento caso de no mteresar a la m1c1at1Va prl ‘ada serd de

‘ ,cuenta de Parques Urbanos “S.A. (Anexolﬁ »Apar_t_ad_(_) G- ),7

. Se disefiara en el proyecto un au.La de cultura, de 250 m2. para estalg

cer eXpos:Lc:Lones de’ carécter anualentre la Canunldad de Propletarlo

: ‘de Parque—Sur y el Aylmtam1ento de Leganés (Anexo. 6 Apartado B-b)

7

' Se estableceran unos serv1c1os de v1g11anc:.a Yy segurldad de parque do
tado de los Siguientes medlos. personal de vigilancia y segurldad -

54a,

conexién. telefénlra dlrecta con el edificio de - -seguridad 01udadana -
mun1c1pal y s.1stemas automatlcos de alarmas.

Zona recrativo-ferial

Definicién . .

Camprende las éreas callflcadas en el plano 8 del presente Plan Par
cial. Dichas areas han sido definidas en el Capitulo I Artlculo 2 T '
punto 2.5. ‘



- »Las 'edificacione_s tendrén caracite‘r de pProvisionalidad, _

. dactar un documento con’ plano de la ordenacién segun 1a actividad

_ nes.

aprovads I ja CoML e
le fecha i 1§'SET.‘ ?9[)‘32 g 0ic, ;9_89 . .
e / L AE O A N T & .

F1oSECRETARIO,

pabellones desmontables, &tc. que permitan de ollar las activida--
des de verbenas, fiestas populares, exposici '

El presente dncumento fue
aprobado en ss006 dol
e Ayuntamienio Fleno de

Todos los no enumerados anteriommente. fecha . e
‘ 1 4 FHE 2683

El Secretario

Usos prohibidos

~

Caracter de la edificaéién

seran construcciones désmontables para su uso tempordl
la actividad a la.que se destine. Para Su montaje ser& necesario red-

que se traté a fin de obtener el visto bueno del Ayuntamiento de ]

"Ocu'pacién mixima de suelo

'Traténddse'_de ocupaciones temporales podra ser hasta del ‘SO'%_ de la . -

superficie de parcela.Caso de ser permanente se detraera su edifica

- -bilidad de'la total del sector.

‘La definida por- el Plan Parcial de _Ordenacién;

Alineaciones ‘exteriores




6.

. Alineaciones interiores

Mimero de aparcamlentos

rl Vg VES alanticrtto l’leno
/4 /7/(‘ 7(-(]0 Zi'?z’)? 1 Cw Z“A
/ Mut? qu?Ol

/lc’ / CCLICL

La edificacion no sobrepasara los 11 mts no autorlzandose mas de una

Planta- Fl preserte documento fue

aprobado en sssion del
Ayuntamiento Pieno de
fecha - 11 4 ENE it l3

Voliren maximo

' El oecretario
No se flja volumen, estando este lmutado por la ocupac1én en plant

- (50%) y la altura maxima —(ll mts, ) . Caso de ser edlflcac
finitivas se detraera su edlflCabllldad

dlspondran gratultamente de este area durante 30 dias al ano, para -
las act1v1dades de este tn.po que programen semanalmente estableC1én—_
dose un programa conjunto con la Comunldad de Propletarlos '

Los consumos,, lJmplevas Yy v1gllanc1as queé tales’ manlfestac.lones aca-~

' -Ireen corresponderad a la Comunldad de PrOpletarlOS (Anexo 6. apartado

B-c.)

Zona recrativa-deportiva

Definicion - .
——— N)‘_‘. t'l'?b..}\

et .
.’ 3 ”,

Comprende las areascallflcados cn el el plano nQ & del present°
Plan Par01al defmldas en el Capitulo I. artlculofl.punto 2 6

r’lf




_-‘.;;:Ocupa 'én max1ma de suelo

.- El total de mstalacmnes penm_tl |

‘No se limita -

Alineaciones exteriores

bre.
- Alineaciones interiores

La disposicion de la edificacion es libre.

\
No podra SObrepasar,gna planta. : ": T *? o

el Auvusitamiento Plesto
' AV )
.:4;{‘71'0171]6/0 P-’;’!i" l'.‘{, (_,. }Vi )
% SET, 1854 2 s"* i,.uJ mqg.
de ,’/f

cL SECF\’L:TA_R!O

Usos permitidos

\‘ 4 Q’p,,;;& . nﬁ’?
4R 2

En estas &reas se autorizaran exclus1vamente S UsOs deportivos con-

cretados en un campo de golf “los usos coryespondientes a un parque

acuatlco descubierto que comprende lamlnas e agua, toboganes y atrac
c1ones acuatlcas

Usos.prohibidos

Todos los no men01onados anterlonnente que no sean de apoyo a las ins

talaciones de golf O parque acuatlco.

CaréCtér de la edificacién

Se llmltara a pequenas 1nstalac1ones de klOSCOS como apoyo al parque

' acuatlco y escuela de golf, bar o restaurante o espectaculo de’ carac

ter provisional o de temporada.

flCle total. B

. El presente documento f'ue :
. : - , --aprobado en sesion del -
Parcela minima . © . Ayuntamiento Pieno dg |

fecha 1 4 ERE. 2003

El Sec or tmo

Altura maxima

T KT



74,

-152-
Volimen maxima

No existe. Caso de edificacién defiry \tiva. se detraera su edificabjili-
dad de la total del sector.

Condiciones estéticas

Las Construcc10nes arquitecténicas que se réalicen en estas zonas de-
beran tratarse con la mixima dignidad dentro de una composicién libre.)

Zona libre privada

Definicion
Comprende aquellas zonas no ocupadas por edificacién en la zona comer
cial recreativa definida en el Capitulo I articulo 2. apartado 2.4.

Usos permitidos

Los usos permitidos en estas zonas seran los de paseos peatonales, -
Pistas deportivas, terrazas al aire libre para instalacion de velado-
res, zonas ajardinadas y espacios Treservados para carga y descarga.

o El resente documen"o fue
Ayun'ramm.m Pm. 0 de
fecha 1 4 ENE. 2093

= S@Cre‘l A0

Todos los mencionados anteriormente

Caracter de la edificacién

Se limitard a pequefias instalaciones de kioscos de prensa, bar! hela-

dos, restaurante, etc., ge carécter provisional o de tef

Ocupacién méxima del suelo

El total de instalaciones permitidas no sobrepasara el 2% de la su---
perficie total.

Parcela minima

No se limita



-

Alineaciones exteriores

Dentro del contorno de la zona

libre.

Alineaciones interiores

Ayuntamiemm Pze:np de
fecha 1 o FRE w3
El Secretario

Altura mixima

No podra sobrepasar una planta

_ : La disposicion de la edificacién es libre.
|

Volimen maximo . @ o

No existe. Caso de ed1.f1cac1on defmltlva se detraera su edlflcab 11—
dad de la total del sector. '

. Las construcc:l.ones que eallcen se trata.ran oon la mamea dlgnldad
dentro de una compos:.c:.on llbre. ' ' e

. 88, Zona de red v1aria Y aparcamlento uso publlco con utlllzacmn subte— ‘
~rranea ‘

-Definicién.

o Ccmprende las areas asi callflcadas en el plano nQ 12 delpresente

- Plan Par01al que han 51do defmldas en el capitulo I. articulo 2 pun—"
to 2.8. Co

S R TS aE Condlclonesestétlcas LR
|

- Usos penﬁiti_do_s '

Los usos permitidos en estas zZonas son los de v1a1 y apa.rcamlento de
superficie con toleranc1a de. garage aparcamlento en planta de sétano
o semlsotano. £ipor la topografia del terreno fuera mev1table que -

_este asomara en alguna dé sus fachadas, no .podrd  hacerlo mas de la
. mitad de su _altura con un maximo de 1,90 m. ‘ )



~.Av’

ST A0 Ak FHE 260
. Parcelammnna B fecha : j_‘q EEQE, éﬁl.ﬂ N

de focha 1.4 SET. 1999 20 pip. pof

-154-
Usos prohibidos

Cualquiera que no sea vial o dparcamiento o locales de servicio en

sotano.

Caracter de la edificacion

T'I‘ratandose de un-aparcamiento aqdellas que se recogen en las normas -
Urbanisticas delPlan General, titulo III. apaftado 3.3. uso de garage
aparcamiento, puntos 1 a 16.

Ocupacién maxima de suelo-

Se podra ocupar el 100 por lOO_de 1a superficie de 1la parqela coﬁ el
_aparcamiento de superficie Y de sdétano.
El preserte dnourento-fue
aprobado &n . cwia el
© Ayuntamisnto Pigno ¢

e

ST R Secretano -

No se limita_ ' S a

Alineaciones exteriores -

. respe-
aparcar, an

Ltandose las normas de énchos ‘de calles de ci.rculacié_n ‘para
cho y largo de plazas de 'aparcamiento normal, y las rese

Zas especiales para minusvalidos con las dimensicries y pi?opdrc_iéri -

ﬁvas“de'pla—~

Que marcan las Normas Urbanisticas del Plan General. *

bad el Arjzmtamiento l)le =
Aprobado por 1o ¢ g S

............................................... .

¢
.::.'.’

EL SECRETARIO.
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Condiciones estéticas

Las construccmnes que se realicen se trataran con la maxima dignidad
dentro de una composmlon llbre

£l presente documento fua
aprobado en sezon dal
Ayumarmentu Pieno gde

techa {1 & EHE, 2603

w.

El Secretaric

el A Juntamtento Pleno

/\probado pdt L C M .
e fecha 1 4 SEV- 1958 27 DIC. 1999

CONEI RS DE
Hews ERTORIAL
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| la edificacien, acupacién mdxima e
| 3lineaciones, 3ltura . maxima, o veldmsn

| Zparcamientos, condiciones: estéticas y. de or
. canvenio; - |

- Caracteristicas del Flan Parcial. techa 1 ENE. 300

‘actividad Comercial Recreativa u :
- m2., con unal'edificahilidad,de 0,23 m2/m2. qufe,

- colindante con la carretera de Leganés a Villaverde.

ot
I; it ( _,' . 1.7‘1"1 .

/;g‘;/%:\%w‘!-lul Ly 0€

Ayuntainiento de hE/ 5‘:]] a”—-‘*fv.%m
LEGANES ‘

—— e e LY

} i del Sector de Serviciog ci
-FParque  Sur fue aprobado con . cardcter definitivo por 1R Consei
de Folitica Territorial de la Comunidad de Madrid, con fecha 2

“Marzo de 1.999,

En el  documento del Flan Farcial, Compuesto de

,'Ee,re;ogen ias Nokrmas Urbanisticas que. rigen el
as  distintas zonas del Sector,: asi como 1as
e 1la ‘edificacidén, de - acuerdo. con. el Flan General de
odificacidén del Flarn General. en el ambitp del Sector da
arciar

Memoria v
.deSarral
general es
Leganés v

=

IR NS
In}
QL b=
m

Servicios

4
M
T larios FParque Sur.

e ;_'.V§.En;La,dehquhadayﬁonég.¢,_;Jﬁ'"
que rigen - el desarrollo.d, i sha sn e

us@s, cardcter da
§ ﬂér@él&“nmidiméyl
MOy 7 NAmiera g
natiéh’éépe¢iales,
cesiones obligatarias _por tDnyenip_:ytﬁégéﬁY§§CBSm$§@Ehﬁmas por . o
: B A S aprobadio 8N gasion del
© o Ayuntamiisnito’ Pleno de

"MAxima: ¢

[

[

El Plan. Farcial establece para 13 togad
na superficie edyfi)

se

la siguiente manerss:
‘Servicios de interés-pﬁblica Y social
Red viaria y aparcamiento e ieeaaie.,

lLdmina de agua Y comercial .,,....

Comercial Recreativo e

TOTAL o.ivuou. ..

: Asi misme fija una altura méxima de 11 5
Plantas parz todo el Sector. ' '

Estado_actual del Sector de SSTT_Parque Sur.

4 1 Flan ha sido ejecutado en su tota
uns zona de Parqqe sSCudtics. Y  fampae de aolf vy u



“Ayuntamiento ha considerado de interés_consolidar'aQuellos excesos
necesarios - Para su mejor funcicnamientd~del complejo, med ante la.

cmodifican Ny igue
:deLGMQn‘,MéXimé. E
 Titule IV Drdenanzﬁs Faﬁticglares

M.

20 DIC. ja59
El\o . .
VA NRITR]

Ayuntamiento de
LEGANES

LRI St R TR PRPPOPO S

Frevicts
un ho

modificacién tiene Por obleto =
de edificacisn detectados durnante =]
1

legaliracidn de - _
ras, vy Ue una ver estudiados por =

desarirollio de Jla=z 0

firma de wun convenio con los promotores-y_propietarioS'd- Centrig
afectados. R ' . : ‘

- Es  por 250 que es necesario modificar punfual mente

el Flan - Farcial . en aquellas ‘determinaciones que se recogen en

ordenanzas, afectadas par IDS'EMCESOS de edificacién, '

El'éxcesa de edificacién.detectado es IQQQLQZ; mz

_ﬁédi, B

‘opone

“LLa redécgidh.deAlgs»artfdulos quedaria.comd sigues

_ngggé;_ﬂggimglz _Légedificaciinno sqbrepasafé,lqs'

11 m., sobre el Aivel del terrena; con uh maximo ‘de 2 plantas.

. , , 'ExcepcionalmEQtE; - en los. edificios resultantes
destinados &  hotel Y oficinas se.admitird una altura méxima de 17
M.y sobre el nivel de= terreno,_con un maximo de 3 Plantas.

!Qlé@gg___ﬂéﬁimg;:. CEl ‘voldmen - Maximo  serd e}

;resultadc de aplicar a 1la. parcela definida por el poligono de

actuacién 1a edificabilidad de !L24Q2... mZ por mZ. . )
Leganés, 2 4 de Junio de 1,991,

EL ARGUITECTO MUNICIFAL,
- E }presen‘re- decumento Ztse
aprobado en sasidon del

Ayuntamiento Fleno de’
techa 1 & ENE. 2383

£l Secratano




ANEXO N° 3
TERRENOS A CEDER POR RODAMCO
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Ayuntamiento de Leganés

Se realiza la valoracién del convenio con RODAM({
términos:

La parcela de equipamiento de 15.325 m2 situada en el a

generard, teniendo en cuenta el a.m. de Parque-Sur del 0,2409 una s
comercial de 3.691,79 m2.

Se aportara por parte de RODAMCO para posibilitar el traslado de los 15.325

m2 del equipamiento social a una parcela del PAU-4 una superficie bruta de Suelo
Urbanizable No Programado en ese ambito de 25 .854,59 m2.

De acuerdo con lo anterior se hallara el valor de los 3.691,79 m2 edificables a
favor del Ayuntamiento y se deducird la cantidad perdida por RODAMCO
correspondiente a los 15.325 m2 de suelo industrial para posibilitar el traslado al PAU-4

de la parcela de equipamiento, que se valora a razoén de 24.500 Pts/m2, cantidad de la
que se han deducido los costes de urbanizacion.

807400-C

Se sustituiran los 3.691,79 m?2 edificables por su valor monetarizado, partiendo
del valor de la “Ponencia” vigente en la actualidad, correspondiente al Poligono Fiscal
025, que para el tramo 3 de la Avda. de Gran Bretafia y uso comercial fija un valor de
repercusion de 189.610 pesetas por metro cuadrado actualizado con el coeficiente 1,04

resultante de aplicar el 4% del IPC del afio 2.000. Con ello asciende ese valor a
197.194,40 Pts/m2.

Valor de la superficie edificable comercial del Ayuntamiento:

3.691,79 x 197.19440 = 728.000.3k4-Pesetas - .

GOY

DIREL o o e
Valor de la pérdida de edificabilidad industrial en el PAU-4%or'RODAMCE: -

18 FEB. 78
15.325 x 24.500 -375.462.500 Pesétgs c. 203
DOCUMENTO INBRORMADD
Saldo favorable al Ayuntamiento: 352.531.,_8&93@&§eta
INFOFMANTE
Leganés, 21 de mayo de 2001
El Arquitecto Municipal: i
) -
ISat
Fdo.- José Maria Crespo Bernardo [

0000000000000000000000000000000090000000000000000000000

|
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PLANOS

ESTRUCTURA ORGANICA DEL TERRITORIO
CLASIFICACION DEL SUELO

GESTION DEL SUELO URBANO

SISTEMAS GENERALES Y'DOTACIONES

VIAS PECUARIAS

ORDENACION Y GESTION DEL NUCLEO URBANO
ORDENACION Y GESTION DEL NUCLEO URBANO
ORDENACION Y GESTION DEL NUCLEO URBANO
AMBITO DE ACTUACION

ZONIFICACION ACTUAL P PARCIAL PARQUESUR
ZONIFICACION MODIFICADA P PARCIAL PARQUESUR

EDIFICACION ACTUAL

PROPUESTA INICIAL DE AMPLIACION El presenia documsnts fue
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