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1.- NORMATIVA LEGAL EN LA QUE SE APOYA LA MODIFICACION

El axpedié:nte de Modificacién puntual det Plan General de Ordenacidon Urbana de
Leganés en el dmbito del Plan Parcial del Sector de Servicios Terciarios Parquesur,
Zona 1°. Zona Libre Piblica, se apoya en el siguiente plancamiento que le precede:

A) Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, Art. 67.

Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes de Ordenacién
Urb&nlstlca |

B) Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, vigente, que fue aprobado en
dos fases por la Comunidad de Madrid: en el 4mbito del suelo urbano, con fecha
22 de julio de 1999, y en los ambitos de Suelo Urbanizable y Suelo no
Urbanizable, con fecha 18 de maya de 2000. |

C) Modificacion Puntual del Plan Genera] de Ordenacién Urbana de Leganes en ¢l

imbito del Sector de Servicios. Terciarios Parquesur, aprobada por la
Comunidad de Madrid con fecha 13 de Enero de 2003. |

2 - NORMATIVA DEL PLAN GENERAL EN EL AMBITO DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR DE SERVICIOS TERCIARIOS PARQUESUR, ZONA
'1*. ZONA LIBRE PUBLICA |

La Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés en el
ambito del Sector de Servicios Terciarios Parquesur, aprobada por la Comunidad de
Madrid con fecha 13 de Enero de 2003, recoge las Ordenanzas de Aplicacién para el
Plan Parcial del Sector, entre las que se encuentra la que rige el desarrollo para la zona
clasificada como Zona 1°. Libre Pudblica ( Titulo L- Clasificacién y Usos del Suelo.
Definiciones. Articulo 2° Punto 2.1 ), que se define como aquella que:
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“ Comprende Ios espacios de dominios y usos pubhcas de libre acceso, destinados al
recreo y esparcimiento de la poblacion, que irdn tratados con sendas peatonales,
espacios de esparcimiento y reposo, plantaciones de arbolado, jardines y _me,gus
infantiles. Estas dreas estdn convenientemente sefialadas en el plano de zonificacion.”

La ordenanza particular de la Zona 1°. Zona_Libre Publica es la siguiente:

5 RAROBADG Pﬂﬂ"ﬁa T L CONSE ERO OF
HEDIO AMBIT) 7 ma&mm&"a :

‘*" *' 4 I*.E ----- |
hm}im*ﬁﬂ"lrﬂﬂﬂ-:'{-'

L 3%’ "m.mrm SNERAL T i P
R JEFE DE AR£A DE chmou | |
< PEURBANISMO 3
{PD.F. Rascluion 1 335105, @ § de julio)




<
<
&
=
-
-
&
o
e
=
-

Ayuntamiento de Legﬁnés - | | - www.leganes.org

1° ZONA LIBRE PUBLICA (VP yPE)

1.1

Definicion

Comprende las dreas calificadas en el plano del presente Plan parcial como VP
- Definida en el Capitulo 1.- Articulo 2, punto 2.1

1.2

Usos permitidos

En las dreas de espacios libres de uso publico, que comprenden las areas

peatonales vy los jardines que prevé el Reglamento de Planeamiento se

1.3

!.4

15

1.6

1.7

18

1.9

1.10

autorizard la colocacién de quioscos y terrazas recreativas y comerciales, asi

como la explotacion de juegos y entretenimientos al aire libre.

Usos prohfbfdo& "

Se prahfbeﬁ todos los usos no especificados en el apartado anterior.
Caracter de la edificacion

La edificacion consiste en pequefias instalaciones de quioscos de musica, de bar
o restaurantes y auditorios al aire libre o similares de cardcter provisional.

Ocupacién mdxima del suelo

El total de las edificaciones permitidas en cada drea no sobrepasard el 2% de la
superficie total. -.
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Alineaciones interiores de la edificacion

La situacion de la edificacion es libre.

Altura mdxima | - F
No podrad sobrepasar una planta, con una altura libre de 3,20 m.

Volumen mdximo | B gD

No existe. En el caso de edificaciones definitivas se detraerd su volumen de la
edificabilidad del Sector. |
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1.11  Condiciones estéticas y de 0rdenacmn espec.za!es

Las construcciones arguitecténicas que se realicen en estas zonas deberan

iratarse con la mdxima dignidad arquitectonica dentro de una compos:czén
libre.
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3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION | |

El Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, vigente, que fue aprobado en dos
fases por la Comunidad de Madrid: en el 4mbito del suelo urbano, con fecha 22 de julio -
de 1999, y en los ambitos de Suelo Urbanizable y Suelo no Urbanizable, con fecha 18
de mayo de 2000, recoge en el Titulo V. Normas Generales de Uso, en ¢l Articulo 84.
Clasificaciéon de Usos. Apartado h. Espacios Libres y Zonas Verdes, las categorias de
los mismos, y en el Articulo 85. Compatibilidad de Usos, las situaciones de los usos
permitidos y usos prohibidos y la compatibilidad de usos para cada uso pormenorizado.

Esto abre posibilidades a distintos usos compatibles con la calificacién de Zona Verde,
en parcela exclusiva y en parcela compartida con el uso caracteristico.

Asi se desarrolla en el Capitulo XI, Ordenanza 0: Zonas Verdes y Espacios Libres EL,
que dice 1o s1 gu1ente
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Capitulo XI. Ordenanza 9: Zonas verdes v espacios libres EL |

Articulo 131.  Ambito de aplwacwn.
Serd de aplicacion en las zonas delimitadas grdficamente en Zos planos de

‘Ordenacion a escala 1/10.000 y 1/1.000 como dmbito EL, dreas de la ciudad

dedicadas a espacios libres y zonas verdes de uso publico ¢ privado.

Articulo 132.  Condiciones de uso -
1. Uso caracteristico: Zonas verdesy esp&cias libres.
2. - Usos pormenorizados permfzfdos
a) En parcela exclusiva: .

= Zonas verdes y espacios libres de U0 publ:co en todas sus
modalidades.

» Zonas verdes y espacios libre de uso privado en todas sus |

modalidades.

b) Solo en parcela compartida con el uso caracteristico:

& Lguipamiento deportivo en instalaciones abiertas,

lkHasreI eria, fipo A, en coﬁsfrucciaﬁe;!igem& tipo :jrm'osca.

® [nstalaciones abiertas para espectdculos y quioscos para
musica.

B Suelo destinado a la red viaria, |

N Sefviciqs del automovil y el transporte, tipo D.

B Instalaciones aéreas y subterréneas de servicio publico.

- & Instalaciones subterrdneas de transformacion eléctrica.

3 | Usos prohibidos: Todos los demus.

Articulo  133.  Condiciones de edificabilidad

I, Alineaciones de la edificacion: Las alineaciones son las sefialadas en los

planos de Ordenacion del presente Plan.
dady, La @d fcabdm’ad serd c@‘ﬁzo nﬁ&z% 33
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2. Coeficiente de €
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3. Condiciones de vofumen

a) Altura maxima: 3,5 m
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b) Ocupaczan maxima en planta: 2% de la parcala nem para el

conjunto de las instalaciones y edificaciones.

Articulo 134.  Condiciones particulares

Cerramientos: Los cerramientos de parcela no podrdn sobrepasar una altura de I

m en material opaco, debiendo ser tratados con vegetacmn u otra solucion

didfana por encima de dicha altura,
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Comprobamos que se define el uso caracteristico: Zonas Verdes y Espacios Publicos, y

los usos pcnnennnzados permitidos, en parcela exclusiva y en parce:la cnmpartlda con el
USO caracteristico.

Asi mismo se precisa que estas ordenanzas serdn de aplicacién a las “dreas de la ciudad
dedicadas a espacios libres y zonas verdes de uso publico o privado”.

Las causas que motivan esta modificacién puntual del Plan General, de la ordenanza de
la Zona 1*. Zona Verde Publica, del Sector de Servicios Terciarios Parquesur son las
siguientes: |

1°.- Se trata de un Sector con una ordenanza de Zona Verde especifica, en la que los
Usos son més restringidos que en el resto de las Zonas Verdes del Municipio. |

2°.- Posibilitar el uso y tratamento de los jardines, bien por el propio Ayuntarmento o
bien mediante concesiones administrativas a empresa privadas, con exposiciones
temporales de plantas, viveros, jardines botanicos, etc. que permitan a la poblacion,
principalmente a la escolar, un conocimiento de las distintas especies vegetales de
arboles, arbustos, plantas de flor, etc.

0. Prﬂcurar acceso mediante .viario a la Zona Libre Piblica y la posibilidad de
aparcalmento anexo, para disfrutar de las plantas expuestas, independiente de los
aparcannentﬂs del Centro Comercial Recreativo.

4°.- Al ser una dotacién Verde Publica de un Sector de Servicios Terciarios, CON USOS
Comercial — Recreativo y Recreativo — Ferial, la oferta a la poblacion a la que sirve
debe ser lo més amplia posible, dadas las actividades que en €l se desarrollan.

CIF P-2807400-C

Todo ello sin alterar el uso caracteristico y los usos pormenorizados, permitidos por el |
Plan General en parcela compartida °n E,«elrus,e garacwnstlcc- con el— fn&:d@ bograum hJC! cf
mayor y diversificado aprovec:hannenf:?r e} Ser:tor P T mim CONCUBICH

4- OBJETO DE LA MODIFICACI[fiNl fﬁﬁ“ N 6. Aa - Ok

-I'L'-L“I..J = '-"i 41"#‘-"'ﬂ #J{,, M

3

~El objetc: final de la presente Mcdlficacmn Puntual d;él Plaﬂ Gehéfa

Ampha:r el uso dela Zona 1% Zona Libre Plibll(:@, del Sﬁctﬂr de eﬂncmﬁ ‘Ferw{
Parquesur, conservando, en todo caso, el uso caractenstlc*ﬂ pemlmendo Otros usos

pormenorizados, compatibles en parcela comparuda de aQuerd@ copy 1o que determina la
Ordenanza 9. Zonas Verdes y Espacios Libres ﬁhhmﬂel Plan General de
Ordenacién Urbana de Leganés, vigente.

5.- MODIFICACION QUE SE PROPONE:
| En relacién con 1o que antecede, se propone la siguiente modificacion:

Sustituir la Ordenanza de aplicacién, correspondiente a la Zona 1°. Zona Libre Pablica,
del Sector del Servicios Terciarios Parquesur, por la genérica Ordenanza 9. Zonas
Verdes y Espacws Libres Puiblicos, del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés

v
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6.- CONCLUS-IC)N:

Con la modificacién propuesta se consideran ampliadas las condiciones urbanisticas del .
Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés en el dambito del Sector de Servicios -
Terciarios Parquesur, en lo que se refiere a la ordenanza de la Zona 1°. Zona Libre
Piiblica, homologéindola al resto de las Zona Verdes del municipio. o |
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F,,*** de Patrimonio Histérico El ro \ Dapar
SAEEM CONSEJERIA DE CULTURA Y. DEPORTES Restine: Ryuntanmiento eganés

Comunidad de Madrid |
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)

REF.: SPP/JEB  Su Ref.: 28/04/06 n° 13349 Exp'nh
EXPTE/N® REG: 386/06; 12/017784.9/06 Relacion: i
“TIPO: Informe planeamiento urbanistico general. L
ASUNTO: Modificacién Puntual del PGOU de Leganés en el ambita del
Plan Parcial del Sector de - Servicios Tergiarios, Parquesur,
| ordenanza Particular de la Zona 13 Zona Libje PUNIRSARIENTD OF
INTERESADO: Ayuntamiento Leganés REGISTRO GRAL. D
Plaza de Espafia, n® 1 | o
. 289ii-Legangs
. MADRID
MUNICIPIO: Leganés.

" De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 24.1 y 31 de la Léy' 1071998, de"
9 de julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y en los articulos 67, -
68 y 69-de la Léy 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de ia Comunidad de Madrid, el

L

Director Getieral -de Patrimonio Histérico ha dictqrdu; con esta fecha, la siguiente
RESOLUCION: | S o t

INFORMAR FAVCRABLEMENTE la Modlficacién. Puntual del PGOU de Leganés
en el #mbito del ‘Plan Parcial del Sector de Serviclos Terciarios Parquesur,
ordenanza Particular de la Zona 18 Zona Libre POblica, con las siguientes
prascripclones: - T | I o '

- 1a.- Se efectuard un Estudio Arqueocidglico previo -a la ejecucién de cualquier
tipo de obra que suponga remocin de terrenos, en la zona afectada por el proyecto
de referencia, todo ello para valorar la Incldencia sobre los bienes -patrimontales y
.elabora una propuesta de proteccion. ' '

- 23,- \os contenldos del Estudio del Pattimonio’ Arqueoidgico deben estar
"supervisados y segulr las directrices de ios Servicios Técnices de fa  Direccién
General de Patrimonio Histérico, Para ello se solicitard Hoja Informativa al Area de
_Protecclén del Patrimonio Arqueoldgico, Ethografico y Paleontoldgico. _
38,- Dicho Estudio.-se realizarda por parte de un equipo multidisciplinar,
previamente autorizado por esta Direccién General de Patrimonio Histdrico, Para la
realizacidn del citado Estudio, ésta Area de Proteccidn permite I2 consulta de la
informacidén arqueologlica y paleontoldgica referida al municipto de Leganas que se.
encuentra “en nuestros archivos, slempre que la misma se lleve & cabo por
~ profesionales de la Arqueoiogia y la Paleontologia. - '

La presente RESOLUCION no pone fin a la via administrativa, por o que
contra la mistma podrd usted {nterponer Recurso de Alzada ante el Consejero’ de
Cultura v Deportes en &l piazo de un mes contado a partic del dia siguiente a la
racepcién del presente escrito. . N

Lo que comunico para su conocimiento y efectos-oportunas.

Madrid, a 18 de agosto de.2006
La Jefe de Area de
Actuiaciones Administrgtivas,
arvicth de Inforimes y Propuestas Normativas

dz. para hocer
ia - concuerda

Ayuntamiento de Leg'a-nés

Plaza de Espafia, 19 1. 28911-Leganés (MADRID) { § :

Aren oo Proteceaon e Batrnoamie Argueotoic s, Paks ol aivjedao o
rranal, 123 30 Lo, 280103 Muddng, lolekonog D81 R 48000 e
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CLASIFICACION DEL SUELO
SISTEMAS GENERALES

SUELQ URBANIZABLE EN DESARROLLO
SUELO URBANIZABLE 1° CUATRIENIO
SUELO URBANIZABLE 2°

SUELO URBANIZABLE NQ PROGRAMADO

| SUELONO URBANIZABLE COMUN

| J SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL
Bl 5UEL0 NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION VIAS PECUARIAS

-

 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

et - 5 4 Y W A e T el P R T . o ol e il Y e o PR BT T T TR - ——

F
E
i
:
:
4
|

{-

!
s

¥ gae——t
AIGINAL APROBADO escala ¥/10.000- -

OSRA EN ESTE ATU

} 4 Mw
| { s, ,.q__ﬁ L | -
[ A WM AN Y B TR R R Yo e b TR e AN T WV ) Il 4t T I, M A e N e 2 £
7 = M
e . (=) e
\ 5 © g
T | & S ST
b - 3 - [x]
ol ] o - -

..-.._. ._..*
-

__ e o, 12 . EAS N | T . : Ly - F:: — A5l s L
JT I ady L ¢
| .n.“ - -.______ ..r_q_.. F..+
HiE. oAt a2 g

1Pl . -0
Lasd ) oo

_l.lu.rl.l._."..llr

L —

<

EE
& _x

il -
o
-
-
- —
L

-----
Wl N

......-....h Y A._—_
gf__.J ( 2

5[ $ 8!

: "
% — s )
-m___ﬁ.: u J...._“ L -
P;ﬂ& A
| =)
_ ﬂ/ BRS A A

g . 5
- 1 _r-.- = = »
- S
- i -
£ ; = -
= r L. - -, - -
M i o -
3 T i'-l-
- '.-r _.-. _— - S
i = =
- 3 - o - - -l

L'_‘a_

rE-—t

A ) : i s ™ i L i " = i | J . = .

YO CULERRO)

Lo

S0

Ty
- Wy

L3

SUPRAMUNICIPAL

=

AT
——

._w?mmg \ L Bl IR nmﬂ_ .
BB YR A
P .@_‘ WIS /'

9 \ , ;. AWy

PR ﬁ‘ _b‘
a0 i S e
N | . h. : _ i
| / i .

.
5\

L=
[
| ]

- fo— g Ll R N ey e . . o - —




