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1.1. ANTECENDENTES

El Plan Parcial del Sector lll Valdepelayos, fue aprobado por
acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Leganés, con fecha 29 de enero de
1988.

El Plan Parcial preveia las siguientes zonas:

- Zona Verde Publica
- Zona de Preescolar-Guarderia y de E.G.B.

. Zona de Equipamiento Social ~ 9 FEp. 1994

= Zona de Equipamiento Comercial 71—

- Zona de Parque Deportivo 7 /: Wi “
- Zona de Viario, Aparcamientos y Aceras Peaton‘ﬁl‘eér--m:w.‘__;m ol '}

- Zona Comercial Privada y de Espectaculos

- Zona Residencial Extensiva Plurifamiliar

- Zona Residencial Extensiva Unifamiliar

- Zona de Espacios Libres y Uso Privado Plurifamiliar
- Zona de Espacios Libres y Uso Privado Unifamiliar.

En la actualidad el Poligono se encuentra con el proyecto de
urbanizacién aprobado y en fase de ejecucién, estando terminado en un 80%.

Asi mismo esta aprobado el Proyecto de Compensacion.

La construccion de viviendas se ha venido desarrollando
simultdneamente, estando edificado en un 50% aproximadamente.
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Existe una gran demanda de suelo para edificacion residencial y
una escasa o nula demanda de suelo comercial.

de 3.135 m2, ha sido objeto de una promocidén en un
50% de su superficie, sin que después de un afo de la construccién se haya
instalado ninguna entidad.

La zona Residencial en Edificacidén Extensiva permite el uso de local
comercial en planta baja, lo que unido a la excesiva superficie edificable
asignada a cada parcela, para un escaso numero de viviendas, sea esta la
opcion elegida por los promotores, es decir la creacion de locales en planta baja,
con el fin de hacer la superficie de las viviendas mas comercializable.

Esto ha incrementado el nimero de metros cuadrados en oferta
para uso comercial. :

de uso Comercial Privado y de Espectaculos.

1.3. PLANTEAMIENTO DE LA MODIFICACION -/ L/ © )

i
.

El suelo comercial previsto como equipamiento, més el que se crea
en las plantas bajas de las viviendas plurifamiliares, es méas que suficiente para
atender las necesidades de la poblacién que se asentara en el poligono, en todo
caso con pocas viviendas, ya que son 1.031 el techo previsto en el Plan Parcial,

Asi mismo, el Plan prevee un total de 360 viviendas plurifamiliares
y 634 unifamiliares, que totalizan 999 viviendas, con lo que existe un margen
de 32 viviendas hasta llegar al techo de las 1031 previstas.
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( T

QUE SE PRORONE

La modificacion que se propone, por tanto, es la siguiente:

- Modificacién del Sector llI-Valdepelayos en el Area de Zona
Comercial Privada y de Espectaculos para convertirla en Area
Residencial Extensiva y Unifamiliar.

1.5. SOLUCION ADOPTADA

e

!::ﬂ.;:""—m_,h__ﬁ:
,J{‘.‘“ Fo —
w A R VS =
6 =N T

e,

Se propone como solucién a adoptar la de ordeReri parcela, der. ﬁ
5.548 m2 de superficie total y 5.000 m2 de superficie edificable, en dos é}réas ‘ e
diferenciadas, para vivienda colectiva y vivienda unifamiliar. - TED, 199
i{,
La zona de vivienda unifamiliar se situaré en la-fachada a las calles ‘}

'y
v

que delimitan el drea, divididas por el eje de 10 m. de ancho de la zona ver,d.e_
Pdblica, ordenando 7 parcelas, para otras tantas viviendas unifamiliares, en
cada calle, con un superficie no menor de 200 m2 y una edificabilidad de 154

m2, similar a la del resto de las existentes en el poligono, totalizando una
edificabilidad de 2.156 m2.

La zona de vivienda plurifamiliar se ordena a ambos lados del eje
de 10 m. de suelo de Zona Verde Publica, con acceso peatonal y rodado desde
ambas calles, con un total de 18 viviendas y una edificabilidad de 2.844 m2.

La suma de las edificabilidades de ambas zonas es equivalente a
la superficie edificable total asignada por planeamiento al Area que se modifica
de 5.000 m2.
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El nimero total de viviendas %sé—d\e las 32 que resultan de la
diferencia entre el techo de viviendas del/Plan Pafcial y las previstas en las

Zonas Residenci

sivay Unifamil'Lar.

del ndmer
1.6. NORMASURBANISTICAS DE APLICACION

Al Area de Edificacion Extensiva y Unifamiliar le son de aplicacion
las Normas Urbanisticas del Plan Parcial de Ordenacion del Sector I,
Valdepelayo, las Normas del Plan General de Ordenacion de Leganés para el
Area Residencial en Edificaciéon Extensiva y las Normas Generales de la
Edificacion.

1.7. PARCELACION Y ORDENACION DE AREAS

Las parcelas unifamiliares, de 200 m2, tienen.unas dimensiones

medias de 6,25 mts. de ancho por 32 mts. de largo. Por razones de
acomodacién de la parcelacién a la forma del Area ordenada las parcelas

extremas, es decir, la uno y la siete de cada grupo, tienen un ancho variable
igual, menor o superior a 6,25 mts., manteniendo el mismo fondo, con una
superficie igual o superior a los 200 m2.

La zona de parcela no ocupada por edificacion tiene el caracter de
zona libre privada con destino a zona verde o pequenas instalaciones de
caracter deportivo.

Las parcelas de vivienda plurifamiliar, una a cada lado del eje de
zona verde publica tiene un area de movimiento que ocupa todo el frente de la
fachada colindante con dicho eje de zona verde publica, y un fondo maximo de
22 metros similar al resto de las parcelas situadas dentro del poligono.
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La zona no ocupada por la edifi¢acién se desti
privada de uso comun-de los propietarios d

estas zonas lib /wp"\%\%%%

a zona libre
las viviendas plurifamiliares. En
ran ubicarse iristalaciones deportivgs, tales como

piscinas y cgnchas ﬁ?,‘ems‘f( onton, etc. de uso exclusivo y fprivativo de la
; T o iy
comunidad ¢ somu es decada uno de los bloques de viviendas de este

N

Crearse viviendas en planta baja podran adjudicarse
como uso privativo de las viviendas, espacios de zona libre del area con un
fondo méaximo de 5 mts. en toda la longitud de fachada de la vivienda
colindante con dicha zona libre.

La separacion entre bloques sera igual o mayor a la altura, en el
caso de que sea de crujia simple o de vez y media la altura en caso de que sea
de doble crujia.

MADRID, ENEBO DE 1994 ',

—
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FDO. LA PROPIEDAD

FDO. EL ARQUITECTO
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