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|PRESENTACION

El presente documento ha sido redactado por encargo de ARPEGIO, Areas de
Promocién Empresarial S.A., empresa publica de la Comunidad de Madrid.

La direccion del proyecto por parte de ARPEGIO ha sido realizada por la Direccion
de Proyectos, la Direccién Técnica y la Direcciéon de Urbanismo.

La redaccion del documento corresponde a URBAM, Urbanismo, Arquitectura y
Medio Ambiente S.L. con la colaboracion de ICARIA INGENIEROS S.L., habiendo
participado en la elaboracion del mismo Javier Bugallo, José Maria Rubio, Avelino
Rodriguez, Alicia Blazquez y Javier Alocén.

Madrid, octubre de 2001
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1.1.OBJETO Y ANTECEDENTES. P S

,@ D. Resoluctn 10/4/BGBRE M. S5
El presente documento constituye un Plan Pa’@ial de=Qrde a

ajustandose a las determinaciones establecidas por tamorm@twa it
vigente y el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Lejganesm; i é;_f

El presente Plan Parcial se formula con el objeto de desaﬁ:@u,ﬂ,
ordenacion detallada del ambito denominado Sector 7, 13s° 'd.eiermlnamones
de la Modificacion del Programa de Actuacion Urbanlstica Arroyo Culebro,
aprobada por la Comunidad de Madrid (BOCM 30/12/99).

1.2. ENTIDAD PROMOTORA.

El presente Plan Parcial que se formula en cumplimiento de las
determinaciones establecidas en la Modificacion del Programa de Actuacion
Urbanistica Arroyo Culebro, se redacta por la empresa publica de la
Comunidad de Madrid ARPEGIO, Areas de Promociéon Empresarial S.A., en
calidad de titular de la propiedad de los terrenos objeto de la actuacion.

1.3. _ DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO.

El sector a desarrollar esta delimitado en la Modificacién del Programa de
Actuacion Urbanistica Arroyo Culebro como Sector 7, en el término municipal
de Leganés, quedando establecidos sus limites en las fichas de desarrollo y
en los planos de informacion y proyecto correspondientes. Se incorpora a la
ordenacion los suelos de sistema general delimitados en la Modificacion del
Programa de Actuacion Urbanistica como viario y reserva de infraestructura
("linea de fuerza") que tienen relacion funcional con el sector.

El presente Plan Parcial ordena complementariamente dos piezas incluidas
en el Sistema General de Espacios Libres de la Modificacion del Programa
de Actuacion Urbanistica Arroyo Culebro, denominadas Parque Lineal PL7a
y PL7b, por situarse en solucién de continuidad.

Los ambitos ordenados por el presente Plan Parcial corresponden con los
siguientes:

% SECTORES DE PLAN PARCIAL: PP7

2. SISTEMAS GENERALES:

|1 {
A. SG de Espacios Libres: Plezas PL?a y PL?b del Parque
Lineal del Arroyo Culebro. 2 2 JUL

WNFOHMANTE
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SG Viario M-50: Franja de suelo comprendida entre la linea de
dominio publico de la M-50 y el limite del sector PP7.

SG Viario M-409: Franja de suelo comprendida entre la linea
de dominio publico de la M-409 y el limite del sector PP7.

SG Reserva de Infraestructura - Linea de Fuerza: Pieza LF-2

(2), segun la sectorizaciéon del PAU.
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2. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERREV tmoNDEURD?;IlS::,O"Z
SO EST
J?Sé’,aémia GENERAL TECNICO

A JEFADEL SERVICIO DEACTUAGION

2.1, LOCALIZACION Y LIMITES.

El sector que desarrolla el presente Plan Parcial queda
Modificacién del PAU Arroyo Culebro, con una superfi-@]%""’ne

metros cuadrados. {{ped

“S _.I'_ o
. - - , (& iS5
Se localiza en el término municipal de Leganés, con los:siguientes limite
fisicos: N

‘.‘;_;E??_; / f

- Al Noreste con |la autovia del Culebro, M-50
- Al Noroeste con la via rodada M-409, Leganés-Fuenlabrada
- Al Sur con el limite del término municipal de Fuenlabrada

Las piezas del Sistema General de Espacios Libres del PAU Arroyo Culebro
que se ordenan complementariamente desde el presente Plan Parcial, tienen
una superficie total de 525.846 m2, correspondientes a las denominadas
PL7a (305.183 m2) y PL7b (220.663 m2).

2.2. TOPOGRAFIA.

Topograficamente, el ambito del Plan Parcial se caracteriza por presentar
una topografia variada con sus cotas mas altas en su extremo norte
(+684,80 m), lindante con la M-50, y sus cotas mas bajas coincidiendo con el
cauce del Arroyo Culebro (+643,50 m).

De los dos sectores en los cuales se encuentra dividido el Plan Parcial, el
lindante con el término municipal de Fuenlabrada, presenta una plataforma
con pendientes muy suaves entorno al 2% hacia el curso del arroyo, siendo
algo mas acusadas (5-6%) las del sector lindante con la M-50 caracterizado
por suaves lomas.

No obstante el moderado porcentaje anterior, se producen zonas de
pendientes muy acusadas (40-60%), en los bordes de las dos plataformas
que conforman el Plan Parcial, debidas a los aparcamientos producidos por
el discurrir del arroyo Culebro.

2.3. USOS ACTUALES DEL SUELO.

Los terrenos estuvieron dedicados a cultivos de secano de baja
productividad. Estos wusos han desaparecido en la actualidad. El
aprovechamiento forestal y valor cinegético son nulos, no existiendo
especies arboéreas o floristicas de interés, ' .

Dentro del ambito, se encuentra la via pecuaria “Vereda dél Monte o de
Esparteros”, que discurre por el Parque Lineal, teq]eﬁdo;una anchura legal,

al Este de la carretera de Madrid a Fuenlabrada, ‘de 37,% metros, con usos

Af o
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pecuarios y los complementarios admitidos en la Ley 8/98, d e (SR
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. ...ﬁ_x >

La zona de Las Roturas, correspondiente a la pieza‘é‘PL?&*‘_ 4 |stéma
General de Espacios leres del PAU Arroyo Culebro, Sae;ha d dma al t&rj
de vertedero de materiales inertes. o £l

&/

N'.t \\hh F
24. ENCUADRE GEOLOGICO Y CARACTERISTICAS GEOTECNICAS E
HIDROLOGICAS

2.4.1. Encuadre geolégico

El sustrato general de la zona de Leganés / Fuenlabrada esta constituido por
sedimentos de edad miocena pertenecientes a las facies centrales arenosas,
Las rocas aflorantes en el ambito del Plan Parcial pertenecen a la unidad
Madrid aunque en transicién entre las facies Madrid, de caracter detritico y
composicion arcosica, y las facies de origen quimico y formadas por yesos,
margas y arcillas, que aparecen mas al sudeste.

A pequena escala el terreno esta formado por una alternancia de capas de
arena y arcilla, estratificadas horizontalmente o con ligeros buzamientos.

Dichas capas cambian gradualmente de un material al otro, tanto horizontal
como verticalmente. Por lo tanto el material resultante es una mezcla
bastante uniforme de arena y arcilla.

La parte superior de estos sedimentos ha sido erosionada durante el
cuaternario, pero hoy en dia todavia existen varios cientos de metros de
espesor de sedimentos como los mencionados. Debido al peso del material
erosionado, tanto la arena como la arcilla estan muy preconsolidadas. La
arena aparece siempre muy densa, casi una arenisca pobremente
cementada, y la arcilla presenta resistencias a compresién simple por encima
de 4 kg/cm®.

Por lo tanto el sustrato de Madrid tiene excelentes caracteristicas para
soportar las cargas normales en edificacion. La uniformidad del material
esta también garantizada en amplias zonas debido al proceso geoldgico que
lo formé.

Los depdsitos cuaternarios son escasos. Por lo general, sélo se encuentran
en el fondo de las vaguadas o en las cercanias de los cursos fluviales.
Proceden de la erosion reciente de los deposrtos m|ocenos y sus
caracteristicas geotécnicas son variables.
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2.4.2. Aspectos hidrogeolégicos / P,fffﬁ;]wgg@w 5/5/89)
/ ; ‘ET -~ )

La permeabilidad de los terrenos es en general baja,f en icion de

contenido en arcillas presente en la zona. El drenaje supe:ﬁmal as acgptab] S

existiendo una red de cauces menores organizada. ._‘, B A *“"

El nivel freatico general en los depdsitos miocenos apar'-" _@},,50
metros de profundidad. Sobre este nivel existen acuiferos 'ccmenados de
capacidad muy limitada. Como no tienen recarga, cuando se cortan en una
excavacion el agua fluye suavemente durante un corto periodo de tiempo y
después se secan.

Unicamente en las zonas bajas (vaguadas) se han localizado espesores
apreciables de suelos cuaternarios, sobre todo en el arroyo Culebro. Se
estiman espesores maximos de 5-7 metros, y por lo general por el contacto
con el mioceno subyacente circulara agua.

También se han localizado rellenos vertidos recientes limitados a zonas
concretas de las parcelas. No se espera que aparezca un nivel freatico
general, aunque, como ya se ha indicado, es probable que por el contacto
suelos-miocenos circule agua.

Hay que destacar la presencia en el limite Nordeste del ambito de actuacion,
de un area lagunar en la cual en épocas lluviosas se forma una laguna que
llega a alcanzar algunas decenas de centimetros de calado. Esta zona junto
con todo el ambito de actuacién esta siendo objeto de un Estudio
Geotécnico mediante sondeos, que revelara la importancia del fenémeno.

2.4.3. Caracteres geotécnicos

Las caracteristicas geotécnicas de estos terrenos les confieren unas
condiciones constructivas favorables, con capacidad de carga media y
asentamientos medios.

A la vista de las caracteristicas del terreno, los materiales existentes en la
parcela (suelos y mioceno) seran excavables y podran utilizarse para los
rellenos, previa retirada del terreno vegetal. Los desmontes seran estables
con taludes inferiores a 45° y los rellenos pueden construirse en un 3H:2V.
No se espera la presencia de yesos u otros materiales evolutivos, por lo que
no se esperan problemas con el comportamiento a largo plazo del
movimiento de tierras.

Cabe destacar la presencia como ya se ha indicado de rellenos antrépicos,
especialmente importantes en la zona denominada “Las Roturas”, si bien el
limite del PP7 no llega a alcanzar esta zona. No obstante si se han
detectado en el interior del ambito de actuacién, rellenos en alguna de las
parcelas, como consecuencia del proceso constructivo de la M~50,

Como ya se ha apuntado, se ha realizado un, Estudio Geotecmco por la
empresa GEOTEYCO S.A., con el fin de obteﬂe‘r atos Wﬁables del area

de actuacion. AD O
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3. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y AFECCIONES

RED VIARIA.

€N SESION E FEGRAC
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El sistema viario existente perimetral al sector, estz—': compuesto por una

.f_@z Autovia Culebro M-50 (Quinto Cinturon Metropolitano), como limite norte
O GENERAL TECNICO del Plan Parcial y cuya ampliacién esta previsto iniciar en breve plazo,
WCIO DEACTUACIN — asi como su prolongacién hasta la N-VI.

TIVA ‘r DESARROLLO

NOH%A ;;)‘M@w,n 5509  M-409 (Carretera Leganés-Fuenlabrada) al Oeste, como limite del Plan

Parcial y PL (7b). Se ha presentado a la Direccion General de Carreteras
de la CM el proyecto de trazado que amplia el numero de carriles y
resuelve la conexién con el PP7 y los futuros desarrollos urbanisticos
hacia el lado de La Serna.

f,' Ninguna de las carreteras citadas anteriormente disponen de enlaces

3.2

directos con el ambito del presente Plan Parcial, en el momento actual.

No existen en el interior del ambito vias que presenten algun nivel de
urbanizacion.

RED DE SUMINISTRO DE AGUA.

De acuerdo con los datos faciltados por el Canal de Isabel I, el
abastecimiento del PP7 se realizara mediante una tuberia de @ 600 mm
que, paralela al Ferrocarril por su lado Oeste enlaza la conduccion de &
1.600 situada al Sur de Leganés con la arteria de @ 1.200 mm que
circunvala Fuenlabrada por su extremo Norte. A este nuevo ramal de @ 600
mm acometera una tuberia de @ 250 en un primer tramo y @ 200 mm que
cruzara en hinca el citado ferrocarril y la M-409 para abastecer al PP7. Este
ultimo cruce sobre la M-409 sera igualmente en hinca o aprovechando el
paso inferior a construir. El nuevo ramal se cerrara por el Norte con la red del
PP6, cruzando en hinca la M-50 o aprovechando el paso superior a ejecutar.

. __RED DE SANEAMIENTO.

3.3

La cabecera del sistema de colectores del Arroyo Culebro esta situada en el
Parque Lineal comprendido en el PP8.

En la planificacion concertada entre la Consejeria de Medio Ambiente -
Canal Isabel Il - ARPEGIO, para el transporte, depuracion y reutilizacién de
vertidos en la Cuenca del Arroyo Culebro,.ya se han muczado las obras
correspondientes a este sistema de colectores, por o' que se tiene

asegurada la conexion de la red del PP? 310
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3.4. ENERGIA ELECTRICA.

C PRESENTE muung;gg En el PP5, se ha previsto la construccidon de una subestacién de
0BJETO DE F«CUEHDOURBJ\NISHO transformamon 45/15 Kv de 40 MVA (Los Linares), la cual abastecera las

ON DE
POR LA GOM!S‘
O ESION DE F emandas del PP7.

Wadnd
R S:F;;ELSEH\HCIODEACTi;i;GﬁH:OF otro lado se enterrara hasta el borde del arroyo Culebro, la linea de 45
\mesmm\'* *,?E,si KV que atraviesa el dmbito de actuacion de Noroeste a Sureste.

@d,ste un gasoducto al Norte del Plan Parcial que sera preciso retranquear,
de}sde el cual y mediante una estacion reductora ERM APA / MPB se
W % gr‘;sumlnlstrara gas al poligono.

N8 Byblios

3.6. RED DE TELEFONIA.

Existen canalizaciones telefonicas propiedad de la Compania Telefonica,
S.A., en bordes occidentales del PP7, paralelos a la carretera M-409. Cabe,
por tanto, desde las mismas, acometer las canalizaciones del Sector.

3.7. AFECCIONES Y SERVIDUMBRES.

Se localizan las derivadas de la Legislacion vigente en funcién de las redes
de servicios existentes que se han sido enumeradas anteriormente:

v' Autovia del Culebro: se consideran las prescripciones de la Ley de
Carreteras.

v Red de gas: se consideran las derivadas de la legislacion vigente.

v Red eléctrica: se tendran en cuenta las obligadas por la actual legislacién
sectorial

3.8.  VIAS PECUARIAS.

La piezas PL7a y PL7b del Sistema General de Espacios Libres del PAU
Arroyo Culebro se encuentran afectadas por la Vereda del Monte o de
Esparteros, que avanza de manera sensiblemente paralela al cauce del
arroyo.

3.9. OTRAS AFECCIONES.

URa Al
DIRECCION 0
LHEE o

A) En el ambito del sector 7 se localiza una afeccion derivada de las
determinaciones del Plan Regional de EstiategidMetropolitana de

WU b

Madrid, que prevé la localizacién de una de Ias den pg_das 'Lineas de

Octubre de 2001 €L TECHEC 10
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EL PHESSELEGuEgDQ_ADOPThDU Fuerza", ambito de reserva para la instalacion de futuras redes de
OBJETO

POR LA COMISION DE HB{"%SQ‘:;Z infraestructuras locales o metropolitanas. Su delimitacion queda

en SESION E FEQRA2 57T referenciada en los planos de informacion que forman parte del presente
M0 GENERAL TECNCC  Plan Parcial.
LAJEFADEL SERVICIODE ACTUAC

noRMMSEDE) BEA
-

y X.QESARROLLO .
AOMINI T N Los terrenos del sector 7 se encuentran dentro de la afeccion de

servidumbre aeronéutica de la Base Aérea de Getafe, en particular por la
-\\i "superficie cdnica" que admite cotas entre 660 my 760 m.

PD i
~

]
“i| Asi mismo, parte de la "Linea de Fuerza" y de los terrenos de la pieza
/ PL7a del SG de Espacios Libres del PAU Arroyo Culebro, en los que no
se localizard ninguna edificacion, se encuentran afectados por la
servidumbre aeronautica "superficie horizontal interna" que permite cotas
de hasta 660 m.

C) La superficie afectada en el término municipal de Leganés esta en una

zona incoada Bien de Interés Cultural por resolucion 30-XI-90 con el
nombre de La Polvoranca (BOCM del 03/01/91), en aplicacion del
articulo 22.1 en relacién con el articulo 23.1 de la Ley 16/85, de 25 de
junio del Patrimonio Histérico Espariol.
La entidad promotora debe presentar los resultados de una excavacion
arqueolégica realizada por un arqueodlogo competente, acompanada de
un programa detallado. En el programa de vigilancia ambiental debera
contemplarse el seguimiento de los trabajos arqueoldgicos por el
organismo competente, la Direccion General de Patrimonio Historico-
Artistico de la Consejeria de Educacion y Cultura.

A tal efecto, se han obtenido del Area de Arqueologia, de la Direccion
General de Patrimonio Histérico-Artistico, las actuaciones arqueoldgicas

a realizar en el ambito, cuya copia se adjunta al presente documento
como Anexo.

WFOAMANTE
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4. DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO DE REFERENCIA |

El Plan Parcial se formula en desarrollo de la Modificacion del Programa de

SRESE EnocumenmIFUActuac:on Urbanistica Arroyo Culebro, aprobada por la Comunidad de
ELmemoEn;\éi“DOm quu adrid (BOCM 30/12/99), por lo que habréd de estar en lo que a
OR LACOMI

SESION DE FEGHA Z-addterminaciones se refiere a lo establecido en este documento. Las
EN .__Q

Mad ngu{ﬁib e HMECletetermlnacmnes de este planeamiento de orden superior se reflejan en las
EL SE

EFADELSENGODEAC‘UACﬁghaS de caracteristicas adjuntas, que se reproducen integramente.
L:)JMIMSTHMNR Y DESM‘-\F\OLL

mmm}ﬂﬁl ,fh,;g" qg@omo determinaciones de planeamiento general, se estara a lo regulado en

f’@‘ EMI planeamiento general municipal de Leganés.
n'.‘

%&mplementanamente a lo anterior, seran de obligado cumplimiento las

é Jrmativas sectoriales en lo que a servidumbres y afecciones fuesen de
qpllcacmn

WF DHMANTE
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PP 7
NOMBRE: .........cccooeoereiecrereceeee e Area comercial y terciaria de Las Roturas.
FIGURA DE PLANEAMIENTO: .................. Plan Parcial

SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales: 461.214 m?

INSTRUCCIONES VINCULANTES:
1. Conexién sobre la M-50 con el sector PP-6 Acceso desde via de servicio de la M-50.

de Canto-Echado.
RECOMENDACIONES
3. Localizacién preferente de cesiones dotacionales del Plan Parcial.
4. Conexion con nudo de canto Redondo.
5. Interconexién de los dos subsectores a través del Pareque Lineal.
6. Gran pieza terciaria (comercial-ocio).

2. Acceso desde la M-409. Continuidad del Parque Lineal Arroyo Culebro hacia el Parque de la Polvoranca a través del Barranco
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PP 7 :

oﬁ;aroos ACUERDO ADOPTADO
POR LA COMISION DE URBANISMO,

EN SESION DE FE(%L&.ZS.:.{.J{??Z

Madhd. .. 8. & =R P

EL SECRETARIO GENERAL TECNI
NOMBRE: ..o st Area comercial y terciaria de Las KolEs: +

CLASE DE SUELO: ......................c.u..........Urbanizable Programado (F:A;‘ﬁ T
FIGURA DE PLANEAMIENTO: ................ .. Plan Parclal ;i" o= ;
SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales: 461.214 m?

co

PN

CARACTER DE LA ACTUACION.: .............Publica por expropiacién.

USOS GLOBALES |AREAS EDIFICABILIDAD N° VIV.
RESIDENCIAL VPP Prohibido -
LIBRE Prohibido -
INDUSTRIAL INDUSTRIA Compatible
ALMACEN DE DISTRIBUCION Compatible
TERCIARIO EN TODAS SUS CLASES (*) 80.000 m*
DOTACIONAL Compatible
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL 80.000 m?

o Las determinaciones de la Ficha son vinculantes en superficies y edificabilidades. El trazado y Ia
resolucién del &mbito se basaran en el esquema propuesto, pudiendo variar su configuracién y
formalizacion.

o Ladistribucién de la edificabilidad podra oscilar hasta un 10 % de la total entre los distintos usos
globales.

e Los usos dotacionales publicos no computan.

e EIPP7 integrara en su ordenacién la zona de Sistema General de Espacios Libres PL7b,
ajustando los limites de éste de acuerdo a sus elementos naturales (topografia, vaguadas...).

e (*) La superficie edificable maxima del uso comercial sera de 40.000 m2.
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NTO FUE
EL PRESENTE DOCUME
OBJETO DE ACUERDO ADOPTADO

1. LA ORDENACION PROPUESTA ron 'Eg;g*gf%wg‘gﬁz
Madrid

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFADEL SERVIGIO DE ACTUACION

1.1. LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL CONJUNTO. ,pwu Y DESARROLLO

La ordenacion de la pieza urbanistica que confrgﬁra eFSez:?‘ér 1, &el PAU
Arroyo Culebro, exige la valoracion de partida de su\rballdad ternto;;,al

El sector esta sujeto a las limitaciones geograficas derrva&as de su propia
delimitacién fisica y de los condicionantes generados por el sistema viario
perimetral.

Con una superficie de 46,12 hectareas, el sector 7 del PAU Arroyo Culebro
dispone de una gran fachada a la via motorizada rapida M-50 y una menor,
en la zona Suroeste, a la M-409. Los accesos al sector, por tanto, han de
resolverse desde las vias M-50, M-409.

Por otro lado, la actuacién prevista en el Sector 6 Parque Industrial "La
Laguna" (Plan Parcial 6, BOCM 12/07/00), también perteneciente al PAU
Arroyo Culebro, situada al Norte de la M-50, como a&rea industrial en
conexién con el poligono de la Ciudad del Automovil y los futuros desarrollos
industriales de remate Sur de Leganés, exige que el presente proyecto de
Parque de Servicios ofrezca una clara continuidad con todas estas
actuaciones que conformaran el Sur del término municipal de Leganés.

Asi mismo, la topografia existente obliga a la busqueda de implantaciones
en plataformas que no alteren de forma impactante el terreno, dado el
caracter de "cornisa" que tendran las nuevas edificaciones desde la fachada
Norte de Fuenlabrada y desde el futuro Parque Lineal del Arroyo Culebro.

Las piezas de Sistema General de Espacios Libres del Parque Lineal del
Arroyo Culebro contiguas al sector, e incluidas en su ambito de ordenacién,
son un condicionante fundamental de la disposicion de la estructura a
proyectar. El ambito debe interconectar los subsectores a través del Parque
Lineal y tratar sus bordes como una gradacién desde el espacio urbano al
espacio natural del parque, a la vez de potenciar la estructura y continuidad
de éste.

A partir de las anteriores premisas se cumpliran las Condiciones de
Desarrollo del Area establecidas en el documento de la Modificacion del
Programa de Actuacion Urbanistica Arroyo Culebro, planeamiento que sirve
de referencia al presente Plan Parcial.

1.1.2. Criterios complementarios para la ordenaciéon del sector.

La voluntad de creacion de un suelo para actividades'“de servicios
comerciales, ocio y dotaciones de alcance reg:onal en. eI amblto del Sector 7

Octubre de 2001
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se lleva a la practica definiendo en primer lugar aquellos criterios que habran
de servir de referencia para la ordenacion final del ambito.

En relacién con la estructura viaria y de accesos al sector:

—
‘.,_ iy

@EFJF i 3235 . 5589}
T“?(?il ‘;3591“%“ ? SN

Creacién de una buena accesibilidad desde el sistema viario
metropolitano, conexién con M-50 mediante paso inferior en la
M-409 (definida mediante proyecto especifico)

Creacién de una buena accesibilidad desde el sistema viario
local del municipio de Leganés y con municipios aledarfos, a
través del Plan Parcial 6 y de la M-409

Creacién de interconexion con crecimientos previstos en areas
limitrofes (Plan Parcial 6), mediante un paso sobre la M-50
Disefio de un sistema viario interior que potencie la
implantaciéon de actividades de servicios comerciales, ocio y
dotaciones, asi como el acceso y acercamiento al Parque
lineal del Arroyo Culebro

Favorecimiento de la continuidad y accesibilidad al Parque
Lineal, mediante caminos peatonales de recorrido y acceso, y
pasarela peatonal sobre la M-409

Recuperacion de los espacios del Parque, respetando los
elementos naturales, mediante el tratamiento y reforestacion
de las piezas PL7a y PL7b, integrando en la actuacion el
cierre y tratamiento de la escombrera de las roturas
Mantenimiento del trazado de la via pecuaria Vereda del
Monte, cuyo tratamiento debera contar con autorizacion de la
Direccién General de Agricultura

Laminacion de aguas pluviales, mediante la creacién de una
laguna de recogida

En relacion con la tipologia de parcelas a determinar:

Configuracion de grandes parcelas de uso terciario en todas
sus clases con compatibilidad de uso industrial y de almacén,
y posibilitando la implantacién de los aparcamientos
necesarios

Posibilidad de segregar las parcelas y/o concentrar la
edificabilidad asignada

Configuracion de una gran parcela en la que se localice el uso
dotacional, con buena accesibilidad desde el viario principal y
en relacion con el Parque Lineal

En relacién con las condiciones fisicas de las parcelas a urbanizar:

Creacion de condiciones topograficas favorables, a partir del
movimiento de tierras adecuado, permitiendo: .
la facil implantacion de futuras edlfucac;ones por
formacion de plataformas de escasa peridiente

Octubre de 2001
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la versatilidad en la segregacion de parcelas y la
agrupacion de edificaciones en condiciones 6ptimas de
servicios
- El control de vistas desde los espacios del Parque Lineal del
Arroyo Culebro
- El control de vistas desde las vias de transitos motorizados,
M-50 y M-409

y FU sz i i ‘s
gg‘;‘ioﬁn relacion con el tratamiento ambiental de la actuacién:

- Control de taludes en las modificaciones del relieve actual que
no generen servidumbres en ambitos extranos al que se
ordena

- Tratamiento paisajistico unitario de las areas interiores del
sector y de los Sistemas Generales de Espacios Libres
funcionalmente ligados al mismo (PL7a y PL7b), incluyendo el
tratamiento del vertedero de Las Roturas.

-:'D’ESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

La estimacion de los criterios puestos de manifiesto en los puntos
precedentes se lleva a cabo mediante la propuesta que se describe a
continuacion.

1:2.1:

Accesibilidad del sector.

Conexién con el suelo industrial consolidado de Leganés y con el
Parque Industrial "La Laguna", actuacion industrial de suelo publico
como PP6 del PAU Arroyo Culebro, a través de un paso elevado
rodado y peatonal sobre la M-50, completando un sistema de
rotondas conjunto al PP6

Conexién con el sistema viario M-50 a través de un paso inferior a la
M-409, cuya solucién se contempla en el Proyecto “Reordenacion de
Accesos en la ctra. M-409 de Fuenlabrada a Leganés, con clave 1-
SV-292 de la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, que da acceso al sector terciario en la zona Qeste, con
acceso desde la M-409, que permite la entrada al sector desde
Fuenlabrada. Incorporacién de salida del sector a un ramal de
servicio, que discurre hasta enlazar con el nudo Manterola

La conexién entre los dos subsectores (terciario y de equipamientos)
se realiza a través de la via que atraviesa el Parque Lineal y el arroyo
mediante un puente

La accesibilidad peatonal al ambno se refuerza meduante dos
caminos paralelos a la M-409, uno conectando con la‘estacion de La
Serna (Fuenlabrada) y cruzando Ia?carr§§eyqu-pp, ~una pasarela
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peatonal de acceso al subsector de equipamientos, y otro en la
margen Este de la carretera, conectando la fachada Norte de
gL PRESENTE ancslouigsgrigg Fuenlabrada con el mencionado subsector. Ademas, se facilita el
0BIETO DE ACUERDES Csanisw0,_ acceso peatonal a través del paso subterraneo existente bajo la M-
mégﬁ“i&”"zﬁf@ 50, que conecta con la Senda de la Pollina, enlazando con el acceso

MEGA, 1vve Do D0 ; Este del sector

EONICO
-| SECRETARIO GENERAL T
E.:\fEFa\OELSEHWCDDE Acruagﬁg ) | .
AMNISTHM}%"‘F%%E?« La relacién de accesos entre los subsectores y las piezas de Sistema
Nowﬁw““"‘w@fﬁ“‘gx@f General de Espacios Libres del Parque Arroyo Culebro se realiza

p.0. A : . . 3
. 0 7. mediante una estructura de caminos internos al parque y a la zonas
&\ verdes de sector, que define anillos perimetrales y recorridos

'longitudinales y transversales

s

;2. Estructura viaria interna del sector.

La estructura viaria del subsector en el que se localizan las parcelas
terciarias se compone de por un semianillo formado por:

- un eje principal alineado con la conexién con Leganés y el Parque
Industrial "La Laguna" (PP6), en el que se disponen dos glorietas de
acceso principal a las parcelas, asi como de union con la via de
conexion con el subsector de equipamientos

- un eje sensiblemente paralelo al cauce del Arroyo Culebro en el que
una glorieta facilita otro acceso a la parcela central y espacios de
relacion y acceso a la zona verde interna y al Parque Lineal.

- el semianillo se completa con un tramo paralelo a la M-50, que da
salida hacia el nudo Manterola.

El viario interior al subsector donde se concentran los equipamientos esta
formado por un eje que, partiendo de su conexién con la M-409 y el paso
inferior que conecta con la M-50, discurre lateralmente a la parcela
resolviendo los accesos a ésta, hasta conectarse con la via de acceso al
Sistema General de Espacios Libres y de union de los subsectores.

La superficie de viario representa un 17,4 % de la superficie total del sector.

1.2.3. Estructura general de los usos lucrativos.

El sector se ordena mediante dos manzanas (una supermanzana y una
manzana de menor superficie) destinadas a usos lucrativos terciarios, de
superficies 188.800 m2 y 28.604 m2, que suman un total de 217.404 metros
cuadrados de suelo y representan un 47,14 % de la superficie total del
sector. Las parcelas son susceptibles de segregacion para su mejor
aprovechamiento. También se prevé la posibilidad de concentracion de
edificabilidad en la parcela de mayor superficie.

nE MADRID

La edificabilidad méxima prevista en el sector es de|'80.000 metros
cuadrados del uso terciario en todas sus clases, con un maximo de 40.000
metros cuadrados para uso comercial (que-ha delocalizarse en la parcela
mayor), siendo usos compatibles el industrial'y el"’élm'q%gfe de distribucién.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PP7 del P.A.U. Arrovo Culebro. Leganés

1.2.4. Estructura de los espacios libres.

La ordenacion planteada para este ambito prevé destinar el 46,58 % de su
superficie a espacios de uso publico, incluidos viarios, de los cuales el 29,18
| PRESENTE &gcuuempﬁao % se destinara a zonas verdes.

S
s~%%srecﬁk2g£ %a incorporacion de las piezas PL7a y PL7b del Sistema General de
T.M"“: GENERAL TEC"‘“Espamos Libres del PAU Arroyo Culebro, con una superficie total de 525.846
oL S AL m2, conforman la importancia dada desde la ordenacion del sector al

mjerhatneﬂm‘ R
\oORRNS ,rg,,sr}atamlento de los espacios libres.
NO?HFﬁu"lunhn \ENFGB goCM

u.

: 5|stema de espacios libres interno del sector esta formado por las Zonas
érdes o areas que constituyen los espacios paisajisticamente mas
‘re resentativos, y de maximo valor en cuanto a acceso y acercamiento
dfgradual al Parque Lineal del Arroyo Culebro.

La disposicién de las Zonas Verdes situadas en el entorno de los
equipamientos pretende integrar estos dos espacios, para constituir ambitos
de mayor presencia y establecer una relacion de continuidad entre
equipamientos y Parque Lineal.

1.2.5. Los equipamientos del sector.

El sitema de equipamientos publicos que se prevé en el sector se concentra
en una gran parcela con frente a la carretera M-409, con una buena
accesibilidad viaria y complementandose con una zona verde, potenciando
asi el ambito y sirviendo de antesala al Parque Lineal.

Este ambito de equipamientos y zonas verdes cuenta ademas con accesos
peatonales a ambas margenes de la M-409.

1.2.6. Los aparcamientos.

Respecto a la red de aparcamientos para vehiculos rodados, el Plan Parcial
establece lo siguiente:

- Se establece aparcamiento en linea asociado la red viaria. El numero
de plazas es de 132, de dimensiones 5 x 2,50 m.

- Se delimitan areas de tolerancia de aparcamiento en las zonas de
espacios libres, en aquellos puntos que se prevén como de acceso
principal a las zonas verdes y de conexiéon con el Parque Lineal del
Culebro. En estas areas de aparcamiento se exige el tratamiento con
arbolado, a razén de un arbol por cada 30 m2 de aparcamiento.

- El aparcamiento de las parcelas destinadas a usos tercaanos debera
resolverse en el interior de las parcélas, a razon, como minimo., de:

Octubre de 2001 7




Plan Parcial de Ordenacién del Sector PP7 del P.A.U. Arroyvo Culebro. Leganés

2 plazas por cada 100 m2 de superficie edificada de uso
terciario, excepto en la comercial, en la que la proporcion
minima sera de 8 plazas por cada 100 m2 de superficie de
venta en el uso comercial y de 8 plazas por cada 100 m2
edificables si se trata de centros o complejos de ocio (cines,
salas de reunion...)

. 1 plaza por cada 100 m2 de superficie edificable de uso
dotacional

1 plaza por cada 50 m2 de superficie edificada de uso
industrial

1 plaza por cada 100 m2 de superficie edificada de uso de
almacenaje

Los proyectos de edificacion deberan incluir justificacion expresa de
las necesidades de aparcamiento previstas.

Los espacios destinados a aparcamientos en el exterior seran
siempre tratados con arbolado a razén de un arbol por cada 30 m2

EL TECNIGH
WF AMANTE
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1.3. _CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA.
1E DOCUMEN|IO FUE uso REFERENCIA SUPERFICIE SUPERFICIE
B PR ACUERDO AJPTAE  PRINCIPAL PLANO PARCELA EDIFICABLE
4 LAGOMISION OE UF2 o (m2) LUCRATIVA
o g {raze)
aord, .38 0 euica
G S OEL SERVICI o&'ﬁﬁﬂ}g&ﬁqa rio T-1 188.800 70.000
 OMINISTRATIVA X-OE S8
RN Za0 8 T-2 28.604 10.000
)/ 217.404 80.000
GE ; EQ 28.964
" Zonas verdes zZv 134.549
. TQTAL NO LUCRATIVO 163.513
“=|Centros de
transformacion 2 L
Viario (¥) v 80.117
TOTAL VIARIO + CT 80.297
TOTAL SECTOR 461.214 80.000
(") En el cémputo de esta superficie no se incluye la correspondiente al viario de

conexion entre los sectores PP7, incluida en el Sistema General de Espacios

Libres: PL-7b.

SISTEMAS GENERALES

DENOMINACION SUPERFICIE
(m2)

SG-VIARIO M-50 103.345

M-409 109.362

LF-2.2 331.264
TOTAL SG-VIARIO 543 971
SG-ESPACIOS LIBRES (**) PL-72 305.183

PL-7b 220.663
TOTAL SG-ESPACIOS LIBRES 525 846
TOTAL SG's 1.069.817
TOTAL SECTOR +SG's .1.531.031

™ En cémputo de esta superficie no s‘:e:':incluye la correqug]dier{te al Sistema

General de Vias Pecuarias.
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1.4. CESIONES GRATUITAS AL AYUNTAMIENTO DE LEGANES.

Las parcelas que seran objeto de cesion gratuita al Ayuntamiento de
ENTE uocuusmowELeganes en cumplimiento de la normativa urbanistica vigente, destinadas a

RESE Do
E:‘Esfeto DE ACUERDO ADOP:SN‘OUSOS dotacionales y servicios publicos, son las siguientes:

POR LACOMISION DE USRS 25
EN SESION DE FECH’* . ;
P e : equipamiento: 28.964 m2

= b@““m? viario: 80.297 m2
89)
t “La cesion al Ayuntamiento de Leganés de parcelas de espacios libres y
* o w:zonas verdes es la siguiente:

9=;g zonas verdes: 134.549 m2

El total de parcelas de cesiéon al Ayuntamiento alcanza la superficie de
243.810 m2, que representa un 52,86 % de la superficie total ordenada del
sector 7 (461.214 m2), ajustandose a las determinaciones de la Modificacion
del PAU Arroyo Culebro.

Hay que mencionar que las cesiones al Ayuntamiento de Leganés se
realizan en el marco del convenio suscrito entre este Ayuntamiento y
ARPEGIO, cuyo texto se incorpora al presente Plan Parcial.

PARCELAS DE CESION AL AYUNTAMIENTO DE LEGANES
uso REFERENCIA SUPERFICIE PORCENTAJE
PRINCIPAL PLANO PARCELA SOBRE SECTOR
(m2) (%)

Equipamiento EQ 28.964 6,28
Viario Y} 80.297 17.4
Zonas Verdes FAY) 134.549 29,18
TOTAL SUELO DE CESION 243.810 52,86
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1.5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES Y RESERVAS
DE_SUELO PARA DOTACIONES SEGUN EL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO.

A partir de que la superficie total del Sector 7 es de 461.214 m2, los modulos
{£ DOCY Euopmoo mmlmos de reserva para dotaciones emglbles en apltcamon de las

Sistema de espacios libres de dominio y uso publico, 10% (46.121,4
m2)

Servicios de interés publico y social, 4% (18.448,56 m2)

Plazas de aparcamiento, 1 plaza / 100 m2 de edificacion.

Sistema de espacios libres de dominio y uso publico (Zonas Verdes):
134.549 m2 > 46.121,4 m2

La holgura de superficie destinada a Zonas Verdes permitira la
localizaciéon de elementos de infraestructuras de pequeno tamafo sin
que en ningun caso se disminuyan los estandares previstos en la
normativa vigente.

- Servicios de interés publico y social (equipamiento): 28.964 m2 >
18.448,56 m2

- Plazas de aparcamiento: los estandares minimos exigidos por el Plan
Parcial superan ampliamente la exigencia de 1 plaza / 100 m2 de
edificacion:

2 plazas por cada 100 m2 de superficie edificada de uso
terciario, excepto en la comercial, en la que la proporcion
minima sera de 8 plazas por cada 100 m2 de superficie de
venta en el uso comercial y de 8 plazas por cada 100 m2
edificables si se trata de centros o complejos de ocio (cines,
salas de reunion...)

1 plaza por cada 100 m2 de superficie edificable de uso
dotacional

1 plaza por cada 50 m2 de superﬂme edificada de uso
industrial COMUNIDAD DE MADRID

r ['E QBRAS PUBI '-:AS
1 plaza por cada 100 m2: de superflcle edlfrcada de uso de
almacenaje :
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2. LAS INFRAESTRUCTURAS

2.1. CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS PREVISTAS.

ARPEGIO, S.A., se dispone a realizar el Plan Parcial PP7 “PARQUE DE

oL presenTE DOCUMENTS, [ SERVICIOS DEL ARROYO CULEBRO” del P.A.U. Arroyo Culebro.

ETO DE :
{;?):-‘«LACOMISLON DE u?trgs.g} N ‘ ‘
g Fﬁg ipf?—-:-:--'--- n este objetivo se llevan a cabo dentro de los trabajos relativos al Plan
E’:Iggg%gﬁse-ﬁm Tewxcoﬁamial' el estudio de la implantacion de infraestructuras y servicios, asi como

£ ACTUAC ‘s o
u«mmg% iﬁ?Jl“'? %Emmgu evaluacién econémica.
ADMINI

NORMATIS - e ees ) 7| objeto del presente capitulo es, por tanto, describir y justificar las distintas

—.infraestructuras y servicios que se preve se vayan a implantar en el ambito
{;\qe actuacion, su viabilidad, el plan de etapas y la evaluacion economica con
ic:i}‘{l;_stas a su futura urbanizacion.
5
vff@‘ado el caracter de Plan Parcial en el que se enmarca este capitulo, sera el
& /Proyecto de Urbanizacion quién desarrolle, fije y justifique con el maximo
W grado de detalle, tanto desde el punto de vista técnico como econémico, lo
aqui propuesto.

Para la redaccion del presente documento de Plan Parcial se ha consultado
a la totalidad de empresas suministradoras de servicios, habiendo obtenido
su conformidad para el suministro con arreglo a las bases del calculo y
trazados utilizados

2.2. RED VIARIA DE CONEXION CON EL EXTERIOR DEL SECTOR (Planos
P.3yP4)

A) Movimiento de tierras
Descripcion

El movimiento de tierras tiene como finalidad establecer la explanacion a su
cota definitiva, de forma que se permita la implantacion de los usos previstos
y de las infraestructuras de servicios necesarias.

A partir de las cotas del terreno actual, de las conexiones exteriores de viario
previstas, de la configuracion del terreno que ya se ha ejecutado o se va a
ejecutar en el entorno del Plan Parcial PP7 “PARQUE DE SERVICIOS DEL
ARROYO CULEBRO?”, se establecen una serie de planos inclinados para la
rasante final, teniendo en cuenta los condicionantes funcionales y de
edificacion. ICAS
ANISNO Y

El sistema de planos inclinados queda definido por los planos de topografia
modificada y perfiles longitudinales de la red viarig|de’gste Plan Parcial. Las
pendientes que se representan tienen en cuenta /q@%g’gqtransiciones de
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(‘,UMEN“O FUIE)

EL DE ACUERDO ADOPTADO , - 2 _ . .

.Jcagxocuomsm oe ureanis@ltimetria en las intersecciones de viario, obligan a una serie de acuerdos,
O e FeciA25760Mo consecuencia de los cuales, las pendientes medias que se obtendrian
EN SESION g

Madid, .=
£1L SECRETAR!

;;Gg;fg'ﬁutcmtre intersecciones de ejes serian algo mayores que las reales de los

.JEF.&DELSERVHC!OD’EF-C'IUP-@“OS’ que son las A ﬁguran eriar plano-
A MINISTRATIVA. LDESAHHD )

AD

RAMAT e
P:I?D ﬂﬂ"%’f_*m 4805

‘-.,d_}.:—

:Dbtaciones y criterios de célculo
i/ .‘\".\.:".

ara el calculo de los volumenes de tierra se han establecido una serie de

perfiles transversales, sobre los que se miden las superficies de desmonte y

tg??_aplén. Adoptando para cada tramo entre perfiles el valor medio de dichas

superficies, se determina los volimenes que es necesario mover. Se ha

..iconsiderado un desbroce previo del terreno, para eliminar la tierra vegetal

-“ton un espesor medio de 0,30 m cuyo cdmputo se incluye en el volumen
global del movimiento de tierras. Esta tierra vegetal se acopiaré para su
posterior restitucién o empleo en zonas verdes.

Los estudios geotécnicos de detalle a realizar en el ambito del Plan Parcial,
permitiran establecer con el necesario rigor técnico, las hipdtesis de
utilizacion del material de desmonte en los terraplenes, adoptando las
medidas de estabilizacion oportunas, en el caso de tratarse de suelos
Inadecuados desde el punto de vista geotécnico.

Condiciones para el proyecto

En el proyecto se tendran en cuenta los criterios de calculo enunciados en el
apartado anterior, de forma que con el establecimiento de perfiles con una
interdistancia menor, se puedan cuantificar con mayor aproximacion los
volumenes de tierras.

La definicion de la altimetria de detalle en intersecciones de viario debera
tener en cuenta los criterios generales de este Plan Parcial, pero podra
introducir modificaciones que, sin afectar a la explanacion general, mejoren
los balances de tierras o |la resolucion de intersecciones.

Los movimientos de tierras deben conseguir, en lo posible, un equilibrio entre
desmonte y terraplén

Plan de etapas

Todos los movimientos de tierras pueden realizarse en una unica etapa.

B) Viario

Se han descrito en epigrafes anteriores las caracteristicas del viario interior
al Sector desde el punto de vista de la ordenacion general del conjunto. Se
describe en este apartado someramente cada una de las acciones de viario
previstas en el presente Plan Parcial que tienen por objeto la ¢onexién con el
exterior del ambito y la red propia intefior. ISNO Y
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ol MENT
| PRESEN %UERD()AUUPT.#UU

00 RBAN!
PORLAGCO msuowwzs f=<Conexién Exterior

| SESION DE FEEHAES-S
ENSESONZ" &~ ﬂE 1O

E““Acxéuacv*rEl viario propuesto en el PP7 conecta con el exterior en tres puntos para
L EFADELSETE oeshRRO Girculacion rodada. Estos son los siguientes:

(Cf“""'.': :' rm w&s

N Conexion Norte 1 (Cg1): une el sector PP7 con el sector PP6 en fase
-'de urbanizaciéon mediante una estructura sobre la carretera M-50 de dos
gcarnles por sentido. Conecta con la red viaria que se creara en un futuro, y a
_;:f_e’_,’@ves de ella, con sus propias conexiones al exterior (M-409, M-50, etc.).

72N Conexién Nordeste (Cg2): comunica el sector PP7 con el Sector
PP3 y con la carretera M-50 a través del enlace de Canto Redondo, al cual
se llega por un vial unidireccional paralelo a la M-50 a modo de via de
servicio interior al Sector.

= Conexion Oeste 1 (Cg3): comunica la M-409 (Fuenlabrada -
Leganés), con la zona de equipamiento del PP7 a través de sendos ramales
de entrada/salida. Al objeto de fluidificar los traficos y reestructurar esta
congestionada carretera, se ha presentado como ya se ha apuntado en el
presente documento, a la Direccion General de Carreteras de la CM el
correspondiente proyecto de trazado para aumentar el nimero de carriles
hasta el enlace Fuenlabrada / M-409 / M-50 y dar conexién al PP7 y a los
futuros desarrollos urbanisticos situados en la margen de La Serna.

Asi mismo se contempla una conexién peatonal (Cp1), sobre la M-409 con el
fin de conectar el PL (7b) con La Serna, y otra (Cp2) aprovechando un paso
inferior existente bajo la M-50 en el limite Nordeste del Plan Parcial que
conecte con el PP6.

Se incluye esquema grafico de estas soluciones propuestas, que justifican
su viabilidad y su compatibilidad con el resto del viario propuesto.

El viario interior

La red viaria interior que se preve, esta formada por una gran malla en la
manzana comercial, que se conecta a través de una via parque con el area
de equipamiento cruzando el PL (7b), dando continuidad al Plan Parcial con
las areas en desarrollo limitrofes.

El viario se estructura y jerarquiza a dos niveles:

= Un primer nivel denominado Viario Estructurante, a modo de via
colectora / distribuidora con dos anchos totales de 19,50 y 66,50 metros, con
trafico en ambos sentidos, posibilidad de aparcamiento y que rodea la gran
manzana comercial. En este viario se situan cuatro glorietas que posibilitaran
las futuras conexiones interiores a los centros comerciales y con el PL.

== Un segundo nivel, complementario del anterior, deneminado Viario de
Conexién, con ancho total de 23 metros y trafico con dos carriles por sentido,
para la conexion a través del PL (7b) entre j_as;;marj‘Ws de equipamiento y
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OQGCUMENTO FUE

NTE Df
J:EHTTJSSE ACUER'JOUI;‘DBE:IS.&SS
ON DE
ﬁzggé‘:ﬁ:;&% ¢-f=edmercial. En el cruce con el Arroyo Culebro se establece una estructura de
L SECRETARO GEN \Ericupaso de unos 40 metros salvando el cauce del Arroyo Culebro y creando un

OF! sgavicio DEACTUAPaSO inferior para garantizar la continuidad y el transito de la via pecuaria
i"\,ﬁ.‘i‘mam v 0esARR%8reda del Monte. Existe otra conexidn interior que partiendo de la glorieta
NORMATIVO socusde entrada al PP7 en su limite norte comunica con la segunda gran manzana
“eﬁw omercial y con el PL (7b). Tiene un ancho de 12,50 metros y trafico con un
carril por sentido.

liLos planos P.4, senalan para todas las vias, la secciones tipo previstas en
% funcion de la distinta jerarquia. Asimismo se localizan los aparcamientos,
é__.: iy zonas terrizas y los anchos de las aceras para cada una de las calles.

La altimetria que se define da lugar a unas pendientes longitudinaies de
viario comprendidas entre el 1% y el 8%.

Las pendientes transversales seran del 2% / 4% (arcenes), bien sea hacia
ambos lados, exterior o interiormente, o hacia un lado segun el tipo de via.

Criterios de calculo y dimensionamiento del firme

Se parte de la hipotesis de explanada E-3 para el dimensionamiento de los
firmes, para lo cual se hace necesaria la disposicién de subbases
granulares, material seleccionado u otras disposiciones que cumplan dicha
especificacion.

En la eleccion de la tipologia de firmes se parte de experiencias similares en
otros ambitos de actuacién (desarrollados por ARPEGIO, S.A), y de la
funcionalidad del area de actuacién, que determina el nimero de vehiculos y
el porcentaje de pesados que debe tenerse en cuenta. Asi mismo se ha
tenido en cuenta la clasificacion del trafico y las secciones tipo
correspondientes que figuran en el documento “Normalizacion de Elementos
Constructivos para Obras de Urbanizacion” (1989) Tomo |. Capitulo PV
(Pavimentacion). Apartados PV.8.1 y 8.2 del Ayuntamiento de Madrid, asi
como las consideraciones realizadas por las Instrucciones 6.1-1.C. y 6.2-1.C.
“Secciones de Firme” (1989) y de Autovias (1987), y las Recomendaciones
para el Planeamiento y Disefio de Carreteras Urbanas del Ministerio de
Fomento.

Con todo ello se ha previsto la siguiente seccion estructural de firmes:

VIARIO ESTRUCTURANTE

e CAPA DE RODADURA: 6cmD-12

o RIEGO ADHERENCIA: ECR-1

e CAPA INTERMEDIA 6 cm S-20

o RIEGO IMPRIMACION: ECL-1
¢ BASE: 25 cm HM-125 '
o SUBBASE: 30 cm subbase granular
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VIARIO DE CONEXION (conexién parque)

JA T — BN

e CAPA DE RODADURA: 5cmD-12
s ¢ RIEGO ADHERENCIA: ECR-1
"""""" e CAPA INTERMEDIA 10 cm S-20
¢ RIEGO ADHERENCIA: ECL-1
o BASE: 25 cm HM-125
¢ SUBBASE: 30 cm subbase granular
ACERAS

o CAPA DE ACABADO:
BASE:
o SUBBASE:

Loseta hidraulica, adoquin, etc.
15 cm HM-12,5
15 cm subbase granular

PLAZAS /| APARCAMIENTOS

e CAPA DE ACABADO: Piedra natural, hormigén
fratasado / hgdn. aguijardado,
adoquin, terrazo, etc.

15 cm HM-12,5

15 cm Subbase granular

o BASE:
e SUBBASE:

El tipo de bordillo y acerado en el entorno de las parcelas sera el indicado
por la normativa municipal vigente o en su defecto se estard a lo que al
respecto fija la Normalizacién de Elementos Constructivos para Obras de
Urbanizacién del Ayuntamiento de Madrid.

Se establecen los siguientes criterios:

|.- Se colocara bordillo 20x14 cm prefabricado doble capa en separacion de

calzada / banda de aparcamiento, y de 10x20 en acera / zona terriza y acera
/ parcelas.

Il.- Se colocara bordillo 28x17 cm prefabricado doble capa en separacion de
calzada / acera, calzada / mediana y banda de aparcamiento / acera.

lll.- Se colocara bordillo 30x20 cm prefabricado doble capa en separacion de
calzada / rotondas, calzada / isletas.
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Calzada

Acera

Banda terriza/jardin

Acera

Parcela

e Bordillo 20x14

Bordillo 28x17
~ = w w « Bordillo 10x20

Los radios de curvatura en las intersecciones se han determinado teniendo
en cuenta la maniobrabilidad de los vehiculos mas desfavorables que
pudieran presentarse.

Las intersecciones principales de viario del Plan Parcial se resuelven
mediante Glorietas.

En todo el viario proyectado se incluira la sefalizacion necesaria para el
normal desarrollo del trafico rodado y de la circulacion peatonal.

Asi mismo se tendra en cuenta en todo momento, la normativa vigente en
cuanto a accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

Condiciones para el Proyecto

El proyecto, a la vista de las condiciones especificas de desarrollo de las
obras podréd modificar las caracteristicas.de [0s''firmes’y/o, elementos de
pavimentacién, adoptando secciones equtvalentes desde e;l punto de vista
estructural y funcional.

22 3L 70
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5/69)

ABASTECIMIENTO, RIEGO E HIDRANTES (Plano P.6).

% Conexidn exterior y descripcidn de la red propuesta

La red de distribucion de agua potable se prevé conectarla a la futura
/’aduccion @ 600 mm que el Canal YIl va a acometer paralela al ferrocarril
para suministrar agua al PP5 y PP6.

Se conectara mediante una tuberia @ 250 mm en un primer tramo para
posteriormente pasar a un @ 200 mm que suministrara el caudal necesario al
PP7. Dicha conduccién se conectara en el PP6 a la tuberia de & 500 mm
proveniente del PP3. De este modo la red disefiada por el propio Canal Yl
aumentara considerablemente la garantia de suministro ante una eventual
averia.

La red consta de un ramal que pasando en hinca bajo el ferrocarril y M-409 o
a través del paso inferior a construir en este ultimo caso, conecta y da
servicio a la zona de equipamiento para posteriormente conectar con la gran
manzana comercial mallandola y cerrar seguidamente mediante un paso en
hinca bajo la M-50 o a través del paso elevado a construir, con la red del
PP6.

Dotaciones y criterios de calculo

Las dotaciones de agua potable que se han empleado son las que se
indican en las Normas del Canal YII.

De acuerdo con la normativa técnica referida y las caracteristicas de la
actuacion, se prevé para el global de la actuacién las siguientes dotaciones:

TERCIARIO, DOTACIONAL E INDUSTRIAL

Superficie edificable Dotaciones
m? I/m? x dia
Cualquiera 8,64

Sup. riego

Dotaciones

Sr (ha) = m/hab.dia
Sr<3 40
Sr>3 1| 7yil/Otras fuentes

|
m->
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CUADRO RESUMEN DE DEMANDAS

TERCIARIO ; 691.20 | 2.073.60

| PARQUES, JARDINES Y PLAZAS - -
| CAUDALES MEDIOS ! 8.00 I/'sq 24.00 l/sg

LENTO FUE En estas dotaciones se consideran incluidos tanto el abastecimiento a las
¢L PRESENTE 00;‘«: Dopraa(' parcelas como a los equipamientos y dotacionales.
L i] 0E HGAN.'S_Hgl 2

N SESONDEFECMAES T . Red de riego

"A‘ﬁ?ﬁ%&%@& Se ha previsto una red de riego, consistente en una tuberia de Polipropileno
N0 ‘"*’;!W de @ 110 mm que recorre todo el PP7 por los viales proximos a las zonas
NS .,m'anw.ua_?“-o'c" w\verdes y parques. Desde esta tuberia que es independiente de la de agua
N ¥ = “potable, se acometeran a los diferentes sistemas automaticos vy
emiautomaticos de riego que seran instalados en parques y jardines.

‘La red de riego sera ramificada por entender que las garantias de suministro
no tienen el mismo nivel de exigencia que para el consumo humano,
permitiéendose que ocasionalmente quede algun tramo sin servicio. Estas
ramificaciones conducen el agua hasta una serie de electrovalvulas que
controlan los sectores de riego previstos.

El riego de las plantaciones de tipo arbustivo y arboles, se hace mediante
goteos individualizados, conectados con las electrovalvulas. En las zonas de
césped y tapizantes se dispondra difusores emergentes automatizados.

El suministro de agua se realizara inicialmente a partir de un punto de
acometida desde la tuberia del Canal Yll, donde la compania montara el
contador y las correspondientes llaves de corte. Cuando esté en operacion el
tratamiento terciario de la futura E.D.A.R. Fuenlabrada-Culebro, el agua para
riego se suministrara desde ésta, anulando la acometida del Canal YII.

Hidrantes

Siempre que se cumplan las normas vigentes sobre incendios NBE CPI-96,
deberan instalarse hidrantes con una separacion maxima de 200 m. Se
dispondran bocas de incendio @ 100 mm.

A los efectos de conocer el caudal de demanda se supone un caudal para
incendios de 1.000 I/min (16,66 I/sg) con un funcronamlento simultaneo de
dos hidrantes.

Teniendo en cuenta la superficie’'del sector mas la de los sistemas
generales captados, estas dotaciones suponen un caudal punta de:
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O FUE
\ PRESENTE DOCUMENT =
F]afmo OE ACUERDO ADOPTADO TOTAL (Q pra + Q incenoios) = 57,32 I/sg. I

POR LA COMISION DE URBANISMO,
EN SESION DE FECHA_?S EoF
Magrid. . & qu{ge se suministrara desde la conexién citada anteriormente.
EL secn&mmo GENEHA;:C Trf;ic C,
I:LSEPNlClODE
:“:JJ“E“F:'%W-“W“ \ OES“R“@W lo anterior se ha predimensionado una red mallada/ramificada, a realizar
2= a g ;—;ga tuberia de fundicion. Los didmetros que se proponen para la red son los

que se indican en los planos correspondientes de este Plan Parcial.

1_a red que se propone discurre siempre por viario de caracter publico. Cada
Y4 uno de los ramales debera ser susceptible de aislamiento mediante valvulas
de compuerta colocadas en sus extremos, lo que permite mantener el
suministro al resto de la red en caso de posible averia o contingencia
mientras se opera en el tramo mencionado.

El proyecto, en su mayor grado de definicion podra incluir modificaciones a la
red que aqui se propone, asi como detalle de |a tipologia de acometidas y
piezas especiales, que tendran que adaptarse a las Normas del Canal Yl
vigentes en ese momento, remitiéndose a esta empresa para su aprobacion.
Plan de etapas

La red de agua potable que se propone, se podra desarrollar en una unica

etapa.

2.4. SANEAMIENTO Y DRENAJE (Planos P.7).

Conexién exterior y descripcién de la red propuesta

El Plan Parcial PP7, “PARQUE DE SERVICIOS DEL ARROYO CULEBRO”,
forma parte del P.A.U. Arroyo Culebro, y pertenece a la misma cuenca
vertiente, por lo que el saneamiento y drenaje debe basarse en las
infraestructuras en fase de proyecto, ejecucion o existentes, en el entorno.

Conexién exterior

El sector PP7 formado por dos grandes manzanas tiene una clara cuenca
vertiente que es la formada por el arroyo Culebro.

Para la evacuacién de las aguas fecales y escorrentias superficiales y de
acuerdo con los criterios técnicos municipales, se disefia una red separativa
de saneamiento.

Las aguas de lluvia o escorrentia se conducen al cauce'del arroyo Culebro a
través de la red de tuberias prevista. : :

Las aguas negras del PP7 se conducen a traves de su, correspondiente red
de Saneamiento, hasta el Colector Primatio. en lcabecera del P.A.U. del
Culebro en fase de ejecucién por la Comunidad d%’adnd Este colector,
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previsto en el P.A.U. Culebro, conducira las aguas negras hacia una

cuwento rue E-D-AR. de nueva construccion.
NTE DOC
i%fe“m?ée I JERDO ADOPTADO

POR LACOMISION Dw*;"’; Dotaciones y criterios de calculo
EN SESION DE FECH

IFO
m:gﬁ;ﬂé%?f&ii’é .a) Caudal de fecales

F\’EMI.NISTHATNA Y DESARROLLO

LORMATIV q..w ynd-ara el dimensionamiento de la red, se emplean como caudales de aguas

PD. R Wﬁ negras, los mismos que determinan la demanda de agua potable. Con estos

,}ﬁz«:—#walores y dado que las pendientes vienen condicionadas por los puntos de

1 conexmn y por la longitud de los ramales, se determina la velocidad del
a ua.

gdrid
EL SECRE
IﬁFEFkDELs

-_Qmed abast. x 0,85 = Qpeq NEgGras
Qmed Negras x 2,4 = Quunia NEQras

Se considerara un 15% de pérdidas en la red para la dotacion de
abastecimiento que se ha estimado en otro apartado del presente capitulo.

Teniendo en cuenta la superficie de actuacién: 80.000 m? construidos en
todo el Plan Parcial, se predimensiona una red para un caudal punta de
negras de:

Opy =(81/5gx0,85x2,4)=16321/ seg.

Esta red se compone de conducciones tubulares de PVC
/Fibrocemento/Hormigén de enchufe — campana y junta elastica, y diametros
@ 300 y 400 mm.

b) Caudal de pluviales

Para aguas pluviales se emplean valores de precipitacion propios de la zona,
es decir, 180 I/s.Ha, para intervalos de referencia de 10 minutos y periodos
de retorno de 10 afos, que mediante la aplicacion de la férmula racional
0=2C, xIxS§,, determinen los caudales de vertido. Se ha adoptado un

coeficiente medio de escorrentia de 0,8 en base a las caracteristicas de los
viarios a implantar y la tipologia de grandes centros comerciales.

Ororrrvina = (08x1801/s.Ha x30Ha )= 43201/s=43m’ / s

c) Caudal de drenaje

Por su escasa aportacion, se desprecia. Este extremo debe ser contrastado,
como consecuencia de los datos que aporte el Estudio Geotecnico realizado
en la zona, habida cuenta de la |mportan0|a que pueden -lener las aguas
estancadas en una de las zonas del Plan Parcial, por 8i,fuere preciso
establecer una red de drenaje profundo.
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Predimensionamiento

3
| TADO . . : .
';LGE‘OD“‘1ONDEUHB*N‘S“°E"‘ base a lo anteriormente senalado, se predimensiona una red que se

£N SESIONDEFECE T 2o

aféEH'ég;‘L{gcmoenchufe - campana y junta elastica, y diametros comprendidos entre los 300
(3

ey 1500 mm
R\HC[OUE&CT .
n‘iﬁmn b | DESARROL.O\E

Wadnd, .
£L SECRET
4 59as pendientes de los ramales de negras y pluviales vienen condicionadas
or las cotas de vertido, rasante de calzada, profundidad de zanja y por la
“longitud de los ramales. Las minimas utilizadas para los calculos han sido
i E‘[ 5%o, y las maximas del 4%, con velocidades comprendidas entre 1 y 3,5
misg.

g/

=

. c};ﬁed de absorbederos

Se disponen absorbederos a ambos lados de la calzada, conectados
mediante tuberia @ 300 mm a los pozos de registro mas cercanos.

Condiciones para el proyecto

En el proyecto deberan establecerse los calculos de velocidad de los
diferentes tramos y ramales, de forma que se asegure la evacuacion de las
aguas, tanto negras como pluviales.

Se determinara ademas la tipologia concreta de los elementos
prefabricados, la Clase de tuberia en funcidén del tipo de zanja y factor de
apoyo, ademas de las dimensiones y detalles constructivos de las obras de
fabrica necesarias.

Los colectores de aguas negras y pluviales discurrirdan siempre por viario o
terrenos de caracter publico. Cuando coincidan en un tramo de calle, podran
discurrir por la misma zanja, guardando la separacion necesaria que permita
la construccién de las obras de fabrica (pozos, camaras, etc.). Discurriran,
por la mediana, por calzada, o por zona terriza, de forma que se libere
espacio para la coordinacion del resto de los servicios en aceras.

Plan de etapas

El desarrollo previsto para todo el Plan Parcial consta de una sola etapa.

2.5. ENERGIAELECTRICA (M.T.y B.T.) (Plano P.8).

Conexién exterior y descripcién de la red propuesta

El suministro de energia se plantea en M.T. a 15 Kv, a través de 2 circuitos
de M.T. provenientes de la STR 45/16.que deberconstruirse en el PP5 al
borde de la M-50. De aqui partifan’ también los circlitos necesarios para
alimentar las demandas del PP6spor lo que la traza debe ser coincidente en
el mayor tramo posible con el fin de buscar ur}?agpti'mizacién del coste. Una
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mediante una hinca. Dicha hinca debera servir también para el enterramiento

de la linea aérea de 2x45 Kv existente. Una vez cruzados los terrenos de la
EQOCU EDOSJM M-50 las trazas de la linea de 45 y los dos circuitos de M.T. se separan,
§ JETO OE Aﬁg‘&ugmwﬁ discurriendo la traza de la linea de 45 Kv. por caminos de la zona verde del
" Qﬁ*ﬁi;gw«z—‘«-‘ borde del Plan Parcial y la red de MT de alimentacién a la gran manzana
a0, 2 TR utcN‘G“ comercial, buscara los viales interiores del Poligono, por los que discurrira
usEG“ETL":gmeE MGt :&_Lobajo aceras o zonas terrizas. Estos dos circuitos acometeran al primer C.T.
Lﬁ\:\ms\‘ ATIVA ¥ ?ES habllxtado al efecto, para posteriormente, conformar el anillo de distribucion
Nomg%@;mw *“n M.T. a todo el Poligono.

X Desde estos C.T. se propone un circuito subterraneo en anillo que unira los
“respectivos C.T. del ambito de actuacién. De cada C.T. y en subterréneo, se
derwaran los correspondientes circuitos, paralelos a la fachada de las
_parcelas que suministraran la energia en Baja Tension (B.T.) 380/220 V, de
‘acuerdo con las necesidades de las parcelas. Dado el gran consumo que se
. " espera en las grandes parcelas comerciales, se prevé que se les suministre
B en M.T. no disponiendo por lo tanto C.T., sino que se les posibilitara su
conexiéon a la red de M.T ejecutando sus propietarios la red de distribucion
interior de acuerdo a sus necesidades especificas.

Las secciones de cables, que determinarian en definitiva las caidas de
tension que se producen en las lineas, son las normalizadas por la
compania, es decir, 3PJ (240 mm?) para los dos circuitos de suministro y
cable tipo RV 0,6/1 KV (4x150 mm) para el anillo de distribucion del
Poligono.

Dotaciones y criterios de célculo

Las dotaciones previstas a la hora de disenar el esquema de la red nos han
sido facilitadas por IBERDROLA, S.A.:

POTENCIA BRUTA DEMANDADA: 8.823 KW
POTENCIA NIVEL C.T. TERCIARIO M.T.: 4.868 KVA
POTENCIA NIVEL C.T. RESTO SERVICIOS: 2.961 KVA =4 C.T. (2 x 400 KVA)
POTENCIA NIVEL M. T.: 6.655 KVA
POTENCIA NIVEL E.T.D. 6.322 KVA

Condiciones para el proyecto

El tipo y dimensiones de los C.T. serd el que la compafia suministradora
designe a tal efecto, y que por normativa municipal, deben ser subterraneos.
Los Centros de Transformacién se situaran proximos a los centros de
gravedad de Consumo, para disminuir las pérdidas de tensién en la red. Se
ubicaran en zonas de dominio publico cuidando la estética y que el impacto
ambiental sea bajo o compatible con el.entorno: MADRID

El proyecto determinara el nimero final de C.T. y de lineas o circuitos en
cada parcela, en funcién de la caida d)e ten‘sic’my asi como la posicion de las
L) _’_-"'. Ve

A
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rquetas de registro de la red de M.T. y B.T. necesarias segun la normativa

nfo
&L pntes;:gg?ﬁ;:noptuﬂe la Companiia suministradora Iberdrola.
O g8 MO,

Pé:i LA E;\:MHBHQ“ HE Qﬁmﬁ

EN SEBICN DB FECRASS"" P or indicaciones de Iberdrola, el proyecto de urbanizacion habra de

Mgdzgnemm ueumuw‘ﬁ&ntemplar el cierre de los circuitos con el PP6, Fuenlabrada y La Serna.

£AC
&F )ELBER\'\GIDD o
]}j\}m&smmwa Y DES"‘F‘HO'“'“

_— 5155 | esquema propuesto es el siguiente:

Cabe tipo 240 mm?

Cabe tipo 150 mm*
A Fuenlabrada

Plan de etapas

La red de energia eléctrica que se propone, se podra desarrollar en una sola
etapa.

2.6. ALUMBRADO PUBLICO (Plano P.9)

Conexion exterior y descripcion de la red propuesta

La red de Alumbrado Publico parte de los correspondientes Centros de
Mando (C.M.), con capacidad para 4 circuitos, ubicados en las proximidades
de alguno de los C.T. del Plan Parcial.

Desde los C.M. se tenderan las canalizaciones de Baja Tension trifasica con
neutro a 380 V y 50 Hz con conductores de cobre RV 0,6/1 Kv que iran
alojados en conductos enterrados de PVC de 90 mm. de diametro que
alimentaran los siguientes tipos de luminarias, dispuestas a las
interdistancias que exigen los niveles de iluminacion y uniformidad
requeridos.

AL

v Viario predominantemente rodade; Iluminarias cerradas de,150/250 W,
VVSAP sobre baculos de hasta 10 m de altura. .

2 2 JUL. (307
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v" Viario local o de coexistencia, paseos y zonas verdes: luminarias
: antivandalicas de 150 W, VSAP o modelo de caracteristicas similares,
oocuuegggT:go sobre columnas de hasta 5 m.

pRESENTE oN
OLEJETOD mggi 53\3"“’5”
POF‘SEEEE, DE FEGHA<= _,.,_2Dotacmnes y criterios de calculo
EN ~ S T 0
2 GeNERATECH
1. SEC AVICIO '(1_05 niveles minimos de iluminacién media en servicio planteados para los
HE”\ ELSE ESP‘“RO"L
pMIN NISTRATIVA dos ambitos son:

5151881

|P.D. Resos- ; .
/_ = :

e 25 |ux en las vias principales de trafico rodado.
.. e 20 lux en glorietas.
“»\® 15 luxen las vias secundarias/peatonales.

“La disposicién de las luminarias sera Unilateral, Tresbolillo o Pareada en
funcion del ancho y tipo de la via a la que den servicio.

Las secciones de los circuitos se determinan de forma que la caida de
tension en el punto receptor mas desfavorable no supere el 3% de la tension
entre fases, de acuerdo con el apdo. 2.1.2 de la M.I.B.T. 017 del R.E.B.T.

Los célculos de caida de tension se efectuan mediante la siguiente formula:
V=pZ (PixL)/SxU

Donde:

p = Resistividad del cobre = 1/56 @ mm?/m

P, = Potencia (W) del tramo i

L; = Longitud (m) del tramo i

S = Seccion (mm?) de fase del tramo i

U = Tensidn entre fases

Aplicando esta formula a cada circuito proyectado se han obtenido
secciones que van desde 25 mm? a 6 mm?, que es el minimo que el R.E.B.T.
permite para lineas subterraneas.

Condiciones para el proyecto

El proyecto determinara el numero final de baculos/columnas y luminarias
junto con sus caracteristicas, (potencia, tipo, altura, etc.), en funcion de la
caida de tension, niveles de iluminacién, etc!, asi"como la posicién de las
arquetas de registro y toma de tierra necesanas segun la normat;va vigente.
Se desarrollara con el detalle propio de un proyecto de urbanlzauon y de
acuerdo con los criterios del Ayuntamiento dg Leganes
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<o rue Plan de etapas

: NTE DOCUME 3
‘EEthfb SE AGUERDO oc;:::
:‘O‘H u.comsmnoeuaa ZLa red de Alumbrado Publico que se propone, se podré desarrollar en una
EN SESION DE F%Em@ 5 ...sola etapa.

o RIC ' LTEcNiCL

LAJEFADEL SE
AOMINISTRATIVA

NORMATIVQ. =z

-"ARROYO CULEBRO”, que se produce a la red que discurre paralela a la M-
',409 propiedad de Telefénica S.A., se podra desarrollar una red ramificada,
‘que mediante una serie de rama]es y arquetas permita dar servicio a las
distintas parcelas.

No obstante lo anterior, sera de aplicacién el Real Decreto 279/1999
requlador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, por lo que
cualquier nuevo operador podra dar este servicio siempre y cuando reuna los
requisitos marcados por la legislacion vigente en la materia.

Dotaciones y criterios de calculo

Las dotaciones previstas a la hora de disefiar el esquema de la red han sido:

Uso Dotacién | N° de lineas
Comercial 1 linea/100 m* 800
Total ambito: 800

La red de canalizaciones que albergaran las lineas de comunicaciones, se
plantea subterrénea, con conductos de PVC de 110 mm, alojados en prisma
envolvente de hormigdn en masa y dotada de los correspondientes registros
y arquetas.

La determinacion del numero de conductos de las canalizaciones que se
proponen obedece a las tipologias de red que se han aplicado en otros
ambitos de similares caracteristicas.

Los criterios de dimensionamiento finales seran los propios de la Compania
suministradora, en cuanto a numero de tubos, cables por tubo y usuarios a
los que se sirve.

Condiciones para el proyecto
Teniendo en cuenta la normativa de la Compania sum|mstradora se

desarrollaréd en el proyecto de Urbanizacion, la definicion de detalles
constructivos, asi como los ajustes de trazado_ cqrrespondientes

Octubre de 2001 41




Plan Parcial de Ordenacicén del Sector PP7 del P.A.U. Arroyvo Culebro. Leganés

DOCUMENTO FUE
Ecuaﬂan ADOPTADO
ABANISMO,
-7 -2 Plan de etapas

EL PRESENT
OBJETO DE A )
POR LA (;QMIS1ON DE
EN SESION QE FEGHIARCS. e

Madrd, ,.omdessai Do oNICO . ) o . )
R\,%fuﬁcﬁncnoﬁ La red de canalizaciones telefonicas que 'se propone, se podra desarrollar en
LA JEFADELSE

AOMINISTRATIVA Y DESARROLLO  una sola etapa.
NORMATIVD ==

0. Ry DEDDEN, 55
y/ A .82 RED DE GAS (Plano P.11).
{{‘;{ 1 Conexién exterior y descripcion de la red propuesta
W\ .
‘E%. El suministro de gas se producirda desde el gasoducto de transporte que
‘\‘\:&l‘;‘i’ﬁ#‘ﬁf discurre al Norte del Plan Parcial en la direccion E-W y que sera preciso
N retranquear. La nueva canalizacion contaria con un enlace con la red de alta

presiéon en el cual se dispone una ERM en cabecera APA/MPB (de alta
presion A a media presién B), disponiendo una acometida de @ 8" y tuberia
de PE @ 200 que suministrara gas a las distintas parcelas del Poligono.

Se esta estudiando por parte de la Companiia suministradora Gas Natural
las distintas posibilidades de interconexion con las redes en proyecto que
suministran gas al PP5 y PP6.

Los costes derivados de la conexién con la red existente seran asumidos por
la propia Compania.

Los costes relativos al suministro de gas natural propios del proceso
urbanizador, serén objeto de convenio entre Promotor y Compania y
obedecen al siguiente esquema:

¥ Montaje mecanico = Es objeto de negociacién entre Promotor y Compaiiia.
v' Materiales = Los aporta la Compaiiia.
v Obra civil = La ejecuta el Promotor,

Dotaciones y criterios de calculo

Las dotaciones son las mismas que se han empleado en otros Proyectos de
actuaciones similares y se corresponden con los que fija Gas Natural para
este servicio.

Se ha considerado que cada 100 m? construidos equivalen a una vivienda,
con una dotacién punta estimada de 0,77 Nm?*h por vivienda, que con
coeficiente de simultaneidad incluido, se llega a la demanda siguiente:

N° de viviendas equivalentes: 800

Q4 =800 viv. x 0,77 Nm?¥h viv. = 616 Nm?h

10% Imprevistos: g2 "

Qioinl s 11878 Nm¥/h <> 0,19 Nm*/sg
2
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aSe localizaran las siguientes redes de servicios:

v Linea de 2 x 45 KV que atraviesa el PP7 en su parte occidental por la
zona verde. Esta linea se enterrara en todo su recorrido por el poligono
creando una servidumbre de paso.

v Gasoducto de @ 8" (A.P.A.) que atraviesa el Sistema General
paralelo a la M-50 y la zona verde occidental del Plan Parcial hasta buscar
su trazado actual, creando una servidumbre de paso.
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En Madrid, a de

DE UNA PARTE:

DE OTRA PARTE:

DE UNA PARTE:

DE OTRA PARTE:

EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
OBJETO DE ACUERDO ADoNM}g
POR LA COMISION DE URBANIBMO.
EN SESION DE FECHA. 25,272
Magr, .. B
de 1.999. EL SECRETARIO GENERAL TECNIE(J
LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

NOBMATIVCL: . )
SO BDAGIER]}9.5.0.0 M. /5783
,"‘;S'\”-\x- - o gl A

- S

REUNIDOS = -
b

D. JOSE LUIS PEREZ RAEZ//ALCALDE:PRESIDENTE
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO-DELEGANES.

D. FRANCISCO LABAYEN LATORRE, CONSEJERO
DELEGADO DE ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION
EMPRESARIAL, S.A.

INTERVIENEN

D. JOSE LUIS PEREZ RAEZ, en nombre vy
representacién del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
LEGANES en su condicién de Alcalde Presidente.

D. FRANCISCO LABAYEN LATORRE, en nombre y
representaciéon de ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION
EMPRESARIAL, S.A., en su condicién de Consejero
Delegado de la Sociedad, segun escritura de delegacion
de facultades autorizada con fecha 23 de Noviembre de
1.995, por el Notario de Madrid D. Juan Carlos
Caballeria Gémez, con el numero 2.999 de su protocolo.

Ambas partes en la representacion que ostentan se reconocen mutuamente
la capacidad y legitimacién suficientes para el otorgamiento del presente
documento y al efecto.  GOMUNIDAD DE MADRID

(]
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Que ARPEGIO, AREAS DE PROMOCi@N EEJIPRESARIAL S.A., en
adelante ARPEGIO, es una Empresa Puphca’rde la Comunldad de
Madrid, dependiente de la Consejeria de QM@S Publ;cas Urbanismo vy
Transportes, cuyo objeto social entre otros, es44' 3 'Breparacion, gestion y
comercializacién de suelo, asi como Ia realizacién de obras de
urbanizacion y de los servicios necesarios para el desarrollo de areas
empresariales, industriales, residenciales y comerciales en el ambito
territorial de la Comunidad de Madrid.

Que la Empresa Publica ARPEGIO es la entidad beneficiaria de la
expropiacion llevada a cabo por la Comunidad de Madrid de los terrenos
que componen el Sector Arroyo Culebro, segin acuerdo del Consejo de
Gobiemno de la Comunidad de Madrid de fecha 30 de Noviembre de
1.989, y a la que le ha sido encomendada por la Consejeria de Obras

Pdblicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid la
gestion global del Sector.

Que con fecha 21 de Abril de 1.988 fué suscrita un acta de
Compatibilizacion de Estrategia para la Zona Sur Metropolitana, entre el
Presidente de la Comunidad de Madrid, el Consejero de Politica
Territorial y diversos Alcaldes de la Zona Sur de la Comunidad de

Madrid, _entre otros el Alcalde-Presidente del AYUNTAMIENTO DE
LEGANES.

Que en el contenido de los Acuerdos suscritos en el Acta anteriormente
citada, se encuentra el de formular un solo PAU de caracter
supramunicipal en el Sector de Centralidad del Arroyo Culebro,
otorgandose a la consejeria de Politica Territorial la competencia para
aprobarlo, asi como llevar a cabo directamente la ejecucién y desarrollo
del PAU, cuyo sistema de actuacion se establece prioritariamente el de
expropiacion, siendo la Administracion Actuante la Comunidad de
Madrid. Por lo que la ordenaciéon urbanistica de los citados terrenos, se
esta llevando a cabo a través del Programa de Actuacién Urbanistica
denominado PAU -SUR Sector Arroyo del Culebro, aprobado
definitivamente por el Consejo de Gobiemo de la Comunidad de Madrid,
con fecha 28 de septiembre de 1.989 (B.O.C.M. 24-10-89).
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V.- Que ARPEGIO ha presentado ‘a |5§,—§ cios. Técnicos del
Ayuntamiento de Leganes una Prop(:esta ae Iﬁlodiﬁﬁacién del P.A.U.
Arroyo Culebro segin un documento de Av ng@ﬁecha“go en Octubre de
1.996, que propone para el ambltdhgqlel mun10|p|o ‘de Leganés una
ordenacién urbanistica basada en la creémon de. trestectores con usos
caracteristicos respectivos de industrial;® rssldenmal y comercial-ocio
segun los parametros siguientes:

Plan Parcial 5 - Residencial Polvoranca.-

. Superficie de suelo: 131 Has.

. Usos: Residencial Libre: 132.000 m? edif.  1.200 viviendas
Residencial VPP: 228.000 m? edif.  2.400 viviendas
Oficinas-Servicios: _40.000 m? edif.

Total: 400.000 n?’ edif. 3.600 viviendas

Plan Parcial 6 — Parque Industrial La Laguna.-

. Superficie de suelo: 45 Has.

. Usos: Industria: 100.000 m? edif.
Oficinas-Servicios: 15.000 m? edif.

Total: 115.000 m” edif.

Plan Parcial 7 — Area Comercial y Ocio de Las Roturas.-

. Superficie de suelo: 38 Has.

. Usos: Comercial: 40.000 m? edif.
Qcio: 40.000 m? edif.

Total: 80.000 m?’ edif. e
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VI.- Que el AYUNTAMI ‘____IDE.QEGIQE&A@NES es propietario en el &mbito del
Proyecto de E" cign—del PAU Arroyo Culebro de las fincas
140, 146, 161, 163, 169, 170; P19- 27n 4y

P26 n°s. 110 y| 134 cqyé superflc[e total estimada es de: 209.736 m?.
S

'-.“ ?75 #:p.-" &
VIl.- Que el AYUNTAM[EMT@ PE’ LEGANES ha requerido a la Comunidad
de Madrid a través de-ARPEGIO, para que ponga a disposicién de este
Ayuntamiento los aprovechamientos urbanisticos que le pudieran

corresponder dentro del ambito de actuacién del PAU Arroyo Culebro,
derivados del planeamiento urbanistico.

VIIl.- Que ARPEGIO y el AYUNTAMIENTO DE LEGANES han llegado a un
acuerdo global en relacion con los derechos de aprovechamiento
municipales que le corresponden al AYUNTAMIENTO DE LEGANES,

por lo que ambas partes intervinientes suscriben el presente documento
con base en los siguientes

ACUERDOS

PRIMERO.- El AYUNTAMIENTO DE LEGANES declara su conformidad
sobre los parametros basicos de la nueva ordenacion del PAU Arroyo Culebro
propuesta por ARPEGIO para el ambito de Leganés, y se compromete a
colaborar en la tramitacion administrativa de los documentos urbanisticos
necesarios para llevar a buen fin la nueva ordenacion citada.

A tal efecto ARPEGIO someteré a los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
Leganés, con cardcter previo a su tramitacién, para su conocimiento y
aceptacion los citados documentos urbanisticos.

SEGUNDO.- ARPEGIO se compromete a ceder al AYUNTAMIENTO DE
LEGANES, como pago de los derechos de aprovechamiento urbanistico,
parcelas urbanizadas de uso residencial con una edificabilidad del 10% de la
edificabilidad residencial total que la nueva ordenacién del PAU determine en

el ambito del municipio de Leganés, y en la misma proporcion de tipos (VPO
Tasada, Libre), que se establezca. )
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Para el caso de concretarse Igﬁﬁﬁ@omv%%ﬂ‘pmwstas en el Expositivo V,
corresponderan por tanto a{ A yuntamiento.de Leganés, 360 viviendas
distribuidas a partes iguales pm‘a oqftlpoé de VL.P.O., V.P.T.y Libre.

i

\&
La asignacion de dichas parcel és se formallza;a a través de los Proyectos de

Parcelaciéon correspondlentes q\&e . S€ ,stameteran a la aprobacion del
Ayuntamiento de Leganés. PRI

SARROLLO

5

TERCERO.- Para los suelos propiedad del Ayuntamiento de Leganés
descritos en el Expositivo VI, las partes optan por la fijacion del justiprecio de
los mismos, incluido suelo, vuelo, edificaciones, intereses y demas derechos
afectados y premio de afeccion de MUTUO ACUERDO al amparo de lo
dispuesto en el art. 24 de la Ley de Expropiaciéon Forzosa.

A tal efecto y en virtud de lo establecido en los articulos 207 del Reglamento
de Gestién Urbanistica y 101.3 de la Ley 9/95 de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, el JUSTIPRECIO
queda fijado de la siguiente forma:

Mediante la adjudicacién de parcelas urbanizadas con su correspondiente
aprovechamiento urbanistico, localizadas en el Plan Parcial 5 del P.A.U.
Sur Sector Arroyo Culebro, en el término municipal de Leganés a razén de
seiscientos treinta y siete metros cuadrados (637 m?.) edificables por cada
diez mil metros cuadrados (10.000 m? de superficie de las fincas

expropiadas, repartidos en igual namero de viviendas para los tipos
V.P.O., V.P.T. y Libre Unifamiliar.

Para el total de la superficie de las fincas expropiadas, estimada en 209.736
m?, corresponderia una edificabilidad residencial de 13.360 m”. Dicha cifra se
ajustara a la superficie realmente establecida en las Actas de Ocupacion y

Pago de dichas fincas, a suscribir con la Administracion Expropiante.

CUARTO.- Una vez obtenida la aprobacion definitiva de la Modificacién del
PAU Arroyo Culebro, ARPEGIO, como pago adicional de los derechos de
aprovechamiento urbanisticos establecidos en el Acuerdo 2%, que le
corresponden al AYUNTAMIENTO DE LEGANES, se compromete a la
entrega de la cantidad de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESETAS
(150.000.000.- Pts.) para el enterramiento de transformadores eléctricos.
Dicho pago se hara efectivo en el plazo de treinta dias a contar desde la
comunicacién formal a ARPEGIO de la aprobacién, por. parte del
AYUNTAMIENTO DE LEGANES, de los ‘proyectos” de ' obras
correspondientes. i oy
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QUINTO.- ARPEGIO se compromete a desartgllarla ﬁabgastdfemmamzacuén
del Sector Industrial de forma simultanea al de&‘roﬂo‘géliéeetgr Residencial

en orden a facilitar la mas rapida |mplar}t§C|6' posnble de actividades
industriales en el ambito del Municipio de Legaqes d €

el
i
b ]

%

SEXTO.- El AYUNTAMIENTO DE LEGANES ﬁ*é”compromete a facilitar el
sellado del vertedero de inertes ubicado en el paraje: de Las Roturas a fin de

posibilitar el mejor tratamiento medioambiental de la zona y la implantacién
del area comercial y de ocio colindante.

SEPTIMO.- El AYUNTAMIENTO DE LEGANES manifiesta expresamente que
con el cumplimiento de las entregas, previstas en el presente Convenio por
parte de ARPEGIO, no tiene nada que reclamar frente a ésta, en concepto de
cesion de los derechos de aprovechamiento urbanistico que le corresponden

en el PAU Arroyo del Culebro, y por ello renuncia a cualquier reclamacion
legal en tal sentido.

Y en prueba de aceptacion y conformidad con todo lo anteriormente expuesto
y acordado, ambas partes suscriben el presente documento por duplicado y a
un solo efecto en el lugar y fecha arriba indicados.

Por EL EXCMO. AYUNTAMIENTO  Por ARPEGIO, AREAS DE
DE LEGANES PROMOCION EMPRESARIAL, S.A.

José Luis Pérez Réez Francisco Labayen Latorre
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No proporcionar o facilitar a un animal el tratamiento ade-
cuado cuando presuntamente padezca algin tipo de enfermedad
o epizootia.

Abandonar animales muertos.

Abandonar animales en la via piblica.

_Inflingir dafios graves o cometer actos de crueldad o malos
tratos contra animales.

Causar la muerte de un animal, excepto en los casos descritos
en el articulo 59.1.

Incitar a los animales a acometer unos a otros o lanzarse
contra personas o vehiculos de cualquier clase.

No encontrarse el animal vacunado y/o identificado.

La reincidencia en infracciones graves.

SECCION 11

Sanciones

Art. 61. 1. Las infracciones de la presente Ordenanza se-
ran sancionadas con multas de 1.000 a 15.000 pesetas.
a) Las infracciones leves serdan sancionadas con multas de
1.000 a 5.000 pesetas.

b) Las infracciones graves serin sancionadas con multa de
5.001 a 10.000 pesetas.

c) Las infracciones muy graves serdan sancionadas con mul-
ta de 10.001 a 15.000 pesetas.

2. En la imposicién de las sanciones se tendrd en cuenta
para graduar la cuantia de las multas y la imposicién de las
sanciones accesorias los siguientes criterios:

La trascendencia social o sanitaria y el perjuicio causado por
infraccién cometida.

La reiteracién o reincidencia en la comisién de infracciones.

Art. 62. La imposicién de las sanciones no excluye la res-
ponsabilidad civil y la indemnizacién de danos y perjuicios que
puedan corresponder al sancionado.

Art. 63. Para imponer las sanciones a las infracciones pre-
vistas en la presentes Ordenanza serd preciso seguir el proce-
dimiento sancionador regulado por la Ley de Procedimiento
Administrativo.

Art. 64. La imposicién de las sanciones prewstas por las
infracciones correspondera al alcalde-presidente.

Art. 65. Las sanciones previstas en el articulo 61 no serén
de aplicacién a las infracciones recogidas en el articulo 60, si
éstas se encuentran tipificadas en la Ley 1/1990, de Proteccién
de Animales Domésticos, o la 2/1991, de Proteccién y Regula-
ci6n de la Flora y Fauna Silvestre de la Comunidad de Madrid.

Art. 66. En el caso de que la conducta del infractor sea
constitutiva de infraccién a los efectos de la Ley 1/1990, de
Proteccién de Animales Domésticos de la Comunidad de Ma-
drid, se impondrén las siguientes sanciones:

— Infracciones leves: multa de 5.000 a 50.000 pesetas.

— Infracciones graves: multa de 50.001 a 250.000 pesetas.

— Infracciones muy graves: multa de 250.001 a 2.500.000 pe-

setas.

Art. 67. En el caso de que la conducta del infractor sea
constitutiva de infraccién a los efectos de la Ley 2/1991, de
Proteccién y Regulacién de la Flora y Fauna Silvestre de la
Comunidad de Madrid, se impondran las siguientes sanciones:

— Infracciones leves: multa de 10.000 a 1.000.000 de pesetas.

— Infracciones graves: multa de 1.000.001 a 10.000.000 de

pesetas.

— Infracciones muy graves:

50.000.000 de pesetas.

DISPOSICIONES FINALES

1. La presente Ordenanza entrard en vigor de conformidad
en lo dispuesto en el articulo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
una vez se haya publicado su texto en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID y transcurrido el plazo previsto en
el articulo 65 del mismo texto legal.

multa de 10.000.001 a
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2. A su entra gmsvigdﬂ&qﬁeﬂifﬁﬂﬁaemgadas cuantas dis-

posiciones de mfetwwgual rango, seangdncompatibles y se
opongan a su articls g el

3, La Alcald:h—?résud fic _facultada para dictar cuan-
tas Ordenes ¢ Ifistrucciones ‘reSulten: necesarias para la adecua-
da interpretacién, de&qgrrol[ag y aplitacnén de esta.Ordenanza.

'msposfclomhs TRMSITORIAS

Con el fin/ der actualizar- e’( Censa“Mumcnpal quedan obliga-
dos los poseedgku:c; de perros y gd.m:;d declarar su existencia en
el plazo de sezs\ e;scs_ _

Vit "r

A 4- de'marzu de 1999.—El alcalde,

Adolfo Alvarez So;o
(02/5.197/99)

LEGANES
PERSONAL

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 104.3 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, se hace piblico que ha sido nombrado, por decreto del
alcalde-presidene de 11 de enero de 1999, el siguiente funcio-
nario de empleo, en el cargo y en la fecha que se indica:

Don Luis Martin de la Sierra Martin de la Sierra, secretario
del Grupo Municipal Socialista, desde el 11 de enero de 1999.
Retribucién 3.104.580 pesetas. )

En Leganés, a 18 de febrero de 1999.—EIl concejal-delegado
de Personal y Seguridad Ciudadana, Rafael Gomez Montoya.

(02/4.387/99)

LEGANES
URBANISMO

El Ayuntamiento de Leganés, en sesion celebrada el dia 29
de enero de 1999, aprobé el convenio suscrito entre este Ayun-
tamiento y “Arpegio” (Areas de Promocién Empresarial, So-
ciedad Anénima), relativo a la modificacién del PAU del Sec-
tor Arroyo Culebro.

Lo que se somete a informacién publlca durante el plazo de
quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 75
de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Te-
rritorial, Suelo y Urbanismo.

El expediente se encuentra en la Delegamén de Urbanismo
del Ayuntamiento, donde podra ser examinado por los intere-
sados.

Leganés, a 15 de febrero de 1999.—EIl alcalde-presidente,
José Luis Pérez Réez.

(02/4.384/99)

LEGANES®

LICENCIAS

A los efectos de los articulos 30 del Reglamento del 30 de
noviembre de 1961 y 4.°-4 de la Instruccion de 15 de marzo de
1963, se hace publico que se ha solicitado la licencia de insta-
lacién y funcionamiento de la actividad que a continuaci6n se
indica: '

Expediente nimero: 6807/1999.

Titular: “Tecresa Proteccién Pasiva, Sociedad Limitada".

Actividad: fabricacién de articulos derivados del cemento.

Emplazamiento: calle Puerto de Somosierra, parcela 4-6.

Durante el plazo de diez dias quien se considere afectado de

algin modo por la- actividad phede hacer las observaciones per-
tinentes.

(02/4.386/99)
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OE ACTUACIOr
Area de Arqueologla WEFm%ﬁi?ﬂcf JDEEF;CI\HF\uLU
Direccién General de Patrimonio Histérico-Artlstico ADMINIS
NPHMAYNG
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Denominacién del proyecto: PP7 y PL7 del PAU Arroyo X iTék

Término Municipal: Leganés - . e
%\\-“ \
\\&‘i cia Arnaiz

Datcs de la propiedad: ARPEGIQ
35163 ﬁ&a di ﬁﬂ?llna, 4 28006 Madrid

Propiatarioc (o representante acredi
Domicilio: (a efectos de notificaci

TL£.: 91 2791 9:: 844 92 00
Tipo de obra: 0-‘”’ \ﬁl{:%é“& ,‘;:‘ - J'
Solar ,.—o:’ gfna@s&ru'ctura de servicios
Rehabilitacién \\\\ Q@p?ﬁeéﬁx ‘d¥plotaciones mineras
i Nueva urbanizacién qﬁhﬁbﬁlcas
Otros

Superficie del drea de actuacidn: 22 Ha.

Actuaciones: FASE 1": Prospeccién visual de cebertura total y sondeos

mecdnicos, con perfilade manual del 0,5% de la superficie total. Si en la
, fase de sondeos se detectaran restos arqueoldgicos, se procederd a un

replanteamiento de dichos sondeos por un desbroce o limpieza superficial, con

el fin de delimitar en planta el/los posible/es yacimiento/s ;

QObegervaciones:

Documentacidn a apeortar por el arquedlogo:
* Proyecto de actuaciédn arqueocldgica.
- Bstudio histdrico y bibliogrifico del &rea o ambito de afeccidn.
- Estudio geoldgico/palecntoldgico del drea o ambzto de afeccidn.
- Descripecién del solar.
- Propuesta de actuacién arqueoclégica razonada (plazos)
- Fotografias del estado actual.
- Plano de situaciédmn.
- Plano con propuesta de construCCLQH/plantafsecc1on Copia de
la memoria del proyecto de construccién.
- Fotocopia solicitud licencia municipal de cobras.
- Plano con propuesta de actuacidn arqueoldgica.
- Equipo propuesto.
Sclicitud de permiso de excavacidn, por parte del arquedlogo, ¥y
la propiedad, dirigida a la Direccidén General de Patrimeonio
Histérico-Artistico.
* Documento de conformidad con el proyecto de actuacién
arqueclégica y solicitud de autorizacién de la ekcavacién por
parte de la propiedad o persona acreditada por la misma.
Responsgabilidad en materia de seguridad e higiene en el trabajo
y medidas a adoptar, debiendo aportar cdpia de la péliza. del
seguro contratade y gque cubra los rigsgos descritoa en el
proyeceto. : il
* Permisos gque se han solicitade con anteriaridad. y.-han sido
autorizados por la Direccidn General de Patrimonio ‘Histdrico-
Artistico. g
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. Situacién en gue se encuentran las anteriores %ﬂorizaciones

(adjuntando copia de escrito con régistx _ﬁ@eniﬁ;?&a de haber
cumplido con el permisc anterior). & /i

® Declaracién jurada de no estar nmerso - en causa de
incompatibilidad prevista en la Ley. Si el arquedlogo titular del
provecto incurriera en alguna de las causas de incompatibilidad
para el ejercicio de su actividad, deberda acreditar la
compatibilidad expresa para la realizacién de dicho proyecto.

* Justificante del pago de la tasa correspondiente a la tramitacién
adninistrativa, epigrafe 21.2 del art. 223.5.j. de la Ley 27/1987
de 26 de diciembre de Tasas y Precios Piblices de la Comunidad de
Madrid, meodificada por la Ley 18/2000 de Medidas Fiscales ¥y
Administrativas cuya cuantia, en base a la superficie del terreno
afectado por este proyecto, es de exento de tasa

Especialidad del arquedlogo: Prehistoria

* El incumplimiento de cualgquiera de las escri pnes recogidas
en el permiso de excavacidn arquecégira 11339@3,’_3\ consigo la
anulacién del referido permiso si S iEcicYderNa sancién

administrativa que conlleve ) ' cometida,

imposibilitando la emisién de Resoly por parte

de esta Direccidn Gemneral de Patri Fstico.
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