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1.1 NATURALEZA

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacién del territorio que
desarrolla las determinaciones establecidas para el Sector 5 por la Modificacion
del Programa de Actuacién Urbanistica Arroyo Culebro, segtn las
determinaciones fijadas en dicho documento.
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El &mbito de aplicaci6én de la presente normativa es el Sector 5 de la
Modificacién del Programa de Actuacién Urbanistica Arroyo Culebro,
graficamente sefialado en los planos de informacién y proyecto del presente
documento de Plan Parcial.

1.3 ALCANCE

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para
el sector por el planeamiento de rango superior, siendo competencia del Plan
Parcial fijar el resto de condiciones urbanisticas que permitan la configuracion
urbana prevista en la Modificacion del Programa de Actuacién Urbanistica
Arroyo Culebro y se ajusten a los previsto en el planeamiento general
municipal.
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1.4 VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial entraré en vigor en la fecha de su publicacion definitiva; su
vigencia sera indefinida, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones.
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1.5 EFECTOS DEL PLAN PARCIAL

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por la Ley del
Suelo vigente como por el propio planeamiento de rango superior que
desarrolla.
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1.6 INTERPRETACION

En todo lo que no esté previsto en la presente normativa y ordenanzas,
relativo a definicién de términos e interpretacién de conceptos, regiré lo
estipulado por las Normas Urbanisticas de la Modificacién del Programa de
Actuacién Urbanistica Arroyo Culebro que, en todo caso, serdn de aplicacion
con carécter subsidiario y complementario en las situaciones no expresamente
reguladas por este Plan Parcial, siempre que no supongan contradiccion con
determinaciones positivas de éste.
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RCIAL.

2.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

1. Para el desarrollo del presente Plan Parcial serdn precisos la elaboracion de
los correspondientes Proyectos de Urbanizacién, Parcelacién y Edificacion.

2. El contenido de dichos proyectos serd el establecido en la normativa
urbanistica de la Modificacién del P.A.U. y el presente Plan Parcial.
complementariamente se estard a lo determinado en el planeamiento
general municipal.

3. La parcelacién representada en los planos de proyecto serd indicativa,
debiéndose desarrollar parcelaciones que no modifiquen los denominados
elementos de la estructura viaria de primer orden.

4. Las caracteristicas de edificabilidad y maximo ntimero de viviendas en
cada manzana serén las determinadas en el presente Plan Parcial.

2.2 PARCELACIONES URBANISTICAS

1. La subdivisién en zonas representadas en los planos de ordenacién del
Plan Parcial tendran el carcter de parcelacién urbanistica indicativa y
como tal se representa en el plano de proyecto P-14.

2. En cada una de las zonas establecidas en el Plan se podra tramitar, en su
caso, conjuntamente con el correspondiente proyecto de edificacion
unitario, un Proyecto de Parcelacién, incorporando en aquel las
determinaciones de éste tltimo.

3. En los casos y ambitos en que se formulase un Estudio de Detalle, la
parcelacién se realizard a través y conjuntamente con éste, a cuyo fin
ademds de la documentacién y determinaciones propias de su objeto
especifico, el Estudio de Detalle deberd contener las exigidas con caracter
general para la tramitacién del Proyecto de Parcelacion.

2.3 PROYECTOS DE URBANIZACION

1. El proyecto de urbanizacién que se realice sobre el d&mbito del presente
plan parcial tendré cardcter unitario pudiéndose definir fases para su
ejecucién y desarrollo.

2. Tendré en cuenta el conjunto de las determinaciones gréficas y escritas de
la presente normativa.

3. Procederd al reajuste y definicion de todos aquellos pardmetros de
servicios de infraestructuras que no afecten a determinaciones de
ordenaci6n, régimen de suelo o la edificacién.

4. Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si las
caracteristicas de la red de saneamiento asi lo demandasen.
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Las bases de célculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las
utilizadas por el Ayuntamiento de Leganés en proyectos de similares
caracteristicas.

En lo que a espacios libres se refiere se estara a las siguientes
determinaciones de disefio:

6.1. Relativas a las zonas verdes de borde de M-406, M-407, M-409 y M-50

Se valorara la forestacion intensiva de los bordes de la autovia con
especies de bajo consumo de agua y preferentemente autéctonas en la
Comunidad de Madrid.

El Proyecto de Urbanizacién incluira las medidas que se determinan en
el presente documento de plan parcial como “Instrucciones en relacion
con las medidas de proteccién actstica”, complementadas con el
correspondiente tratamiento vegetal que valide paisajisticamente la
accién anterior.

6.2. Relativas al riego de parques y jardines.

El Proyecto de Urbanizacién incluira la captacién o captaciones
alternativas de agua que faciliten el riego de parques y jardines.

6.3. Relativas a los Centros de Transformacién.

Los Centros de Transformacién seran obligatoriamente subterraneos
segln establece el P.G.O.U.de Leganés.

Se situardan en aquellos espacios que califica pormenorizadamente el
presente plan parcial.

2.4 ESTUDIOS DE DETALLE

1

Podran formularse Estudios de Detalle con la finalidad de desarrollar
Unidades de Promocién, que incorporen viario calificado como no
vinculante en el plano de Calificacién y Regulacién del Suelo.

En los casos de aplicaciéon del supuesto anterior, el Estudio de Detalle
podrd justificadamente reajustar las alineaciones de las manzanas
agrupadas, debiéndose mantener en todo caso la superficie destinada a
espacios libres y viario publicos, determinada en el presente Plan Parcial.

El Estudio de Detalle a que se refieren los puntos anteriores tendra como
parametros de edificabilidad maxima y niimero maximo de viviendas los
que resultaran de la agregacién de las manzanas afectadas por el ambito de
nueva ordenacion.

Los Estudios de Detalle habran de tener en cuenta las determinaciones del
planeamiento general municipal.

Serd preceptiva la redaccién de un Estudio de Detalle en el denominado
ENCLAVE 1 , referenciado como CC en el plano 2 “Calificacion y
Regulacién del Suelo” del presente Plan Parcial. Las condiciones generales
para su desarrollo seran las que se establecen en la ficha adjunta
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ENCLAVE: 1

CENTRO CIVICO

LOCALIZACION

SITUACION Y AMBITO

Esta localizado en el subsector oriental del PP5,
entre la M-409 y el ferrocarril. Integra también el
espacio inmediato a la estacion en su fachada oeste,

GESTION DEL SUELO

| Figura de desarrollo

Estudio de Detalle

Iniciativa planeamiento

Publica

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 10.737 m*, N# méx. viv: 0 viv
total: 82.907 m’ |Edificabilidad bruta: 0,13 m% / m’
APROY. LUCRATIVO PORMENORIZADO USOS PUBLICOS
uso MZ suelo M’ const. | Edif. Neta uso M? suelo M?const. | Edif. Neta
mAx. mAX. méx. m*/m? min. min. min. m*m?
SERVICIOS (84) 35.790 10.737 0,3 EQ. ESCOLAR (E20) 15.000 19.950 1,33
EQ. INSTITUC. (E19) 10.900 14.497 1,33
PZS. ESTACION (PU2) | 14.035 —
VIARIO Y OTROS E.L. |7.182 e
TOTALES 35.790 10.737 47.117 34.447
ASIGNACION DE SUELOS
USOS LUCRATIVOS: 35.790 m* 43,2%
USOS PUBLICOS 47117 m* 56,8%
TOTAL 82.907 m* 100%
OBSERVACIONES

estudio de detalle.

e La edificabilidad de los equipamientos es indicativa. Podra elevarse hasta 3 m?m?, siendo la altura libre a definir por el

e El entorno de la estacion albergara un aparcamiento disuasorio de una capacidad minima de 300 plazas.
s Al objeto de ajustar el disefio del Espacio Pablico y la movilidad del entomo, el Estudio de Detalle podra integrar la
ordenacion de los equipamientos E16, E17 y E18, asi como las zonas verdes ZV3 y ZV13.

Aprobacién Definitiva. Octubre 1999

73



ENCLAVE: 1 CENTRO CiVICO

CONDICIONES DE ORDENACION

1. El estudio de detalle configurara un centro de servicios con doble fachada, integrando la pieza de la estacion
con los edificios destinados a usos terciarios, resolviendo el conjunto con sendas plazas urbanas a ambos
lados de las vias.

2. El paso bajo el ferrocarril se integrara en [a ordenacion con vistas a configurar un continuo entre ambas
plazas.

3. Con independencia del desarrollo del estudio de detalle, se prevé la reposicion del acceso a la instalacion
industrial existente (matadero de pollos).
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2.5 PROYECTOS DE EDIFICACION UNITARIOS

1.

El proyecto de ejecucién de la edificacion exigible para la solicitud de la
licencia municipal de obras debera tener caracter unitario para cada una de
las Unidades de Promocién o agrupacion de éstas, definidas en el Plan
Parcial, tanto para las zonas residenciales unifamiliares como para las
plurifamiliares, sin perjuicio de las ulteriores subdivisiones en edificios o
parcelas independientes, a excepcion de las parcelas que provengan de la
cesién gratuita y obligatoria al Ayuntamiento de Leganés localizada en
parcelas residenciales unifamiliares..

Este tipo de proyecto de edificacién unitario en los casos de unidades de
promocién unifamiliares, ~determinard la posicion del espacio libre
publico, que podré resolverse mediante solucién de viario o de espacio
ajardinado, segtin la ordenacién definitiva de cada unidad, debiendo tener
continuidad.

En los casos de proyectos de conjuntos unifamiliares, el espacio comun, en
la asignacién minima de superficie que se establece en los cuadros de
caracteristicas de parcelas, se destinardn a usos publicos, habiendo el
proyecto unitario de justificar su formalizacion, conexion y funcionalidad
en relacion con el sistema de viario y espacios publicos colindantes.

En los casos de formalizacién como viario de los espacios denominados no
vinculantes en el Plano nimero 3 de proyecto, la seccién minima serd de
ocho (8) metros, medidos entre los cerramientos de las parcelas que los
configuren en ambos lados.

El caracter de los espacios ptiblicos si se formalizan como pasos de acceso a
los garajes en el interior de una manzana, quedard fisicamente
diferenciado mediante férmula arquitecténica adecuada, permitiendo la
definicién del espacio de uso ptblico y privado diferenciado.

Los proyectos unitarios justificaran la localizacién de las plazas destinadas
a aparcamiento privado de vehiculos en aplicacién de la normativa de la
Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, y en todo
caso con un minimo de 1,5 plazas de garaje por vivienda, en parcela
privativa o condominio, independiente de espacios de uso y dominio
publicos.

En el caso de parcelas residenciales colectivas se podrd localizar un
maximo del veinticinco por ciento (25%) de las plazas totales de
aparcamiento en coexistencia con espacios ajardinados de parcela privada.

Mediante proyecto unitario de edificacion se podran ordenar las zonas de
vivienda plurifamiliar con o sin tolerancia de usos comerciales. De ser este
posible porque el Plan Parcial asi lo determinase, los comercios deberan
contar con acceso directo desde via publica, diferenciado del
correspondiente a viviendas, que permita su adecuado funcionamiento sin
interferencia con aquellas.
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3.1 CLASIFICACION DEL SUELO
1.

S S ————

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial
corresponde a la clasificacion de Suelo Urbanizable Programado
determinado por la Modificacién del Programa de Actuacion Urbanistica
Arroyo del Culebro.

3.2 CALIFICACION DEL SUELO
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Es la establecida por el Plan Parcial a través del plano de proyecto n® 1
denominado de Calificacién y Regulacion de Usos del Suelo.

A los efectos de lo dispuesto en la legislacion vigente, el Plan Parcial
establece la asignacién de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad
mediante la técnica de calificacién del suelo, asignacion de niveles de
intensidad o edificabilidad y ordenacién de volimenes. La ordenacion
pormenorizada de un terreno serd la que resulte de la aplicacion
simultinea de estas tres condiciones, primando la mas restrictiva de ellas
en caso de diferencias.

El Plan Parcial realiza la calificacién del suelo dividiéndolo en manzanas
sujetas a regulacion mediante ordenanza .

Cada una de las manzanas en que se subdivide el Plan Parcial tendra como
parametros méximos los de edificabilidad y nimero de viviendas fijados
en el Cuadro de Usos y Edificabilidades por Manzanas. La mejor precision
en las mediciones que pudiera derivarse de instrumentos de desarrollo no
supondra la variacién de estos dos parédmetros.

El Plan Parcial califica como zonas para usos dotacionales de caracter
ptblico aquellos suelos de interés general que permiten conseguir los
objetivos del planeamiento en materia de vialidad y espacios libres, de
equipamientos y servicios.

El Plan Parcial califica como zonas para usos no dotacionales los demas
suelos en los que los particulares, de acuerdo con las respectivas
especificaciones para el proceso de urbanizacién y edificacion, pueden
ejercer sus facultades dominicales.

El 4mbito del Plan Parcial se ha dividido en zonas de Ordenanzas,
identificadas en el plano de proyecto P-2 "Calificacién y Regulacion de los
Usos del Suelo" con las siglas que a continuacion se expresan:

e Zonas de ordenanza

Usos dotacionales. Corresponde a los suelos del sistema local, de uso y
dominio publico que obligatoria y gratuitamente han de ser cedidos al
Ayuntamiento. Dentro del suelo piblico se establecen las siguientes zonas:

a ZV Zonas Verdes
s EL Espacios libres ptblicos
o PU Plazas publicas
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= B Equipamiento
8 Y Red viaria

Usos de reserva dotacional. Corresponde a los suelos del sistema local,
destinados a usos colectivos que han de reservarse para la instalacién de usos
complementarios a los residenciales. En esta categoria de suelos se incluyen:

o RV Reserva viaria
o RI Reserva Infraestructuras
s CT Reserva de suelo para centros de transformacién

Usos no dotacionales. Corresponde a los suelos de uso y dominio privado
donde se puede materializar el aprovechamiento lucrativo asignado. Dentro
del suelo privado se establecen las siguientes zonas:

o RU Residencial unifamiliar

o RB Residencial colectiva - Baja densidad-VPP

o RC Residencial colectiva- Densidad media-VPP

@ 5 Servicios y terciario

o IE Industria Existente
Esta divisién en zonas queda reflejada en el plano de Calificacién y Regulacién
de Usos del Suelo.

3.3 SISTEMA DE ACTUACION Y CESIONES OBLIGATORIAS.

1. La totalidad del &mbito del Plan Parcial constituye una tnica unidad de
ejecucion, correspondiente a un solo titular, ARPEGIO, empresa ptblica de
la Comunidad de Madrid. La actuacién urbanistica tiene por tanto el
caracter de ptblica en su iniciativa

2. Seran de cesién gratuita, libre de cargas y a favor del Ayuntamiento de
Leganés, los suelos destinados por el presente Plan Parcial a dotaciones de
Equipamiento Publico escolar, deportivo y social , Zonas Verdes, Espacios
Libres, Plazas Urbanas, Red Viaria, Reserva Viaria e Infraestructuras.

3. En cumplimiento de lo previsto en la legislacién urbanistica vigente, se
materializara a todos los efectos la cesion al Ayuntamiento de Leganés de
las parcelas residenciales urbanizadas, que se acuerde con el mismo.

3.4 APROVECHAMIENTO TIPO

1. El aprovechamiento tipo para el drea de reparto determinada por la
Modificaciéon del Programa de Actuacién Urbanistica Arroyo del Culebro
para el Sector 5 es de 0,14905 industriales/ m2 suelo .

3.5 EDIFICABILIDADES Y USOS
1. Las determinaciones del presente Plan Parcial desarrollan los pardametros
globales establecidos en las condiciones de desarrollo definidas en la
Modificacién del Programa de Actuaciéon Urbanistica Arroyo del Culebro
en el Sector 5.

2. Salvo indicacién expresa en la normativa particular de uso, no se
contabilizardn a efectos del computo de la edificabilidad méxima por
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manzana, las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento
obligatorio ni la parte que les corresponda de accesos y dreas de maniobra
en cualquier localizacién, ya sea sobre rasante en planta baja, o bajo rasante
en situacion de sétano o semisétano. La superficie méaxima de las plazas de
aparcamiento, accesos y drea de maniobra a estos efectos sera de 25 m2 por
vivienda en unifamiliares, y las derivadas de la regulacion del
planeamiento general en las viviendas colectivas y el resto de usos.
Tampoco se contabilizaran a efectos del cémputo de edificabilidades, las
piezas que localizadas sobre o bajo rasante, en s6tano o semisétano, se
destinen a instalaciones complementarias del uso principal tales como
cuartos de instalaciones y servicios comunes en usos residenciales y de
instalaciones , servicios comunes y almacén en los no residenciales.

3. El cuadro de caracteristicas generales establece los usos y edificabilidades
lucrativos generales y pormenorizados para las diferentes manzanas del
Plan Parcial.
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3.6 ENTIDADES DE MANTENIMIENTO

1. En todas aquellas unidades de promocién residenciales con tipologias
unifamiliares en las que se definen viarios ptblicos de caracter no
vinculante en posicién, podran establecerse Entidades de Conservacion de
la Urbanizacién, a tenor de lo dispuesto en el articulo 24 y siguientes del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. Los ambitos de actuacién de cada una de las precitadas Entidades de
Conservacién, como Entidades Urbanisticas Colaboradoras, seran fijados
por el Ayuntamiento de Leganés, conforme establece la normativa
urbanistica vigente.

3. Con independencia de las Entidades de Mantenimiento definidas en
aplicacién de los parrafos 1 y 2 precedentes, podran definirse otras en
aquellos ambitos residenciales unifamiliares o colectivos en los que el
Ayuntamiento de Leganés considerase procedente, justificado en la
utilizacién especifica de viarios y espacios libres de uso y dominio
publicos.
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2 GONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE

ORDENANZA

4.1 CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

Definicién y aplicacion
1. Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el régimen

urbanistico a que han de someterse las edificaciones y actividades de cada
una de ellas.

2. En lo que no quede establecido, serdn de aplicacion las Condiciones
Generales de estas Normas y las del Planeamiento de rango superior:
Revisién del Plan General de Leganés y Modificacion Puntual del PAU
Arroyo del Culebro. :

3. En todo caso se deberd cumplir la normativa sectorial que fuera de
aplicacion

Obras admiéibles

1. Seran admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacién y las de
nueva edificacién y demolicién reguladas en el Planeamiento General y las
presentes Normas.

2. En los edificios que se construyan en ejecucion del Plan Parcial, se
admitirdin obras de remodelacién, renovacién, mantenimiento, Yy
ampliacién de la edificacién, con sujeccion a los limites establecidos en el
presente Plan Parcial en el articulo 64 de la Normas Urbanisticas de la
Revision del Plan General de Ordenacién Urbana

3. En todo caso, las obras cumpliran las condiciones especificas de Zona que
les fuera de aplicacién, asi como las condiciones generales de estas Normas
y del Planeamiento General de Ordenacién Urbana de Leganés.
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4.2 ORDENANZA RC: RESIDENCIAL COLECTIVA - DENSIDAD MEDIA -

v

Vivienda con Proteccion Publica

Ambito de aplicacion
1.

Sera de aplicacion en los ambitos asi definidos en el plano de proyecto P-2

del presente Plan Parcial.

2,

Se trata de zonas de la ciudad con edificacion en bloques aislados o

formando agrupaciones, con una densidad media de edificacion.

3.

Las viviendas incluidas en este ambito seran calificadas como Viviendas

con Proteccién Publica, asimilables a Viviendas de Proteccién Oficial (VPO).

Condiciones de la parcela

1.

Parcela minima

Sera la definida en el plano de proyecto P-5, como Unidad de Promocion
del presente Plan Parcial, que a todos los efectos tendra la condicién de
parcela indivisible.

"Condiciones de edificabilidad
1.

La edificabilidad maxima para cada parcela serd la indicada en el Cuadro
General de Caracteristicas que forma parte de la Normativa del presente
Plan Parcial, que determina los valores maximos para el uso residencial y
el uso comercial, respectivamente.

No se contabilizaran a efectos del computo de la edificabilidad maxima por
manzana, las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento
obligatorio ni la parte que les corresponda de accesos y areas de maniobra
en cualquier localizacién, ya sea sobre rasante en planta baja, o bajo rasante
en situacién se s6tano o semisotano.

Tampoco se contabilizaran a efectos del cémputo de edificabilidades, las
piezas que localizadas sobre o bajo rasante, en sétano o semisétano, se
destinen a instalaciones complementarias del uso principal tales como
cuartos de instalaciones y servicios comunes en usos residenciales y de
instalaciones, servicios comunes y almacén anejo en los usos compatibles
determinados en la presente ordenanza.

Densidad méaxima de vivienda

L

El niimero méximo de viviendas correspondiente a cada parcela es el que
se define para cada una de ellas en el Cuadro General de Caracteristicas
que forma parte de la Normativa del presente Plan Parcial.

Condiciones de posicion de la edificacion

1.

Alineaciones de la edificacién:

Las alineaciones exteriores o de parcela son las sefialadas en el plano de
proyecto P-3 del presente Plan Parcial.
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Las alineaciones interiores, como linea maxima de ocupacion de la
edificacién, quedan definidas para cada una de las parcelas en el plano
de proyecto P-5 del presente Plan Parcial., asi como, en su caso, la linea
obligatoria de edificacién en las parcelas que se indican en el plano de
proyecto P-5 del presente Plan Parcial

Dentro de dichas alineaciones, la alineacion de fachada es libre, con
excepcion de las parcelas en que la linea de edificacién es obligatoria,
indicado en el plano de proyecto P-5. No obstante se podra interrumpir
la continuidad de los cuerpos edificados en estas fachadas con
excepcion de las plantas baja y primera.

En aquellas parcelas en que se determina una linea de edificaciéon
obligatoria esta podrd resolverse con cuerpos cerrados, abiertos,
soportales o pérgolas que se resuelvan en continuidad en la totalidad de
la linea de edificacién marcada.

En aquellos parcelas en las que se indica en el plano de proyecto n® 5 del
presente Plan Parcial, localizadas en las denominadas areas comerciales
preferentes (incluida la Plaza Mayor Polvoranca) serd obligatoria la
existencia de un soportal de anchura libre minima de dos metros
cuarenta centimetros (2,40) con altura libre minima igual a la de la planta
baja de la edificacion, que habrd de resolverse en soluci6n de
continuidad con la rasante de la acera de la via publica a que hace frente
la parcela

Los soportales previstos en el punto precedente tendrén la consideracion
de espacios de uso publico, habiendo de registrarse como tales en las
correspondientes divisiones horizontales de las fincas.

2. Retranqueo a linderos:

El retranqueo a linderos minimo viene igualmente definido en el plano
de proyecto P-5, pudiendo la edificaciéon en todo caso localizarse
libremente en el drea de movimiento de la edificacion determinada en
plano.

3. Ocupacién maxima de la edificacién

La ocupacién méxima en planta para plantas sobre rasante serd la
indicada en el plano de proyecto P-5 del presente Plan Parcial. En
plantas bajo rasante la ocupacién méxima de la edificacion sera del 80
por 100 de la parcela

Condiciones de volumen
1. Altura méxima de la edificacién:

Cinco (5) plantas, baja + 4 plantas hasta la linea de cornisa,
equivalente a (16 m)

Condiciones particulares

1. Plazas de aparcamiento:
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Seran las que se fijen en el P.G.O.U. de Leganés para usos residenciales y
en todo caso un mimimo de 1,5 plazas por cada vivienda en el interior
de cada parcela privativa, o 60 m2construidos si el uso es de oficina,
hotel, comercial o cualquier uso especificado.

2. Espacios libres de parcela:

Se calificardn como espacio libre privado, pudiendo acoger pequenas
instalaciones deportivas privadas. Se permitird el uso de aparcamiento
privado bajo rasante, limitando sobre rasante a un veinticinco (25) por
ciento del total de plazas que se instalen en la parcela.

1. Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas

2

condiciones el paso del tiempo.

No se permiten en los cerramientos de parcela muros o elementos ciegos de
mas de un (1) metro de altura en frentes de calles y en linderos con otras
parcelas, debiendo utilizarse preferentemente cerramientos vegetales

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos
y patios abiertos en fachada, han de ser de idéntica calidad que los de la
fachada.

Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Residencial.

2. Usos pormenorizados permitidos

a) En parcela o edificio exclusivo:

Residencial, tipo B (multifamiliar)

b) En parcela o edificio compartido (incluso con cuerpo de edificacion
independiente) con el uso caracteristico en localizacién de planta baja y con
una edificabilidad méxima indicada para cada parcela en el Cuadro General
de Caracteristicas de la Parcelas,

Hosteleria, tipos A (bares, restaurantes y locales recreativos con
superficie construida inferior a 250 m2) y B (locales de esparcimiento con
superficie construida igual o superior a 250 m2)

Oficinas, tipo A (oficinas en general) y B (despachos profesionales
domésticos).

Equipamientos.

Espacios libres y zonas verdes tipos A, B y C (parques y jardines,
espacios ajardinados de titularidad privada y uso ptblico y dreas de
juego y recreo de nifios)

Comercial, tipo A.(pequefio comercio en bajos).Se permite el uso de
s6tanos y semis6tanos, anexos a planta baja, para locales comerciales (no
s6lo para almacén, sino también como locales de publica concurrencia),
cumpliendo la normativa NBE-CPI vigente

Industrial, tipo B (talleres con superficie inferior a 250 m2 y potencia
inferior a 50CV).

Servicios del automévil, tipo A (garaje aparcamiento en general)

3. Usos prohibidos: Todos los demas
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 5 PAU ARROYO CULEBRO-LEGANES.
CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

USOS LUCRATIVOS RESIDENCIALES

USO PRINCIPAL TIPOLOGIA REF.PLANO | SUP.PARCELA-M2] edif.residencial.m2 N°VIVIENDAS edif.comercial,m2 | edif.total. m2/m2
RESIDENCIAL | MEDIA DENS. RC1 5.130 8.730 97 437 1,79
~ RC2 4.605 7.830 87 392 1,79
'RC3 4.605 7.830 87 392 1,79
RC4 5.130 8.730 97 437 1,79
RC5 3.990 6.750 T8 338 1,78
RC6 5775 9.810 109 491 1,78
RC7 5.775 9.810 109 491 1,78
"RC8 | 7200 12240 1 | 612 179
RC9 5.600 9.540 106 477 1,79
RC10 4736 8.010 89 401 1,78
RC11 6.231 10.620 118 531 1,79
~ RC12 4.736 8.100 90 405 1,80
TOTAL 63.513 108.000 1.200 5400 1,79
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 5 PAU ARROYO CULEBRO-LEGANES.
CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

UNIDADES DE PROMOCION
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USO PRINCIPAL | TIPOLOGIA | REF.PLANO | SUP.PARCELA-M2 ed.resid.m2 N°.VIVIENDAS.| ed.comercial.m2 edif.total m2 edif.total m2/m2
RESIDENCIAL |MEDIA DENS| RC1.1 2.565 4.410 49 221 4631 1,81
- RC1.2 2.565 4.320 48 216 4.536 177 |
RC2.1 2.303 3.960 44 | 198 4.158 181 |
~ RC22 | 2303 3.870 43 194 4.064 478
~RC3.1 | 2303 | 3960 4 | 198 4158 1,81
e R -t e R B =
 RC41 | 2565 4410 49 | 221 4631 1,81
" RC42 2.565 4.320 48 216 4536 177
" RC54 | 1995 | 3420 38 | 171 3.591 1,80
" RC5.2 1.995 3.330 37 167 3.497 1,75
" RC6.1 2.888 4.950 55 248 5.198 1,80
RC6.2 2.888 4.860 54 243 5.103 1,77
TRC7A 2.888 4.950 55 248 5.198 1,80
RC7.2 2.888 4.860 54 243 5.103 1,77
""" RC8.1 3.600 6.120 68 306 6.426 1,79
RC82 | 3600 | 6120 68 | 306 6.426 1,79
"RC9.1 |  2.800 4.770 53 239 5.009 1,79
~ RC9.2 2.800 4.770 53 | 239 5.009 1,79
RC10.1 | 2.368 4.050 45 203 4.253 1,80
"RC102 |  2.368 3.960 44 198 4.158 176 |
RC11.1 ~ 3.116 5.310 59 266 5.576 1,79
. P RE11.2 - 3.116 5.310 59 266 - 5576 | 179
g RC12.1 2.368 ~ 4.050 45 203 i 4.253 ' 1,80
RC12.2 _2.368._ 4050. . | 45 203 | 4253 | 180
0 N E BB gL N2
| [ TOTAL J7 63513 7 J&_ 108.000 - -] 1.200 | 5.400 | 113.400 | 1,79 |
28,RS5E9
%IEE
s52imess

&S}?
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st R

4.3 ORDENANZA RB: RESIDENCIAL COLECTIVA - BAJA DENSIDAD.
Viviendas con Proteccién Publica

Ambito de aplicacién
1. Seré de aplicacion en los &mbitos asi definidos en el plano de proyecto P-2
del presente Plan Parcial.

2. Se trata de zonas de la ciudad de morfologia en edificacién en bloques
aislados o formando agrupaciones.

3. Las viviendas incluidas en este ambito seran calificadas como Viviendas
con Proteccién Publica, asimilables a Viviendas de Precio T;gs&g,g 147454 ) -

1JETO DE AC IF-—-l)A'l JPTA

b JR CACUOMTSION TE hiy
Condiciones de la parcela 1 SESONOE ot £ 5. K
‘ -"‘ .

E -f_Tn ENERAL TECHIr

1. Parcela minima

r’_u_. JE ‘J\I‘"||J-\~..Ir
ROLLI

Sers la definida en el plano de proyecto P-5, como, Umdaéf’”

Promoci6n del presente Plan Parcial, que a todos lgg’ _§§é‘nﬂi‘é =
la condicién de parcela indivisible. AT MY\‘

2|

[+}

Condiciones de edificabilidad 'l, | g
st 3)

1. La edificabilidad méxima para cada parcela ser4 la mdlcada en el Cuqﬂro
General de Caracteristicas que forma parte de la Normativa,del présente
Plan Parcial, que determina los valores maximos para el uso residencial y

el uso comercial, respectivamente.

2. No se contabilizaran a efectos del computo de la edificabilidad maxima por
manzana, las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento
obligatorio ni la parte que les corresponda de accesos y dreas de maniobra
en cualquier localizacion, ya sea sobre rasante en planta baja, o bajo rasante
en situacién se s6tano o semisétano.

3. Tampoco se contabilizardn a efectos del computo de edificabilidades, las
piezas que localizadas sobre o bajo rasante, en sétano o semisétano, se
destinen a instalaciones complementarias del uso principal tales como
cuartos de instalaciones y servicios comunes en usos residenciales y de
instalaciones, servicios comunes y almacén anejo en los usos compatibles
determinados en la presente ordenanza.

Densidad maxima de vivienda

1. El numero méximo de viviendas correspondiente a cada parcela es el que
se define para cada una de ellas en el Cuadro General de Caracteristicas
que forma parte de la Normativa del presente Plan Parcial.

Condiciones de posicion de Ia edificacién SRECOS 189
1. Alineaciones de la edificacion: A
Las alineaciones exteriores o de parcela son las sefialadas en plano de

proyecto P-3 del presente Plan Parcial. =~ ~
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Las alineaciones interiores, como linea maxima de ocupacién de la
edificacién, quedan definidas para cada una de las parcelas en el plano
de proyecto P-5 del presente Plan Parcial, asi como, en su caso, la linea
obligatoria de edificacién en las parcelas que se indican en el plano de
proyecto P-5 del presente Plan Parcial

Dentro de dichas alineaciones, la alineaciéon de fachada es libre, con
excepcion de las parcelas en que la linea de edificacion es obligatoria,
indicado en el plano de proyecto P-5. No obstante se podré interrumpir
la continuidad de los cuerpos edificados en estas fachadas con
excepcion de las plantas baja y primera.

En aquellas parcelas en que se determina una linea de edificacion
obligatoria, esta podrd resolverse con cuerpos cerrados, abiertos,
soportales o pérgolas que se resuelvan en continuidad en la totalidad de
la linea de edificacién marcada.

En aquellas parcelas en las que se indica en el plano de proyecto P-5 del
presente Plan Parcial, localizadas en las denominadas dreas comerciales
preferentes, serd obligatoria la existencia de un soportal de anchura libre
minima dos metros cuarenta centimetros (2,40) con altura libre minima
igual a la de la planta baja de la edificacién, que habra de resolverse en
solucién de continuidad con la rasante de la acera de la via publica a que
hace frente la parcela

Los soportales previstos en el epigrafe precedente tendrdn la
consideracién de espacios de uso publico, habiendo de registrarse como
tales en las correspondientes divisiones horizontales de las fincas .

2. Retranqueo a linderos:

El retranqueo a linderos minimo viene igualmente deflmdorgpr el Pl.ﬁ,.rfo

de proyecto P-5, pudiendo la edificacién en todo case:localizarse -
libremente en el drea de movimiento de la edificacion defermm‘ell‘q ;'?“"gté S\(\

plano.
L. L. e . NERAL TECNICI
3. Ocupacién méaxima de la edificaciéon E 0 DE ACTUACIOH
UMI A Y DESARROLLC

La ocupacién méxima en planta para plantas sobre’ rasante serd la
indicada en el plano de proyecto P-5 del presente plan

darcial. En
plantas bajo rasante la ocupacién méxima de la edific ofbsena dél"BT}
por 100 de la parcela

& \

Condiciones de volumen

P

G2
3
@
©
e
W@

Y

1. Altura maxima de la edificacion: 39
Cuatro (4) plantas, baja + 3 plafitas hasta la‘linea~dé" cornisa,

equivalente a (13 m) . . /

o /‘"\

2Condiciones particulares
1. Plazas de aparcamiento:

Serén las que se fijen en el P.G.O.U. de Leganés para usos residenciales y
en todo caso un mimimo de 1,5 plazas por cada vivienda en el interior
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de cada parcela privativa, 0 60 m2 construidos si el uso es de oficina,
hotel, comercial o cualquier uso especificado.

2. Espacios libres de parcela:

Se calificaran como espacio libre privado, pudiendo acoger pequefias
instalaciones deportivas privadas. Se permitird el uso de aparcamiento
privado bajo rasante, limitando sobre rasante a un veinticinco (25) por
ciento del total de plazas que se instalen en la parcela.

PRHESENTE DOCUMENT
JJETO DE AGUERDO ADOWTAL

P #gn .z ’ OR LA COMISION DE UHBAN .‘;C
Condiciones estéticas y ordenacion de volumenes N SESIC L%/fq/

310N DE, FECHA
Vit .. S
1. Se prohibe el uso de materiales perecederos que no res1sfén‘ i debida JEONC

SERVICI TUACION
condiciones el paso del tiempo. \DMIN A Y DESARROLL

JORMATIVC
2. No se permiten en los cerramientos de parcela muros o elementog,meg@s dem sis%

més de un (1) metro de altura en frentes de calles y en hngqgos Conot

parcelas, debiendo utilizrse preferentemente cerramientos Veg’etales ’T’T
3. El tratamiento y los materiales en los testeros de la edlflcaplon ret queos . |
y patios abiertos en fachada, han de ser de idéntica cahdad que'lss de la’

fachada. NG,

Condiciones de uso oY
1. Uso caracteristico: Residencial.

2. Usos pormenorizados permitidos i 0. ¥

a) En parcela o edificio exclusivo: /

Residencial, tipo B (multifamiliar)

b) En parcela o edificio compartido (incluso ‘con cuerpo de edificacién
independiente) con el uso caracteristico, en localizacién de planta baja y con
una edificabilidad maxima indicada para cada parcela en el Cuadro General
de Caracteristicas de la Parcelas:

Hosteleria, tipos A(bares, restaurantes y locales recretaivos con
superficie construida inferior a 250 m2) y B (locales de esparcimiento con
superficie construida igual o superior a 250 m2)

Oficinas, tipo A (oficinas en general) y B (despachos profesionales
domésticos).

Equipamientos.

Espacios libres y zonas verdes tipos A, B y C.(parques y jardines,
espacios ajardinados de titularidad privada y uso publico y dreas de
juego y recreo de ninos)

Comercial, tipo A.(pequefio comercio en bajos).Se permite el uso de
sotanos y semisotanos, anexos a planta baja, para locales comerciales (no
s6lo para almacén, sino también como locales de ptiblica concurrencia),
cumpliendo la normativa NBE-CPI vigente

Industrial, tipo B (talleres con superficie inferior a 250 m2 y potencia
inferior a 50CV).

Servicios del automdvil, tipo A (garaje aparcamiento en general)
3. Usos prohibidos: Todos los demds
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 5 PAU ARROYO CULEBRO-LEGANES.
CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

USOS LUCRATIVOS RESIDENCIALES
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USO PRINCIPAL __ |TIPOLOGIA REF.PLANO | SUP.PARCELA-M2| edif.residencial.m2 N°VIVIENDAS edif.comercial,m2 | edif.total.m2/m2
RESIDENCIAL | BAJA DENS. RB1 9.730 13.000 130 650 1,40
RB2 9.730 13.000 130 650 1,40
RB3 9.730 13.000 130 650 1,40
 RB4 7.029 9.400 94 470 1,40
"~ RB5 9.730 13.000 130 650 1,40
"~ RB6 9.730 13.000 130 650 1,40
RB7 9.730 13.000 130 650 1,40
RB8 7.029 9.400 o4 470 1,40
~ RB9 4.902 6.500 65 325 1,39
RB10 5.489 7.200 72 360 1,38
RB11 rEE] 9.500 S 475 1,39
TOTAL 90.000 1.200 6000 1,40

120.000
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 5 PAU ARROYO CULEBRO-LEGANES.

UNIDADES DE PROMOCION

CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS
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USO PRINCIPAL TIPOLOGIA |REF.PLANO |SUP.PARCELA-M2 ed.resid.m2 N°.VIVIENDAS. ed.comercial.m2 edif.total .m2 edif.total m2/m2
RESIDENCIAL |BAJADENS.| RB1.1 3.238 4.300 43 215 4.515 ~ 1,39
RB1.2 3.254 4.400 44 220 4.620 1,42
RB1.3 3.238 4.300 43 215 4515 1,39
| RB2.1 3.238 4.300 43 215 4515 1,39
" RB2.2 3.254 4.400 44 220 4.620 1,42
RB2.3 3.238 4.300 43 215 4515 1,39
" RB3.1 3.238 4.300 43 215 4515 1,39
RB3.2 3.254 4.400 44 220 4.620 1,42
RB3.3 3.238 4.300 43 215 4515 1,39
RB4.1 3.514 4.700 47 235 4.935 1,40
"RB42 | 3515 4.700 47 235 4.935 1,40
~ RB5.1 3.238 4.300 43 215 4.515 1,39
RB5.2 3.254 4.400 44 220 4.620 1,42
~ RB5.3 3.238 4.300 43 215 4.515 1,39
RB6.1 | 3238 4.300 43 215 4515 1,39
~ RB62 | 3254 4.400 44 220 4.620 1,42
" RB6.3 3238 4.300 43 - 215 4.515 1,39
~ RB7.1 3238 4300 43 215 4.515 1,39
RB72 | 3254 4400 44 ) 220 4.620 1,42
RB7.3 03238 | 4300 | 43 215 | 4515 1,39
'RB8.1 3514 4700 47 235 | 4935 1,40
RB8.2 3.515 4700 47 235 | 4935 140
RB9.1 2.451 3.300 33 165 3.465 141
RB9.2 2451 | 3200 32 | 180 3.360 1,37
'RB10.1 2.744 ~3.600 . 36 180 3.780 1,38
RB10.2 2744 3.600 3% | 180 [ 3780 1,38
RB11.1 3.586 4.800 48 | 240 5040 | 141
RB11.2 3.586 4700 4T 235 4.935 1,38
TOTAL | 90.000 | 120.000 | 1.200 6.000 126.000 1,40
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4.4 ORDENANZA RU: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

1. Sera de aplicacién en los &mbitos asi definidos den el plano de proyecto P-2
del presente Plan Parcial.

2. Se trata de zonas de la ciudad de morfologia en edificacién unifamiliar
con tipologias aisladas o formando agrupaciones de parcelas
privativas o condominios.

Condiciones de la parcela
1. Parcela minima
La parcela minima sera de 250 m2

Si existen zonas libres privadas comunes en la ordenacién de proyectos
unitarios, para la agrupacién de parcelas unifamilares, la superficie de
parcela de cardcter privativo no sera inferior a los ciento setenta (170)
metros cuadrados, pudiendo quedar el resto como proindiviso asignado
a las parcelas privativas.

2. Frente minimo de parcela:

Sera de seis (6) metros .

Condiciones de edificabilidad

1. La edificabilidad méxima de cada parcela privativa serd de ciento diez
(110) metros cuadrados construidos por vivienda

2. Se permite el uso de la planta sétano o semisétano y el espacio bajo
cubierta, en su caso, para trasteros, garajes e instalaciones propias de la
edificacién, sin que su superficie compute a efectos de edificabilidad .

Condiciones de posicion de la edificacion
1. Alineaciones de la edificacién:

La alineacién de la edificacion (definida segin P.G.O.U.) podra situarse
en cualquiera de las dos posiciones siguientes:

o coincidir con la alineacién exterior de la parcela (alineacion a vial)
o lindero principal de la parcela ( lindero a via ptblica)

o con un retranqueo minimo de 5 metros al frente de parcela.

La alineacién de edificacién definida en el parrafo precedente podra ser
discontinua si bien cada tramo cumplird con las condicién anterior,
individualizadamente.

2. Retranqueos de la edificacién

La edificacion podrda adosarse a los linderos frontal y laterales,
respectivamente. De no ser asi el retranqueo al frente de fachada sera de
5 metros minimo y de posicién libre.
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Si no se adosase a cualquiera de los linderos laterales, el retranqueo de la
edificacién sera de tres (3) metros minimo. En este caso solamente
podran abrirse luces rectas hasta una altura de 2,5 metros sobre la cota
de la rasante del espacio libre de parcela

El retranqueo minimo al lindero posterior sera de tres (3) metros.

Condiciones para los proyectos unitarios

1. Las parcelas unifamiliares estaran sujetas a la obligatoriedad de
tramitacién de un Proyecto Unitario de Arquitectura para cada uno de los
ambitos definido como Unidad de Promocién en el plano de proyecto P- 5
del presente Plan Parcial, a excepcion de las parcelas que provengan de la
cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Leganés.

2. El Proyecto Unitario deberd justificar la aplicacién de las presentes
ordenanzas en la solucion edificatoria elegida.

3. El Proyecto Unitario debera justificar el cumplimiento de las condiciones
de niimero méximo de viviendas y edificabilidad maxima fijado para cada
Unidad de Promocién en el Cuadro General de Caracteristicas de las
Parcelas.

4. La posicién de la via interior de acceso, determinada como no vinculante
en el plano de proyecto P-2 del presente Plan Parcial sera definida en cada
uno de los Proyectos Unitarios con las siguientes caracteristicas:

tendra caracter de espacio libre de uso y dominio publicos, debiendo
constituir, si el Ayuntamiento de Leganes asi lo determina, Entidades de
Mantenimiento de la Urbanizacién en los &mbitos que se delimiten.

estard disefiada para posibilitar un trénsito de personas y vehiculos
rodados en el caso de que se plantee como acceso a cada una de las
viviendas y su seccién minima serd de ocho (8) metros entre los lindes de
las parcelas privativas

la superficie definida en los cuadros de caracteristicas como “superficie
minima de viario interior” habrd de mantenerse como espacios de uso
publico en el interior de cada uno de los Proyectos Unitarios, con la
posicién que justifique convenientemente la ordenacién, pudiendo
quedar incorporado al viario perimetral a la misma con cardcter de
espacio ajardinado

en el caso del epigrafe anterior, el espacio libre no se podra urbanizar
como aparcamiento permanente de vehiculos, ni a los efectos de localizar

sobre estos las plazas obligatorias de aparcamiento privado que establece
la presente normativa

El Proyecto Unitario podra incluir como espacios libres privados los que
determine en posicién, asignando a cada una de las parcelas privativas
una superficie minima de ciento setenta (170) metros cuadrados

Podran preverse garajes subterraneos de caracter mancomunado que
complementariamente a este uso podran albergar los de trastero y
cuartos de instalaciones al servicio de las viviendas.

5. Podréan realizarse agrupaciones de dos o mas Unidades de Promocion
completas, manteniendo la obligatoriedad de tramitar un Proyecto

Aprobacién Definitiva. Octubre 1999 93



Plan Parcial de Ordenacién del Sector 5 del P.A.U. Arroyo Culebro. Leganés
NORMATIVA Y ORDENANZAS

Unitario que justifique el cumplimiento de las presentes Ordenanzas y de
las Condiciones del Cuadro General de Caracteristicas de las Parcelas.

6. Las agrupaciones permitiran en la misma Unidad de Proyecto tipologias
aisladas y agrupadas.

7. El Ayuntamiento de Leganés podrd determinar, en casos en que asi lo
considere necesario, la tramitacién de un Estudio de Detalle definitorio de
la ordenacién general en las Unidades de Promocién correspondientes

8. La parcelacién incluida con caracter indicativo en el plano de proyecto P-5
del presente Plan Parcial no eximira de la correspondiente tramitacion del
proyecto de parcelacién urbanistica en el dmbito afectado, previa o
simultdneamente a la tramitacién del Proyecto Unitario, excepcién hecha
de aquellas ordenaciones que se planteen como condominios que podran
tramitarse como propiedad tunica sobre la que se realizard la
correspondiente divisién horizontal de la Unidad de Promocion.

Condiciones de volumen
1. Altura méaxima de la edificacion:

Dos (2) plantas maximas, baja+1 , con altura total de seis metros y
cincuenta centimetros (6,5) metros a la linea de cornisa, permitiéndose el
uso de sétano o semisétano para garaje, instalaciones y trasteros.

2. Tolerancias sobre la altura méaxima
Sobre la tltima planta se consienten torreones, con una superficie

méxima construida del quince (15) % de la planta, siempre que la altura
de coronaci6én no supere los 10 m

— Condiciones particulares
1. Plazas de aparcamiento:

Seran las que se fijen en el P.G.O.U. de Leganés para usos residenciales y
en todo caso un minimo de 1,5 plazas por cada vivienda en el interior
de cada parcela privativa, o recinto mancomunado, que se computaran
globalmente en cada una de las unidades de promocién

En el caso de actuaciones inferiores a la unidad de promocion (en
parcelas de cesién al Ayuntamiento de Leganés) habré de asignarse un
estandar por vivienda de 2 plazas, localizadas en el interior de la parcela
privativa.

2. Condiciones estéticas y de composicion

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion,
retranqueos y patios abiertos en fachada, ha de ser de idéntica calidad
que el de la fachada.
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Los proyectos unitarios deberan incorporar criterios homogéneos para el
tratamiento de la totalidad del cerramiento de parcelas, en su caso, con
la totalidad de lindes ptblicos.

‘5. Cerramientos de parcela :

Los cerramientos de parcela con frente a via ptblica y a linderos con
otras parcelas, podran ser macizos hasta una altura de un (1) metro. Por
encima de esta altura se permitird rematar el muro con elementos
singulares (machones, rejas metalicas, malla, etc.), con predominio del
vacio sobre lleno, o con vegetacion.

Condiciones de uso
1. Uso caracteristico:
Residencial.
2. Usos pormenorizados permitidos
a)En parcela o edificio compartido o exclusivo:
Residencial, tipo B.(vivienda unifamiliar)
Servicios del automévil, tipo D. (garaje familiar)

Espacios libres y zonas verdes tipos A, B y C.(Parques y Jardines,
espacios ajardinados y areas de juego y recreo de nifios).

b) S6lo en parcela o edificio compartido con el uso caracteristico:

Industrial, tipo B (talleres con superficie inferior a 250 m2 y potencia
50CV)

Oficinas, tipos A y B (oficinas en general y comercio en general)

Servicios del automdvil, tipos A y B. (garaje aparcamiento en general y
garaje familiar)

Hosteleria, tipo A (bares, restaurantes y locales recreativos de superficie
inferior a 250 m2)

3. Usos prohibidos:

Todos los demas.
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USOS LUCRATIVOS RESIDENCIALES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 5 PAU ARROYO CULEBRO-LEGANES.
CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

USO PRINCIPAL [TIPOLOGIA REF.PLANO | SUP.MANZANA-M2 EDIFICAB. M2 N°VIVIENDAS S.MAX.PRIVADA.M2 [S.MiN.VIARIO INT.M2 N° MAX PL.

RESIDENCIAL | UNIFAMILIAR RU.1 8.440 3.080 28 7.432 1.008 2
RU.2 11.486 4.400 40 10.046 1.440 2
RU.3 11.486 4.400 40 10.046 1.440 2
RU4 | 11486 4.400 40 10.046 1.440 2
RU.5 11.503 4.400 40 10.063 1.440 2
RUG ~11.503 4.400 40 10.063 1.440 2
RU.7 11.486 4.400 40 10.046 1.440 2
RU.8 11.486 4.400 40 10.046 1.440 2
- RUS 11.486 4.400 40 10.046 1.440 2
RU.10 11.503 4.400 40 10.063 1.440 2

- m_mpo RU.11 3.601 1.320 12 3.169 432 2
e RUA2 | 3601 1.320 12 3.169 432 2
295 ~ RU.13 9.043 3.080 28 8.035 1.008 2
NG = > = RU.14 11.486 4.400 40 10.046 1.440 2
= it ~ RU15 | 11.486 4.400 40 10.046 1.440 2
i flsi*.i' SR A\r\r 8¢ “RU.16 11.486 4.400 40 10.046 ~1.440 2
14087 LB EAJRE 87 ~ RU.17 11.503 4.400 40 10.063 1.440 2
SN TIPS RUAB | 11.486 4400 40 | 10.046 1.440 2
3 EPRPSS RUI9 | 11.486 4400 40 10.046 ~1.440 2
/) RU.20 11.486 4.400 ) 40 10.046 1440 2
k. ~ RU.21 9.332 3.520 32 8.180 1.152 2

CRU22 | 8997 3410 | 31 7881 116 | 2

"RU23 | 15375 5720 - 52 135083 | 1872 | 2
~ RU.24 12.292 4.510 41 10.816 1.476 2
RU.25 4.137 1.430 13  3.669 468 2

TOTAL NORTE 258.662 97.790 889 226.658 32.004
RU.26 ~ 24.546 9.130 83 21.558 2.988 2
: ~ RU27 10941 4.070 37 9.609 1.332 2
B | RU28 | 11586 4.400 40 10.146 1.440 2
“  RU.29 22.434 8360 | 76 19.698 2.736 2
/ RU.30 11.401 4290 39 | 9.997 1.404 i
§ _RU.31 11285 | 3960 [ 3 ~9.989 1.296 2
TOTALSUR \ - 92.193 34.210 311 80.997 11.196
\2 ~  2%Z8%
[ 7OTAL | 350855 |  132.000 | 1.200 [ 307.655 | 43.200 |
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CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

UNIDADES DE PROMOCION
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USO PRINCIPAL TIPOLOGIA | REF.PLANO | S.UNID. PROM.-M2 EDIFICAB. M2 N°VIVIENDA | S.MAX.PRIVADA.M2 S.MIN.VIARIO INT.M2 N° MAX PL.
RESIDENCIAL |UNIFAMILIAR] RU1.1 4.229 1.540 14 3.725 504 2
RU12 | 4211 1.540 14 3.707 504 ]
TTRU21 | 5.743 2.200 20 - 5.023 720 2
~ RU2.2 5.743 2.200 20 5.023 720 2
RU3.1 5.743 2.200 20 5.023 720 2
RU3.2 5.743 2.200 20 5.023 720 2
RU4.1 5.743 2.200 20 5.023 720 2
" RU4.2 5.743 2.200 20 5.023 720 2
~ RU5.1 5.743 2.200 20 5.023 720 2
RU5.2 5.760 2.200 20 5.040 720 2
RU6.1 5.760 2.200 20 5.040 720 2
RU6.2 5.743 2.200 20 5.023 720 2
RU7.1 5.743 2.200 20 5.023 720 2
RU7.2 5.743 2.200 20 5.023 720 2
RUS.1 5.743 2.200 20 5.023 720 2
" RU8.2 5.743 2.200 20 5.023 720 2
RU9.1 5.743 2.200 20 5.023 720 2
- ) ) RU9.2 5.743 2.200 20 5.023 720 2
g ™ '_ - RU10.1 5.743 2.200 20 5.023 720 2
e RU102 | 5760 | 2200 |20 | 5040 720 z |
g _ RU11 | 3601 | 1320 12 3.169 432 2
RU12 | 3601 T 4320 | 12 3189 | 2
2 RUTSA | BO78 [ weso | 15 | 453 2
L RU13.2 |  3.970 1.430 13 3502 . 2
2 ! - RU14.1 5.743 2.200 20 ,;::'-._.-.'.-'-'5 0237 o 2
< - RU14.2 5.743 2.200 20 % s e 2
RU15.1 ~ 5.743 2.200 20 g B 2
_RU152 | 5743 2.200 20 |3 8243 2
| RU16.1 5.743 2.200 20 |5 5. Y/ T INE
RU162 | 5743 2.200 20 [ %, 65023 Yo ¢BE ceds 2
RUT7.4 [ 5743 2.200 20 TP Z B T I E
"RU17.2 | 5760 2.200 20 | 5.040 2 5RBYAD 95 )
)
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 5 PAU ARROYO CULEBRO-LEGANES.
CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

"RU18.1 5.743 2.200 20 5.023 720 2
RU18.2 5.743 2.200 20 5.023 720 | 2
RU19.1 5743 2200 | 20 5023 | 720 2
~ RU19.2 5.743 2.200 20 5.023 720 2
- RU20.1 5.743 2.200 20 5.023 720 2
" RU202 | 5743 2.200 20 5.023 720 2
~ RU21.1 4.662 1.760 16 4,086 576 2
RU21.2 4670 1.760 16 4.094 576 2
- RU22.1 3.341 1.210 11 2.945 396 2
RU22.2 5.656 2.200 20 4,936 720 2
RU23.1 7.324 2.750 25 6.424 900 2
RU23.2 8.051 2.970 27 7.079 972 2
RU24.1 6.586 2.420 22 5.794 792 2
RU24.2 5.706 2.090 19 5.022. 684 2
- RU25.1 2.743 990 9 2.419 324 2
norte - RU25.2 1.394 440 4 1.250 144 2
RU26.1 7.275 2.530 23 6.447 828 2
- RU26.2 8.632 3.300 30 7.552 1080 2
RU26.3 8.639 3.300 30 7.559 1080 2
- RU27.1 5.760 2.200 20 5.040 720 2
™ ~ RU27.2 5.181 1.870 17 4.569 612 2
"RU281 [ 5.760 2.200 20 | 5.040 720 2
'RU28.2 5.826 2200 | 20 5.106 72635t 1z2c@
a TRU2941 | 7.169 2.640 24 6.305 -\ 864 > 05 22
2 RU29.2 |  8.09 13.080 28 70880 | TTC19608°C zox
- RU29.3 7.169 2.640 24 6.305 IR
T RU30.1 5.760 2.200 20 5.040 % ik
RU30.2 | 5.641 2.090 19 4.957 6B4] oI\ Nk
~ RU31.1 4.726 1,650 15 4.186 529 3¢ A o2z
~ RU31.2 3.678 1.320 12 3.246 %, AR E3Ep AZE2
sur RU31.3 2.881 990 9 2667 S o324 AS T2
7~
TOTAL 350.855 132.000 1.200 307.655 43.200 -
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4.5 ORDENANZA S: SERVICIOS Y TERCIARIO

Ambito de aplicacion

Sera de aplicacién en los ambitos asi definidos en el plano de proyecto P-2 del
presente Plan Parcial

Condiciones de la parcela <oy

10 ALO

! .!JI'.g-{[!A."'I'U-.

L. - b LECHA & i A<= [\

1. Parcela minima S g b,
- SECRETARIO GENERAL TECNIC(

La parcela minima sera de mil (1.000) metros cuadrados ™ 0L SEAVEIO 0E ACTUACI!
DMINISTRATIVA Y DESARROLLC

Condiciones de edi_ficabilidad

1. La edificabilidad méxima para cada parcela sera la mdicacﬁi;ééﬁ el Cuadro
General de Caracteristicas que forma parte de la Normativa del Ppresente
Plan Parcial. 1k e ;

2. No se contabilizaran a efectos del cémputo de la edificabilidad maxima por :
parcela, las piezas que localizadas sobre o bajo rasante’en sétano o
semisdtano, se destinen a instalaciones complementarias del uso: principal
tales como cuartos de instalaciones, servicios comunes , almacén y las
correspondientes a plazas de aparcamiento obligatorio estimando un
estandar en concepto de aparcamiento, accesos y area de maniobra, de 25
m2 por plaza.

Condiciones de posicién de la edificacion

1. Alineaciones de la edificacién:
Las alineaciones exteriores o de parcela son libres.
En las parcelas denominada S2, S3, S5 y S6 se podréd hacer coincidir la
linea de edificacién con la alineacién exterior de parcela

2. Retranqueo a linderos:

* El retranqueo minimo a todos los linderos de parcela serd de tres (3)
metros, excepcion hecha de las parcelas S2, S3, S5 y S6, regulada en el
epigrafe precedente.

La parcela S8 no podri localizar edificaciones a una distancia inferior de
100 metros medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la
calzada de la M-50 en toda su longitud.

3. Ocupacién maxima de la edificacién
La ocupacién méxima en planta para plantas sobre rasante sera del
cincuenta (50) por ciento de la superficie de la parcela. En plantas bajo
rasante la ocupacién maxima de la edificacién sera del ochenta (80) por
100 de la parcela.
Las parcelas denominadas S2, S3, S5 y S6 podran ocupar sobre y bajo
rasante el cien (100) por ciento de su parcela edificable.

Condiciones de volumen

1. Altura maxima de la edificacién:
tres (3) plantas, baja + 2 J:Jlantas, con una altura maxima de doce
(12) metros hasta la linea de cornisa. 0y At

DIRE

j, 1999

Aprobacién Definitiva. Octubre 1999 R / 100
: =<



Plan Parcial de Ordenacién del Sector 5 del P.A.U. Arroyo Culebro. Leganés
NORMATIVA Y ORDENANZAS

Condiciones particulares

1. Plazas de aparcamiento:

- Seran las que se fijen en el P.G.O.U. de Leganés para usos terciarios
(oficinas y comerciales) y en todo caso un mimimo de una (1) plaza, en
el interior de cada parcela privativa, por cada sesenta (60) metros
cuadrados construidos.

En todo caso cada uno de los proyectos que se prevean habra de
justificar la demanda de plazas y la disposicién de las mismas en el
interior de la parcela privada, en funcién de las actividades que se
promuevan, con los siguientes estaindares minimos:

= 1 plaza por cada 50 m2 construidos de oficinas o usos dotacionales
privados

o 1 plaza por cada 20 m2 construidos de usos comercial y de ocio

o 1 plaza por cada 125 m2 construidos si se trata de grandes
superficies comerciales

2. Espacios libre de parcela
+ Los espacios libres de parcela deberdn ajardinarse en un porcentaje
superior al veinte (20) por ciento de la superficie total de los mismos.

Se permitiran edificaciones auxiliares para usos de control y guarda de la
instalacién asi como para usos auxiliares, con calidades similares a la
edificacién principal.

Condiciones estéticas y ordenacion de volimenes

1. Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo.

2. No se permiten cerramientos ciegos de mas de un metro (1) de altura en
frentes de calles y en linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse
preferentemente cerramientos vegetales

3. El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos
y patios abiertos en fachada, han de ser de idéntica calidad que los la
fachada.

Condiciones de uso
1. Uso caracteristico: Comercial, Oficinas y Hosteleria.

2. Usos pormenorizados permitidos en parcela o edificio compartido o
exclusivo

Oficinas, tipo A (oficinas en general)
Comercial, tipos B y C (comercio en general y comercio de gran
superficie superior a 2.000 m2)
Hosteleria, tipos A, By C ( bares, restaurantes y locales recreativos de
superficie inferior a 250 m2, grandes locales de esparcimiento con
superficie superior a 250 m2 y hoteles)
Servicios del automévil, tipos A, C, y D (garaje aparcamiento en general,
garaje familiar y aparcamiento publico subterraneo)
Equipamientos.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 5 PAU ARROYO CULEBRO-LEGANES.

CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

USOS LUCRATIVOS NO RESIDENCIALES

- USOPRINCIPAL [ TIPOLOGIA| * [ZREF.PUANO}, [[SUPIPARCELAN2I[  TEDIFICAB; M2
SERVICIOS EXENTOS S1 [ 3.746 1.873
S2 2.100 1.050
S3 2.100 1.050
S4-C. CIV. 35.790 10.737
S5 2.403 1.202
S6 2.168 1.084
S7 1.822 911
S8 41.740 8.694
TOTAL SERVICIOS 91.869 26.600
COMERCIO EN BAJOS 11.400
INDUSTRIA EXISTENTE (IE1) 2.000
TOTAL USOS NO RESIDENCIALES 40.000
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4.6 ORDENANZA E: EQUIPAMIENTOS

Ambito de aplicacién

Sera de aplicacién en los dmbitos asi definidos en el plano de proyecto P-2,
Calificacién y Regulacion del Suelo, del presente Plan Parcial.

Categorias del equipamiento

1. Las parcelas calificadas como equipamiento tendran la asignacién del uso
de las siguientes categorias determinadas en el Cuadro General de
Caracteristicas de la Parcelas

Equipamiento escolar
Equipamiento deportivo

Equipamiento social (incluye las denominaciones cultural y asistencial
del P.G.O.U. de Leganés)

Equipamiento religioso
Equipamiento de infraestructuras

2. Dentro de las categorias de cada parcela estas podrén ser destinadas a los
usos publicos que sean demandados a través de la gestion del
Ayuntamiento de Leganés.

Condiciones de la parcela

1. Parcela minima

Para los equipamientos escolares la parcela serd la definida en el
plano de proyecto P-5 del presente Plan Parcial, que a todos los
efectos tendra la condicion de parcela indivisible.

Para el resto de equipamientos la parcela minima a efectos de
segregaciones serd de quinientos (500) m2

Condiciones de edificabilidad

1. Equipamientos no deportivos: La edificabilidad méxima serd de 1,33
metros cuadrados por cada metro cuadrado de suelo (1,33 m2/m2) de
parcela neta edificable

2. Equipamientos deportivos: La edificabilidad méxima sera de 0,5 m2/m2
sobre parcela neta edificable

3. La edificabilidad mdaxima para cada parcela podrd singularmente
aumentarse en funcién de las necesidades de los servicios publicos
correspondientes, previa justificacion por el Ayuntamiento de Leganés.

Condiciones de posicién de la edificacion

1. Alineaciones de la edificacion:
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Alineacién de fachada libre, distancia al eje de la calle igual o mayor de
tres cuartos (3/4) de la altura de la edificacion.

Se excepcionan de la condicién precedente las parcelas denominadas E6
E7, E8 y E9 localizadas en los ejes viarios principales, para las que la
linea de edificacién podra &é\co'mcidir con la alineacién de parcela.

2. Retranqueo a linderos:

Serd de tres cuartas partes de la altura de la edificacién(3/4) con un
minimo de tres (3) metros

Las edificaciones de las parcelas E6 E7, E8 y E9 podran adosarse a los
linderos frontal y laterales

La parcelas E13, E14 y E15 no podran localizar edificaciones a una
distancia inferior de 100 metros medidos horizontalmente a partir de la
arista exterior de la calzada de la M-50 en toda su longitud

3. Ocupacion en planta

Maximo el setenta (70) por ciento de la superficie de parcela
comprendida entre alineaciones exteriores para edificaciones sobre
rasante.

Las parcelas E6 E7, E8 y E9 podran ocupar bajo rasante el cien (100) por
ciento de su parcela

Condiciones de volumen
1. Altura maxima de la edificacion:

Altura maxima de cornisa: quince (15) metros (podra superarse de forma
justificada, previo informe favorable del ayuntamiento de Leganés)

2. La distancia a edificios proximos serd igual o mayor de 1,5 veces la altura.
3. Volumen maximo:
4m3/m2=133m2/m2

4. Deberan respetarse los médulos y normas especificas en la materia, asi
como tenerse en cuenta las caracteristicas del entorno, dentro del caracter
singular que debe tener la edificacion destinada a equipamientos.

1. Condiciones estéticas y ordenacion de volimenes

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo.

No se permiten cerramientos ciegos de mas de un (1) metro de altura en
frentes de calles y en linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse
preferentemente cerramientos vegetales

2. El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos
y patios abiertos en fachada, ha de ser de idéntica calidad que el de la
fachada.
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3. Promocién de la Accesibilidad a los Servicios Publicos:

Todas las edificaciones habran de incorporar las determinaciones de la
Ley 8/1993 de 22 de junio sobre Promocion de la Acccesibilidad vy
Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid y su
Modificacién de 23 de julio de 1998 (Decreto 138/1998)

4. Aparcamientos
Escolar: Espacio para un autobts por cada 250 plazas escolares o fraccion
superior a 125.
Cultural y asistencial: 1 plaza por cada 100 m? construidos.

Sanitario: 1 plaza por cada 5 camas, cuando disponga de hospitalizacion,
y un minimo de una plaza por cada 100 m? construidos en todo caso.

Servicios publicos: 1 plaza por cada 40 m2 construidos.

Mercado municipal: 1 plaza por cada 20 m2 de superficie de venta,
disponiendo ademas de zona de carga y descarga fuera de la via publica,
en proporcién de una plaza de 7m x 4m por cada 10 puestos de venta.

Deportivo: 1 plaza por cada 25 plazas de capacidad

Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Equipamiento.

2. Usos pormenorizados permitidos

a) En parcela/edificio exclusivo:
Equipamientos de titularidad publica.

b) Sélo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico, y de acuerdo
con las necesidades derivadas del funcionamiento del equipamiento de que se
trate:

Residencial, tipo A, inicamente para personal de vigilancia.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 5 PAU ARROYO CULEBRO-LEGANES.

CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

DEPORTIVO 15.130
SOCIAL : 8.936
ESCOLAR E3 6.707 3.354
O |EBCOLARISORH E4 8.269 10:998 < 124 5.269 7.008
= DEPORTIVO E5 8.266 #2483 (o 8.266
SOCIAL E6 1.250 1.663 1.250 1.663
SOCIAL E7 1.250 1.663 1.250 1.663
SOCIAL E8 2.698 3.588 2.698 3.588
SOCIAL E9 2.698 3.588 2.698 3.588
=~y |EECOAR E10 5.007 6.659
DEPORTIVO E11 5.022 2.511 5022
ESCOLAR E12 4.802 6.387
ESCOLAR E13 13.529 17.994
ESCOLAR E14 9.600 12.768
DEPORTIVO E15 9.000 4.500 9.000
SOCIAL E16 8.785 11.684 8.785 11.684
SOCIAL E17 2.643 3.515 2.643 3.515
SOCIAL E18 3.774 5.019 3.774 5.019
SOCIAL E19 (% 10.900 14.497 10.900 14.497
ESCOLAR E20 (% 15.000 19.950
TOTAL 137.295 158.537 45.986 61.161 33.664

(*) Incluidos en el Enclave 1, "Centro Civico", a desarrollar por estudio de detalle.

Determinaciones P.G.0.U.Leganés: Deportivos: 0,5m2/m2.Equipamiento general 1,33 m2/m2.

PP5definitiva_1.xIsHoja78/10/99
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4.7 ORDENANZA ZV: ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Ambito de aplicacién.

1. Sera de aplicacién en los dmbitos definidos con las siglas ZV, PU y EL en el
plano de proyecto P-2 del presente Plan Parcial, correspondiendo:

ZV a las zonas verdes locales, de ajardinamiento y forestacién intensiva
PU a plazas urbanas de urbanizacién intensiva

EL a espacios libres anejos a la red viaria

Condiciones de edificabilidad
1. Alineaciones de la edificacién:

Las alineaciones son las sefialadas en el plano de proyecto P-3 del
presente Plan Parcial.

2. Coeficiente de edificabilidad:

La edificabilidad serd como méximo de 0,02 m2/m2 sobre parcela neta.

Condiciones particulares
1. Cerramientos:

Los cerramientos de parcela, en su caso, no podran sobrepasar una
altura de un (1) metro en material opaco, debiendo ser tratados con
vegetacion u otra solucién didfana por encima de dicha altura.

2. Red viaria:

Podra ocuparse por el viario superficie de suelo calificado para Espacios
Libres, siempre que se justifique convenientemente su necesidad por
razones de seguridad vial o de trazado la red viaria.

3. Condiciones de forestacién y ajardinamiento.

La superficie madxima a pavimentar en cada uno de los espacios libres
sujetos a la aplicacién de esta ordenanza sera del veinte (20) por ciento
de la total, con la obligacién de forestar al menos el cincuenta (50) por
ciento del drea completa definida como Zona Verde y Espacios Libres.
Las definidas como PU podran pavimentarse hasta un maximo de un
ochenta (80) por ciento de su superficie si bien habran de incorporar
elementos de arbolado que justifiquen la funcionalidad del espacio
urbano.

Se tendra en cuenta las Recomendaciones para el Tratamiento de
Espacios Libres asi como las Instrucciones Relacionadas con Medidas de
Proteccién Actistica, incluidas en el presente Plan Parcial.

4. Tolerancia de edificacién

Se permitira la localizacién de construcciones con una ocupacién
méxima en planta: dos (2) por ciento la parcela neta, para el conjunto de
las edificaciones de cada parcela de espacio libre. La altura maxima sera
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de cuatro (4) metros, justificando en todo caso la solucién arquitecténica
empleada

Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Zonas verdes y espacios libres.

2. Usos pormenorizados permitidos

a) En parcela exclusiva:
Zonas verdes y espacios libres de uso ptublico en todas sus modalidades.
Zonas verdes y espacios libre de uso privado en todas sus modalidades.

b) Sélo en parcela compartida con el uso caracteristico:
Equipamiento deportivo en instalaciones abiertas.

Hosteleria, tipo A (bares, restaurantes y locales recreativos con superficie
inferior a 250 m2) en construcciones ligeras tipo quiosco.

Instalaciones abiertas para espectaculos y quioscos para miisica.
Suelo destinado a la red viaria.

Servicios del automévil y el transporte, tipo D (aparcamiento ptublico
subterréaneo).

3. Usos prohibidos: Todos los demas.
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USOS NO LUCRATIVOS. Zonas verdes y plazas

USO PRINCIPAL . [TIPOLOGIA" " |REF.PUANO; | JEDIFICAB:M2.  |/'""  %sector;
ZONAS VERDES ZV1 ‘I iff 864 segun ordenanza
Z\2 29.227 segUln ordenanza
Z\V3 2.918 segln ordenanza
ZV4 5722 segln ordenanza
Z\/5 12.466 segun ordenanza
Z\N6 38.470 seglin ordenanza
ZNT 5.147 segun ordenanza
Z\V/BA 5.058 segun ordenanza
Z\V8B 3.824 seg(n ordenanza
Z\V/9A 3.734 segln ordenanza
Z\/9B 4.961 segun ordenanza
ZV10 2.554 ' seguin ordenanza
ZV11 2.554 segun ordenanza
Z\12 13.973 seg(n ordenanza
ZV13 1.954 segln ordenanza
Z\14 26.891 seg(n ordenanza
TOTAL 171.317 12,99
PLAZAS PU1 6.905
PU2 14.035
TOTAL 20.940 1,59
|
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 192.257 14,58
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4.8 ORDENANZA CT - RESERVA DE SUELO PARA CENTROS DE
TRANSFORMACION

Ambito de aplicacion

1. Corresponde a las parcelas destinadas a la localizacion de centros de
transformacién eléctrica.

2. Sera de aplicacién en los ambitos asi definidos en el plano de proyecto P-2
con las siglas CT (Reserva de suelo para centros de transformacion) del
presente Plan Parcial.

Condiciones de la parcela
1. Parcela minima

Sera la que determina en cada caso el plano P-2 de proyecto, que a todos
los efectos tendra la condicién de parcela indivisible.

Condiciones particulares

1. Las instalaciones se localizaran preferentemente bajo rasante habiendo de
quedar vistos exclusivamente los elementos precisos para la correcta
ventilacién de las mismas. Se ejecutaran con arreglo a las determinaciones
de la correspondiente normativa sectorial y del P.G.O.U. de Leganés. Podra
ocuparse la totalidad de la parcela destinada a este uso.

2. Todas las parcelas destinadas al presente uso habran de contar con acceso
desde via publica.

3. Se prohfbe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo.

4. No se permiten cerramientos ciegos de mas de un (1) metro de altura en
frentes de calles y en linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse
preferentemente cerramientos vegetales
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Ambito de aplicacion de la ordenanza CT Reserva de suelo para Centros de Transformacion
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4.9. ORDENANZA IE - INDUSTRIAS EXISTENTES

Ambito de aplicacién

1. Corresponde a las parcelas de uso industrial sujetas a convenio
expropiatorio en desarrollo del Programa de Actuacién Urbanistica
Arroyo Culebro

2. Sera de aplicacién en los dmbitos asi definidos en el plano de proyecto P-2
con las siglas IE (industria existente) del presente Plan Parcial.

3. Se trata de zonas con instalaciones industriales existentes en las que el
planeamiento mantiene el uso y la instalacién actual.

Condiciones de la parcela
1. Parcela minima
Ser4 la existente, que a todos los efectos tendra la condicién de parcela
indivisible.
La parcela correspondiente a la IE1 sera de 26.381 m2

La parcela correspondiente a la IE2 seré de 28.475 m2

Condiciones de edificabilidad
1. Para la parcela IE1 se fijan las siguientes condiciones:

La edificabilidad consolidada para la parcela sera la reconocida como
existente, estimada en 2.125 metros cuadrados edificados sobre rasante,
con altura maxima de nueve metros (1)

Se fija una edificabilidad adicional méaxima de 2.000 metros cuadrados,
con nueve metros de altura sobre rasante y por tanto un volumen
maéaximo de 18.000 metros ctibicos

2. Parala parcela IE2 se fijan las siguientes condiciones:

La edificabilidad maxima para la parcela sera la reconocida como
existente, estimada en 5.070 metros cuadrados edificados sobre rasante

@)

Condiciones particulares
1. Obras admisibles

Las edificaciones incluidas en el ambito de aplicacion de la presente
ordenanza podran ser objeto de las siguientes obras, tipificadas en el
articulo 64 de la Normas Urbanisticas de la Revisién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Leganés.

o Obras de restauracién
o (Obras de conservacién o mantenimiento

@ Obras de consolidacién y reparacién
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e QObras de acondicionamiento

e QObras de reestructuraciéon

e QObras exteriores
2. Se estara a lo regulado por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Leganés en lo que a condiciones particulares del uso industrial se refiere .

3. Plazas de aparcamiento:

Seran las que se fijen en el P.G.O.U. de Leganés para usos industriales y
en todo caso un mimimo de 1,5 plazas por cada o 60 metros cuadrados
de nueva construccién.

Condiciones estéticas y ordenacion de voliumenes

1. Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo.

2. No se permiten cerramientos ciegos de mas de un (1) metro de altura en
frentes de calles y en linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse
preferentemente cerramientos vegetales

3. Eltratamiento y los materiales en los testeros de la edificacién, retranqueos
y patios abiertos en fachada, ha de ser de idéntica calidad que el de la
fachada

Condiciones de uso
1. Uso caracteristico: Industrial.
2. Usos pormenorizados permitidos
En parcela/edificio exclusivo:
Industrial

La parcela JE1 de uso industrial incluird actividades industriales y
comerciales de matadero de aves y conejos, sala de despiece, almacén
frigorifico y oficinas, industria céarnica y departamento de ventas, no
superando este tltimo uso el 10 por 100 de la superficie total construida.

3. Usos prohibidos: Todos los demas

(1) Dato ajustado a la hoja de aprecio del Proyecto de Expropiacién redactada por la
Seccién de Valoraciones con fecha 10.03.1999

(2) Dato obtenido del certificado de dominio y cargas, expedido por el Registro n° 2 de
Leganés con fecha 22.06.1999
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INSTRUCCIONES EN RELACION CON MEDIDAS DE
PROTECCION ACUSTICA.

Como consecuencia del estudio actistico que sobre el presente Plan Parcial se
ha elaborado, en cumplimiento del Decreto 78/1999 de la Comunidad de
Madrid, se desprende la necesidad de incorporar a la Normativa del presente
Plan Parcial una serie de medidas correctoras relacionadas con la proteccién
acustica para que, con caracter vinculante, sean tenidas en cuenta en los
posteriores procesos de urbanizacién y edificacién.

Dichas medidas correctoras son las siguientes :

* Disposicién de un caballén de tierra de 6 m. de altura junto a la M-406.

* Disposicién de pantalla actistica convencional de 3,5 m. de altura junto al
trazado de las vias del tren al norte y sur de la estacién.

¢ Disposicién de pantalla actistica de 3,5 m. junto al trazado de la M-407 entre
su cruce con la M-50 hasta la rotonda intermedia (trazado elevado en
terraplén).

* Disposicién de un caballén de 6 m. de tierras junto a la M-407 desde la
rotonda intermedia hasta su confluencia con la M-406 .

Se adjunta esquema descriptivo de la localizacién de estos elementos .

2. EN RELACION CON LA EDIFICACION Y LOS USOS.

* Cualquier edificacién que se planteare superando con su altura la linea
denominada en los planos del estudio actstico “Linea de Referencia de
Ruido” o “Umbral de Proteccién Acustica”, debera adoptar las medidas
suplementarias de aislamiento de la edificacién que sean precisas para
adecuar los niveles sonoros en su interior a lo previsto en el Decreto
78/1999 de la Comunidad de Madrid.

* Las emisiones de ruido generadas por los usos y actividades que se
desarrollen dentro del ambito, no superaran el umbral maximo de ruido
previsto para cada caso en el Decreto 78/1999 de la Comunidad de Madrid,
para lo cual incorporaran las medidas correctoras necesarias en cada caso.
Estas medidas se refieren tanto a la protecciéon contra las emisiones
excesivas de las actividades, como los talleres, como a las posibles
inmisiones que pudieran rebasar los valores previstos en el articulo 13 para
actividades como la docencia, culturales o sanitarias que correspondan a
otro tipo de Area de Sensibilidad Actistica mas estricta.

* En cuanto al trafico interior se reducira al minimo su incidencia actstica
limitando efectivamente la velocidad de circulacién por medios mas
eficaces que los normativos, mediante el uso de materiales de rodadura
adecuados y con una ordenacién del trafico que facilite su distribucién por
todo el viario evitando acumulaciones.
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1 AMBITOS DE TRATAMIENTO DIFERENCIADO

Se pueden diferenciar dentro de la actuacién tres ambitos en los que el
tratamiento que se propone para los espacios libres es diferente. Esta
diferencia proviene de la distinta situaci 6n y funcién que cada espacio ocupa
dentro del sector y de las cond iciones naturales de partida.

S

La modificaciéon del paisaje que va a producir la actuaci 6n, con la implantacién
de un elevado ntimero de viviendas y su distri bucién, de acuerdo con los
criterios ya expuestos en el apart ado de Estructura, se debe plantear en el
contexto territorial del Parque Lineal del Arroyo Culebro y de una pieza de
extraordinaria importancia como es el Parque de Polvoranca.

En estas condiciones y con la definicién de un espacio de actuacion muy
perfilado por infraestructuras viarias que lo lim itan por sus bordes exteriores,
los espacios libres deben procurar un paisaje y unas condiciones ambientales
que han de satisfacer las demandas de calidad de vida hacia la propia
actuacion, -las zonas residenciales y de servicios-, al tiempo que deben marcar
y recuperar rasgos pais ajisticos entre el Parque de Polvoranca y el lineal del
Culebro, como una pauta de estrategia regional.

El primer ambito definido con estas premisas corresponde a la fran ja por la
que discurre el arroyo Culebro y que coincide con el Sistema General PL10
definido en el PAU de referencia. Efectivamente este espacio es cabecera del
Parque Lineal del Arroyo Culebro y a la vez nexo con el de Polvoranca.

El segundo ambito de tratamiento se relaciona con las infraes tructuras tanto
viarias como de transporte eléctrico; es de cardacter perimetral al grueso de la
actuacién residencial y por tanto su tratamiento debe modular el contraste
paisajistico entre los usos residenciales y las infraestructuras . Sin embargo
estos pasillos o bandas tambi én comunican y dan continuidad a pequenos
espacios o franjas en donde se mantienen los rasgos propios del territo rio no
urbanizado: el tipo de suelo, la vegetaci 6n natural, la fauna silvestre e incluso
pequetios rasgos morfol 6gicos que denotan la unidad geografica o el
componente rural preexistente.

Por dltimo el tercer ambito lo constituyen todos los espacios ptiblicos y zonas
verdes ligadas al sector, con proyecci 6n y relacién interna hacia el espacio
construido. Su tratamiento definird en muchas zon as residenciales el grado de
calidad urbana, y en general siempre son objet o de cuidadoso detalle en los
proyectos de urbanizacién. Aun asi las condiciones ambientales de partida han
de influir en el disefio de estos espacios, parametros como las temperaturas
extremas, el soleamiento o el grado de humedad deben incidir en la eleccién
del arbolado o su localizacion, entre otros factores.
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2 AMBITO DEL ARROYO CULEBRO

2.1 DESCRIPCION

Corresponde con la franja del Sistema General de esp acios libres PL10 ligado
al sector PP5. Esta franja coincide sensiblemente con el lecho m ayor del arroyo,
con una anchura media de 140 m (120 m en su secci 6n mas estrecha) y una
distancia longitudinal en torno a los 1600 m entre el limite del Parque de la
Polvoranca y la M-4009.

El cauce del arroyo, que aqu{ se denomina también como de la Recomba, esta
poco marcado, su funcionamiento es estacional con un prolongado estiaje y
carece de cualquier tipo de vegetaci6n arbérea o arbustiva, como ocurre en la
mayoria de los terrenos del sector dedicados en su tiempo, al igual que el lecho
del arroyo, a los cultivos secano y hoy abandonados .

Y

2.2 TRATAMIENTO o . PRESENTE DOCTLD TA

&N DE URBANISM
Se propone un tratamiento de parque periurbano de tipo bia,ndm C?g-las? //%?

siguientes particularidades: o AENERAL TECNIC
ol 0 DE ACTUACIO!

* El cauce del arroyo puede mantener una circul acién pefﬂl_t' nente; onis"‘ﬂ’lm
caudales minimos en los meses de estiaje, en torno a los R f SCM. 558
presencia continuada de agua cambia las condiciones C;é@lso y se CUrrVJel:te
en un factor de atraccién tanto para las personas como para laff x5
silvestre. 5 3

* El cauce del arroyo, el lecho menor y el lecho mayor o d I"‘mundaaon sOn
objeto de un movimiento de tierras, de modo que lo s perfilés: transversales
resultantes en la franja del par que garantizan el correcto funcionamiento
hidraulico en caso de avenidas y previenen a las edificaciones e
infraestructuras adyacentes de inundaciones y riesgos de desbordamiento.
Este criterio de prevencion de ries gos se ha incorporado en el proyect o de
movimiento de tierras, elevando la rasante de la via adyacente a la franja
del parque la altura suficiente de acuerdo con el calculo hidraulico.

* Se debe tener presente que el colector principal de saneamiento tiene una
traza longitudinal paralela al cauce. Del mismo modo si se produce la
recirculacién de agua por el cauce debe contemplarse la correspondiente
traza de la tuberia. Debe compatibilizarse la existencia de estas
infraestructuras con el tratamient o de restauracién de la vegetacion y
adecuacién de zonas de estancia y recreo.

* Alolargo del cauce y colindante y paralelo con él debe reservarse el
espacio de Via Pecuaria en el Sistema General. En este caso es la
denominada Vereda del Monte o de Espartales y tiene una anchura de 25
varas equivalentes a 20,89 m hasta su contacto con la M -409. En este sentido
el tratamiento de movimiento de tierra y regeneracion de la vegetacion
riparia del lecho menor, el més préximoal cauce, debe Tespetar y permitir
la continuidad longitudinal a lo largo del tramo pecuario .

* La existencia de la Colonia de la Estacién y la Colonia Sur introducen una
presion de actividades sobre este espacio., La respuesta puede ser el

=
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tratamiento de determinadas dreas muy puntuales como jardin equipado de
estricto cardcter urbano, liberando la mayor parte de la franja de esta
presién y con una adecuacién natural mas acorde con su funcién en el
contexto territorial.

* Ligando con el punto anterior debe considerase la instalac ién de pasarelas,
espacios de atraccién y de actividades complementarias a los usos urbanos,
tal como se expone en el punto de la Memoria Justificativa.

* La franja del Sistema General debe garantizar el enlace con el Parque de
Polvoranca, en su acceso por el caserio y a mediante el camino repuesto que
atraviesa la M-407 junto al cauce, y que enlaza con la den ominada Via
Ludica que proviene de Fuenlabrada. En este sentido resulta delicad o el
tratamiento paisajistico y de significacién que debe asignarse a esta zona de
confluencia bajo el paso de la M-407, con p antalla arbolada que aisle
visualmente la autovia, tratamiento de los taludes del puente y la glorieta ,
mantenimiento del paso de la vereda del Monte y adecuaci 6n del cauce y
curso de agua.

* Antes de acometer la ejecucion del Parque Lineal debera contemplarse la
futura delimitacion de la Vereda de la Moraleja, en la zona tangente al
Parque Lineal a los efectos de establecer la afeccién al ambito.

2.3 RECOMENDACIONES AMBIENTALES
PRESENTE DOCUMENT

La recomendacién ambiental méas obvia resulta ser la adap tacién de logioo AbOFT
tratamientos a las condiciones ambientales existentes. Esto s1gmf‘géi"c- D “JF Ig@ %{9\
los factores limitantes que afectaran a los elementos naturales: y'a] ‘- "

comportamiento de las especies veg etales encargadas de la primera, o iL:ALf EF;E:[

colonizacién y regeneracién de la cubierta vegetal.

/4
Las condiciones climaticas con un prolongado y caluroso gst

agua y en menor medida un suelo arenoso poco pr oductlivo resul
principio, los factores limitantes considerados. La pnmera f:ondl one d1t1c1]
de modificar en sentido favorable, mientras que para las mguentes doses ¢
posible su correccién mediante riego y enmiendas fértiles, al’ menos )
temporalmente hasta la introduccién de una cubierta vegetal add pta\::i‘\

Actuaciones sobre las variables ambientales:

* Elmovimiento de tierras previsto para la correccion del cauce y lecho
menor es bastante reducido y es posible el empleo de parte la capa de suelo
vegetal que se retira en las obras de explanacién del sector para adecuar
convenientemente el cauce y los perfiles del lecho menor y el de avenida.

* Para garantizar la recirculacion de agua mediante bombeo se
impermeabiliza s6lo un cauce marcado de unos 2 m de ancho o incluso
secciones mas estrechas. En cualquier caso se mantiene el grado de
humedad de los suelos préximos al cauce en las condiciones actuales y es
previsible una mejora de humedad en este entorno durante la € poca estival.

* Las especies vegetales que deben cumplir funciones de € generacion
ambiental son todas propias y caracter isticas de esta regi6n. El mayor peso
en las funciones de regeneracion paisaj istica recae sobre ]as especies

N |
|
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arbéreas y subordinadamente en los ar bustos, confiando en la ra pida

regeneracion del estrato herbaceo en condiciones favorables de suelo y
humedad

* La plantacién y agrupacion especies arbéreas debe obedecer a un patrén de
superficie cubierta correspondiente al de monte mediterrane o aclarado, y
no al de bosque atlantico o jardin arbolado (Parque del Retiro ). La
regeneracion de los arbustos y arbolado de ribera no debe ser compacta
sino espaciada para permitir el desarrollo espontaneo de nuevos pies en las
zonas donde asi ocurra.

* Las especies vegetales que en principio se recomiendan para este ambito del
arroyo Culebro son:

* Fraxinus angustifolia, Salix alba, Tamarix decidua para el lecho menor.
Como arbustos acompafiantes S. salvifolia y S. atrocinerea .

* En el lecho mayor y en las zonas de estancia y paseo el fresno y las
choperas (Populus nigra) y olmedas (Ulmus minor). En cualquier caso son
compatibles especies comerciales de car acter ristico e introducidas hace
tiempo en nuestra regién, como el U. pumila; o especies adecuadas al
ajardinamiento de zonas de atraccién y por tanto mas resistentes y
adaptadas al medio urbano, atin cuando aqui se sittien en areas con un
caracter mas ristico como la Sophora japonica, ciruelo de Pissard,
Ligustrun japonicum o Cercis siliquastrum.

PRESENTE DOCUMENTO

8JETO DE ACUERDO ADOPTAD!
'OH LA COMISION DE %E;NIS )

ats DTy ST

‘L SECRETARIO GENERAL TECNICC
AJEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
AOMINIS TRASM JESARROLLC
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B coasa

3 BANDAS DE INFRAESTRUCTURAS

.......... T — SISO

3.1 SITUACION

S

Se corresponde con las franjas de Sistema General de Infraestructuras V iarias
correspondientes a las carreteras M-406, M-407, M-409, FSI , autopista M-50
existente y prevista, la banda de Reserva de Infraestr ucturas RI1 y las zonas
ZN1,ZN2,ZV3,ZV5,ZV 6y ZV12 del sector, asi como los sistemas generales
de borde denominados PL11 y PL12 del PAU Arroyo Culebro, que estan
adscritos al PP5 y que por su localizacion perm iten un tratamiento comtn y
asimilable al resto de estos espacios libres.

3.2 TRATAMIENTO

Se recomienda un tratamiento de regeneracién de taludes combinado con la
creacion de pantallas visuales de vegetaci 6n y modulacién de espacios.

El tratamiento de regeneracion de taludes puede y debe ser objeto de la propia
actuacién infraestructural no asignada a la actuacién del PP5 y en este sentido
la construccién de la M-50 debera tratar adecuadamente el espacio
comprendido entre su traza y la colonia sur. No se propone ninguna acci én
sobre este espacio, pues no se conocen las determinaciones de dicho proyecto
sobre él.

En otros casos y cuando los taludes se observen erosionables pueden ser
tratados mediante hidrosiembras o cualquier otro tratamiento de fijacién e
introduccion de vegetacion.

En el resto de espacios y de acuerdo con su tamafio y disposicién, ligado a la
infraestructura que acompafan, se propone el siguiente tratamiento:

* Cuando se trata de generar pantallas aislantes tanto visuales como s onoras
a la rodadura de los vehiculos se pueden generar pequefias lomas o
caballones, modificando el perfil del terreno y acumulando en éstas la
retirada de la tierra vegetal procedente de la explanaci 6n de los terrenos del
sector. En todo caso la ubicacién de estos grandes caballones debe ser muy

~ localizada (en cruces viarios, junto a apoyos del tendido el éctrico, etc).
siendo preferible en el resto de 1 os casos modificar el perfil de estas bandas,
de modo que el efecto aparente sea el de ubicar la auto via o infraestructura
en trinchera y complementar este efecto con pan tallas arbéreas y arbustivas
mds densas.

* Enespacios localizados bajo tendidos eléctricos y limitand ose a su zona de
servidumbre, como en la zona RI1 o en el borde occidental de la M -407, por
el que se desvia una linea de alta tensi 6n, se propone una regeneracién de
la cubierta vegetal que mantenga el suelo e n condiciones estables, sin que
exista arbolado en estado fustal, lo que seria incompatible con los propios
tendidos. Asi pues se propone la estabilizacién de los suelos a efectos
erosivos mediante la cubierta herbacea de introducci 6n natural y la
plantacién y cuidado de una cubierta subarbustiva con espe cies rusticas y
muy poco exigentes en cuanto a riego. El g énero Lavandula y especies
clasicas como Rosmarinus officinalis, Spartium junceun, acompafiadas de
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tapizantes rusticas de disponibilidad en los viveros, pueden ser una
solucién para el mantenimiento de una cubierta vegetal en estas zonas.

* Las pantallas visuales pueden generarse preferentemente con la plantacién
de Cupresus sempervivens y C. arizonica aunque son compatibles otros
arboles caducifolios con mas 0 menos exigencias en cua nto a disponibilidad
de agua, tales como Robinia psudoacacia, S. japonica, Gleditsia triacanthos , Olea
europaea, P.pinea y arbustos propios de los suelos arenosos de la zona como
Cytisus scoparius y los arbustos y matorrales citados en el punto anterior. La
ventaja de estas especies es su relativa tolerancia a la sequia , si bien esta
situacién no debe permitirse hasta que los eJemplares se encuentren bien
enraizados, por lo que sera necesario s uministrar riego con cierta asiduidad
en los primeros afios; en este sentido se cuidaran aquellas plantaciones
ligadas a espacios p tiblicos o vias de acceso preferente, en donde el austero
mantenimiento de esta cubierta vegetal no debe mermar la prestancia y el
ornato que puede lograrse con una esmerada plantacién.

* Las defensas y modulaciones en determinadas areas o lugares dentro de
estos espacios se logran con el sefialamiento de h itos ya sea por pequefas
modificaciones del relieve o por la existencia de varios pies arb 6reos
Vistosos o la combinacién de ambos factores y alg tn otro propio de
ornamentacion y jardineria (fuente, manchas de vivaces, etc). Las especies
arbéreas pueden ser las citadas en los puntos anteriores, si bien en estos
casos la forma y la agrupacién de las plantaciones son factores importantes
para una buena adecuacion. Esto se puede complementar con la presencia
de especies llamativas o relativamente poc o frecuentes, un ejemplo seria la
creacion de bosquetes de Catalpa bignonioides o rodales de Arbutus unedo o
Acer monspessulanum. Por Gltimo sefialar la conveniencia de pantallas de
defensa formadas por matorral denso o e spinoso, que impide el paso a
lugares no convenientes o de riesgo, como cruces inadecuados de v fas de
circulacién rapida, autopistas o a ccesos no permitidos. En estas ocasiones
Rosa canina o Pyracantha coccinea pueden ser arbustos predominantes para
este fin.

3.3 ADECUACION AMBIENTAL

Estas bandas de borde de infraestructuras tienen un caracter mas ur bano que
el parque del arroyo Culebro pero no llegan a convertirse en jardines o
espacios verdes de uso inte nsivo y alto mantenimiento. Sin embargo no se
descarta que lugares estrat égicos en estos espacios posean este tratamiento,
pues puede ser muy conveniente para el buen funcionamiento de la ciudad
propuesta.

En cualquier caso las pautas ambientales de partida se pueden resumir en:

* Una correcta modulacién y disposicién del perfil del terreno para resaltar
elementos ambientales conspicuos y enmasc arar aquellos otros no
deseados.

* Lapresencia de arbolado siempre que sea posible . Resulta absolutamente
imprescindible introducir el arbolado en una zona en la que al no existir
cultivos agrarios no tiene ninguna justificacién el mantenimiento de suelos
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improductivos, cuando poseen una productividad potencial forestal
suficiente para el conveniente desarrollo de especies a rbéreas.

* La eleccién de especies adaptadas a las condiciones climaticas antes
comentadas, especies afines entre si (asociacién fitosociolégica) y que
ademads sean compatibles con especies tradicionales de jardinerfa, la cuales
han demostrado su adecuacién al medio urbano y sus actividades.
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e S

4 ESPACIOS PUBLICOS Y ZONAS VERDES INTEHNAS |

4.1 LOCALIZACION Y TRATAMIENTO

Se refiere a los espacios de car dcter urbano que son objeto de esme rado
tratamiento, pues guardan una estrecha relacién, complementan o constituyen
ellos mismos elementos de la ordenacién urbanistica que se propone. Se
incluyen asi las zonas denominadas EL y el resto de las ZV no inclu idas en el
apartado anterior. También se incluyen las plazas ptblicas, los espacios de la
red viaria interior de cierta consistencia, como los centros de glorietas y
demarcaciones de superficies de aparcamiento.

El tratamiento de estos espacios es objeto del correspondie nte proyecto de
jardineria incluido en los proyectos de urbanizaci én. En estos casos se
contempla el riego, la jardineria de temporada y el mantenimient o continuado
de los jardines y esp acios. En general contienen diverso mobiliario urbano y
soportan infraestructuras y servicios de la colectividad.

En cualquier caso los proyectos pueden y deberian adecuarse a las condici ones
ambientales de la zona, especialmente en c uanto a la situacién climatica y la
dependencia de humedad. No obstante la presi 6n de las actividades urbanas
que soportan estos espacios es el factor decisivo a la hora de recomendar un
tratamiento idéneo que dé respuesta a estas demanda s. No se recom ienda la
pradera mas que en zonas muy concretas y de limitada extensi 6n.

El arbolado recomendado para su empleo en est os espacios estara compuesto
por especies caducifolias y se deben evitar plantaciones monoespecificas .
Entre las mas apropiadas se pueden citar la s siguientes:

Para calles estrechas: Acer negundo, Ulmus pumila

Para avenidas y calles anchas: Platanus x hybrida, Robinia pseudoacacia,
Gleditsia triacanthos, U. pumila, A. negundo.

En el sal6n central y espacios con cierta entidad superficial asi como en
zonas ajardinadas se pueden e mplear las especies antes citadas junto con
las siguientes: Morus alba, Eleagnus angustifolia, C. siliquastrum, C.
bignonioides, Olea europaea vr . sylvestris, Sophora japonica, Ginkgo biloba,
Prunus cerasifera, etc. Estas especies de porte arb 6reo pueden cumplir
funciones ornamentales o bien proporci onar sombra en paseos y areas de
estancia.
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ENCLAVE: 2 CONEXION CON LA M-409 coD: PE

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Se trata de la interseccion del eje PP5-PP6 con la M-
409 cuya conexion es una determinacion vinculante
del planeamiento, si bien la solucidn técnica no se
define en el presente Plan Parcial, sino que se
remite a un Proyecto Especifico posterior.

El ambito afectado por la actuacion esta formado por
suelos de sistema general viario correspondientes a
la M-409, asi como por la pieza RV-3 de reserva
viaria interior del Plan Parcial del sector 5.

DESARROLLO DE LA ACTUACION
Figura de desarrollo Proyecto Especifico de obras (PE).
Asignacion de la obra ARPEGIO — Comunidad de Madrid

CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO

e La definicion de la solucién concreta de conexion con la M-409 se remite a un proyecto de obras especifico,
en el que se habran de tener en cuenta la proximidad de la M-50 y la ordenacion del tréfico conveniente para
eliminar los puntos de peligrosidad que pudieran existir. En cualquier caso, la solucién técnica definitiva
debera contar con la aprobacion de la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

s En caso de que la solucion planteada en el proyecto especifico requiera una ocupacion de suelo que exceda
a los suelos calificados como sistema general viario de la M-409 y como reserva viaria RV-3 del Plan Parcial
del Sector 5, se tramitara la oportuna modificacién puntual de dicho Plan Parcial, calificando
convenientemente el suelo necesario.
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Se realiza a continuacién una estimacién de los costes de infraestructuras
previstos tanto relativos a conexiones generales con los sistemas generales de
infraestructuras basicas, como los correspondientes a la urbanizacién interior
del Sector.

Se valoran acciones de ejecuciéon de urbanizacién del Sector y del Sistema
General de Espacios Libres en los correspondientes a los PL9, PL10, PL11 y
PL12, con un tratamiento basico.

La estimacién habra de entenderse indicativa en tanto se elabora el Proyecto
de Urbanizacién.

SENERAL TEGNICS
ICI0 DE ACTUACIO!
ESARROLL
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VALORACION DE ACCIONES DE URBANIZACION Millones

Ptas

|. INFRAESTRUCTURAS GENERALES

I.1 ACCESOS VIARIOS A.1 Conexion con la M-409 (remitida a Proyecto Especifico) 48
A.2 Glorieta M-407 y M-406 48

A.3 Paso peatonal sobre M-406, unién con Valdepelayo 41

A.4 Paso peatonal bajo M-406, union con Valdepelayo 12

A.5 Paso peatonal Glorieta M-407/406 24

Subtotal 173

|.2 ACTUACIONES EN Paso inferior bajo el ferrocarril 131
INFRAESTRUCTURAS Estacion de ferrocarril 250
FERROVIARIAS Aparcamiento disuasorio de la estacion 320 plazas 83
Vallado de las vias 46

Subtotal 510

1.3 ABASTECIMIENTO AGUA 800 m aduccion de agua @ 600 48

l.4 SANEAMIENTO

|.5 ENERGIA ELECTRICA

canon 81
Subtotal 129

Colectores de la cabecera del arroyo Culebro a realizar -
por la Confederacion H. del Tajo.

CUMENTL) ¢

2.520 m de desvio de linea doble circuito de 220" KV € ACUES l:.l??.ﬁ
820 m enterramiento linea de 45 KV junto a M- 4061 ¢ o FEGHA
900 m enterramiento linea de 45 KV junto a M-406 e QH

Acometida a 45 KV, 2 lineas de 400 m
Subestacion ST 45/15 KV y salidas sub’terraneas o
Subtotal

\ l'.|'.- JEACT

Y DES M“@SL

1.6 GAS Estacion reductora y 600 m de acometida de @_1 O" ,@; o
[/
|.7 TELEFONIA Acometida hasta arquetas existentes N Pyl
|.8 ESPACIOS LIBRES Encauzamiento del arroyo, lagunas, laminacion, Y
Sistema General Parque almacenamiento de agua, sistemas de filtracion y 538
Lineal bombeo.
Plantaciones y equipamiento urbano de parque 246
Subtotal 486
.9 TRABAJOS SINGULARES Trabajos de arqueologia - a0 Y 50
: Tﬁlji}@. 1.796
2 l‘ WOt ADO
2://

)
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Il URBANIZACION INTERIOR

RESUMEN

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Movimiento de Tierras

Explanacién y Pavimentacion

Drenaje y Saneamiento

Red de Agua

Distribucion eléctrica

Alumbrado

Canalizaciones Telefénicas

Red de Gas

Red de riego

Espacios libres y zonas verdes

Amueblamiento urbano
TOTAL

INFRAESTRUCTURAS GENERALES
URBANIZACION INTERIOR
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250
1.975
450
262
446
345
125
71
83
305
72

4,384

1.796
4.384

6.180
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PLAN DE ETAPAS
1.

PLAN DE ETAPAS

e R AT ReREARERERRReE

Desde la perspectiva de su desarrollo y a efectos de planeamiento, se
considera conveniente que la actuacion se desarrolle mediante una tnica
etapa con un plazo temporal maximo de cuatro afios.

El proyecto de urbanizacion, se redactara unitariamente para el conjunto
del ambito, culminandose asi lo que se establece como una tnica etapa de
desarrollo. Podrad redactarse un Proyecto Especifico de Obras para la
ejecucion del acceso al Sector desde la M-409, complementario del Proyecto
de Urbanizacién General.

No obstante lo anterior, una vez redactado y aprobado el proyecto de
parcelacién, con delimitaciéon precisa de las parcelas que hayan de ser
cedidas al Ayuntamiento, la ejecucién material tanto de la urbanizacién
como de la edificacién podra hacerse por fases, solapadas entre si en el
tiempo o, en su caso, secuenciales, de acuerdo con lo que el promotor
proponga y el Ayuntamiento acepte, en funcién de la propia organizacién
de la promocién y la respuesta que esta haya de dar a las demandas
constatables.

Para los ambitos de vivienda unifamiliar en los que se localicen parcelas de
cesion al Ayuntamiento de Leganés, se ejecutarda un proyecto de
urbanizacién complementario del global del Sector, que determine las
caracteristicas de la urbanizacién completa de los mismos.
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PLAN DE ETAPAS

El presente documento corresponde a la Memoria y Normativa que forma
parte del Plan Parcial de Ordenacién del Sector 5 del PAU Arroyo Culebro en
el término municipal de Leganés.

En Madrid, a 5 de octubre de 1999.

Firmando por el equipo redactor

Angeles\Vega

Jests Rueda Moénica de Blas
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