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1 DISPOSICIONES GENERALES

1.1 NATURALEZA

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacion del territorio que
desarrolla las determinaciones establecidas para el Sector 6 por laTercera
~ Modificacion del Programa de Actuacién Urbanistica Arroyo del Culebro,
prestuIE boC el Lo segtin las determinaciones fijadas en dicho documento.

. El ambito de aplicacién de la presente normativa es el sector 6 de laTercera
- Modificacién del Programa de Actuacién Urbanistica Arroyo Culebro,

gt "% graficamente sefialado en los planos de informacién y proyecto del presente
AN = documento de Plan Parcial.

1.3 ALCANCE

1. La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos
para el sector por el planeamiento de rango superior, siendo competencia
del Plan Parcial fijar el resto de condiciones urbanisticas que permitan la
configuracién urbana prevista en la Tercera Modificacién del Programa de
Actuacion Urbanistica Arroyo Culebro y se ajusten a los previsto en el
planeamiento general municipal de Leganés.

2. Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos
habran de entenderse complementarias a las determinaciones del
planeamiento general municipal de Leganés .

1.4 VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial entrara en vigor en la fecha de su publicacién definitiva; su
vigencia serd indefinida, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones.

1.5 EFECTOS DEL PLAN PARCIAL

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por la Ley del
Suelo vigente como por el propio planeamiento de rango superior que
desarrolla.

1.6 INTERPRETACION

En todo lo que no esté previsto en la presente normativa y ordenanzas, relativo
a definicién de términos e interpretacion de conceptos, regira lo estipulado por
las Normas Urbanisticas del planeamiento general municipalde Leganés que,
en todo caso, seran de aplicacion con caracter subsidiario y complementario en
las situaciones no expresamente reguladas por este Plan Parcial, siempre que
no supongan contradiccién con determinaciones positiw.as;de éste.
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2 DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

2.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

1.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial seran precisos la elaboracion de
los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Parcelacion y Edificacion.

. El contenido de dichos proyectos sera el establecido en las Normas

Urbanisticas del planeamiento general municipal de Leganés, debiendo
cumplir a su vez las condiciones establecidas en la Tercera Modificacién del
Programa de Actuacién Urbanistica Arroyo Culebro y el presente Plan
Parcial.

. La parcelacion representada en los planos de proyecto serd indicativa,

debiéndose desarrollar parcelaciones que no modifiquen los denominados
elementos de la estructura viaria de primer orden.

Las caracteristicas de edificabilidad maxima en cada manzana seran las
determinadas en el presente Plan Parcial.

2.2 PARCELACIONES URBANISTICAS

)

La subdivision en zonas representadas en los planos de ordenacién del Plan
Parcial tendran el caracter de parcelacién urbanistica indicativa y como tal
se representa en el plano de proyecto P-5.

En los casos y ambitos en que se formulase un Estudio de Detalle, la
parcelacion se realizara a través y conjuntamente con éste, a cuyo fin
ademas de la documentacién y determinaciones propias de su objeto
especifico, el Estudio de Detalle debera contener las exigidas con caracter
general para la tramitacion del Proyecto de Parcelacion.

Las parcelaciones urbanisticas estaran a lo establecido en la normativa del
planeamiento general municipal de Leganés.

Para cualquier parcelacién habra de tenerse en cuenta la superficie definida
como minima en cada una de las ordenanzas del presente Plan Parcial.

Si durante el proceso de desarrollo del Sector 6 se tramitasen parcelaciones
en parcelas previamente agrupadas, la nueva parcelacion habra de ajustarse
a las determinaciones de superficies minimas en cada uno de los ambitos de
ordenanza del Plan Parcial .

2.3 PROYECTOS DE URBANIZACION

1

El proyecto de urbanizacién que se realice sobre el ambito del presente plan
parcial tendra caracter unitario pudiéndose definir fases para su ejecucién'y
desarrollo.

1 0 .r": LUU
Tendra en cuenta el conjunto de las determinaciones graficas y escritas de
la presente normativa.

Procedera al reajuste y definicién de todos aquellos paréntetros de servicios
de infraestructuras que no afecten a determinaciones de ordenacién,
régimen de suelo o la edificacién.
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4. Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si las
caracteristicas de la red de saneamiento asi lo demandasen.

5. Las bases de calculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las
utilizadas por el Ayuntamiento de Leganés en proyectos de similares
caracteristicas.

6. En lo que a espacios libres se refiere se estara a las siguientes
determinaciones de disefio:

6.1. Relativas a las zonas verdes de borde de M-50 y M-409
se valoraré la forestacién intensiva de los bordes de la autovia con especies
de bajo consumo de agua y preferentemente autéctonas en la Comunidad
de Madrid.

6.2. Relativas al riego de parques y jardines.
El Proyecto de Urbanizacion incluira la captacion o captaciones alternativas
de agua que faciliten el riego de parques y jardines.

6.3. Relativas a los Centros de Transformacion.
Los Centros de Transformacién seran obligatoriamente subterraneos segtin
establece el P.G.O.U.de Leganés.

2.4 ESTUDIOS DE DETALLE

1. Podran formularse estudios de detalle con la finalidad de desarrollar la
ordenacién de manzanas completas en los supuestos que determina el
planeamiento general municipal.

2. Sera necesario la redaccién y tramitacion de un estudio de detalle en los
casos en que hayan de agruparse varias parcelas con parcelaciéon
urbanistica posterior, dando soluciones singulares de ordenacién de
volimenes, siempre que concurran alguna de las siguientes causas:

e no prever el desarrollo de la totalidad del ambito agrupado a partir de un
proyecto unitario

° ser necesario realizar un reajuste de alineaciones mediante la incorporacion
de un viario complementario al viario ptblico previsto en el presente Plan
Parcial. En este caso el nuevo viario tendra una seccion minima de doce
(12) metros habiendo de justificar la distribucion de calzada y aceras en el
propio estudio de detalle.

3. Los estudios de detalle podran completar la red viaria definida en el
presente Plan Parcial, con aquellas vias de trafico que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se
establezca en el propio estudio de detalle.

4. Siel estudio de detalle incorporase un tramo viario complementario del
definido en el Plan Parcial, habra de tramitarse un Proyecto de Obras
Complementario del Proyecto de Urbanizacién del Sector, con la AS.
descripcién de las caracteristicas de la totalidad ql_q_los servicios de NO Y
infraestructuras basicas previstos en el area de ordenacién, habiendo de ser
similares a los utilizados en el proyecto de urbanizaciéh del'Sector 6en lo
que a calidades y caracteristicas de disefio de servicios se refiere.

A
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5. Siel estudio de detalle llevase incorporada una propuesta de parcelacion,
podr4, simultdneamente con éste, tramitarse el correspondiente proyecto de
parcelaciéon por el Ayuntamiento de Leganés.

6. Si el ambito del estudio de detalle incorporase parcelas correspondientes a
distintas ordenanzas, la reordenacién del ambito global se hara justificando
el camplimiento de las siguientes variables:

* el mantenimiento del limite méximo de edificabilidad total prevista para el
ambito global y la asignacion a cada parcela privativa

* los retranqueos minimos de la edificacién a las vias ptiblicas previstos, en
cada zona de ordenanza

Loon 48 ¢ Jos retranqueos minimos a los linderos con las parcelas no incluidas en el

%) ambito del estudio de detalle, segtin cada zona de ordenanza

7 //= laaltura maxima de la edificacién prevista en cada zona de ordenanza

: S " e la ocupacién maxima sobre rasante del conjunto de las edificaciones que no
e podra ser superior al 60 por 100 de la superficie total del &mbito del estudio
de detalle

7. Los proyectos que se desarrollen en aplicacion de las determinaciones del
estudio de detalle habran de ajustarse a la normalizacién de elementos de
vallado y urbanizacién previstos en el presente Plan Parcial.

8. Habra de tenerse en cuenta las determinaciones de la presente normativa
para parcelaciones urbanisticas.

9. Si el estudio de detalle prevé la localizaciéon de parcelas de usos comunes
para instalaciones, aparcamiento o servicios generales, estas habran de estar
adscritas en la cuantia correspondiente a las parcelas servidas, debiéndose
establecer complementariamente la cuota de participacién en la ejecucién
de los mismos y la de mantenimiento, en su caso, de las instalaciones para
cada una de las parcela incluidas en el &mbito del estudio de detalle. Estas
condiciones se elevaran a ptblicas en el Registro de la Propiedad.
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2.5. PROYECTOS UNITARIOS

1.

Se define como proyecto unitario un proyecto de arquitectura que
desarrolla un &mbito de mas de una parcelaregistral, con el objetivo de
definir las edificaciones e instalaciones a implantar en un determinado
ambito, que se pretenden resolver mediante una solucién coordinada.

Medjiante un proyecto unitario podran desarrollarse dos o mas actividades
distintas en dos o més parcelas independientes de un ambito fisicamente
continuo, localizadas sobre areas de igual o distinta ordenanza de
aplicacién, siempre que la parte calificada por cada ordenanza sea igual o
superior a la definida como minima por cada una de ellas.

Mediante un proyecto unitario se podré dar lugar a la organizacién de
minipoligonos desarrollados en régimen de proindiviso, organizados a
partir de accesos comunes y espacios mancomunados destinados a
funciones propias de los usos previstos en las ordenanzas del presente plan

- parcial. En estos casos se considerara como superficie minima privativa la

de quinientos (500) metros cuadrados, debiéndose determinar la cuota de
participacion de cada uno de los proindivisos en los espacios comunes de la
parcela, tanto a los efectos de propiedad como de participacién en el
mantenimiento de las instalaciones privativas correspondientes.

Los proyecto unitarios habran de justificar:

la solucién de implantacién de las edificaciones, teniendo en cuenta que
habran de mantenerse los retranqueos minimos establecidos en cada zona
de ordenanza para los viarios ptblicos y linderos con otras parcelas
privativas que no pertenezcan al ambito de redaccién del proyecto unitario

la solucién de implantacién de edificaciones en la parcela objeto de
proyecto unitario, pudiéndose eliminar retranqueos y por tanto adosar
cuerpos de edificacién, en linderos de parcelas incluidos en el proyecto
unitario (excepcién hecha de los correspondientes a otras parcelas, segtin se
determina en el parrafo precedente)

las alturas méaximas de las distintas instalaciones y edificaciones, sin
superar las establecidas en cada ambito de ordenanza

la solucién adoptada para los espacios de carga y descarga en la totalidad
del &mbito del proyecto y de aparcamiento de vehiculos ligeros y de carga.

de plantearse soluciones mancomunadas de carga y descarga,
aparcamiento de vehiculos motorizados, y en generalinstaciones de
cualquier tipo de uso comun a dos o mas parcelas, habra de indicarse la
participacién de cada una de las parcelas independientes en la propiedad
de ésta, inscribiendose las condiciones en el Registro deda Propiedad., ,

en los casos previstos en el parrafo precedente, la parcela minima a
considerar a los efectos de aplicacion de la condicién de parcela minima se
conmderlar.a la suma 48 .la parte privativa y la cuota cofresppndientejal
condominio o proindiviso.

La totalidad de parcelas de un proyecto unitarip deberan cgntar con acceso
directo desde via ptblica o espacio libre privad6‘én¢onex 1y irecta con
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via publica que permita el normal acceso de vehiculos ligeros, de carga y
emergencia.

6. Los proyectos unitarios permitiran la localizacién de los usos derivados de
las condiciones de compatibilidad de usos en el &mbito total de la parcela,
sin que sea posible plantear parcelas de usos exclusivos resultado de la
concentracion de tolerancias de usos de dos o mas parcelas.

. Si de la propuesta de ordenacién del proyecto unitario se concluyese la
necesidad de realizar modificaciones en la urbanizacién de los espacios
publicos, habra de redactarse un proyecto de obras complementario, con la
definicién de las caracteristicas de la urbanizacion que afecten a los
servicios generales, en todo caso costeado por la propiedad.

- .8, Los proyectos unitarios habran de incorporar las instrucciones del presente
= Plan Parcial sobre el vallado de parcelas y normalizacién de elementos de
* /| urbanizacién.

9. La edificabilidad total a localizar sobre el &mbito de cada proyecto unitario
estara limitada por la determinada como méaxima por las ordenanzas de
aplicacién en cada zona, pudiendo relocalizarse la misma con ajuste al resto
de condiciones normativas y las determinaciones del presente epigrafe.
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3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

3.1 CLASIFICACION DEL SUELO

1. A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial
corresponde a la clasificacion de Suelo Urbanizable Programado
determinado por la Tercera Modificacion del Programa de Actuacién
Urbanistica Arroyo Culebro.

3.2 CALIFICACION DEL SUELO

1. Es la establecida por el Plan Parcial a través del plano de proyecto P-2
denominado de Calificacién y Regulacion de Usos del Suelo.

. A los efectos de lo dispuesto en la legislacién vigente, el Plan Parcial
establece la asignacién de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad
mediante la técnica de calificacion del suelo, asignacién de niveles de
intensidad o edificabilidad y ordenacion de voltimenes. La ordenacién
pormenorizada de un terreno serd la que resulte de la aplicacién simultdnea

. de estas tres condiciones, primando la mas restrictiva de ellas en caso de

", diferencias.

.« El Plan Parcial realiza la calificacién del suelo dividiéndolo en manzanas
“sujetas a regulaciéon mediante ordenanza .

4. Cada una de las manzanas en que se subdivide el Plan Parcial tendra como
~~ parametros méaximos los fijados en el Cuadro de Usos y Edificabilidades
por Manzanas. La mejor precision en las mediciones que pudiera derivarse
de instrumentos de desarrollo no supondra la variacién del pardmetro de
edificabilidad méaxima.

5. El Plan Parcial califica como zonas para usosdotacionales de caracter
publico aquellos suelos de interés general que permiten conseguir los
objetivos del planeamiento en materia de vialidad y espacios libres, de
equipamientos y servicios.

6. El Plan Parcial califica como zonas para usos nodotacionales los demas
suelos en los que los particulares, de acuerdo con las respectivas
especificaciones para el proceso de urbanizacién y edificacién, pueden
ejercer sus facultades dominicales.

7. El ambito del Plan Parcial se ha dividido en zonas de Ordenanzas,
identificadas en el plano de proyecto P-2 "Calificacién y Regulacién de los
Usos del Suelo” con las siglas que a continuacién se expresan:

¢ Zonas de ordenanza

Usos dotacionales. Corresponde a los suelos del sistema local, de uso y
dominio publico que gratuitamente seran cedidos al Ayuntamlento Dentro del
suelo publico se establecen las siguientes zonas:

o ZV Zonas Verdes 18]
o EL Espacios libres ptblicos

o E Equipamiento o
'l"i;s,:h AN II(. : o
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Usos de reserva dotacional. Corresponde a los suelos del sistema local,
destinados a usos colectivos que han de reservarse para la instalacién de usos
complementarios a los industriales. En esta categoria de suelos se incluye:

a V Viario
= RV Reserva viaria
s CT Reserva de suelo para centros de transformacién

- JERD I. . Los suelos calificados como viario y reserva viaria serdan cedidos gratuitamente
ON DE q- =~ al Ayuntamiento de Leganés.
' l‘o = e OD ionco Usos no dotacionales. Corresponde a los suelos de uso y dominio privado
it oueacitn ' donde se puede materializar el aprovechamiento lucrativo asignado. Dentro
__del suelo privado se establecen las siguientes zonas:

= JA Industria Almacén
o JE Industria Escaparate, con dos grados de ordenanza
s S Servicios y terciario
Esta division en zonas queda reflejada en el plano de Calificacién y Regulacién
de Usos del Suelo.

3.3 SISTEMA DE ACTUACION Y CESIONES OBLIGATORIAS.

1. Latotalidad del &mbito del Plan Parcial constituye una tinica unidad de
ejecucion, correspondiente a un solo titular, ARPEGIO, empresa ptblica de
la Comunidad de Madrid. La actuacién urbanistica tiene por tanto el
carécter de publica en su iniciativa

2. Seran de cesién gratuita, libre de cargas y a favor del Ayuntamiento de
Leganés, los suelos destinados por el presente Plan Parcial a dotaciones de
Equipamiento Publico Deportivo y Social , Zonas Verdes, Espacios Libres,
Red Viaria, Reserva Viaria e Infraestructuras.

3. Las cesiones gratuitas correspondientes al aprovechamiento lucrativo del
ambito, a favor del Ayuntamiento de Leganés, se materializaran segtin lo
previsto en el Convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Leganés y
ARPEGIO (documento que figura como anejo al presente Plan Parcial).

3.4 APROVECHAMIENTO TIPO

1. Elaprovechamiento tipo para el 4rea de reparto determinada por la
Modificacién del Programa de Actuacién Urbanistica Arroyo del Culebro
para el Sector 6 es de 0,14905industriales /m2 suelo .

3.5 EDIFICABILIDADES Y USOS

1. Las determinaciones del presente Plan Parcial desarrollan los parametros
globales establecidos en las condiciones de desarrollo definidas en la
Tercera Modificacion del Programa de Actuacién Urbanistica' Arroyo ..,
Culebro para el Sector 6. : Lig

2. Salvo indicacién expresa en la normativa particular de uso, no se
contabilizarén a efectos del cémputo de la edificabilidad maxima por |/

4
. /
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manzana, las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento
obligatorio ni la parte que les corresponda de accesos y areas de maniobra
en cualquier localizacién, ya sea sobre rasante en planta baja, o bajo rasante
en situacion de sétano o semisétano. Tampoco se contabilizaran a efectos
del cémputo de edificabilidades, las piezas que localizadas sobre o bajo
rasante, en s6tano o semisétano, se destinen a instalaciones comple-
mentarias del uso principal tales como cuartos de instalaciones y servicios
en usos industriales, plataformas de servicios exigidas por las
caracteristicas de la maquinaria si solamente van a tener una eventual
utilizacion para control y reparacion de las mismas, maquinaria a cielo
abierto, silos, tuberias, etc.

El cuadro de caracteristicas generales establece los usos y edificabilidades
lucrativos generales y pormenorizados para las diferentes parcelas del Plan
Parcial.
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4 CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
ORDENANZA

4.1 CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

Definicién y aplicacion
1. Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el régimen

urbanistico a que han de someterse las edificaciones y actividades de cada
una de ellas.

En lo que no quede establecido, seran de aplicacién las Condiciones
Generales de estas Normas y las del planeamiento de rango superior:
Modificacién del Programa de Actuacién Urbanistica Arroyo Culebro.

En todo caso se debera cumplir la normativa sectorial que fuera de
“_ aplicacion asi como la correspondiente a la normativa derivada del
- planeamiento general municipal de Leganés.

*3':;:_-‘_7.,__' Obras.admisibles

"~ 1. Seran admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacién y las de
nueva edificacién y demolicién reguladas en el planeamiento general
municipal de Leganés y las presentes Normas.

2. Enlos edificios que se construyan en ejecucion del Plan Parcial, se
admitiran obras de remodelacién, renovacién, mantenimiento, y
ampliacién de la edificacién, con sujeccion a los limites establecidos en el
presente Plan Parcial.

3. En todo caso, las obras cumpliran las condiciones especificas de Zona que
les fuera de aplicacién, asi como las condiciones generales de estas Normas
y del planeamiento general municipal de Leganés.

Normalizacién de elementos de imagen urbana

1. Bajo la consideracién de normativa complementaria en todas las zonas se
incorporan criterios estéticos para el vallado de las parcelas privativas y
normalizacién de elementos de imagen urbana, que habran de incorporarse
a la totalidad de parcelas privativas, definidas como Instrucciones para el
Tratamiento del Cerramiento de Parcelas Industriales.

2. Lanormalizacién serd de obligado cumplimiento, posibilitindose su
modificacion global para manzanas completas, previa aprobaaon por los
servicios técnicos municipales !

3. Complementariamente se determina que los equipos dé climatizacién en
fachadas y cubiertas asi como cualquier elemento de maquinaria, habran
de estar protegidos visualmente desde los espacios ptiblicos pcr celostas o
elementos constructivos que se incorporen al proyecto de arquitectura

global. Igualmente habran de considerarse los elementos de Wad en

relaciéon con la composicién y materiales de fachada

——
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4.2 CARACTERISTICAS DE LAS MANZANAS

4.2.1. CARACTERISTICAS DE LA MANZANAS LUCRATIVAS

USOS LUCRATIVOS INDUSTRIALES

INDUSTRIAL| INDUSTRIA A1 12.500 0,56 7.000 2.100
ALMACEN
IA.2 16.800 0,56 9.400 2.100 30x70 3
TOTAL IA 29.300 0,56 16.400
INDUSTRIA IE.1 35.807 0,65 23.440 4.800 60x80 3
ESCAPARATE
IE.2 44.505 0,65 29.130 9.240 154x60 3 I
IE.3 28.705 0,65 18.800 8000 - 12000 3
IE4 18.675 0,65 12.230 1,8 Has. 3
TOTAL IE 127.692 0,65 83.600
TOTAL 156.992 0,64 100.000

OTROS USOS LUCRATIVOS

SERVICIOS EXENTA 2.000

3.319

S2 4.980 0,60 3.000 3
83 41.094 0,24 10.000 3
TOTAL SERVICIOS (1) 49.393 0,30 15.000

(1) Incluye los 4.350 m2 de reserva comercial que establece el Reglamento de Planeamiento (1% del sector).
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USOS NO LUCRATIVOS Eqmpamlentos

"USO PRINCIPAL | TIPOLOGIA | REF.PLANO |SUP.PARCELA-M2 | EDIFICABILIDAD. M2 = %sector
EQUIPAMIENTO SOCIAL E1 7.000 9.310 1,61%
DEPORTIVO E2(1) 8.700 4,350 2,00%
TOTAL 15.700 13.660 3,61%
(1) Integrado en Parque Equipado
USOS NO LUCRATIVOS Zonas verdes y otros espacios libres
TUSO PRINCIPAL | TIPOLOGIA . | REF.PLANO | SUP.PARCELA-M2 | EDIFICABILIDAD, M2 %sector
ZONAS VERDES ZV1 41.072
ZN2 5.718
ZN3 32.807
ZV4 (1) 26.040
TOTAL 105.637 24,29%
ESP.LIBRES EL1 12.312
EL2 12.000
EL3 4.482
TOTAL 28.794 6,62%
TOTAL Z. V.Y OTROS E. L. PUBLICOS 134.431 30,90%
(1) Integrado en Parque Equipado
USOS NO LUCRATIVOS. Reservas infraestructuras
"USOPRINCIPAL | = TIPOLOGIA * | REF.PLANO |SUP.PARCELA-M2| ~ EDIFICAB.M2 = | = . %sector
RESERVAS RES. VIARIA RV1/RV2 8.180
RES. VIARIA RV3 5.148
RES. VIARIA RV4 1.495
RES. VIARIA RV5/RV6 12.666
CENTROS TRANSF. CT 480
OTRO VIARIO | VIARIO PPAL. 50.498 11,61%
TOTAL 78.467 18,04%
G e.'#?; -0 i
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4.3 ORDENANZA IA: INDUSTRIA ALMACEN

Ambito de aplicacién
..orue L Serade aplicacién en los ambitos asi definidos en el plano de proyecto P-2
0 ADOPTADO del presente Plan Parcial.

. El uso caracteristico es el industrial localizado en parcela de tamafio medio,
con la finalidad de llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacién, reparacién, almacenaje y distribuciéon de productos segin
las precisiones que se expresan el la Modificacién del P.A.U. Arroyo
Culebro y el planeamiento general municipal de Leganés.

Condiciones de la parcela

1. La parcela minima a los efectos de segregaciones sera de dos mil (2.000)
~ metros cuadrados

Condiciones de edificabilidad
1. La edificabilidad maxima para cada manzana seré la indicada en el Cuadro

General de Caracteristicas que forma parte de la Normativa del presente
Plan Parcial.

2. No se contabilizaran a efectos del cémputo de la edificabilidad méaxima por
manzana, las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento
obligatorio ni la parte que les corresponda de accesos y areas de maniobra
en cualquier localizacién, ya sea sobre rasante en planta baja, o bajo rasante
en situacion de sétano o semisétano.

3. Tampoco se contabilizaran a efectos del computo de edificabilidades, las
piezas que localizadas bajo rasante, en s6tano o semisétano, se destinen a
instalaciones técnicas en usos industriales y en los usos compatibles
determinados en la presente ordenanza, asi como las que derivasen de la
aplicacién de la normativa del planeamiento general municipal,
permitiéndose el uso de almacén destinado a las actividades del uso
industrial principal, en situacién de sétano y semisétano.

4. La edificabilidad méxima por parcela sera de 0,56m2/m?2

éondiciones de posicién de la edificacion
1. Alineaciones de parcela:
e Son las asi definidas en el Plano de Proyecto P-3 del presente Plan Parcial.
2. Retranqueo a linderos:

* en todos los grados el retranqueo minimo de la edificaci6n a las vias
publicas y espacios libres publicos seran las definidas graficamente en el
Plano de Proyecto P-5 del presente Plan Parcial.

* el retranqueo minimo al resto de linderos con otras parcelas privativas sera
de cuatro (4) metros

/i
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el espacio de retranqueo podra ser destinado a usos ocasionales de
aparcamiento y carga y descarga siempre que se mantenga un paso
perimetral de seccién minima cuatro (4) metros, a la totalidad de las
edificaciones, que permita el transito de vehiculos de emergencia en
anchura y altura.

el espacio de retranqueo de la edificacién principal no podré ser ocupado
por instalaciones complementarias excepcion hecha de las destinadas a
control de acceso y vigilancia de las instalaciones. Tampoco podran
localizarse en el mismo marquesinas o elemento construido alguno con
excepcién de las localizadas en la fachada al viario publico principal que de
acceso a la parcela

se permitird el adosamiento de la edificacién a los linderos de parcela, con
excepcion de los linderos con vias ptblicas, con la aceptacion expresa de los
propietarios de las parcelas afectadas y previa la inscripciénregistral de la
servidumbre correspondiente

Ocupacién maxima de la edificacién
sera del sesenta (60) por ciento de la parcela, sobre y bajo rasante

a los efectos del computo de los valores del parrafo precedente, los
voltimenes que se determinasen en aplicacién de la normativa de
planeamiento general como semisétanos, habran de limitarse a la
proyeccion sobre rasante de las edificaciones previstas.

Condiciones de volumen

1.

Altura méxima de la edificacion:

Tres (3) plantas, baja + 2 plantas hasta la linea de cornisa, equivalente a
doce (12 ) metros .

se excepcionan de la altura maxima todos aquellos elementos que
justificadamente hayan de emplazarse con dimensiones tales por motivos
técnicos de instalaciones o procesos industriales.

Condiciones particulares

: 3

Plazas de aparcamiento:

Serén las que se fijen en el planeamiento general municipal de Leganés
para usos industriales y en todo caso un minimo de 1 plaza por cada
cincuenta (50) metros cuadrados construidos, localizadas enel interior de
cada parcela privativa. Se permite el aparcamiento de vehiculos en sétano.

Cada instalacién debera justificar en la elaboracién de proyecto y solicitud
de la correspondiente licencia municipal, la demanda de espacios
destinados a carga y descarga asi como la solucién elegida, en el interior de
la parcela privativa, para espacios de maniobra de vehiculos pesados o de
carga media, asi como la previsién de espacios de aparcamiento de
vehiculos ligeros en relacién con la actividad que se pretenda instalar.
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* Los espacios destinados a aparcamientos en el exterior seran siempre
tratados con arbolado

Condiciones estéticas y ordenacién de volimenes

1. Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo, tanto en las edificaciones principales como
en las destinadas a instalaciones anejas.

Las parcelas habran de vallarse en la totalidad de su perimetra

No se permiten en los cerramientos de parcela muros o elementos ciegos de
mas de dos (2) metros de altura en linderos con otras parcelas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos
y patios abiertos en fachada, han de ser de idéntica calidad que los de la
fachada.

Los cerramientos de parcela de linderos con vias ptiblicas habran de
incorporar los criterios que se establecen en el presente documento como
Instrucciones para el Tratamiento de los Cerramientos de Parcelas.

Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: industrial, con las precisiones que se expresan a
continuacion:

* Produccién industrial, que comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es la obtencién o transformacién de
productos por procesos industriales e incluye funciones técnicas,
econémicas y especialmente ligadas a la funcién principal, tales como
reparacién, guarda o depésito de medios de produccién y materias primas,
asi como el almacenaje de productos acabados para su suministro a
mayoristas, instaladores, fabricante, etc., pero sin venta directa al ptblico.
Forman parte asimismo del uso industrial, aquellas actividades terciarias
en régimen compatible que sirven al propio proceso productivo industrial
que se realiza en planta aneja o fundamentalmente vinculada con la misma
en raz6n de la complementariedad de las actividades

e Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depésito, guarda o almacenaje
de bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje y distribucion
de mercancias propias del comercio mayorista, almacenaje de los
establecimientos dedicados a la obtencién, transformacién, almacenamiento
y preparacién para el transporte de primeras materias, asi como su
preparacion para posteriores transformaciones, incluso envasado,
transporte y distribucién. Asimismo se incluyen aqui otras funciones de
depésito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de
industria, comercio minorista, transporte u otros servicios del uso terciario,
que requieren espacio adecuado separado de las fun(nones basicas de
produccion, oficina o despacho publico.

* Reparacién y tratamiento de productos de consumd doméstico, que
comprenden aquellas actividades cuya funcién prmcq:Z&: reparar o tratar

EL TECH
o
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objetos de consumo doméstico con objeto de restaurarlos o modificarlos,
pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar
incluida su venta directa al publico o hacerse mediante intermediarios.

Produccién artesanal y oficios artisticos, que comprende actividades cuya
funcién principal es la obtencién o transformacién de productos,
generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o en
pequeidias series, que pueden ser vendidos directamente al ptblico o a
través de intermediarios.

Usos compatibles:

los usos compatibles podran localizarse en parcela o edificio compartido
(incluso con cuerpo de edificacion independiente) con el uso caracteristico
y con una edificabilidad maxima indicada para cada usa

Oficinas y servicios, hasta un limite del treinta (30) por ciento
destinado a actividades relacionadas con la principal; corresponde a las
actividades terciarias que se dirigen como funcién principal a prestar
servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros,
realizados basicamente a partir del manejo y transmisién de
informacién, bien a las empresas o a los particulares, sean estos de
carécter publico o privado.

Servicios urbanos: servicios de la administracién, otros servicios
urbanos mediante los que se cubren los servicios que salvaguardan las
personas y los bienes (bomberos, policias y similares) y en general,
todas las instalaciones para la provisién de servicios a las ciudades
Servicios infraestructurales: cuando la dotacién se destina a la
provisién de servicios vinculados a las infraestructuras como
suministro de agua, saneamiento, telefonia, etc

. Usos prohibidos:

Todos los relacionados con las industrias peligrosas o nocivas asi como con
el manejo, almacenaje y transporte de productos o substancias nocivas o
peligrosas. Y aquellas que manipulen o almacenen substancias en unas
condiciones tales que por si mismas o en mezcla ambiental con el aire
puedan sufrir un reciclaje de chatarras, parques de maquinaria, dreas de
depésito y comercializacion de fueles, refino y tratamiento de derivados
del petréleo.

Todos los restantes no tipificados como caracteristico. 0.compatibles.

I ¢ :—5 NN
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4.4 ORDENANZA IE: INDUSTRIA ESCAPARATE

Ambito de aplicacion

1. Sera de aplicacién en los &mbitos asi definidos en el plano de proyecto P-2
del presente Plan Parcial.

2. Eluso caracteristico es el industrial que tiene por finalidad llevar a cabo
operaciones de elaboracion, transformacion, reparacion, almacenaje y
distribucién de productos segtn las precisiones que se expresan en la
Tercera Modificacion del P.A.U. Arroyo Culebro y el planeamiento general
municipal de Leganés.

- 73, Alos efectos de aplicacién de la presente ordenanza se definen dos grados
en funcién del tamafio de la parcela minima permitida:

grado 1: uso industrial con un alto componente terciario y de servicios a
empresas, localizados en el eje principal de distribucién del sector 6

s grado 2: uso industrial con una alta componente de almacenamiento, en
~ parcela de gran tamaiio adecuada para instalaciones de distribucion y
logistica.

Condiciones de la parcela
1. Parcela minima a los efectos de segregaciones :
e para el grado 1 sera de 4.000 n?
 para el grado 2 sera de 8.000 n?

Condiciones de edificabilidad

1. La edificabilidad maxima para cada manzana ser4 la indicada en el Cuadro
General de Caracteristicas que forma parte de la Normativa del presente
Plan Parcial.

2. No se contabilizaran a efectos del computo de la edificabilidad méxima por
manzana, las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento
obligatorio ni la parte que les corresponda de accesos y areas de maniobra
en cualquier localizacién, ya sea sobre rasante en planta baja, o bajo rasante
en situacién de sétano o semisétano.

3. Tampoco se contabilizaran a efectos del cémputo de edificabilidades, las
piezas que localizadas bajo rasante, en s6tano o semisétano, se destinen a
instalaciones técnicas en usos industriales y en los usos compatibles
determinados en la presente ordenanza, asi como las que derivasen de la
aplicacion de la normativa del planeamiento general municipal de Leganés,
permitiéndose el uso de almacén destinado a las actividades del uso
industrial principal, en situacién de sétano y semisétano.

4. La edificabilidad maxima por parcela serd de 0,65m2/m2 y en todo caso la
determinada como méaxima en el cuadro general de caracteristicas de las_
parcelas del presente plan parcial.
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Con.d.iciones de posicion de la ediﬁcacién |
1. Alineaciones de parcela:
* Son las asi definidas en el Plano de Proyecto P-5 del presente Plan Parcial
2. Retranqueo a linderos:

* en todos los grados el retranqueo minimo de la edificaci6n a las vias
publicas y espacios libres publicos seran las definidas graficamente en el
Plano de Proyecto P-5 del presente Plan Parcial.

 para las parcelasIE3 e IE4 el retranqueo minimo de la edificaciéon con
respecto al frente de las mismas con la Autovia Culebro -M-50, sera de
veinte (20) metros

* el retranqueo minimo al resto de linderos con otras parcelas privativas sera
de cuatro (4) metros

» el espacio de retranqueo de la edificacion principal no podra ser ocupado
por instalaciones complementarias excepcion hecha de las destinadas a
control de acceso y vigilancia de las instalaciones. Tampoco podran
localizarse en el mismo marquesinas o elemento construido alguno con
excepcion de las localizadas en la fachada al viario ptblico principal que de
acceso a la parcela

* el espacio de retranqueo podra ser destinado a usos ocasionales de
aparcamiento y carga y descarga siempre que se mantenga un paso
perimetral a la totalidad de las edificaciones, de itinerario continuo y de
seccién minima cuatro (4) metros, que permita el transito de vehiculos de
emergencia en anchura y altura.

* se permitira el adosamiento de la edificacion a los linderos de parcela, con
excepcion de los linderos con vias publicas, con la aceptacién expresa de los
propietarios de las parcelas afectadas y previa laincscripcion registral de la
servidumbre correspondiente.

W

. Ocupacién méxima de la edificacién

* sera del sesenta (60) por ciento de la parcela, sobre rasante, definiéndose la
superficie maxima de ocupacién bajo rasante por los limites de retranqueo
a los linderos determinados en el epigrafe 2 precedente.

* alos efectos del computo de los valores del parrafo precedente, los
voliimenes que se determinasen en aplicacién de la normativa de
planeamiento general como semisétanos, habran de limitarse a la
proyeccion sobre rasante de las edificaciones previstas.

Condiciones de volumen

1. Altura maxima de la edificacion:

¢ Tres (3) plantas, baja + 2 plantas hasta la linea de cornisa, gquivalente a
quince (15 m) . /CLZ

- - . '/
* se excepcionan de la altura méaxima todos aquellos eleme que
justificadamente hayan de emplazarse con dimensiones tales por motivos
técnicos de instalaciones o procesos industriales.
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Condiciones particulares

s

Plazas de aparcamiento:

Seran las que se determinen el el planeamiento general municipal de
Leganés para usos industriales y en todo caso un mimim o de 1 plaza por
cada (50) metros cuadrados construidos , localizadas en el interiorde cada
parcela privativa.

Cada instalacién debera justificar en la elaboracién de proyecto y solicitud
de la correspondiente licencia municipal, la demanda de espacios
destinados a carga y descarga asi como la solucién elegida, en el interior de
la parcela privativa, para espacios de maniobra de vehiculos pesados o de
carga media, asi como la previsién de espacios de aparcamiento de
vehiculos ligeros en relacién con la actividad que se pretenda instalar, con
los siguientes estdndares minimos:

1 plaza por cada 50 n? construidos de oficinas o usos dotacionales
privados
1 plaza por cada 25 n construidos de uso comercial

Espacios libres de parcela:

los espacios libres de parcela que se localicen en los frentes de viarios
publicos habran de incorporar en su tratamiento de superficie
ajardinamiento que incluyan arboles o arbustos en una proporcion
minima de un (1) arbol cada veinte metros de superficie.

Los espacios destinados a aparcamientos en el exterior seran siempre
tratados con arbolado.

Condiciones estéticas y ordenacion de volimenes

1.
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Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo, tanto en las edificaciones principales como
en las destinadas a instalaciones anejas.

Las parcelas habran de vallarse en la totalidad de su perimetra

No se permiten en los cerramientos de parcela, en linderos con parcelas
privativas, muros o elementos ciegos de mas de dos (2) metros en linderos
con otras parcelas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos
y patios abiertos en fachada, han de ser de idéntica calidad que los de la
fachada.

Los cerramientos de parcela de linderos con vias ptiblicas habran de
incorporar los criterios que se establecen en el presente documento como
Instrucciones para el Tratamiento de los Cerramientos de Parcelas.

Los espacios libres de parcela con fachada la via publica habran de
incorporar tratamiento de jardineria que incorpore arbolado al menos en
una proporcién de un arbol cada veinte (20) metros cuadrados de espacio

libre y localizacién preferente en fachada.
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Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Industrial, con las precisiones que se expresan a
continuacion:

* Produccién industrial, que comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es la obtencién o transformacién de
productos por procesos industriales e incluye funciones técnicas,
econémicas y especialmente ligadas a la funcién principal, tales como
reparacion, guarda o deposito de medios de produccién y materias primas,
o anoris  asi como el almacenaje de productos acabados para su suministro a
g“gg ¢mayoristas, instaladores, fabricante, etc., pero sin venta directa al ptblico.

F .I'.'l'-":-"‘ it

»vaESENTE DO

Forman parte asimismo del uso industrial, aquellas actividades terciarias
. en régimen compatible que sirven al propio proceso productivo industrial
i WHHOLLE que se realiza en planta aneja o fundamentalmente vinculada con la misma
ORMATIY ... -e enrazén de lacomplementariedad de las actividades

S

—» Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depésito, guarda o almacenaje
de bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje y distribucién
de mercancias propias del comercio mayorista, almacenaje de los
establecimientos dedicados a la obtencidn, transformacion, almacenamiento
y preparacion para el transporte de primeras materias, asi como su
preparacién para posteriores transformaciones, incluso envasado,
transporte y distribucién. Asimismo se incluyen aqui otras funciones de
depésito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de
industria, comercio minorista, transporte u otros servicios del uso terciario,
que requieren espacio adecuado separado de las funciones basicas de
produccién, oficina o despacho ptiblico.

* Actividades empresariales innovadoras con cierto desarrollo tecnolégico
y tltimas tendencias con actividades tales como la electrénica e informatica
al servicio del desarrollo industrial.

2. Usos compatibles

* los administrativos, los servicios y las viviendas de guarderia o vigilancia,
asociadas a la propia actividad de industria, con una edificabilidad méaxima
total que no superara el 50 por 100 de la total prevista para la parcela

* los usos compatibles podran localizarse en parcela o edificio compartido
(incluso con cuerpo de edificacién independiente) con el uso caracteristico
y con una edificabilidad maxima indicada para cada uso.

* los usos compatibles podran concentrarse de forma integrada o exenta en el
edificio o parcela correspondiente, pero no podran establecerse de forma
exclusiva o dominante en parcela independiente

* los usos compatibles se definen de la forma siguiente: | £ AU ZUUU

Oficinas y servicios, hasta un limite del treinta (30) por ci
destinado a actividades relacionadas con la principal: ¢
actividades terciarias que se dirigen como funcién prifcipal a prestar
servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros,
realizados basicamente a partir del manejo y transmision de
informacién, bien a las empresas o a los particulares, sean estos de
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caracter publico o privado. Se incluyen en esta categoria actividades
puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a
otras actividades principales no de oficina (industria, construccion o
servicios) que consumen un espacio propio o independiente. Asimismo
se incluyen oficinas de caracter publico, como las de la Administracién
Central, Regional o Local y sus Organismos Auténomos, servicios de
informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de informacién
turistica, sedes de participacion politica o sindical, organizaciones
A OPTADO asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos,
SION D S‘G ¢ despachos profesionales, y otras que presentan caracteristicas
/o % 32"(:6‘ adecuadas a la definicién anterior.
weral e+ Comercio: hasta un limite maximo del quince (15) por ciento de la
RRO edificabilidad total de la parcela. Cuando el servicio terciario se destina
a suministrar mercancias al ptiblico mendiante ventas al pormenor,
ventas de comidas y bebidas para el consumo en el local, o prestar
servicio a los particulares. Comercio minorista y mayorista en general,
con exclusién de las grandes superficies comerciales de caracter
alimentario (superiores a 2.500 m2).
Dotacional privado: hasta un limite del treinta (30) por ciento
destinado a actividades relacionadas con la principal Se excluye
expresamente el dotacional destinado a servicios asistenciales, tales
como residencias de ancianos y el sanitario salvo los servicios médicos
de la propia empresa o los relacionados con la medicina laboral
Residencial: una vivienda destinada a servicio de vigilancia de las
instalaciones
Servicios urbanos: centros de comercio, servicios de la administracion,
otros servicios urbanos mediante los que se cubren los servicios que
salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policias y similares)
y en general, todas las instalaciones para la provision de servicios a las
ciudades
Servicios infraestructurales: cuando la dotacion se destina a la
provision de servicios vinculados a las infraestructuras como
suministro de agua, saneamiento, telefonia, etc

3. Usos prohibidos:

*  Todos los relacionados con las industrias peligrosas o nocivas asi como con
el manejo, almacenaje y transporte de productos o substancias nocivas o
peligrosas. Y aquellas que manipulen o almacenen substancias en unas
condiciones tales que por si mismas o en mezcla ambiental con el aire
puedan sufrir un reciclaje de chatarras y parques de maquinaria. Se
prohiben el resto de usos. '

A
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4.5 ORDENANZA S: SERVICIOS Y TERCIARIO

Ambito de aplicacién

1. Sera de aplicacion en los &mbitos asi definidos en el plano de proyecto P-2
del presente Plan Parcial.

N OF g’-OCg El uso caracteristico es el terciario, que tiene por finalidad la prestacién de

Ve lgl e serviciosal priblico, las empresas y organismos, tales como los servicios de
ARIO GENERAL TEGNICC alojamiento temporal, comercio al pormenor en sus distintas formas,
JERGIVEE informacién, administracién, gestion, actividades de intermediacién
financiera u otras, seguros, etc. y actividades empresariales (oficinas, sedes,
£iia/m0, BOCM. 5P laboratorios, empresas I+D, etc.), segtin las precisiones que se expresan en
..~ - laModificacién del P.A.U. Arroyo Culebro y el planeamiento general
|| municipal de Leganés.

Condiciones de la parcela

~ 1. Parcela minima

* A los efectos de segregaciones, la parcela minima seré de cinco mil (5.000)
metros cuadrados

e Las parcelas S1y S2 tendran la condicién de parcela indivisible

Condiciones de edificabilidad

1. La edificabilidad méxima para cada parcela ser4 la indicada en el Cuadro
General de Caracteristicas que forma parte de la Normativa del presente
Plan Parcial.

2. No se contabilizaran a efectos del computo de la edificabilidad méxima por
parcela, las piezas que localizadas bajo rasante en sétano o semisétano, se
destinen a instalaciones complementarias del uso principal tales como
cuartos de instalaciones, servicios comunes, almacén y las corres-
pondientes a plazas de aparcamiento obligatorio, estimando un estandaren
concepto de aparcamiento, accesos y drea de maniobra, de 25 nt por plaza.

E.‘.ondiciones de posicién de la edificacion
1. Alineaciones de la parcela:
* Son las asi definidas en el Plano de Proyecto P-3 del presente Plan Parcial
2. Retranqueo a linderos:

* No se define retranqueo minimo de la edificacién a las vias rodadas y
espacios libres priblicos, pudiéndose disponer ésta libremente en la parcela,
cumpliendo el resto de condiciones de la presente ordenanza, excepcion
hecha de la parcela S3 para la que se sefiala unretranqueo de edificacién de
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diez (10) metros con respecto al lindero de la parcela con el espacio libre
EL3.

El retranqueo minimo a los linderos con parcelas privativas seré de la
mitad de la altura de cada uno de los cuerpos edificados, con un minimo
de cuatro (4) metros

La ocupacién maxima en planta para plantas sobre rasante sera del
cincuenta (50) por ciento de la superficie de la parcela, definiéndose la
superficie méxima de ocupacién bajo rasante por los limites de retranqueo
a los linderos determinados en el epigrafe 2 precedente.

a los efectos del computo de los valores del parrafo precedente, los
voliimenes que se determinasen en aplicaciéon de la normativa de
planeamiento general como semisétanos, habran de limitarse a la
proyecciéon sobre rasante de las edificaciones previstas

Condiciones de volumen

1 A

Altura méaxima de la edificacion:

La altura méxima ser4 de tres (3) plantas, baja + 2 plantas, con una altura
maxima de trece (13) metros, medidos desde la rasante de la via ptblica a
que de frente la parcela, hasta la linea de cornisa.

Condiciones particulares

Plazas de aparcamiento:

Seran las que se fijen en el planeamiento general municipal de Leganés
para usos terciarios (oficinas y comerciales) y en todo caso unmimimo de
(1) plaza, en el interior de cada parcela privativa, por cada cincuenta (50)
metros cuadrados construidos.

En todo caso cada uno de los proyectos que se prevean habra de justificar
la demanda de plazas y la disposicién de las mismas en el interior de la
parcela privada, en funcién de las actividades que se promuevan, con los
siguientes estindares minimos:

o 1 plaza por cada 50 n¥ construidos de oficinas o usos
dotacionales privados

@ 1 plaza por cada 20 m2 construidos de usos comercial y de ocio

s 8 plazas por cada 100 m2 en el caso de grandes superficies
comerciales

Espacios libre de parcela
Los espacios libres de parcela deberan ajardinarse en un porcentaje
superior al veinte (20) por ciento dela superficie total de los mismos.

Se permitiran edificaciones auxiliares para usos de control y guarda de la
instalacion asi como para usos auxiliares, con calidades similares a la
edificacién principal. T
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Condiciones estéticas y ordenacion de voliumenes

1. Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo.

Las parcelas podréan vallarse en su perimetro, sin que sea obligatoria esta
medida

No se permiten cerramientos ciegos de mas de dos (2) metros en linderos
con otras parcelas, debiendo utilizarse preferentemente cerramientos
vegetales

s G /.. 4. Eltratamiento y los materiales en los testeros de la edificacién, retranqueos
= y patios abiertos en fachada, han de ser de idéntica calidad que los la
' . fachada

Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Terciario, con las precisiones que se expresan a
continuacion:

* Oficinas y servicios, corresponde a las actividades terciarias que se dirigen
como funcién principal a prestar servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacién u otros, realizados basicamente a partir del
manejo y transmisién de informacién, bien a las empresas o a los
particulares, sean estos de caracter priblico o privado. Se incluyen en esta
categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta
naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficina
(industria, construccién o servicios) que consumen un espacio propio o
independiente. Asimismo se incluyen oficinas de caracter publico, como las
de la Administracién Central, Regional o Local y sus Organismos
Auténomos, servicios de informacién y comunicaciones, agencias de
noticias o de informacién turistica, sedes de participacién politica o
sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros
fines no lucrativos, despachos profesionales, y otras que presentan
caracteristicas adecuadas a la definicién anterior.

» Comercio: cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias
al puiblico mendiante ventas al pormenor, ventas de comidas y bebidas
para el consumo en el local, o prestar servicio a los particulares. Se admiten
las categorias de local comercial y agrupacion comercial. Se excluyen las
grandes superficies comerciales de caracter alimentario.

* Hospedaje: destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas

* Actividades empresariales innovadoras con cierto desarrollo tecnolégico
y dltimas tendencias con actividades tales como la electrénica e informatica
al servicio del desarrollo industrial.

* Dotacional privado, hasta un limite del treinta (30) por ciento de la
edifcabilidad total de la parcela. Se excluye expresamente el dotacional
destinado a servicios asistenciales, tales como residencias de ancianosy el
sanitario salvo los servicios médicos de la propia empresa o, los
relacionados con la medicina laboral
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Salas de reunién: cuando el servicio estd destinado a actividades ligadas a
la vida de relacién, acompaiiadas en ocasiones de espectaculos tales como
cafés concierto, discotecas, salas de fiesta y baile, salas de juego recreativas
y otros locales en los que se practiquen los juegos de azar.

Servicios urbanos: centros de comercio, servicios de la administracion,
otros servicios urbanos mediante los que se cubren los servicios que
salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policias y similares) y en
general, todas las instalaciones para la provisién de servicios a las ciudades

Usos compatibles:

con una edificabilidad méaxima total que no superara el 50 por 100 de la
total prevista para la parcela

los usos compatibles podran localizarse en parcela o edificio compartido
(incluso con cuerpo de edificacién independiente) con el uso caracteristico

los usos compatibles podran concentrarse de forma integrada o exenta en el
edificio o parcela correspondiente, pero no podran establecerse de forma
exclusiva o dominante en parcela independiente

los usos compatibles se definen de la forma siguiente:

Residencial: una vivienda destinada a servicio de vigilancia de las
instalaciones

Equipamiento ptblico: educacién, cultura, ocio, salud, bienestar social,
deporte, religioso

Estaciones de servicio: habran de cumplir la normativa sectorial que
fuese de aplicacién asi como las determinaciones de los planes
sectoriales municipales.

Servicios infraestructurales: cuando la dotacién se destina a la
provisién de servicios vinculados a las infraestructuras como
suministro de agua, saneamiento, telefonia, etc

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

4
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4.6 ORDENANZA E: EQUIPAMIENTOS

Ambito de aplicacién
1. Seré de aplicacion en los &mbitos asi definidos en el plano de proyecto P-2,
Calificacion y Regulacion del Suelo, del presente Plan Parcial.

2. El uso caracteristico es el dotacional que sirve para proveer a los
ciudadanos de los servicios propios para la mejora de su bienestar.

Categorias del equipamiento

1. Las parcelas calificadas como equipamiento tendran la asignacién del uso

o qj"o ©  de las siguientes categorias determinadas en el Cuadro General de
Wi /O ',5"{ CDC:D Caracteristicas de la Parcelas

JOEAGILY ' Equipamiento deportivo

SV . wocusnsie  Equipamiento social (incluye las denominaciones cultural y asistencial del
S &=\ P.G.O.U.deLeganés)

‘Condiciones de la parcela

1. Parcela minima

* La parcela minima a efectos de segregaciones sera de quinientos (500) m2

Condiciones de edificabilidad

1. Equipamientos no deportivos: La edificabilidad méxima sera de 1,33
metros cuadrados por cada metro cuadrado de suelo (1,33 m2/m2) de
parcela neta edificable

2. Equipamientos deportivos: La edificabilidad maxima ser4 de 0,5 m2/m2
sobre parcela neta edificable

Condiciones de posicién de la edificacion

1. Alineaciones de la parcela:

* Son las asi definidas en el Plano de Proyecto P-3 del presente Plan Parcial .

2. Retranqueo a linderos:

* Elretranqueo a todos los linderos seré de tres cuartas partes de la altura de
la edificacién(3/4 ) con un minimo de tres (3) metros

* Para la parcela E1, con frente a la M-409, el retranqueo minimo de la
edificacion seré de veinte (20) metros con respecto a la alineacién de la
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4.6 ORDENANZA E: EQUIPAMIENTOS /

Ambito de aplicacién

1. Seré de aplicacién en los ambitos asi definidos en el plano clg‘i:rojrecto P-2,
Calificacién y Regulacién del Suelo, del presente Plan Pargial

2. Eluso caracteristico es el dotacional que sirve para proveer a los
ciudadanos de los servicios propios para la mejora de su bienestar.

Categorias del equipamiento

1. Las parcelas calificadas como equipamiento tendréan la asignacién del uso
de las siguientes categorias determinadas enel Cuadro General de
Caracteristicas de la Parcelas

* Equipamiento deportivo
e Equipamiento social (incluye las denominaciones cultural y asistencial del
P.G.O.U. de Leganés) ;

2. Dentro de las categoria&i cada parcela estas podran ser destinadas a los

usos publicos qu n.demandados a través de la gestién del
Ayuntamiento de Leganés.

[/ - .

Condiciones de la par
1. Parcela

* La parcelayminima a efectos de segregaciones sera de quinientos (500) m2

Condiciones e ellificabilidad

1. ipamientos no deportivos: La edificabilidad maxima sera de 1,33
os cuadrados por cada metro cuadrado de suelo (1,33m2/m?2) de
parcela neta‘edificable

2. Equipamiéntos deportivos: La edificabilidad méxima sera de 0,5m2/m?2
sobre parcela neta edificable

Condiciones dg posicién de la edificacién
1. Alineaciones de la parcela:

. S';:)n las asi definidas en el Plano de Proyecto P-3 del presente Plan Parcial.
2. /Retranqueo a linderos:

s El retranqueo a todos los linderos sera de tres cuartas partes de la altura de
/  laedificacién(3/4 ) con un minimo de tres (3) metros

/' » Parala parcela E1, con frente a la M-409, elretranqueo minimo de la
/ edificacién serd de veinte (20) metros con respecto a la alineacién de la
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parcela. A los linderos laterales nordeste y suroeste los retranqueos seran
de diez (10) metros en ambos casos.

3. Ocupacion en planta

* Laocupacién méaxima de la edificacion sera del setenta (70) por ciento de la
superficie de parcela comprendida entre alineaciones exteriores para
edificaciones sobre rasante y bajo rasante.

Condiciones de volumen

1. Deberan respetarse los médulos y normas especificas en la materia, asi
como tenerse en cuenta las caracteristicas del entorno, dentro del caracter
smgular que debe tener la edificaciéon destinada a equipamientos

'Dos (2) plantas, baja + 1 planta, con una altura méxima de siete (7) metros,
‘medidos desde la rasante de la via ptblica a que dé frente la parcela, hasta
la linea de cornisa. Podra superarse de forma justificada, previo informe
favorable del Ayuntamiento de Leganés.

Condiciones particulares
1. Condiciones estéticas y ordenaciéon de voltimenes

* Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo.

* No se permiten cerramientos ciegos de méas de un (1) metro de altura en
frentes de calles y en linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse
preferentemente cerramientos vegetales

2. El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos
y patios abiertos en fachada, ha de ser de idéntica calidad que el de la
fachada.

3. Promocion de la Accesibilidad a los Servicios Pablicos:

* Todas las edificaciones habran de incorporar las determinaciones de la Ley
8/1993 de 22 de junio sobre Promocién de la Acccesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid y su Modificacién de
23 de julio de 1998 (Decreto 138/1998)

4. Aparcamientos

Cada instalacion debera justificar en el interior de cada parcela el
cumplimiento de los siguientes estindares minimos:

* Social: 1 plaza por cada 100 m? construidos.
* Servicios publicos: 1 plaza por cada 40 n? construidos. A 8 ABR, ULU

* Deportivo: 1 plaza por cada 25 plazas de capacidad

ELTECNICO

S— - SE AL NTE

Condtcmnes de uso

1. Uso caracteristico: Dotacional con las siguientes precisiones:
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Equipamiento: social, comercial (destinado a suministrar mercancias al
publico mendiante ventas al pormenor, ventas de comidas y bebidas para
el consumo en el local, o prestar servicio a los particulares, con una
superficie maxima de 250 m2) y deportivo

Servicios urbanos: centros de comercio, servicios de la administracién,
otros servicios urbanos mediante los que se cubren los servicios que
salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policias y similares) y en
general, todas las instalaciones para la provisién de servicios a las ciudades.

Servicios infraestructurales: cuando la dotacién se destina a la provisién
de servicios vinculados a las infraestructuras como suministro de agua,
saneamiento, telefonia, etc.

Usos prohibidos: Todos los demas.

wald

Ambito de aplicacion:de-fa;orde Equipamientos

WA
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4.7 ORDENANZA 2ZV: ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Amb|to de aplucac:on

1.

Sera de aplicacién en los &mbitos definidos con las siglas ZV y EL en el
plano de proyecto P-2 del presente Plan Parcial, correspondiendo:

ZV a las zonas verdes locales, de ajardinamiento y forestacién intensiva

EL a espacios libres funcionalmente ligados a movimientos de tierras y
taludes anejos a la red viaria

Condiciones de edificabilidad

"~ 1. Alineaciones de la parcela:
;Z» S_-{* & Son las asi definidas en el Plano de Proyecto P-3 del presente Plan Parcial
O 2 Coeficiente de edificabilidad:

__._/ :

La edl.ﬁcabxlldad serd como méaximo de 0 021112 /m2 sobre parcela neta.

Condncnones partncu!ares

1.

N

w

. Tolerancia de edificacién

Cerramientos:
Los cerramientos de parcela, en su caso, no podran sobrepasar una altura
de un (1) metro en material opaco, debiendo ser tratados con vegetacién u
otra solucién di4fana por encima de dicha altura.
Red viaria:
Podra ocuparse por el viario superficie de suelo calificado para Espacios
Libres, siempre que se justifique convenientemente su necesidad por
razones de seguridad vial o de trazado la red viaria.
Instalaciones de infraestructuras basicas.
Podran localizarse instalaciones de servicio de infraestructuras basicas de
carécter publico que se localizaran preferentemente bajo rasante habiendo
de quedar vistos exclusivamente los elementos precisos para la correcta
ventilacién de las mismas.
Las servidumbres de uso derivadas del trazado del gaseoducto actual seran
la siguientes:
* Zona de dos (2) metros medidos desde el eje del gaseoducto, en los que no se
podré efectuar trabajos a una profundidad superior a cincuenta (50) centimetros
* Zona de ocho(8) metros, a partir de la linea definida en el punto precedente, en
la que no existirdn instalaciones sin permiso del érgano competente

. Condiciones de forestacién y ajardinamiento.

La superficie méxima a pavimentar en cada uno de los espacios libres
sujetos a la aplicacién de esta ordenanza sera del veinte (20) por ciento de.la
total, con la obligacién de forestar al menos el cincuenta (50) por ciento del
area completa definida como Zona Verde y Espacios Libres. Se tendra en
cuenta las Instrucciones para el Tratamiento de Espaciog Libres incluidos
en el presente Plan Parcial 1
/

Se permitira la localizacién de construcciones con tina 6n méaxima
en planta: dos (2) por ciento la parcela neta, para el conj de las
edificaciones de cada parcela de espacio libre. La altura méxima sera de
cuatro (4) metros, justificando en todo caso la solucién arquitecténica
empleada
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Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Zonas verdes y espacios libres.

2. Usos pormenorizados permitidos

a) En parcela exclusiva:

* Zonas verdes y espacios libres de uso ptiblico en todas sus modalidades.

b) S6lo en parcela compartida con el uso caracteristico:
¢ ,'.l\k"O'IE
Wit D ADOP TADO

Dol o o aner 7 Equipamiento deportivo en instalaciones abiertas, en la parcela
200 LA SEMBION T S’L ©  denominada PE-Parque Equipado

Comercio, bares, restaurantes y locales recreativos con superficie inferior a
250 m2, en construcciones ligeras tipo quiosco.

Instalaciones abiertas para espectaculos y quioscos para musica.

Suelo destinado a la red viaria.
¢ Servicios del automévil y el transporte (aparcamiento ptiblico subterraneo.
‘' Instalaciones aéreas y subterréneas de servicio publico.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

Ambito de aplicacion de la ordenanza ZV Zonas verdes y Espacms leres
18 ABR.

culdl
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4.8 ORDENANZA V-RV: VIARIO Y RESERVA VIARIA

Ambito de aplicacién.

1. Seré de aplicacion en los &mbitos definidos con las siglas RV en el plano de
proyecto P-2 del presente Plan Parcial, correspondiendo a los suelos
destinados a viario rodado y a las reservas previstas para posibles y futuras
ampliaciones del sistema general y local viario.

Condiciones particulares
1. El acondicionamiento sera determinado por el proyecto de urbanizacién.

2. Las areas destinadas a Reserva Viaria podran ser objeto de
., acondicionamiento de urbanizacién, de caracter provisional, incluyendo
sEniE b eno  ajardinamiento y mobiliario urbano, que permita su uso temporal

it C?—SC‘ O incorporado al sistema de espacios libres de uso ptblico
S O S 22
t ARIC JERAL Tt “
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4.9 ORDENANZA CT - RESERVA DE SUELO PARA CENTROS DE
TRANSFORMACION

Ambito de aplicacion

wenio 7E 1. Corresponde a las parcelas destinadas a la localizacién de centros de
' transformacién eléctrica al servicio del sector.

' /5 _';"5—? <>~ 2. Seréa de aplicacién en los ambitos asi definidos en el plano de proyecto P-2
wonntn 5w con las siglas CT (Reserva de suelo para centros de transformacién) del
presente Plan Parcial.

W LO

+.= Condiciones de la parcela
1. Parcela minima

Seré la que determina en cada caso el plano P-2 de proyecto, que a
todos los efectos tendré la condicién de parcela indivisible.

Condiciones particulares

1. Las instalaciones se localizaran preferentemente bajo rasante habiendo de
quedar vistos exclusivamente los elementos precisos para la correcta
ventilacién de las mismas. Se ejecutaran con arreglo a las determinaciones
de la correspondiente normativa sectorial y del P.G.O.U. de Leganés. Podra
ocuparse la totalidad de la parcela destinada a este uso.

2. Todas las parcelas destinadas al presente uso habran de contar con acceso
desde via publica.

3. Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo.

4. No se permiten cerramientos ciegos de mas de un (1) metro de altura en
frentes de calles y en linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse
preferentemente cerramientos vegetales.
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INSTRUCCIONES EN RELACION CON MEDIDAS DE
PROTECCION ACUSTICA

Como consecuencia del estudio actistico que sobre el presente Plan Parcial se ha
elaborado, en cumplimiento del Decreto 78/1999 de la Comunidad de Madrid, se
desprende la necesidad de incorporar una serie de medidas correctoras relacionadas
con la proteccién actistica para que, con caracter vinculante, sean tenidas en cuenta en
los posteriores procesos de urbanizacion y edificacion.

Dichas medidas correctoras son las siguientes:

1.1 MEDIDAS RELACIONADAS CON LA ORDENACION Y NORMATIVA DEL
PLAN PARCIAL

1.1.1 Parcela Ef1.

* Se sefiala un retranqueo de edificacién de veinte (20) metros con respecto al
frente de la parcela a la M-409.

* Se sefialan sendos retranqueos laterales de edificacion a los linderos
nordeste y suroeste de la parcela, de diez (10) metros en ambos casos.

* Se fija la altura de edificacién en esta parcela en un maximo de 2 plantas
equivalente a siete (7) metros.

* Los usos dotacionales admisibles en la parcela se limitaran a los de

'\ERENTE D ENTO FUE

equipamiento social, comercial y deportivo. GET BE AGUERT J0 ADOPTADO
L4 AeudRIN OF LBBANISMO
1.1.2 Parcelas IE-3 e IE-4. -) bf‘éf{%%g

NERAL TEGNICO
e Se sefiala un retranqueo de edificacion de veinte (20) metros'cor_trespee toal

frente de las parcelas a la Autovia Culebro - M-50. P REAROLLO

1.1.3 Parcela S3.

* Se fija la altura de edificacion en esta parcela en un -_'_ de 3
equivalentes a trece (13) metros. o

* Se sefiala un retranqueo de edificacion de diez (10) metros con respecto al
lindero de la parcela con el espacio libre EL3.

1.2 MEDIDAS RELACIONADAS CON EL TRATAMIENTO DE LA
URBANIZACION

1.2.1 Zonaverde PL- 8.

e El tratamiento de esta zona se enfocara con criterios de acondicionamiento
paisajistico que excluyan la disposicion en su ambito de areas estanciales o
de recreo.

¢ Se dispondra una plantacion vegetal densa en el borde con la incorporacién
de la M-50 a la M-409, con implantacion preferente:de especies arbéreas de
hoja perenne de crecimiento rapido.

18,
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1.2.2 Zonas verdes ZV3 = ZV-4./IE2.

Se prevé un tratamiento de la zona de afeccion de la Autovia Culebro -
M-50, en el frente de estas parcelas con una proteccién acustico-paisajistica,
formada por un caballén de 4 m. de altura complementado con una linea
de forestacién a base de especies arboreas y arbustivas de hoja perenne y
crecimiento rapido.

1.2.3 Tratamiento del viario y tréfico interior.
1.2.3.1 Configuracién

1.2.3.2 Materiales .II.! ADE

Las vias propias del poligono, vias interiores y de circunvalacién, deberan
en lo posible evitar los cruces regulados por semaforos, intentando
propiciar una circulacién fluida y continua.

Se propiciara la utilizacién de medidas de templado de tréafico que no
J.mphquen un aumento de los niveles de emisién actistica tales como:

Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o almohadas de

seccién circular).

Estrechamientos que no impliquen cuellos de botella (puntos no

criticos)

Cambios de alineacién (puntos no criticos).

Camios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloracion

o cambios de textura en zonas de baja velocidad). HESENTE DOGUMENTO FUE

Cualquiera de estas medidas se sefalizara con la antelacion y clandadc:? _S“ S0
suficientes para evitar cambios bruscos de velocidad. ! / G CD

NNISPERTI 0L
Los materiales que conformen las calzadas deberéan ser mlifegnes ev1’ca.ndo -
discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos/como——, '
empedrados o adoquinados en los tramos donde las velocldades supe
los 30 km. /h. T

En lo posible se emplearan materiales porosos con elevado.indice de
absorcién actistica, como los asfaltos drenantes o silenciosos.

1.2.3.3 Velocidades

En las vias perimetrales se regulara una velocidad maxima de alrededor de
50 km. /h para todos los vehiculos de tracciéon mecanica.

En las vias de circulacién interior se regulara una velocidad méaxima de
alrededor de 30-40 km./h para todos los vehiculos de traccién mecanica.
Para este fin se evitara la instalacién de dispositivos de prevencién sobre la
calzada que generen una discontinuidad brusca en la superficie de la
misma (resaltes o franjas transversales de alerta)

Los puntos donde varien los limites de velocidad deberan anunciarse con
antelacién al conductor para evitar variaciones bruscas de ésta

!

;L
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1.3 MEDIDAS EN RELACION CON LA EDIFICACION Y LOS USOS.

* Las emisiones de ruido generadas por los usos y actividades que se
desarrollen dentro del ambito, no superaran el umbral maximo de ruido
previsto para cada caso en el Decreto 78/1999 de la Comunidad de Madrid,
para lo cual incorporaran las medidas correctoras necesarias en cada caso.
Estas medidas se refieren tanto a la proteccién contra las emisiones
excesivas de las actividades, como los talleres, como a las posibles
inmisiones que pudieran rebasar los valores previstos en el articulo 13 para
actividades como la docencia, culturales o sanitarias que correspondan a
otro tipo de Area de Sensibilidad Actstica mas estricta.
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1 AMBITOS DE TRATAMIENTO DIFERENCIADO

Se pueden distinguir dentro de la actuaciéon dos ambitos en los que el
tratamiento que se propone para los espacios libres es diferente. Esta diferencia
proviene de la distinta situacién y funcién que cada espacio ocupa dentro del
sector y de las condiciones naturales de partida.

La modificacién del paisaje que va a producir la actuacién sera perceptible
tanto desde el propio espacio interno del sector, como desde su exterior. En
este tltimo caso esa percepcion se hace mas evidente desde las vias de
comunicaciones, especialmente desde la autovia M-409 y la autopista M-50,
dado que el sector posee gran presencia visual sobre esta tltima via, y desde el
nudo de interseccién de ambas.

Asi, un ambito de tratamiento queda definido por los espacios que se observan
desde fuera del sector, que destacan visualmente por sus condiciones
topograficas, naturales o modificadas; esto incluye la vaguada y los cauces que
confluyen hacia el arroyo Culebro, en relacién con el talud originado por la
explanacién, amplio y curvado que esta en conexién con el Sistema General
PL8.

El segundo d&mbito de tratamiento lo constituyen los espacios libres y zonas
verdes ligadas al sector, con relacién interna hacia el espacio construido y
como encajes y reservas del viario interior. El remate norte de la explanacién y
el movimiento de tierras, que se califica como espacio libre, es objeto de
tratamiento de adecuacién paisajistica y consolidacién, mediante introduccion
de la cubierta vegetal apropiada.
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2 AMBITO DEL BORDE EXTERIOR

2.1 DESCRIPCION

Corresponde con la franja del Sistema General de espacios libres PL8 ligado al
sector PP6 y las zonas verdes ZV1 y ZV2 que procuran continuidad y
conforman la vaguada hacia el norte. También incluye la zona verde ZV3, en
una posicién central en el sector.

El borde occidental esta caracterizado por su modelado y por la presencia de
elementos hidrolégicos; es un espacio de transicién coincidente con la zona
topograficamente mas deprimida, por la que circulan los arroyos afluentes del
Culebro, si bien este tiltimo no esta contenido en este espacio. La unidad
correspondiente al PL8 es una pieza de 24.175 n? cuya anchura mayor en la
zona central es de 110 metros y una distancia entre puntos extremos proxima a
los 340 m. Las zonas verdes ZV1 y ZV2 suman entre las dos 45.746 nf, una
superficie que casi duplica a la unidad PL8.

También se incluye en este &mbito de tratamiento las siguientes zonas:

* zona verde ZV3, como parcela que ocupa una situacién topografica
dominante y por tanto muy visible desde la autopista M—SO

* franjas de borde de la carretera M-409 :
 franja de borde de la autopista M-50 _1 _' S.‘j g g@

2.2 TRATAMIENTO -l.l

Se propone un tratamiento de parque periurbano con tna decmhda act'ua@mn
de acondicionamiento paisajistico y complementada con la estabﬂ.lzacmn de.
taludes cuando sea preciso. Se tendréan en cuenta las siguientes | ;
particularidades: 3 il

* Launidad del Sistema General PL8 aparece como una pieza territorial que
se encuentra mas en relacion con el borde del sector que con el Parque
Lineal del Culebro, aqui truncado por las infraestructuras viarias. No
obstante es una pieza que posee innegable valor como espacio libre, ligada
siempre al sector, y en este sentido su tratamiento se plantea conjunto a la
zona verde adyacente, como una fachada que signifique la calidad
ambiental de la actuacién industrial prevista. El conjunto PL8-ZV1 debe ser
objeto de un tratamiento paisajistico especifico que identifique
territorialmente esta pieza.

* Los cauces de los arroyos de la Laguna y de Rosales, de régimen estacional,
deben mantenerse funcionales y limpios, garantizando el buen
funcionamiento del drenaje superficial. Estos cauces, junto con la pequena
laguna de funcionamiento estacional que actualmente existe y puede ser
conservada, se convierten en elementos paisajisticos importantes, como
invariantes del medio fisico que son incorporados a la ordenacién

propuesta. i

e El cauce de estos arroyos antes citados debe permitir el correcto
funcionamiento hidréaulico en caso de avenidas y i dlSpOSIClQ c?be

/ :
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proteger a las edificaciones e infraestructuras adyacentes de inundaciones y
riesgos de desbordamiento. Este criterio de prevencién de riesgos se ha
incorporado en el proyecto de movimiento de tierras, encauzando
convenientemente estos arroyos y atravesando las vias rodadas por las
zonas mas adecuadas, asi como por el mantenimiento de la continuidad de
los cauces por zonas verdes.

2.3 RECOMENDACIONES AMBIENTALES

El movimiento de tierras junto con la modificacién del relieve y de la capa
edéfica son las principales alteraciones ambientales detectadas, sobre todo en el
borde occidental del sector; por tanto las recomendaciones ambientales deben
dirigirse a procurar medidas correctoras que estén incluidas en el propio
disefio de la ordenacion, en proyectos y actuaciones concretas a desarrollar
desde el Plan Parcial y que en este apartado se enuncian.

Los factores ambientales que ofrece el ambito de actuacion: clima, presencia de
agua y fertilidad del suelo, no son muy favorables para una regeneracion
natural de los espacios afectados. El condicionante climético es dificil de
modificar en sentido favorable, mientras que en el caso de los: doamgmentes esu
posible su correccién mediante riego y enmiendas fértiles, al menos /" ©;

temporalmente hasta el desarrollo de una cubierta vegetal adaptadé i |‘7 § OO0
/ 0 S ¢ )
ARIO GENERAL TECNIC

e Enel Plano P 13 de Imagen Global el Sector, se muestra u.na d;spamonlen
plano de las plantaciones arbéreas y arbustivas sobre loss espaaas.]ibrel;y
zonas verdes de todo el sector. En el caso del talud que afécta alaunidad”
ZV1-PL8 se deben hacer notar las siguientes preasmnes‘ F- “

La disposicién obedece a una combinacién de Imeas,\ colores y texturas
definidas por elementos vegetales y por la conﬁguraaoh de la formia
del talud. Se trata de realzar los elementos naturales que confieren
valores paisajisticos y al tiempo ocultar o suavizar la dureza de las
formas construidas.

Son importantes las pantallas de arbolado en escama y su modulaciéon a
medio talud. De igual modo constituye una pantalla visual la linea de
arbolado de borde, en continuidad con el perimetro de las parcelas y en
el resalte de inicio del talud. La textura y la estabilizacion del talud se
consiguen con arbustos y vivaces de pequefio porte que acompafian al
arbolado principal.

El talud en curva previsto en la unidad ZV1 tiene una anchura entre 50
y 70 m y una pendiente del 17-20%. Su disposicién en frente y planta es
convexa, por lo que su incidencia visual es muy elevada. En estas
condiciones es necesario estabilizar la capa superficial (edafica) frente a
la erosion por arroyada. Esto se puede conseguir mediante las
plantaciones ordenadas, tanto de arbustos como de arboles, comentadas
antes e incluso con hidrosiembras o mulches si aparecen taludes con
fuertes pendientes (proximidades de los cauces desviados).

i
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En la zona de borde entre la plataforma explanada y el inicio del talud
debe crearse un resalte de relieve (R) de 1,5 m para limitar visualmente

v '

los espacios y aumentar el efecto pantalla de la vegetacion.

* Elmovimiento de tierras previsto para la correccién de los cauces de los
arroyos es de pequefia entidad en relacién con la extension de la
plataforma y talud previstos. En cualquiera de los dos casos es necesario el
empleo de parte la capa de suelo vegetal que se retira en las obras de
explanacion del sector para adecuar convenientemente el cauce y talud que
seran objeto de plantaciones vegetales.

* Las especies vegetales que deben cumplir funciones de regeneracién
ambiental son todas propias y caracteristicas de esta regién. El mayor peso
en las funciones de regeneracion paisajistica recae sobre las especies
arbdreas y subordinadamente en los arbustos, confiando en la rapida
regeneracion del estrato herbaceo en condiciones favorables de suelo y

humedad EL PRESENTE DOCUMENTO Fu!
* Las especies vegetales que en principio se recomiendan para el borde' ?LTQO
exterior de la plataforma y talud curvo son: {“C* —3 O

Borde de la plataforma y resalte: Platanus x hibrida, Ulmus pumx : Acer .
negundo, con setos de Pyracnatha coccinea, Lavandula angushjbfm" R
Rosmarinus officinalis. .

Medio talud: Cupresus arizonica o C. sempervivens con arbustos'?'"""' xS
acompanantes de Cercis siliquastrum, Cytisus scoparius, Arbutus unedo,
Spartium junceum.

* En el ambito préximo al arroyo Culebro y en el 4rea mas deprmuda
perteneciente al fondo de valle, la plantacién y agrupacion especies
arbéreas debe obedecer a un patrén de superficie cubierta correspondiente
al de monte aclarado con un cierto aporte de humedad. Especies adecuadas
para esta zona pueden ser Morus alba, Catalpa bignonioides, Elaeagnus
angustifolia, completados con pequefios bosquetes de P.pinea. Es necesario la
introduccién de arbustos y arbolado de ribera de forma espaciada para
permitir el desarrollo espontaneo de nuevos pies en las zonas donde asi
ocurra. Como especies arbéreas adecuadas para estas zonas mas hiimedas
se pueden citar: Fraxinus angustifolia, Salix alba, Tamarix decidua. Como
arbustos acompafiantes S. salvifolia y S. atrocinerea.

No es previsible movimientos de tierra importantes para "on de una
zona verde adecuada para la estancia y practica.de dep libre tipo
cross, marcha, etc. Sin embargo es conveniente la plantacién-de arbolado y
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unas minimas condiciones de acondicionamiento y acceso, en el sentido
comentado en apartados anteriores, para comunicar esta zona con el parque
equipado y las instalaciones deportivas alli previstas.

e Elarbolado mas adaptado a las condiciones de esta zona corresponderia a
aquellas especies tolerantes a la sequia y a una temperie extrema por su
situacién despejada y dominante. Se pueden crear pequefios bosquetes y
masas mixtas con arbustos a escoger entre las siguientes especies: Robinia
psudoacacia, S. japonica, Gleditsia triacanthos, U. pumila, P.pineay arbustos
propios de los suelos arenosos de la zona como Cytisus scoparius, Crataegus
monogyna, A. unedo, Spartium junceum, P. coccinea, Atriplex halimus. La
ventaja de estas especies es su relativa tolerancia a la sequia, si bien esta
situacién no debe permitirse hasta que los ejemplares se encuentren bien
enraizados, por lo que sera necesario suministrar riego con cierta asiduidad
en los primeros afios.

* El paseo de comunicacién entre los espacios libres, deportivos y verdes a lo
largo del sector puede sefialarse en esta zona mediante la plantacién de
arbolado con funciones de indicador del camino. Las especies pueden ser
varias de las citadas en los puntos anteriores, recomendando por su
atractivo visual los cipreses: C. sempervivens y C. arizonica.

En relacién con las franjas de borde de carreteras, el tratamiento principal se
efectiiara sobre matorral de porte reducido en la proximidad de la via y un
matorral de mayor porte, con cromatismo y diversidad estacional, en el borde
que linda con el sector. Este matorral y en general el tratamiento necesario esta
en relacion de continuidad con la vegetacion prevista en las zonas adyacentes.
Como criterio general de ubicacion de especies ha de procurarse que el
arbolado y los arbustos acompafiantes se implanten en las zonas verdes
pertenecientes al sector y el matorral de defensa y fijacion de suelo en las
franjas del viario.

5ECRETARIC GENERAL TECNILA
EACTUACIO!
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TR IR,

3 ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES INTERNAS

3.1 SITUACION

Se refiere a los espacios de caracter urbano que son objeto de esmerado
tratamiento, pues guardan una estrecha relacién, complementan o constituyen
ellos mismos elementos de la ordenacién urbanistica que se propone. Se
incluyen asi las zonas denominadas EL, la zona verde del parque equipado
ZV4 y los espacios de la red viaria interior de cierta consistencia, como los
centros de glorietas, flanqueo de vias principales y demarcaciones de
superficies de aparcamiento.

Hay que destacar el espacio libre EL1, que se corresponde con el desmonte
correspondiente al limite norte de la explanaciéon donde se ubicaréan las

parcelas industriales. Esta pieza tiene gran continuidad lateral y pone en
comunicacién, como un estrecho pasillo en talud, las vaguadas occidentales

con los verdes centrales ZV3 y ZV4.

Se incluyen también las zonas RV (Reserva Viario) y LF (Linea de Fuerza) que

seran objeto de un tratamiento provisional en tanto se determme su '[;JJ ol
incorporacién a los sistemas viarios. EN SESION DE it sﬁ S M Q Q

3.2 TRATAMIENTO 0
* En el caso del talud del espacio EL1 se propone la estabﬂiiagﬁ,n (;i,e los

BDLC.M. 5569
suelos a efectos erosivos mediante la cubierta herbacea de’mtroducd&@n i

natural y la plantacién y cuidado de una cubierta subarbus&va correspecles

risticas y muy poco exigentes en cuanto a riego. El género Lavandula y
especies clasicas como Rosmarinus officinalis, Spartium junceum,: =
acompafiadas de tapizantes risticas de disponibilidad en los viveros,:/
pueden ser una solucién para el mantenimiento de una cubierta vegetal en
estas zonas. Si el desmonte aparece inestable deberan aplicarse técnicas de
fijacién, mediante mulches, hidrosiembras o estaquillado.

* El espacio correspondiente a la ZV4, incluido en la parcela Parque
Equipado, debe ser objeto de proyecto especifico, de acuerdo con las
instalaciones deportivas que se propongan. En cualquier caso es
conveniente el arbolado perimetral de la parcela y muy recomendable la
presencia mayoritaria de arbolado caducifolio y de sombra.

El resto de los espacios del sector seran objeto del correspondiente proyecto de
jardineria incluido en los proyectos de urbanizacién. En estos casos se
contempla el riego, la jardineria de temporada y el mantenimiento continuado
de los jardines y espacios.

En cualquier caso los proyectos pueden y deberian adecuarse a las condiciones
ambientales de la zona, especialmente en cuanto a la situacién climatica y la
dependencia de humedad. No se recomienda la pradera mas que en zonas
muy concretas y de limitada extensién.

* Elarbolado recomendado para su empleo en estos espa&i&é internos y de
remate viario estara compuesto por especies caducifolias 32/?3 en evitar

EL TECNICO [
INFOHMANTE
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plantaciones monoespecificas. Entre las mas apropiadas se pueden citar las
siguientes:

Para avenidas y calles: Platanus x hybrida, Robinia pseudoacacia, Gleditsia
triacanthos, U. pumila, A. negundo.

En espacios con cierta entidad superficial asi como en zonas ajardinadas se
pueden emplear las especies antes citadas junto con las siguientes: Morus
alba, Eleagnus angustifolia, C. siliquastrum, C. bignonioides, Olea europaea vr.
sylvestris, Sophora japonica, Ginkgo biloba, Prunus cerasifera, etc. Estas especies
de porte arbéreo pueden cumplir funciones ornamentales y proporcionar
sombra en paseos y areas de estancia.
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INSTRUCCIONES PARA EL TRATAMIENTO DE LOS CERRAMIENTOS DE PARCELAS INDUSTRIALES

1 CONDICIONES PARA EL TRATAMIENTO DE LOS CERRAMIENTOS.

Condiciones generales

1. Las presentes condiciones para el tratamiento de los cerramientos en

parcelas industriales, de caracter obligatorio, tiene por objeto el control
ambiental y mejora de la calidad urbana del sector, definiendo unos
parédmetros homogéneos de cardcter compositivo y constructivo que
caractericen el ambito a partir de unos estandares de calidad.

Estas instrucciones tendran el caracter de normativa complementaria a las
Condiciones Particulares de las zonas de Ordenanza definida en la
normativa del presente Plan Parcial.

Los cerramientos de las parcelas industriales, con independencia de la
ordenanza de aplicacién, habran de ajustarse en su composicion y
materiales a las condiciones que se determinan en las presentes
Instrucciones.

Estas instrucciones seran de aplicacién para la totalidad de los cerra.mlentcs

poc

de parcela con frente a viario ptblico o espacio libre ptblico: """ |

Condiciones de composicion de los cerramientos

'J@HS:CZ_Z‘

El vallado de las parcelas habra de realizarse con los 31g1uentes cr1tenos

el ritmo de composicién de la valla se realizara tomando ¢omo base un;
moédulo de 2,5 metros de longitud y 2,00 metros de altura total mediante -
una composicién de elementos preferentemente verticales :

el médulo definido tendré el cardcter de elemento unitario, hab#éndose de’
resolver a partir de un bastidor tinico soldado a la estructura general de
vallado

la dimensién total del paramento de vallado tendra unasubdivision de su
altura en dos partes diferenciadas: una inferior de un metro setenta
centimetros (1,70) y otra superior de treinta centimetros (30) méas diafana en
tratamiento de materiales que la primera

en todos las parcelas existira un armario de acometidas que habra de
resolverse en alzado a partir de un panel unitario modulado con los
criterios generales del médulo de valla. Elcerramiento del armario habra
de resolverse de forma unitaria mediante puerta de chapa sujeta al bastidor
general que permita la apertura de forma general, en una o varias hojas,
para cualquiera de las compafiias suministradoras de servicios. Se
recomienda la utilizacién de soluciones correderas que no generen
servidumbres sobre el uso de la via ptblica, asi como la incorporaciéon de
cierres de seguridad.

No podran realizarse acometidas de forma independiente a los armarios
definidos en el parrafo precedente, ni resolverse estos con tamafios
distintos a los multiplos de los médulos generales determinados en las
presentes Instruciones, asi como quedar a la vista'desde espacios publicos,
con independencia de su ajuste a la normativa especmca de cada canpafiia
de servicios de infraestructura. 1

f
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* las puertas de acceso a las parcelas, destinadas al paso de vehiculos a
motor, con independencia de su tamafio, habran de ser correderas, sin que
puedan generar servidumbres de uso en espacios ptblicos.

Materiales de los cerramientos

1. Los materiales a utilizar en los cerramientos de parcela podran ser de los
siguientes tipos en lo que a sus paramentos se refiere:

* Chapa de acero en pafios verticales con perfil ondulado, troquelado o
grecado

e Barrotes verticales intermedios separados 10 centimetros entreejes|" V- T0 43
resueltos mediante tubo metalico de seccién cuadrangular

Condiciones de acabados

de acero cualquiera que fuese su tipo, estaran tratados con u.na*e3 00
imprimacién antioxidante y acabados en pintura protectora efn colar. ﬁam:o
o tonos pastel. Se admitiran igualmente termolacados o smulares |20

2. Loselementos de chapa estaran prelacados o pintados al menos por una
cara con acabado similar al definido en el parrafo precedente, garantlzando

su resistencia a la mtemperle — e

Elementos complementarios adosados a los cerramientos

1. Cualquier elemento destinado a la seguridad de las instalaciones
industriales que se adose a los cerramientos de parcela habra de
considerarse de forma integrada con el proyecto general de vallado de la
misma.

2. Todas las parcelas habran de contar con una sefializacién que identifique a
la empresa, incorporada al vallado de cada una de ellas, mediante
soluciones moduladas con el ritmo de composicion establecido para los
cerramientos, debiendo estar provista de iluminacién.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTORPP6
ENCLAVE: 1 CONEXION CON LA M-409 cop: PE

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Se trata de la interseccién del eje PP5-PP6 con la
M-409 cuya conexiébn es una determinacion
vinculante del planeamiento, si bien la solucién
técnica no se define en el presente Plan Parcial,
sino que se remite a un Proyecto Especifico
posterior.

El ambito afectado por la actuacién esté formado por
suelos de sistema general viario correspondientes a
la M-409, asi como por la pieza RV 5/6 de reserva
viaria interior del Plan Parcial del sector 6.

DESARROLLO DE LA ACTUACION ,. A 1

i |
Figura de desarrollo Proyecto Especifico de obras (PE). -
Asignacién de la obra ARPEGIO — Comunidad de Madrid

CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO

e La definicién de la solucion concreta de conexion con la M-409 se remite a un proyecto de obras especifico,
en el que se habran de tener en cuenta la proximidad de la M-50 y la ordenacion del trafico conveniente para

eliminar los puntos de peligrosidad que pudieran existir. En cualquier caso, la solucion técnica definitiva
debera contar con la aprobacién de la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

e En caso de que la solucién planteada en el proyecto especifico requiera una ocupacion de suelo que exceda
a los suelos calificados como sistema general viario de la M-409 y como reserva viaria RV 5/6 del Plan

Parcial del Sector 6, se tramitard la oportuna madificacion puntual de dicho Plan Parcial, calificando
convenientemente el suelo necesario.

Aprobacion Definitiva. Febrero 2000 94



Plan Parcial de Ordenacién del Sector 6 del P.A.U. Arroyo Culebro. Leganés
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
OBJETO DE ACUERDO ADOPTADRO

RFOR LA COMISION DE U NISMO,
EN SESION LCSEt HA 5 O
Madrid

GE "4LHA’ ILL.I‘JIL O

ESTUDIO ECONOMICO
FINANCIERO

{ 8 ABR. 2000



Plan Parcial de Ordenacién del Sector 6 del P.A.U. Arroyo Culebro. Leganés
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Se realiza a continuacién una estimacién de los costes de infraestructuras
previstos tanto relativos a conexiones generales con los sistemas generales de
infraestructuras basicas, como los correspondientes a la urbanizacion interior
del Sector.

Se valoran acciones de ejecucion de urbanizacién del Sector y del Sistema
General de Espacios Libres en el correspondiente al PL8, con un tratamiento
basico.

La estimacién habré de entenderse indicativa en tanto se elabora el Proyecto de
Urbanizacién.
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I INFRAESTRUCTURAS GENERALES
Millones Pesetas

1.1. Accesos Viario

Paso superior sobre la M-50;250 Mptas asignadas al PP-7. ---

Via de servicio paralela a M-50 100
I.2.  Abastecimiento de Agua

2.600 m aduccion @ 500 desde PP-3 hasta PP-5 104

Canon de Agua 20
I.3.  Saneamiento

Colectores de la cabecera del Arroyo Culebro a realizar
por la Confederacién H. del Tajo —_
I4.  Energia Eléctrica

Nueva subestacién 45/15 Kv en el PP-5 (1/5) 50
630 m enterramiento linea de 45 Kv 49
Acometida 15 Kv desde subestaciéon (900 m) 14
I.5.  Espacios Libres
Plantaciones y equipamiento Parque Lineal 20
TOTAL 357

II. URBANIZACION INTERIOR
Millones Pesetas

Movimiento de Tierras - - 140
Explanaci6n y Pavimentacion L 10 DE ACUEADO ADOPTABO 352
Drenaje y Saneamiento bt gyl C?; ~Ac> 80
Red de agua S / /”{5—_@@ 52
Distribucién Eléctrica hAEFADEL BEIVCID RIS o TLAER 80
Alumbrado (ORMATIVO o 70
Canalizaciones Telefénicas e = 25
Red de Gas LN 15
Espacios Libres y Zonas Verdes 120
Amueblamiento urbano 20 ;

TOTAL 954

lll. RESUMEN
Millones Pesetas

Infraestructuras Generales ' 357

18 AB|

Urbanizacién Interior Wil £ 954

TOTAL ._ /w 1.311
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PLAN DE ETAPAS

Desde la perspectiva de su desarrollo y a efectos de planeamiento, se considera
conveniente que la actuacién se desarrolle mediante una tinica etapa con un
plazo temporal méximo de cuatro afios.

1. Elproyecto de urbanizacién, se redactard unitariamente para el conjunto
del &mbito, culminidndose asi lo que se establece como una tinica etapa de
desarrollo.

2. No obstante lo anterior, una vez redactado y aprobado el proyecto de
compensacién o, en su caso, el de parcelacién, con delimitacién precisa de
las parcelas que hayan de ser cedidas al Ayuntamiento, la ejecucion
material tanto de la urbanizacién como de la edificacién podra hacerse por
fases, solapadas entre si en el tiempo o, en su caso, secuenciales, de acuerdo
con lo que el promotor ARPEGIO propongay el Ayuntamiento de Leganés
acepte, en funcién de la propia organizacién de la promocién y la respuesta
que esta haya de dar a las demandas constatables :
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El presente documento corresponde a la Memoria y Normativa que forma
parte del Plan Parcial de Ordenacién del Sector 6 del PAU Arroyo Culebro en
el término municipal de Leganés.

En Madrid, a 1 de febrero del 2000.

Firmando por el equipo redactor

1 f
@ b A 2
MJAngelgs Vega )

Jestis Rueda o Mém'ca de Blas
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