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1.2. AMBITO.

1.3.

NORMATINEC= "
P D ARG I.Bﬁ?ﬁ% JESE- SRR

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenac;iﬁn _que
desarrolla las determinaciones establecidas para; e|_§e1:;or 75 ﬁor la
Modificacion del Programa de Actuacion Urbamshc&ﬁrro%@ Cfﬂebro Lsegun
las determinaciones fijadas en dicho documento. | [

El ambito de aplicacién de la presente normativa es el Sector 7 de la
Modificacién del Programa de Actuacion Urbanistica Arroyo Culebro,
grafiado en los planos de informacién y proyecto del presente documento de
Plan Parcial.

ALCANCE,

1.4.

1 La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones
establecidos para el sector por el planeamiento de rango superior,
siendo competencia del Plan Parcial fijar el resto de condiciones
urbanisticas que permitan la configuracion urbana prevista en la
Modificaciéon del Programa de Actuacion Urbanistica Arroyo Culebro y
se ajusten a lo previsto en el planeamiento general municipal de
Leganés.

2. Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos

usos habran de entenderse complementarias a las determinaciones
del planeamiento general municipal de Leganes.

VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL.

1.5.

El Plan Parcial entrard en vigor en la fecha de su publicacion definitiva, su
vigencia sera indefinida, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones.

EFECTOS DEL PLAN PARCIAL.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad, en los términos recogidos . tanto por la Ley
del Suelo vigente como por el propio planeamiento de rango superior que
desarrolla.
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1.6. _INTERPRETACION.

En todo lo que no esté previsto en la presente normativa y ordenanzas,
relativo a definicion de términos e interpretacién de conceptos, regira lo
estipulado por las Normas Urbanisticas del planeamiento municipal de
Leganés, que, en todo caso, seran de aplicacién con caracter subsidiario y
complementario en las situaciones no expresamente reguladas por este Plan

Parcial, siempre que no supongan contadiccién con determinaciones
positivas de éste.
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REFVATIVER,

elaboracion de los correspondientes Proyecto"'_n::d

El contenido de dichos proyectos sera el establecido en las Normas
Urbanisticas del planeamiento general municipal de Leganés,
debiendo cumplir a su vez las condiciones establecidas en la
Modificacion del Programa de Actuacion Urbanistica Arroyo Culebro y

El Sistema General Viario "Linea de Fuerza" podra ser objeto de un

La parcelacion representada en los planos de proyecto es vinculante,
pudiéndose dividir mediante Estudio de Detalle, sin modificar los

Las caracteristicas de edificabilidad maxima en cada manzana seran
las determinadas en el presente Plan Parcial, pudiendose variar en la
forma indicada en las ordenanzas correspondientes.

2.
2.1.  INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.
1.
Parcelacion (en su caso) y Edificacion.
2.
el presente Plan Parcial.
3.
Plan Especial para su futura ordenacion.
4.
elementos estructurantes.
5.
2.2. PARCELACIONES URBANISTICAS.

1

Las parcelas representadas en los planos de ordenacion del presente
Plan Parcial podran subdividirse mediante Estudio de Detalle.

En los casos y ambitos en que se formulase un Estudio de Detalle, la
parcelacion se realizara a través y conjuntamente con éste, a cuyo fin
ademas de la documentacion y determinaciones propias de su objeto
especifico, el Estudio de Detalle debera contener las exigidas con
caracter general para la tramitacion del Proyecto de Parcelacién.

Las parcelaciones urbanisticas estaran a lo establecido en la
normativa del planeamiento general municipal de Leganés.

Para cualquier parcelaciéon habra de tenerse en cuenta la superficie
definida como minima em cada una de las ordenanzas del presente
Plan Parcial, cumpliendo ademas, que todas las parcelas deberan
contar con acceso directo desde |a via publica.
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1 El Proyecto de Urbanizacion que se realice so’b.re \

presente Plan Parcial tendra caracter unitario puduendgﬁse ciefmlr

fases para su ejecucion y desarrollo. r'* rf _:-.;,!

2.3. PROYECTO DE URBANIZACION.

escritas de la presente normativa.

3. Procedera al reajuste y definicion de todos aquellos parametros de
servicios de infraestructuras que no afecten a determinaciones de
ordenacién, régimen de suelo o la edificacion.

4, El Proyecto de Urbanizacion podréa establecer las conexiones
complementarias dentro del ambito del Sistema General "Linea de
Fuerza"y realizar plantaciones lineales dentro de este ambito.

5. Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse
si las caracteristicas de la red de saneamiento asi lo demandasen.

8. Las bases de calculo para los distintos servicios habran de ajustarse
a las utilizadas por el Ayuntamiento de Leganés en proyectos de
similares caracteristicas.

T En lo que a espacios libres se refiere, se respetaran los elementos
naturales existentes y se estara a las instrucciones para la ejecucion
de las piezas de espacios libres del Parque Lineal incluidas en el
presente Plan.

Todas las actuaciones a realizar sobre la via pecuaria deberan contar
con la autorizacion previa de la Direccion General de Agricultura.

La parte del Proyecto de Urbanizacion que afecte a la Vereda del
Monte debera remitirse a la Direccion General de Agricultura para ser
informado, debiendo recogerse en el mismo, entre otros aspectos, el
tratamiento que se pretenda dar a la via pecuaria y al camino que
debe contener, a los posibles cruces con viarios rodados, planos a
escala 1:1.000 del trazado de la via pecuaria, asi como la forma de
establecer hitos permanentes sobre el terreno que permitan
reconocer los limites de la via pecuaria, siendo el promotor del P.A.U.
quién deba correr con los gastos que origine la instalacion de dichos
hitos.

En el caso de que los planes o Proyectos de Urbanizacion que
desarrollen en detalle el Parque Lineal contemplen actuaciones sobre
la via pecuaria, la misma debera tener un tratamiento diferenciado del
resto del Parque Lineal, habilitando un camino en su interior formado
por materiales naturales de la zona compactados.' El camino debe
discurrir dentro de la Vereda por la linea de minima pendiente
(maximo 15% de pendiente) y $e deben senalizar los limites de su
itinerario mediante hitos laterales y carteles gue indiquen su nombre y
anchura. Se podran autorizar plantaciones lineales a ambos lados

LA
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que no dificulten los usos admitidos por la Ley 8”%,
de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

s - ' “g‘_;-'-,.
8. El Proyecto de Urbanizacién incluira la captacion & capitac:o@es
alternativas de agua que faciliten el riego de parques y y§m|nés 3

9. Respecto a los Centros de Transformacion:

- seran obligatoriamente subterraneos, segun establece el Plan
General de Ordenacion Urbana de Leganés

- podran situarse en espacios libres y zonas de viario

- el Proyecto de Urbanizacion podra relocalizar los previstos,
incluso los localizados en los espacios libres y zonas verdes,
sin que ello suponga modificacion de las mismas

10 En las parcelas privadas cada propietario resolvera sus desniveles
correspondientes, respetando la altimetria prevista por el Proyecto de
Urbanizacién en todos los linderos y sin afectar a terceros. Asi mismo,
sera preceptiva la red de saneamiento separativa en cada parcela.

144, En lo relativo a las telecomunicaciones, medio ambiente, seguridad e
incendios, se cumplird lo establecido en el Programa de Actuacion
Urbanistica Arroyo Culebro.

12. Se establece como obligatorio la constitucion de una entidad de
conservacion de la urbanizacion.

2.4. _ESTUDIOS DE DETALLE.

1. Podran formularse Estudios de Detalle con la finalidad de desarrollar
la ordenacidn de manzanas completas en los supuestos que
determina el planeamiento general municipal.

2. Sera necesaria la redaccion y tramitacion de Estudio de Detalle en
los casos en que haya de dividirse alguna parcela con parcelacion
urbanistica posterior, dando soluciones singulares de ordenacién de
volumenes, y cuando sea necesario realizar un reajuste de
alineaciones mediante la incorporacion de un viario complementario al
publico previsto en el presente Plan Parcial. El nuevo viario tendra
una seccion minima de quince metros, habiendo de justificar la
distribucion de calzada y aceras en el propio Estudio de Detalle.

3. Si el Estudio de Detalle incorporase un tramo viario complementario
del definido en el Plan Parcial, habra de tramitarse un Proyecto de
Obras Complementario del Proyecto de Urbanizaciéon del Sector, con
la descripcion de las caracteristicas de |a totalidad de la totalidad de
los servicios de infraestructuras basicas previstos en el area de
ordenacion, habiendo de ser similares a los utilizados en el Proyecto
de Urbanizacién del Sector 7 en lo que a cahdades y caracteristicas
de diseno de servicios se refiere. / j’

//A
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Si el Estudio de Detalle llevase incorporada una propuesta de
parcelaciéon, podra, simultineamente con éste, tramitarse el
correspondiente proyecto de parcelacion por el Ayuntamiento de
Leganés.

Si el ambito del Estudio de Detalle incorporase varias parcelas, la
reordenacion del ambito global se hara justificando el cumplimiento
de las siguientes variables:

- el mantenimiento del limite maximo de edificabilidad total
prevista para el ambito global y la asignacién a cada parcela
privativa

B los retranqueos minimos de la edificacion a las vias publicas
previstos

- la ocupacidon maxima sobre rasante del conjunto de las
edificaciones

El Estudio de Detalle podra variar justificadamente las caracteristicas
de edificabilidad maxima en cada manzana, pudiendo aumentar la
edificabilidad de la parcela T-1, pero no se podra aumentar la
correspondiente a la parcela T-2, por su relacién de contiguidad con
las zonas verdes y relacion con el Parque Lineal.

Habra de tenerse en cuenta las determinaciones de la presente
normativa para parcelaciones urbanisticas.

2.5. PROYECTOS UNITARIOS.

Se define como proyecto unitario un proyecto de arquitectura que
desarrolla un ambito de mas de una parcela registral, con el objetivo
de definir las edificaciones e instalaciones a implantar en un
determinado ambito, que se pretenden resolver mediante una
solucién coordinada.

Mediante un proyecto unitario podran desarrollarse dos o mas
actividades distintas en dos o mas parcelas independientes de un
ambito fisicamente continuo.

Los proyectos unitarios habran de justificar la solucidon de
implantacion de las edificaciones, teniendo en cuenta las
determinaciones de la ordenanza.

La totalidad de parcelas de un proyecto unitario deberan contar con
acceso directo desde la via publica, '

Los proyectos unitarios permitiran la localizacion de los usos

derivados de las condiciones de compatibilidad-de usos en el ambito

total de la parcela, sin que sea posible 'prantfé'/’"arcelas de usos
.,:' .Jl' A J
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exclusivos resultado de la concentraciéon de tolerancias de usos de
dos o mas parcelas.

Si de la propuesta de ordenacién del proyecto unitario se concluyese
la necesidad de realizar modificaciones en la urbanizacion de los
espacios publicos, habrd de redactarse un proyecto de obras
complementario, con la definicion de las caracteristicas de la
urbanizacién que afecten a los servicios generales, en todo caso
costeado por la propiedad.

Los proyectos unitarios habran de incorporar todas las
determinaciones del presente Plan Parcial.
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3.1. CEASlHCACION_@. SUELO. ADMINISTRATIVA Y DESARROLLC
NQERATINOS S

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presé"r%’ﬁe-
corresponde a la clasificacion de Suelo Urbanizable™F

determinado por la Modificacion del Programa de; 'Actu %xon
Arroyo Culebro. \

3.2. CALIFICACION DEL SUELO.

A1l Es la establecida en el Plano de Calificacion y Usos del Suelo.

2. A los efectos de lo dispuesto en la legislacién vigente, el Plan Parcial
establece la asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de
intensidad mediante la técnica de calificacion del suelo, asignacién de
niveles de intensidad o edificabilidad y ordenacién de volimenes. La
ordenaciéon pormenorizada de un terreno sera la que resulte de la
aplicacién simultdnea de estas tres condiciones, primando la mas
restrictiva de ellas en caso de diferencias.

3 El Plan Parcial realiza la calificacion del suelo dividiendolo en
manzanas sujetas a regulacion mediante ordenanza.

4. Cada una de las manzanas en que se subdivide el Plan Parcial
tendra fijados los parametros maximos. La mejor precision en las
mediciones que pudiera derivarse de instrumentos de desarrollo no
supondra la variacion del parametro de edificabilidad maxima.

8. El Plan Parcial califica como zonas para usos dotacionales de
caracter publico aquellos suelos de interés general que permiten
conseguir los objetivos del planeamiento en materia de vialidad y
espacios libres, de equipamientos y servicios.

6. El Plan Parcial califica como zonas para usos no dotacionales los
demas suelos en los que los particulares, de acuerdo con las
respectivas especificaciones para el proceso de urbanizacion vy
edificacién, pueden ejercer sus facultades dominicales.

T De acuerdo con Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés, la
via pecuaria Vereda del Monte se clasifica como Sistema General de
Vias Pecuarias, no estando su superficie incluida en los ambitos del
Sistema General de Espacios Libres de Parque Lineal.

8. El ambito del Plan Parcial se ha dividido en zonas de ordenanza,
identificadas en el plano de Proyecto "Calificacion y regulacion de los
Usos del Suelo" con las siglas que a contmuamon se expresan:
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Zonas de Ordenanza:

Usos dotacionales. Corresponde a los suelos del sistema local, de
uso y dominio publico, que seran cedidos gratuitamente al

Ayuntamiento. Se establecen las siguientes zonas:
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La totalidad del ambito del Plan Parcial constituye una Unica unidad
de ejecucién, correspondiente a un solo titular, ARPEGIO, empresa
publica de la Comunidad de Madrid. La actuacion urbanistica tiene,
por tanto, el caracter de publica en su iniciativa.

Seran de cesion gratuita, libre de cargas y a favor del Ayuntamiento
de Leganés, los suelos destinados por el presente Plan Parcial a
dotaciones de Equipamiento Publico, Zonas Verdes y Red Viaria.

Las cesiones se realizaran en cumplimiento de lo previsto en el
Convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Leganés y ARPEGIO
S.A. (Areas de Promocion Empresarial, Sociedad Anénima),
aprobado por dicho Ayuntamiento en pleno en fecha 29 de Enero de
1999 (B.0.C.M. de 20 de Marzo de 1999).

APROVECHAMIENTO TIPO.

El aprovechamiento tipo para el area de reparto determinada por la
Modificacién del Programa de Actuacién Urbanistica Arroyo Culebro para el
Sector 7 es de 0,14905 m2c ind / m2 suelo.

EDIFICABILIDADES Y USOS.

3.3.
1.
2
3
3.4.
3.5,
1.
Qctubre de 2001

Las determinaciones del presente Plan Parcial desarrollan los
parametros globales establecidos en las condiciones de desarrollo
definidas en la Modificacion del Programa de Actuacion Urbanistica
Arroyo Culebro para el Sector 7.
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El uso caracteristico es el terciario y los usos compatibles son el
dotacional, el industrial, el de almacén de distribucion y el residencial
de vivienda de guarderia o vigilancia asociada a la propia actividad.

Salvo indicacion expresa en la normativa particular de uso, no se
contabilizaran a efectos del computo de la edificabilidad maxima por
manzana, las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento
obligatorio ni la parte que les corresponda de accesos y areas de
maniobra en cualquier localizacion, ya sea sobre rasante en planta
baja, o bajo rasante en situacién de sétano o semisétano. Tampoco
se contabilizaran a efectos del cémputo de edificabilidades, las piezas
que, localizadas sobre o bajo rasante, en sétano o semisétano, se
destinen a instalaciones complementarias del uso principal, tales
como cuartos de instalaciones y servicios en usos industriales,
plataformas de servicios exigidas por las caracteristicas de la
maquinaria si solamente van a tener una eventual utilizacién para
control y reparacion de las mismas, maquinaria a cielo abierto, silos,
tuberias, etc.
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1.2.

LA JEFADEL SERVICIO DE ACIU}C!OT

1.1.1. Delimitacion: AQMUMSTRATIVA Y DESARROLL
T i

'F'ﬂk%ni%%h'ﬁﬂ@g-g.o.cu /5/8%
Acel plano _de

Sera de aplicacion en los ambitos asi d?ﬁ

proyecto P.2 del presente Plan Parcial, que ¢o
denominadas T-1 (Grado 1°) y T-2 (Grado 2°)>

1.1.2. Uso caracteristico (Grado 1°y Grado 2°):  \\7
NI il

El uso caracteristico es el de terciario, que 'ﬁ"eﬁéﬁ’f@‘bt'fina1idad la
prestacion de servicios al publico, las empresas u organismos, tales
como los servicios de alojamiento temporal, comercio al pormenor en
sus distintas formas, informacién, administracion, gestion, actividades
de intermediacién financiera u otras, seguros, etc., y actividades
empresariales - oficinas, sedes, laboratorios, empresas I+D, etc.-,
segun las precisiones que se expresan en la Modificacion del PAU
Arroyo Culebro.

CONDICIONES DE PARCELA (Grado 1°y Grado2°)

1.2.1. Parcela minima:

A los efectos de segregaciones, la parcela minima sera de cinco mil
(5.000) metros cuadrados.

1.2.2. Ordenacién por Estudio de Detalle:

En el caso en que se redacten Estudios de Detalle para la ordenacion
parcelaria y de volimenes éste se atendra a las siguientes
condiciones:

Parcela minima: 5.000 m2
Frente minimo: 50 m

El Estudio de Detalle podra agregar o dividir las parcelas delimitadas
en el presente Plan Parcial, pudiendo realizar la redistribucion de la
edificabilidad entre las distintas parcelas con la siguiente condicion:
Se podra aumentar la edificabilidad de la parcela T-1, disminuyendo
la edificabilidad de la parcela T-2, sin que en ningun caso la
edificabilidad total resultante pueda ser mayor de 80.000 m2.
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g o EL SECHETRR[IW GENEH.GL TECNICO

1.3.1.  Edificabilidad: LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
\JMINISTRHTUA _Q{EQAHHOLLF'

La edificabilidad maxima para cada manzana sera la_si i i é,;a}igpm 5585

Parcela T-1 Parcela T-2
Superficie de
suelo (m2) 188.800 28.604
Edificabilidad W
(m2c) 70.000 10.000
indice de
edificabilidad
m2c/m2 0,37076 0,34960

La edificabilidad maxima destinada a uso comercial sera de 40.000 m2c

1.3.2. A los efectos del cédmputo de edificabilidad maxima permitida, se
estara a lo establecido en la ORDEN de 27 de septiembre de 2001,
de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la
que se dictan instrucciones técnicas sobre los criterios a seguir por el
planeamiento urbanistico en la regulacion de Centros Comerciales
y/o de ocio:

a) Son espacios complementarios, que podran no ser tenidos en
cuenta para determinar la edificabilidad maxima permitida, las
supefficies construidas que cumplan funciones de paso, estancia
o servicio para el publico, tales como los accesos, pasillos,
galerias, plazas interiores, rampas, escaleras, ascensores,
porches exteriores 0 aseos publicos. Tales espacios serviran de
complemento, con el caracter y vinculacién de zonas comunes, a
los diversos locales privados del Centro, estando generalmente
separados y diferenciados de éstos por cerramientos de diversos
materiales y tipologia.

b) En ningan caso seran considerados espacios complementarios, y
por tanto computaran a efectos del calculo de la edificabilidad
méxima permitida, las superficies construidas que, cumpliendo
similares funciones de paso, estancia o servicio para el publico,
no constituyan zonas comunes a los locales del Centro,
perteneciendo exclusivamente al ambito privado de un
determinado local o, en su caso, de un determinado Centro
completo de un Unico titular, donde la actividad lucrativa,
comercial o de ocio, se pueda desarrollar de forma. integrada con
los espacios con los espacios de circulacion y servicios publicos.

¢) En el supuesto de que la normativa.del, p,’aneam;ento urbanistico
prevea que los espacios complementarios d dos en el articulo
anterior no computen, la superficie constru é/ e"los mismos no
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podré superar el maximo del 40 por 100 de la edificabilidad
méxima permitida, contabilizandose dentro de tal porcentaje las
superficies que se situen tanto bajo como sobre rasante y en
entreplantas.

d) La normativa del planeamiento urbanistico precisara que, en
cualquier caso, a los efectos del cumplimiento de la edificabilidad
méxima permitida en Centros Comerciales y/o de Ocio:

1) Computaran las superficies construidas que estén sobre y
bajo rasante y en entreplantas, que se destinen a
actividades lucrativas, comerciales y/o de ocio.

2) No computarén las superficies construidas que estén bajo
rasante, que se destinen a almacenes y/o aparcamiento
publico.

3) No computardn las superficies construidas en cualquier
planta que se destinen a instalaciones de
acondicionamiento del Centro, tales como cuartos de
calefaccién, de aire acondicionado o de electricidad.

1.4. __CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION (Grado 1°y Grado2°).

1.4.1. Alineaciones de parcela:

Las definidas en el plano P3 Viario, Alineaciones y Rasantes,
estableciéndose en el plano P5 las areas de movimiento de la
edificaciéon sobre rasante.

1.4.2 Retranqueos a linderos:
Con caracter genérico, tanto para edificacion sobre rasante y bajo
rasante, 15 metros minimo, o las grafiadas en el plano P5 del
presente Plan Parcial.

1.4.3. Ocupacion maxima de la edificacion:
La ocupacion maxima en planta sobre rasante sera del 40 %, salvo
que se redefina mediante Estudio de Detalle, en cuyo caso no debera
superarse el 60%

1.4.4. Ocupacién bajo rasante:
La ocupacion de la parcela bajo rasante podra excederse al conjunto
de la parcela, dentro de los limites: establecidos por las alineaciones y
los retranqueos alas mismas. ¢

g &
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1.5. CONDICIONES DE VOLUMEN.

1o Fur Grado 1°:

UH\: nt
thtbt 1:. -aD0 DOPTM
-aulf-":gims.ouo ‘i““_f--ﬁ&.a altura méaxima de la edificacion de la parcela T-1 sera de cinco (5) plantas

Eslsnntfﬁgf;_';g?-» .(baja + 4), con una altura maxima de 20 metros, medidos desde la rasante

J NC
< TARI0 GENER Agt «de la via publica a que de frente la parcela, hasta la linea de cornisa.

RE E
£L SEC & E\‘sga\nﬁ'li’“" AR SrOLLE
-2 A

:&rasaate de la via publlca a que de frente la parcela, hasta ia linea de cornisa.

Grﬁdo 1°y Grado 2°:

~Por encima de la altura de la edificaciéon, en cualquiera de sus cuerpos,
podrén sobresalir los elementos correspondientes a las instalaciones del
edificio que resulten indispensables para su correcto funcionamiento,
incluidas las construcciones auxiliares y de proteccion de dichas
instalaciones, con la condicion de que todos sus puntos queden por debajo
de un plano inclinado de 45 grados apoyado en la arista de coronacion del
edificio.

Asi mismo, podréan disponerse por encima de la altura maxima y sin
necesidad de cumplir la antedicha condicion, antepechos, barandillas,
remates ornamentales proporcionados a las dimensiones de la edificacion,
carteleria emblematica y elementos destinados a la identificacion de la firma
comercial que utilice el edificio, con la limitacién establecida en el Plan
General de Leganés.

Igualmente, por encima de la altura de la edificacion establecida, se permitira

la construccion de faros, hitos o estructuras singulares emblematicas para
soporte de logotipos que permitan la identificacion de la firma comercial.

1.6. CONDICIONES PARTICULARES (Grado 1° y Grado 2°).

1.6.1. Plazas de aparcamiento:

El aparcamiento necesario debera resolverse en la propia parcela, a
razén de, como minimo:

2 plazas por cada 100 m2 de superficie edificada de uso
terciario, excepto en la comercial, en la que la proporcién
minima serd de 8 plazas por cada 100 m2 de superficie de
salas de venta en el uso.comercial, y de 8 plazas por cada
100 m2 edificables si"$& frata de centros o 'eomplejos de ocio
(cines, salas de reunion...)

1 plaza por cada 100 m2 de superﬂue edificable de uso
dotacional 22l
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9_pa«es%:‘fwiﬁgouﬁewwi. 1 pla;a por cada 50 m2 de superficie edificable de uso
.¢,B;E1L’~2 L Y industrial
*E?l‘*sw@,nDE_%_.__-__,(:?Z;EEN@. 1 plaza por cada 100 m2 de superficie edificable de uso
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Los espacios destinados a aparcamientos en el exterior seran
siempre tratados con arbolado a razén de un arbol por cada 30 m2

Espacios Libres de la parcela:

Los espacios libres de parcela deberan ajardinarse en un porcentaje
no inferior al 10% de la superficie total de la parcela, concretandose
dicho ajardinamiento en los frentes de retranqueo colindantes con el
viario publico y con las zonas verdes.

Se permitirdn edificaciones auxiliares para usos de control y guarda
de la instalacién asi como para usos auxiliares, con calidades
similares a la edificacion principal.

Dentro de las franjas de rentraqueo se permitira la construccion de
rampas de acceso a los aparcamientos, muelles de carga y descarga,
escaleras de escape y salidas de incendios, marquesinas y
elementos decorativos.

1.7. CONDICIONES ESTETICAS Y ORDENACION DE VOLUMENES (Grado 1°
y Grado 2°).

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo.

No se permiten cerramientos ciegos de mas de dos metros de altura en
linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse preferentemente
cerramientos vegetales.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, y en las
fachadas de retranqueos, han de ser de idéntica calidad que los de la
fachada.
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FFO-RUE

1.8.

-'-\ESE'*-I.I.. poUCTHERN
1 JETO DE ACUERDO #DOP‘MD\

P JR LA COMISION DE URBANISMO,
EN SESION DE FECH ~foe

r. '_

CONDICIONES DE USO. N SESION B e .

£L SECRETARIO GENERAL TECNICO
_J«.JEFH\JLLSEHVLulODEAC1URC@N

Grado 1°: _ -'»‘M‘I'NISFF‘&““C* Y DESARROLLO

Uso caracteristico:

CNDAMATIVO,

P.D. Reso w:fnm B.0.CM. 5/589)

Comercio, cuando el servicio terciario se destma a §ln

tcancias al

publico mediante ventas al pormenor, ventas-de com das y b@idas para el
consumo en el local, o prestar servicio a los pamculaﬂes &

Se distinguen las siguientes categorias:

a. Local comercial.
b. Agrupacién comercial.
c. Grandes Superficies.

Usos compatibles:

a)

b)

e)

Hospedaje: cuando el servicio terciario se destina a proporcionar
alojamiento temporal a las personas.

Oficinas y Servicios: corresponde a las actividades terciarias que se
dirigen como funcién principal a prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion u otros, realizados basicamente a
partir del manejo y transmisiéon de informacion, bien a las empresas o a
los particulares, sean éstos de caracter publico o privado. Se incluyen en
esta categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta
naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficina
(industria, construccién o servicios) que consumen un espacio propio e
independiente. Asi mismo se incluyen oficinas de caracter publico, como
las de la Administracion Central, Regional o Local y sus Organismos
Auténomos, servicios de informacion y comunicaciones, agencias de
noticias o de informacién turistica, sedes de participacién politica o
sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros
fines no lucrativos, despachos profesionales, y otras que presentan
caracteristicas adecuadas a la definicion anterior.

Actividades empresariales innovadoras con cierto desarrollo tecnoldgico
y Uultimas tendencias con actividad tales como la electrénica,
informatica,... y al servicio del desarrollo industrial.

Salas de Reunién: cuando el servicio estd destinado a actividades
ligadas a la vida de relacion, acompanadas, en ocasiones, de
espectaculos, tales como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y
baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y
otros locales en los que se practiquen juegos de azar.

Dotacional privado: es el que tiene por finalidad proveer'a los ciudadanos
del equipamiento educativo, cultural, vida ocio y relacion, salud y
bienestar social sujeto a la explotacioén’econdémica. El ocio comprende los
parques recreativos con instalaciones estabies de.ocjo, circos, cines,
teatros o actividades similares. ‘

Industrial compatible con las actividades terciarias ///j//
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f) Almacén ligado a las actividades terciarias

g) Residencial, vivienda de guarderia o vigilancia asociada a la propia

actividad

L PRESENTE U(\L,UMENTEL:(LJJE
bl . BJETO DE ACUERDO ADO )
- DrOhlbldos. ';JR ACOMISION DE UF\BLNISMO

EN SESION DE F ECH

Todos los demas. L SECRETARIO SENERAL TECNICO

LAJEFADEL SERVICIO DE i\CNJ\C(m.
;.mmémarwn DESARROLLO

NPV ,
Gl"adD 2n N‘C'){?l: 9“|u’1‘ﬂ 13;4;[‘%- ;Q{.H 5/5/89)

Usos caracteristicos:

aIOJamlento temporal a las personas.

b) Oficinas y Servicios: corresponde a las actividades terciarias que se
dirigen como funcién principal a prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion u otros, realizados basicamente a
partir del manejo y transmision de informacién, bien a las empresas o a
los particulares, sean éstos de caracter publico o privado. Se incluyen en
esta categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta
naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficina
(industria, construccion o servicios) que consumen un espacio propio e
independiente. Asi mismo se incluyen oficinas de caracter publico, como
las de la Administracién Central, Regional o Local y sus Organismos
Auténomos, servicios de informacion y comunicaciones, agencias de
noticias o de informacion turistica, sedes de participacion politica o
sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros
fines no lucrativos, despachos profesionales, y otras que presentan
caracteristicas adecuadas a la definicion anterior. Actividades
empresariales innovadoras con cierto desarrollo tecnolégico y ultimas
tendencias con actividad tales como la electrénica, informatica,... y al
servicio del desarrollo industrial.

c) Salas de Reunidn: cuando el servicio estd destinado a actividades
ligadas a la vida de relacion, acompafnadas, en ocasiones, de
espectaculos, tales como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y
baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y
otros locales en los que se practiquen juegos de azar.

d) Dotacional privado: es el que tiene por finalidad proveer a los ciudadanos
del equipamiento educativo, cultural, vida ocio y relacién, salud vy
bienestar social sujeto a la explotacion econdmica. El'ocio comprende los
parques recreativos con instalaciones estables de ocio, circos, cmes
teatros o actividades similares. NO Y

Usos compatibles:

a) Industrial compatible con las actividades terciarias
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b) Almacén ligado a las actividades terciarias

c) Residencial, vivienda de guarderia o vigilancia asociada a la propia
actividad

Usos prohibidos:

Todos los demas.

Condiciones generales (Grado 1° y Grado 2°)

La edificabilidad méxima total del uso compatible no superara el 50 % de la
total prevista para la parcela.

Los usos compatibles podran localizarse en parcela o edificio compartido
(incluso con cuerpo de edificacion independiente) con el uso caracteristico.

Los usos compatibles podran concentrarse de forma integrada o exenta en
el edificio o parcela correspondiente, pero no podran establecerse de forma
exclusiva o dominante en parcela independiente.

ci PRESENTE DDGCUMENTO FUE
%‘;J.JQTOSDE ACUERDO ADOPTADO
POR LA GOMISION DEA‘%RBANI_SMO.
EN SESION DE FECHAS. Fe2

MBGTS, oD e BB
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

P
Iio Uﬁ;;_ﬂ;ﬂ %‘:‘:’ui—ap‘gu 5/5189)

EL TECNCD
WFCHMANTE
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2. DOTACIONES: S|S‘TEMA DE ESPACIOS LIBRES DE
DOMINIO Y USO PUBLICO. ORDENANZA QE'HEE%E&Q}LQQFW
LIBRES. OBJETO DE ACUERDO ADOPTADO

POR LA COMISION DE URBANISMO,
EN SESION DE FECHA =~ R,
Madrd, .S~ a2 ..
< EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
2.1. AMBITO. LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACIO!
‘MIM&EBMI& ¥, DESARROLLC
El Ambito de aplicacion serad el delimitado en el plano,, %fqizm ghﬂ.
Calificacidén y Regulaciéon del Suelo del presente Plan Parcnal definidos
las siglas ZV, correspondiendo a las zonas verdes locales de

y forestacion intensiva.

2.2. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

a) Alineaciones de parcela: son las definidas en los planos P3 y P5 de
Proyecto del presente Plan Parcial.

b) Coeficiente de edificabilidad: la edificabilidad sera como maximo de
0,02 m2c/m2 sobre parcela neta.

2.3. CONDICIONES DE LOS CERRAMIENTOS.

Los cerramientos de parcela, en su caso, no podran sobrepasar una altura
de un (1) metro en material opaco, debiendo ser tratados con vegetacion u
otra solucién diafana por encima de dicha altura.

2.4. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURAS
BASICAS.

Podran localizarse instalaciones de servicio de infraestructuras basicas, de
caracter publico, en todos aquellos emplazamientos que determine el
Proyecto de Urbanizacion que se redacte en desarrollo del presente Plan
Parcial. Las instalaciones se localizaran preferentemente bajo rasante,
habiendo de quedar vistos exclusivamente los elementos precisos para la
correcta ventilacion y registro de las mismas.

2.5. CONDICIONES DE FORESTACION Y AJARDINAMIENTO.

La superficie maxima a pavimentar en cada uno de los espacios libres de
Zona Verde sujetos a la aplicacién de esta ordenanza sera’del veinte (20)
por ciento de la total, con la obligacién de forestar al menos el cincuenta (50)
por ciento del area completa definida como Zona Verde. Se tendran en
cuenta las “Instrucciones para el Tratamiento de; EspaCIOS Libres” incluidas

en el presente Plan Parcial.
//
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2.6. _ TOLERANCIA DE EDIFICACION.

Se permitira la localizacion de construcciones con una ocupacion maxima en
planta del dos (2) por ciento de la parcela neta, para el conjunto de las
edificaciones de cada parcela de Espacio Libre. La altura maxima sera de
cuatro (4) metros, justificando en todo caso la solucion arquitectonica

empleada.
EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
OBJETO DE ACUERDO ADOPTADO
POR LA COMISION DE RBANISMO,
2. —CONDICIONES BEESC. T e
£L SECRETARIO GENERAL TEC mgo
istico: 5 | JEFADEL SERVICIO DE ACTUACIOH
a) Uso caracteristico: zonas verdes y areas peatonatesfummmm Ly
i it P, ‘ —,ﬂl\ﬁ P )

b) Usos pormenorizados permitidos ;,mgso.udmw%mw /509

b.1)  En parcela exclusiva: S mwiem ©

o

5 Zonas verdes y areas peatonales. de @so pliblice en
: WP,
todas sus modalidades. NCA

b.2) Sélo en parcela compartida con el Uso caracteristico:

- Equipamiento deportivo en instalaciones abiertas

Hosteleria, bares, restaurantes y locales recreativos

con superficie inferior a 250 m2c, en construcciones

ligeras tipo quiosco.

- Instalaciones abiertas para espectaculos y quioscos

para musica.

Servicios del automovil y el transporte (aparcamiento
publico).

- Instalaciones aéreas y subterraneas de servicio
publico.

Instalaciones subterraneas de transformacion eléctrica.

c) Uso prohibidos: todos los demas.

'IZ I 2002
£ JUL, LUUL
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3. DOTACIONES: SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y
SOCIAL. ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS,, ;:csenie vocumento rut
OBJETO DE ACUERDO ADOPTADC
POR LA COMISION DE URBANISMO,
) EN SES!ON§E F‘EE‘C.H ZTE.TF?Z
3.1. AMBITO. Erasjsgﬁsmmo GENERAL TECNICO
. LA_,;EI_‘_A'JELst'ﬂvlclouucw_n(:lc-:
El Ambito de aplicaciéon sera el delimitado en el plano- feniprolyEeto VP 2IROL
Calificacién y Regulacion del Suelo del presente Plan/Parcla N Ehnic 25 5GOM. 51569
las siglas EQ, correspondiendo a las zonas de equipamiento. o o
3.2.  CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD. %
AN
a) Alineaciones de parcela: son las definidas en [os.planes P8y
Proyecto del presente Plan Parcial. '
b) Coeficiente de edificabilidad:
- Equipamiento no deportivo: la edificabilidad sera como
maximo de 1,33 m2c¢/m2 sobre parcela neta.
- Equipamiento deportivo: la edificabilidad serd como maximo
de 0,50 m2c/m2 sobre parcela neta.
3.3.  CONDICIONES DE VOLUMEN Y PARCELA.
a) Altura maxima de cornisa: 15,00 metros (podra superarse de forma
justificada).
b) Deberan respetarse los médulos y normas especificas en la materia,
asi como tener en cuenta las caracteristicas del entorno, dentro del
caracter singular que debe tener la edificacion destinada a
equipamientos.
C) La ocupacién en planta sera como maximo del 70% de la superficie
de parcela comprendida entre alineaciones exteriores.
d) La parcela minima sera de 500 m2.
3.4. CONDICIONES DE LOS CERRAMIENTOS.

Los cerramientos de parcela, en su caso, no podran sobrepasar una altura
de un (1) metro en material opaco, debiendo ser tratados con vegetacion u
otra solucién diafana por encima de dicharaltura.
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3.5. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Los usos dotacionales dispondran, en todo caso, de una (1) plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie util que
seran incrementadas si asi resultase de las siguientes condiciones:

En las dotaciones en las que pueda presuponerse concentracion de
personas, al menos una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas
de capacidad.

a)

En los centros de comercio al menos una (1) plaza por cada veinte
(20) metros cuadrados de superficie de venta.

EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
OBJETO DE ACUERDO ADOPTADO

3.6. CONDICIONES DE USO. POR LA COMISION DE Hamsmoz

a)

b)

EN SESION DE FECHAR . S.= FX
Madnid, .. 5.~ ~e.

Uso caracteristico: equipamiento. EL SECRETARIO GENERAL TECNICC

LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACIO®
owmsr&m,ug. Y. DESARROLLL

Usos pormenorizados permitidos NORMANNVO ™5 flg i\,

b.1)

b.2)

<)

AP BNesaludon 16409, 39‘{3 M. 5/5/89

En parcela exclusiva:
Equipamiento de titularidad publica.

Sélo en parcela compartida con el uso. éiar@ctenits_t-_i y de
acuerdo con las necesidades derivadas del” funf&o”oamlento del
equipamiento de que se trate:

- Residencial (vivienda para el personal de vigilancia)

- Comercio, bares, restaurantes y locales recreativos
con superficie inferior a 250 m2c.

- Servicios del automoévil y el transporte (aparcamiento
publico sobre y bajo rasante).

Uso prohibidos: todos los demas.
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4. DOTACIONES: RED DE ITINERARIOS PEATONALES.

41. AMBITO.

El Ambito de aplicacion sera el delimitado en el plano de proyecto P2
Calificaciéon y Regulacion del Suelo del presente Plan Parcial, definidos con
las siglas IP, correspondiendo a la red de itinerarios peatonales.

4.2.  CONDICIONES.

El trazado de los itinerarios peatonales seran los indicados en el plano P2
del presente Plan Parcial, pudiéndose variar de forma justificada.

.. oRESENTE DOCUMENTO FUE
tolérsﬂtiosée ACUERDO mopra:{r_-
POR LA COMISION DE unu:&ms 0,
EN SESION DE FECH 52‘
N, e ~t=? 2
EL SECRETARIO GENERAL ;
LA JEFADEL SERVICIO DE RCTUACIL-(
ADMINISTRATIVA Y DESARROLL

NOHM@M&E@B}Q.CM 5/5/85
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5. DOTACIONES: VIARIO.

5.1. AMBITO.

El Ambito de aplicacién sera el delimitado en el plano de proyecto P2:
Calificacién y Regulacion del Suelo del presente Plan Parcial, definidos con
el cédigo V, correspondiendo a areas de viario publico.

5.2. CONDICIONES.

El acondicionamiento sera el determinado por el proyecto de urbanizacion.
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6.1.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES:RPARQUE
LINEAL DEL ARROYO CULEBRO. ';ggﬁg_f';;?;gi“;;gwﬂg
enSESON O AR5
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AMBITO. LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
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5 . ; % ; i 7 uﬁfﬁ!}%"’ S AN s
El ambito de aplicacién sera el delimitado en el ‘,@'@ﬁ@wde&'*pﬂré@@}m‘ P2
Calificacion y Regulacién del Suelo del presente PI;}r_} Pg‘*
las siglas SGEL-PL correspondiendo al Sistema Genegal
Parque Lineal del Arroyo Culebro (piezas PL7ay PL7b). [ .=

L4

6.3.

CONDICIONES GENERALES.

a) Se respetara el medio natural: el cauce del arroyo y las
caracteristicas estructurantes del terreno, evitando grandes
movimientos de tierra, con la adaptacion al moldeado de los terrenos
e incorporacién al disefo de los elementos geomorfologicos
(vaguadas, arroyos, etc.).

b) Se incorporaran y mantendran los elementos singulares existentes.
c) Se resolveran las zonas de borde, de forma que se preserve la

continuidad paisajistica y de itinerarios.

CONDICIONES DE USOS.

a) El uso dominante es el de dominio publico, pudiéndose acotar
espacios para uso restringido y uso privado (huertos de ocio
familiares y viveros), siempre bien delimitados y acotados fisicamente
para que sean facilmente reconocibles, en una superficie maxima del
20% de la superficie total, siendo la correspondiente al PL7b no
superior al 5% de su superficie.

b) Usos permitidos: merenderos, nucleos deportivos, circuitos
deportivos, culturales, instalaciones de ocio y recreativas, uso
agropecuario, red viaria interior de comunicacién y acceso a las
distintas instalaciones, y red viaria de conexion entre sectores
situados a ambas margenes del Parque Lineal.

c) No se permitira el asentamiento de instalaciones que atenten contra
el medio y, en cualquier caso, se acudira a lo dispuesto por la
Consejeria de Medio Ambiente.

d) Los limites del Parque Lineal podran ajustarse en el desarrollo de los
Planes Parciales colindantes, respetando su superficie.

e) El desarrollo de los subsectores del Parque Lineal se podra efectuar
mediante un proyecto especifico Unico‘para todes, o por proyectos
especificos referidos a un Unico subsector. //QS
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6.4.

a)

b)

Octubre de 2001

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

No se permitirdan construcciones de mas de mil (1.000) metros

pudiendo superarse justificadamente,
tratarse de infraestructuras o instalaciones especiales

cuadrados edificados,

La edificabilidad en zonas de acceso restringido sera la establecida
por los proyectos, adecuandola a cada caso, no pudiendo superar el

0,1 m2c/m2 sobre el total de la superficie restringida
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7.2. _CONDICIONES GENERALES.

a) Se mantiene la continuidad en el trazado dentro del ambito de los
espacios libres asignados al sector.

b) Se considera la Vereda del Monte como Sistema General de Vias
Pecuarias, con la funcionalidad y usos prioritarios, compatibles y
complementarios, conforme a lo que establece la Ley 8/98, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

c) El cruce del viario rodado con la via pecuaria se resolvera a distinto
nivel, garantizando la continuidad y el transito de la via pecuaria
mediante un paso inferior al viario rodado.

d) El proyecto de obra civil para el tratamiento de los espacios libres
PL7a y PL7b del Parque Lineal del Arroyo Culebro delimitara el
trazado de la vereda. Sera posible su amojonamiento, con
localizaciéon precisa de los mojones mediante coordenadas
geograficas que serd recogida en una separata téecnica. En todo
caso, se podra producir un minimo desvio del trazado de la vereda
para bordear infraestructuras de regulacion hidraulica del arroyo,
adaptarse a infraestructuras de paso existentes o resolver las
intersecciones con caminos.

e) Los suelos que tienen la consideracion de Via Pecuaria, descritos en
el presente apartado, mantendran la titularidad de la Comunidad de
Madrid, Vias Pecuarias.

f) El tratamiento que se disefe para este ambito de via pecuaria, en
configuracion y materiales a emplear, habra de ser autorizado por la
Direccion de Agricultura de la Consejeria de Medio Ambiente de la
Comunidad de Madrid.
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INSTRUCCIONES VINCULANTES PARA LA CONEXION CON LA CARRETERA
M-409 FUENLABRADA-LEGANES.

1. SITUACION Y AMBITO

Se ftrata del acceso desde la carretera M-409, cuya conexion es una
determinacién vinculante del planeamiento, si bien la solucion técnica no se
define en el presente Plan Parcial, sino que se remite a un Proyecto Especifico.

El ambito del Proyecto Especifico se define en ficha grafica adjunta.

2. DESARROLLO DE LA ACTUACION

Figura de desarrollo: Proyecto Especifico de obras.
Asignacion de la obra: ARPEGIO - Comunidad de Madrid.

3. CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO

La definicidn de la solucién concreta de conexion con la carretera M-409 se
contempla en el Proyecto “Reordenacién de Accesos en la carretera M-409 de
Fuenlabrada a Leganés”, con clave 1-SV-292 de la Direccion General de
Carreteras de la Comunidad de Madrid.
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En cumplimiento del Decreto 78/1999 de la Comunidad/ de I\/(“adrld» se ha
elaborado el correspondiente estudio acustico sobre el presente Plain Parmai qi::e
se adjunta a la documentacion, incorporandose a la Normatw"’" el pfesente Blan
Parcial una serie de medidas correctoras relacionadas con la p__ teccion acushca
para que, con caracter vinculante, sean tenidos en cuenta en- !os‘“ pOsteriores
procesos de urbanizacion y edificacion.

1. MEDIDAS CORRECTORAS EN RELACION CON LA EDIFICACION Y LOS
Usos '

A. Las fachadas expuestas hacia la M-50 (norte y laterales) de los edificios de
uso comercial situados dentro de las parcelas propuestas, deberan tener unos
cerramientos que proporcionen el aislamiento acustico a ruido aereo necesario
para, dados los niveles previstos en el exterior, garantizar unos niveles de
confort acustico interior acordes con los limites acusticos del Articulo 13 del
Decreto 78/99, en concreto del Tipo VI uso comercial: 50 dBA. Estos edificios
deberan contar, asi mismo, con los sistemas de renovacion vy
acondicionamiento de aire necesarios para permitir su funcionamiento
continuado con las ventanas cerradas.

B. Las fachadas expuestas hacia la M-409 (Oeste y laterales) de los edificios de
un supuesto uso del Tipo | o Il situados dentro de las parcelas propuestas,
deberan tener unos cerramientos que proporcionen el aislamiento acustico a
ruido aéreo necesario para, dados los niveles previstos en el exterior,
garantizar unos niveles de confort acustico interior acordes con los limites
acusticos del Articulo 13 del Decreto 78/99 para su uso final. Estos edificios
deberdan contar, asi mismo, con los sistemas de renovacion y
acondicionamiento de aire necesarios para permitir su funcionamiento
continuado con las ventanas cerradas.

C. En la parcela de equipamiento del sector, para el caso que se prevea un uso
asistencial o de otro tipo que requiera de utilizacion de espacios exteriores, |a
recomendacion seria situar las edificaciones (con las medidas de aislamiento
mencionadas) en la zona ruidosa, protegiendo el interior para un uso de patio
de recreo y deporte, en relacién directa con el sistema de espacios libres
interior.

2. MEDIDAS CORRECTORAS EN RELACION CON EL VIARIO INTERIOR

Para la minimizacién del impacto acustico del trafico interior al sector; €s necesaria
la adopcion de medidas de templado del trafico que eviten una emision acustica
puntualmente superior al de las infraestructuras externas estudladas
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lo posible evitar los cruces regulados por semaforos, intentando pfoptuar una‘:
circulacion fluida y continua, tal y como se plantea en prlnmp" f

..,‘Jw S -‘.\:‘ :.‘\‘

1

Se propiciara la utilizacién de medidas de templado de traf[co' ﬂega consggwr
sufos/ niveles” de

7

las velocidades deseadas, que no impliquen un aumento dexlos
emision acustica:

a) Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o almohadas de
seccidn circular).

b) Estrechamientos que no impliquen cuellos de botella (puntos no criticos).
c) Cambios de alineacién (puntos no criticos).

d) Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloracion
o cambios de textura en zonas de baja velocidad).

Cualquiera de estas medidas se sedalizara con la antelacion y claridad
suficientes para evitar cambios bruscos de velocidad.

B. Materiales:

s

Los materiales que conformen las calzadas deberan ser uniformes, evitando
discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos como empedrados 0
adoquinados en los tramos donde las velocidades superen los 30 km./h.

En lo posible se emplearan materiales porosos con elevado indice de
absorcién acustica, como los asfaltos drenantes o silenciosos.

C. Velocidades:

1.

En las vias interiores se regulara una velocidad maxima de 50 km./h para
todos los vehiculos de traccion mecanica.

Para este fin se evitara la instalacion de dispositivos de prevencion sobre la
calzada que generen una discontinuidad brusca en la superficie de la misma
(resaltes o franjas transversales de alerta).

Los puntos donde varien los limites de velocidad deberan anunciarse con
antelacién al conductor para evitar variaciones repentinas de ésta.
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imagen global de Parque Lineal relacionado con el caur:e fluv'_
de Monte Mediterraneo aclarado en las laderas adyacentﬁs

En este sentido, la vegetacion sera autéctona, o mtroﬁ’uéada "achmatada
pudiendo utilizarse las especies de jardineria para [ER nsftmon c@n los
espacios mas urbanos. s

Los caminos se realizardan en general en materiales granulares,
reservandose la pavimentacidon para espacios concretos, y siempre
buscando la integracién con un Parque de caracter mas 0 menos rustico.

Tanto los movimientos de tierras como las obras de adecuacion necesarias,
tales como pasos bajo caminos, desagties, represas, etc. deberan llevar un
tratamiento vegetal y de materiales adecuado para su integracion paisajistica
en el entorno.

AMBITO

El ambito esta formado por las piezas de Parque Lineal PL7a y PL7b, que
quedan separadas por la Linea de Fuerza LF2(2). Con objeto de dar
continuidad e integridad al Parque Lineal, se podran tratar provisionalmente
estas reservas viarias de manera que se posibilite su uso como espacio libre
de uso publico en tanto se determina su ocupacion definitiva. Para ello, se
podran realizar caminos y plantaciones de ribera adyacentes al Arroyo
Culebro a través de dicha Linea de Fuerza.

Asi mismo, se podran realizar plantaciones lineales en laderas adyacentes al
Parque, con el objeto de minimizar impactos y posibilitar un tratamiento
conjunto del territorio.

Se cuidaran las relaciones del Parque con las poblaciones circundantes,
pudiendo realizar actuaciones en coordinacion con los Ayuntamientos
correspondientes. La naturaleza de dichas actuaciones sera plantaciones o
tratamientos vegetales en las inmediaciones de los limites del Parque, y
arbolado de alineacién en los caminos tradicionales existentes.
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3. ORDENACION. s

Existen caracteristicas territoriales diferenciales mportantes entre las fueza
PL7ay pl7b, por lo que para mayor claridad se describen Ia=§.-zoné”é“

= Roturas OESTE
- Roturas CENTRO
- Roturas ESTE

3.1. Zona Roturas OESTE.

Movimiento de Tierras.

Se prestard especial atencién a los encuentros del Parque con taludes
procedentes de la urbanizacion, realizandose encuentros suaves y tratados
con vegetacion que impida la erosion de tierras.

Se podran realizar apantallamientos de grandes infraestructuras con
acumulacion de tierras, siendo estos siempre en forma de suaves alomados
o colinas, en ningun caso caballones continuos.

Caminos, Pasos y Puentes.

Se realizaran recorridos perimetrales que permitan su relacion con las zonas
urbanizadas y con las conexiones procedentes del exterior. Ademas, existira
un camino lineal a lo largo del cauce fluvial que es el hilo conductor de todo
el Parque. Debera existir un camino de relacion entre los dos sectores
urbanizados, que en cualquier caso podra ser de trafico rodado de baja
intensidad y siempre considerando con especial atencion su tratamiento
paisajistico.

Se habilitardn pasos peatonales para posibilitar la relacion con otras piezas
del Parque Lineal y con las zonas pobladas.

Se proporcionaran pontones o puentes adecuados para establecer la
conexion de caminos a un lado y otro del Arroyo. En esta zona existira un
puente peatonal y el necesario para el camino de relacion entre los dos
sectores. Se preferirdn siempre materiales naturales como la madera y, en
todo caso, tratamientos finales adecuados para su integracion como obra de
Parque.

Vegetacién. CONS e
Se trataran las laderas con vegetacion autoctond’o chmatada dando una
imagen de Monte Mediterrdneo Aclarado. En las zonas de ribera podra
reproducirse el Bosque en Galeria tipico de esta zong, oyes acios mas
abiertos con praderas arboladas y zonas de Soto. /&)

Se respetara toda la vegetacion existente en esta'zona.

Cauce y entorno inmediato al Arroyo.
En esta zona debera respetarse el estado natural del argdyo éh o posible.

Las actuaciones a lo largo del cauce deberan ser tuales y siempre con
tratamientos vegetales o mixtos que permitan su adecuacion como un cauce
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natural o naturalizado. Se podran plantear embalsamjemo
profundidad, aproximadamente 1,5 m, y siempre con tr@amré’ntos ;de bqrde

que "naturalicen” la actuacion. % A . 1

(¥

e

Via Pecuaria. - )
Se respetara la Via Pecuaria "Vereda de Esparteros” que -airav;asa'ia"zona
que por ser adyacente al arroyo sera tratada con un camino longitudinal y
acompafada de plantaciones lineales de olmos y almendros que la
caracterizan.

Zona Roturas CENTRO.

Se trata de una zona basicamente de conexidn, por lo deberan realizarse
caminos lineales a borde de arroyo y un tratamiento basico de bosque en
galeria, con tratamiento de proteccion de taludes en las laderas colindantes
al cauce en esta zona. Podran realizarse pontones peatonales intermedios.
En esta zona, debera darse continuidad a la Via Pecuaria en el mismo
sentido que en la anterior.

3.3. _Zona Roturas ESTE.

Zona con pendientes naturales muy pronunciadas, en la ladera por la que
asciende el camino de Fuenlabrada a Leganés, por lo que se realizara un
tratamiento especial del entorno de dicho camino y vegetacion resistente en
las laderas. El resto del area esta actualmente ocupada por un vertedero de
inertes que deberd rehabilitarse, con un rebaje de la pendiente de los
taludes siempre que sea posible, prestando especial atencion al talud cuyo
pie va paralelo al arroyuelo que desemboca en el Culebro, ademas, se
realizaran plantaciones intensivas en bandas de arboles y arbustos que
permitan un mejor control de la erosidn. En la parte alta de la escombrera se
situara un area con posibilidad de usos deportivos y de juegos, que debera
arbolarse y en todas las superficies procurara realizarse un aporte de tierra
vegetal que permita una buena recuperacién herbacea.
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[ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Se realiza a continuacién una estimacion de los costes de infraestructuras previstos
tanto relativos a conexiones exteriores con los sistemas generales de
infraestructuras basicas, como los correspondientes a la urbanizacion interior del
sector.

Se valoran acciones de ejecucién de urbanizacion del sector y del Sistema General
de Espacios Libres correspondiente al PL7, con un tratamiento basico.

La estimacion habra de entenderse indicativa, siendo el Proyecto de Urbanizacion
quién desarrolle, fije y justifique con el maximo grado de detalle, lo aqui
presupuestado.

En base al Convenio suscrito entre el Canal de Isabel Il y ARPEGIO, S.A. para |a
cofinanciacién de las Infraestructuras Basicas de Aduccién de agua potable al
P.A.U. del Arroyo Culebro, con anterioridad a la aprobacion inicial del Proyecto de
Urbanizacion del Sector, debera ser abonado al Canal de Isabel Il por ARPEGIO,
S.A., el importe resultante de multiplicar la repercusion unitaria (366.000 Ptas./(l/s))
por el caudal punta demandado por dicho Sector (Q, = 24 //s), y calculado de
acuerdo a la tabla de dotaciones vigentes (véase el Apdo. 2.3 “Abastecimiento.
Riego e Hidrantes” del presente Documento). Dicho importe se incluye en el Estudio
Econdmico en el concepto de “Canon”.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PP7 del P.A.U. Arrovo Culebro. Leganés

CUMENTO FUE
2100 ADOPTADO
DE URBANISMO.

L _.'41_ SENTE DO
10 DE ACUEF

OBJE

POR LA COMISION D
1. URBANIZACION INTERIOR [3152.35 FFaéyazg G
w:;.:ﬁ[..mw GENERAL r-amfc En MM Ptas.
Movimiento de Tierras LAJGFADS, S‘ij‘\,}:m st ROLLO 210
........................................... jH‘N“S’ Srereees
Red viaria interior. Pavimentacion T g 2 365
Saneamiento y Drenaje ........ccccovvvvineninnincnnennn RSN 75
Abastecimiento, Riego e Hidrantes 45
Energia Eléctrica (M.T. y B.T.) i, 65
Alumbrado PUblico ........oovvieeeiiiieieiieiiiiiiieeen, 60
Canalizaciones Telefénicas ..........cccovevvveeinennen. 22
Red 8 GaS ..vvvevveeerireeriiiiiieeerrerieeeeeeeeeeeeeirnnrnrnene 18
Espacios Libres y Zonas Verdes ...........cccccovvviveennnn 80
950
2 CONEXIONES EXTERIORES
RED VIARIA DE ACCESO AL PP7
Conexién con M-409, Proyecto ESPecifiCo .......cccocveeeiiiiiiiceiiiniiinienn 75
Conexion con Glorieta “Canto Redondo” .......c.covvvveviiiiiniiicniiiaiiece 25
Estructura sobre M-50 compuesta por 4 Carriles ............ccooeeiiiiiiinnn, 190
Pasarela metalica conexion peatonal La Serna sobre M-409 .............. 35
Camino peatonal conexidn La Serna/Fuenlabrada ............c.cccccoeeenn 6
RED DE ABASTECIMIENTO
Hincas bajo M-50, M-409 Y FFCC ......c.ooiiiiiiiiiiiieiiiieiieiseic i 20
Tuberia de fundicion @ B00 MM ....cvoviioieieeiieee i 20
Tuberia de fundicion @ 250 MM ........cooviirriririe e 10
(o517 | - S—— T —— [T 9
RED DE ENERGIA ELECTRICA
Hincas bajo M-50, M-409 y FFCC ... 20
Conexi6n y cierre de la red interior del PP7 con PP6, Fuenlabrada y La
(Y= 11 2 - NPT PP PPPP 8
Enterramiento linea aérea 2 X 45 KV ....ooooovviiiiiiiiiiiiiiieeeie e 55
RED DE GAS
Retranqueo canalizacién existente 8" (APA) en ambito PP7 ............... 7
TOTAL ): ([ 7~ 480
3. SISTEMA GENERAL PL7
Pontones sobre arroyo CUlebro ............ccoveiiiiiiniiiiiieniiiiinns 20
LAMMINAGION........c.s0soimssivsrsiansi o S S A S e T 15
Caminos .. 10
Regeneracuén vertedero ....................................................................... 20
Forestacion .. 80
TOTAL (3):|. 145
4, RESUMEN
URBANIZACION INTERIOR ......oooovvvevenrenes 950,00
CONEXIONES EXTERIORES . s L CAS 480,00
SISTEMA GENERAL PL7 ..oVl CQION GEUER dessvagerasy 145,00
1.575,00
299,25
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PP7 del P.A.U. Arrove Culebro. Leganes

[PLAN DE ETAPAS

Desde la perspectiva de su desarrollo y a efectos de planeamiento,
se considera conveniente que la actuaciéon se desarrolle mediante
una Unica etapa con un plazo temporal maximo de cuatro anos.

El proyecto de urbanizacién se redactara unitariamente para el
conjunto del ambito, culminandose asi lo que se establece como una
Unica etapa de desarrollo.

No obstante lo anterior, una vez redactado y aprobado el proyecto de
compensacion o, en su caso, el de parcelacion, la gjecucion material
tanto de la urbanizacion como de la edificacién podra hacerse por
fases, solapadas entre si en el tiempo o, en su caso, secuenciales,
de acuerdo con lo que el promotor ARPEGIO proponga y el
Ayuntamiento de Leganés acepte, en funcion de la propia
organizacién de la promocién y la respuesta que esta haya de dar a
las demandas constatables.
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PP7 del P.A.U. Arroye Culebro. Leganés

El presente documento corresponde a la Memoria y Normativa que forma
parte del Plan Parcial de Ordenacién del Sector 7 del PAU Arroyo Culebro

en el término municipal de Leganés.

Madrid, octubre de 2001

Por el equipo redactor: José Maria Rubio, Javier Bugallo y Avelino Rodriguez
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ARPECIC B

=NTE C UMENTO FUE
-L' A-.\il':il JJD“-L
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ADMINISTRA

MEMORANDUN DE AJUSTES/A LA APROBACION PROVISIONALZDEL: RLAN

%

PARCIAL DEL SECTOR 7 “PARQUE DE SERVICIOS DEL ARR@V@*C‘*&L EBRO
DEL P.A.U. ARROYO CULEBRO. LEGANES'I P e

En relacion a la Aprobacion Inicial y como consecuencia del trémlte de Informagron
Publica y Audiencia a Organismos, se han introducido una serie" E!erajustes detallados
en el Informe de Alegaciones adjunto al Plan Parcial , y que de\anna resut‘mda se
concretan en:. ——

Accesos:

- La conexion con la M-409 se realiza de acuerdo al “Proyecto de
Reordenacion de Accesos en la Ctra. M-409 de Fuenlabrada Leganés” con
clave 1-SV-292 de la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de
Madrid.

-Los accesos directos desde la M-50 se han eliminado, comunicando con esta
autovia a través del enlace de Canto Redondo, al cual se llega por una vial
unidireccional paralelo a la M-50 a modo de via servicio interior al Sector

- Viario interior:

-Como consecuencia de los ajustes en las conexiones a la M-409 y M-50 y del
estudio de trafico se ha dimensionado el trazado y las secciones del viario
interior sustituyendo la conexién a nivel a través del Parque Lineal (PL 7b) por
una conexion superior.

- En el apartado de Infraestructuras en el punto de “Criterios de célculo y
dimensionamiento del firme”, se ha sustituido en el viario de conexién del parque
la subbase granular de 25 cm por la de 30 cm. a solicitud del Ayuntamiento de
Leganés

- Normativa y Ordenanzas:

-Afecciones: se han incluido las relativas a la Servidumbre el Aerédromo de la
Base Area de Getafe y Afeccién Arqueolégica.

-En relacién a la Via Pecuaria que atraviesa el Parque Lineal Arroyo Culebro se
han introducido las consideraciones contenidas en el informe emitido por la
Direccién General de Agricultura de la Consejeria de Medio Ambiente, en
cuanto a trazado, calificacién y usos.

-Como consecuencia de la elaboracién del Estudio Acustico, que se adjunta
como documento anexo al Plan Parcial, se han incluido las pertinentes
“Instrucciones en relacién con Medidas de Proteccién Acustica”, dando
cumplimiento al Decreto 78/1999, de 27 de mayo que regula El Régimen de
Proteccion contra la Contaminacion Aclstica y al informe emitido por la
Direccién General de Calidad Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente.



ARPIECGIC

-Se ha puesto en consonancia con la Ordenanza 9. Zonas Verdes y Espacios
Libres EL del PGOU de Leganés en lo relativo a los usos admisibles en la
Ordenanza de Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso, por lo que se ha
sustituido el uso de “comercio” por el de hosteleria.

-En la Ordenanza del uso Terciario-Comercial, ha eliminado la parcela minima de
2.000 m2 mediante Estudio de Detalle, siendo sustituida por la de 5.000 m2 que
es la fjada a efectos de segregaciones, conforme a lo informado por el
Ayuntamiento de Leganés

-Para una mayor clarificacion de la ordenanza de Terciario Comercial se ha

pormenorizado en dos grados, diferenciando usos caracteristicos y compatibles
para cada uno de los grados

Estudio Econémico Financiero:

-Se ha incorporado la partida presupuestaria correspondiente al canon del agua
derivado del Convenio de Financiacion de las infraestructuras Basicas de
Aduccioén firmado entre el Canal de Isabel Il y Arpegio.

- Se han ajustado los costes de infraestructuras como consecuencia de las
conexiones con la M-409 y M-50 asi como por el viario interior
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