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O. INTRODUCCION

El presente docume

Urbanistica del PAU {j} "1989§ [bn las Modificaciones Puntuales que
posteriormente se ft incorpor@ﬁ' o, junto con alguna otra nueva
determinacién que ifuye elo motivo fundamental de la presente
modificacion. \\_Mm

1. Modificacién Puntual aprobada en Octubre de 1993, que introduce los
siguientes cambios:

o Capitulo 3: se introduce un nuevo apartado que regula el desarrollo de los
Planes Parciales. Estos podran desarrollarse mediante la division del
territorio a ordenar en Unidades de Ejecucion. Se podran delimitar nuevas
Unidades de Ejecucion, segun se establece en el articulo 146.2 del Texto
Refundido y de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Los Planes Parciales podran desarrollarse mediante Actuacion Directa,
Estudios de Detalle o Planes Especiales, al amparo del articulo 146.2 de la
Ley del Suelo.

Los Planes Especiales podran desarrollar una o mas Unidades de Ejecucién,
asi como reordenar sus usos Yy edificabilidades, pudiendo remitir la
reordenacion de alguno de ellos al desarrollo de un nuevo Plan Especial.

e Capitulo 6, se reestructura el capitulo de condiciones de Uso, clarificando
por separado las Condiciones Generales de Uso y de Edificacion.

Los usos globales que caracterizan los sectores a desarrollar son los de
residencial, industrial, terciario y dotacional, tal como determina el
planeamiento general.

Cada uno de los sectores viene regulado por los usos definidos en una
norma que expresa las condiciones particulares de edificacién de dicha area
y que los Planes Parciales o en su defecto los Planes Especiales podran
completar o modificar estableciendo ordenanzas propias con usos
pormenorizados compatibles con los usos globales.

Redefinicion de los usos clarificando las discordancias existentes en relacién
a los usos globales y a las compatibilidades de usos.

Definicién de los parametros edificatorios y de las condiciones generales de
la edificacion.

o Capitulo 7: se clarifican las Condiciones Particulares para el desarrollo de
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Planes Parciales y Especiales de Sistemas GenﬁQM) en relacién
con los usos globales predefinidos.

R
‘i :.,,. e

NORMAS URBANISTICAS

En el cuadro de edificabilidad por usos se introduce una nueva columna de
los usos globales relacionada con los usos definidos para cada sector.

Se suprime el concepto de uso dominante, que por otra parte, es de por si
obvio, ya que es el que mayor edificabilidad tiene asignada, manteniéndose,
por el contrario, que la distribucién de la edificabilidad podra oscilar hasta un
10% del total entre los distintos usos globales asignados a cada sector,
clarificando la ambigiiedad existente, al no definirse en el PAU sobre que
superficie edificable se aplicaba el 10%.

IS

Modificacién Puntual aprobada en Julio de 1994, referente a los
Sectores 3y 4.

Desarrolla exclusivamente las condiciones urbanisticas generales y
particulares de los sectores 3 y 4, sin afectar al resto de determinaciones del
PAU vigente que se mantendran invariables. Se modifican las fichas de
Condiciones de Desarrollo del Area de los sectores 3 y 4, que incluyen un
traspaso de edificabilidad entre ambos y un aumento del nuimero de
viviendas en el PP3.

EL PRESENTE

OBJETOD DE AC
POR LA ComIg ,;UEHUO Sy

O
EN swom " DE UBBANIS,

DOCUMENTO £

3. Otras Modificaciones.

igr . . Ll
El resto de modificaciones que se incorporan a la normat:yéi% RIO ‘JEN[r?A TECNIG,
DEACTUAC
UtbAHHOL{L

EL SERY IC){
\DMIN]STH" \j)'

e Ajuste del cuadro de superficies y edificabilidades. ,{’”MAW

e Actualizacién de citas a legislacién vigente.

e Se modifica la descripcién del trazado de la Carfetera ’
Polvoranca - Fuenlabrada, adaptandola al proyecto e\i;;cut C
40T

N yens

e Definicién de la Radial IV como Sistema General viario Ebho.;znf I de

la M-50

e Introduccién de la definicion del Sistema General Viario de las Linea de
Fuerza de Leganés prevista en el PRET.

e Diversos ajustes y actualizaciones en la normativa de sistemas generales.
Entre otros, se definen la Vias Pecuarias en el Régimen de los
Sistemas Generales.

e Adaptaciéon de la definicion de usos residenciales a las nuevas clases

establecidas en la Ley 6/1997, de 8 de enero, de proteccién publica a la
vivienda, de la Comunidad de Madrid.
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NORMAS PARA EL DESARROLLO DEL SUELO

URBANIZABLE NO PROGRAMADO INCLUIDO EN LA

1

1.

ACTUACION PUBLICA

SISTEMA DE ACTUACION.

1

2.

El sistema de actuacién sera el de expropiaciéon, al darse las razones de
urgencia y necesidad previstas en la Ley del Suelo.

La expropiacion se aplicara por Programas de Actuacién Urbanistica completos,
delimitandose como unidad de intervencién global el Sector Arroyo Culebro.
Para el desarrollo del Programa de Actuacién Urbanistica se seguira el
procedimiento previsto en el Titulo VI del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Las razones de urgencia y necesidad que justifican el sistema de actuacién por
expropiacion, se explican en la alternativa de gestion del Documento de
Estrategia, que se adjunta.

DETERMINACIONES DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION

URBANISTICA.

Los Programas de Actuacion Urbanistica contendran las siguientes
determinaciones, segun el art. 72 del Reglamento de Planeamiento:

a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordenacién
urbanistica del territorio.

b) Sefalamiento de los usos y niveles de intensidad, con expresion del
aprovechamiento medio de todo su ambito.

c) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua,
alcantarillado, telefonia, energia eléctrica, comunicaciones y demas servicios
que se prevean.

d) Division del territorio en sectores para el desarrollo de etapas.

Los programas fijaran asimismo Ig§FS@ﬁapastUé Up‘ue yan de ejecutarse,
sefalando los terrenos a desarrollar; p@rﬁP@ s;?lanes Especiales.
@5‘1’@

CC \‘
No se desarrollaran por concurso, aF‘sgﬁ'\ﬁ)@

M'}(‘r\u 4
AECHL\L«\\ GE
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NORMAS URBANISTICAS 2. VIGENCIA Y CONTENIDO

1.3.

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

INCLUIDO EN LAS ACTUACIONES PUBLICAS.

1.3.1. DEFINICION Y DELIMITACION.

Esta constituido por los terrenos que se delimitan en los planos de clasificacién
de suelo revisados, con indicacion del Programa de Actuacién Urbanistica y las
restantes disposiciones contenidas en las mismas, cualquiera que sea la figura
del Planeamiento que las desarrollo.

1.3.2. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

Las determinaciones de los Planes Generales se desarrollaran por los
Programas de Actuacién Urbanistica previstos.

Estos programas se formularan, haciendo uso de la subrogacién del desarrollo
de la operacion, por la Comunidad de Madrid, por el sistema de actuacién por
expropiacion.

Las determinaciones contenidas en las fichas se entenderan referidas a la
formulacién de los Programas de Actuacion Urbanistica. Estos se desarrollaran
a través de Planes Parciales y Planes Especiales de Sistemas Generales, en la
forma dispuesta por la ley del suelo, sus reglamentos y las presentes normas.

1.3.3. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuacion
Urbanistica, los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado
estaran sujetos a las limitaciones contempladas en la legislacion urbanistica
para esta clase de suelo y a las surgidas por la determinacién del sistema de
actuacién por expropiacion.

1.3.4. AMBITO DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA.

1.4.

‘Las actuaciones urbanisticas que puedan llevarse a cabo en el Suelo

Urbanizable No Programado deberan referirse al ambito del PAU Arroyo
Culebro, asegurando la integracion de los sectores y sin desvincular terrenos
comprendidos en cada uno.

CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS AREAS.

De acuerdo con los objetivos de la actuacién que se seifialan en cada sector y
conforme a lo dispuesto en el art. 34 del Reglamento de Planeamiento, los
Planes Generales de los municipios afectados determinan:
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NORMAS URBANISTICAS 2. VIGENCIA Y CONTENIDO

a) Los usos globales permitidos y los incompatibles.

b) Las caracteristicas urbanisticas de cada actuacion y en general, las
condiciones esenciales para la ordenacién del ambito afectado.

c) La edificabilidad maxima en el conjunto de los usos permitidos, y su
conversion a los diferentes usos permitidos o compartidos. Los coeficientes
de homologacién del valor, los sefalaran los respectivos Programas de
Actuacién Urbanistica.

d) La tramitacion, ejecucion y desarrollo de los Programas de Actuacion
Urbanistica fijaran, ademas de las especiales determinaciones del sector, las
condiciones generales de uso, urbanizacién y edificacion.

e) Al ser programas de caracter publico, podran apartarse aisladamente de las
condiciones generales de uso y edificacion, fijados por los Planes Generales,
desarrollandose estas determinaciones en los Planes Parciales y Especiales
correspondientes.
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1.5. FICHA DEL PAU Y CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES

@NDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PAU: ARROYO CULEBRO

Nombre: PAU ARROYO CULEBRO
Clase de suelo: Urbanizable No Programado

Figura de Planeamiento: Programa de Actuacién Urbanistica

Superficie ( Ha.): 1.291,49 Ha
Sistema de Actuacion: Expropiacion
Caracter de la Actuacion: Publica.
CARACTERISTICAS:

USOS PERMITIDOS

Residencial: Como remate de los nicleos existentes y complementariamente en areas
de actividad que asi lo requieran.

Industrial: Desarrollos continuos de industria limpia o almacenaje, excepto en zonas de
sutura. Localizacion de industrias de tecnologia avanzada.

Terciario: Especializado en wusos empresariales, institucionales, comerciales,
dotacionales y de servicios. Ademas , todos los ligados a los objetivos abajo sefialados.

Dotacional: Equipamiento metropolitano, servicios de las administracién y usos
institucionales. Parques metropolitanos, parques forestales y parques dotacionales.

UsSOS INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS:
Las industrias peligrosas y nocivas, que sean incompatibles con el resto de los usos
EDIFICABILIDAD MAXIMA:  1.445.032. m2

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 4.850 (1.250 viv en el término municipal de
Getafe y 3.600 viv en el término municipal de Leganés).

OBSERVACIONES:

La edificabilidad de los equipamientos publicos no se contabiliza, tanto en suelo de
Sistemas Generales como en Suelo Urbanizable. Se fijara en el desarrollo del PAU.
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ICONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PAU: ARROYO CULEBRO l

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA ]

El aprovechamiento de este sector se localizard fundamentalmente en tres focos,
apoyados en las carreteras de Andalucia, Toledo y Leganés - Fuenlabrada.

La asignacién de aprovechamiento por actividades se realizard con los siguientes
criterios en cuanto a orden de magnitud:

e el 60% del aprovechamiento se destinara a uso no residenciales
(dotacional privado incluido)
e Se podra destinar el 40% del aprovechamiento como méaximo al uso residencial.

Eje viario estructurante: Creacion de una via (M-50), segun trazado indicativo en planos,
articulando los nutcleos urbanos entre si, dando accesibilidad transversal a los
municipios por los que discurre y permitiendo la ubicacién de actividades de interés
estratégico para la Zona Sur Metropolitana en los espacios centrales de la misma.

Eje de espacios libres en el cauce del Culebro: Dotar de caudal de agua a los parques
citados y al curso del Arroyo.

ESQUEMA DE ORDENACION:

1 EJE VIARIO ESTRUCTURANTE : M-50

2 EJE DE ESPACIOS LIBRES APOYADO EN EL CAUCE DEL CULEBRO

Eje de espacios abiertos desde el Parque de la Polvoranca hasta el parque norte de Fuenlabrada y las cuestas de la
margen izquierda. Estas actuaciones pueden ser, ademés de los parques propuestos, instalaciones deportivas,
huertos de ocio y otros similares

3 TERCIARIO- SERVICIOS

Apoyado en el nuevo eje estructurante y en la carretera N-IV y situado en el término municipal de getafe.

Apoyado en el nuevo eje estructurante y en la carretera Leganés -Fuenlabrada, situado en el término municipal de
Leganés.

4 CENTRO LOGISTICO DE ABASTECIMIENTO (CLA)

Se apoya en el entronque del eje viario estructurante con la carretera de Andalucia.

5 DESARROLLO Y REMATE RESIDENCIAL DEL SUR DE LEGANES

6 REMATE RESIDENCIAL DEL FRENTE SUR DE GETAFE

7 ZONA DE PREFERENTE LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTO

MODIFICACION
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l CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PAU: ARROYO CULEBRO

OBJETIVOS:

A) Respecto al fomento de la instalacién de actividades avanzadas

e Preparaci6n de suelo publico en lugares adecuados, con ordenanzas adaptadas a las
necesidades de estas actividades que permitan mezclas de usos y tipologias edificatorias,
configurando 4reas integradas de actividad econémica de mayor calidad formal y
ambiental.

B) respecto al fomento de la localizacién de servicios a las empresas

e El desarrollo de la terciarizacién debe apoyarse en el fomento de la localizacion de algunos
servicios mas especializados en areas para actividades avanzadas, con el objetivo de
reforzar los valores diferenciales de algunos puntos del territorio.

C) respecto al fomento de la actividad y el empleo
e La consolidacion y creacioén de nuevos centros o viveros de empresas en la zona
D) Respecto a la politica de suelo para actividades.

e Es necesario plantear la oferta de suelo en lugares adecuados para las empresas que
tengan requerimientos especiales ara su instalacién, como por ejemplo el consumo de
suelo o las infraestructuras. La intervencion publica debes cualificarse orientando cada una
de sus intervenciones a la mejora sensible de la calidad y el disefio del espacio industrial,
por medio de una regulacion mas adecuada de las condiciones de urbanizacion,
ambientales, estéticas, etc., adaptada a las diferentes tipologias de actividad y flexibilizada
respecto a los usos, favoreciendo la incorporacién de servicios.

E) Respecto a la mejora de las comunicaciones de la zona.

¢ El objetivo es doble. Por una parte, generar una mayor integracién de las nicleos urbanos
del sur. Por otra, aumentar el grado de integracién del Sur en el conjunto metropolitano.
Esta mejora de las comunicaciones debe afectar tanto al sistema de transporte de personas
y mercancias como al sistema de transmision de la informacién. Se trata ,por tanto, de
desarrollar tanto las infraestructuras de transporte como las de comunicacién de la
informacion, las llamadas de infraestructura avanzada.

F) respecto al equipamiento general de la zona.
o Descentralizacion de servicios ptblicos y dotacién de equipamientos ahora deficitarios.
G) Respecto a la politica de mejora del medio ambiente.

e El curso del Culebro debe servir como articulacién de espacios abiertos, incluyendo no sélo
los grandes parques de Polvoranca (Leganés) y la Pollina (Fuenlabrada), sino también
areas deportivas, huertos familiares y, en otros tramos del arroyo, parque lineales apoyados
en la recuperacion de sus méargenes vy las cafiadas que lo bordean.
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CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES

RESUMEN GLOBAL DE SUPERFICIES POR MUNICIPIOS (Has.)
SUPERFICIE (Has.)
LEGANES 574.5
GETAFE 550.4
PINTO 157.5
TOTAL PAU 1.291,4
Edificabilidad:
Industrial, terciario, dotacional y servicios 958.059 m2
Residencial 486.973 m2
total * 1.445.032 m2

*la edificabilidad de los equipamientos publicos no se contabiliza, tanto en suelo de
Sistemas Generales como en Suelo Urbanizable. Se fijara en el desarrollo del PAU
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2. VIGENCIA Y CONTENIDO o

2.1. AMBITO, VIGENCIA Y EFECTOS.

Este documento ordena y programa las actuaciones que para su desarrollo se
prevén, dentro de los limites fisicos establecidos en su remisién por la revision
de los Planes Generales, definidos en los Planos de Clasificacién del Suelo del
mencionado Plan.

Dado que el sistema de actuacion es el de expropiaciéon, no es necesario
obtener los suelos de Sistemas Generales mediante la asignacion al exceso de
aprovechamiento de los sectores sobre el aprovechamiento tipo del ambito.

Las determinaciones del presente documento entraran en vigor en el momento
de su aprobacién definitiva. Su vigencia sera indefinida y vinculada a la de los
planes generales que desarrolla, esta vinculada su ejecutoriedad y vigencia al
cumplimiento de los planos que, establecidos desde su redaccion, desarrollan
las determinaciones de la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

2.2. DOCUMENTACION E INTERPRETACION.

Los distintos documentos del PAU integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberan aplicarse, partiendo del sentido de las palabras y los
grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos del Programa.

Esta documentacién se puede dividir en dos grupos:

Documentacién estricta compuesta por: Memoria, Normas Urbanisticas, Plan de
Etapas y Programa de Actuacién, Estudio Econémico-Financiero y Anexo.

En la Memoria se sefalan los objetivos generales de la ordenacion y se
justifican los criterios que han conducido a las determinaciones adoptadas,
expresando los condicionantes impuestos por la legislacion y planeamiento de
rango superior, o por otros aspectos. En su documento basico para la
interpretacién del PAU.

En el Estudio Econémico-Financiero se evalian y asignan las inversiones
previstas para el desarrollo del PAU, tal como establece el Articulo 74.f del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. En sus especificaciones se
entienden como compromisos los asignados exclusivamente al Organismo
actuante.

Las Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la
ordenacién y regulan el desarrollo, la gestién, la ejecucién del planeamiento,
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ademdas de establecer, en las distintas categorias de suelo y de
aprovechamiento, su régimen.

En los Planos de Ordenacion se sefialan los usos y régimen edificatorio propio
de cada zona, usos pormenorizados lucrativos y dotaciones del suelo, la
localizaciébn de los sistemas generales, forma de obtencion del suelo, la
localizacién de las acciones programadas y por ultimo una imagen del aspecto
en planta que se pretenden dar a la ordenacién.

Para interpretar el Programa de Actuacién Urbanistica, en caso de alguna
contradicciéon entre los documentos que lo constituyen, para su resolucién de
procedera atendiendo a la directriz general que desde Memoria y Normas se
establezca, y de acuerdo con la estructura general del documento,
resolviéndose los aspectos menores en funcion de las determinaciones fijadas
en los documentos de mayor precision en su definicion. En caso de existir
alguna controversia primaran las anotaciones numeéricas sobre el resto.

Si, no obstante la aplicacién de estos criterios interpretativos, prevaleciese
alguna imprecision, debera optarse por la interpretacion mas favorable al mejor
equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los
mayores espacios libres, al menor deterioro de la imagen urbana y al interés
mas general de la colectividad.

Como ultimo puente para la interpretaciéon se recurrira a lo establecido en la
revision de los Planes Generales, dado que el PAU es desarrolio de ésta.
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3.1.

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PAU

ORGANOS ACTUANTES.

3.2.

El desarrollo y la ejecucién del P.A.U. corresponde a la Comunidad de Madrid,
dado que el sistema de actuacion establecido es el de Expropiacion.

DESARROLLO DEL PROGRAMA E INSTRUMENTOS.

3.3

De acuerdo con lo especificado en el Articulo 224 del Reglamento de Gestion
Urbanistica las determinaciones del Programa de Actuacién Urbanistica se
desarrollaran mediante la formulacion de los correspondientes Planes Parciales,
cuya aprobacién podra ser simultdnea a la de aquéllos. En todo caso se
tramitara y aprobara conjuntamente el Programa de Actuacién Urbanistica y
Plan Parcial de la Primera Etapa.

Dadas las caracteristicas del presente Programa, en este caso se tramita y
aprueba, en su caso, conjuntamente con el Plan Parcial 2 (PP2)
correspondientes al Sector 1 que constituye la primera etapa de desarrollo.

En cuanto al sistema de actuacién sera el de Expropiacion.
Para la instrumentalizacién del desarrollo del PAU tanto en cuanto al resto de
los aspectos de gestién, como los instrumentos de ordenacién y ejecucion del

planeamiento, el PAU se ejecutard de cuerdo con lo establecido en la revision
de los Planes Generales.

CONDICIONES GENERALES PARA EL DESARROLLO DE LOS

PLANES PARCIALES.

Se redactara un Plan Parcial para cada sector o area definidos en las fichas del
capitulo 7, pudiendo redactarse un Plan Parcial conjunto de ambitos colindantes
respetandose las edificabilidades y los usos resultantes de la agregacion de los
ambitos, debiendo pertenecer en este caso a una misma etapa de desarrollo.

Los Planes Parciales podran desarrollarse mediante la divisién del territorio a
ordenar en Unidades de Actuacion.

Por el caracter publico de la actuacion, por expropiacion, y por tratarse de un
unico Organo actuante, el Plan Parcial podra establecer los deberes de cesién y
urbanizacién de forma global sobre todo su ambito, o bien redistribuirlos en el
interior de cada Unidad de Actuacion.
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Se podran delimitar nuevas Unidades de Ejecucién, conforme a lo establecido
en le Legislacién Urbanistica vigente.

La ejecucion de los Planes Parciales puede desarrollarse conforme a lo
siguiente:

a) Por Actuacién Directa, en relacién al desarrollo de las determinaciones
contenidas en el Plan Parcial (Normas y Ordenanzas).

b) Por Estudio de Detalle, en los ambitos que defina el propio Plan Parcial o
cuando fuese preciso completar o en su caso adaptar las determinaciones
establecidas en el Plan Parcial. En este sentido, el Estudio de Detalle podra
reajustar las ordenanzas en funcién de la ordenacién de detalle. En todo
caso, se podran realizar Estudios de Detalle que afecten a una o varias
Unidades de Ejecucién.

c) Por Planes Especiales. Dichos Planes Especiales tendran como finalidad la
ordenacién y/o reordenacién de los sectores segun las determinaciones de
los Planes Parciales.

c.1) Ambito: Los Planes Parciales podran tener como ambito una o varias
unidades de ejecucién, continuas o discontinuas.

c.2) Competencias: Los Planes Especiales tendran la facultad de reordenar
las edificabilidades y usos en sus ambitos, sin que ello suponga un
incremento de las edificabilidades totales asignadas por los Planes
Parciales.

Los Planes Especiales deberan determinar las infraestructuras vy
servicios necesarios para su desarrollo, pudiendo establecer vias e
infraestructuras publicas o privadas, que complementen o modifiquen las
definidas en los Planes Parciales.

Los Planes Especiales podran redefinir y dividir también las Unidades de
Ejecuciéon y remitir la ordenacién de alguna de ellas, pudiendo ser
ejemplo de un nuevo Plan Especial.

c.3) Documentacién: La documentacion de los Planes Especiales se
asimilara a la de los Planes Parciales, tal y como vienen definidos en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Las Ordenanzas que definen los Planes Especiales podran ampliar y
reformar el contenido de las Normas y Ordenanzas del Plan Parcial, pero
respetando su criterio y terminologia para facilitar la compatibilizacién
normativa de los anteriores documentos de planeamiento.
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4.1.

REGIMEN GENERAL DEL SUELO

DIVISION URBANISTICA.

4.2.

REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD.

4.3.

Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios se ejerceran dentro
de los limites establecidos en la Ley del Suelo, Normas Urbanisticas de la
Revision de los Planes Generales y las presentes normas. Hasta la ejecucion
de la Expropiacion.

APROVECHAMIENTO TIPO DEL PAU.

El aprovechamiento total del PAU es de 1.924.924 m2 u.t.c. con una
edificabilidad maxima de 1.445.032 m? y 4.850 viviendas.

El aprovechamiento tipo del PAU es de 0,14905 m2 ind /m2 suelo

Las edificabilidades correspondientes a las dotaciones publicas de cesion
obligatoria o dotacién obligatoria de aparcamientos no computan a efectos de
aprovechamiento.

En el Programa de Actuacién adjunto se detalla el calculo del Aprovechamiento
Tipo del PAU.
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5

REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

5.1. DEFINICION, REGULACION GENERAL Y REGIMEN URBANISTICO.

5.1

.1

DEFINICION, DELIMITACION E IDENTIFICACION.

. Constituyen los sistemas generales los elementos fundamentales de la

estructura general y organica de la ordenaciéon de territorio conforme al
modelo desarrollo que se adopta en la revisiéon de Planes Generales.

. Los sistemas generales se delimitan, sin perjuicio de la clasificacién del

suelo, en el plano de calificacién del suelo y ambitos de ordenacion.

. En la estructura general del territorio el P.A.U. especifica los sistemas

generales a que se refiere el articulo 25 del Reglamento de Planeamiento
identificando cada uno de sus elementos y calificacién en el plano de
Calificacion y Regulacién de Suelo mediante una trama especifica y un
cédigo que distinguen las usos a que se vincula cada elemento segun estas
Normas.

. La Clasificacién de los elementos de los sistemas generales es la que sigue:

1) Viario.

2) Ferrocarril.

3) Parques Equipados.

4) Parque lineal del Arroyo Culebro.
5) Infraestructuras de Servicios.

6) Vias Pecuarias

La regulacién particular de cada uno de éstos se halla especificada en los
puntos 5.3. y siguientes de este apartado, y en el caso del Parque Lineal y
los Parques Equipados se detallan también en las fichas correspondientes.

5.2 ADSCRIPCION DE TERRENOS Y ADJUDICACION DE EXCESOS DE

APROVECHAMIENTO.

Dado que el conjunto de sectores y sistemas generales fue obtenido de
una sola vez por el sistema de expropiacién, tasacién conjunta, no procede
adscribir para su obtencién ningan sistema general al exceso de
aprovechamiento de ninglin sector sobre el aprovechamiento medio del
PAU
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5.3 VIARIO.

Carreteras existentes que afectan al area: N-1V, N-401, M-409 y M-406. Su
dependencia serd directa del organismo titular de la carretera y de las
condiciones que éste imponga.

Autovia del Culebro/M-50: Para el actual tramo de la Autovia o Eje del
Culebro la reserva de suelo tiene una seccién de 150 metros, excepto en
dos pequenas zonas que se reduce a 120 metros. Para la implantacién de
la M-50, tramo entre la M-409 y el final del término municipal de Leganés,
la reserva de suelo es de 200 m . El PAU en cuanto a las afecciones
derivadas de la implantacion de la M-50 , esta a lo establecido en la Ley
de Carreteras (Ley 25/1988) y su Reglamento; asimismo, los Planes
Parciales colindantes a esta via tendran en cuenta lo establecido en
dicha Ley. Igualmente, las actuaciones que se puedan acometer en
cuanto a seccidn transversal, ramales y enlaces deberan adaptarse a la
Instruccion de Carreteras Norma 3.1-IC de trazado. Estas actuaciones se
coordinaran con el Ministerio de Fomento .

Radial IV: Se incluye una reserva viaria para la futura Radial- IV,
determindndose una pieza conjunta con la Autovia Culebro/M-50
denominada AV/R-IV.

Linea Fuerza: La Linea Fuerza de Leganés prevista en Plan Regional de

Estrategia Territorial se incorpora al PAU mediante la prevision de las
correspondiente reserva viaria de 200 metros de ancho. La definicién
concreta de estas vias se remite al planeamiento especifico que la
desarrolle, debiendo someterse, en su caso, al procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental .

La superficie destinada a esta reserva podra ajustarse con la de otros
sistemas generales colindantes. En su ambito se permiten plantaciones y
aquellas obras de infraestructura y de conexion que determinen los
Planes Parciales

Otras Carreteras Importantes: Getafe-Pinto, Leganés-Polvoranca-Fuenlabrada

(M-407), Getafe-Fuenlabrada.

Se asegurara la comunicacién directa con la autovia y su continuacién y
coherencia en el caso de que sea afectada por varios Planes Parciales.

A. Carretera Getafe-Pinto:

Se hace una reserva de suelo consistente en una banda de 85 (ochenta
y cinco) metros de anchura, en cuyo interior se efectuara el
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disefio de la via con todos sus nudos y elementos necesarios a
desarrollar por el Plan Parcial correspondiente.

B. Carretera Leganés-Polvoranca-Fuenlabrada (M-407):

Su trazado discurrird por el borde del Parque de la Polvoranca, interior
al Parque Lineal en su ultimo tramo. Continuara hacia el Sur de la M-50
coincidiendo con el limite del PAU.

Esta via dispondra como minimo de dos accesos directos:

1. Rotonda de la Polvoranca (existente), con conexién
independiente con la M-406

2. Rotonda de acceso al PP-5 (existente) y a 700 m de la
embocadura del nudo de la Polvoranca.

C. Carretera Oeste-sector 3 Norte de Fuenlabrada Getafe-Fuenlabrada

Al discurrir su tramo sur por el término municipal de Fuenlabrada, se definira
de acuerdo con lo dispuesto en su Plan General.

D. Viario en las distintas zonas a desarrollar posteriormente por Planes
Parciales o Especiales:

1. Se debera garantizar la conexién con el sistema viario principal y
la conexién de los grandes paquetes de usos y elementos
singulares dentro del area.

2. Se debera asegurar la continuidad y coherencia en todo el area
afectada por el P.A.U.

3. Los tramos existentes deben prolongarse o al menos conectar
con los nuevos.

4, El viario contribuira a la creacién de una imagen propia y
reconocible del area.

5. Los grandes aparcamientos serdn siempre tratados con
arbolado. El viario tiene que tener capacidad para alojar un
porcentaje importante de las plazas de aparcamiento necesarias
al menos al 50%, ya sea en linea o en bateria.

5.4 FERROCARRIL.

La red ferroviaria que afecta al PAU comprende:
1. Zona de vias.
2. Zona de apeadero.

La regulacion de la zona de viales estd sujeta al Reglamento de la Ley de
Ordenacién de Transportes Terrestres (RD 1211/1990, de 28 de septiembre) y
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5.5

demas disposiciones vigentes.
En la zona de apeadero:

e Podran construirse edificaciones para la atencion del usuario, naves de
estacién y servicios terciarios complementarios.

e Su edificabilidad no superara la cuantia de un (1) metro cuadrado por cada
un (1) metro cuadrado.

e Se dispondra una (1) plaza de aparcamiento al menos por cada 100 m?
construidos.

o Se posibilitara el paso de infraestructuras, tanto aéreas como subterraneas
por esta zona.

Se respetaran las servidumbres ferroviarias, que son las establecidas en el
reglamento de la LOTT, y las servidumbres eléctricas desarrolladas en el
reglamento correspondiente.

En la banda de reserva del ferrocarril discurriran tanto las infraestructuras
necesarias para el funcionamiento de éste como el resto de las infraestructuras
y canalizaciones necesarias para el area, respetandose siempre las
servidumbres ente todas ellas (distancias minimas, interferencias, etc.).

En los cruces de la via del ferrocarril con el Parque del Culebro se evitaran en lo
posible grandes terraplenes y vaguadas y se asegurara la continuidad del
parque con el tratamiento de los bordes con verde y arbolado siempre de tal
forma que no se dificulte el buen funcionamiento del ferrocarril.

PARQUES EQUIPADOQOS.

Las condiciones de edificacion y ocupacion estan desarrolladas en la ficha
correspondiente.

Los inmuebles, edificios e instalaciones que se asienten en estas areas seran
obligatoriamente de servicio publico quedando prohibidas aquellas que, ya sea
por el tipo de actividad, imagen, o caracteristicas del asentamiento, perjudiquen
o tengan problemas de coexistencia con el resto y en ningin caso aquellas que
atenten contra el medio ambiente.

Se evitaran grandes movimientos de tierra, respetando en lo posible el
moldeado natural del terreno. Se ajardinara y arbolara la superficie libre de
parcela.

Los Parques Equipados seran ordenados mediante Planes Especiales, que
podrian abarcar la totalidad del ambito o limitarse a alguna de sus
subpiezas. Asimismo, estos planes especiales podran ordenar
conjuntamente las piezas colindantes del Parque Lineal, asi como ajustar
sus limites, manteniendo en todo caso su superficie

MODIFICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA ARROYO CULEBRO. OCTUBRE 1999



NORMAS URBANISTICAS 5. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

5.6

En el desarrollo del Parque Equipado PE-1 (piezas 1+2) se reservard una
banda de 100 m de suelo para futuras infraestructuras de ambito
metropollitano y que quedara libre de edificacion.

PARQUE LINEAL DEL ARROYO CULEBRO.

Su tratamiento, condiciones de superficies y especificaciones se hallan en la
ficha correspondiente.

Se respetard el medio natural: el cauce del arroyo y las caracteristicas
estructurantes del terreno evitando grandes movimientos de tierra, con la
adaptacién al moldeado de los terrenos e incorporacion al disefio de los
elementos geomorfoldgicos (vaguadas, arroyos, etc.).

Se incorporaran y mantendran los elementos singulares existentes.

Se resolveran las zonas de borde con ferrocarril y carreteras de forma que se
preserve la continuidad paisajistica y de itinerarios, teniendo en cuenta que
tiene primacia el ferrocarril y que ninguna actuacién podra perjudicar el buen
funcionamiento de éste.

El uso dominante es el de dominio publico, pudiéndose acotar espacios para
uso restringido y uso privado (huertos de ocio familiares y viveros), siempre bien
delimitados y acotados fisicamente para que sean facilmente reconocibles.

Usos permitidos: Merenderos, nucleos deportivos, circuitos deportivos,
culturales, instalaciones de ocio y recreativas, uso agropecuario, red viaria
interior de comunicacién y acceso a las distintas instalaciones, y red viaria de
conexioén entre sectores situados a ambas margenes del Parque Lineal.

No se permiten construcciones de mas de 1.000 (mil) m* edificados,
pudiéndose superar justificadamente, por tratarse de infraestructuras o
instalaciones especiales

No se permitira el asentamiento de instalaciones que atenten al medio y en
cualquier caso se acudird a lo dispuesto por la Consejeria de Medio Ambiente.

Los limites del Parque lineal podran ajustarse en el desarrollo de los
Planes Parciales colindantes, respetando su superficie.

En el desarrollo del Parque Lineal, piezas 5 y 63, se reservara una banda de
100 m de suelo para futuras infraestructuras de ambito metropolitano y que
quedara libre de edificacion.

5.7 VIAS PECUARIAS

Los suelos que tienen la consideracién de Via Pecuaria mantendran la
titularidad de la Comunidad de Madrid- Vias Pecuarias.
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5.8.

Las vias pecuarias que discurren por el Pau Arroyo Culebro tendran la
funcionalidad y usos prioritarios, compatibles y complementarios,
conforme a lo que establece la Ley 8/98 de Vias Pecuarias de la Comunidad
de Madrid.

En las “Condiciones de Desarrollo del Parque Lineal Arroyo Culebro” se
especificard que para las actuaciones en las Vias Pecuarias se estara a lo
establecido en la Ley 8/98 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

La superficie de las vias pecuarias no contabilizard a los efectos del
célculo de aprovechamiento no lucrativo en el Parque Lineal Arroyo
Culebro.

El planeamiento de desarrollo debera prever la solucién de los cruces de
las vias pecuarias con el viario, de tal forma que se respete al maximo la
integridad superficial de las vias pecuarias para los usos definidos en la
Ley 8/98 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, asi como un
tratamiento diferencial que minimice el riesgo de accidentes de ganado y
transeulntes

INFRAESTRUCTURAS.

Dentro de este concepto se distinguen dos sistemas generales:

A. Energia eléctrica: formado por la parcela de la subestacion de Getafe
Aquellas lineas eléctricas que no puedan ser enterradas y que, por tanto,
tengan que ser mantenidas o desviadas por suelos calificados como
Sistemas Generales de Espacios Libres o de Red Viaria, seran objeto de
proyectos especificos, concretindose los pasillos eléctricos una vez
acordados y definidos por las Compaiiias y la Administracion. Estos
pasillos eléctricos se constituiran como afeccién. Sus servidumbres
estaran reguladas por el vigente Reglamento de Alta Tensién.

B Sistema de emisarios y depuracion de aguas residuales: Esta formado por
los suelos reservados para la EDAR de Pinto y para el conjunto de emisarios
que canalizan hasta ella las aguas residuales del ambito.

En ambos sistemas se establecen las siguientes condiciones particulares:

1. Las parcelas destinadas a estos usos dispondrén de arbolado perimetral en
el interior de la parcela, debiendo resolverse su vallado también con
apantallamiento vegetal.
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2. Los distintos elementos del Sistema General de Infraestructuras podran no
ser desarrollados por Plan Especial, bastando la figura del proyecto
especifico, cuando concurran alguna de las siguientes circunstancias:

e Que se trate de lineas subterraneas.

e Que la parcela afectada esté ya definida en el PAU o en un Plan
Parcial.

e Cuando aun no estando definida se trate de una parcela de superficie

igual o menor a 1 Ha, debiendo concretarse en el proyecto especifico
las oportunas medidas que compatibilicen su implantacion.
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6. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS Y DE LA

EDIFICACION

6.A DE LOS USOS.

En relacién con lo establecido en la Ley del Suelo y a los efectos de definir la
normativa particular de los usos del suelo, éstos se desagregan en usos
globales o caracteristicos y usos pormenorizados.

Son Usos globales los que caracterizan los sectores y que deberan
pormenorizarse por el planeamiento de desarrollo urbano. Se definen a nivel de
normas urbanisticas generales. Los usos globales considerados en este PAU,
tal y como determinan los Planes Generales en la “ficha del PAU Arroyo
Culebro”, son los siguientes:

e Residencial.
e Industrial.
e Terciario.
e Dotacional.

Dentro de cada uso global se han determinado distintas areas de condiciones
especificas.

Los Planes Parciales estableceran ordenanzas propias, permitiéndose dentro
de un mismo uso global el trasvase de edificabilidad de un area a otra, con los
correspondientes ajustes de forma que no se produzcan incrementos de
edificabilidad ni de aprovechamiento dentro de dicho uso global.

Sélo podra trasvasarse edificabilidad a otro uso global, cuando dicho uso no
esté expresamente prohibido en la ficha, y con un limite méximo de hasta el

10% de la edificabilidad total del sector, procediéndose también a similares
ajustes a los arriba resefiados.

6.A.1 USO RESIDENCIAL.
6.A.1.a Definicién y clases:

El uso residencial es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente
a las personas.
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Segun su organizacién en la parcela se distinguen dos categorias:

a) Vivienda en edificacién unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se edifica
una sola vivienda.

b) Vivienda en edificacion colectiva: cuando en cada unidad parcelaria se
edifican mas de una vivienda agrupadas con acceso comun en condiciones
tales que les fuera, o pudiera ser, de aplicacién la Ley de Propiedad
Horizontal.

Segun el régimen juridico a que esta sometida en funcién de los beneficios
otorgados por la administracion, se distinguen, con independencia de la
anterior clasificacion, otras dos categorias:

e Viviendas de Proteccién Publica, cuando cuentan con la calificacion
correspondiente, y estan sujetas a condicionamientos juridicos, técnicos y
econdémicos derivados de aquella.

e Viviendas libres: cuando no estd sometida a régimen especifico derivado
de la proteccién. Pertenecen a esta categoria aquellas viviendas libres
acogidas a alguna medida de financiacién especifica, como las viviendas

libres a precio tasado. =
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6.A.2 USO INDUSTRIAL. e

6.A.2.a Definicién y clases.

Es uso industrial el que tiene como finalidad lIevaraéabo las operaciones de
elaboracion, transformacién, reparacion, almécenaje y distribucién de
productos segun las precisiones que se expresan a continuacion:

a) Produccién industrial, que comprende aquellas actividades independientes
cuyo objeto principal es la obtencién o transformacion. de productos por
procesos industriales, e incluye funciones técnicas, econémica Yy
espacialmente ligadas a la funcién principal, tales como la reparacion,
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guarda o depésito de medios de produccién y materias primas, asi como el
almacenaje de productos acabados para su suministro a mayoristas,
instaladores, fabricantes, etc., pero sin venta directa al publico.

Forman parte, asimismo, del uso industrial, aquellas actividades terciarias en
régimen compatible que sirven al propio proceso productivo industrial que se
realiza en planta aneja o fundamentalmente vinculada con la misma en razén
de la complementariedad de las actividades.

b) Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depésito, guarda o almacenaje de
bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje y distribucion de
mercancias propias del comercio mayorista, almacenaje de los
establecimientos dedicados a la obtencion, transformacién, almacenamiento
y preparacion para el transporte de primeras materias, asi como su
preparacion para posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte
y distribucién. Asimismo se incluyen aqui otras funciones de depésito,
guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de industria, comercio
minorista, transporte u otros servicios del uso terciario, que requieren espacio
adecuado separado de las funciones basicas de produccion, oficina o
despacho al publico.

c) Reparacién y tratamiento de productos de consumo doméstico, que
comprenden aquellas actividades cuya funcién principal es reparar o tratar
objetos de consumo doméstico con objeto de restaurarlos o modificarios,
pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar
incluida su venta directa al publico o hacerse mediante intermediarios.

d) Produccién artesanal y oficios artisticos, que comprende actividades cuya
funcién principal es la obtencion o transformacion de productos,
generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o  en
pequefias series, que pueden ser vendidos dlrectamente al publico o a
través de intermediarios.

O

Q\'{'. v

6.A.2.b Condiciones especificas de;las, dreas industriales. 7"
J(‘)‘:‘FLT; DE a¢ UERBO AEL;P:)T;T: s
) . {5 A G0 o .
a) Ambito: EN 8E8IdN E[K:[::[c UH?AM )
..., G °C

Estas condiciones seranmfg; ‘p'éétmmse{m as zon%s;,,.m‘%nomlnadas como

¥ RVICIO DE
industriales en el P.A.U. 0MisTagry; 'y o VACKON
HWMAHV"L ROLLO

D.
b) Usosdela edlflcamol 7

Usos compatibles: El 7/\
viviendas de guardena;g

industria.

,mlnlstratlvos Ios servncnos y las

)

Usos prohibidos: Las lndusiﬂasi,QpMés 0 nocivas. El uso sanitario se
prohibe en todos los casos salve-los=servicios médicos de la propia empresa y
los espacios de los equipamientos dotacionales destinados a tal fin.
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6.A.2.c Condiciones especificas de las areas de almacenaje y distribucién
a) Ambito

Estas condiciones serén de aplicacion en las zonas denominadas como centros
de distribucién y almacenaje en el P.A.U.

b) Usos de la edificacion

Son usos compatibles: El industrial, los administrativos, los servicios y las
viviendas de guarderia o vigilancia asociadas a la actividad.

Son usos prohibidos: El manejo, almacenaje o transporte de productos o
substancias nocivas o peligrosas. Y aquellas que manipulen o almacenen
substancias en unas condiciones tales que por si mismas o en mezcla ambiental
con el aire puedan sufrir un reciclaje de chatarras, parques de maquinaria, areas
de depdsito y comercializacion de fueles, refino y tratamiento de derivados del
petrdleo. El uso sanitario se prohibe en todos los casos salvo los servicios
médicos de la propia empresa y los espacios de los equipamientos dotacionales
destinados a tal fin. :

EL PRES]
(Nl Y
JBJETO ¢ : [.JFOHCUMENHJ EUE

POR L4 ¢

(
EN SE W(J"J Lrl-
ﬁarq‘ )

6.A.3 USO TERCIARIO.

la pfestamon de servicios
al publico, las empresas uﬂ:t tales como Ios servncnos de
alojamiento temporal, comercio ormeriof
informacién, administracion, gestlon achwdaﬁ
u otras, seguros, etc., y actnvndades\ >
laboratorios, empresas |+D, etc. S

Se distinguen las siguientes clases:

a) Hospedaje: cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alojamiento
temporal a las personas.

b) Comercio: cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias al
publico mediante ventas al pormenor, ventas de comidas y bebidas para el
consumo en el local, o prestar servicio a los particulares. Este uso estara
sujeto a las autorizaciones y licencias que regulan dicha actividad
Se distinguen las siguientes categorias:

a. Local comercial.

b. Agrupacién comercial.

c. Grandes Superficies.
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c) Oficinas y Servicios: corresponde a las actividades terciarias que se dirigen
como funcién principal a prestar servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacién u otros, realizados basicamente a partir del
manejo y transmision de informacién, bien a las empresas o a los
particulares, sean éstos de caracter publico o privado. Se incluyen en esta
categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta
naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficina (industria,
construccién o servicios) que consumen un espacio propio e independiente.
Asimismo se incluyen oficinas de caracter publico, como las de la
Administracién Central, Regional o Local y sus Organismos Auténomos,
servicios de informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de
informaciéon turistica, sedes de participacion politica o sindical,
organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no
lucrativos, despachos profesionales, y otras que presentan caracteristicas
adecuadas a la definicién anterior.

d) Actividades empresariales innovadoras con cierto desarrollo tecnolégico y
Ultimas tendencias con actividad tales como la electrénica, informatica,... y al
servicio del desarrollo industrial.

e) Salas de Reuni6n: cuando el servicio esta destinado a actividades ligadas a
la vida de relacién, acompanadas, en ocasiones, de espectaculos, tales
como cafés - concierto, discotecas, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos,
casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en los que se
practiquen juegos de azar.

f) Dotacional privado es el que tiene por finalidad proveer a los ciudadanos del
equipamiento educativo, cultural, vida ocio y relacién, salud y blenestar social
sujeto la explotacién econémica. A

El ocio comprende los parques recreativos con' mstalacnones es ables

v’L"»

de ocio, circos, cines, teatros o actividades similares ol ‘\%‘3 5
: wws* \,\P 8!

EL PRESENTE DOCUMENTO FUE i 1

OBJETO DE ACUERDO ADOPTADC

POR LA COMISION DE BAN?%
EN SESION Q

b
Madrid, ... .. mm o PN '0/\
6.A.3.b Condiciones especificas. dedawéreasﬁdufmﬁmnas y senm; s
LA JD‘AO! L 3U{Vl( 100E ACTUACION
DESARROLLO

a) Ambito. KD DF

G Agluom 1874/ ef&,@cm 5/5/89)
Estas condiciones se @ )M? las areas calificadas en el
planeamlento como cef tgos de icios a la produccion, y areas de servicio,
también sera de aplica¢i en este _matwé en aquellas instalaciones que a tal
fin se incluyan en area ‘@go uso pnnc:p@’sea de otro tipo.

/4

Se ven afectadas a5|m|smo p&fﬁé‘é ﬂ’érmatxva las areas de servicio de las
areas residenciales.

b) Usos de la edificacion.

Son usos compatibles los de residencia para la vigilancia y guarderia de los
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inmuebles y las funciones que puedan ubicarse alli para el servicio de areas
residenciales cercanas, asi como los usos dotacionales.

Son usos prohibidos: los que la componente principal sea de almacenaje no
utilizables por el publico, las actividades que son propias de los procesos
industriales (elaboracion o transformacioén) asi como aquellas que requieran
el manejo, almacenaje o transporte de materiales peligrosos o nocivos. Y
toda aquella instalaciéon que atente contra el medio ambiente.

Se recomienda fomentar la implantacion en estos ambitos de: Oficinas de
asesoria a la administracion y gestion, servicios financieros, asuntos juridicos
y fiscales, informacién, comercializacién y marketing, informatica, servicios
bancarios.

No se permitird la implantacion de grandes superficies comerciales de
alimentacién salvo en las zonas que los futuros planes parciales establezcan
expresamente.

cO'
(‘D‘tn‘»

6.A.3.c Condiciones especificas de las Actividades Empresari“é(]és, » a0l

. L
a) Ambito. o

Estas condiciones seran de aplicacién en las areas calificadas como par:
empresarial en el PAU.

b) Usos de la edificacion.

Son usos compatibles: los servicios a la empresa y a las personas, los
administrativos, dotacionales y los de Residencia para la vigilancia de las
propias empresas. El PP fijara las proporciones entre los usos compatibles.
Se permite asimismo la industria terciaria, limpia o innovadora (I+D) los usos
de almacenaje y transporte de mercancias.

Son usos prohibidos: la industria pesada, refino y tratamiento de derivados
del petréleo, parque de vehiculos y todo aquello que en general atente
contra el medio ambiente y se oponga a la debida calidad ambiental del

entorno. EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
OBJETO DE ACUERDO ADGPTADO

POR LA COMISION DE URBANIS
EN SESION DE EECHA.. %/._. ; .?S
Madrid, ......., / NS g A 6 R B
6.A.4 USO DOTACIONAL EL SECRETARIO GENERAL TECNICC

LA JEFADEL SEReTTOY UACION

'\@/#\FB D QLLO
QD ON
) E@uot‘m 18/4/89, B.0.C.M. 5%
oo °\
Es uso dotacional el que sirve para proveer ‘aios ciudadanos del

. % . . W\ 2 N . e L2

equipamiento que haga posible su educacid \igu enriquecimiénto cultural, su
salud y, en fin, su bienestar, y a proporcionar 1&¢5%Wic10§ﬁépios de la vida
en la ciudad, tanto de caracter administrativo “éb%”ébastecimiento s}

infraestructurales.

6.A.4.a Definici6n y clases.
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Se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

a) Equipamiento: educacioén, cultura, ocio, salud, bienestar social, deporte,
religioso.

b) Servicios urbanos: centros de comercio, servicios de la Administracion, otros
servicios urbanos mediante los que se cubren los servicios que salvaguardan
las personas y los bienes (bomberos, policias y similares) y en general, todas
las instalaciones para la provision de servicios a las ciudades, incluso los
surtidores de combustible para los vehiculos.

c) Servicios infraestructurales: cuando la dotacion se destina a la provision, den
servicios vinculados a las infraestructuras como sum|n|§tro dé” agua
saneamiento, telefonia, etc.

6.A.4.b Condiciones especificas de las areas de uso dotacional.

a) Ambito.

.. . i 7 £ geNes
Las condiciones que a continuacién se detallan seran de%pﬁéécnon en las
parcelas que los Planes Parciales destinen para ello y en las que estén
sugeridas en las fichas particulares del PAU.

Seran también de aplicacién en los lugares que, aun sin tener calificacion
expresa de dotacién se destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la
normativa de aplicacién en la zona en que se encuentren.

b) Usos de la edificacion.

Son usos compatibles: ademas de los principales, cualquier otro que

coadyuve a los fines dotacionales previstos.

| PRESENTE DUGUMENV FUE

DOPTADO
Son usos incompatibles: acuartelamientos aeregw q,ﬁﬁéu S AN m%&s y
cementerios. S SESION DE FECHA -4y 7»

wadnd. cN\CO
R0 GENERJ-\L TE
SEC RETA e ACTUAC@

J[ FAUFLS
LOMINIS ”VAF\DD S

6.8 DE LA EDIFICACION. O %ﬁ”,mwoc%@s@

P, D’ es\ﬂ

__.5———“(‘\
Son las condiciones a las que ha de sujetarse Ia efef’ﬁc_ en su\s propias
caracteristicas y en relacién a su entorno. \ , Q/

La edificaciéon cumplira las condiciones referentes a I&&\Wyﬂf%@&%pedos

6.8B.1 CONDICIONES DE PARCELACION.
a) Parcela minima: es la que fija el planeamiento que desarrolla el PAU, y sobre

lo que no cabe formularse divisiones que generen unidades de menor
tamano.
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b) Frente minimo: El que delimita la parcela con la via o espacio libre publico al
que dé frente, y sera el que fije el planeamiento que desarrolle el PAU.

6.B.2 CONDICIONES DE EDIFICACION.

a) Ocupacién _maxima: Vendra fijada por el coeficiente de ocupacién que se
relaciona la superficie ocupable y la superficie de parcela edificable.

b) Coeficiente de edificabilidad: Es la relacion entre la superficie total edificable y
la superficie de proyeccién horizontal del terreno de referencia.

c) Retranqueos: es la anchura de la faja de terrenos comprendida entre la linea
de la edificacién y la alineacién exterior o publica. Puede darse como valor fijo
obligatorio o como valor minimo.

d) Separacién entre edificios es la dimensién de la distancia que separa sus
fachadas.

Se entiende que un edificio estd separado de otros por una dimensién dada
cuando existe una banda libre en su perimetro que, en todos los puntos de la
proyeccién horizontal de la fachada, tiene aquella dimensién como minimo
sobre cualquier linea recta que pase por él.

e) Altura de la edificacién: Es la dimensidén vertical de la parte del edificio que
sobresale del terreno. Para su medicién se utilizaran las unidades métricas, el
ndmero de plantas de edificio o la relacién entre altura en metros y el ancho
de calle.

f) Altura libre de piso: Es la distancia vertical entre la cara superior del suelo
terminado de una planta y la cara inferior del forjado del techo de la misma
planta, o de un falso techo si lo hubiere.

g) Afecciones: Las construcciones de gran volumen, deberan ser
verificadas respecto a las Servidumbres Aeronauticas, publicadas por el
Decreto 584/1972 de 24 de febrero (BOE 21-marzo-1972)

6.B.3 CONDICIONES HIGIENICAS.

6.B.3.a En las areas residenciales:
Todas las piezas habitables deberan ser exteriores debiendo tener huecos a
espacio publico o espacios libres de parcela exteriores a la edificacién o a
espacio libre interior.

Las viviendas cuyo programa tenga mas de dos dormitorios deberan tener
ventanas a mas de una fachada.

Se admite la ventilacién de cocinas a patio de parcela.
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6.B.3.b En las areas industriales:

Queda prohibido el vertido indiscriminado de cualquier tipo de residuos,
desperdicios y escombros en los espacios libres de las parcelas asi como en
cualquier lugar del espacio publico que no esté sefializado para este fin.

Deberan disponerse contenedores de recogida de residuos sélidos en todas
y cada una de las parcelas con capacidad suficiente para admitir los residuos
producidos por cada empresa.

6.B.3.c En la areas terciarias:

Queda prohibido el vertido de cualquier tipo de residuos, desperdicios y
escombros en los espacios libres de las parcelas asi como en cualquier lugar
del espacio publico.

Es de obligado cumplimiento instalar sanitarios adecuados y conectar estas
instalaciones directamente con el colector publico de aguas sanitarias.

Se dispondra de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados un retrete y un lavabo y por cada fraccién superior a cien (100) se
aumentara un retrete y un lavabo, separandose para cada uno de los sexos.
En los locales que se destinen a bares, cafeteria y restaurantes se dispondra
de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su
superficie, separados por sexos.

Deberan disponerse contenedores de recogida de residuos sélidos en todas

y cada una de las parcelas con capacidad suficiente para admitir los
desechos producidos por cada empresa.

6.B.4 CONDICIONES ESTETICAS.

6.B.4.a En las areas residenciales.

En los disefios respectivos se debera procurar que el impacto sobre el
entorno urbano sea el minimo.

Los espacios libres de parcela podran destinarse a jardin, instalaciones
deportivas descubiertas o a aparcamientos de superficie, en este ultimo caso
deberan disponer de arbolado frondoso.

6.B.4.b En las areas industriales.

a) Diferencia de alturas entre edificios medianeros: no podran superarse los dos
(2) metros de diferencia entre alturas medianeras.

b) Tendidos eléctricos y telefénicos
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Los tendidos aéreos quedan prohibidos sobre las parcelas y red viaria
interior del poligono debiendo ser enterrada su instalacion.

Queda prohibido el paso de conductos eléctricos sobre las fachadas de la
edificacién.

c) Calidad constructiva de las edificaciones:

Todos los paramentos exteriores deberan tratarse como una fachada,
debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Las medianeras entre edificaciones distintas deberan estar dotadas del
necesario aislamiento térmico, acustico, y contra incendios.

d) Cerramientos a linderos exteriores: Se recomienda la utilizacién de
cerramientos vegetales de baja altura. Se permite, cuando sea necesario
por razones de seguridad, otro tipo de cerramiento siempre que no supere
los dos (2) metros de altura y se recomienda sea permeable visualmente.

e) Conservacion de las construcciones: Las fachadas, cubiertas y cerramientos
de parcela deberan mantenerse en buen estado de conservacién, siendo
obligatorio substituir las piezas deterioradas.

6.B.4.c En areas terciarias

a) No podran superarse los dos (2) metros de diferencia entre alturas
medianeras.

b) Los tendidos aéreos quedan prohibidos sobre las parcelas y red viaria
interior. Queda prohibido el paso de conductos eléctricos sobre las fachadas
de la edificacién.

c) Todos los paramentos exteriores deberan tratarse como una fachada,
debiendo ofrecer calidad de obra terminada. Las medianeras entre
edificaciones distintas deberan estar dotadas del necesario aislamiento
térmico, acustico y contra incendios.

d) Cerramientos a linderos exteriores: Se recomienda la utilizacion de
cerramientos vegetales a baja altura. En el caso de que por razones de
seguridad fuera necesario se permite otro tipo de cerramiento siempre que
no supere los dos (2) metros de altura y que permita la permeabilidad visual.

e) En los disefios a desarrollar posteriormente por los distintos planes se
procurara que el impacto sobre el entorno urbano sea el minimo posible, que
la imagen del conjunto sea unitaria, y se ponga especial cuidado en el
tratamiento de la urbanizacioén y tratamiento de los espacios publicos.

f) Las fachadas, cubiertas y cerramientos de parcela deberan mantenerse en

buen estado de conservacién, siendo obligatorio substituir las piezas
deterioradas.
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g) Es de primordial importancia dar una imagen coherente de conjunto con la
suficiente calidad ambiental. Y se observara un respeto por el entorno
urbanistico, en cualquier fase de la actuacién.

h) Se tendra especial cuidado en el disefio y tratamiento de los espacios
publicos.

i) Todos los paramentos exteriores de los edificios seran tratados como
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

j) Los cerramientos a linderos exteriores tendran un cuidadoso tratamiento y se
recomienda permitan la permeabilidad visual, y no superaran los 2 m de
altura.

k) Los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos quedan prohibidos sobre las
parcelas y sobre la red viaria interior.

El paso de canalizaciones eléctricas en fachada también queda prohibido.

l) Se evitaran construcciones auxiliares sobre las parcelas excepto la de control
de acceso.

m) Los aparcamientos en el exterior siempre seran tratados con arbolado.

6.B.5. CONDICIONES DE SEGURIDAD
a) Frente a incendios

Es de obligado cumplimiento la normativa legal vigente de proteccién de
incendios dictada por los distintos organismos competentes.

En las zonas residenciales la edificacién se dispondria de forma que permita
la aproximacion a todas sus fachadas exteriores de un vehiculo de
bomberos, a través de un espacio de maniobra que conectara directamente
con la via publica.

El ancho del espacio de maniobra sera superior a tres (3) metros.

En los locales en los que se almacenan materias inflamables se constituiran
sectores cortafuego. Las caracteristicas RF de los elementos de separacion
estaran en funcioén de la peligrosidad del contenido.

En los locales en los que se realicen operaciones que comporten un especial
riesgo de incendio y explosibn se constituiran sectores cortafuego
independientes.

b) Frente a liquidos inflamables

La manipulacién y almacenamiento de liquidos inflamables se regira por
extension a lo dispuesto en el Reglamento sobre Refinerias de Petréleo y
Parques de Almacenamiento de Productos Petroliferos.
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Cuando se precise almacenar grandes cantidades se hard en depdsitos
enterrados. Si esto no fuera posible se ubicard en tanques elevados o
locales aislados especialmente acondicionados que formen sector de
incendio con RF/EF como minimo dos horas.

Salas de reunién: Cumpliran las condiciones establecidas en el reglamento
General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

6.B.6. CONDICIONES AMBIENTALES

a) Ruidos

En relacion al articulo 24 del Decreto 78/99, de 27 de mayo, por el que se
regula El Régimen de Proteccién contra la Contaminacién Aclstica de la
Comunidad de Madirid, el planeamiento de desarrollo del PAU debera
establecer criterios de zonificacion de usos adoptados a fin de prevenir
el impacto aclstico, asi como, las medidas generales previstas en la
ordenacion con el fin de minimizar dicho impacto. Igualmente,
deberan incluir los oportunos estudios acusticos justificativos de la
viabilidad de las propuestas de ordenacion que planteen, en donde se
incluyan los siguientes aspectos:

- Planos que reflejen los niveles de ruido en ambiente exterior, tanto en
su situacion actual como en la previsible una vez acometida la
urbanizacion, garantizando que no se superan los niveles de inmisién
sonora establecidos en el art. 12 y siguientes como limite para las
distintas areas de sensibilidad acustica.

- Propuestas de cdlificacion de dreas de sensibilidad acustica en el
ambito de espacial de ordenacién, de acuerdo con los usos previstos
y las prescripciones del mencionado Decreto.

- Medidas correctoras.

Asimismo, en dichos instrumentos de desarrollo se deberan especificar
normativamente las medidas correctoras previstas y las condiciones
especificas que deben cumplir, detallando las caracteristicas de sus
distintos componentes.

b) Calidad del aire

En las areas industriales en todo momento los niveles maximos de inmisién
que se toleraran son los que corresponden a la ley de proteccién del medio
Ambiente Atmosférico.

Sera obligatoria la revision anual como minimo del buen funcionamiento de
las instalaciones industriales y de calefaccion.
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NORMAS URBANISTICAS 7. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS PLANES PARCIALES

En todos los casos que sea necesario deberan instalarse aquellos elementos
de tratamiento que aseguren el estricto cumplimiento de las disposiciones.

c) Aguas residuales

En las areas industriales es de obligado cumplimiento instalar sanitarios
adecuados y conectar estas instalaciones directamente con el colector
publico de aguas sanitarias y colector unitario. Queda prohibido depositar en
superficie cualquier tipo de residuo sélido.

Ninguna persona descargard o hara descargar cualquiera de las siguientes
aguas o residuos a colectores publicos:

Cualquier tipo de substancia inflamable o explosiva, sean liquidas, sélidas o
gaseosas.

Aguas que contengan sélidos, liquidos o gases téxicos o venenosos en
suficiente cantidad, sean sdélidos o con interaccién con otros residuos, como
para interferir o daiar cualquier proceso de tratamiento de aguas residuales o
sean un peligro para los seres vivos.

Aguas o residuos de pH < 5,5 o que tengan cualquier otra propiedad
corrosiva capaz de dafar las instalaciones de alcantarillado y/o tratamiento.

Substancias soélidas o viscosas en cantidades o tamaiios tales que sean
capaces de producir obstrucciones al flujo en los colectores y otras
interferencias al buen funcionamiento de la red.

d)_Instalaciones

e

6.B.7.

Sera obligatoria la revisién anual como minimo del buen funcionamiento de
las instalaciones de calefaccion.

) Depuracién y Abastecimiento de Agua

En relacion al abastecimiento de agua se estard al cumplimiento del
Plan Hidrolégico del Tajo, R.D. 1664/98, de 24 de julio. Se recomienda
que el suministro de agua para el riego de las zonas verdes se realice a
través de agua reciclada proveniente de depuradora.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

6.B.7.a En las areas residenciales:

e Altura de la edificacion: no superara el ancho de la calle.
e Altura libre de piso: (minima)

e doscientos ochenta (280) centimetros para la planta baja, en usos
no residenciales.

e doscientos sesenta (260) centimetros para la planta y planta baja
en usos residenciales.
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NORMAS URBANISTICAS 7. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS PLANES PARCIALES

Posiciéon de la edificacion: Posicién respecto a la alineacién oficial exterior: se

obliga a un retranqueo minimo de tres (3) metros. Se recomienda que la
edificacion se desarrolle siguiendo la alineacion del vial.

La separaciéon entre edificios en el caso de tipologia de bloque aislado no
serd inferior a la altura de la edificacion.

6.B.7.b En areas industriales

e Altura libre minima permitida:
Planta baja 3,50 m.
Otras plantas 3,50 m.

En caso de existir patios éstos seran como minimo de tal forma que pueda
inscribirse un circulo cuyo diametro sea la altura en la edificacion

mas alta, con un minimo de 6 m. En dichos patios queda prohibida la
realizacion de construcciones auxiliares.

6.B.7.c En areas terciarias

6.B.8.

Patios

En el caso de existir patios éstos seran de tal forma que se pueda inscribir un
circulo de diametro la altura de edificacion mas alta y con un minimo de seis
(6) metros de diametro.

Se prohiben las construcciones auxiliares en los patios interiores de la
edificacion.

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS DE LAS PARCELAS

6.B.8.a En areas industriales

Las areas de retranqueo a las calles se ajardinaran al menos en un 50% de
su superficie y en dicha area se prohiben los usos de almacenaje y los
depésitos de residuos, permitiéndose instalaciones auxiliares para el control
de acceso, paso de vehiculos y aparcamiento.

A linderos laterales y trasero no estd permitido obstaculizar el paso de
vehiculos y si estd permitido ajardinamientos, aparcamientos, paso de
vehiculos y la carga y descarga.

Es obligatorio respetar un espacio libre de seguridad para el paso de
vehiculos, minimo de 3,5 m en todos los retranqueos.
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NORMAS URBANISTICAS 7. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS PLANES PARCIALES

6.B.8.b En areas terciarias

6.B.9.

Las areas de retranqueo a las calles se ajardinaran al menos en un 50% de
su superficie y en dicha &area se prohiben los usos de almacenaje,
permitiéndose instalaciones auxiliares para el control de acceso, paso de
vehiculos y aparcamiento.

A los linderos laterales y traseros no esta permitido el almacenamiento.

CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS

6.B.9.a En areas residenciales

Se permite el aparcamiento en los bajos y sétanos de los edificios.

Los aparcamientos de superficie deberdn siempre estar tratados con
arbolado.

El viario de las areas residenciales tiene que tener capacidad para alojar al
menos el 50% de las plazas.

Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados construidos.

6.B.9.b En areas industriales

Se establece un minimo de una (1) plaza por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de edificacién. Se permite el aparcamiento de vehiculos en
sétano.

. 6.B.9.c En areas terciarias

Se establece un minimo de una (1) plaza por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de superficie edificada y por cada (25) metros cuadrados en el
caso de comercio alimentario. El minimo para locales de hospedaje sera de
una (1) plaza por cada (3) habitaciones si resultase un nimero mayor al de la
limitacién general antes expuesta.

Para las grandes superficies comerciales y los complejos de ocio la
proporcién minima establecida sera la de 8 plazas de aparcamiento por
cada 100 m cuadrados de superficie edificada destinada a venta. El
proyecto de edificacion debera incluir justificacién expresa de las
necesidades previstas

Los espacios destinados a aparcamientos en el exterior serdn siempre
tratados con arbolado.

Se permite el aparcamiento en bajos y sétanos de las edificaciones.
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NORMAS URBANISTICAS 7. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS PLANES PARCIALES

Los centros de comercio dispondran de una zona destinada a carga y
descarga de mercancias

6.B.9.d En areas dotacionales

Los usos dotacionales dispondréan, en todo caso, de una (1) plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie UGtil que
seran incrementados si asi resultase de las siguientes condiciones:

a) En las dotaciones en las que pueda presuponerse concentracion de

personas, al menos una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas de
capacidad.

b) En el equipamiento sanitario con hospitalizacién al menos una (1) plaza por
cada cinco (5) camas.

c) En los centros de comercio al menos una (1) plaza por cada veinte (20)
metros cuadrados de superficie de venta.

Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos
contaran con una supetficie fuera del espacio publico, para la espera, carga y
descarga de un (1) autobus por cada doscientas cincuenta (250) plazas
escolares o fraccién superior a ciento veinticinco (125).
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7. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL DESARROLLO
DE LOS PLANES PARCIALES (FICHAS).

-L PRESENTE DOCUMENTO FUE
BJETO DE ACUERDO ADOPTADO
‘CR LA COMISION DE AN %\Q
“N SESION DE FECHA. ﬁ? j
Madrid, /Sm
EL SECRETARIO GENERAL TECNIb(,’

LAJEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
A0 WNISTH»\TWA Y DESARROLLC

Vt‘x\._\‘:’;) X
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: ..................ecen.on...... Centro de Almacenaje y Distribucién, Servicios e Industria.
CLASE DE SUELO: ............c..eeeeeneneee.o.Urbanizable Progrémado (P.A.U. "Arroyo Culebro")
FIGURA DE PLANEAMIENTO: ................. Plan Parcial (PP 1)

SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales:  1.674.800 m?

CARACTER DE LA ACTUACION: ............. Publica por expropiacion.

e Creacion de un gran centro de almacenaje y distribucién, servicios y centro de carretera,
complementados por una zona industrial en el enlace de la M-50 con la N-IV.

e Resolucion de estos centros en un conjunto integrado que articule adecuadamente las piezas de
la M-50, la N-IV, el distribuidor Getafe-Pinto, el Parque Lineal del Culebro y el Ferrocarril.

USOS GLOBALES |AREAS EDIFICABILIDAD Ne VIV.
RESIDENCIAL. VPP Prohibido -

LIBRE Prohibido -
INDUSTRIAL INDUSTRIA 205.614 m”

ALMACEN DE DISTRIBUCION 190.000 m*
TERCIARIO OFICINA - SERVICIOS 100.000 m?

PARQUE EMPRESARIAL Compatible

495.614 m*
DOTACIONAL Compatible
¥ nquNTE 8 S
< RIETO | "OMENTO
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL ook ACUERDO Ap Ry, U 495.614 m*

Uhg\NlSMQ

!uh,‘r‘; FE “w Z

B J/.)my

]amento de Planeamiento.

e Las determinaciones de la Ficha son vmculalﬁes en superfcneoﬂ!edlﬂcabllldades

e La distribucién de la edificabilidad podra oscilar ‘hasta m(@@/ “de la total entre los distintos usos
globales. =

e Los usos dotacionales publicos no computan.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: ..................cceevnv........ Centro de Almacenaje y Distribucion, Servicios e Industria.
FIGURA DE PLANEAMIENTO: .................. Plan Parcial (PP 1)
SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales:  1.674.800 m®
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USOS GLOBALES DE SECTOR USOS PORMENORZADOS EN PLANES PARCIALES
I industriol (PP4) Residenciol Coleclivo
Terciorio Empresorl (PPS _y PP6) Residenciol Unilomsbor
OB Resdencial P71 o

Infcoestrucluros DRk Wtroestructuras

Caqupomentos (Piones Especiaes)
Parque Linedl (PL)
=] Porque Deportivo (PD)




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: ... s sssosvnrans o s55 s s swansisns cmsnass .5 S3VAN JDA0SFE,

CLASE DE SUELO: ..................ceceenee.......Urbanizable Programado (P.A.U. "Arroyo Culebro")
FIGURA DE PLANEAMIENTO: .................. Plan Parcial

SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales: 573.275 m2

CARACTER DE LA ACTUACION: ............. Publica por expropiacion.

e Ordenar una zona limitada por la M-50, el Parque Lineal del Culebro y las lineas de ferrocarril
Madrid-Sevilla (AVE) y Madrid-Alcazar de San Juan, con un poligono industrial de grandes
parcelas como area de oportunidad para el asentamiento de industrias de gran consumo de suelo,
complementado con un area de servicio.

e Articular y resolver los accesos y bordes con una zona verde y deportiva en la zona de contacto
con el Parque Lineal.

USOS GLOBALES |AREAS EDIFICABILIDAD N° VIV.
RESIDENCIAL VPP Prohibido
LIBRE Prohibido

INDUSTRIAL INDUSTRIA 162.445 m?
TERCIARIO OFICINA-SERVICIOS PF?ES Compatible

§8 DEEN,ZE, DOCUMEN, . . P 162.445 m?
DOTACIONAL ™ S’:j UCA?M/SMT‘“‘: ;g Gompatible

o NE = & ANID =

v = A
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL LSECHH- /5‘ ((/ «/1/ \\Q 162.445 m?
FrJtFAD OL = JLNLH ........
ADMin;s f:( ERYIC AL TEC 8 N

e Las determinaciones de la Ficha son vinculantes en superficies y edificabilidades.

e La distribucién de la edificabilidad podra oscilar hasta un 10 % de la total entre los distintos usos
globales.

e Los usos dotacionales publicos no computan.




'CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

573.275 m2

(@] =] = = Gran Industria.

FIGURA DE PLANEAMIENTO: ......cc........ Plan Parcial

SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales:

]
s
A=

=

1)

° e
''''''

I

Il

—
Sens

i

-

€L ARESENTE DOCUMENTO FUE

i

\'-‘Q

TeslL

/

¥
il on,
U l}l.l

\/#/

“\W/
3

I

0
.

s

N

4

)

=
/]
~#F  OBJETQDEACUERDO ADOPTABLL _
“ POR LA CQMISION DE URBANISMO, -
EN SESIONYDE FECHA.. ,..9,_./1/§<1\Q ,
_ MEOTE, 5l e Rom N 7 0 I
= -EL-SECRETARIO. GENERAL TECNICO . o 1A
< ACTUACION "
( ]
be:\,(?'\ £ USOS PORMENORIZADOS EN PLANES PARCALES
; ’}f"o//b/- '\S<\\<‘,//‘ ‘JJ‘JJ’r WAt (P41 ol Coteclivo
1 o o Tecciarm esoral (PP » =
S D i
—
R
[ USOS NO_LUCRATIVOS
| STEMAS GENEAALES [ DOTACIONES LOCALES DE PLANES PARCIALES
Viorio e
Ferrocorr ] o
Infroestructuos .
tEHHHY Cauporentos (Planes [speciates)
! Por que Lineul (PLI
P 2] Porque Deportiva (PO




CONDICIONES DE :DESARROLLO‘ DEL AREA

NOMBRE: ....cccceoivieerieereienrreee e Residencial sur de Getafe.

CLASE DE SUELO.. T —— ..Urbanizable Programado (PAU “Arroyo Culebro”)
FIGURA DE PLANEAMIENTO: .........c....... Plan Parcial (PP 3)

SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales: 473.250 m?

CARACTER DE LA ACTUACION: ............. Publica por expropiacion.

e Resolver el remate sur de Getafe hasta el borde de la M-50 y los enlaces con el sur.

e Incorporacién de centros de actividad y de ocio.

i

USOS GLOBALES |AREAS EDIFICABILIDAD Ne VIV.
RESIDENCIAL VPP (VPO) 54.420 m* 625
LIBRE 72.553 m? 625
126.973 m*
INDUSTRIAL INDUSTRIA ] Prohibido
ALMACEN DE DISTRIBUCION Prohibido
TERCIARIO OFICINA - SERVICIOS 15.000 m?
15.000 m2 *
DOTACIONAL Compatible
£l Pnrnr
y DOCUMENTG
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAng JETO uf Awgm, ﬁforr r,f,“f 141.973 m?
EN SESION DE £ ANISMO
Madrig, /&CHA-’/g /{
EL SEC
bises R!:] Iﬂ( JE!‘«F—HAL TECNICL ?

(P.. RGSJ:H(M;_LLM X

[Reservas minimas para dotaciones publicas:; nexo Reglamento de Planeamiento. |

G

e Las determinaciones de la Ficha so'\"nvmculantes en Merﬁcnes y edificabilidades.

e La distribucién de la edificabilidad podrégg,
globales. R

gyg\(sm.slé{m 10 % de la total entre los distintos usos

e Los usos dotacionales publicos no computan.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

Residencial sur de Getafe.

NOMBRES: ...........ccoumnsissasassssnsninss s essssnessas
FIGURA DE PLANEAMIENTO: ......cccvenee. Plan Parcial (PP 3) '
SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales:  473.250 m*
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: ... Parque Industrial Getafe Sur.

CLASE DE SUELO:............oecceveeveeeenn.on.. Urbanizable Programado (P.A.U. "Arroyo Culebro®)
FIGURA DE PLANEAMIENTO: .................. Plan Parcial (PP 4)

SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales:  223.212 m®

CARACTER DE LA ACTUACION: ............. Publica por expropiacion.

e Creacién de un parque industrial con fachada a la M-50, como remate cualificado de las zonas
industriales existentes en el contiguo término municipal de Fuenlabrada.

e Mejora de los servicios industriales actuales.

|e creacion de una puerta de identidad del Parque Industrial del Sur.

USOS GLOBALES |AREAS EDIFICABILIDAD N° VIV,
RESIDENCIAL VPP Prohibido :
LIBRE Prohibido )
INDUSTRIAL INDUSTRIA 44,595 m?
TERCIARIO SERVICIOS L PRESENT 5.405 m?
E

—Jf:ETO DE ACUDEO oMAE(?,' T0 Fue 50.000m?* *
DOTACIONAL EN SESS :?f DE U;:Bmﬁqmpatlble

i CHA L e
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL ggcm 7 $et s LN 50.000 m*

EAVICIO DE arep S GT T
AD Mh\ug‘n.%r “ C\’L DEACTUACc3

'J(_)H’MAT’ & Y ')ES/‘HHO
y VO " A LLO
(P.D Hesu 1/

e Las determinaciones de la Ficha son vinculantes en superficies y edificabilidades.

e El Plan Parcial ordenar4 el Sistema General PL-6 (by ¢ ), 122.761 m2 , pudiendo relocalizar
dichas zonas verdes para dar cabida a las futuras ampliaciones de los colegios colindantes.

e Eltrazado y la resoluci6én del &mbito se basaran en el esquema propuesto, pudiendo variar su
configuracién y formalizacién.

A'\

e La distribucién de la edificabilidad podra oscilar hasta un 10 % de la total entre los d|§tgntos usos
globales.

£ Vi P

e Los usos dotacionales publicos no computan. e
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE:
FIGURA DE PLANEAMIENTO:

SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales:

Parque Industrial Getafe Sur.
Plan Parcial
223.212 m?

INSTRUCCIONES
1. Conexién con ramal de M50-N401.
2. Acceso/salida a N-401 aprovechando la existente.
3. Acceso/salida subsector oriental. Camino del Pardo.
4. Conexiones con desarrollos previstos en el PGOU de Fuenlabrada.
5. Parcelas de industria escaparate.
6. Parcelas industriales tamafios pequefio y mediano.
7. Posible localizacién usos terciarios compatibles.
8. Vivero existente. Instalacién a mantener. £L PRES
9. Parque Dotacional-Deportivo. JBJETO tfg;guoe%%%MAENTo FUE
10. Parcela de servicios subsector oriental. "OR LA COMISION pE URgOPTADG
=N SESION pE £ CHA.Z, ANISMQ,
Madrd, ... ; kel //_ g ?
.LEingIA.R'O GENERAL TECNICH S )
O oL SERVICIO DE ACTUaGIGy
o e PATIVA' Y DESARRQ,
! UP‘MAT]VO LLO
{P.D. Re

/SEY%DJ 5/5/69
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: ......ccooiiiiiriee et Parque Residencial Polvoranca Norte.

CLASE DE SUELO: .....ovveieeveeeee Urbanizable Programado (P.A.U. "Arroyo Culebro")
FIGURA DE PLANEAMIENTO: ........cce..... Plan Parcial

SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales:  1.318.378 m?

CARACTER DE LA ACTUACION: ............. Publica por expropiacion.

e Laimplantacién de una trama residencial ciudad jardin, de media y baja densidad, mediante la
integracion de un sistema de zonas verdes y equipamientos, transicion con el Parque de la
Polvoranca.

e La creacién de un sistema viario soporte de transporte publico y privado, que potencia la futura
estacion de cercanias de Polvoranca, incorporando usos de actividad urbana y dotando de
maxima accesibilidad a la zona.

USOS GLOBALES |AREAS EDIFICABILIDAD N° VIV.
RESIDENCIAL LIBRE 132.000 m’e 1.200
VPP (50% VPO 'y 50% VPT) 228.000 m> 2.400
360.000 m?
INDUSTRIAL INDUSTRIA Prohibido (1)
MACEN DE DIS P ibi
AL D J’@??NTE OOCUMENTO Fi Fohiide
TERCIARIO OFICINA - seayfﬁ&é“ ACUERDO ADOPTALJG 40.000 m?,
DOTACIONAL EN SESICN g egea %}”'jh < — Compatible
o / ‘4 3 I‘\
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL: SECReTAR0 Caneral techioe? | 400.000 m?

e S e S RO UEACTUACION

ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
= o

e Las determinaciones de la Ficha son' mﬁ@apﬁ@g/{m superficies y edificabilidades.

e (1) Excepto instalaciones preexistentes. EI'Plan Parcial ordenara los dos enclaves que albergan
estas instalaciones. Su edificabilidad actual no computa, su posible ampliacion se detraera de la
del uso terciario.

e Eltrazado y la resolucion del &mbito se basaran en el esquema propuesto, pudiendo variar su
configuracién y formalizacion.

e La distribucién de la edificabilidad podra oscilar hasta un 10 % de la total entre los dlstmtos usos

globales. et
e Los usos dotacionales publicos no computan : 07
e La ordenacion del P. Parcial podra ajustar el ambito de los, Slstemas Generales del Parque Lineal,
sin disminuir su superficie. , 00
VALY e\ €4\ | oY
0 Y Wt wa,‘xr\)(‘)
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1.318.378 m?
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.. Parque Residencial Polvoranca Norte.

.. Plan Parcial

,.Mﬂ _J“l 'E

EL PRESENTE poc

_
N\ A —N = RERE g
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NTES 1-2-3-12.
ECOMENDACIONES 4-5-6-7-8-9-10-11

Eje viario estructurante conexién M-407 con M-409. La conexién con la M-409 se resolverd mediante Pr
aprobacién por la Comunidad de Madrid / Direccion General de Carreteras.

2 Futura estacién de cercanias de Polvoranca.
Areas de actividad y sel

8 Centro Clvico Social.

10 Localizacién preferente de equipamientos.
12 Creacién de pasillos para desvio de lineas eléctn'ca§

9 Conexién con Valdepelayos y Los Frailes.
11 Parque equipado.

6.1 Residencial Unifamiliar, media densidad.
6.2 Residencial Unifamiliar, baja densidad.

S Residencial Colectiva, mayor densidad.

IN

1
7

3 Eje urbano preferente peatonal: conexién estacién-parque. Bajos comerciales.

4 Parque amoyo Culebro.
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SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales:

FIGURA DE PLANEAMIENTO:

NOMBRE:
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE:

CLASE DE SUELOD ..s mumen cos sswsns« 501 3 sumssaws

FIGURA DE PLANEAMIENTO:

SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales:

.............. Plan Parcial
434.983 m?

..................................................... Parque Industrial La Laguna.

Urbanizable Programado (P.A.U. "Arroyo Culebro")

CARACTER DE LA ACTUACION: ............. Publica por expropiacion.

Creacion de un area industrial en conexién con la Cudad del Automévil y con los futuros sectores

industriales de El Portillo, configurando el remate sur de Leganés.

USOS GLOBALES |AREAS EDIFICABILIDAD N° VIV.
RESIDENCIAL VPP Prohibido -
LIBRE Prohibido -
INDUSTRIAL INDUSTRIA 100.000 m”
ALMACEN DE DISTRIBUCION
TERCIARIO OFICINA - SERVICIOSRESENTE poe 15.000 m
OBJETO DE ACUERDLY b CE 115.000 m”
DOTACIONAL “OR LA COMISION DE ugna ,Qompatlble
J SESION DF H: Ha G ” —
R R —
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL -, QJLHE;;\-- iy A < 9"\ 115.000 m2

DMINIS TF\AT[\/

T ONICD

JEFADEL SERVICIO DEACTUACION

e Las determinaciones de la Ficha son vinculantes en superficies y edificabilidades.

e El trazado y la resolucién del @mbito se basaran en el esquema propuesto, pudiendo variar su configuracion

y formalizacién.

e La distribucion de la edificabilidad podra oscilar hasta un 10 % de la total entre los distintos usos

globales.

e Los usos dotacionales publicos no computan.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: ........ooeeeeeceeceecereeesseeenessaessnnas Parque Industrial La Laguna.
FIGURA DE PLANEAMIENTO: .................. Plan Parcial

SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales: 434.983 m?

Conexién sobre la M-50 con el sector PP-7. Acceso desde la via de servicio de la M-50.
AwmdudehM.CmeﬁénwndudaPPé.Emmﬁénumdmmmeswm previa
aprobacién por la CAM/ D.G. Carreteras

Conexiones con desarrolios previstos en la revisién del PGOU de Leganés.

Conexién con PP-3 del PAU.

Desvio de linea eléctrica de alta tensién.

RECOMENDACIONES

6. Conexién con sector 3 de Getafe.

7. Localizacién preferente de espacios libres.

8. Localizacién preferente de servicios.

9. Parcelas industriales de tamafio medio.

10. Industria escaparate en gran parcela.

11. Reserva de espacios libres. Preservacién de accidentes topograficos.

12. Gran parcela de uso terciario (servicios).

Ghrw® M~




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: Parque de Servicios del Culebro- Area comercial y'terciaria de Las Roturas.
CLASE DE SUELO: .............ce e eeeeeeeeennen.. ... Urbanizable Programado (P.A.U. "Arroyo Culebro")
FIGURA DE PLANEAMIENTO: .................. Plan Parcial

SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales: 461.214 m?

CARACTER DE LA ACTUACION: ............. Publica por expropiacion.

|Creacién de un parque de servicios comerciales, ocio y dotacionales de alcance regional.

USOS GLOBALES |AREAS EDIFICABILIDAD N° VIV,
RESIDENCIAL VPP Prohibido

LIBRE Prohibido
INDUSTRIAL INDUSTRIA . Compatible

ALMACEN DE DISTRIBUCION Compatible
TERCIARIO EN TODAS SUS CLASES (%) 80.000 m?
DOTACIONAL T PRESENTE DocumEnTo oo Compatible

S5O DE SRR sy AN
A b ¢ X A0

EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL._ " 5/0N o URBAMSMU, SEEe T 80500 m?

o Las determinaciones de la Ficha son-uif L W superficies y edificabilidades. El trazado y la
‘resolucién del Ambito se basaran en el ma propuesto, pudiendo variar su configuracién y
formalizacién.

e La distribucion de la edificabilidad podra oscilar hasta un 10 % de la total entre los distintos usos
globales.

e Los usos dotacionales publicos no computan.

e EIPP7 integrara en su ordenacién la zona de Sistema General de Espacios Libres PL7b,
ajustando los limites de éste de acuerdo a sus elementos naturales (topografia, vaguadas...).

e (*) La superficie edificable maxima del uso comercial sera de 40.000 m2.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 212

NOMBRE: ......... Parque de Servicios del Culebro- Area comercial y terciaria de Las Roturas.

FIGURA DE PLANEAMIENTO: ...........ccccovne. Plan Parcial
SUPERFICIE TOTAL sin sistemas generales: 461.214 m*

CION

ORD!

INSTRUCCIONES VINCULANTES:
1. Conexidn sobre la M-50 con el sector PP-6,Acceso desde via de servicio de la M-50.
2. Acceso desde la M-409. Esta conexion se resolverd mediante Proyecto Especifico previa aprobacién por la

CAM/ D.G. Carreteras.Confinuidad del Parque Lineal Arroyo Culebro hacia el Parque de la Polvoranca a

fravés del Barranco de Canto-Echado.

RECOMENDACIONES
3. Localizacién preferente de cesiones dotacionales del Plan Parcial.

4. Interconexidn de los dos subsectores a través del Parque Lineal. cO
5. Gran pieza terciaria (comercial-ocio). s

aL PRESENTE DOCUMENTO FUE
OBJETQ DE ACUERDO ADOP TADO
POR LA COMISION DE RBANISMQ),

EN SESION OE FECHA & & 7 Q <
Madri, _ ‘/} e i?’?g D
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

LA JEFADEL SERVICIO OF ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO




NORMAS URBANISTICAS 8. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS PLANES ESPECIALES

8. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL DESARROLLO DE

PLANES ESPECIALES (FICHAS).

“L PRESENT
EDo
'BJETO DE ACUE Ccu MENT('\ FUE

‘ RDO Apop
“OR ELA’ SOMISION 13 u;gf Frgw

SION p 7
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\’UHMAWQ DESARROLLO
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18 8/4/89, 8.0
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MODIFICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA ARROYU'CULEBRO OCTUBRE 1999



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA. S. GENERALES.

NOMBRE: .......ccoiieeiiiiceee et Parque Equipado Getafe Sur.

CLASE DE SUELDY ..ccnvsmmmsiumssmmmssssoss Urbanizable Prograﬁado (SG - PAU "Arroyb

Culebro") ol

FIGURA DE PLANEAMIENTO: .................. Plan Especial : .20
SUPERFICIE TOTAL: coocuvvuuusmnnessasnsssssasass 580.864 m* 9 i Wov- ™
CARACTER DE LA ACTUACION: ......cco00e Pablica por expropiacion. sl

Tratamiento como parque forestal con posibilidad de grandes equipamientos y servicios publicos
metropolitanos.

Tratamiento y proteccién de bordes de autovia M-50

Solucién de accesos y delimitacién de equipamientos de menor tamaiio de la zona préxima al -
ferrocarril Madrid-Parla, envolviendo y completando los equipamientos existentes.

Espacios arbolados y parques con acceso libre publico. minimo 10% sup. total
Espacios de acceso restringido. _ méaximo 80% sup. total
Superficie arbolada y ajardinada. Zonas de acceso restringido. minimo 20% sup. A.R.
Ocupacién de zonas de acceso restringido. maximo 40% sup. A.R.
Edificabilidad en zonas de acceso restringido. 0,5 m2/m2 sup. A.R.

S. suelo total S. suelo neta Edificabilidad
PE-1(1y2) 502.491 m2 401.993m? 200.997 m2
2
PE -1 (3) 78.373 m2 62.698 m 31.349 m2
TOTAL ., 580.864 m2 464.691 m2 | 232.346 m2
A=a=4 CNTUFITE

f.mero DE ACUERDO ADOPTAD(
POR LA COMISION DE URBANISMO

‘. M f
EN SESION OF fECHA. & 7, A« S .

ADMINISTRALIVA Y DESARROLL:

| (1) Las tres piezas se desarrollaf' fPlanes Epeciales, pudiendo ser planes independientes o uno
conjunto. Asimismo, estos planes | Incorp
colindantes, de red viaria y p

i SRGR A, B
) [
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA. S. GENERALES.

NOMBRE: ......cooeoiieeieerecieeecceecceeee e Parque Equipado Leganés-Sur.

CLASE DE SUELO: ...coooviieieereceeiireeees Urbanizable Programado (S@ - PAU "Arroyo »

Culebro") OIRE

FIGURA DE PLANEAMIENTO: .........c.c...... Plan Especial " ' 9 1 WOV 193 N
SUPERFICIE TOTAL: crvvvveeeeseeeessesererasssene §34.203 m? GMENTO é//J_/
CARACTER DE LA ACTUACION: ............. Publica por expropiacién. )

Tratamiento como parque con posibilidad de grandes equipamientos y servicios publicos
metropolitanos.

Tratamiento y proteccion de bordes de autovia y Parque del Culebro.

Creaci6n de una zona de transicion con el Parque de la Polvoranca, mcorp‘mam}g [%\ su interior las
piezas de Parque Lineal correspondientes al barranco de Canto- Echado "OE ACy RDOME’VTG Fu
) / Y

D) g L
mm 7
Espacios arbolados y parques con acceso libre publico. Q% -mm;ﬁ'l%@ :ﬁup fotal
. o . 1 \—;_‘

Espacios de acceso restringido. j . sup. total
Superficie arbolada y ajardinada. Zonas de acceso restringido. n 4|mo 20% sup. A.R.

Ocupacién de zonas de acceso restringido. W, méx»mo&d% sup. A.R.
Edificabilidad en zonas de acceso restringido. ) ‘\ 05 e m2 sup. A.R.

S. suelo total S. suelo neta Edificabilidad
PE-2(1) 357.066 m? 285.653m’ 142.826 m?
PE-2(2) 115.639m’ 92.511 m’ 46.256 m’
PE -2(3) 61.498 m? 49.198m2 24.599 m?
TOTAL 534.203 m® 427.362m> 213.681m>

19 Las tres piezas se desarrollaran por Planes Epeciales, pudiendo ser planes independientes o uno
conjunto. Asimismo, estos planes podran incorporar la ordenacién de los sistemas generales
colindantes, de red viaria y parque lineal.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA. S. G.

NOMBRE: ...t Parque Lineal del Arroyo Culebro.

CLASE DE SUELO: ... Urbanizable Programado (SG - PAU "Arroyo
Culebro") o

DESARROLLO: ... Proyectos especificos ? .

SUPERFICIE TOTAL: w.ccuuuuenneeessssssssseesess 2.555.618 m? g i WO e

CARACTER DE LA ACTUACION: ....ccceeeeue Publica por expropiacion.

|OBJETIVO!

Refuerzo del sistema de Espacios Libres que pretende compatibilizar la transformacion del paisaje de
la accién urbanizadora con la preservacion de las vias pecuarias y de determinados elementos de
valor ambiental (cauces, vaguadas, cornisas, etc.) y con la recuperacion y tratamiento de otros
(humedales, escombreras, etc.).

En las actuaciones sobre las vias pecurias se estara a lo establecido en la Ley 8/98 de Vias Pecuarias
de la CAM.

Recuperacién de la continuidad del Parque del C_ulebro hasta la Polvoranca a través del barranco de
Canto Echado. sle \ESENTE DOCUMENTO FyE

JETQO DE

CARACTERISTICAS =~

Zonas arboladas, parque, paseos y calles de acéesolit méximo 75% sup. total

Laminas de agua. maximo 15% de la

superficie total.

Zonas de esparcimiento y servicios, huertos de ocio,

, con‘posible | maximo 20% sup. total
acceso restringido. 3

Edificabilidad en zonas de acceso restringido. 0,2 m2/m2 sup. A.R.

'CUADRO DE SUPERFICIE

S. suelo total S. suelo neta Edificabilidad
PL Getafe-Pinto 1.227.261 m? 245.452 m? 49.090 m?
PL-Leganés 1.328.357 m2(1) 249.671 m? 49.934 m?
TOTAL 2.555.864 m2 495,123 m? 99.024 m?

(1) de esta superficie aproximadamente unos 80.000 m2 corresponden a las vias pecuarias que no
contabilizan a efectos de la superficie neta y del computo de la edificabilidad asignada

Los subsectores del Parque Lineal se podran desarrollar mediante un proyecto especifico tnico para
todos o por proyectos especificos referidos a un tnico subsector, pudiendo asimismo incorporar la
ordenacion de las piezas de Parque Equipado contiguas o de algtin otro sistema general.

Se podran efectuar mediante proyecto de Urbanizacidn, sin Plan Especial, las infraestructuras
generales del PAU.
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