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El presente documento ha sido elaborado por el Departamento de Urbanismo de
ARPEGIO, S.A., con la asistencia técnica de URBAM S.L. (José Maria Rubio).
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PROGRAMA DE ACTUACION.

0. INTRODUCCION

INTRODUCCION.

La presente Modificacion del PAU Arroyo Culebro incluye la actualizacién del Programa
de Actuacion, de acuerdo al estado actual de ejecucién y a la redefinicion de acciones
imputadas a los Planes Parciales pendientes de ejecucién, actualizando en
consecuencia en el mismo documento el Estudio Econémico Financiero.

Se incorporan, por tanto, las diversas acciones de urbanizacion interior, conexiones
exteriores y ejecucién de sistemas generales que se imputan a los distintos sectores,
asi como los costes previstos para el desarrollo de los restantes sistemas generales.

EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
OBJETO DE ACUERDO ADJ&:&E
POR LA COMISION DE URBANISMO
EN SESION DE FECHA.
Madrid, ... .S e A

EL SECRETARIC GENERAL TEGNICE
LAJEFADEL SERVIC
ADMINISTRATIVA
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PROGRAMA DE ACTUACION 1. DESARROLLO DEL PAU

1. DESARROLLO DEL PAU '

El estado de desarrollo del presente P.A.U. en relacién a los sectores y sistemas
generales definidos en la presente modificacion, es el siguiente:

Planes Parciales ejecutados:

Plan Parcial 1: CENTRO DE ALMACENAJE, DISTRIBUCION Y SERVICIOS
(Getafe/Pinto)

Plan Parcial 2: GRAN INDUSTRIA (Getafe)

Plan Parcial 3: RESIDENCIAL SUR DE GETAFE (PORTICO DEL SUR)

Planes Parciales pendientes de ejecucion:

Plan Parcial 4: PARQUE INDUSTRIAL GETAFE SUR (CARRETERA DE TOLEDO)
Plan Parcial 5: PARQUE RESIDENCIAL POLVORANCA (Leganés)

Plan Parcial 6: PARQUE INDUSTRIAL LA LAGUNA (Leganés)

Plan Parcial 7: AREA COMERCIAL Y TERCIARIA (Leganés)

7 8 PF{ESE NTE DO(‘

Sistemas Generales Dotacionales pendientes de ejecucién: ;gderu DE ACUERDO MENYO F ()
OR LA COMISIA ADOPTAD,

-N SESION pF re OE ANISMO
M DEFECHA ?q
Parque equipado 1: PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR adrid, 4\;/ ‘??

SECRETAF ...........

Parque equipado 2: PARQUE EQUIPADO LEGANES SUR :A‘Jr NEHAL TECNIC )

Sistemas Generales de Espacios Libres ejecutados :

Parque Lineal: PL2 y PL3.
Parque Lineal: PL4.

2ualaslon SN -

A
00

W e <

Sistemas Generales de Espacios Libres pendientes de ejec'ui;i

Parque Lineal: PL1, PL5, PL6, PL7, PL8, PL9, PL10, PL11, PL12, PL13, PL14, PL15 y
PL16. !

Sistema General Viario:
M-50: ejecutada entre la N-IV y la M-409
Via Pinto Resina: ejecutada.

M-407: ejecutada.

Sistemas Generales de Infraestructuras:

E.D.A.R. y colectores con proyectos aprobados
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PROGRAMA DE ACTUACION 2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES

ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES.

En el presente capitulo se detallan los costes de las actuaciones realizadas hasta la
presente modificacién, asi como los costes estimados de las actuaciones pendientes
de ejecucion en relacién a las acciones programadas e imputadas a los sectores 4,56
y 7 del PAU, y del resto de sistemas generales.

El. PRESENTE DOCUMENTO FUE
BJETO DE ACUERDC ADOPTADG

2.1 DELOS PLANES PARCIALES ‘j*;;j,ﬁ;”;‘{}“;’iﬁji%?é}fﬁ{&35?

Madrid, . 2. ﬁi

L SECRETARIO GENERAL TECNICO
2 FAr tL SERVICIO DE ACTUACION

Pg‘\’\‘ [\;‘\ f*,,g

D (&"@J(vr; 18/4 /85 B

2.1.1 EJECUTADOS 5”6’5‘5\/5/50;

PP1: ie
Urbanizacion interior: ..........cceevvvereeverenne

Infraestructuras Generales..........ccooeeeeeeriennn \§
(incluidos los Sistemas Generales de Parque‘\t ngal PL2y P

2

~41.....4.616 Millones pts
/’ ........ 499 Millones pts
’asi como el Sistema

General Viario Pinto Resina) N hliasV U%f}"

TIOERE: 1 s v wionnases rms wws swwmmansnwessarn o s s s oo k5 455 54 4900 55 K480 4 453690 AR RS 418 5.115 Millones pts
PP2:

Urbanizacion INtEIIOT: ......ccocvvvireieee et 907 Millones pts
Infraestructuras Generales..........ooouveeeuvieiiiiiein et 60 Millones pts
(incluido el Sistema General de Parque Lineal PL4):

B o) =1 SO PPTe 967 Millones pts
PP3:

Urbanizacion iNterior: .........ccovvreeeeeiriiiiiiiieciieereeee e ...1.645 Millones pts
Infraestructuras Generales.............ocoooiiiiiiiiiiiini reeene- 288 Millones pts
TR s v e s 55565555450 58 RS 35 AR5 ST g g s -......1.933 Millones pts _

. PENDIENTES DE EJECUCION

1. Urbanizacion interior.

Considerando la ejecucién de la totalidad de obras correspondientes a
urbanizacién mtenor se obtiene un coste total por superficie bruta de sector de
1813 ptas. /m? de suelo para el subsector occidental y de 1701 ptas. Im? para el
oriental.
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PROGRAMA DE ACTUACION 2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES

Dentro de este Ultimo subsector, se incluye el acondicionamiento del camino del

Prado y el ajardinamiento del drea dotacignal como.acciones de urbanizacion
interior OBJETO DE ACUERDO ADOPTADC
. POR LA COMISION DE URBANISMQ

£N SESION DE FECHA. ?\
& _ A=

2. Conexiones exteriores: e I
EL SECRETAR%O GENERAL TECN!CO

‘ {AJEFADEL SERVICIOD )E ACTUACION
21 SUbseCtor OCCIdental ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

2.1.1 Conexién del subsector dé&?dé '
50. ;
2.1.2 Hinca de tuberia de diam
de 10", para cruce de M

|
8
2.2 Subsector Oriental A &;84
2.2.1. Hincas de tuberia de ¢40Q mm. para ofiduccién eléctrica en
cruces de M-50 y N-401. ‘\SFUDI;MSUW"‘“\ 7
2.2.2 Hinca de tuberia de ¢$800 mm“"?té’é‘sﬂéstemmento de agua para
cruce con tuberia de 500 mm. paralela a N-401.
2.2.3 Hinca de tuberia de vaina 12" para tuberia de gas de 8” en cruce
de n-401
2.2.4 Tratamiento y plantaciones del Parque Lineal PL6

En la siguiente tabla se recoge el listado y valoraciéon de las acciones, y a continuacion
las repercusiones unitarias de los costes globales sobre la superficie bruta de sector y
sobre su edificabilidad.

Asi mismo, se incluye un esquema con la identificacién de las diferentes acciones.

MODIFICACION DE PAU - 1999. PROGRAMA DE ACTUACION

SECTOR PP4
CAPITULO CONCEPTO VALORACION (millones de ptas.)
Ejecucion por contrata sin IVA.
GG + Bl =19%
1.URBANIZACION 1.1 Urbanizacién Subsec. Occidental 290,2
INTERIOR
1.2 Urbanizacién Subsec. Oriental 107,367 O
397,567
2. INFRAESTRUCTURAS | 2.1 Subsector Occidental. \
GENERALES 2.1.1 Conexion via serv. M50 25,354 o O\
5 2.1.2 Hinca M-50 conducc. gas. 4,165 ' - R
2.2 Subsector Oriental 29,519 QL _oah g /
2.2.1 Hinca eléct. M-50 y N-401 9,580 Y0 TR\
2.2.2 Hinca agua N-401 6,872 ¢ ’/
2.2.3 Hinca gas N-401 1,964 e
22.4PL6 30,00
48,416 -
< 77,936
TOTAL ¢
475,502

Repercusion por m2 de suelo:  (223.212 m2s) 2.130 pts/m2s
Repercusién por m2 edificable: (50.000 m2c)  9.510 pts/m2¢c
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PROGRAMA DE ACTUACION 2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES
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PROGRAMA DE ACTUACION 2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES

Para la descripcion y valoracion de las acciones exteriores y de urbanizacién interior
que se asignan a este sector, se introducen los costes del Plan Parcial 5 que se tramita
simultdneamente a la presente modificacion de PAU.

MODIFICACION DE PAU - 1989 PROGRAMA DE ACTUACION

SECTOR PP6§
CAPITULO CONCEPTO VALORACION (millones de ptas.)
Ejecucidn por contrata sin IVA.
GG + Bl =19%

1. URBANIZACION 1.1 Urbanizacién interior 4.384
INTERIOR
2. CONEXIONES 2.1 Accesos viarios
EXTERIORES E 2.1.1 Conexién con M-409 48
INFRAESTRUCTURAS 2.1.2 Glorieta M-407 y M—-406 48
GENERALES 2.1.3 Paso peatonal s/ M-406 41

2.1.4.Paso peatonal b/ M-406 12

2.1.5. Paso peatonal glorieta M~407/M406 24

173
2.2 Infraestructura ferroviaria

2.2.1. Paso inferior bajo ferrocarril 131

2.2.2. Estaci6n ferrocarril 250

2.2.3 .Aparcamiento estacion 83

2.2.4. Vallado vias 45

510
2.3 Abastecimiento de agua
gg; gc;ononr‘\l aduccién 600 mm g? e TOENTE DOCUMENTO Fye

DE ACUER DO A

2.4 Saneamiento .
2.4.1 Colectores cabecera Armoyo Culebro
(Confederaci6n del Tajo)

2.5 Energla eléctrica
2.5.1. Desvio de linea 220 KV
2.5.2. Enterramiento linea 45 KV
2.5.3. Enterramiento linea 45 KV
2.5.4. Acometida a 45 KV
2.5.5. Subestacién ST 45/45 KV y salidas
subterrédneas

AL TECNIC
CTUACION

2.6 Gas
2.6.1. Estacién reductora y acometida

2.7 Telefonia
2.7.1. Acometida hasta arquetas 1

2.8. Espacios libres. SG Parque Lineal IR0
PLS, PL10, PL11y PL12 e R s \O B o

2.8.1. Encauzamiento arroyo, lagunas, laminacién, L™
almacenamiento, filtracién y bombeo '
2.8.2. Plantaciones y equipamiento parque 238 - A
2.9. Trabajos singulares 248
2.9.1. Trabajos de arqueologlia
S0
S0
1.796
TOTAL
6.180

Repercusion por m2 de suelo:  (1.318.378 m2) 4.688 pts/m2s
Repercusion por m2 edificable: (400.000 m2c) 15.450 pts/m2c
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2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES

PROGRAMA DE ACTUACION

ESENTE DOCUMENTO FUE

Q?MM/M/;I\ //A/ vl\ VRN \\ /M/\ Z I Wi 5
Z ; .
\mu%\\//% / = AL
= 3 /

) ﬁ// N
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PROGRAMA DE ACTUACION 2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES

FEDOLUMRRER

POR LA cowsm DE E/BANI
1. Urbanizacién interior. :}SLE.?DN DE FECHA¢
dl . ‘
EL SECRETARIO (CNERAL TECNIC(
2. Conexiones exteriores. LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION

ADMI NI‘)THH IVA Y DESARROLLO

2.1.  Conexiones viarias. RDPTENRQCM. 515691

2.1.1 Conexién viaria con Sect ( ekla de un carril por
sentido y glorieta con 30 my’ 2fro en sU rotonda interior.

2.1.2. Conexi6n viaria con Cludaa del Automovil de Leganés. Tambiéen
via de un carril por sentndxg@{ gloneta conﬁé m. de diametro en
su rotonda interior. N

2.1.3 Via de servicio norte de la M-50

2.2 Electricidad.

2.2.1 Subestaciéon eléctrica. Se plantea una subestaciéon eléctrica
compartida con el sector B. Un tercio de su coste se imputa al
PP-5y los otros dos tercios al PP-7.

2.2.2 Desvio de linea. Se desviara la linea eléctrica de alta tension de
45 Kv que atraviesa el ambito en su parte occidental.

2.3 Distribucién de agua.
2.3.1 Canon CYII: 366.000 ptas./l sg.

Siguiendo los criterios del Canal de Isabel I, se ha determinado un
caudal punta para el sector occidental (industrial) con un caudal edio
de 0,7 I/sg por Ha. bruta y un factor punta de 2. para el subsector ofie ntal
(terciario) se han considerado 0,0001 l/sg por m? edificable y un-factor

punta también de 2. a0
we® /

Se imputa la construcciéon de una conduccién de ¢500 desde@ con
una longitud de 1.700 m hasta el enganche del subsector occidental. Se
valora su ejecucion a razén de 40.000 ptas./m hnaai incluyendo todos
los conceptos (conduccién, zanja, etc.) Este ramal podria mallarse con la
red de distribucién de agua de la Ciudad del Automévil de Leganés.

2.3.2 Aduccion desde el PP3.

2.4. Espacios libres. Sistema General Parque Lineal.

Se imputa al sector el tratamiento y acondicionamiento de la zona PL8
del Parque Lineal.

En la siguiente tabla se recoge el listado y valoracién de las acciones. Asi mismo se
especifican las repercusiones unitarias de los costes globales sobre la superficie bruta
de sector y sobre su edificabilidad.

Se incluye un esquema con la identificacion de las diferentes acciones.
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PROGRAMA DE ACTUACION 2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES

MODIFICACION DE PAU - 1899. PROGRAMA DE ACTUACION
SECTOR PP$§ }
CAPITULO CONCEPTO VALORACION (millones de ptas.)
Ejecucién por contrata sin IVA.
GG + Bl =19%
1. URBANIZACION Urbanizacién 862,397
INTERIOR '
2. CONEXIONES 2.1 Conexiones viarias
EXTERIORES E 2.1.1 Con sector 3 de Getafe 25
INFRAESTRUCTURAS 2.1.2 Con Ciudad del Automévil |25 ——
GENERALES | PRESENTE DBBUMEL oo
2.2 Electricidad BJETO DE f T URBANISM
2.2.1 Subestacion eléctrica (1/3) | S0 OR LA ccw{ i s
2.2.2 Desvio linea 45 Kv 15  enseson
2.3 Distribucién de agua.
2.3.1 Canon CYIl
2.3.2 Aduccién desde sector 3
2.4 Espacios Libres. SG Parque
Lineal. PL8
TOTAL
Repercusién por m2 de suelo:  (434.983 m2s) 2.462 pts/m2s
Repercusién por m2 edificable: (115.000 m2c) 9.313 pts/m2c
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PROGRAMA DE ACTUACION 2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES

Urbanizacion interior.
2. Conexiones exteriores.
2.1. Conexiones viarias.

2.1.1 Puente de dos carriles sobre M-5
servicio. b
2.1.2 Vias de servicio M-50. Se imputa a
vias, ya que la otra es asumida po;\%l sect‘
2.1.3 Rotonda en la M-409 para dar acce esal subsectoré’dr

2.2 Subestacion eléctrica.

Se comparte entre con el PP-6 una Unica subestacion, lmputandose dos tercros
de su coste al PP-7.

2.3  Distribucion de agua. ‘ ) i WE A
i _aad
W

231 Canon CYII: 366.000 ptas./l sg. 00 f/\

Siguiendo los criterios del Canal de Isabel I, se “\ha determinado un
caudal para este sector de uso terciario a razén ‘de 0,0001 I/sg por m?
edificable, con un factor punta de 2.

2.3.2 Aduccion desde el PP3.

Se imputa la construcciéon de una conduccién de ¢500 desde la
aduccion al sector A desde el PP3. El entronque se prevé junto al paso
existente bajo la M-50, aprovechandolo para cruzarla, para continuar por
su linde hacia las piezas norte y sur del sector.

Se estima una longitud total de 1.000 m., valorandose su ejecucion a
razén de 40.000 ptas./m lineal, incluyendo todos los conceptos
(conduccién, zanja, etc.) Este ramal podria mallarse con el distribuidor
norte de Fuenlabrada mediante una conduccién ¢$400 paralela a la M-
4089.

2.4 Forestacion de Parque Lineal.

Con cargo a este sector se ejecutara el tratamiento, acondicionamiento y
reforestacién de las piezas 7a y 7b del Parque Lineal “Arroyo Culebro”,
integrando en la actuacién el cierre y tratamiento de la escombrera de las
roturas.

A falta de mayor concrecién del contenido de esta actuacién, se ha valorado
indicativamente a razon de 2 millones de ptas. por Ha. bruta de parque.
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PROGRAMA DE ACTUACION 2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES

2.5 Laminacion de aguas pluviales.

Con cargo a este sector se prevé la construccion de una laguna de recogida de
pluviales de los sectores PP-6 y PP-7.

El lagunaje ha de permitir laminar el agua correspondiente a una intensidad de
lluvia de 1 hora y cuyo caudal maximo de desaglie sea igual al 70% del
aportado por el terreno natural en la situacion actual; es decir, del orden de
2.800 l/sg.

Considerando la superficie total de los dos sectores, y previendo una
profundldad media de la laguna de 1 m., se estima un volumen de lagunaje de
11.500 m®, y una dimensién de la laguna necesaria de 1,15 has.

Como comentario adicional, interesa resefiar que no se imputan al sector costes de
emisario exterior para saneamiento de aguas fecales ya que se conectan al emisario
que ha de construirse con cargo al sector PP-5.

En la siguiente tabla se recoge el listado y valoracién detallada de cada una de las
acciones, junto con las repercusiones unitarias de los costes globales sobre la
-superficie bruta de sector y sobre su edificabilidad.

Asimismo, se incluye un esquema con la identificacién de las diferentes acciones.

PRESENTE DOGUM F
'ETO DE ACUERDO AEDNOTF;)TACSIS
A LA COMISION DE yRgaNsyy
SESION DE FECHA 2~ . y _
vaand, ., /g-—-.».—/ éﬁi
ot SEC RETARIO GENERAL TECNICO \
JEFADEL SERVICIO DE ACTUAGIGN

W[ M"“'HPUV’ y
D
ORMATIVO ESARROL'O
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PROGRAMA DE ACTUACION

- 2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES

MODIFICACION DE PAU - 1898 PROGRAMA DE ACTUACION
SECTOR PP-7
CAPITULO CONCEPTO VALORACION (millones de ptas.)
Ejecucién por contrata sin IVA.
GG + Bl = 18%
1. URBANIZACION 1.1 Urbanizacién grandes piezas 500
INTERIOR
2. CONEXIONES 2.1 Conexiones viarias
EXTERIORES E 2.1.1 Puente M50 (2 carriles) 200
INFRAESTRUCTURAS 2.1.2 Vias de servicio M-50 200
GENERALES 2.1.3 Conexién con M-408 (*) 45
445
2.2 Subestacion eléctrica (2/3) 100
2.3 Distribucién de agua. 6
2.3.1 Canon CYII 7,32 ' -
2.3.2 Aduccién 40 < S
TECN 2.4 Forestacién PL7 Parque Lineal 34
TUACION 2.5 Laminacién . h/
ESARROLLO £ 842
\
1.342

=== &

75(") La conexi‘@\gj,\(\e resolvera previa aprobacién por la CAM/D.G. de Carreteras.
) (@]

i .Repercﬁgidh por m2ide suelo: (461.214 m2s) 2.910 pts/m2s
16.775 pts/m2c

|| [Repercusién por m2 edificable: (80.000 m2c)

MODIFICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA ARROYO CULEBRO. OCTUBRE 1999
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PROGRAMA DE ACTUACION 2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACION DE COSTES

2.2  DEL RESTO DE SISTEMAS GENERALES
2.2.1 SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES. PARQUE LINEAL

Actualmente quedan por ejecutar los siguientes ambitos del Parque Lineal:

Ambito Superficie m2 Valoracion (millones de pesetas)
PL1 60.877 18,26
PL5 507.587 164,97 OO gD
PL13 391.312 117,39 ?“&;& e “ ;‘,\'»‘-"”“;«\)O )
PL14 38.745 11,62 oI
PL15 56.275 16,88
PL16 17.416 5,22

2.2.2 SISTEMAS GENERALES DOTACIONALES

Estan integrados por los Parques Equipados PE1 y PE2, para los que no se establece valoracion
econémica por tratarse de reservas de suelo dotacional cuyo desarrollo esta pendiente de concertacion
entre las distintas administraciones.

2.2.3 SISTEMAS GENERALES VIARIOS €L PRESENTE DOCUMENTO FUE
JBJETO DE ACUERDO ADOPTADC

M-50: El tramo ejecutado ha sido costeado por la Comunidad deﬁé@f‘o ‘S‘OgﬁF P@’rﬁﬁgs /ymfa?e de
proyecto su prolongacién, a cargo del Ministerio de Fomentevi. '%
EL JECHEMH!” F‘E\JCRAI TECNIC’
M-407: Su construccién ha sido financiada por la Comunidad de MadHd.. /702 & e
NORMATIVO
(P.D. Hesc»'uqbn 18/4/69¢8

2.2.4 SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

E.D.A.R. y colectores: las obras se iniciaran préximamente y su fi nancidgi a.a8-C
de Medio Ambiente y de la Comunidad de Madrid. Coste estimado 5. 50 mlllon

Las obras complementarias de tratamiento del cauce y de reutilizacién de“%gs aguas resndtgaﬁ s para el

sistema de riego, cuando sean necesarias, y no estén imputadas a Planes ﬁarcnales cow;r n a cargo de
la Comunidad de Madrid. \ ublmsh

MODIFICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA ARROYO CULEBRO. OCTUBRE 1999 13



PROGRAMA DE ACTUACION 2. ACCIONES PROGRAMADAS Y ESTIMACIQ‘NK.‘[‘JE‘COS‘TES

2.3. CUADRO RESUMEN. VALORACION DE ACTUACIONES

PLANES PARCIALES
ejecutados

ETUT- IV P
oY COUNMTCINTC

OBJETO DE ACU ERDO ADOPTAD
PP1 2OR 18 COMISIO 5115,00

DELIQDAAICHS

-~ ;:;E?W DE/H: uHiZj{,?«/%Q?\l \ 967,00

EL SECRETARIO JENERAL TECNICC
PP3 LAJEFADEL SERVIEIO DE ACTUACIC
ADMINISTRATIVA Y
e

1.933,00
8.015,00

PLANES PARCIALE
pendlentes%e ejecusion

PP4 (incluye SG PL6) Y@\U\ Uﬁ@f:&,T 475,50
PP5 (incluye SG's PL9, PL10, PL11 y PL12) S 6.180,00
PP6 (incluye SG PL8) 1.071,03
PP7 (incluye SG PL7) 1.342,00
Total PP's pendientes de ejecucion 9.068,53
SISTEMA GENERAL de ESPACIOS LIBRES
PARQUE LINEAL
pendientes de ejecucién
PL1 18,26
PLS 164,97
PL13 117,39
PL14 11,62
PL15 16,88
PL16 - 5,22
Total SG's PL's pendientes de ejecucion 334,34
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