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I. COMUNIDAD DE MADRID
C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio

16 = RESOLUCION de 16 de enero de 2014, de la Secretaria General Técnica de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, por la que se hace
publico el Acuerdo de 16 de enero de 2014, del Consejo de Gobierno, por el que
aprueba definitivamente la Modificacién Puntual del Plan General de Ordena-
cién Urbana de Leganés, relativa al dmbito de ordenacion singular en suelo ur-
bano consolidado denominado CEMU (Ciudad Escuela de los Muchachos).

Por el Consejo de Gobierno, con fecha 16 de enero de 2014, se adoptd, entre otros, el
Acuerdo del siguiente tenor literal:

«I. El Pleno del Ayuntamiento de Leganés, en su sesién de 12 de julio de 2013,
acordd aprobar provisionalmente la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana de Leganés, relativa al Ambito de Ordenacién Singular en suelo urbano consoli-
dado denominado CEMU (Ciudad Escuela de los Muchachos), y remitirlo para su aproba-
cion definitiva por el érgano autondémico competente, al amparo de lo dispuesto en el ar-
ticulo 57.¢) de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de 1a Comunidad de Madrid.

Constan en el expediente los informes de la Direccién General de Evaluacién Ambien-
tal, de 11 de octubre de 2011, y de la Direccién General de Patrimonio Histérico, de 24 de
noviembre de 2011,

II. LaModificacién Puntual propuesta tiene como objeto el cambio de la calificacién
del suelo de parte del ambito de la Ciudad Escuela de los Muchachos (CEMU), en concre-
to, 6.800 metros cuadrados, cuya calificacion actual es de equipamiento privado, a la cali-
ficacién de terciario.

El 4mbito objeto de 1la Modificacién Puntual, se ubica en la zona sur del municipio, en
la confluencia de la avenida del Doctor Fleming y la calle Constitucién de Cddiz. La super-
ficie del 4mbito afectado por la Modificacién Puntual es la que corresponde a la totalidad
del Ambito de Ordenacién Singular CEMU, es decir, 38.409,19 metros cuadrados de sue-
lo. De ella, uinicamente en una porcién de 6.800 metros cuadrados se plantea el cambio de
calificacion de dotacional privado a terciario, con lo que esta variacion afecta a un 17,70
por 100 de la totalidad de la parcela de la CEMU.

III. En cuanto a las determinaciones del Plan General vigente, este clasifica como
Suelo Urbano Consolidado la parcela de las instalaciones de la CEMU, de una superficie
total de 38.409,19 metros cuadrados, y la califica como Equipamiento Privado, correspon-
diéndole una edificabilidad lucrativa de 51.084,22 m2c por la aplicacién del coeficiente de
edificabilidad de 1,33 m2c/m?2, asignado por la Ordenanza 7 “Equipamientos EQ”.

Con fecha 24 de febrero de 2004 el Ayuntamiento Pleno de Leganés aprobé definiti-
vamente el Estudio de Detalle del Proyecto de Construccién de la Ciudad Escuela de los
Muchachos de Léganés (publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
nimero 116, de 17 de mayo de 2004), que ordena la disposicién de los distintos edificios
implantados en la parcela.

Actualmente, el planeamiento vigente en la parcela, constituido por el Plan General y
el Estudio de Detalle, permite 1a implantacién del denominado “‘Pequefio comercio en ba-
jos” (denominado tipo A, el linico contemplado en la Ordenanza 7). :

Por tanto, el planeamiento vigente permite ya en el dmbito de la Modificacién Puntual
el uso terciario comercial y el uso hostelero, pero en condiciones de edificio compartido, en
situacién de planta baja y con una limitacién de superficie de hasta 250 metros cuadrados.

IV. Respecto al contenido de la Modificacidn, se propone el cambio de calificacién
de la Ordenanza 7 “Equipamientos EQ” a la Ordenanza 8 *““Terciario T” (ya existente en el
Plan General) en una porcién de la parcela de la CEMU, que tiene 6.800 metros cuadrados
de superficie. Como consecuencia de ella, podrian ya implantarse en esta zona otros usos
comerciales, ademds de los ya permitidos, en concreto, los denominados “Comercio en ge-
neral” (tipo B, segun Plan General vigente) y “Grandes Centros Comerciales” (tipo C), mas
acordes con las condiciones especificas de la nueva zona comercial a implantar. El tipo B

BOCM-20140128-16



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID k2%

Pdg. 50 " MARTES 28 DE ENERO DE 2014 B.O.C.M. Nim. 23

incluye los locales comerciales de superficie comprendida entre 250 m2c y 2.500 m2c,
mientras que el tipo C se corresponde con los de superficie superior a 2.500 m2c.

Como el cambio directo de ordenanza supondria automdticamente un incremento con-
siderable de edificabilidad (ya que el coeficiente de edificabilidad de la Ordenanza 7 es
de 1,33 m?/m? y el de la Ordenanza 8 es de 3 metros m?/m?2) y la propuesta no pretende au-
mentar la edificabilidad permitida, sino variar Ginicamente el régimen de usos, se propone
la delimitacién de un Ambito de Ordenacién Singular, cuya principal finalidad es fijar las
condiciones especificas cuya aplicacion evite dicho incremento de edificabilidad.

Ademads del mantenimiento de la edificabilidad vigente, y con el fin de que ¢l volumen
edificado de la nueva zona comercial retina similares caracteristicas a las que resultan de la
aplicacidn de la vigente ordenanza de equipamiento, se mantienen determinados pardme-
tros urbanisticos de dicha ordenanza para su aplicacién particularizada a este Ambito de Or-
denacién Singular, sustituyendo a los que le corresponderian por aplicacién de la ordenan-
za de terciario.

En concreto, se establecen las siguientes determinaciones particulares para este dambito:

— Se limita la edificabilidad mdxima, manteniendo la aplicacién del coeficiente de
edificabilidad de la ordenanza de equipamiento, que es de 1,33 m2/m2, en lugar de
aplicar el de la ordenanza de terciario, que es de 3 m2/m?2.

— Se limita la altura mdxima de cornisa, que por aplicacién directa de la ordenanza
de terciario seria de 20 metros, manteniendo los 15 metros que tiene como altura
madxima la ordenanza de equipamiento. Las alineaciones y retranqueos se dejan li-
bres.y serd la modificacién del vigente Estudio de Detalle, que ha de ser tramita-
da con posterioridad, quien las determinard para la edificacién que vaya a ser
construida, con adecuacién al entorno. _ ;

— En la zona que serd destinada a terciario se mantiene el porcentaje de ocupacién
mdéxima del 70 por 100 de la ordenanza de equipamiento, acorde con la altura de
la edificacidn, que también se mantiene, en lugar del 60 por 100 establecido en la
ordenanza de terciario, que se corresponderia con la mayor altura fijada en esta or-
denanza.

. — Encuanto a las plazas de aparcamiento, ademds de los aparcamientos en linea de
que disponen las dos calles a las que da frente el ambito, en el frente a una de ellas
se produce un sobre-ancho con zona de aparcamiento en superficie en bateria. No
obstante, los estdndares de plazas de aparcamiento se han fijado con el criterio de
primar los de mayor dotacién obligatoria. En este sentido, se incrementa la dota-
cién pasando de 1 plaza/100 m2c a 1,50 plazas/100 m2c (en cumplimiento del ar-

.ticulo 36.6.c) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid) y en la nueva zona terciaria se le aplica la dotacién que el planeamiento
vigente tiene fijada para este uso, que es de 1 plaza/60 m2c , la cual se incremen-
tard hasta cumplir con 1 plaza/50 m2c , en el caso de que la superficie comercial
sea superior a los 400 metros cuadrados edificados y su destino sea el comercio
alimentario. En consecuencia, la modificacién supone un incremento en la dota-
cién de plazas de aparcamiento sobre la establecida en el planeamiento vigente.

— Enlas “Condiciones particulares” de la ficha general del 4mbito se incluye la obli-
gacién de, con anterioridad a la implantacidn de los usos comerciales, proceder a
la evaluacién del impacto sobre.el trifico que pueda producir dicha implantacién
en el entorno urbano.

— El Ambito de Ordenacién Singular CEMU necesitard para su desarrollo de la pre-
via tramitacién y aprobacién de la Modificacién del Estudio de Detalle aprobado
definitivamente el 24 de febrero de 2004, para cumplir las determinaciones de la
presente Modificacion Puntual.

En todo caso, la superficie construida mdxima de la nueva superficie terciaria queda
fijada en 9.044 mZ2c, la misma que se deriva de la aplicacién del coeficiente de edificabili-
dad de la vigente Ordenanza 7 “Equipamientos EQ”.

Por tanto, el cambio de calificacién de una porcidn de la parcela no supone incremen-
to de edificabilidad con respecto a la autorizada en el planeamiento vigente.

El documento técnico de la Modificacién contiene, ademds de la parte descriptiva y
justificativa, lo siguiente:

— Tres fichas que describen el Ambito de Ordenacién Singular CEMU. La primera
ficha describe el ambito completo y condiciones generales y las otras dos definen
las caracteristicas de cada una de las dos zonas de aplicacién de diferente ordenan-
za (una que continda teniendo de aplicacidén la Ordenanza 7 de equipamientos pri-
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vados y la otra, en la que pasa a ser de aplicacién la Ordenanza 8 dedicada a los
usos terciarios).

— Plano 55 de “Ordenacién y gestién del nicleo urbano”, tanto en la versién del pla-
neamiento vigente como en la versién que se modifica a través de la presente pro-
puesta de Modificacién Puntual.

— Plano de “situacién en plano clasificacién del suelo B”, donde se delimita el 4mbi-
to graficamente.

V. Respecto al andlisis y valoracién de la Modificacién Puntual propuesta, la Direc-
c¢ion General de Urbanismo y Estrategia Territorial emite el informe favorable técnico-ju-
ridico, de 19 de diciembre de 2013, sefialando lo siguiente:

La Modificacién Puntual pretende favorecer la implantacién de unos usos terciarios
que permitan ampliar las posibilidades de obtencién de recursos que contribuyan al mante-
nimiento de la Ciudad de los Muchachos, sin que ello conlleve incremento de edificabili-
dad alguno, lo que puede considerarse motivacidn suficiente.

La parte de la parcela donde se propone la implantacién de la superficie comercial
(6.800 metros cuadrados, del total de 38.409,19 metros cuadrados), se encuentra en la con-
fluencia de dos amplias vias de Leganés, la avenida de Doctor Fleming y la calle Constitu-
cién de Cddiz, lo que parece asegurar una adecuada accesibilidad. En cuanto a las plazas de
aparcamiento, como ha quedado ya reflejado, se han fijado estdndares adecuados, lo que uni-
do a la futura evaluacién del impacto que pudiesen generar los nuevos tipos de usos comer-
ciales en el tréfico, garantizard el control de su posible incidencia. Por todo ello, tanto la ubi-
cacién de la zona destinada a terciario como la accesibilidad, se consideran adecuadas.

En cuanto a la nueva edificacién comercial, las limitaciones impuestas en edificabili-
dad y altura colaborardn en su adaptacion al entorno, al resultar similar al resto de construc-
ciones de la CEMU, de forma que, junto al resto de los pardmetros, ofrezcan la mejor inte-
gracién de los volimenes edificatorios, tanto existentes como futuros, en las dos zonas de
ordenanza. . :

Ademas, el desarrollo del Ambito de Ordenacién Singular requerird de la previa tra-
mitacién y aprobacidn del Estudio de Detalle, que modifique el ya existente aprobado el 24
de febrero de 2004, adaptando sus determinaciones a las condiciones que se deriven de la
presente Modificacién Puntual.

Por otra parte, el documento de la Modificacién recoge tanto las condiciones impuestas
por el informe de la Direccién General de Evaluacién Ambiental; de 11 de octubre de 2011,
como las del informe de la Direccién General de Patrimonio Histérico, de 24 de noviembre
de 2011.

Por todo lo indicado, se valora favorablemente la propuesta de modificacién, estiman-
do que su contenido es adecuado al objeto propuesto y estd suficientemente justificado.

Respecto a la tramitacién del expediente, sefialar que la presente Modificacién se ajus-
ta a lo dispuesto en el articulo 67.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid, que establece que cualquier alteracién de las determinaciones de los Pla-
nes deberd ser establecida por 1a misma clase de Plan y siguiendo el mismo procedimiento
seguido para su aprobacidn, exceptudndose de esta regla algunas modificaciones cuyo su-
puesto de hecho no es el que nos ocupa.

V1. La Comisién de Urbanismo de Madrid, en su sesién de 15 de enero de 2014,
aceptando la propuesta formulada por la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Te-
rritorial, de 7 de enero de 2014, informd favorablemente la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Leganés, relativa al Ambito de Ordenacidn Singular en
suelo urbano consolidado denominado CEMU (Ciudad Escuela de los Muchachos), con las
condiciones establecidas en el informe de la Direccién General de Evaluacion Ambiental,
de 11 de octubre de 2011, asi como las del informe de la Direccién General de Patrimonio
Histérico, de 24 de noviembre de 2011,

VII. Elarticulo 61.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, otorga la competencia al Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid para
que, previo informe de la Comisién de Urbanismo, proceda a la aprobacion definitiva de las
Modificaciones de Planes Generales y de Planes de Sectorizacidén, que correspondan a mu-
nicipios con poblacién de derecho superior a 15.000 habitantes.

En su virtud, previo informe de la Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesi6n cele-
brada el dia 15 de enero de 2014, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente y Ordena-
cién del Territorio, el Consejo de Gobierno, en su reunién del dia 16 de enero de 2014,
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ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urba-
na de Leganés, relativa al Ambito de Ordenacién Singular en suelo urbano consolidado deno-
minado CEMU (Ciudad Escuela de los Muchachos), con las condiciones establecidas en el in-
forme de la Direccién General de Evaluacion Ambiental, de 11 de octubre de 2011, y en el
informe de la Direccién General de Patrimonio Histérico, de 24 de noviembre de 2011.

Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID»,

En relacién con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un ejemplar del citado expe-
diente, se encuentra depositado en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, sita en la calle Maudes, ndmero 17, de
Madrid, donde podr4 ser consultado.

Lo que se hace piblico para general conocimiento, significindose que contra el pre-
sente Acuerdo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Su-
perior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su
publicacién, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, 16 de enero de 2014.—La Secretaria General Técnica, Bdrbara Cosculluela
Martinez.

(03/1.714/14)
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MIERCOLES 19 DE MARZO DE 2014 B.O0.C.M. Num. 66

III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

67 LEGANES
URBANISMO

En cumplimiento del acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid, en sesion celebrada el dia 16 de enero de 2014 (BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID nimero 23, de 28 de enero de 2014), por el que se aprueba definiti-
vamente la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, re-
lativa al dmbito de ordenacidn singular en suelo urbano consolidado denominado CEMU
(Ciudad Escuela de los Muchachos), se procede a la publicacién del contenido integro de
la referida modificacién, conforme dispone el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, en anexo adjunto.

BOCM-20140319-67
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1. NORMATIVA LEGAL EN QUE SE APOYA LA MODIFICACION

El expediente de Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana qje’Legariés
en el Ambito de Ordenacién Singular CEMU, se apoya en la siguiente Normativa Legal:

a) Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

b) Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre régimen del
suelo y ordenacién del territorio. Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio.

c) Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés, vigente, que fue aprobado en dos fases
por la Comunidad de Madrid: En el ambito del Suelo Urbano, con fecha 22 de Julio de
1999, y en los ambitos del Suelo Urbanizable con fecha 18 de Mayo de 2000.

d) Estudio de Detalle “Proyecto de Construccién de la Ciudad Escuela Muchachos — Leganés
— Madrid”, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de Leganés el dia 24 de
febrero de 2004 (B.O.C.M. N°116, de 17 de mayo de 2004)

2. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA MODIFICACION.

La Ciudad Escuela Muchachos (en adelante “CEMU”) es una entidad de caracter benéfico
social, fundada en el afio 1970 por el arquitecto Alberto Mufiiz Sanchez, en Leganés (Madrid),
figura inscrita en el Registro Nacional de Asociaciones con el nimero 36.986, con la
denominacién de MUCHACHOS, CIUDAD ESCUELA DE FORMACION SOCIOCULTURAL, y
fue reconocida por Resolucion de la Direccién General de la Politica Interior con fecha 5 de
septiembre de 1980, siendo declarada de Utilidad Publica por el Consejo de Ministros de 5 de
junio de 1985.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEGANES EN EL AMBITO
DE ORDENACION SINGULAR CEMU (CIUDAD ESCUELA MUCHACHQS)
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a la CEMU se encuentra situado -enf’Ei’nco parcelas registrales de
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El &mbito donde,
titularidad privafa * v se trata de un Suelo" Urbano Consolidado cuya calificacion es
Equipamiento Pfivado (Zona de Ordenanza 7). Como su propio nombre indica, es una
CIUDAD (un lugar para vivir) y una ESCUELA (un lugar para aprender a vivir), abierta, desde
sus origenes, a cualquier muchacho o muchacha que, por cualquier razén personal

(problematica o vocacional) familiar o social, necesite de ella.

Cuenta con numerosas actividades formativas: Ordinarias (Colegio de Educacion Infantil,
Primaria y Secundaria, Aulas de Compensatoria, Talleres de Diversificacién y Talleres
Profesionales) y Complementarias (Talleres Ocupacionales, Deportivos y de Ocio). En ellas
participan los alumnos externos, los muchachos residentes y también jévenes pertenecientes
al vecindario. Se trata, pues, de un programa educativo integrador.

Como organizacion con fines sociales y sin animo de lucro, depende econémicamente de las
aportaciones publicas o privadas y subvenciones. Lamentablemente, no siempre son
suficientes y/o previsibles estos recursos, y por este motivo, el Estudio de Detalle “Proyecto
de Construccién de la Ciudad Escuela Muchachos — Leganés — Madrid”, aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de Leganés el dia 24 de febrero de 2004 (B.O.C.M.
N°116, de 17 de mayo de 2004) que ordena actualmente el ambito de la CEMU, define una
zona de uso Comercial (zona 7 del plano de ordenacién del Estudio de Detalle), ya que Ia
Ordenanza 7 Equipamiento, permite como uso pormenorizado permitido el Comercial tipo A,
como recurso para la obtencién de una fuente de autofinanciacion estable y perdurable en el
tiempo.

No obstante lo anterior, el uso pormenorizado Comerecial tipo A “Pequefio comercio en bajos”,
permitido actualmente por la Ordenanza 7 “Equipamientos EQ”, limita las posibilidades de
implantacién de operadores que hagan realidad el objetivo de solventar el problema de
autofinanciacién del que adolece Ia CEMU, por lo que, con el tnico fin de obtener los recursos
econdmicos suficientes que hagan viable el cumplimiento de los fines sociales benéficos para
los que se fundé, se hace necesaria la posibilidad de permitir Ia implantacién de los usos
comprendidos en la Ordenanza 8 “Terciario” del vigente Plan General de Ordenacion Urbana
de Leganés, en un area muy concreta y delimitada de CEMU, operando de esta forma una
modificacién puntual que afecta Unicamente a este &area de actuaciéon concreta que

comprenda la CEMU. 3]
1S
I~ consesemmDE Ve
[ BIENTE Y14
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACRSY' ‘E‘['.EGﬁNESiEN'_EJ;{AMBI;TD

DE ORDENACION SINGULAR CEMU (CIUDAD E2 MUCHACHQOS).Z7 __,

WWW.LEGANES.ORG




f W -~—=~j
| El presanto 'JUUU;’?’;E}:‘:‘;’f} fue

WWW.LEGANES.ORG

odiﬁcaciéh puntual del P;Ianf'es el-cambio de'la calificacién del suelo
de parte del aphbito d& la CEMU cuya calificacién actual es de Equipamiento privado a la
calificacion de Terciario, motivado por la necesidad de solventar el problema de

Para la determinacion del area de actuacion de la presente Modificacién Puntual ‘del-

general de Ordenacién Urbana de Leganés, se ha considerado el ambito dé~la CEMU:
considerandolo como un “Ambito de Ordenacién Singular” denominado “CEMU”{T{ Tal y
como se recoge en el Art. 42.6.e.2, se trata de un Suelo Urbano Consolidado sobre el que se
Propone una ordenacion singular, de forma que previamente a autorizar actos de ejecucioén en
el, sea necesario formular algan instrumento urbanistico de desarrollo al que se remite la

fijaciéon de alguna o varias de las determinaciones de ordenacién pormenorizada.

La solucién propuesta viene motivada por al necesidad de mantener la edificabilidad que el
PGOU atribuia al ambito de actuacién. El cambio de calificacion (a Terciario) de una parte de
la parcela supondria un aumento de Ia edificabilidad con la aplicacion de la ordenanza.

Para delimitar el “Ambito de Ordenacién singular CEMU” (tal y como se acomparfa en las
fichas adjuntas) se ha tomado Ia parcela total donde se ubica la CEMU, manteniendo parte de
la misma con la calificacién de Equipamiento Privado y otra parte con la calificacion de
Terciario, teniendo en cuenta Ia prevision de la ubicacién fisica real del uso pormenorizado
comercial A (del Estudio de Detalle vigente en la actualidad), dentro de los terrenos que
integran la CEMU, por cuanto que dicha ubicacion presenta las mas Optimas condiciones de
accesibilidad, proximidad y relacion con la ciudad ya consolidada de Leganés.

En efecto, el area sobre la que se pretende la actuacion esta situada junto a la confluencia de
la Calle de la Constitucién de Cadiz y la Avenida Doctor Fleming, a través de la zona verde
SG EL-EX del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, ocupando una superficie
bruta de 6.800 m?,.

En esta Modificacién se mantiene el equilibrio existente conforme a las determinaciones del
Plan General vigente en Leganés por cuanto se mantiene, sin alterarlo, el computo de la
edificabilidad del ambito, justificandose estos extremos en los cuadros adjuntos:

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA DE LEGANES EN EL AMBITO
DE ORDENACION SINGULAR CEMU (CIUDAD ESCUELA MUCHACHOS)
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g Leganés

Planeamiento vigente " i
Ambito Tipo de Usos : Superficie Suelo Edificabilidad
E S m’s m2c

Ciudad Escuela  yrhhno Equipamiento 38.409.19 m? 51.084.22 m?c
Muchachos Cdhnsolidado Privado

TOTAL 38.409.19 m%s 51.084,22 m’c
Modificacion Puntual
Ambito Tipo de Suelo Usos Superficie Suelo Edificabilidad

m?s m?c

Ambito e rpano Equipamiento 31.609,19 m%  42.040,22 m%
Ordenacién Consolidado Privado
Singular Cemu Terciario 6.800,00 m?s 9.044,00 m?%,

TOTAL 38.409.19m%  51.084,22 m%c

4. NORMATIVA ACTUAL DEL PLAN GENERAL EN EL AMBITO DE LA PRESENTE
MODIFICACION PUNTUAL

El Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés califica los terrenos comprendidos en la
Ciudad Escuela como Suelo Urbano Consolidado de uso caracteristico Dotacional Privado,
Ordenanza 7, Equipamiento EQ, reflejado en el plano N° 55 “Ordenacion y Gestién del Nucleo

Urbano” — Estado Actual, que se acompafia como documentacion grafrca

| i‘ﬁ D\T{:—R

La Ordenanza 7 “Equipamiento Q”, establece lo siguiente: -
AE;_ —E\JL' h424~m

Capitulo VIII. Ordenanza 7: Equipamientos EQ REe
CDNSFJEHIA DE
MEDIOAMBIENTEY /-
ORDENACION DEL /-
TERRITORIO
la

Articulo 122. Ambito de aplicacion

Serd de aplicacion en las zonas delimitadas grdficamente en e Ordenaczon a escala

1/10.000 y 1/1.000 como dmbito EQ, dreas de la ciudad destinadas a equipamientos y servicios
sociales, culturales, religiosos, de ocio o deportivos, sean publicos o privados, tal como son
definidas en las Normas de Usos contenidas en la presente Normativa.

Los equipamientos que no provengan del cumplimiento de los estdndares fijados por el Reglamento
de Planeamiento, podrdn dedicarse a uno o varios de los usos establecidos en esta ordenanza.

Con normativa especifica se incorporan en anexo el Plan Parcial del Sector 12 y el Plan Parcial del

Sector 13, ambos de equipamientos.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEGANES EN EL AMBITO
DE ORDENACION SINGULAR CI::MU (CIUDAD ESCUELA MUCHACHOS)
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1. Uso caracteristico: Equipami
2. Usos pormenorizados permitidos

a) En parcela/edificio exclusivo:

Equipamientos de titularidad publica.

Equipamientos de titularidad privada. \ MS&%S;E i 0 C
. o ; P IENTE v
b) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracterisi 8?195';'@{;} g%muerdo con las

necesidades derivadas del funcionamiento del equipamiento de que se t

Residencial, tipo A, imicamente para personal de vigilancia.

Servicios del automévil, tipo A y D.
Hosteleria, tipo A.
Comercial, tipo A.

3. Usos prohibidos: Todos los demds.

drticulo 124. Condiciones de edificabilidad

1. Alineaciones de la_edificacion: Las alineaciones son las sefialadas en los planos de

Ordenacion del presente Plan,

Alineacion de fachada libre, distancia al eje de la calle igual o mayor de 3/4 de la altura.

Retranqueo a linderos: 3/4 de la altura (minimo 3 m)

2. Coeficiente de edificabilidad

Equipamientos no deportivos: La edificabilidad sobre parcela neta edificable para el
equipamiento ya existente serd la actual, salvo que ésta sea inferior al coeficiente que se fija
mds adelante (1,33 m*/m?), en cuyo caso se aplicara éste, sin perjuicio de lo establecido en
el Articulo 125.2 para los Equipamientos en manzana cerrada.

Equipamientos deportivos: La edificabilidad mdxima serd de 0,5 m’/m’ sobre parcela neta
edificable, salvo para el equipamiento Yya existente, en el que se mantendra la edificabilidad

actual, salvo que esta sea inferior a dicho coeficiente, en cuyo caso se aplicard éste.

3. Condiciones de volumen:-

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDE

Altura maxima de cornisa: 15,00 m (podrd superarse de forma Justificada)

La distancia a edificios proximos serd igual o mayor de 1,5 veces la altura.

Volumen mdximo: 4 m’/m’ = 1,33 m*/m’

Deberdn respetarse los médulos Y normas especificas en la materia, asi como tenerse en
cuenta las caracteristicas del entorno, dentro del cardcter singular que debe tener la

edificacién destinada a equipamientos.

’ NACION URBANA DE LEGANES EN EL AMBITO
DE ORDENACION SINGULAR CEMU (CIUDAD ESCUELA MUCHACHOS)
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Maximo el 70% de icie de parcela comprendida entre alineaciones exteriores.
P

5. Superficie de parcela minima: 500 m*

Articulo 125. Condiciones particulares

1.

Plazas de aparcamiento: Segun el tipo de equipamiento de que se ftrate, los nuevos

equipamientos que se implanten con posterioridad al Plan deberdn cumplir:

Escolar: Espacio para un autobuis por cada 250 plazas escolares o fraccion superior a 125.
Cultural y asistencial: 1 plaza por cada 100 m’ construidos.

Sanitario: 1 plaza por cada 5 camas, cuando disponga de hospitalizacién, Y un minimo de una
plaza por cada 100 m’ construidos en todo caso.

Servicios publicos: 1 plaza por cada 40 m’ construidos.

Mercado municipal: 1 plaza por cada 20 m’ de superficie de venta, disponiendo ademds de
zona de carga y descarga fuera de la via publica, en proporcion de una plaza de 7m x 4m por
cada 10 puestos de venta.

Deportivo: 1 plaza por cada 25 plazas de capacidad.

2. Equipamientos en Manzana Cerrada:

Los equipamientos localizados en parcelas emplazadas en manzana cerrada (edificacion entre
medianeras), deberdn cumplir las condiciones particulares de la Ordenanza aplicable a la
edificacion de su entorno, en lo que se refiere a condiciones de edificabilidad (coeficiente de

edificabilidad, condiciones de volumen y parcela minima).

3. Ambito correspondiente al Programa de Actuacién Urbanistica PAU7:

5. MODIFICACION PROPUESTA

En dicho dambito, PAU7 "Eqm‘pamiemo Inﬁaestructum del Transporte", serdn admisibles

oficinas (tipo A).

CONSEJERIA DE

MECIO AMBIENTE Y L
QRDENACION DEL (P.
TERRITORIO

La modificacién propuesta consiste en la delimitacion de un Ambito de“Ordenacién

Singular, atendiendo al Art. 42.6.e.2 de la Ley 9/2001, tratindose de un Suelo Urbano

Consolidado donde sea necesario la tramitacién de la Modificacion del Estudio de Detalle,

aprobado definitivamente el 24 de febrero de 2.004, para cumplir las determinaciones

marcadas en las fichas de desarrollo de la presente Modificacién Puntual del Plan General,

previo a

la autorizacion cualquier acto de ejecucion.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEGANES EN EL AMBITO

DE ORDENACION SINGULAR CEMU (CIUDAD ESCUELA MUCHACHOS)
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En dicho Ambito m ingular se definira el suelo destinado a actividades
comerciales, dent a CEMU, \que conformara la posibilidad de implantacion, no ya del uso
comercial, uso conforme a la normativa de aplicacién vigente se permite, sino de una

nueva categoria del propio uso comercial, por lo que con la misma no se desvirtia ni se
menoscaba el uso principal de Equipamiento al que se destina la CEMU

En este sentido, con Ia presente Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana, se produce un cambio de calificacion de los terrenos sobre los que en la actualidad
se vienen destinando al uso comercial, de la forma y con los limites permitidos por la
Ordenanza 7 “Equipamiento EQ", por la de Ordenanza 8 “Terciario T, definiéndose los limites
en los que resultara de aplicacién una y otra Ordenanzas en la documentacion grafica del
Plan General de Ordenacion Urbana, que se acompafia dentro de las fichas de desarrollo.

Por tanto, sobre éste 4rea concreta objeto de la presente Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana, resulta de aplicacién Ia presente Ordenanza, con las
limitaciones marcadas en la ficha de desarrollo correspondiente:

Capitulo X. Ordenanza 8: Terciario T

Articulo 126, Ambito de aplicacion:

Serd de aplicacion en las zonas delimitadas grdficamente en los planos de Ordenacién a escala
1/10.000 y 1/1.000 como dmbito T, dedicadas a actividades terciarias (comerciales, de oficinas y
hosteleria), tal como son definidas en las Normas de Usos incluidas en la presente Normativa.

Con normativa especifica: dmbito correspondiente al Plan Parcial de Parquesur y ambitos para uso
de Estaciones de Servicio, reguladas por el Plan Directos de Gasolineras aprobado por el
Ayuntamiento de Leganés que se considera integrado en este Plan.

Articulo 127. Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Comercial, Oficinas y Hosteleria,

2. Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo
Oficinas, tipo A.
Comercial, tipos By C.

Hosteleria, tipos A, B yC. I Sl

Servicios del automévil, tipos A, C, yD.

§

Equipamientos.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEGANES EN EL AMBITO
DE ORDENACION SINGULAR CEMU (CIUDAD ESCUELA MUCHACHOS)
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Residencial, tipo A, vmicamente para personal de vigilancia, . S
3. Usos prohibidos: Todos los demds. -

S 2 VA W—
Articulo 128. Condiciones de edificabilidad

1. Alineaciones de la_edificacion: Las alineaciones son las sefialadas en los planos de
Ordenacion del presente Plan.

2. Coeficiente de edificabilidad: 3,00 m’*/m? sobre parcela neta.

3. Condiciones de volumen:

—_— ey ML VUL UWITECTT

a) Altura mdxima: 5 plantas (Baja+4), 20m -

rrrrr

b) Ocupacion mdxima en planta: 60% sobre parcela neta.

¢) Retranqueos: alineacion libre de Jachada y minimo 5 m al resto de linderd
4. Parcela minima: 1.000 m2

drticulo 129. Condiciones particulares

SR Eoe
. ]
1. Plazas de aparcamiento \TEY

ORDENACION D
, TERRITORIO -
Se exige una plaza de aparcamiento por cada 60 m” edificados; si la superficie co !

e it
destinada al comercio alimentario supera los 400 m’ edificados, se dotard de una plaza por
cada 50 m’ edificados.

’

Articulo 130. Ordenanzas Terciario en dmbito especifico: Parquesur.

El presente Plan General recoge como vigente la normativa del Plan Parcial de Parquesur.
Se prohibe la instalacién de Estaciones de Servicio en este dmbito.

El PGOU define las condiciones aplicables a los distintos usos pormenorizados en el
documento de “Normas de Usos”

, en concreto en el Titulo 11l USO COMERCIAL en el Articulo
188 define:

TITULO III. USO COMERCIAL (faltan articulos)
Articulo 188.Concepto y clases

1.- Se considera uso comercial el que se produce en los locales o edificios destinados a la

compraventa al por menor de bienes perecederos Y duraderos, asi como en los destinados a

proporcionar servicios persona-les al piblico en general,
2.-Dentro del uso Comercial, se consideran los siguientes usos pormenorizados:

A) Pequerio comercio en bajos

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE

: ORDENACION URBANA DE LEGANES EN EL AMBITO
DE ORDENACION SINGULAR CEMU (CIUDAD ESCUELA MUCHACHOS)
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Incluye locales comerciales de uso diario, en planta baja de edificio compartido, de tamario
no superior a los 250 m’.

B) Comercio en general

Galerias de alimentacicn, supermercados y locales comerciales de tamaiio inferior a los

2.500 m’, en edificio exenlo o compartido. En este dltimo caso solo podrd localizarse en
p b

Pplanta baja.
C) Grandes centros comerciales

Areas comerciales de Superficie superior a los 2.500 m’, constituidas por edificacion e

instalaciones dedicadas exclusiva-mente a usos comerciales y terciarios.

CONSEJERIA DE
MEDIQ AMBIENTE Y
ORDENACION DEL
TERRITORIO

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEGANES EN EL AMBITO
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AMBI ENACION SINGULAR CEMU

SITUACION Y AMBITO

CIUDAD ESCUELA MUCHACHOS (CEMU)

CLASIFICACION o
Zosd ST

s
SUELO URBANO CONSOLIDADO

/ oo <« %

ORDENANZAS DE APLICACION

ORDENANZA 7: EQUIPAMIENTOS EQ
ORDENANZA 8: TERCIARIO T

SUPERFICIE DE ACTUACION -

38.409,19 m?%

SUPERFICIE SUELO USOS

EQUIPAMIENTOS EQ 31.609,19 m’g

TERCIARIO T 6.800,00 m?s
EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA

EQ 42.040,22 m%

T 9.044,00 m?.

CONDICIONES PARTICULARES

Para el desarrollo del Ambito de Ordenacion Singular CEMU sera necesaria la tramitacion
modificacién del Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 24 de febrero” de 200% pa

cumplir las determinaciones de la modificacién puntual que se esta tramitando del Plan eng

de Ordenacién Urbana, y todo ello con los limites del art. 53 de la Ley 9/2001, de 17 de'qulg,% BT v
Suelo de la Comunidad de Madrid. TERRITORIG -

Con anterioridad a la implantacién de los usos comerciales serd necesaria la evaluacién
impacto sobre el trafico que pueda producir la implantacién de los mismos en el entorno urbano.
Los nuevos usos comerciales deberan respetar la normativa medioambiental aplicable,
especialmente en materia de ruidos.

Se cumpliran todas las condiciones marcadas por los diferentes Informes Sectoriales.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEGANES EN EL AMBITO
DE ORDENACION SINGULAR CEMU (CIUDAD ESCUELA MUCHACHOS)
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SITUACION Y
CIUDAD ESCUELA MUCHACHOS (CEMU)
ORDENANZAS DE APLICACION

ORDENANZA 7: EQUIPAMIENTOS EQ

SUPERFICIE DE ACTUACION

31.609,19 m%

EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA

ORDENANZA 7-EQUIPAMIENTOS EQ 42.040,22 m?;

CONDICIONES PARTICULARES

OCUPACION MAXIMA PERMITIDA: 70% DE LA PARCELA

ALTURA MAXIMA DE CORNISA: 15,00 m (podra superarse de forma justificada)
RETRANQUEOS: Libre en todas las alineaciones y linderos
APARCAMIENTOS: 1,5 plaza por cada 100 m? construidos, en

cumplimiento del Art. 36,6,c de la Ley 9/2001

Se cumpliran todas las condiciones marcadas por los diferentes Informes Sectoriales

CDNQLJERIADE a ;
MEDIOAMBIENTEY /T
CRDENACION DEL

TERRITORIG

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEGANES EN EL AMBITO
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BITO DE ORDENACION SINGULAR CEMU (Terciario)

SITUACION Y AMBITO

CIUDAD ESCUELA MUCHACHOS (CEMU)

ORDENANZAS DE APLICACION

ORDENANZA 8: TERCIARIO T

SUPERFICIE DE ACTUACION

6.800,00 m?g

EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA

ORDENANZA 8-TERCIARIO T 9.044,00 m%

CONDICIONES PARTICULARES

OCUPACION MAXIMA PERMITIDA: 70% DE LA PARCELA

ALTURA MAXIMA DE CORNISA: 15,00 m (podra superarse de forma justificada)
RETRANQUEOS: Libre en todas las alineaciones y linderos
APARCAMIENTOS: 1 plaza por cada 60 m? edificados; si la superficie

comercial destlnada al comercio alimentario supera
los 400 m edificados, se dotara de una plaza por
cada 50 m? edificados

Se cumpliran todas las condiciones marcadas por los diferentes Informes Sectoriales

CDN

OW

N :

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE N URBANA DE LEGANES EN EL AMBITO
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umpliran todas condiciones marcadas por los diferentes informes sectoriales. asi como la
normativa de obligado cumplimiento.

En concreto el cumplimiento de las condiciones del informe vinculante de la Direccién General
de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio que
se incluye como Anexo-1 al presente documento de Modificacién Puntual del PGOU donde se
informa favorablemente la Modificacion Puntual, siempre y cuando se cumpla toda la
normativa aplicable y, en especial, las siguientes condiciones:
1. Se aplicaran las acciones preventivas, correctivas y de control previstas en la Memoria
Ambiental que acompania al presente documento de Modificacion Puntual del PGOU.
2. El Ayuntamiento, en ejercicio de sus competencias, sefialara, en caso necesario, tanto
en el nivel del Estudio de Detalle como en el momento de la futura implantacién de los
nuevos usos y actividades, las oportunas medidas preventivas a fin de evitar efectos
negativos sobre los centros educativos existentes en el ambito (Escuela infantil de la
CEMU vy Centro Escolar anejo a la CEMU). Se tendran en cuenta, a tales efectos,
tanto las previsiones del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el
régimen de proteccioén contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid,
como el resto de limitaciones y condiciones de la legislacién ambiental de aplicacién.
3. En caso de que se produjeran variaciones en las condiciones de funcionamiento de
los emisarios o las depuradoras, se estara a lo sefialado en el articulo 7 del Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid.
4. Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2.005, de 26 de diciembre, de
Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano, de la Comunidad de Madrid.

Ademas y en cumplimiento al informe favorable emitido por la Direccion General de
Patrimonio Histérico de la Consejeria de Empleo, Turismo y Cultura de la Comunidad de
Madrid (se adjunta también como Anexo-2), se incluye como condicionante para la
ordenacion:

Dado que el ambito se emplaza en una zona considerada de alto potencial arqueologico y
paleontoldgico (en este sentido, proximo al sector, por el Noroeste, se ubica el bien de
Patrimonio Histérico CM/0074/155 de atribucién cultural Medieval, Moderna-
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Contemporanea y,  ademas también—se se eﬁplaza sobre una zona de Riesgo
Paleontolégico), todas las obras contaran con un control arqueo-paleontolégico de los

movimientos de tierra.

Para llevar a cabo esta intervencién arqueo-paleontoldgica, se solicitara permiso de
actuacion arqueo-paleontolégica y se presentard proyecto al efecto, dirigido a la
Direccién General de Patrimonio Histérico.

Y en todo caso, la existencia no descubierta hasta el momento de algin bien susceptible
de acogerse a la proteccion prevista por la Disposicién Adicional Segunda de la Ley
10/1998, de 9 de Julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, debera
comunicarse a la Direccién General de Patrimonio Histérico para garantizar su proteccion
y cautela. En su caso, sera de aplicacion el art. 8.3 de la citada norma autonémica. Por
otro lado, si durante la realizacion de las obras se produjera la aparicién casual de restos
arqueoldgicos y/o paleontolégicos, serd de aplicacion lo previsto en el art. 43.2 de la

misma ley.

8. DOCUMENTACION GRAFICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La documentacién gréfica que forma parte de la presente modificacion puntual es:
- Plano de situacion sobre el Plano B de Clasificacién de Suelo del PGOU.
- Plano 55 de Ordenacién y Gestion del Nucleo Urbano que formaba parte del
documento del P.G.0.U aprobado definitivamente
- Plano 55 Modificado de Ordenacién y Gestion del Nucleo Urbano donde se recoge
la modificacion propuesta. OCUMENTACIONAQ

Leganés, a 20 de junio de 2.013

Arquitecto Municipal

Rosa Maria Gonzalez Ruiz

! CONSEJERIA DE §
L\ MEDIO AMB| gwre ¥
ORDENACr N DEL
N, TERRITORIO
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Comunidad de Madrid Destine: fyuntamiente da Lagends
NTE DEL AYUNTAMIENTO DE d:.EGAv:s:
AYUNTAMIENTO DE LEGANES Ayuntamiento de Legal
REGISTRO GRAL. DE ENTRADA |piaza Esparia; 1- 26911 Leganés (Madrid)
24 OCT. 201 .
PCEA 10-UB2-00062.2/2011
111046
Ne_ SHY<=S
En contestacion a su oficio referenciado de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio con el nimero 10/144309.9/11, de fecha 1 de abril de 2011,
por el que viene a interesar informe en relacion con la "Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de Leganés en e| Ambito de Ordenacién Singular CEMU (Ciudad Escuela

Muchachos)".

A la vista de la propuesta del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas, elevada por el
Subdirector General de Evaluacién Ambiental del Planeamiento, esta Direccion General de i
Evaluacién Ambiental, formula el siguiente INFORME: !

1. ANTECEDENTES
1.1 Alegaciones derivadas del periodo de informacioén publica.

En sesién de pleno de fecha 14 de marzode 2011, el Ayuntamiento de Leganés acuerda la
aprobacién inicial de la Modificacion Puntualen el Ambito de Ordenacion Singular CEMU. La
publicacién del acuerdo de pleno en el BOCM n® 81, de fecha 6 de abril de 2011, inicia el tramite de
informacién publica establecido en el articulo 57 b) de la Ley 9/2001, de 17 julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid. © s

En fecha 12 de mayo de 2011, con nimero 10/57334.7/11 de registro de salida de esta Consejeria,
se solicita al Ayuntamiento copia de las alegaciones que, en su caso, se hubieran presentado
durante el periodo de informacién publica.

Con fecha 30 de mayo, se recibe oficio del Jefe de la Seccién de Planeamiento y Gestién Urbanistica
del Ayuntamiento de: Leganés, indicando que no se han presentado alegaciones a la modificacion
puntual durante el periodo de informacién publica. .

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La propuesta, de acuerdo con la documentacion aportada, consiste en la delimitacion de un *Ambito
de Ordenacién Singular”, al amparo de lo dispuesto eri el articulo 42.6.e.2 de Ley 9/2001, de 17 julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid. El ambito afectado se ubica en la zona.sur del municipio, tiene
una superficie de 6.800 m® y se encuentra clasificado, segun el Plan General de Ordenacién Urbana
de Leganés, como suelo urbano consolidado.

El Ayuntamiento de Leganés, en sesién de 24 febrero 2004, aprobé definitivamente el Estudio de
Detalle del referido ambito, promavida por la “Ascciacién Muchachos Ciudad Escuelas de Formacién
Sociocultural (CEMU)" publicado en BOCM de 17 mayo de 2004. La organizacién CEMU tiene fines
sociales sin animo de lucro. :

1ded
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La modificacién puntual que ahora se informa, consiste en un cambio en la caliﬁpacién del suelo de
parte del ambito del citado Estudio de Detalle, con el fin de ampliar los usos posibles en la zona, de
forma que la CEMU sea capaz de obtener recursos econémicos suficientes para desarrollar_ sus ﬁnes
sociales benéficos. Asi, una superficie de 6.800 m? cuya calificacion actual es la de 'Equupam:ento
Privado” (cuya ordenanza de aplicacion es la 7), pasaria a calificarse como “Tercianof' (cuya
ordenanza de aplicacién es la 8). El objetivo es permitir que se implante cualquier uso comercial en la
Zona, por cuanto actualmente sélo es factible el denominado ‘“uso comercial tipo A", que es el que
permite la Ordenanza 7 de “Equipamiento Privado”.

l Segun sefiala el Ayuntamiento, no se produce un cambio real de uso, pues en el Estudio de Deta_lre
‘ de 2004, ia zona afectada se destinaba a area comercial con centro de ocio, deporte y comercio,
gimnasio, minicines, bare§ y terrazas. )

Asi, mediante la aplicacién de Ia ordenanza 8, los usos permitidos serian:

’ * En parcela/edificio compartido o exclusivo; Oficinas tipo A, Comercial tipos B y C, Hosteleria,
tipos A, By C; Servicios del automévil tipos A, C y D; Equipamientos.

}

t

* En parcela con edificio compartido: Industrial tipo B; Residencial tipo A para vigilancia.

En el siguiente cuadro se describe el alcance de la propuesta:

[ PLANEAMIENTO VIGENTE:
. © |AMBITO | Tipo Suelo uso - S.Suelom® [ Edificabilidad | Ordenanza
{ Maxima
"CEMU U. Consolidado Equip. Privad 38.409,19 m* | 51.084,22 m? Ordenanza 7
TOTAL 38.409,19 m? §1.084,22 m?
MODIFICACION PUNTUAL:
CEMU U. Consolidado [ Equip.Privad | 31,609,00m® | 42.040,23 Ordenanza 7
U. Consolidado | Terciario- 6.800 m* 9.044 m? Ordenanza 8
Comercial Alt. max.15 m
) . UsoComercial
Total 38.409,19 m” | 51.084,22 m? ]

Segin se sefiala en la documentacion aportada por el Ayuntamiento, en esta. modificacion se
mantiene el equilibro existente conforme a las determinaciones del Plan General de Ordenacién
Urbana de Leganés,. Por cuanto el cémputo de la edificabilidad del ambito (51.084,22 m?) no varia,
sino que se distribuye entre los usos 'de “Equipamiento Privado” (42.040,22 m?) y “Terciario”
(9.044,00 m?.

Conviene asimismo puntualizar que, segun las “Fichas de Ordenacién Singular del CEMU" que
contiene la modificacion puntual, se mantiene, asimismo, la limitacion existente ‘sobre altura maxima
actualmente vigente (15 m). Por lo tanto, no se aplicaran las condiciones, mas permisivas, que
constan en la Ordenanza 8 *Terciario”.
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Tratandose de un suelo urbano consolidado, se tramitara, posteriormente, una modificacion del
Estudio de Detalle que fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Leganés, en fecha 24 de
febrero de 2004, a fin de cumplir las determinaciones establecidas en las fichas de desarrolio de la
presente modificacion puntual. .

Consta, en la documentacién aportada por el Ayuntamiento, una memoria ambiental en |a que se
estudian Ia alternativa cero y la propuesta de modificacion puntual, asi como las caracteristicas
ambientales, sociales y econdémicas de la zona. La memoria ambiental concluye en sefialar que los
impactos ambientales previsibles no son significativos y propone una serie de acciones preventivas,
correctivas y de control. :

3. INFORME AMBIENTAL .
El presente informe se formula sobre la base de la documentacion presentada y de los informes .
técnicos pertinentes, en virtud de las previsiones de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y de la Ley 2/2002, de 19
de junio, de evaluacién ambiental de la Comunidad de Madrid ("Ley 2/2002").

El presente informe es vinculante, de acuerdo con el articulo 20.7 de la “Ley 2/2002", por lo que las
condiciones que contiene deberan incluirse expresamente en el documento para aprobacion
definitiva de la Modificacion Puntual.

Enia memoria ambiental presentada, se concluye que no son previsibles efectos ambientales
significativos, teniendo en cuenta el contexto urbano de la zona y las acciones preventivas,
correctivas y de control que la propia memoria ambiental propone.

No obstante, de los datos aportados, se deduce que puede ser necesario concretar medidas
especificas una vez se definan los volimenes edificablés en el nivel de Estudio de Detalle y,
posteriormente, cuando se concreten los usos y actividades que se accjan a la nueva ordenanza
prevista en la- Modificacion Puntual, todo ello a fin de evitar efectos negativos sobre los centros
educativos existentes en el ambito. .

Por consiguiente, sin perjuicio de los informes de los drganos y entidades publicas previstos
legalmente como preceptivos 0 que, por razén de la posible afeccién de los intereses publicos por
ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del suelo de'la Comunidad de Madrid, esta Direccion General de Evaluaciéon Ambiental informa
favorablemente la Modificacion Puntual propuesta, siempré y cuando se cumpla toda la
normativa aplicable y, en especial, las siguientes condiciones,:

; _ 1- Se aplicaran las acciones preventivas, correctivas y de control previstas en la memoria ambiental
. presentada. -

2- El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, sefialara, en caso necesario, tanto en el
" nivel del Estudio de Detalle como en el momento de la futura implantacion de los nuevos usos y
actividades, las oportunas medidas preventivas a fin de evitar efectos negativos sobre los centros
educativos existentes en el ambito (Escuela Infantil de la CEMU y Centro Escolar ajeno a la
CEMU). Se tendran en cuenta, a tales efectos, tanto las previsiones del Decreto 78/1999, de 27
de mayo, por el que se regula el régimen de proteccién contra la contaminacién acistica de la
Co,mun_igad de Madrid, como el resto de limitaciones y condiciones de la legislacion ambiental de
aplicacion. .
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3- En caso de que se produjeran variaciones én.las condiciones de funcionamiento de los emisarios
o las depuradoras, se estara a lo sefalado en el articulo 7 del Decreto 170 /1998, de 1 de
octubre, sobre gestion de las mfraestructuras de saneamiento de aguas resrduales de la
Comunidad de Madrid.

4- Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano, de la Comunidad de Madirid.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos, conforme a lo previsto en la
legislacién ambiental vigente.

Madrid, 11 de octubre de 2011

LA DIRECTORA GENERAL
—— — o DE EVALUACION AMBIENTAL
El presente documento fue
obado. mofp?mc_ : —

| Ayuntarmier ‘.'u)

T2 o an

Pleno d;;i u Fdo.: Guillermina Yanguas Montero

Direccién General de Evaluacién Ambiéntal
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REF.: APP/JGB/JEB  Su Ref.: nv 2011010956 Fecha: 30 Marzo 2011
TIPO: Notificacién de Informe de planeamiento urbanistico general

ASUNTO: Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Leganés, relativa al ambito de Ordenacién Singular, en Suelo
Urbano Consolidado, denominade CEMU (Ciudad Escuela
Muchachos).

INTERESADO: - Ayuntamiento Leganés.
Plaza Mayor, 1,
28911 Leganés MADRID

- Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territorial.
C/ Alcald, 16 - 52 planta.
28014-MADRID

MUNICIPIO: Leganés.

Con esta fecha y de conformidad con las competencias atribuidas por el articulo 31 de
la Ley 10/1998 de 9 de julic de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid la Ilma. Sra.
Directora General de Patrimonio Histdrico ha emitido el siguiente INFORME: ‘

"Con fecha 30 de Marzo de 2011, se recibe en esta Direccién General escrito del
Ayuntamiento de Leganés, solicitando informe en el &mbito de las competencias de
Vicepresidencia, Consejeria de Cultura y Deporte y Portavocia del Gobierno de la Comunidad de
Madrid, para la Modificacién Puntuval del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés,
relativa al dmbito- de Ordenacién Singular, en Suelo Urbano Consolidado, denominado
CEMU.(Ciudad Escuela Muchachos) , adjuntdndose la documentacion correspondiente.

De acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejo de
Gobierno, por el que se regulan las modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento
Urbanistico, ademds de en el articulo 31 de la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, y examinados la documentacién presentada y los datos
obrantes en este Area de Proteccién del Patrimonio Histérico, se informa lo siguiente, en lo que
se refiere a los bienes que forman e integran del Patrimonio Histdrico:

INFORME TECNICO

El objeto del la presente modificacion puntual de Plan es el cambio de la calificacién de!
suelo de parte del émbito de la CEMU, cuya calificacién actual es de Equipamiento Privado, a la
calificacién de terciario.

El expediente de modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Leganés, en el Ambito de Ordenacién Singular CEMU se apoya en la siguiente normativa legal:

-Ley 9/2001, 17 Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre el
régimen del suelo y ordenacién del territorio. Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio.

- PGOU de Leganés, vigente.
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Comunidad de Madrid

- Estudio de Detalle “"Proyecto de construccion de la Ciudad Escuela de los Muchachos-
Leganes-Madrid, aprobado por el Ayto Pleno de Leganés el 24/02/2004

Se justifica el cambio de calificacidn por la necesidad de solventar el problema de
autofinanciacion, del que adolece la CEMU. El CEMU es una organizacién con fines saciales y sin
dnimo de lucro, depende dnicamente de las aportaciones publicas o privadas y subvenciones,
que no siempre son suficientes.

El cambio de uso permitiria el establecimiento de espacios comerciales, que serian una fuente
de autofinanciacién estable y perdurable en el tiempo.

1. En cuanto al Patrimonio Arqueoldgico y Paleontoldgico:

10, E/ dmbito de referencia se encuentra en una zona considerada de alto potencial
arqueolégico y paleontoldgico. En este sentido, préximo al sector, por el Noroeste, se ubica el
bien de Patrimonio Histérico CM/0074/155 de atribucién cultural Medieval, Moderna-
Contemporénea. El dmbito se emplaza también sobre una zona de riesgo paleontoldgico.

II. En cuanto al Patrimonio Histérico inmueble;:

29, En dichos terrenos no se encuentra ningun Bien declarado o con expediente incoado
a tal fin, en ninguna de sus categorias, incluido en el Catélogo de Bienes inmuebles de Interés
Cultural de la Comunidad de Madrid. Ni dicho 3rea se encuentra situada en el Entorno
Protegido de un Bien de Interés Cultural con expediente incoado o declarado.

39 No figura en ellos ningun Bien inmueble incluido en el Inventario de Bienes
Culturales de la Comunidad de Madrid.

49°. Sin embargo, puntualmente podria encontrarse en el drea, objeto de la Modificacion
Puntual, algdn bien cultural sometido al régimen de proteccién que establece la Ley 10/1998
para los Bienes incluidos en el Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, en
virtud de su Disposicion Adicional Segunda.

La Disposicién Adicional Segunda relaciona bienes que con frecuencia aparecen en todo
el territorio, asi como todos aquellos elementos de interés paisajistico y etnoldgico relacionados
con la historia y la cultura de la Comunidad de Madrid, y dice textualmente lo siguiente:

"Quedan sometidos, al régimen de proteccién previsto para los bienes incluidos en el Inventario
de Bienes Culturales de Madrid, los siguientes bienes sitos en su territorio, salvo los incluidos en el
Inventario General de Bienes Muebles e Inmuebles del Ministerio de Educacion y Cultura al
amparo de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico.

a) Las iglesias, ermitas, cementerios y edificios singulares con més de cien afios de
antigliedad y asimismo los molinos, bodegas, cuevas y abrigos que contengan
manifestaclones culturales, puentes, estaciones de ferrocarril, canales “viages” de agua,
norias, potros y fraguas y caminos histéricos con mas de cien afios de antigiiedad.

b) Teatros, mercados y lavaderos representativos de los usos para los que fueron
edificados, con mas de cien afios de antigiiedad.

¢) Los castillos, casas fuertes, torreones, murallas, recintos fortificados, estructuras
militares y defensivas, emblemas, piedras heréldicas, rollos, cruces de término, hitos y
picotas con mas de doscientos cincuenta afios de antigliedad.

d) Los muebles de caracter artistico o representativos de la forma de vida o de produccién
singular de la pobiacién de la regién de Madrid que cuenten con més de doscientos afios
de antigiiedad.”
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CONCLUSION

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, se INFORMA FAVORABLEMENTE |a
Modificacidn Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, relativa al dmbito de
Ordenacién Singular, en Suelo Urbano Consolidado, denominada CEMU (Ciudad Escuela
Muchachos), en lo que se refiere a los bienes que forma e integran el Patrimonio Histérico, con
las siguientes prescripciones que deberdn incorporarse al documento de planeamiento donde
procedan -normas urbanisticas...- :

10.- Dado que el dmbito se emplaza en una zona considerada de alto potencial
arqueolégico y paleontoldgico (en este sentido, proximo al sector, por el Noroeste, se
ubica el bien de Patrimonio Histérico CM/0074/155 de atribucién cultural Medieval,
Moderna-Contemporénea y, ademds, también se emplaza sobre una zona de Riesgo
Paleontoldgico), todas las obras contardn con un control arqueo-paleontolégico de los
movimientos de tierra.

29.- Para llevar a cabo esta intervencién arqueo-paleontoldgica, se solicitard permiso de
actuacion arqueo-paleontolégica y se presentaréd proyecto al efecto, dirigido a la
Direccién General de Patrimonio Histérico.

3%.- Y en todo caso, la existencia no descubierta hasta el momento de algun bien
susceptible de acogerse a la proteccién prevista por la Disposicién Adicional Segunda de
la Ley 10/1998, de 9 de Julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,
deberd comunicarse a la Direccién General de Patrimonio Histérico para garantizar su
proteccién y cautela, En su caso, serd de aplicacién el art. 8.3 de la citada norma
autonémica. Por otro lado, si durante la realizacién de las obras se produjera la
aparicién casual de restos arqueolégicos y/o paleontolégicos, serd de aplicacién lo
previsto en el art. 43.2 de la misma ley.

Lo que por orden de la Iima. Sra. Directora General de Patrimonio Histérico comunico
para su conocimiento y efectos oportunos.

Madrid, a 24 de Noviembre de 2011

LA SUBDIRECTORA GENERAL DE PROTECCION Y CONSERVACION

o de. Jiogl_

Fdo.: Ana de Miguel Cabrera
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