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1. Anteeedentas_

Con fecha de 12 de febrero de 2002, el Ayuntamiento Pleno de Leganés aprobd
definitivamente el Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Programado PP-10,
denominado Plan Parcial “Sur M-50" (Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
numero 264, de 6 de noviembre de 2002).

Este Plan Parcial de Ordenacién tiene por objeto el desarrollo con carjcter privado de
las determinaciones que para este ambito prescribe el Plan General Municipal de
Ordenacion de Leganés, aprobado definitivamente con fecha de 19 de mayo de 2000.
- (Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid nimeros 182, de 2 de agosto de 2000, y
213, de 7 de septiembre)

El suelo comprendido en el dmbito del Plan Parcial esta clasificado por el Plan
Municipal de Ordenacién de Leganés como urbanizeble programado, estando
adscritos a él los suelos de sistemas generales destinados a espacios libres (SG-EL
11) con una extension de 176.288 m2.

Los usos que el Plan Municipal de Ordenacién califica para el ambito del Plan Parcial
son los siguientes: '

- - Industria media

- Industria escaparate

- Equipamientos

- Terciario

- Zonas verdes y espacios libres
- Estaciones de servicio

S e

) ‘ S e o
Dentro del uso Terciario, Zona T, el ambito se subdivide en las, sjguienjes:sul
que corresponden a una o varias manzanas completas en la ordehaciop Uirba

Subzona T-O: N ‘
Areas de uso ferciario destinadas al uso de oficinas

Subzona T-0C: . ' ‘
Area de uso terciario destinada a usos de ocio, hosteleria y comercial.

La subzona T-OC tiene una superficie de 82.188 m? dividida, como resultade del
Proyecio de Compensacion, en tres parcelas:

- Parcela T-OC niimero 1 con una superficie de 17485,85 m? y una edificabilidad
de 10.141 m? ’

. Parcela T-OC numero 2 con una superficie de 52.202,15 m? y una edificabilidad
de 30.550 m? ’

- Parcela ?—OCRGWGFG 3 con una superficie de 12.500 m? y una edificabilidad de
7.308,89 m>. : :
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Con fecha 14 de mayo de 2008, por orden del Consejero de Economia y Hacienda de
fa Comunidad de Madrid 1482/2008, se concedié Licencia de Gran Establecimiento
Comercial para la implantacién de un pargue comercial sobre la parcela T-OC niimero
2 autorizando la implantacion de una superficie Gtil de exposicién y venta, segin se
define en el articulo 17.3 de la Ley 16/29, de 292 de sbril, de Comercio Intetior de la
Comunidad de Madrid, de 25.471,02 m? y 1.811,09 m? de restauracion.

Se adjuntan como anexos:

¢ Anexo | “Copia de Licencia de Gran Establecimiento Comercial de la parcela T-
OC nimero 2”.

¢ Anexo Il “Plano de situacion del ambito, deizm;taﬂee la Qubzena T-0C”.

¢« Anexo lll “Plano de distribucién de parcelas y superficies en P.P.10".

¢ Anexo IV “Plano de distribucién de parcelas y superficies en subzona T-OC”.

e Anexo V “Plano de zonificacién de usos”, ,

¢ Anexo VI “Plano zonificacién de usos en subzona T-OC”,
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2. Situacién urbanistica actual

Las Ordenanzas y Normas de Edificacién del Plan Parcial 10 “Sur M-50” en el articulo
8 de la Seccidn Primera refiriéndose a la calificacion de usos del suelo se expresan
del siguiente tenor:

“Articulo 8. Calificacién del suelo.- El suelo urbanizable en el 4mbito de este sector de
planeamiento esta calificado en el Plan General Municipal para los siguientes usos, de
entre los definidos en el mismo Flan, de acuerdo con la ficha denominada "PP 10.
Flan Parcial Sur M—EQ’

- Industria media

- Industria escaparate

- Equipamientos

- Terciario

- Zonas verdes y espacios libres
- Estaciones de servicio

Los usos pormenorizados definidos en el presente Plan Parcial son los que se
relacionan en el articulo 8 de la seccién segunda de las presentes ordenanzas, cuya
descripc,!on se matiza y complementa para cada zona y subzona en la seccién
fercera.”

En conexion con lo sefialado arriba el a'rticulo 8 de la Seccidn Segunda sefala:

“Articulo 8. La zonificacion del parque.- 1. La zonificacién del parque responde a los
objetivos y criterios del proyecto, & partir de los cuales se ha esfablecido la
diferenciacién funcional de los usos en el espacio y las caracteristicas bésicas del
tejido edificatorio de debe acogerlos. Las Zonas en que se ha dividido el parque se
sefialan en el plano de proyecto namero 1, “Zonificacién”, y son:

, Zona IND:
Area de uso industrial

Zona T:
Area de uso terciario

Zonea ES:
Area de estaciones de servicio

Zona SIPS: - i
Area de equipamiento (servicios de interés pablico y social)

Zona ELV:
Espacios libres, parques y jardines

Zona VP: _ o
Espacios destinedos a viales y éreas de aparcamiento
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3. La zona T se subdivide en las siguientes subzonas, que corresponden a una o
varias manzanas completas en la ordenacién urbana: Sl ey

Subzona T-O:
Areas de uso terciario destinadas al uso de oficinas.

Subzona T-OC: ' £
Area de uso terciario destinada a usos de ocio, hosteleria y aon{érczai #

Respecto al uso comercial, el articulo 1. “Sobre los usos perri
Segunda, “Condiciones generales de fos usos y la edificacién” dit

“Articulo 1. Sobre los usos permitidos.- 1. Seran usos permitidos en el dmbite~del Plan
Parcial los siguientes, de entre los pormenorizados definidos por el Plan General
Municipal, libro segundo, “Normas de usos”, Titulos 111, 1V, V, VI, VI, VIil y IX:

I. Uso comercial. ‘ /
Se considera como lal el que se produce en los locales o edificios destinados a la ,/
compraventa al por menor de bienes perecederos y duraderos, asi como en los
destinados a proporcionar servicios personales al publico en general. De entre los
usos pormenorizados que distingue el Plan General denfro del comercial, el uso
permitido en-este ambito de planeamiento parcial es el indicado como “B) Comercio

en general’, en el que las galerfas de alimentacién, supermercados y locales
comerciales seran de famafio inferior a los 2.500 m?, en edificio exento o compartido,
debiendo localizarse en planta bajo en el caso de edificio compartido.”

En consonancia con lo descritoc en el articulo anteriormente trascrito, el articulo
siguiente a éste, es decir, el articulo 2, de la Seccién Segunda, dice:

Articulo 2. Actividades prohibidas.-1. Estén prohibidas con carécter general en el
ambito de este Plan Parcial las tres categorias del uso residencial: la vivienda
unifamiliar, multifamiliar y colectiva, y el uso comercial en su categoria C, “Grandes
centros comerciales”.

La remision al Plan General, en cuanto al uso comercial, se concreta en lo dispuesto
en el Titulo lll. Uso Comercial, articulo 188. Concepto y clases:

‘Articulo 188. Concepto y clases
1. Se considera uso comercial el que se produce en los locales o edificios
destinados a la compraventa al por menor de bienes perecederos y duraderos,
asf como en los destinados a proporcionar servicios personales al publico en
general.

2. Dentro del uso Cememfai se consideran los siguientes usos pormenorizados:

A. Pequefio comercio en bajos
Incluye locales comerciales de uso diario, en planta baja de edificio
compartido, de tamafio no superior & los 250 m?
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B. Comercio en genersl.
Gelerias de alimentacién, supermercados y locales comerciales de tamafio

inferior a los 2.500 m? en edificio exento o compartido. En este Ultimo caso
s6lo podré localizarse en planta baja.

C. Grandes centros comerciales.

Areas comerciales de supeftficie superior a los 2.500 m? constituidas por
edificacién e instalaciones dedicadas exclusivamente a usos comerciales ¥
terciarics.”

Asimismo las Ordenanzas y Normas de Edificacion del Plan Parcial 10 “Sur M-50"
definen las condiciones de uso dentro de la subzona T-OC en el articulo 4, del
Capitulo 2, “Zona T, de uso ferciario” de la Seccién Tercera “Condiciones particulares
y ordenanzas de las zonas”.
Articulo 4. Subzona T-OC, “Ocio y comercio”. Condiciones de uso
1. Usos caracteristicos: hosteleria y comercial
2. Usos pormenorizados pernmnitidos:
a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:

- Oficinas, tipo A

- Comercial, tipo B

- Hosteleria, tipos A, By C

- Servicios del automovil, tipos A, Cy D

- Equipamientos

b) Sélo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico: -

- Industrial, tipo B
- - Residencial, tipo A, Gnicamente para personal de wo:lanc;a

3. Usos prohibidos: todos los demas
1 Qtras condiciones del uso.
Serén de aplicacion en el ambito de esta zona T-OC las deméas condiciones de les

usos que establece €l titulo VI, libro segundo, del Plan General Municipal para los
usos permitidos en esta subzona.
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3. Causas que motivan la presente modificacién puntual de las
Ordenanzas y Normas de Edificacién del PEan Parcial 10 “Sur M-
507

Los Gltimos afios han sido festigos de una evolucion de los formatos comerciales
adaptandose a las nuevas necesidades de los clientes, al modelo de crecimiento
urbano y a las regulaciones urbanisticas y de ordenacidn del comercio vigentes.

A finales de los afios 70 y principios de los 80 del pasado siglo comenzaron a
desarrollarse en Espafia los primeros hipermercados, que normalmente eran
complementados por una gaEer:a comercial. Este nuevo concepto de comercio venia a
dar una alternativa al comercio tradicional. El comercio tradicional daba respuesta a
las necesidades de una sociedad y a un modelo urbano y territorial concreto: ciudad
compacta donde la movilidad era reducida y sociedad todavia a las puertas del
consumismo. La generalizacién del vehiculo privado y el crecimiento urbano de las
grandes ciudades, crecimiento que propiciaba la deslocalizacion de los servicios y un
modelo de crecimiento urbano més disperso y menos homogéneo vy la paulatina
transformacion del hecho de la compra, debido a un mayor poder de compra vy el
aumento del tiempo libre, en un acto de ocio, hizo que los nuevos formatos
comerciales tuviesen gran aceptacién y fuesen resiando cuota de mercado al
comercio tradicional.

Tras la consolidacién del formato de hipermercado comenzaron a desarrollarse
conceptos comerciales donde lo que primaba no era el hipermercado sino que éste
complementaba una vasta oferta comercial donde se ofrecia una amplia gama de
productos: fundamentalmente textil, complementos, electrodomésticos, deportes,
servicios... Asimismo, también se afiadié a la oferta comercial el ocio, convirtiendo ios
centros comerciales en un lugar ladice donde pasar el tiempo libre ora comprando,
ora yendo al cine o jugando a los bolos. Estos formatos comerciales tienen una
imagen comun, hacen publicidad como un conjunto y el espacio es gestionado por
una gerencia que engloba a todos los operadores alli instalados.

El ultimo estadio en la evoiuc;cn de los formatos comerciales ha Sido fa irrupcion de
las denominadas “medianas superficies”. La llegada a Espafia de operadores
internacionales especializados en un segmento especifico (electrodomésticos,
- bricolaje, deportes, moda...) que demandan grandes superficies de salas de ventas
han propiciado el surgimiento de los llamados parques comerciales de medianas
(agrupacion de medianas superficies, en ocasiones proyectadas conjuntamente, y en
ocasiones surgidas espontaneamente debido a la idoneidad de una ubicacion en la
que solo suelen compartir el aparcamiento). No obstante, las medianas superficies se
han integrado con éxito dentro del formato de centro comercial aunando, de ese
modo, una gran variedad de oferta. Muchas de estas denominadas medianas
superficies, aun cuando se integran en ceniros comerciales, por si solos tienen un
gran poder de atraccion (suelen hacer intensas camparias publicitarias al margen del
centro donde puedan integrarse) para el publico que acuden a elias

independientemente del resto de la oferta a la que acompafien, supamendc un factor, -~

de dinamizacion y atraccién para el cemunta donde se integran.

Por todo lo expuesto, es necesario, teniendo en consideracion la ding
comercio, para hacer viable un proyecto comeicial de cierta enverg
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las denominadas medianas superficies que atraen por si solas a gran cantidad de
publico y, al mismo tiempo, sirven como reclamo a operadores comerciales mas
pequenos que consideran que el encontrarse junto a estas superficies especializadas
de grandes dimensiones y compartir espacio les permiten obtener mayores ventas y
minimizar el riesgo que siempre entrafia la apertura de. nuevos establecimientos,
especialmente para los peguefios empresarios del comercio.

En el caso del Plan Parcial 10 “Sur M-50” se limita la posibilidad de que puedan
implantarse superficies comerciales que, individualmente consideradas, superen los
2.500 m? de superficie (til de exposicién y venta al publico. Teniendo en cuenta que la
edificabilidad asignada a la subzona T-QC (Terciario Ocio Comercial) es de 48.000 m?
y la mayor de las parcelas de esta subzona, la parcela T-OC niimero 2 tiene 30.550
m? de edificabilidad se hace dificil el poder desarrollar de un modo exitoso tanto
durante la planificacién y puesta en marcha como durante la explotacién del mismo,
un proyecto comercial. La imposibilidad de que existan “locomotoras” que impulsen la
oferta y atraigan clientes hace que el desarrollo de la subzona que el planeamiento
parcial ha dispuesto como especifica para concentrar la actividad comercial sea
inviable.

D
Q
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4. Consideraciones de orden urbanistico-social

La existencia de grandes equipamientos comerciales en el municipio de Leganés es
un heche que conforma la ordenacion del territorio del municipio. El hecho de que
ninguno de estos grandes establecimientos comerciales se encuentre en el centro
urbanc y que se hayan ubicado en el borde de la ciudad, atn cuando algunos de
ellos, muy sefieros incluso a nivel internacional, estén integrados plenamente en el
espacio urbano circundante o hayan servido como cauce de regeneraciéon e
integracion urbana de nlcleos antafio degradados v alejados del nicleo urbano
principal, hace que sean parte del modelo territorial del municipio, convirtiéndose
Leganés en referente central del comercio en el sur de la Comunidad de Madrid.

El planificador urbanistico ha querido que el desarrollo del Plan Parcial 10 “Sur M-50"
suponga la implantacién de actividades econémicas en el borde suroccidental del
término municipal, convirtiéndose asi en un foco de creacién de empleo y actividad
empresarial. La decision de concentrar usos industriales en diversos grados, oficinas
y ocio y comercio en el ambito supone la voluntad del planificador de crear un espacio
de crecimiento econémico y de creacién de empleo en diversos sectores econonicos,
fundamentalmente industria y servicios, que redunde en beneficio tanto del municipio
como de toda el area circundada por la via de vertebracién territorial que es fa M-50.

La imposibilidad material de poder desarrollar una oferta comercial atractiva y viable
choca con la intencion Gltima del planificador municipal, ya que impide que el ambito,
tal y como ha sido concebido, pueda ser desarrollado en plenitud y una de las
actividades econémicas, de gran peso dentro de la economia del municipio, que se
‘preveian no esté presente.

Las dificultades para poder llevar a cabo un atractivo proyecto comercial también
suponen implicaciones para la creacion de empleo. En el citado proyecto de parque
comercial sobre la parcela T-OC nimero 2 se estima la creacion de 312 empleos, una
vez esté el parque comercial para el que se ha concedido la Licencia de Gran
Establecimiento Comercial, en funcionamiento. Estos empleos se han estimado sin la
- presencia de ningln operador de las denominadas medianas superficies comerciales,
grandes superficies comerciales individualmente consideradas. Esta cifra creceria en
la medida en que este tipo de establecimientos suele tener un ratio de alrededor de 15
empleados/m? de superficie til de exposicion y venta.

Tampoco ha de olvidarse los empleos generados durante la ejecucion de un proyecto
comercial de cierla envergadura. En el caso citado del proyecio que ya cuenta con
Licencia de Gran Establecimiento Comercial en la ejecucidén del mismo podrian
generarse alrededor de 300 empleos distribuidos en cada una de las fases de
gjecucién. ’

10 de 22



[\/ODFF!CAC!ON PUNTUAL DE LAS ORDEI\S/—\?\‘LPQ Y NORMAS DE EDIFICACION DEL PLAN PARCIAL 10 “SUR M-50" DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEGANES

5. ijef:@ de la modificacién

‘La modificacién propuesta tiene por objeto posibilitar la implantacién de superficies
comerciales que individuaimente consideradas superen los 2.500 de superficie Gtil de
exposicion y venta al piblico, para asi hacer viable el desarrollo de Ia subzona T-QC
“Terciario Ocio-Comercial” del Plan Parcial 10 “Sur M-50".

Las Ordenanzas y Normas de Edificacidn indican de un modo taxativo que el uso
comercial, remitiéndose al Plan de Ordenacién Municipal, serd el comercial tipo “B”
“Comercio en general”, es decir el regulado en el articulo 188.2.B) de Eas NN.UU. del
Plan de Qrdenac ion Municipal:

An’/cu:’o 188.2.B) Comercio en general: Galerias de alimentacién, supermercados y
locales comerciales de tamafio inferior a los 2.500 m? en edificio exento o compartido.
En este dltimo caso sblo podrén localizarse en planta baja

Asimismo el articulo 188.2.C) “Grandes centros comerciales” dice:

Articulo 188.2.C) Grandes centros comerciales: Areas comerciales de superficie
superior a los 2.500 m? constituidas por edificacién e mstaiac:ones dedicadas
exclusivamente a usos comerciales y terciarios.

Parece evidente que el planificador general quiere hacer una distincién entre grandes
superficies comerciales y las que no lo son. Para ello toma el criterio de la superficie
de venta, tal y como se define en el articulo 189 de las NN.UU. del Plan Municipal de
Ordenacion. El considerar los 2.500 m? de sala de ventas o superficie util de
exposicién y venta al publico y no otra superficie sin duda cbedece a que articulo 2.3
de la Ley 7/1996, de 15 de enero, de Ordenacién del Comercio Minorista declara que:
‘en cualquier caso, y a salvo de las competencias autonémicas en materia de
comercio inferior, aquelios establecimientos comerciales con una supefficie Gtil de

exposicién y venta superior a los 2.500 m? seran, en todo caso, grandes

establecimientos comerciales y deberdn solicitar licencia comercial de gran
establecimiento comercial’”.

Ademas el planificador municipal considera sélo los establecimientos comerciales
que no son grandes superficies comerciales de un modo individual sin tener en cuenta
que en la definicion de establecimiento comercial caben tanto aquellos que son de
caracter individual como colectivo, conceptos definidos en la legislacién de comercio
interior vigente en la Comunidad de Madrid. En efecto, el articulo 17 de la Ley 17/99,
de 21 de gbril, de Comercio Interior de la Comunidad de Madrid dice:

-y H

11 de22

;
i

/




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS ORDENANZAS Y NORWMAS DE EDIFICACION DEL PLAN PARCIAL 10 “SUR M-50" DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE.LEGANES -

Arifculo 17. Concepto de gran establecimiento comercial de carécter minorista

1. Tendrén la consideracién de grandes establecimientos comerciales minoristas
los establecimientos individuales o colectivos que, destinéndose al comercio al
por menor de cualquier clase de articulos, tengan una superficie Util para la
exposicion y venta al pablico superior a:

a) 2.500 m? en los municipios con més de 25.000 habitantes.

b} 2.000 m* en los municipios con una poblacién de entre 10.000 y 25.000
habitantes

¢} 1.500 m*en los municipios con menos de 10.000 habitantes

2. Se entenderdn por grandes superficies comerciales minoristas de carécter
colectivo aquellos Parques Comerciales integrados por un conjunfo de
edfficaciones ubicadas en una misma édrea o recinto, asi como los centros
comerciales infegrados por un colectivo de locales en los que se desarrollen
las actividades comerciales de forma empresarialmente independiente, cuando
en ambos supuestos se hubiesen proyectado conjuntamente y compartan la
utitizacién de elementos comunes.

- 3. Se entenderéa por superficie Gtil para la exposicién y venta al pdbi’ico aquella en
la que se exponen articulos para su venta directa, esté cubierta o no y sea
utilizable efectivamente por el consumidor

Asimismo el pianificador parcial, al hacer uso de la categorizacién hecha por el Plan
de Ordenacién Municipal, se constrifie dentro de los tipos que éste recoge admitiendo
unicamente como admisible aquella modulacién del uso que obstaculiza la
implantacion de grandes superficies comerciales de carécter individual, pero que no
impide la implantacién de grandes superficies comerciales de caracter colectivo.
Prueba de esta aseveracion es que es posible la instalacion de un gran

establecimiento comercial amparandose en el tipo “B” del uso comercial que el
~articulo 188.2. de las NN.UU. del Plan de Ordenacién Municipal prevé, va que en la
parcela T-OC nimero 2 se ha autorizado un establecimiento comercial de 25.471,02
m? de superficie util de expos:c:on y venta al pubhco

No parece razonable impedir ia instalacion de grandes superficies de caracter
individual cuando es posible la implantacién de grandes superficies de caracter
colectivo, maxime cuando la magnitud vy la gran edificabilidad de las parcelas de la
subzona T-OC, especialmente la T-OC numerc 2, hace de muy dificil desarrollo,
debido a la configuracién de los formatos comerciales en la actualidad, cuaiqu;e.
proyecto comercial de medianas o grandes dimensicones.
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6. Ambito de la medificacién

La modificacion propuesta Unicamente afecta a los suelos comprendidos en la
denominada subzona T-OC, “Terciario Ocio-comercial” del Plan Parcial 10 “Sur M-50”
del Plan General de Ordenac&on Urbana de Leganés, gue tiene una cuperfzc;e de
48.000 m? dividida en tres parcelas:

- T-OC nimero 1 con una superficie de 17485,85 m? v una edificabilidad de
10.141,11 m?

- T-OC numero 2 Parcela T-OC con una superficie de 52.202,15 m? y una
edificabilidad de 30.550 m?

- T-OC nimero 3 con una superficie de 12.500 m? y una edificabilidad de -
7308,89 m2,

7. Modificacién qué se prep&ne

Teniendo en cuenta las causas que motivan la toma en ccnSIderac;on ‘

modificacién de las Ordenanzas y Normas de Edzﬂcamen cel F‘ian Parc:a! ’iCﬁ, ‘Sur M-
50" se propone gue los siguientes articulos de las mencmnaoas Qrdeéanzas %
Normas de Edificacion tengan la snguuente redaccion:

} SECCION SEGUNDA
Condiciones generales de los usos y la edificacién

“Articulo 1. Sobre los usos permitidos.- 1. Serén usos permitidos en el &mbito del Plan
Parcial los siguientes, de entre los pormenorizados definidos por el Plan General
Municipal, libro segundo, “Normas de usos”, Titules [ll, IV, V, VI, VI, Vlil y IX:

I. Uso comercial. ‘

Se considera como tal el que se produce en los locales o edificios destinados a la
compraventa al por menor de bienes perecederos y duraderos, asi como en los
destinados a proporcionar servicios personales al pablico en general. De entre los
usos pormenorizados que distingue el Plan General dentro del comercial, el uso
permitido en este ambito de planeamiento parcial es el indicado como “B) Comercio
en general”, en el que las galerias de alimentacién, supermercados y locales
comerciales seran de tamafio inferior a los 2.500 m?, en edificio exente o compartido,
debiendo localizarse en planta bajo en el caso de edificio compartido. Ademés del uso
comercial en su categoria “B) Comercic en general” se permite, exclusivamente, en la
subzona T-OC “Ocio y comercio” el uso comercial en su categoria “C) Grandes
centros comerciales”; 4reas comerciales de superficie superior a los 2.500 m?,
constituidas por edificacion e instalaciones dedicadas exclusivamente a usos
comerciales y terciarios.
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Articulo 2. Actividades prohibidas.-1. Estan proh;b;das con caracter general en el
ambito de este Plan Parcial las tres categorias del uso residencial: la vivienda
unifemiliar, multifemiliar y colectiva, y el uso comercial en su categoria C, “Grandes

centros Come{csales excepto, en este Ultimo caso, en la subzona T-OC “Ocio Y
comercio”.

SECCION TERCERA
Condiciones particulares y ordenanzas de las zonas

Capitulo 2
Zona T, de uso terciario

Articulo 4. Subzona T-OC, “Ccio y Cémercie”. Condiciones de uso.
1. Usos caracteristicos: hosteleria y comercial

2. Usos pormenorizados permitidos:

- a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:

G Oficinas, tipo A

- Comercial, tipoBy C

- Hosteleria, tipos A, By C

- Servicios del automovil, tipos A, Cy D

- Equipamientos

b):Sélo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico:

Industrial, tip‘o B
Residencial, tipo A, Unicamente para personal de vigilancia

3. Usos prohibidos: todos los demés

4. Otras condiciones del uso , ‘
Serén de aplicacion en el ambito de esta zona T-OC las demas condiciones de los
usos que establece el titulo VI, libro segundo, del Plan General Municipal para los
usos permitidos en esta subzona.
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8. Conclusién

La exigencia que la propia dindmica socio-econémica impone en la evolucién de
los formatos comerciales hace que la ordenacién urbanistica se adapte para la
consecucion de sus propios fines. El planificar general ha concebido el Plan
Parcial 10 “Sur M-50" como un ambito destinado a actividades econémicas y como
instrumento de promocién e impulso de la economia dentro del sistema urbanc de
distribucion espacial de los usos. Por todo ello, una importante parte del &mbito se
ha destinado al uso comercial, uso que permite la implantacién de actividades
econdmicas, las cuales tienen, y de un modo creciente tendrén mas, un peso
importante dentro de la economia vy el crecimiento social.

El planificador parcial dispuso en su momento, valiéhdose de las categorias
contenidas en la norma urbanistica general del municipio, que el uso comercial
posible en el ambito fuese el tipificado como categoria B). Esta categoria de
modulacion del uso comercial no tiene razéon de ser en desarrollos especializados
en 'uso terciaric donde se desea la concentracién, precisamente, del comercio y
del terciario en general. La imposibilidad de implantacién de superficies
comerciales que individualmente consideradas superen los 2.500 m? de superficie
util de exposicién y venta al publico supone una evidente contradiccién entre los
deseos del planificador, la realidad social y la viabilidad econémica del ambito. Es
necesario permitir que aquellos operadores que superen individualmerite los 2.500
m? de superficie (til de exposicién y venta al publico puedan implantarse en el
ambito para materializar las intenciones del planificador.

La regulacién de los usos aplicable en el dmbito pone de manifiesto la paradoja
gue supone que pueda implantarse un gran establecimiento comercial de caracter
colectivo, que no incluya ninglin gran establecimiento comercial individualmente
considerado, que es absolutamente subsumible en la definicién de la categoria C)
Grandes centros comerciales, y en cambio, no sea posible la implantacién de un
gran establecimientoc comercial de caracter individual, que en ningin caso ocupa
tanta superficie ni consume tanta edificabilidad como un establecimiento comercial
de caracter colectivo.

La modificacién propuesta, por lo tanto, trata de dar respuesta a una necesidad
gue la propia dindmica social ha impuesto y resclver la contradiccidn que supone
la regulacién del uso comercial en el ambito.

Gonzalo Barbero Cobos
Abogado Urbanista
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Copia de Licencia de Gran Establecimiento
Comercial de la parcela T-OC numero 2
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DISPONGO

tr

VISTA la sflicitud de Licencia de Gran Establecimiente  Comercial
presentsda por ly/ mercantil INDEXA HOGAR, S. L., para la implantacidn del
Pargue Comercigl "CIUDAD DEL MUEBLE", ubicado en la parcela T-0C2, del
Plan Parcial "Syr-M-507, en ¢l municipio de Leganés, confortme a fo eelablecido
en la Ley 16/1999, de 22 de abril, de Comercio Inferior de la Comunidad de
Madrid y el Decreta 13072002, de 18 de julio, por el que se desarrolla dicha Ley,

e

CONSIDERANDO que el Parque Comercial tendrd una superficie
consiriida 50.605,09 nv’, distribuidos en 25.471.02 m® de superficie (H de
“EXposicién vy venta, regamdas en 48 iocales comerciales de mediana Y pequeha
superficie, 1,811,089 m* de restauracion, 71.83 m? de ocio, asi como 15.244,02 i
de aparcamiento con una disponibilidad de 1.232 plazas.

CONSIDERANDO que el proyecto o es objeto de consideracion por la
Comisidn de Evaluacion segun lo dispuesto en ! articulo 20.1.a) del Decrets
13072002, de 18 de julio, por el que se desarrolla la Ley 16/1998, de 28 de abril,
de Comercio Interior de fa Comunidad de Madrid.

- CONSIDERANDO el Acuerdo del Tribunal de Defensa de ia Competencia
de Madrid, segiin el cual, se considera que la apertura del gran establecimiento
comercial minorsta de caracter colectivo, que integra el Pargue Comercial |
“Ciudad Jardin®, no tendré efectos negativos sobre Iz competencia, por lo que se
inforria favorablemente la autorizacién del citade proyecto,

CUMPLIDO el irdmite de alegaciones, establecido en el arliculo 17 de
Decreto 130/2002, & las asociationes Yy organizaciones empresariales del sector
‘comercial, consumidores v sindicatos mas representativos en el ambito de s
Comunidad de Madrid,

CONSIDERANDG que | Direccion General de Carreterez  infarma
favorablements, sin perjuicio de que se debera solicitar permisc a esta Direccitn
General para la ejecucion de los ramales direcios de union enire la carrelers -
407 y los viarios internos del Sector P. P 10 "Sur M-507 y la Urbanizacion del
Nerarijo, debiende presentar 2 estos efecios el promotor un provecto especlfico g)
respecio, ‘

CONSIDERANDO &l informe favorable del Ayunterisnis He ) SOERESE
segin el cual, se considers adecuads Ia | plertacion de | {ZEE@RE’B\@Q%@&RB{@G e
minleEn v eonirbBiven sl doeseesds oy Ta et I&T R i il 2 Laj Gestien
‘empleo y coniribuyen &l @F:;mf_rgiégemgg@s}_st-&f ! municipig »‘_:;f"s,“alﬁiedez F':j‘"? Coiting :
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{ CONSIDERANDO eof informe de 'a Direcoion Gengral de Urban
gEsﬂ‘étsgia Terdtorial, por el gue =& sefals que lz docuﬁ{gﬂ%g@@iér

parametros ubanfsticos de supérficie maxima edificable, g, f
redacien los Proyectos Basico ¥ de Ejecucitn, corresponderd~a los-seRtios
tecnicos municipeles comprobar en los Hamites de solicitud de  licencia
urbanistica municipsl, que se cumplen todos los pardmelios urbanisticos de
aplicacion zl Ceniro Comercial, : /

CONSIDERANDD &l Informe favorable de la Direccitn General de / ’
Comercio, seglin &l cual, el proyecto al traterse de un centro comersial
especlalizado en el equipamienta del hogar, proporcionara una oferts novedosa sf
ser el primer proyecto de éstas caracteristicas que se Implaniara en la region, con
el consiguients beneficio para el drea de implantacion y para los consumidores de
i la miema.

e
S,

DISPONGO

AUTORIZAR la implaniacien  del Parque Comerciel “CIUDAD DEL
MUEBLE", ubicado en Iz parcela T-0C2, del Plan Parcial"Sur-M-80", an el
municipio de Legaﬂés, promovido por INDEXA HOGAR, 8. L., conuna superficie
de 26.471,02 m* de exposicién Yy venia, reparidos en 48 locales comercizies de
mediana y pequefs superficie, 1.811,08 m? de restauracion y 71,63 m” de ocig,
asl como una disponibilidad de 1.232 plazas de aparcamiento.

Todas aquelias unidades comerciales con superiicie Uill para exposicion ¥
verta superior a 750 e, que se integren en el citado Centro Comercial, deberan
solicitar respeciivamenie sus precepiivas autorizaciones comerciales, conforme &
lo establecido en el articulo 24.2 de g Ley 16/1999, de Comercio Inisrior de la -

Comunidad de Madrid.

La concesion de Iz referida autorizacidn, se entiende sin menoscabo de las
competencias municipales torrespondientes, y asimismo, de las de cualguier otra
| Enfidad o Adminigiracion.

Fecha: C O EL CONSEJERO}}E ECONCMIA Y CONSUMO

b . "",;x{) ~

14700 / [

Fdo.: Fer@aﬁﬁj Merry del Val y Diez de Rivera

\

Destinatarios: , ) S

- SECRETARIA GENERAL TECNICA '
DIRECCION GENERAL DE COMERCIC :
INDEXA HOGAR, 8. L.,

Gtz 8l presente acto, que poane fin a lz viz sdministative, podré nterponer recurso de reposiclon ante ef propic dropanc
gue-fo ha deledo, en el plazo os un mes desde el dlz siguiente = &2 notificacion de s presenig, o direclaments recurss
contencinso sdminlstalivi ante lz Sata de bo Conlendieso Atministrativa del Teibung! Smeyre :3&,&_ MEGTH el £

plazo de dos meses, sln perjuisio de cussios ohos recuress esfime oportune dedudr. Todo effd Rk deriernes e v i
fos arictlos 118y 117 de la bey 3/1002, de 28 de noviembre, de Régimen Juridicn| deLifiEh 1 rﬁ%ﬁ i
def Frocedimiento Adminisratva Comn, _ mfe%mcibﬁ y Conlrol d&

b
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Brg . vipnie Solens Fue
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P!a no de sifuaciéon del ambito, dei mitando la
subzena T-OC
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Anexo Il

Plano de distribucion de parcefa‘s y
- superficies en P.P.10 |
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Anexo IV

Plano de distribucion de parcelas y
superficies en subzona T-OC
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Anexo \!E

Plano zonificacién de usos en subzona T-OC
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION PP-10 DE LEGANES
ORDENANZAS Y NORMAS DE EDIFICACION

SECCION PRIMERA

I

Generalidades, régimen urbanistico del suelo y desarrollo

del Plan Parcial

Articulo 1. Objeto.—Este Plan Parcial de Ordenacién desarrolla con caracter de iniciativa

- privada las determinaciones del Plan General Municipal de Ordenacién de Leganés aprobado

definitivamente el 19 de mayo de 2000.

Art. 2. Ambito.—EI 4mbito para la aplicacion de las ordenanzas es el que se representa en la
documentacion grafica del presente Plan Parcial, en el plano ntimero 1, “Zonificacién”, de la
serie denominada Planos de Proyecto. Este ambito es el resultado del ajuste, a escala mas
precisa, de la delimitacion del sector denominado “PP-10”, establecida por el Plan General
Municipal de Leganés. ‘

Art. 3. Caracter de las determinaciones.—Salvo indicacién contraria expresa, las
determinaciones contenidas en las presentes normas y ordenanzas y en la documentacién gréafica
se consideran vinculantes, siendo de aplicacién la normativa del Plan General Municipal con
cardcter subsidiario y complementario en las situaciones no reguladas expresamente.

Art. 4. Vigencia.—Tras su aprobacion definitiva, el Plan Parcial tendréa vigencia indefinida, de
acuerdo con el articulo 154 del Reglamento de Planeamiento, sin perjuicio de eventuales

A modificaciones Y revisiones.

La alteracion de sus contenidos en materia de aprovechamiento, reservas de suelo para
dotaciones o trazados de su red viaria estructural, se¢ atendra a lo establecido en la Ley del Suelo
referente a Revision y Modificacion de Planes.

Art. 5. Contenido documental.—El Plan Parcial de Ordenacién esta integrado por los siguientes
documentos:

Memoria.

Contiene las definiciones sobre el objeto y la procedencia de la formulacion del Plan Parcial, la
informacioén urbanistica que legitima las decisiones de ordenacién, y la descripcion y

" justificacion de los contenidos del Plan.

La memoria posee el cardcter de motivacion de las decisiones, y referencia para la interpretacion
de las determinaciones positivas de planeamiento.

Anexos a la memoria. '

El Anexo 1 contiene los cuadros restimenes de usos, superficies y edificabilidades que define el
Plan, asi como los que muestran el cumplimiento de los estandares de dotaciones. El Anexo 2
contiene el calculo del aprovechamiento tipo.




III.  Ordenanzas y normas de edificacion.
Las ordenanzas y normas urbanisticas y de edificacién establecen el régimen del suelo,

reglamentando el uso pormenorizado de los terrenos y de las ed1ﬁcac10nes publicas y pr1vadas y
definen las condiciones para su desarrollo y ejecucion.

IV.  Estudio econémico-financiero.
V. Plan de etapas. '
VI.  Planos de informacién.

Tiene el cardcter de informacién grafica, analogo a la memoria:

Plano niimero 1.—Situacion y relacion con el nucleo. E 1/10.000.
Plano numero 2.—Topografico y delimitacion. E %5.000.
Plano nimero 3.—Geoldgico y geotécnico. E 1/10.000.
Plano nimero 4.—Proteccidén arqueolégica. E %4.000.
Plano nimero 5.—Relacién con el Plan General. E 1/10.000.
Plano numero 6.—Usos actuales del suelo E % 000

ntmero 8 —Estructura dela propiedad: superﬁ01e de parcelas.

E 1/5.000.

Plano nimero 9.—Via pecuarla plano oficial. E 1/5.000.

VIII. Planos de proyecto.
La relacion, el caracter y los efectos del contenido de los planos de proyecto son los contenidos
en el articulo 6 siguiente sobre interpretacién de la normativa grafica del Plan Parcial.

VIII. Documento anexo al Plan Parcial. Estudio de vertidos liquidos. Tiene caracter andlogo a la
‘memoria del plan. Art. 6. Indice e inter ‘pretacion de la normativa grdfica.—La normativa
grafica del presente Plan Parcial es la contenida en los siguientes planos de proyecto:

- Plano ntimero 1.—Zonificacion. Escala %.000. Es el plano de ordenacion pormenorizada. Con
caracter vinculante determina el ambito, la estructura urbana del sector, la zonificacién y
regulacion de usos publicos y privados, y, por remision a estas ordenanzas y normas, las
tipologfas y las condiciones de la edificacion.

El alcance y contenido de las determinaciones de este plano queda definido en su propia leyenda.

Plano nimero 2.—Red viaria. Alineaciones. Escala %2.000. Determina geométricamente los
trazados viarios y las alineaciones, definiendo las rasantes y la altimetria de la red. Incluye la red
peatonal. Define los elementos de conexidn exterior y acceso desde la red territorial.

Plano nimero 3.—Red viaria. Plantas, secciones y alumbrado publico. Escalas 1/250 y 1/500.

Determina a escala, con la precisién adecuada, la ordenacion de la seccioén en cada uno de los
tipos de vias con que se ha sistematizado y jerarquizado la red viaria, y la disposicién del
alumbrado publico en las vias. Sus determinaciones, por su mayor precision grafica, se

" entenderan prevalentes sobre las de cualquier otro plano del Plan en sus determmacmnes
especificas.

Plano nimero 4.—Red Viaria. Replanteo de ejes. Escala 2.000.

Define las rasantes de todas las vias proyectadas

Plano nimero 5.—Imagen de referencia. Escala %4.000. Con caracter indicativo no vinculante
ofrece una determinada respuesta formal a algunas condiciones de la edificacion y al tratamiento
de los espacios publicos, orientativa de la intencionalidad de la ordenacion. Su eficacia se limita
a contribuir a la interpretacion de las determinaciones del Plan.

Esquemas de infraestructuras. Escala %2.000:



"Plano ntimero 11 —~Conex1ones exteriores a las redes. Escala 1/5‘ 00

Sefialan los trazados y determinaciones principales de las redes en cuanto a dimensionado y
calidades; habran de ser interpretados conjuntamente con su descripcion contenida en la
memoria del Plan Parcial (capitulo 3) y en los cuadros de valoracion del estudio econémico-
financiero.

Por su naturaleza de esquemas, su carécter vinculante en el Plan Parcial se entendera
mediatizado por los ajustes propios de la fase de proyecto de urbanizacion. Los esquemas se
desarrollan en los siguientes planos:

Plano nimero 6.—Saneamiento: red de pluviales. Escala %4. OOO
Plano niimero 7.—Saneamiento: red de aguas res1dua1es

Escala 2.000.

Plano numero 8. —Abastecimiento de agua. Escala %.000.

Plano nimero 9.—Red de energfa eléctrica. Escala /2.000.

Plano niimero 10.—Telefonia y comunicaciones. Escala %2.000.

Localiza el origen de los recursos de abastécimiento de agua, dlsp@nlbles y suficig
abastecimiento a este sector, y define la conduccion de conexion a é& %xthQr al'k

sector, cuya ejecucion es requerida para su propio abastecimiento. Lota L 1Q§_lugafes y

~ sistemas de vertido de aguas pluviales y residuales y los colectores exteriores al parque. .

Establece analogas definiciones respecto a las redes de electricidad y telefonia. Tiene caracte
vinculante, aunque podra ser ajustado de acuerdo con los criterios propios del nivel de proyetto,
y con aquellos que para mejor resolucion de los suministros aporte el Ayuntamiento de Leganés,
asi como los organismos y las compatfiias suministradoras titulares de los servicios. Estas
previsiones de ajuste y modificacion parcial operaran también, respecto al Proyecto de
Urbanizacién, en todas las redes y servicios técnicos definidos en los planos de infraestructuras,
y en sus regulaciones propias contenidas en este Plan Parcial.

Art. 7. Clasificacion del suelo.—El suelo comprendido en el ambito del presente Plan Parcial se
clasifica por el Planeamiento General de Leganés como urbanizable programado, estando
adscritos a €l los suelos de sistemas generales destinados a espacios libres (SG-EL 11) en

_extension de 176.288 m2.

Art. 8. Calificacién del suelo.—El suelo urbanizable en el ambito de este sector de planeamiento
esta calificado en el Plan General Municipal para los siguientes usos, de entre los definidos en el
mismo Plan, de acuerdo con la ficha denominada “PP-10. Plan Parcial Sur M- 507

Industria media.

Industria escaparate.
Equipamientos.

Terciario.

Zonas verdes y espacios libres.
Estaciones de servicio.

Los usos pormenorizados definidos en el presente Plan Parcial son los que se relacionan en el

articulo 8 de la seccion segunda de las presentes ordenanzas, cuya descripcion se matiza y
complementa para cada zona y subzona en la seccion tercera.

Art. 9. Otras condiciones generales.—La regulacion del ejercicio de la actividad urbanistica y las

actividades sujetas a licencia son las establecidas en el Plan General Municipal de Leganés.

Art. 10. Transformacion de terrenos en solares edificables. Exigencias generales.



1. Como condicién previa a su edificacién, los terrenos comprendidos en el sector estardn sujetos al
cumplimiento de los requisitos que con caracter general sefialan los articulos 41 y 42 del
Reglamento de Gestioén Urbanistica para el suelo urbanizable programado.

2. Tales requisitos consistirdn, en particular, en la realizacién de todas aquellas operaciones de
caréacter previo que resulten necesarias por aplicacion de los preceptos contenidos en la presente
seccion en relacion con los siguientes extremos:

a) Pormenorizacién y detalle de la ordenacion requeridos en orden a la aplicacién inequivoca de
las ordenanzas de edificacion.

b) Configuracion del parcelario con sujecion a las exigencias de tamafio y forma establemdas W

asnmsmo en las presentes ordenanzas

la ordenac1on sean susceptibles de ser edificadas. :
d) Adjudicacién de las parcelas entre los propietarios integrantes de la ogrfésp ddiern

comunidad reparcelatoria y reparto de los costes de urbanizacién con@p‘on\d&ﬁes A
e) Pr0V1510n de las infraestructuras y servicios urbanos necesarios con arregigvaday

adquisicién de la condicidon de solar, deberan cumplirse los requisitos ex1 1dos en ei
del Reglamento de Gestién Urbanistica. - o

Art. 11. Estudios de Detalle.—En cada una de las 4reas que a contmuacmn-. &'l :
ordenacion que el Plan Parc1a1 define en la seccion tercera, “Condiciones paﬂlculaggs Y
ordenanzas de las zonas”, podra complementarse mediante Estudio de Detalle, con €l caracter
voluntario que en tales condiciones particulares de las zonas se establece:

a) En la subzona IND-G, “Industria general”, cuando se adopte la opcion prevista en el nimero 2
del articulo 4 del capitulo 1 de la seccion tercera de estas normas.

b) En la subzona IND-E, “Industria escaparate”, cuando se adopte la opcidn prevista en el punto
2 del articulo 5 del capitulo 1 de Ia seccmn tercera de estas normas.

¢) En la subzona IND-P, “Industria parque”, cuando se adopte la opcién prevista en el punto 2
del articulo 6 del capitulo 1 de la seccién tercera de estas normas.

d) En la subzona T-OC, “Ocio y comercio”, cuando se adopte la opcion prevista en el punto 2
del articulo 6 del capitulo 2 de la seccion tercera de estas normas.

Art. 12. Proyecto de urbanizaciéon.—1. La urbanizacion conceptuada en el presente Plan Parcial
como urbanizacion del sector, deberd ser objeto de un proyecto de urbanizacion especifico.

2. Las obras de urbanizacién del sector se realizardn con arreglo a lo establecido en el proyecto de
urbanizacion respectivo, que tendré preceptivamente en cuenta las determinaciones contenidas
en las “Normas de urbanizacién”, libro quinto, Capitulos 1 a 5 inclusive, del Plan General
Municipal. "

3. Enrelacion con el transito de la via pecuaria de “La Moraleja™ por el sector, el proyecto de

- urbanizacion resolvera la conexidn entre aquellos de sus &mbitos que quedan segregados por la
via pecuaria, cruzando con ella sus dos ejes principales. La urbanizacién de estos pasos se hard
de acuerdo con las especificaciones siguientes:

a) Las vias del Plan Parcial, en su superficie de cruce con la via pecuaria, se pavimentaran con
piedra natural.
b) Se situarén sefiales de limitacion de velocidad a 20 kilometros/ hora en ambos sentidos de las
vias.
- ¢) De modo andlogo al anterior se situaran sefiales de paso de ganado.



d) En la pavimentacion de las vias rodadas, en posicién previa a los cruces de las vias pecuarias,
se dispondran sistemas de badenes para asegurar la reduccién efectiva de velocidad de los
vehiculos. v :

~e) El proyecto de urbanizacién propondra las soluciones de desvio provisional de la via pecuaria
durante las obras de urbanizacién del sector.

Con independencia de las especificaciones que anteceden, referidas a los cruces viarios, el proyecto
de urbanizacién contendrd las previsiones de tratamiento de la via pecuaria y su entorno,
estableciendo en especial el arbolado de sus contornos. Con carécter previo a la obra urbanizadora
se solicitara de la Direccion General de Agricultura y Alimentacién de la Comunidad de Madrid la
ocupacion de la via pecuaria para el paso transversal de los dos viales del sector, y la actuacién de
acondicionamiento de la via pecuaria en el tramo de su transito contiguo al sector.

Art. 13. Plazos de urbanizacién y edificacion.—1. El proyecto de urbanizaciéon mencionado en el
articulo 14 deberd iniciar su tramitacién dentro del plazo de seis meses a contar desde la fecha de
aprobacion definitiva del presente Plan Parcial.

2. El proyecto de urbanizacién establecera la urbanizacién de todo el 4mbito del Plan Parcial en una
Ginica etapa, cuya duracién ser de dos afios y medio a partir de la aprobacién definitiva del
mismo.

3. La edificacion se iniciard antes de transcurridos dos afios de la recepcion provisional de las obras
de urbanizacion.

Art. 14. Proteccién ambiental. —1. La urbanizacién y edificacion del sector se atendrd a las
“Normas de proteccién ambiental”, libro cuarto, capitulos 1 a 5 inclusive, del Plan General
Municipal.

2. En relacion con las protecciones especialmente reguladas en este Plan Parcial, relativas al
sistema general de vias pecuarias, a la servidumbre aerondutica y a la proteccién del patrimonio
arqueologico, la urbanizacién y edificacion del sector estara, ademas, a los criterios y ‘
procedimientos contenidos en este Plan Parcial en el epigrafe 3.9 del capitulo 3 de la memoria.

Art. 15. Definiciones y pardmetros.—A los efectos de precisar el sentido de los términos que
establecen las condiciones generales particulares de las zonas, que se definen en las secciones.

segunda y tercera, se tendran en cuenta las definiciones siguientes, de las contenidas en el Plan
General Municipal de Leganés: <

1. Sobre los usos, las contenidas en el titulo V, “Normas generales de uso” del libro primero,
“Normas urbanisticas”, y en el libro segundo, “Normas de usos”.

2. Sobre condiciones urbanisticas y parametros de edificacion, las definiciones contenidas en el
libro tercero, “Normas de edificacion”.

SECCION SEGUNDA | s

Condiciones generales de los usos y la edific':aciéﬁ"'n

Articulo 1. Sobre los usos permitidos.—1. Seran usos perm1t1dos en el amblto del‘Plan Parcial log

siguientes, de entre los pormenorizados definidos por el Plan General Mumc}pai libro’ segundo
“Normas de usos”, Titulos III, IV, V, VI, VIL, VLIl y IX: T




L. I. Uso comercial.
Se considera como tal el que se produce en los locales o edificios destlnados ala compraventa al .
por menor de bienes perecederos y duraderos, asi como en los destinados a proporcionar servicios
personales al publico en general. De entre los usos pormenorizados que distingue el Plan General
dentro del comercial, el uso permitido en este 4mbito de planeamiento parcial es el indicado como
“B) Comercio en general”, en el que las galerfas de alimentacion, supermercados y locales
comerciales serdn de tamafio inferior a los 2.500 m?, en edificio exento o compartido, debiendo
localizarse en planta bajo en el caso de edificio compartido. Ademés del uso comercial en su
categoria “B) Comercio en general” se permite, exclusivamente, en la subzona T-OC “Ocio y
comercio” el uso comercial en su categoria “C) Grandes centros comerciales”; areas comerciales de
superficie superior a los 2.500 m? constituidas por edificacién e instalaciones dedlcadas
exclusivamente a usos comerciales y terciarios.

II. Uso de hosteleria.
Se permiten los usos pormenorizados siguientes, definidos por el Plan General Municipal:

A)Bares, restaurantes y locales recreativos. ,
Locales de ocio en planta baja y semis6tano, de tamafio no superior a los 250 m2, en
edificio generalmente compartido, admitiéndose en planta primera inicamente comedores
vinculados a restaurantes en planta baja.

B) Grandes locales de esparcimiento.
Establecimientos mayores de 250 m2 destinados a espectaculos y centros de reunién y
esparcimiento de cualquier tipo, solo localizables en edlﬁcacmn exclusiva o compartida
con usos no residenciales.

C) Hoteles.
Son los recintos, ed1ﬁ<:1os y locales de servicio a la poblacidn transeunte que se destlnan al
alojamiento no permanente, por tiempo reducido y mediante precio. En este uso
pormenorizado se incluyen los hoteles y moteles.

HI. Uso de oficinas.
Se consideran oficinas, de acuerdo con el Plan General Municipal, los locales o edificios
destinados predominantemente al ejercicio de actividades administrativas.

Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta
naturaleza asociadas a otras actividades principales y no de oficina (como industria,
construccion o serv101os) que consumen un espac1o propio e independiente. Asimismo, se
incluyen los servicios de informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de
informacion turistica, sedes de participaciones asociativas, profesionales, y otras que
presenten caracteristicas adecuadas a la definicion anterior

Plan Parcial es la denominada “A) Oficinas en general”, que se refiere a oﬁclnas de cualquler

tipo, sin limitacién de tamafio, tanto compartiendo edificio con otros us ‘omo en edificio

exclusivamente destmado a oficinas.

IV. Uso industrial.

obtencion o transformacu’)n de productos por procesos industriales, ¢ 1nc1uye funciones



técnicas econdmicas y espacialmente ligadas a la funcién principal, tales como la
reparacion, guarda o depdsito de medios de produccién o materias primas, asi como el
almacenaje de productos acabados, para su suministro a mayoristas, instaladores,
fabricantes, etcétera, pero sin venta directa al publico.

b) Almacenaje y comercio mayorista: comprende aquellas actividades independientes cuyo
objeto principal es el depdsito, guarda o almacenaje y distribucién de mercancias propias
del comercio mayorista. Se incluyen aqui asimismo otras funciones de depésito, guarda o
almacenaje, ligadas a actividades principales de industria, comercio minorista, transporte y
otros servicios del uso terciario que requieran espacio adecuado, separado de las funciones
bésicas de produccién, oficina o despacho al publico. :

¢) Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico: comprende aquellas
actividades cuya funcién principal es tratar objetos de consumo doméstico, con objeto de
repararlos o modificarlos pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden
Hevar incluida su venta directa al ptblico o hacerse ésta mediante intermediarios.

d) Produccién artesanal y oficios artisticos: comprende actividades cuya funcién principal es
la obtencién o transformacién de productos, generalmente individualizables, por

procedimientos no seriados o en pequefias series, que pueden ser vendidos directamente al
publico o a través de intermediarios.

- Las clases de uso industrial que distingue el Plan General, permitidas en este 4mbito son:

A) Industria en general, que se refiere a todo tipo de actividad industrial o de almacenaje que
requiera una potencia instalada superior a 25 CV y/o una superficie de actividad mayor a
250 m2 s6lo localizables en edificio exclusivo o predominantemente industrial.

B) Talleres, que son las actividades productivas o de almacenaje situadas en planta baja de

edificio exclusivo, cuya potencia instalada sea igual o inferior a 25 CV y su superficie
menor de 250 m2. ' '

V. Servicios del automdvil y transporte.

De acuerdo con el Plan General Municipal, se incluyen bajo esta ritbrica los usos directamente
- al servicio del automoévil o directamente vinculados al transporte en vehiculos de motor:

A) Garaje-aparcamiento en general.
Se refiere al garaje-aparcamiento en planta baja, plantas bajo rasante, parcela interior patio
de manzana y espacios libres privados. Garaje, o garaje-aparcamiento es todo local o lugar
destinado a la estancia de vehiculos a motor. Se distingue entre garaje-aparcamiento en
general (en planta baja, plantas bajo rasante, interior de patios de manzana) o edificios de
aparcamiento. '

B) Edificios de garaje-aparcamiento. :

Comprende los garajes-aparcamiento situados en edificio exclusivo o manzana completa
dedicada a este uso. '

C) Aparcamiento publico subterréneo.
Se refiere al aparcamiento publico subterrdneo compatible con usos publicos de superficie.

VI. Uso de equipamiento. :
El Plan General Municipal incluye en esta categoria los usos destinados a satisfacer las
necesidades sanitarias, educativas, asistenciales, culturales, de ocio, culto, esparcimiento al
aire libre, etcétera de la poblacion, asi como los destinados a la Administracién Pablica,
-mercados, y servicios publicos en general. Para su aplicacion a.-este Plan Parcial se clasifican.
en los siguientes grupos: 3




A) Equipamiento sanitario: el que se produce en instalaciones, edificios o locales destinados al
-tratamiento accidental, temporal o periddico de pacientes o enfermos.

-B) Equipamiento asistencial: destinado a prestar servicios a grupos de poblacion con
necesidad especificas, como ancianos, jovenes, -indigentes, etcétera.

C) Equipamiento deportivo: se engloban en estos términos los usos que se desarrollan
preferentemente en el conjunto o sistema general de espacios libres del suelo urbano:
parques, pascos, jardines y espacios peatonales, asi como en los parques deportivos o
instalaciones similares, incluso las destinadas a espectéculos deportivos. Incluye, ademés,
los pequefios equipamientos deportivos, tales como gimnasios, compatibles con otros usos.

D) Equipamiento cultural: incluye los museos, bibliotecas y centros culturales no incluidos en
el Reglamento de Espectaculos.

E) Culto: son los locales destinados a satisfacer las necesidades de culto de la poblacién,
cualquiera que sea su denominacion religiosa.

F) Administracién Publica: incluye los destinados a albergar la Admlmstracmn Publica, con-
excepcidn de las empresas publicas que operen bajo el régimen mercantil.

G)Mercados: abarca los mercados publicos, explotados tanto directamente como en régimen
de concesion.

H)Recintos feriales: centros especializados destinados- ﬁmdamentalmente a la exposicion de
bienes, productos y servicios.

) Servicios publicos: bajo este epigrafe se incluyen en general todos los servicios de caracter

publico prestados por las Administraciones del Estado, la Comunidad Autonoma o el
Mun1c1p10 i

VII. Uso de espacio libre y zonas verdes.
Comprende todos los espacios abiertos previstos para la estancia yf-pa
0 no con ajardinamiento o 1nsta1a01ones

Se dividen en tres categorias:

ﬂ
A)Parques y jardines: son espacios de titularidad piblica ablertos al d1sfrute d% todas
Vecmos con arreglo a las normas que, en su caso, los regulen :

prev1sto en estas normas.

C) Areas de juego y recreo de nifios: son las zonas dedicadas al esparc mlen“to de mnos con
instalaciones ligeras al efecto, tales como columpios, toboganes, efcéteia: "

VIIL Usos de estaciones de servicio.
Se incluyen en este grupo las instalaciones y locales destinados a prestar servicios a los
vehiculos automoviles. Las condiciones del uso de estaciones de servicio se regularan segin
lo dispuesto en el Plan Director de Gasolineras del Municipio de Leganés.

Articulo 2. Actividades prohibidas.-1. Estan prohibidas con caracter general en el 4mbito de este
- Plan Parcial las tres categorias del uso residencial: la vivienda unifamiliar, multifamiliar y colectiva,
y el uso comercial en su categoria C, “Grandes centros comerciales”, excepto, en este ultimo caso,
en la subzona T-OC “Ocio y comercio”

2. También con caracter general, estan proh1b1das aquellas actxvxdades que mcumplan las
condiciones de calidad medioambiental exigidas a través del Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, asi como por aquellas otras disposiciones emitidas al
efecto, o que puedan emitirse, por parte de la Union Europea, la legislacion estatal, autonémica
de la Comunidad de Madrid, o por normativas de otros organismos competentes.

3. Estarén, asimismo, prohibidas actividades tales como los depdsitos al aire libre de chatarras y
productos para su reciclado, los mataderos u otras actividades que supongan la estabulacién o

guarda de animales vivos, y en general aquellas que puedan producir un impacto visual negativo
de acuerdo con los criterios de calidad paisajistica que orientan este Plan Parcial.



4. El régimen de usos especificos de cada zona, en el marco del régimen general establecido por el
Plan General Municipal y recogido en este articulo y en el anterior, se regula en la seccién
tercera, donde se definen los usos caracteristicos, permitidos y prohibidos en cada una de las
zonas definidas en el plano de proyecto numero 1, “Zonificacién”.

Art. 3. Condiciones de los usos.—Las condiciones generales y particulares de cada uno de los usos
pormenorizados definidos en los articulos 1 y 2 anteriores de esta seccién, serdn en el dmbito de
este Plan Parcial las que se establecen en el libro segundo, “Normas de usos” del Plan General
Municipal.

Art. 4. Condiciones generales y particulares relacmnadas con las
-vias y las infraestructuras.—

1. Las caracteristicas del dimensionado y jerarquia del viario se presentan en los planos del proyecto
nimero 2, “Red viaria. Alineaciones”; numero 3, “Red viaria. Plantas, secciones y alumbrado
publico”, y numero 4, "Red viaria. Replanteo de ejes”, todos ellos a escala %2.000.

2. Para la ejecucion de las infraestructuras y los viales serdn de aplicacién, ademas de lo ;
establecido al respecto en el Plan General Municipal y en este Plan Parcial, las normativas
técnicas de la Comunidad de Madrid y 1as de los organismos y las compaiiias titulares de los
servicios correspondientes.

3. Los espacios estanciales de uso colectivo y los elementos peatonales medianas y bulevares de
las vias e infraestructuras del ambito del Plan Parcial deberan considerarse como elementos o
piezas clave en la imagen del nuevo paisaje urbano. Por ello se tendran en cuenta los efectos que
en tal sentido pueden proporcionar al conjunto, incorporando a su disefio las consideraciones de
tratamiento de pavimentos y vegetacion en consonancia con los criterios y condiciones
establecidos por este Plan Parcial a esos efectos y especificamente en el artlculo 7 de esta
seccion segunda de las normas.

Art. 5. Condiciones relacionadas con el medio ambiente.—Sera

de obligado cumplimiento la normativa vigente de protecciéon de incendios de los organismos
competentes a nivel estatal, autondmico y municipal. Se aplicardn también el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, la Ley de Proteccion del Medio Ambiente
Atmosférico, asi como los decretos y otra normativa que vayan completando o sustituyendo a esta
legislacion, en el nivel comunitario (Unién Europea), estatal y autonémico.

~Art. 6. Condiciones de proteccion de incendios.—Sera de obligado cumplimiento la normativa
vigente de proteccién de 1ncendlos de los organismos competentes a nivel nacional, autonémico y
municipal.

Art. 7. Condiciones generales para el cerramiento de las parcelas.—
1. A los efectos de asegurar la calidad urbana general y garantizar la imagen unitaria del espacio
publico del parque, se tendran en cuenta las siguientes disposiciones y criterios para el
cerramiento de las parcelas en las subzonas de uso industrial del Plan Parcial IND-G e IND-P.
a) El espacio libre de las parcelas debera cerrarse en aquellos linderos que enfrenten a una via
publica con un Unico modelo de valla cuyas caracteristicas se definen en los parrafos
siguientes y se detallan en el gréfico adjunto. ,

b) La parte inferior del cerramiento serd de fébrica enfoscada hasta la altura de 1 metro medlda
desde la rasante de la calle.

c¢) Sobre esta banda se dispondrd, hasta la altura de 2,10 metros, un
milimetros formada por alambres horizontales de 15 X 6 milimé
milimetros de diametro.

'alladeZOO x 50‘ .
ambres’ verticales de 5




d) Esta malla se fijard a unos postes verticales de seccion cuadrada de 60 %X 60 milimetros de -
plancha de acero soldada, colocados cada 3 metros, y a un perfil de 31,5 x 32,5 x 1,5
milimetros dispuesto horizontalmente' como coronamiento superior.

: /

. En las subzonas IND-E, T-O y T-OC las parcélas privadas no dispondran ningin tipo de

cerramiento ante la via piblica. El tratamiento de los espacios libres de parcela en las fachadas

principales o frentes de parcela formara parte, de modo unitario, de los proyectos de edificacién
correspondientes. ’

Art. 8. La zonificacion del parque.—1. La zonificacién del parque responde a los objetivos y
criterios del proyecto, a partir de los cuales se ha establecido la diferenciacion funcional de los
usos en el espacio y las caracteristicas basicas del tejido edificatorio que debe acogerlos. Las
Zonas en que se ha dividido el parque se senalan en el plano de proyecto nimero 1,
“Zonificacidon”, y son:

Zona IND:

Area de uso industrial.

Zoné T:

Area de uso terciario.

Zona ES: ‘
Area de estaciones de servicio.
Zona SIPS:

_Area de equipamiento (servicios de interés publico y social)./ :
Zona ELV: |

Espacios libres, parques y jardines.
Zona VP:
‘Espacios destinados a viales y areas de ‘aparcamiento.

. La zona IND se subdivide en las siguientes subzonas, que corresponden a una o varias mar? nas
completas en la ordenacion urbana:
Subzona IND-G:

Areas de uso industrial destinadas a industria en general.
Subzona IND-E:

Area de uso industrial destinada a industria escaparate.
Subzona IND-P:

Area de uso industrial destinada a parque empresarial.

. Lazona T se subdivide en las siguientes subzonas, que corresponden a una o varias manzanas
completas en la ordenacion urbana:
Subzona T-O:

Areas de uso terciario destinadas al uso de oficinas.
Subzona T-OC:
Area de uso terciario destinada a usos de ocio, hosteleria y comercial.

. La Zona SIPS se subdivide en las 51gulentes subzonas, que se definen fisicamente en la
ordenacién del scetor:



Subzona SIPS-PD:
Parque deportivo.
Subzona SIPS-EC:
Equipamiento comercial.
" Subzona SIPS-ES:
Equipamiento social.

5. La zona ELV se subdivide en las siguientes subzonas, que corresponden a unidades morfoldgicas
definidas en la ordenacion urbana:
Subzona ELV-P:

Areas destinadas a parques y jardines publicos.
‘Subzona ELV-PB:

Areas destinadas a bandas de regularizacion y proteccién ambiental de bordes del sector y de
viales, ajenas al estandar reglamentario de espacios libres.

6. Las condiciones particulares de las zonas y subzonas se especifican en la siguiente seccion
tercera de estas normas.

SECCION TERCERA | - P

Condiciones particulares y ordenanzas de las zonas

Capitulo 1 : 4
p | - Cretario

Zona IND, de uso industrial .

~—s

1. Las determinaciones de este capitulo serdn de aplicacion en las areas dehmltadas graficamente
en el plano de proyecto nimero 1, “Zonificacién”, sefialadas con las siglas “IND”, con las

condiciones especificas que se precisan en este capitulo para cada una de las tres subzonas (
G, IND-E e IND-P) en que se subdivide la zona.

2. La superficie neta del conjunto de la zona IND es de 308.831 mi2.
La superficie neta del conjunto de manzanas que constituyen la subzona IND-G, “Industrla en
general”, es de 193.650 m2. La superficie neta de la subzona IND-P, “Parque empresarial”, es -
- de 57.131 m2. ‘
La superficie neta de la subzona IND-E, “Industria escaparate”, es de 58.050 m2.

3. La superficie edificada de la totalidad de la zona IND es de 196.200 m2. Esta edificabilidad es la
~suma de los 193.000 m2 nominalmente asignados a uso industrial por el Plan General Municipal,
mas 3.200 m2 de uso estaciones de servicio, no aplicados a esa actividad, que se asimilan al
industrial. ,
La edificabilidad total se reparte entre las subzonas del siguiente modo:
Subzona IND-G: 116.190 m2.
¢ Subzona IND-P: 39.686 m2.
¢ Subzona IND-E: 40.324 m2.



4. Los coeficientes medios de edificabilidad de cada subzona son:
¢ Subzona IND-G: 0,6000 m2/m?2.
e Subzonas IND-P e IND-E: 0,6946 m2/m?2.

5. Los coeficientes de edificabilidad neta por parcela se regulan en el articulo 3 siguiente,
“Condiciones de edificabilidad”.

Art. 2. Condiciones de uso.—1. Uso caracterlstlco industrial, en las clases “A. Industria en general”
y “B. Talleres”.

2. Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:
¢ Oficinas, tipo A. ‘

Comercial, tipo B.

Industrial, tipos A v B.

Servicios del automévil, tipos A, By C.

Espacios libres y zonas verdes, tipos A), B) y C). -
b) Sélo en parcela/edificio exclusivo:

e Hosteleria, tipos A y C (excepto bares de copas, pubs,

e Equipamientos. S

e Se considerara como compatible el uso de comercio de apoyo-a.em wpwresas <on un maximo del
10 por 100 de la superficie construida.

c) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico: /
¢ Residencial tipo A, inicamente para personal de vigilancia en industrias con parcela supenor
a2 5.000 m2.

¢ Hosteleria tipo A.

¢ Se considerara compatible el uso de comercio de apoyo a empresas, con un maximo del 10
por 100 de la superficie construida.

3. Ordenacion de usos en la subzona IND-E.

Se considerard compatible el uso de comercio, categoria “B. Comercio en general”, en las plantas
bajas de los edificios, y el de oficinas, categoria “A. Oficinas en general” en la planta alta de cada
edificio. El uso comercial y de exposicion en planta baja seré obligatorio en todos los frentes de
fachada a via publica en cada edificio.

4. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos en el amblto de la zona IND todos los no permitidos en la relacidon de los
puntos 1y 2 de este articulo.

5. Otras condiciones del uso.
Seran de aplicacion en el &mbito de esta zona IND las demas condiciones del uso industrial que
establecen los articulos 196 al 201 del Titulo VI, Libro segundo del Plan General Municipal.

Art. 3. Condiciones de edificabilidad.

1. Alineaciones de las parcelas.

Las alineaciones publicas de parcela son las lineas sefialadas por este Plan Parcial en el plano de

. proyecto nimero 2, “Red viaria. Alineaciones y rasantes”, que separan los suelos destinados a
viales 0 a espacios libres publicos, de las parcelas publicas o privadas, edificables o no edificables.

2. Alineaciones de la edificacion.



'Se definen por el retranqueo frontal obligado de la fachada de la edificacién respecto a la alineacion
publica de parcela. En la subzona IND-G el retranqueo de fachada sera de 12 metros. En las
subzonas IND-E e IND-P sera de 5 metros.

3. Retranqueo del resto de linderos.
¢ 10 m para parcelas > 10.000 m2.
8 m para parcelas hasta 10.000 m2.
5 m para parcelas hasta 5.000 m2.
3 m para parcelas hasta 3.000 m2.

o & o o

4. Ocupacion maxima del suelo total de la parcela.
. En todas las subzonas: 60 por 100.

5. Condiciones de volumen.

Para la subzona IND-G, por requerirlo las actividades logisticas a desarrollar, la altura maxima de/la
edificacion sera de 15 metros. , '

En las subzonas IND-E e IND-P la altura méxima serd de 12 metros y de dos plantas.

6. Parcela minima.
En las subzonas IND-G e IND-P: 1.000 m2.
En la subzona IND-E: 8.000 m2.

En las subzonas IND-P e IND-E la superficie minima de parcela aqui sefialada podra ser reducida
de acuerdo con las condiciones y el procedimiento sefialados en los articulos 5 y 6 de este Capitulo.

7. Coeficientes de edificabilidad neta por parcela.

En la subzona IND-G: 0,60 m2/m?2.

En las subzonas IND-P ¢ IND-E: en actuaciones unitarias de manzana completa, de las definidas en
el plano de proyecto nimero 1, “Zonificacién”, de este Plan Parcial, hasta agotar las
edificabilidades asignadas en el articulo 1, punto 3 de este capitulo 1.

En actuaciones sobre subdivisiones pa:rcelarlas de las manzanas:
0,6946 m2/m?2.

8. Normas de edificdcion.
Las actividades de construccién y edificacion se regularan, ademas, por las normas de edificacion
contenidas en el libro tercero, capitulos 1 al 5, v Anexos I al IV, del Plan General Municipal.

9. Plazas de apa:rcamiento.
Se exige, en aplicacion del Plan General, una plaza de aparcamiento por cada 60 m2c. La superficie
total destinada a aparcamiento no serd inferior al 10 por 100 de la superficie total de la parcela neta.

Art. 4. Ordenaciones especificas en la subzona IND-G, “Industria

general”.—

1. Esta subzona podra edificarse de acuerdo con los parametros y condiciones de edificabilidad
definidos en el articulo 3 precedente, asumiéndolos conjuntamente con las demds determinaciones
del Plan Parcial como ordenacion finalista del ambito.



2. Mediante Estudio de Detalle podra complementarse voluntariamente la ordenacién de esta
subzona de acuerdo con las siguientes condiciones y determinaciones:

a) El 4&mbito del Estudio de Detalle serd de al menos una manzana completa de las definidas en el
plano de proyecto numero 1, “Zonificacién”.

b) Podra subdividirse cada manzana mediante accesos y 4reas de aparcamiento que serdn de uso 'y
propiedad compartida del conjunto de cada drea ordenada mediante este procedimiento.

¢) Los accesos y dreas de aparcamiento comunales a que se refiere el parrafo.

b) anterior se definirdn con los mismos requisitos basicos de dimensionado y pav1mentac1on
establecidos para el viario del Plan Parcial.

d) A efectos de ocupacion méaxima de suelo, bastard que el cumplimiento del pardmetro del 60 por
100 lo sea de modo agregado para toda el 4rea ordenada mediante cada Estudio de Detalle.

¢) Se mantendrén los demas parametros de uso y edificabilidad definidos en los articulos 2 y3
precedentes..

f) La dotacion de aparcamiento obligatoria por parcela podra localizarse A& !
espacios unitarios en condominio.

Art. 5. Ordenaciones especificas en la subzona IND-E, “Industria
escaparate”.—

subzona de acuerdo con las siguientes condlc1ones y determinaciones.

a) El ambito del Estudio de Detalle sera de una superficie minima de 22.000 m2. El Estudio de
Detalle incluira, ademas de la ordenacion especifica de su ambito, una propuesta indicativa, no
vinculante, del resto de la manzana, donde se demuestre la viabilidad y la razonable utilizacion del
conjunto de la manzana (subzona) para el uso asignado a ella.

b) Podra subdividirse la subzona mediante accesos y areas de aparcamiento, que seran de uso y
propiedad compartida del conjunto de cada 4rea ordenada mediante este procedimiento.

¢) Los accesos y areas de aparcamiento comunales a que se refiere el parrafo

b) anterior se definirdn con los mismos requisitos basicos de dimensionado y pavimentacién
establecidos para el viario del Plan Parcial.

d) La edificabilidad del ambito de cada Estudio de Detalle se estimara respecto a la total a51gnada a
la subzona (40.324 m2) de acuerdo con la proporcion de suelo afectado por el Estudio en relacion
con la superficie total de la subzona. Tal edificabilidad seré distribuida entre las parcelas
edificables resultantes, pudiendo modificarse en consecuencia el coeficiente neto genérico que
establece el articulo 3 precedente, parrafo 7, para cada parcela.

e)La sﬁperﬁcie de la parcela minima podra reducirse de la genérica establecida en el anterior .
articulo 3, punto 6, (8.000 m?) a 1.500 m?*. La superficie minima de la nave sera de 1.000 m*.



f) Ocupacion méxima: 60%. El cumplimiento de este parametro bastara que lo sea de modo
agregado para todo el 4rea ordenada mediante Estudio de Detalle.

g) Para los parametros y condiciones no especificados ni modificados en este articulo, se
mantendréan los valores establecidos en los articulos 2 y 3 precedentes.

h) La dotacién de aparcamiento obligatoria por parcela podra localizarse de modo agrupado en
espacios unitarios. :

Art. 6.— Ordenaciones especificas en la subzona IND-P, “Parque

empresarial”.—

1. Esta subzona podra edificarse de acuerdo con los parametros y condiciones de edificabilidad
“definidos en el articulo 3 precedente, asumiéndolos conjuntamente con las demds determinaciones

del Plan Parcial como ordenacién finalista del ambito :

2. Mediante Estudio de Detalle podra modificarse. voluntariamente la ordenacién de esta subzona de
acuerdo con las siguientes condiciones y determinaciones:

a) El ambito minimo del Estudio de Detalle serd de 22.000 m?. El Estudio de Detalle incluira,
ademas de la ordenanza especifica de su dmbito, una propuesta indicativa, no vinculante, del resto
de la manzana, donde se demuestre la viabilidad y la razonable utilizacién del conjunto de la
manzana (subzona) para el uso asignado a ella.

b) Podra subdividirse la subzona mediante accesos y areas de aparcamiento, que serdn de uso y
propiedad compartida del conjunto de cada drea ordenada mediante este procedimiento.

¢) Los accesos y areas de aparcamiento comunales a que se refiere el parrafo :
b) anterior se definirdn con los mismos requisitos basicos de dimensionado y pavimentacion
establecidos para el viario del Plan Parcial.

d) La edificabilidad total del mbito de cada Estudio de Detalle se estimara respecto a la total
asignada a la subzona (39.686 m2) de acuerdo con la proporcién de suelo afectado por el Estudio en
- relacién con la superficie total de la subzona. Tal edificabilidad sera distribuida entre las parcelas
edificables resultantes, pudiendo modificarse en consecuencia el coeficiente neto genérico que
establece el articulo 3 precedente, parrafo 7, para cada parcela.

e) La superficie de la parcela minima podra reducirse de la genérica establecida en el anterior
articulo 3, punto 6 (1.000 m?) a 400 m2 La superﬁcie minima de nave sera de 250 m*.

f) El cumplimiento del parametro de ocupacién méxima de 60 por 100 bastaréd que lo sea de modo
agregado para toda el area ordenada mediante cada Estudio de Detalle.

g) El espacio libre de parcela se considerara como zona libre de uso comun.

h) Podran adosarse edificios, por uno o varios linderos, respetando, en todo caso, las condiciones de
ocupacion y edificabilidad.

i) Para los parametros y condiciones no especificados ni modificados en esteiarticulo s se . .. .
mantendréan los valores establecidos en los articulos 2 y 3 precedentes
PR I R




j) Se admite el uso hostelero para la instalacién de bares, cafeterias y restaurantes con las s1gu1entes
condiciones:

Se instalardn en parcela o nave independiente.

La superficie estard comprendida entre 200 y 500 m2. No se superaran los 200 m2 de industria
hostelera por hectarea de suelo industrial neto.

Quedan prohibidos los pubs, disco-bares o similares.

k) En aquellas industrias que se destinen a fabricacién o almacenaje de productos manufacturados

se permitird destinar a venta al por menor una superficie de edificacion equlvalente al 10 por 100 de
la superficie construida del edificio.

1) La dotacién de aparcamiento obligatoria por parcela podré localizarse de modo agrupado en
espacios unitarios en condominio.

Capitulo 2
Zona T, de uso terciario

Articulo 1. Ambito de aplicacién superﬁcie y edificabilidad.—

1. Las determinaciones de este Capitulo seran de aplicacion en las dreas delimitadas graﬁcamente
en el plano de proyecto nimero 1, “Zonificacién” sefialadas con la sigla T, con las condiciones
especificas que se prescriben para cada una de las dos subzonas (T-O, “Oficinas” y T-OC, “Ocio y
comercio”) en que se subdivide la zona.

2.1a superficie neta del conjunto de la zona T es de 113.534 m2.
La superficie neta de la subzona T-O, “Oficinas”, es de 31.346 m2. La superficie neta de la
subzona T-OC, “Ocio y comercio™, es de 82.188 m2.

La subzona T-O, “Oficinas”, estd integrada por dos manzanas, la nimero 1 con 20.546 m2, y la
numero 2 con 10.800 m2 de superficie.

3. La edificabilidad de la totalidad de la zona T es de 128.000 m2, repartida entre las dos subzonas
del modo siguiente:

Subzona T-0O: 80.000 m2.
¢ Manzana 1: 52.437 m2.

¢  Manzana 2: 27.563 2.
Subzona T-OC: 48.000 m2.

4. Los coeficientes medios de edificabilidad en cada subzona son:
¢ Subzona T-O: 2,5522 m2/m?2.
¢ Subzona T-OC: 0,5840 m2/m2.

Art. 2. Subzona T-O, “Oficinas™. éondiciones de uso.
1. Uso caiacteristico: oficinas.

2. Usos pormenorizados permitidos:

'a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:

s Oficinas, tipo A.

¢ Comercial, tipo B.




e Hosteleria, tipos Ay C
¢ Servicios del automévil, tipos A, Cy D.
¢ Equipamientos.

b) Sélo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico:
¢ Industrial, tipo B.
¢ Residencial, tipo A, ‘nicamerte para personal de Vlgllanma

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

4. Las siglas de los tipos de usos en los puntos anteriores hacen referencia a las definidas en las
Normas de Usos del Plan General Municipal, Libro primero, Titulo V.

5. Otras condiciones del uso.
‘Seran de aplicacién en el ambito de esta zona T-O las demds condiciones de los usos de oficinas,

hostelerfa y comercial que establecen las normas de usos del Libro segundo del Plan General
Municipal.

Art. 3. Subzona T-0, “Oficinas”. Condiciones de edificabilidad.

1. Alineaciones de las parcelas.

Son las lineas sefialadas por este Plan Parmal en el plano de proyecto numero 2, “Red viaria.
Alineaciones y Rasantes”, que separan los suelos destinados a viales o a espacios libres publicos de
las parcelas publicas o privadas, edificables o no edificables.

2. Alineaciones de la edificacion. \
El plano de fachada de la edificacion se retranqueard de las alineaciones de la parcela 5 metros.

3. Coeficiente de edificabilidad: 2,5522 m2/m2.

4. Condiciones de volumen: a) Altura méxima: 5 plantas (baja + 4), 20 metros. b) Ocupacion
méxima en planta: 60 por 100 sobre parcela neta. ¢) Retranqueo de linderos: 5 metros.

5. Parcela minima: 2.000 m2.

6. Numero minimo de plazas de aparcamiento. Se exige una plaza de aparcamiento por cada 60 m2

edificados; si la superficie comercial supera los 400 m2 edificados se dotara de una plaza por cada
50 m2 edificados.

7. Normas de edificacion. :
Las actividades de construccion y edificacion se regularén, ademds, por las normas de edificacion
contenidas en el libro tercero, capitulos 1 al 5, y Anexos I al IV, del Plan General Municipal.

Art. 4. Subzona T-OC, “Ocio y comercio”. Condiciones de uso.
1. Usos caracteristicos: hosteleria y comercial.

2. Usos pormenorizados permitidos.

~a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:
e  Oficinas, tipo A.
e Comercial, tipo By C.




e Hosteleria, tipos A, By C.
¢ Servicios del automovil, txpos A,CyD.
e Equipamientos.
b) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico:
¢ Industrial, tipo B. '
¢« Residencial, tipo A, Unicamente para personal de vigilancia.

3. Usos prohibidos: todos los demas.

4. Otras condiciones del uso.
Seran de aplicaciéon en el ambito de esta zona T-OC las demés condiciones de los usos que

_establece el Titulo VI, Libro segundo del Plan General Municipal para los usos permitidos en esta
subzona.

Aﬁ. 5. Subzona T-OC, “Ocio y comercio”. Condiciones de edificabilidad.

1. Alineaciones de las parcelas.

Las alineaciones de parcela o ptblicas son las lineas sefialadas por este Plan Parcial en el plano de
proyecto nimero 2, “Red viaria. Alineaciones y rasantes”, que separan los suelos destinados a
viales o a espacios libres de las parcelas publicas o privadas, edificables o no edificables.

2. Alineaciones de la edificacion.

El plano de fachada de la edificacién se retranqueara de la alineacion frontal de la parcela a la via
publica un minimo de 15 metros.

3. Retranqueo del resto de linderos:

e 10 m para parcelas >10.000 m2.
e 8 m para parcelas hasta 10.000 m2.
e 5 m para parcelas hasta 5.000 m2.

4. Coeﬁc1ente de edlﬁcablhdad

48.000 m2.

5. Condiciones de volumen. a) Altura maxima: 5 plantas (baja + 4), con 20 metros. b) Ocupacion
maxima en planta: 60 por 100 sobre parcela neta.

6. Parcela minima: 12.500 m2.
La superficie minima de parcela aqui sefialada podra ser reducida de acuerdo con las condiciones y
el procedimiento sefialados en el articulo 6, siguiente de este Capitulo.

7. Numero minimo de plazas de aparcamiento.
Se exige una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 edificados.

8. Normas de edificacién. ,
Las actividades de construccion y edificacion se regularan, ademas, por las normas de edificacion
contenidas en el Libro tercero, Capitulos 1 al 5, y Anexos [ al IV, del Plan General Municipal.



" Art. 6. Ordenaciones especificas en la subzona T-OC.

‘1. Esta subzona podra edificarse de acuerdo con los pardmetros y condiciones de edificabilidad
definidos en los articulos 4 y 5 precedentes, asumiéndolos conjuntamente con las demés
determinaciones del Plan Parcial como ordenacion finalista del &mbito

2. Mediante Estudio de Detalle podra complementarse voluntariamente la ordenacién de esta
subzona de acuerdo con las siguientes condicipnes y determinaciones:

a) El ambito del Estudio de Detalle sera la subzona T-OC completa definida en el plano de proyecto
nimero 1, “Zonificacién”.

b) Podra subdividirse la subzona mediante accesos y 4reas de aparcamiento, que serdn de uso y
propiedad compartida del conjunto de ella.

¢) Los accesos y 4reas de aparcamiento comunales a que se refiere el parrafo b) anterior se definiran
con los mismos requisitos basicos de dimensionado y pavimentacién establecidos para el viario del
Plan Parcial. :

d) Podran distribuirse espacialmente los usos, asignando uso especifico a las parcelas y
edificaciones, de entre los pormenorizados permitidos en edificio exclusivo.

e) La edificabilidad total del ambito del Estudio de Detalle serd distribuida entre las parcelas

edificables resultantes, pudiendo modificarse en consecuencia el coeficiente neto genérico que
establece el punto 4 del articulo 5 precedente para cada parcela.

f) La superficie de la parcela minima podra reducirse de la genérica establecida en el anterior
articulo 5 de este Capitulo (12.500 m?) a 1.000 m?.

g) Podran adosarse edificios, por uno o varios linderos, respetando en todo caso las condiciones de
ocupacién y edificabilidad.

h) El‘ cumplimiento del parémétro de ocupacion méxima, del 60% bastarda que lo sea de modo
agregado para toda el area ordenada mediante Estudio de Detalle.

i) La dotacién de aparcamiento obligatoria por parcela podra localizarse de modo agrupado en
espacios unitarios.

j) Para los restantes parametros y condiciones no especificados en este articulo se mantendran los
' Valores establecidos en los articulos 4 y 5 precedentes.

Capitulo 3
Zona ES, de uso de estaciones de servicio
Articulo 1. Ambito de aplicacion, superficie y edificabilidad.—

1. Las determinaciones de este capitulo seran de aphcac1on en el area delimitada graﬁcamente en el
plano de proyecto ntimero 1, ”Zonificacién” sefialada con las siglas ES. 5

2. La superﬁcie de la zona es de 4.250 m2.



3. La superficie edificada méxima es de 800 m2. Corresponde a un coeficiente de edificabilidad de
0,25 m2/m2 en los primeros 2.500 m2 de parcela, mas el de 0,1 m2/m?2 aplicado a la superficie
restante de la parcela, de acuerdo con la norma del Plan Director de Gasolineras. Para los 4.250 m2
de parcela asignada a este uso, resulta un coeficiente medio de 0,1882 m2/m?2.

Art. 2. Condiciones de uso y edificabilidad.—1. Por remisién expresa del Plan General Municipal,
las condiciones de uso y edificabilidad de las estaciones de servicio se regulan segin lo dispuesto en
el Plan Director de Gasolineras del Municipio de Leganés, que se considera integrado en el Plan
General, incorporandose por tanto sus determinaciones de uso y edificabilidad a este Plan Parcial.

2. Seran de aplicacion en el ambito de esta zona ES las demas condiciones de los usos que

establece el titulo VI, libro segundo, del Plan General Municipal para los usos permitidos en esta
zona. :

3. Normas de edificacion.
Las actividades de construccion y edificacién se regularan, ademaés, por las normas de

edificacion contenidas en el libro tercero, capitulos 1 al 5,y Anexos I al IV, del Plan General
Municipal. '

Capitulo 4

Zona SIPS, de equipamiento

Articulo 1. Ambito de aplicacion, superficie y edificabilidad.—

1. Las determinaciones de esta seccion seran de éplicaci()n en el area delimitada graficamente en el
plano de proyecto nimero 1, “Zonificaciéon” y sefialadas con las siglas SIPS, con las condiciones
especificas que se prescrlben para cada una de las tres subzonas (SIPS-PD SIPS-EC y SIPS-ES)

. en que se subdivide la zona.

2. La superficie neta del conjunto de la zona SIPS es de 26.369 m2, equivalente al 4,10 por 100 de
la superficie total del sector de planeamiento parcial.

(¥

. La superficie de la zona se reparte entre las subzonas que la integran del modo siguiente:
¢ SIPS-PD, “Parque deportivo™: 13.523 m2 (2,10 por 100).
¢ SIPS-EC, “Equipamiento comercial™: 6.423 m2 (1 por 100).
e SIPS-ES, “Equipamiento social”: 6.423 m2 (1 por 100). De la superficie de 13.523 m2, de

parque deportivo, solo se computan a efectos de cumplimiento del estiandar 12.846 m2, en
cuanto que los 677 m2 restantes corresponden a una parcela complementaria de este uso.

Art. 2. Condiciones de uso:

1. Uso caracteristico: equipamiento.

2. Usos pormenorizados permitidos:
a) En parcela o edificio exclusivo:
a.1) En la subzona SIPS-PD:

] -G
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¢ Equipamiento deportivo, explotado tanto dlrectamente como en reglmen ' de concesion.
a.2) En la subzona SIPS-EC: L '

¢ Equipamiento comercial, explotado tanto dlrectamente como en reglmen de concesion.
a.3) En la subzona SIPS-ES: ‘

« IEquipamiento sanitario.



Equipamiento asistencial

Equipamiento cultural

Culto. ‘

Administracién Publica.
¢« Servicios publicos, de carécter social o técnico.

b) En todas las subzonas estaran ademas permitidos, de acuerdo con lo previsto por el Plan
General Municipal, los siguientes usos pormenorizados en parcela/edificio compartido con el
uso caracteristico, y de acuerdo con las necesidades derivadas del funcionamiento del
equipamiento de que se trate:
¢ Residencial, tipo A, Unicamente para personal de vigilancia.
¢ Servicios del automovil, tipos A y D.
¢ Hosteleria, tipo A.
¢ Comercial, tipo A.

3. Usos prohibidos: todos los demas.

4. Otras condiciones del uso. ' :
Seran de aplicacién en el ambito de esta zona SIPS las demds cond1c1ones de los uso que ¢ establece
el titulo VI, libro segundo, del Plan General Municipal para los usos permltldos efll €sta/zona.

Art. 3. Condiciones de edificabilidad.

1. Alineaciones de las parcelas.
Las alineaciones de parcelas o ptblicas son las lineas sefialadas por este Plan Parcial en el plano
de proyecto numero 2, “Red viaria. Alineaciones y rasantes”, que separan los suelos destinados a
viales o a espacios libres publicos, de las parcelas cuyo destino es el uso de equipamiento. ’

2. Alineaciones de la edificacion.
Las fachadas de los edificios situadas en los frentes de parcela ante vias publicas estaran situadas
a una distancia de la alineacién de la parcela a la calle ignal o mayor de tres cuartas partes de la
altura del edificio, con un minimo de 3 metros. Los retranqueos a los demas linderos cumplirdn -
‘la misma condicién.

3. Condiciones de volumen. ,

- a) Altura méxima de cornisa: 15 metros (podré superarse de forma justificada)

b) La distancia a edificios proximos serd igual o mayor de 1,5 veces la altura.

'¢) Volumen méximo para equipamientos no deportivos: 4 m3/m2= 1,33 m2/m2.

d) Coeficiente de edificabilidad de equipamientos deportivos: la edificabilidad maxima sera de
0,5 m2/m2 sobre parcela neta edificable.

) Deberan respetarse los médulos y normas especificas en la materia, asi como tenerse en
cuenta las caracteristicas del entorno, dentro del caracter singular que debe tener la
edificacion destinada a equipamientos.

4. Ocupacnon en planta.
Maxima, el 70 por 100 de la superﬁ01e de parcela comprendida entre alineaciones exteriores.

5. Superficie de parcela minima: 500 m2.

6. Plazas de aparcamiento.
Cultural y asistencial: una plaza por cada 100 m2 construidos. Sanitario: una plaza por cada
cinco camas, cuando disponga de hospitalizacién, y un minimo de una plaza por cada 100 m2
construidos en todo caso.



Servicios publicos: una plaza por cada 40 m2 construidos. Mercado municipal: una plaza por
cada 20 m2 de superficie de venta, disponiendo ademas de zona de carga y descarga fuera de la
via publica, en proporcion de una plaza de 7 * 4 metros por cada diez puestos de venta.

Deportivo: una plaza por cada veinticinco plazas de capacidad.

7. Normas de edificacion.
Las actividades de construccion y edificacion se regulardn, ademas, por las normas de
edificacion contenidas en el libro tercero, capitulos 1 al 5, y Anexos [ al IV, del Plan General
Municipal.

Capitulo'5
Zona ELV, de espacios libres y parques |

AI"[ICUIO 1. Amblto de aplicacion, superficie.—1. Las determinaciones

de esta seccidn seran de aplicacién en las areas delimitadas graficamente en el plano de proyecto
numero 1, “Zonificacién”, sefialadas con las siglas ELV, con las condiciones especificas que se
prescriben para cada una de las dos subzonas (ELV-P y LVP-PB) en que se subdivide la zona.

2. La superficie neta del conjunto de la zona es de 76.319 m2.

3. La subzona ELV-P, “Parques y jardines publicos”, est constituida por la superficie que cumple
las exigencias reglamentarias para ser adscrita al sistema local de zonas verdes y espacios libres.
Equivale a un 10,06 por 100 de la superficie del sector de planeamiento parcial, y tiene una
extension de 64.629 m2. Para un servicio equilibrado a las diferentes partes del sector, se
subdivide en cinco subéreas:

e En el subsector Este, borde Norte: 4.259 m2.
En el subsector Este, borde Este: 5.215 m2.
En el subsector Este, borde M-407: 23.135m2 .-
 En el subsector Este, borde Sureste: 2.359 m2.
En el subsector Oeste: 29.661 m2.

4. La subzona ELV-PB, “Proteccién y regularizacion de bordes”, resulta de 1a necesidad de
regularizacion superficial entre viales, parcelas y bordes del sector, para proteccion ambiental o
regularizacién geométrica. No se computa como estandar reglamentario, en cuanto que no
cumplen las exigencias de dimensién y superficie que fija el Reglamento de Planeamiento.
Incrementan por tanto la dotacién verde Gnicamente a efectos paisajisticos y ambientales por
encima del 10 por 100 reglamentario, sin integrarse en el sistema local de zonas verdes y
espacios publicos. Su superficie en el conjunto del sector es de 11. 690 m2

Art. 2. Condiciones de uso:

0 FES. 700

Eor ke 1..&.«5\.

1. Uso caracteristico: zonas verdes y espacios libres.

.

2. Usos pormenorizados permitidos: -
a) En parcela exclusiva: Y, ‘ //r\r .
e Zonas verdes y espacios libres de uso publico en todas su modahdades ey
'b) Sélo en parcela compartida con el uso caracteristico: : Y
e Equipamiento deportivo en instalaciones abiertas.
e Hosteleria, tipo A, en construcciones ligeras tipo qulosco
e Instalaciones abiertas para espectaculos y quioscos para musica.
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