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ALGETE
LICENCIAS

Por parte de “Grupo Alimentario Argal, Sociedad Limitada”,
se ha solicitado licencia para almacén frigorifico de productos car-
nicos acabados curados, cocidos y envasados en la finca nimero 7
de la calle Pelaya, poligono industrial “Rio de Janeiro”, de esta
municipalidad.

Lo que se hace publico para general conocimiento y al objeto
de que quienes se consideren afectados de algiin modo por la
actividad que se pretende establecer puedan hacer las observa-
ciones pertinentes dentro del plazo de diez dias, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 30 del Reglamento de 30 de noviem-
bre de 1961, mediante escrito a presentar en la Secretaria del
Ayuntamiento.

Algete, a 17 de julio de 2000.—El alcalde-presidente (firmado).

(02/14.586/00)
EL ALAMO

LICENCIAS

Por don Mariano Cogolludo Barroso se ha solicitado licencia
para instalacion, apertura y funcionamiento de una fabrica de terra-
zo en el camino de Madrid, sin nimero.

Lo que se hace publico para general conocimiento y al objeto
de que quienes se consideren afectados de algin modo por la
actividad que se pretende establecer puedan hacer las observa-
ciones pertinentes dentro del plazo de diez dias, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 30 del Reglamento de 30 de noviem-
bre de 1961, mediante escrito a presentar en la Secretaria del
Ayuntamiento.

El Alamo, a 8 de agosto de 2000.—El alcalde, Emeterio Pérez
Gaitan.

(02/15.746/00)

LEGANES
URBANISMO

Por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en
sesion celebrada el dia 18 de mayo de 2000, se acordd aprobar
definitivamente, con las condiciones que se derivan de las obser-
vaciones recogidas en el apartado II1.2.° de la parte dispositiva
del acuerdo, la revision del Plan General de Ordenacion Urbana
de Leganés, en los ambitos del suelo clasificado como urbanizable
y no urbanizable.

Asimismo, en la citada sesion del Consejo de Gobierno se apro-
baron definitivamente las Modificaciones Puntuales propuestas por
el Ayuntamiento de Leganés.

Publicado dicho acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID ndmero 127, de 30 de mayo de 2000, y en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID numero 182,
de 2 de agosto de 2000, las determinaciones para el desarrollo
y ejecucion del planeamiento y los planos de ordenacion, por la
presente se procede a la publicacion de las Normas Urbanisticas
del citado Plan General de Ordenacion de Urbana.

Estas normas entrardn en vigor a partir del dia siguiente a la
fecha de publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEGANES
NORMAS URBANISTICAS

TITULO 1

Disposiciones generales

Capitulo |
Naturaleza y efectos del Plan General

Articulo 1. Naturaleza.—El Plan General Municipal de Orde-
nacion de Leganés ha sido redactado en desarrollo de la legislacion
vigente sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, estatal
y autondmica, y constituye el instrumento de ordenacion integral

del territorio municipal. Define los elementos fundamentales de
la estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del
territorio, clasifica el suelo en las categorias bésicas de urbano,
urbanizable y no urbanizable; establece el programa para su
desarrollo, y, en general, fija las condiciones que servirdn para
regular el desarrollo ordenado del término municipal y determinar
el contenido efectivo del derecho de propiedad del suelo.

Art. 2. Ambito territorial —EIl ambito territorial del Plan Gene-
ral se extiende a la totalidad del término municipal de Leganés,
provincia de Madrid.

Art. 3. Efectos.—1. Laentrada en vigor del Plan General pro-
ducira los efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad,
tanto para los particulares como para las Administraciones Publi-
cas, de acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo.

2. Elpresente Plan derogay sustituye al Plan General de Orde-
nacion Urbana y sus modificaciones, manteniéndose vigentes los
Planes Directores, Planes Especiales, Planes Parciales y Estudios
de Detalle vigentes en el momento de su entrada en vigor, asi
como las modificaciones de los mismos definitivamente aprobadas.

Capitulo Il
Vigencia y revisién del Plan General

Art. 4. Vigencia.—El Plan General tendra vigencia indefinida
y entrara en vigor al dia siguiente de la fecha de publicacion integra
de su normativa.

Art. 5. Revision.—1. Se entiende por revision del Plan Gene-
ral toda alteracion de su contenido que lleve aparejada la adopcion
de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgéanica
del territorio o de la clasificacion del suelo, y suponga, por con-
siguiente, la introduccién de cambios sustanciales en las previsiones
relativas a los sistemas generales o la clasificaciéon del suelo.

2. Larevision del Plan se producira cuando concurra cualquiera
de las circunstancias siguientes:

a) Que hayan transcurrido ocho afios desde su aprobacion
definitiva.

b) Cuando hayan sido aprobados Planes Parciales que com-
prendan el 75 por 100 del Suelo Urbanizable Programado.

¢) Cuando la modificacién de las circunstancias sobre las que
se han basado las determinaciones del Plan General lo haga
necesario o conveniente.

d) El transcurso de los plazos previstos para la redaccién de
los Planes Parciales sin que se haya producido la aprobacion
de los mismos se considerara causa suficiente para proceder
a la revision del Plan para ajustar la clasificacion del suelo
a la tendencia contraria de la nueva urbanizacién que ello
pondria de manifiesto.

3. Asimismo se revisara el Plan General cuando lo exija la
aprobacién de un instrumento de planeamiento que asi lo requiera
y cuando la aparicion de circunstancias no previstas en el momento
de la aprobacién del Plan hagan conveniente el replanteamiento
de sus lineas estructurales.

Art. 6. Revision del Programa.—1. Independientemente de las
previsiones contenidas en el articulo 5 sobre la revision del Plan
General, deberd procederse cada cuatro anos a la revision de su
Programa de Actuacion.

2. La revision del Programa de Actuacion podrd llevar apa-
rejada la reconsideracion de las dimensiones del suelo urbanizable
programado, modificando la clasificacion de aquellos sectores en
los que no se hayan cumplido los plazos previstos en desarrollo
del Plan para su urbanizacion y sustituyéndolos, en su caso, por
otros correspondientes al suelo no programado que ofrezcan mejo-
res perspectivas o se ajusten mejor a las necesidades del desarrollo
municipal en aquel momento.

Art. 7. Modificaciones.—1. Se considera modificacion del
Plan General la alteracion, adicion o supresion de determinaciones
del mismo que no constituya revision por no llevar aparejada la
adopcidn de nuevos criterios, en relacion con la estructura general
y orgénica del territorio o la clasificacion de suelo, aunque suponga
la alteracién puntual de la clasificacion o calificacion urbanistica
del suelo o imponga la procedencia de revisar el Programa de
Actuacion.
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2. No tendran la consideracion de modificacion ni revision las
siguientes alteraciones del Plan:

a) Las que se introduzcan en la delimitacién de unidades de
ejecucion, siempre que no supongan reduccion de las super-
ficies dedicadas a Sistemas Generales o espacios libres de
cualquier clase.

b) La aprobacién o modificacién de ordenanzas municipales
que desarrollen o complementen aspectos determinados del
Plan General.

c) Las que se introduzcan en el catdlogo de protecciones como
resultado de la elaboracion de Planes Especiales.

3. Las modificaciones deberdn ser razonadas y se presentardn
con el grado de detalle correspondiente al elemento del Plan Gene-
ral que pretendan alterar.

Capitulo I
Documentacion e interpretacién del Plan

Art. 8. Documentacion.—1. El Plan General se halla com-
puesto de los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa y estudios complementarios.

b) Planos de informacién y ordenacion.

¢) Normas urbanisticas.

d) Programa de Actuacién y Estudio Econémico Financiero.

2. Se tramita de forma paralela al Plan General el Catdlogo
de Edificios Protegidos.

Art. 9. Interpretacion.—Sin perjuicio de las facultades que
correspondan a la Comunidad de Madrid y a los Tribunales de
Justicia, la interpretacion auténtica de este Plan corresponde exclu-
sivamente al Ayuntamiento de Leganés y se realizard aplicando
los siguientes criterios:

a) La documentacion del Plan General constituye un todo que
debera interpretarse homogéneamente, buscando la cohe-
rencia entre sus diversos elementos.

b) En caso de discrepancia entre el contenido de las Normas
Urbanisticas y los Planos de Ordenacion prevalecera lo dis-
puesto en las Normas, salvo que del contexto se desprenda
claramente la existencia de errores en las mismas o existan
en la memoria elementos que coincidan plenamente con
las previsiones sefaladas en los Planos.

c¢) La memoria justificativa encierra los criterios que han pre-
sidido la redaccion del mismo y debera orientar, por lo tanto,
la interpretacion de sus disposiciones, revistiendo, por tanto,
fuerza vinculante a estos efectos, aunque no pueda asig-
narsele directamente valor normativo.

d) Las discrepancias entre planos de escalas diversas se resol-
veran a favor de aquellos que contengan mayor detalle.

e) Con caracter general, se preferiran aquellas interpretaciones
que, por llevar aparejada la consecucidon de mayores equi-
pamientos o espacios libres puablicos, menores densidades
edificatorias 0 mejor conservaciéon del medio ambiente y
del patrimonio edificado resulten més favorables para la
colectividad.

Art. 10. Determinaciones del planeamiento general.—Son las
establecidas en el Reglamento de Planeamiento:

1. De cardcter general:

a) Clasificacion del suelo en suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable y asignacion de superficies.

b) Estructura generaly organica del territorio: elementos deter-
minantes del desarrollo urbano, los sistemas generales de
comunicacion y sus zonas de proteccion, de espacios libres
y de equipamiento comunitario.

¢) Programacion en dos etapas de cuatro afios, estableciendo,
en su caso, los casos para la aprobacion del planeamiento
parcial.

d) Medidas para la proteccion del medio ambiente.

e) Circunstancias de procedencia, en su momento, de la revi-
sioén del Plan General.

2. Incorporacién del planeamiento subsistente.

3. Régimen juridico aplicable al planeamiento y edificacion
anterior.

4. La delimitacion de 4reas de reparto de cargas y beneficios.

5. La fijacién de los aprovechamientos tipo en suelo urbani-
zable programado y urbano.

6. Los usos, intensidades y tipologias edificatorias resultantes
de las operaciones de reforma interior a desarrollar mediante pla-
neamiento especial.

7. Objetivos, directrices y estrategia de desarrollo de todo el
suelo del ambito.

8. Definicion de los Sistemas Generales determinantes de la
estructura general.

9. El establecimiento del caracter publico o privado de las
dotaciones.

10. Previsiones de actuaciones publicas y privadas en orden
a la realizacion de obras correspondientes a la estructura general
del territorio y a la total urbanizacion de dicho suelo.

11.  Criterios y presupuestos de hecho para delimitar, en su
caso, zonas y conjuntos para someterlos a la especial legislacion
protectora por razén de la materia, elaborando normas de pro-
teccion complementaria a la legislacion y prohibiendo determi-
nadas actividades.

12.  Sefialamiento del limite temporal del conjunto de las pre-
visiones del Plan General y circunstancias para su revision
anticipada.

Art. 11.  Determinaciones propias del planeamiento de desarro-
llo—Son las establecidas en el Reglamento de Planeamiento:

— Programas de Actuacion Urbanistica:

e Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la
ordenacion urbanistica del territorio.

e Sefialamiento de usos y niveles de intensidad, con expre-
sion del aprovechamiento tipo en todo su dmbito.

e Trazado de las redes fundamentales de infraestructuras
y servicios.

e Division del territorio para el desarrollo en etapas.

— Planes Parciales:

e Asignacion y ponderacion de los usos pormenorizados y
tipologias edificatorias.

e Delimitacion de las zonas en que se divide el territorio
ordenado por razén de los usos y tipologias edificatorias
y, en su caso, la divisién en unidades de ejecucion.

e Sefialamiento de reservas de terrenos para parques y jar-
dines, zonas deportivas y de recreo y expansion.

e Fijacion de reservas de terrenos para centros culturales
y docentes.

e Emplazamientos reservados para templos, centros asisten-
ciales y sanitarios y demads servicios de interés publico y
social.

e Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones pro-
pias del sector y de su enlace con el sistema general de
comunicaciones previsto en el Plan General, sefialando
alineaciones, rasantes y zonas de proteccion de toda la
red viaria y prevision de aparcamientos.

e Caracteristicas y trazado de las galerias de abastecimiento
de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de los servicios
previstos.

e Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios
y de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

e Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones
del Plan General.

— Planes Especiales de Reforma Interior:

e Determinaciones adecuadas a los objetivos establecidos
en el Plan General, delimitando las unidades de ejecucion,
la fijacién de los plazos de ejecucion y la eleccion del
sistema de actuacion para su desarrollo.

Art. 12. Las determinaciones del planeamiento general y
desarrollo se encuentran recogidas en los siguientes documentos:

— “Determinaciones para el desarrollo y ejecucion del planea-
miento”, delimitacion de dmbitos y pardmetros recogidos en:
Fichas de Planes Especiales de Reforma Interior en Suelo
Urbano.

Fichas de Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano.

Fichas de Suelo Urbanizable (programado y no programado).
Fichas de Suelo Urbanizable en Desarrollo.

Cuadros de Areas de Reparto. Suelo Urbano.
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Cuadros de Areas de Reparto. Unidades de Ejecucion.
Cuadros de Areas de Reparto. Suelo Urbanizable en
Desarrollo.
Cuadros de Areas de Reparto. Suelo Urbanizable Pro-
gramado.
Cuadros de
Programado.
— “Normativa”:
Libro Primero: Normas Urbanisticas.
Libro Segundo: Normas de Usos.
Libro Tercero: Normas de Edificacion.
Libro Cuarto: Normas de Protecciéon Ambiental.
Libro Quinto: Normas de Urbanizacion.
— “Planos”:
Planos de Estructura Orgénica y Clasificacion del Suelo.
Escala 1:10.000.
Planos de Ordenacion y Gestion del Suelo.
Serie de planos. Escala 1:1.000.
Art. 13.  Catdlogo de Edificios Protegidos.—De forma paralela
al Plan General, y sin formar parte de €él, se tramita el documento
de Catélogo de Edificios Protegidos.

Areas de Reparto. Suelo Urbanizable No

Capitulo IV
Derechos y deberes de los propietarios

Art. 14. Derechos.—1. Los propietarios de suelo tendran
derecho a disfrutar del aprovechamiento que el Plan atribuya a
sus parcelas en las proporciones y condiciones previstas en la nor-
mativa urbanistica vigente de 13 de abril, sobre régimen del suelo
y valoraciones. El ejercicio de dichos derechos se realizard con
arreglo a la clasificacion urbanistica de los terrenos y quedard
condicionado al cumplimiento de los deberes que por imposicion
legal o del planeamiento les correspondan.

2. Las obligaciones y limitaciones impuestas por este Plan no
dara lugar a indemnizacion, por constituir la determinacion del
contenido normal de la propiedad, todo ello sin perjuicio del dere-
cho de los propietarios al reparto equitativo de las cargas y bene-
ficios generados por el planeamiento, en los términos y condiciones
previstos en la legislacion urbanistica.

3. La materializacion y disfrute de los derechos de los pro-
pietarios no podra producirse hasta tanto no se hayan cumplido
los requisitos que se sefialan en el articulo siguiente.

Art. 15.  Deberes de los propietarios.—Corresponde a los pro-
pietarios el cumplimiento de los deberes previstos en la normativa
urbanistica vigente y, en particular:

1. Elaboracion del planeamiento de desarrollo necesario para
posibilitar la gestion y ejecucion del Plan General. Se entiende
que se ha dado cumplimiento a dicha obligacién cuando los docu-
mentos presentados obtengan la aprobacion inicial, siempre que
la Administraciéon no condicione o haga algin requerimiento a
los particulares en el acuerdo de aprobacion inicial.

2. Elaboraciony presentacion de los proyectos de reparcelacion
o compensacion que resulten necesarios para la ejecucion del pla-
neamiento. Se entenderd que este deber queda cumplido cuando
se produzca el acto de aprobacion de los instrumentos de ejecucion,
sin que baste la mera presentacion de los correspondientes
proyectos.

3. Realizacion efectiva de las cesiones de terrenos y aprove-
chamientos en favor del municipio previstas por la Ley, segin
resulten de las previsiones del planeamiento o de los acuerdos
0 convenios suscritos entre los propietarios y el Ayuntamiento.

4. Ejecucion o costeamiento de las obras de urbanizacién que
segun la legislacion y el planeamiento les resulte imputables, sufra-
gando, como minimo, los gastos previstos en la Ley del Suelo
y el Reglamento de Gestion Urbanistica.

5. Solicitud de licencia urbanistica de acuerdo con el uso, des-
tino y condiciones urbanisticas previstos por las ordenanzas muni-
cipales y dentro de los plazos establecidos en las mismas.

6. Edificacion en los plazos y condiciones previstos en las licen-
cias urbanisticas.

7. Utilizaciéon de los predios con arreglo al planeamiento y
conservacion de los terrenos, edificios, instalaciones o plantaciones
en las debidas condiciones de salubridad, seguridad y ornato publi-
co, manteniendo la aptitud para el uso que les haya sido asignado.

Art. 16. Adquisicion y extincion de derechos.—La adquisicion
y reduccién o extinciéon de derechos se producird con arreglo a
lo previsto en la Ley del Suelo.

Capitulo V
Edificios e instalaciones existentes

Art. 17.  Calificacion de fuera de ordenacion.—1. Se conside-
ran disconformes con las determinaciones del Plan General a efec-
tos de la aplicacion de la calificacion como “fuera de ordenacion”
los edificios e instalaciones existentes en el momento de la apro-
bacion definitiva del Plan General o de los Planes Parciales o
Especiales en los que concurra alguna de las siguientes cir-
cunstancias:

a) Que ocupen total o parcialmente suelos destinados a viarios,
espacios libres o equipamientos publicos, salvo que el Plan
General o sus instrumentos de desarrollo expresen la com-
patibilidad de lo existente con la nueva ordenacion.

b) Que tengan un exceso de altura de la edificacion o de edi-
ficabilidad sobre los pardmetros establecidos en el Plan
General.

c¢) Que se encuentren situados en suelo urbanizable progra-
mado o en areas de suelo sujetas a reforma interior, salvo
que del Plan General o de los Programas de Actuacion
se deduzca su conformidad con la ordenacioén prevista, o
que resulten incorporados a la misma por los Planes Par-
ciales o Especiales correspondientes.

d) Hayan sido expresamente designados como fuera de orde-
naciéon en este Plan General o el planeamiento que lo
desarrolle.

e) Alberguen, constituyan o se hallen destinados a usos incom-
patibles con los previstos en el planeamiento o que vulneren
las normas de seguridad o calidad ambiental establecidas
por el municipio. La situacién de fuera de ordenacion por
incumplimiento de las normas ambientales podra superarse
mediante la adopcidn de las medidas correctoras que resul-
ten adecuadas para garantizar el cumplimiento de dichas
normas.

f) Cualquier otra circunstancia que haga que los edificios o
instalaciones estén disconformes con el presente Plan
General.

2. La calificaciéon de fuera de ordenacién no es aplicable a

los inmuebles incluidos en el Catalogo de Edificios Protegidos.

Art. 18. Efectos de la calificacion de fuera de ordena-
cion.—1. La calificacion de fuera de ordenacion llevara aparejada
la prohibicidn de realizar obras de consolidacién, aumento de volu-
men, modernizaciéon o incremento de su valor de expropiacion
y, en general, de cualesquiera obras, con excepcion de las siguientes:

a) Pequenas obras de reparcelacion y mantenimiento exigidas

por la higiene, la seguridad, el ornato o la conservacion
del inmueble.
Se entiende por pequefias obras de reparacion y mante-
nimiento: la sustitucion parcial de forjados por una sola
vez, cuando no sobrepasen del 10 por 100 de la superficie
total edificada y la de los elementos de cubierta; asimismo,
por una sola vez, siempre que no exceda del 10 por 100
de la superficie de ésta; evacuacién de aguas, repaso de
instalaciones, reparacion de galerias, tabiques sin cambio
de distribucion, reparacion de cerramientos no resistentes,
revocos y obras de adecentamiento.

b) Obras destinadas expresamente a subsanar la situacién de
fuera de ordenacion.

¢) En casos excepcionales, obras parciales y circunstanciales
de consolidacion cuando no estuviera prevista la expropia-
ciéon o demolicién de la finca antes del plazo de quince
afos, contados a partir de la fecha en que se pretendiese
realizarlas.

2. No sera indemnizable la aplicacion del régimen de fuera

de ordenacion.

Capitulo VI
Régimen General del Suelo

Art. 19. Clasificacion del Suelo.—1. En virtud de la dispo-
sicion transitoria tercera de la Ley 6/1998, sobre Régimen del Suelo
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y Valoraciones, el Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés
mantiene la clasificacion de suelo establecida en su aprobacion
inicial. De esta forma, los terrenos incluidos en el municipio de
Leganés han sido clasificados como Suelo Urbano, Suelo Urba-
nizable y Suelo No Urbanizable. Dicha clasificacion determinara
el régimen aplicable para el ejercicio de los derechos y deberes
de los propietarios en los términos previstos en la citada Ley.

Art. 20. Suelo Urbano.—1. Constituyen Suelo Urbano los
terrenos incluidos en el &mbito que se delimita en los Planos de
Clasificacion, Ordenacion y Gestion del Suelo, por entender que
reunen los requisitos exigidos en la Ley del Suelo.

2. Los propietarios de Suelo Urbano podréan ejercer su derecho
a edificar, previa la obtencion de la correspondiente licencia urba-
nistica, una vez aprobado definitivamente, en su caso, el planea-
miento de desarrollo previsto en este Plan y siempre que hayan
dado cumplimiento a los deberes que les corresponden con arreglo
ala Leyy a este Plan General.

3. La utilizacién del Suelo Urbano se regird por las normas
particulares previstas en el titulo VI de estar Normas Urbanisticas
y demds determinaciones que resulten aplicables con arreglo a
este Plany, en su caso, el planeamiento que lo desarrolle.

Art.21.  Suelo Urbanizable—1. Constituye Suelo Urbanizable
el que este Plan ha designado y sefalado como tal en los Planos
de Clasificacion de Suelo. Esta clase de suelo se divide en Suelo
Urbanizable Programado y Suelo Urbanizable No Programado,
en funcién de su inclusiéon o no en el Programa de Actuacion.

2. En el Suelo Urbanizable Programado no podré edificarse
hasta tanto no se hayan aprobado los correspondientes Planes
Parciales y se completen las operaciones de gestiéon y ejecucion
del planeamiento previstas por la Ley y este Plan General.

3. En Suelo Urbanizable No Programado no podra realizarse
actuacion urbanistica alguna hasta tanto no se hayan aprobado
y ejecutado los correspondientes Programas de Actuacion Urba-
nistica y los consiguientes Planes Parciales.

4. La utilizacion del Suelo Urbanizable se regird por lo previsto
en las Normas Particulares incluidas en el titulo VII de estas Nor-
mas Urbanisticas y demas determinaciones que resulten aplicables
con arreglo a este Plan y el planeamiento que lo desarrolle.

5. Por la especifica situacion de desarrollo y tramitacion de
determinados dmbitos se incluye la categoria de Suelo Urbanizable
en Desarrollo.

Art. 22. Suelo No Urbanizable.—1. Constituyen el Suelo No
Urbanizable los terrenos sefialados en los Planos de Clasificacion
de Suelo, por considerarse que deben ser objeto de proteccion
en razén de los valores naturales, culturales o productivos que
encierran o por no resultar adecuados para un desarrollo urbano
racional.

2. Dentro del Suelo No Urbanizable se distinguen dos cate-
gorias:

a) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

b) Suelo No Urbanizable Comun.

3. La utilizacién del Suelo No Urbanizable se regira por lo
dispuesto en las Normas Particulares incluidas en el titulo VIII
de estas Normas Urbanisticas y demas determinaciones que resul-
ten aplicables con arreglo a este Plan.

TITULO I
Normas de desarrollo del Plan General

Capitulo |
Generalidades

Art. 23.  Competencias.—El desarrollo del presente Plan Gene-
ral corresponde al Ayuntamiento de Leganés, con la colaboracion
de los particulares y de otras Administraciones, entidades urba-
nisticas especiales del derecho publico, incluso de naturaleza con-
sorcial, en los términos previstos por la legislacion vigente y el
planeamiento.

Art. 24.  Plazos y prioridades.—1. La elaboracion de los ins-
trumentos de desarrollo del presente Plan se ajustard al orden
de prioridades y a los plazos en el mismo establecidos.

2. El incumplimiento de los plazos previstos para el desarrollo
del Plan determinara la no adquisicién del derecho a urbanizar
ni de los demés derechos urbanisticos, de acuerdo con lo previsto

en la legislacion urbanistica, y podra llevar aparejada la alteracion
de la programacion de suelos prevista, asi como dar origen a la
modificacion de las delimitaciones de las unidades de actuacion,
sustitucion de sistemas de actuacion y demds medidas previstas
por la legislacion urbanistica para estos supuestos.

Capitulo Il
Instrumentos de desarrollo

SECCION PRIMERA
Concepto y enumeracion

Art. 25.  Concepto.—Se consideran instrumentos de desarrollo
del Plan General los destinados a completar o detallar la orde-
nacion y las determinaciones contenidas en el mismo para zonas
0 aspectos determinados.

Art. 26. Enumeracion.—Tendran la consideracion de instru-
mentos de desarrollo del Plan General los siguientes:

a) En suelo urbanizable: Programas de Actuacion Urbanistica
(en no programado) y Planes Parciales (en programado).

b) En cualquier clase de suelo: Planes Especiales.

¢) Otros instrumentos: Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacion.

SECCION SEGUNDA
Programas de Actuacion Urbanistica y Planes Parciales

Art. 27. Objeto.—1. Los Programas de Actuacion Urbanistica
tienen por objeto la ordenacion y urbanizacién de terrenos cla-
sificados como suelo urbanizable no programado, tratdndolos con
idéntico nivel de detalle que el utilizado por el Plan General para
los suelos programados, con el fin de permitir su posterior tra-
tamiento mediante Planes Parciales.

2. Los Planes Parciales tienen por objeto desarrollar, mediante
una ordenacion detallada y completa, las propuestas contenidas
en este Plan General con respecto al suelo urbanizable progra-
mado, con arreglo a lo establecido en la Ley del Suelo y el Regla-
mento de Planeamiento.

Art. 28. Ambito.—1. Los Programas de Actuacién Urbanis-
tica tendrdn que referirse a unidades urbanisticas integradas capa-
ces de resolver en si mismas la dotacion de servicios y equipa-
mientos necesarios para garantizar la satisfaccion de las demandas
propias de la poblacién y actividades que en ellas se ubiquen,
siendo sus ambitos los que aparecen representados en los planos
de las fichas correspondientes.

2. Los Planes Parciales se referirdn necesariamente a sectores
completos, abarcando uno o mas de los que se enumeran en las
Normas Particulares contenidas en el titulo VII de estas Normas
Urbanisticas o se establezcan mediante los correspondientes Pro-
gramas de Actuacion Urbanistica.

Art.29. Plazos.—1. Laelaboraciony aprobacion de los Planes
Parciales se llevard a cabo necesariamente con arreglo al esta-
blecimiento de la programacion de cuatrienios del presente Plan
General.

2. En defecto de previsiones expresas, se estara a las exigencias
establecidas en la legislacion urbanistica.

Art. 30. Contenido.—1. Los Programas de Actuaciéon Urba-
nistica contendrdn las determinaciones establecidas por la legis-
lacion. Previa a la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion
Urbanistica debera incorporarse un informe de viabilidad de la
actuacion, emitido por las compafias suministradoras de cada servi-
cio o del Ayuntamiento, en el caso de que él dependan.

2. El contenido de los Planes Parciales se ajustard a las deter-
minaciones que en cada caso se establezcan en este Plan General
y se referirdn, como minimo, a los extremos incluidos en la Ley
del Suelo y el Reglamento de Planeamiento.

3. Cuando se trate de Planes Parciales de iniciativa particular
deberan ajustarse también a los requisitos establecidos en la Ley
del Suelo y el Reglamento de Planeamiento.

Art. 31. Documentacion.—La documentaciéon de los Planes
Parciales deberd incluir, como minimo, los documentos exigidos
en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento. Los planos
de informacidén y ordenacion deberdn realizarse a una escala mini-
ma de 1:2.000 e incluirdn necesariamente como soporte la car-
tografia oficial del Ayuntamiento de Leganés.
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Los Programas de Actuacion Urbanistica y los Planes Parciales
deberan incorporar en su documentacion el informe de viabilidad
de suministro de agua potable y puntos de conexién exterior a
la red general emitido por el Canal de Isabel II.

SECCION TERCERA
Planes Especiales

Art. 32.  Objeto.—1. En desarrollo directo de este Plan Gene-
ral, independientemente de los Planes Parciales que puedan ser
necesarios sobre el suelo urbanizable, podran redactarse Planes
Parciales sobre cualquier clase de suelo segtn la finalidad que
les corresponda. La redaccion de tales Planes serd obligatoria cuan-
do asi lo exija el presente Plan. Los Planes Especiales podran
redactarse para cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Desarrollo de las determinaciones del Plan General en las
areas en que expresamente se prevea elaboracion de tal
clase de planes.

b) Desarrollo del sistema general de comunicaciones y de sus
zonas de proteccion, del sistema de espacios libres desti-
nados a parques publicos y zonas verdes y del sistema de
equipamiento comunitario para centros y servicios publicos
y sociales a nivel de planeamiento general.

¢) Ordenacion de recintos y conjuntos arquitecténicos, histo-
ricos y artisticos.

d) Reforma interior en suelo urbano.

e) Proteccion del paisaje, de las vias de comunicacion, del
medio urbano, rural y natural y del suelo para su conser-
vacion y mejora en determinados lugares.

f) Saneamiento de poblaciones.

g) Cualesquiera otra finalidad analoga.

2. Los Planes Especiales expresamente previstos en este Plan
son los enumerados en las determinaciones para el desarrollo y
ejecucion del planeamiento.

Art. 33.  Contenido.—1. El contenido de los Planes Especiales
debera ajustarse a lo dispuesto en este Plan General y en la Ley
del Suelo y el Reglamento de Planeamiento. La cartografia deberd
presentarse en el soporte oficial del Ayuntamiento.

2. Cuando los Planes Especiales de Proteccion se refieran a
monumentos, jardines, parques naturales o paisajes serd necesaria
la inclusion de los mismos en el correspondiente Catalogo, que
se tramitard simultdneamente con el Plan de que se trate.

Art. 34.  Plazosy prioridades.—1. La elaboracion y aprobacion
de los Planes Especiales delimitados en este Plan se llevard a
cabo dentro de los plazos previstos en el mismo.

2. Cuando se trate de planes de iniciativa particular se enten-
dera que se ha dado cumplimiento al requisito exigido en el parrafo
anterior cuando la aprobacion inicial se produzca dentro del plazo
previsto.

3. En el supuesto de planes especiales de iniciativa municipal
los plazos se entenderdn referidos a la aprobacion definitiva, siem-
pre que la misma corresponda al Ayuntamiento, y a la aprobacion
provisional cuando la definitiva corresponda a otra Administracion.

Art. 35.  Planes Especiales de Reforma Interior y de Saneamien-
to.—La formulaciéon de Planes de Reforma Interior o de Sanea-
miento deberd ajustarse a lo dispuesto en el Reglamento de Pla-
neamiento. Para garantizar el adecuado detalle en la informacion
y normativa que contengan deberdn incluir los siguientes docu-
mentos:

1. Plano de situacion en relacion con la ciudad.

2. Plano parcelario que muestre la situacién de las fincas en
el momento de la elaboracién del Plan. Escala minima 1:500.

3. Plano de Ordenacion vigente extraido del presente Plan.

4. Planos actualizados de estado de los terrenos de edificacion,
vegetacion, usos existentes y, en su caso, edificios de interés his-
térico-artistico. Escala minima 1:1.000.

5. Planos debidamente acotados que reflejen las reformas pro-
yectadas. Los datos referentes a edificacion y viario deberén reflejar
en su integridad las alineaciones y rasantes. Escala minima 1:500.

6. Cuando puedan afectar a elementos naturales o construidos
sujetos a la proteccion de alguna legislacion sectorial debera incluir-
se plano detallado en el que se muestre a escala minima de 1:1.000
la delimitacion exacta de los dmbitos protegidos por dichas legis-
laciones sectoriales.

7. En los casos a los que se refiere el parrafo anterior, los
Planes Especiales deberan contener los estudios y normativa nece-
sarios para justificar que se respetan los valores protegidos por
la legislacion sectorial de aplicacion dentro de su ambito.

8. Determinacion de plazos y prioridades para el cumplimiento
de las obligaciones de los propietarios.

Art. 36. Planes Especiales de Proteccion.—Cuando se trate de
Planes Especiales destinados a la conservacion o mejora de ele-
mentos naturales o construidos deberdn contener cuantos estudios
y planos sean necesarios para el mejor conocimiento y salvaguardia
de los bienes a conservar o mejorar, incluyendo, tanto normas
referentes al estado final que se pretende alcanzar como a las
medidas de proteccion que deben adoptarse durante la realizacion
de cualquier clase de trabajos dentro del Plan.

Art. 37. Limitaciones de los Planes Especiales.—l.os Planes
Especiales, sea cual sea su naturaleza, no podran, en ningdn caso:

a) Cambiar o reducir la clasificaciéon o calificacion de suelo
destinado a servicios y dotaciones comunitarias previstos
en el presente Plan.

b) Establecer ordenanzas que aumenten la edificabilidad, altu-
ra maxima, densidad o volumen edificable previsto en este
Plan.

¢) Reducir las superficies destinadas a viales y espacios libres,
de uso ptblico o privado, o reducir los retranqueos previstos
en el presente Plan.

d) Enningin caso podrén introducir cambios en la clasificacion
de suelo contenida en el Plan General.

e) Laredaccion de Planes Especiales debera sujetarse, ademas,
en su caso, a la normativa especifica que sobre dicho tema
contenga el Plan General, en relacion con las distintas zonas
en que se divide el territorio municipal.

SECCION CUARTA
Estudios de Detalle

Art. 38.  Objeto.—1. En desarrollo del contenido de este Plan
General, asi como de los Planes Parciales o Especiales redactados
a su amparo, y, en particular, en las zonas de suelo urbano para
las que asi se prevea, se redactaran, cuando resulte conveniente
o necesari,0 Estudios de Detalle limitados a las siguientes fina-
lidades:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya
estuviesen senaladas en el suclo urbano, en las condiciones
que, en su caso, fije del presente Plan General o su pla-
neamiento de desarrollo.

b) Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en
el Plan General o en Planes Especiales para el suelo urbano
o en los Planes Parciales para el suelo urbanizable, de acuer-
do con los criterios y condiciones que, en su caso, se
establezcan.

¢) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones
y limitaciones que para el suelo urbano se establezcan en
el Plan General o los Planes Especiales y para el suelo
urbanizable en los Planes Parciales.

d) Completar, en su caso, la red de comunicaciones definida
en el Plan General o en el planeamiento que lo desarrolle,
con aquellas vias interiores de uso y dominio privado y trafico
no continuo que resulten necesarias para proporcionar acce-
so a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca
en el propio Estudio de Detalle.

2. En la elaboraciéon de Estudios de Detalle se estard a lo

dispuesto en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento.

Art. 39.  Contenido.—El contenido de los Estudios de Detalle
se ajustard a los documentos y especificaciones establecidas en
el Reglamento de Planeamiento, debiendo justificarse debidamen-
te que no se incurre en ninguna de las limitaciones impuestas
por la Ley o por este Plan General. La Memoria de cada Estudio
de Detalle debera contener la relacion actualizada de los nombres
y direcciones de los propietarios afectados.

Art. 40. Documentacion.—1. Incluirdn necesariamente como
soporte la cartografia oficial del Ayuntamiento de Leganés. Entre
la documentacién a entregar deberdn incluirse, como minimo, los
siguientes planos:

a) Plano de situacion en el término municipal. Escala minima

1:2.000.
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b) Plano parcelario ajustado a la actual delimitacién de las
fincas existentes. Escala minima 1:500.

¢) Plano de ordenacién vigente recogido del Plan General.

d) Planos actualizados de estado de los terrenos, de edificacion,
de vegetacion y de usos existentes. Escala 1:500.

e) Planos debidamente acotados que reflejen en detalle la orde-
nacion propuesta, sefialando, como minimo, las alineaciones
y rasantes correspondientes a la edificacion y el viario. Escala
minima 1:500.

f) Cuando se modifique la disposicion de volimenes debera
adjuntarse, asimismo, un estudio comparativo de la edifi-
cabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones
previstas en el Plan General y de las que se obtienen en
el Estudio de Detalle, justificando el cumplimiento de las
limitaciones impuestas por este Plan y el articulo 65 del
Reglamento de Planeamiento.

2. Estudio de aprovechamientos y de su distribucién, poniendo
de manifiesto las diferencias existentes entre los aprovechamlentos
reales y los patrimonializables y la situacion al respecto de las
parcelas incluidas dentro de su delimitacion.

Art. 41.  Plazosy prioridades.—Los Estudios de Detalle previstos
en este Plan se elaborardn y aprobaran dentro de los plazos sena-
lados en el planeamiento de desarrollo.

Art. 42.  Limitaciones de los Estudios de Detalle.—Las deter-
minaciones de los Estudios de Detalle no podran, en ningtn caso:

a) Modificar la calificacion del suelo.

b) Proponer la apertura de vias de uso publico que no estén
previstas en el Plan General o planes que lo desarrollen.

c) Establecer nuevas ordenanzas.

d) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres
0 equipamientos de uso, tanto publico como privado, o redu-
cir los retranqueos previstos en este Plan.

e) Aumentar el volumen edificable como resultado de la apli-
cacion de las ordenanzas a la ordenacion actualizada o ajus-
tada en relacion con la ordenacién contenida en el Plan
General.

f) Aumentar las alturas, volimenes y densidades méaximos de
edificacion o las intensidades de uso previstas para el suelo
en este Plan.

g) Alterar las normas de uso asignadas al del Estudio de Detalle
en el presente Plan General.

Art. 43. Redaccion de los Estudios de Detalle.—Corresponde

redactar los Estudios de Detalle al Ayuntamiento, los 6rganos
urbanisticos actuantes o los particulares.

SECCION QUINTA
Proyectos de Urbanizacion

Art. 44.  Objeto.—1. Para llevar a la practica las determina-
ciones de este Plan General en suelo urbano y las de los Planes
Parciales en suelo urbanizable, asi como para la ejecuciéon de los
Planes Especiales, deberan redactarse Proyectos de Urbanizacion,
siempre que se trate de desarrollar integramente el conjunto de
determinaciones del planeamiento que se pretenda ejecutar.

2. Los Proyectos de Urbanizacion tendran como exclusiva fina-
lidad el desarrollo de todas las determinaciones del planeamiento
en cuanto a obras de urbanizacidn, tales como viabilidad, abas-
tecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
publico, jardineria y otras andlogas, sin que, en ningin caso, quepa
modificar ninguna de las previsiones del planeamiento que desarro-
llen ni contener determinaciones sobre ordenacion o régimen del
sueloy la edificacion.

Art. 45.  Ambito.—1. Los Proyectos de Urbanizacién se refe-
rirdn, como minimo, a los ambitos completos que al efecto se
sefalan en este Plan o en el planeamiento de desarrollo del mismo,
0 que posteriormente se delimiten con arreglo a los criterios esta-
blecidos en los mismos y en el Reglamento de Gestion.

2. Cada Proyecto de Urbanizacion podrd abarcar varias uni-
dades de ejecucion completas y se recomienda que se extienda
a la totalidad del Plan Parcial o Plan Especial a que se refiera.
En caso de no cumplirse esta condicion y, en todo caso, cuando
se trate del desarrollo de unidades de ejecucion, el Proyecto de
Urbanizacion deberad tener en cuenta las repercusiones que la
poblacion, edificacion, actividades y usos previstas en la totalidad
de dicho Plan o en las areas contiguas del suelo urbano, cuando
se trate de unidades de ejecucién, puedan tener en el trazado,

dimensionamiento y niveles de dotaciones y servicios que deter-
mina el Proyecto.

Art. 46. Contenido.—FEl contenido de los Proyectos de Urba-
nizacién deberd ajustarse, en todo caso, a lo dispuesto en la Ley
del Suelo y el Reglamento de Planeamiento, asi como a las deter-
minaciones que al respecto se especifican en las Normas de Urba-
nizacion de este Plan General.

Art. 47. Documentacion.—Incluirdn necesariamente como
soporte la cartografia oficial del Ayuntamiento de Leganés.

1. Para la tramitacién de los Proyectos de Urbanizacion sera
necesario presentar, como minimo, la documentacion exigida por
el articulo 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con
capitulos especificos dedicados a los siguientes aspectos:

a) Memoria resumen.

b) Explanaciény pavimentacion viaria.

¢) Distribucion de agua y red de riego.

d) Saneamientoy depuracién de aguas residuales.

e) Distribucion de energia eléctrica.

f) Instalacionesy distribucion de gas.

g) Redes de telecomunicaciones y teléfono.

h) Alumbrado publico.

i) Jardineria y mobiliario urbano.

j) Programa de realizacion de los trabajos.

k) Estudio econémico financiero, incluyendo cuadro de pre-
cios, presupuesto, plan de etapas y recursos disponibles o
previstos.

1) Previsiones referentes a la recogida, valorizacion y elimi-
nacion de residuos solidos urbanos.

2. Lamemoria resumen recogera las caracteristicas de los pro-
yectos especificos de todos los servicios proyectados, asi como un
resumen de los presupuestos parciales y totales de las obras de
urbanizacion. Estudiard y resolvera el enlace con los sistemas gene-
rales o secundarios del municipio, garantizando su viabilidad
mediante compromisos o informes de los responsables de las com-
pafifas suministradoras de cada servicio o del Ayuntamiento en
el caso de los que de él dependan. En concreto, se debera incor-
porar la conformidad técnica del Canal de Isabel II en lo referente
a la red de distribucién de agua potable.

Art. 48. Plazos y prioridades.—Los proyectos de urbanizacion
se elaboraran y aprobardn en los plazos que permitan dar cum-
plimiento a las obligaciones previstas por la Ley dentro de los
términos fijados en este Plan General o el planeamiento que lo
desarrolle.

Capitulo 1l
Otros instrumentos: parcelaciones

Art. 49. Normativa aplicable—1. Se considera parcelacion
urbanistica la divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos
o mas lotes, con el fin de constituir la base para la construccion
y consolidacion del desarrollo urbano en sus distintas actividades
y usos.

2. La realizaciéon de parcelaciones dentro del de este Plan
General se regird por lo dispuesto en la legislacion urbanistica,
ademas de por las normas que se establecen en este Plan.

3. Solo podrén realizarse parcelaciones urbanisticas en las
zonas calificadas como Suelo Urbano por este Plan General y
en el Suelo Urbanizable, una vez aprobado el Plan Parcial
correspondiente.

4. En Suelo No Urbanizable no se podrdn realizar parcela-
ciones urbanisticas.

5. Toda parcelacion urbanistica quedard sujeta a licencia o
a la aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacién o Repar-
celacion. La realizacion de parcelaciones urbanisticas estara sujeta
al cumplimiento de los requisitos de parcela minima establecidos
en este Plan General o en el Planeamiento que lo desarrolle, y
con caracter general a las exigencias de la legislacion urbanistica.

Capitulo IV

Tramitacion
Art. 50.  Tramitacion de los instrumentos de planeamiento.—En
la tramitacion de los instrumentos de planeamiento, se seguird

el procedimiento establecido en la legislacion urbanistica y en las
correspondientes ordenanzas municipales.



JUEVES 7 DE SEPTIEMBRE DE 2000

B.O.CM. Num. 213

Pag. 34
TITULO III
Gestion del Plan General
Capitulo |
Instrumentos de gestién
Art. 51. Determinacion del sistema de actuacion.—1. Para la

ejecucion del Plan General y su planeamiento de desarrollo, y
de acuerdo con las determinaciones del mismo para las distintas
unidades de ejecucion, se actuard con arreglo a alguno de los
sistemas de actuacion establecidos en la legislacion urbanistica.

2. La determinacion del sistema, cuando no venga fijada por
el planeamiento, se realizard en el momento de la delimitacion
de la unidad de ejecucién o, en su defecto, con arreglo al pro-
cedimiento establecido en la legislacion urbanistica.

Art. 52.  Sistema de compensacion.—1. En ausencia de pre-
vision expresa del planeamiento, podrd determinarse la actuacion
mediante el sistema de compensacion en el momento de la deli-
mitacién de la unidad de ejecucion, siempre que asi lo decida,
por lo menos, el 60 por 100 de los propietarios comprendidos
en la misma.

2. Laaprobacion de los Estatutos de la Junta de Compensacion
y de las Bases de Actuacion de la misma, asi como el régimen
de adhesiones a la Junta, su funcionamiento y sus relaciones con
la Administracion se regirdn por la Ley del Suelo y el Reglamento
de Gestion.

Art. 53.  Sistema de cooperaciéon.—1. La actuacién mediante
el sistema de cooperacion exigira la reparcelacion de los terrenos
comprendidos en la unidad de ejecucidn, siempre que no pueda
demostrarse que la distribucion de beneficios y cargas resulta sufi-
cientemente equitativa. Cuando sea necesario proceder a la repar-
celacion no podran concederse licencias de edificacion hasta tanto
no sea firme, en via administrativa, el acuerdo aprobatorio de
la reparcelacion.

2. La aplicacion del sistema de cooperacion se realizard de
acuerdo con la Ley del Suelo y el Reglamento de Gestion.

Art. 54.  Sistema de expropiacion.—1. La ejecucion por el sis-
tema de expropiacion se aplicard a unidades de ejecucion completas
y comprendera todos los bienes y derechos incluidos en las mismas.

2. La aplicacion del sistema de expropiacion se regird por la
Ley del Suelo y el Reglamento de Gestion.

Art.55.  Sistema de ejecucion forzosa.—1. La ejecucion forzosa
corresponde a la Administracion en sustitucion de los propietarios,
para lo cual llevara a cabo la urbanizacién y procederd a la dis-
tribucion de beneficios y cargas correspondientes.

2. Elsistema de ejecucion forzosa puede aplicarse directamen-
te o con cardcter subsidiario de los demads sistemas en caso de
incumplimiento de las obligaciones de los propietarios en cuanto
a la delimitacién de unidades de ejecucion o de los deberes inhe-
rentes a los sistemas de cooperacion o compensacion o resultantes
de un convenio urbanistico.

3. Los propietarios de los terrenos comprendidos en la unidad
de ejecucion tendran derecho a adherirse a la ejecucion y forman
obligatoriamente parte de la comunidad de reparto de los bene-
ficios y cargas derivadas del planeamiento.

El Ayuntamiento podra
suscribir convenios con personas, publicas o privadas, tengan o
no la condicién de propietarios de terrenos para su colaboracion
en la gestion y ejecucion del planeamiento y, en general, en el
mejor y més eficaz desarrollo de la actividad urbanistica.

2. El contenido y tramitacion de los convenios urbanisticos
se ajustara a lo previsto por la legislacion vigente.

Art. 57. Reparcelaciones.—1. Se entendera por reparcelacion
la agrupacion de fincas comprendidas en una unidad de ejecucion
para su nueva division ajustada al Plan, con adjudicacion de las
parcelas resultantes a los interesados y a la Administracion, en
proporcion a sus respectivos derechos.

2. La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los
beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica, regularizar la
configuracion de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas
aptas para la edificacion y localizar sobre parcelas determinadas
y en esas mismas zonas el aprovechamiento que corresponda al
Ayuntamiento.

3. Para las acciones de reparcelacion serd obligatoria la redac-
cioén y aprobacion del correspondiente Proyecto de Reparcelacion
con arreglo a lo previsto en la Ley del Suelo.

4. Una vez iniciado el expediente de reparcelacion, de acuerdo
con la Ley del Suelo, quedaran suspendidas sin necesidad de decla-
racién expresa previa las concesiones de licencias de parcelacion
y edificacion en el de la unidad de ejecucion hasta que sea firme
en via administrativa el acuerdo de reparcelacion.

Art. 58.  Unidades de Ejecucion.—1. Constituyen Unidades de
Ejecucion las dreas delimitadas con arreglo a lo previsto en este
Plan y en la legislacion urbanistica, a efectos de llevar a cabo
la distribucion equitativa de derechos y cargas urbanisticas, realizar
las cesiones previstas por la Ley y el planeamiento y ejecutar la
urbanizacion correspondiente a la totalidad de su ambito.

2. La ejecucion del Plan General y el planeamiento que lo
desarrolle se realizard necesariamente mediante las unidades de
ejecucion que se delimiten dentro de cada area de reparto, salvo
en los supuestos de actuaciones asistemdticas y cuando se trate
de ejecutar directamente los sistemas generales o alguno de sus
elementos.

3. La delimitacion de unidades de ejecucion no previstas en
este Plan General ni los planes que lo desarrollen y la modificacion
de las incluidas en el planeamiento se llevard a cabo con arreglo
a lo previsto en la legislacién urbanistica, y en particular el ar-
ticulo 81 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

Art. 59. Actuaciones asistemdticas.—1. Se consideran asiste-
madticas las actuaciones de urbanizacién o edificacién en suelo
urbano que se desarrollen fuera de unidades de ejecucion.

2. Los ajustes entre el aprovechamiento real permitido en cada
parcela y el susceptible de apropiacion, que, en su caso, resulten
necesarios, asi como el cumplimiento de las obligaciones de los
propietarios se llevard a cabo de acuerdo con lo previsto en el
articulo 82 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo.

Art. 60. Transferencias de aprovechamientos.—1. Los aprove-
chamientos urbanisticos podran transferirse inicamente entre pro-
pietarios de suelo o entre éstos y el Ayuntamiento.

2. La transferencia de aprovechamiento urbanistico entre pro-
pietarios de suelo podra realizarse tnicamente con ocasién de
la ejecucion de actuaciones asistematicas.

3. Excepcionalmente, los propietarios de suelo cuyo aprove-
chamiento real resulte inferior al patrimonializable podran adquirir
con anterioridad a la ejecucion de actuaciones asistemadticas los
aprovechamientos necesarios para materializar la totalidad del
aprovechamiento atribuido por el planeamiento a su terreno.

4. Las transferencias de aprovechamiento previstas en el apar-
tado anterior precisaran, en todo caso, autorizacion municipal.
A estos efectos, los propietarios interesados presentaran en el
Ayuntamiento la siguiente documentacion:

a) Instancia justificando la necesidad de la transferencia.

b) Identificacién de los terrenos deficitarios a los que se pre-
tenda transferir el aprovechamiento y acreditacion de la
titularidad de los mismos.

c) Identificacion de los terrenos excedentarios cuyo aprove-
chamiento se pretenda adquirir, con indicacién del titular
de los mismos y cuantificacion de los aprovechamientos a
transferir. La cuantificacion de los aprovechamientos se rea-
lizara teniendo en cuenta los usos aplicables en las parcelas
de procedencia y destino y realizando la oportuna homo-
geneizacion.

d) Compromiso de enajenacién por parte del titular de los
terrenos cuyo aprovechamiento haya de transferirse.

e) Compromiso de vinculacion del aprovechamiento a los terre-
nos de destino designados en la solicitud.

5. Recibida la solicitud, los servicios técnicos municipales infor-
maran sobre la procedenCIa de la autorizacion. El plazo para la
resolucion de las solicitudes de transferencia serd de quince dias.

6. Transcurrido el plazo a que hace referencia el apartado ante-
rior sin haber recaido resolucion expresa, los interesados podran
proceder a la formalizacién de la transferencia solicitada y pre-
sentardn los documentos que la acrediten ante el Ayuntamiento
para su inscripcion en el Registro de Transferencias de Apro-
vechamiento.
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7. La transferencia de aprovechamientos realizada simultanea-
mente con ocasion de actuaciones asistematicas se desarrollara
con arreglo a lo previsto para la tramitacién de la actuacion de
que se trate.

Capitulo Il
Control de las actuaciones

Art. 61. Actos sujetos a licencia urbanistica y actuaciones comu-
nicadas.—1. Sin perjuicio de lo que puedan disponer las distintas
legislaciones sectoriales y ordenanzas municipales, en cuanto a
la obtencién de autorizaciones y permisos para la realizacion de
actividades, estaran sujetas a la obtencion previa de licencia urba-
nistica las obras e instalaciones de cualquier clase, incluidos los
siguientes actos:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones
de todas clases de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de
todas clases existentes.

¢) Lasde modificacion o reforma que afecten a las estructuras
de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

d) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios
e instalaciones de todas clases existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicién interior de los
edificios, cualquiera que sea su uso.

f)  Las obras de instalacion de servicios publicos.

g) Las parcelaciones, tanto urbanisticas como rusticas.

h) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, expla-
naciones, excavacion y terraplenado, construccion de pis-
cinas o pozos, salvo que tales actos estén detallados y pro-
gramados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urba-
nizacion o de Edificacién aprobado o autorizado.

i)  La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e ins-
talaciones en general.

j)  Los usos y obras de caracter provisional a que se refieren
estas Normas.

k) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de
todas clases existentes.

1) La modificacién del uso de los edificios e instalaciones
en general.

m) La demoliciéon de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente.

n) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos,
actividades industriales, mercantiles o profesionales, servi-
cios publicos o cualquier otro uso a que se destine el sub-
suelo, independientemente de su titularidad.

0) La corta de arboles integrados en masa arbdrea, espacio
boscoso, arboleda o parque, excepto las labores autorizadas
por la legislacion agraria.

p) Lacolocacion de carteles de propaganda, sean o no visibles
desde la via publica.

q) La instalaciéon o ubicacién de casas prefabricadas e ins-
talaciones similares, provisionales o permanentes, salvo que
se efectien en campings o zonas de acampada legalmente
autorizados.

r) La construcciéon o modificacion de vallas o cerramientos.

s) Elacondicionamiento de espacios libres de parcela.

t) La construccion o modificaciéon de pasos de carruajes.

u) La implantacion de instalaciones ligeras, tales como quios-
cos o casetas, en la via publica o espacios libres.

v) La creaciéon o modificacién de depdsitos de residuos de
cualquier clase, incluidos la chatarra, automdviles, enseres,
etcétera, no incluidos en un proyecto como parte de otra
actividad principal.

2. Se regiran por la Ordenanza Municipal de Actuaciones
Comunicadas otras obras y actuaciones no reguladas en el apartado
anterior.

Art. 62.  Plazo de solicitud de licencia.—1. La solicitud de licen-
cia deberd realizarse dentro de los plazos establecidos en la legis-
lacion vigente o en este Plan General y los instrumentos que lo
desarrollen, y las obras deberdn iniciarse y completarse en los
plazos que al efecto se determine en cada licencia.

2. La no solicitud de licencia dentro de los plazos establecidos
en el planeamiento o el incumplimiento de los plazos sefalados
en la licencia por causas imputables al titular de los terrenos,
facultard al Ayuntamiento para acordar la expropiacion o venta
forzosa de los terrenos.

3. En el supuesto de que los titulares de los terrenos prevean
que no podran dar cumplimiento a su obligacion de edificar dentro
de los plazos establecidos, podran solicitar la prorroga de los mis-
mos. La solicitud debera presentarse, como minimo, un mes ante
de la terminacion del plazo, y en ella se haran constar las cir-
cunstancias que hacen imposible el cumplimiento del plazo. El
Ayuntamiento resolvera en el plazo de quince dias sobre la solicitud
y podra conceder un nuevo plazo, siempre que se considere acre-
ditado que las causas del retraso escapan a la voluntad del titular
de los terrenos. La prorroga que, en su caso, se acuerde no podra
ser superior a la mitad del plazo sefialado inicialmente.

Art. 63. Clasificacion de las obras de edificacion.—Las obras
de edificacion se clasifican en los siguientes grupos:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicion.
¢) Obras de nueva edificacion.

Cuyo contenido y caracteristicas se desarrolla en los articulos
siguientes.

Art. 64. Obras en los edificios.—Constituyen obras en los edi-
ficios las que se efectian en el interior del edificio o en sus fachadas
exteriores, sin alterar la posicion de sus planos de fachada y cubier-
ta, salvo en el caso de obras de reestructuracion. Sus diferentes
tipos pueden tener cardcter total o parcial y darse de modo indi-
vidual o asociados entre si. Se clasifican de acuerdo con la tipologia
que se describe a continuacion:

1. Obras de restauracion: consistentes en la restitucion de un
edificio existente o de parte del mismo a su estado original, median-
te obras de consolidacion, demolicion parcial o acondicionamiento.
La reposicién o reproduccion de las condiciones originales puede
incluir la reparacion e incluso la sustitucion puntual de elementos
estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y fun-
cionalidad del edificio.

2. Obras de conservacion o mantenimiento: su finalidad es
mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y orna-
to, sin alterar su estructura ni su distribucion. Se incluyen, entre
otras analogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados,
la limpieza y reposiciéon de canalones y bajantes, los revocos de
fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento
de conducciones.

3. Obras de consolidacion y reparacion: tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para
asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus con-
diciones basicas de uso, con posibles alteraciones menores de su
estructura y distribucion.

4. Obras de acondicionamiento: son las destinadas a mejorar
las condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte
de sus locales, mediante la sustitucion o modernizacién de sus
instalaciones e incluso la redistribucion de su espacio interior, man-
teniendo, en todo caso, las caracteristicas estructurales y morfo-
l6gicas. Podrd autorizarse la apertura de nuevos huecos cuando
lo permita el resto de las normas generales y particulares de la
zona.

5. Obras de reestructuracion: afectan a los elementos estruc-
turales del edificio, causando modificaciones en su morfologia.

6. Obras exteriores: son aquellas que, sin estar incluidas en
alguno de los grupos anteriores, afectan de forma puntual o limi-
tada a la configuracion o aspecto exterior de los edificios sin alterar
la volumetria ni la morfologia general de los mismos. Comprenden
especialmente la modificacion de los huecos de fachada, la sus-
titucién de materiales o elementos de cierre o el establecimiento
de otros nuevos (cerramientos mediante rejas o mamparas) y la
implantacion de elementos fijos exteriores de todas clases (mar-
quesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos,
muestras, escaparates, etcétera).

Art. 65. Obras de demolicion.—Tienen por objeto el derribo
de un edificio o de elementos aislados del mismo. Seglin supongan
o no la total desaparicién de lo edificado, se consideraran obras
de demolicion total o parcial.
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Art. 66. Obras de nueva edificacion.—Las obras de nueva edi-
ficacion comprenden las categorias siguientes:

1. Obras de reconstruccion: tienen por objeto la reposicion
mediante nueva construccion de un edificio preexistente, total o
parcialmente desaparecido.

2. Obras de nueva planta: son las de nueva construccion sobre
solares vacantes.

3. Obras de ampliacion: son las que incrementan el volumen
construido o la ocupacién en planta de edificaciones existentes.

Art. 67. Documentacion.—La solicitud de licencia de edifica-
cion en sus diversas modalidades se realizard por medio de los
modelos aprobados por el Ayuntamiento y aportando la docu-
mentacion exigible con arreglo a las Ordenanzas Municipales de
Procedimiento.

Art. 68. Aprovechamiento urbanistico.—1. No se admitira a
trdmite ninguna solicitud de licencia de obras de nueva edificacion
que no vaya acompafiada de la documentacion acreditativa del
aprovechamiento urbanistico disponible por el titular o el com-
promiso de cesién correspondiente.

2. Salvo prevision expresa en contrario de este Plan o los ins-
trumentos que lo desarrollen, se entenderd que los aprovecha-
mientos reales fijados por el planeamiento tienen carécter obli-
gatorio, por lo que los titulares de terrenos deberan acreditar la
disponibilidad de aprovechamientos o terrenos equivalentes a la
totalidad del aprovechamiento real de cada parcela.

3. En suelo urbano, el aprovechamiento urbanistico del titular
de un terreno no incluido en una unidad de ejecucion serd el
que resulte de aplicar el aprovechamiento tipo del drea de reparto
en que se encuentre.

4. El aprovechamiento urbanistico que corresponde al titular
de un terreno en suelo urbano incluido en una unidad de ejecucion
y en suelo urbanizable sera el que resulte de aplicar a su terreno
el 90 por 100 del aprovechamiento tipo del area de reparto en
la que se encuentre incluido, salvo que la legislacion urbanistica
establezca aprovechamientos distintos.

Art. 69. Tramitacion.—1. El otorgamiento de licencias se
regird por las Ordenanzas Municipales de Procedimiento, en
desarrollo de la legislacion urbanistica y Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales.

2. Las resoluciones relativas a la denegacion de licencias debe-
ran ser motivadas.

Art. 70. Caducidad.—1. En el acto de otorgamiento de la
licencia se indicardn los plazos para su iniciacién y terminacion.

2. En defecto de prevision expresa al respecto, las licencias
caducaran a los seis meses de su concesion si dentro del men-
cionado plazo no hubiera dado comienzo la realizacion de la obra
amparada por la licencia. Igualmente, se declarard caducada la
licencia cuando se interrumpan las obras por un plazo superior
a tres meses.

3. La declaracién de caducidad se producird de oficio o a ins-
tancia de parte mediante resolucion adoptada, previa tramitacion
del correspondiente expediente con audiencia del interesado.

Art. 71.  Requisitos para la consideracion de solar—En apli-
cacion de lo previsto en la Ley del Suelo tendran la condicion
de solar unicamente los terrenos sitos en suelo urbano y aptos
para la edificacion, segin este Plan, que cuenten con todas las
infraestructuras y servicios que se enumeran a continuacion:

1. Infraestructurasy servicios basicos:

a) Explanacion.

b) Saneamiento.

c) Encintado de bordillos y base del firme.

d) Capa intermedia asfaltica del firme.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones
telefOnicas.

g) Red de alumbrado publico.

h) Galerias de servicios.

i) Obra civil de parques y jardines publicos.

j) Acometidas de servicios a terrenos destinados a dotacién
de equipamiento.

2. Infraestructuras y servicios complementarios:

a) Base de rodadura de aceras publicas.

b) Capa de rodadura del pavimento.

¢) Red de riego e hidrantes.

d) Acondicionamiento de espacios libres, tanto piiblicos como
privados, al servicio de la parcela.

Art. 72.  Requisitos para el otorgamiento de licencias de edifi-
cacion.—Para el otorgamiento de licencias de edificacion deberan
tenerse en cuenta los requisitos que se especifican en los siguientes
epigrafes:

1. En Suelo Urbano:

a) Unicamente se podran conceder licencias en suelo que tenga
la condicién de solar, por contar con los servicios necesarios
de acuerdo con la Ley y el planeamiento, asi como en los
casos en que, estando ultimadas las obras de urbanizacion
correspondientes a los servicios e infraestructuras basicos
enumerados en el parrafo 1 del articulo anterior, el soli-
citante se comprometa a completar la urbanizacién simul-
taneamente con la edificacion, y a tal efecto cumpla las
siguientes condiciones:

i)  En la solicitud de licencia debera comprometerse a
la urbanizacion y edificacion simultaneas.

ii) Prestara fianza equivalente al 15 por 100 de las obras
de urbanizacién pendientes de realizar, segin evalua-
cién que él mismo formule, que podré ser rectificada
por el Ayuntamiento en caso de separarse sensible-
mente de los precios reales.

iii) En la solicitud se comprometera a no utilizar la edi-
ficacién hasta tanto no esté concluida la obra de urba-
nizacion y a establecer tal condicién en las cesiones
de suelo de propiedad o de uso que se realicen.

iv) El compromiso de urbanizar alcanzard no sélo a las
obras que afecten al frente de fachada o fachadas del
terreno, sino a todas las infraestructuras necesarias para
que pueda dotarse al edificio de los servicios publicos
exigidos para su consideracion de solar, realizados hasta
el punto de enlace con las redes generales y viarias.

v) Elincumplimiento de la obligacion de urbanizar simul-
taneamente a la edificacion comportara la pérdida de
la fianza y la caducidad de la licencia sin derecho a
indemnizacion.

b) En los suelos sujetos a reparcelaciéon o compensacion no
podra otorgarse licencia de edificacion hasta tanto no haya
adquirido firmeza en via administrativa el correspondiente
proyecto de reparcelacion o compensacion.

¢) No se autorizara la ocupacion de los edificios hasta tanto
no se halle totalmente terminada la urbanizacion que les
afecte, hallandose en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua y energia eléctrica y las redes de
alcantarillado.

2. En Suelo Urbanizable.

Cuando la licencia se solicite después de completada la urba-
nizacion, se estara a lo dispuesto en el apartado anterior en relacion
al suelo urbano. Si se solicita durante la ejecucion de las obras
de urbanizacidn, se requerira:

a) Que el acuerdo de reparcelacién o el Proyecto de Com-
pensacion hayan ganado firmeza en via administrativa.

b) Que se cumplan los requisitos especificados anteriormente
para la construccion en suelo urbano que no sea considerado
solar.

3. En Suelo No Urbanizable.

La realizacion de parcelaciones y edificaciones en suelo no urba-
nizable se regird por lo dispuesto en la Ley 9/1995, de Medidas
de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de
Madrid.

Art. 73.  Terminacion de las obras.—1. Terminada la construc-
ciéon de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor o
titular de la licencia o sus causahabientes deberdn solicitar ante
el Ayuntamiento la licencia de primera ocupacion, a cuya solicitud
acompaifardan el certificado o documento de final de obra.

2. El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la
obra se ha realizado con sometimiento al contenido del proyecto
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0, en su caso, a los condicionantes impuestos en la licencia de
construccion, otorgard la de primera ocupacion si el uso es con-
forme con las prescripciones del Plan General o el planeamiento
de desarrollo.

3. Si las obras no se ajustasen al planeamiento o a las con-
diciones impuestas, el Ayuntamiento actuard conforme a lo dis-
puesto en la legislacién urbanistica, iniciando expediente sancio-
nador por infraccion urbanistica.

4. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua y
telefonia exigirdn para la contratacion de sus respectivos servicios
la licencia de primera ocupacién del edificio.

Art. 74. Cambio de uso.—Para modificar el uso de una edi-
ficacion ya construida alterando el que tuviera en el momento
de la peticion, se requerird solicitud al Ayuntamiento en la que
se exponga como el nuevo uso pretendido incide en el ordena-
miento urbanistico y analizando el trafico rodado que pueda gene-
rar. El Ayuntamiento, previos los informes técnicos oportunos en
que se analicen tales circunstancias, acordard la concesion o la
denegacion de la licencia.

Art. 75. Obras y usos provisionales.—1. Podré autorizarse la
realizaciéon de obras o la implantacion de usos con carécter pro-
visional cuando los mismos no hubieren de dificultar la ejecucion
del planeamiento. Se consideran usos provisionales, entre otros,
los siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) En casos excepcionales, la apertura de zanjas y calas.

d) Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

e) Instalacién de feriales, espectaculos o actos al aire libre
sujetos a la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.

2. Las autorizaciones para actuaciones provisionales se con-
cederan en precario, pudiendo ser revocadas en cualquier momento
sin derecho a indemnizacion por parte del Ayuntamiento.

3. Los solicitantes de las autorizaciones para actuaciones pro-
visionales deberan comprometerse a desmontarlas y retirarlas a
su costa cuando sean requeridos para ello por los servicios muni-
cipales. A estos efectos, el otorgamiento de la licencia podré con-
dicionarse al depdsito de fianza suficiente para garantizar el cum-
plimiento de dicha obligacién.

TITULO 1V

Normas de protecciéon del patrimonio edificado

Capitulo |
Deber de conservacion

A efectos de
la aplicacion de la Ley del Suelo se entenderd que la obligacion
de mantener los terrenos, urbanizaciones, edificios, carteles e ins-
talaciones de toda clase en condiciones de seguridad, salubridad
y ornato publico se extiende con cardcter general a los trabajos
y obras de reposicién de los elementos constitutivos de dichos
terrenos, edificios, etcétera, asi como a las actuaciones que resulten
necesarias para asegurar su correcto uso y funcionamiento.

2. Se considera incluida también en el deber normal de con-
servacion la realizacion de las obras necesarias para dotar los edi-
ficios, instalaciones, urbanizaciones, etcétera, de las condiciones
minimas de seguridad, salubridad y ornato publico, asi como para
reponerlos en tales condiciones, siempre que el valor de las obras
no sobrepase el 50 por 100 del valor del inmueble estimado, con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 80 de estas Normas.

Art. 77.  Conservacion de las urbanizaciones.—De acuerdo con
el Reglamento de Gestion Urbanistica, es obligatoria la consti-
tuciéon de entidades de conservacion, siempre que el deber de
conservacion de las obras de urbanizacion recaiga sobre los pro-
pietarios comprendidos en un poligono o unidad de actuacion,
en virtud de las determinaciones del Plan General o bases del
Programa de Actuacién Urbanistica.

A efectos de exigir el cumplimiento del deber de conservacion
en urbanizaciones particulares, urbanizaciones no recibidas pro-
visionalmente por el Ayuntamiento y en aquellas cuya conservacion

corresponda legal o contractualmente a los propietarios, se apli-
cardn las siguientes normas:

1. El conjunto de los propietarios correra a cargo de la con-
servacion de calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, alum-
brado, jardineria, mobiliario exterior y demés elementos que con-
figuren la urbanizacion.

2. Cada propietario individual o comunidad de propietarios
responderé de las acometidas de agua, gas, electricidad, teléfono,
alcantarillado y demas redes de servicio.

Art. 78.  Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato
de construcciones, edificios e instalaciones.—1. Condiciones de
seguridad: deberdn mantenerse los cerramientos y cubiertas estan-
cos al paso del agua, proteger la estructura contra la accion del
fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccion
contra caidas. La estructura deberd mantenerse en condiciones
que garanticen el cumplimiento de su mision resistente, defen-
diéndola contra corrosion, filtraciones y demds agentes agresores.
Los materiales de fachada, cerramientos y cobertura deberan con-
servarse de manera que no puedan ofrecer riesgo para las personas
o los bienes.

2. Condiciones de salubridad: se mantendran las siguientes:

a) Las redes de servicio, instalaciones sanitarias, dispositivos
o medios de ventilacién e iluminacion, chimeneas, etcétera,
deberan mantenerse de modo que se garantice su aptitud
para el uso al que estén destinados y se ajusten a las normas
de sanidad e higiene aplicables a los mismos.

b) Los edificios, espacios libres y solares deberan mantenerse
libres de insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos
que pudieran llevar aparejado riego de infeccion o de cual-
quier otra clase para las personas.

3. Condiciones de ornato: las fachadas y demés elementos visi-
bles desde la via publica deberdn mantenerse en condiciones de
limpieza y adecentamiento mediante el adecuado tratamiento o
reposicion de los materiales que los componen.

Capitulo Il
Ruina de las edificaciones

Art. 79. Estado de ruina.—1. Se declarard el estado ruinoso
de una construccion en los siguientes supuestos:

a) Dafo no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de la reparacién superior al 50 por 100 del valor
actual del edificio o plantas afectadas.

c) Circunstancias urbanisticas, como la situacion de fuera de
ordenacion que aconsejaren la demolicién del inmueble.

2. Sin perjuicio de la accién interdictal, no se podra declarar
el estado de ruina sino en virtud de estas causas y por el pro-
cedimiento indicado en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.
Con la misma salvedad, la competencia para declarar el estado
de ruina de cualquier construccion o edificacién corresponde al
Ayuntamiento.

Art. 80. Criterios para la declaracion de ruina.—A los efectos
previstos en el articulo anterior, la apreciacion de las circunstancias
determinantes de la ruina de los edificios se regird por los siguientes
criterios:

1. La determinacion del valor actual se la edificacion se hallara
aplicando al valor de reposicion, incluida la demolicion y deses-
combro, pero no el solar, de un edificio de caracteristicas seme-
jantes en cuanto a altura, volumen, superficie construida y nivel
de equipamiento, el coeficiente de depreciacion por edad calculado
con arreglo a la siguiente férmula:

C=1-0,25 (logx—1)?

Siendo x el nimero de afos del edificio.

2. Se considerara que el edificio presenta un agotamiento gene-
ralizado de sus elementos estructurales o fundamentales, cuando
existan dafios no reparables técnicamente por medios normales,
por exigir la sustitucion de més de la tercera parte de los elementos
estructurales del edificio, entendiendo por tales aquellos a los que
el célculo estructural atribuye una mision portante y resistente.
La proporcion aludida se aplicard a cada elemento estructural
en relacion con el conjunto de los que forman la estructura, asi
como a dichos elementos individualmente, si bien la sustitucién
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de un unico elemento en proporcién mayor al tercio sélo se con-
siderara que exige medios anormales cuando dicho elemento repre-
sente mds de una cuarta parte del conjunto de los elementos
estructurales.

3. Las deficiencias en el nivel de habitabilidad o la discon-
formidad con el planeamiento no constituirdn nunca por si solas
circunstancias urbanisticas que aconsejen la demolicion del inmue-
ble, siempre que resulten subsanables dentro de los limites impues-
tos al edificio por hallarse en situacion de fuera de ordenacion.

Art. 81.  Declaracion de ruina.—1. El procedimiento de decla-
racion de ruina podra iniciarse de oficio o a instancia de cualquier
interesado, y se tramitard de acuerdo con el Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica. Cuando se trate de una ruina inminente cuya
demolicion sea urgente por existir peligro inmediato para las per-
sonas o bienes, el Ayuntamiento actuard segin el Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

2. La declaraciéon administrativa de ruina o la adopcién de
medidas de urgencia por la Administracion no eximiré a los pro-
pietarios de las responsabilidades de todo orden que pudieran
serles exigidas por negligencia en los deberes de conservacion que
les correspondan.

Art. 82. Accion sustitutiva.—1. En el caso de que los pro-
pietarios no atiendan a los requerimientos de la Administracion
para la adopcion de medidas de seguridad o la realizacién de
obras obligatorias, el Ayuntamiento podrd ejercer la accion sus-
titutiva llevando a cabo las obras necesarias por cuenta y a cargo
de los propietarios.

2. Para el reintegro de los gastos realizados por la Adminis-
tracion en la accion sustitutiva de la inactividad de los particulares,
en supuestos de érdenes de conservacion o de adopcion de medidas
de seguridad se seguira, en su caso, el procedimiento de apremio.

Art. 83.  Ruina de inmuebles catalogados.—1. Los propietarios
de los inmuebles sujetos a un régimen de proteccion exigente de
su preservacion tendran, ademds del deber de conservacion, el
de rehabilitacion. Este altimo debe regir incluso cuando en dichos
bienes inmuebles llegaran a concurrir las causas legales que, con
caricter general, autoricen la declaraciéon de ruina, excluyendo
ésta y, consecuentemente, la demolicion y sustitucion del inmueble
existente, y comprende en su contenido la realizacion de cuantas
obras sean precisas para el pleno restablecimiento de las con-
diciones indispensables para la dedicacién del bien al uso al que
esté destinado, con entera independencia de su coste.

La Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento dispondran cuantos
medios estén a su alcance para facilitar a los propietarios el cum-
plimiento del deber de rehabilitacion.

2. En el supuesto de demolicién por peligro inminente debera
limitarse a lo estrictamente imprescindible para superar la situacion
de riesgo inminente.

TITULO V
Normas generales de uso

Art. 84. Clasificacion de usos.—1. A los efectos de este Plan
se dividen en usos caracteristicos y pormenorizados, en funcién
del grado de generalidad de los mismos, y usos permitidos y pro-
hibidos, en funcién del tratamiento que se fije en cuanto a su
posibilidad de implantacion.

2. Constituyen usos caracteristicos los de indole genérica, que
por su caracter bésico y predominante (el porcentaje de la super-
ficie destinada al uso caracteristico es superior al 50 por 100 del
total de la manzana o sector) cualifican y singularizan una deter-
minada drea urbana. A los efectos de las presentes Normas se
consideran los siguientes usos caracteristicos:

a) Residencial.

b) Oficinas.

¢) Comercial.

d) Hosteleria.

e) Industrial.

f)  Servicios del automévil.

g¢) Equipamientos.

h) Espacios libres y zonas verdes.
i) Estaciones de servicio.

3. Se definen como usos pormenorizados aquellos en que se
subdividen los usos caracteristicos con el fin de tipificar y matizar
la compleja realidad de la actividad social. La division en usos
pormenorizados, asi como su definicion, es la siguiente:

a) Residencial.

A) Vivienda unifamiliar.
Vivienda tunica destinada a residencia de una familia
en parcela propia, pudiendo ser aislada o adosada segin
los retranqueos y separaciones que guarde respecto a
los linderos. Incluye el conjunto de usos complemen-
tarios al principal de vivienda y compatibles con el mis-
mo, de acuerdo a las Normas de Usos.

B) Vivienda multifamiliar.
Corresponde a edificios destinados a la residencia de
varias familias en viviendas agrupadas con un acceso
comun desde la calle. Incluye el conjunto de usos com-
plementarios al principal de vivienda y compatibles con
el mismo, de acuerdo a las Normas de Usos.

C) Vivienda colectiva.
Corresponde a edificios destinados a residencia de gru-
pos humanos especificos. Se incluyen en esta categoria
las residencias de estudiantes, de colectivos religiosos
y similares.

b) Oficinas.

A) Oficinas en general.
Se refiere a oficinas de cualquier tipo sin limitacién
de tamaio, tanto compartiendo edificio con otros usos
como en edificio exclusivamente destinado a oficinas.
B) Despachos profesionales domésticos.
Son oficinas particulares compartidas con la vivienda
del titular de la misma, con las limitaciones senaladas
en las Normas de Usos, es decir, ocupando un méximo
de un 50 por 100 6 50 metros cuadrados de la vivienda.

¢) Comercial.

A) Pequefio comercio en bajos.
Incluye locales comerciales de uso diario en planta baja
de edificio compartido, de tamafo no superior a los
250 metros cuadrados.

B) Comercio en general.
Galerias de alimentacion, supermercados y locales
comerciales, de tamano inferior a los 2.500 metros cua-
drados, en edificio exento o compartido. En este ultimo
caso sélo podra localizarse en planta baja.

C) Grandes centros comerciales.
Areas comerciales de superficie superior a los
2.500 metros cuadrados, constituidas por edificacion e
instalaciones dedicadas exclusivamente a usos comer-
ciales y terciarios.

d) Hosteleria.

A) Bares, restaurantes y locales recreativos.
Locales de ocio en planta baja y semisétano, de tamano
no superior a los 250 metros cuadrados (salvo los exis-
tentes a la aprobacion de este Plan General que podran
mantener su superficie actual), en edificio generalmente
compartido, admitiéndose en planta primera tnicamen-
te comedores vinculados a restaurantes situados en
planta baja.

B) Grandes locales de esparcimiento.
Establecimientos mayores de 250 metros cuadrados des-
tinados a espectdculos y centros de reunion y espar-
cimiento de cualquier tipo, sdlo localizables en edifi-
cacion exclusiva o compartida con usos no residenciales.

C) Hoteles.
Se incluyen hoteles, pensiones y moteles.

e) Industria.

A) Industria en general.
Se refiere a todo tipo de actividad industrial o de alma-
cenaje que requiera una potencia instalada superior a
25 CV y/o una superficie de actividad mayor de
250 metros cuadrados, sélo localizables en edificio
exclusivo o predominantemente industrial.
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B) Talleres.
Actividades productivas o de almacenaje situadas en
planta baja de edificio compartido o exclusivo, cuya
potencia instalada sea inferior a los 25 CV'y la superficie
menor de 250 metros cuadrados.

f) Servicio del automoévil y el transporte.

A) Garaje-aparcamiento en general.
Se refiere al garaje-aparcamiento en planta baja, plantas
bajo rasante, parcela interior patios de manzanay espa-
cios libres privados.
B) Garaje familiar.
Se refiere al garaje anexo a vivienda unifamiliar para
utilizacién exclusiva de los usuarios de la vivienda.
C) Edificios de garaje-aparcamiento.
Comprende los garajes-aparcamiento situados en edi-
ficio exclusivo o compartido con usos no residenciales.
D) Aparcamiento publico subterrdneo.
Se refiere al aparcamiento publico subterraneo com-
patible con usos publicos de superficie.
E) Terminales de transporte por carretera.
Se refiere a los establecimientos e instalaciones dedi-
cados al servicio de transportes o el estacionamiento
de vehiculos utilizados para dicho fin.

g) Equipamientos.

Incluye los equipamientos y servicios publicos o privados
sefalados en las Normas de usos, es decir, equipamientos
sanitarios, educativos, asistenciales, deportivos, culturales,
de ocio, religioso, administrativos, de abastos y cualquier
otro servicio de utilidad publica.

h) Espacios libres y zonas verdes.

Comprende todo tipo de espacios abiertos, ajardinados y
acondicionados para su uso como estancia o paso de per-
sonas. Se divide en tres categorias:
A) Parquesy jardines.
Son espacios de titularidad publica abiertos al disfrute
de todos los vecinos con arreglo a las normas que, en
su caso, los regulen.
B) Espacios ajardinados.
Son espacios de titularidad privada y uso publico con
arreglo a lo previsto en estas Normas.
C) Areas de juego y recreo de nifos.
Son las zonas dedicadas al esparcimiento de nifios con
instalaciones ligeras al efecto, tales como columpios,
toboganes, etcétera.

i) Estaciones de servicio.

Se refiere a establecimientos para el suministro de carbu-
rantes y servicios diversos para vehiculos a motor.

Art. 85. Compatibilidad de usos.—A los efectos de este Plan
General se establece un régimen de compatibilidades de usos, en
términos de usos permitidos y usos prohibidos, para cada ordenanza
particular de suelo urbano respecto a cada uso pormenorizado.
En este sentido, se consideran tres posibles situaciones en que
los usos pueden darse en cada zona de ordenanza particular:

I) En parcela/edificio exclusivo: en esta situacion el uso por-
menorizado puede localizarse dentro de la zona de orde-
nanza, pero sin compartir edificio o instalaciones fisicas
con otros usos pormenorizados diferentes.

IT) En parcela/edificio compartido: el uso pormenorizado sélo
puede localizarse compartiendo edificio o instalaciones
fisicas con los otros usos pormenorizados diferentes que
se permitan en tal situacion o en la situacion tercera (tanto
compartida como exclusiva) dentro de la ordenanza.

En parcela/edificio compartido o exclusivo: en este caso
el uso pormenorizado puede localizarse tanto en una como
en otra de las situaciones antes sefialadas.

Art. 86. Regulacion detallada de los usos.—1. Para la regu-
lacién detallada de cada uno de los usos pormenorizados con-
templados en las ordenanzas particulares de suelo urbano, éstas
se remiten a las Normas de Usos incluidas en la Normativa de
este Plan.

2. Paralaregulacion del uso de estaciones de servicios se estara
a lo dispuesto en el documento del “Plan Director de Gasolineras”
aprobado por el Ayuntamiento de Leganés, cuya normativa se
considera incorporada al presente Plan General.

111)

TITULO VI

Normas particulares del suelo urbano

Capitulo |
Determinaciones preliminares

Art. 87. Definicion.—Las presentes Normas Particulares regu-
lan, junto con las restantes Normas, las condiciones de la parcela,
los aprovechamientos, los usos del suelo y la edificacién incluidos
en los distintos dmbitos del suelo clasificado como Suelo Urbano
definidos en funcién de las tramas y tipologias edificatorias, formas
de ordenacion y gestion que existen y las que se pretenden desarro-
llar en virtud de los objetivos del Plan.

Art. 88. Aplicacion.—1. Las Normas Particulares son de apli-
cacion para cualquier tipo de obra, intervencion o actividad que
se pretenda llevar a cabo en el Suelo Urbano.

2. Las Normas Particulares que se establecen para los usos
definidos no son de aplicacién a los usos legalmente existentes
en el momento de la aprobacion definitiva del Plan, que, sin embar-
g0, s6lo podran ser sustituidos por otros comprendidos entre los
caracteristicos o compatibles en cada ambito.

3. Al indicarse unas condiciones de edificacion o actividad
como “existente” se refiere a las situaciones consolidadas en el
momento de la aprobacion definitiva del Plan General. Esta cir-
cunstancia se habra de demostrar fehacientemente.

4. Las condiciones establecidas en este titulo tienen caracter
de minimas, siendo de aplicacién, en todo caso, salvo prevision
expresa en contrario, las establecidas para cada uso concreto en
las Normas de Uso o de Edificacion cuando resulten mas
restrictivas.

Art. 89. Alteracion de las Normas Particulares.—Sin perjuicio
de lo que para cada ambito se dispone se estard a las siguientes
condiciones:

1. Alteracion de las condiciones sobre parcela:

Se podran establecer usos dotacionales publicos en cualquiera
de los 4mbitos, en parcelas de tamafo o dimensiones disconformes
con las establecidas en la misma, siempre que las caracteristicas
del servicio que presta lo justifiquen y obtenga el visto bueno
del organismo publico que le competa, si es el caso.

2. Alteracion de las condiciones de edificacion y uso:

a) Para la alteracion de la posicién, composicién urbanistica
y forma de la edificacion definida para cada érea, serd pre-
ciso la redacciéon de un Estudio de Detalle, siempre que
no suponga perjuicio a las edificaciones o parcelas colin-
dantes o sobre el entorno urbano y salvaguardia de vistas
panoramicas y se respeten las limitaciones establecidas para
estos instrumentos en el articulo 65 del Reglamento de Pla-
neamiento Urbanistico.

b) En ninguna circunstancia dicha alteracién supondrd incre-
mento del nimero de viviendas o de la superficie edificable
de los usos previstos o modificacion del aprovechamiento
urbanistico o de las cargas de urbanizacion, debiéndose cum-
plir todas las condiciones generales de estas Normas y las
particulares de la tipologia escogida.

¢) Se aseguraran, en cualquier caso, las nuevas condiciones
mediante acuerdo entre propietarios afectados inscritos en
el Registro de la Propiedad.

Art. 90. Clases de dmbitos.—En suelo urbano se distinguen
cuatro clases de dmbitos:

1. Areas sometidas a ordenacion diferida, en las que debe ela-
borarse un Plan Especial o Estudio de Detalle en desarrollo de
este Plan General.

2. Areas de intervencion a través de Unidades de Ejecucion,
en las que debe actuarse a través de alguno de los sistemas de
actuacion previstos por la Ley.

3. Areas de intervencion directa, en las que podréd procederse
directamente a la solicitud de licencia.

4. Areas con ordenacion incorporada.
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Capitulo Il
Ordenanza 1: Residencial en Casco Antiguo (RCA)

urbano de la ciudad de Leganés: ambito delimitado graficamente
en los planos de ordenacion a escala 1:10.000 y 1:1.000 como ambi-
to RCA (excepto en el ambito delimitado por el PERI 1 del Casco
Antiguo).

El casco central estd caracterizado por una parcelacion y trazado
viario irregular propio de los nucleos rurales castellanos, con una
tipologia edificatoria en manzana cerrada, tejido sobre el cual se
ha producido una fuerte renovacién por sustitucion de la edifi-
cacion. La revitalizacion de este casco y su adecuacion a los tiempos
aconsejan que se permitan unas tipologias que, respetando la trama
y trazados originales, posibiliten la implantaciéon de los nuevos
usos residenciales y terciarios asociados, haciendo asi viable su
mantenimiento y evolucion urbanistica.

Art. 92.  Condiciones de uso.—1. Uso caracteristico: residen-
cial.

2. Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:

— Residencial, tipos Ay B.

— Hosteleria, tipos By C.

— Equipamientos.

— Espacios libres y zonas verdes tipos A, By C.
— Servicios del automdvil, tipo D.

b) Soélo en parcela/edificio exclusivo:

— Residencial, tipo C.
— Servicios del automdvil, tipo C.

c) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico:

— Oficinas, tipos Ay B.

— Comercial, tipos Ay B.

— Industrial, tipo B.

— Servicios del automovil, tipos A'y B.
— Hosteleria, tipo A.

3. Usos prohibidos: todos los demas.
Art. 93.  Condiciones de edificabilidad.—1.
edificacion:

Alineaciones de la

Las alineaciones exteriores son las senaladas en los planos de
ordenacion y en las fichas de las Unidades de Ejecucion incluidas
en el presente Plan. Dicha alineacion tiene caracter obligatorio
en cuanto a linea de edificacion. En ausencia de alineacion definida
en los planos, se considerara como tal la de la edificacion legal-
mente existente a la aprobacion definitiva del presente Plan
General.

2. Condiciones de volumen:
a) Altura maxima:

— 4 plantas (baja+3, 13 metros), en calles de anchura
mayor o igual a 10 metros.

— 3 plantas (baja+2, 10 metros)+atico retranqueado
3 metros, en calles de anchura mayor o igual a 8 metros
y menor de 10 metros.

— 3 plantas (baja+2, 10 metros), en calles de anchura
mayor o igual a 6 metros y menor de 8 metros.

— 2 plantas (baja+1, 7 metros), en calles de anchura menor
de 6 metros.

b) Fondo maximo edificable genérico: 12 metros.
En el ambito RCA delimitado graficamente de los Frailes,
Estudiantes y Fortuna: 10 metros.

¢) Ocupacién maxima en planta baja: 100 por 100 de la super-
ficie de parcela comprendida entre alineaciones exteriores
(se permite la edificacion en planta baja en los patios de
manzana para uso no residencial, siempre que no haya piezas
de vivienda que se iluminen o ventilen a través de ellos).

d) La ocupacién en plantas bajo rasante serd la misma que
la definida para planta baja. En cualquier caso, para el uso
de garaje podré ser del 100 por 100.

e) Se permite el uso se s6tanos anexos a planta baja para locales
comerciales (no sélo para almacén, sino también como loca-
les de publica concurrencia), cumpliendo la normativa

NBE-CPI vigente (legalizando el uso en edificios construidos
con anterioridad al Plan General de Ordenacion Urbana
y permitiéndolo en los nuevos).

f) Se permite el uso del bajo cubierta, siempre ligado a la
planta inferior.

3. Parcela minima: sera de 125 metros cuadrados para las par-
celas de nueva creacion y de 30 metros cuadrados para las existentes
antes de la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbana.

4. Edificios catalogados: se regiran por las Normas de Pro-
teccion del Catédlogo de Edificios Protegidos del municipio de
Leganés.

Art. 94.  Condiciones particulares.—1.
to:

a) Se exige en s6tano en nueva edificacion dos plazas por vivien-
da o por cada 100 m?c y dos plazas por cada 60 m>c si
el uso es de oficina, hotel, comercial o cualquier uso espe-
cificado, siempre que la parcela edificable sea superior a
125 metros cuadrados.

b) Cuando la parcela sea menor de 125 metros cuadrados o
no puedan cumplirse los estdndares, las plazas de aparca-
miento podran localizarse en edificio distinto, siempre que
se sitden dentro de un radio de 500 metros con centro en
la parcela.

2. Se permite el uso de comercio (ligado a la planta baja)

u oficina en planta primera.

Plazas de aparcamien-

Capitulo 1l
Ordenanza 2: Residencial Edificacién Abierta (REA)

Art. 95. Ambito de aplicacion.—Sera de aplicacién en las
siguientes areas consolidadas de la ciudad, delimitadas gréfica-
mente en los planos de ordenacién a escala 1:10.000 y 1:1.000
como ambito REA (extension del casco, extension de San Nicasio,
Zarzaquemada y Carrascal).

Se trata de zonas de la ciudad de morfologia en edificacion
en bloques aislados o formando agrupaciones.

Art. 96. Condiciones de uso.—1. Uso caracteristico: residen-
cial.

2. Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:

— Residencial, tipo B.
— Hosteleria, tipos By C.
— Equipamientos.
— Espacios libres y zonas verdes tipos A, By C.
— Comercial, tipo B.
— Servicios del automdvil, tipo D.
b) Sélo en parcela/edificio exclusivo:
— Residencial, tipo C.

¢) Sdlo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico:
— Hosteleria, tipo A.
— Oficinas, tipos Ay B.
— Comercial, tipo A.
— Industrial, tipo B.
— Servicios del automdvil, tipo A.

3. Usos prohibidos: todos los demas.

Art. 97. Condiciones de edificabilidad.—1.  Alineaciones de la
edificacion: las alineaciones exteriores son las sefialadas en los
planos de ordenacion y en las fichas de las Unidades de Ejecucion
incluidas en el presente Plan. Dentro de dichas alineaciones, la
alineacion de fachada es libre, debiendo ser la distancia de la
edificacion al eje de la calle igual o mayor a 3/4 h.

Distancia entre edificaciones: 3/4 de h1+h2.

Retranqueo a linderos: 3/4 h (minimo 4,5 m).

En ausencia de alineacion definida en los planos, se considerara
como tal la de la edificacion legalmente existente a la aprobacion
definitiva del presente Plan General.

2. Condiciones de volumen:

a) Altura maxima: cinco plantas (16 metros) para nueva edi-

ficacion o la existente anterior al Plan General.

b) Se permite el uso de sdtanos anexos a planta baja para

locales comerciales (no sélo para almacén, sino también
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como locales de publica concurrencia), cumpliendo la nor-
mativa NBE-CPI vigente (legalizando el uso en edificios
construidos con anterioridad al PG y permitiéndolo en los
NUevos).

¢) Ocupacién méaxima en planta: 50 por 100 de la superficie
de parcela comprendida entre alineaciones exteriores.

d) En el area residencial de Polvoranca Estacion:

1. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta no compu-
table a efectos de edificabilidad, con las siguientes
condiciones:

a) La altura maxima de cubierta serd de 3,50 metros,
medida desde la cara superior del ultimo forjado
hasta la arista superior de la cumbrera.

b) La pendiente de los faldones no serd superior a
45 grados, con un trazado recto hasta la cumbrera
o quebrado, con el quiebro situado en un punto
donde la altura util no sea mayor de 1,50 metros.

¢) El arranque del faldon se producira en la arista
superior del alero, que no volard mas de 0,60 metros
sobre la fachada.

d) La iluminacién de la zona bajo cubierta podré ser
mediante ventanas enrasadas en los faldones, o bien
mediante troneras, que no ocuparan mas del 50 por
100 de la longitud de fachada.

2. Esta ordenanza, de aprovechamiento de la zona bajo
cubierta sin que compute su superficie a efectos de edi-
ficabilidad, sera aplicable a los edificios de viviendas
colectivas, libres, ya construidos, cuyo disefio de cubierta
permita el aprovechamiento, con las siguientes con-
diciones:

a) No podran alterarse las caracteristicas de la cubierta
existente para un mayor aprovechamiento.

b) El aprovechamiento de la zona bajo cubierta serad
en forma de duiplex, como ampliacién de las vivien-
das de la planta inmediatamente inferior.

¢) En ninglin caso podra aumentarse el nimero de
viviendas asignado por el Plan Parcial correspon-
diente de la parcela, bloque o unidad de edificacion.

d) Serd preceptivo solicitar la correspondiente licencia
de obras ante la Administracion de la ampliacion
de las viviendas para transformarlas en duplex.

e) La Administracion actuante es duefna, seglin la
vigente Ley del Suelo, del 10 por 100 del apro-
vechamiento urbanistico, por lo que la ampliacion
de la zona bajo cubierta para uso de viviendas debe-
rd estar sujeta a esta limitacion, y los propietarios
de la misma deberan adquirir la totalidad de los
derechos previo a la solicitud de licencias.

La superficie de la zona aprovechable a efectos del
10 por 100 sera aquella que tenga una altura libre
igual o superior a 1,50 metros.

3. En todo caso, siempre se podra utilizar el espacio bajo
cubierta en edificios ya construidos o por construir para
cuartos trasteros o instalaciones generales de la edi-
ficacion, sin que esto suponga computo a efectos de
edificabilidad.

4. Se permite el uso de la planta s6tano o semisdtano
para trasteros, garajes e instalaciones propias de la edi-
ficacion, sin que su superficie compute a efectos de
edificabilidad.

e) La edificabilidad serd la existente y, en todo caso, la esta-
blecida en los planes que las desarrollaron.

3. Parcela minima: sera de 400 metros cuadrados de superficie
minima entre alineaciones.

Art. 98.  Condiciones particulares.—1. Plazas de aparcamien-
to: se exige en nueva edificacion 1,5 plazas/vivienda o 100 m?c
0 60 mZc si €l uso es de oficina, hotel, comercial o cualquier uso
especificado.

2. Espacios interbloque: se calificaran como espacio libre pri-
vado, pudiendo acoger pequeiias instalaciones deportivas privadas.
Se permitird el uso de aparcamiento privado bajo rasante. En el
poligono de “El Carrascal”, en las zonas libres privadas podran
edificarse pequefas construcciones auxiliares para albergar los

cubos de basuras, con unas dimensiones en planta que se justifiquen
en funcion del nimero de cubos y una altura no mayor de 2 metros.
La edificacion llevara una valla de proteccion alrededor de 2 metros
de altura, de malla o reja, trasdosada con aligustre, situada a
1 metro de distancia de las fachadas.

Se alejard de los edificios de vivienda, al menos, 6 metros y
se tratard con materiales de fachada similares a los del inmueble
al que sirva.

Interiormente se revestird con materiales lavables en suelos y
paredes.

Se prevera un punto de agua y un sumidero sifénico conectado
a la red general de alcantarillado.

3. Condiciones estéticas y ordenacion de volimenes.

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan
en debidas condiciones el paso del tiempo. No se permiten cerra-
mientos ciegos de mas de 1 metro de altura en frentes de calles
y en linderos con otras parcelas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion,
retranqueos y patios abiertos en fachada ha de ser de idéntica
calidad que el de la fachada.

Cuando en las parcelas colindantes la edificacion existente pre-
sente medianerias al descubierto, serd obligatorio proyectar la
ordenacion de volimenes de tal modo que queden ocultas, tanto
en anchura como en altura.

Capitulo IV
Ordenanza 3: Residencial Edificacién Extensiva (REE)

Art. 99. Ambito de aplicacion.—Sera de aplicacion en zonas
delimitadas graficamente en los planos de ordenacion a escala
1:10.000 y 1:1.000 como 4mbito REE y en zonas de nuevos
desarrollos.

Edificacion plurifamiliar en bloques, aislados o formando agru-
paciones, y unifamiliar, agrupada o aislada, con espacios libres
privados, conformando desarrollos de caracter extensivos (hilera
no superior a 12 viviendas).

Art. 100. Condiciones de uso.—1.
dencial.

2. Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:

— Residencial, tipos Ay B.
— Servicios del automdvil, tipo D.
— Espacios libres y zonas verdes tipos A, By C.
b) Sélo en parcela/edificio exclusivo:
— Residencial, tipo C.
— Hosteleria, tipos By C.
— Equipamientos.
¢) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico:
— Industrial, tipo B.
— Oficinas, tipos Ay B.
— Servicios del automovil, tipos A'y B.
— Hosteleria, tipo A.

3. Usos prohibidos: todos los demas.

Art. 101.  Condiciones de edificabilidad.—1.
la edificacion:

Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ordenacion
incluidos en este Plan.

La alineacion de fachada es libre, debiendo ser la distancia de
la edificacion al eje de la calle igual o mayor de 3/4 h. La distancia
entre edificaciones serd mayor de 3/4 de la suma de las alturas.

Retranqueo a linderos: 3/4 h (minimo 4,5 metros).

Para la edificacion unifamiliar agrupada, la situacion de fachada
respecto al frente de parcela seré libre, respetando las alineaciones
exteriores, con un retranqueo de 3 metros del lindero posterior.
Para la vivienda unifamiliar aislada se debera guardar una distancia
minima de 3 metros a linderos laterales y posterior.

En ausencia de alineacién definida en los planos se considerara
como tal la de la edificacion legalmente existente a la aprobacion
definitiva del presente Plan General.

2. Altura maxima:

Plurifamiliar, 5 plantas (16 metros), como maximo.

Unifamiliar, maxima de 6,50 metros, permitiéndose el uso de
sOtano o semisdtano para garaje, instalaciones y trasteros. La altura
minima libre para cada planta seréd de 2,50 metros.

Uso caracteristico: resi-
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3. Parcela minima:

Parcela minima: plurifamiliar, la sefialada en los PPs corres-
pondientes.

Unifamiliar, 200 metros cuadrados. Si existen zonas libres pri-
vadas comunes para nticleo de unifamiliares la superficie de parcela
més la parte proporcional de aquéllas no serd inferior a los
200 metros cuadrados.

5. Densidad maxima de viviendas: 55 viviendas/hectarea.

Art. 102. Condiciones particulares.—1. Condiciones estéticas
y de composicion.

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan
en debidas condiciones el paso del tiempo. No se permiten cerra-
mientos ciegos de mas de 1 metro de altura en frentes de calles
y en linderos con otras parcelas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion,
retranqueos y patios abiertos en fachada ha de ser de idéntica
calidad que el de la fachada.

2. Plazas de aparcamiento: se exige en nueva edificacion
1,5 plazas/vivienda o 100 m?c o 60 m?c si el uso es de oficina,
hotel, comercial o cualquier uso especificado.

Art. 103.  Ordenanza 3, Residencial Edificacion Extensiva (REE)
en dmbitos especificos.—El presente Plan General reconoce como
vigente la siguiente normativa especifica derivada de los corres-
pondientes Planes Parciales:

Normativa especifica de Campo de Tiro.
Normativa especifica de Leganés Norte.
Normativa especifica de extension de La Fortuna.
Normativa especifica del Sector I Municipal.
Normativa especifica del Sector III Valdepelayos.
Normativa especifica del Sector IV Dehesillas.

SNk w=

Capitulo V

Ordenanza 4: Residencial Edificacion Unifamiliar (en casco)
(REU)

Art. 104. Ambito de aplicacion.—Sera de aplicacién en las zonas
delimitadas graficamente en los planos de ordenacion a escala
1:10.000 y 1:1.000 como ambito REU (Conjuntos Unifamiliares
en el Casco).

Edificacion en vivienda unifamiliar, en parcela independiente,
en edificio aislado o agrupado a otros, pero con acceso indepen-
diente y exclusivo.

Art. 105. Condiciones de uso.—1.
dencial.

2. Uso permitido: en edificio compartido garaje-aparcamiento
al servicio de la vivienda.

3. Usos prohibidos: todos los demés.

Art. 106. Condiciones de edificabilidad.—1. Alineaciones de
la edificacion: las alineaciones exteriores son las senaladas en los
planos de ordenacion del presente Plan.

En ausencia de alineacion definida en los planos se considerara
como tal la de la edificacion legalmente existente a la aprobacion
definitiva del presente Plan General.

2. Condiciones de volumen:

Altura maxima: planta baja+1+bajo cubierta o la senalada en
los planos de ordenacion del presente Plan.

Art. 107. Condiciones particulares.—1.
y de composicion:

En las obras que se lleven a cabo en estos edificios se extremara
la potenciacion del lenguaje que marcan los materiales originales
en tejados, cornisas, barandillas de balcones, rejas de ventanas,
carpinterias, zocalos, portadas, etcétera.

Se respetaran o restituiran los colores originales de sus fachadas
y elementos que las componen o, en su defecto, un tratamiento
de color de acuerdo con la carta de colores blanco, beige y gris,
solos o combinados en distintas gradaciones.

Se recomienda el uso de teja curva, canalones y bajantes meta-
licos pintados, ladrillo de tejon con llaga blanca enrasada.

Se prohibe el uso de terrazas planas, cubiertas de pizarra o
teja de hormigén negra, ladrillos blancos, amarillos 0 marrones;
revocos que imiten canteria, purpurina, persianas de plastico, etcé-
tera. La dimension total de cada bloque, en sentido longitudinal,
no seré superior a los 100 metros.

Uso caracteristico: resi-

Condiciones estéticas

Capitulo VI
Ordenanza 5: Industrial Media (IM)

Art. 108.  Ambito de aplicacion.—Sera de aplicacion en las zonas
delimitadas graficamente en los planos de ordenacion a escala
1:10.000 y 1:1.000 como ambito IM (poligono industrial de “Val-
deras”) y en zonas de nuevos desarrollos.

Edificacion en naves industriales exentas o agrupadas.

Con normativa especifica:

Poligono industrial de “Nuestra Sefiora de Butarque” (segin
el correspondiente Plan Especial).

Art. 109. Condiciones de uso.—1.
trial.

Industria tipo A, industria en general.

Industria tipo B, talleres.

2. Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:

— Oficinas, tipo A.

— Comercial, tipo B.

— Industrial, tipos Ay B.

— Servicios del automévil, tipos Ay C.

— Espacios libres y zonas verdes tipos A, By C.

b) Sélo en parcela/edificio exclusivo:

— Estaciones de servicio.

— Hosteleria, tipos A y C (excepto bares de copas, pubs,
disco-pubs y discotecas).

— Equipamientos.

c) Soélo en parcela/edificio compartido (con el uso carac-
teristico):

— Residencial, tipo A, Unicamente para personal de vigi-
lancia en industrias con parcela superior a 5.000 metros
cuadrados.

— Hosteleria, tipo A.

(Se considerara como compatible el uso de comercio
de apoyo a empresas, con un maximo del 10 por 100
de la superficie construida.)
3. Usos prohibidos: todos los demas.
Art. 101.  Condiciones de edificabilidad.—1.
la edificacion:
Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ordenacién
del presente Plan General.
Retranqueo de fachada:
— 10 metros (para parcelas mayores de 3.000 metros cua-
drados).
— 5 metros (para parcelas menores de 3.000 metros cuadrados).
Retranqueo resto de linderos:
— 10 metros (para parcelas mayores de 10.000 metros cua-
drados).
— 8 metros (para parcelas hasta 10.000 metros cuadrados).
— 5 metros (para parcelas hasta 5.000 metros cuadrados).
— 3 metros (para parcelas hasta 3.000 metros cuadrados).
En ausencia de alineacion definida en los planos se considerara
como tal la de la edificacién legalmente existente a la aprobacion
definitiva del presente Plan General.
2. Ocupacion méaxima del suelo: 60 por 100 para naves y 12
por 100 para oficinas del total de la parcela neta.
3. Condiciones de volumen:
Altura maxima: genérica, 9,60 metros, superable si estd justi-
ficada, sin sobrepasar el volumen méximo permitido.
Oficinas: 10 metros de fondo, maximo, tres plantas. Naves: maxi-
mo, dos plantas.
4. Parcela minima:

Parcela minima: 500 metros cuadrados.

Posibles agrupaciones de parcelas para Industria Nido mediante
redaccion de Plan Especial, que debera atenerse a las siguientes
condiciones urbanisticas:

Ocupacién maxima: 65 por 100. Altura mdxima: 7,50 metros.

Superficie minima de nave: 250 metros cuadrados. Nimero de
plantas: dos.

Los espacios no ocupados por las naves se consideraran de uso
y propiedad del conjunto.

Uso caracteristico: indus-
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En el poligono de San José de Valderas la Industria Nido se
podra establecer inicamente en el suelo vacante.

En los nuevos desarrollos el establecimiento de la Industria Nido
se realizard por manzanas completas.

5. En el area de Industria Media de San José de Valderas:

5.1. Podrdn admitirse agrupaciones de naves en forma de
Industria Nido, tanto en el suelo vacante como en el suclo
consolidado, siempre que se cumplan las siguientes con-

diciones:
a) Sera preceptiva la tramitaciéon de un Estudio de
Detalle.

b) Laaltura maxima de la edificacién sera de 7,50 metros
y de dos plantas.

c) La superficie minima de nave serd de 250 metros
cuadrados.

d) El espacio libre de parcela se considerara como Zona
Libre de uso comun para la Industria Nido.

5.2. Se aclara que en las parcelas que no son de Industria
Nido la altura maxima de naves es de 9,60 metros con
dos plantas.

La altura del edificio de oficinas podra ser de 9,60 metros
con tres plantas y 10 metros de fondo.

5.3. En las zonas de retranqueo obligatorio se permite volar
marquesinas, con un vuelo maximo de 2,50 metros, para
proteccion de vehiculos, mercancias, etcétera.

La altura minima de la marquesina sera de 3,50 metros.

5.4. Podran construirse sétanos para almacén sin que su super-
ficie sea computable a efectos de la edificabilidad méaxima
admisible por ordenanzas.

5.5. Se admite el uso hostelero para la instalacion de bares,
cafeterias y restaurantes, con las siguientes condiciones:

Se instalardn en parcela o nave independiente.

La superficie estara comprendida entre 200 y 500 metros
cuadrados.

No se superaran los 200 metros cuadrados de industria
hostelera por hectarea de Suelo Industrial neto.

Quedan prohibidos los pubs, disco-bares o similares.

5.6. Enaquellas industrias que se destinen a fabricacion o alma-
cenaje de productos manufacturados se permitird destinar
a venta al por menor una superficie de edificacion equi-
valente al 10 por 100 de la superficie construida del edificio.
5.7. Podran adosarse edificios por uno o varios linderos, siem-
pre que haya acuerdo entre los propietarios, respetando,
en todo caso, las condiciones de ocupacion y edificabilidad.

Art. 111. Condiciones particulares.—Plazas de aparcamiento.

Se exije una plaza de aparcamiento por cada 60 m>c. La superficie
total destinada a aparcamiento no serd inferior al 10 por 100 de
la superficie total de la parcela neta.

Art. 112.  Ordenanza 5, Industria Media (IM) en dmbitos espe-
cificos.—El presente Plan General reconoce como vigente la nor-
mativa especifica derivada del Plan Especial del poligono “Nuestra
Senora de Butarque”.

Capitulo VII
Ordenanza 6: Industria y Almacenes (IA)

Art. 113, Ambito de aplicacion.—Sera de aplicacién en las zonas
delimitadas graficamente en los planos de ordenaciéon a escala
1:10.000 y 1:1.000 como ambito IA (Polvoranca Estacién) y en
zonas de nuevos desarrollos.

Edificacion en naves industriales exentas o agrupadas.

Art. 114.  Condiciones de uso.—1. Uso caracteristico: indus-
trial.

Industria tipo A, industria en general.

Industria tipo B, talleres.

2. Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:

— Oficinas, tipo A.

— Comercial, tipo B.

— Industrial, tipos Ay B.

— Servicios del automdvil, tipos Ay C.

— Espacios libres y zonas verdes, tipos A, By C.

b) Sdlo en parcela/edificio exclusivo:

— Estaciones de servicio.

— Hosteleria, tipos A 'y C (excepto bares de copas, pubs,
disco-pubs y discotecas).

— Equipamientos.

¢) Solo en parcela/edificio compartido (con el uso carac-
teristico):

— Residencial, tipo A, Unicamente para personal de vigi-
lancia en industrias con parcela superior a 5.000 metros
cuadrados.

— Hostelerfa, tipo A.

(Se considerara como compatible el uso de comercio
de apoyo a empresas, con un maximo del 10 por 100
de la superficie construida.)

3. Usos prohibidos: todos los demas.

Art. 115. Condiciones de edificabilidad.—1. Alineaciones de
la edificacion: las alineaciones son las sefialadas en los planos de
ordenacion del presente Plan General.

Retranqueo de fachada: minimo, 5 metros de la alineacion exte-
rior de la parcela.

Retranqueo resto de linderos: 3 metros a todos los linderos
con otras parcelas, salvo para las naves adosadas en Industria Nido.

En ausencia de alineacién definida en los planos se considerara
como tal la de la edificacion legalmente existente a la aprobacion
definitiva del presente Plan General.

2. Ocupacion maxima del suelo:

Para naves, hasta el 65 por 100 de la superficie de parcela com-
prendida entre alineaciones exteriores.

Hasta el 100 por 100 (sobre parcela neta) para Industria Nido.

Se permiten las naves adosadas (Industria Nido) en manzanas
completas: méaximo, el 40 por 100 del suelo edificable del sector
y con un méaximo del 5 por 100 de minialmacenes (la superficie
del minialmacén ha de ser mayor de 25 m2c).

3. Condiciones de volumen:

Altura méxima: 7,50 metros superable si estd justificada, sin
sobrepasar el nimero maximo de plantas, que serda de dos, y el
volumen maximo permitido.

4. Parcela minima:

Genérica: 1.000 metros cuadrados.
Industria Nido: 250 metros cuadrados.

Art. 116. Condiciones particulares.—Plazas de aparcamiento.

Se exige una plaza de aparcamiento por cada 60 m-c. La super-
ficie total destinada a aparcamiento no serd inferior al 10 por
100 de la superficie total de la parcela neta.

Art. 117. El presente Plan General recoge la normativa espe-
cifica derivada del Plan Parcial IAS, “Overa”, cuyo ambito se grafia
en el plano C, escala 1:10.000, de Gestion del Suelo Urbano, incor-
porada como anexo.

Art. 118. El presente Plan General recoge la normativa espe-
cifica derivada del Plan Parcial A6, “Polvoranca”, cuyo ambito
se grafia en el plano C, escala 1:10.000, de Gestion del Suelo
Urbano, incorporada como anexo.

Art. 119. El presente Plan General recoge la normativa espe-
cifica derivada del Plan Parcial TAS8, “Valderas”, cuyo ambito se
graffa en el plano C, escala 1:10.000, de Gestion del Suelo Urbano,
incorporada como anexo.

Art. 120. El presente Plan General recoge la normativa espe-
cifica derivada del Plan Parcial IA26, “El Portillo”, cuyo dmbito
se grafia en el plano C, escala 1:10.000, de Gestién del Suelo
Urbano, incorporada como anexo.

Art. 121. El presente Plan General recoge la normativa espe-
cifica derivada del Plan Parcial “San José de Valderas-Sanahuja”,
cuyo ambito se grafia en el plano C, escala 1:10.000, de Gestion
del Suelo Urbano, incorporada como anexo.

Capitulo VII

Ordenanza 7: Equipamientos (EQ)

Art. 122.  Ambito de aplicacion.—Sera de aplicacion en las zonas
delimitadas graficamente en los planos de ordenacion a escala
1:10.000 y 1:1.000 como ambito EQ, areas de la ciudad destinadas
a equipamientos y servicios sociales, culturales, religiosos, de ocio



Pag. 44

JUEVES 7 DE SEPTIEMBRE DE 2000

B.O.CM. Num. 213

o deportivos, sean publicos o privados, tal como son definidas
en las Normas de Usos contenidas en la presente normativa.

Los equipamientos que no provengan del cumplimiento de los
estandares fijados por el Reglamento de Planeamiento podran
dedicarse a uno o varios de los usos establecidos en esta ordenanza.

Con normativa especifica se incorporan en anexo el Plan Parcial
del Sector 12 y el Plan Parcial del Sector 13, ambos de equi-
pamientos.

Art. 123.  Condiciones de uso.—1.
pamiento.

2. Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio exclusivo:

— Equipamientos de titularidad publica.
— Equipamientos de titularidad privada.

b) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico
y de acuerdo con las necesidades derivadas del funciona-
miento del equipamiento de que se trate:

— Residencial, tipo A, Gnicamente para personal de vigi-
lancia.

— Servicios del automovil, tipos Ay D.

— Hosteleria, tipo A.

— Comercial, tipo A.

3. Usos prohibidos: todos los demas.

Art. 124. Condiciones de edificabilidad.—1. Alineaciones de
la edificacion: las alineaciones son las sefaladas en los planos de
ordenacion del presente Plan.

1. Alineacion de fachada libre, distancia al eje de la calle igual
o mayor de 3/4 de la altura.

Retranqueo a linderos: 3/4 de la altura (minima 3 metros).

2. Coeficiente de edificabilidad.

Equipamientos no deportivos: la edificabilidad sobre parcela
neta edificable para el equipamiento ya existente serd la actual,
salvo que ésta sea inferior al coeficiente que se fija mas adelante
(1,33 metros cuadrados/metro cuadrado), en cuyo caso se aplicara
éste, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 125.2 para los
equipamientos en manzana cerrada.

Equipamientos deportivos: la edificabilidad méaxima serd de
0,5 metros cuadrados/metro cuadrado sobre parcela neta edificable,
salvo para el equipamiento ya existente, en el que se mantendrd
la edificabilidad actual, salvo que éste sea inferior a dicho coe-
ficiente, en cuyo caso se aplicara éste.

3. Condiciones de volumen:

Altura maxima de cornisa: 15 metros (podra superarse de forma
justificada).

La distancia a edificios préximos sera igual o mayor de 1,5 veces
la altura.

Volumen méximo: 4 m3/m?=1,33 m*/m?

Deberan respetarse los médulos y normas especificas en la mate-
ria, asi como tenerse en cuenta las caracteristicas del entorno,
dentro del caracter singular que debe tener la edificacion destinada
a equipamientos.

4. Ocupacion en planta: maximo, el 70 por 100 de la superficie
de parcela comprendida entre alineaciones exteriores.

5. Superficie de parcela minima: 500 metros cuadrados.

Art. 125.  Condiciones particulares.—1. Plazas de aparcamien-
to:

Segun el tipo de equipamiento de que se trate, los nuevos equi-
pamientos que se implanten con posterioridad al Plan deberan
cumplir:

Escolar: espacio para un autobus por cada 250 plazas escolares
o fraccion superior a 125.

Cultura y asistencial: una plaza por cada 100 metros cuadrados
construidos.

Sanitario: una plaza por cada cinco camas, cuando disponga
de hospitalizacion, y un minimo de una plaza por cada 100 metros
cuadrados construidos, en todo caso.

Servicios publicos: una plaza por cada 40 metros cuadrados
construidos.

Mercado municipal: una plaza por cada 20 metros cuadrados
de superficie de venta, disponiendo, ademds, de zona de carga
y descarga de fuera de la via publica, en proporcion de una plaza
de 7 metros por 4 metros por cada 10 puestos de venta.

Deportivo: una plaza por cada 25 plazas de capacidad.

Uso caracteristico: equi-

2. Equipamientos en manzana cerrada: los equipamientos loca-
lizados en parcelas emplazadas en manzana cerrada (edificacion
entre medianeras) deberdn cumplir las condiciones particulares
de la ordenanza aplicable a la edificaciéon de su entorno, en lo
que se refiere a condiciones de edificabilidad (coeficiente de edi-
ficabilidad, condiciones de volumen y parcela minima).

3. Ambito correspondiente al Programa de Actuaciéon Urba-
nistica PAU 7: en dicho dambito PAU 7, “Equipamiento infraes-
tructura del transporte”, serdn admisibles como usos compatibles
los de Estacion de Servicio, Hosteleria (tipo C, hoteles y pensiones)
y oficinas (tipo A).

Capitulo X
Ordenanza 8: Terciario (T)

Art. 126.  Ambito de aplicacion.—Sera de aplicacion en las zonas
delimitadas graficamente en los planos de ordenacion a escala
1:10.000y 1:1.000 como ambito T, dedicadas a actividades terciarias
(comerciales, de oficinas y hosteleria), tal como son definidas en
las Normas de Usos incluidas en la presente normativa.

Con normativa especifica: ambito correspondiente al Plan Par-
cial de Parquesur y ambitos para uso de estaciones de servicio,
reguladas por el Plan Director de Gasolineras aprobado por el
Ayuntamiento de Leganés que se considera integrado en este Plan.

Art. 127.  Condiciones de uso.—1. Uso caracteristico: comer-
cial, oficinas y hosteleria.

Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:

— Oficinas, tipo A.

— Comercial, tipos By C.

— Hosteleria, tipos A, By C.

— Servicios del automdvil, tipos A, Cy D.
— Equipamientos.

b) Soélo en parcela/edificio compartido (con el uso carac-
teristico):
— Industrial, tipo B.
— Residencial, tipo A, tUnicamente para personal de vigi-
lancia.

3. Usos prohibidos: todos los demads.

Art. 128.  Condiciones de edificabilidad.—1. Alineaciones de
la edificacion: las alineaciones son las sefialadas en los planos de
ordenacion del presente Plan General.

2. Coeficiente de edificabilidad: 3 metros cuadrados/metro cua-
drado sobre parcela neta.

3. Condiciones de volumen:

a) Altura maxima: cinco plantas (baja+4), 20 metros.
b) Ocupacién maxima en planta: 60 por 100 sobre parcela neta.
¢) Retranqueos:

Alineacion libre de fachada.
Minimo 5 metros al resto de linderos.

4. Parcela minima: 1.000 metros cuadrados.

Art. 129.  Condiciones particulares.—1. Plazas de aparcamien-
to.

Se exige una plaza de aparcamiento por cada 60 metros cua-
drados edificados. Si la superficie comercial destinada al comercio
alimentario supera los 400 metros cuadrados edificados, se dotarad
de una plaza por cada 50 metros cuadrados edificados.

Art. 130. Ordenanza terciario en dmbito especifico: Parque-
sur.—El presente Plan General recoge como vigente la normativa
del Plan Parcial de Parquesur.

Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio en este ambito.

Capitulo XI
Ordenanza 9: Zonas Verdes y Espacios Libres (EL)

Art. 131. Ambito de aplicacion.—Sera de aplicacion en las zonas
delimitadas graficamente en los planos de ordenacién a escala
1:10.000 y 1:1.000 como ambito EL, areas de la ciudad dedicadas
a espacios libres y zonas verdes de uso publico o privado.

Art. 132. Condiciones de uso.—1. Uso caracteristico: zonas
verdes y espacios libres.
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2. Usos pormenorizados permitidos:
a) En parcela exclusiva:

— Zonas verdes y espacios libres de uso publico en todas
sus modalidades.

— Zonas verdes y espacios libres de uso privado en todas
sus modalidades.

b) Solo en parcela compartida con el uso caracteristico:

— Equipamiento deportivo en instalaciones abiertas.

— Hosteleria, tipo A, en construcciones ligeras tipo quiosco.

— Instalaciones abiertas para especticulos y quioscos para
musica.

— Suelo destinado a la red viaria.

— Servicios del automdvil y el transporte, tipo D.

— Instalaciones aéreas y subterrdneas de transformacion
eléctrica.

— Instalaciones subterrdneas de transformacion eléctrica.

3. Usos prohibidos: todos los demas.

Art. 133.  Condiciones de edificabilidad.—1. Alineaciones de
la edificacion: las alineaciones son las sefialadas en los planos de
ordenacion del presente Plan.

2. Coeficiente de edificabilidad: la edificabilidad sera, como
maximo, de 0,02 metros cuadrados/metro cuadrado sobre parcela
neta.

3. Condiciones de volumen:

a) Altura maxima: 3,5 metros.
b) Ocupacién maxima en planta: 2 por 100 de la parcela neta
para el conjunto de las instalaciones y edificaciones.

Art. 134. Condiciones particulares.—Cerramientos: los cerra-
mientos de parcela no podran sobrepasar una altura de 1 metro
en material opaco, debiendo ser tratados con vegetacion u otra
solucidn didfana por encima de dicha altura.

TITULO VII

Normas particulares del suelo urbanizable

Capitulo |
Suelo urbanizable

SECCION PRIMERA
Condiciones generales

Art. 135.  Delimitacion y determinacion de sectores.—1. Cons-
tituyen suelo urbanizable programado los terrenos incluidos en
los sectores dilimitados en los Planos de Clasificacion de Suelo
y de Suelo Urbanizable del presente Plan, cuya ejecucion se halla
prevista en el Programa de Actuacion de este Plan para los dos
primeros cuatrienios de vigencia del mismo.

2. En las sucesivas revisiones del Programa de Actuacion
podrén incluirse dentro del suelo urbanizable programado aquellos
terrenos que deban incorporarse al proceso de desarrollo de la
ciudad, indicando los sectores en que se dividen para la elaboracion
del correspondiente planeamiento parcial. De igual modo podrd
incluirse en la Revisiéon del Programa de Actuacion la transfor-
macion en no programado del suelo urbanizable cuyos titulares
no hayan adquirido el derecho a urbanizar.

3. El suelo urbanizable no programado se divide en las uni-
dades que se enumeran en las Determinaciones para el Desarrollo
y Ejecucion del Planeamiento, cuyos limites vienen representados
en el Plano de Clasificacion del Suelo.

4. De acuerdo a la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas
de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de
Madrid, como minimo, la calificacion para vivienda sujeta a algin
régimen de proteccion publica supondré el 50 por 100 de la super-
ficie del suelo urbanizable destinado al uso residencial.

Art. 136.  Aprovechamiento tipo.—1. El aprovechamiento tipo
correspondiente a los sectores adscritos a uno de los dos cuatrienios
es el que se indica en las Determinaciones para el Desarrollo
y Ejecucion del Planeamiento.

2. Laprogramacion de suelo urbanizable a través de la Revision
del Programa de Actuacion exigird la determinacion del aprove-
chamiento tipo correspondiente a los planes que deban aprobarse
en cada uno de los sucesivos cuatrienios.

Art. 137. Desarrollo.—1. El desarrollo del suelo urbanizable
programado se llevaré a cabo mediante Planes Parciales con arreglo
a lo previsto en el titulo II de estas normas.

2. El desarrollo del suelo urbanizable no programado se rea-
lizard necesariamente mediante Programas de Actuacion Urba-
nistica, con arreglo a lo previsto en estas Normas.

Art. 138.  Realizacion de obras.—Con anterioridad a la apro-
bacion de los Planes Parciales y los Proyectos de Urbanizacion
necesarios para la ejecucion de los mismos no podran realizarse
en suelo urbanizable otras edificaciones o construcciones que las
correspondientes a los sistemas generales. Asimismo, podran auto-
rizarse obras y usos provisionales con arreglo a lo previsto en
la Ley del Suelo y en estas Normas.

Art. 139.  Edificabilidad.—La edificabilidad en suelo urbaniza-
ble programado vendrd definida en los respectivos Planes Parciales,
dentro de los limites fijados en este Plan General para cada sector
en las fichas incluidas como parte integrante de estas Normas.

Art. 140.  Densidad.—Los Planes Parciales respetaran para cada
sector las determinaciones establecidas en este Plan en cuanto
a namero maximo de viviendas o densidad de las mismas, con
arreglo a los pardmetros establecidos en las fichas correspon-
dientes.

Art. 141.  Derechosy deberes de los propietarios.—En el ejercicio
de los deberes y derechos previstos para los propietarios de suelo
urbanizable en la Ley 6/1998, de Régimen del Sueloy Valoraciones,
debera tenerse en cuenta que:

1. Los propietarios de suelo urbanizable programado tienen
derecho a elaborar y tramitar los Planes Parciales correspondientes
a sus terrenos, con arreglo a lo establecido en este Plan General
y en la legislacion urbanistica.

2. Corresponde a los propietarios garantizar el mantenimiento
y conservacion de las urbanizaciones surgidas en ejecucion del
presente Plan General.

3. Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Planes Par-
ciales los propietarios de suelo urbanizable programado se abs-
tendran de realizar en los mismos cualquier parcelacion urbanistica
y se atendran a régimen de obras establecido para el suelo no
urbanizable comun y las obras provisionales.

4. Los propietarios de suelo urbanizable no programado tienen
derecho a elaborar y tramitar los Programas de Actuacién Urba-
nistica correspondientes, con arreglo a lo previsto en este Plan
General y en la legislacion urbanistica.

5. Hasta tanto no resulten definitivamente aprobados los Pro-
gramas de Actuacion Urbanistica correspondientes a sus terrenos,
los propietarios de los mismos deberan respetar el mismo régimen
de utilizacion establecido para el suelo no urbanizable comin en
estas Normas.

SECCION SEGUNDA
Condiciones particulares

Art. 142. Fichas.—El desarrollo de cada uno de los sectores
de Plan Parcial y unidades de Programa de Actuacién Urbanistica
se realizard con arreglo a lo previsto en las fichas que se incluyen
como parte integrante de este Plan en las Determinaciones para
el Desarrollo y Ejecucion del Planeamiento.

Art. 143.  Determinaciones por sectores.—1. Las determinacio-
nes incluidas para cada sector en la ficha correspondiente tienen
caracter vinculante, siempre que en la misma ficha no se indique
lo contrario.

2. La referencia a la superficie total de cada sector tendra
caracter aproximativo, admitiéndose diferencias en més o en menos
de hasta un 5 por 100, siempre que ello no lleve aparejada la
disminucion de las cesiones a realizar por los titulares del sector.

3. La modificacion del sistema de gestion no se considerara
modificacion del Plan General y serd efectiva siempre que figure
en el Plan Parcial finalmente aprobado.

4. Las superficies construidas, densidades, nimeros maximos
de viviendas y edificabilidades tendran siempre el caracter de cifras
maximas admisibles.

5. Las superficies dedicadas a equipamiento y espacios libres
tendrén la consideracion de cifras minimas.
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TITULO VIII
Normas particulares del suelo no urbanizable

Capitulo |
Normas generales

Art. 144.  Concepto y clases.—1. Constituyen el suelo no urba-
nizable los terrenos que retdnan alguna de las caracteristicas pre-
vistas en el articulo 49 de la Ley 9/1995, de la Comunidad de
Madrid, y figuren recogidos como tales en el Plano de Clasificacion
del suelo, escala 1:10.000, del presente Plan General.

2. Elsuelo no urbanizable se clasifica en Suelo No Urbanizable
Comin y Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

Art. 145.  Parcelaciones risticas.—1. En suelo no urbanizable
sOlo se podran realizar parcelaciones ruisticas que se ajustaran a
lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley 9/1995, de la Comunidad
de Madrid.

2. Se estara a lo establecido en el Decreto 65/1989, de 11 de
mayo, por el que se establecen las unidades minimas de cultivo
en el territorio de la Comunidad de Madrid y desarrollos pos-
teriores.

3. Los accesos a carreteras, con incorporacion al sentido del
transito, lo hardn en las condiciones que establezca el organismo
responsable de la carretera.

4. El ancho de caminos serd el existente segin el Catastro
de Rastica.

Art. 146. Parcelaciones urbanisticas.—1. Queda prohibida
expresamente y por la propia naturaleza del suelo no urbanizable
su parcelacion urbanistica.

2. La consideracion de la existencia de una parcelacion urba-
nistica llevara aparejada la denegacion de las licencias que pudieran
solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y otras
intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las san-
ciones a que pudieran dar origen.

Art. 147. Niicleo de poblacion.—Se considerard como nucleo
de poblacion en el suelo no urbanizable cualquier asentamiento
humano que genere demandas de servicios urbanisticos comunes,
tales como red de suministro de agua, red de saneamiento, red
de alumbrado publico, accesos viarios, etcétera, caracteristicos de
las dreas urbanas.

Art. 148.  Actuaciones permitidas.—1. Con caracter general y
sin perjuicio de las limitaciones impuestas en el suelo especialmente
protegido, en esta clase de suelo no se podran realizar otras cons-
trucciones que las destinadas a los usos previstos en el articulo 53
de la Ley 9/1995, de la Comunidad de Madrid.

2. La realizacion de cualquier clase de actuaciones en suelo
no urbanizable se sometera al procedimiento de calificacion urba-
nistica previsto en la Ley 9/1995, de la Comunidad de Madrid.

Art. 149. Usos permitidos en el Suelo No Urbanizable
Comiin.—De acuerdo con la Ley 9/1995, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, en
el Suelo No Urbanizable Comun se permiten tnicamente los
siguientes usos:

a) Los usos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos y ana-

logos, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas
a ellos.

b) Las extracciones o explotaciones de recursos minerales y
establecimientos de beneficio regulados en la legislacion
minera.

c) La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de
dotacién o equipamiento colectivos, asi como de instala-
ciones o establecimientos de cardcter industrial que por su
condicién no constituyan Proyectos de Alcance Regional,
siempre que se justifique que no existe otra clase de suelo
vacante para su adecuada ubicacidn, y que con cargo exclu-
sivo a la correspondiente actuacion resuelvan satisfactoria-
mente las infraestructuras y los servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como la conexion de éstos con
las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la inci-
dencia que supongan en la capacidad y funcionalidad de
éstas.

d) Las actividades indispensables para el establecimiento, fun-
cionamiento, conservacion o mantenimiento y mejora de
infraestructuras o servicios publicos estatales, autondmicos
o locales.

e) Eldepdsito de materiales, el almacenamiento de maquinaria
y el estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen
enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o cons-
trucciones de cardcter permanente.

f) Los servicios integrados en Areas de Servicio de toda clase
de carreteras y las instalaciones complementarias al servicio
de la carretera.

Art. 150.  Usos prohibidos.—Todos los demas.

Art. 151. Vertidos sélidos.—1. Sin perjuicio de dar cumpli-
miento en su integridad a la normativa vigente en cada momento
en materia de residuos solidos y residuos toxicos y peligrosos, la
realizacion de vertidos debera atenerse a las condiciones que se
indican a continuacion, ademds de las que resulten impuestas por
la administracién ambiental.

2. Con independencia de los tramites exigidos, en su caso, por
la legislacion ambiental, la realizacién de vertidos sdlidos de cual-
quier clase estard sometida a licencia urbanistica, en cuya solicitud
deberan acreditarse los siguientes puntos:

a) Si la altura de vertido no va a superar los 4 metros sobre
cada punto del 4rea en que se vierta, un anteproyecto que
sefiale el proceso por el que se llegard a la colmatacion
del area.

b) Si la altura supera los 4 metros, ademas de lo sefialado
anteriormente, se acompanara:

i) Un estudio para comprobar el impacto ambiental de
la situacion al llegar a la colmatacién, mediante sec-
ciones, fotomontajes, perspectivas u otros modos de
representacion.

ii) Un estudio de escorrentias y vaguadas.

iii) Un estudio de taludes y bordes con sefialamiento de
arbolado o plantaciones que ayuden a consolidarlos
una vez abandonado el vertido.

iv)  Un plano de la imagen final del vertedero colmatado
y su restitucion paisajistica.

Art. 152. Edificacion vinculada a explotacion agropecua-
ria.—1. Las edificaciones vinculadas a las explotaciones agrope-
cuarias se someteran a los tramites y prescripciones previstos en
el articulo 63 de la Ley 9/1995, de la Comunidad de Madrid, y
se ajustaran a las siguientes determinaciones:

— Superficie minima de parcela: 30.000 metros cuadrados en
secano y 7.500 metros cuadrados en regadio.

— Retranqueos: 10 metros a todos los linderos en secano y
7 metros en regadio.

— Altura maxima: una planta.

Art. 153.  Instalaciones vinculadas a la acampada.—1. Parcela
minima: 50.000 metros cuadrados.

2. Retranqueo: el area de concentracion se separara 20 metros
de los linderos.

3. Ocupacién maxima: 50 por 100.

4. Las edificaciones fijas tendrdn, como méximo, una edifi-
cacion de 15 metros cuadrados por cada 1.000 metros de parcela
y con una altura maxima de 4,5 metros.

5. Se prohibe expresamente la instalacion de tiendas y cara-
vanas permanente.

6. La implantacion de campamentos con capacidad para mas
de 400 plazas o 100 vehiculos se someterd a impacto ambiental
en los términos previstos en la Ley para la Proteccion del Medio
Ambiente.

Art. 154. Instalaciones vinculadas al servicio de carreteras.—Se
atendrdn a lo previsto en los articulos 68 y 69 de la Ley 9/1995,
de la Comunidad de Madrid.

Art. 155. Implantacion de industrias.—La implantacion de
industrias en suelo no urbanizable se realizard de acuerdo con
lo previsto en los articulos 64 y 65 de la Ley 9/1995, de la Comunidad
de Madrid.

Art. 156. Cardcter de las industrias.—Se estara a lo establecido
en la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial,
Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid.
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Capitulo Il
Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido

SECCION PRIMERA
Condiciones generales

Art. 157.  Delimitacion y concepto.—Constituyen el Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido del presente Plan los terre-
nos que poseen relevantes valores naturales, ecoldgicos y pai-
sajisticos.

Se clasifican como Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambien-
tal y aparecen delimitados en el Plano, escala 1:10.000, de Cla-
sificacion de Suelo.

SECCION SEGUNDA
Condiciones particulares

Art. 158. Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental.—En
el Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental, en virtud de
sus valores naturales, se estard a lo dispuesto en la Ley 9/1995,
de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comu-
nidad de Madrid, quedando expresamente prohibidos los siguientes
usos:

1. La extraccién o explotacion de recursos minerales y esta-
blecimientos de beneficio regulados en la legislacion minera.

2. Eldeposito de materiales, el almacenamiento de maquinaria
y el estacionamiento de vehiculos.

3. Los servicios integrados en Areas de Servicio de toda clase
de carreteras y las instalaciones complementarias al servicio de
la carretera.

4. La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de
dotacién o equipamientos colectivos, asi como de instalaciones
o establecimientos de caracter industrial.

Art. 159. Proteccion de vias pecuarias.—1. Se estard a lo dis-
puesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, y
en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad
de Madrid.

2. Zonade Especial Proteccion de Vias Pecuarias: comprenden
esta categoria los terrenos de dominio publico pertenecientes a
la red de vias pecuarias que discurre dentro del término municipal.
El objetivo de proteccion de dichos terrenos es asegurar su uso
para el transito ganadero, de conformidad con lo establecido en
la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad
de Madrid, pudiéndose, no obstante, admitir como usos compa-
tibles y complementarios los especificados en dicho texto legal
(senderismo, cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo
sobre vehiculos no motorizados) y las ocupaciones temporales que
con arreglo a dicha Ley pudiesen ser autorizados por el érgano
de la Comunidad de Madrid encargado de su gestion. Se con-
sideraran usos incompatibles el resto de los posibles.

Condiciones particulares: se prohibe expresamente el asfaltado
de dichas vias y su conversion en viales de comunicacion para
el transito motorizado o vertederos de cualquier clase. Cuando
sea necesario cruzar la via pecuaria con carretera o vial se realizard
un tratamiento diferencial en la zona afectada para que los vehicu-
los atraviesen a baja velocidad, de forma que no resulte peligroso
el cruce para quienes lo utilicen. Los equipamientos (conducciones
de agua, electricidad, etcétera) para urbanizacion de las parcelas
colindantes con la via pecuaria deben realizarse fuera de la misma.
Si no es posible, es necesaria autorizacion previa de la Direccion
General de Agricultura y Alimentacion de la ocupacién de ese
dominio publico.

Las actuaciones urbanisticas que pudiesen afectar a este tipo
de suelo propondran las acciones o permutas necesarias con objeto
de garantizar la continuidad del trazado y su destino al uso tra-
dicional, en las condiciones reflejadas en la citada Ley.

3. Dado que la practica totalidad de las vias pecuarias discurren
a través de Sistemas Generales, y segin lo establecido por la Direc-
cion General de Agricultura y Alimentacion de la Consejeria de
Economia y Empleo de la Comunidad de Madrid, las vias pecuarias
de todo el término municipal de Leganés se clasifican como Sistema
General de Vias Pecuarias. Se encuentran grafiadas en los planos
de Estructura Organica del Territorio, de Clasificacion del Suelo
y de Vias Pecuarias del presente Plan General, a escala 1:10.000.

4. Las vias pecuarias del término municipal de Leganés son
las siguientes:

1. Vereda de Castilla. Anchura de 20,89 metros.

2.2 Vereda del Monte o de Esparteros. Anchura de
20,89 metros desde su origen hasta la carretera
Madrid-Fuenlabrada y 37,61 metros desde aqui hasta su
salida por el término municipal de Fuenlabrada.

3.2 Vereda de Villaverde. Anchura de 20,89 metros.

4.* Vereda de Moraleja. Anchura de 20,89 metros.

5.2 Vereda de Valdegrulla. Anchura de 20,89 metros.

6. Vereda del Camino Viejo de Madrid. Anchura de
20,89 metros.

7.2 Descansadero de los Molinillos.

Art. 160. Proteccion de cauces.—Las bandas de proteccion de
los arroyos serdn las especificadas en la legislacion aplicable y
quedaran sometidas al siguiente régimen de usos:

1. Los terrenos que lindan con los cauces estdn sujetos en
toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de
5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia de
100 metros de anchura. La existencia de estas zonas Unicamente
significa que en ellas se condicionard el uso del suelo y las acti-
vidades que se desarrollen.

2. Se mantendran los cauces que se pudieran afectar de la
manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evi-
tando cualquier tipo de canalizacién o regularizacion del trazado
que intente convertir el rio en un canal, y contemplandose la eva-
cuacién de avenidas extraordinarias.

3. Toda actuacioén que se realice en la zona de policia de cual-
quier cauce publico deberd contar con la autorizacién de la Con-
federacion Hidrografica del Tajo.

4. Para el caso de nuevas urbanizaciones es necesario analizar,
previamente a su autorizacion, la incidencia de las méximas crecidas
ordinarias, asi como de las extraordinarias previsibles para periodo
de retorno de hasta quinientos afos. A tal efecto, se debera aportar
el estudio hidrolégico y los calculos hidraulicos correspondientes.

5. Los colectores que se prevean en las areas de influencia
de los cauces deberdn situarse en la zona de policia del cauce
correspondiente.

Las redes de colectores que se proyecten para nuevas zonas
a urbanizar y los aliviaderos previsibles deberan contemplar que
los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente,
adoptandose las medidas necesarias para no afectar negativamente
el dominio publico hidriulico y la evacuacion de avenidas en todo
el tramo afectado.

6. Los vertidos de aguas residuales, las captaciones de aguas
necesarias para el abastecimiento, asi como la reutilizacién de aguas
para riego de parques y jardines, deberdn disponer de las corres-
pondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento corres-
ponde a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

7. En el supuesto de construcciéon de Estaciéon Depuradora
de Aguas Residuales, debera tenerse en cuenta que el planea-
miento prevea reservas de suelo para su construccion fuera del
dominio publico hidraulico. Las instalaciones deben preverse fuera
de la zona inundable de los cauces.

Art. 161.  Servidumbres aeronduticas.—Las zonas del término
municipal afectadas por servidumbres aeronduticas se recogen en
el presente Plan General en el plano de servidumbres aeronduticas
a escala 1:10.000.

Se estara a lo previsto en los Decretos 1305/1988, de 28 de
octubre, y 1420/1992, de 20 de noviembre, sobre servidumbres
aeronduticas de la Base Aérea de Getafe y Area Militar de Cuatro
Vientos, respectivamente, y en el Decreto 584/1972, de 24 de febre-
ro, que regula las servidumbres aeronduticas, a los efectos de soli-
citar las autorizaciones concretas que procedan.

Art. 162.  Areas protegidas.—1. Las areas con caracter de pro-
tegidas podran ser objeto de Plan Especial con el fin de regenerar
los terrenos y proteger los valores ambientales y paisajisticos de
las zonas.

2. En tanto no entre en vigor el Plan Especial, queda abso-
lutamente prohibida la realizacion de cualquier tipo de construc-
cion, apertura de caminos, ampliacidn de los existentes, parcelacion
o segregacion de fincas, vallados e inicio de nuevas actividades
incompatibles con el valor paisajistico, forestal y ecologico de los
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terrenos. Los usos y edificaciones legitimamente existentes en el
momento de entrar en vigor el presente Plan quedaran en la situa-
cién de fuera de ordenacion.

Art. 163.  Proteccion del patrimonio arqueologico.—1. Objeto,
definicion y localizacion de dreas de interés. Estas condiciones
tienen por objeto la proteccion y conservacion de la riqueza arqueo-
16gica del municipio de Leganés para su debida exploracion y pues-
ta en valor, trabajos imprescindibles para un mejor conocimiento
historico del pasado del municipio. Dada la imposibilidad de una
determinacion exhaustiva de los restos arqueoldgicos hasta su defi-
nitivo descubrimiento, lo previsto en estas Normas Urbanisticas
para la situacion y calificacion de las dreas de interés sefialadas
no debe considerarse inmutable, sino, por el contrario, abierto
a posibles ampliaciones y correcciones conforme avance la inves-
tigacion y vayan aflorando los restos arqueolégicos.

Los yacimientos arqueoldgicos existentes en el municipio de
Leganés se regulardn a través de estas Normas Urbanisticas, de
la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafol
(“Boletin Oficial del Estado” nimero 155, de 29 de enero de 1986);
del Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial
de Ley antes mencionada (“Boletin Oficial del Estado” nimero 24,
de 28 de enero), por la que se regulan las prospecciones y exca-
vaciones arqueoldgicas en el territorio de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 20 de la Ley de Patri-
monio Histérico Espafol, cuando se haya producido a la decla-
racion de Zonas Arqueoldgicas como Bienes de Interés Cultural,
serd obligatorio que el municipio en que se encuentren redacten
un Plan Especial de Proteccion del drea afectada por la declaracion
u otro instrumento de planeamiento de los previstos en la legis-
lacién urbanistica que cumpla las exigencias establecidas por la
Ley. Siendo el Plan General una figura de planeamiento adecuada
para regular a través de su normativa las actividades a desarrollar
en las Zonas Arqueoldgicas incoadas como Bienes de Interés Cul-
tural, se entenderd que a la entrada en vigor de este documento
queda satisfecha la exigencia establecida por la Ley de Patrimonio
Histdrico Espafiol, toda vez que el presente capitulo contiene las
disposiciones necesarias para asegurar la eficaz proteccion y tutela
de los mencionados bienes.

2. Valor arqueoldgico.

Independientemente del valor econdémico de un hallazgo, asi
como de su valor urbanistico, social o estético, todo resto o pieza
posee normalmente un valor intrinseco como tal hallazgo arqueo-
l6gico. Por otra parte, los restos arqueoldgicos no solo corres-
ponden a épocas lejanas, sino que pueden considerarse como tales
todos aquellos que, aun siendo de época contempordnea, aporten
informacion valiosa de caracter etnografico.

3. Areas de interés: Zonas Arqueoldgicas.

En el término municipal de Leganés, a los efectos de su pro-
teccion arqueoldgica, se localizan dos zonas de interés en las que
esta probada la existencia de restos arqueoldgicos de valor rele-
vante, tratandose de dreas que tienen incoado expediente de decla-
racion de Bien de Interés Cultural, con categoria de Zona Arqueo-
légica, de acuerdo con la Ley del Patrimonio Historico Espanol.
Se grafian en el presente Plan General en el plano “O. Areas
de Proteccién Arqueoldgica” a escala 1:10.000.

3.1. Lugar denominado “La Polvoranca”.

Situacion: Suroeste del término municipal de Leganés.
Superficie: 3,9 kildmetros cuadrados.

Delimitacion: Plano de Estructura Orgénica del Territorio,
escala 1:10.000.

Resolucion: BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID numero 2, de 3 de enero de 1991.

3.2. Lugar denominado “Arroyo Butarque”.

Situacion: Norte del término municipal de Leganés.
Superficie: 9,78 kildmetros cuadrados.

Delimitacion: Plano de Estructura Orgénica del Territorio,
escala 1:10.000.

Resoluciéon: BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID numero 303, de 21 de diciembre de 1990.

4. Normas de actuacion y proteccion:

a) Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo,
serd obligatoria la emision de informe arqueoldgico pre-
cedido de la oportuna excavacion, que controlara toda la
superficie afectada. La excavacion e informe arqueoldgicos

b)

d)

seran dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo colegiado

en el Iustre Colegio de Doctores y Licenciados en Filosofia

y Letras y en Ciencias de Madrid, que deberd contar con

un permiso oficial y nominal emitido por la Direccién Gene-

ral de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid

(Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espa-

nol, “Boletin Oficial del Estado” numero 155, de 29 de

junio, y el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, titulo V,

y articulo 42, puntos 1y 2). Estas obligaciones son anteriores

al posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque el

Ayuntamiento podrd expedir previamente certificado de

conformidad de la obra proyectada con el planeamiento

vigente.

El permiso de excavacion seguird tramite de urgencia. La

peritacion arqueoldgica se realizara en el plazo maximo de

un mes. Para solares superiores a 500 metros cuadrados
el tiempo puede alargarse, seguido del preceptivo informe,
que se redactara de forma inmediata a la conclusiéon de
los trabajos, siendo obligatorio su registro en la Direccion

General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Edu-

cacion y Cultura de la Comunidad de Madrid, que, a su

vez, emitird resolucion, valorando la importancia de los res-
tos hallados y proponiendo soluciones adecuadas para su
correcta conservacion.

La financiacion de los trabajos correrd por cuenta del pro-

motor o contratista de las obras solicitadas. Si éstos no

desean correr con los gastos que suponen los trabajos
arqueolodgicos, pueden solicitar que sean realizados por la

Consejeria de Educacion y Cultura de la Comunidad de

Madrid o por el Ayuntamiento de Leganés. Para ello la

Administracion dispondré de unas listas que serdn atendidas

por el riguroso orden de inscripcion, comprometiéndose la

misma a destinar una dotacién humana y presupuestaria
anual.

Si el promotor o contratista estdn dispuestos a sufragar

voluntariamente los trabajos arqueoldgicos, la Direccion

General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid

propondré la direccidn del técnico arqueoldgico que debera

iniciar los trabajos en el plazo maximo de quince dias desde
la solicitud por parte de la propiedad de aceptacién de los
trabajos.

El informe tras la peritacion arqueoldgica debera dictaminar

entre los siguientes extremos:

— Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia
o carencia de interés del yacimiento.

— Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacion
por un plazo méaximo de seis meses, justificado por la
importancia de los restos hallados y previniendo la pos-
terior realizacion de la obra solicitada en todos sus
extremos.

— Solicitar la continuacién de la excavacion por un plazo
maximo de seis meses, indicando la existencia de restos
que deben conservarse “in situ”. Transcurridos dichos
plazos, podrd solicitar el otorgamiento de licencia de
obras, o si se hubiera ya solicitado, iniciarse los plazos
para su tramitacion reglamentaria.

Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos “in

situ”, pueden darse los siguientes casos:

— Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan
conservase en el lugar. Para su tratamiento debera modi-
ficarse el proyecto, si ello fuere necesario, previo informe
de la Comision Local de Patrimonio Histérico (Decre-
to 100/1988, de 29 de septiembre, BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID de 17 de diciembre), y
si éste fuera negativo, de la Consejeria de Educacion
y Cultura de la Comunidad de Madrid. Si la conservacion
de los restos “in situ” supone pérdida de aprovecha-
miento urbanistico por no poder reacomodar éste en
el mismo solar, se compensard al propietario transfi-
riendo el aprovechamiento perdido a otros terrenos de
uso equivalente, que serdn sefialados y ofrecidos por
el Ayuntamiento, o permutado el mencionado aprove-
chamiento con el equivalente que provenga del Patri-
monio Municipal de Suelo, o expropiando el aprove-
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chamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento
de compensacion de aquel que pueda pactarse con arre-
glo a derecho.

— Que la relevancia de los restos hallados obligue a una
conservacion libre “in situ”, sin posibilidad de llevarse
a cabo la obra prevista. En estos casos, se procederd
de igual manera que la descrita en el punto anterior
para la compensacion del aprovechamiento perdido o
se tramitard la expropiacion conforme a los términos
de la Ley de Expropiacién Forzosa, valorando los terre-
nos con arreglo a su maximo aprovechamiento medio
o tipo del sector, poligono o unidad de actuacién cuando
éste estuviere fijado. Se aplicara el premio de afeccion
cuando proceda y, si el promotor o contratista hubiesen
costeado la excavacion, se compensaran los gastos con
terreno.

5. Normas de inspeccion y conservacion.

En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movi-
mientos de tierra que afecten al subsuelo, el Ayuntamiento debera
realizar inspecciones de vigilancia a través de su Servicio de
Arqueologia o acreditando oficialmente a un arquedlogo con facul-
tades de inspeccion de dichas obras como técnico municipal.

Si durante el curso de las obras aparecieran restos arqueoldgicos
se aplicarian las disposiciones legales reglamentarias vigentes. Si
una vez aparecidos dichos restos se continuase la obra, ésta se
considerara una accion clandestina, a pesar de contar, en su caso,
con licencia de obras e informes arqueoldgicos negativos.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las
caracteristicas de las areas de interés arqueoldgico, cualquier tipo
de obra que implique grandes movimientos de tierra antes de la
verificacion de su interés arqueoldgico, asi como los vertidos de
escombros y basuras.

En éareas en las que se hallan descubierto restos arqueoldgicos,
el criterio a seguir serd el de la conservacion de los yacimientos
para su investigacion, de forma que solo puedan verse modificadas
por orden de interés publico, realizada con posterioridad a las
excavaciones, que documente los yacimientos. Cualquier destruc-
cion parcial s6lo podra llevarse a cabo por causa de interés nacional,
conservando testigo fundamental.

a) Sobre estas areas se realizard un estudio de impacto ambien-
tal previo a cualquier obra que suponga movimiento de
tierras, considerando la explotacion urgente de los yacimien-
tos en casos de posible destruccion parcial.

b) No se permitiran vertidos de residuos ni escombros, sino
Unicamente vertidos de tierra en tongadas menores de
50 centimetros.

¢) Enyacimientos de especial relevancia podra prohibirse toda
actuacion que suponga vertidos de cualquier género, acti-
vidades extractivas o creacion de infraestructuras.

d) Cualquier actuacién superficial caracteristica de zonas ver-
des, parque urbano o suburbano o repoblacion llevara impli-
cita la integracion del yacimiento en forma de museo arqueo-
16gico al aire libre, con rango de Sistema General de Equi-
pamientos para el municipio.

TITULO 1X

Normas relativas a los sistemas generales, dotaciones locales
y espacios ajardinados

Capitulo |
Sistemas generales

Art. 164. Concepto y delimitacion.—Se consideran sistemas
generales los elementos de la estructura general y organica del
territorio dedicados al servicio del municipio en su conjunto. Com-
prende el sistema general de comunicaciones y sus zonas de pro-
teccidn, el sistema general de espacios libres y el sistema general
de equipamiento comunitario.

Art. 165. Obtencion de suelo.—La obtencion de los terrenos
destinados a sistemas generales se realizard segln las previsiones

del presente Plan por los procedimientos que se enumeran a
continuacion:

1. Situados en o adscritos a suelo urbano:

a) Inclusion en unidades de ejecucion.
b) Ocupacion directa.
¢) Expropiacion.

2. Situados en o adscritos a suelo urbanizable programado:

a) Ocupacion directa.
b) Expropiacion cuando se obtengan de forma anticipada.

3. Situados en suelo urbanizable no programado y no adscritos
a suelo urbanizable programado:
a) Expropiacion.

4. Situados en suelo no urbanizable y no adscritos a suelo urba-
nizable programado:

a) Expropiacion.

Art. 166. Valoraciones.—La valoraciéon de los terrenos que
deban expropiarse para la implantaciéon de sistemas generales se
realizard con arreglo a los criterios establecidos en la legislacion
urbanistica vigente.

Art. 167. Ejecucion.—La ejecucion de los sistemas generales
corresponderd por norma general a la Administracion Publica,
pero podra encomendarse a los particulares a través de concesiones
o convenios suscritos al efecto.

Art. 168.  Titularidad y régimen de uso.—Los sistemas generales
seran, en todo caso, de titularidad y uso publico.

Capitulo Il
Dotaciones locales y espacios ajardinados

Art. 169. Concepto.—1. Se consideran dotaciones locales los
espacios y equipamientos dedicados al servicio de la poblacion
de una parte de la ciudad y dedicados a parques y jardines publicos,
zonas deportivas o de recreo, templos, centros docentes, asisten-
ciales, sanitarios, culturales, administrativos y demas servicios e
instalaciones de interé€s social.

2. Constituyen espacios ajardinados las superficies entre blo-
ques o lindantes con la via publica que no han pasado a formar
parte de la misma y no se hallan ocupados por instalaciones des-
tinadas expresamente al servicio de un inmueble.

Art. 170.  Obtencion de suelos dotacionales.—La obtencion del
suelo destinado a dotaciones locales de caracter publico se realizara
con arreglo a las siguientes normas:

1. Cuando se trate de suelos incluidos en unidades de ejecucion
se obtendran por cesion obligatoria y gratuita en el momento de
la aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de Com-
pensacion o de Reparcelacion.

2. Cuando se trate de suelos no incluidos en unidades de eje-
cucion se obtendran a criterio del Ayuntamiento por alguno de
los siguientes métodos:

a) Expropiacion.

b) Ocupacion directa.

¢) Compensacion con cargo a los excesos de aprovechamiento
correspondiente a unidades de ejecucién en las que el apro-
vechamiento real permitido por el Plan supere al aprove-
chamiento susceptible de apropiacion.

d) Ejecucion forzosa.

Art. 171.  Ejecucion y conservacion.—1. Corresponde a sus
titulares la ejecucién y conservacion de las dotaciones locales.

2. La ejecucion de los espacios ajardinados forma parte del
deber de urbanizacion correspondiente a los propietarios de los
terrenos.

3. La conservacion de los espacios ajardinados forma parte
del deber de conservacion a que se refiere el articulo de estas
normas. A estos efectos, el Ayuntamiento podrd exigir la cons-
titucién de las correspondientes Entidades de Conservacion.

Art. 172.  Titularidad y régimen de uso.—1. La titularidad de
las dotaciones locales podra ser publica o privada.
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2. Latitularidad de los espacios ajardinados serd privada salvo
pacto o norma expresa en contrario, pero su uso serd publico
en todos los casos. El aprovechamiento urbanistico correspondien-
te a los espacios ajardinados se halla integrado indisolublemente
en el de los edificios que dieron lugar a su creacién y no podrd
ser objeto de utilizacién o transferencia separada.

TITULO X
Catalogo

Art. 173.  Tramitacion.—De conformidad con la Ley del Suelo
se tramita paralelamente a este Plan el Catdlogo de inmuebles
protegidos.

Art. 174.  Normativa aplicable.—1. Sera de aplicacion la nor-
mativa vigente, en especial la Ley 10/1998, de Patrimonio Histdrico
de la Comunidad de Madrid, por cuya disposicion adicional segun-
da quedan sometidos al régimen de proteccion de la Ley todas
aquellas construcciones que contengan manifestaciones culturales,
como ermitas, iglesias, cementerios, etcétera.

2. Los inmuebles incluidos en el Catédlogo se regirdn por las
normas expresamente recogidas en el mismo.

3. Con caracter general, y salvo prevision expresa en contrario,
se considerard como aprovechamiento maximo de los inmuebles
catalogados el aprovechamiento que tengan en el momento de
la aprobacion definitiva de este Plan.

ANEXO A LAS ORDENANZAS VIGENTES DE DISTINTOS
SECTORES

A) ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR IA-5, “OVERA”

1. Podrén destinarse a minialmacenes o miniindustrias aquellas
parcelas que, como consecuencia de la reparcelacion de las distintas
manzanas del Sector, por tener un coeficiente de copropiedad
bajo, resulten con una superficie inferior a la de la parcela minima,
200 metros cuadrados.

Se entiende que sobre la parcela minima, la nave, también mini-
ma, construible, tiene una superficie de 130 metros cuadrados.
Se considera minialmacén o miniindustria a las naves inferiores
a esa superficie.

2. Con independencia del porcentaje de Industria Nido esta-
blecido en el Plan General de Ordenacién Urbana, podran des-
tinarse a Industria Nido aquellas parcelas de propiedad municipal
situadas dentro de la zona del Sector en la que la parcela minima
es de 1.000 metros cuadrados, siempre que su destino sea para
facilitar el realojo de industrias que por motivo del desarrollo
del planeamiento del municipio deban ser trasladadas.

3. Dentro de la altura maxima permitida de 7,50 metros podran
edificarse dos plantas, en las que la planta baja tendréd una altura
libre minima de 4 metros.

Podran construirse s6tanos para almacén sin que su superficie
sea computable a efectos de la edificabilidad maxima admisible
por ordenanzas.

4. Se admite el uso hostelero para la instalacién de bares, cafe-
terfas y restaurantes con las siguientes condiciones:

— Se instalardn en parcela o nave independiente.

— La superficie estard comprendida entre 200 y 500 metros
cuadrados.

— No se superaran los 200 metros cuadrados de industria hos-
telera por hectarea de Suelo Industrial neto.

— Quedan prohibidos los pubs, disco-bares o similares.

5. En aquellas industrias que se destinen a fabricacion o alma-
cenaje de productos manufacturados se permitird destinar a venta
al por menor una superficie de edificacion equivalente al 10 por
100 de la superficie construida del edificio.

B) ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR IA-6, “POLVORANCA”

1. Dentro de la altura maxima permitida de 7,50 metros podran
edificarse dos plantas, en las que la planta baja tendrad una altura
libre minima de 4 metros.

Podran construirse sétanos para almacén sin que su superficie
sea computable a efectos de la edificabilidad maxima admisible
por ordenanzas.

2. Se admite el uso hostelero, para la instalacion de bares,
cafeterias y restaurantes, con las siguientes condiciones:

— Se instalardn en parcela o nave independiente.

— La superficie estard comprendida entre 200 y 500 metros
cuadrados.

— No se superaran los 200 metros cuadrados de industria hos-
telera por hectarea de suelo industrial neto.

— Quedan prohibidos los pubs, disco-bares o similares.

3. En aquellas industrias que se destinen a fabricacién o alma-
cenaje de productos manufacturados se permitird destinar a venta
al por menor una superficie de edificacion equivalente al 10 por 100
de la superficie construida del edificio.

C) ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR IA-8, “VALDERAS”

1. Dentro de la altura maxima permitida de 7,50 metros podran
edificarse dos plantas, en las que la planta baja tendrd una altura
libre minima de 4 metros.

Podran construirse sdtanos para almacén sin que su superficie
sea computable a efectos de la edificabilidad maxima admisible
por ordenanzas.

2. Se admite el uso hostelero, para la instalaciéon de bares,
cafeterias y restaurantes, con las siguientes condiciones:

— Se instalardn en parcela o nave independiente.

— La superficie estard comprendida entre 200 y 500 metros
cuadrados.

— No se superaran los 200 metros cuadrados de industria hos-
telera por hectarea de suelo industrial neto.

— Quedan prohibidos los pubs, disco-bares o similares.

3. En aquellas industrias que se destinen a fabricacion o alma-
cenaje de productos manufacturados se permitira destinar a venta
al por menor una superficie de edificacion equivalente al 10 por 100
de la superficie construida del edificio.

D) ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR IA-26, “EL PORTILLO”

1. Se podrén destinar a usos de industria y almacenes distintos
de los vinculados al sector del automdvil las parcelas del Proyecto
de Compensacion comprendidas entre los nimeros 12 a 30, ambas
inclusive.

2. Dentro de la altura maxima permitida de 7,50 metros podran
edificarse dos plantas, en las que la planta baja tendra una altura
libre minima de 4 metros. Podra sobrepasarse la altura maxima
siempre que se justifique debidamente, sin superar la superficie
edificable.

Podran construirse sétanos para almacén sin que su superficie
sea computable a efectos de la edificabilidad maxima admisible
por ordenanzas.

3. Se admite el uso hostelero, para la instalaciéon de bares,
cafeterias y restaurantes, con las siguientes condiciones:

— Se instalardn en parcela o nave independiente.

— La superficie estard comprendida entre 200 y 500 metros
cuadrados.

— No se superaran los 200 metros cuadrados de industria hos-
telera por hectarea de suelo industrial neto.

— Quedan prohibidos los pubs, disco-bares o similares.

4. En aquellas industrias que se destinen a fabricacion o alma-
cenaje de productos manufacturados se permitira destinar a venta
al por menor una superficie de edificacion equivalente al 10 por 100
de la superficie construida del edificio.

E) ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL
DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE “SAN JOSE
DE VALDERAS-SANAHUJA”

1. La instalacién de centrales de fabricacion de hormigones
debera estar a una distancia minima de 500 metros de las areas
residenciales.

La superficie minima de parcela para implantacion de una planta
de fabricacion de hormigones deberd ser de 1.500 metros cua-
drados. Esta parcela podrd estar calificada como nave exenta o
nave adosada.

2. Se establece un espacio de separacion, en el limite del sector,
entre los términos municipales de Leganés y de Alcorcon, de 6
metros de ancho, destinado a via peatonal. Este espacio, equi-
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valente al retranqueo obligatorio de la edificacién de las parcelas
situadas en dicho limite, sera de cesion obligatoria al Ayuntamiento
de Leganés, de tal manera que en ningin caso suponga merma
del aprovechamiento que el Plan Parcial establece para las mismas
ni alteracion de las condiciones de ocupacion ni de retranqueos
a otros linderos.

Las parcelas afectadas por la cesion son:

Manzana G: parcela 70.
Manzana A: parcelas 1y 8.
Manzana B: parcelas 9, 14 y 19.
Manzana C: parcelas 20y 24.

Las construcciones que se edifiquen sobre dichas parcelas podran
adosarse al lindero con la nueva via peatonal.

F) ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PERI
DEL POLIGONO INDUSTRIAL “NUESTRA SENORA
DE BUTARQUE”

1. Se admite el uso hostelero, para la instalacion de bares,
cafeterias y restaurantes, con las siguientes condiciones:

— Se instalaran en parcela o nave independiente.

— La superficie estard comprendida entre 200 y 500 metros
cuadrados.

— No se superaran los 200 metros cuadrados de industria hos-
telera por hectarea de suelo industrial neto.

— Quedan prohibidos los pubs, disco-bares o similares.

2. En aquellas industrias que se destinen a fabricacion o alma-
cenaje de productos manufacturados se permitird destinar a venta
al por menor una supetficie de edificacion equivalente al 10 por 100
de la superficie construida del edificio.

3. En las parcelas del poligono colindantes con la futura via
de union de las carreteras de Leganés a Getafe y la carretera
de Leganés a Villaverde, prolongacion de la via de circunvalacion
M-406, el retranqueo de la edificacion al lindero con dicha via
sera de 5 metros.

4. Podran construirse sdtanos para almacén sin que su super-
ficie sea computable a efectos de la edificabilidad méxima admisible
por ordenanzas.

5. Se modifica el articulo 82.1, fijando la parcela minima
en 3.000 metros cuadrados.

G) ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 111, “VALDEPELAYOS”

1. En las viviendas unifamiliares, los cerramientos de parcela
podran ser macizos hasta una altura de 1,60 metros, con un tra-
tamiento similar al de la fachada de la edificacién. Por encima
de esta altura se permitird rematar el muro con elementos sin-
gulares (machones, rejas metalicas, malla, tablones de madera,
etcétera), con predominio del vacio sobre lleno, o con vegetacion.

La separacion entre dos parcelas podra ser de muro ciego de
hasta 2,30 metros de altura maxima.

2. Sobre la ultima planta se consienten torreones, con una
superficie maxima construida del 15 por 100 de la planta, siempre
que la altura de coronacién no supere los 10 metros.

3. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, en viviendas
libres y de VPT, no computable a efectos de edificabilidad, con
las siguientes condiciones:

a) La altura maxima de cubierta serd de 3,50 metros, medida
desde la cara superior del dltimo forjado hasta la arista
superior de la cumbrera.

b) La pendiente de los faldones no sera superior a 45 grados,
con un trazado recto hasta la cumbrera, o quebrado, con
el quiebro situado en un punto donde la altura ttil no sea
mayor de 1,50 metros.

c) El arranque del faldén se producird en la arista superior
del alero, que no volara més de 0,60 metros sobre la fachada.

d) Lailuminacion de la zona bajo cubierta podra ser mediante
ventanas enrasadas en los faldones o bien mediante troneras,
que no ocupardn mds del 50 por 100 de la longitud de
fachada.

4. Esta ordenanza de aprovechamiento de la zona bajo cubierta
que compute su superficie a efectos de edificabilidad sera aplicable
a los edificios de viviendas colectivas libres ya construidos, cuyo

disefio de cubierta permita el aprovechamiento, con las siguientes
condiciones:

a) No podran alterarse las caracteristicas de la cubierta exis-
tente para un mayor aprovechamiento.

b) El aprovechamiento de la zona bajo cubierta sera en forma
de duaplex, como ampliaciéon de las viviendas de la planta
inmediatamente inferior.

¢) En ningtin caso podrd aumentarse el nimero de viviendas,
asignado por el Plan Parcial correspondiente, de la parcela,
bloque o unidad de edificacion.

d) Sera preceptivo solicitar la correspondiente licencia de
obras, ante la Administracion, de la ampliacion de las vivien-
das para transformarlas en diplex.

e) La Administracion actuante es duefa, segun la vigente Ley
del Suelo, del 10 por 100 del aprovechamiento urbanistico,
por lo que la ampliacion de la zona bajo cubierta para uso
de viviendas deberé estar sujeta a esta limitacion, y los pro-
pietarios de la misma deberan adquirir la totalidad de los
derechos previo a la solicitud de licencias.

La superficie de la zona aprovechable, a efectos del 10 por 100,
seré aquella que tenga un altura libre igual o superior a 1,50 metros.

5. En todo caso, siempre se podra utilizar el espacio bajo
cubierta, en edificios ya construidos o por construir, para cuartos
trasteros o instalaciones generales de la edificacion, sin que esto
suponga computo a efectos de edificabilidad.

6. Se permite el uso de la planta s6tano o semisdtano, en vivien-
das libres y de VPT, para trasteros, garajes e instalaciones propias
de la edificacion, sin que su superficie compute a efectos de
edificabilidad.

H) ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR LEGANES NORTE

1. En las viviendas unifamiliares, los cerramientos de parcela
podran ser macizos hasta una altura de 1,60 metros, con un tra-
tamiento similar al de la fachada de la edificaciéon. Por encima
de esta altura se permitird rematar el muro con elementos sin-
gulares (machones, rejas metélicas, malla, tablones de madera,
etcétera), con predominio del vacio sobre lleno, o con vegetacion.

La separacion entre dos parcelas podrd ser de muro ciego de
hasta 2,30 metros de altura maxima.

2. Sobre la dltima planta se consienten torreones, con una
superficie maxima construida del 15 por 100 de la planta, siempre
que la altura de coronacion no supere los 10 metros.

3. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, no computable
a efectos de edificabilidad, con las siguientes condiciones:

a) La altura maxima de cubierta serd de 3,50 metros, medida
desde la cara superior del dltimo forjado hasta la arista
superior de la cumbrera.

b) La pendiente de los faldones no sera superior a 45 grados.

¢) El arranque del faldén se producira en la arista superior
del alero, que no volard mas de 0,60 metros sobre la fachada.

d) Lailuminacion de la zona bajo cubierta podra ser mediante
ventanas enrasadas en los faldones o bien mediante troneras,
que no ocupardn mdas del 50 por 100 de la longitud de
fachada.

4. Esta ordenanza, de aprovechamiento de la zona bajo cubier-
ta sin que compute su superficie a efectos de edificabilidad, sera
aplicable a los edificios de viviendas colectivas libres ya construidos,
cuyo disenio de cubierta permita el aprovechamiento, con las
siguientes condiciones:

a) No podran alterarse las caracteristicas de la cubierta exis-
tente para un mayor aprovechamiento.

b) El aprovechamiento de la zona bajo cubierta sera en forma
de duplex, como ampliacion de las viviendas de la planta
inmediatamente inferior.

¢) En ningtn caso podrd aumentarse el nimero de viviendas,
asignado por el Plan Parcial correspondiente, de la parcela,
bloque o unidad de edificacion.

d) Serd preceptivo solicitar la correspondiente licencia de
obras, ante la Administracion, de la ampliacion de las vivien-
das para transformarlas en duaplex.

e) La Administracion actuante es duefia, segin la vigente Ley
del Suelo, del 10 por 100 del aprovechamiento urbanistico,
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por lo que la ampliacion de la zona bajo cubierta para uso
de viviendas debera estar sujeta a esta limitacion, y los pro-
pietarios de la misma deberdn adquirir la totalidad de los
derechos previo a la solicitud de licencias.

La superficie de la zona aprovechable, a efectos del 10 por 100,
serd aquella que tenga un altura libre igual o superior a 1,50 metros.

5. En todo caso, siempre se podrd utilizar el espacio bajo
cubierta, en edificios ya construidos o por construir, para cuartos
trasteros o instalaciones generales de la edificacion, sin que esto
suponga computo a efectos de edificabilidad.

6. Se permite el uso de la planta sétano o semisdtano para
trasteros, garajes e instalaciones propias de la edificacion, sin que
su superficie compute a efectos de edificabilidad.

I) ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR CAMPO DE TIRO

1. En las viviendas unifamiliares, los cerramientos de parcela
podran ser macizos hasta una altura de 1,60 metros, con un tra-
tamiento similar al de la fachada de la edificaciéon. Por encima
de esta altura se permitird rematar el muro con elementos sin-
gulares (machones, rejas metélicas, malla, tablones de madera,
etcétera), con predominio del vacio sobre lleno, o con vegetacion.

La separacion entre dos parcelas podra ser de muro ciego de
hasta 2,30 metros de altura maxima.

Se permite el uso de la planta sdtano o semisdtano para trasteros,
garajes e instalaciones propias de la edificacion, sin que su super-
ficie compute a efectos de edificabilidad.

ANEXO
CONVENIOS URBANISTICOS

Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Leganés
y “ARPEGIO, Areas de Promociéon Empresarial,
Sociedad Anénima”

Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Leganés
y “Ceraquima, Sociedad Anénima”

En Madrid, 1999.

Reunidos:

De una parte: don José Luis Pérez Réaez, alcalde-presidente
del Ayuntamiento de Leganés.

De otra parte: don Francisco Labayen Latorre, consejero dele-
gado de “ARPEGIO, Areas de Promociéon Empresarial, Sociedad
Anoénima”.

Intervienen:

De una parte: don José Luis Pérez Raez, en nombre y repre-
sentacion del Ayuntamiento de Leganés, en su condicién de
alcalde-presidente.

De otra parte: don Francisco Labayen Latorre, en nombre y
representacion de “ARPEGIO, Areas de Promocion Empresarial,
Sociedad Andénima”, en su condicién de consejero delegado de
la sociedad, segtin escritura de delegacion de facultades autorizada
con fecha 23 de noviembre de 1995 por el notario de Madrid
don Juan Carlos Caballeria Gomez, con el nimero 2.999 de su
protocolo.

Ambas partes, en la representacion que ostentan, se reconocen
mutuamente la capacidad y legitimacion suficientes para el otor-
gamiento del presente documento, y al efecto exponen:

I. Que“ARPEGIO, Area de Promocion Empresarial, Sociedad
Anénima”, en adelante “ARPEGIO”, es una empresa publica de
la Comunidad de Madrid, dependiente de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, cuyo objeto social, entre otros,
es la preparacidn, gestion y comercializacion de suelo, asi como
la realizacion de obras de urbanizacion y de los servicios necesarios
para el desarrollo de areas empresariales, industriales, residenciales
y comerciales en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid.

II. Que la empresa publica “ARPEGIO” es la entidad bene-
ficiaria de la expropiacion llevada a cabo por la Comunidad de
Madrid en los terrenos que componen el sector Arroyo Culebro,
segin acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid de fecha 30 de noviembre de 1989, y a la que le ha sido
encomendada por la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes de la Comunidad de Madrid la gestién global del
sector.

III. Que con fecha 21 de abril de 1988 fue suscrita un Acta
de Compatibilizacion de Estrategia para la Zona Sur Metropolitana
entre el presidente de la Comunidad de Madrid, el consejero de
Politica Territorial y diversos alcaldes de la Zona Sur de la Comu-
nidad de Madrid, entre otros, el alcalde-presidente del Ayunta-
miento de Leganés.

IV. Que en el contenido de los acuerdos suscritos en el acta
anteriormente citada se encuentra el de formular un solo PAU
de caracter supramunicipal en el Sector de Centralidad del Arroyo
Culebro, otorgandose a la Consejeria de Politica Territorial la
competencia para aprobarlo, asi como llevar a cabo directamente
la ejecucion y desarrollo del PAU, cuyo sistema de actuacion se
establece prioritariamente el de expropiacion, siendo la Adminis-
tracion actuante la Comunidad de Madrid. Por lo que la ordenacion
urbanistica de los citados terrenos se esta llevando a cabo a través
del Programa de Actuacion Urbanistica denominado PAU Sur
Sector Arroyo Culebro, aprobado definitivamente por el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha 28 de sep-
tiembre de 1989 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID de 24 de octubre).

V. Que “ARPEGIO” ha presentado a los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento de Leganés una propuesta de modificacion del
PAU Arroyo Culebro, segin un documento de avance fechado
en octubre de 1996, que propone para el dmbito del municipio
de Leganés una ordenacion urbanistica basada en la creacion de
tres sectores con usos caracteristicos respectivos de industrial, resi-
dencial y comercial-ocio, segin los parametros siguientes:

Plan Parcial 5.—“Residencial Polvoranca”:

— Superficie de suelo: 131 hectéreas.
— Usos:

e Residencial libre: 132.000 metros cuadrados edificables,
1.200 viviendas.

e Residencial VPP: 228.000 metros cuadrados edificables,
2.400 viviendas.

e Oficinas-servicios: 40.000 metros cuadrados edificables.

Total: 400.000 metros cuadrados edificables, 3.600 viviendas.
Plan Parcial 6.—Parque industrial “La Laguna”:

— Superficie de suelo: 45 hectareas.
— Usos:

e Industria: 100.000 metros cuadrados edificables.
e Oficinas-servicios: 15.000 metros cuadrados edificables.

Total: 115.000 metros cuadrados edificables.
Plan Parcial 7.—Area comercial y de ocio “Las Roturas”:

— Superficie de suelo: 38 hectéreas.
— Usos:

e Comercial: 40.000 metros cuadrados edificables.
e QOcio: 40.000 metros edificables.

Total: 80.000 metros cuadrados edificables.

VI. Que el Ayuntamiento de Leganés es propietario, en el
ambito del Proyecto de Expropiaciéon del PAU Arroyo Culebro,
de las fincas denominadas P17-18 numeros 140, 146, 161, 163,
169, 170; P19-27 nimero 4,y P26 nimeros 110y 134, cuya superficie
total estimada es de 209.736 metros cuadrados.

VII. Que el Ayuntamiento de Leganés ha requerido a la Comu-
nidad de Madrid a través de “ARPEGIO” para que ponga a dis-
posicion de este Ayuntamiento los aprovechamientos urbanisticos
que le pudieran corresponder dentro del ambito de actuacion del
PAU Arroyo Culebro, derivados del planeamiento urbanistico.

VIII. Que “ARPEGIO” y el Ayuntamiento de Leganés han
llegado a un acuerdo global en relacién con los derechos de apro-
vechamiento municipales que le corresponden al Ayuntamiento
de Leganés, por lo que ambas partes intervinientes suscriben el
presente documento con base en los siguientes acuerdos:

Primero.—EIl Ayuntamiento de Leganés declara su conformidad
sobre los pardmetros basicos de la nueva ordenacion del PAU
Arroyo Culebro propuesta por “ARPEGIO” para el ambito de
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Leganés, y se compromete a colaborar en la tramitacion admi-
nistrativa de los documentos urbanisticos necesarios para llevar
a buen fin la nueva ordenacion citada.

A tal efecto, “ARPEGIO” someterd a los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento de Leganés, con cardcter previo a su tramitacion,
para su conocimiento y aceptacion, los citados documentos
urbanisticos.

Segundo.—“ARPEGIO” se compromete a ceder al Ayuntamien-
to de Leganés, como pago de los derechos de aprovechamiento
urbanistico, parcelas urbanizadas de uso residencial con una edi-
ficabilidad del 10 por 100 de la edificabilidad residencial total
que la nueva ordenacién del PAU determine en el ambito del
municipio de Leganés, y en la misma proporcién de tipos (VPO,
tasada, libre) que se establezca.

Para el caso de concretarse las 3.600 viviendas previstas en el
expositivo V, corresponderan, por tanto, al Ayuntamiento de Lega-
nés 360 viviendas, distribuidas a partes iguales para los tipos de
VPO, VPTYy libre.

La asignacion de dichas parcelas se formalizard a través de los
Proyectos de Parcelacion correspondientes, que se someteran a
la aprobacion del Ayuntamiento de Leganés.

Tercero.—Para los suelos propiedad del Ayuntamiento de Lega-
nés descritos en el expositivo VI, las partes optan por la fijacion
del justiprecio de los mismos, incluido suelo, vuelo, edificaciones,
intereses y demds derechos afectados y premio de afeccion de
mutuo acuerdo al amparo de lo dispuesto en el articulo 24 de
la Ley de Expropiacion Forzosa.

A tal efecto, y en virtud de lo establecido en los articulos 207
del Reglamento de Gestion Urbanistica y 101.3 de la Ley 9/1995,
de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comu-
nidad de Madrid, el justiprecio queda fijado de la siguiente forma:

— Mediante la adjudicacion de parcelas urbanizadas con su
correspondiente aprovechamiento urbanistico, localizadas en
el Plan Parcial 5 del PAU Sur Sector Arroyo Culebro, en
el término municipal de Leganés, a razén de 637 metros
cuadrados edificables por cada 10.000 metros cuadrados de
superficie de las fincas expropiadas, repartidos en igual nime-
ro de viviendas para los tipos VPO, VPT y libre unifamiliar.

Para el total de la superficie de las fincas expropiadas, estimada
en 209.736 metros cuadrados, corresponderia una edificabilidad
residencial de 13.360 metros cuadrados. Dicha cifra se ajustara
a la superficie realmente establecida en las actas de ocupacion
y pago de dichas fincas, a suscribir con la Administracién expro-
piante.

Cuarto.—Una vez obtenida la aprobacion definitiva de la modi-
ficacion del PAU Arroyo Culebro, “ARPEGIO”, como pago adi-
cional de los derechos de aprovechamiento urbanisticos estable-
cidos en el acuerdo segundo, que le corresponden al Ayuntamiento
de Leganés, se compromete a la entrega de la cantidad
de 150.000.000 de pesetas para el enterramiento de transforma-
dores eléctricos. Dicho pago se hara efectivo en el plazo de treinta
dias a contar desde la comunicacion formal a “ARPEGIO” de
la aprobacion por parte del Ayuntamiento de Leganés de los pro-
yectos de obras correspondientes.

Quinto.—“ARPEGIO” se compromete a desarrollar las obras
de urbanizacion del sector industrial de forma simultidnea al
desarrollo del sector residencial en orden a facilitar la més rapida
implantacion posible de actividades industriales en el ambito del
municipio de Leganés.

Sexto.—El Ayuntamiento de Leganés se compromete a facilitar
el sellado del vertedero de inertes ubicado en el paraje de “Las
Roturas”, a fin de posibilitar el mejor tratamiento medioambiental
de la zona y la implantacion del &rea comercial y de ocio colindante.

Séptimo.—El Ayuntamiento de Leganés manifiesta expresamen-
te que con el cumplimiento de las entregas, previstas en el presente
convenio por parte de “ARPEGIO”, no tiene nada que reclamar
frente a ésta, en concepto de cesiéon de los derechos de apro-
vechamiento urbanistico que le corresponden en el PAU Arroyo
Culebro, y por ello renuncia a cualquier reclamacion legal en tal
sentido.

Y en prueba de aceptacion y conformidad con todo lo ante-
riormente expuesto y acordado, ambas partes suscriben el presente
documento por duplicado y a un solo efecto en el lugar y fecha
arriba indicados.—Por el Ayuntamiento de Leganés, José Luis
Pérez Rdez.—Por “ARPEGIO, Areas de Promociéon Empresarial,
Sociedad Anénima”, Francisco Labayen Latorre.

Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Leganés
y propietarios de los terrenos

En Leganés, a 20 de julio de 1998.
Reunidos:

De una parte: don José Luis Pérez Raez, alcalde-presidente
del Ayuntamiento de Leganés.

De otra parte: don Gabriel Sala Rialp, apoderado general de
“Ceraquima, Sociedad Andénima”, con documento nacional de
identidad nimero 36.438.554 y domicilio, a efectos de notifica-
ciones, en Barcelona, avenida Diagonal, nimero 353.

Intervienen:

Don José Luis Pérez Réez, en su condicion de representante
legal del Ayuntamiento de Leganés.

Don Gabriel Sala Rialp, en representacion de “Ceraquima,
Sociedad An6nima”, como apoderado general de la misma, segiin
acredita mediante escritura de delegacion de facultades, que ase-
gura vigentes, otorgada ante el notario de Barcelona don Antonio
Francés y de Mateo, de fecha 27 de mayo de 1980, con el niime-
ro 1.266 de su protocolo.

Las partes intervinientes tienen y se reconocen capacidad legal
suficiente para suscribir el presente documento, y en su virtud,
exponen:

I.  Que el Ayuntamiento de Leganés esta tramitando la revision
del Plan General de Ordenaciéon Urbana, cuya aprobacion inicial
fue acordada en sesion plenaria de 30 de septiembre de 1997,
y sometido a informacién publica por plazo de un mes a contar
desde su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID de 26 de noviembre del citado afo.

II. Que “Ceraquima, Sociedad Anénima”, es propietaria de
unos terrenos de aproximadamente 143 hectareas en el término
municipal de Leganés, formados por las fincas registrales nime-
ros 63.600, tomo 830, folio 25, y 12.724 del tomo 997, libro 155,
folio 186, ambas del Registro de la Propiedad nimero 2 de Leganés,
cuyo identificacion grafica se recoge en documento anexo
numero 1.

III. Que en el seno de la Region Sur Metropolitana de la
Comunidad de Madrid existe la necesidad de impulsar acciones
que favorezcan el desarrollo de esa region y la doten de elementos
de atraccion econdmica y social, impulsando proyectos que esti-
mulen la iniciativa privada.

En tal sentido, el Ayuntamiento de Leganés considera que su
término municipal retine las condiciones para la localizacién de
un Area de Centralidad cuyo desarrollo a corto plazo ha de pro-
ducir un impacto positivo no sélo en el conjunto de la ciudad,
sino en el ambito supramunicipal que abarca esta Regién Sur.

IV. Que “Ceraquima, Sociedad Andnima”, como propietaria
de los terrenos que el Ayuntamiento considera Optimos para la
localizacion de ese Proyecto de Area de Centralidad, desea desarro-
llar el mismo en el sentido y con las determinaciones manifestadas
en el escrito de alegaciones formulado por la sociedad en el periodo
de informacion publica del Plan General antes citado, previendo
las dotaciones que permitiran establecer mediante el planeamiento
de desarrollo necesario la ordenacion detallada de los terrenos
afectados, de manera que se satisfaga adecuadamente el interés
general.

V. Que parte de los citados terrenos se encuentran localizados
entre dos vias proyectadas para trafico intenso (futura M-50 y
Cuadricula Regional) y atravesados por la M-407. Apoyados y
circundados por el desarrollo urbanistico de Arroyo Culebro al
Este y por el limite del término municipal con el municipio vecino
de Fuenlabrada al Sur y Oeste.
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Esta zona tiene una clara perspectiva de desarrollo urbanistico,
de forma que aprovechando las infraestructuras existentes procure
usos de caracter productivo, terciario y de ocio, que dificilmente
pueden ser localizados en el centro de la ciudad, por la cantidad
de espacio que consumen y los requerimientos de accesibilidad
que necesitan.

VI. Que el Ayuntamiento de Leganés, reconociendo el sig-
nificativo papel que en el desarrollo urbanistico del municipio ha
desempenado la sociedad suscribiente, la inmediata disponibilidad
de los terrenos y el interés que la propiedad ha manifestado expre-
samente en el desarrollo del meritado Proyecto, considera con-
veniente acometer su ejecucion, consensuando los criterios de
actuacion que fijen las bases con las que compatibilizar los intereses
publicos y privados, y a tal fin, las partes intervinientes formulan
este convenio con arreglo a las siguientes estipulaciones:

Primera.—El Ayuntamiento de Leganés se compromete, en el
acto de aprobacion provisional, a introducir en el documento del
Plan General de Ordenacion Urbana, la clasificacion de los terre-
nos descritos en el expositivo V (plano del anexo nimero 3 “Area
a clasificar”) como Suelo Urbanizable, de manera que se incorpore
como determinacion del planeamiento en revision y como tal sea
sometido a la pertinente aprobacién definitiva del 6érgano com-
petente de la Comunidad de Madrid.

Segunda.—EIl presente texto inicial de convenio serd sometido
al tramite de informacion publica en los términos previstos en
el articulo 75 de la Ley 9/1995, de la Comunidad de Madrid, y
tras cumplimentar el procedimiento sefialado para su perfeccio-
namiento, las estipulaciones con trascendencia en el planeamiento
general se incorporardn al nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana antes de someter éste al tramite de aprobacion provisional.

Tercera.—La propiedad que suscribe este convenio acepta que
los terrenos de que son titulares se incluyan en las previsiones
del Plan General de Ordenacion Urbana con las siguientes deter-
minaciones urbanisticas sobre el area delimitada:

1. Clasificacion de 125 hectareas al Sur de la M-50 y al Oeste
de la actuaciéon de Arroyo Culebro y al Norte y Este del limite
del término municipal, segiin se recoge en el plano anexo nimero 3.
Del total de la superficie sefialada, 106 hectareas son propiedad
de “Ceraquima, Sociedad Anénima”, y el resto, de otros pro-
pietarios.

Sobre el total de la actuacion, se concentrara la edificabilidad
en una superficie de 62,9 hectareas, y el resto de 62,1 hectareas
se fijard como Sistemas Generales y Zonas Verdes adscritos al
sector, cuya distribucion sera la siguiente:

— 19,4 hectéreas afectas al uso de proteccion de la carretera
M-407 y al uso viario y de proteccion de esta carretera y
de la M-50.

— 22,5 hectareas adscritas a Sistema General viario de la Cua-
dricula Regional, a la proteccion de esta carretera y al verde
de borde con el término municipal colindante de Fuen-
labrada.

— 20,2 hectareas ubicadas al Oeste de la actuacion, afectas
a Sistemas Generales, espacios libres y zonas deportivas.

2. La edificabilidad fijada por el Plan General de Ordenacion
Urbana en el ambito de actuacion antes descrito (una vez aceptadas
las alegaciones formuladas por “Ceraquima, Sociedad An6énima”,
al documento de aprobacion inicial) serd de aproximadamente
325.000 metros cuadrados edificables, estos metros cuadrados
habra que ajustarlos al aprovechamiento tipo del Area de Reparto
del cuatrienio al que corresponda la actuacion.

3. La cesion de aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento
sera del 15 por 100 del aprovechamiento lucrativo total, equivalente
a unos 48.750 metros cuadrados totalmente urbanizados. “Cera-
quima, Sociedad Andnima”, se compromete a aportar los excesos
que sobre la cesion legal del 10 por 100 se tengan que realizar.

4. La edificabilidad maxima sefialada tendra la siguiente
distribucion:

— Industria tradicional: 29 por 100.

— Industria exposicion y venta: 30 por 100.

— Terciario oficinas: 24 por 100.

— Ocio/cultural/comercial: 15,80 por 100.

— Gasolineras (dos instalaciones): 1,20 por 100.

(La denominacion de los usos se adaptara a la que recoja final-
mente el Plan General de Leganés.)

5. Las dos estaciones de servicio cumplirdn todas las deter-
minaciones y condiciones establecidas en el Plan Director de Gaso-
lineras de este municipio y pagardn el canon municipal que se
establezca para las estaciones de servicio en suelos privados.

6. Dentro de los usos comerciales, no se podran instalar super-
ficies de venta de productos alimentarios superiores a 2.000 metros
cuadrados.

Cuarta.—La propiedad se compromete a ceder al Ayuntamiento
de Leganés las aproximadamente 37 hectéreas situadas al Norte
de la M-50 reflejadas en el plano del anexo nimero 2, ademds
del 15 por 100 del aprovechamiento totalmente urbanizado con
cargo a la propiedad.

Quinta.—La propiedad se compromete a presentar ante el Ayun-
tamiento de Leganés el oportuno Plan Parcial en el plazo que
al efecto sefale la Corporacion, a contar desde la fecha de la
plena eficacia de este convenio y sin perjuicio de que para su
definitiva aprobacion el Plan General de Ordenacion Urbana debe-
ré estar definitivamente aprobado con anterioridad.

Igualmente se compromete a formular y elaborar cuantos ins-
trumentos de planeamiento y gestion resulten precisos para el
desarrollo del proyecto, en los plazos sefialados en el Plan General
de Ordenacién Urbana, sin perjuicio de que posteriormente y como
complemento del mismo las partes puedan acordar la reduccion
de los plazos.

Sexta.—Todas las instalaciones que se implanten en este drea
contrataran preferentemente a trabajadores del municipio de
Leganés.

Igualmente, los alumnos de la Escuela Taller del municipio ten-
dran prioridad para la realizacion de trabajos de practicas cuando
las empresas lo demanden.

Séptima.—FEl planeamiento del sector se gestionard y ejecutara
por el Sistema de Compensacion, aceptando la propiedad las mayo-
res cesiones que resultan descritas en las cldusulas tercera y cuarta
de este convenio, sin perjuicio de las cesiones y cargas cuya eje-
cucion fuera legal o funcionalmente necesaria.

Octava.—La enajenacion de los terrenos afectados por esta
actuacion deberd ser notificada previamente al Ayuntamiento y
el adquirente quedard subrogado en la parte que le corresponda,
en los derechos, deberes y cargas que tiene asumido en este con-
venio el actual titular.

Novena.—La firma del presente documento no implica renuncia
alguna al ejercicio de acciones que a los titulares del suelo puedan
corresponder en el supuesto de que finalmente el Plan General
de Ordenacion Urbana en revision no recogiera la clasificacion
del suelo, los objetivos y/o las determinaciones aqui convenidas.

Décima.—De conformidad con lo establecido en el articulo 74.5
de la Ley 9/1995, las estipulaciones del presente convenio Uni-
camente vinculan a las partes para la iniciativa y tramitacion del
pertinente procedimiento de modificacion del planeamiento sobre
la base del acuerdo sobre la oportunidad, conveniencia y posibilidad
de nueva solucién de ordenacion, sin condicionar el ejercicio de
la potestad de planeamiento que ostenta el Ayuntamiento de
Leganés.

En el mismo sentido, todas las estipulaciones del presente con-
venio quedan condicionadas a la aprobacion definitiva por parte
del 6rgano competente de la Comunidad de Madrid, sin que surja
responsabilidad municipal alguna en el caso de que la mencionada
modificacion del planeamiento no obtenga la aprobacién o surjan
modificaciones por parte del 6rgano competente de la Comunidad
de Madrid.

Y en prueba de conformidad, las partes firman este documento
por duplicado ejemplar en lugar y fecha indicados en su enca-
bezamiento.—Por la Administracion actuante: el alcalde-presiden-
te del Ayuntamiento, José Luis Pérez Rédez.—Por la propietaria
“Ceraquima, Sociedad An6nima”: el apoderado general, Gabriel
Sala Rialp.
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NORMAS DE USOS

TITULOI
Disposiciones generales

Art. 175. Objeto.—Las presentes Normas tienen por objeto
regular las condiciones aplicables a los distintos usos pormeno-
rizados previstos para su posible implantacion en el municipio
de Leganés.

Art. 176. Normativa aplicable.—1. Cuando existan normas
aplicables de superior rango se aplicaran estas ultimas preferen-
temente, sirviendo las presentes Normas como disposiciones
complementarias.

2. En los supuestos en que la normativa aplicable establezca
requisitos minimos y éstos sean menos restrictivos que los previstos
en las Normas, serd de aplicacion la normativa mas restrictiva
0 protectora.

3. Elcriterio establecido en el parrafo anterior serd igualmente
de aplicacion a los posibles conflictos con las Normas Urbanisticas
de este Plan General.

Art. 177.  Control.—1. El control del cumplimiento de las pre-
visiones de estas Normas se llevard a cabo a través de las licencias
urbanisticas y de actividades y la subsiguiente labor de inspeccion
y disciplina.

2. Las prescripciones contenidas en estas Normas se consideran
integradas automdticamente en el condicionado de las licencias
urbanisticas o de actividad que se otorguen, salvo que se haga
constar expresamente lo contrario.

3. Las infracciones de las presentes Normas estaran sometidas
al régimen sancionador previsto en la legislacién de régimen local,
la urbanistica y la que rige la apertura de establecimientos.

TITULO I
Uso residencial

Art. 178. Condiciones generales.—1. Dentro del uso caracteris-
tico residencial, se definen los siguientes usos pormenorizados:

a) Vivienda unifamiliar: vivienda dnica destinada a residencia
de una familia en parcela propia, pudiendo ser aislada o
adosada segun los retranqueos y separaciones que guarde
respecto a los linderos. Incluye el conjunto de usos com-
plementarios al principal de vivienda y compatibles con el
mismo, de acuerdo a las Normas de Usos.

b) Vivienda multifamiliar: corresponde a edificios destinados
a la residencia de varias familias en viviendas agrupadas
con un acceso comin desde la calle. Incluye el conjunto
de usos complementarios al principal de vivienda y com-
patibles con el mismo, de acuerdo a las Normas de Usos.

¢) Vivienda colectiva: corresponde a edificios destinados a resi-
dencia de grupos humanos especificos. Se incluyen en esta
categoria las residencias de estudiantes, de colectivos reli-
giosos y similares.

2. Serén de aplicacion las condiciones minimas de habitabilidad
establecidas en el Decreto 311/1992, de 12 de noviembre.

3. Las viviendas de proteccion oficial estaran sujetas, en lo
que concierne a condiciones de programa y proyecto, a las dis-
posiciones que desde el Estado o la Comunidad Auténoma las
regulan.

4. En promociones de viviendas, se respetard la proporcion
minima de viviendas para personas con movilidad reducida per-
manente fijada en aplicacion de la Ley 8/1993, de 22 de junio,
sobre promociéon de la accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.

5. Seran de aplicacion las normas de edificacién generales (que
se completan y matizan con las presentes condiciones del uso)
y las normas de proteccion del medio ambiente.

Art. 179. Programa de la vivienda y condiciones de dise-
Aio.—1. Vivienda minima: se entiende como vivienda minima la
que estd compuesta por un vestibulo, una cocina, una estancia-co-
medor, un cuarto de bafio completo, un dormitorio doble o dos
sencillos y un armario ropero.

2. Apartamentos: podran proyectarse apartamentos compues-
tos por una estancia-comedor-cocina (que también podréa ser dor-

mitorio) y un cuarto de bafio completo; todo ello, con una superficie
construida minima de 30 metros cuadrados.

3. Superficie util de cada pieza: las piezas que compongan la
vivienda cumplirdn las condiciones siguientes:

Sup. atil minima Long. minima Diametro minimo

Pieza {m?) de un lado (m) circulo ins. {m)
Estancia 12,00 2,70 3,00
Estancia comedor 14,00 2,70 3,00
Est. com. cocina 20,00 * 2,70 3,00
Cocina 5,00 1,60 —
Cocina comedor 8,00 2,00 —
Dorm. principal 11,00 2,40 —
Dorm. doble 10,00 2.40 —
Dorm. sencillo 6,00 2,00 —
Cuarto de bafio 4.00* 1.30 —
Aseo 220% 1.30 —
Vestibulo 1.40 1.00 —

Notas (*): En el supuesto de estancia-comedor-cocina, la cocina podrd ocultarse
del resto de la estancia, disponiendo una separacion a base de elementos de carpinteria
(tipo armario) o por cualquier otro sistema. El cuarto de bafio completo contendra
los aparatos sanitarios siguientes: bafiera, lavabo, retrete y bidé. El cuarto de aseo
dispondr4, al menos, de lavabo y retrete y, en su caso, bafiera o ducha. La dotacion
de aparatos y las superficies minimas del cuadro se entenderan para el supuesto
de que exista un solo cuarto de bano en la vivienda.

4. Tendederos: salvo si existiera tendedero comin o si el ten-
dido de la ropa pudiera hacerse en el patio de parcela, toda vivienda
con mas de un dormitorio estard dotada de una superficie cubierta
y abierta al exterior de, al menos, 1,5 metros cuadrados destinada
a tender ropa, que no sera visible desde el espacio ptblico (por
lo que, si da frente al mismo, estara dotada de un sistema de
proteccion visual que dificulte la vision de la ropa tendida).

5. Altura libre: complementariamente a lo dispuesto en las
Normas de Edificacion, se establece que la altura libre minima
de una vivienda sera de 2,50 metros, al menos, en el 75 por 100
de su superficie ttil, pudiendo reducirse en el resto.

Art. 180. Piezas habitables.—En plantas de semisétano sélo se
autorizard la existencia de piezas habitables, definidas con arreglo
a lo previsto en las Normas de Edificacion, cuando no estén ads-
critas a usos residenciales, salvo que se trate de piezas pertene-
cientes a una vivienda unifamiliar y que se cumplan las restantes
condiciones de calidad e higiene.

Art. 181. Vivienda exterior.—1. Se considera que una vivienda
es “exterior” cuando todas sus piezas habitables tienen huecos
que abren a espacio abierto o a patio y al menos una de sus
piezas habitables abra hueco sobre calle, espacio libre publico o
espacio exterior accesible que cumpla las condiciones minimas de
los patios principales.

2. Solo se autorizardn viviendas que sean “exteriores”.

Art. 182.  Condiciones de vivienda y local exterior.—1. No obs-
tante lo dispuesto en el apartado correspondiente de las Normas
de Edificacion, excepcionalmente, en cada vivienda podra admitirse
como pieza habitable una habitacion con segundas luces. En ningtin
caso se admitird que un dormitorio ventile a través de un bafio,
cocina o escalera.

2. En el supuesto de segundas luces, se cumplirdn las con-
diciones de iluminacién y ventilacion minimas que se indican a
continuacién. Se cumpliran las condiciones siguientes:

a) El hueco por donde entre la primera luz se abrird a calle,
espacio libre publico, espacio exterior accesible o patio de
manzana.

b) Cada uno de ambos huecos, el de primera y el de segunda
luz, tendra un superficie minima de 2,5 metros cuadrados,
de los cuales, al menos, 1,5 metros cuadrados en el de pri-
mera luz y 1 metro cuadrado en el de segunda serdan de
cristal que deje pasar la luz blanca.

¢) El hueco de segunda luz serd completamente practicable
y comenzara a nivel del suelo.

d) Ambos huecos serdn paralelos o sensiblemente paralelos,
formando un dngulo que no exceda de 15 grados sexage-
simales. La distancia maxima entre sus ejes sera de 1 metro
en el primer caso; en el segundo no se admitird ninguna
desviacion entre los ejes.

e) La segunda luz no se tomard de dormitorios ni de cocinas.

f) La pieza con primera luz no tendrd un fondo mayor de 6
metros ni mayor de 4 metros la que reciba la segunda, ambas
medidas sobre la normal al hueco de la fachada.
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Art. 183. Ventilacion minima.—1. Ademas de lo previsto en
el apartado correspondiente de las Normas de Edificacion, todo
local destinado a alojamiento deberd ser ventilable, permitiendo
el paso del viento por voluntad del usuario, y deberd disponer
de un sistema eficaz de evacuacion del aire viciado, que no dependa
de la presencia o no del viento ni de su paso a través del mismo.

2. Las cocinas (asi como cualquier otra pieza en la que se
produzcan combustiones o gases) dispondran o bien de una ventana
o bien de conductos independientes para su eliminacion, que garan-
tizaran, al menos, dos renovaciones del aire contenido cada hora.

3. Para ello se podran permitir chimeneas de ventilacion con
secciones regulares de mas de 0,60 metros cuadrados y con toma
de aire por debajo del pavimento de la vivienda mds baja de las
que acometan a las chimeneas. A estas chimeneas sélo se les podra
dar ventilaciéon mediante ventanillos o rejillas situadas por encima
de 1,50 metros del pavimento. Sobresaldran un minimo de 0,60
metros por encima de la cubierta. Interiormente, irdn chapadas
de azulejo o material similar y no presentaran resaltes ni rebordeos.
La ventilacion de las cocinas podra efectuarse también por aspi-
rador estatico.

Art. 184. Patios interiores.—No obstante lo dispuesto en las
Normas de Edificacion, en viviendas unifamiliares aisladas se admi-
tirdn patios que puedan inscribir un circulo con didmetro minimo
un tercio de la altura mayor de los paramentos que lo encuadren
(h/3), con un minimo de 2 metros. Cuando, por inexistencia o
escasas dimensiones del jardin, el patio constituya el principal espa-
cio abierto de la parcela, su superficie serd igual o mayor de 12
metros cuadrados.

Art. 185.  Escaleras.—Complementariamente a lo dispuesto en
las Normas de Edificacion, en edificios con uso residencial se cum-
plirdn las condiciones adicionales siguientes: una sola escalera prin-
cipal (sin contar, en su caso, escaleras de servicio) no podré servir
a més de seis viviendas por planta. Excepcionalmente, en edificios
residenciales con desarrollo lineal, se autorizara un nimero mayor
de viviendas por escalera, siempre que la distancia desde ésta a
la vivienda mas lejana no exceda de 35 metros.

Art. 186. Ascensores.—Complementariamente a lo dispuesto
en las Normas de Edificacion, seré obligado disponer de ascensores
en los edificios de altura igual o superior a cuatro plantas (baja + 3)
y se instalara, al menos, uno en cada nucleo de comunicacion
vertical y, al menos, uno por cada 12 viviendas.

Art. 187. Dotacion de aparcamiento.—1. Complementaria-
mente a lo dispuesto en las Normas de Edificacion y en defecto
de prevision especifica en la ordenanza correspondiente, se dis-
pondré, por lo menos, de 1,5 plazas de aparcamiento por cada
unidad de vivienda o por cada 100 metros cuadrados de superficie
edificada. Las plazas se ubicardn dentro de la parcela residencial
(garaje o superficie no ocupada de la parcela); para el calculo
de su superficie ttil se considerard un médulo minimo bésico de 20
metros cuadrados por plaza unitaria o vehiculo (incluyendo la parte
proporcional de los accesos).

2. La provision de plazas de aparcamiento sera independiente
de la existencia de garajes privados comerciales o de estaciona-
mientos publicos.

TITULO II
Uso comercial

Art. 188. Concepto y clases.—1. Se considera uso comercial
el que se produce en los locales o edificios destinados a la com-
praventa al por menor de bienes perecederos y duraderos, asi
como en los destinados a proporcionar servicios personales al publi-
co en general.

2. Dentro del uso comercial, se consideran los siguientes usos
pormenorizados:

a) Pequefio comercio en bajos: incluye locales comerciales de
uso diario, en planta baja de edificio compartido, de tamafio
no superior a los 250 metros cuadrados.

b) Comercio en general: galerias de alimentacion, supermer-
cados y locales comerciales de tamano inferior a los 2.500
metros cuadrados, en edificio exento o compartido. En este
ultimo caso s6lo podra localizarse en planta baja.

¢) Grandes centros comerciales: areas comerciales de super-
ficie superior a los 2.500 metros cuadrados, constituidas por
edificacion e instalaciones dedicadas exclusivamente a usos
comerciales y terciarios.

Art. 189. Condiciones particulares del uso comercial—1. Di-
mensiones: a los efectos de la aplicacion de las determinaciones
que hagan referencia a la superficie de venta, esta dimension se
entenderd como la suma de la superficie 1til de todos los espacios
destinados a la atencion al publico. Se excluyen las superficies
destinadas a oficinas, almacenaje no accesible para el ptiblico, zonas
de cargay descarga y los aparcamientos de vehiculos y otras depen-
dencias de acceso restringido.

La superficie destinada a la atencion al publico no serd menor
en ningin caso de 6 metros cuadrados ni podra servir de paso
ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que
se trate de edificacion unifamiliar.

2. Accesos: los locales comerciales situados en edificio com-
partido dispondréan en todo caso de acceso separado, sin conexion
con el portal o escaleras del inmueble.

3. Circulacion interior: complementariamente a lo dispuesto
en las Normas de Edificacion, todos los recorridos accesibles al
publico tendrédn la anchura minima prevista en el NBE-CPI apli-
cable. Los desniveles en la misma planta se salvaran mediante
rampas o escaleras con anchura igual al resto de los recorridos.

4. Escaleras: complementariamente a lo dispuesto en las Nor-
mas de Edificacion, el nimero de escaleras entre cada dos pisos
serd de una por cada 500 metros cuadrados de superficie de venta
en el piso inmediatamente superior, o fraccion mayor de 250 metros
cuadrados, con la anchura minima prevista en la NBE-CPI
aplicable.

5. Ascensores: complementariamente a lo dispuesto en las Nor-
mas de Edificacion, cuando el desnivel a salvar dentro del esta-
blecimiento sea superior a ocho metros, se dispondrd un aparato
elevador por cada 500 metros cuadrados por encima de esa altura;
podrén ser sustituidos por escaleras mecanicas siempre que haya,
al menos, un ascensor.

6. Altura libre de pisos: complementariamente a lo dispuesto
en las ordenanzas municipales de edificacion, la altura libre sera
como minimo de 2,70 metros en las plantas o parte de plantas
dedicadas al uso comercial, por encima o por debajo de la rasante,
y, al menos, en el 75 por 100 de su superficie util. En los edificios
existentes a la entrada en vigor del Plan General la altura minima
prevista en este parrafo podra reducirse a 2,50 metros.

7. Aseos: los locales destinados al comercio en general dis-
pondrdn de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 metros
cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados
adicionales o fraccion superior a 100 metros cuadrados se aumen-
tard un retrete y un lavabo, separdndose en este caso para cada
uno de los sexos. Para grandes centros comerciales se dispondra
de un aseo para uso publico por cada 400 metros cuadrados. Los
aseos-vestuarios para personal trabajador se regularan segtin O. H.
yS.T.

No podran comunicar directamente, en ningtn caso, con el resto
de los locales, para lo cual deberé instalarse un vestibulo o espacio
de aislamiento.

8. Aparcamientos: complementariamente a lo dispuesto en las
Normas de Edificacion y en defecto de prevision especifica en
la ordenanza correspondiente, en los grandes centros comerciales
se dispondréd de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados de superficie comercial, salvo si la superficie destinada
al comercio alimentario superara los 400 metros cuadrados, en
cuyo caso se dotard de una plaza por cada 50 metros cuadrados.

9. Almacenaje de productos alimentarios: los locales en los
que se trafique con alimentos dispondrdn de un almacén o tras-
tienda para su conservacion, debidamente acondicionado, con una
superficie de, al menos, el 10 por 100 de la superficie de venta
destinada a estas mercancias y como minimo de 3 metros
cuadrados.

10. Tluminacién y ventilaciéon: podra ser natural o artificial.
En el primer caso, los huecos de iluminaciéon deberdn tener una
superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del
local, y la ventilacion 1/20 o la necesaria para garantizar seis reno-
vaciones/hora; se exceptuan los locales exclusivamente destinados
a almacenes, trasteros, pasillos. En el segundo caso, se exigird
la presentacion de una descripcion detallada de las instalaciones
de iluminacién y acondicionamiento del aire, que debera ser apro-
bada por el Ayuntamiento. En el caso de sétanos, los huecos de
ventilacion natural deberan, como minimo, ser equivalentes al 0,5
por 100 de la superficie en planta.
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11.  Evacuacion de polvos, gases, vapores y humos: se realizara
a través de la adecuada chimenea, cuya desembocadura sobre-
pasard 1,5 metros la altura del edificio mas alto, propio o colin-
dante, en un radio de 15 metros. Las chimeneas en edificaciones
existentes se situardn en patios interiores entrantes de fachada,
quedando una estética decorosa con la edificacion existente. Las
chimeneas situadas en el exterior de los edificios cuya funcién
no sea solamente la de ventilacion deberan contar con tratamiento
calorifugo.

12.  Galerias de alimentacion: se regulardn por sus disposiciones
especificas.

13. Soétanos: los locales que se establezcan en sdtano primero
(cota del suelo por encima del nivel de 3 metros) no podran ser
independientes del local inmediatamente superior situado en plan-
ta baja, que se desarrollara sobre rasante y tendra respecto a éste
un caracter secundario. Asimismo, podran destinarse a almacenaje,
servicios o actividad comercial desarrollada en una superficie no
superior al 60 por 100 del espacio de venta a que se halle vinculado.
Estas limitaciones no seran de aplicacion a los locales que contaran
con licencia municipal o la misma estuviera solicitada con ante-
rioridad a la aprobacion inicial del Plan General.

14. Cualquier instalacion de superficie ttil de exposicion y ven-
ta que supere los 2.500 metros cuadrados requerird la preceptiva
licencia de apertura de grandes establecimientos comerciales, en
funcién de lo dispuesto en el articulo 6.1 de la Ley 7/1996, de
Ordenacion del Comercio Minorista, y normativa autondémica de
desarrollo.

TITULO IV
Usos de hosteleria

Art. 190. Dentro del uso de hosteleria se distinguen los siguien-
tes usos pormenorizados:

a) Bares, restaurantes y locales recreativos: locales de ocio en
planta baja y semisétano, de tamano no superior a los 250
metros cuadrados (salvo los existentes a la aprobacion de
este Plan General, que podran mantener su superficie
actual), en edificio generalmente compartido, admitiéndose
en planta primera Unicamente comedores vinculados a res-
taurantes situados en planta baja.

b) Grandes locales de esparcimiento: establecimientos mayores
de 250 metros cuadrados destinados a espectaculos y centros
de reunién y esparcimiento de cualquier tipo, solo loca-
lizables en edificacion exclusiva o compartida con usos no
residenciales.

c) Hoteles: se incluyen hoteles, pensiones y moteles.

Art. 191. Usos de bares, restaurantes y locales recreati-
vos.—1. En el concepto de bares quedan comprendidos aquellos
establecimientos, cualquiera que sea su denominacion, que, ademas
de helados, batidos, refrescos e infusiones y bebidas en general,
sirvan al puablico, mediante precio, principalmente en la barra o
mostrador y a cualquier hora dentro de las que permanezca abierto
el establecimiento, platos frios y calientes, simples o combinados,
confeccionados de ordinario a la plancha, para refrigerio répido.

2. En el concepto de restaurantes se comprenden cuantos esta-
blecimientos, cualquiera que sea su denominacion, sirvan al publi-
co, mediante precio, comidas y bebidas para ser consumidas en
el mismo local.

3. Enel concepto de locales recreativos se incluyen todos aque-
llos destinados a actividades recreativas, tales como discotecas,
disco-bares, salas de fiesta, cines, teatros, salas de juego, etcétera.

4. Condiciones particulares de los bares, restaurantes y locales
recreativos:

4.1. Cumpliran las disposiciones legales y reglamentarias que
les sea de aplicacion en cada momento y, en la medida
en que resulten compatibles con dicha normativa sectorial,
las condiciones particulares del uso comercial.

4.2. En materia de aseos, los locales que se destinen a bares,
cafeterias y restaurantes dispondrdn como minimo de las
unidades de retrete y lavabo que se indican a continuacion:
— Locales de hasta 100 metros cuadrados: uno para sefo-

rasy uno para caballeros con urinario.
— Locales de hasta 250 metros cuadrados: dos para sefio-
rasy uno para caballeros con urinario.

— Locales de hasta 500 metros cuadrados: tres para sefio-
ras y uno para caballeros con dos urinarios.

— Locales de més de 500 metros cuadrados: los exigidos
por la legislacion aplicable.

4.3. La altura minima exigible en los locales destinados a estos
usos sera la siguiente:

— Locales de hasta 100 metros cuadrados: 2,7 metros
libres.

— Locales de hasta 250 metros cuadrados: 3 metros libres.

— Locales de mas de 250 metros cuadrados: 3,2 metros
libres.

4.4. Se exigira en todos los casos la existencia de ventilacion
forzada y se regird por lo dispuesto en el Reglamento
de Instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y A.C.S.

Art. 192, Uso hotelero.—1. Se consideran de uso hotelero los
recintos, edificios y locales de servicio a la poblacion transeunte
que se destinan al alojamiento no permanente, por tiempo reducido
y mediante precio. En el uso hotelero se incluyen los hoteles,
pensiones y moteles.

2. Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de Edi-
ficacion y en defecto de prevision especifica en la ordenanza corres-
pondiente, se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100
metros cuadrados edificados o por cada tres habitaciones, si resul-
tare un nimero mayor.

TITULO V
Uso de oficinas

Art. 193. Concepto y clases.—1. Se consideran oficinas los
locales o edificios destinados predominantemente al ejercicio de
actividades administrativas.

2. Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina,
asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales y no de oficina (como industria, construcciéon o servi-
cios) que consumen un espacio propio e independiente. Asimismo
se incluyen los servicios de informacion y comunicaciones, agencias
de noticias o de informacién turistica, sedes de participacion poli-
tica o sindical, organizaciones asociativas, profesionales y otras
que presenten caracteristicas adecuadas a la definicion anterior.

Se diferencian las siguientes categorias:

a) Oficinas en general: se refiere a oficinas de cualquier tipo,
sin limitaciéon de tamaio, tanto compartiendo edificio con
otros usos como en edificio exclusivamente destinado a
oficinas.

b) Despachos profesionales domésticos: cuando el servicio es
prestado por el titular en su propia vivienda, utilizando algu-
na de sus piezas y no superando el 50 por 100 de la misma
0 50 metros cuadrados, siempre que sean actividades ino-
cuas. Les serd de aplicacion el régimen de la vivienda en
que se emplacen.

Art. 194.  Condiciones particulares de las oficinas.—1. Dimen-
siones: a los efectos de la aplicacion de las determinaciones que
hagan referencia a la superficie util, esta dimension se entendera
como la suma de la superficie atil de todos los locales en los
que se produce la actividad de la oficina.

2. Emplazamiento: las oficinas en general podran establecerse
unicamente en edificio exclusivo o en las plantas baja y primera
de los edificios compartidos. Los despachos profesionales podran
establecerse en cualquier planta.

3. Semisdtanos: los locales que se establezcan en semisdtano
no podran ser independientes del local inmediatamente superior
situado en planta baja. Su uso estard subordinado al principal,
que se desarrollara sobre rasante y tendra, respecto de éste, un
caracter secundario.

Soélo se admitira el uso de almacén, cuarto de instalaciones o
servicios, subordinado al principal; la altura minima en este caso
sera de 2,20 metros.

4. Accesos interiores: complementariamente a lo dispuesto en
las Normas de Edificacion, todos los accesos interiores de las ofi-
cinas a los espacios de utilizacion por el publico tendran la anchura
minima prevista en la NBE-CPI aplicable.
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5. Ascensores: complementariamente a lo dispuesto en las Nor-
mas de Edificacion, cuando el desnivel a salvar dentro de un local
sea superior a 8 metros, se dispondrd un aparato elevador por
cada 500 metros cuadrados sobre esta altura.

6. Altura libre de pisos: complementariamente a lo dispuesto
en las Normas de Edificacion, la altura libre sera como minimo
de 2,70 metros en las plantas o parte de plantas que se dediquen
al uso de oficinas, por encima o por debajo de la rasante, y al
menos en el 75 por 100 de su superficie util. En los locales de
oficinas existentes en el momento de la entrada en vigor del Plan
General podrd admitirse una altura minima de 2,50 metros.

7. Aseos: los locales de oficina dispondran como minimo de
los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 metros cuadrados, un
retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados adicionales
o fraccion mayor que 100 metros cuadrados se aumentara un retrete
y un lavabo, separandose en este caso para cada uno de los sexos.
Serdn de aplicacion las exigencias de la normativa sobre seguridad
e higiene en el trabajo sobre esta materia cuando resulten més
estrictas.

No podran comunicar directamente en ningin caso con el resto
del local, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio
intermedio.

8. Iluminacién y ventilacion: podré ser natural o artificial. En
el primer caso, los huecos de iluminacién deberan tener una super-
ficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local,
y la ventilacion 1/20, a excepcién de los locales exclusivamente
destinados a almacenes, trasteros, pasillos. En el segundo caso,
se exigird la presentacion de una descripcion detallada en el pro-
yecto. En el caso de sétanos, los huecos de ventilacién natural
deberan, como minimo, ser del 0,5 por 100 de la superficie en
planta.

9. Aparcamientos: complementariamente a lo dispuesto en las
Normas de Edificacion, las oficinas en edificio exclusivo dispondran
de una plaza por cada 60 metros cuadrados.

TITULO VI
Uso industrial

Art. 195. Conceptoy clases.—1. Se entiende por uso industrial
el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de ela-
boracién, transformacion, reparacién, almacenaje y distribucion
de productos, segun las precisiones que se expresan a continuacion:

a) Produccién industrial: comprende aquellas actividades cuyo
objeto principal es la obtencién o transformacién de pro-
ductos por procesos industriales, e incluye funciones técnicas
econdmica y especialmente ligadas a la funcidn principal,
tales como la reparacion, guarda o depdsito de medios de
produccién o materias primas, asi como el almacenaje de
productos acabados, para su suministro a mayoristas, ins-
taladores, fabricantes, etcétera, pero sin venta directa al
publico.

b) Almacenaje y comercio mayorista: comprende aquellas acti-
vidades independientes cuyo objeto principal es el depdsito,
guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las
funciones de almacenaje y distribucion de mercancias pro-
pias del comercio mayorista. Se incluyen aqui, asimismo,
otras funciones de depdsito, guarda o almacenaje, ligadas
a actividades principales de industria, comercio minorista,
transporte y otros servicios del uso terciario que requieran
espacio adecuado, separado de las funciones bésicas de pro-
duccién, oficina o despacho al publico.

¢) Reparaciény tratamiento de productos de consumo domés-
tico: comprenden aquellas actividades cuya funcion principal
es reparar o tratar objetos de consumo doméstico, con objeto
de repararlos o modificarlos, pero sin que pierdan su natu-
raleza inicial. Estos servicios pueden llevar incluida su venta
directa al puablico o hacerse ésta mediante intermediarios.

d) Produccién artesanal y oficios artisticos: comprenden acti-
vidades cuya funcién principal es la obtencion o transfor-
macion de productos, generalmente individualizables, por
procedimientos no seriados o en pequefas series, que pue-
den ser vendidos directamente al publico o a través de
intermediarios.

Se distinguen las siguientes clases de uso industrial:

a) Industria en general: se refiere a todo tipo de actividad
industrial o de almacenaje que requiera una potencia ins-
talada superior a 25 CV y/o una superficie de actividad
mayor de 250 metros cuadrados, sélo localizables en edificio
exclusivo o predominantemente industrial.

b) Talleres: actividades productivas o de almacenaje situadas
en planta baja de edificio compartido o exclusivo, cuya
potencia instalada sea igual o inferior a 10 CV en planta
baja y a 24 CV en edificio exclusivo y su superficie menor
de 250 metros cuadrados. Cuando la actividad se desarrolla
por el titular en su propia vivienda, se considerard taller
doméstico y se le aplicardn las condiciones del uso resi-
dencial correspondientes a la vivienda a que esté anexo.

Art. 196. Condiciones generales del uso industrial.—1. Seréan
de aplicacion las Normas de Edificacion generales, que se com-
pletan y matizan con las presentes condiciones del uso, la legislacion
sectorial aplicable en cada caso, las normas de seguridad e higiene
en el trabajo y las Normas de Proteccion Ambiental.

2. Dimensiones de los locales: a los efectos de las determi-
naciones que hagan referencia a la superficie de produccién o
almacenaje, esta dimension se entenderd como la suma de la super-
ficie util de todos los locales destinados a la actividad productiva
o de almacén, asi como de aquéllos vinculados de una forma directa
con dichas actividades. Se excluirdn las superficies destinadas a
oficinas, exposicion de productos, venta y aparcamiento de los
vehiculos que no estén destinados al transporte de los productos.

Los locales de produccion o almacenaje en que se dispongan
puestos de trabajo tendran el volumen qtil por puesto de trabajo
exigido en la normativa sobre seguridad e higiene en el trabajo.

3. Servicios de aseo: se ajustardn a lo previsto en la normativa
de seguridad e higiene en el trabajo, y como minimo contaran
con un retrete, un lavabo y una ducha para cada 20 trabajadores
(o fraccién superior a 10) y por cada 1.000 metros cuadrados de
superficie de produccién o almacenaje (o fraccion superior a 500).
A partir de 10 trabajadores deberd contarse con aseos separados
para cada sexo.

4. Escaleras y pasillos: complementariamente a lo dispuesto
en las Normas de Edificacion, las escaleras tendran una anchura
minima de 1 metro cuando den acceso a un local con capacidad
de hasta 50 puestos de trabajo; de 1,10 metros de 50 a 150 puestos,
y de 1,30 metros para mas de 150 puestos. Ningin pasillo ni rampa
tendré anchura libre menor de 1 metro.

5. Dotacién de aparcamiento: complementariamente a lo dis-
puesto en las Normas de Edificacion, en el uso de industria, en
general, se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100
metros cuadrados de superficie util.

6. Ordenacién de la carga y descarga: cuando la superficie
de produccién o almacenaje supere los 500 metros cuadrados, la
instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga
de los productos, en el interior de la parcela, dentro o fuera del
edificio, de tamafo suficiente para estacionar un camién y con
bandas perimetrales de 1 metro.

7. Tluminacién y ventilacion: seran de aplicacion las disposi-
ciones contenidas en las ordenanzas de seguridad e higiene en
el trabajo, y como minimo se exigira la iluminacion y ventilacion
natural o artificial. En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a 1/8 de la que
tenga la planta del local. En el segundo caso, se exigira la pre-
sentacion de una descripcion detallada de las instalaciones de ilu-
minacién y acondicionamiento de aire, quedando estas instala-
ciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en
cualquier momento. En el supuesto de que éstas no fueran satis-
factorias, se fijard por los Servicios Técnicos Municipales un plazo
para su correccion, pudiendo clausurarse, total o parcialmente,
el local si a su terminacion no funcionaran correctamente.

8. Acceso de vehiculos y garaje-estacionamiento: en el caso
de que la industria o almacenaje implique acceso de vehiculos
a talleres, garaje-estacionamiento, oficinas o venta comercial en
su local, estas actividades deberdn cumplir las condiciones esta-
blecidas para dichos usos en este Plan General y demas normativa
aplicable.

9. En todas las industrias establecidas en poligonos industriales
se permitird que se destine una superficie, que no supere el 10
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por 100 de la superficie total construida, a la venta de los productos
propios de la industria de que se trate.

Art. 197.  Construccion de industrias.—1. Las condiciones de
seguridad frente a incendios se regiran por lo dispuesto en la nor-
mativa vigente, debiéndose asegurar que los materiales y técnicas
constructivas son de caracteristicas tales que no permitan llegar
al exterior ruidos ni vibraciones superiores a los legalmente
permitidos.

2. En cualquier caso, se exigird que en la compartimentacion
del edificio las areas de oficinas y ventas queden siempre como
sector de incendio separado del resto e independizado mediante
vestibulo o como recinto propio.

3. La industria permitida en suelo urbano en planta baja o
semisOtano deberd cumplir las mismas condiciones de proteccion
y aislamiento en la construccion establecidas para el uso de gara-
jes-estacionamientos en este Plan.

Art. 198. Suministro de energia eléctrica para uso indus-
trial.—1. Para el movimiento de las maquinasy aparatos, asi como
para el alumbrado, tinicamente se permite el empleo de energia
eléctrica, no debiendo utilizarse la de origen térmico mas que
en los casos de emergencia.

2. Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los estableci-
mientos industriales y las instalaciones de calderas y depdsitos
de combustible y recipiente a presion cumplirdn con las regla-
mentaciones vigentes.

3. Los motores y las maquinas, asi como la instalacion, deberan
montarse bajo la direcciéon de un técnico legalmente competente.

4. Cumpliran los requisitos necesarios para la seguridad per-
sonal y, ademads, los que sean precisos acustica y térmicamente,
a fin de no originar molestias.

5. No se permitirdn debajo de viviendas los aparatos de pro-
duccion de acetileno empleados en las instalaciones de soldadura
oxiacetilénica.

Art. 199.  Evacuacion de aguas y sélidos residuales.—1. Si las
aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes, las debidas condiciones para un ver-
tido a la alcantarilla general, habran de ser sometidas a depuracion
por procedimientos adecuados, a fin de que se cumplan las con-
diciones que sefialan las Normas de Proteccion Ambiental y demds
disposiciones vigentes sobre la materia.

2. Larecogiday disposicion de residuos se regira por las orde-
nanzas municipales y legislacion general que resulten de aplicacion.

Art. 200. Evacuacion de aire, gases y humos.—1. La evacua-
cion de polvos, vapores y humos, productos de combustiones o
de actividades, se realizara a través de adecuada chimenea, cuya
desembocadura sobrepasard 1 metro de altura del edificio mas
alto, propio o colindante, en un radio de 15 metros, y cuando
se trate de los correspondientes a generadores de calor cuya poten-
cia sea superior a 50.000 Kcal, estara, asimismo, a nivel no inferior
al del borde superior del hueco mas alto, visible desde dicha desem-
bocadura, de los edificios ubicados entre 15 y 50 metros. Las emi-
siones cumplirdn, en todo momento, las condiciones establecidas
en las Normas de Proteccion Ambiental y demads legislacion apli-
cable, y cuando la emision de polvos o pavesas produzcan molestias,
podra exigirse la colocacion de adecuados sistemas de depuracion.

2. La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del
acondicionamiento de aire de locales, se realizara de forma que
el punto de salida del aire distard como minimo dos metros de
cualquier hueco de ventana situada en plano horizontal y estard
fuera del plano vertical de cualquier otro hueco. La altura minima
sobre la acera serd de 2 metros y estaran provistos de una rejilla
de 45° de inclinacion, que oriente el aire hacia arriba en el caso
de que su distancia a la acera sea inferior a 4 metros.

Para volimenes de aire superiores a 1 metro cubico por segundo,
la evacuacion tendrd que ser a través de chimeneas cuya altura
supere 1 metro la del edificio. Todo aparato o sistemas de acon-
dicionamiento que produzca condensacion tendra necesariamente
una recogida y conduccién de agua eficaz que impida que se pro-
duzca goteo al exterior. En ningin caso podra sobresalir de los
paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores,
ni constituir un elemento discordante en la composicion.

Art. 201. Instalaciones contra incendios en locales industria-
les.—Para la prevencion y extincién de incendios se dispondra de
las salidas de urgencia y accesos especiales para salvamento, asi

como los aparatos, instalaciones y utiles exigidos en las ordenanzas
municipales de proteccion contra incendios y, en su defecto, los
que en cada caso determinen los Servicios Técnicos Municipales,
en funcion de las caracteristicas del local o edificio en cuestién
y de la naturaleza de las materias primas y productos almacenados
o generados.

TITULO VII
Servicios del automdvil y transporte

Art. 202.  Concepto y clases.—Se incluyen bajo esta rubrica los
usos directamente al servicio del automdvil o directamente vincu-
lado al transporte en vehiculos de motor:

a) Garaje-aparcamiento en general: se refiere al garaje-apar-
camiento en planta baja, plantas bajo rasante, parcela inte-
rior patios de manzana y espacios libres privados.

b) Garaje familiar: se refiere al garaje anexo a vivienda uni-
familiar para utilizacion exclusiva de los usuarios de la
vivienda.

c) Edificios de garaje-aparcamiento: comprende los garajes-
aparcamiento situados en edificio exclusivo o manzana com-
pleta dedicada a este uso.

d) Aparcamiento publico subterraneo: se refiere al aparca-
miento publico subterraneo compatible con usos publicos
de superficie.

e) Terminales de transporte por carretera: se refiere a los esta-
blecimientos e instalaciones dedicados al servicio de trans-
portes o el estacionamiento de vehiculos utilizados para
dicho fin.

Art. 203.  Uso de garaje-aparcamiento.—Garaje o garaje-apar-
camiento es todo local o lugar destinado a la estancia de vehiculos
a motor. Se distingue entre garaje-aparcamiento en general (en
planta baja, plantas bajo rasante, interior de patios de manzana
o edificios de aparcamiento) y terminales de transporte por carre-
tera, en el que se incluyen los locales de pasoy esperay los servicios
publicos de transporte, entendiendo por tales los locales e ins-
talaciones destinados al transporte por autobus, que puedan com-
prender salas de espera de publico y venta de billetes, zonas de
embarque y desembarque de pasajeros, depdsito de equipajes y
mercancias, y garaje-estacionamiento de autobuses.

Art. 204.  Condiciones particulares de garaje-aparcamiento.—Los
garajes-aparcamientos cumplirdn las disposiciones vigentes que les
sean de aplicacion y, cuando su capacidad sea mayor a cinco plazas
de automévil, ademads las siguientes determinaciones:

1. Los garajes-aparcamiento de hasta 750 metros cuadrados
tendrdn un acceso de 3 metros como minimo de ancho. En aquellos
cuya superficie resulte igual o superior a 750 metros cuadrados,
el ancho minimo del acceso sera de 4,50 metros, o dos accesos,
uno de entrada y otro de salida, de 3 metros cada uno.

2. En los garajes-aparcamiento de mas de 2.000 metros cua-
drados, la entrada y salida deberan ser independientes o dife-
renciadas, con un ancho minimo para cada direccién de 3 metros.

3. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16
por 100, y las rampas en curva del 12 por 100, medida por la
linea media. Su anchura minima serd de 3 metros y su radio de
curvatura, medido también en el eje, sera superior a 6 metros.
El espacio de espera horizontal serd como minimo de 5 metros.
Los pasillos tendran un ancho minimo de 5 metros, que sera de 5,50
metros cuando sirvan para acceder a plazas de 2,5 X 3 metros.
La meseta horizontal no seré exigible en edificios existentes, siem-
pre que se justifique la imposibilidad de disponer de la misma
y se salvaguarden las necesarias condiciones de seguridad.

4. Podré permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuan-
do el acceso sea exclusivamente por este sistema, se instalara uno
por cada 20 plazas o fraccion. El espacio de espera horizontal
tendra un fondo minimo de 5 metros y su ancho no seré inferior
a 3 metros.

5. Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos.

6. Cuando el nimero de plazas de aparcamiento supere al
numero de viviendas y locales construidos, o cuando el uso del
mismo no sea de uso exclusivo para los ocupantes del edificio,
se dispondran accesos peatonales independientes al portal del
inmueble.



B.O.C.M. Nium. 213

JUEVES 7 DE SEPTIEMBRE DE 2000

Pag. 63

El nimero de accesos de este tipo serd de uno por cada 2.500
metros cuadrados o fraccion de superficie en planta del garaje
y cumplirdn las condiciones exigidas en la Norma Baésica de la
Edificacion, Condiciones de Proteccion contra incendios aplicable.

7. Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo
libre de 2,20 X 4,50 metros. Se dispondréa un 15 por 100 de plazas
de dimensiones 2,50 X 5 metros. Se sefialaran en el pavimento
los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos, sefia-
lizacion que figurara en los planos de los proyectos que se presenten
al solicitar la concesion de las licencias de construccion y apertura.

8. En garajes-aparcamientos se admite una altura libre minima
de 2,20 metros en cualquier punto.

9. Los garajes-aparcamientos de mas de 1.000 metros cuadra-
dos de superficie total construida o que cuenten con un nimero
de plazas superior al de viviendas del edificio o edificios en que
se integren dispondrdn por cada planta considerada de un servicio
dotado de anteservicio para sefioras y otro para caballeros.

10. En todos los garajes se instalard una red de sumideros
que dard servicio a las distintas plantas, y previamente a su aco-
metida a la red de saneamiento o a la general, se dispondra de
un sistema normalizado de separacion de grasas y lodos.

11.  En los espacios libres que se destinan a aparcamiento de
superficie no se autorizan mds obras o instalaciones que las de
pavimentacion y marquesinas y se procurara que este uso sea com-
patible con el arbolado.

12.  En el supuesto de que existan accesos a otras estancias
de servicio al edificio, se independizaran los garajes de las mismas
mediante vestibulo estanco.

13. La iluminacién artificial se realizard s6lo mediante lam-
paras eléctricas, y las instalaciones de energia y alumbrado, incluido
el de emergencia, responderédn a las disposiciones vigentes sobre
la materia.

Art. 205. Ventilacion de garajes-aparcamiento.—1. En la ven-
tilacion de garajes-aparcamiento se distinguiran dos casos:

a) Ventilaciéon natural: admisible solamente en garajes con
fachada al exterior en semisdtano o con patio inglés. En
este caso, las aberturas de ventilacion deberdn ser perma-
nentes, independientes de las entradas de acceso y con una
superficie minima de comunicacion al exterior de 0,5 por 100
de la superficie del local de garaje.

b) Ventilacion forzada: para todos los demds casos, o sea, para
garajes en sOtano. En estos casos, la ventilacion serd sufi-
ciente cuando se asegure una renovacion minima del aire
de 15 m*/h.m? de superficie del garaje mediante un sistema
que garantice el barrido completo del local, debiendo existir,
al menos, dos bocas de aspiracion en proyeccion vertical
sobre el suelo por cada uno de los cuadrados de 15 metros
de lado en que idealmente puede ser dividido el local.

2. Elcaudal de ventilacion por planta se repartird como minimo
entre dos dispositivos o tomas de ventilacion independientes

3. El funcionamiento de los dispositivos de renovacion de aire
debe asegurarse mediante la instalacion de aparatos detectores
de monéxido de carbono (CO) debidamente homologados, que
accionen automaticamente la instalacion de ventilacién, a razén
de uno por cada 300 metros cuadrados de superficie o fraccion.

4. En los aparcamientos publicos de superficie superior a 1.000
metros deberd asegurarse ademds el funcionamiento de los dis-
positivos de renovacién de aire con suministro complementario
(doble suministro, grupos generadores, etcétera).

5. Los extractores seran instalados en los puntos bajos del local,
acoplados a todas o a las precisas chimeneas de ventilacion y tam-
bién distantes de las tomas de aire situadas en los lugares mas
proximos al techo del local a fin de conseguir el debido tiro.

6. EIl mando de los extractores se situard en el exterior del
recinto del garaje o en una cabina de facil acceso resistente al
fuego.

7. Los garajes en planta sdtano estardn dotados de ventilacion
de seguridad con huecos de ventilacion a razon de 1 metro cuadrado
por cada 200 metros cuadrados de superficie de aparcamiento
en otros dispositivos especiales de cerramiento, de forma que
manual o automdticamente provoque su apertura en caso de
incendio.

8. Los patios y chimeneas de ventilacion de garajes estardn
destinados exclusivamente a este fin, construidos con elementos

resistentes al fuego y sobrepasando 1 metro la cubierta del edificio
o colindante en un radio de 15 metros quedaran libres en toda
su altura sin resaltes ni remetidos.

9. Los garajes-aparcamientos subterraneos, ubicados en patios
de manzana, se ventilardn necesariamente por chimeneas que cum-
plan las condiciones antes senaladas.

10. En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos
de ventilacion en fachada a la calle, separados como minimo 4
metros de las fincas colindantes, no autorizandose en las fachadas
a patios de parcela.

Art. 206. Condiciones de seguridad en garajes-aparcamien-
tos.—1. Todos los elementos que constituyen la estructura de
la edificacion destinada a garaje o aparcamiento habran de ser
resistentes a un fuego tipo de ciento ochenta minutos, debiéndose
especificar en los proyectos correspondientes la naturaleza, espe-
sores y caracteristicas de los materiales empleados.

Cada planta de garaje, situada bajo rasante, constituird sector
de incendio con relacion al resto del edificio, pudiendo comunicarse
éste con la escalera, ascensor, cuarto de calderas, salas de méquinas,
cuartos trasteros u otros usos autorizados del inmueble, cuando
éstos tengan acceso propio independiente del garaje y dispongan
de vestibulo de independencia, cuya superficie minima sera de 1,5
metros cuadrados y su menor dimension en planta no barrida por
el giro de las puertas serd de 1 metro cuadrado.

Las puertas de estos vestibulos serdn ignifugas y dispondran
de dispositivos automadticos de cierre.

2. En todos los garajes-aparcamientos se instalardn extintores,
a razén de uno por cada 100 metros cuadrados de superficie o
fraccidn, en cada planta considerada.

3. El nimero y eficacia de los extintores serd el 40 por 100
de agua presurizada (SA) y el 60 por 100 de polvo seco (89B).

4. En los garajes de més de 6.000 metros cuadrados se contara
con un carro extintor de polvo seco de 50 kilogramos de capacidad
y otro mas por cada 3.000 metros cuadrados de exceso.

5. Enlos garajes de superficie mayor de 200 metros cuadrados
se instalard una red interior de agua a presiéon conectada en su
caso a las bocas de incendio equipadas e hidratantes.

6. La determinaciéon del nimero de bocas de incendio equi-
padas y su instalacion se hara de tal modo que la totalidad de
la superficie a proteger lo esté al menos por una boca de incendio
equipada.

7. En los garajes de superficie mayor a 2.000 metros cuadrados
se exigira la instalacion de hidrantes de incendios de 100 milimetros
de didmetro en las proximidades de la rampa de acceso, de forma
que de cualquier punto de una rampa al hidrante mas préximo
no haya una distancia superior a 100 metros.

8. En todos los garajes-aparcamientos de superficie mayor
a 6.000 metros cuadrados se exigird compartimentacion en super-
ficies inferiores a 2.000 metros cuadrados mediante cortinas de
agua que entrardn en funcionamiento autométicamente en caso
de incendio.

9. En todos los garajes-aparcamientos se instalaran recipientes
de material resistente al fuego con tapa abisagrada para el acopio
y vertido de trapos y algodones que pudieran estar impregnados
en gasolina, a razén de uno por cada 500 metros cuadrados de
superficie o fraccion.

10. Paralas mismas dimensiones se instalaran recipientes abier-
tos que contengan materiales capaces de absorber cualquier derra-
me fortuito de gasolina o grasas (tales como arena, tierra de infu-
sorios, etcétera); el depdsito dispondra de herramientas para exten-
der el producto.

TITULO VIII
Uso de equipamiento

Art. 207. Equipamiento ptiblico y privado.—Quedan incluidos
en esta categoria los usos destinados a satisfacer las necesidades
sanitarias, educativas, asistenciales, culturales, de ocio, culto, espar-
cimiento al aire libre, etcétera, de la poblacion, asi como los des-
tinados a la Administracion Publica, mercados y servicios publicos
en general, clasificados en los siguientes grupos:

1. Equipamiento sanitario: el que se produce en instalaciones,
edificios o locales destinados al tratamiento accidental, temporal
o periddico de pacientes o enfermos.
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2. Equipamiento escolar: el relacionado con la ensefianza pri-
vada u oficial en todos sus niveles. Pueden distinguirse las siguientes
clases:

a) Pequeiios locales, centros de ensenanza o academias.

b) Centros de Educacién Infantil.

c) Centros de Educacién Primaria (8, 16, 18, 22, 24 unidades).
d) Centros de Educacién Secundaria (12, 18, 24 unidades).
e) Centros de Formacion Profesional.

f) Centros de Educacién Especial.

g) Otros.

3. Equipamiento asistencial: destinado a prestar servicios a gru-
pos de poblacién con necesidades especificas, como ancianos, jove-
nes, indigentes, etcétera.

4. Equipamiento deportivo: se engloban en estos términos los
usos que se desarrollan preferentemente en el conjunto o sistema
general de espacios libres del suelo urbano: parques, paseos, jar-
dines y espacios peatonales, asi como en los parques deportivos
o instalaciones similares, incluso las destinadas a espectaculos
deportivos. Incluye, ademads, los pequefios equipamientos depor-
tivos, tales como gimnasios, compatibles con otros usos.

5. Equipamiento cultural: incluye los museos, bibliotecas y cen-
tros culturales no incluidos en el Reglamento de Espectaculos.

6. Culto: son los destinados a satisfacer las necesidades de
culto de la poblacidn, cualquiera que sea su denominacion religiosa.

7. Administraciéon Publica: incluye los destinados a albergar
la Administracion Publica, con excepcion de las empresas publicas
que operen bajo el régimen mercantil.

8. Mercados: abarca los mercados publicos, explotados tanto
directamente como en régimen de concesion.

9. Servicios funerarios: comprende las instalaciones mediante
las que se proporciona el enterramiento de los restos humanos
y otros servicios auxiliares: cementerios, tanatorios, etcétera.

10. Recintos feriales: centros especializados destinados fun-
damentalmente a la exposicion de bienes, productos y servicios.

11.  Servicios publicos: bajo este epigrafe se incluyen, en gene-
ral, todos los servicios de caracter publico prestados por las Admi-
nistraciones del Estado, la Comunidad Auténoma o el municipio.

Art. 208. Condiciones particulares de los equipamientos.—1. Equi-
pamiento escolar: sélo se admitira su localizacion en edificio exclu-
sivo, y en los de tipo a), también en planta baja de edificio
compartido.

2. Equipamiento cultural: s6lo se admitird su localizacion en
edificio exclusivo o en planta baja de edificio compartido.

3. Equipamiento deportivo:

a) Cuando se trate de establecimientos sin espectadores que
se emplacen en edificio compartido, podran instalarse Uni-
camente en planta baja y deberan contar con accesos inde-
pendientes sin conexiéon con el portal o la escalera del
inmueble.

b) Los establecimientos con espectadores se estableceran uni-
camente en edificio o instalacion exclusiva y se ajustaran
a las previsiones del Reglamento de Policia de Espectaculos
y legislacion sectorial aplicable.

¢) Los establecimientos con espectadores deberan dotarse de
aparcamientos en funcion del aforo del local.

Art. 209. Condiciones generales que deben cumplir los equipa-
mientos donde se concentre un niimero superior a 10 perso-
En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda,
deberan disponer de accesos, escaleras y ascensores independien-
tes, no pudiendo tener ninguna conexion directa con viviendas,
patios, caja de escalera ni portal.

2. Las escaleras de servicio al publico tendran el ancho minimo
previsto en la NBE-CPI aplicable.

3. Dispondrén de las salidas de emergencia, accesos especiales
para extincion, aparatos, instalaciones y utiles que en cada caso,
y de acuerdo con el tipo de uso e instalacion, estime necesarios
el Servicio Municipal de Incendios.

4. A efectos de resistencia al fuego, se considerara como mini-
mas las disposiciones exigidas en materia de incendios por la Norma
NBE-CPI aplicable.

5. Los locales cuya ventilacion no sea natural estardan acon-
dicionados mediante medios mecédnicos de extraccién y depuracion
del aire.

6. Se exigirdn las instalaciones y medidas necesarias para garan-
tizar a los vecinos la inexistencia de molestias por ruidos.

7. Se atendréd a lo dispuesto por la Norma Bésica NBE-CA
vigente.

8. A excepcion de los equipamientos religiosos, los estable-
cimientos de hasta 100 metros cuadrados edificados deberan dis-
poner, como minimo, de un retrete y un lavabo, y por cada 200
metros cuadrados adicionales o fraccion se aumentard un retrete
y un lavabo, diferenciado para cada sexo.

En ningun caso, estos servicios podrdn comunicarse directamente
con el resto de los locales, debiendo contar con vestibulo inter-
medio.

9. Se podran habilitar semisdtanos con ventilacion como locales
de uso publico s6lo en aquellos casos en que fueran dependencias
de locales exteriores.

TITULO IX
Uso de espacios libres y zonas verdes

Art. 210. Concepto.—Comprende todos los espacios abiertos
previstos para la estancia y paso de personas, cuenten 0 no con
ajardinamiento o instalaciones.

Se divide en tres categorias:

a) Parquesy jardines: son espacios de titularidad publica abier-
tos al disfrute de todos los vecinos con arreglo a las normas
que, en su caso, los regulen.

b) Espacios ajardinados: son espacios de titularidad privada
y, uso publico con arreglo a lo previsto en estas Normas.

¢) Areas de juego y recreo de ninos: son las zonas dedicadas
al esparcimiento de nifios con instalaciones ligeras al efecto,
tales como columpios, toboganes, etcétera.

Art. 211.  Condiciones generales.—Los espacios libres y zonas
ajardinadas se disenaran y ejecutaran de acuerdo con las funciones
que pretendan cubrir, dando prioridad a los espacios destinados
a la estancia y recreo de las personas.

Pueden incluir 4reas e instalaciones dedicadas al deporte, tanto
reglado como no reglado, de acuerdo con lo previsto en las orde-
nanzas particulares para cada caso.

TITULO X
Uso de estaciones de servicio

Art. 212, Uso de estaciones de servicio—1. Se incluyen en
este grupo las instalaciones y locales destinados a prestar servicios
a los vehiculos automoviles.

2. Las condiciones del uso de estaciones de servicio se regu-
lardn segtn lo dispuesto en el Plan Director de Gasolineras del
municipio de Leganés, que se considera integrado en el presente
Plan General incorporando sus determinaciones.

3. Para que los terrenos afectos por la estacion de servicio
tengan una calificacion de “servicio del automévil, estacion de
servicio” debera modificarse el Plan Parcial o el Plan General,
segun corresponda.

NORMAS DE EDIFICACION

Capitulo 1
Disposiciones generales

Art. 213. Objeto.—Las presentes Normas tienen por objeto
regular las condiciones aplicables a las actividades de construccién
y edificacion que se desarrollen en el municipio de Leganés.

Art. 214. Normativa aplicable.—1. Cuando existan normas
aplicables de superior rango, se aplicardn estas ultimas preferen-
temente, sirviendo las presentes Normas como norma comple-
mentaria.

2. En los supuestos en que la normativa aplicable establezca
requisitos minimos y éstos sean menos restrictivos que los previstos
en las Normas, serd de aplicacion la normativa mds restrictiva
0 protectora.

Art. 215.  Control.—1. El control del cumplimiento de las pre-
visiones de estas Normas se llevara a cabo a través de las licencias
urbanisticas y de actividades y la subsiguiente labor de inspeccion
y disciplina.
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2. Las prescripciones contenidas en estas Normas se consideran
integradas automéaticamente en el condicionado de las licencias
urbanisticas o de actividad que se otorguen, salvo que se haga
constar expresamente lo contrario.

3. Las infracciones de las presentes normas estaran sometidas
al régimen sancionador previsto en la legislacion urbanistica.

Capitulo 2
Condiciones de parcela

Art. 216. Aplicacion.—Las condiciones de parcela se aplicaran
a todos los tipos de “obras de nueva edificacién” en suelo urbano.

Art. 217. Condiciones para la nueva edificacion en una par-
cela.—1. El suelo urbano no podré ser edificado hasta que la
respectiva parcela merezca la calificacion de solar edificable, con
arreglo a lo previsto en las Normas Urbanisticas de este Plan
General.

2. Solo podran considerarse edificables las parcelas que retinan
los requisitos dimensionales establecidos en el Plan General.

Art. 218. Agregaciones y segregaciones de parcelas.—1. La
segregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacerse
con indicacion de la parte de edificabilidad ya consumida. Si la
edificabilidad estuviera agotada, en el acto de la segregacion deberd
realizarse una anotacion registral que haga constar que la finca
segregada no es edificable.

2. Laagregacion de fincas con la misma calificacion urbanistica
generard una edificabilidad total suma de las parciales; si las fincas
tienen distinta calificacion o limitaciones urbanisticas diferentes
seran objeto de expediente de reparcelacion.

3. Ensuelo urbano no se permitiran segregaciones cuando pue-
dan resultar parcelas sobrantes que no merezcan la calificacion
de solar edificable, salvo si tienen acceso desde el viario publico
o desde un espacio libre con uso publico con acceso directo desde
una via urbana, y son objeto de cesién gratuita al municipio.

Capitulo 3
Condiciones de posicion

Art. 219.  Aplicacion.—Las condiciones de posicion se aplicaran
a todos los tipos de “obras de nueva edificaciéon”, asi como a
todas las “obras en los edificios” o cualquier otra que implique
modificacion de los parametros de posicion de los edificios
existentes.

Art. 220. Alineaciones.—Se utilizaran las siguientes defini-
ciones:

1. Alineacion de edificacion o privada: es la linea que senala
el planeamiento o, en su defecto, el organismo administrativo
actuante para establecer la separacion entre la parte susceptible
de ser ocupada por edificacion y el espacio libre dentro de cada
parcela. Esta alineacion interior sefialada en el planeamiento se
considerard como alineacién maxima.

2. Alineacién de parcela o publica: es la linea sefialada por
el planeamiento o, en su defecto, por el organismo administrativo
actuante para establecer el limite que separa los suelos destinados
a viales o espacios libres de uso publico de otras parcelas (privadas
o publicas, edificables o no edificables). La alineacion exterior
definida por el planeamiento se considerara obligatoria. En las
parcelas ya edificadas y en ausencia de otra definicion de la ali-
neacion publica, se considerard como tal la linea marcada por
la interseccion del cerramiento de la parcela o, en su caso, de
la fachada del edificio existente con el terreno.

3. En el caso de edificacion en manzana cerrada, se definen
dos alineaciones:

— Alineacion interior: la citada en el punto 1 del presente ar-
ticulo, considerandose como linea maxima de ocupacién por
la edificacion.

— Alineacion exterior: la citada en el punto 2 del presente
articulo, considerandose como la linea obligatoria de edi-
ficacion.

4. En el caso de edificaciones en bloque abierto, se define
un area de movimiento, o superficie de suelo en el interior del
solar, sobre la que puede emplazarse libremente la edificacion.

5. Las alineaciones definidas en el planeamiento se refieren
siempre a lineas de interseccién de la edificacion con el terreno;

en ningun caso deberdn confundirse con grafismos procedentes
de proyecciones de cuerpos volados (balcones, cornisas, etcétera).

6. En ausencia de alineacion definida en el planeamiento, se
considerard como tal la existente a la aprobacion definitiva del
presente Plan General.

Art.221. Rasantes.—1. Se considerarasante lalinea que sefa-
la el planeamiento o el organismo administrativo actuante como
perfil longitudinal de una via publica, tomada (salvo indicacion
contraria) en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en
ausencia de otra definicion de la rasante, se considerara como
tal el perfil existente.

2. Con referencia a la rasante de la calle, pueden definirse
rasantes de las alineaciones de parcela o publicas y, en su caso,
de las alineaciones (exteriores o interiores) de edificacion.

Art. 222.  Modalidades de edificacion.—Teniendo en cuenta las
distintas condiciones de posicion dentro de la parcela, se consideran
los tipos bésicos siguientes:

1. Edificacion en manzana cerrada con o sin patio de manzana,
adosada a sus alineaciones (salvo supuestos de retranqueo) y a
sus linderos. La alineacion de edificacion coincidird con la de par-
cela o publica; en su caso, la alineacion de la fachada interior
a un patio de manzana coincidird con la alineacion interior.

2. Edificacién adosada, con retranqueos obligatorios a fachada
y, al menos, a uno de sus linderos (lateral o testero).

3. Edificacién aislada, con retranqueos obligatorios a fachada
y a todos sus linderos.

Art. 223.  Separacion entre edificios y de edificios a obstdculos
que impidan la vista recta.—1. En las zonas en que se admita
la edificacion aislada, la separacion entre edificios serd igual a
la semisuma de sus alturas de coronacion.

2. La separacion minima entre los huecos de fachada del edi-
ficio y un muro de contencién o cualquier otro obstdculo que
impida la vista recta serd la resultante de:

5,5 + 0,25%h

expresado en metros, siendo “h” la altura del obstaculo.

Art. 224. Posicion de la edificacion respecto a las alineacio-
nes.—1. Se prevén las situaciones siguientes:

a) En linea: cuando la linea de edificacion es coincidente con

la alineacion.

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacién es exterior

a la alineacion.

¢) Remetida o retranqueada: cuando la linea de edificacion

es interior a la alineacion.

2. Salvo los vuelos o salientes de la fachada que se autoricen
expresamente, ninguna parte ni elemento de la edificacion sobre
el terreno podrd quedar “fuera de linea” respecto a la alineacion
de parcela o publica.

Art. 225.  Separacion a linderos.—Caso de que las normas urba-
nisticas establezcan distintos valores de la separacion de la edi-
ficacion a los linderos laterales y al testero, y cuando, por la forma
irregular de la parcela, sea dificil diferenciar cudl es el testero,
se medirdn las separaciones de modo que redunden en la mayor
distancia de la construccion a las de su entorno y en la mejor
funcionalidad y mayor tamafo del espacio libre de la parcela.

Art. 226. Retranqueo.—1. Se entiende por retranqueo la
anchura de la franja de terreno comprendida entre la linea de
edificacién y la alineacién de referencia, medida sobre una recta
perpendicular a ésta.

2. Podran autorizarse edificios retranqueados sélo cuando no
resulten ni puedan resultar en el futuro medianeras o paredes
unidas al descubierto (visibles desde el espacio publico), admi-
tiendo éstas s6lo cuando sean predio dominante de una servi-
dumbre de luces y/o vistas o, excepcionalmente, si las medianeras
se convierten en fachadas o se decoran con los mismos materiales
y caracteristicas.

3. En zonas con edificacion entre medianerias podrdn obviarse
la condicién anterior si el frente de fachada contiguo a éstas se
continda sin retranquear en una longitud minima de 3,50 metros.

4. En supuestos de retranqueo y a efectos de vuelos y salientes
se tomard como linea de edificacion la del fondo del espacio abier-
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to. El retranqueo no alterard la altura de edificacion fijada en
relacion con el ancho de la calle, pardmetro que permanecera
definido por la alineacion de parcela.

Art. 227.  Espacios exteriores accesibles.—Se entiende por espa-
cio exterior el espacio libre de edificacion limitado por los para-
mentos exteriores de las edificaciones. Los espacios exteriores cali-
ficados como accesibles mantendran en su frente las alineaciones
y rasantes de la vialidad oficial y cumplirdn las condiciones de
accesibilidad siguientes:

1. Sera posible el acceso peatonal y rodado al mismo desde
la via publica o, al menos, desde otro espacio exterior accesible.

2. La pendiente maxima en zonas transitables por transito pea-
tonal o de rodadura seré del 8 por 100.

3. El terreno sobre el que se asienta responderd a las con-
diciones de estabilidad, saneamiento y estética requeridas por el
Ayuntamiento en cada caso.

4. Estara dotado de las infraestructuras necesarias y propor-
cionadas para la prestacion de los servicios de abastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas pluviales y residuales, suministro
de energia eléctrica, alumbrado publico y pavimentacion de aceras
y calzadas hasta el punto de enlace con las redes generales y viarias
que estén en funcionamiento, asi como de mobiliario urbano y
jardineria.

Art. 228. Espacios exteriores no accesibles.—La calificacion de
un espacio exterior existente como no accesible, por incumplir
las condiciones anteriores, determina la obligacion de la propiedad
de hacer manifiesta su “no accesibilidad” mediante un cerramiento
exterior.

Capitulo 4
Condiciones de ocupacién, edificabilidad y aprovechamiento

Art. 229.  Aplicacion.—Las condiciones de ocupacion, edifica-
bilidad y aprovechamiento se aplicardn a todos los tipos de “obras
de nueva edificacién”, asi como a todas las “obras en los edificios”
o cualquier otra que implique ampliacion de la ocupacién actual
o de la superficie construida total en el edificio o edificios
existentes.

Art. 230. Ocupacion.—Las condiciones de edificacion obede-
cen a las siguientes definiciones:

1. Superficie ocupada es la comprendida dentro del perimetro
formado por la proyeccion de los planos de fachada de un edificio
sobre el plano horizontal, descontando, en su caso, los patios de
parcela y los salientes permitidos (vuelos, aleros, cornisas, etcétera)
sobre la alineacion de parcela o publica.

2. Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie
ocupable por un edificio y la superficie neta de la parcela corres-
pondiente. Se establecerd, en su caso, como ocupacién maxima,
salvo que de las condiciones de posicion se deduzca una ocupacion
menor.

Art. 231. Edificabilidad mdxima o coeficiente de edificabili-
dad.—1. Se entiende por edificabilidad méaxima o coeficiente de
edificabilidad la relacion entre la superficie edificable y la superficie
neta, medida en proyeccion horizontal, del terreno de referencia.

2. La “superficie neta” es la del terreno de referencia, exclu-
yendo las superficies no edificables publicas (viales y espacios
libres).

3. La determinacién de un coeficiente de edificabilidad se
entiende como el sehalamiento de una edificabilidad méxima, salvo
cuando de la conjunciéon de este pardmetro con otros derivados
de condiciones de posicion, ocupacion, forma o volumen se con-
cluya una superficie edificable menor, siendo esta tltima, en estos
casos, el valor de aplicacion.

Art. 232.  Cémputo de la superficie edificada.—1. Se entiende
por superficie construida o edificada la delimitada por las lineas
exteriores de cada una de las plantas que tengan un uso posible.
La superficie edificada total de un edificio es la suma de las de
cada una de las plantas que lo componen.

2. Sin perjuicio de lo anterior, para su comparacién con la
superficie edificable maxima resultante del apartado anterior, no
computaran las superficies construidas siguientes:

a) La de las plantas s6tano o semisétano (o parte de las mis-
mas), si la cara inferior de su forjado de techo no sobrepasa

en ningun punto 1 metro de altura la rasante oficial o (en
su defecto o en casos de retranqueo) la cota natural del
terreno contacto con el edificio.

b) Los soportales de uso publico.

¢) Los pasajes de acceso a espacios libres publicos.

d) Las plantas bajas porticadas de uso publico, excepto las por-
ciones cerradas que hubiera en ellas.

e) Las plantas de instalaciones con altura libre entre forjados
igual o inferior a 1,60 metros.

f) Los patios de parcela, los interiores no cubiertos y los cubier-
tos siempre que garanticen la ventilacion suficiente.

g) La superficie bajo cubierta, si carece de posibilidades de
uso o estd destinada a depdsitos u otras instalaciones gene-
rales del edificio.

h) Loselementos autorizados por encima de la altura de cornisa
destinados a instalaciones generales, excepto torreones, ati-
cos y sobredticos.

i) La superficie bajo cubierta destinada a usos en los que se
haya hecho alguna salvedad.

3. Se entiende por superficie util la del suelo de la vivienda,
cerrada por el perimetro definido por la cara interior de sus cerra-
mientos con el exterior o con otras viviendas o locales de cualquier
uso. Asimismo incluird la mitad de la superficie de suelo de los
espacios exteriores de uso privativo de la vivienda, tales como
terrazas, tendederos, porches u otros.

Del computo de la superficie atil queda excluida la superficie
ocupada en planta por los cerramientos interiores de la vivienda,
fijos o moviles, por los elementos estructurales verticales y por
las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior
a 0,10 metros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la
que la altura libre sea inferior a 1,50 metros.

La superficie util de los servicios serd la suma de las definidas
por los perimetros interiores de los cerramientos de cada una de
las dependencias consideradas como tales.

En vivienda unifamiliar, no se computa como superficie util la
que corresponda a garajes, cuartos de calderas o cuartos de maqui-
naria de instalaciones propias de la vivienda.

Capitulo 5
Condiciones de volumen y forma de los edificios

Art. 233.  Aplicacion.—Las condiciones de volumen y forma
se aplicardn a todos los tipos de “obras de nueva edificacion”,
asi como a todas las “obras en los edificios” o cualquier otra que
implique la alteracion de las caracteristicas volumétricas o formales
del edificio existente.

Art. 234, Altura mdxima.—1. Se entiende por altura maxima
la sefalada en el planeamiento como valor limite de la altura
de edificiacion. Cuando se establezcan limites para distintas clases
de altura o utilizando unidades de medicién distintas (nimero
de plantas y unidades métricas), todos ellos habran de respetarse
a la vez, como maximos admisibles.

2. Altura de cornisa: si no estuviera establecida la relacion
entre el maximo ndmero de plantas y las alturas maximas de cor-
nisa, de coronacién y total, ésta serd la que indica el cuadro
siguiente:

N.2 de plantas Alt. cornisa Alt. coronac. Alt. total

1 (baja) 4,00 m 550 m * 7,50 m

2 {baja + 1) 7,00 m 8,50 m * 10,50 m

3 (baja + 2) 10,00 m 11,50 m * 13,50 m
n In+1lm In+25m * 3n+40m

(* mas el canto del forjado.)

Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccion de
la cara inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta
con el plano de la fachada del edificio.

Altura de coronacion: es la que se mide hasta el nivel del plano
superior de los petos de proteccion de cubierta.

Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del
edificio. Esta altura no podrad sobrepasar mas de 3,50 metros a
la altura de cornisa.

3. Laaltura total maxima tendra como limite adicional el plano
tedrico trazado a 45° desde el borde superior del alero o, si no
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existiera éste, desde la interseccion de los planos de fachada (que
puede estar volado sobre la alineaciéon de parcela) y de la cara
superior del ultimo forjado. Por debajo de este plano quedaran
comprendidos todos los elementos que se autoricen sobre el perfil
reglamentario, incluso los de iluminacién y ventilaciéon de espacios
bajo cubierta, excepto los que puedan superar este limite segin
lo dispuesto en estas Normas.

4. Los faldones de la cubierta se resolveran mediante planos
con una Unica pendiente por plano, no permitiéndose en ellos
quiebros o cambios de pendiente.

Art. 235.  Terrenos y calles con pendiente, solido capaz.—1. En
el supuesto de terrenos con pendiente, en cada seccion de una
manzana la altura maxima serd la que definan las lineas tedricas
que van desde la altura maxima en la alineacion publica mas baja
hasta 3 metros por encima de la altura maxima en la alineacion
publica mas alta.

2. Las alturas en terrenos y calles con pendientes se tomaran
(en cualquier alineacion interior o exterior) desde la rasante de
la acera (o, si ésta no existiera, desde la cota del terreno natural
en contacto con el edificio) y se adaptaran a lo dispuesto en el
pérrafo anterior.

3. Sino fuera posible aplicar lo establecido en el parrafo ante-
rior, se tomardn en la vertical del punto medio de la linea de
fachada, si su longitud no llega a los 20 metros, y si sobrepasara,
se tomaran a los 10 metros del extremo mas bajo, escalonando
la construccién a partir de este punto por tramos de 15 metros,
de forma que en cada tramo se adapten a los limites de altura
establecidos.

Art. 236.  Alturas en funcion del ancho de la calle.—En las zonas
en que el limite de alturas, bien sea por el numero de plantas
o por las alturas de cornisa, de coronacion o total, se fije en funcion
del ancho de la calle, se observaran los criterios siguientes:

1. Sila relacion no estuviera definida en el planeamiento gene-
ral, las alturas méaximas se determinaran como norma general a
partir de las relaciones

[t}

redondeando el nimero de plantas “n”, por exceso o por defecto,
a un namero entero.

Ancho de la calle N.° de plantas Alt. de carnisa
(m) (n) (m)

a n=(-1)/3 3*n+1

Ejemplos: 5 1,3=1 4,00
6 1,6 =2 7,00

7 2,0=2 7,00

8 23=2 7,00

9 2,6 =3 10,00

10 3,00=3 10,00

15 46=5 16,00

20 63=06 19,00

25 8,0=8 25,00

30 9,6 =10 31,00

35 11,3=11 34,00

2. El ancho de las vias publicas sera el que conste en los planos
de ordenacion (ancho entre alineaciones de parcela) y, en su defec-
to, el ancho real definido por las parcelas medianeras colindantes,
salvo que esté prevista en el planeamiento su rectificacion.

En las vias publicas que carezcan de edificacion en una de sus
fachadas y sea dudosa la determinacion del ancho, se tomard como
tal el definido por la anchura existente hasta el margen contrario
de la calzada, mas 2 metros a titulo de acera en dicho margen.

3. Elancho se mediré en la perpendicular a la alineacion oficial
de la parcela y en el punto medio de su linea de fachada.

Cuando las alineaciones de calle no sean paralelas entre si, se
tomara como ancho el promedio de las distancias medidas sobre
perpendiculares a la alineacién de parcela, en cada punto de ésta.

Cuando la calle vaya acompanada en alguno de sus bordes de
jardines o espacios libres, se tomara como ancho el existente entre
la alineacién de la parcela y el limite del jardin o espacio libre.

No se tendran en cuenta los chaflanes, los cruces o embocaduras
de otras calles, las plazas ni los ensanchamientos parciales con-
secuencia de retranqueos. El ancho se medira en la linea de pro-
longacion de las alineaciones.

Art. 237. Casas de esquina.—1. En las casas de esquina se
tomara la altura correspondiente a la calle de mayor ancho, que
podra mantenerse en la calle de menor ancho hasta una distancia
(medida desde la esquina o, caso de chaflanes, desde la interseccion
tedrica de las alineaciones de parcela) no superior al doble de
la anchura oficial de la calle menor ni a 12 metros, y separandose
en las plantas superiores del edificio medianero en la calle menor
un minimo de 3,50 metros. Este paramento lateral retranqueado
se tratard exactamente igual que la fachada, de acuerdo con lo
establecido en relacién con las condiciones estéticas en estas
Normas.

2. A partir de 3,50 metros, se tomara la altura correspondiente
a la calle de menor ancho. No obstante lo anterior, si la longitud
de fachada a la calle de menor ancho no excede de 15 metros,
se tomard como altura maxima en ésta la de la calle més ancha.

Art. 238.  Casas con fachada a plaza.—En las casas con fachada
a una plaza, la altura de los edificios sera la correspondiente a
la calle de mayor ancho que a ella afluya.

Art. 239. Fondo mdximo de la altura mayor.—En todos los
casos, y sin perjuicio de lo dispuesto para las casas de esquina,
la altura fijada para un ancho de calle o plaza podrd mantenerse
s6lo hasta el fondo edificable y, como méximo, hasta el eje de
la manzana o la linea bisectriz entre sus alineaciones opuestas
(linea equidistante entre alineaciones de parcela opuestas), con-
tinuando el resto de la edificacion con la altura correspondiente
a las calles restantes.

Art. 240.  Construcciones interiores.—Su altura total no excedera
de la reglamentaria correspondiente a la alineacién de parcela
mas proxima, siempre teniendo en cuenta lo dispuesto en el parrafo
anterior.

Art. 241. Construcciones por encima de las alturas mdxi-
mas.—1. Por encima de la altura méxima total s6lo podran admi-
tirse las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos y los
paneles de captacion de energia solar.

2. Por encima de la altura méxima de coronacién, cumpliendo
la altura méxima total, ademas de los elementos anteriores podran
admitirse las vertientes de la cubierta (por tanto, los espacios bajo
cubierta) y los remates de las cajas de escalera, casetas de ascen-
sores, depdsitos y otras instalaciones.

3. Por encima de la altura maxima de cornisa, cumpliendo
las alturas méaximas total y de coronacion, ademas de los elementos
anteriores y del forjado de techo de la tltima planta, podran admi-
tirse los antepechos, barandillas y remates ornamentales. No se
admitird en ningdn caso la habilitacion de viviendas de portero,
conserje, encargado, etcétera, ni otras dependencias, instalaciones
o elementos constructivos que no estén entre los especificados
o sean (a juicio del Ayuntamiento) manifiestamente andlogos.

4. Excepcionalmente, por encima de la cornisa o perfil regla-
mentario podran admitirse espacios bajo cubierta, torreones, aticos
y sobredticos, con sus condiciones especificas, siempre que la nor-
mativa urbanistica los autorice expresamente.

Art. 242, Alturas minimas.—En los casos en que se senale como
condicidn de altura s6lo la maxima, ha de entenderse que es posible
edificar sin alcanzarla cuando no resulten ni puedan resultar en
el futuro medianeras al descubierto (visibles desde el espacio publi-
co), admitiendo éstas sélo cuando sean predio dominante de una
servidumbre de luces y/o vistas o, excepcionalmente, si las media-
neras se convierten en fachadas o se decoran con los mismos mate-
riales y caracteristicas, de acuerdo con las condiciones estéticas
exigidas en estas Normas. Sin embargo, el Ayuntamiento podré
exigir que se edifique hasta la altura maxima por razones de imagen
urbana.

Art. 243.  Plantas bajo rasante.—1. La excavacion podra exten-
derse a los limites de la parcela, respetando los retranqueos defi-
nidos por la ordenanza correspondiente.

2. En locales de publica concurrencia o donde se produzca
permanencia de personas, la cara superior del pavimento del sétano
mas profundo no distard mas de 6 metros medidos desde la rasante
o desde la cota natural del terreno.

3. Los sdtanos o semisdtanos cuyo techo (cara inferior del for-
jado de techo) sobrepase en algun punto 1 metro de altura de
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la rasante oficial o (en su defecto o en casos de retranqueo) la
cota natural del terreno contacto con el edificio se consideraran
en la parte que sobresalen y a todos los efectos “plantas sobre
rasante”.

Art. 244, Plantas sobre rasante.—Para el computo de las plantas
sobre rasante se consideraran los sdtanos o semisétanos (o la parte
de ellos) que sobresalgan mas de 1 metro, las plantas bajas (por-
ticadas o no), las entreplantas o entrepisos (salvo los autorizados
dentro de las plantas bajas), las plantas de piso (didfanas o no),
los aticos, los sobreéaticos y los espacios bajo cubierta.

Art. 245.  Espacios bajo cubierta.—1. Podréan autorizarse cuan-
do carezcan de posibilidades de uso o estén destinados a depdsitos
u otras instalaciones generales del edificio, o para otros usos si
estan ligados de forma indivisible a un local de la planta inferior
(como local adicional o como doble altura de éste).

2. En el ultimo supuesto estaran vinculados en uso y acceso
al local de la planta inferior, no pudiendo tener acceso inde-
pendiente.

Art. 246. Aticos y torreones.—1. El volumen de los aticos se
ajustard a las condiciones especificas que imponga el planeamiento.

2. Si la normativa urbanistica permite los aticos, la fachada
de éstos se retranqueard hasta que su punto mds alto intersecte
el plano tedrico trazado a 45° desde el encuentro de los planos
de fachada (que puede estar volado sobre la alineacién de parcela)
y la cara superior del ultimo forjado del perfil reglamentario.

3. Encasas en angulo y en ambos supuestos, de aticos y sobrea-
ticos o solo aticos, no sera obligatorio mantener el contorno adi-
cional o el retranqueo en una longitud méaxima de 12 metros por
cada fachada, medidos desde la esquina o, caso de chaflanes, desde
la interseccion tedrica de las alineaciones de parcela. Sobre estos
cuerpos no retranqueados podran permitirse, ademads, elementos
estrictamente decorativos y sin aprovechamiento alguno (como
ctpulas, cresterias, pindculos y similares).

4. Los torreones por encima del perfil reglamentario podran
admitirse cuando los autorice la normativa urbanistica aplicable
y siempre que cumplan las condiciones siguientes:

a) Tendran caracter de elemento compositivo de remate de
la fachada del edificio y sélo se admitirdn en angulos o
chaflanes de calles a las que corresponda la misma altura
maxima o el mismo perfil, salvo que en edificios de una
sola fachada (a solicitud del propietario interesado y a juicio
del Ayuntamiento) se estime que su emplazamiento y ampli-
tud de vistas son excepcionales.

b) Como remate del torreén se permitiran elementos exclu-
sivamente decorativos, como ctpulas, cresterias, pinaculos
y similares.

c) Los torreones estaran vinculados en uso y accesos a un local
de la planta inferior, no pudiendo tener acceso indepen-
diente.

d) La distancia minima entre torreones contiguos sera de 15
metros, sin que puedan acumularse dos colindantes.

Art. 247.  Plantas bajas y entrepisos.—Se permite la construccion
de entrepisos dentro de la altura libre de las plantas bajas, siempre
que se ajusten a las condiciones siguientes:

1. La superficie util del entrepiso no superard el 50 por 100
de la planta baja del local a que se afada.

A efectos del computo de superficies, cada local quedara vincu-
lado de forma indivisible a la entreplanta que haya podido generar,
no autorizdndose segregaciones posteriores, de modo que alguna
de ellas acumule mds superficie de entreplanta que la correspon-
diente a la mitad de la superficie util con que quede en su nueva
configuracion.

2. Los entrepisos s6lo podran abrir huecos de fachada a un
patio de manzana con uso publico cuando entre el suelo del patio
y el techo de la planta baja (y del entrepiso) haya una luz libre
minima de 2,80 metros. En ningin caso podran dar a fachada
de alineacién exterior (ni en edificacion aislada), debiendo quedar
separados, al menos, 3 metros de las mismas.

3. Los entrepisos permitidos en las plantas bajas en ningin
caso podran tener uso de vivienda ni para pernoctaciéon de
personas.

Art. 248.  Alturas libres.—1. En obras de acondicionamiento,
reestructuracion, de nueva planta o de ampliacion, las alturas libres
se ajustaran a los minimos siguientes:

— Soétanos y semisdtanos: 2,20 metros.

— Plantas bajas: 3 metros.

— Entreplantas no comerciales: 2,50 metros.

— Plantas de piso: 2,50 metros.

— Aticos y torreones: 2,50 metros.

Admitiéndose una reduccion méaxima de 20 centimetros por des-
cuelgue de vigas o paso de instalaciones.

2. La altura libre se mantendrd, al menos, en el 75 por 100
de la superficie util de cada local, pudiendo reducirse en el resto.

3. Enlas plantas con cubierta inclinada se permitira que, como
maximo, la mitad de la superficie util tenga altura menor que
la reglamentaria. La superficie atil se contabilizard s6lo en los
espacios cuya altura libre sea igual o superior a 1,50 metros.

Art. 249. Patios, condiciones generales.—1. Se entiende por
patios los espacios dentro de las parcelas sobre los que no existe
edificacion.

2. El pavimento de los patios no podra estar a mas de 1 metro
por encima del suelo ni a menos de 2,50 metros por debajo del
techo de cualquiera de los locales que abran a él. Debera preverse
el acceso a los mismos desde un espacio publico, espacio libre
privado, portal, caja de escaleras u otro espacio comunitario.

3. Para determinar las dimensiones minimas, la altura de los
paramentos se medird, en el caso més desfavorable, desde el nivel
del pavimento del local de cota mas baja que tenga luz y ventilacion
al mismo hasta la linea de coronacion superior de la fabrica, inclu-
yendo los antepechos de fabrica y cualquier otro cuerpo de edi-
ficacién existente o previsto por encima de la altura de cornisa,
excepto, en su caso, las cajas de escalera y los casetones de ascensor.

4. Las dimensiones minimas de los patios se mantendrdn en
toda su altura, sin computar, en su caso, la mayor distancia de
los paramentos retranqueados. Estos se admitiran sin limite cuando
estén por encima de la abertura minima, y hasta un méaximo de 1,50
metros cuando contengan huecos de piezas habitables en niveles
inferiores.

5. Las vistas rectas se contardn a partir del paramento del
muro cuando los huecos sean ventanas, y desde el punto mas
saliente cuando existan o se prevean cuerpos salientes. Ni las vistas
rectas minimas ni las dimensiones minimas de los patios podran
reducirse con vuelos de ningin tipo, salvo los de la cornisa.

6. Los paramentos exteriores de los patios de manzana y de
los abiertos a fachada o exteriores se decorardn con los mismos
materiales y caracteristicas que las fachadas. El resto de los patios
de parcela deben quedar revestidos con material impermeable,
vitreo o vitrificado de color claro, que se especificard de forma
expresa en el proyecto.

7. Los suelos de los patios deberdn disponerse de forma que
las aguas discurran con facilidad, a cuyo fin se les dard la caida
conveniente hacia uno o mds sumideros. Se prohibe que el terreno
natural o echadizo forme el pavimento del patio, el cual debera
construirse con losa, adoquin, baldosa, asfalto u otro material ana-
logo. Sin embargo, cuando las dimensiones del patio permitan
convertirlo en jardin, podrd hacerse siempre que contra los muros
del edificio se establezca una acera de 1 metro de anchura por
lo menos, formada con materiales impermeables y establecida de
forma que presente caida hacia el exterior. Esta tltima prescripcion
se observard en los patios de parcela abiertos, alrededor de edificios
aislados que se hallen rodeados de jardines o tierras de labor.

8. En los patios no se admitirdn construcciones de ningin tipo,
salvo las salidas de ventilacion o de iluminacion de plantas
inferiores.

9. Puede admitirse la cubricién con claraboyas y lucernarios
translicidos, siempre que estos elementos dejen un espacio peri-
metral desprovisto de cualquier tipo de cierre (entre los muros
del patio y el elemento de cubricién) que permita una superficie
de ventilacion de 1,20 veces la superficie (de la abertura minima)
del patio.

10. Podréan cubrirse, hasta el nivel de la primera planta que
esté destinada a vivienda, con claraboyas y lucernarios translicidos,
al menos, en la quinta parte de la superficie minima del patio,
siempre que la ventilacién constante de los mismos quede garan-
tizada mediante huecos con bastidores practicables o permanen-
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temente abiertos y con una superficie minima de una décima parte
de la superficie minima del patio. La altura de estas cubiertas
quedara limitada por planos inclinados a 45° desde el pavimento
de la vivienda inmediata superior.

neaciones interiores de la edificacion, resultantes de alineaciones
interiores o de otras condiciones de edificacién impuestas por el
planeamiento general.

Art. 251.  Patios interiores.—Los patios interiores cumplirdn las
condiciones dimensionales siguientes:

1. Enviviendas unifamiliares aisladas: los patios deberan poder
inscribir un circulo con didmetro minimo de un tercio de la altura
mayor de los paramentos que lo encuadren (h/3), con un minimo
de 3 metros.

2. En otras tipologias edificatorias: las vistas rectas tomadas
en el eje de cualquier hueco de cualquier pieza habitable y la
superficie del patio interior no principal no podran ser en ningin
caso inferiores a 3 metros ni 12 metros cuadrados y, segin su
uso, guardaran, con la altura mayor de los paramentos que lo
encuadren, las relaciones siguientes:

Piczas habitables excepto cocina:

Altura del paramento Vista recta Superficie minima
opuesto {m} minima (m} del patio (m?)
h 05+0.25*%h (0.5+0.25* hy
Ejemplos: 3 Minimo 3,00 Minima 12,00
6 Minimo 3,00 Minima 12,00
9 Minimo 3,00 Minima 12,00
12 3.50 12,25
15 4.25 18,06
18 5,00 25,00
21 5,75 33,06
24 6,50 42,25
27 725 52,56
Cocina:
Altura del paramento Vista recta Superficie minima
opuesto (m) minima (m) del patio (m?*)
h 04+02%h (0,4 +0,2 * hy
Ejemplos: 3 Minimo 3,00 Minima 12,00
6 Minimo 3,00 Minima 12,00
9 Minimo 3,00 Minima 12,00
12 Minimo 3,00 Minima 12,00
15 3,40 11,56
18 4,00 16,00
21 4,60 21,16
24 5,20 27,04
27 9,40 88,36

Piezas no habitables escaleras y paramentos ciegos:

Altura del paramento Vista recta Superficie minima
opuesto {m) minima (m} del patio (m?)
h 03+0,15%h (0.3+0,15*hy
Ejemplos: 3 Minimo 3,00 Minima 12,00
6 Minimo 3,00 Minima 12,00
9 Minimo 3,00 Minima 12,00
12 Minimo 3,00 Minima 12,00
15 Minimo 3,00 Minima 12,00
18 3,00 9,00
21 3,45 11,90
24 3,90 15,21
27 435 18.92

Art. 252.  Patinillos.—Los patinillos de ventilacién e ilumina-
cién (se entiende por tales los patios con alguna dimension menor
que la reglamentaria) se autorizaran exclusivamente en supuestos
de obras de restauracion, conservacion o mantenimiento, conso-
lidacion y reparacion, exteriores y de reconstruccion, si a los mismos
no abren huecos piezas habitables (excepto si éstas abren otros
huecos a fachada o patio), siempre que tengan un lado minimo
de 1 metroy quede garantizado el acceso a los mismos para registro
y limpieza.

Art. 253.  Patios adosados a linderos, patios abiertos y patios
mancomunados.—1. Los patios adosados a linderos y los abiertos
cumplirdn las condiciones del apartado anterior, considerandose
paramento frontal de los patios adosados la linde y, en los patios
abiertos, la linea de edificacion.

2. Para que un patio adosado a lindero pueda considerarse
comun a dos parcelas colindantes, para completar las dimensiones

minimas del patio, debe haberse constituido la mancomunidad
o el derecho real de servidumbre entre ambas propiedades median-
te escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

3. Esta servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion del
Ayuntamiento ni en tanto subsista alguno de los edificios cuyos
patios requieren este complemento para alcanzar la dimension
minima.

4. Los patios mancomunados podran dividir su planta inferior
con rejas o cancelas, pero no con obra de fabrica.

5. Los linderos de parcela de patios adosados no mancomu-
nados podran cerrarse con muro de fabrica de 3 metros de altura
maxima.

Art. 254.  Patios abiertos adosados a fachada.—1. Los patios
abiertos a fachada cumpliran las condiciones adicionales siguientes:

a) Cumpliran las condiciones indicadas para los retranqueos.

b) La longitud del frente abierto no sera inferior a 1/6 de su
altura, con un minimo de 6 metros, dimension minima que
no podrd reducirse con vuelos de ningun tipo.

¢) La profundidad, medida normalmente al plano de fachada
y desde la alineacion del edificio (por tanto, sin considerarse
los vuelos sobre esta tltima ni, en su caso, las terrazas entran-
tes), serd, como maximo, una vez y media al frente abierto,
cuando al patio den dormitorios o estancias, y dos veces
el frente abierto en los casos restantes; todo ello, salvo que
se trate de un pasaje peatonal descubierto de acceso a patio
de manzana.

2. No tendrdn la consideracion de patio abierto a fachada aque-
llos retranqueos cuya profundidad medida normalmente al plano
de la fachada sea igual o inferior a 1,50 metros.

Art. 255.  Cuartos de calderas.—1. A efecto de estas Normas,
se incluyen en este apartado tanto los locales destinados a los
equipos de calefaccion de edificio como los destinados a insta-
laciones, tales como cambiadores de calor, subestacion en redes
centralizadas de calefaccion, etcétera.

2. Las instalaciones de calefaccion por combustibles gaseosos
o liquidos se atendran a su reglamentacion especifica.

3. Las calderas, cambiadores, etcétera, se instalaran en locales
especiales para este uso, con ventilacion natural y vestibulo estanco.
Se entiende por vestibulo estanco el acceso a través de doble puerta
metalica con resortes de retencion. No se permitirdn por debajo
del primer sdtano, salvo cuando se cuente con dos accesos inde-
pendientes, opuestos y alejados, en cuyo caso se permitira su ins-
talacion en segundo sétano.

4. Las calderas de calefaccion individual son permisibles en
recintos de estancia o paso siempre que los elementos compar-
timentadores del recinto permitan la entrada del aire de com-
bustion necesario y que no dispongan de materias combustibles
a menos de 1 metro de su entorno sin la debida proteccion.

5. Se prohibe la utilizacion de calderas de calefaccion para
incinerar residuos o materiales no incluidos como combustibles
en su documentacion técnica.

Art. 256. Vuelos sobre espacios piiblicos.—1. De las alinea-
ciones de parcela o publica sdlo podran sobresalir cornisas, aleros,
molduras, impostas y parte decorativa de los edificios.

2. Entendiéndolos como ocupacion del espacio publico por
vuelo sobre el mismo, podran autorizarse otros salientes: balcones,
balconadas, miradores, terrazas, cuerpos cerrados volados, por-
tadas y escaparates, marquesinas, toldos, muestras, banderines y
anuncios publicitarios, para los que se establecera el precio publico
que corresponda.

Art. 257. Salientes y entrantes en las fachadas.—1. En calles
de menos de 4 metros de ancho no se consentird saliente alguno,
salvo el del alero y las molduras, impostas o parte decorativa.
En los casos de chaflan coincidente con una calle més ancha se
consentirdn salientes en la mayor y en el chaflan, y se permitiran
los mismos vuelos por la fachada de la calle mas estrecha en una
longitud no superior a 3,50 metros.

2. En calles de mas de 4 metros, desde el plano de la fachada
situado en la alineacion de la edificacion sélo pueden sobresalir
balcones, balconadas y miradores, con los salientes maximos que
se indican a continuaciéon y cumpliendo siempre las condiciones
siguientes:

a) La altura libre sobre la rasante de la acera sera igual o
superior a 3,50 metros. En edificios retranqueados de la
alineacion de la calle, la altura libre minima sobre la rasante
podré reducirse a 3 metros.
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SALIENTES MAXIMOS (con respecto a la alineacién).

Elemento Long. max. (m} Sal. max. (m)
Balcones 1,40 0,45
Balconadas — 0,45
Miradores (desde barandilla) 2,50 0,75

b) Los vuelos no podran ocupar el espacio libre resultante
de las separaciones minimas obligatorias a fachada y
linderos.

¢) No pueden aplicarse vuelos sobre las fachadas correspon-
dientes a los retranqueos fijados para aticos ni sobre las
partes de fachada comprendidas dentro de soportales o plan-
tas bajas porticadas.

Art. 258. Terrazas entrantes.—1. Se admiten terrazas entran-
tes si su profundidad no es superior a su anchura ni a su altura,
contando la profundidad desde la linea de fachada o desde el
vuelo, si lo hubiere.

2. Enlas terrazas en esquina se admitird una profundidad méxi-
ma de hasta una vez y media su anchura o su altura.

Art. 259. Cierre de terrazas.—Se autorizard exclusivamente
cuando se plantee una nueva soluciéon de toda la fachada o de
una parte diferenciable dentro de la misma, lo que habrd de jus-
tificarse con el acuerdo undnime de la junta de comunidad de
propietarios (o cualquier otro medio similar) de proceder a realizar
la obra simultdineamente, en todos los elementos que configuran
tal unidad. A tal efecto, aportardn con el proyecto aval bancario
por el importe del total de las obras.

Art. 260. Cornisas y aleros.—El saliente maximo de cornisas
y aleros sobre la alineacion no excederd de 0,80 metros; sobre
estos elementos no se permitird ninguna construccion, ni siquiera
antepechos ni barandillas.

Art. 261. Otros salientes.—1. Los salientes de jambas, mol-
duras, pilastras y elementos similares podran sobresalir de la ali-
neacion de parcela un maximo de 5 centimetros para aceras de
ancho hasta 1 metro, y 5 centimetros més por cada metro adicional,
hasta un méximo de 20 centimetros:

Anchura de la acera {m) Saliente maximo (cm)
a<1,00 5
a>1,00 5%a
Ejemplos: 1,50 7,5
2,00 10
2,50 12,5
3,00 15
3,50 17,5
4,00 20

2. Se prohibe que las persianas, bastidores, puertas, vidrieras
y demas elementos andlogos de las construcciones se abran hacia
el exterior, a excepcion de los casos en que queden dentro de
las repisas de los balcones o de los antepechos de las ventanas.

3. No se consentirdn macetas ni jardineras voladas sobre la
via publica, si no se autorizan expresamente y con caracter previo
a su colocacion.

Art. 262. Portadas y escaparates.—La alineaciéon exterior no
podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a los salien-
tes de jambas, molduras, pilastras y elementos similares (5 cen-
timetros para aceras de ancho hasta 1 metro y 5 centimetros mas
por cada metro adicional, hasta un maximo de 20 centimetros),
con ninguna clase de decoracion de locales comerciales, portales
o cualquier otro elemento similar.

Art. 263. Marquesinas.—1. La altura libre sobre la rasante
de la acera serd igual o superior a 3,50 metros. En edificios retran-
queados de la alineacion de la calle, la altura libre minima sobre
la rasante podra reducirse a 3 metros.

2. El saliente maximo no excederd de una dimensién de 60
centimetros menos que el ancho de la acera; en las aceras donde
exista arbolado, se considerara que su ancho (a efectos de limitar
el saliente maximo de la marquesina) es la distancia hasta la ali-
neacion de los drboles.

3. No se permite el vertido de aguas a la via publica desde
las marquesinas ni la instalacion sobre las mismas de macetas u
otros objetos moviles.

Art. 264. Toldos.—Los toldos mdviles estaran situados en todos
sus puntos, incluso los de estructura, a una altura minima de 2,20
metros sobre la rasante de la acera. Los toldos fijos cumpliran
las mismas condiciones de las marquesinas.

ANEJO 1

Recomendaciones sobre las condiciones de calidad
e higiene de los edificios

I.1. Piezas habitables: se entiende por “pieza habitable” cual-
quier parte de un edificio, vivienda o local en que pueda producirse
la estancia prolongada o sedentaria de personas: tales como, en
una vivienda, la estancia, ¢l comedor, la cocina, los dormitorios
y, en su caso, el despacho doméstico; no son piezas habitables
los cuartos de bafo o aseos, pasillos, pasos, distribuidores, ves-
tibulo, armarios empotrados o despensa.

I.2.  Condicién de “local exterior”:

— Salvo en aquellos locales que deban o puedan carecer de
huecos en razén de la actividad que en ellos se desarrolle
(siempre que cuenten con instalacion mecénica de ventilacion
y acondicionamiento de aire), las piezas habitables deben
cumplir la condicién de “local exterior” y las correspondien-
tes de superficies de huecos de iluminacion y ventilacion.

— En los edificios con uso predominante de oficinas se exigira
en cualquier caso el cumplimiento de las condiciones de ilu-
minacion y ventilacion minimas.

— En viviendas integradas en obras de restauracion, conser-
vacion o mantenimiento, consolidaciéon y reparacion, exte-
riores y de reconstruccion podra admitirse como pieza habi-
table una habitacién con segundas luces si la cocina y al
menos otras dos piezas cumplen la condicién de local exterior,
y una habitacién con segundas luces mas por cada grupo
de tres piezas que cumplan dicha condicion.

— En todo caso, las cocinas podran tener segundas luces a
través de la terraza tendedero.

1.3.  Tluminacién minima:

— La superficie de los huecos de iluminacién no seré inferior
a 1/8 de la superficie 1til del local.

— Prolongado el ancho de un hueco hacia el interior de la
habitacion, en direccién de la vista recta, si a un lado de
esta faja queda una superficie superior a los 2/3 de la pieza,
se ampliard la superficie del hueco de iluminacién en un 30
por 100 (quedaria de 1/6 o 1/9 de la superficie ttil), y si
fuese superior a los 3/4, se ampliard en un 50 por 100 (que-
daria de 3/16 o 1/8 de la superficie util). Si en una sola
pieza habitable hay varios huecos, a efectos de la posible
mayoracion de la superficie de éstos se tendrd en cuenta
la superficie sin iluminacion directa después de prolongar
su anchura en la direccion de la vista recta.

1.4. Ventilacion minima:

— Todo local debera ser ventilable, permitiendo el paso del
viento por voluntad del usuario, y deberd disponer de un
sistema eficaz de evacuacion del aire viciado que no dependa
de la presencia o no del viento, ni de su paso a través del
mismo.

— Cada pieza habitable dispondra de una superficie practicable
no inferior a 1/12 de su superficie util.

I.5. Tluminacién y ventilacion minimas para el supuesto de
segundas luces:

— Caso de que existan, deberdn cumplir las condiciones
siguientes:

a) El hueco por donde entre la primera luz se abrird a
calle, espacio libre publico, espacio exterior accesible o
patio de manzana.

b) Cada uno de ambos huecos, el de primeray el de segunda
luz, tendra una superficie minima de 2,5 metros cua-
drados, de los cuales, al menos, 1,5 metros cuadrados
en el de primera luzy 1 metro cuadrados en el de segunda
seran de cristal que deje pasar la luz blanca.
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¢) El hueco de segunda luz serd completamente practicable
y comenzaré a nivel del suelo.

d) Ambos huecos seran paralelos o sensiblemente paralelos,
formando un dngulo que no exceda de 15 grados sexa-
gesimales. La distancia maxima entre sus ejes serd de 1
metro en el primer caso; en el segundo, no se admitira
ninguna desviacion entre los ejes.

e) Lasegundaluzno se tomara de dormitorios ni de cocinas.

f) La pieza con primera luz no tendrd un fondo mayor
de 6 metros, ni mayor de 4 metros la que reciba la segun-
da, ambas medidas sobre la normal al hueco de la
fachada.

— Las condiciones anteriores no se aplicaran a las segundas
luces de cocinas a través de terrazas tendedero.

I.6. Piezas no habitables: cuando no cumplan la condicién de
“local exterior”, en las piezas no habitables, tales como lavaderos
y tendederos interiores, aseos, bafos, cuartos de calefaccion, de
basuras, de acondicionamiento de aire, despensas y trasteros, se
admiten los sistemas de ventilacion forzada con conductos (in-
dependientes de los de salida de humos de combustion), con sec-
cién minima de colector de 400 centimetros cuadrados y 150 cen-
timetros cuadrados los conductos individuales coronados con aspi-
rador estatico.

1.7. Tluminacion de escaleras:

— No se admiten escaleras sin luz natural o sin ventilacion,
salvo en los tramos situados en plantas bajo rasante (en cuyo
caso contardn con chimenea de ventilacion o medio seme-
jante) y en las interiores de viviendas unifamiliares o locales.
Cuando la apertura sea a fachada o a patio, contardn al
menos con un hueco por planta, con superficie de iluminacién
superior a 0,80 metros cuadrados y de ventilacion no inferior
a 0,50 metros cuadrados.

— Se permitird que una escalera principal pueda iluminarse
a través de otra de servicio siempre que se cumplan las con-
diciones siguientes:

a) Que coincidan los ejes de ambas escaleras.

b) Que el frente de la escalera con iluminacion y ventilacion
a fachada o patio sea totalmente abierto y con barandilla
metalica.

¢) Que la separacion entre ambas escaleras sea didfana en
toda su altura, excepto en 0,90 metros a modo de ante-
pecho, con ventilacion minima de 1 metro cuadrado por
cada planta.

d) Que la profundidad de la escalera de servicio no exceda
de 2 metros interiormente, sin que exista vuelo alguno
ante ni sobre ella.

— En edificios de hasta cuatro plantas sobre rasante se admite
la iluminacion cenital, resolviendo la ventilacion por medios
mecanicos o chimenea adecuada, siempre que el hueco (cen-
tral o lateral) bajo el lucernario quede libre en toda su altura
y tenga un lado minimo de 0,50 metros y una superficie
minima de 1 metro cuadrado. El lucernario se dispondra
sobre el hueco central o lateral, podrd inscribir un circulo
de 1,10 metros de didmetro y tendrd una superficie igual
o superior a 5 metros cuadrados. En su construccion se
emplearan materiales translacidos.

1.8.  Entrepisos dentro de las plantas bajas:

— Los locales del entrepiso tendran huecos de luz y ventilacion
de 1,50 metros cuadrados de superficie minima a un patio
de manzana o a un patio interior con superficie minima de 9
metros cuadrados, con vista recta de al menos 3 metros.

— Dicha superficie de hueco de 1,50 metros cuadrados sera
para locales de hasta 10 metros cuadrados de superficie util;
por cada metro cuadrado o fraccion que exceda de estos 10
metros cuadrados aumentara la superficie del hueco en 0,10
metros cuadrados.

— No obstante lo anterior, en estos locales se admitira también
la iluminacion y ventilacién cenitales.

— Caso de que no pueda cumplirse esta condicion de huecos,
el entrepiso quedard sin cerrar en una altura de 1 metro
desde el techo, y los huecos de la planta baja (inferior) ten-
dran una superficie minima conjunta (sumadas las superficies
de los que existan o se prevean) de 5 metros cuadrados.

— Dicha superficie de huecos de 5 metros cuadrados seréd para
locales de hasta 10 metros cuadrados de superficie util; por
cada metro cuadrado o fraccion que exceda de estos 10
metros cuadrados aumentara la superficie de huecos en 0,35
metros cuadrados.

1.9. Sétanos y semisétanos: los sotanos y semisdtanos deben
aprovechar sus posibilidades de ventilacion natural. Cuando en
estas plantas se dispongan aparcamientos, se tendrd en cuenta
que los elementos de ventilacién (natural o forzada) han de garan-
tizar una renovacion minima de 15 metros cibicos de aire por
metros cuadrado de superficie util cada hora.

ANEJO I

Recomendaciones sobre las condiciones de las dotaciones
y servicios de los edificios

II.1. Dotacién de agua:

— Todo edificio debe disponer de servicio de agua corriente
potable, con la dotacidn suficiente para las necesidades pro-
pias de su uso.

Las viviendas tendran una dotaciéon minima diaria equiva-
lente a 350 litros/habitante por dia para una vivienda de 100
metros cuadrados.

— EI calculo de las necesidades de agua fria se basara en los
caudales efectivos, que se obtendran de aplicar un coeficiente
de simultaneidad a los caudales unitarios tedricos de cada
aparato (0,35 litros/segundo en baneras; 0,30 litros/segundo
en lavadoras y friegaplatos, y 0,10 litros/segundo en lavabos,
bidés, inodoros, fregaderos y piletas). Estas necesidades de
agua fria exigiran un caudal disponible mediante un sistema
de transporte adecuado: acometida suficiente al edificio, pre-
sion suficiente y tuberias con didmetros adecuados.

— Las necesidades de agua caliente suponen las mismas exi-
gencias y, ademas, una fuente de calor con la potencia calo-
rifica suficiente para calentar el caudal de agua caliente hasta
la temperatura de utilizacion adecuada (lavabos, 100
litros/hora a 40° C; duchas, 125 litros/hora a 32° C; baneras,
300 litros/hora a 37° C; fregaderos, 100 litros/hora a 65° C).

— A efectos de célculo, la potencia calorifica maxima necesaria
para la produccion de agua caliente se considerard igual a
las necesidades de la hora punta. La potencia calorifica mini-
ma sera igual a la suma de las necesidades durante vein-
ticuatro horas dividida por 24. La potencia calorifica a instalar
se determinard teniendo en cuenta el volumen del acumu-
lador o de los acumuladores disponibles en su caso.

I1.2.  Contadores:

— Se dispondrd de un contador general para los suministros
domésticos, debiendo justificarse en caso contrario (conta-
dores divisionarios en bateria) la conveniencia de la pro-
puesta. Este contador serd independiente de los destinados
a cada local con cualquier otro uso no residencial, que irdn
ubicados en el armario o cdmara destinada a tal fin. Una
vez determinado el lugar que corresponde a cada contador,
se rotularan de forma imborrable el local y, en su caso, la
planta y el piso al que suministra.

— En lo referente al emplazamiento y materiales a emplear,
la instalacion de contadores se ajustara a lo dispuesto en
la normativa vigente en la Comunidad de Madrid y a las
demas normas y reglamentos de aplicacion general. La ins-
talacion de contadores se realizard mediante aparatos homo-
logados por organismo competente y autorizados por el
Ayuntamiento.

I1.3.  Grupos de presion:

— En las parcelas, edificios o actividades en las que, por su
especial destino, no exista suficiente presion de agua en la
red o se precisen presiones mayores por razones de seguridad
podran instalarse grupos auténomos de presion. Su capacidad
vendra dada en funcién de la presion y caudal demandados,
de la altura del edificio y del célculo de pérdidas de carga
en la red.

— Los grupos, salvo casos excepcionales y por razones de segu-
ridad, serdn accionados por motor eléctrico. Se montardn
sobre bancadas antivibratorias y su union a las redes contara
con acoplamiento eldstico para evitar la transmision de ruido
por las mismas.
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1I1.4. Red interior:

— Todo edificio con acometida de agua de la red publica contara
con una llave de cierre rapido, modelo homologado, a la
entrada del mismo y suficientemente senalizada.

— La red interior de agua potable abastecera todos los lugares
de aseo, de preparacion de alimentos y cuantos otros sean
necesarios para cada actividad. En todo edificio debera pre-
verse la instalacion de agua caliente en los aparatos sanitarios
destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

11.5. Dotacion de electricidad:

— Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléc-
trica conectada al sistema general de suministro u otros ade-
cuados de generacion propia.

— Las instalaciones de baja tension estaran calculadas para la
potencia necesaria, proveyendo las necesidades de energia
para servicios (alumbrado, calefaccion, etcétera) y para los
usos previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacién
marcadas en las instrucciones y reglamentos especificos.

— Para que las empresas distribuidoras puedan determinar con
antelacion suficiente el crecimiento de sus redes y las pre-
visiones de cargas en sus centros de transformacion, los pro-
pietarios de los edificios en proyecto, antes de iniciar las
obras, facilitaran a la empresa que ha de realizar el suministro
de energia eléctrica toda la informacion que ésta necesite
para deducir los consumos y cargas que han de producirse.

I1.6. Grupos electrégenos: salvo supuestos excepcionales que
requieran la utilizacion de grupos electrogenos como suministro
principal, éstos se considerardn como instalaciones de emergencia.
En su caso, cumplirdn las condiciones siguientes:

— Su ubicacién no ocupard plantas por encima del nivel del
suelo. Estaran instalados en recintos independientes, cum-
pliendo las condiciones de las salas de maquinas.

— El almacenamiento de combustible en el mismo local que
el grupo no superard los 50 litros en gasolina o los 300 litros
en gasoleo.

— Los locales contaran con ventilacion natural directa, dimen-
sionada de forma que garantice no sélo el suministro de
oxigeno para la combustion del motor, sino también la correc-
ta renovacion del aire del local y, en todo caso, impidiendo
que se produzcan fendmenos de depresion, especialmente
en la puesta en marcha del equipo.

— EI grupo motor contard con evacuacion directa de gases de
combustion al exterior mediante conducto reglamentario, asi
como silenciador de salida.

— El local contara con sumidero, conectado a la red mediante
camara intermedia.

— Tanto el local como la puerta estardn insonorizados y la
maquinaria se apoyara sobre bancada con elementos elasticos
antivibratorios.

I1.7. Baterias eléctricas: los locales destinados a cuartos de
baterias o de almacenamiento de productos quimicos para las mis-
mas seran independientes del resto y contardn con ventilacion natu-
ral directa. Sus paramentos serdn lavables y todos los elementos
metdlicos descubiertos, como soportes, herrajes, etcétera, deberan
ser tratados con productos anticorrosivos. Contardn con sumidero
conectado a la red mediante cdmara intermedia.

I1.8.  Generacion fotovoltaica:

— Se admite la instalacion de paneles fotovoltaicos de gene-
racion de energia eléctrica, colocados preferentemente en
la coronacién de los edificios o sobre estructuras adecuadas.

— Deberan estar anclados a estructura resistente, de forma que
admitan como minimo vientos de 120 kilémetros por hora
sin desprendimiento de placas ni deformacion permanente.
Esta estructura sera capaz de soportar las acciones derivadas.

I1.9. Generacion edlica y otras: las unidades de generacion de
energia eléctrica a partir de fuentes de energia edlica u otras no
habituales se ajustardn a las normas generales sobre instalacion
de equipos industriales y su instalacion serd objeto de aprobacion
expresa del Ayuntamiento.

I1.10. Centros de transformacién:

— Cuando se construya un local, edificio o agrupacion de éstos
cuya prevision de cargas exceda de 50 kVA o cuando la
demanda de potencia de un nuevo suministro sea superior
a esa cifra, la propiedad del inmueble debera reservar un
local destinado al montaje de la instalacion de un centro
de transformacion, cuya situacion en el inmueble correspon-
da a las caracteristicas de la red de suministro, aérea o sub-
terranea, y que pueda adaptarse al cumplimiento de las con-
diciones impuestas por el Reglamento Electrotécnico para
Baja Tension y tenga las dimensiones necesarias para el mon-
taje de los equipos y aparatos requeridos para dar el sumi-
nistro de energia previsible.

— Este local debe ser de facil acceso y se destinara exclusi-
vamente a la finalidad prevista, y no podrd utilizarse como
depdsito de materiales ni de piezas o elementos de recambio.

— La obligacion del propietario de reservar el local antedicho
prescribird si, transcurrido un ano desde que hizo el ofre-
cimiento del mismo a la empresa suministradora de energia,
ésta no ha llevado a cabo el montaje del centro de trans-
formacion.

— Cuando el suministro de energia eléctrica tenga como fina-
lidad el alumbrado publico de vias urbanas u otros servicios
municipales, el Ayuntamiento debera reservar asimismo los
locales o recintos necesarios para la adecuada instalacion
de los centros de transformacion que sean precisos segun
las caracteristicas y extension del suministro.

— A efectos de estas Normas, los centros de transformacion
de energia se clasifican en los cuatro tipos siguientes:

a) Enlocal subterraneo.

b) Enlocal de edificio.

¢) Transfocabinas.

d) De intemperie.

En ningin caso, excepto para un uso publico, se autorizara
la ocupacién de vias publicas ni de espacios libres publicos
para la instalacién de centros de transformacion ni de ele-
mentos accesorios de los mismos, tales como accesos, ven-
tilaciones, etcétera.

IL.11. Centros de transformacién en local subterraneo:

— Se autorizan en zonas libres de propiedad privada que no
formen parte de retranqueos obligatorios.

— Los locales donde se ubiquen serdn de obra de fabrica debi-
damente impermeabilizada y contardn con drenaje por gra-
vedad. En caso de no poder realizarlo, se admitirdn sistemas
automaticos de achique, siempre y cuando estén duplicados,
por razones de seguridad.

— Su ventilacion serd por tiro natural, a través de rejillas, las
cuales estaran dimensionadas para garantizar un minimo de
seis renovaciones por hora en régimen de plena potencia.
Las rejillas de salida de aire caliente estardn a una distancia
minima (medida entre ejes) de 2 metros de otros huecos
de fachada.

I1.12.  Centros de transformacién en locales de edificios:

— Sélo podran ubicarse en planta baja (si no hay viviendas
en planta primera) o en el primer sétano. En plantas por
encima de la baja s6lo se permiten transformadores secos.

— Los accesos seran preferentemente desde el exterior de los
edificios o desde sus zonas de uso comun. En edificios indus-
triales podrdn comunicar con locales destinados a otros usos
mediante vestibulo de aislamiento y con doble puerta de
cierre automatico. En caso de comunicar con un garaje apar-
camiento, contaran con otra salida a efectos de emergencia.

— No se permiten transformadores con aislamiento combus-
tible. En caso de utilizacion de piralenos o similares, debera
anunciarse en el acceso del local.

— En la comunicacion del sumidero con la red de alcantarillado
existird un depdsito intermedio con una capacidad minima
de acuerdo con las normas de la compaifia suministradora.

— La ventilaciéon podrd ser natural o forzada, siempre inde-
pendiente de la del resto del edificio. En caso de ventilacion
natural, las rejillas de salida del aire caliente deberdn distar
entre ejes de hueco, como minimo, 2 metros de huecos de
ventana o tomas de aire de otras actividades. En caso de
ventilacion forzada, el punto de evacuacion de la misma dis-
tard, al menos, 5 metros de ventanas o tomas de aire.
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— Cuando en un edificio exista un centro de transformacion,
se colocard una placa anunciadora de tal circunstancia en
un lugar visible del acceso para advertir a los servicios de
bomberos y proteccion civil en caso de siniestro. Esta placa
describira el tipo de centro, su ubicacién dentro del edificio
y/o parcela y las tensiones primarias y secundarias del centro.

11.13. Transfocabinas:

— Su implantacion se limita a zonas industriales y/o agricolas
o similares.

— Las transfocabinas de superficie, prefabricadas o no, estaran
situadas en zonas libres de propiedad privada que no formen
parte de retranqueos obligatorios.

— Dispondran de transformadores con aislamiento no combus-
tible y, caso de emplearse piraleno, deberd anunciarse cla-
ramente en los accesos al centro.

— Las rejillas de ventilacion contardn con dispositivos antivan-
dalicos y estaran construidas de forma que, en caso de ataque
con liquidos, el vertido sea al exterior en todo caso.

— La cimentacién serd sobre losa de hormigén autoportante,
atravesada unicamente por los conductos para paso de cables
y evacuacion de aguas, anclandose a dicha losa los elementos
estructurales, prefabricados de manera que formen un con-
junto homogéneo frente a las acciones exteriores.

— En este tipo de transformadores no se permitird el acceso
de lineas aéreas ni a través de poste sustentador, admitién-
dose tnicamente la entrada y salida subterranea de cables.

II.14. Centros de transformacion de intemperie: quedan expre-
samente prohibidos en suelo urbano, salvo en instalaciones
provisionales.

II.15. Contadores:

— En todo edificio en que hubiera instalaciones diferenciadas
(por consumidor) se dispondrd un local con caracteristicas
técnicas adecuadas para albergar de forma concentrada los
contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

— Este local, que habra de destinarse exclusivamente a la cen-
tralizacion, estard situado preferentemente en la planta baja
o en el primer s6tano. Cuando el edificio se encuentre situado
en zonas de alto nivel fredtico, en las que sean de temer
posibles inundaciones en las plantas s6tano, no se prevera
en éstas.

11.16. Combustibles: el almacenamiento, tratamiento, distribu-
ciéon y empleo de combustibles se atendrd exactamente a la nor-
mativa especifica en cada caso particular.

II.17. Gas energético: los edificios que incluyan el gas entre
sus fuentes de energia deberan cumplir en su instalacion las con-
diciones impuestas por reglamentacién especifica y, en todo caso,
las normas propias de la compafia suministradora.

I1.18. Gases licuados de petrdleo (GLP):

— Almacenamiento: los depodsitos de botellas de GLP, tanto
de uso industrial como doméstico y de vehiculos, se atendran
a las disposiciones propias de cada uno. Los tanques de GLP
para consumos industriales o de servicio, propios de edificios,
s6lo podréan instalarse en el exterior de éstos, en terreno
privado y cumpliendo las disposiciones vigentes en la materia.
Podréan ser subterraneos o de superficie y, en este ultimo
caso, se rodearé el recinto con pantalla vegetal.
Quedan prohibidas las instalaciones de depodsitos de GLP
en el suelo y subsuelo de vias publicas. Podran instalarse
en espacios libres de propiedad privada cuando no estén
afectados por retranqueos obligatorios.
En zonas urbanas, Ginicamente se permitiran en disposicién
subterranea.

— Estaciones transformadoras: se ubicaran junto a los depdsitos
y cumpliendo las mismas condiciones de emplazamiento.

— Redes interiores de distribucion: sus caracteristicas y tendido
se ajustaran a la normativa vigente. Todo edificio con aco-
metida de GLP contard con una llave de cierre rdpido a
la entrada del mismo, modelo homologado, suficientemente
sefalizada.

I1.19. Combustibles liquidos:

— Cuando se usen combustibles liquidos derivados del petréleo,
las instalaciones, para su almacenamiento, se ajustaran a lo
establecido por la reglamentacion especifica.

— Los depésitos de combustibles liquidos se admiten tanto en
el exterior como en el interior de los edificios y pueden
ser subterraneos o de superficie. Cuando sean de superficie
(nunca en zonas de viviendas) y en el exterior, estaran valla-
dos con pantalla vegetal.

— Se prohibe instalarlos en el suelo y subsuelo de vias publicas.
Podran estar en espacios libres de propiedad privada que
no estén afectados por retranqueos obligatorios.

— Laboca de carga cumplira las condiciones que fijan los regla-
mentos de la materia, debiendo emplazarse en el interior
de la parcela.

— EI conducto de ventilacion del tanque tendra su boca de
descarga a un minimo de 3 metros sobre el suelo y a 2
metros de cualquier hueco de fachada o toma de aire.

11.20. Combustibles sélidos:

— No se permitird su uso en zonas de viviendas.

— Las calderas y quemadores cumplirdn la normativa que les
es propia; contaran con los filtros y medidas correctoras sufi-
cientes para adecuar la emision de humos, gases y otros
contaminantes al menos hasta los niveles que se establezcan
en las Normas de Proteccion Ambiental.

I1.21. Aguas pluviales:

— El desagiie de las aguas pluviales se hara mediante un sistema
de recogida por bajantes, hasta las atarjeas que las conduzcan
al alcantarillado urbano o por vertido libre en la propia par-
cela cuando se trate de edificacion aislada.

— Si no existiera alcantarillado urbano frente al inmueble, las
aguas pluviales deberdn conducirse por debajo de la acera
hasta la cuneta.

— Las bajantes de pluviales podran disponerse exteriormente
sobre la fachada del edificio, debiendo en este caso quedar
embebidas en todo el paramento vertical de la planta baja.
En los edificios existentes que no cumplan esta condicion,
las bajantes en fachada deberdn modificarse cuando se pre-
tenda realizar obras de reforma en las fachadas, excepto
las de blanqueos, pintura y revoque.

I1.22. Aguas residuales:

— Las bajantes de aguas fecales no podran disponerse exte-
riormente, sobre fachadas del edificio que den frente a espa-
cios exteriores accesibles.

— Para mejorar la circulacion de agua a través de las bajantes,
evitando succiones, asi como para mejorar la ventilacion de
la red de alcantarillado, contardn con ventilacion primaria
por su extremo superior (se entiende por tal la prolongacion
de la bajante, con el mismo didmetro, por encima de los
aparatos situados en las plantas superiores hasta llegar al
exterior).

— En las acometidas de cada uno de los aparatos a la red
de desagties o bajantes debe haber un sifon o tapén hidraulico
que impida el paso del olor de las tuberias de evacuacion
hasta el ambiente del local en que esté el aparato.

— Para evitar la desaparicion de este tapon hidraulico por eva-
poracién o por aspiracion, en edificios de mas de cuatro
plantas de altura deberd preverse en las bajantes una ven-
tilacidon secundaria, intercomunicando la evacuacion del apa-
rato con la atmdsfera, mediante un tubo de pequefio didmetro
que podra acometer a la parte superior de la columna de
ventilacion primaria.

— Los encuentros de las bajantes con las redes horizontales
de saneamiento se haran mediante arquetas.

— La instalacion de evacuacion de aguas residuales deberd aco-
meter a la red general a través de una arqueta o de un
pozo de registro, entre la red horizontal de saneamiento
y el alcantarillado. Cuando reciba aguas procedentes de gara-
jes, aparcamientos colectivos u otros locales con actividad
semejante, se dispondrd una arqueta separadora de fangos
y grasas antes de la arqueta o pozo general de registro.

— Las acometidas a las alcantarillas se ejecutaran por el pro-
pietario, a excepcion del tubo de ataque a la misma, que
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debera ser ejecutado por personal municipal. Estas acome-
tidas no se cubrirdn hasta que sean reconocidas por los Servi-
cios Técnicos municipales.

— Las limpiezas, entretenimientos y reparaciones de las aco-
metidas serdn por cuenta de los propietarios.

11.23.  Aguas residuales industriales:

— Las industrias que por sus especiales caracteristicas lo pre-
cisen deberan contar con dispositivos de depuraciéon meca-
nicos, fisicos o fisico-quimicos, para eliminar de sus aguas
residuales los elementos no inocuos.

— En ningun caso, las aguas residuales depuradas, natural o
artificialmente, deberan afnadir al alcantarillado componen-
tes toxicos o perturbadores por encima de los limites que
fijen las Normas de proteccion del medio ambiente.

— Se cumplird lo establecido en la Ley 10/1993, de la Comu-
nidad de Madrid, y Decretos que la desarrollan, en particular
normalizando la raqueta antes de la acometida final al SIS,
segin modelo de la citada Ley o similar autorizado por el
Ayuntamiento.

I1.24. Humos y gases: para la evacuacion de humos y gases
se estard a lo que dispongan las condiciones de seguridad y las
Normas de proteccion del medio ambiente.

I1.25. Residuos solidos: los edificios de vivienda colectiva y
los destinados a usos urbanos no residenciales contardn con local
para cubos de basura con acceso directo desde el espacio exterior,
que cumplird ademds las condiciones siguientes:

— La forma y dimensiones del local permitirdn inscribir un
rectangulo de 1 x 1,60 metros por cada 500 metros cua-
drados construidos o fraccion.

— Estara dotado de iluminacion eléctrica, instalacion de agua,
sumidero sifonico y desagiie y conducto de ventilacién exclu-
sivo hasta cubierta.

— Sus paramentos verticales estaran revestidos con material
impermeable, vitreo o vitrificado de color claro, que se espe-
cificara de forma expresa en el proyecto. El solado serd igual-
mente impermeable y de fécil limpieza, y formara pendiente
hacia el sumidero.

— Se considerara como sector de incendio; el elemento com-
partimentador tendra un tiempo nominal de resistencia al
fuego minimo de sesenta minutos, y la o las puertas de acceso,
veinte minutos. Estas puertas contardn con un sistema de
cierre automdtico cuya accion serd permanente o bien sélo
en caso de incendio. Junto a ellas, y en el exterior del local,
se dispondra, por cada 50 metros cuadrados de superficie
o fraccion, un extintor mévil de polvo polivalente con eficacia
minima de 13 A, ajustado a las normas basicas de condiciones
de proteccion contra incendios aplicable.

— Se prohiben los trituradores de basuras o residuos con vertido
a la red de alcantarillado.

11.26. Climatizacion:

— Salvo que se asegure la continuidad por medio de equipos
dobles o fuentes alternativas de energia eléctrica y/o en el
caso de locales que, por las caracteristicas pecualiares del
uso a que se destinen, requieran el aislamiento de la luz
solar o deban ser cerrados, en los que la ventilacion y la
climatizacion se hara exclusivamente por medios mecanicos,
no cabrd la ventilacion de un local s6lo por medios tec-
noldgicos.

— La prevision de instalar aire acondicionado no se traducird
en inexistencia de ventanas o en incumplimiento de las con-
diciones de iluminacion y ventilacion natural establecidas
para cada uso: ambos sistemas, naturales y mecénicos, seran
complementarios.

— Para la justificacion de las caracteristicas técnicas de los sis-
temas estaticos de ventilacion por conducto se exigird un
certificado de funcionamiento del sistema emitido por orga-
nismo competente.

— Lasalida de aire caliente de las instalaciones de refrigeracion
no se hard sobre la via publica, salvo casos excepcionales
debidamente justificados y en ningtin caso a menos de tres
metros de altura sobre la rasante.

— EI volumen maximo de aire evacuado al exterior, tanto de
refrigeracion como de aire viciado, sera de 1 m3/s.

I1.27. Equipos individuales de acondicionamiento de aire:

— Quedan englobados dentro de este apartado los equipos
denominados de ventana, consola, bipartidos o portatiles,
con una potencia frigorifica inferior a 10.000 frigorias/hora.

— No podran instalarse en fachada a menos de 2,50 metros
de otros equipos similares o huecos de ventana, ni por debajo
de 3 metros sobre la cota del suelo pisable.

— Ademas del aislamiento propio contra ruidos y vibraciones,
en el montaje de los equipos deberdn utilizarse dispositivos
amortiguadores que atenden la propagacion de vibraciones.

I1.28. Aparatos elevadores: comprenden el conjunto de meca-

nismos e instalaciones destinadas al transporte terrestre de per-
sonas y cosas a cortas distancias. La instalacion de aparatos ele-
vadores de cualquier tipo se ajustard a lo dispuesto en su Regla-
mento y disposiciones complementarias especificas.

I1.29. Ascensores:

— Salvo en los edificios de vivienda unifamiliar y en aquellos
cuyo uso o destino haga tal instalacién innecesaria, en todo
edificio compartimentado horizontalmente o con més de una
planta estard previsto el hueco de ascensores, que se cons-
truird separado de la red de accesos y en comunicacion con
ella, a nivel de cada planta y del portal.

— Los ascensores se preveran obligatoriamente en todo edificio
en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a los 12
metros entre cotas de piso (incluso desde plantas bajo rasan-
te), y cuando las particulares exigencias del uso del edificio
lo hagan necesario. Particularmente, se preverdn siempre,
aunque el desnivel sea inferior a 12 metros, en edificios de
propiedad publica o privada destinados a cualquier uso que
implique la concurrencia de publico.

— Cuando sea obligado disponer de ascensores, en edificios
de vivienda se dispondrd, al menos, uno en cada nudcleo de
comunicacion vertical y, al menos, uno por cada 30 viviendas
o fraccién superior a 15.

— En los establecimientos comerciales, si el desnivel a salvar
dentro de los mismos es superior a 8 metros, se dispondra
un ascensor por cada 500 metros cuadrados o fraccion supe-
rior a 250 metros cuadrados por encima de esa altura. Podran
ser sustituidos por escaleras mecdnicas siempre que haya,
al menos, un ascensor.

— En locales de oficina, cuando el nivel a salvar en su interior
sea superior a 8 metros se dispondra un ascensor por cada 500
metros cuadrados o fraccién superior a 250 metros cuadrados
por encima de esa altura.

— Los ascensores seran de ascenso y descenso. El acceso en
la planta baja, al menos hasta un ascensor por cada nicleo
de comunicacion vertical, no estard a mas de 1,50 metros
por encima de la cota de entrada al edificio y debera resol-
verse sin que existan barreras arquitectonicas para los
minusvalidos.

— Los desembarcos de los ascensores nunca podran hacerse
a vestibulos cerrados, con las tnicas comunicaciones a las
puertas de los pisos, debiendo tener comunicacion con alguna
escalera, bien directa o bien a través de un corredor, sena-
lizada o perfectamente visible desde el desembarco.

— Se prohiben las bajadas de contrapesos de ascensores exte-
riormente por las fachadas que den frente a espacios exte-
riores accesibles.

I1.30. Antenas:

— Se cumplird el Real Decreto Legislativo 1/1998, de 27 de
febrero, de Infraestructuras Comunes en los Edificios para
el Acceso a los Servicios de Telecomunicacion.

— En los edificios de vivienda colectiva y en el resto, cuando
se prevea la instalacion de equipos receptores de television
y radio en locales de distinta propiedad o usuario, se instalara
antena colectiva y red de puntos de toma de television y
radiodifusion en frecuencia modulada. Cuando el elemento
a instalar sea una antena receptora de sefales de television
via satélite, ésta deberd emplazarse donde suponga un menor
impacto visual para el medio y siempre donde sea menos
visible desde los espacios publicos.

— Podran instalarse antenas individuales de telecomunicaciones
destinadas a radioaficionados, empresas, radioteléfonos, tele-
vision por satélite, etcétera, siempre que se ajusten a las
disposiciones generales sobre la materia.
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— En el disefio y célculo de las estructuras se contara con la
posibilidad de existencia de vientos de 120 kildmetros por
hora. El esquema de radiacién se disefiara de forma que
se respete el de las préximas, no debiendo producir inter-
ferencias de ningun tipo en instalaciones y equipos ajenos.

11.31. Red telefénica:

— En todos los edificios se preverdn canalizaciones para la ins-
talacion de telefonia, con independencia de que se realice
0 no la conexion al servicio. En los plurifamiliares o de vivien-
da colectiva se prevera también la intercomunicacion en cir-
cuito cerrado dentro del edificio desde el portal hasta cada
una de las viviendas.

— En el exterior de los edificios, las redes serdn subterraneas
o discurrirdn por canalizacién empotrada en los paramentos
de fachada.

— Las centrales telefonicas cumpliran las condiciones generales
de las instalaciones y las especificas de este uso industrial.

I1.32. Redes de comunicacion y difusion por cable: cumpliran
las mismas condiciones que las redes telefonicas.

I1.33.  Buzones de correspondencia: todo edificio (o conjunto
de edificios dentro de una parcela) dispondra de casilleros o buzo-
nes de correspondencia en un lugar facilmente accesible para los
servicios de Correos, en nimero y con las caracteristicas regla-
mentarias.

11.34. Pararrayos:

— La instalacion de pararrayos sera obligatoria en edificios o
estructuras con mas de 20 metros de altura; en los edificios
e instalaciones donde se manipulen sustancias toxicas, radiac-
tivas, explosivas o facilmente inflamables, en los que el indice
de riesgo segin la NTE-IPP sea superior a 27 unidades,
y en aquellos en los que, por la topografia o por las carac-
teristicas urbanisticas y/o del propio edificio, s6lo o en rela-
cién con el entorno (arboles y edificios colindantes) se pre-
cise. Seran preceptivos asimismo en edificios con anuncios
luminosos en su coronacion.

— Los 6rganos de captacion podran ser de tipo reticular o con
cabeza de captacion de puntas (platino o tungsteno), siempre
que quede sobradamente cubierto el volumen a proteger.

— Se prohibe expresamente el sistema radiactivo.

— El sistema de puntas es adecuado para edificios en los que
prevalezca la altura sobre la planta; el sistema de captacion
por red es adecuado para edificios en los que predomine
la superficie sobre la altura.

— Las lineas conductoras seran como minimo de 50 milimetros
cuadrados de seccion de cobre desnudo. Deben instalarse
sin codos bruscos ni bucles estrechos y dispondrdn de un
punto de seccionamiento accesible.

— La resistencia eléctrica de la red, medida entre las cabezas
més alejadas y la conexion a tierra, sera inferior a 2 ohmios.

— Si el sistema de captacion es una red conductora, se preveran
dos bajadas para los primeros 100 metros cuadrados de planta
cubierta por la red, mas otra bajada por cada 300 metros
cuadrados o fraccion que excedan de los primeros 100 metros
cuadrados; en edificios con dos o mas redes horizontales,
las redes inferiores se conectardn a las bajadas de las
superiores.

— Si el sistema de captacion es con cabeza de puntas, cada
pararrayos se conectara a dos bajadas.

— Las chimeneas y estructuras de esbeltez andloga (torres de
mas de 40 metros) necesitan dos derivaciones; una de ellas,
por lo menos, debe bajar junto a la escalerilla metélica.

— Los campanarios de més de 20 metros también necesitan
dos derivaciones hasta los dispersores. Una de ellas se bajara
por el interior de la torre y a ella se conectardn todas las
partes metélicas.

— Las escaleras de caracol metalicas del interior de edificios
tipo torre se conectardn a la bajante o derivaciéon por sus
extremos superior e inferior.

— Igualmente se conectardn a las bajantes o derivaciones las
parrillas de contencién de nieve, los canalones del tejado
y las bajantes de pluviales.

— El sistema de dispersion o puesta a tierra estard constituido
por los contactos a tierra (dispersores o electrodos) y por
las lineas colectoras que los unen (conductores subterraneos
sin aislar). Las lineas colectoras no se considerardn como
dispersores.

ANEJO III
Recomendaciones sobre condiciones de seguridad en los edificios

IIL1.

— Todo edificio deberd estar senalizado exteriormente para
su identificacion, de forma que sea claramente visible de
dia y de noche. Los servicios municipales indicardn el lugar
en que deben exhibirse los nombres de las calles y aprobaran
la forma de exhibir el nimero del edificio.

— En los edificios de uso publico se sefnalizaran convenien-
temente:

Senalizacién en los edificios:

a) Las salidas y escaleras de uso normal o de emergencia.

b) Los aparatos de extincion de incendios y los sistemas
y mecanismos de evacuacion en caso de siniestro.

¢) Los accesos y los servicios, cuartos de maquinaria y la
situacion de los teléfonos.

d) Los medios de circulacion para minusvalidos.

e) En general, cuantas sefalizaciones sean precisas para
la orientacion de las personas en el interior del edificio
y para facilitar la evacuacidon en caso de accidente o
siniestro, asi como la accion de los servicios de proteccion
ciudadana.

I11.2.

— El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su
costa los soportes, las sefales y cualquier otro elemento al
servicio de la ciudad que esté o deba ser instalado en las
parcelas o sobre los edificios, y los propietarios deberan
permitirlo.

— Si estos elementos se vieran afectados por obras particulares,
su mantenimiento provisional durante las obras y la repo-
sicion posterior se hard con cargo al propietario de las
mismas.

Senales urbanas:

III.3.  Accesos a patios de manzana: los accesos a patio de
manzana que prevea el planeamiento general cumplirdn las con-
diciones siguientes: si estan descubiertos o cubiertos con elementos
de estructura sin posibilidad de uso (estructuras ligeras desmon-
tables, translicidas o similares), la anchura y la longitud del frente
abierto seran iguales o superiores a 1/6 de su altura y como minimo
de 6 metros; el ancho minimo no podra reducirse con vuelos ni
salientes de ningun tipo, salvo con elementos verticales de la estruc-
tura, manteniendo en todo caso un ancho util minimo de 4 metros;
el galibo minimo sera de 4,50 metros.

IIL.4. Servicios de ambulancia: en cualquier edificio de uso
colectivo sera posible el acceso hasta su entrada de los servicios
de ambulancia.

IIL.S.  Servicios de extincion de incendios:

— Cualquier edificio que se construya deberd disponer, al
menos, en una de sus fachadas y a lo largo de la misma,
de una franja de espacio exterior hasta la que sea posible
el acceso de los vehiculos del Servicio de Extincion de Incen-
dios, con las condiciones que especifique la normativa apli-
cable. Estas fachadas dispondrdn de huecos que permitan
el acceso desde el exterior y cumplirdn las siguientes
exigencias:

a) Facilitaran el acceso a cada una de las plantas del edificio,
de forma que la altura desde el lado inferior de cada
hueco hasta el nivel de la planta a la que se accede
no sea superior a 1,20 metros.

b) Tendran una dimension vertical minima de 1,20 metros
y horizontal de 0,80 metros.

¢) Ladistancia entre dichos huecos, medida horizontalmen-
te sobre la cara exterior de la fachada y entre los ejes
de los mismos, no seré superior a 20 metros.
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— En estas fachadas no se instalardn elementos auxiliares que
impidan o dificulten la accesibilidad al interior del edificio
a través de dichos huecos, como por ejemplo carteles, anun-
cios luminosos, celosias, etcétera, a excepcion de aquellos
elementos de seguridad que precisen ser instalados en los
huecos de planta baja.

I11.6. Circulacion interior de acceso a locales: salvo en viviendas
unifamiliares, en la circulacion interior de acceso a locales se cum-
plird lo dispuesto en la normativa vigente y las condiciones
siguientes:

— Portales:

a) Los portales tendrdn una anchura de, al menos, una vez
y media el ancho util de la escalera principal y como
minimo 2,20 metros hasta el arranque de la escalera
principal y (en su caso) de los aparatos elevadores. Esta
anchura no podra ocuparse con casetas ni instalaciones.

b) En los casos de edificios que s6lo den fachada a patios
de manzana se permitira el acceso por la finca de fachada
exterior sobre la que tenga derecho de paso, siempre
que el portal comin tenga una anchura equivalente a
la suma de los dos portales (tedricos) reglamentarios
y sin que ninguna escalera pueda distar més de 30 metros
de la alineacion. Igualmente, varios edificios con fachada
a calle pueden tener un portal comun, con las mismas
limitaciones.

c) El hueco de entrada al portal tendra una anchura igual
o superior a la reglamentaria de la escalera y como mini-
mo 1,30 metros, o la correspondiente suma de anchuras
cuando se trate de varios edificios con portal comun.

d) Cuando en un edificio coincidan los accesos peatonal
y de rodadura, ambos se separardn, al menos, por una
cancela que proteja debidamente el peatén del transito
de vehiculos.

— Pasillos o distribuidores de acceso: tendran un ancho minimo
de 1,20 metros cuando sirvan a no mas de cuatro viviendas
o locales, y de 1,40 metros para mds unidades.

— Transportes de personas en camilla: la forma y superficie
de los espacios comunes permitiré el transporte de una per-
sona en camilla desde cualquier local hasta la via publica.

— Para ello, en las zonas de giro de escaleras (descansillos,
distribuidores de acceso), por encima de la altura de las
barandillas, desde los paramentos verticales no laterales hasta
los elementos verticales pasantes (sujecion de las barandillas
u otros), se prevera una distancia libre minima de 1,60 metros.

— Alumbrado: en todo el recorrido de acceso a los distintos
locales habra una iluminacién minima de 40 lux, al menos,
durante el tiempo necesario para realizar el trayecto.

II1.7. Escaleras:

— Una sola escalera principal (sin contar, en su caso, escaleras
de servicio) no podra servir a mas de seis viviendas por planta.

— Las escaleras no tendrdn tramos continuos con desarrollos
de més de 16 escalones.

— La anchura util de las escaleras de utilizacion por el publico
en general, tanto en sus tramos inclinados como en des-
cansillos, no sera inferior a 1 metro cuando se dé acceso
a una sola vivienda y 0,10 metros mas por cada vivienda
adicional, hasta un maximo de 1,50 metros.

— En edificios industriales, las escaleras tendrdn una anchura
minima de 1 metro cuando den acceso a un local con capa-
cidad de hasta 50 puestos de trabajo; de 1,10 metros de 50
a 150 puestos, y de 1,30 metros para mas de 150 puestos.

— Los locales comerciales con superficie de venta en mas de
una planta dispondran de una escalera por cada 500 metros
cuadrados o fraccion mayor de 250 metros cuadrados de
superficie de venta en el piso inmediato superior, con una
anchura minima de 1,30 metros.

— Las oficinas con mas de una planta dispondran de una esca-
lera por cada 500 metros cuadrados o fraccion mayor de 250
metros cuadrados en el piso inmediato superior, con una
anchura minima de 1,30 metros.

— Cualquiera que sea la planta de la escalera, el ancho de
la huella en todos sus puntos serd igual o superior a 20
centimetros. No tendréan rellanos partidos, desarrollos heli-

coidales, peldafios compensados ni otras soluciones que
ofrezcan peligro al usuario, salvo cuando se justifique en
el proyecto la inexistencia de tal peligro.

— Las escaleras de servicio podrdn tener un ancho util de 0,80
metros y las escaleras interiores de una vivienda o local de
uso estrictamente privado tendran una anchura minima
de 0,60 metros.

— Cuando las puertas de ascensores o de acceso a locales abran
hacia un rellano, éste tendra un ancho minimo de 1,50 metros;
si abren hacia el interior o son deslizantes, la anchura del
rellano no sera inferior a 1,25 metros.

— No se admitiran ampliaciones de rellanos ni espacios de cir-
culacion obligada o innecesaria que, en sentido normal a
la iluminacidn, tengan, desde el borde del ultimo peldano,
un ancho mayor que el doble del tramo reglamentario.

— Las escaleras interiores no podran comunicar directamente
con locales comerciales o industriales ni con los garajes,
debiendo preverse un vestibulo de independencia con puertas
cortafuegos.

IIL.8. Rampas: cuando las diferencias de nivel en los accesos
de las personas sean salvadas mediante rampas, éstas tendran la
anchura del elemento de paso a que correspondan y pendiente
no superior al 8 por 100. Si se trata de rampas auxiliares de las
escaleras, puede reducirse su anchura hasta un minimo de 50
centimetros.

IT1.9. Normas de prevencion de incendios: las construcciones
deberan cumplir lo especificado en la Norma Basica NBE-CPI
“Condiciones de proteccion contra incendios de los edificios”, apro-
bada por Decreto 2177/1996, de 4 de octubre.

II1.10. Bocas de incendio: el Ayuntamiento podra exigir en
los edificios de almacenes, depositos y establecimientos industriales
en los que, por la naturaleza de las sustancias almacenadas, un
incendio pueda propagarse con rapidez la colocacion dentro de
los mismos de bocas de incendio con mangas de longitud suficiente
para que lleguen a cualquier punto del establecimiento.

III.11. Muros cortafuegos:

— En la coronacién de las paredes medianeras y contiguas se
estableceran muros cortafuegos de 0,75 metros de altura y
grueso de un asta como minimo, a menos que la cubierta
sea de hormigén armado u otro material incombustible.

— Esta condicidn no se exigird en los supuestos de edificacion
aislada o cuando el edificio sea mas bajo que los colindantes
ya construidos. Tampoco se exigird la construcciéon de muros
cortafuegos en los edificios que sean mas altos que los colin-
dantes, estén o no construidos, siempre que el mas alto supe-
re, al menos, en 1,50 metros la altura que corresponda al
contiguo y que en esta diferencia de altura no se cubra la
medianeria con forro de tabla.

III.12. Condiciones de los muros:

— Se prohibe la construcciéon de entramados de madera en
los muros de fachada, medianeros y contiguos y cajas de
escalera. En éstas seran también incombustibles las rampas,
mesetas y descansillos.

— Todo muro de carga tendrd un grueso minimo de un asta,
incluso la parte comprendida entre cubiertas, y los de sepa-
racion entre viviendas seran de media asta.

III.13. Huecos en muros medianeros:

— En los muros contiguos y en los medianeros sélo se permitira
abrir huecos de 1,50 metros de ancho maximo, y a una dis-
tancia minima de 6 metros entre sus ejes. Estos huecos dis-
pondran de puertas cuyas hojas se chaparan con hierro por
ambas caras o se emplearan en ellas otros procedimientos
que eviten la propagacion rapida del fuego de una casa a
otra.

— En los locales no residenciales corridos entre distintos edi-
ficios, los soportes, suelo y techo serdn de materiales incom-
bustibles, y en este caso podran suprimirse los muros media-
neros en toda la altura del local.

III.14.  Salida de humos:

— Los conductores de humos de los hogares, cocinas, chimeneas
francesas y servicios analogos de edificios con estructura hori-
zontal y vertical de madera estardn adosados a paredes de
fabrica y, en el caso de que tuvieran que establecerse contra
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algiin muro existente construido con entramado de madera,
deberdn separarse de €l 0,15 metros por lo menos, relle-
nandose este espacio con materiales refractarios o malos con-
ductores del calor.

— Al atravesar los conductores de humos las cubiertas, que-
dardn aisladas de todo material combustible con una sepa-
racion minima de 0,25 metros. El intermedio se rellenara
con bovedillas de ladrillo, hormigén u otro material seme-
jante, o se aislard por otro medio que responda al mismo
fin.

II1.15. Hogares:

— Los hogares se construirdn sobre bévedas de ladrillo, hor-
migén o materiales andlogos y apoyados sobre muretes tam-
bién de material incombustible. Los hogares bajos de chi-
meneas francesas estaran separados de todo material lefioso,
al menos, 0,15 metros. El espacio intermedio se rellenara
con material incombustible.

— Estos hogares podréan colocarse directamente sobre el suelo
cuando éste sea de hierro, hormigén armado u otro material
analogo en una extension que exceda de la planta del hogar,
al menos, en 0,25 metros por todos sus lados.

II1.16. Construccion de conductos y salida de gases:

— La seccion de los conductos de humos de los hogares de
cocinas tendrd una superficie minima de 300 centimetros
cuadrados; los conductos de chimeneas francesas tendrin
una seccion minima equivalente a 15 X 12 centimetros
cuadrados.

— Los tiros de los conductos de humos serdn rectos y ningin
tramo podrd separarse de la vertical mas de 30° sexa-
gesimales.

— A los gases producidos en las cocinas y hogares se les dard
salida hasta las cubiertas por medio de un conducto especial
e independiente, de acuerdo con lo dispuesto en estas Nor-
mas sobre ventilacion minima.

II1.17. Registros: todo conducto de humos dispondra de un
registro de hierro, con tapa y cierre adecuado, antes de su salida
por la cubierta, de forma que se puedan verificar las limpiezas
y extinguir los incendios sin necesidad de salir al tejado.

II1.18. Remates de chimeneas: el paramento vertical anterior
de los remates de chimeneas estard retranqueado como minimo 1
metro de la alineacion.

II1.19. Cubiertas: la cubierta de los edificios de cualquier clase
de material que sea (teja, pizarra, zinc, etcétera) debera colocarse
sobre una superficie continua, bien sea de entablacién, hormigén
armado, bovedilla o una tela incombustible.

II1.20. Prevencion de caidas:

— Los huecos horizontales y las terrazas accesibles a las per-
sonas, abiertos al exterior a un altura de mas de 0,60 metros
sobre el suelo, asi como los resaltos del pavimento, estardn
protegidos por un antepecho de 0,95 metros o por una baran-
dilla de 1 metro de altura minima.

— Para alturas de caida de mas de 20 metros, la altura minima
de antepechos y barandillas serd de 1,05 y 1,10 metros,
respectivamente.

— Cuando el proyecto técnico lo justifique adecuadamente, los
antepechos y barandillas podrdn sustituirse por jardineras
u otros elementos constructivos profundos que, a juicio del
proyectista y bajo su responsabilidad, prevengan suficien-
temente del riesgo de caida.

— Por debajo de la altura de proteccion no habra, en contacto
directo con el exterior, ningun hueco de mas de 12 cen-
timetros de ancho horizontal, ni ranuras a nivel del suelo
de mas de 5 centimetros, ni elementos constructivos o deco-
rativos que permitan escalar el antepecho o barandilla.

— Barandillas de escalera: tendran una altura minima de 0,95
metros y carecerdn de huecos de mas de 12 centimetros
de ancho horizontal.

— Acceso a tejados, protecciones: para el acceso al tejado podra
prolongarse la escalera principal o de servicio con una anchu-
ra minima de 0,80 metros, o bien se colocara una fija incom-
bustible adosada a uno de los muros de la caja.

Cuando no se adopte la solucién anterior, debera existir,
al menos, una salida con dimensiones minimas de 0,60 x 0,90

metros cuadrados, situada en las cubiertas o paredes que
den a lugares comunes del edificio, como pasillos o vestibulos
de escaleras. Junto a las salidas, y cuando las cubiertas tengan
una inclinacién igual o superior a 35° se colocaran sobre
ellas, espaciadas cada 10 metros, escaleras metélicas en comu-
nicacién con una pasarela también de hierro establecida en
la cumbre.

Estas salidas estaran por lo menos a 1,50 metros medidos
horizontalmente de la linea de fachada, bien sea de calle
o de patio. Siguiendo el contorno de todos los patios inte-
riores, laterales y zagueros, en la cubierta del edificio se
colocaran barandillas metélicas de 1 metro de altura minima.

ANEJO IV
Recomendaciones sobre condiciones de estética

IV.1. Aplicacion: las condiciones de estética se aplicardn a
todos los tipos de “obras en los edificios” y “obras de nueva
edificacion”.

IV.2. Fachadas:

— Las fachadas de los edificios publicos o privados, asi como
sus medianerias y paredes unidas al descubierto, aunque no
sean visibles desde la via publica, deberdn conservarse en
las debidas condiciones de seguridad, higiene y estética.

— Todos los paramentos visibles desde el exterior deberan tra-
tarse con iguales materiales y calidad que las fachadas, pro-
hibiéndose la impermeabilizacién de los mismos con mate-
riales bituminosos de colores oscuros, a menos que éstos
sean recubiertos o blanqueados.

— Los cuerpos construidos sobre la cubierta de los edificios:
torreones de escalera, torres de refrigeracion, depdsitos de
agua, chimeneas, etcétera, quedaran integrados en la com-
posicion del edificio u ocultos. Se procurara especialmente
la integracion, ocultindolas o empotrandolas en los para-
mentos, de las lineas de conduccion de energia eléctrica y
redes telefonicas, y asimismo, que las antenas no sean visibles
desde la via puablica.

— Los proyectos de edificacion contendran el disefio de la facha-
da de todas las plantas, incluyendo la planta baja cuando
ésta admita usos diferentes al de vivienda. Los cerramientos
de los locales vacantes se resolveran de forma que armonicen
con el resto del edificio y con las fachadas vecinas.

— En los proyectos, los planos de las fachadas representardn,
al menos, los dos edificios adyacentes ya construidos, pro-
curando la maxima concordancia del nuevo edificio con los
contiguos, tanto en lo que se refiere al disefio como a las
alturas.

IV.3. Soportales: no se podra rebasar la alineacion oficial con
los elementos verticales de apoyo; su ancho interior libre (pro-
fundidad) sera igual o inferior a 2,40 metros y su altura serd,
al menos, la de la planta baja del edificio.

IV.4. Pasajes peatonales:

— El ancho minimo de los pasajes peatonales cubiertos sera
de 3,50 metros y su altura serd, al menos, la de la planta
baja del edificio.

— EI uso de estos pasajes serd peatonal, autorizandose solo
excepcionalmente el paso de vehiculos de emergencia, tales
como ambulancias, bomberos, etcétera, asi como ocasional-
mente y previa autorizacion municipal suministros de acopio
para obras de reforma o similares.

IV.5. Plantas bajas porticadas: contardn como una planta mas

a efectos de altura y como superficie construida, pero no en el
computo de la superficie edificable si son de uso publico, tienen
acceso directo desde espacios publicos y no se lesionan los valores
ambientales del lugar.

IV.6. Entrepisos abiertos:

— Cuando no se lesionen los valores ambientales del lugar
podran autorizarse plantas intermedias abiertas, sin otros
elementos constructivos que los de estructura, seguridad y
nucleos de comunicacion vertical y careciendo de todo tipo
de cerramientos.

— Contaran como una planta mas a efectos de altura y también
como superficie construida para el computo de la superficie
edificable.
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IV.7. Muestras:

Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente
maximo (de la alineacién de parcela) de 10 centimetros y cum-
plirdn, ademas, las condiciones siguientes:

Se prohiben los anuncios estables en tela u otros materiales
que no reunan las minimas condiciones de conservacion de
su dignidad estética.

En las plantas bajas podrdn ocupar una faja de hasta 90 cen-
timetros de alto sobre el dintel de los huecos y sin cubrirlos
y a mas de 50 centimetros del hueco del portal, dejando
totalmente libre el dintel del mismo. De lo anterior se excep-
tdan las placas con dimension méxima equivalente a un cua-
drado de 25 centimetros de lado y 2 milimetros de grueso,
que podréan situarse en las jambas.

Podran adosarse en su totalidad al frente de las marquesinas,
cumpliendo las limitaciones sefaladas para éstas.

Las muestras no se permiten en edificios catalogados o
protegidos.

En las plantas distintas de la baja podran ocupar una faja
de hasta 70 centimetros de alto, adosada a los antepechos
de los huecos y sin reducir la superficie de iluminacién de
los locales.

En edificios con uso exclusivo de espectdculos, comercial
o industrial podrén instalarse muestras con dimensiones
mayores, siempre que no cubran huecos ni elementos
decorativos.

Las muestras luminosas cumpliran las condiciones anteriores
y se situardn a mas de 3 metros sobre la rasante. Para su
instalacion se requerird la conformidad de los inquilinos,
arrendatarios y, en general, de los usuarios de los locales
con huecos a menos de 10 metros en la misma alineacién
0 20 metros en la alineacion de enfrente.

IV.8. Banderines:

Los anuncios normales al plano de fachada estardn en todos
sus puntos a una altura minima de 2,25 metros sobre la
rasante de la acera, con un saliente maximo (de la alineacién
de parcela) de 45 centimetros y dimension vertical maxima
de 90 centimetros en planta baja o 70 centimetros en las
superiores. Podran adosarse en su totalidad a los laterales
de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefaladas
para éstas.

Los banderines luminosos cumplirdn las condiciones ante-
riores y se situardn a mas de 3 metros sobre la rasante.
Para su instalacion se requerird la conformidad de los usua-
rios de los locales con huecos a menos de 20 metros en
cualquier alineacion.

IV.9. Medianerias:

Los panos medianeros y paredes unidas al descubierto debe-
ran tratarse o decorarse con los mismos materiales que la
fachada o con otros de suficiente calidad; en todo caso, de
forma que se aspecto y calidad sean tan dignos como los
de la fachada.

Las licencias que comporten dejar medianerias o paredes
unidas vistas, por derribo de edificios o porque no se agote
la altura maxima permitida, habran de incluir las condiciones
relativas al tratamiento que deba darse a las mismas, a cum-
plimentar por el titular de la licencia.

Salvo en estos supuestos, serd responsabilidad del propietario
del edificio mas alto decorar y conservar los muros que apa-
rezcan al descubierto sobre parcelas no edificables o sobre
edificaciones contiguas, en la parte que exceda de la altura
permitida por las normas correspondientes.

Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento podra asumir
la ejecucion de obras de mejora de medianerias en deter-
minados espacios publicos de mayor importancia visual y/o
estética.

1V.10. Cerramientos:

Los solares y cualquier otro terreno que indique el Ayun-
tamiento mediante resolucion motivada deberdn cercarse con
cerramiento permanente de 2 a 3 metros de altura, situado
en la alineacion de la edificacion y fabricado con materiales
que garanticen su estabilidad y conservacion.

IV.11.

Las parcelas con edificacion entre medianerias y retranquea-
da podran cerrarse con vallas de altura maxima 2,50 metros.
En las parcelas con edificacion aislada el cerramiento se
resolvera:

a) Elde fachada, con elementos ciegos de 1 metro de altura
maxima, completados, en su caso, con protecciones did-
fanas acordes estéticamente con el lugar, pantallas vege-
tales o soluciones similares, hasta una altura maxima
de 2,50 metros.

O con cerramientos de estética acorde con el lugar, que
no formen frentes opacos continuos de longitud superior
a 20 metros ni rebasen una altura de 2 metros.

b) Los linderos laterales o testeros entre distintas parcelas
con edificacion aislada se dividiran con protecciones did-
fanas y pantallas vegetales hasta la altura maxima de
2 metros.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razén de
su destino, requieran especiales medidas de seguridad, en
cuyo caso el cerramiento se ajustard a sus necesidades.
No se permitird en ningin caso el remate de cerramientos
con elementos que puedan causar lesiones a personas o
animales.

Urbanizacion y conservacion de espacios libres privados:

Los servicios, instalaciones y espacios libres privados abiertos
a la via publica o en patios interiores principales o de man-
zana deberdn ser urbanizados y conservados debidamente
por sus propietarios en condiciones de seguridad, limpieza
y salubridad. En el caso de que dicha obligacion afecte a
varios copropietarios, se hard constar esta prescripcion en
los estatutos de las comunidades de propietarios.

El Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas obliga-
ciones, y en caso de que no se efectuasen debidamente, podra
realizar su conservaciéon con cargo a la propiedad de las
fincas.

En casos excepcionales en que las malas condiciones del
terreno asi lo exija, el Ayuntamiento podrd obligar al pro-
pietario de un solar a realizar un drenaje por medio de tube-
rias que desagiien a la red de alcantarillado, en la forma
que se determine en cada caso.

IV.12. Proteccion del arbolado:

El arbolado existente en espacios publicos, aunque éste no
haya sido calificado como zona verde o espacio de recreo
y expansion, debe ser protegido y conservado. Toda pérdida
de arbolado en la via publica deberd ser repuesta de forma
inmediata, en su caso, con cargo al causante de la misma.
La necesaria reposicion del arbolado existente en espacios
publicos, cuando por deterioro u otras causas desaparezcan
los ejemplares existentes, sera obligatoria y con cargo al res-
ponsable de la pérdida, sin perjuicio de las sanciones a que
pudiera dar origen. La sustitucion se hard con especies iguales
o del mismo porte que las desaparecidas o empleando la
especie dominante en la hilera o agrupacién de arbolado.
Si la reposicion fuera imposible, se exigird la plantacion de
cinco drboles por cada uno talado en el lugar y condiciones
que se sefiale por los servicios técnicos municipales. La misma
exigencia serd de aplicacién en el supuesto en que la tala
se haga por iniciativa de la propia administracion municipal.
En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias
publicas sera preceptiva la plantacién de especies vegetales,
preferentemente arbdreas, independientemente del uso a que
se destine la edificacion, exceptuando sdlo el espacio que
se destine al acceso rodado y aparcamiento de vehiculos.
Los patios o espacios libres ajardinados existentes deberan
conservar y mantener en buen estado sus plantaciones de
cualquier porte.

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo
catalogado, publico o privado, la licencia se condicionara
a que en el transcurso de la misma se dote al tronco de
un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o
deterioro, hasta una altura minima de 1,80 metros.

Salvo que resulte ineludible para la realizacion de canali-
zaciones en el subsuelo, no se permitird la realizacién de
excavaciones cerca de ejemplares arboreos catalogados exis-
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tentes en el espacio exterior publico o privado a menos de
cinco veces el diametro del arbol a la altura de 1 metro,
y, como minimo, a menos de 50 centimetros, ni la apertura
de zanjas y hoyos cerca de ejemplares arboreos fuera de
las épocas de reposo vegetal.

— Con caréacter previo se dotard al tronco de un recubrimiento
rigido, y si como consecuencia de la excavacion o cualquier
otra obra resultasen alcanzadas raices de grueso superior
a 5 centimetros, éstas deberdn cortarse con hacha, dejando
cortes limpios y lisos que se cubrirdn con cualquier cica-
trizante de los existentes en el mercado. El retapado se hara
en un plazo no superior a tres dias de la apertura, pro-
cediéndose a continuacion a su riego.

— Queda prohibido en el espacio exterior urbano:

a) Depositar materiales de obra en los alcorques del
arbolado.

b) Verter acidos, jabones o cualquier otra clase de pro-
ductos nocivos para el arbolado en los alcorques o cerca
de éstos.

c) Utilizar el arbolado para clavar carteles, sujetar cables
o para cualquier otra finalidad anéloga de la que pueda
resultar perjudicado.

NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Capitulo 1
Normas generales

Art. 265. Aplicacion.—1. Las condiciones de proteccion del
medio ambiente regulan en el &mbito de las competencias muni-
cipales la intervencion administrativa sobre actividades y situa-
ciones susceptibles de influir en las condiciones ambientales del
municipio.

2. La totalidad del ordenamiento obligard, tanto a las acti-
vidades e instalaciones de nueva implantaciéon como a las que
se encuentren en funcionamiento, ejercicio o uso, publicas o pri-
vadas, por lo que podra exigirse su adecuaciéon a la normativa
cuando la misma resulte modificada.

Art. 266. Normativa aplicable—1. Cuando exista normativa
aplicable de superior rango se aplicard esta dltima preferente-
mente, teniendo las presentes Normas cardcter complementario.

2. En los supuestos en que la normativa aplicable establezca
requisitos minimos y éstos sean menos restrictivos que los previstos
en estas Normas, serd de aplicaciéon la normativa mas restrictiva
0 protectora.

3. Elcriterio establecido en el parrafo anterior sera igualmente
de aplicacion a los posibles conflictos con las Normas Urbanisticas
de este Plan General.

Art. 267. Control.—1. El control del cumplimiento de las pre-
visiones de estas Normas se llevard a cabo a través de las licencias
urbanisticas y de actividades y la subsiguiente labor de inspeccion
y disciplina.

2. Las prescripciones contenidas en estas Normas se consideran
integradas automdticamente en el condicionado de las licencias
urbanisticas o de actividad que se otorguen, salvo que se haga
constar expresamente lo contrario.

3. Las infracciones de las presentes normas estaran sometidas
al régimen sancionador previsto en la legislacién de régimen local,
la urbanistica y la que rige la proteccion del medio ambiente,
y en particular la calificacién y evaluacion ambiental de proyectos
y actividades.

Art. 268. Evaluacion y calificacion de actividades.—1La evalua-
cién y calificacién de actividades se realizard con arreglo al Real
Decreto-Ley 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental; el Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion del Real Decre-
to-Ley 1302/1986, y 1a Ley 10/1991, de 4 de abril, para la Proteccion
del Medio Ambiente. En lo no previsto en las citadas normas
o su legislacion de desarrollo se aplicara el Reglamento de Acti-
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado
mediante Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, y la normativa
vigente en cada momento.

Art. 269. Actividades molestas, insalubres, nocivas o peligro-
sas.—1. Las actividades molestas son aquellas que constituyen

o pueden constituir una incomodidad por los ruidos o vibraciones
que produzcan o por los humos, gases, olores, nieblas, polvo en
suspension o sustancias que eliminen.

2. Las actividades insalubres y nocivas son aquellas que dan
lugar a desprendimiento o evacuacion de productos que puedan
resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud huma-
na o puedan ocasionar dafos a la riqueza agricola, forestal, pecua-
ria o piscicola, o puedan ser perjudiciales para la flora, fauna,
suelo, etcétera, y todas aquellas sean objeto de la normativa
ambiental de rango superior.

3. Las actividades peligrosas son aquellas que tienen por objeto
fabricar, manipular, expender o almacenar sustancias citotoxicas
y biosanitarias y productos susceptibles de originar riesgos graves
por explosiones, combustiones, radiaciones y otros de andloga
importancia para las personas o los bienes o que puedan resultar
directa o indirectamente perjudiciales para la salud humana, o
puedan ocasionar dafnos a la riqueza agricola, forestal, pecuaria
o piscicola, o puedan ser perjudiciales para la flora, fauna, suelo,
etcétera, y todas aquellas sean objeto de la normativa ambiental
de rango superior.

Art. 270. Limitaciones por efectos sinérgicos.—Se tendran en
cuenta los efectos sinérgicos, de acuerdo con lo indicado en el
articulo 30 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, cuando la proximidad de varios estableci-
mientos en la misma zona se considere por el Ayuntamiento que
puede suponer un incremento apreciable en las molestias al
vecindario.

Por lo que se refiere a las actividades insalubres, nocivas y peli-
grosas, los efectos sinérgicos que puedan producirse seran tenidos
en cuenta cuando haya de acudirse a los regimenes de excepcion
de distancias que prevén los articulos 15 y 20 del Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y la Cir-
cular de la Comisién Central de Saneamiento de 10 de abril de
1968.

Art. 271.  Actividades autorizables.—Podran ser autorizadas las
actividades excluidas de evaluacion o calificacion, que deberan
ajustarse en su funcionamiento a las normas de seguridad e higiene
y medidas correctoras que les sean aplicables y, en su caso, a
las condiciones establecidas en la pertinente licencia municipal,
y en ningdn caso podran rebasar los limites de incomodidad, insa-
lubridad o peligro establecidos para las actividades calificadas.

Asimismo, podrén autorizarse las actividades calificadas o some-
tidas a evaluacion ambiental que cumplan las condiciones, limites
y medidas de correccién que establecen las normas de mayor rango
o las ordenanzas municipales.

Art. 272.  Sustancias toxicas, peligrosas, citotoxicas y biosanita-
rias.—En lo que respecta a las actividades insalubres y nocivas
por sustancias toxicas, peligrosas, citotoxicas y biosanitarias, su
implantacion, ademds de cumplimentar estas condiciones, serd
objeto de estudio individualizado, teniendo en cuenta el tipo, volu-
men o cantidades de los productos, asi como la adopcion de medi-
das correctoras o de seguridad, previa garantia de identificacion
de los productos. En todo caso, se estard a lo dispuesto en el
Decreto 62/1994, sobre Gestion de Residuos Biosanitarios y
Citotdxicos.

Art. 273.  Sustancias combustibles.—Las actividades, almacenes
y establecimientos que se califiquen como peligrosos por com-
bustibilidad se someterdn a una evaluacion del riesgo de incendio,
segun los métodos de Gretener, Pourt, ERIC o similares. En gene-
ral, se adoptaran las condiciones exigidas en la Norma Bésica Com-
plementaria de Condiciones de Proteccion contra Incendios vigen-
te, en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y las que
se deriven del calculo del riesgo, adoptando los medios de pre-
vencion, alarma, extincion, emergencia y evacuacion, asi como las
necesarias de resistencia al fuego de los elementos constructivos
que se deriven del estudio.

Art. 274.  Sustancias inflamables.—Las actividades peligrosas
por inflamabilidad s6lo podran emplazarse en zonas y lugares per-
mitidos de acuerdo con el régimen de distancias que establece
el Reglamento de Actividades, este Plan General y el planeamiento
que lo desarrolle, adoptando, en todo caso, medidas especiales
de prevencion y seguridad y teniendo en cuenta, en general, las
siguientes medidas, limites y condiciones:

a) Separacion de locales y divisién en stocks de los productos.

b) Uso de gases inactivos.
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c) Recipientes irrompibles herméticamente cerrados, con ins-
cripcion del producto, su grado de inflamabilidad y la can-
tidad existente.

d) Instalaciones eficaces de aspiracién y extraccién de gases.

e) Prohibicién de fumar, hacer fuego o usar sopletes, estufas
0 aparatos térmicos de fuego libre.

f) Proteccion contra incidencias de rayos solares a través de
cristaleras, en depésitos o aparatos peligrosos.

g) Mantenimiento de temperaturas bajas.

h) Instalacion eléctrica segin el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension, con tomas de tierra, pararrayos y desconec-
tadores automaticos.

i) Aparatos estancos y cuantas protecciones y mejoras per-
mitan las nuevas técnicas para garantizar la seguridad de
los procesos y del almacenamiento.

Art. 275.  Sustancias explosivas.—Las actividades peligrosas por
explosividad cumplimentardn los Reglamentos y disposiciones
especificas que en cada caso las regulen, su situacion se regird
por este Plan General y el planeamiento que lo desarrolle y, en
general, por el régimen de distancias que establece el Reglamento
de Actividades.

Como medidas preventivas generales se tendran en cuenta las
siguientes:

a) Tratamiento por via himeda de los materiales que puedan
producir polvo explosivo.

b) Uso de motores tipo acorazado contra el polvo, con juntas
estancas y prensaestopas.

¢) Prohibicion de instalar elementos térmicos.

d) Instalacion eléctrica estanca, con interruptores en el exterior
de los recintos peligrosos.

e) Temperaturas inferiores a 30 grados centigrados.

f) Recipientes especiales y autorizados segun el Reglamento
de Aparatos a Presion para los gases licuados.

g) Evitacion de corrosiones, de golpes y de incidencia de rayos
solares.

h) Senalizacién estricta normalizada y colorimetria de tuberias,
llaves, recipientes y aparatos de alarma.

i) Los generadores de acetileno no se utilizaran en locales
con volumen inferior a 50 veces el de produccion del gas.
La presion para su transporte y utilizacion sera de 1,5 kilo-
gramos/metro cuadrado, salvo en botellas porosas especial-
mente autorizadas.

j) Los explosivos propiamente dichos se regirdn en cuanto a
su almacenamiento y manipulacién por su reglamentacion
especifica actualmente en vigor.

Capitulo 2
Proteccién contra ruidos y vibraciones

Art. 276. Condiciones generales.—Las actividades autorizables
no generaran molestias por ruidos o vibraciones que superen los
niveles maximos permitidos y cumplirdn las condiciones de ais-
lamiento e instalacion.

Art.277. Condiciones actisticas.—1. En cuanto ala proteccion
contra ruidos y vibraciones se estara a lo dispuesto en la ordenanza
municipal sobre ruidos y vibraciones, donde se distinguen los usos
residenciales, educativos, sanitarios e industriales y zonas sensibles.
Asimismo, se estard a lo dispuesto en la legislacion autondmica
y estatal vigente. Se contara con el instrumento denominado mapa
de ruidos.

2. Los edificios cumplirdan los Reales Decretos 1909/1981, de
24 de julio, y 2115/1982, de 12 de agosto, y la Orden de 29 de
septiembre de 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo,
Norma Basica sobre condiciones acusticas o las que en su momento
las sustituyan, siempre que resulten mas restrictivas.

3. En los locales situados en edificios con uso residencial des-
tinados a cualquier actividad que pueda considerarse como foco
de ruido, se cumplirdn las condiciones siguientes:

a) Los elementos constructivos horizontales y verticales de
separacion entre cualquier instalacion o actividad que pueda
considerarse como un foco de ruido y todo otro recinto
contiguo deberan, mediante el tratamiento de insonoriza-
cién apropiado, garantizar un aislamiento actstico minimo

de 45 decibelios durante el horario de funcionamiento de
los focos y de 60 decibelios si se ha de funcionar, aunque
sea de forma limitada, entre las veintidos y las ocho horas.

b) El conjunto de elementos constructivos no contiguos a otras
edificaciones (fachadas, muros a patios de luces, etcétera)
deberan asegurar una media de aislamiento minimo al ruido
aéreo de 33 decibelios, durante el horario de funcionamiento
de los focos de ruido.

¢) Losvalores de aislamiento se refieren también a los huecos,
orificios o mecanismos de ventilacion de los locales emisores,
tanto en invierno como en verano.

d) A efectos del necesario aislamiento fénico incorporado a
la compartimentacion de edificios de vivienda, la sobrecarga
a considerar en elementos resistentes de fachada (a calle
y a patio) serd, en todo caso, la correspondiente a un muro
con peso igual o superior a 220 kilogramos/metro cuadrado.
A los mismos efectos, el peso del forjado (incluso pavimento
y acabados) serd igual o superior a 365 kildémetros/metro
cuadrado.

e) No se consentira la continuidad estructural entre viviendas
y cualquier previsible fuente de ruido de impacto prove-
niente de usos no residenciales.

f) Las actividades situadas en edificios no exclusivos no podran
transmitir durante su funcionamiento a otras actividades
situadas en el mismo edificio un nivel sonoro superior a
45 dbA.

g) Enelambiente exterior, los niveles maximos de ruidos trans-
misibles (con excepcién de los procedentes de elementos
de sefalizacion de emergencia, vehiculos a motor, vehiculos
y equipo de recogida de basuras y de la voz humana sin
amplificar) serdn de 55 dbA. Los niveles sonoros méximos
anteriores se reduciran a 50 dbA para cualquier fuente sono-
ra que emita un tono puro o un sonido impulsivo.

h) Ninguno de los huecos practicables de una vivienda podra
dar a un espacio exterior donde el nivel previsible de ruido
pueda superar en cualquier momento del dia los 70 dbA
o en cualquier momento de la noche los 60 dbA, durante
el 10 por 100 del tiempo empleado en las mediciones.

i) El nivel maximo admisible en locales de trabajo sera de
80 dbA. Sélo se autorizara la instalacion, funcionamiento
o uso de mdquinas, aparatos o elementos cuyo nivel sonoro
supere los 80 dbA en locales aislados de los restantes de
permanencia de personal, de forma que en estos dltimos
no se sobrepase este limite. Los operarios encargados del
manejo de tales elementos deberdn disponer de medios de
proteccion personal que garanticen su seguridad.

Art. 278.  Ruido de vehiculos.—1. Entre las veintidos y las ocho
horas se prohibird en zonas residenciales la circulacion de vehiculos
pesados o, al menos, de los de mas de 16 toneladas, y se limitara
la velocidad de circulacion de vehiculos en general a un maximo
de 40 kilémetros/hora o lo dispuesto en ordenanzas municipales.

2. En las areas de nuevo desarrollo, los viarios deberan incor-
porar las medidas correctoras de sus impactos, guardando las dis-
tancias fijadas por la Ley de Carreteras, teniendo en cuenta los
criterios recogidos en la NBE-CA-88, junto con las medidas que
garanticen la proteccion acustica.

Art. 279. Trabajos en la via publica que produzcan rui-
dos.—1. Entre las veintidds y las ocho horas no podrén realizarse
trabajos temporales, como las obras de construccion publicas o
privadas, si el nivel sonoro en el domicilio del vecino mas afectado
sobrepasa en mas de 3 decibelios el ruido de fondo, entendiéndose
por tal el de ambiente sin valores punta accidentales. Se exceptua
de tal prohibicion la realizacion de obras urgentes por razones
de necesidad o peligro, o aquellas que por sus inconvenientes no
puedan hacerse de dia, siempre autorizadas expresamente por la
autoridad municipal.

2. Durante el resto de la jornada, en general, los equipos
empleados no podran alcanzar a 5 metros de distancia niveles
sonoros superiores a los 90 dbA, a cuyo fin se adoptaran las medidas
correctoras que procedan.

Art. 280. Madquinas y aparatos susceptibles de producir vibra-
ciones.—1. Enlos elementos originadores de vibracion deben dis-
ponerse bancadas antivibratorias independientes de la estructura
del edificio y del suelo del local, asi como manguitos elasticos,
montajes flotantes y otros dispositivos antivibratorios.
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2. Todo elemento con 6rganos méviles se mantendra en per-
fecto estado de conservacion, principalmente en lo que se refiere
a su equilibrio dindmico y estatico, asi como a la suavidad de
marcha de sus cojinetes o cambios de rodadura.

3. Las mdaquinas de arranque violento, las que trabajen por
golpes o choques bruscos y las dotadas de 6rganos con movimiento
alternativo deberdn estar ancladas en bancadas independientes
cuya masa sea de 1,5 a 2,5 veces la de la maquina, sobre el suelo
firme y aisladas de la estructura de la edificacion y del suelo del
local con intermedio de materiales absorventes de la vibracion.

4. Todas las maquinas se situardan de forma que sus partes
mds sobresalientes al final de la carrera de desplazamiento queden
a una distancia minima de 0,70 metros de los muros perimetrales
y forjados, debiendo elevarse esta distancia a 1 metro cuando se
trate de elementos medianeros.

5. Los conductos por los que circulen fluidos liquidos o gaseo-
sos en forma forzada, conectados directamente con maquinas que
tengan drganos en movimiento, dispondran de dispositivos de sepa-
racion que impidan la transmision de las vibraciones generadas
en tales maquinas. Las bridas y soportes de los conductos tendran
elementos antivibratorios. Las aberturas de los juros para el paso
de las conducciones se rellenardn con materiales absorbentes de
la vibracion.

6. En los circuitos de agua se cuidard de que no se presente
el “golpe de ariete” y las secciones y disposicion de las valvulas
y griferias habran de ser tales que el fluido circule por ellas en
régimen laminar para los gastos nominales.

Art. 281. Niveles sonoros de mds de 90 dbA. — Con indepen-
dencia de las restantes limitaciones de esta ordenanza, cuando
en cualquier espacio abierto o cerrado puedan producirse niveles
sonoros de mas de 90 dbA, se colocardn carteles que advertirdn
del riesgo de que se produzcan lesiones permanentes en el oido.

Capitulo 3
Proteccion del medio ambiente atmosférico

Art.282. Condiciones generales.—Con caracter general, las emi-
siones de las actividades autorizables deberan ajustarse a las
siguientes condiciones:

a) Los humos, gases y emanaciones no seran mas pesados que
el aire.

b) No llevaran particulas en suspension.

c) La opacidad maxima serd 1 de la escala Ringelmann.

d) Las instalaciones estaran provistas de campanas de absor-
cion, aspiradoras y chimeneas de 2 metros de altura sobre
las cumbreras en 25 metros de radio, con caperuzas de
dispersion.

e) Iran provistas, en caso necesario, de sistemas condensadores,
cortinas de lavado, separadores de particulas, filtros elec-
trostaticos, ciclones, etcétera, que garanticen la eliminacion
de las molestias y que seran retirados periddicamente para
su limpieza y tratamiento.

Art. 283.  Inmision.—Los niveles maximos de inmision (valores
maximos tolerables de presencia en la atmdsfera de cada con-
taminante, aisladamente o asociado con otros) se determinaran
de conformidad con lo establecido en el Decreto 833/1975, de
6 de febrero; Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto, y Real
Decreto 717/1987, de 27 de mayo, o legislacion que los sustituya.

Art. 284.  Emision.—1. Los niveles maximos de emision (con-
centraciones admisibles de cada tipo de contaminante) se deter-
minaran de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 833/1975, de
6 de febrero, o la normativa que lo sustituya.

2. Al objeto de prevenir situaciones peligrosas en aquellas acti-
vidades o instalaciones que manipulen o almacenen materias alta-
mente contaminantes, los titulares de las actividades vienen obli-
gados a la instalacion de detectores y medios correctores eficaces
para anular o paliar con la maxima rapidez dichas emisiones. Las
instalaciones de prevencion, deteccion y correccién de accidentes
deberdn ser sometidas a examen, aprobacion e inspeccién por el
Ayuntamiento.

Art. 285. Emision por fuentes fijas.—1. Los titulares de acti-
vidades industriales potencialmente contaminadoras de la atmds-
fera deberan adoptar los medios mds eficaces de depuracion y
procedimientos de dispersion idoneos (altura de chimeneas, tem-

peratura y velocidad de salida de los efluentes) para que los con-
taminantes vertidos a la atmdsfera se dispersen de forma que no
se rebasen en el ambiente exterior de la industria los niveles de
inmision establecidos, respetandose siempre los niveles de emision
exigidos.

2. Las operaciones susceptibles de desprender vahos, vapores
y emanaciones en general deberdn efectuarse en locales acondi-
cionados, a fin de que no trasciendan al exterior. Cuando esta
medida sea insuficiente deberan estar completamente cerrados y
con evacuacion de aire al exterior por chimeneas con las carac-
teristicas apropiadas.

3. Cuando las operaciones a que se refiere el parrafo anterior
originen emanaciones perjudiciales, irritantes o tdxicas, tendran
que efectuarse en un local completamente cerrado, con depresion,
a fin de evitar la salida de los gases o productos. Su evacuacién
al exterior se efectuara con depuracién previa que garantice que
su concentracion cumplimenta los niveles de emision que se esta-
blezcan. Se estard a lo dispuesto por la legislacion autondmica
y/o local correspondiente, debiéndose presentar para su aprobacion
un plan de riesgo y evacuacién que tenga en cuenta el tipo de
contaminantes atmosféricos que se evacuan.

Art. 286. Generadores de calor—Las instalaciones y el fun-
cionamiento de los generadores de calor se ajustaran no sélo a
las normas que regulan la contaminacion atmosférica, sino también
al Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios aprobado
por Decreto 1751/1998, de 31 de julio, asi como, con caracter
complementario, a las normas tecnoldgicas vigentes en cada
momento.

Art. 287. Polvo.—1. La atmdsfera interior de los locales de
trabajo estara protegida de acuerdo con lo que exige la ordenanza
general de seguridad e higiene en el trabajo de 9 de marzo de
1971 o disposiciones que en su momento puedan sustituirla.

2. No podran autorizarse actividades que proyecten polvo fuera
del recinto de las instalaciones u operaciones que lo produzcan.
A tal fin, se adoptaran los dispositivos de captacion o sistemas
de filtracion y sedimentacion necesarios, de forma que su fun-
cionamiento quede sincronizado al de la maquina o instalacion
productora de polvo.

3. En obras de derribo y en todas aquellas actividades que
originen produccion de polvo se tomaréan las precauciones nece-
sarias para reducir la contaminacion al minimo posible, evitando
la dispersion.

Art. 288. Olores.—1. No podran autorizarse actividades que
produzcan olores molestos sin disponer las medidas correctoras
adecuadas.

2. Para la determinacién de los umbrales de los olores se apli-
card el método ASTMD-1.391-56 u otro similar, a cuyo fin se
define cuantitativamente la intensidad de un olor como el producto
de la concentracién de dilucién necesaria para obtener la con-
centracion umbral por el caudal de gases.

3. Las medidas correctoras exigibles en las actividades y esta-
blecimientos susceptibles de producir olores molestos serdn las
siguientes:

a) Captacion directa de olores en la fuente de emision, evitando
la dispersion de los mismos.

b) Captacion del aire y gases vehiculos de los olores y su neu-
tralizacion, suprimiendo los agentes que los producen.

Capitulo 4
Proteccioén contra radiaciones ionizantes

Art. 289. Aparatos e instalaciones de rayos X.—1. Los aparatos
de rayos X, tanto para uso médico como para cualquier otro fin,
debidamente homologados, se instalardn de acuerdo con los
siguientes requisitos:

a) En las partes de la instalacion a tension hasta 440 voltios
seran admisibles autotransformadores sélo con fines de
regulacion, y siempre que las tensiones primarias y secun-
darias no sobrepasen los 440 voltios.

b) Cada aparato que genere tensiones superiores a 440 voltios
serd accionado por un interruptor exclusivo de él de corte
omnipolar simultdneo. El mando del interruptor estara
situado en un lugar facilmente accesible y sefializado aun
en la oscuridad. Las posiciones de cerrado y abierto del
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interruptor estaran igualmente sefializadas, tanto si se trata
de interruptores de mando directo como de dispositivos de
mando a distancia.

¢) Cuando la instalacién comprenda varios aparatos alimen-
tados con un mismo generador de alta tensién por inter-
medio de conmutador-seccionador, estaré prevista una sefa-
lizacién que indique automdaticamente y antes de poner bajo
tension la instalacion, cudl es el aparato que va a ser puesto
en servicio, tanto estén éstos situados en un mismo local
como si lo estdn en locales diferentes.

d) En todo caso, se cumplimentard lo dispuesto en la vigente
reglamentacion electrotécnica.

2. Aparatos de rayos X de hasta 200 kilovatios valor de cresta:
estaran protegidos por propia construccion contra la accesibilidad
de las canalizaciones de alta tension. Para tensiones superiores,
estas canalizaciones podran estar constituidas por conductos des-
nudos, pero su instalacion se efectuard de acuerdo con las siguientes
condiciones:

a) Las canalizaciones se encontraran a una altura minima del
suelo de 3 metros, si la tension con relacion a éste es inferior
a 200 kilovatios cresta, o 3,50 metros para valores superiores.
Serd admisible la separacién de aquellas canalizaciones de
los sitios con acceso a personas, por medio de protecciones
constituidas por paredes, muros, paneles, etcétera, como
minimo, con 2 metros de altura.

b) La separacion entre estas protecciones y las canalizaciones
serd igual o superior a 4 “U” milimetros, siendo “U” el
valor en kilovatios de la tension de cresta con relacion a
tierra. Estas distancias se respetaran también respecto a
la persona explorada.

c) Lasprotecciones se fijaran de manera que no puedan manio-
brarse sin herramientas. Si presentaran puertas o ventanas
no podrdn ser abiertas sin antes haber suprimido la alta
tension. Ademads, se tomaran las medidas pertinentes para
evitar falsas maniobras y para la puesta a tierra de las cana-
lizaciones, una vez puestas fuera de tension.

d) Losconductores se dispondran de manera que evite el riesgo
de descarga disruptiva, entre ellos o con las masas metélicas
proximas.

e) En todos los casos, sera obligatoria la instalacion en el cir-
cuito de alimentacion del generador de un interruptor auto-
maético que pueda funcionar rapidamente en caso de puesta
a tierra accidental de un punto cualquiera del circuito de
alta tension, incluso en el caso de puesta a tierra a través
del cuerpo humano.

f) Las masas metdlicas accesibles de los aparatos se pondran
a tierra, y cuando se trate de aparatos mdviles, llevaran
un conductor incorporado al cable de alimentacion.

Art. 290. Instalaciones eléctricas de los aparatos.—Las insta-
laciones eléctricas de alta tension de los aparatos de electrorra-
diologia observaran las siguientes condiciones:

a) Se pondrdn en comunicacion con tierra las partes metalicas
de todos los aparatos de alta tensién que no deban tener
contactos con los circuitos eléctricos, tales como nicleos,
soportes, etcétera.

b) Los conductores de alta tension deberan ser instalados de
forma tal que, por su posicion o por medio de proteccion
conveniente, no puedan ser tocados por las personas ajenas
al servicio de los aparatos.

c) La separacion entre los distintos conductores sera tal que
su dieléctrico no pueda determinar una ruptura entre ellos.

Art. 291. Instalaciones que utilicen generadores de rayos X.—Las
instalaciones que utilicen generadores de rayos X deberan ajustarse
a las siguientes condiciones:

1. Para tensiones de utilizacion hasta 100 kilovatios: el recinto
donde se instale el aparato de rayos X debera reunir las condiciones
adecuadas de proteccion radioldgica a la poblacion expuesta, de
forma que, en ningln caso, se superen los limites admisibles que
establece el Reglamento sobre Proteccion Sanitaria contra Radia-
ciones Ionizantes (Real Decreto 2519/1982, de 12 de agosto), lo
que se certificara por técnico competente.

2. Para tensiones de utilizacion entre 100 y 200 kilovatios se
aplicard lo siguiente:

a) Tanto el suelo como el techo y paredes, incluyendo puertas
de la habitacion o local donde se encuentre ubicado el apa-
rato de rayos X, deberan ser protegidos con planchas de
plomo de 2,5 milimetros de espesor, solapadas. Las ventanas
estaran protegidas con cristales emplomados.

b) También el suelo, techo y paredes, incluyendo puertas de
las habitaciones o locales donde se realicen operaciones de
revelado o clasificacion de placas radiograficas, deberan ser
protegidos de la misma forma.

¢) El operador del equipo de rayos X que manipule la ins-
talacion desde el pupitre de control debera estar protegido
mediante una mampara que albergard en su interior una
plancha de plomo de 2,5 milimetros de espesor. Esta mam-
para tendrd, como minimo, 1 metro de ancho y 2,50 metros
de alto. El operador podrad observar por una ventana pro-
tegida con cristal emplomado.

3. Para tensiones de utilizacion por encima de 200 kilovatios:
previo informe de los servicios técnicos y, en su caso, consulta
al Consejo de Seguridad Nuclear, el Ayuntamiento podra exigir
las medidas concretas que estime pertinentes. En ningin caso se
superaran los limites admisibles que establece el Reglamento sobre
Proteccion Sanitaria contra Radiaciones Ionizantes (Real Decre-
to 2519/1982, de 12 de agosto), lo que se certificard por técnico
competente.

Art. 292.  Residuos radiactivos.—1. Las actividades que pue-
dan dar lugar a desechos o residuos radiactivos de cuantia sig-
nificativa deberd estar equipadas con los necesarios sistemas inde-
pendientes de almacenamiento, tratamiento y evacuacion. El fun-
cionamiento de estos sistemas sera objeto de revisiones adecuadas
para evitar escapes.

2. En todo caso, los tratamientos a que deberan ser sometidos
los residuos y desechos radiactivos, el sistema de recogida, trans-
ferencias y transporte, asi como su posterior eliminacién o alma-
cenamiento, se realizard de conformidad con los informes y cri-
terios del Consejo de Seguridad Nuclear y de acuerdo con lo que
establezca la “Empresa Nacional de Residuos Radiactivos, Socie-
dad Andnima”, tal como dispone el Real Decreto 1522/1984, de
4 de julio.

Capitulo 5
Proteccion de las aguas

Art. 293.  Permiso municipal de vertido.—El vertido de aguas
residuales procedentes de usos no domésticos a la red de alcan-
tarillado municipal estard condicionado a la obtencién de auto-
rizacion municipal con arreglo a lo previsto en la Ley 10/1993,
de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al sistema
integral de saneamiento, a cuyos efectos el proyecto de construc-
cion o instalacion deberd incluir una declaracién de vertido espe-
cificando los datos siguientes:

a) Identificacion del titular.

b) Ubicacién y caracteristicas del establecimiento, actividad o
uso.

¢) Volumeny procedencia del agua utilizada.

d) Descripcion de las operaciones y procesos causantes de los
vertidos; posibles materias origen de la contaminacion.

e) Datos que permitan evaluar la carga contaminante.

f) Volumen de agua residual descargada, régimen, horario,
duracién, caudal medio, punta y variaciones diarias, men-
suales o estacionales, si las hubiere.

g) Descripcion del pretratamiento o tratamiento aplicado y del
sistema de seguridad para evitar descargas accidentales de
materias primas o productos elaborados toxicos o peligrosos.

h) La arqueta final del vertido antes de conectarse al SIS reco-
geréa todas las corrientes de vertidos de la actividad industrial
y serd conforme a lo dispuesto en el anexo de la Ley 10/1993,
de la Comunidad de Madrid, tal que permita garantizar
el muestreo de los pardmetros de calidad y cantidad del
afluente final al SIS.
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Art. 294.  Autorizacion de actividades.—1. Como condicion a
la ocupacion de viviendas y apertura de actividades en terrenos
de nueva urbanizacion se garantizara la correcta conexioén y depu-
raciéon del 4mbito dentro del Sistema Integral de Saneamiento
de la Comunidad de Madrid para su cumplimiento de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas
para la Calidad de la Edificacion, garantizando que no se producen
vertidos en dichos &mbitos sin que previamente se encuentre resuel-
to el saneamiento conforme a lo anterior, imputandoles, en su
caso, los costes proporcionales que pudiera conllevar su ejecucion.
Todo ello sin perjuicio de los preceptivos informes que en cum-
plimiento del articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre,
sobre Gestion de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas
Residuales de la Comunidad de Madrid, debera emitir la Con-
sejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional.

2. Las actividades susceptibles de generar vertidos que puedan
contaminar el dominio publico hidrdulico deberdn obtener la
correspondiente autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del
Tajo con arreglo a lo previsto en los articulos 245 y siguientes
del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

3. No podra otorgarse licencia urbanistica o de actividad para
las actividades a que se refiere el parrafo anterior sin que pre-
viamente acrediten sus titulares la obtencion de la correspondiente
autorizacion de la administracion hidraulica.

Art. 295. Tratamiento.—1. A la vista de la documentacion
presentada en la declaracion de vertido y/o en las comprobaciones
que efectie el Ayuntamiento, se podra exigir la instalacion de
un sistema de pretratamiento o tratamiento adecuado que asegure
el cumplimiento de las limitaciones impuestas a los distintos
vertidos.

2. Los vertidos domésticos en zonas residenciales sin red muni-
cipal de alcantarillado deberan efectuar el pretratamiento o tra-
tamiento adecuado; en todo caso, cumplimentaran lo establecido
en la norma NTE-ISD/1.974 y en las presentes normas.

3. En los casos especiales de vertido de aguas residuales que
incumplan las limitaciones contenidas en las presentes normas y
que no puedan ser objeto de correccion en las instalaciones del
usuario ni en las depuradoras urbanas municipales, el Ayunta-
miento podra exigir su evacuacion debidamente controlada a cargo
del interesado, previa presentacion de un plan detallado de eva-
cuacion del mismo.

Art. 296. Nivel de admision en el cauce receptor.—1. Se define
como nivel de admision en el cauce receptor la concentracion
de cada tipo de sustancias, una vez vertidas por una o varias acti-
vidades y mezcladas con el caudal de dicho cauce, medido en
peso o volumen.

2. Los niveles de admision definen las caracteristicas del cauce,
siendo sus limites admisibles los establecidos en cada momento
por las disposiciones vigentes en la materia.

Art. 297. Nivel de vertido.—Se entiende por nivel de vertido
la concentracion de cada tipo de sustancia a verter como con-
secuencia de la actividad, antes de su incorporacién a vertidos
de otras procedencias o a los cauces publicos medido en peso
o volumen. Los niveles de vertido definen las caracteristicas del
mismo.

Art. 298. Vertidos a colectores municipales.—1. De forma
general, queda totalmente prohibido verter directa o indirecta-
mente a las redes de alcantarillado municipal las sustancias a que
se refiere la Ley 10/1993, de 26 de octubre, asi como cualesquiera
otras que por su naturaleza puedan causas afectos perniciosos en
la fabrica de alcantarilla o en sus instalaciones anexas; perjudicar
el normal funcionamiento de las instalaciones de depuracion, difi-
cultar las operaciones de mantenimiento e inspeccion del alcan-
tarillado por creacion de atmosferas peligrosas o nocivas para el
personal encargado o que puedan originar molestias publicas.

2. Los niveles de emision o las concentraciones méximas ins-
tantdneas permitidas en los vertidos a colectores municipales seran
los establecidos en la Ley 10/1993, de 26 de octubre.

Art. 299. Vertidos especiales.—1. Cuando las actividades vier-
tan al alcantarillado sustancias distintas a las especificadas ante-
riormente o por encima de los limites establecidos que puedan
alterar los procesos de tratamiento o sean potencialmente con-
taminadoras, o cuando la complejidad o volumen de la actividad
lo requieran, el Ayuntamiento podrd establecer condiciones y limi-
taciones especificas con caracter excepcional.

2. En cualquier caso, deberdan cumplir los niveles de emision
referidos a sus volimenes de produccion que se fijen con caracter
general por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de las limi-
taciones exigidas para el cauce receptor.

3. Dispondran en la ubicacién més adecuada de instalaciones
para toma de muestras que permitan al Ayuntamiento evaluar
su repercusion.

Capitulo 6
Proteccioén del suelo

Art. 300. Contaminacion de suelos.—1. En lo relativo a con-
taminaciéon de suelos por sustancias toxicas y peligrosas, funda-
mentalmente PCB’s y aceites industriales o residuos de diferentes
tipos, se estard a lo dispuesto en la legislacion estatal, autondmica
y local vigente.

2. Sera responsabilidad del propietario del solar y/o inmueble
la contaminacion del suelo que produzca riesgo para el medio
ambiente y la salud de las personas.

Capitulo 7
Proteccién de la flora y fauna

Art. 301. Proteccion de la flora y fauna.—En lo relativo a la
proteccion de la flora y fauna se estara a lo dispuesto en la legis-
lacion estatal, autondmica y local vigente.

Capitulo 8
Contaminacion luminica

Art. 302. Contaminacion luminica.—En lo relativo a la con-
taminacion luminica se estard a lo dispuesto en la legislacion estatal,
autondmica y local vigente.

Capitulo 9
Evaluacion de Impacto Ambiental y Calificacion Ambiental

Art. 303. Evaluacion de Impacto Ambiental y Calificacion
Ambiental—1. Los informes de Evaluacion de Impacto Ambien-
tal y Calificacion Ambiental se desarrollardn segin lo previsto
en la Ley 10/1991, para la Protecciéon del Medio Ambiente, y el
Real Decreto 123/1996 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID de 11 de septiembre) que modifica el anexo II de
la citada Ley, para someter a EIA los distintos tipos de proyectos.
Asimismo, se estard a lo dispuesto en el resto de la legislacion
vigente.

2. Previamente a la autorizacion correspondiente para ejercer
actividad de cualquier indole, serd preceptivo de la EIA ante el
organismo competente y la CA en los supuestos que marca la
normativa ambiental vigente realizada por los Servicios Técnicos
Ambientales.

NORMAS DE URBANIZACION

Capitulo 1
Disposiciones generales

Art. 304. Objeto.—Las presentes Normas tienen por objeto
regular las condiciones aplicables a las actividades de urbanizacion
que se desarrollen en el municipio de Leganés, tanto en suelo
urbano como en suelo urbanizable.

Art. 305. Normativa aplicable.—1. Cuando existan normas
aplicables de superior rango se aplicaran estas ultimas preferen-
temente, sirviendo las presentes Normas como norma comple-
mentaria.

2. En los supuestos en que la normativa aplicable establezca
requisitos minimos y éstos sean menos restrictivos que los previstos
en estas Normas, serd de aplicacion la normativa mas restrictiva
0 protectora.

3. Elcriterio establecido en el parrafo anterior serd igualmente
de aplicacion a los posibles conflictos con otras Normas contenidas
en este Plan General.

Art.306. Control.—1. El control del cumplimiento de las pre-
visiones de estas Normas se llevaré a cabo a través de los proyectos
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de urbanizacién y de las licencias de obra y la subsiguiente labor
de inspeccion y disciplina.

2. Las infracciones de las presentes Normas estardn sometidas
al régimen sancionador previsto en la legislacion urbanistica.

Capitulo 2
Pavimentacion de calzadas, aparcamientos y aceras

Art. 307. Condiciones generales.—1. El sistema viario se pro-
yectara proporcionado a las necesidades del transito rodado y/o
peatonal y su ejecucion se realizard de forma que no se planteen
soluciones de continuidad, ni siquiera en la hipdtesis de cons-
truccién por fases, por lo que su trazado no podra quedar incom-
pleto en espera de prolongaciéon futura con medios diferentes.

2. Los aparcamientos se ubicaran contiguos a las aceras y al
margen de las bandas de circulacién o, en su caso, en el interior
de los solares. Deben preverse estacionamientos para vehiculos
pesados y de transporte publico.

3. Los pavimentos serdn preferentemente de aglomerado asfal-
tico en caliente o de riego asféltico tricapa, dimensionados en
funcion de las cargas que deban soportar. En calles con pendiente
elevada u otros casos podran acabarse con hormigén, justificindolo
adecuadamente.

4. Los bordillos seran de hormigdén o de piedra. El pavimento
de las aceras serd antideslizante y debera contar en cada caso
con la aprobacién previa del Ayuntamiento. En el proyecto se
justificaran las soluciones de detalle que supriman barreras arqui-
tectonicas para minusvalidos.

5. En los casos de acceso a garajes se contard con un area
de espera con una profundidad minima de 3 metros desde la acera,
que tendra una pendiente no superior al 2 por 100, con una curva
vertical de enlace de radio no inferior a 5 metros.

6. El diseno de las aceras, bordillos, accesos a edificios, etcé-
tera, se realizard de tal modo que no se produzcan barreras arqui-
tectonicas que dificulten o hagan peligrosa la circulacion de per-
sonas con minusvalias fisicas.

Art. 308. Documentacion minima del proyecto.—1. Memoria
en la que se describa el proyecto, con referencia a la situacion
actual y a las caracteristicas de las soluciones adoptadas y, en
concreto, a los conceptos siguientes:

a) Tipos de sueloy su orografia.

b) Trazado de la red viaria y conexion con la existente.

c) Clasificacion de las vias por categorias y tipos.

d) Calidad de firmes y pavimentos en calzadas y aceras.

e) Anejos en los que se incluyan célculos justificativos que
se refieran a trafico, aparcamiento publico, firmes y pavi-
mentos, trazados de vias y obras de fabrica.

2. Planos. Se incluiran, como minimo, los siguientes:

a) Estado actual de los terrenos (a escala minima 1:1.000) con
curvas de nivel cada metro, especificando los limites del
poligono objeto del estudio.

b) Planta general con dimensiones de calzadas y aceras.

c) Plano de replanteo definido por la indicacion de los angulos
y distancias de las alineaciones, que conforman el eje de
la red viaria.

d) Plano de movimientos de tierra.

e) Plano de perfiles longitudinales de las vias (a escala hori-
zontal 1:1.000 y vertical 1:100).

f) Plano de secciones transversales tipo.

g) Plano de detalles.

h) Plano de obras de fabrica.

i) Plano de sefalizacion.

Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

a) Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
b) Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
c) Presupuesto general.

d) Formula de actualizacion de precios.

Capitulo 3

Abastecimiento y distribucién de agua potable

Art. 309. Condiciones generales.—1. Se consideraran potables
las aguas que rednan las condiciones de potabilidad quimica y

bacterioldgica que determinan las disposiciones vigentes. Si no
existe garantia suficiente o cuando se prevea que las redes puedan
ser facilmente contaminadas se dispondra de una instalacion auto-
matica de depuracion.

2. Se adoptara preferentemente el sistema de anillos cerrados,
que serd obligatorio cuando los ramales tengan longitud superior
a 1.000 metros. Los materiales cumplirdan las normas UNE corres-
pondientes, se utilizaran preferentemente tuberias de fundicion,
hormigén centrifugado, fibrocemento o PVC con juntas de tipo
“presion” debidamente homologadas y didmetro interior minimo
de 100 milimetros.

3. La presion del agua en los puntos de consumo debe estar
comprendida entre 1 y 5 atmoésferas. En los casos en que sea
superior a 5 atmosferas deben preverse vélvulas reductoras.

4. La dotacién minima, incluyendo servicios comunes, sera de
350 litros/habitante/dia y 40 metros cubicos/dia/hectarea de suelo
industrial, en su caso. Si el suministro depende de fuentes propias
o cuando no haya una garantia suficiente del suministro de la
red general, se preveran dep0sitos o aljibes con capacidad suficiente
para almacenar el agua para consumo durante un minimo de dos
dias.

5. Enlas redes de riego se utilizard preferentemente agua reci-
clada en parques y jardines, cuyo uso serd obligatorio en las ins-
talaciones deportivas que requieran grandes consumos de la misma.

6. Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego
en viales para baldeo de calles.

7. En las zonas verdes las redes de riego que se conecten a
la red de distribucion de agua potable deberdan cumplir la normativa
del Canal de Isabel II, siendo independientes de la red de dis-
tribucion y disponiendo de una tnica acometida con contador para
cada una de las zonas verdes.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de dis-
tribucién de agua potable deberan remitirse al Canal de Isabel II
para su aprobacion.

Art. 310.  Condiciones particulares.—1. La profundidad de las
zanjas garantizaré la proteccion de las tuberias de los efectos del
transito rodado y otras cargas exteriores, preservandolos de las
variaciones de temperatura.

2. La profundidad minima bajo calzadas serd tal que la gene-
ratriz superior de la tuberia quede a 1 metro de la superficie.
El recubrimiento minimo bajo aceras puede disminuirse a
0,60 metros. Si estos minimos no pudieran ser respetados por cir-
cunstancias de la topografia del terreno o por cruzarse trazados
de otras instalaciones, deben tomarse medidas de proteccion
especiales.

3. Las conducciones de agua potable estardn siempre en un
nivel superior a las de saneamiento y alcantarillado, con distancias
verticales y horizontales entre una y otra no menor a 1 metro;
en condiciones especiales y previa justificacion puede reducirse
esta distancia a 0,50 metros.

4. En los cruces con otras canalizaciones deben tomarse pre-
cauciones especiales. Las piezas e instalaciones especiales se alo-
jardn en arquetas que permitan el acceso y maniobra de los distintos
elementos. Las acometidas se hardn a costa de los particulares
interesados, previa licencia y segiin modelo del Ayuntamiento.

5. Proteccion de los elementos estratégicos de las Infraestruc-
turas Hidrdulicas: se definen especificamente las Bandas de
Infraestructuras de Abastecimiento (BIA’s) respecto a las con-
ducciones bdsicas para el abastecimiento de agua a la Comunidad
de Madrid y al municipio de Leganés.

Zona de Proteccion: se establece sobre la conduccion de agua
e implica una prohibicién absoluta para construir y una fuerte
limitacién sobre cualquier actuacion que se pretenda realizar en
dicha zona.

Se establecen las siguientes Zonas de Proteccion:

Conduccion. — Didmetro. — BIA

Arteria carretera de Toledo. — 1.250 milimetros. — 6 metros.

Primera arteria Cintura Sur. — 1.600 milimetros. — 12 metros.

Segunda arteria Cintura Sur. — 1.600 milimetros. — 12 metros.

Arteria conexion depdsito. — 1.250-900 milimetros. —
12 metros.
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Zona de afeccion: franja de terreno donde no existe limitacion
alguna para la edificacion, en la que cualquier actuaciéon debera
solicitar autorizacion del Canal de Isabel II. Se estableceran dos
franjas de 10 metros de ancho contados desde las lineas exteriores
de las BIA’s.

Art. 311.  Documentacion minima del proyecto.—1. Memoria
en la que se describa el proyecto, con referencia a la situacion
actual del abastecimiento y a las caracteristicas de la solucién adop-
tada, calculos justificativos, depdsitos reguladores, distribucion
interior, asi como la prevision y valoracién de su mantenimiento.

2. Planos. Se incluiran, como minimo, los siguientes:

a) Planta general de la red.
b) Plano de conduccién del abastecimiento.
c) Plano de detalles y obras especiales.

Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

a) Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
b) Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
c) Presupuesto general.

d) Foérmula de actualicacion de precios.

Capitulo 4
Saneamiento y alcantarillado

Art. 312.  Condiciones generales.—1. La evacuacion de aguas
residuales se hara siempre por red de alcantarillado. No se auto-
rizardn fosas sépticas individuales ni otros sistemas como pozos
o zanjas filtrantes o el vertido simple al terreno o a cauce. Para
la ocupacion de viviendas y apertura de actividades se estard a
lo expresado en el articulo 294 de esta normativa.

2. Las conducciones serdn subterraneas, seguirdn el trazado
viario o discurriran por espacios libres de uso publico. Deben estar
a cota inferior que las de las conducciones de abastecimiento de
agua potable, como minimo, a 1 metro, aunque es aconsejable
una profundidad de 1,50 metros.

3. Cuando se use el sistema unitario se dispondran imbornales
o sumideros cada 50 metros, con una superficie de recogida mayor
de 600 metros cuadrados, y aliviaderos antes de la entrada a la
estacion depuradora.

4. Las acometidas a la red se hardn siempre a pozos de registro,
se dispondréan pozos de registro, ademas, en cada cambio de direc-
cion o de pendiente y cada 50 metros de distancia minima.

5. Los conductos pueden ser de hormigdn, fibrocemento, PVC
o fundicién, con medidas circulares u ovoides estandarizadas, con
didmetro interior minimo de 300 milimetros, recibiéndose sobre
lecho de hormigén y rellendndose las zanjas con tierras exentas
de aridos mayores de 80 milimetros de diametro, apisonadas.

6. El vertido se hard necesariamente a la red municipal o al
Sistema Integral de Saneamiento de la Comunidad de Madrid.

7. En el caso de vertidos industriales, si el vertido no requiere
tratamiento previo por ser susceptible de tratamiento bioldgico,
podra acometer directamente a la red municipal. En el supuesto
contrario se garantizard el tratamiento adecuado previo a la
acometida.

8. Los vertidos industriales deberdn ajustarse, en todo caso,
a las normas establecidas en la legislacion ambiental y de aguas.

Se cumpliré lo establecido en la Ley 10/1993, de 26 de octubre,
sobre vertidos liquidos industriales.

9. La depuracion de aguas residuales se hard por el sistema
de depuracion bioldgica con cloracion posterior. Para verter al
subsuelo, en los casos en que resulte admitible, deben aportarse
los estudios pertinentes que demuestren su permeabilidad y la
ausencia de impacto negativo en los acuiferos subterraneos.

10. La red de evacuacion en los nuevos crecimientos instalara
sistemas separativos de aguas residuales.

Art. 313.  Condiciones particulares.—Las acometidas se haran
a costa de los particulares interesados, previa la obtencion de la
correspondiente licencia. Se prohibe expresamente la perforacion
de los conductos.

Art. 314.  Documentacion minima del proyecto.—1. Memoria
en la que se describa el proyecto, con referencia a la situacion
actual del saneamiento y a las caracteristicas de la solucién adop-
tada: tipo de red y depuracién de aguas residuales, materiales
a emplear y soluciones constructivas, y un anejo en el que se recojan
los calculos justificativos de la red y de la depuracion.

2. Planos. Se incluiran, como minimo, los siguientes:

a) Planta general de la red.

b) Perfiles longitudinales.

¢) Planode desagiie de laredy estacion depuradora, si procede.
d) Planos de detalle y obras especiales.

3. Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

a) Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
b) Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
c) Presupuesto general.

d) Foérmula de actualizacion de precios.

Capitulo 5
Redes de suministro de energia eléctrica

Art. 315.  Condiciones generales.—Se estara a lo establecido en
el Decreto 131/1997, por el que se fijan los requisitos que han
de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraes-
tructuras eléctricas, y en la Ley 54/1997, del Sector Eléctrico, asi
como las condiciones siguientes:

1. Las instalaciones de redes de alumbrado publico podran
realizarse de cualquiera de las siguientes formas:

a) Subterrdneas: los conductores se dispondran a una profun-
didad de 0,6 metros con seccion minima de 6 milimetros
cuadrados.

b) Adéreas: las redes aéreas se ejecutaran tinicamente para ins-
talaciones provisionales o cuando por causas justificadas no
sea posible la alimentacion con lineas subterraneas o sobre
fachada. En estos casos dichas redes se ejecutaran tunica-
mente con conductores aislados a 1.000 voltios.

c) Sobre fachadas: los cables seran de cobre, con aislamiento
a 1.000 voltios de seccidén no inferior a 2,5 milimetros cua-
drados y preferiblemente multipolares. Se dispondridn de
una altura minima de 3 metros aprovechando las posibi-
lidades de ocultacion que brinden las fachadas, de modo
que destaquen lo menos posible.

Para su fijacion se emplearan grapas metdlicas plastificadas con
una interdistancia no superior a 0,5 metros.

Los empalmes y cambios de seccion sélo se permitirdn en las
cajas de derivacion. Las derivaciones a puntos de luz se haran
a través de cajas normalizadas con clemas y fusibles de proteccién
de lamparas.

Se evitara el paso de cables por zonas de posibles cerramientos
posteriores como terrazas o balcones.

Al igual que las instalaciones aéreas cumplirdn la normativa
UNE 20.003, 21.022, 21.029 y 21.117 o la que en su momento
la sustituya.

2. Béculos, columnas y brazos para soporte de las luminarias:

a) Los baculos y columnas para alumbrado exterior cumplirdn
las condiciones indicadas para el médulo AM-10 en su aca-
bado galvanizado, en el Real Decreto 2642/1985, de 18 de
diciembre, modificado en su anexo por la Orden de 11 de
julio de 1986, por el que se declaran de obligado cumpli-
miento las especificaciones técnicas de los candelabros meta-
licos (baculos y columnas de alumbrado exterior y sefia-
lizacién de trafico) y su homologacién por el Ministerio
de Industria y Energia.

b) Los béculos y columnas para alumbrado exterior cumpliran
las condiciones indicadas en el Real Decreto 2531/1985, de
18 de diciembre, por el que se declaran de obligado cum-
plimiento las especificaciones técnicas de los recubrimientos
galvanizados en caliente sobre productos, piezas y articulos
diversos construidos o fabricados con acero u otros mate-
riales férreos y su homologacion por el Ministerio de Indus-
tria y Energia.

Los brazos se fijaran a paramentos de fachada o a las colum-
nas con las condiciones de seguridad que se justifiquen
necesarias.

3. Quedan prohibidos los empalmes en los circuitos de ali-
mentacion a los puntos de luz.
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4. Los conductores que discurran por el inferior de las colum-
nasy de los brazos no tendrdn empalmes.

Niveles de iluminacion: deben cumplirse las tablas 1y 2 que
aparecen a continuacion.

TABLA |
Tipo de via lluminacién media Uniformidad

Autopistas urbanas. Vias arteria- > =25 lux === ()45

les de trafico muy intenso.

Vias de relevante interés

monumental o artistico
Vias de trafico moderado > =20 lux > =03 lux
Restantes vias, parques > =10 lux —

y jardines, zonas estanciales

TABLA 2. RECOMENDACION PARA INSTALACIONES DE ALUMBRADO DE CALZADAS
DE VARIAS CATEGORIAS

Nivel de
luminancia

Categoria

alrededores Coeficiente de uniforgyidad Control de desiumbramiento

Luminancia media | Coeficiente de uni- | Cocficiente de uni- | indice de control del | Incremento del
n servicio sobre formidad media formidad longitudi- | deslambraniento umbral (4)

la superficie de nal (3)
fa calzada ~ Lmed Lmin

(CDinY). o= Lmed .

G TI (%)

A Cualquicra 2 6 7

B 1 Claros 2 5 5]
2 Oscuros 1 6 7

¢ 1Claros 2 04 s 14
2 Oscuros 1 6 10

D Claros 2 0.5 4 20

E 1 Claros 1 4 20
2 Oscuros 0.5 5 14

a) Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de
tal forma que el consumo de las mismas sea inferior a un
vatio por metro cuadrado; no obstante, en casos excepcio-
nales y debidamente justificados podrd llegarse a consumos
de 1,5 vatios por metro cuadrado.

b) En las instalaciones que requieran mayores exigencias cro-
maticas que las que se consiguen con las ldmparas de vapor
de sodio de alta presion podran emplearse las de vapor
de mercurio color corregido, halogenuros, etcétera, como,
por ejemplo, en parques, jardines o zonas residenciales o
monumentales especiales, siempre que se cumpla la limi-
tacion de consumo.

c¢) Como norma general, se evitara la colocacién de soportes
de puntos de luz en las medianas de las vias de tréfico
muy intenso.

d) La altura minima del punto de luz serd de 3 metros.

e) El nimero de centros de mando de cada instalacion sera
el menor posible, haciendo compatible esta exigencia con
los célculos de seccién de los cables.

f) Se empleardn en general lamparas VSAP o, en su caso,
por razones estéticas y/o de mayor rendimiento en color,
otro tipo de lamparas de descarga.

5. El presente Plan General define una red de pasillos eléc-
tricos, que se grafian en el correspondiente Plano de Infraestruc-
turas, Red Eléctrica, a escala 1:10.000.

Art. 316.  Documentacion minima del proyecto.—Los proyectos
de alumbrado publico incluirdn la documentacion especifica que
se enumera a continuacion:

1. Memoria en la que describa el proyecto con referencia a
la situacion actual y las caracteristicas de la solucion adop-
tada en cuanto a tipos de puntos de luz, materiales y modelos
empleados, asi como fijara los valores de los siguientes para-
metros fotométricos (tablas 1y 2):

— Utilancia.

— Uniformidades.

— Control de deslumbramiento.

— Alcance longitudinal.

— Dispersion transversal.

— Niveles de iluminacion en Servicio, tanto en iluminancias
como en luminancias.

No obstante, las especificaciones técnicas del proyecto debe-
ran adaptarse a la normativa establecida en el pliego de
prescripciones técnicas de alumbrado publico aprobado por
el Ayuntamiento.

Los niveles de iluminaciéon media en servicio y los coefi-
cientes de uniformidades medios se fijardn para cada via
urbana segun los criterios indicados en las tablas 1 y 2.

2. Planos. Se incluirdn, como minimo, los siguientes:

a) Planta general de la red.
b) Detallesy obras especiales.

3. Pliego de condiciones detallado y completo.
4. Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

a) Presupuesto general.

b) Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
¢) Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
d) Foérmula de actualizacion de precios.

Leganés, a 14 de agosto de 2000.—E]l alcalde-presidente, José
Luis Pérez Raez.

(03/19.875/00)

LOS MOLINOS
LICENCIAS

Por dona Maria Angeles Martin Sanjuan se ha solicitdand cambio
de titularidad de la licencia de instalacion y apertura de un bar-res-
taurante sito en la calle Justo Uslé, nimero 4, de este municipio,
a favor de don Ricardo Searle Senra.

Lo que se hace publico para general conocimiento y al objeto
de que quienes se consideren afectados de algiin modo por dicho
cambio de titularidad puedan hacer las observaciones pertinentes
dentro del plazo de diez dias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 30 del Reglamento de 30 de noviembre de 1961,
mediante escrito a presentar en la Secretaria de este Ayuntamiento.

Los Molinos, a 7 de agosto de 2000.—EI alcalde, Juan Rubio
Garcia.

(D. G.—1.536) (02/15.764/00)

NAVALCARNERO
LICENCIAS

Dona Manuela Pilar Alonso Gémez, en representacion de “Pien-
sos Alonso, Sociedad Anénima”, solicita licencia municipal para
la apertura y funcionamiento de fabrica de piensos compuestos
en la calle Las Eras, nimero 9 bis, parcela 11 (poligono industrial
“Alparrache”), de esta localidad.

Lo que se hace publico para general conocimiento al objeto
de que las personas interesadas puedan formular en el plazo de
diez dias las reclamaciones que estimen oportunas.

Navalcarnero, a 21 de julio de 2000.—E] alcalde-presidente, Bal-
tasar Santos Gonzalez.

(02/15.603/00)

NAVALCARNERO
LICENCIAS

Don German Benito del Carmen solicita licencia municipal para
la apertura y funcionamiento de almacén de articulos deportivos
en la parcela 34 del poligono industrial “Alparrache 11”7, de esta
localidad.

Lo que se hace publico para general conocimiento al objeto
de que las personas interesadas puedan formular en el plazo de
diez dias las reclamaciones que estimen oportunas.

Navalcarnero, a 21 de julio de 2000.—E]l alcalde-presidente, Bal-
tasar Santos Gonzalez.

(02/15.602/00)



