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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

85 LEGANES
URBANISMO

El Ayuntamiento de Leganés, en sesion plenaria celebrada el 29 de enero de 2015,
adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector 2, Centro del Plan de
Sectorizacion “Autovia de Toledo Norte”, tramitado a instancias del Consorcio Urbanisti-
co “Leganés Tecnoldgico”, con estimacién y/o desestimacion de las alegaciones formula-
das, de conformidad con los informes obrantes en el expediente.

Segundo.—El presente acuerdo de aprobacién definitiva se adopta con las condicio-
nes recogidas en los informes sectoriales a los que se hace referencia en el cuerpo del pre-
sente acuerdo, asi como las establecidas por los servicios técnicos municipales y, en con-
creto, las previstas por la arquitecto municipal en relacién con la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacidn.

Tercero.—Notificar individualizadamente el presente acuerdo a todos los interesados
en expediente, con indicacidn de los recursos que resulten procedentes.

Cuarto.—Remitir un ejemplar completo debidamente diligenciado del Plan Parcial al re-
gistro administrativo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio para su
depdsito e inscripcidn, junto con certificacion del presente acuerdo de aprobacion definitiva.

Quinto.—Publicar el presente acuerdo, junto con las ordenanzas del Plan Parcial en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, previo depdsito de un ejemplar en el
mencionado registro administrativo, de conformidad con lo establecido en los articulos 64
y siguientes de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el ar-
ticulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local. Asi-
mismo, se expondrd en la pdgina web municipal y en el tablén de anuncios y edictos de este
Ayuntamiento.

Lo que se hace ptblico de conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que con fecha 27 de fe-
brero de 2015 se ha depositado un ejemplar del Plan Parcial aprobado en el registro admi-
nistrativo dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de
la Comunidad de Madrid.

El transcrito acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiéndose interponer contra el
mismo recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la pu-
blicacion del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa de 13 de julio de 1998, todo ello sin perjuicio de que pueda
ejercitarse cualquier otro recurso que se estime pertinente (articulo 58.2 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comtin).

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, a continuacién se publica el texto de las Nor-
mas Urbanisticas del Plan Parcial de referencia que figura en el documento.

NORMAS URBANISTICAS
TITULO 1
Disposiciones de caracter general

Articulo 1.1.  Naturaleza y ambito territorial —Fl presente Plan tiene la condicion de
Plan Parcial de Ordenacion, conforme a lo previsto en el articulo 47 de la LSCM.

El dmbito territorial del Plan Parcial comprende el dmbito delimitado por el Plan de
Sectorizacion “Autovia de Toledo Norte”, para el Sector 2, Centro de la segunda etapa de
su desarrollo, integrando como propias las determinaciones del Plan de Sectorizacién y del
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Plan General de Leganés, las cuales se entenderdn completadas con las que en el presente
Plan se establecen.

Art. 1.2.  Alcance—La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones es-
tablecidos para el sector por el planeamiento de rango superior, siendo competencia de la
Ordenacién Pormenorizada fijar el resto de condiciones urbanisticas que permitan la con-
figuracion urbana prevista en el Plan General de Leganés y en el Plan de Sectorizacién “Au-
tovia de Toledo Norte”.

Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos habrdn de
entenderse complementarias a las determinaciones del planeamiento general municipal de
Leganés.

Art. 1.3.  Vigencia—El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida, sin perjuicio
de su revisién o modificacion.

Debera ser revisado si se producen los siguientes supuestos:

— Cuando se revisen el Plan General o el Plan de Sectorizacién y asi se determine, y

— Si la modificacién del régimen normativo o la aparicion de circunstancias concre-
tas requieren la completa reconsideracion de la ordenacién y de sus determinacio-
nes que imponga alteraciones sustanciales del mismo.

El presente Plan Parcial podrd ser modificado en las circunstancias y segtin lo indica-
do en la legislacién urbanistica vigente.

Cualquier modificacion requerird, en todo caso, de un estudio justificativo de la nece-
sidad de la misma y de su incidencia sobre sus determinaciones, debiendo ajustarse a lo es-
tablecido en los articulos 67 y 69 de la LSCM.

Art. 1.4.  Efectos—La entrada en vigor de este Plan Parcial supone la modificacién
del Planeamiento Urbanistico de igual o menor rango en cuanto se oponga al mismo.

El Plan Parcial, una vez publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva, es ejecuti-
vo, ptblico y de obligado cumplimiento.

La publicidad del Plan comporta el derecho de cualquier ciudadano a consultar su do-
cumentacion, en ejemplar debida y suficientemente autentificado que, a tal efecto, deberd
estar a disposicién del publico en el Ayuntamiento, y a recabar informacién en los térmi-
nos legalmente previstos.

La obligatoriedad del Plan implica el deber, juridicamente exigible por cualquier perso-
na fisica o juridica, en uso de la accién publica, del cumplimiento exacto de todas y cada una
de sus determinaciones, tanto por las Administraciones Publicas como por los ciudadanos.

La obligatoriedad conlleva, igualmente, la vinculacion a las determinaciones del Plan
Parcial, de los Estudios de Detalle y Proyecto de Urbanizacion que afecten a su dmbito terri-
torial.

Art. 1.5. Interpretacion del Plan Parcial —La interpretacion del Plan Parcial, a los
efectos de su aplicacién, corresponde al Ayuntamiento de Leganés, sin perjuicio de las
competencias que pudieran corresponder a otros Organismos.

1. Las Normas del Plan Parcial se interpretardn atendiendo a su contenido y con su-
jecion a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria.

2. En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara pri-
macia al texto sobre el dibujo.

3. Encaso de discrepancia entre los documentos graficos, tendrd primacia el de mayor
sobre el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

4. Cada uno de los documentos del Plan Parcial prevalecerdn sobre los demds en lo
que respecta a sus contenidos especificos.

5. Enlainterpretacién del Plan Parcial prevalecerdn como criterios aquellos mds fa-
vorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos,
a la mejora de los espacios libres, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de
la imagen urbana, y al interés general de la colectividad.

Art. 1.6. Infracciones—Las infracciones a las normas contenidas en el Plan Parcial
dardn lugar a la instruccién del correspondiente expediente sancionador en los términos y
con los efectos prevenidos en el titulo V de la LSCM.
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TITULO 2
Desarrollo y ejecucion del Plan Parcial

Art. 2.1.  Instrumentos de desarrollo—Para el desarrollo del presente Plan Parcial
serd precisa la elaboracién de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Expropia-
cion, Parcelacion y Edificacion.

El contenido de dichos proyectos serd el establecido en el Plan General de Leganés,
debiendo cumplir a su vez las condiciones establecidas en el presente Plan Parcial.

La parcelacion representada en los planos de proyecto es indicativa, debiéndose desa-
rrollar parcelaciones que no modifiquen la ordenacién estructurante y pormenorizada.

Las caracteristicas de edificabilidad maxima en cada manzana serdn las determinadas
en el presente Plan Parcial.

Art. 2.2.  Adecuacioén a las determinaciones del Plan de Sectorizaciény del Plan Ge-
neral—Las Normas Urbanisticas que determinan todos los elementos necesarios para po-
sibilitar la redaccion del Proyecto de Urbanizacion y la construccion y el uso de las edifi-
caciones que se proyecten y levanten en los terrenos que abarca el Plan Parcial son las
contenidas en el Plan de Sectorizacidn “Autovia de Toledo Norte”, en el que a su vez se re-
cogen las correspondientes del Plan General, complementadas con lo establecido en el pre-
sente Plan Parcial.

Art. 2.3.  Documentos del Plan Parcial y grafismos—Las determinaciones de orde-
nacién contenidas en los correspondientes planos, tienen la consideracién de preceptos nor-
mativos expresados graficamente y vinculan en los mismos términos que los de las presen-
tes Normas Urbanisticas.

La significacion exacta de los grafismos utilizados en este Plan Parcial es la que se de-
talla en la correspondiente documentacién grafica.

El cédigo de grafismos establecidos en el Plan Parcial es de obligatoria utilizacién en
todo el planeamiento de desarrollo del mismo, si fuese necesario.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el precepto anterior, los instrumentos de planeamien-
to que desarrollen el Plan Parcial pueden, en caso de insuficiencia del cédigo establecido,
emplear nuevos conceptos en cuyo supuesto deberdn determinar su significado en forma
precisa.

Art. 2.4.  Parcelaciones—En el Proyecto de Parcelacién no se permitirdn parcelas
cuya superficie sea inferior a la establecida en las Normas Zonales Particulares del Plan
Parcial.

Art. 2.5. Estudios de Detalle—Se podran redactar Estudios de Detalle con la funcion
y limites establecidos en los articulos 53 y 54 de la LSCM. En el cumplimiento de su fun-
cién, los Estudios de Detalle:

a) Podrin delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de su
ordenacién como resultado de la disposicién de los volimenes, pero los mismos
tendran caracter de areas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin confor-
mar espacios con uso pormenorizado propio.

b) En ningtin caso podrén alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y
desconocer o infringir las demds limitaciones que les imponga el correspondiente
Plan General o Parcial.

¢) En ningtin caso podrdn parcelar el suelo.

Art. 2.6.  Proyectos de Urbanizacién—1. Definicién y caracteristicas generales.

Los Proyectos de Urbanizacién son aquellos instrumentos técnicos que tienen por ob-
jeto el disefio y la organizacidn de las obras precisas y necesarias para la ejecucién material
de la ordenacién pormenorizada establecida por el Plan Parcial y de los elementos de las re-
des publicas generales de infraestructuras establecidos por el Plan General y el Plan de Sec-
torizacidn.

El Proyecto de Urbanizacion no podrd contener determinaciones sobre ordenacién, ré-
gimen del suelo o edificacidn, ni podrd modificar las previsiones del Plan Parcial, sin per-
juicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las
obras. Se rigen por lo establecido en el articulo 80.1 y 2 de la LSCM y cuando las adapta-
ciones supongan alteracién que desvirtie las determinaciones sobre ordenacién o régimen
del suelo afectado, deberd aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente modifi-
cacion del Plan Parcial.

El Proyecto de Urbanizacion contendrd todas las obras de urbanizacién previstas en el
articulo 97 de la LSCM vy en este Plan Parcial. Debera estar autorizado por técnico con ha-
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bilitacién legal suficiente y definir las obras que comprendan con la precision suficiente
para ser llevadas a cabo bajo la direccién de técnico distinto del autor del Proyecto.

2. Urbanizacién y edificacion simultdnea.

La urbanizacidn y edificacién simultdnea de la unidad de ejecucién del Plan Parcial, se
regird por lo establecido en los articulos 41 y 42 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

3. Divisién de etapas y/o fases de ejecucion.

El Proyecto de Urbanizacion podra establecer etapas y/o fases para la ejecucion del
sector y las redes publicas exteriores adscritas, de forma que se asegure la total autonomia
de las infraestructuras de los servicios y se garantice la adecuada movilidad y solucién para
el transporte publico.

En todo caso, serd objeto de ejecucion diferida de urbanizacién la ejecucién de la par-
te de la avenida central del 4ambito del Plan de Sectorizacién Autovia de Toledo Norte si-
tuada entre el borde oriental del sector 2 Centro y la autovia A-42, hasta que se pueda jus-
tificar su necesidad o conveniencia, y para ello se requerird informe del Ministerio de
Fomento en relacién con la interseccién entre la avenida y la autovia.

4. Contenido.

El Proyecto de Urbanizacién contendrd las determinaciones fijadas en los articulos 69
y 70 del Reglamento de Planeamiento.

5. Formulacién, tramitacién y aprobacion.

La competencia para la formulacién de los Proyectos de Urbanizacién se establece en
el articulo 80.2.c) de la LSCM.

TITULO 3
Normas generales de urbanizacion

Art. 3.1.  Normas generales de urbanizacién—La finalidad de estas Normas Gene-
rales de Urbanizacién es determinar, de forma complementaria a lo establecido en las Nor-
mas Urbanisticas del Plan de Sectorizacion para el desarrollo de los Planes Parciales, las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y Proyectos de Urbanizacién y
efectuar una serie de recomendaciones generales sobre los mismos.

En cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 14.1.a) de la LSCM
para los solares, los servicios urbanos minimos exigibles, son: pavimentacién de calzadas
y solado y encintado de aceras, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales, su-
ministro de energia eléctrica, alumbrado puiblico y telecomunicaciones conectados a las co-
rrespondientes redes publicas.

En el Plan Parcial se distinguen las vias de nivel general y de nivel local. Las seccio-
nes transversales y longitudinales se grafian en los planos de ordenacién.

Art. 3.2.  Pavimentacion y encintado—FEl pavimento de la calzada tendrd pendientes
descendentes del 2 por 100 hacia las aceras, en el sentido de la pendiente del terreno natu-
ral, con el fin de que las aguas pluviales se recojan a los lados de la calzada.

El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material, color y
textura a emplear en el pavimento de todas las vias publicas dependerdn de la intensidad,
velocidad y tonelaje de trafico previsto, asi como de los condicionantes formales, deduci-
dos de su tipologia y de las propiedades del terreno.

Serd necesario un reconocimiento del terreno, a fin de determinar la profundidad del
nivel fredtico, el tipo de suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad portante, medida a
través del indice CBR.

Los materiales componentes de cada capa del firme cumplirdn los requisitos exigidos
en la normativa de cardcter general correspondiente.

El tratamiento de la calle se concebird unitariamente, considerando la edificacion que
se permita construir, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento y las plantaciones.

El espacio peatonal se diferenciard del destinado al tréfico rodado. El pavimento a em-
plear en las aceras serd, en general, antideslizante, y en el disefio se eliminardn barreras ur-
banisticas, de acuerdo con lo establecido en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién
de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

Art. 3.3.  Red de abastecimiento de agua—7Para poder transportar el caudal deman-
dado a la zona de consumo, se deberdn realizar las siguientes conexiones a la red de abas-
tecimiento existente:

— Conexidn principal en la tuberia de didametro 600 milimetros de fundicién dictil (FD)
que discurre por el viario interior del Sector 2 Centro.
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— Primera conexién secundaria en la tuberia de diametro 250 milimetros de fundi-
cion ductil (FD) que discurre por la avenida de Pedro Lara en su interseccion con
la calle de Benjamin Outram.

— Segunda conexién secundaria en la tuberia de didmetro 250 milimetros de fundi-
cion dictil (FD) que discurre por la avenida de Pedro Lara en su interseccion con
la avenida de Gregorio Peces Barba.

En el caso de que alguna tuberia existente dentro del 4mbito se viera afectada por las
obras de urbanizacidn, deberd retranquearse a zonas de dominio publico a cargo del promo-
tor de la actuacion.

La red de distribucion interior del Sector 2 Centro deberd discurrir por viarios o espa-
cios libres publicos no edificables, ser mallada y de fundicidn ductil, y deberd quedar pre-
parada para dar continuidad a la red interior de los sectores colindantes.

El proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano incluido en el Pro-
yecto de Urbanizacion del Sector 2 Centro deberd recoger las conexiones anteriormente
descritas, cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel II Gestién
y remitirse a la Divisién de Conformidades Técnicas de esta Empresa para su aprobacion.

Art. 3.4. Red de riego—Se prohiben expresamente la colocacién de bocas de riego
en viales para el baldeo de calles en la red de distribucién de agua para consumo humano.

Se cumplirdn los compromisos y responsabilidades establecidos en cuanto a la trami-
tacién, ejecucion y financiacién de las instalaciones requeridas por el suministro de agua
regenerada procedente de la EDAR Cuenca Media del Arroyo Culebro para el riego de zo-
nas verdes de uso publico del municipio de Leganés segiin convenio suscrito con fecha 25
de enero de 2006 entre el Ayuntamiento de Leganés y el Canal de Isabel II, para el sumi-
nistro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico.

En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se conecten tran-
sitoriamente a la red de distribucidn de agua para consumo humano deberdn cumplir la nor-
mativa del Canal de Isabel II Gestidn, siendo dichas redes independientes de la red de dis-
tribucién, para su futura utilizacién con agua regenerada, y disponiendo de una Unica
acometida con contador. Estos proyectos de riego y jardineria, deberdn remitirse al Canal
de Isabel II para su aprobacion.

Art. 3.5. Red de saneamiento y depuracion—1La red de saneamiento interior serd de
tipo separativa, por lo que no deberan incorporarse a los colectores y emisarios de titulari-
dad de la Comunidad de Madrid o adscritos a Canal de Isabel II Gestidn, un caudal de aguas
residuales superior al caudal punta de las aguas residuales de la actuacion.

En ningtin caso, las aguas pluviales procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacioén interior de las parcelas, deberdn incorporarse a la red de aguas residuales del 4m-
bito, que conducird dichas aguas hasta la red de colectores y emisarios de titularidad de la
Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel II.

Las aguas de lluvia se incorporardn a la red de aguas pluviales que deberdn verter a
cauce publico. Por este motivo, se dispondran en cada drea edificable dos acometidas de sa-
neamiento, una para aguas residuales y otra segunda para pluviales.

La red de saneamiento conectard al colector duplicado previsto que discurre sensible-
mente paralelo al cauce del arroyo de Butarque de titularidad municipal, por lo que serd el
Ayuntamiento de Leganés quien deberd autorizar dicha conexién y garantizar que el fun-
cionamiento de la red de alcantarillado no resulte alterado negativamente por la incorpora-
cién de los nuevos vertidos.

El Ayuntamiento de Leganés deberd coordinar la ejecucion de las obras de las redes
de saneamiento, de tal manera que sea factible la evacuacién de las aguas, segin se ha in-
dicado en el informe del Canal de Isabel II de fecha 30 de diciembre de 2013.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en el Plan Parcial del Sector 2 Centro que im-
plique variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depurado-
ras requerird Informe de la Direccion General de Evaluacién Ambiental, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestiéon de las in-
fraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Art. 3.6.  Costes y condicionantes de las infraestructuras del Canal de Isabel I1:

a) Costes de infraestructuras y su repercusion.
El promotor del Plan Parcial del Sector 2 Centro tiene el deber de contribuir a la fi-
nanciacion de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las re-
des generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario
para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del dm-
bito de actuacién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 9/2001
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del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el articulo 16 del Real Decreto Legisla-
tivo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y en el capitulo 111 del titulo II del Reglamento de Gestiéon Urbanistica para
el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urba-
na, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.
En este sentido, con fecha 11 de mayo de 2005 se firmé entre el Ayuntamiento de
Leganés y el Canal de Isabel II una Adenda al Convenio de Gestién en la que se
definen las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracién necesa-
rias para el desarrollo de los crecimientos previstos en el municipio, asi como el
coste total de las mismas y las cantidades a repercutir a cada uno de los sectores,
entre los que se incluye el Sector 2 Centro.

b) Condicionantes para la Conformidad Técnica de la red de distribucién.
El Canal de Isabel II Gestién condicionard la Conformidad Técnica del Proyecto
de la red de distribucion de agua para consumo humano del Plan Parcial del Sec-
tor 2 Centro, al abono previo por parte del promotor ante el Canal de Isabel II Ges-
tién en la forma que esta Empresa determine de la cantidad sefialada en la Aden-
da al Convenio de gestiéon de fecha 11 de mayo de 2005.

c¢) Condicionantes para el inicio de las obras de la red de distribucion.
El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano del Plan
Parcial del Sector 2 Centro de Leganés quedard condicionado a la suscripcién del
Convenio de Conformidad Técnica entre el Promotor y el Canal de Isabel II Ges-
tién, en donde se establecerdn los compromisos adquiridos por ambas partes para
la recepcion de dichas obras.
Siendo preceptivo por parte del Canal de Isabel II la vigilancia del conjunto de las
unidades de obras incluidas en el proyecto de abastecimiento de agua para consumo
humano, para su admision e incorporacion a la explotacién y conservacion del Sis-
tema General de Abastecimiento, no se reconoceran aquellas unidades de obra ini-
ciadas o ejecutadas antes de la suscripcion del Convenio de Conformidad Técnica.
Para cualquier aclaracién al respecto del contenido de este apartado deberdn po-
nerse en contacto con la Divisién de Conformidades Técnicas del Canal.

d) Condicionantes para la recepcion de la red de distribucion.
La recepcidn de la red de distribucién de agua para consumo humano y su co-
nexion al sistema general de abastecimiento quedard condicionada a la puesta en
servicio previa de las infraestructuras necesarias para el abastecimiento, sanea-
miento y depuracién del Sector 2 Centro.

Art. 3.7.  Suministro de energia—Se reservard una parcela con un minimo de 1.600
metros cuadrados con la calificacion urbanistica adecuada y que cumpla las ordenanzas mu-
nicipales para la construccién de una nueva subestacion eléctrica de reparto.

Las conexiones se resolverdn en los términos que disponga la Compaifiia Suministra-
dora y de conformidad con los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Leganés.

El cdlculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los
reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la Instruccién MI-BT-010 y el grado de electrificacién de una cuantia
de 100 W/m?2 construido para usos industrial, cientifico y terciario.

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo establecido
en dicha instruccién y, en el cdlculo de las redes, se aplicardn para la fijacion de las poten-
cias de paso, los coeficientes de simultaneidad alli considerados.

El tendido de media tension discurrird, en lo posible, siguiendo el esquema estableci-
do en el Plan Parcial, bajo las aceras con las protecciones reglamentarias.

El tendido de baja tensién serd subterrdaneo, disponiéndose bajo las aceras.

Los célculos de las redes de media y baja tension en el Proyecto de Urbanizacién, se
realizardn de acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente.

Art. 3.8.  Servicios urbanos e infraestructurales eléctricos:

3.8.1. Centros de transformacién y de reparto.

Los centros de transformacién y de reparto se integrardn en la edificacién, ad-
mitiéndose su disposicién subterrdnea siempre que se resuelva su acceso di-
recto desde la via publica, y su drenaje a la red de alcantarillado. Su exterior
armonizard con el cardcter y edificacion de la zona.

Se cumplira el punto 10 del anejo II de las Normas de Edificacién del Plan Ge-
neral de Leganés, por lo que en ningin caso, excepto para un uso publico, se
autorizard la ocupacién de vias publicas para la instalacién de centros de trans-
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formacion ni de elementos accesorios de los mismos, tales como accesos, ven-
tilaciones, etc.

3.8.2. Subestacién eléctrica de reparto.
La subestacion eléctrica de reparto demandada en el Informe de Viabilidad
emitido por Iberdrola Distribucién Eléctrica de fecha 7 de marzo de 2014, cum-
plird la Normativa de aplicacién vigente por la Compaiifa Suministradora.

Art. 3.9. Red de alumbrado publico—El alumbrado puiblico deberd contemplarse
desde la 6ptica funcional (seguridad vial y ciudadana, orientacion, etc.), y como elemento
caracterizador del espacio urbano, de dia y de noche, debiendo cuidarse tanto la forma de
iluminar como el disefio de sus elementos vistos, que deberdn integrarse en tipologia y es-
cala con el entorno circundante.

Se prohibe la utilizacién de disposiciones axiales o multiaxiales con luminarias sus-
pendidas de cable.

Las columnas y baculos se utilizardn en las aceras, homologados por el Ministerio de
Industria y Energia, con las caracteristicas definidas en el anexo al Real Decreto 2642/1985,
de 18 de diciembre, y modificacién posterior en el Real Decreto 401/1989, de 14 de abril.

El centro de mando, que deberd estar dotado de accionamiento automatico, se situard
en lugar secundario de la escena urbana y siempre que no ocasione inconvenientes a los ciu-
dadanos, y cuando sea posible se integrard en la edificacion aledafia o en el propio centro
de transformacion. Cuando ello no ocurra tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidan-
dose su integracién en la trama general de la calle, su ubicacién, acabado, etc.

Los tendidos eléctricos serdn subterrdneos, discurriendo bajo las aceras, embutidos en
canalizacién de PVC rigido o corrugado y disponiéndose arquetas, cetas o no, en los cruces
de calzada. En todos los casos, los cruces de calzadas se resolveran subterraneamente.

Los soportes de acero deberdn ser galvanizados en todos los casos y posteriormente
pintados, previa capa fosfatante de imprimacion.

Todos los soportes estardn adecuadamente cimentados (seglin cualquiera de las nor-
mativas vigentes), asi como conectados a tierra.

Las luminarias en exterior se disefiardn segun criterios establecidos en la “Guia para la
reduccidn del resplandor luminoso nocturno” del Comité Espaiiol de Iluminacién. Se ten-
drdan que emplear luminarias cerradas en las que la carcasa impida sobresalir al elemento
refractor del plano inferior de esta, no superdndose el flujo hemisférico superior al estable-
cido para su clasificacién de zona.

En cualquier caso las instalaciones se atendrdn a las normas municipales, a las exigen-
cias de los Reglamentos Electrotécnicos vigentes y a las siguientes:

— Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamen-
to de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instruc-
ciones Técnicas Complementarias EA-0O1 a EA-07.

— Norma Tecnolégica NTE-IEE “Instalaciones de Electricidad-Alumbrado Exte-
rior” (Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo de 18 de julio de 1978,
“Boletin Oficial del Estado” de 12 de agosto de 1978).

— Guias sobre [luminacién de Exteriores. Comité Espafiol de [luminacién. Publica-
cién CIE numero 12.2 (TC-4.6), 1977.

— Real Decreto 401/1989, de 14 de abril, del Ministerio de Industria y Energia, por
el que se modifica el Real Decreto 2642/1985, de 18 de diciembre, por el que se
declaran de obligado cumplimiento las especificaciones técnicas de los candela-
bros metdlicos (bdculos y columnas de alumbrado exterior y sefializacién de tré-
fico), y su homologacién por el Ministerio de Industria y Energfa.

Art. 3.10. Red de canalizaciones telefénicas—Se dimensionardn dos redes total-
mente independientes, con las siguientes caracteristicas:

— Deber4d estar aprobada una de ellas por la compaiiia telefoénica.

— Deber4 estar totalmente mallada.

— No se dimensionardn canalizaciones independientes con tramo de menos de seis
conductos salvo acometidas.

— Todos los registros serdn cdmaras de registro y no arquetas, salvo la arqueta domi-
ciliaria.

— La inscripcion en la tapa serd “Red de Telecomunicaciones I o II, Ayuntamiento
de Leganés”.

Las canalizaciones para las redes telefénicas se dispondrdn bajo las aceras de la red
peatonal, a 50 centimetros de profundidad maxima. La canalizacién serd con tubos de PVC
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en nimero y disposicién que fije el Proyecto de Urbanizacién, de acuerdo con las normas
generales para las canalizaciones dictadas por las Compaifiias.

Art. 3.11. Red de gas natural —La acometida se efectuard a partir de la red general
prevista en el Plan de Sectorizacion a partir de la conduccién de acero A 10" prevista por
Gas Natural (actualmente, Madrilefia Red de Gas, SAU) para el suministro al PAU de Ca-
rabanchel, al Norte del sector 2 Centro y al otro lado de la M-40, en término municipal de
Madrid.

La red de distribucion se disefiard y ejecutard conforme a lo establecido en Reglamen-
to Técnico de Distribucién y Utilizacién de Combustibles Gaseosos y sus instrucciones téc-
nicas complementarias ICG 01 a 11, aprobado mediante el Real Decreto 919/2006, de 28
de julio, ajustdndose por tanto el proyecto a la reglamentacién que, en materia de instala-
ciones de distribucién de combustibles gaseosos, le es de aplicacion.

Las conducciones y estaciones de regulacién y medida de presiones superiores a 16 bar
que, en su caso, se contemplen en el proyecto de ejecucién deberdn cumplir ademds con lo
dispuesto en el Reglamento de Redes y Combustibles Gaseosos y sus instrucciones técni-
cas complementarias, aprobado mediante Orden de 18 de noviembre de 1974.

Por dltimo, las instalaciones que finalmente se ejecuten requerirdn que la Direccién
General de Industria, Energia y Minas otorgue autorizacién administrativa previa, de eje-
cucion y de puesta servicio de las instalaciones.

Art. 3.12.  Otros servicios—Para los servicios no contemplados en estas Normas, los
Proyectos de Urbanizacién se adecuardn a las regulaciones y criterios que, al respecto, posean
las compaififas suministradoras y de conformidad con los Servicios Técnicos Municipales.

Art. 3.13.  Plantaciones—Los aspectos relativos a las plantaciones, al igual que los re-
ferentes al trazado, pavimentacion y definicidon de las distintas infraestructuras de urbaniza-
cidén, deberdn proyectarse desde una perspectiva unitaria en el Proyecto de Urbanizacion.

La eleccion de las especies se hard en funcién de las caracteristicas del terreno y de las
climadticas, considerando igualmente la influencia del tipo de plantacién en la forma e ima-
gen final del espacio publico a proyectar. También estard condicionada por la situacién de
los arboles en relacién a las construcciones y a los espacios abiertos, la escala de los edifi-
cios y las especies existentes en la zona. En este sentido, los drboles serdn, predominante-
mente, de especies caducifolias que crean sombras densas en verano y permiten el asoleo
en invierno, preferentemente autéctonas y de bajo consumo de agua.

El arbolado se plantard en los alcorques previstos con este fin en las calles, para for-
mar alineaciones o masas vegetales.

Los drboles (que constituyen alineaciones en las calles y paseos) tendran el tronco rec-
to, recomenddndose una altura entre 3 y 4 metros, su circunferencia estard comprendida en-
tre 16 y 17 centimetros, medido a 1 metro de altura del suelo. Se aconseja situar alrededor
del tronco del drbol una proteccién durante el primer afio de plantacién.

El volumen de excavacién necesario para realizar la plantacién no serd menor de 1 me-
tros cubicos. Si el drbol se planta en alcorque, la superficie de este tltimo no serd inferior a 1
metro cuadrado. La profundidad minima de la excavacién serd de 0,60 metros.

Los arbustos tendrdn una textura compacta y poseerdn un adecuado tupido desde la
base. El volumen minimo de excavacidn para plantarlos serd de 0,25 metros cibicos y la
profundidad minima serd de 0,40 metros.

Las plantaciones de césped deben utilizarse con extensién continua y con pocos obs-
taculos. No son recomendables en pendientes fuertes y desniveles bruscos. Caso de produ-
cirse esta ultima circunstancia, se sustituirdn por plantas tapizantes u otro tipo de arbustos.
Las plantas tapizantes requieren ademds una conservacién menor, pero debe prohibirse el
acceso a las zonas en donde se encuentren, al igual que sucede con los arbustos.

Art. 3.14.  Serializacién viaria: horizontal y vertical —La sefializacién horizontal: se
prevera mediante trazos, figuras y letras, de tamafio y ancho homologado por el Ayun-
tamiento de Leganés, y cuyos detalles y situacion en la calzada figuraran en los planos co-
rrespondientes del Proyecto de Urbanizacién.

La sefializacién vertical: se corresponde con la colocacién de placas tipo cédigo ho-
mologadas por el Ayuntamiento de Leganés, recibidas a postes de acero galvanizado y em-
potradas en zapatas de hormigén en masa.

La ubicacién y tipos de sefales se definirdn en el correspondiente Proyecto de Urba-
nizacién, conforme a lo especificado por la Direccién General de Carreteras del Ministerio
de Obras Publicas y Transportes (Norma 8.2.1.C).

Art. 3.15.  Supresién de barreras arquitectonicas—Se tendra en cuenta el desplaza-
miento de personas de movilidad reducida, y, a tal efecto, se estard a lo dispuesto en la
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Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion y Supresidn de Barreras Arquitecténicas, de apli-
cacién en la Comunidad de Madrid.

Art. 3.16. Recogida de residuos sélidos—En cuanto a la recogida de residuos soli-
dos se cumplird con la normativa especifica del Ayuntamiento de Leganés y se realiza me-
diante la disposicion de contenedores especificos para el reciclaje de pldstico, cartén y pa-
pel, vidrio y residuos orgdnicos, dispuestos en el viario piblico en emplazamientos
especificos.

En este sentido, solo de consideran los residuos domésticos y residuos comerciales
Ley 22/2011 de Residuos y Suelos Contaminados y Ley 11/2012 de Medidas Urgentes en
Materia de Medio Ambiente dentro de la legislacién vigente en materia de residuos.

Art. 3.17.  Plataformas blandas de aparcamientos publicos arbolados —De acuerdo
con el articulo 36.2.c.1 de la LSCM 9/2001, la red de servicios urbanos comprende, entre
otros, el acceso rodado y aparcamientos.

En las zonas indicadas con una P en el plano de calificacién pormenorizada de los usos
del suelo del Plan Parcial, se podrdn proyectar plataformas blandas de aparcamiento publi-
co arbolado siempre que se justifique convenientemente su necesidad.

En dichas plataformas se utilizard pavimentacion ecoldgica a partir de sistemas “ver-
des” de pavimentacién que compatibilicen la circulacién y el aparcamiento de vehiculos
con los espacios cubiertos por vegetacion. Ademads, se plantardn alineaciones de drboles en
la zona de aparcamiento o se preverd un drbol cada dos plazas de aparcamiento.

Art. 3.18.  Condiciones ambientales complementarias—En el Proyecto de Urbaniza-
cién se deberdn tener en cuenta los siguientes condicionantes:

— Realizar estudios complementarios en los puntos en los que existen indicios de
contaminacién y en el caso de que exista contaminacién hay que aprobar un Plan
de descontaminacién del suelo. En este caso deberd preverse un Plan de Gestién
del volumen de suelo que se confirme afectado por contaminacién.

— Recoger en el Proyecto de Urbanizacién los requisitos de suelo y accesos necesa-
rios para la ejecucion de dos sondeos en el sector 2 Centro que permitan el control
de la calidad de las aguas subterraneas en lugares accesibles.

— Contemplar los requerimientos de los Estudios anexos; Estudio Acustico, Carac-
terizacion de la Calidad del Suelo y Estudio Hidrdulico e Hidrolégico.

— El Proyecto de Urbanizacidn se disefiard con elementos y materiales semejantes a
los del Sector 1 Oeste colindante, que justifiquen la integracién del desarrollo pro-
puesto con el desarrollo de los Planes Parciales adyacentes que configuran en El
Plan de Sectorizacién del PAU-2 “Autovia Norte” de Leganés.

— Las conducciones de aguas residuales tendrdn que discurrir a una cota inferior a
las conducciones de abastecimiento (mayor profundidad). A su vez, la profundi-
dad de la red de saneamiento deberd ser siempre mayor que la profundidad del ni-
vel inferior del edificio (s6tanos) y deberd situarse siempre por encima del nivel
fredtico.

Art. 3.19. Medidas tendentes al ahorro efectivo del consumo de agua potable —Zo-
nas verdes: en todas las zonas verdes se prohibe la utilizacién de céspedes tapizantes con
altos requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

En todas las zonas verdes publicas se instalardn sistemas de riego automadtico con las
siguientes condiciones:

— Utilizacién de programadores de riego y detectores de humedad del suelo.
— Disposicidn de aspersores de corto alcance en zonas de pradera.
— Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

Se asegurard que los nuevos edificios cuenten con mecanismos adecuados para el
maximo ahorro de agua entre los que se encontrardn:

— Economizadores de chorro y mecanismos reductores de caudal en los grifos de
aparatos sanitarios de consumo individual de forma que para una presion de 2,5
kilogramos/centimetro cuadrado el caudal maximo sea de 8 litros/minuto.

— Mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas de los
inodoros (caudal mdximo de 6 litros) y mecanismos que permitan la posibilidad
de detener la descarga o de doble sistema de descarga.

— Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores
0 mecanismos similares de cierre automatico, limitando las descargas.
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Art. 3.20.  Movilidad urbana sostenible—Se cumplirdn los criterios establecidos en
el Plan de Movilidad Urbana Sostenible del Ayuntamiento de Leganés, aprobado con fecha
de 13 de julio de 2011, para su aplicacién en el desarrollo de las manzanas y posterior Pro-
yecto de Urbanizacién, asi como en posibles estudios de detalle.

TITULO 4
Normas Generales de Edificacion

Art. 4.1. Objeto. Remision al Plan General y al Plan de Sectorizacion—Tienen por
objeto definir las condiciones que deben regular la edificacién en el dmbito del Plan Par-
cial, y se adoptan como propias las Normas Generales de la Edificacion del Plan de Secto-
rizacion, en el que a su vez se recogen las correspondientes del Plan General.

Art. 4.2.  Condiciones generales comunes a todas las zonas:

4.2.1. Condiciones de volumen.
El Plan de Sectorizacién no limita explicitamente el volumen maximo edifica-
ble sobre rasante, sino la superficie maxima edificable que, para el sector 2
Centro de la segunda etapa del Plan de Sectorizacion, establece en 625.992 mZe,
destinados a los usos Tecnoldgico Industrial (555.294 m2e) y Terciario Comer-
cial (70.698 mZ2e).

4.2.2. Alineaciones y rasantes.
Son las establecidas en los planos alineaciones y rasantes relacionadas con los
planos de perfiles longitudinales y secciones transversales.

4.2.3. Condiciones higiénicas.
Condiciones de los locales habitables: toda pieza habitable tendrd luz y venti-
lacién directa al exterior por medio de huecos de superficie total no inferior a
un sexto y a un octavo de la que tenga la planta del local, respectivamente, per-
mitiendo dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion,
siempre que el fondo total contado a partir del hueco no exceda de ocho me-
tros. El resto de condiciones se regula en las presentes Normas para cada uso
concreto.
Soétanos y semisdtanos: deberdn tener ventilacion suficiente. La altura libre no
podrd ser inferior a 2,50 metros.

4.2.4. Condiciones de accesibilidad.
Las establecidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se ar-
bitran medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios, y en la Ley 8/1993,
de 22 de junio, de Promocién y Supresion de Barreras Arquitecténicas, de apli-
cacién en la Comunidad de Madrid.

4.2.5. Condiciones de conservacidén y mantenimiento.
La conservacién de espacios libres abiertos no publicos: los servicios, instala-
ciones, asi como los espacios libres y zonas ajardinadas que no sean de cesién
al Ayuntamiento, deberdn ser conservados debidamente por sus propietarios
en condiciones de seguridad, limpieza y salubridad. En el caso de que dicha
obligacidn afecte a varios copropietarios, se hard constar esta prescripcion en
los Estatutos de la Comunidad.
Proteccion del arbolado: cuando una obra pueda afectar a algtin ejemplar arbo-
reo y sea necesaria su eliminacidn, se procurard que afecte a los de menor edad
y porte y se preverd, en todo caso, para las especies de medio y gran porte, su
escayolado de raices y posterior trasplante a las zonas de espacios libres o a los
espacios no edificados de las parcelas.
Durante el transcurso de las obras se dotard a los troncos del arbolado, y hasta
una altura minima de 180 centimetros, de un adecuado recubrimiento rigido
que impida su lesién o deterioro.
Se cumplird, en todo caso, con lo previsto para el fomento del arbolado en los
articulos 7 y siguientes de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.
Conservacion de edificios: las fachadas de los edificios publicos y privados,
aunque no sean visibles desde la via publica, deberdn conservarse en las debi-
das condiciones de seguridad, higiene y estética.
Los propietarios vendrdn obligados a proceder a su adecuado tratamiento,
siempre que lo disponga la autoridad municipal, previo informe del servicio
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4.2.6.

4.2.7.

técnico que corresponda. Todos los paramentos al descubierto deberdn tratar-
se con iguales materiales y calidad que las fachadas.

Condiciones de los espacios libres de las parcelas.

EI 10 por 100 del suelo no ocupable de las parcelas deberd ajardinarse, se pro-
ponen a estos efectos bandas perimetrales de vegetacion; y en el suelo libre
restante se procurard el empleo de pavimentos drenantes.

En la ordenacién de los espacios libres de las parcelas se utilizardn sistemas de
drenaje sostenible que permitan reducir al mdximo el caudal de aguas que se
incorpora a la infraestructura de saneamiento.

Condiciones estéticas.

Fachadas: se utilizardn materiales de reconocida calidad y buen aspecto,
prohibiéndose expresamente los cerramientos de bloque visto de mortero de
hormigén de color gris y los enfoscados sin pintar.

Se prohibe la colocacién adosada a las fachadas de maquinaria de cualquier
tipo.

Carpinterias: se prohibe la utilizacién en fachadas del aluminio en su color sal-
vo que se integre adecuadamente en la composicién general del edificio.
Cubiertas: serdn planas o inclinadas, prohibiéndose el acabado con placas de
fibrocemento o materiales similares y tendiéndose al uso de tejas ceramicas,
pizarra o chapa metdlica prelacada.

Art. 4.3.  Condiciones derivadas de los informes sectoriales:

4.3.1.

4.3.2.

Planificacién y gestion de residuos.

Durante la fase de urbanizacién o edificacion del sector, se llevara a cabo la
gestion de los residuos incontrolados presentes en el Sector 2 Centro (Zonas A,
B y C del estudio incluido en el Plan Parcial) mediante su retirada y entrega a
gestores autorizados de forma separativa segiin su naturaleza: tierras y escom-
bros, y residuos asimilables a urbanos. La retirada de los residuos deberia in-
cluir también la excavacion y retirada de la capa supertficial de suelo (hasta 30
centimetros) subyacente a las zonas mencionadas.

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de ene-
ro, por el que se establece la relacidn de actividades potencialmente contami-
nantes del suelo y, los criterios y estdndares para la declaracién de suelos con-
taminados, tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura
se someterdn a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto, en
su caso también se estard a los dispuesto en el articulo 5.3 (anexo IV, epigra-
fe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comu-
nidad de Madrid.

Carreteras:

— Carreteras del Estado. Se aplicard la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carre-
teras, y su Reglamento General (Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiem-
bre), en las carreteras estatales M-40, A-42 y R-5.

Se cumplirdn los articulos:

* Articulo 21, donde se establece lo que se denomina zona de dominio
publico y las obras o instalaciones que se pueden realizar.

e Articulos 22.1 y 23.1, se establece la zona de servidumbre y zona de
afeccion.

* Articulo 25.1 y 4, se establece la linea limite de edificacion.

* Articulos 22.2y 3y 23.2,3 y 4, donde se concreta la posibilidad de rea-
lizacién de obras en cada una de las zonas definidas.

Las determinaciones de la Ley 25/1988 que se concretan para cada una de
las carreteras son las siguientes:

* A-42, autovia a Toledo:

Zona de dominio publico: 8 metros (arista explanacion).
Zona de servidumbre: 25 metros (arista explanacién).
Zona de afeccién: 100 metros (arista explanacion).
Linea limite de edificacion: 50 metros (arista calzada).
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e M-40, autovia de circunvalacion:

Zona de dominio publico: 8 metros (arista explanacion).
Zona de servidumbre: 25 metros (arista explanacion).
Zona de afeccién: 100 metros (arista explanacion).
Linea limite de edificacién: 100 metros (arista calzada).

e Ramales/carreteras convencionales:

Zona de dominio publico: 3 metros (arista explanacion).
Zona de servidumbre: 8 metros (arista explanacion).
Zona de afeccion: 50 metros (arista explanacién).

Linea limite de edificacién: 25 metros (arista calzada).

La conexidn entre la avenida central (RPG-I-11) y la autovia A-42 serd
objeto de un proyecto especifico que deberd autorizar el Ministerio de Fo-
mento.

Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes
0 previstas, serd necesario que con cardcter previo al otorgamiento de las li-
cencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de de-
terminacién de los niveles sonoros esperables, y la obligacién de establecer
limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de proteccién
acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales establecidos en
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (“Boletin Oficial del Esta-
do” de 18 de noviembre de 2003), en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de
noviembre, (‘“Boletin Oficial del Estado” 23 de octubre de 2007) y, en su
caso, en la normativa autondmica.

Dichos medios de proteccién acustica serdn ejecutados a cargo de los fu-
turos promotores de los sectores previa autorizacién del Ministerio de Fo-
mento, y no podrdn ocupar terrenos de dominio publico. El estudio debe
contener los correspondientes mapas de is6fonas.

La publicidad a instalar en el &mbito del Sector 2, en cualquier lugar que sea
visible desde las autovias M-40 y A-42 estard prohibida (excepto la instala-
da en suelo clasificado como urbano), y se regird por lo establecido en el
Reglamento General de Carreteras, publicado por Real Decreto 1812/1994,
de 2 de septiembre (“Boletin Oficial del Estado” 23/09/119).

La Demarcacién de Carreteras del Estado emite informe favorable a los
accesos reflejados en el Plan Parcial desde vias de servicio, lo que debe-
rd ejecutarse por el promotor urbanistico una vez sea concedida, en su
caso, la correspondiente autorizacién por la Direccion General de Carre-
teras del Ministerio de Fomento, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en la normativa de carreteras vigente.

Con cardcter previo a la ejecucién de los aprovechamientos y edificacio-
nes previsto en el Plan Parcial se garantizard la accesibilidad al mismo por
encontrarse ejecutados los accesos reflejados en el plan desde vias de
servicio de la M-40 y de la A-42, actualmente inexistentes u otros alter-
nativos que no constan en el documento de planeamiento.

— Carreteras de la Comunidad de Madrid.

La normativa de aplicacion general es la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, su Reglamento (Decreto 29/93,
de 11 de marzo) y la Orden de 3 de abril de 2002 que desarrolla el Regla-
mento en materia de accesos a las carreteras de la Comunidad de Madrid.
Deberad respetarse la zona de dominio ptiblico y la zona de proteccién de to-
das las carreteras de competencia autonémica, conforme a los articulos 30
y 31 de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid:

* Zonade dominio ptiblico: 8 metros desde para autovias y autopistas y 3
metros para resto de carreteras (arista explanacion).

* Zona de proteccién: 50 metros en autopistas, 25 metros en las carrete-
ras de la red principal y 15 metros en el resto de la Red de la Comuni-
dad de Madrid (arista explanacion).
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4.3.3.

4.3.4.

Los cruces con carreteras de competencia de la Comunidad de Madrid
cumplirdn los siguientes requisitos:

* Se deberdn realizar con perforacién horizontal o hinca en direccion
perpendicular al eje de la via en el punto de cruce.

* La longitud de la proteccién en el cruce deberd medir como minimo la
anchura de la carretera y su zona de proteccidn, esto es, la anchura to-
tal de la explanaciéon mds 50 metros a cada lado de ella en autopistas y
autovias, 25 metros en carreteras pertenecientes a la Red Principal y 15
metros en el resto de carreteras de la Comunidad de Madrid.

» La perforacion se situard en el terreno de manera que la generatriz su-
perior de la vaina de proteccién se encuentre, al menos, a una profun-
didad de 1,50 metros bajo la rasante de la carretera.

* Los paralelismos se realizardn situando la tuberia fuera de la zona de
proteccién de la carretera afectada, esto es, 50 metros desde el borde
exterior de la explanacidn en autopistas y autovias, 25 metros en carre-
teras pertenecientes a la Red Principal y 15 metros en el resto de carre-
teras de la Comunidad de Madrid.

* Cualquier arqueta u otra instalacién propia de la conduccién se situard
fuera de la zona de proteccidn, 50 metros desde el borde exterior de la
explanacidén en autopistas y autovias, 25 metros en carreteras pertene-
cientes a la Red Principal y 15 metros en el resto de carreteras de la Co-
munidad de Madrid.

* Todas las distancias estardn acotadas desde las tuberias, arquetas, re-
gistros, lineas eléctricas, centro de seccionamiento y cuantos elemen-
tos se sitien en el entorno de la carretera a la arista exterior de la ex-
planacién de la misma, de manera que se pueda comprobar que se
cumplen los requisitos de esta Direccién General.

» La autorizacidon de las actuaciones se solicitard por su titular, en cuyo
trdmite se sefialardn las condiciones generales y particulares que pro-
cedan.

* Cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario de la Co-
munidad de Madrid o a su zona de proteccién deberd solicitar permiso
al Area de Explotacién de la Direccién General de Carreteras.

La conexidn con la carretera M-425 deberd definirse mediante un Proyec-
to de construccidén especifico y completo, redactado por técnicos compe-
tentes, visado por el colegio correspondiente y se remitird a la Direccidn
General de Carreteras para su informe.
Los promotores del Plan Parcial deberan sufragar integramente la redac-
cidén de estudios y proyectos, la obtencién del suelo, indemnizaciones, en
su caso, y construccion de las infraestructuras viarias necesarias tal y
como establece el articulo 51 del Reglamento de la Ley de Carreteras de
la Comunidad de Madrid.
Servidumbres aeronduticas.
En relacién a la incidencia en el sector de las servidumbres aeronduticas de las
Bases Aéreas de Cuatro Vientos y Getafe se impone limitaciones de altura, que
alcanzan desde los 700 metros en la zona Oeste hasta los 769 metros en la zona
Este del dmbito.
La cota de terreno de la zona varia entre 600/630 metros, serd precisa la autori-
zacion previa de la Subdireccion General de Patrimonio de la Direccién Gene-
ral de Infraestructuras del Ministerio de Defensa en aquellos proyectos cons-
tructivos, sobre el que se tramite la consiguiente licencia municipal, que
sobrepasen dichas limitaciones de altura.
Las edificaciones previstas se podrian ver afectadas por la huella de ruido pro-
vocada por las maniobras de aterrizaje/despegue realizadas en las menciona-
das instalaciones militares, al localizarse en la zona donde se desarrollan las
operaciones aeronduticas.
Confederacién Hidrogréfica del Tajo.
Para los desarrollos posteriores al Plan Parcial deberd tenerse en cuenta:

— Siempre que se afecte a un cauce publico o se desarrollen obras en su zona
de policia es necesario obtener previamente la autorizacién de la Confe-
deracion Hidrogréfica del Tajo. Dicha autorizacidn serd independiente de
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cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos érganos de las
Administraciones Publicas.

— Para poder otorgar la autorizacion de las obras, se deberd aportar proyecto
suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyecto
citado deberd incluir una delimitacién del dominio publico hidrdulico de
acuerdo con lo establecido en el articulo 4 del Reglamento del Dominio
Piablico Hidrdulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
y modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, y por Real De-
creto 9/2008, de 11 de enero, haciendo referencia tanto el estado actual
como el proyectado y un estudio de las avenidas extraordinarias previsi-
bles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

— En los proyectos que se elaboren al efecto, las redes de aguas pluviales
tendrdn como destino un cauce publico, y se deberd presentar documento
suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccion que, so-
bre el dominio puiblico hidrdulico de los cauces afectados y sobre sus zo-
nas inundables, puede provocar la incorporacién de caudales procedentes
de la zona a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en el cau-
ce aguas abajo de la incorporacién de las aguas pluviales. Se incluirdn pla-
nos en planta donde se indique la situacién exacta del punto de vertido.

— A tenor de lo dispuesto en el articulo 259.ter.1.b) del Reglamento del Do-
minio Publico Hidrdulico, en las redes de colectores de aguas residuales
urbanas no se admitird la incorporacion de aguas de escorrentia proceden-
tes de zonas exteriores a la aglomeracién urbana o de otro tipo de aguas
que no sean las propias para las que fueron disefiados, salvo en casos de-
bidamente justificados.

— Lasredes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previ-
sibles en las mismas deberdn contemplar que los cauces receptores tengan
capacidad de evacuacién suficiente, adoptdndose las medidas oportunas
para no afectar negativamente el dominio publico hidrdulico y la evacua-
cion de avenidas en todo el tramo afectado. Dicha red, en cumplimiento
del Plan Hidrolégico, deberd ser separativa, y se debe confirmar este ex-
tremo al pedir la autorizacién de vertidos.

Si el vertido se realizara a la red de colectores municipales, serd el Ayun-
tamiento el 6rgano competente para autorizar dicho vertido a su sistema
de saneamiento y finalmente, dicho Ayuntamiento deberd ser autorizado
por la CHT para efectuar el vertido de las aguas depuradas al DPH.

Si por el contrario, se vierte directamente al DPH, el organismo compe-
tente para dicha autorizacién y, en su caso, imponer los limites de los pa-
rametros caracteristicos, es la CHT. Todas las nuevas instalaciones con-
tardn en su red de evacuacion de aguas residuales con una arqueta de
control previa a su conexién con la red de alcantarillado que permita lle-
var a cabo controles de las aguas por parte de las administraciones com-
petentes.

Cumplird la legislacion autondémica vigente en materia de vertidos y la
Ordenanza General de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Leganés.
Se deberd por tanto prever la reunificacion de los vertidos de aquellas par-
celas o actuaciones urbanisticas que queden proximas, (aunque sean de
promotores distintos) con el fin de disefiar un sistema de depuracién con-
junto, con un unico punto de vertido.

— En ningtn caso se autorizardn dentro del DPH la construccién, montaje o
ubicacién de instalaciones destinadas albergar personas, aunque sea con
cardcter provisional o temporal.

— Lareutilizacién de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes re-
querird concesién administrativa como norma general. Sin embargo, en
caso de que la reutilizacién fuese solicitada por el titular de una autoriza-
cidén de vertido de aguas ya depuradas, se requerird solamente una autori-
zacion administrativa, en la cual, se establecerdn las condiciones comple-
mentarias de las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

— Enel caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas se deberd
de respetar sus capacidades hidrdulicas y calidades hidricas.
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4.35.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

Proteccién del sistema hidrolégico e hidrogeolégico.

Las redes de saneamiento serdn estancas para evitar infiltracion de las aguas
residuales urbanas a las aguas subterraneas.

Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucién de los mismos, ya
sean enterrados o aéreos, deberdn ir debidamente sellados y estancos para evi-
tar igualmente su infiltracion a las aguas subterrdneas. Estas instalaciones de-
ben pasar periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de
aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucidn de otras
sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.

En zonas verdes comunes se realizard la aplicacién de fertilizantes y de herbi-
cidas en dosis adecuadas para evitar infiltracién de los mismos a las aguas sub-
terrdneas.

Se llevard a cabo una gestion adecuada de los residuos industriales y asimila-
bles a urbanos, conforme a la legislacién vigente.

En los desarrollos posteriores al plan parcial se deberdn tener en cuenta medi-
das encaminadas a la proteccién del sistema hidrolégico e hidrogeolégico del
ambito de estudio y su entorno, en particular sobre el Arroyo Butarque. En este
sentido se deberd aportar ante la Confederacién Hidrogréfica del Tajo, previa-
mente a la autorizacién, documento suscrito por técnico competente, en el que
se analice la afeccion que sobre el dominio publico hidrdulico de los cauces
afectados y sobre sus zonas inundables, puede provocar la incorporacién de
caudales por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias produ-
cidas en el cauce aguas abajo de la incorporacién de los aliviaderos de aguas
pluviales en la red de saneamiento prevista.

Patrimonio Historico.

El dmbito del Plan Parcial estd todo él incluido dentro de un drea incoada Bien
de Interés Cultural (BIC) con la categoria de Zona Arqueoldgica “Arroyo Bu-
tarque”. Igualmente se emplaza dentro de un Area de Proteccién Arqueoldgi-
ca A, establecida por el PGOU de Leganés, con una adscripcién cultural pro-
longada en el tiempo que incluye Paleolitico, Neolitico, Edad del Bronce,
Edad del Hierro, Romano y Medieval.

Se efectuaran actuaciones arqueoldgicas consistentes en un control arqueolé-
gico intensivo de todos los movimientos de tierra que genere el proyecto de ur-
banizacién del sector. Para ello, se solicitard permiso de actuacion arqueoldgi-
ca, por parte del arquedlogo y con el conforme de la propiedad, dirigido a la
Direccién General de Patrimonio Histdrico.

Si previamente o en el transcurso de la ejecucion de las obras se identificaran
bienes susceptibles de acogerse a la proteccidon prevista por la Disposicidon
Transitoria Primera de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid, o se produjera la aparicién casual de restos ar-
queoldgicos y/o paleontolégicos, deberd comunicarse el hecho a la Direccién
General de Patrimonio Histdrico o, en su caso, al Ayuntamiento, conforme es-
tablece el articulo 31 de dicha Ley 3/2013 para que los servicios técnicos de la
referida Direccidon General de Patrimonio Histérico marquen las directrices a
seguir en las siguientes fases de actuacion.

Caracterizacioén de los suelos y aguas subterrdneas.

Se elaborardn los trabajos sefialados en el apartado denominado ‘“Recomenda-
ciones” del documento denominado “Actualizacién del Estudio Histérico y
propuesta de caracterizacion de la calidad del suelo y las aguas subterrdneas”,
correspondiente al Plan Parcial del Sector 2 Centro del PAU 2 “Autovia de To-
ledo Norte” de Leganés, adjunto a esta Memoria.

Estos trabajos contemplardn las disposiciones sobre Normas de calidad de las
aguas subterrdneas y contaminantes y niveles genéricos de referencia para la
proteccidn de la salud humana y los ecosistemas en funcién del uso del suelo,
se llevardn a cabo antes de la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbani-
zacién del Sector 2 Centro y se recabard informe del Area de Planificacion y
Gestion de Residuos de la Direccién General de Evaluacion Ambiental.
Infraestructuras eléctricas.

Las limitaciones de edificacion en las proximidades de la red de energia eléc-
trica que se definan en los planes parciales estdn condicionadas al cumplimien-
to de las distancias de seguridad previstas en la reglamentacién eléctrica, por
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lo que deberd tenerse en cuenta las distancias de los conductores a las lineas
previsibles de edificacion.

4.3.9. Condiciones actsticas.
Para la mejora del confort actstico interior de los edificios que se construyan
en las parcelas terciarias-comerciales situadas al norte del dmbito, se prevé:

— Ordenar las estancias de los edificios en funcién de su sensibilidad al rui-
do, de forma que, en la medida de lo posible, se sitden en las fachadas
orientadas hacia la M-40 los usos comunes menos sensibles como pasi-
llos, escaleras, etc., y en las fachadas tranquilas las estancias mds sensi-
bles como por ejemplo las oficinas, salas de reuniones, etc.

— Valorar la posibilidad de disponer fachadas ciegas o con ventanas no
practicables en las fachadas orientadas hacia la M-40.

Para la parcela de uso terciario-comercial situada al oeste del dmbito y
afectada por el trafico interno del vial principal, se prevé retranquear el
edificio, aproximadamente unos 56 metros desde el centro de la rotonda
para alejarlo del foco de ruido.

El Ayuntamiento de Leganés verificard el cumplimiento de las condicio-
nes establecidas en el Informe de la Direccién General de Evaluacion
Ambiental y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para
garantizar el cumplimiento de los valores objetivo, establecidos en el Real
Decreto 1367/2007 que desarrolla la Ley 37/2003.

TITULO 5
Normas Zonales Particulares

Art. 5.1. Definicién de las Zonas—Las dreas de usos pormenorizados homogéneos
que se califican en el presente Plan Parcial aparecen grafiadas en el plano de “Calificacién
pormenorizada de los usos del suelo” y la Normativa Particular especifica de aplicacién en
cada una de ellas es la que se establece en las Normas Zonales Particulares.

El Plan General de Leganés no cuenta con el uso Red viaria, no obstante, el articu-
lo 36.2.a.1) de la LSCM 9/2001, distingue la Red de comunicaciones, tales como viarias,
ferroviarias, portuarias, aeroportuarias y telefonicas entre las redes de infraestructuras que
comprenden el conjunto de los elementos de la red publica a efectos de dicha Ley. El Plan
Parcial establece la Ordenanza IV Red Viaria.

Art. 5.2.  Ordenanza TC: Zona Terciario Comercial —Definicién y carécter:

— Areas ocupadas por edificaciones destinadas a uso Terciario y Comercial, que
comprende las actividades de intercambios comerciales, hosteleria y oficinas.
— Suelo y edificaciones con cardcter de dominio y uso privados.

Condiciones de ordenacion:

1. Tipologia de la edificacidn: aislada y adosada.

2. Parcelacidn: a efectos de segregaciones, se establece una parcela minima de 2.500
metros cuadrados en edificacién aislada o adosada; para la implantacidn de servicios urba-
nos e infraestructurales, la parcela serd la necesaria en funcién del servicio de que se trate.

3. Alineaciones publicas: las sefialadas en los planos de alineaciones y rasantes.

4. Cerramiento de parcelas respecto a la red viaria publica: cierres macizos opacos
hasta un mdximo de 80 centimetros; resto, sin superar los 220 centimetros, cierres didfanos
metdlicos, celosias, setos vegetales, o tipos similares.

Condiciones de volumen:

1. Edificabilidad médxima: 1,20 metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado
de suelo sobre parcela neta.

2. Ocupacién mdxima: se establece un coeficiente de ocupacién del 80 por 100 de la
superficie de suelo de la parcela neta.

3. Altura mdxima de cornisa (H): 16 metros. No podrd edificarse con una altura su-
perior a tres plantas mds 4dtico, incluida la baja, plantas retranqueadas y semisétanos que so-
bresalgan mds de un metro, de manera que la edificacion resultante no exceda de dichas tres
plantas mds atico en todos y cada uno de los puntos del terreno, sin perjuicio de las demads
limitaciones que sean aplicables.
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No obstante lo anterior, los Ayuntamientos podrdn autorizar la construccién de edifi-
cios singulares con una altura superior a la indicada en el parrafo primero, cuando concu-
rran circunstancias especiales debidamente apreciadas y motivadas. Cuando esta autoriza-
cién suponga la modificacidon del planeamiento vigente serd preciso el informe previo y
favorable de la Comisién de Urbanismo de Madrid.

4. Posicién de la edificacion respecto a la alineacion publica:

— Red viaria: retranqueo nulo.
— Espacios libres: retranqueo minimo de 5 metros.

5. Separacién a linderos: minimo 5 metros, salvo acuerdo entre colindantes, en que
podrd ser nulo. El acuerdo deberd elevarse a piblico y aportarse la correspondiente escritu-
ra junto con la solicitud de licencia municipal.

En la parcela mas al este del Manzana M-1, el retranqueo minimo al lindero oeste sera
de 75 metros, y en la parcela Terciario Comercial de la manzana M-2, el retranqueo cum-
plird las medidas acusticas establecidas en el Real Decreto 1367/2007 y su posterior correc-
cion mediante el Real Decreto 1038/2012.

6. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela: serd como minimo igual
a la semisuma de sus alturas de cornisa.

Condiciones de uso:

— Uso caracteristico: terciario y comercial, comprendiendo las actividades de inter-
cambio comercial, hosteleria y oficinas.
— Usos pormenorizados:

* Comercio en general.

* Grandes centros comerciales (excepto de alimentacion).
» Bares, restaurantes y locales recreativos.

* Grandes locales de esparcimiento.

* Hoteles.

» Oficinas en general.

— Usos permitidos y en cualquier situacién:

* Industria (en general, talleres industriales e industria de servicios).

» Servicios del automévil y el transporte (garaje-aparcamiento en general y edifi-
cios de garaje-aparcamiento).

» Estaciones de servicio.

» Espacios libres y zonas verdes privadas.

* Equipamientos de cualquier clase privados.

» Otros usos relacionados con la actividad principal.

» Usos prohibidos: los restantes.

Condiciones particulares.

Dotacion de aparcamiento: se exige al menos una plaza y media de aparcamiento den-
tro de la propia parcela por cada 100 metros cuadrados edificados en los usos pormenori-
zados y permitidos. La dotacidn resultante podrd situarse al aire libre. Se incluirdn en los
aparcamientos plantaciones de arbolado con el fin de conformar pantallas vegetales.

Medidas acusticas: de acuerdo con el “Estudio especifico de ruido ambiental en cumpli-
miento del Real Decreto 1367/2007 (y su posterior correccién mediante el Real Decre-
to 1038/2012)” del Plan Parcial del Sector 2 Centro adjunto a esta Memoria, se proponen las
siguientes medidas para los edificios que se construyan en las parcelas terciarias-comerciales:

— Parcelas situadas en la manzana M-1 al norte del ambito:

* Ordenar las estancias de los edificios en funcién de su sensibilidad al ruido, de-
forma que, en la medida de lo posible, se sitien en las fachadas orientadas ha-
cia la M-40 los usos comunes menos sensibles como pasillos, escaleras, etc., y
en las fachadas tranquilas las estancias mds sensibles como por ejemplo las ofi-
cinas, salas de reuniones, etc.

* Valorar la posibilidad de disponer fachadas ciegas o con ventanas no practica-
bles en las fachadas orientadas hacia la M-40.

» Las construcciones situadas en primera linea no se podran destinar al uso de
hosteleria.
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Parcela situada en la manzana M-2 al oeste de 4mbito afectada por el trafico inter-
no del vial principal:

» Retranquear el edificio, aproximadamente unos 56 metros desde el centro de la
rotonda, para alejarlo del foco de ruido.

Se adaptardn estas medidas preventivas y/o correctoras en la zona de actuacién, una
vez obtenidos los resultados en el Mapa Estratégico de Ruido del municipio de Leganés,
correspondientes a los indices Lden, Ld, Le y Ln, hasta tanto en cuanto no se haya aproba-
do la Zonificacion Actustica Municipal (Areas Actusticas).

Art. 5.3.  Ordenanza TI: Zona Tecnolégico Industrial —Definicion y cardcter:

Areas ocupadas por edificaciones destinadas a uso Industrial, para uso empresa-
rial, Tecnoldgico e Industrial.

Suelo y edificaciones con cardcter de dominio y uso privados.

Se distinguen tres grados cuya implantacion territorial se grafia en el Plano de
“Calificacién pormenorizada de los usos del suelo”.

Condiciones de ordenacion:

Tipologia de la edificacidn:

Grado 1.°: aislada y adosada.
Grado 2.°: aislada y adosada.
Grado 3.°: aislada y adosada.

Parcelacidn, a efectos de segregaciones se establecen las siguientes parcelas mi-

Grado 1.°: 2.000 metros cuadrados.
Grado 2.°: 4.000 metros cuadrados.
Grado 3.°: 10.000 metros cuadrados.

Para la implantacién de servicios urbanos e infraestructurales, la parcela serd la nece-
saria en funcién del servicio de que se trate.

3
4.

Alineaciones publicas: las sefialadas en los planos de alineaciones y rasantes.
Cerramiento de parcelas respecto a la red viaria piblica: cierres macizos opacos

hasta un mdximo de 80 centimetros; resto, sin superar los 220 centimetros, cierres didfanos
metdlicos, celosias, setos vegetales, o tipos similares.

Se podrd sobrepasar la altura hasta un mdximo de 320 centimetros justificadamente,
en aquellos vallados disefiados de forma arménica con el edificio, con concordancia de ma-
teriales; por motivos de seguridad y garantizando la estabilidad del cerramiento.

Condiciones de agrupacion permitidas en los grados 1.9y 2.°:

Se permite la agrupacién de pequefias naves o locales que resuelven el acceso y las
dreas de carga y descarga de forma unitaria dentro de la parcela, para el conjunto
de la agrupacion.

La agrupacidn se desarrollard a partir de unas condiciones especificas extendidas
al conjunto de la parcela o parcelas, aunque su ejecucién podrd hacerse por fases
sucesivas, que unifiquen al menos los siguientes pardmetros:

Posicién de la edificacidon: Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos.
Condiciones de volumen: Frente de fachada, ocupacion, altura maxima
Condiciones estéticas: materiales, color.

Unico acceso y salida.

La actuacién debe incluir la urbanizacion, pavimentacién y ajardinamiento de los
espacios libres de las parcelas y el compromiso de ejecucién y mantenimiento.

Condiciones sobre el volumen:

Edificabilidad méaxima:

Grado 1.°: 1,050 m2e/m?s de parcela neta, con un maximo de 362.055,70 mZe.
Grado 2.°: 0,70 m2e/m?s de parcela neta, con un méximo de 137.900,70 mZe.
Grado 3.°: 0,533 m2e/m?s de parcela neta, con un maximo de 55.337,60 mZ2e.

Ocupacién:

Grado 1.°: la ocupacién mdxima se limita por los retranqueos minimos a linderos
que determinan el drea de movimiento de la edificacion.

Grado 2.°: 70 por 100 de la superficie de suelo de la parcela neta.

Grado 3.°: 70 por 100 de la superficie de suelo de la parcela neta.
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3. Altura mdxima de cornisa (H): 15 metros, tres plantas (bajo + II).

No obstante lo anterior, los Ayuntamientos podrdn autorizar la construccién de edifi-
cios singulares con una altura superior a la indicada, cuando concurran circunstancias es-
peciales debidamente apreciadas y motivadas. Cuando esta autorizacién suponga la modi-
ficacion del planeamiento vigente serd preciso el informe previo y favorable de la Comision
de Urbanismo de Madrid.

Del mismo modo, para la implantacién de servicios urbanos e infraestructurales, po-
drd superarse Uinicamente esta altura por estructuras auxiliares propias del servicio de que
se trate, como torres eléctricas, antenas y similares, cumpliendo con las servidumbres aero-
nduticas.

4. Posicién de la edificacién respecto a la alineacion publica:

— Grado 1.°:

* Red viaria: retranqueo minimo de 5 metros.
» Espacios libres: retranqueo minimo de 5 metros.

— Grado 2.°%:

* Red viaria: retranqueo minimo de 5 metros.
» Espacios libres: retranqueo minimo de 5 metros.

— Grado 3.%:

* Red viaria: retranqueo minimo de 10 metros.
» Espacios libres: retranqueo minimo de 5 metros.

5. Separacién a linderos: minimo 5 metros, salvo acuerdo entre colindantes, en que
podrd ser nulo. El acuerdo deberd elevarse a ptblico y aportarse la correspondiente escritu-
ra junto con la solicitud de licencia municipal.

6. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela: serd como minimo igual
a la semisuma de sus alturas de cornisa.

Condiciones de uso:

— Uso caracteristico: Industrial, comprendiendo las actividades empresariales, tec-
noldgicas e industriales.
— Usos pormenorizados:

* Industrial en general.
» Talleres (produccién artesanal y oficios artisticos).
» Industria de servicios (centros tecnoldgicos y/o empresariales).

— Usos permitidos y en cualquier situacion:

» Talleres (almacenaje).

* Comercio en general, vinculado a los usos caracteristico y pormenorizado.

* Oficinas en general.

* Hosteleria.

» Servicios del automévil y el transporte (garaje-aparcamiento en general y edifi-
cios de garaje-aparcamiento).

» Estaciones de servicio.

» Espacios libres y zonas verdes privadas.

* Equipamientos de cualquier tipo privados.

» Otros usos relacionados con la actividad principal.

— Usos prohibidos: los restantes.

Condiciones particulares.

Dotacién de aparcamiento: se prevé al menos una plaza de aparcamiento dentro de la
propia parcela por cada 100 metros cuadrados edificados en los usos pormenorizados y per-
mitidos, excepto en agrupacién de naves definidas en el punto 5 de las condiciones de or-
denacién que no se establece un minimo de dotacién de aparcamiento, tal y como lo permi-
te la Ley del Suelo 9/2001.

La dotacién resultante podrd situarse al aire libre. Se incluirdn en los aparcamientos
plantaciones de arbolado con el fin de conformar pantallas vegetales.

Art. 5.4. Ordenanza RI, Reserva de Infraestructuras M-40 —Definicion y caracter:
drea libre de edificacién de dominio y uso privado, para realizar las obras previstas en el es-
tudio informativo “M-40 Calzadas de servicio y otras alternativas” de Clave EI-4-M-47; es-
pacio dedicado asimismo a configurar, ordenar y controlar la imagen paisajistica de Lega-
nés Tecnoldgico hacia la M-40 y su entorno, para proporcionar la adecuada calidad
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ambiental a los usos de actividades econdmicas del Sector, y asi calificada en el plano de
Calificacion pormenorizada de los usos del suelo.
Condiciones sobre la ordenacién:

1. Parcelacién: no se establece.
2. Alineaciones publicas: las sefialadas en los planos de Alineaciones y rasantes.

Condiciones de volumen:
a) Edificacién mdxima: no se permite cualquier tipo de edificacidn.
Art. 5.5. Ordenanza EQ, Zona Equipamiento Ptiblico—Definicién y caricter:

— Areas ocupadas por edificaciones destinadas a Equipamientos y servicios publi-
cos para uso docente y educativo, cultural, social, deportivo y cualesquiera otros
de utilidad publica.

— Suelo con cardcter de dominio y uso publicos, constitutivos de la red de equipa-
mientos de nivel local al servicio del Sector.

Condiciones de ordenacion:

1. Tipologia de la edificacidn: aislada.

2. Parcelacién: no se establece.

3. Alineaciones publicas: las sefialadas en los planos de alineaciones y rasantes.

4. Cerramiento de parcelas respecto a la red viaria publica: cierres macizos opacos
hasta un mdximo de 80 centimetros; resto, sin superar los 220 centimetros, cierres didfanos
metdlicos, celosias, setos vegetales, o tipos similares.

Condiciones de volumen:

1. Edificabilidad maxima: 2 metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado
de suelo sobre parcela neta, con un maximo en el Sector de 5.000 metros cuadrados edifi-
cables. Esta edificabilidad se podrd superar si es necesario para el equipamiento que aqui
se desarrolle.

2. Ocupacién maxima: se establece un coeficiente de ocupacién del 80 por 100 de la
superficie de suelo de la parcela neta.

3. Altura maxima de cornisa (H): 16 metros. No podrd edificarse con una altura su-
perior a tres plantas mds dtico, incluida la baja, plantas retranqueadas y semisdtanos que so-
bresalgan mds de un metro, de manera que la edificacion resultante no exceda de dichas tres
plantas mds dtico en todos y cada uno de los puntos del terreno, sin perjuicio de las demads
limitaciones que sean aplicables.

No obstante lo anterior, los Ayuntamientos podrdn autorizar la construccion de edifi-
cios singulares con una altura superior a la indicada en el parrafo primero, cuando concu-
rran circunstancias especiales debidamente apreciadas y motivadas. Cuando esta autoriza-
cién suponga la modificacién del planeamiento vigente serd preciso el informe previo y
favorable de la Comisién de Urbanismo de Madrid.

4. Posicién de la edificacién respecto a la alineacién publica:

— Red viaria: retranqueo nulo.
— Espacios libres: retranqueo minimo de 5 metros.

5. Separacion a linderos: minimo 5 metros, salvo acuerdo entre colindantes, en que
podra ser nulo. El acuerdo deberd elevarse a publico y aportarse la correspondiente Escri-
tura junto con la solicitud de licencia municipal.

6. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela: serd como minimo igual
a la semisuma de sus alturas de cornisa.

Condiciones de uso:

— Uso caracteristico: equipamiento.
— Usos pormenorizados:

* Docente y cultural.

 Sanitario, asistencial y social.

* Administrativo.

* Cualquier otro equipamiento de utilidad publica.

— Usos permitidos y en cualquier situacion:

* Hosteleria.
* Comercial (pequefio comercio), vinculado a los usos caracteristico y pormeno-
rizados.
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» Servicios del automévil y el transporte (garaje-aparcamiento en general y edifi-
cios de garaje-aparcamiento), vinculados a los usos caracteristico y pormeno-
rizados.

» Espacios libres y zonas verdes.

» Otros usos relacionados con la actividad principal.

— Usos prohibidos: los restantes.

Condiciones particulares.
Dotacion de aparcamiento: no se establece y se justificard la adecuada dotacién de

aparcamiento.

La dotacién resultante podrd situarse al aire libre. Se incluirdn en los aparcamientos

plantaciones de arbolado con el fin de conformar pantallas vegetales.

Art. 5.6. Ordenanza IV, Red Viaria—Definicién y caracter:

— Constituye el conjunto de espacios asi calificados en el plano de calificacién por-
menorizada de los usos del suelo, organizados para facilitar la movilidad de auto-
méviles o su estacionamiento, bicicletas y el acceso peatonal a las distintas zonas.

— Suelo con cardcter de dominio y uso publicos, constitutivo de la red de infraestruc-
tura viaria de niveles general y local.

Clases:
1. Red general de infraestructuras de comunicaciones: avenida central del Plan de

Sectorizacién, entre el limite del Sector 1 Oeste y la autovia A-42.

2. Red viaria local: calles, aparcamientos y aceras.
Condiciones particulares:

— Acondicionamiento: se determinard por el proyecto de urbanizacion.

— Instalaciones de infraestructuras bdsicas: podrdn localizarse instalaciones de
servicio de infraestructuras bdsicas para uso publico que se localizardn preferen-
temente bajo rasante, habiendo de quedar vistos exclusivamente los elementos
precisos para la correcta ventilacion de las mismas.

— Bulevar de la avenida Central: podrd ocuparse por plataformas blandas de aparca-
miento publico arbolado en las zonas indicadas con una P en el Plano de Califica-
cién pormenorizada de los usos del suelo, siempre que se justifique conveniente-
mente su necesidad.

Art. 5.7. Ordenanza-EL, Zonas Verdes y Espacios Libres—Definicion y caracter:

— Areas libres de edificacién de dominio y uso piiblicos destinadas a la plantacién de
especies vegetales necesarias para la adecuada salubridad y esparcimiento y re-
creo de la poblacién.

— Suelo y edificaciones con cardcter de dominio y uso publicos, constitutivos de la
red de zonas verdes y espacios libres.

Condiciones de ordenacion:

1. Tipologia de edificacién: aislada.
2. Alineaciones publicas: las sefialadas en los planos de alineaciones y rasantes.
3. Cerramientos de parcela: no se permiten.

Condiciones de volumen:
1. Edificabilidad maxima: 0,02 metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado

de suelo sobre parcela neta.

2. Ocupacién méaxima: se establece un coeficiente de ocupacién del 2 por 100 de la

superficie de suelo sobre parcela neta.

3. Altura mdxima de cornisa (H): una planta (I) y 3,60 metros.
4. Retranqueos: no se establecen.

Condiciones de uso:

— Uso caracteristico: espacios libres y zonas verdes
— Usos permitidos:

* Equipamiento deportivo en instalaciones abiertas.
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Condiciones particulares:

— Cardcter: la edificacion deberd adaptarse al cardcter especial del ambito donde se
ubique.

— Parcela ubicada al Norte: la parcela de espacios libres ubicada al Norte del Sector,
colindante a la M-40, deberd permanecer como espacio libre de cardcter visual y
no ordenarse para uso estancial. No obstante, podrd proyectarse para su uso estan-
cial en el periodo diurno concentrando los espacios estanciales en el borde del via-
rio sur adaptando medidas correctoras que mejoren el confort actstico de la zona.

— Plataformas blandas de aparcamiento publico arbolado: podrd ocuparse por dicha
plataforma la zona indicada con una P en el plano de Calificacién pormenorizada
de los usos del suelo, en una primera franja del espacio libre ubicado al norte del
sector, siempre que se justifique convenientemente su necesidad.

— Condiciones actsticas: los espacios libres arbolados de las redes publicas parale-
los a la carretera M-40 se clasifican actisticamente en funcién del uso predominan-
te del suelo. Asi, puesto que el 75 por 100 de la superficie del Sector 2 Centro es
industrial, se considera que el uso predominante del dmbito es el industrial y por
lo tanto el tipo de Area Aciustica serd la “b”.

En dichos espacios, los objetivos de calidad actstica (OCAs) de aplicacion a las
Areas Actsticas tipo “b” cumplen en los periodos diurno y vespertino. Unicamen-
te se superarian los OCAs en periodo nocturno, en torno a 5 dB(A).

Por ello, los espacios libres y zonas verdes se podrdn ajardinar y revegetar, pero no
se equipardn ni se instalard en ellos mobiliario que fomente la estancia de perso-
nas durante el periodo nocturno.

Leganés, a 3 de marzo de 2015.—FI concejal-delegado de Urbanismo e Industrias,
Miguel Angel Recuenco Checa.

(02/1.800/15)
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