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9. Presentacion de proposiciones: durante el plazo de quince
dias naturales contados a partir del siguiente a aquel en que apa-
rezca publicado el anuncio de licitacion en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de lunes a viernes y de diez
a catorce horas, en el Ayuntamiento de Grifidn.

10. Apertura de proposiciones: tendra lugar el primer viernes
habil inmediato posterior al dia de finalizacion del plazo de pre-
sentacion de ofertas, a las trece horas, en el Ayuntamiento de
Grindn.

11. Modelo de proposicion: el recogido en el articulo 17 del
pliego de clausulas administrativas particulares que regira la pre-
sente contratacion.

En Grindn, a 27 de abril de 2004.—EIl alcalde, José Ramoén
Navarro Blanco.

(02/6.435/04)
GRINON
CONTRATACION

Resolucién del Ayuntamiento, adoptada por la Junta de Gobier-
no Local, en sesion de fecha 22 de abril de 2004, por la que
se anuncia la contratacion, mediante concurso publico por pro-
cedimiento abierto, de la gestion del centro de acceso publico
a Internet de Grinon.

De conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto Legis-
lativo 2/2000, de 16 de junio, de Contratos de las Administraciones
Publicas, se anuncia concurso, conforme al siguiente contenido:

1. Objeto del contrato: contratacion de la gestion del centro
de acceso publico a Internet de Grifidn.

2. Duracion del contrato: hasta el 31 de enero de 2005, prorro-
gables segun Ley.

3. Tipo de licitacion: se sefiala como presupuesto maximo de
licitacion la cantidad de 6.154 euros mensuales. En esta cifra queda
incluido el impuesto sobre valor afnadido (IVA).

4. El pago del precio de adjudicacion sera abonado en el plazo
maximo de dos meses desde la presentacion de la factura.

5. Publicacion de los pliegos: estardn de manifiesto de lunes
a viernes y de diez a catorce horas, en la Secretaria General del
Ayuntamiento, desde el dia siguiente al de la publicacion del anun-
cio de licitacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID hasta que finalice el plazo de presentacion de propo-
siciones. Durante los ocho primeros dias podrdn presentarse ale-
gaciones a los pliegos.

6. Garantia provisional: 984 euros.

7. Garantia definitiva: el 4 por 100 del precio de adjudicacion.

8. Presentacion de proposiciones: durante el plazo de veinte
dias naturales contados a partir del siguiente a aquel en que apa-
rezca publicado el anuncio de licitacion en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de lunes a viernes y de diez
a catorce horas, en el Ayuntamiento de Grindn.

9. Apertura de proposiciones: tendra lugar el primer viernes
habil inmediato posterior al dia de finalizacién del plazo de pre-
sentacion de ofertas, a las trece horas, en el Ayuntamiento de
Grindn.

10.  Modelo de proposicion: el recogido en el pliego de cldusulas
administrativas particulares que regird la presente contratacion.

En Grindn, a 27 de abril de 2003.—EIl alcalde, José Ramoén
Navarro Blanco.

(02/6.437/04)

LEGANES
URBANISMO

El Ayuntamiento de Leganés, en sesion plenaria celebrada el
dia 9 de diciembre de 2003, adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

Primero.—Aprobar definitivamente el Plan Parcial namero 3,
“Puerta de Carabanchel”, del Plan General de Ordenacion Urbana
de Leganés, con las condiciones senaladas en los informes de los
Servicios Municipales que se incorporaran al documento.

Segundo.—Desestimar las alegaciones presentadas durante el
plazo de informacién publica por los motivos reflejados en los
informes obrantes en el expediente.

Tercero.—Proceder a la publicacion del acuerdo y de la nor-
mativa del Plan Parcial correspondiente en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID, con indicacién de haberse pro-
cedido previamente a su depdsito en el registro administrativo
de la Consejeria competente, asi como a su notificacion personal
a todos los propietarios afectados.

Lo que se hace publico de conformidad con lo establecido en
el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y el articulo 124.1 del Real Decreto Legis-
lativo 1/1992, de 26 de junio, significando que con fecha 26 de
abril de 2004 se ha depositado un ejemplar del Plan Parcial apro-
bado en el Registro Administrativo de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.

Contra el presente acuerdo podrd interponerse directamente
recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente
del Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente
anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de 13
de julio de 1988, todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitarse
cualquier otro recurso que se estime pertinente (articulo 58.2 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin).

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, a continuacion se publica el texto de las ordenanzas del
Plan Parcial de referencia.

PLAN PARCIAL N fJMERO 3, “PUERTA DE CARABANCHEL”,
DE LEGANES. NORMAS URBANISTICAS

TITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza—El presente Plan Parcial es el instru-
mento de ordenacion del territorio que desarrolla las directrices
establecidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés
para el area del Plan Parcial, segiin las determinaciones fijadas
en dicho documento especificamente contenidas en las fichas de
desarrollo del mismo.

Su contenido es el previsto en el articulo 48 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid, formalizado, segtn el ar-
ticulo 49 de la misma Ley, en los siguientes documentos:

— Memoria descriptiva y justificativa de la ordenacion.

— Infraestructuras de servicios.

— Planos de ordenaciéon pormenorizada y de informacion.

— Organizacion y Gestion de la ejecucion.

— Normas urbanisticas.

Art. 2. Ambito.—El ambito de aplicacion de las presentes orde-
nanzas es el sefialado en el correspondiente Plano de Delimitacion
(P-0), coincidente con el Sector denominado Plan Parcial nimero 3,
“Puerta de Carabanchel”, del Plan General.

Art. 3. Alcance—Los documentos con caricter normativo del
presente Plan Parcial son: Memoria Descriptiva y Justificativa, Nor-
mas Urbanisticas y Planos de ordenacion.

Las disposiciones contenidas en las presentes ordenanzas son
las propias de los Planes Parciales conforme a lo que al respecto
establece la legislacion urbanistica vigente, asi como con las deter-
minaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés
que le son de aplicacion.

Desarrollan los criterios y condiciones establecidas por el Plan
General para el desarrollo del édrea y, junto con el resto de la
documentacion del Plan Parcial a que pertenecen, fijan las con-
diciones técnicas necesarias que permiten la configuracién urbana
prevista por dicho Plan General mediante la sucesiva adquisicion
y ejercicio de las facultades urbanisticas definidas en la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 4. Vigencia del Plan Parcial y obligatoriedad del mis-
mo.—1. El Plan Parcial entrara en vigor desde la fecha de publi-
cacion de su aprobacion definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID (articulo 66 de la Ley 9/2001) y su
vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su revisién o de las even-
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tuales modificaciones de sus elementos, mientras no sea modificado
por un plan urbanistico de igual o superior rango.

2. Las determinaciones del Plan obligan por igual a la Admi-
nistracion y a los particulares, conforme el articulo 64 de la
Ley 9/2001 y demas disposiciones reglamentarias.

3. Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Planes Par-
ciales, los propietarios de suelo urbanizable programado se abs-
tendran de realizar en los mismos cualquier parcelacion urbanistica
y se atendran al régimen de obras establecido para el suelo no
urbanizable comun y las obras provisionales.

4. Con caracter excepcional, previamente al desarrollo y eje-
cucion del presente Plan Parcial, podrdn autorizarse usos y obras
de cardcter provisional, conforme a lo dispuesto en la legislacion
vigente, siempre que quede patente la necesidad de su implantacion
y su compatibilidad con la naturaleza y directrices generales de
la ordenaciéon urbana propuesta sin que, por ningun concepto,
puedan suponer menoscabo para las mismas.

Art. 5. Efectos del Plan Parcial—La entrada en vigor del Plan
Parcial le confiere los efectos de publicidad y ejecutoriedad en
los términos recogidos, tanto por la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid como por el propio Plan General de Orde-
naciéon Urbana de Leganés, desde la mera publicacion del con-
tenido del acuerdo de aprobacion definitiva y del contenido integro
de la parte del Plan exigida por la legislacion de régimen local
aplicable.

Art. 6. Interpretacion.—El contenido de las presentes normas
se interpretard conforme a la literalidad de sus palabras.

En todo lo que no esté previsto o en caso de contradiccion
entre los documentos que constituyen el presente Plan Parcial,
para su correcta interpretacion se procedera atendiendo a la direc-
triz general que desde Memoria y Normas se establezca, primando
lo determinado en los documentos de mayor definicién. Preva-
lecerd la parte gréfica frente a la parte escrita, y dentro de ésta
las Normas Urbanisticas a las demas.

Si, no obstante, la aplicacion de estos criterios interpretativos
prevaleciese alguna imprecision, debera optarse por la interpre-
tacion mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres,
al menor deterioro de la imagen urbana y al interés general de
la colectividad, correspondiendo esta interpretacion al Ayunta-
miento de Leganés.

Art. 7. Relacion con otras disposiciones normativas.—Para todo
aquello no contemplado en las presentes ordenanzas, que no se
oponga a lo contemplado en el Plan Parcial y necesario para la
regulacion del uso y de la edificacién, se estard a lo que para
ello dispongan las Normas Urbanisticas del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Leganés y sus modificaciones puntuales, asi
como los preceptos contenidos en otros instrumentos urbanisticos
de aplicacion, la legislacion urbanistica vigente y los generales de
derecho.

Art. 8. Condiciones de accesibilidad—El presente Plan Parcial
se redacta segun las determinaciones de la Ley 8/1993 de la Comu-
nidad de Madrid, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad
y Barreras Arquitectdnicas.

Todos los itinerarios peatonales incluidos en el ambito del Plan
Parcial son accesibles a personas de movilidad reducida y el Pro-
yecto de Urbanizacién que lo desarrolla deberd mantener esta
condicién y, en especial, escaleras, rampas, parques y espacios
libres publicos y aparcamientos, segin se determina en los ar-
ticulos 6 a 12 de la Ley 8/1993.

Asimismo, el disefo y ubicacion del mobiliario urbano se atendra
a lo dispuesto en los articulos 13 a 15 de dicha Ley, en lo que a
sefalizacion, elementos urbanos varios y proteccion y sefalizacion
de las obras en via publica se refiere.

Del mismo modo, para la unidad de ordenacién remitida a
desarrollo posterior mediante Estudio de Detalle, se aplicardn las
mismas disposiciones, asi como las que le sean de aplicaciéon en
relacion a las barreras arquitectonicas en edificios.

TITULO II
Desarrollo y ejecucion del Plan Parcial

Art. 9.  Organismo actuante—Delimitado el ambito de la actua-
cion, se resuelve su desarrollo mediante el Sistema de Com-
pensacion.

La formulacién del presente Plan Parcial corresponde al Ayun-
tamiento de Leganés y “Festival Parks Leganés, Sociedad Ané-
nima”, tras la formalizacién de la iniciativa como propietarios de
terrenos incluidos en el &mbito, que representan méas del 50 por 100
del total de la superficie.

Art. 10.  Tramitacion del Plan Parcial—Su tramitacion se ajus-
tara a lo previsto en el capitulo V del titulo II de la Ley 9/2001.
Corresponderd al alcalde de Leganés o, por delegacion, a la Comi-
sién de Gobierno, la aprobacion inicial y al Pleno del Ayuntamiento
la aprobacién definitiva, en tanto no se modifiquen la ordenacion
pormenorizada establecida por el Plan General.

La aprobacion inicial implicard el sometimiento de la documen-
tacion del Plan a informacion puablica por plazo no inferior a un
mes y, simultdneamente, el requerimiento de los informes de los
organos y entidades publicas previstos legalmente como pre-
ceptivos.

Aprobado inicialmente el Plan, debera notificarse el tramite de
informacién publica, individualmente a todos los propietarios
afectados.

Art. 11.  Prioridad en el desarrollo—Las actuaciones previstas
para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan
Parcial deberdn sujetarse al orden de prioridad y plazos sefalados
en el Programa de Actuacion.

En este sentido, se prevén dos fases de ejecucion, tanto a nivel
de urbanizacion como de edificacion, en funcion de las cuales
se delimitan dos areas en la documentacion grafica del documento,
Fase 1y Fase II. De ellas sera prioritaria la ejecucion de la zona
donde se encuentran situados el centro comercial y de ocio.

Art. 12.  Instrumentos de desarrollo.—Para el desarrollo del pre-
sente Plan Parcial serd precisa la elaboracion de los correspon-
dientes Proyectos de Urbanizacién, Proyecto de Compensacion
y Parcelacion, Edificacion y de los Estudios de Detalle que hayan
de redactarse.

El contenido de dichos documentos de planeamiento sera el
establecido en la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid y en
el Reglamento de Gestion Urbanistica, debiendo cumplir, a su
vez, las condiciones establecidas en el presente Plan Parcial.

Art. 13. Modificacion del Plan Parcial—La modificacion del
Plan Parcial exige el mismo procedimiento legal que el previsto
para su aprobacion, conforme al articulo 67 de la Ley 9/2001.

Toda alteracién de la ordenacion establecida por el presente
Plan Parcial se atendrd, en lo que le compete, a lo dispuesto en
los puntos 2 y 3 del articulo citado.

La nulidad, anulaciéon o modificacion de alguna de las deter-
minaciones del presente Plan no afectara a la validez de las res-
tantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte ina-
plicable por circunstancias de interrelacion o dependencia de
aquéllas.

Las cotas de rasantes previstas para la red viaria podran modi-
ficarse si las caracteristicas del saneamiento asi lo requieren.

Art. 14. Proyecto de Compensacion.—1. Con sujecion a lo
establecido en las Bases de Actuacion, se formulard por la Junta
de Compensacion un Proyecto de Compensacion, con las deter-
minaciones del articulo 172 del Reglamento de Gestion.

Asimismo, y de acuerdo con lo contemplado en las Bases de
Actuacion, contendrd como determinacion la cuantia de la par-
ticipacion de cada una de las fincas adjudicadas en los costes de
urbanizacion, a lo que quedan aquéllas gravadas con carga real.

2. El Proyecto de Reparcelacion se someterd, previa audiencia
de todos los afectados por plazo de un mes, a aprobacion de la
Asamblea General, debiendo adoptarse el correspondiente acuer-
do por mayoria de sus miembros que, a su vez, representen los
dos tercios de las cuotas de participacion. El Proyecto asi aprobado
se someterd a la aprobacion del Ayuntamiento, de acuerdo con
el procedimiento establecido en el articulo 88 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

3. Una vez recaida la aprobaciéon municipal o producida ésta
por silencio administrativo, para la inscripcion de la reparcelacion
en el Registro de la Propiedad bastara con la presentaciéon en
éste de la escritura publica en unioén de certificacion del acuerdo
municipal aprobatorio o, en su caso, de la acreditacion del acto
presunto en los términos dispuestos por la legislacion de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas.

4. El acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Repar-
celacion produciré la cesion de derecho al Ayuntamiento de Lega-
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nés, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos
que sean de cesion obligatoria y gratuita segun el Plan General que
se ejecuta. El propio acuerdo producira la cesién de las fincas
resultantes en que se haya localizado el derecho porcentual del
Ayuntamiento al aprovechamiento medio del sector. La adjudi-
cacion de fincas y cesién de terrenos al Ayuntamiento se forma-
lizara en escritura publica o documento administrativo.

Art. 15.  Estudios de Detalle—Como desarrollo de este Plan
Parcial se establece la obligatoriedad de redactar y tramitar un
Estudio de Detalle para el area destinada a acoger el centro comer-
cial y de ocio.

Se pretende de este modo visualizar la disposicion de volimenes,
con cardcter previo a su ejecucion, en correspondencia con los
usos admisibles a desarrollar en su interior, como parte del uso
pormenorizado “comercial” y dada la singularidad que un centro
de estas caracteristicas reporta.

En virtud de lo establecido en la legislacion vigente para los
Estudios de Detalle, éste comprenderd integramente la unidad
urbana correspondiente al centro comercial con los siguientes fines:

— Definicion de volimenes edificables.

— Senalamiento de alineaciones y rasantes.

— Delimitacion de espacios libres y viario interior (de caracter

privado y vinculados a suelos edificables).

En ningln caso podran alterar el destino del suelo, incrementar
la edificabilidad ni demds limitaciones impuestas por el presente
Plan Parcial o previstas con cardcter general en el planeamiento
vigente.

Para el resto de areas con usos pormenorizados establecidos
en el Plan Parcial, no se requiere la redacciéon de Estudios de
Detalle, no obstante, podran formularse para modificar alguna
de las determinaciones relativas a la disposicion de volumenes,
segin lo dispuesto en las condiciones particulares correspon-
dientes.

Art. 16. Proyectos de Urbanizacion y Ejecucion de las
obras.—1. Contenido del Proyecto de Urbanizacion.

La ejecucion del Plan Parcial implica la redaccion del corres-
pondiente Proyecto de Urbanizacion a fin de desarrollar las deter-
minaciones del planeamiento.

Tendran como finalidad el desarrollo de las obras correspon-
dientes a los conceptos definidos en el punto 2 del articulo 97
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, tales como via-
bilidad, saneamiento, suministro de agua, energia eléctrica, jar-
dineria y arbolado, indemnizaciones que procedan referidas a edi-
ficios y construcciones, plantaciones, obra e instalaciones afectadas
por la ejecucion del planeamiento, asi como, en su caso, las obras
de infraestructura y servicios exteriores a la Unidad de Ejecucion
precisas para las conexiones.

Lared viaria y peatonal, las infraestructuras basicas y los espacios
libres que constituyen las redes de servicios locales, serdan por cuen-
ta de los titulares o adjudicatarios de los terrenos adscritos al
poligono, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 59
y 61 del Reglamento de Gestion.

Se incluirdn en los costes de la urbanizacion a sufragar por
los propietarios, los correspondientes a la redaccion técnica y anun-
cios preceptivos en la tramitacién del planeamiento de desarrollo
y del Proyecto de Urbanizacion y el importe de los gastos de
compensacién y de gestiéon del sistema de ejecucion, asi como
los de control de calidad de la urbanizacion.

Ademas de las determinaciones anteriores, el Proyecto de Urba-
nizacién contendrd las fijadas en la normativa del Plan General
y en el presente documento y en concreto las referentes a:

— Instalaciones y distribucion de gas.

— Redes de telecomunicaciones y teléfono.

— Mobiliario urbano.

— Estudio econémico financiero.

— Previsiones referentes a la recogida, valorizacion y elimi-

nacion de residuos s6lidos urbanos.

— Definicién de fases y plazos de ejecucion en concordancia

con lo establecido en este Plan.

2. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

El Plan General determina una serie de disposiciones al objeto
de regular las condiciones que han de cumplir las obras y Pro-
yectos de Urbanizacion a desarrollar en el municipio de Leganés,

segln se recoge en el articulo siguiente y que seran de aplicacion
para lo no regulado por la presente normativa.

Art. 17. Normas generales de urbanizacion.—Objeto: las pre-
sentes normas tienen por objeto regular las condiciones aplicables
a las actividades de urbanizacion que se desarrollen en el municipio
de Leganés, tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable.

Normativa aplicable:

1. Cuando existan normas aplicables de superior rango se apli-
caran estas ultimas preferentemente, sirviendo las presentes nor-
mas como norma complementaria.

2. En los supuestos en que la normativa aplicable establezca
requisitos minimos y éstos sean menos restrictivos que los previstos
en estas normas, serd de aplicacion la normativa mas restrictiva
0 protectora.

3. Elcriterio establecido en el parrafo anterior serd igualmente
de aplicacion a los posibles conflictos con otras normas contenidas
en el Plan General.

4. Se observara con sumo respeto el cumplimiento de la
Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad
y Barreras Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid.

Control:

1. El control del cumplimiento de las previsiones de estas nor-
mas se llevard a cabo a través de los Proyectos de Urbanizacion
y de las licencias de obra y la subsiguiente labor de inspeccion y
disciplina.

2. Las infracciones de las presentes normas estaran sometidas
al régimen sancionador previsto en la legislacion urbanistica.

Pavimentacion de calzadas, aparcamientos y aceras:

1. El sistema viario se proyectard proporcionado a las nece-
sidades del transito rodado y/o peatonal y su ejecucion se realizard
de forma que no se planteen soluciones de continuidad, ni siquiera
en la hipdtesis de construccion por fases por lo que su trazado
no podrd quedar incompleto en espera de prolongacién futura
con medios diferentes.

2. Los aparcamientos se ubicardn contiguos a las aceras y al
margen de las bandas de circulaciéon o, en su caso, en el interior
de los solares. Deben preverse estacionamientos para vehiculos
pesados y de transporte publico. Del total de plazas de aparca-
miento obligatorias se reservaran una por cada 50 para vehiculos
que transporten personas en situacion de movilidad reducida, segin
las especificaciones de la Ley 8/1993 de Promocion de la Acce-
sibilidad y Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

3. Los pavimentos serdn preferentemente de aglomerado asfél-
tico en caliente o de riego asféltico tricapa, dimensionados en
funcién de las cargas que deban soportar. En calles con pendiente
elevada u otros casos podran acabarse con hormigdn, justificindolo
adecuadamente.

4. Los bordillos seran de hormigén o de piedra. El pavimento
de las aceras serd antideslizante y sin resaltes distintos a los pro-
pios del grabado de las piezas, variando su textura y color en
esquinas, vados, paradas de autobus y otros lugares de interés
u obstdculos y debera contar en cada caso con la aprobacion previa
del Ayuntamiento. En el proyecto se justificaran las soluciones
de detalle que supriman barreras arquitectonicas para minus-
validos.

5. En los casos de acceso a garajes se contard con un area
de espera con una profundidad minima de 5 metros desde la acera,
que tendra una pendiente no superior al 2 por 100, con una curva
vertical de enlace de radio no inferior a 5 metros.

6. El diseno de las aceras, bordillos, accesos a edificios, etcé-
tera, se realizara de tal modo que no se produzcan barreras arqui-
tectonicas que dificulten o hagan peligrosa la circulacion de per-
sonas con minusvalias fisicas.

7. Los vados destinados a la entrada y salida de vehiculos se
disenaran de forma que los itinerarios peatonales que atraviesen
no queden afectados por pendientes longitudinales superiores al 12
por 100 o transversales al 2 por 100.

8. Los pasos de peatones tendrdn en cuenta los pardmetros
referidos al desnivel longitudinal del recorrido, isletas y tipo de
paso segun las especificaciones técnicas del articulo 8 de la
Ley 8/1993.
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Abastecimiento y distribuciéon de agua potable:

1. Se consideraran potables las aguas que retunan las condi-
ciones de potabilidad quimica y bacterioldgica que determinan
las disposiciones vigentes. Si no existe garantia suficiente o cuando
se prevea que las redes puedan ser facilmente contaminadas se
dispondra de una instalacion automatica de depuracion.

2. Se adoptara preferentemente el sistema de anillos cerrados,
que sera obligatorio cuando los ramales tengan longitud superior
a 1.000 metros. Los materiales cumpliran las normas UNE corres-
pondientes; se utilizaran preferentemente tuberias de fundicion,
hormigén centrifugado, fibrocemento o PVC con juntas de tipo
presion debidamente homologadas y didmetro interior minimo
de 100 milimetros.

3. La presion del agua en los puntos de consumo debe estar
comprendida entre 1y 5 atmoésferas; en los casos en que sea supe-
rior a 5 atmoésferas deben preverse valvulas reductoras.

4. La dotacién minima, incluyendo servicios comunes, sera
de 350 litros/hab. al dia y 40 m®/dia x Ha de suelo industrial, en
su caso. Si el suministro depende de fuentes propias o cuando
no haya una garantia suficiente del suministro o de la red general,
se preveran depositos o aljibes con capacidad suficiente para alma-
cenar el agua para consumo durante un minimo de dos dias.

5. Enlas redes de riego se utilizard preferentemente agua reci-
clada en parques y jardines, cuyo uso sera obligatorio en las ins-
talaciones deportivas que requieran grandes consumos de la misma.

6. Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego
en viales para baldeo de calles.

7. En las zonas verdes, las redes de riego que se conectan
a la red de distribucién de agua potable deberan cumplir la nor-
mativa del Canal de Isabel II, siendo independientes de la red
de distribucion y disponiendo de una Gnica acometida con contador
para cada una de las zonas verdes.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de dis-
tribucion de agua potable deberdn remitirse al Canal de Isabel II
para su aprobacion.

Condiciones particulares:

1. La profundidad de las zanjas garantizara la proteccion de
las tuberias de los efectos del transito rodado y otras cargas exte-
riores, preservandolas de las variaciones de temperatura.

2. La profundidad minima bajo calzada serd tal que la gene-
ratriz superior de la tuberia quede a 1 metro de la superficie;
el recubrimiento minimo bajo aceras puede disminuirse
a 0,60 metros. Si estos minimos no pudieran ser respetados por
circunstancias de la topografia del terreno o por cruzarse trazados
de otras instalaciones, deben tomarse medidas de proteccion
especiales.

3. Las conducciones de agua potable estaran siempre en un
nivel superior a las de saneamiento y alcantarillado, con distancias
verticales y horizontales entre una y otra no menor de 1 metro;
en condiciones especiales y previa justificacion puede reducirse
esta distancia a 0,50 metros.

4. En los cruces con otras canalizaciones deben tomarse pre-
cauciones especiales. Las piezas e instalaciones especiales se alo-
jaran en arquetas que permitan el acceso y maniobra de los distintos
elementos. Las acometidas se hardn a costa de los particulares
interesados, previa licencia y segin modelo del Ayuntamiento.

5. Eleccion de los elementos estratégicos de las infraestructuras
hidraulicas: se definen especificamente las Bandas de Infraestruc-
turas de Abastecimiento (BIA’s) respecto a las conducciones basi-
cas para el abastecimiento de agua a la Comunidad de Madrid
y al municipio de Leganés.

Zona de Proteccion: se establece sobre la conduccion de agua
e implica una prohibiciéon absoluta para construir y una fuerte
limitacién sobre cualquier actuacion que se pretenda realizar en
dicha zona. Se establecen las siguientes zonas de proteccion:

Diametro BIA
Conduccion (milimetros)  (metros)
Arteria carretera de Toledo ............. 1.250 6
Primera arteria cinturaSur .............. 1.600 12
Segunda arteria cintura Sur ............. 1.600 12

Arteria conexion deposito ............... 1.250-900 12

Zona de afeccion: franja de terreno donde no existe limitacion
alguna para la edificacion, en la que cualquier actuaciéon deberd
solicitar autorizacion del Canal de Isabel II. Se estableceran dos
franjas de 100 metros de ancho contados desde las lineas exteriores
de las BIA’s.

Saneamiento y alcantarillado:
Condiciones generales:

1. La evacuacion de aguas residuales se hara siempre por red
de alcantarillado. No se autorizaran fosas sépticas individuales ni
otros sistemas como pozos o zanjas filtrantes o el vertido simple
al terreno o a cauce. Para la ocupacion de viviendas y apertura de
actividades se estard a lo expresado en el articulo 294 de esta
normativa.

2. Las conducciones seran subterrdneas, seguiran el trazado
viario o discurrirdn por espacios libres de uso publico. Deben estar
a cota inferior que las de las conducciones de abastecimiento de
agua potable, como minimo a 1 metro, aunque es aconsejable
una profundidad de 1,50 metros.

3. Cuando se use el sistema unitario se dispondran imbornales
o sumideros cada 50 metros con una superficie de recogida mayor
de 600 metros cuadrados, y aliviaderos antes de la entrada a la
estacion depuradora.

4. Lasacometidas a la red se hardn siempre a pozos de registro;
se dispondréan pozos de registro, ademads, en cada cambio de direc-
ciébn o de pendiente y cada 50 metros de distancia minima.

5. Los conductos pueden ser de hormigon, fibrocemento, PVC
o fundicion, con medidas circulares u ovoides estandarizadas, con
didmetro interior minimo de 300 milimetros, recibiéndose sobre
lecho de hormigén y rellendndose las zanjas con tierras exentas
de aridos mayores de 80 milimetros de didmetro, apisionadas.

6. El vertido se hard necesariamente a la red municipal o al
Sistema Integral de Saneamiento de la Comunidad de Madrid.

7. En el caso de vertidos industriales, si el vertido no requiere
tratamiento previo por ser susceptible de tratamiento bioldgico,
podra acometer directamente a la red municipal. En el supuesto
contrario se garantizara el tratamiento adecuado previo a la
acometida.

8. Los vertidos industriales deberdn ajustarse, en todo caso,
a las normas establecidas en la legislacion ambiental y de aguas.

Se cumplira lo establecido en la Ley 10/1993, de 26 de octubre,
sobre vertidos liquidos industriales.

9. La depuracion de aguas residuales se hard por el sistema
de depuracion bioldgica con cloracién posterior. Para verter al
subsuelo, en los casos en que resulte admisible, deben aportarse
los estudios pertinentes que demuestren su permeabilidad y la
ausencia de impacto negativo en los acuiferos subterraneos.

10. La red de evacuacion en los nuevos crecimientos instalara
sistemas separativos de aguas residuales.

Condiciones particulares:

Las acometidas se haran a costa de los particulares interesados,
previa la obtencion de la correspondiente licencia. Se prohibe
expresamente la perforacién de los conductos.

Redes de suministro de energia eléctrica:
Condiciones generales:

Se estard a lo establecido en el Decreto 131/1997, por el que
se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urba-
nisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas, y en la
Ley 54/1997, del Sector Eléctrico, asi como en las condiciones
siguientes:

1. Las instalaciones de redes de alumbrado ptblico podran
realizarse de cualquiera de las siguientes formas:

a) Subterraneas: los conductores se dispondran a una profun-
didad de 0,6 metros con seccion minima de 6 milimetros
cuadrados.

b) Aéreas: las redes aéreas se ejecutardan inicamente para ins-
talaciones provisionales o cuando por causas justificadas no
sea posible la alimentacion con lineas subterrdneas o sobre
fachada. En estos casos dichas redes se ejecutaran tnica-
mente con conductores aislados a 1.000 voltios.

c) Sobre fachadas: los cables seran de cobre, con aislamiento
a 1.000 voltios, de seccion no inferior a 2,5 milimetros cua-
drados y preferiblemente multipolares. Se dispondran de
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una altura minima de 3 metros aprovechando las posibi-
lidades de ocultaciéon que brinden las fachadas, de modo
que destaquen lo menos posible.

Para su fijacion se emplearan grapas metélicas plastificadas con
una interdistancia no superior a 0,5 metros.

Los empalmes y cambios de seccién sdlo se permitiran en las
cajas de derivacion. Las derivaciones a puntos de luz se haran
a través de cajas normalizadas con clemas y fusibles de proteccion
de lamparas.

Se evitara el paso de cables por zonas de posibles cerramientos
posteriores como terrazas o balcones.

Al igual que las instalaciones aéreas cumplirdn la normativa
UNE 20.003, 21.022, 21.029 y 21.117 o la que en su momento
la sustituya.

2. Baculos, columnas y brazos para soporte de las luminarias:

a) Los béaculos y columnas para alumbrado exterior cumpliran
las condiciones indicadas para el médulo AM-10, en su aca-
bado galvanizado, en el Real Decreto 2642/1985, de 18 de
diciembre, modificado en su anexo por la Orden de 11 de
julio de 1986, por el que se declaran de obligado cumpli-
miento las especificaciones técnicas de los candelabros meta-
licos (baculos y columnas de alumbrado exterior y sefia-
lizacién de tréfico) y su homologacién por el Ministerio
de Industria y Energia.

b) Los baculos y columnas para alumbrado exterior cumpliran
las condiciones indicadas en el Real Decreto 2531/1985,
de 18 de diciembre, por el que se declaran de obligado
cumplimiento las especificaciones técnicas de los recubri-
mientos galvanizados en caliente sobre productos, piezas
y articulo diversos construidos o fabricados con acero u otros
materiales férreos y su homologaciéon por el Ministerio de
Industria y Energia.

Los brazos se fijaran a paramentos de fachada o a las colum-
nas con las condiciones de seguridad que se justifiquen
necesarias.

3. Quedan prohibidos los empalmes en los circuitos de ali-

mentacion a los puntos de luz.

Los conductores que discurran por el inferior de las columnas
y de los brazos y tendrdn empalmes:

a) Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de
tal forma que el consumo de las mismas sea inferior a 1 w/m?;
no obstante, en casos excepcionales y debidamente justi-
ficados podr4 llegarse a consumos de 1,5 w/m?.

b) En las instalaciones que requieran mayores exigencias cro-
maticas que las que se consiguen con las lamparas de vapor
de sodio de alta presion, podran emplearse las de vapor de
mercurio color corregido, halégenos, etcétera, como por
ejemplo en parques, jardines, o zonas residenciales, 0 monu-
mentales especiales, siempre que se cumpla la limitacion
de consumo.

¢) Como norma general, se evitard la colocacion de soportes
de puntos de luz en las medianas de las vias de trafico
muy intenso.

d) La altura minima del punto de luz serd de 3 metros.

e) El nimero de centros de mando de cada instalacién sera
el menor posible, haciendo compatible esta exigencia con
los célculos de seccién de los cables.

f) Se emplearan en general ldmparas VSAP o, en su caso,
por razones estéticas y/o de mayor rendimiento en color,
otro tipo de lamparas de descargar.

Mobiliario urbano:

Seran de aplicacién las condiciones de los articulos 13 a 15
de la Ley 8/93 de disposiciones sobre el disefio y ubicacion del
mobiliario urbano.

Art. 18. Proyectos de edificacion.—La redacciéon de los Pro-
yectos de Edificacion se llevard a cabo a partir de las determi-
naciones de las presentes Normas Urbanisticas, no requiriéndose
por tanto la redacciéon de Estudios de Detalle, salvo en las cir-
cunstancias contempladas en la presente normativa.

Art. 19. Parcelaciones.—Los Proyectos de Parcelacion, cuyo
objeto es la subdivision de la actuacion en parcelas para su edi-
ficacion, o con destino para los fines especificos derivados de la
ordenacion, se redactaran como desarrollo de la delimitacién de

las parcelas del presente Plan Parcial, manteniéndose en su con-
junto los pardmetros edificatorios sefialados en el mismo. Deberan
precisar la edificabilidad correspondiente a cada parcela y asegurar
el estricto cumplimiento de los limites de edificabilidad fijados
por el Plan Parcial tanto en lo referente a la edificabilidad total
como a la correspondiente al sefalamiento del aprovechamiento
y nimero maximo de viviendas.

La subdivision de las manzanas en parcelas independientes estara
sujeta a licencia de parcelacion urbanistica y requerird, por tanto,
justificarse mediante el oportuno Proyecto de Parcelacion.

TITULO 111
Régimen urbanistico del suelo

Art. 20. Concepto urbanistico de la propiedad del suelo.—FEl
régimen urbanistico del suelo consiste en la expresion del contenido
y limites de la propiedad del mismo, y de las condiciones a cumplir
para la materializacion del mismo, mediante la definicién de los
derechos y deberes resultantes de la clasificacion y calificacion
urbanistica.

La funcién social de la propiedad delimita el contenido de las
facultades urbanisticas susceptibles de adquisiciéon y condiciona
su ejercicio.

El planeamiento concreta los derechos y deberes urbanisticos
para cada clase de suelo, con arreglo al régimen de gestién de
la actividad de ejecucion por éste determinada, mediante el esta-
blecimiento de la forma en que debe producirse la utilizacion del
suelo, su urbanizacién y la edificacion.

De este modo, expresado en la Ley 9/2001, las facultades urba-
nisticas del derecho de propiedad se ejercen dentro de los limites
y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las leyes y
en el planeamiento urbanistico.

Art. 21.  Clasificacion del suelo.—Tras la entrada en vigor de
la Ley 9/2001 y, a todos los efectos, el suelo ordenado por el
presente Plan Parcial corresponde a la clasificaciéon de Suelo Urba-
nizable Sectorizado.

Sera, por tanto, de aplicacion, el Régimen Juridico establecido
para el suelo urbanizable sectorizado.

Art. 22.  Calificacion del suelo zonificacion.—FEl Plan General
establece para el ambito del Plan Parcial nimero 3, el uso global
terciario. El Plan Parcial pormenoriza este uso mediante la cali-
ficacioén del suelo y la asignacion a las diversas areas de los usos
urbanisticos pormenorizados y de las intensidades de los mismos.

La zonificacion del suelo comprendida dentro de los limites
del Plan Parcial se refleja en el Plano P-02: Zonificacion y usos
pormenorizados, y obedece a criterios de estructura y funcionalidad
en correspondencia con los principales criterios establecidos para
el sector.

La delimitacion de zonas de ordenacion pormenorizada, implica
definir areas de suelo para las que es de aplicacion un mismo
régimen normativo, en relacion a las condiciones sobre las parcelas,
la edificacion, los usos y la intervenciones admisibles, mediante la
sistematizacion de los principales parametros normativos.

Los usos globales contemplados son los siguientes:

A) De caracter dotacional, pertenecientes a la red local de

equipamientos:

— Red de zonas verdes y espacios libres: parques, jardines
y areas de juego.

— Red de equipamientos sociales: deportivo.

— Red de servicios puablicos: servicios urbanos.

B) Terciario-comercial.

C) Terciario-oficinas.

D) Hosteleria.

A partir de esta calificacion genérica del suelo se establecen
en las presentes ordenanzas los usos y aprovechamientos para las
distintas zonas, especificadas en la ordenanzas generales y con-
diciones particulares.

Art. 23.  Cesiones obligatorias.—Seran de cesion obligatoria y
gratuita, libre de cargas y a favor del Ayuntamiento de Leganés,
las superficies de suelo de uso y dominio publico destinadas por
el presente Plan Parcial a redes publicas locales, a la red de equi-
pamientos sociales y red de zonas verdes y espacios libres e infraes-
tructuras, asi como las integrantes de las redes publicas generales
adscritas.
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En cumplimiento del articulo 96 de la Ley 9/2001, serdn también
de cesion, a titulo gratuito, al Municipio, los terrenos urbanizados
adecuados para materializar el 10 por ciento de la edificabilidad
del sector, y se hardn efectivos con la aprobacion definitiva del
Proyecto de Reparcelacion, sin perjuicio de lo establecido en el
punto 3.° de la clausula tercera del convenio suscrito entre el
Ayuntamiento de Leganés y “Festival Parks Leganés, Sociedad
Anénima”, como compromiso voluntariamente asumido y cuyo
texto se transcribe a continuacion:

«“Festival Parks Leganés, Sociedad Andnima”, cedera gratui-
tamente al Ayuntamiento de Leganés un 5 por 100 del aprove-
chamiento urbanistico que tenga como propietario de la superficie
que aporta a la Junta, cesiéon que se sumara al 10 por 100 de
cesion de obligado cumplimiento segin el articulo 96.2 de la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid. Esta cesién podra hacerse
en terrenos o mediante su equivalente en metalico.»

Art. 24. Edificabilidad y aprovechamiento urbanistico.—Las
determinaciones del presente Plan Parcial desarrollan los para-
metros globales establecidos en las condiciones para el desarrollo
del Plan Parcial nimero 3 “Puerta de Carabanchel” definidos por
el Plan General y que se expresan en su ficha de caracteristicas.

El suelo urbanizable sectorizado clasificado por el Plan General
como “urbanizable programado primer cuatrienio” (Planes Par-
ciales PP-1 a PP-4), integrado tanto por los sectores como por
los suelos destinados a redes publicas exteriores a los mismos,
conforman una Unica area de reparto.

El Plan General establece para el Suelo Urbanizable progra-
mado, un valor de aprovechamiento tipo del Area de Reparto
“AR” o valor de aprovechamiento unitario “AU”, que es la refe-
rencia para la equidistribucion de todas las actuaciones de eje-
cucion incluidos en dicha drea segun la siguiente ficha:

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. PRIMER CUATRIENIO
Sector Superficie Usos y coeficientes Superficie Aprovechamientos Superficie
suelo (m%) construida SG's
(m?) (UA) (m%) (m?c/m?) (m?)
Plan Sector | Residencial | Residencial | Residencial | Terciario | Industrial Total Aprovech | Aprovech | Aprovech Sistema
Parcial (sin SG’s) | Unifamiliar V. libre VPP lucrativo sector/ lucrativo/ General
1,4 1,3 1,0 1,5 0,8 m?c U.A. Aprovech | Aprovech asignado
tipo del AR AR/
Exceso
PP1 237.353 62.661 93.992 156.653 0,7392 175.451
Ensanche de 81.459 93.992 175.451 0,4153 98.573
San Nicasio 76.878 185.130
PP2 600.070 390.046 390.046 0,5202 312.130
Ampliacidn 312.037 312.130 0,4153 249.
del Portillo 62.921 151.520
PP3 260.608 130.304 130.304 0,7500 195.456
Puerta de 195.456 195.456 0,4153 108.231
Caranbanchel 87.225 210.046
PP4 173.355 86.678 86.678 0,7500 130.017
Puerta de 130.017 130.017 0,4153 71.944
Fuenlabrada 58.023 139.725
TOTAL 1.271.386 813.054 285.047 686.421

Segun estas determinaciones, queda establecido tanto el apro-
vechamiento del sector, como la superficie construida para el uso
global terciario.

Establecida la determinacién estructurante mediante la cual se
establece el aprovechamiento unitario de cada sector del suelo
urbanizable, el Plan Parcial justifica que las condiciones estable-
cidas de intensidad edificatoria y usos pormenorizados son com-
patibles con el aprovechamiento unitario.

Art. 25.  Asignacion de edificabilidades.—1. A efectos de regu-
lar la edificacion de las distintas zonas, las presentes ordenanzas
establecen la edificabilidad para cada una de ellas mediante, segin
sea el caso:

— Valores absolutos (aprovechamientos lucrativos).

— Indices de edificabilidad, expresados en metros cuadrados

construidos por metro cuadrado de suelo (aprovechamientos
no lucrativos).

2. Conforme a la forma en que se haya definido, la edifica-
bilidad de un area sera:
— La expresada por el valor correspondiente.
— La resultante de multiplicar su superficie por el indice
correspondiente.

3. Cuando a un drea se le asignen valores o limites de edi-
ficabilidad diferenciados por uso, deberan respetarse separada-
mente cada uno de esos limites.

4. El Proyecto de Parcelacion deberd especificar la edifica-
bilidad conferida a cada parcela expresandola en metros cuadrados
construidos totales y por usos, asi como el grado de admisibilidad
de los usos permitidos.

Art. 26. Condicionantes de ordenacion de voltimenes.—Las con-
diciones de ordenacion de volimenes en el ambito del Plan Parcial
son las resultantes de la aplicacion de las ordenanzas especificas
de cada zona y de las condiciones geométricas fijadas en los pla-
nos de proyecto.

TITULO IV

Parametros y condiciones generales de la edificacion y los usos

Capitulo 1
Condiciones generales de la edificacion

Art. 27.  Normas de edificacion.—Tienen por objeto regular las
condiciones aplicables a la actividad de edificacion, en el ambito
del Plan Parcial.

Seran de aplicacion, con caracter general, las condiciones con-
templadas en las Normas Urbanisticas del Plan General respecto
a los parametros y condiciones de la edificacion y los usos, inclu-
yéndose entre ellos la definicion de que los distintos conceptos
(parcela, alineaciones, rasantes, linderos, alturas, etcétera), se rea-
liza en la normativa del Plan General.
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Art. 28.  Condiciones de la ordenacion.—Para la interpretacion
del significado de los términos y conceptos no definidos expre-
samente en este Plan Parcial tendran vigencia las definiciones del
Plan General de Leganés.

Ademas de las definiciones del Planeamiento General regiran
las siguientes condiciones y definiciones:

28.1. Unidad de ordenacion:

Todo fragmento de zona delimitado por un poligono cerrado
definido en el Plano de Aprovechamientos y Unidades de Orde-
nacién (P-03) y para la que el Plan Parcial fija, de manera unitaria,
condiciones de aprovechamiento (edificabilidad). Los limites de
las Unidades de Ordenacion estaran constituidos, por tanto, por:
limites del sector, viario y lineas de cambio de zona. La iden-
tificacion singular mediante letras, nimeros o subindices permite
establecer condiciones especificas para cada una de ellas mediante
la distincion de usos pormenorizados y tipologias edificatorias.

28.2.  Alineacioén oficial exterior o de calle:

Linea que fija el limite entre los espacios publicos para viales
y las parcelas o Unidades de Ordenacion y que aparece reflejado
en el Plano P-5: Alineaciones y rasantes.

28.3. Alineacion de edificacion:

Linea que marca, en su caso, la linea obligatoria sobre la que
debe situarse la edificacion.
Aparece sefialada en el Plano P-04: Ordenacion de volimenes.

28.4. Area de movimiento de la edificacion:

Superficie de suelo en el interior de la parcela o unidad de
ordenacion, sobre la que puede situarse la edificacion.

Viene definida por los retranqueos obligatorios definidos en
el Plano P-04: Ordenacion de volimenes.

28.5.  Rasante oficial:

Se entiende por rasante oficial la cota altimétrica de termina-
ciéon de las superficies no ocupadas por edificaciones conforme
a la definicion que de las mismas hace el Plan General y que
queden definidas en el Proyecto de Urbanizaciéon que desarrolle
el Plan Parcial.

Art. 29.  Condiciones del volumen edificable.—Ademas de las
prescripciones del Planeamiento General regirdn las siguientes con-
diciones y definiciones adicionales:

29.1. Computo de superficie construida (o aprovechamiento
lucrativo, en su caso):

Sin perjuicio de lo dispuesto en las condiciones particulares de
cada zona, se excluird del computo la superficie cubierta siempre
que tenga una altura libre menor a 1,50 metros, los pasajes de
acceso a espacios libres publicos y las superficies destinadas exclu-
sivamente a instalaciones de servicio propias del uso caracteristico
de la edificacion y a garaje-aparcamiento, en cuantia resultante de
la dotaciéon minima obligatoria, siempre que estén situadas bajo
rasante (en sétano o semisétano).

Se excluirdn asimismo todas aquellas superficies que determinen
expresamente estas Normas.

29.2.  Altura de la edificacion (altura de cornisa):

Se entenderd medida desde la rasante oficial de la acera definida
por el Proyecto de Urbanizacion hasta la cara inferior del forjado
de la ultima planta y medida en el punto medio de la alineacion
oficial de cada solar.

En calles con pendientes, la altura indicada como maxima podra
mantenerse en el tramo de fachada en el que se cumpla la condicion
de planta baja.

En edificacion aislada o en parcelas con linderos frontales a
calle opuestas, la cota de nivel de planta baja se situard a
mas 150 centimetros/menos 100 centimetros respecto a la con-
figuracion de la superficie reglada apoyada en los perfiles lon-
gitudinales de los frentes de parcela.

29.3.  Construcciones por encima de la altura:

Con cardcter general la inclinacion de las vertientes de cubiertas
no podra sobrepasar una pendiente del 55 por 100 respecto de
la linea de cornisa de la planta cubierta. Por encima de la altura
maxima permitida se podrdn situar las instalaciones técnicas de

las edificaciones, cajas de escalera y elementos complementarios,
asi como los remates estéticos singulares que no supongan incre-
mento del aprovechamiento real de la edificacion, y siempre que
todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado 45 grados
a partir de la cara inferior del forjado de la dltima planta en
su interseccion con el plano de fachada. Se excluyen de esta dltima
condicién petos de cubierta, que no podran sobrepasar una altura
de 1,50 metros, y las cajas de escalera y casetas de ascensores,
que no podran sobrepasar una altura de 350 centimetros desde
la altura de cornisa, salvo lo dispuesto en las condiciones par-
ticulares del drea comercial (ED-TC).

29.4. Plantas de la edificacion:

Las definiciones de planta sdtano, semisdtano y baja se enten-
derdn referidas a la rasante oficial de la acera, definida por el
Proyecto de Urbanizacion.

La planta baja deberd situarse en un plano no superior
a 1,5 metros sobre rasante, ni inferior a 1 metro bajo rasante.

Bajo rasante se permitirdn plantas destinadas a los usos de gara-
je-aparcamiento y a los locales de instalaciones técnicas propias
de uso caracteristico de la edificacion.

La disposicion de los otros usos bajo rasante que supongan per-
manencia de personas o publica concurrencia quedard sujeta a
las condiciones especificas del uso a desarrollar y deberd contar
con las debidas condiciones de ventilacion y seguridad contra incen-
dios requeridos en la legislacion y reglamentos de aplicacion. En
estos casos el plano del pavimento més profundo no podra situarse
a distancia superior a 4 metros desde la rasante de la acera o
terreno natural.

29.5.  Cuerpos volados cerrados:

Se permitirdn cuerpos volados que sobrepasen los retranqueos
minimos a linderos o, si hubieran sido fijadas, las lineas de edi-
ficacion vinculantes, con las dimensiones que determinen las Nor-
mas en cada caso.

29.6. Cortes en la edificacion:

Se considera como corte de la edificacién una discontinuidad
entre cuerpos de dicha edificacion. Estaran sujetas al siguiente
régimen:

— Podran empezar a nivel del terreno o a nivel de cualquiera

de las plantas.

— No podran ubicarse en los cortes vias rodadas, pero si sendas

peatonales y accesos para vehiculos de emergencias si su
anchura es igual o superior a 5 metros.

29.7.  Conexiones a pasos peatonales:

Son elementos que, sin formar parte del viario pablico, permiten
el cruce o accesos de peatones y vehiculos de emergencia.

Puede materializarse mediante:

— Espacios de separacion entre bloques de edificacion.

— Cortes en la edificacion.

— Pasajes o pasos en la edificacion.

29.8. Patios:

1. Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado
por fachadas interiores de los edificios; también serd considerado
como tal cualquier espacio no edificado al interior de las alinea-
ciones oficiales cuyo perimetro esté rodeado por la edificacion
en una dimension superior a las dos terceras partes de su longitud
total.

2. Atendiendo a su situacion en el edificio, se distinguen las
siguientes clases:

a) Patio de parcela:
— Cerrado: es aquel que esté situado en el interior de la
edificacion.
— Abierto: es aquel que esta situado en el perimetro de
la edificacion.
b) Patio de manzana: es aquel que tiene definida por el pla-
neamiento su forma y su posicion en la parcelas para, junto
con las parcelas colindantes, formar un espacio libre.

Anchura de patios:

1. Se entiende por anchura del patio la medida de la separacion
entre paramentos de fachada opuestas.
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2. La anchura minima del patio no podra ser ocupada con
cuerpos salientes.

3. Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus
dimensiones en toda su altura, salvo que las incrementen.

Medicion de la altura de los patios:

1. La altura de patio se medird a la coronacion del mas alto
de los paramentos de la edificacion a que sirva, tomando la
mayor de las alturas desde la cota mas baja del suelo del local
que tenga huecos de luz y ventilacion a las fachadas del mismo.
No se tendra en cuenta la altura de la parte de paramentos de
la edificacion que no delimiten el ambito del patio cerrado, siempre
que estos paramentos no se sitien en una posicion coincidente
en mas de 59 por 100 del perimetro del patio.

2. A los efectos de la medicion de la altura del patio no se
tendran en cuenta las sobreelevaciones recayentes al mismo, des-
tinadas a cajas de escaleras, caseta de ascensores u otras insta-
laciones necesarias para el funcionamiento del edificio, siempre
y cuando no ocupen mds del 25 por 100 del perimetro total del
patio.

Acceso a patios:

Cualquier tipo de patio tendra acceso desde un espacio publico,
espacio libre privado, portal, caja de escaleras u otro espacio comu-
nitario, a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de los
mismos.

29.9.  Espacios libres privados:

Son espacios libres privados los no ocupados por la edificacion
dentro de cada zona.
Con caracter general los espacios libres privados estaran sujetos
a las siguientes condiciones:
— Tendran servidumbres de usos de su superficie, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad.
— Serén de titularidad y mantenimiento privado.
— Podrén ser ocupados bajo rasante, con sujeciéon en todo caso
a los condicionantes que al efecto pudieran haber sido fijados.
— Sobre rasante solo se podran destinar a ajardinamiento, pis-
cinas y pequefias instalaciones deportivas descubiertas o a
accesos a la edificacion.
— Si las ordenanzas particulares lo permiten, podran igualmen-
te destinarse a aparcamientos en superficie, con las limi-
taciones que en cada caso se impongan.

29.10. Espacios libres puiblicos:

Son los asi denominados en el Plano P-02: Zonificacion y usos
pormenorizados del suelo.

Capitulo 2
Condiciones y definiciones generales de los usos

Art. 30.  Aplicacion.—Seréan de aplicacion con caracter general
las condiciones de los usos contempladas en el titulo V de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Leganés, y en las Normas Generales de Uso aplicables a los usos
pormenorizados del Plan General.

Art. 31.  Condiciones generales.—Los conceptos, definiciones y
compatibilidades de los usos se remiten a lo dispuesto al efecto
en el Planeamiento General con las matizaciones que se fijan en
las condiciones particulares de este Plan Parcial.

A estos efectos y como aplicacién de las Normas del Plan Gene-
ral, se transcribe a continuacion el contenido de las Normas de
Uso, en relacion a los usos previstos en el ambito del Plan Parcial,
tanto si se trata de usos caracteristicos como en lo que respecta
a la permisibilidad de usos establecidos en las normas particulares
de cada zona.

Clasificacion de usos:

1. A los efectos de este Plan Parcial se dividen en usos carac-
teristicos y pormenorizados, en funcién del grado de generalidad
de los mismos, y usos permitidos y prohibidos en funcién del tra-
tamiento que se fije en cuanto a su posibilidad de implantacion.

2. Constituyen usos caracteristicos los de indole genérica, que
por su carécter basico y predominante (el porcentaje de la super-
ficie destinada al uso caracteristico es superior al 50 por 100 del
total de la manzana o sector) cualifican y singularizan una deter-

minada drea urbana. A los efectos de las presentes Normas se
consideran los siguientes usos caracteristicos:

— Oficinas.

— Comercial.

— Hosteleria.

— Industrial.

— Espacios libres y zonas verdes.

3. Se definen como usos pormenorizados aquellos en que se
subdividen los usos caracteristicos con el fin de tipificar y matizar
la compleja realidad de la actividad social. La division en usos
pormenorizados, asi como su definicion es la siguiente:

31.1.  Uso de oficinas:
Concepto y clases:

1. Se consideran oficinas los locales o edificios destinados pre-
dominantemente al ejercicio de actividades administrativas.

2. Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina,
asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales y no de oficina (como industria, construccién o servi-
cios) que consumen un espacio propio e independiente. Asimismo
se incluyen los servicios de informacién y comunicaciones, agencias
de noticias o de informacion turistica, sedes de participacion poli-
tica o sindical, organizaciones asociativas, profesionales, y otras
que presenten caracteristicas adecuadas a la definicién anterior.

3. Se diferencia las siguientes categorias:

A) Oficinas en general: se refiere a oficinas de cualquier tipo,
sin limitacion de tamafo, tanto compartiendo edificio con
otros usos como en edificio exclusivamente destinado a
oficinas.

B) Despachos profesionales domésticos: despachos profesio-
nales domésticos: cuando el servicio es prestado por el
titular en su propia vivienda, utilizando alguna de sus piezas
y no superando el 50 por 100 de la misma, o 50 metros
cuadrados siempre que sean actividades inocuas. Les serd
de aplicacion el régimen de la vivienda en que se emplacen.

31.2.  Uso comercial:
Concepto y clases:

1. Se considera uso comercial el que se produce en los locales
o edificios destinados a la compraventa al por menor de bienes
perecederos y duraderos, asi como en los destinados a proporcionar
servicios personales al pablico en general.

2. Dentro del uso comercial, se consideran los siguientes usos
pormenorizados:

A) Pequefio comercio en bajos: incluye locales comerciales
de uso diario, en planta baja de edificio compartido, de
tamafio no superior a los 250 metros cuadrados.

B) Comercio en general: galerfas de alimentacion, supermer-
cados y locales comerciales de tamafo inferior a
los 2.500 metros cuadrados, en edificio exento o compar-
tido. En este ultimo caso sdlo podra localizarse en planta
baja.

C) Grandes centros comerciales: dreas comerciales de super-
ficie superior a los 2.500 metros cuadrados, constituidas
por edificacion e instalaciones dedicadas exclusivamente
a usos comerciales y terciarios.

31.3. Uso de hosteleria:

Dentro del uso de hosteleria, se distinguen los siguientes usos
pormenorizados:

A) Bares, restaurantes y locales recreativos: locales de ocio
en planta baja y semisétano, de tamafio no superior a
los 250 metros cuadrados (salvo los existentes a la apro-
bacion de este Plan General que podrdn mantener su super-
ficie actual), en edificio generalmente compartido, admi-
tiéndose en planta primera Gnicamente comedores vincu-
lados a restaurantes situados en planta baja.

B) Grandes locales de esparcimiento: establecimientos mayo-
res de 250 metros cuadrados destinados a espectaculos y
centros de reunién y esparcimiento de cualquier tipo, solo
localizables en edificacion exclusiva o compartida con usos
no residenciales.

C) Hoteles: se incluyen hoteles, pensiones y moteles.
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Usos de bares, restaurantes y locales recreativos:

1. Enel concepto de bares quedan comprendidos aquellos
establecimientos, cualquiera que sea su denominacion,
que, ademas de helados, batidos, refrescos e infusiones
y bebidas en general, sirvan al pablico, mediante precio,
principalmente en la barra o mostrador y a cualquier
hora dentro de las que permanezca abierto el esta-
blecimiento, platos frios y calientes, simples o com-
binados, confeccionados de ordinario a la plancha, para
refrigerio rapido.

2. En el concepto de restaurantes se comprenden cuantos
establecimientos, cualquiera que sea su denominacion,
sirvan al publico, mediante precio, comidas y bebidas
para ser consumidas en el mismo local.

3. En el concepto de locales recreativos se incluyen todos
aquéllos destinados a actividades recreativas, tales
como discotecas, discobares, salas de fiesta, cines, tea-
tros, salas de juego, etcétera.

31.4.  Uso hotelero:

1. Se consideran de uso hotelero los recintos, edificios y locales
de servicio a la poblacion transetnte que se destinan al alojamiento
no permanente, por tiempo reducido y mediante precio. En el
uso hotelero se incluyen los hoteles, pensiones y moteles.

2. Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de Edi-
ficacion y en defecto de prevision especifica en la ordenanza corres-
pondiente, se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados edificados o por cada tres habitaciones, si
resultare un ndmero mayor.

31.5. Uso industrial:

Concepto y clases:

Se entiende por uso industrial el que tiene por finalidad llevar
a cabo las operaciones de elaboracion, transformacion, reparacion,
almacenaje y distribucién de productos, segin las precisiones que
se expresan a continuacion:

Produccion artesanal y oficios artisticos: comprenden actividades
cuya funcion principal es la obtenciéon o transformacién de pro-
ductos, generalmente individualizables, por procedimientos no
seriados o en pequeias series, que pueden ser vendidos direc-
tamente al publico o a través de intermediarios.

Se distinguen las siguientes clases de uso industrial:

Talleres:

Actividades productivas o de almacenaje situadas en planta baja
de edificio compartido o exclusivo, cuya potencia instalada sea
igual o inferior a 10 CV en planta baja y a 25 CV en edificio
exclusivo y su superficie menor de 250 metros cuadrados.

31.6. Servicios del automovil y transporte:

Concepto y clases:

Se incluyen bajo esta rubrica los usos directamente al servicio
del automovil o directamente vinculado al transporte en vehiculo de
motor.

Garaje-aparcamiento en general:

Se refiere al garaje-aparcamiento en planta baja, plantas bajo
rasante, parcela interior, patios de manzana y espacios libres
privados.

Uso de garaje-aparcamiento:

Garaje o garaje-aparcamiento es todo local o lugar destinado
a la estancia de vehiculos a motor. Se distingue entre garaje-
aparcamiento en general (en planta baja, plantas bajo rasante,
interior de patios de manzana, o edificios de aparcamiento) y ter-
minales de transporte por carretera, en el que se incluyen los
locales de paso y espera y los servicios publicos de transporte,
entendiendo por tales los locales e instalaciones destinados al trans-
porte por autobus, que puedan comprender salas de espera de
publico y venta de billetes, zonas de embarque y desembarque
de pasajeros, depdsito de equipajes y mercancias, y garaje-esta-
cionamiento de autobuses.

31.7. Uso de equipamiento:

Equipamiento publico y privado:

Quedan incluidos en esta categoria los usos destinados a satis-
facer las necesidades sanitarias, educativas, asistenciales, culturales,

de ocio, culto, esparcimiento al aire libre, etcétera de la poblacion,
asi como los destinados a la Administracion Publica, mercados,
y servicios publicos en general, clasificados en los siguientes grupos:

1. Equipamiento sanitario: el que se produce en instalaciones,
edificios o locales destinados al tratamiento accidental, temporal
o periddico de pacientes o enfermos.

2. Equipamiento escolar: el relacionado con la ensefianza pri-
vada u oficial en todos sus niveles.

3. Equipamiento asistencial: destinado a prestar servicios a gru-
pos de poblacion con necesidades especificas, como ancianos, jove-
nes, indigentes, etcétera.

4. Equipamiento deportivo: se engloban en estos términos los
usos que se desarrollan preferentemente en el conjunto o sistema
general de espacios libres del suelo urbano: parques, paseos, jar-
dines y espacios peatonales, asi como los parques deportivos o
instalaciones similares, incluso las destinadas a espectaculos depor-
tivos. Incluye, ademas, los pequenios equipamientos deportivos,
tales como gimnasios, compatibles con otros usos.

5. Equipamiento cultural: incluye los museos, bibliotecas y cen-
tros culturales no incluidos en el Reglamento de Espectaculos.

6. Culto: son los destinados a satisfacer las necesidades de
culto de la poblacidn, cualquiera que sea su denominacion religiosa.

7. Administracion Publica: incluye los destinados a albergar
la Administracion Publica, con excepcion de las empresas publicas
que operen bajo el régimen mercantil.

8. Mercados: abarca los mercados publicos, explotados tanto
directamente como en régimen de concesion.

9. Servicios funerarios: comprende las instalaciones mediante
las que se proporciona el enterramiento de los restos humanos
y otros servicios auxiliares: cementerios, tanatorios, etcétera.

10. Recintos feriales: centros especializados destinados fun-
damentalmente a la exposiciéon de bienes, productos y servicios.

11.  Servicios publicos: bajo este epigrafe se incluyen en general
todos los servicios de cardcter publico prestados por las admi-
nistraciones del Estado, la comunidad auténoma o el municipio.

31.8.  Uso de espacios libres y zonas verdes:

Concepto:

Comprende todos los espacios abiertos previstos para la estancia

y paso de personas, cuenten o no con ajardinamiento o ins-
talaciones.

Se divide en tres categorias:

A) Parquesyjardines: son espacios de titularidad publica abier-
tos al disfrute de todos los vecino con arreglo a las normas
que, en su caso, los regulen.

B) Espacios ajardinados: son espacios de titularidad privada
y, uso publico con arreglo a lo previsto en estas Normas.

C) Areas de juego y recreo de nifios: son las zonas dedicadas
al esparcimiento de nifios con instalaciones ligeras al efecto,
tales como columpios, toboganes, etcétera.

31.9. Uso de estaciones de servicio:

1. Se incluyen en este grupo las instalaciones y locales des-
tinados a prestar servicios a los vehiculo automdviles.

2. Las condiciones del uso de estaciones de servicio se regu-
laran segun lo dispuesto en el Plan Director de Gasolineras del
municipio de Leganés, que se considera integrado en el Plan Gene-
ral incorporando sus determinaciones.

TITULO V
Condiciones particulares de la edificacion y de los usos

Capitulo 1
Determinaciones generales

Art. 32.  Definicion de zonas.—A los efectos de la regulacion
de usos pormenorizados, mediante la Normativa particular de apli-
cacion, el suelo del Poligono se divide en las siguientes zonas
delimitadas en los planos correspondientes en funcion de su uso
caracteristico:

— Zona comercial y de ocio (TC).

— Zona de oficinas (TO).

— Zona de hosteleria (TH).

— Zona dotacional-equipamientos.
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— Espacios libres/jardines (EL).
— Red viaria:

e Rodada.

e Peatonal.

Art. 33.  Obras admisibles.—Son las obras admisibles todas las
obras de demolicion, de nueva edificacion, de reestructuracion
restauracion y obras exteriores, y de conservacion de edificios regu-
lados en los articulos 63 y 64 del titulo III de las Normas Urba-
nisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés.

Capitulo 2

Condiciones particulares de la zona de centro comercial
y de ocio remitida a estudio de detalle (ED)

Art. 34, Ambito y caracteristicas.—Pertenece a esta zona una
sola parcela o Unidad de Ordenacion, delimitada en los Planos P-2
(Zonificacién y usos pormenorizados) y P-3 (Aprovechamientos
y unidades de ordenacion) e identificada con la trama correspon-
diente y las letras ED, en la que el Plan Parcial prevé la implan-
tacion de usos terciarios, comerciales y de ocio, en edificio o edi-
ficios aislados de cardcter singular.

El drea destinada a usos terciarios aparece remitida a desarrollo
posterior mediante Estudio de Detalle (ED), el cual contempla
las instrucciones y recomendaciones, contenidas en la ficha corres-
pondiente, necesarias para su ordenacion.

Art. 35.  Condiciones de la edificacion:

35.1. Edificabilidad:

Se establece una edificabilidad para el total del Estudio de Deta-
lle de 90.000 metros cuadrados.

De esta superficie, al menos el 50 por 100 deberd dedicarse
al uso comercial.

Del computo de la edificabilidad se descontaran las entreplantas,
sin sobrepasar el 50 por 100 de la planta sobre la que se desarrolla,
locales técnicos, almacenes bajo rasante al servicio de usos per-
mitidos y desarrollados sobre rasante, muelles de carga, los sopor-
tales, pérgolas y espacios abiertos cubiertos, aparcamientos bajo
rasante, y escaleras abiertas de evacuacion.

De igual modo, no computaran los espacios privados libres des-
tinados al transito del publico aunque estén cubiertos, tales como
pasajes, si cuentan con las condiciones de ventilacion e iluminacion
que lo asimilen a la consideracién de patio y no se desarrollen
usos lucrativos en su superficie, en cuyo caso, se computarian las
superficies destinadas a dichos usos lucrativos.

35.2.  Ocupacion:

La ocupacion maxima de la edificacion sobre rasante no superara
el 75 por 100 de la superficie total de la parcela.

35.3.  Espacios libres de parcela:

Los espacios libres serdn ajardinados en un 40 por 100 de su
superficie, y en ellos se podra localizar pequefias instalaciones
de usos deportivos, de ocio y culturales.

Los aparcamientos necesarios para el desarrollo de la actividad
podréan resolverse sobre o bajo rasante. En superficie podran situar-
se aparcamientos en los espacios libres en una proporcién no supe-
rior al 30 por 100 de la superficie de la parcela y deberan cumplir
las condiciones generales de los aparcamientos.

35.4.  Condiciones de la edificacion:

Estard sujeta a las disposiciones que para ella disponga el Estudio
de Detalle en desarrollo de las condiciones recogidas en la ficha
correspondiente.

35.5. Alturas de la edificacion:

La limitacién de alturas en nimero de plantas de la edificacion,
podra superarse, donde el uso lo requiera, hasta una altura méaxima
de 25 metros.

Por encima de esta altura solo podréd sobresalir con caracter
puntual, elementos publicitarios, “totem” hasta una altura
de 50 metros.

35.6. Garaje-aparcamiento:

El aparcamiento debera resolverse dentro del edificio en plantas
bajo rasante, o en los espacios libres de parcela, a razén de dos
plazas por cada 100 metros cuadrados de superficie edificada de
cualquier uso, excepto uso comercial alimentario (supermercado),
para el que debera preverse una plaza por cada 20 metros cua-
drados de superficie de venta.

Art. 36.  Compatibilidad de usos no caracteristicos:

Uso caracteristico:
— Comercial, en todas sus categorias.

Usos compatibles:

— Equipamientos. El uso equipamiento es compatible en todas
sus clases, incluso en régimen de edificio exclusivo (insta-
laciones de ocio, recreativas y deportivas).

— Oficinas.

— Hosteleria, en todas sus categorias: bares, restaurantes y loca-
les recreativos, grandes locales de esparcimiento y hoteles.

— Servicios del automévil, en sus categorias: A) Garaje-aparca-
miento en general y C) Edificios de garaje-aparcamiento.

— Estaciones de servicio, regulado segtin lo dispuesto en el
Plan Director de Gasolineras del municipio de Leganés.
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ANEXO AL CAPITULO 2

INSTRUCCIONES PARA EL ESTUDIO DE DETALLE ‘ E.D.

OBJETIVOS

Dotar al Municipio de un Centro Comercial y de Ocio, capaz de configurar
la entrada Norte de la ciudad.

PARAMETROS BASICOS

Superficie {m?) Uso Edificabilidad (m?%) Ocupacién  N° de Plantas

147.600 Comercial Ocio  90.000( min.50% comercial)  75% 3

g
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?\' H

— — - Limile Pian Porcial

Limite Estudio de Detalle

Acceso a través de Vias de Servicio

A
» Accesos Directos
1:"1>

Retianqueo Obiigalonio

NN Permneabilidad a través de Esp. Libres
‘;\\ Establecimiento de Continuidad y conexiones
> T

medianle recoridos entre los puntos Ay B
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Capitulo 3

Condiciones particulares de las zonas de uso caracteristico
oficinas

Art. 37.  Ambito y caracteristicas.—1. Pertenecen a esta zona
las areas a ella adscritas en el Plano P-02 de Zonificacion y usos
pormenorizados, senalados con la trama correspondiente y pre-
vistos para la implantacién de edificios de oficinas en tipologias
de edificios aislados.

2. Suuso caracteristico es el de oficinas, en los términos expre-
sados en el articulo 30 de la presente Normativa.

3. Losedificios responderan a la tipologia de edificacion aislada
0, en su caso, entre medianeras.

Art. 38.  Division en grados.—A efectos de la aplicacion de esta
normas se distinguen dos grados de edificacion:

— Grado 1.°: corresponde con las unidades de ordenacion 3
(TO), 4 (TO) y 5(TO).

— Grado 2.°: de aplicaciéon a las unidades de ordenacién 6
(TO)y 7 (TO).

Art. 39.  Condiciones de los usos:

Uso caracteristico:

Se establece como uso caracteristico asignado el de oficinas,
en su categoria A) “Oficinas en general”, definidas en el capitulo 2
de “Condiciones y definiciones generales de los usos del suelo”.

Usos compatibles:

En grado 1.°, se admite el uso hotelero en edificio exclusivo.

En ambos grados equipamientos, en todas sus clases, en edificio
de uso exclusivo o compartido.

En grado 2.°, se admite la existencia de talleres artesanales en
planta baja, concesionarios de automéviles y comercios ligados
a esta actividad, en edificio compartido con el uso de oficinas.

Art. 40.  Condiciones de la edificacion:
40.1. Condiciones de parcelacion:

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se
establecen las siguientes condiciones:

a) Superficie minima: 1.000 metros cuadrados.

b) Frente minimo: 20 metros cuadrados.

c¢) Forma de la parcela: sera tal que permita inscribir en su
interior un circu lo de didmetro igual o superior a 20 metros
cuadrados.

40.2.  Posicion de la edificacion. Separacion a linderos:
Grado 1.°:

1. El 4rea de movimiento de la edificacion para tipologia de
edificio aislado serd la definida por los siguientes retranqueos:

— A alineacion exterior 5 metros.

— A linderos laterales 5 metros.

1. Podran proyectarse edificios en tipologia entre medianeras
en soluciones conjuntas de la unidad de ordenacion o en proyectos
unitarios sobre parcelas colindantes.

2. En caso de situarse varios edificios en la misma parcela,
éstos guardardn entre si una distancia no inferior a la semisuma
de las alturas de los cuerpos enfrentados.

Grado 2.°:

1. Las edificaciones se situardan con la linea de fachada sobre
la alineacion obligatoria de viario, segiin el Plano P-04: Ordenacion
de volimenes.

2. Al lindero posterior, las edificaciones guardaran un retran-
queo minimo de 5 metros.

40.2.  Ocupacion:
Grado 1.°:

1. La ocupacion maxima de la parcela por la edificaciéon sera
la correspondiente al 60 por 100 de su superficie.

2. Bajo rasante podra ocuparse la totalidad del drea de movi-
miento o mas plantas de sotano, destinadas a aparcamiento del
edificio e instalaciones, sin perjuicio para lo dispuesto para los
espacios libres de parcela.

Grado 2.°:

La ocupacion sobre rasante y bajo rasante sera el total de la
parcela, una vez deducidos los retranqueos obligatorios.

40.3. Condiciones de la edificabilidad:

1. La superficie edificable para cada Unidad de Ordenacion,
es la que con cardcter de maximo absoluto fija la presente nor-
mativa en los correspondientes cuadros de caracteristicas.

2. Efectuada una parcelaciéon de la unidad de ordenacion, la
edificabilidad asignada a cada parcela resultante deberd ser pro-
porcional a la superficie del suelo de cada una de ellas.

40.4. Altura de la edificacion:

Grado 1.°:

1. Se establece como altura maxima de la edificacion tres plan-
tas, 12 metros de altura de cornisa.

2. Podré superarse esta altura, hasta cinco plantas, y 20 metros
de altura de cornisa, en soluciones de conjunto de la unidad de
ordenacion, tras la redaccion de Estudio de Detalle y respetando
la ocupacion méaxima permitida.

Grado 2.°:

La altura méaxima de la edificacion se establece en 8 metros,
dos plantas.

40.5. Altura de pisos:

La altura libre minima de planta baja se establece en 3,20 metros.
Esta altura podré reducirse en planta de pisos hasta 2,70 metros,
pero sin que pueda verse reducida dicha distancia por la disposicion
de falsos techos en las plantas o zonas de plantas destinadas al
uso de oficinas.

40.6. Espacios libres de parcelas:

1. Los espacios libres de parcela seran tratados como espacios
ajardinados al menos en un 50 por 100 de su superficie.

2. Se permitirdn aparcamientos en superficie o accesos viarios,
siempre que no ocupen una superficie superior al 10 por 100 de
la superficie de la parcela.

40.7. Condiciones de los cerramientos de parcela:

En alineaciones a espacios publicos, se situardn cerramientos
con cerco metalico o seto vegetal hasta una altura maxima
de 2,20 metros.

Se admiten basamentos macizos hasta un maximo de 80 cen-
timetros de altura maxima a espacio publico.

En el resto de linderos entre parcelas colindantes se admiten
cerramientos opacos hasta 2,20 metros, o superiores si las con-
diciones topogréficas lo requieren.

40.8. Condiciones estéticas:

Los edificios a construir podran proyectarse libremente, dada
la singularidad de las tipologias a realizar.

40.9. Dotacion de aparcamientos:

Con caracter general, se exige una plaza de aparcamiento por
cada 60 metros cuadrados edificados o fraccion.

En grado 2.°, las plazas correspondientes al uso alternativo o
compatible taller podran situarse en planta baja. En este caso,
la superficie estricta de plazas de aparcamiento (dimensionada
segln el punto 7 del articulo 204 del Plan General) necesarias
para cumplir la dotacién obligatoria no computardn a efectos de
edificabilidad.

Capitulo 4

Condiciones particulares de la zona de uso caracteristico
hosteleria (TH)

Art. 41.  Ambito y caracteristicas.—1. Pertenece a esta zona
el area a ella adscrita en el Plano P-02 de Zonificacion y usos
pormenorizados, sefialada con la trama correspondiente y el codigo
TH y prevista para la implantacion de edificio o edificios de uso
caracteristico hosteleria, en su clase “Hoteles”.

2. Los edificios responderan a la tipologia de edificacion
aislada.

Art. 42.  Condiciones de los usos:

Uso caracteristico:

Se establece como uso caracteristico asignado a la unidad de
ordenacion, el correspondiente a hostelerfa, en su categoria C)
Hoteles, segin la definicion del capitulo XXXX de “Condiciones
y Definiciones Generales de los Usos del Suelo”.
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Usos compatibles:

Se admiten como usos compatibles con la actividad principal
los siguientes:

— Bares, restaurantes y locales recreativos.

— Grandes locales de esparcimiento.

— Equipamientos deportivos y de ocio.

— Pequeno comercio en bajos.

— Oficinas en planta baja.

— Espacios ajardinados.

Art. 43.  Condiciones de la edificacion:

43.1.  Parcela minima:

Tanto a efectos de edificacion como de parcelacion, la parcela
minima coincide con la Unidad de Ordenacién senalada en el
Plano P-03: “Aprovechamientos y unidades de ordenacion”.

43.2.  Posicion de la edificacion:

El 4rea de movimiento de la edificacion viene determinada por
los retranqueos a las alineaciones exteriores definidas para la uni-
dad de ordenacion en el Plano P-04: “Ordenaciéon de volimenes”,
con una distancia de 5 metros.

43.3.  Ocupacion:

1. La ocupacién maxima de la parcela por la edificacion sera
el 60 por 100 de su superficie.

2. Bajo rasante la ocupacion méxima permitida es la corres-
pondiente al drea de movimiento de la edificacion para el uso
de garaje-aparcamiento e instalaciones necesarias para el uso prin-
cipal.

43.4.  Condiciones de la edificabilidad:

1. La superficie edificable permitida es la que, con caracter
de méximo, fija la presente normativa en los cuadros de carac-
teristicas y en el Plano P-03: “Aprovechamientos y unidades de
ordenacion”.

2. No computard como superficie edificable la correspondien-
tes a locales técnicos necesarios para el desarrollo de la actividad,
ni las superficies de aparcamiento necesarios para cubrir la dota-
cion obligatoria y hasta dos plazas por cada 100 metros cuadrados
construidos.

43.5. Altura de la edificacion:

1. Se establece como altura maxima de la edificacién cinco
plantas, 20 metros de altura de cornisa.

2. Esta altura podra superarse hasta ocho plantas, 30 metros
de altura de cornisa, previa redaccion de Estudio de Detalle.

43.6. Altura de pisos:

1. La altura libre de los espacios habitualmente ocupados por
el publico no sera inferior a 3,20 metros.

Esta altura deberd mantenerse al menos en el 80 por 100 de
dicha superficie, y s6lo podréd verse reducido por la disposicion
de elementos estructurales u ornamentales, nunca falsos techos,
que, no obstante, deberan situarse a altura no inferior a 2,80 metros.

2. En habitaciones y resto de zonas, la altura minima libre
serd la resultante de aplicacion de la normativa sectorial, en su
caso, de las especificaciones en la normativa del Plan General.

43.7. Espacios libres de parcela:

1. Los espacios libres de parcela serdn tratados como espacios
ajardinados, al menos en un 50 por 100 de su superficie.

2. Podrén disponerse accesos de vehiculos y aparcamientos en
superficie necesarios para resolver la carga y descarga de pasajeros
y equipajes, pero sin la consideracion de plazas permanentes de
aparcamiento. Su tratamiento serd debidamente ajardinado.

43.8. Condiciones de los cerramientos de parcela:

Podran situarse cerramientos de parcela con cercados metalicos
no opacos hasta una altura de 220 centimetros.

Se admiten basamentos macizos hasta una altura maxima
de 80 centimetros.

Art. 44.  Condiciones de los accesos.—Los edificios destinados
a hoteles deberan resolver sus accesos desde la via puablica, de
modo que no se produzcan interferencias con el trafico durante
los tiempos de espera o subida y bajada de viajeros.

Por ello dispondran de acceso rodado y zona de estancia de
vehiculos en el interior de la parcela.

Capitulo 5
Condiciones particulares de los espacios libres

Art. 45, Ambito y caracteristicas:

45.1. Zona constituida por las dreas a ellas adscritas en el Plano
P-02 de Zonificacion de usos pormenorizados, destinadas a esta-
blecer la conexion entre las zonas ajardinadas del nicleo urbano,
y los sistemas generales de espacios libres del exterior, a la vez
que permitir el paseo y estancia de las personas y proteger las
sendas laterales de la red viaria.

45.2. La superficie maxima pavimentada sera de un 20 por 100,
siendo preferentemente ajardinada y con abundante arbolado. El
resto serd de urbanizacion blanda, con tratamiento de terrizo y
amplia forestacion.

45.3. El Proyecto de Urbanizacion tratarda de resolver las
conexiones con el casco mediante la disposicion de pasos pea-
tonales bajo el ferrocarril, segin se refleja de modo indicativo
en planos de ordenacion.

45.4. Los itinerarios peatonales en parques, jardines, plazas
y espacios publicos se ajustaran a los criterios senalados en la
Ley 8/1993, de Promocion de la Accesibilidad y Barreras Arqui-
tectOnicas.

Art. 46. Compatibilidad de usos no caracteristicos.—El uso
caracteristico es el de espacios libres publicos, admitiéndose el
uso compatible de instalaciones culturales, de ocio, recreativas y
deportivas que podran ocupar en planta hasta un 10 por 100 de
la superficie total y accesos rodados, permitiéndose edificaciones
auxiliares destinadas a dichos usos, en tipologia de edificacion
aislada dispersa, cuya altura no sobrepasard una planta, con una
edificabilidad méxima para cada una de las zonas del 2 por 100
de su superficie.

Leganés a 28 de abril de 2004.—E]l alcalde-presidente, José Luis
Pérez Raez.

(02/7.045/04)

LEGANES
URBANISMO

El Ayuntamiento de Leganés, en sesion plenaria celebrada el
dia 24 de febrero de 2004, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar definitivamente, una vez transcurrido el pla-
zo de informacién publica sin que se hayan formulado alegaciones,
el Estudio de Detalle de las parcelas sitas en la avenida del Doctor
Fleming, nimero 3, de Leganés, promovido por don José Manuel
Rodriguez Pasamar, en representacion de la “Asociacion Mucha-
chos Ciudad Escuelas de Formacion Sociocultural (CEMU)”.

Segundo.—Proceder a la publicacion del presente acuerdo de
aprobacion definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 66
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, con indicacién de haberse procedido previamente al dep6-
sito del presente Plan de Ordenacion Urbanistica en el registro
administrativo dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.

Lo que se hace publico de conformidad con lo establecido en
el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y el articulo 124.1 del Real Decreto Legis-
lativo 1/1992, de 26 de junio, significando que con fecha 14 de
abril de 2004 se ha presentado un ejemplar del Estudio de Detalle,
aprobado en el Registro Administrativo de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.

Contra el presente acuerdo podrd interponerse directamente
recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente
del Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente
anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de 13
de julio de 1988, todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitarse
cualquier otro recurso que se estime pertinente, articulo 58.2 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las



