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Capitulo 1.
Procedencia de la formacién del Plan
Parcial.

1.1.
Objete del Plan Parcial en relacién con el Plan General
Municipal.

El objeto de este Plan Parcicl es el desarrollo, mediante una ordenacién
detallada y completa, del suelo urbanizable programado del Sector PP-10 “Sur
M50 del Plan General Municipal de leganés, con arreglo en lo previsto en
el Titulo | “Normas de desaroflo del Plan General” de sus Normas
Urbanisticas.

El Plan Parcial se ha elaborado, ademés, de acuerdo con lo previsto en la
Ficha denominada “PP-10 Plan Parcial Sur M50 que el Plan General incluye
como parte integrante del mismo en sus “Deferminaciones para el Desarrofio y
Ejecucion del Planeamiento”. En consecuencia el Plan Parcial se afiene a las
determinaciones sobre usos, edificabilidad, aprovechamiento, superficies de
cesibn y asignacién de Sistemas Generdles, establecidas en la Ficha
correspondiente, y de acuerdo con los parémetros en ella indicados.

la determinacién de sistema de actuacién v la asignacion fisica de Sistemas
Generdles ol Sector son obijeto de un “Proyecto de delimitacion de fa unidad
de ejecucion”, documentalmente separado de este Plan Parcial, que es
somefido a framitacién municipal simultanea.

El obietive del Plan Parcial es, de acuerdo también con gl Plan General, la
creacién de un drea de actividades ferciarias, recreatfivas, indusiricles y
dotacionales, situada inmediatamente ol sur de la proyectada autopista M50,
en el enclave de cruce de ésta via con la caretera’ M407. El drea estt
dividida en dos ambitos que abrazan en su conjunio, al Este y al Oeste, la
carretera M-407. .

Para el desarrollo de 1dl objetivo, la Ficha del Plan General asigna al Sector

los siguientes usos, con expresion de las supeﬁiEiéQTQ&%ﬂ‘Fﬁcﬁ%@ﬂfﬁjﬂbgu or
cada uno de ellos: aprobado en sesion d |
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- Uso industrial: 193.000 m2 (de &l, 95.000 m2 para industria escaparate]

. Uso terciario: 128.000 m? {de &l, 80.000 m? para oficinas y 48.000 m?
para usos de ocio, cultural y comercial. |

- Uso de estaciones de sewvicio: 4.000 m?

Lo superficie méxima consiruida total es ast de 325.000 m?.

El Secior se delimita gréficamente en la Ficha correspondiente y en el Plano de
Clasificacién de Suelo a E 1/10.000 del Plan General. La Ficha le asigna
una superficie de 629.000 m?, que, de acuerdo con el punto 2 del Adiculo
143 de las Normas Urbanisticas, tiene carécter aproximativo, admitiéndose
diferencias en mds o en menos de hasia un 5%, siempre que ello no lleve
“aparejada la disminucion de las cesiones a realizar por los titulares del sector.

la superficie de sisiemas generales asignados al sector por la Ficha reguladora
es de 176,288 m2.

1.2.
Ambito y delimitacién del Plan Parcial.

De acverdo con las determinaciones del Plan General sobre ambito y
delimitacion del Secior, referidas en el epigrafe 1.1. anterior, se ha procedido
al ajuste topografico y de escala de la delimitacion. Fl resultado se expresa en
¢l Piano de Informacion n® 2 “Topogréfico y delimitacién” £ 1/2.000.

E} ajuste preciso del dmbito del sector corresponde a los siguientes criterios:
af Afuste a la posicién real de la carrefera M40/,

El Plan Generdl vigente fue redaciado en el momenio en que la carretera
M-407 estaba en proyecio,

De su ejecucion ha resuliado un ligero desplazamiento de la traza de la
caretera hacia el Oeste, apreciable en planos, y que se evidencia en el

Plano de Informacién n¢ 5 “Refaciones con ef Plan General” E | /10.000

anexo a esta Memoria. Ello obliga necesariamente @ un reajuste de la
posicién y los limites del sector, que habré de FenmRaier b ShSRe§
desplazamiento hacia el Oeste dl frazado dafitive dde clo MO ol
razado y posicién redl de esta via han sido es@% iasientes Blanss de

este Plan Parcial, tanfo por la verificacion en la r?c?\g%rgﬁg actudliZada & 52@52@@
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1/5.000 del Ayuniamiento de leganés y de la Comunidad de Madrid,
como por levantamiento fopogrdfico @ E - 1/1.000  redlizado
especificamente para la elaboracién de este Plan Parcial.

b Correccién del fimite Este de o delimitacion del Sector contenida en el Plan
General

Como se aprecia en el Plano de Clasificacion del Suelo del Plan General y
en la Ficha del Sector, la delimitacién del ambito aparece desbordando
hacia el Este el camino de Fuenlabrada a Polvoranca. Ello solo puede
enfenderse como desajuste grdfico en la posicién del sector, en cuanio que
el suelo ol Este del camino forma parfe de émbito al S.U.N.P. Arroyo
Culebro. Esta interprefacién, obvia, abunda en la necesidad de corregir la
posicién del ambito mediante un desplazamiento ligero hacia el Qeste, de
modo que el limite Este del Sector coincida con el camino de Fuenlabrada
a Polvoranca, que lo separa del PAU Amoyo Culebro. El propio Plan
General define en e ariculo 143 de sus Normas Utbanisticas la
delimitacion de seciores como susceptible de ser cjustada en més o en
menos el 5%. El ajuste aqui indicado resulta muy inferior a esta tolerancia.

¢/ El lmite del sector con la M50, de la que ya se dispone el proyecio de
ejecucion, se ha ajustado a la linea de expropiacion de la autopista, que
ya ha sido sefialada en el procedimiento expropiatorio y de ocupacién de
los terrenos.

dl H lmite Sur del sector en el Plan Generdl fue trazado, durante la
elaboracién de ese documento, coincidiendo con la banda de proteccién
de la via denominada “cvadticula regional” de la Comunidad de Madrid;
de ahf result su frazado quebrado, acompaiiando a la traza curva de fal
via. Posteriormente, como va recogié el Plan General en su aprobacion
definitiva, el frazade de la via de cuadticula regional se ha desplazado
hacia el Sur, distanciéndose del Sector. Sin embargo éste ha mantenido,
en el Plan General, la misma curvatura, como si siguiese estando
directamente conformado por esa via. De mantener ello ast resultaria una
incidencia negativa en el disefio de la red viaria intemna del sector en su
borde sur, que se veria obligada a reproducir sin sentido aquella curvatura,
y quebrarse de modo dleatorio. Para mejorgy la eomefia de las vias
: . . " egerie documento fug
infernas parece mas conveniente rectificar %o%'ﬁ%d 5urerq%¥ e%%g'f%' s
afeccion en este caso a su superficie, en cuchim AHEHNG HRSOPAERRICE
razén para mantener su borde Sur con el quieleShdicialmente ‘f%n@‘?bid%gg
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g/ Ajuste de escala, desde la E 1/10.000 con que se delimita el Secior en el
Plan Generdl, hasta la E 1/1.000 a la que se ha levantado el plano base
para la elaboracién del Plan Parcial. '

De fodos estos ajustes topogréficos resulta que la superficie indicativa del
Sector, estimada por el Plan Parcial en 629.000 m?, se hace de 642.202
m2, superior solo en un 2% a aquélla, y por tanio admisible como ajuste de
acuerdo con el Articulo 143 de las Normas Urbanisticas del Plan General. En
este Plan Parciol, tal ajuste no da lugar ni a disminucién de cesiones [l
confrario, se incrementan en la misma proporcion), ni a aqumenio de
aprovechamiento ni edificabilidad, para los que se mantiene la prescrita por la
Ficha correspondiente del sector.

Hay que hacer obsevar que, en consecuencia de tdl ajuste, el
aprovechamiento tipo nominalmente asignado a la zona disminuye en igual
proporcién. Pero ello se reduce a una cuestién formal, derivada de la
alieracion del cociente por la superficie de referencia: el aprovechamiento
efectivo y las cesiones, es decir la eficacia de la definicion del
aprovechamiento fipo, permanecen inalterados.

los ajustes mencionados se describen graficamente en el Plano de Informacién
w8 5 “Relaciones con ef Plan General” E 1/10.000; la delimitacién resultante
se ha grofiado a escala 1/2.000, propia del Plan Parcial, sobre el plano
topogréfico incluido como Plano de Informacion n® 2 “Topogrdfico y
delimitacién” £ 1/2.000 ; y la misma delimitacién se ha fraladado a todos los
Planos de informacién y Proyecto del Plan Parcial.

Oporiunidad y fundamentos de la formacién del Plan
Parcial.

o) Fundementos y oportunidad, desde los puntos de vista social y econdmico.

la zona Sur de la regién metropolifana esté experimeniande un notable

crecimiento de la poblacién acfiva como cons FU?”CIOHAde la Ez%?liorf
estructura por edades de su poblacidn, y el De%ﬁfddﬁog%g i3 {ue
;

g
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las ciudodes en general, y las del Sur mefropolitano de Madrid en
particular, estan siendo protagonistas del cambio estruciural y de la
transformacién de una economia de base industrial hacia una terciaria, ast
como a lo progresiva sustitucion de viejas formas de organizacion
empresarial por nuevas férmulas  descentrdlizadas, basadas en la
formacién de extensas y complejas cadenas de valor.

las nuevas exigencias de calidad de vida de los ciudadanos se traducen
en demandas de accesibilidad a los sistemas de informacién, de oferia
cultural, social y de ocio, ast como de calidad del medio ambiente. La
ordenacion del territorio en términos urbanisticos, de accesibilidad y
medioambientales, se esté conviiendo cada vez mas en un poderoso
factor de competitividad para la poblacién y las empresas. Sin embargo,
en lo que se refiere al secior econdmico, la mala cdlidad del stock
acumulado de infraestructuras produciivas las hace dificilmente reciclables
para las nuevas demandas de espacio en nuestras ciudades.

Por ofra parte, las nuevas formas de organizacién econdmica y
empresarial, y la implantacién de lo nueva tecnologia de la informacién,
exigen una flexibilidad de organizacién del espacio que facilite los
procesos de integracion de las nuevas actividades. El terriforio puede
acluar como freno, o por el contrario convertirse en una fuerza del
desarrollo. la correcta verebracion y la organizacién del territorio, de
forma que se aprovechen al méximo las oporiunidades estratégicas, son,
junto con el capifal humano, los factores centrales de la productividad a
largo plazo de una economia.

En este sentido, una corecta estrategia municipal de desarrollo y gesfién
urbanistica no debe considerar al territerio como un contenedor pasivo del
crecimienio econémico, sino que tiene que aprovechar e impulsar las
oportunidades dinamizadoras de la ciudad.

leganés tiene el famafio y el volumen de poblacion suficientes para ser
calificada como Ciudad Intermedia en el sistema de ciudades espafiolas, y
por fanfo debe desarrollar una base econémica propia. Sin embargo,
debido a su situacién muy cercana a una gran metrépoli, en el proceso de
cambios que se estd produciendo en la industria_y con la ferciarizacion
creciente de la economia, correria el riesgo de unEHBE%ﬁ%@ge %ﬁ%@ﬁgﬁ%gﬁ
pfoba 5 @

si no crea una base econdmica fuerte v propia\;{%ggmi@que@?@ﬁ@s de
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locales, y dlgo de servicios especializados, que conformen los faciores
claves para su futura expansion.

la ciudad de leganés, ademds, estd rodeada de ofras potencicles
Ciudades Infermediias, por lo cual no solo tiene que impulsar la economia
terciaria local, sino realizar esfuerzos para especializarse en la economia
de los semvicios, sobre todo en los que son de confenido supramunicipdl, si
quiere que su poblacién no se tenga que desplazar fuera del municipio
para acceder a un mercado diversificado de emplec.

Hasta ahora poco mas del 50% de la poblacion ocupada ha enconfrado
trabajo en el municipio, reduciéndose el porcentaje cuando nos referimos
solamente al empleo industrial {37%). Es el cambio de esta situacién el que
ha de impulsarse.

Objetivos y perfil de fa iniciativa.

leganés ha experimentado en los dltimos afios un considerable desarrollo,
fanto demogréfico como econémico, aumentando mucho su capacidad de
gasto global. Esto ha permitido iniciar la renovacién de la economia de los
servicios, apareciendo en el municipio una nueva base de actividades
relacionadas con la distibucién comercial, el ocio, los fransportes, los
servicios plblicos, la ensefianza superior, efc. Pero si ahora no se crean
espacios donde se pueda dar respuesia al necesario y pavlatino
incremento de la economia de los servicios, facior clave de su evolucién,
se arriesgaria el fuluro cosmopolita de la ciudad, una de las aspiraciones
que por su rango y tamafio le correspenden.

Acentuar la infegracién de leganés en la economia de servicios ferciarios
fiene que ser un objetivo bésico, si se quiere garantizar su crecimiento en
términos de progreso econdmico, social y de calidad de vida. En este
sentido es de recordar que més del 60% del PIB de la Unién Europea se
genera en el sector servicios, y que las actividades més dinémicas, en
términos de crecimiento y generacion de empleo, proceden de esfe sector.

Para conseguir ese objefivo es imprescindible contar con espacios donde

se puedan instalar actividades de servicios ter@‘pﬁ@eﬁjsg%gmqgﬁol%s

generados por el mercado interior. aprobado en sesion Gel
Ayuntamiento Plenc de
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El comercio primario (alimentacién, vestido, eic.) ya esia sulicientemente
fijado en el municipio. Lo mismo sucede con los servicios bancarios y
setvicios a la vivienda; pero no con el ocio, los servicios a la cultura, los
servicios a la produccién, los servicios ligados a la comunicacién, etc., que
en gran parte estan residenciados en Madrid.

De todas estos Gliimas actividades, habria que potenciar la instalacién en
leganés de aquéllas que inducen mayores efecios positivos sobre las ya
establecidas, y también las que se enfrentan a mejores perspectivas de
demanda, aunque para eso se hwviera que confar con demandas
originadas en los municipios limitrofes.

Algunas de las acfividades que tienen estas caraclerisficas son las
relacionadas con el ocio v la cultura, que representan el 10% del PIB y e
25% de la creacién de empleo. En la actualidad, estas actividades se dan
solamente en las grandes ciudades o en las éreas con un peso especfico
de poblacién, con una determinada capacidad econémica y tecnoldgica,
y generan a su vez riqueza y desarrollo econémico.

la creacién de nicleos de actividad terciaria y de servicios aportaria a la
subregién, constituida por el conjunto de las ciudades medias en que se
inseria Leganés, un cardcter de cenfro de actividad econémicacultural, que
a su vez puede consiitvitse en un centro policéniico, opuesio ©
complementario a la absorcién de actividad que se produce por el
municipio central, Madrid.

Esta actividad podria a suvez ser sustentada por una oferta cultural y de
ocio, més amplia, que diera respuesta a los deseos de la poblacién, sin
tener que desplazarse confinuamente al cenfro  mefropolitano  para
safisfacer requerimientos de este tipo. Estas actividades hay que
residenciarlas en una localizacién con buenos accesos, que faciliten su uso
por el conjunto de las poblaciones fimitrofes, a fin de generar un volumen
de demanda suficiente para la rentabilizacién de los espacios fisicos y de
los contenidos ofertados. |

la acluacién objeto que este Plan Parcial, situada entre el Parque de
Polvoranca, e P.AU. Aroyo Culebro, la M50 y el limite sur del término
municipal, es una oportunidad en un espacio eshaleglEERRAMSHRRRA® (U0

i [GR3L0 Rt sgsi de!
nies e . 5
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se le otorgue al espacio capacidad para adaptorse a la cambiante
estruciura de la nueva economia. Este enclave, que estd atravesado por la

carretera regional M407, ha de ser entendido como un  hito que configure

la fachada y la entrada a leganés desde el sur, y desde el este y ceste por
la fulura M-50. Se debe ordenar con capacidad para contener servicios
supramunicipales, @ la vez que para complementar los  servicios
dotaciondles que se estén generando en el municipio,

Oportunidad temporal de la iniciativa,

Fl Plan General Municipal, apreciando sin duda la oportunidad apuntada
en los parrafos anteriores, prevé y programa la creacion de un drea para
la localizacion estratégica de aclividades  innovadoras con el - perfil
indicado. Quiza no pudiendo constatarse durante el periodo de redaccion
del Plan Generdl la inmediatez de las condiciones para la promocion

efectiva de una actuacién excepciond, su programacién se frasladé al 22

cuatrienio de desarrollo, en un evidente compromiso entre la conveniencia
de impulsar la actuacién y la incertidumbre sobre su viabilidad inmediaia,
ante la singularidad de la iniciativa.

En la imprevisible aceleracién de las transformaciones econémicas que se
han producido durante los tltimos afios, con la aparicion de demandas de
nuevo fipo e intensidad en todo el espacio metropclitano de Madrid, los
términos del andlisis de las demandas efectivas de espacios diferenciados
son ahora sustancialmente ofros. Sobre todo, la diversificacién de los
productos que buscan localizacion en espacios singulares alcanza hoy un
grado hace pocos afios imprevisible. De modo que, sin arriesgarse a crear
perturbaciones por sobrecferta en la preparacion de suelo, lo cierio es que
caben mas productos diferentes en el mercado.

Esta oportunidad en el fiempo ha sido apreciada y constatada en términos
empresariales por la iniciativa que promueve este Plan Parcial: en todos los
campos de acfividad previstos para esfe seclor, y precisamenie en sus
segmentos mds innovadores y ajenos a las demds ofertas de suelo en el
municipio de leganés, han aparecido oportunidades de inversion y
explotacion. De modo que, de acuerdo ademés con posiciones doctrinales
hoy més ﬂ'exibles respecto al instituto de la prg%g&%ci on de L?H?.l.%-'(%"f- I%
planificacién  urbana, se hace procedente JecalsiRRs TR rfls PAER

programacién de este seclor, adelanténdolo ol primst amutienio.Pleno de
fecha 12 P27 g2
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la oportunidad temporal es hoy una componente de los mercados, cuya
" desatencion  puede ‘anular lo condicién genérica de oporfunidad
constatada  inicialmente para una determinada accién ferritorial.  Un
“adelanto de programacion supone hoy la posibilidad de contar con
iniciativa emprendedora no solo para la preparacién y urbanizacion del
suelo, sino sobre todo para la inversion en la construccién, el equipamiento
y la explotacién de usos avanzados, tanto en el campo de la logistica v la
distribucién, como en el de la organizacion del ocio y otras actividades
ferciarias. La conjuncién de las capacidades de urbanizacién, construccién
y explofacién, v la posibilidad de emprender la inversion por empresas
lideres en sectores innovadores, debe, desde el punio de vista estratégico,
ser considerado como un factor de oportunidad temporal tan deferminante
para el desarrollo urbano de Leganés como los demés factores estratégicos
apreciados como fundamento de la actuacién.

En el “Poyecto de delimitacion de fo unidad de ejecucion” que es obijeto
de trémite ante el Ayuntamiento de leganés simuléneo al de este Plan
Parcial, se contiene la solicitud razonada de programacién de este Sector
anticipada al 22 cuatrienio.

1.4.
Decumentacién que inlegru el Plan Parcial.

El presente Plan Parcial se compone de los siguientes documentos, escrifos y
gréficos:

al Documenios escrifos.

I MEMORIA, que consta de:

1. Procedencia de la formacién del Plan Parcial.
2. Informacién urbantstica.
3. Descripcién v justificacién de la ordenacion.

. ANEXOS A LA MEMORIA:

Anexo 1. Cuadros de dimensionado &' AESeafdacieme leé'p
o Eﬂ@bé G2 an sesi
equipamiento. Awﬁr amaemo Plano a@
aha . 12 FE3
Anexo 2. Cdleulo def aprovechamiento ﬁpo.
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ORDENANZAS Y NORMAS DE EDIFICACION, que consta de fres

Secciones:

Seccion 1. Generdlidades, régimen urbanistico del suelo y desarrollo
del Plan Parcial.

Seccién 2. Condiciones generales de los usos y la edificacion.

Seccién 3. Condiciones particulares y ordenanzas de las Zonas.
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

PLAN DE ETAPAS

rd
b} Documenios grdficos.

V.

VI

PLANOS DE INFORMACION:

Plano 1. Situacién y relacién con el nicleo. E 1/10.000.

Planc 2. Topogréfico y delimitacién. E 1/2.000.

Planc 3. Geolégico y geotécnico. £ 1/10.000

Plano 4. Profeccién arquecldgica. E 1/4.000

Planc 5. Relacion con el Plan Generadl. £ 1/10.000

Plano 6. Usos actuales del suelo. E 1/4.000

Plano 7. Estruciura de la propiedad: plano de delimitacion catastral.
E 1/5.000

Plano 8. Estructura de la propiedad: superficie de parcelas.
E 1/2.000

Plano 9. Via Pecuaria: plano oficial. E 1/5.000

PLANOS DE PROYECTO

Plano 1. Zonificacién. E 1/2.000.
Plano 2. Red Viaria. Alineaciones. £ 1/2.000.
Plano 3. Red Viaria. Plantas, Secciones y Alumbrado Poblico.
E 1/250y 1/500
Plano 4. Red Viaria. Replanieo de ejes. E 1£2.000
Plano 5. Imagen de referencia. E 1/ 4.00052?{;9; ét.gée g gcggrggao Luee!
Plano 6. Saneamiento: red de pluvidles. E ]f)ﬁ;%ﬁiento Pleno de
Plano 7. Saneamiento: red de aguas residui&NE 1/2.000 { 2 FEL. 989
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Plano 8. Abastecimiento de agua. E 1/2.000

Plano 9. Red de energia eléctrica. £ 1/2.000

Plano 10. Telefonia y comunicaciones. E 1/2.000
Plano 11. Conexiones exteriores a las redes. E 1/5.000

ViIl. DOCUMENTO ANEXO AL PLAN PARCIAL. ESTUDIO DE VERTIDOS
LQUIDOS

1.5.
Equipe técnico redactor del Plan Parcial.

DIAZ Y QUERC ASOCIADOS

Direccién
Antonio Diaz Del'Bé, Arquitecto
Damidn Quero Castanys, Arguitecio

Equipo
Cecifia Paula Kuraja, Arquitecto
Javier Romero Soto, Arquitecto

Economia y gestion
Francisco javier de Marcos Garcia, Economista

Infraestucturas, ingenierfa de sistemas y estudio dle vertidos fquidios
SERCOIN, S.L. Madrid

El presente documento fue
aprobado en sesion del
Ayuniamiento Pleno de
techa {2 rT7, 2002
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Capitule 2.
Informaciéon uvrbanistica.

2. ‘ -
Sitvacion geogréfica y deseripeién del medio natural.

las coordenadas de referencia UT.M. de la parfe cenfral del érea de
actuacién  son  4.463.000N vy  430.0000, que se corresponden
sensiblemente con los-40° 18'N y 3° 49'0. la dliura s.n.m. varia entre los
692 my los 667 m.

Fl sector estd situado al sur del Parque Polvoranca, a una distancia de &l
ligeramente inferior a 1 Km. Ocupa el éngulo suroeste del dmbito del término
municipal de leganés, de cuyo limite se separa en una distancia variable que
oscila entre los 200 m. respecto al limite Oeste, y 600 m en el limite Sur.

En tal posicidn, ocupa ambos flancos, Este y Oeste, de la carretera M407,
que divide el ambito del sector en dos subsectores de superficies no muy
desiguales (24,9 Has el sector Oeste, y 39,2 Has el Este).

El limite Norte del dmbito coincide con el razado -en proyecie- de la autopista
M50; al Este esta limitado por el camino de Fuenlabrada a Polvoranca, que
lo separa de la actuacién planificada de Arroyo Culebro; el borde Sur del
sector es una linea virtual definida por el Plan General de leganés, oblicua
respecto al limite Sur del término municipal y a una distancia variable de él
entre 300 y 600 m; al Oeste el limite es una linea poligonal. cuyo primer
ramo discurre préximo al camino de Fuenlabrada a Alcorcon, a 200 m
aproximadamente del deslinde del 1érmino municipal.

El area asi definida fiene una extension de 64,22 Has, y la delimitacion
gréfica se expresa en el Plano de Informacién n® 2 “Topogrdfico y
delimitacién” a escala 1/2.000. Su posicion en el #érmino municipal, y
respecto al nicleo urbano central de leganés, se muestra en el Plano de
Informacion n® 1 “Situacion y relacién con ef nicleo” a escala 1/10.000.

En una descripcion fopogrdfica, el ferreno muesiray g sucasion-de SpRpiciRs
alomadas, con una envolvente general que descieg e de Qesie o B reatad

corresponde a su condicién de cuenca subsidiariy del @eyet CURBRY 4
discurre a unos 1.400 m. de su limite Este. lecha 12 FzE 200
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las lomas de mayor cota alfimétrica son las sifuadas en el borde Oeste del
subsector Oeste del area, donde €l limite exterior coincide sensiblemente con
la cuerda de la formacién alomada. Desde aqui desciende el terreno hacia el
NO con pendientes medias del 14%, que se suavizan hasta &l 5 6 4% en su
aproximacion al cruce de la carretera M407 con la M-50.

El subsector situado al Este de la carretera M-407 es de topografia més suave:
solo en sus exiremos norfe y suroeste muestra pendientes superiores al 10%,
manteniéndose sin embargo la mayor exiensién central por debajo del 5%. El
terreno desciende hacia el borde Este, donde presenta dos puntos de cotas
relativas inferiores, en el fercio norte del limite y en el extremo sur, que vierten
las aguas hacia la cuenca inmediata del arroyo Culebro.

Fl suelo estd consfitiido en la totalidad del secior por tieras de labor de
secano, sin que aparezca en ella ningin ofro uso ni elemento construide o
instalacion, con ausencia tolal de arboleda. Solamente la red tradicional de
caminos rurdles, la via pecuaria de la Mordleja y la recién construida carretera
regional M-407, pueden conceptuarse como usos actudles distintos de la fierra
de culfivo.

En el Plano de Informacién n? 6 “Usos actuales del suelo” a escala 1/4.000
se describe gréficamente la ocupacion del suelo:

¢ Tierra de cultivo.
¢ Flementos de la red viaria de rango regional:
- Carretera M-407
- Conexién Fuenlabrada - M-407
e Via pecuaria de la Mordleja
e Red de caminos rurdles:
- Camino de Fuenlabrada a Alcorcdn
- Nuevo camino a Polvoranca
- Camino de Fuenlabrada a Polvoranca.

Es de significar que esta red de caminos surales es hoy muy usada por transitos
para paseo en general, y para desplazamientos peatonales o en bicicleta con
origen o desfino en el parque de Polvoranca, y porcirculaciones locales, a pié

o rodadas, entre los nicleos de leganés y FuenlabEé)(%‘eseﬁTe documento fue
robado en sesién del

Ayuniamiento Pleno de
taGha t2 F5a onpg
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2-2.
Geologia y geolecnia.

Segin el Mapa Geolégico a escala 1/50.000 del Instiuto Geolégico vy
Minero de Espafia, la totalidad del dmbito territorial pertenece a las facies
detriticas del borde sur del Sistema Central, que estén constitvidas por
materiales miocenos que se extienden por los bordes sedimentarios del Tajo.

Esta “facies Madrid” se compone principalmente de arcosas feldespéticas de
naturaleza petrogenéfica. Estos materiales se encueniran en lechos arcillosos
dliernando con niveles de granulometria mayor, incluso microconglomerados.
De acuerdo con el estudio anexo a la hoja de Getafe del refido Mapa
Geolégico, la condicion pefrogenética de los materiales impide establecer
- conjunfos litoestratigréficos dentro de la formacién. los niveles muestran
aspectos lentejonares, sin continuidad, y por ello no coinciden las columnas
estratigréficas obtenidas en sondeos muy préximos.

la cuenca del amoyo Culebro, en las inmediaciones del dmbite de esta
acluacién pero exerior a ella, estd formada por depésitos cuarernarios,
aluviales constituidos por gravas, arenas, arcillas y fimos.

Desde el punio de vista geotécnico y de sus condiciones. consiructivas, el
dmbito estéd en su fotalidad caracterizado como formacién de arcosas y
arcillas, con balance de “condiciones construciivas favorables con problemas
de tipo geotécnico” en el Mapa Geofécnico de Ordenacidn Territorial y
Ubana de la Subregién de Madrid fhoja 10-12 “Getafe”] o escala
1/100.000 del Instituto Geolégico y Minero de Espafia.

Este Mapa sefidla como problemas de fipo geotécnico, correspondientes
genéricamente a esta formacién, una copacidad de carga media y
asentamiento de magnitud media.

la Memoria de Mapa Geofécnico citado describe como “capacidad de
carga media” la que comesponde a asentamienfos pequefios o inexistentes,
con posibilidad de ser localmente de magnitud media. El drengje es por
percolacién natural, acepiable. El valor como subbase y base de los

materiales es excelente v bueno, respectivamente.
4 P E! presente documento {ue

. bad sesion del

En el Plano de Informacion n® 3 ”Geo/égfc%%%%%ﬁ;%g%ﬁ}:n@’g%n@sc@

1/10.000, se ha trasladade al sector la caracterizagién aqui deﬁcgtq:%gnqgﬁz
e &,

de las fuentes citadas.

P B

o



Plan Parcial de Ordenacién PP-70 de Leganés.

Memoria ‘

2.3.
Relaciones del sector e¢on la estructura del ferritorio
municipal.

Por su posicién en el angule Surceste del 1érmino municipal, y ademés en el
enclave de cruce de las vias regionales M-407 y M50, el érea objeto de esta
actuacién muestra un valor excepcional como lugar de entrada al municipio de
leganés. Cualquier penefraciéon al sur del #rmino, o encaminada por el sur
hacia el centro urbano, encontraré este enclave como primera imagen del
municipio y puerta de enirada, esto es, de sdlida de las vias répidas
regionales y enfrada en la red municipal. Ello ocurriré para todos los flujos
metropolitanos que provengan de las radiales de Extremadura, de ambos
sentidos de la M50 y de la potente M407, que en el futuro conectaré con la
corona metropolitana extrema del sur, articulando el drea de potente actividad
industrial, desde leganés a Grifién. la cabecera de ese extenso territorio de
actividad econémica del sur mefropolitano se sitlia precisamente en este
enclave de leganés, que fiene potencialidad por fanto para constituirse en
drea direccional o de ceniralidad respecio al sur.

Desde el punto de vista de la estructura territorial local, el enclave de esta
actuacion se configura, por algunas caracterisficas formales, como extension
hacia el sur del parque Polvoranca: la tensién hacia el sur del mismo parque,
inducida por la preexistencia de la ermita y por la red tupida y muy usada de
caminos rurales, la fuerte afraccion del parque sobre su entorno, y finalmente el
acompafiamiento de la carretera M-407, son todos ellos factores que han ido
significando este enclave como lugar cada vez més propio y vinculado al
centro de leganés a través de Polvoranca.

2.4'
El Sector en el modelo territorial del Plan General de
Leganrés.

las consideraciones que anteceden se refuerzan ol aplicarlas ol modelo

territorial que sustenta el Plan General Municipal de leganés. El valor de

posicién descrito en el epigrafe anterior esté basado en consideraciones sobre
la estruciura de las comunicaciones, sobre los hébitos de la poblacién v la

imagen del ferriforio. Pero ademds, en el modelo de) planesmiegio.gansie del
municipio este enclave aparece como el éngU]oa@ﬁ@@mco@lﬁng;[sﬁa s

desarrollos impulsados por la actuacién regional Avye ETolshrity dlehtugde
cona 12 FE2. 72002
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final, tanto del drea residencial como de la ciudad /ineaf industrial v de
servicios. )

De modo que la vinculacion estructural del enclave ol espacio municipal chora
se hace, ademés, continuidad morfolégica: en el corredor de la M-407 serd
prolongacién del sector PP-6 del PAU-1 Arroyo Culebro, ya en consfruccion; y
sobre el corredor de la M-50 serd el nodo exiremo de los sectores industriales,
unidos sin solucién de continuidad.

Todo ello es coherente entre si: su valor de posicién se debe a su condicién de
nodo de comunicaciones y acceso al municipio desde el territorio
metropolitano. Y ademés, el nuevo enclave fiene condiciones naturales para
configurarse como hifo de referencia en la organizacién de un nuevo espacio
utbano confinue, por su posicién de proa de los nuevos crecimientos ante el
ferritorio. :

Por ofra parte resulia evidente que la actuacién de Amoyo Culebro, como
estruciura urbana paralela a fa M50, deberd articularse sobre una red local
que evile lo dependencic ubana de la auvtopisia. Como sugiere
indicativamente el Plan Generdl, ello requiere una via local con rango y
funcién de colectora, que conecle al menos las carreteras radiales M409 y M-
407 . Esta necesidad, indicativa segin el Plan General, deberd ser resuelta en
el planeamiento local de este Secior y del P.A.U. colindante al Este. la
conexibn de rango local entre estas radiales seré la condicion para el
funcionamiento urbano unitario de esta corona sur del municipio de Lleganés.

Finalmente, el sector aqui desarrollado, PP-10, es envuelfo en sus ofros flancos
Sur y Oeste- por un sistema general de espacios libres, esto es, de parque
municipal, que debe realzar su imagen de hito exfremo del continuo urbane,

CILErD-ASOCIAG0Y
Pég. 2¢

amortiguar su confacto con las dreas urbanas de los migissdeliddantes;nyo fus

apoyar las funciones de esparcimiento que ya deS@r6[kACK GSolsiaEisH
, Ayuntamiento Ptanc
esponiéneamente en este enforno. techa -
o 12 FED. 72007
Protecciones: vias pecuarias y pairimonio arqueoldgico.
al Via Pecuaria de la Moraleja.

El ambito de actuacién estd cruzado y segregado por la via pecuaria de
la Mordleja, que con una anchura de 20,89 m. y una longitud
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aproximada de 650 m, discurre por el cuadrante Oeste del Sector en
direcciéon NE-SO.

El Plan Generdl la clasifica como Sistema General de Vias Pecuarias, v el
suelo afectado por ella es cbviamente de dominio piblico, quedando a
todos los efecios excluido del secior de planeamiento parcial.

Inmediatamente al sur de este ambito, la via pecuaria fue ya afectada por
el razado vy la construccién de la carretera MA407, que ha resuelto el
desvio y confinuidad de la vig, sin que ello afecte a su frénsito por este
sector.

Al norte del secor, la via pecuaria se muestra hoy indlferada en su trazado;
no obstante estd afectada por el proyecto'de la autopista M50, que ha
resuelto su cruce y la restitucién de la servidumbre. Tal proyecio, préximo a
su ejecucién, restiuye la via pecuaria en puente sobre la autopista, sin
afeccién sustancial o su rasante, en cuanio que aquélla discurre deprimida
en ¢l lugar de cruce. En el limite norte del Sector PP-10, tras el cruce sobre
la M50, la via pecuaria se reinfegra a su traza, y en este lugar es donde
se inicia el transito por el sector. Por todo ello, el planeamiento parcial
habré de mantener indlierado el corredor -gjeno a éF de 20,89 m de
anchura por el que discurre esia via.

El Plano de Informacién n® @ “Via Pecuaria: plano oficial”, que se
incorpora como anexo a esta Memoria, es el plano que ha sido aportado
por la Direccién General de Agricultura y Alimentacion de la Comunidad
de Madrd, a escala 1/5.000, en consulia técnica efectuada para la
elaboracién de este Plan Parcial. Sobre tal plano se ha grafiado el
perimefro exterior del Secior tal como se asume en el Plan Parcial. El
razado definido en este plano para la via pecuaria ha sido manfenido en
~ fodos los planos de ordenacién del Plan Parcial, de modo que la via
seficlada en &l se adopta como eje de un corredor de sistema general de

20,89 m de ancho.

Fn el epigrafe 3.9. del Capitulo 3 de esta Memoria se describe la
regulacién dada al Sector en relacién con la via pecuaria, y en el Articulo
12, regulador del proyecto de urbanizacién, de la Seccién 1 de las

Ordenanzas y Nommas de Edificacién de este PRIPTRRERIE Seckigens fue

mie £

contenidos que habrd  de asumir el proy%@é%?@edg u%ﬁ%%'c%é

correspondiente en relacion con la via pecuaria.  fecha 19 FER 2307
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bl Proteccion del patimonio arqueolégico.

Parte del émbito del sector PP-10 pertenece a la Zona Arqueologica
denominada de “la Polvoranca” que tiene incoado expediente de
declaracién de Bien de Inferés Cultural por resolucién publicada en el
B.O.C.M. n® 2 de 3 de Enero de 1991. El Plan General de leganés
sefiala esta zona como “A’ de proleccion arqueolégica, estableciendo
cautelarmente para ello un régimen de actuacién y proteccion acorde con
la legislacién sobre el Patrimonio Histérico Espaiiol, y particularmente con
la ley 10/98 de 9 de julio, de Pairimonic Histérico de la Comunidad de
Madrid. El resto del ambito del Sector estd caracterizado por el Plan
General como zona “B”. En el apariado <) del epigrafe 3.9., Capifulo 3
de esta Memoria, se describen las medidas adopiadas por este Plan
Parcial en coherencia con las determinaciones del Plan General y en
aplicacién de la legislacion referida, sobre profeccion y cautela en relacién
con el patrimonio arqueolégico.

2.6. .
Estructura de la propiedad del suelo em el ambito del
Sector PP-10. Relacién de fincas y propietarios.

Como planos anexos a esta Memoria se acompafian los siguientes, relativos al
estudio y deferminacién de la propiedad del suelo en el sector objeto de esfe
Plan Parcial:

- Plano de Informacion @ 7: “Estuctra de la propiedad: plano de
delimitacién catastral”, o escala original 1/5.000.

Consiste en copia del Plano de Delimifacién Catastral correspondiente al
término municipal de Leganés, sobre el que se ha grafiado la delimifacion
del sector, y rotulado la denominacién catastral de los poligonos y parcelas
incluidos total o parcialmente en el ambito del sector PP-10.

- Plano de Informacién n 8: “Fstuctura de la propiedad: superficie de
parcelas”, a escala 1/2.000. :

Sobre el plano topogréfico levantado especificamente para elaborar este
Plan Parcidl, a escala de elaboracion original B 6te88@ ayireprodntiolius
oqui a escala 1/2.000, se muesta la [BES 2o sitery “”3%3%@@{3:0%@'

AVURYZITIENT
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replanteada /n sitv, de las parcelas o parles de ellas incluidas dentro del
perimetro del Sector PP-10.

Por referencic a ambos planos, y con la notacién catasiral, se incluye a
continuacién el listado de fincas afectadas, con la superficie incluida en el
Sector resultante de la medicién topogrdfica especifica realizada, v la relacién
de propietarios con sus domicilios:

Poligono 29/ Parcela 38.
Superficie inclvida én el Sector: 1.304,51 m?
Propiefario:
Desarrollo leganés, S.A.
c/Castello, n® 66
) 28001 Madrid

FPoligono 29/ Parcela 89.

Superficie incluida en el Sector: 2.344,02 m?
FPropiefario:

D. Joaquin Ferndndez-Cuervo Martin.

c¢/Plaza de Espafia, n® 3

28911 leganés (Madrid)

Poligono 29/ Parcela 90.

Superficie inclvida en el Sector: 20.934,32 m?
Fropietario:

D. José Ocafia Garcia

c/ Tesillo, n® &

28944 Fuenlabrada (Madrid)

Poligono 29/ Parcela 36
Syperficie incluictr en ef Sector: 13.125,00 m?
Propietario.
D. Marcelino Gémez Heméndez
¢/la Plaza, n® 4
28944 Fuenlabrada (Madrid)
El'presente documenio fun
Poligono 29/ FParcela 37. aprobado en sesion dal

Superficie incluida en el Secior: 25.250,00 m? %};-:g am ipjiné ° F_D ;e no d e
Fropietario: Fho. 2002

Zosma, S.A. . ﬁ/;%%& %@
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c/Blasco de Caray, n® 61
28015 Madrid

Poligono 28/ parcela 7. '

Superficie inclvida en ef Sector: 51.208,20 m?
Fropletarios:

D2 Maria Paz Ferndndez Picazo

¢/Valle del More, n® 37

Urbanizacion Las lomas

28660 Boadilla del Monte {Madrid)

D. Javier Femandez Picazo
c/ Angelita Cavero, 13, 1°A
28027 Madrid

D®. Maria Eugenia Femandez Picazo
Plaza de Espafia, n® 17
28911 leganés (Madrid)

D. José Luis Fernandez Picazo
c/lsla de Alborén, n? 4
28223 Pozuelo de Alarcdn iMadrid)

Poligono 28/ Parcela 6.

Superficie inclvida en el Sector: 1.038,82
Propietario:

D. Vicente Ocafia Pérez

P2 Pintor Rosales, 76

28008 Madrid

Poligono 29/ Parcela 35.
Poligono 30/ Parcela 1.
Poligono 28/ Parcela 56.

Poligono 28/ Parcela 44. ¢

Poligono 28/ Parcela 45.

Poligono 28/ Parcela 8.

Syperficie conjunta de la relacicn anterior

de parcelas incluida en el Sector: 526.997,13 m?

Propietario del conjunto de parcelas de lo E! prosente documento fua

aprobacio en sazinn dal

0 o .
relacion anferior Ayuaiamienio Pleno de

Ceraquima, S.A. faniia -
Avda. Diagonal, 353, principal 2° P2 s 20z ]
08037 Barcelona S%ggetaﬁlﬁ pﬁ @
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Infraestructuras territoriales y recursos de
abastecimiento.

al Abastecimiento de agua.

El Canal de Isabel Il dispone en las inmediaciones de esta actuacién
infraestructura adecuada de abastecimiento de agua para la demanda que
se va a generar. En el borde norte del t.m. de Fuenlabrada, coincidente

, con el dmbito suroeste del Arroyo Culebro y 400 m al sur del Sector PP-10,
discurre una conduccién de 1.200 mm, correspondiente a la arteria de
cintura sur del Canal de lsabel I, con capacidad para safisfacer la
demanda de la actuacién en este Secior.

En el Plano de Proyecto n® 11 “Conexiones exteriores a las redes” se
Y!
representa la fraza de la conduccién de abastecimiento existente.

b} Sistema territorial de evacuacicn de aguas plwviales.

En los inmediaciones del éngulo sureste del Sector PP-10, e
inmediatamente al este del mismo, inicia su curso el cauce del Barranco del
Canto Echado, que aproximadamente un kilémefro més al este desemboca
en el anoyo Culebro. El caudal que se produce actualmente en la cuenca
vertiente es de 1,40 m®/s.

En el Plano de Proyecto n® 11 “Conexiones exteriores a las redes” se
representa el cauce del barranco y su fraza hasta el arroye Culebro.

¢/ Red teriorial de saneamiento.

El érea de aciuacion y entorno ne posee acualmente un sistema técnico de
evacuacién de aguas residudles. La Consejerfa de Medio Ambiente de la
Comunidad de Madrid ha elaborado un proyecio, cuya ejecucion esta en
marcha, para el saneamiento’ del dmbito sur del trmino municipal, que
discurre entre el borde Oeste del PAU Amoyo Culebro y la EDAR
Fuenlabrada. A 200 m del Secior PP-10 se sitha, en el proyecio del
Colector Arroyo Culebro, el pozo PS1 en cabecera del Colector Primario.

En el Plano de Proyecto n® 11 “Conexiones e%@%%_mcwﬂéiﬁ%éﬂg
, e o A cle
presenta el lugar de cabecera y la fraza del Coﬁ@f@bﬁﬁ?ﬁhﬁ@c}d%ﬁe@%éd &0 D
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dl Energia elécrica y telefonia.

las dos compafiias que suminisiran energia eléctica en el municipio,
lberdrola y Unién Fenosa, prestan semvicio con calidad y poseen
capacidad de absorcién de la potencia demandada en el sector.

Desde el punto de vista de la conexién para suminisito a este Secfor,
resulta fodavia irrelevante la determinacién de los lineas a las que debe
coneclarse, en cuanfo que esia decision corresponderd al momenio de
eleccién de compafiia suministradora.

. También en el entorno del Grea de aciuacion existen canalizaciones
principales de telefonia con capacidad de servicio.

fn el Capilo 3 de esta Memoria se volverd sobre las redes territoriales
disponibles, desde el punto de vista del suministro y de la conexién de las
redes internas del Sector,

£] prasenie doguriz .
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Capitulo 3.
Descripcién y justificacion de la
ordeneacién.

3.1.
Objetivos y criterios de ordenacién del sector.

Se describen aqui los criferios aplicados a la ordenacién del Sector PP-10 de
planeamiento parcial para el desarrollo de las funciones y los usos previstos
por el Plan General para este dmbito del ferritorio municipal.

De acuverdo con las razones de oporunidad y la fundamentacion
socioecondmica de esfa iniciativa, que se han descrito en el Capfiulo 1 de
esta Memoria, la finalidad de la actuacién urbanfsfica regulada por este Plan
Parcial es la creacién de un espacio urbano eficiente, capaz para lo
captacion de acfividades innovadoras, econdmicas 'y recrectivas  en el
municipio de Leganés. Se frata por tanto de crear el soporte urbanistico para
el desarrollo de una goma amplia y flexible de actividades propias de los
nuevos modos de producién, organizacion empresarial y empleo del fiempo

libre.

Es evidente que por el simple hecho de cdlificar &l suelo y urbanizarlo no se va
a producir esponténeamente la inversion y la generacién de actividades. Por
ello es oportuno configurar la ordenacién del sector con un doble criferio: a} su
capacidad para soportar inmediatamente usos que actien como locomotora
de implantacién; y b} dotar de flexibilidad @ la ordenacion, de modo que sea
adaptable a las condiciones extremadamente variables de la- organizacion
achual de la produccién.

Respecto al primer objefivo, el Plan Parcial ha tenido en cuenta dos faciores
generadores de actividad en el Secfor: la fuerte demanda de ocio existente en
la zona sur mefropolitana de la Comunidad de Madrid, y la demanda de
espacio para actividades logisticas relacionadas con los modos emergentes de
distribucién de bienes vy servicios. Uno y ofro afraerén posteriormente ofros usos
lerciarios mds clésicos y propios de dreas consolidadas, como las oficinas, el
comercio y ofros modos de industria y equipamiento. |

la actuacién, de acverdo con el Plan General, se desarrolla en dos
subsectores separados por la carretera M407, que actila como eje de ellos y

es la areria ferritorial de acceso. Atendiends rfece¥ite GHEURSISMBIUY
sintefizando fodos los criterios, espacidles y estratégisescaibasnussiidos dek

usos que predetermina el Plan General se han loctljzmdardst medd waede:
en el subsector Este se implanian los usos industridaang logisticos] qué etimmy m}@
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como ancla y ahraccién para ofras  actividades empresariales  més
evolucionadas. En el subsecior Ceste, con un sesgo mds decididamente
terciario, se implantan los usos recreativos, inductores de los demds terciarios,
oficinas, comercio e industria escaparate.

la localizacién estratégica del secior, entre el Parque de Polvoranca vy los
sectores de actividad econémica de Aroyo Culebro, y el hecho de estar
conectado directamente a la autopista M50 por la carretera regional M407,
son factores latentes de oportunidad vy posicién capaces de atraer y refener en
el municipio de leganés los nuevos usos preconcebidos por el Plan General.

la condicion para lograr esos objetivos es aprovechar con inmediatez el ciclo
y los #rminos de demanda actuales para algunas de estas actividades lideres,
que estan definiendo ahora su estrategia en el espacio metropolitanc. Ademds,

_ la ordenacién urbanistica debe concebirse con la capacidad de adaptacién a
lo largo del tiempo que hoy se exige de modo acorde con la necesidad de las
empresas de adaptarse confinuamente a los modos cambiantes de produccion
y de organizacién del ciclo productivo.

Desde un punto de vista territorial, el enclave ha de ser concebido como un
hito configurador del acceso a leganés desde el Sur [por la autovia N, la
autopista RV y la carretera M-407) y desde el Este y Ceste metropolitanos (por
la autopista M-50). Asi podré desarrollar la capacidad potencial del enclave
para atraer servicios supramunicipales, a la vez que dotaciones y actividades
de escala local -incluso de centralidad-, tales que por su famaiio y consumo de
espacio no puedan ni deban localizarse en areas centrales del municipio.

3.2. .
Elementes de relacién con el territoric.

El drea de actuacion ocupa el lugar de cruce entre las grandes arterias
regionales M50 y M-407: se extiende por los dos flances, Este y Oeste, de
esta tlfima, y es colindante con el borde Sur de la M-50. .

la carretera M-4G7, de reciente puesia en servicio, candliza flujos importantes
por desplazamientos entre leganés y Fuenlabrada. El Plan de Carreferas
1994-2001 de la Comunidad de Madrid contiene para ella la prevision de
una IMD minima de 32.500 vehiculos. la prolongacion prevista de esta via
hacia el Sur, hasta su entronque con la NV a la dliura de Grifidn, la
configuraré en un préximo fuliro como eje potente radial de actividades
econdmicas e industricles del Sur metropolitano, ! greesrtendotumetdoléue
corona Sur con la intermedia de Arroyo Culebro. Egpsdloms secradigsiundgel
en el municipio de leganés, candlizéndose desde RYNAKDTIBBIAE 188Rc8e
vias de dlia capacidad que prevé el Plan General N@pal, y pay écf%?%}ﬁz
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Justamente el enclove de esia actuacién es el lugar de redisiribucidn de estos
flujos, entre el Sur v la mas compleja red territorial que se organiza desde la
M50 hacia los centros y subcentros de actividad metropolitana.

El Sector PP-10 ocupa el érea de enlace de las M50 y M-407, pero no lastra
la capacidad de este nudo en cuanto que el acceso al sector se resuelve
desde la M-407 en un enlace auténomo situado a 1 Km. del anterior. De este
modo el lugar realiza su venigja de posicién territorial en un nodo
metropolitanc de primer rango, con parémetros de calidad en la resolucidn de
SU acceso.

la configuracién topogréfica del Sector, con un érea plana ligeramenie
alomada of Este, y una colina dominante al Ceste, sobreelevada respecio’ a
las grandes vias teritoriales, realiza también paiscjisticamente el valor de hito
y puerta Sur del municipio, y refuerza la imagen de drea direccional con que
se configura el sector en el Plan General.

Es muy de significar la red de caminos rurales que cruza el area de actuacion.
Su valor territorial no es secundario. En el Plano de Informacién n® 6 “Usos
actuales del Suelo” se ha representado esta red local, que es compleja vy
tupida, y sobre todo fiene la parficularidad de ser hoy intensamente usada,
principalmente en funciones recreativas, para desplazamientos entre lugares
urbanos significativos del municipio de’ leganés, entre ellos para acceder dl
Parque de Polvoranca. Esta red se mantiene y se mejora en este Plan Parcial.
Algunos de los Caminos que la infegran se mantienen en su frazado, vy ofros se
reconducen mediante vias peatonales y de biciclefas, restituyendo todos los
itinerarios. Estas decisiones se han adoptade como condiciones que permitiran
a la poblacién local sentir el nuevo lugar como drea propia y atayente, es
decir, centralen la configuracion del ferritorio municipal.

Para traducir estas oportunidades a la ordenacién del secior, se articula la
nueva pieza urbana mediante los elementos que se describen a confinuacién,
y se representan gréficamente en los Planos de Proyecio n® 1 “Zonificacion”,
n? 2 “Red Viaria”y n® 4 “Imagen de referencia”.

12 la autopisia M50, en cuanto arteria de rango regional. El sector no tiene
acceso directo a ella, por fanto no produce impacto funcional ni dfecta a la
capacidad de sus enlaces. los accesos se hacen a fravés de la carretera M-
407. la nueva pieza urbana aprovecha asi la potente accesibilidad que le
brinda su posicién, y podré mostrar su imagen ante los usuarios de las vias
regionales, pero sin interferir en el funcionamiento de la red metropolitana.

22 la carretera M-407, de rango también regiona]?tﬁaf %fr@@é@iﬁé@enmlme
Ciudad de loranca, y -en proyecic con la %&% 8 OnEMcs edebnSatal
mefropolitano. Es la via principorde arficulacion del glgr PEHELon Risneeds
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central de leganés. Paisajisticamente se muesira como eje de la nueva
ordenacién, aunque funcionalmente mantiene su autonomia. junfo con la M-
409, conforma el sistema radial suburbano del sur municipal de leganés.

32 la articulacion complementaria de rango focal de la nueva zona de
actividades se confia a la red preexistente de vias locales y caminos rurdles,
que en parte se mantiene en el proyecto y en parte se restituye, aprovechando
su consolidada capacidad arficuladora de desplazamientos locales. Algunas
de estas vias se configuran con carécter de recorridos paisajfsticos, para
paseo y trénsito de bicicletas, uniendo los diferentes niclecs con el Parque
Polvoranca y con los nuevos sistemas generales verdes que se crean en el
enforno de este secfor. -

A esta red local preexistente se afiade una conexién, con rango de via
- inferdistritos, al eje territorial de Arroyo Culebro, que se dispone en esfe Plan
Parcial mediante una via EsteOeste en el borde Sur del Sector PP-10,

42 Poisgjfstica y morfoldgicamente, este nuevo enclave urbano se ha
concebido como nodo extremo sur del Farque Polvoranca. Este Parque, que es
aclualmente el sistema verde arficulador del sur municipal, se extiende
ambientalmente més al Sur mediante el nueve sislema general verde vinculado
al sector PP-10 {EL-11). De este modo, y mediante las redes de recorridos
locales arriba descritas, la nueva pieza urbana refuerza su vinculacion al
nicleo capital del municipio. La posicién del drea, situada en las cotas altas
de los terrenos alomados del sur municipal, permite que se refuerce visualmente
esa imagen de un territorio infegrado en Polvoranca y en el conjunto municipal
de leganés.

- 3.30 ’ :
La forma del érea vrbana y de sus elementos
principales.

los criterios enunciados en el epigrafe precedente, que fratan de asegurar la
imagen de calidad, la condicién paisajistica singular del érea y su relacion
con la ciudad de Lleganés, se han aplicado a la ordenacién, y se instrumentan
mediante los elementos urbanos que se describen a continuacién:

al la definicién formal del recinto urbano se hace trazando un bulevar
poligonal que delimite la pieza en su flanco Oeste, justamente en las cotas
superiores del terreno y siguiendo la linea de cumbrera o cuerda de las
lomas superiores. Es decir, reforzando el perfil topogréligsasentrdosoaiiato fue
del paisaje en el ambito de actuacion. Esta linea@PoRgSiHe edulsefian del
mediante una viaparque, estd acompafiada de o B hEeRifniigso de
donde se sitban las construcciones de mayor ltura (P8 4 plantag).aEstay 2
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én PP-10 de Leganés.

ordenacion representa y refuerza asi la forma del territorio, en su vision
desde el exterior, y crea condiciones urbanas en el interior del sector.

la representacion del rea como lugar de usos innovadores se confia a la
zona de usas recrealivos y comerciales. Por tanio, ésta se sitba a
resguardo, en el recinto inferior que ha definido el borde poligonal Oeste,
en cotas fambién altas, y justamente configua ol enlace de las M50 y M-
407, en posicién sobreslevada respecto a la autopista. Se expresa asf el
caracter de centralidad del nuevo lugar urbano, y su condicién de
singularidad de rango metropolitanc.

En los entronques del Sector con la caretera M407, es decir, en las
nuertas de acceso a la actuacion, se sithan éreas de actividad empresarial
dinémicas y representativas del carécter econdmico del lugar: la zona de
industria escaparate al Oeste, y el parque empresarial al Este.

£l drea destinada a naves de uso industricd, en el subsector Este, estd
especialmente concebida en su frazado viario, en su paviado formal y en
su regulacion edificatoria, para el desarrollo de actividades logfsticas
acordes con la tendencia actual del mercado de usos industricles,
]cxprovechundo los factores de accesibilidad y posicion mefropolitana del
ugar.

En el subsector Este, un sistema orfogonal de ejes-avenidas y calles, sobre
el que se apo?/o el fejido industrial arriba indicado, aprovecha la condicién
mds plana del dmbiio de actuacién en su flanco Este.

3.4. _
Las actividades y la zonificacién de usos.

al la organizacién de las actividades ferciarias: el drea de Oficinas.

Fl Plan General asigna ol Sector usos terciarios con una_edfficabilidad
agregada de 128.000 m?, que incluye usos pormenotizados de oficinas
ld los que el Plan asigna 80.000 m? de superficie edificadal y usos
recreativos y comerciales {con una superficie edifi)codo de 48.000 m3).

Las Oficinas se organizan en el Plan Parcial en una subzona de la zona de

R e R R T 2 DAY QUiend ASLiadod

uso ferciario, colindante a la de uso confErgialsesrectivRuRERo fue
morfolégicamente diferenciada de ella por razoneprdé dorciemamistion del

imagen, promocion y explotacion.
fecha 12 FER.
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De acuerdo con un cosficiente de edificabilidad adecuado a la actfividad
de oficinas [que se fija en un 2,5522 m2/m? la edificacion {80.000 m2)
debe desarrollarse sobre una superficie de suelo de 31.346 m?.

la mayor densidad y alfura relativa de la edificacion que corresponden @
este uso, son aplicadas en el Plan Parcial para reforzar la identidad y la
imagen del nuevo recinto urbano.

Como se ha expuesto al describir la concepcion formal general del drea,

la identidad paisajisfica del territorio original donde se proyecta esta

acluacion esté deferminada por el relieve de su angulo Qeste, que

Eresemcx una elevacion que desciende luego suavemente en direccion Este
acia Arroyo Culebro.

- El proyecio de esta pieza urbana debe obviamente fransformar las
condiciones actudles del ferreno. No obstante, los rasgos principales de la
pieza rural hoy existente, como son su forma topolbgica y su imagen de
espacio abierlo, pueden y deben incorporarse ol proyecto conjunio del
nuevo enclave, cr; modo que confribuyan decisivamente a regorzar sU
cardcler propio y se mantengan dlgunos de sus rasgos sobresalientes
como imagen reconocible del lugar preexistente, como referencia comin
de las ciué;odes del entorno.

En consecuencia, como base para configurar el enclave siguiendo estas
- directrices, es-por lo que se ha propuesio el frazado de una via parque
- oligonal que defina con fuerza el conjunto en su borde Oeste y lo abra
Eocia el Este, donde se extienden las demés actuaciones urbanas del
municipio. De esta manera no sélo se logra un limite bien definido como
referencia formal del nuevo lugar urbano, sino también, ol concentrar la
construccién de oficinas sobre el mismo bulevar poligondl, se libera el
suslo necesario para hacer posible la disposicion menos densa que
requieren ofros usos, y ademds se representa en la forma de la edificacion
la topografia natural del lugar.

En los flancos laterdles de este bulevar se ordenaran los edificios de cinco
plantas {PB + 4] destinados a uso de oficinas. Estas edificaciones
refuerzan, por estar en la parte alta del enclave, la idea de limite o hito en
el paisaje dbierto del sur municipal. Se preve incluir uso comercial en las
plantas bajas de los edificios para es!recEar la relacién con el drea central
de aciividades recreativas y comerciales colindante.

la ordenacién y los demds parémeiros que Edefissaniesiboihzans ¢
(denominada 70| se describen en el Capitulo 2, ofaticblesid , eh vsd @Aﬂdﬁ %@
Seccién 3 de las Ordenanzas y Normas de Edifichyidnidsh BondPdreimhoy de
gréficamente se representan en el Plano de Proyect§Ghal ”Zoniﬁcaci‘icip’}_,:q 2005
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b) El distito central de actividades recreativas y comerciales.

los usos recreativos y comercidles, con una édificabilidad conjunia
asignada por el Plan Generdl de 48.000 m2, constituyen en el Plan
Parcial una subzona {denominada 7OC) de la zona terciaria {7). Estos
actividades se implantan inmediatamente al Este del recinto poligonal que
define el bulevar principal y el érea de oficinas, que le sirven de trasfondo
y configuran el enclave. De esta manera las actividades recreativas y
comercidles, mezcladas en el espacio de mayor centralidad del conjunto,
abren su imagen a las vias regionales M50 y M407, situindose
visualmente en el cruce de ambas. :

Al asignar a este uso un coeficiente de edificabilidad adecuada a las
instalaciones que han de dlbergarlo (0,5840 m2/m¥, la superficie de

- suelo requerida resulta de 82.188 m2, que se extiende por ef borde Norte
de la ordenacién como se ha descrito en el parrafo anterior.

Esta subzona, asi configurada, permite aglutinar actividades, y por ello
concentrar relafivamente edificabilidad. Esto hace posible disponer en la
superficie asignada dl use espacios abiertos, y preconfigura el escenario
propio para gesarrollcr actividades de centralidad, no sélo a la escala de
este enclave o de las ciudades cercanas, sino también a escala del
conjunto de la regién de Madrid.

De lo que se traia, en el conjunto de la zona terciaria [oficinas, comercio y
ocio), es de constituir una pequefia civdad destinada no sélo a albergar
lugares de trabajo de nuevo tipo, sino también facilitar el desarrollo de
programas relacionados con el ocio a escala de toda la regién, de modo
que se pueda constifuir en atraccién para el Sur mefropolitano. Este tipo de

- implantacién incorporard normalmente instalaciones relacionadas con el
ocio: Testauracion, juegos, indusiria de la imagen, pequefios comercios,
laboratorios, efc.

la ordenacién y los demés parametros que definen la subzona recreativa y
comercial {TOC) se describen en el Capitulo 2, Articulos 1, 4y 5 de la
Seccién 3 de las Ordenanzas y Normas de Edificacion del Plan Parcial, y
gréficamente se representan en el Plano de Proyecio n® 1 “Zonificacion”.

¢/ la ordenacién de las actividades indusiriales.

los dmbites Sur y Este de la actuacion, de To&@%ﬁ&%@éﬁ&#@ rEB\‘tgéee‘
8

inferiores, se destinan a usos  industri REObaGIRED S %

. . .d d ’ e VY, @gplen‘%d
almacenamiento y actividades logisticas, vy, efl/general, ractvidgaes de
perfil mas fradicional relacionadas con la Trcnsfoﬁngg@n y transfererici 8a3. 2097
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El Plan General asigna a uso industrial una superficie edificada de
193.000 m3,

De los 4.000 m2 de edificabilidad que también el Plan General adscribe
al uso de Estaciones de Servicio en el Sector, ha resultado razonable
aplicar a tal uso solamente 800 m?2, por las consideraciones que se
exponen en el epigrafe df siguiente. De esta forma, los 3.200 m?
residuales del uso de Estaciones de Servicio se adscriben al uso industrial,
lo que resulta justificado para mantener el aprovechamiento asignado df
Sector, y.por la semejanza entre estos usos, que ademds se plantean en el
Plan General con el mismo coeficiente de ponderacion. Afiadiendo asi o
lo edificabilidad industrial la residual de Estaciones de Servicios, la
supetficie edificada total de uso industrial resulta ser de 196,200 m2.

- Para el calibrado del suelo en que deben desarrollarse estas actividades
se ha estimade que la industia en general ha de implantarse con un
coeficiente de edificabilidad de 0,60 m2/m?2, acorde con una ocupacion
de suelo del 60%. Otros tipos de industia, como la denominada
escaparate y los instalaciones de fipo parque empresarial, que més
adelante se describen, se desarrollan con edificabilidades en el entorno de
0,7 m2/m?2 {agul se les asigna 0,6946 m2/m?). En razén de fodos esfos
parémetros propios de la actividad, se requieren, para el conjunto de
todos los tipos de indusiria enunciados, 308.831 m? de suelo.

Esta superficie se reparte entre las tres subzonas, correspondientes a los
tres tipos de actividad arriba descritos, del modo en que se expone en los
punfos siguientes:

c-1. Industricr en generdf.

Se prevé una subzona, denominada “hdustia en general”, con cédigo
INDG, en la que pueden desarrollarse los usos que el Plan General
prescribe para tal calificacion, y que en este Plan Parcial ha sido
especialmente calibrada para asegurar en ella un correcto desarrollo de
. actividades logisticas relacionadas con la fransferencia v la redistribucién
de mercancias. Se ha hecho ello en razén de los factores de localizacion
del area en la estuctura metropolitana, v alendiendo a las tendencias y
comportamientos verificados en el mercado del suelo del sur metropolitana.
De modo que, siendo la ordenacion apla para todos los tipos genercles
de uso que el Plan General asigna a la denominacion indusiria en generdl,
se han F:ontrcxs‘rczdg y o[ustodo los parametros de, %%‘?ﬁ%’ @ﬁﬂ’\gﬁ&?ﬁﬂe %@
lo actividad logfstica resefiada. Ello se ha refleiiddn. RHpciaimenia g ot
parémetros de calidad de las geometrias de lonyemh Vg i 8isPeaissete
del dimensionado de las manzanas, y del tame@ng dimensiones idg ]PFIB' 2007
6 a

instalaciones y naves, tanio en planta como en-alfura, en_cuan
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excepcional tamafio que hoy requiere la manipulacién ‘mecénica de
mercancias.

De la edificabilidad asignada al uso industrial {196.200 m? se adscribe a
esta subzona IND-G aproximadamente el 60%, esto es, 116.190 m2, que
se desarrolla en una extensidn de suelo de 193.650 m2, con una

edificabilidad de 0,60 m2/m2 y un coeficiente de ocupacién de suelo del
60%. .

El uso pormenorizado INDG se implanta en el subsector Este del Plan
Parcial, sitvado entre la carmefera regional M407 y el camino de
Fuenlabrada a Polveranca, de topografia més suave dentro del Sector.

La ordenacién y los demés parémetros que definen la subzona de industria

B, en general (IND-G] se describen y regulan en el Capitulo 1, Ariculos 1, 2
y 3 de la Seccion 3 de las Ordenanzas y Normas de Edificacién del Plan
Parcial, y gréficamente se representan en el Plano de Proyecio n® |
“Zonificacién”.

2. Industria escaparae.

De los 193.000 m? de edfficabilidad que el Plan General asigna al uso
industrial en este Secior, se permite que 95.000 m? se califiquen para el
uso pormenotizado “industia  escaparale”, que abn no  estando
especificamente definido en el reperorio de ordenanzas que infroduce el
mismo Plan Ceneral, puede identificarse por analogia con offos usos. Se
frafa bésicamente de instalaciones de caracter industial donde se permite
el almacenamiento, la venta la por menor y el destino de las plantas bajas
de los edificaciones a la exhibicién y venta de mercancics. Los ©5.000
m2 que el Plan General permite destinar a este uso han resuliado, en
consecuencia de las prospecciones de mercado hechas a proposito de la
redaccion de este Plan Parcidl, invicbles a la vista de la locdlizacién y
funcién del enclave. Téngase en cuenta que, ademds de esta superficie de
venta directa de producics, en el drea se han de implantar usos
especificamente comerciales con ¢l atractivo de su imbricacién con los
recreativos, incrementando por fanto las superficies de venia con una parte
importante de los 48.000 m2 de edificabilidad comerciakrecreativa.

De estas consideraciones, la edificabilidad de uso industrial que se asigna

a industria escaparate se ha reducido, desde los 25.000 m? permitidos, a

40.324 m2. Con el cosficiente de edificabilidad asignado de 0,6946

m2/m2, ocupard una supetficie de suelo de 58.08(bresente documerto fua 2}
' aprobado en sasion del =

Esta subzona se sitia en el area de ingreso deséiUa teamiserto MRANO cie

subsector Oesie de la ordenacion. De esta form@@afite imporignge fde|aain?
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instalaciones mostrarén su imagen ante esta carrefera, lo que redundard en
beneficio de ambas: para la carefera, porque su pdisaje urbano se
configurard con instalaciones de calidad, como requiere esa actividad; vy
para la industria, porque verd reforzado el efeclo escaparafe ante una
importante via me’rropcjitcna. Ademas, en la posicién descrita tendré ofro
amplio frente de fachada al bulevar de ingreso y estructurador del seclor, y
también ante la avenida que da acceso dl drea comercial y recredtiva, -
aseguréndose ast la complementariedad de todos estos usos en presencia.

la ordenacién y los demés parémetros que definen la subzona de industria
escaparate [IND-E} se describen y regulan en el Capitulo 1, Articulos 1, 2
y 3 de la Seccién 3 de las Ordenanzas y Normas de Edificacion del Plan

Parcidl, y gréficamenie se representan en el Plano .de Proyecio n® 1
“Zonificacion”.

e-3. Parque empresaridi.

Es hoy generdlmente asumido, y experimentado en la pracica de creacién
de areas industriales, que la diversidad de productos es una condicién
bésica para la eficiencia de un espacio productivo. Las experiencias de
los Gltimos quince afios muestran con claridad cambios en los contenidos
funcionales y las caracteristicas formales de las dreas de acfividad
econdmica, y se evidencia el resultado de una sorprendente diversificacion
tipolégica del espacio productivo.
Resulia por ello decisivo, para asegurar la eficiencia del espacio urbano
como facior de produccién, confar con fejidos apfos para condiciones
técnicas (de la parcela, de la edificacion, c]e los espacios comunes, efc.]
que garanticen el valor de uso de una gama amplia de funciones, de
- modo que se asegure la capacidad de las empresas, tanto para su
adaptacién ol desarrollo intemo de sus actividades como para
es’roElecimiento de relaciones exteriores. Todo ello viene exigido por los
cambios sumamente répidos que hoy experimentan las acfividodes
productivas por razones tecnolégicas y organizativas, normalmente
impulsadas @ la externalizacién de funciones y a compartir ciclos
producfivos enfre organizaciones diferentes.

a

A estos cudlidades técnicas basicas del espacio  productivo,

particularmente a su diversificacién  mediante productos inmobifiarios

diferentes, se t.iebe anadir el vaio_r de represeniqcion. .20, CHORio, Al i

raduce en un importante valor de imagen y comgciclh Hard dos eNDISisiel

Todos éstos son valores hoy en alza para dejemintigasesagmpninsocde

establecimientos. fecha ‘{2 FEB. 2002 %@
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Estos requerimientos de eficiencia y calidad han sido asumidos por el Plan
Parcial de esta actuacion, con la intencién de confribuir ol cambio de la
demanda local de espacio fisico, impulsando la fendencia que se viene
generalizando en el teritorio mefropolitano de la Comunidad de Madrid
durante la Glfima década.

Para responder a este conjunto de objetivos de diversificacion y calidad,
se debe ofrecer posibilidad de variedad tipolégica de la edificacion, de
agrupacion de modulos de implantacién o de parcela minima, y para ello
se ha recurrido a configurar una subzona del Sector con pardmetros
diferentes @ la destinada a indusiria en generdl, bajo el concepto de
parque empresarial, que expresa las caracterisficas de diversidad y
calidad que se pre]‘enjen, permitiendo acoger fipologlas edificatorias en
| una diversidad de situaciones y posibilidades de modulacion dentro de los
; usos y los parémetros admitidos por el Plan General Municipal.

Se ha resevado para esta Subzona el 20% de la edificabilidad tofal
industrial del Secior, equivalente a 39.686 m? de superficie edificada, que
se debe construir, por las caracteristicas fipolégicas propias de c’as
fipologias asignadas, con coeficientes del orden de 0.7 m2/m?
[exaciamente se le asignan 0,6946 m2/m?). Requiere por fante una
exiensién de suelo de 57.131 m2, gue se ha situado en forma de
supermanzana de la ordenacién, denominada Farque empresarial INDF)

Se frata asi de configurar lo que se conoce en el argot-de los productos
industricles actudles como @rea de actividodes mixtas o conjunto de
minipoligonos, capaz de acoger tipologias edificatorias de uso mixto para
un conjunio de funciones terciarias y de servicios a las empresas, donde €l
espacio para la gestién y la administracién fenga una presencia relevante.
Son fipologias. edificatorias de dos plantas de altura, con posibilidades
diversas de agrupacién.

la gama de productos inmobiliarios de la subzona se predefermina
mediante parémetros méximos y minimos, en lo que respecta d las
condiciones volumétricas, de posicién en las parcelas y fratamiento inferno
de éstas. Ademés, la subzona se podra desarrollar mediante uno o varios
proyecios unitarios, © dlternativamente previo Estudios de Detalle, que
partiendo de las condiciones de aprovechamiento y de los pardmetros
fisicos asignados a la subzona por el Plan Parcidl, establezcan las
condiciones de parcelacién, disposicion espacial de los usos y los
volimenes edificatorics, de los accesos, asi coribaces!dana regisios
necesarios para garantizar los objetivos de BFAGRAP P ediRfadn dap!

espacio en el desarrollo y la edificacion del ém%‘t&%ﬁ@ﬁ'&@&t? QPILGE%O Z%EZ BD
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la ordenacién y los demds parémetros de edificacion que definen la
subzona de Parque empresarial (IND-P} se describen y regulan en el
Capitulo 1, Ariculos 1, 2 y 3 de la Seccién 3 de las Ordenanzas y
Normas de Edificacién del Plan Parcial, y gréficamente se representan en
el Plano de Proyecto n® 1 “Zonificacién”.

d} localizacién del uso de estaciones de servicio.

El Plan General Municipal reserva, de la edificabilidad total del Sector, un
méximo de 4.000 m2 para ser destinados a uso de estaciones de servicio,
permitiendo incorporar hasta dos instalaciones de este tipo, supeditadas a
las disposiciones del Plan Especial de Gasolineras del municipio de
leganés, y bajo las demés condiciones que fal documento establece.

- En la ordenacion del sector se ha estudiado la forma de implantacién de
este uso, que resultard oportuno y viable en cuanto se garantice el acceso
a las instalaciones de los flujos suficientes de vehiculos que circulan en el
entorno. Excluyendo por razones obvias el fréfico generado y atraido por
las propias instalaciones en el sector, que en ningln caso dlcanzaria el
umbral minimo de consumo que asegurase el rendimiento y viabilidad de
una estacién de servicio, resulia evidente que solo la captacién de tréficos
derivados de los flujos en circulacion por las arferias territoriales M-407 y
M-50 harian factible la instalacién de estaciones de servicio.

la autopista M50 es, por propic estafuto y régimen de administracion,
auibnoma respecto a este servicio; ademds, la improcedencia de enlace
vigrio a ella o a su rotonda de cruce con la M407, hace en fodo caso
imposible la derivacién de flujos hacia una instalacién de suministro de
combustible en este sector.

Solo conectéandose a la rotonda de la M-407 situada en el sur del Sector
PP-10, es posible captar usuarios de los flujos en fréansito en el enfomo. Ello
resulta ademas conveniente, en cuanto servicio al nimero importante de
usuarios de esta via, cuya IMD fue proyectada en el Plan de Carreteras de
la Comunidad de Madrid para el periodo 1994-2001 en 32.500
vehiculos, y atn crecerd la infensidad con la proyectada prolongacién de
la M407 hasta la corona metropolitana extrema del Sur de la
Comunidad.

Por estas razones, seria en principio viable y oportuna la instalacién de

dos estaciones de servicio, una en cada senﬁdc{\:-i le Jlo. WE4QZ, .came. ;.
supuso €l Plan General. Ahora bien, no siend% enishlen paraide ¢
funciondlidad de esa carretera la instalacion de vigs senvigicoei@sh €f =
nudo con la M-50 v el siguiente enlace al sur, sepamsies entre sus e£}‘rﬁ>§E. 200

un kilémetro, v siendo lo correcto enlazar cualquier e&lgggi de soficio o
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solo en la rotonda propia de la M-407 en el ambito del sector PP-10,
resulta evidente que solo es viable una de las dos instalaciones posibles.
Cudlquier prevision de dos gasolineras conecladas a la misma rotonda
afiadiria conflicios a las conexiones con ella, y serfa ineficiente en cuanto
a la rentabilidad y viabilidad econémica de la instalacién. Por estas
razones el Plan Parcial concluye asumiendo solo una de las dos
gasolineras que el planeamiento general y sectorial del municipio de
leganés permite.

Asf, se ha optado por situar esta instalacién en el subsector Este de los dos
que infegran el Plan Parcial, evitando ademas su conexion directa a la
rotonda de la carretera M-407, a la que se enlaza por una nueva rofonda
proyeciada por este Plan Parcial para acceso al sector.

_ De acuerdo con el Plan Especial de Gasolineras de leganés, se prevé,
ademas de la instalacion de fos surtidores de combustible, la de servicios
mecdnicos y comerciales propios de estas insialaciones. Para éstos, de
acverdo con las estimaciones de mercado y con la préctica, se ha
estimado necesaria una supetficie edificada de 800 m2. De este medo,

rmitiéndose por el Plan General hasta 4.000 m?, se ha entendido que
os 3.200 m2. sobrantes han de asimilarse al uso industrial, tanto por su
analogia como por poseer el mismo coeficiente de ponderacién, al efecto
de no disminuir el aprovechamiento urbanistico asignado a este sector por
el Plan General Municipal.

Para viabilizar la edificabilidad de esta zona | “Estaciones de Servicio®
{£S)) de acuerdo con el Plan Especial de Gasolineras, se le asigna una
superficie de svelo de 4.250 m2. Aplicando asi un coeficiente de
ecﬁf?cdbilidad de 0,25 m2/m? a los primercs 2.500 m? de parcela, més
el de 0,1 m2/m? a la superficie restante hasta 4.250 m?, resulta la
edificabilidad prefendida de 800 m2, con un coeficiente medio de

0,1882 m2/m2,

3050 ’
Flexibilidad y operaiividad en la regulacién de lo
edificacién.

los Olfimos quince afios han supuesto cambios de gran alcance en la
concepcién, los contenidos funcionales y las caracteristicas formales de los

espacios productivos y, en general, de aquellos Renglswesirasavideroyua

ordenados para la implantacion de actividades ecapéntieato ennlase pidisesiel
industriales avanzados. Ayuntamignto Pleno de
fecha "y 9 FE2. 7602
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Estos cambios han ido generando, con diferenies tipos e infensidades, dmbitos
de muy diferente carécter, desde los muy sofisticados y especializados hasta
aguellos més modestos para la implontacién de actividades comunes o
fradicionales.

En fodo caso, el resuitado es una sorprendente velocidad de cambio de los
requerimientos funcionales, de servicios y sobre todo de espacio {suelo y
edificaciones) por parte de las empresas.

Por fanto, lo, estrategia de desarrollo de este sector se ha basado en la

hipétesis verosimil de que las condiciones de mercado van o ser cambiantes

durante el proceso de construccién de este érea, fanto por la evolucién general

del conjunto de las ciudades cercanas {leganés, Fuenlabrada, Alcorcén,

Méstoles...), como por la modificacién de las condiciones locales durante el
_ desarrollo de la actuacién.

Ello requiere definir un modelo que posea ciertos elementos fijos, v, a la vez,
reglas de juego o pavtas de montaje que garanticen sismpre el acierto en los
resultados finales, pero con opcicnes altemativas equivalentes. En suma, un
modelo auiocorregible, con grades de flexibilidad que garanticen tanfo la
calidad de los resultados a partir de un programa, como su adaptacion a la
evolucion de las demandas.

En la propuesta que ofrece el Plan Parcicl se han definido los elementos de
estructura capaces de- asegurar los obijefivos enunciados, asi como las pautas
formales de ordenacién del espacio que garanticen la calidad del conjunto,
cualesquiera que sean los caminos de ejecucion. La flexibilidad solo puede
conjugarse con la calidad si se establecen unas firmes condiciones
estructurales {tanto medionte los elementos fisicos del Grea como en sus
- contenidos normativos), ante las cudles las diferentes posibles dlfernativas no
puedan alterar las caracterfsticas bésicas de imagen y calidad del conjunte.

Para que ello sea osf, ademés de suminisitar desde el principio una imagen
que permita comprender el modelo en su totalidad, se ﬁa adecuado el Plan
Parcial esfriciamente a los criterios, regulaciones, fipologia de usos, parémetros
y edificabilidades planteados por e! Plan General de leganés.

Por tanto, el método que hemos previsto para el desarrollo del proyecto urbano
del @rea, con la findlidad de conciliar la ordenacion con la flexibilidad de
ejecucion, asume la utilizacién de la zonificacion como instrumento bésico de
ordenacién y regulacién del Plan Parcial, pero aplicada con dos

peculiaridades: Bl preaante Cocuman o fu.

¢ — rohado en 5esion ael
a] Determinadas dreas se ordenan con un criterio %ﬂ&% Zomficaeitn, dg
permitiendo y favoreciendo la mezcla de uscs, de ggfpdos deﬁ’!‘ifoﬁﬁ?}?rﬁ]i}?;
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Plan General {por ejemplo, ocio con comercio; aétividad econdmica en
talleres y en oficinas, dotacién recreativa con ofras formas de terciario,
etc.).

bl Durante el desarolle de la actuacién podrén complementarse las
ordenaciones de las diferentes subzonas mediante proyecios unitarios, ©
bien, si se recurre voluntariomente a ellos, con Estudios de Detalle que, sin
alterar la zonificacion general de usos ni la mezcla relativa entre eﬂos, los
organicen espacial y volumétricamente, refuercen su organizacion funcionat
e imagen unitaria, y organicen los espacios y servicios comunes en cada
manzana o subzona.

Desde el punto de visia de la promocién, ello servird como guia para iniciar
los procesos, y como fablero de juego para ensayar en el mercado, y en el

- panocrama de las demandas sociales y de las exigencias organizativas de la
produccién, las combinaciones viables de usos.

los elementos esfruciurales propuestos, el carécler vy la configuracion
paisajisfica de cada una de las diferentes areas dentro del sector, garanfizan
en cudlesquiera de las aliernativas previstas, denro de los mérgenes de
flexibilidad del modelo, la calidad de los resultados.

En suma, la fipologia de tejidos del Sector se basa en los criterios de
organizacién estructural del émbito establecidos como  criterios bésicos y
obiefivos de la actuacion. Pero a la vez, los elementos de la consfruccion
fipolégica de los fejidos se apoyan en criterios de diversidad flexibilidad,
que definen las condiciones de uso y edificacién. Una diversidccr acotada por
los obiefivos y el destino funcional del area, y una flexibilidad que, lejos de ser
absoluta, se acota por criterios de control formal a partir de las relaciones
- entre urbanizacién, parcelacion y edificacion.

Por lo que respecia mas especificamente o la zonificacién, y -con
independencia de la separacién fisica que imponen las condiciones diferentes
exigidas por cada uso, en el Seclor se ha dispuesto un conjunto de ambios
diferenciados segtn los criferios combinados de pormenorizacién del uso y de
definicién especitica de los productos inmobiliarios.

En la Seccién 3 de las Ordenanzas y Normas de Edificacién del Plan Parcial
se regulan los contenidos aqui expuestos relativos a los usos y los parémetros
de ordenacién y edificacién, y especificamente, dentro de la misma Seccién 3
en los Arficulos 4, 5 y 6 del Capfivlo 1, y Ariculo 6 déll GapittocZdseuraiten fus
los modos alternativos de ordenacion, asi como los dmitebalddeeflexbiided del

deisib]e. A‘/U”famieﬂ‘ip_flggo de
techa 12 rcd. 262

~~ [ Secretario



b i, e =i Dy UG sdtiados

Plan Parclal de Ordenacién PP-70 de Leganés. Peg. 42
Memoria

3‘.6.
Estructora y fumcién de las dotaciones y los espacios
libres.

Para reforzar la imagen de calidad ambiental del sector, de acuerdo con los
objetivos de la actuacién, se han localizado los espacios libres y verdes, y las
dolaciones de servicio y equipamiento, siguiendo un patrén de reparo
equilibrado -paisajistico para las “zonas verdes 'y funcional para el
equipamiento- que se describe @ continuacién. Gréficamente se representa en
los Planos de Proyecio n® 1 “Zonificacién”y n°4 “Imagen de referencia”, y su
regulacién y cuaniificacion se hace en los Capitulos 4y 5 de la Seccién 3 de
las Ordenanzas y Normas de Edificacién del Plan Parcial. Un resumen
numérico de dotaciones y de cumplimiento de estandares se incorpora en dos
Cuadros como Anexo 1 a esta Memoria. .

a El espacio verde se ha concebido de acuerdo con los siguientes criferios
aplicados:

a1.) Fn el Subsector Qeste se ordena con un friple criterio: acompana vy
prolege a la via pecuaria en transito en el seclor; sirve de separacion
funcional enfre las dos subzonas ferciarias {oficinas vy recreativo-comerciall;
pero a la vez las relaciona ambientalmente en cuanio parque central del
conjunto ferciario.

a2.] Fn el Subsector Este, de uso industrial en su conjunio, se ha seguido
un criferio inverso: siendo conveniente a la acfividad indusfrial una
disposicién més compacta, el espacio verde se aplica a la formacién de
imagen del area desde el exferior, en sus accesos y bordes, y por tanto
también a la alenuacién de impacios. De este modo se dispone el verde
- on ol acceso desde la carretera M-407, en el borde ante ella, en €l borde
ante la M50, v en el borde de separacion del colindante suelo
urbanizable no programade de-la actuacién Arroyo Culebro, ante la que
" servird a la vez de separacién funcional y conexién ambiental.

a-3.] Cuantitativamente ¢ reparto del verde es equilibrado: en el subsector
Oesle la dotacién {29.661 m?) representa ef 11,89% de la superficie de
este ambito, y en el subsector Este (34.968 m?) supone el 8,9% de su
extensién. Este ligero descuadre, razonable ademéas respecio a los usos def
suslo en uno y oo subsector, es sin embargo compensado por un
descuadre, también ligero, de signo inverso- en la dofacion de
squipamiento a uno y ofro subsecior.

El presente Gocumenia e
a4.] Ademas de la dotacién total de espacio \%PHJQ SHIENOLALRSh mfa)

que equivalen a un 10,06% de la superficie totd, %%lgs@é?&@ B Pldri Paide
incorpora ofros 11.690 m? de espacios veraes. para la Prajegan &)GSB @ :
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regularizacién de bordes y de viales, que no se han computado a efectos
de cumplimienic del estdndar reglamentario, pero que incrementan
efectivamente la dotacién a efecios paisajisticos y ambientales.

b) Para fa dotacién de equipamiento y servicios al sector se siguen criterios
andlogos:

b-1. Fn e Subsector Qeste la dotacién, aplicada principalmente al
equipamiento plblico comercial y también o deporfivo, adopta una
posicién cenfral en el equipo comercidl, y perimetral en el deportivo. Este
Olimo se anexiona al espacio ver(ji:' como parque  deportivo
complementario.

Para compensar la mayor dofacién relativa de verde de este subsector, el
equipamiento en &l estd ligeramente descompensado a la baja respecio
del Subsector Este: en el Oeste supone el 2,53% de la superficie. la alia
dotacién de usos recreativos en este Subsecior Oeste Ea aconsejado
concetrar algo més el equipamiento piblico en el émbito industrial del Este.

b2, Fn el Subsecior Este el equipamiento adopta una posicidn de borde,
imbricado con una de las zonas verdes y con andlogo criterio morfolégico
ol aplicado para la ordenacién de los espacios libres. Aqui la dotacién
cubre todos E:s usos pormenorizados que requiere el equipamiento de un
drea industrial y ferciaria: equipamienio social, comercial y parque
deportivo. la proporcién respecto a la superficie del subsector es mayor
que en el Oeste: 5,10%, como coresponde a un érea bésicamente
industrial que concentra relativamente los empleos del conjuntc del Sector.

En el Cuadro del Anexo 1 a esta Memoria se ofrecen las dimensiones
dadas a las dotaciones en el Plan Parcial, en comparacién con los
estandares reglamentarios exigibles, todos los cuales han sido satisfechos.

3.7.
Descripcién de la red viaria y estudio de cireviacienes.

los elementos de la red viaria que organiza el Secior PP-10 se han definido
graficamente en el Plano de Proyecto n® 2 “Red Viaria. Alineaciones. a E
1/2.000, y sus geometrias y pardmetros fisicos se precisan en el n® 3 “Red
Viaria. Plantas y Secciones” a E 1/500 y 1/250 y el n® 4 “Red Viaria.
Replanteo de ejes”. a E 1/2.000.
i presente cocumanio fug

ia red inferior del Sector no es unitaria, enagveniedguenebsimbitcdale
planeamiento parcial estd segregado por laApanttemieMe(7ices dss
subsectores no conexos, que solo pueden unirse ddivés de su enj‘age Con escy

& "7 B

T Ft Sacretario

- RE



o RO P et -

70 de Legunés.

Plan Parcial de Ordenccion £FP-
Memaotia

carrefera. Por ello se describen a continuacién los elemenios de las redes de
modo también segregado, correspondientes a cada una de ellas, Este y
Oeste, que son independientes entre sy con fipologias de vias diferentes:

al En el Subsecior Qeste el egje principal de acceso y estructuracion del
ambito es una viaparque o bulevar que le da acceso desde la M-407. En
su frayectoria conforma luego el érea de borde ceste del émbito en forma
poligonal, configura el perimetro del recinto y ordena el drea terciaria de
oficinas. Recorre todo erborde oeste del sector hasta su limite norte con la
autopista M50, donde termina en una rotonda que invierte el senfido de
circulacién.

Su seccién es simétrica en el primer framo, desde €l acceso de la M—407,
con dos carriles por sentido de circulacién, aparcamiento en ambos
paseos ajardinados laterales que conforman las alineaciones o frentes de
parcelas.

En su framo final nore, la seccién se hace asimétrica, manteniendo el
paseo lateral solo en el flanco oeste, mientras que en el este el retranqueo
previsto de la edificacién deja libre un suelo de extension andloga, pero
perteneciente al espacio privado de parcelas.

b} Un eje secundario, pero también de caracter estructural, enfronca con el
anterior y organiza la movilidad EsteOeste del subsecior, dando acceso a
todas las su?:zoncxs de usos comerciaHecredativo y escaparate, hasta el
limite por el Este con la carretera M407, donde resuelve en rotonda la
inversién del sentido de circulacion, sin infrusién en esa carretera .

¢/ £n el subsector Fste la red es de tipo mafla, més tupida y ortogonal, en
respuesta a la exigencia propia del:xijso industrial. Se organiza segin un
esquema bésico de dos sjes principdles en T invertida, complementada
con circulaciones perimetrales y transversales menores:

dl £l eje de acceso Sur discurre desde el acceso desde la M-407 situado en
ol Surcesie del ambito, hasta el extremo Este de la ordenacién, donde se
dispone la posibilidad de entroncar en el futuro con la red artericl de la
actuacién Arroyo Culebro. Desde este eje de acceso que recorre el borde
Sur, parte un eje principal en sentido Norie-Sur, que estructura el émbifo y
es, funcionalmente, la via colectora principal del drea industrial. En su
extremo norte, en el limite con la autopista M-50, una rofonda resuelve la
inversion del sentido de circulacién y el enfrongue con la via perimetral del
Fste, sin intrusién en la rofonda de la M-50. El presente cocumento fus

aprobado en s=2s16n del

e/ los ejes principales se complementan con un Ak adase NdemBla odei e
circulacion periférica del subsector, que resueq@&h?umo §op les . s
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fransversales esteoeste, los accesos, en fodos sus lados, a las
supermanzanas que forman el tejido del érea industrial.

f las infersecciones en los extremos norte Y sUr se realizan mediante glorietcs
del mismo fipo que las del subsector oeste, que se describen en el punto g/
siguiente.

g/ Parémetros geométricos y de circulacion:

Las caradieristicas geométricas més relevanies del viario figuran en el Plano

de Proyecio n® 4 “Red Viaria. Replanieo de ejes” a E 1/2.000.

e [l disefio del alzado se ha redlizado procurando el menor movimiento
de tierras, exceptuando el vial de acceso ol Sector Oeste {Eje 1) en el
- : que, para favorecer la perspectiva lineal desde el mismo, se ha frazado
una rasante finica con pendiente del 1,8%. El resto de los ejes se
ajustan al ferreno por el que discurren, sin que se originen excesivos
cambios de pendiente, prestando especial atencién al eje perimetral
Este (Fie 10} para no condicionar el desanollo de las actuaciones
colindantes.

s En total se han proyectado 8 glorietas de acuerdo con la normativa
vigente de la C.A.M., que se agrupan en fres fipos segln su diémefro
exterior:

— Una de diémeiro 68 m., al Sur de la actudl en la M407, donde
confluyen la carretera de Fuenlabrada-Alcorcén, el acceso
subsector Este y la Estacién de Servicio.

— Tres de digmetro 40 m. De ellas, dos en el subsecior Qeste en los
fondos de saco y una en el subsector Este en la interseccion més dl
Norte.

_  Cuatro de diémetro 34 m. De ellas, una en el subsector Oeste en la
interseccion de los dos vidles, y tres en las infersecciones del efe
perimetral Sur.

‘e Todos los vidles asumen doble sentido de circulacién en la
organizacion del tréfico.

¢ Todos admiten cualquier sistema de organizacién del transporte
ptblico, en cuanto a la amplivd de la seccién dispuesta para
aparcamiento y aceras. Solo en los ennon%L;es con la %ﬂ%nﬁ%e

. . e nte
impedida la parada de transporte piblico. ap%egaed o en sesion cel

Todos los vidles tarén con firme flexifiLn 2™ 670 Pieno de
L odos 108 vidIes se provedciaran con rrme exi e s ’
P LT =)
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3.8.
Accesos y eonexiones visrias exteriores.

a Criterio general de conexién y accesos al Secior.

Fl acceso ol Sector se ha de producir necesariamente desde la carretera
M407, en coherencia con la ordenacién territorial del Plan Generdl
Municipal y con el estatuto sectorial propio de las vias que organizan ot
accesibilidad en el érea.

la conexién a la autopista M50, que bordea el sector en su limife norte, es
inviable de acuerdo con el proyecio y el régimen administrafivo y  de
~ funcionamienio de esta via, induso si el enlace se hace a la rofonda de
. conexién enfre ella y la M-407.

De ese modo, la tnica conexién territorial viable resulta ser la que conecte
el Secior con la carretera M407, y precisamente en la rofonda de ésta
construida inmediatamente al sur del enlace con la M-30, que coincide en
su posicién con ¢l borde Sur del Sector PP-10. Cualquier ofro modo de
conexién del Sector a la M407 requeriria la consiruccion de vias de
servicio en ésia, entre el enlace de la M-50 y el inmediato al Sur. Siendo Ia
disiancia entre centros de ambos enlaces de aproximadamente 1 Km., la
formacién de vias de servicio entre ellos no resulta perfinente, sobre fodo
leniendo en cuenta que no pueden derivarse direciamente del nudo de la
M50, y habrian por tanto de desviarse del fronco de la M407,
interfiriendo en su funcionamiento en lugares préximos al enlace con la M-
50.

Por tanio en el Plan Parcial se ha adoptado la decision, siguiendo ademds
un proceso de consulta técnica con el Servicio de Planificacién y Proyecios
de la Consejeria de Obras Publicas de la Comunidad de Madrid, de
conectar &l Secior a la referida rotonda de la M-407, primera situada dl
Sur de su enlace con la M-50.

De modo complementario, se ha previsto la conexién del Sector con la red
estuciurante que en su dia organizara el PAU  Amroyo Culebro
inmediatamente o Este del Sector, que servird como conexion arterial
fransversal entre las radiales M407 y M409, ademds de conectar la
actuacién de Arroyo Culebro también con la M-407. '

los enlaces exteriores, que se describen a continuBLiBEs s REREEMENSHUS

el Plano de Proyecto n® 2 “Red Viaria. AlineacionedDHaR3RPIGR P%Ec%w del
Ayuntamiento Pleno de

ocha g FEB. 2002 B
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los costos de fodas las conexiones viarias exteriores que se describen en
este epigrafe 3.8. se han computado en el Estudio Econdmico como
partidas a cargo de la ejecucion del Sector PP-10.

b} Conexion del Subsector Oeste.

En el esquema general de conexién exterior expuesto en el punio anferior,
el Subsecior Oeste de esta actuacién se conecla de modo simple a la
rotonda de la M407 . mediante el enlace inmedicto de su eje viario
principal a la rotonda. Requiere los ramales minimos de acceso al nudo
gue se represenian en el ariba citado plano n® 2 de Red Viaria, que

iscurren en una superficie exterior al Sector en una extension de solo 336
m?2.

_ ¢/ Conexidn del Subsecior Esfe.

La red viaria propia del Subsecior Este se conecta a la misma rotonda de
la M-407, en lugar diamefralmente opuesto al enfronque de! Subsector
Oeste. Esta conexién no puede ser tan inmediata como la dispuesta para
aquel subsector.

En efecto, en el framite técnico de consultas con la Comunidad de Madrid
se ha establecido la conveniencia de no afiadir conexiones al segmento
Sur de la rofonda de la M407, que ya posee ¢l enlace con la carrefera
local a Fuenlabrada. De modo que debe establecerse un acceso comdn,
en el lado Sur de la rotonda, al Sector PP-10 y a Fuenlabrada. Ello ha
hecho necesario evitar la conexién directa de la red del Subsecior a la
rotonda de la M-407, en cuanto que para enlazar a ella con una dnica via
se hace necesario enfroncar previamente la cametera de Fuenlabrada con
la red del Subsecior. Téngase en cuenta ademds que el Subsector Este
posee dos Gmbitos no conexos, justamente al Este y Qeste de esta
carrelera de Fuenlabrada, de modo que son tres las vias que han de ser
conectadas y reconducidas a un Gnico tronco anfes de enlazar con o
rofonda de la M407. Ello solo puede resolverse creando otra rofonda dl
sur de aquella, a distancia de 100 m, y por fanio necesariamente fuera del
Sector PP-10. A esta rofonda complementaria se ha coneciado el eje Este-
Oeste de borde del Subsector v &l acceso al émbito Surceste del Subsector
larea de esiacién de serviciol, resfituyendo la_carretera de Fuenlabrada,
que entre la nueva rotonda complementaria y la rotonda de la M-407 se
reconsiruye, ampliando su seccién a dos carriles por sentido.

En esta solucién la superficie de vidles que se proj@iqimsenisuglocexiesiotodue

Seclor es de 10.491 m?2, que han de discurrirﬁrff@ﬂé@o@@ééﬁ%def

General E-11 asignados al Sector. Ello resulta feih%éaﬁﬁfﬁﬁﬂ%ﬁlhﬁﬁﬁbrﬂe % @
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de zonas verdes y espacios liores “£1” {Ordenanza @, Capitulo Xl del Plan
General) que en su Arficulo 132 permite el uso de red viaria.

o Trdnsito de la Via Pecuaria dle lo Moraleja a fravés del Sector.

Del modo en que se expone en el siguiente epigrafe 3.9., la via pecuaria
de la Moraleja discurre a través del Subsecior Qeste de este Plan Parcial,
segregandolo en dos que, si bien son inconexos desde el punio de vista de
su delimitacién a efectos juridicos, han de ser razonablemente conexos
desde un punio de vista funcional. Ello requiere conectar los dos ambitos
segregados del Subsector, haciendo cruzar sus dos ejes viarios principales
por la via pecuaric. En estos cruces se fendrdn en cuenia las
especificaciones de urbanizacién que se describen en el siguiente epigrafe
3.9. y se regulan en las Ordenanzas y Normas de esfe Plan Parcial.
. [Seccion 1, Articulo 12).

Los trénsitos de los ejes viarios intemos cruzando la via pecuaria no pueden
obviamente computarse a efectos juridicos como viario propio del Sector,
en cuanto a la condicién de dominio piblico de la via pecuaria. Se
consideran por fanto tramos de conexién extema. Su superficie es de
2.424 m2.

3.9
Servidumbres y protecciones en el Sector.

af Vias Pecuarias.

F] Subsecior Oeste del Sector PP-10 esté cruzado en sentido NE-SO por Ia
Via Pecuaria de la Mordleja, en una franja de 20,89 m. de ancho y
aproximadamente 650 m. de longitud. Este ambito estd clasificado en el
Plan General de leganés como “Sistema General Viario dfecto a Vias
Pecuarias’, regulado en el Titulo Vill, Capitulo I, y le es de aplicacion la
siguiente legislacion:

- ley 3/95 de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias.
- ley 8/98 de 15 de Junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.

Por su régimen juridico como Sistema General y por su condicién de suelo

de dominio poblico, ajeno a la fitlaridad del suelo del Secior, se ha

considerado en la ordenacién de este Plan Parcial la via pecuaria como el

irénsito de un vial terriforial, que hace discontimeyeksesionodbergnbiens

por su condicion especial desde el punio de afstobambientals s gor dal

anchura reducida, ast como en atencién a las cbndizianeedéustias eske % @
'echa 49 FER. 002
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via, este Plan Parcial asume para ella una ordenacion tal que la valore y
mejore. Para ello, en el primer tramo [Norte) de su trénsito la incluye en una
amplia zona verde, que la protege ambientalmente y asegura su funcién
como via de paso y paseo en el borde de un parque. En el tramo central
de su trénsito se hace acompafiar de un area de equipamiento, y en su
trémsito final ol Sur, vuelve a estar flanqueada por zonas verdes.

la conectividad de los dos dmbitos del Sector que quedan segregados por
la via pecuaria debe necesariamente resolverse cruzando sobre ella los
dos ejes intemos de circulacién. Estos cruces se urbanizarén de acuerdo
con criterios y deferminaciones que se regulan en las Ordenanzas y
Normas de este Plan Parcial (Seccién 1, Articulo 12}, que se refieren a:

- Pavimento de piedra natural para los vias en los cruces.
- - Sefiales de limitacién de velocidad.

- Sefidles de paso de ganado.

- Elemenios horizontales de reduccién de velocidad.

- Traiamiento y arbolado de contornos.

- Previsiones Je desvio provisional durante las obras.

Durante la framitacién de este Plan Parcial se redlizaran las siguientes

actuaciones ante la Direccién General de Agricultura y Alimentacion de la
Comunidad de Madrid:

- Solicitud de ocupacién de la via pecuaria para el paso fransversal de
los dos vidles del sector. :

- Solicitud de acfuacion de acondicionamiento de la via pecuaria en el
émbito de travesfa del Secor.

Como Plano de Informacién n® 9 anexo a esta Memoria, se incluye copia
del oficial de trazado de la Via Pecuaria en este dmbito, aporiado por la
Direccién General de Agricultura y Alimentacién, que ha servido de base
para T] frazado de la Via en todos los Planos de Proyecio de este Plan
Parcial..

b} Servidumbre aerondutica.

En el Plano N “Servidumbres Aeronduticas” del Plan General de leganés,

el Sector PP-10 viene dfectado por la “superficie interna de aproximacién
[TACAN)" de 780 m. de dliitud.

Como la cota dltimétrica més elevada del Secior @bdceéﬁﬁemj,owmanm?ue

maéxima permifida en las Ordenanzas para la edifigaridn 6§ dé?]Z@?r%’.(?‘ﬁod de!

se produce dlectacion por la servidumbre aeronduifsgd N tamIen lorP%eﬂno ¢
fecha {2 FCB. 2007
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¢/ Proteccion del Patrimonio Arqueologico.

El Plan General de leganés regula la proteccién del Patrimonio
Arqueolégico en el Titlo VIll, Capiiulo Il, Arfculo 163, y en el Plano O
“Areas de Profeccion Arqueoldgica”. En el Plano de Informacién n 4
“Proteccién Arqueolégica” de este Plan Parcial se ha frasladado ol Sector
de actuacién la delimitacién gréfica que confiene el plano arriba indicado
del Plan Ceneral.

El Sector estd afectado en su parte Norte, en una superficie algo inferior a
la mitad de su extensién, por la denominada zona de profeccion A", y en
el resto por la “B” la "A” es el drea que fiene incoado expediente de
declaracién de Bien de Interés Cultural.

. Por tanto, en el desarrollo de este Plan Parcidl se estaré a las Normas de-
Actuacién y Proteccidn, y de Inspeccion y Conservacion, que regulan
respectivamente los puntos 4 y 5 del citado Asticulo 163 del Plan General
de leganés.

Debe adverfirse que, simultaneamente a la formacion de este Plan Parcial,
se ha solicitado de la Direccién General de Patrimonio Histérico-Aristico de
la Comunidad de Madrid la autorizacién prevista en los arts 8.3 y 41.1,
de la ley 10/98 de 9 de Julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Mcc];id, y que por Resolucién de ese mismo organismo de 27 de
diciembre de 2000, se ha acordado la realizacién de excavaciones en el
ambito del Secior PP-10, a los efecios de peritacion, dictamen vy
establecimiento de las nomas de acluacién y -conservacién  que
comresponda, de acuerdo con el resuliado de las excavaciones y de lo que
en consecuencia resuelva en su dia la Direccién General de Patrimonio
Histérico-Artistico.

3.10.
Red de saneamients. Aguas pluviales.

al Conexiones con ef exterior

la disminucién del fiempo de concentracion que se producird en la cuenca
verfienfe aclual como consecuencia de su urbanizacien, implicaré un
incremento del caudal actual, que pasaré de 1,40 m*/s a 6,00 m/s, por
lo que se proyecta, a la salida de la red, la conglrygeida-de ung balsuaaie
laminacién que regularg el caudal efluente. ftercdomddl se aontlutirg®!
mediante un colector hasta el cauce del Borrano@%‘cﬂiﬂ'@Bﬁigrﬁé%dalg,naueda
es subsidiario del arroyo Culebro. fecha g2 EEn g
“CE. £l Secratali0
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Dotaciones y criterios de cdiculo

la red se ha dimensionado para poder evacuar el méximo aguacero de
frecuencia quincenal y duracion de 0,41 horas, correspondiente al fiempo
de concentracion asociado a la red, lo que supone una intensidad de
luvia 35,47 mm/h.

Los coeficientes de escorrentia, y las superficies consideradas, utilizados en
el predimensionamiento son:

Uso c S {Ha)

- Red viaria 0,0 12,6

- Industria, Terciario y Equipamiento 0,8 50,2

- Zonas Verdes 0,3 6,8

- Superficies exteriores que vierten a la cuenca 0,3 8,1

- Carretera M407 (calzadal 0,9 1,8

- Carretera M407 {taludes y mediana) 0,3 54

- Via Pecuaria 0,3 1,4
86,3

dando como resultads un coeficiente de escorrentia medio de 0,69.

Aplicando estas hipbtesis se obfiene un caudal méximo de aguas pluviales
de 6,00 m3/s.

la obfencién de los valores indicados queda jusiificada en el Estudio de
Vertidos que se incorpora como Anexo a este Plan Parcial. En dicho anexo
se definen las cuencas vertientes y se redliza el estudio hidrolégico de la
zona de aciuacion basado en las series meteorolégicas de las estaciones
seleccionadas a fal efecto. Asimismo se justifica el dimensionamiento de la
balsa de laminacion en funcién del caudal afluente y efluente o la misma.

Descripcién de la red propuesta

la red propuesta obedece a un sistema separativo, y su frazado discurre
por &l eje de la red viaria proyectada, por lo fanto es ramificada con

jazy-Quenpastclados”
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dlomeho minimo de 40 cm., que aumenta COET%%%B%%CEGI&J SHenea
vertiente hasta el fubular méximo de 180 em. gniobado en seson dal
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la red se dispone en profundidad con una cota inferior al abastecimiento y
superior a las aguas residucles.

los pozos de regisito se proyectan cada 50 mefros o cuando hay un
cambio de direccién del ramal. A ellos se les acometerd los imbomales de
calzada que recogerén el agua superficial.

la continuidad de la red de pluvidles del subsector Oeste al subsector Este

se propone redlizarla ufilizando la obra de drenaje transversal exisfente
bajo la carretera MA407.

En o Plano de Proyecio r® & “Saneamiento: red de plwidles” a E
1/2.000 se representa graficamente la red propuesta y las caraclerfsticas
de sus elementos. En el Plano r® 11 “Conexiones exteriores a las redes” a
£ 1/5.000 se muestra el sistema de verfido descrito.

3.11.
Red de saneamiento. Aguas residuales.

a) Conexiones con el exterior

la red propuesta entronca mediante un colector de 40 cm. de digmetro al
pozo PS1 del Colector Primario en Cabecera del P.A.U. Arroyo Culebro, @
una distancia de 200 m. de la actuacién.

la cofa de conexion, pendiente del ramal y coordenadas del pozo se
incluyen en el Estudio de Vertidos que se incorpora como Anexo a este Plan
Parcial.

b) Dotaciones y criterios de cdlculo

las dotaciones de aguas residucles se proponen que sean las mismas
uiilizadas para la red de dbastecimiento, aplicando un factor de correccion

de 0,8. El caudal de vertido asf obtenido es de 111,88 I/s.

los calculos realizados y dotaciones asignadas @ las_diferentes sgﬁaerﬁcies
d | d id l d di ] presente documanio ius
e parcela quedan resumidos en el cuadro adivi@robsdn en szsian del

flyumamien'to Plano de
fecha 42 FEB. 2307 B
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CALCULO DE CAUDALES DE LAS AGUAS RESIDUALES

PLAN PARCIAL PP-10 “SUR M-507, LEGANES

SUPERFICIE EDIFICA DOTACION CAUDAL COEF. CAUDAL COEF. CAUDAL CAUDAL
AREA UsO PARCELA BILIDAD MEDIO PUNTA PUNTA RED PUNTA PUNTA CONEX. | de VERTIDO
m2 m2 I/s x Ha I/s RED /s CONEXION /s I/s
INDG 1. Industria General 9.601 5.761 1,00 0,96 3,0 2,88 2,0 1,92 1,54
IND-G 2. Industric General 14.694 8.816 . 1,00 1,47 3,0 4,41 2,0 2,94 2,35
IND-G 3. Indusiria General 33.544 20126 1,00 3,35 3,0 10,06 2,0 6,71 5,37
IND-G 4. Indusiria General 52.700 31.620 1,00 5,27 3,0 15,81 2,0 10,54 8,43
INDG 5. Indusiria Genaral 24.768 14.861 1,00 2,48 3.0 7,43 2.0 4,95 3.96
INDG 6. Indusiria General 34.115 20.469 1,00 3,41 3,0 10,23 2,0 6,82 5,46
INDG 7, Industria General 24.228 14.537 1,00 2,42 3,0 7.27 2,0 4,85 3,88
IND-E Indust. Escaparate 57.131 39.686 1,00 571 3,0 17,14 2,0 11,43 2,14
IND-P Indusiria Parque 58.05C 40.324 1,00 5,81 3.0 17,42 2,0 11,61 9,29 .
Tl Oficings 20.546 52,437 3,47 18,20 3,0 54,59 2,0 36,39 29,11
02 Oficings . 10.800 27.563 3,47 Q.56 3,0 28,69 2.0 19,13 15,30
TOC Oclo y Comercio 82.188 48.000 1,00 8,22 3,0 24,66 2,0 16,44 13,15
SIPSPD Lquipamiento 13.523 1,00 1,35 2.5 3,38 2,0 2,70 2,16
SIPSEC Equipamiento 6.423 1,00 0,64 2.5 1,61 2,0 1,28 1,03
SIPSES Equipcmlgff% mm 6423 1,00 0,64 2,5 1,61 2,0 1,28 1,03
ES Estoc.de Seaid Sl 4.250 800 1,00 0,43 3.0 1,28 2,0 0,85 0,68
) SUMA o 3 g @ 452.084 325.000 69,50 207,18 139,85 111,88
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Plan Porclal de Ordenacién PP-70 de Leganés. Peg. 8
Memoria “ /

¢l Descripcion de fa red propuesta

la red propussta, al igual que la de pluvidles, obedece a un sistema
separdtivo y su frazado discurre baijo las aceras del viario proyectado, con
diametro minimo de 30 cm. y méximo de 40 cm.

lar red se dispone en profundidad a una cota inferior @ las pluviales y al menos
a 1 m. del abastecimiento.

los pozos de registto se proyecian cada 50 m. o cuando hay un cambio de
direccién del ramal. A ellos se les acometerén los vertidos de las parcelas.

Fl paso de la red de residuales del subsector Qeste al subsector Este se
proyecta mediante la hinca de fubos en el terraplén de la carretera M-407.

En el Plano de proyecio n® 7 “Saneamiento: red de aguas residuales” a E
1/2.000 se representa gréficamente la red propuesta y las caracterfsticas de
sus elementos. En el Plano n® 11 “Conexiones exteriores a las redes” a E
1/5.000 se muesira la conexién descrita al colector de Arroyo Culebro.

3.12.
Red de abastecimiento de agua y confraincendios.

a) Cenexiones con ef exterior

Se ha previsto safisfacer la demanda que la actuacién genera mediante la
conexién a la conduccion de diametro 1.200 mm. que en el Candl de
Isabel 1l dispone en la zona suroeste del arroyo Culebro, y que discurre por
el notte de Fuenlabrada a unos 400 metros de distancia de la actuacion.

la citada conexién se redlizaria mediante una tuberia de 600 mm. de
didmeiro y discurriria por el camino de FuenlabradarAlcorcén.

bl Dotaciones y criferios de cdlculo

Para la estimacion de las dofaciones se han utilizago Jas pr scijpciones de
imi Sents 0ochimenio fue

la Norma para Abastecimiento de Agua del CYhplashayaies gXIgen Uio

dotacién media de 10 1/s x m? edificables pdiyslironestindpstigles o

cuando la edificabilidad sea superior a 0,5 m?/ mecha 12 757 5
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En las parcelas destinadas a uso de oficinas se ha adoptado una dotacién
de 3,47x 10 |/s x m? edificable y en las parcelas destinadas @ uso de
ocio, comercio, equipamientos y parques deportivos la dofacién adoptadar

ha sido de 107 |/s x m? edificable.

El coeficiente punta asignado para la red ha sido de 3,0 y de 2,0 para la
conexion.

Segin lo expuesto, las demandas de agua de la actuacién son:

Bl presente documenic fua
aprobado en sesion del
Ayuntamignto Pleno de

fecha 12 FEE 2002
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PLAN PARCIAL PP-10 “SUR M-50". LEGANES

cALCULO DE DEMANDAS PARA ABASTECIMIENTO DE AGUA

SUPERFICIE EDIFICA DOYACION CAUDAL COEF. CAUDAL COEF. CAUDAL
AREA uso PARCELA BILIDAD MEDIO PUNTA RED PUNTA RED | PUNTA CONEX. | PUNTA CONEX.
m2 m2 Ils x Ha s s lis
IND-G 1, industria General . 8.801 5.761 1,00 0,98 3.0 2,88 2,0 1,92
IND-G 2. Industria General 14.604 8.816 1,00 147 3,0 4,41 2,0 2,94
IND-G 3. Industria General 33.544 20.126 1,00 3,35 30 10,08 2,0 6,71
IND-G 4. Industria General 52.700 31.620 1,00 5,27 3.0 15,81 2,0 10,54
IND-G 5. Industria General 24.768 14.861 1,00 2,48 3,0 7,43 2,0 4,95
IND-G 6. industria Genaral 34.115 20.489 1,00 341 3.0 10,23 2,0 6,82
IND-G 7. Industria General 24.228 14,537 1,00 242 3,0 7.27 2.0 4,85
IND-E Industria Escaparate 57.131 30.686 1,00 5,71 3,0 17,14 2,0 11,43
IND-P Industria Parque 58.050 40.324 1,00 5,81 3,0 1742 2,0 11,61
T-0 1. Oficinas 20.548 52.437 3,47 18,20 3,0 54,59 2,0 36,39
T-02. Oficinas 10.800 27.563 347 9,66 3,0 28,69 2,0 19,13
T-0C Oclo y Comercio 82.188 48.000 1,00 8,22 3,0 24,66 2,0 16,44
SIPS-PD Equipam. P.Deportivo 13.523 1,00 1,356 2,5 3,38 2,0 2,70
SIPS-EC | Equipamlento Comercial 6.423 1,00 0,64 2,5 1,81 2.0 1,28
SIPSES | Equipaqentoogial 6.423 1,00 0,64 25 1,61 2.0 1,28
ES | Estacipnid ge Senvicio 4.250 800 1,00 043 30 1,28 2,0 0.85
| SUMA ® J = @ 452.984 325.000 69,50 207,18 139,85
el
=R
n 3@ o
=0 =0, ¢
Q% w3
g HR S 023
ch Mooz
s @ ¢ a

ase




Plan Parcial de Ordenacién PP-70 do Leganés.
Memoria

¢ Descripcidn de la red propuesia

El predimensionado de la red se ha realizado teniendo en cuenta que el

diémetro minimo ha de ser de 150 mm. de acverdo con la Norma del

CYll para poligonos industriales, y que la velocidad en cualquier tramo ha
de estar comprendida entre los 0,5 m/s y 2,0 m/s, con el fin de conseguir
que las pérdidas de carga sean lo menor posible.

El frazado de la red propussia se desarrolla de forma mallada cubriendo
todo el viario del subsector Este, en senfido surnorie.

Se ha previsio redlizar ¢l paso de la red dl subsector Oeste utilizando el
mismo paso que se proyecta para la red de residuales, mediante hinca de
tubos en el terraplén de la carretera M407. La red de abastecimiento en
este sector se disefia iguaimente mallada siguiendo los vidles y bordes de
la actuacién,

los hidrantes confraincendios se proponen con diémetro 100 mm.,
disiribuidos por todos los viarios y con una inferdistancia de 200 m.

En ¢l Plano de Proyecto n® 8 “Abastecimiento de Agua” a E 1/2.000 se
representa graficamente la red propuesta y las caracteristicas de sus elementos.
Fn ol Plano ‘de Proyecto n® 11 “Conexiones exteriores a las redes” a E

1/5.000 se muestra €l modo de conexién a la arteria de abastecimiento del
Candl de Isabel 1.

3.13.
Red de distribucién de energia elécirica.

al Conexiones con ef exierior
r
Las nuevas Instalaciones se alimeniardn en finea aérea que fendrd su origen
en el ramo de entronque en linea aérea de media tensién a centro de
iransformacion, sefidlado en el plano, y su trazado se redlizaré por la linea
de media tensién existente. :

Dicha linea uiilizarés conductor 1A110, sjecuténdosé @Sﬁf’@ |
> y pronaco
fuerte polucién y feniéndose en cuenta que todos %@Jﬁq%ﬁq

autorizados por IBERDROLA,S.A. fecha

Para la alimeniacién a las parcelas en baja tension se han créado
seciores de aproximadamente la misma carga’ y en cadd@ uno de esfos
seclores se proyecia un cenfro de transformacién  15.000-20.000 V/220-
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plan Pareial de Ordenacién PP-70 de Leganés. Pog. 8
Memoria

380 V., de 1260 KVA de potencia, suficiente para atender la demanda de
cada uno de ellos.

Dotaciones y criferios de célculo
Para el calculo de la potencia demandada por los parcelas se ha seguido la
conclusién que resulia del esudio sobre demanda en actuaciones

industricles.

De dicho estudio se desprende que la pofencia demandada por los parcelas
sera: '

.Segﬂn establece el Manudl Técnico de Distibucién de IBERDROLA, S.A.

MID 1.50.20 se ha previsto una pofencia de 100 W/m2. para superficies
de edificios desfinades a dficinas, ocio, comercial y conceniracién de
industria. |

los cosficientes ufilizados en la incidencia de la Potencia de baja tensién a
nivel de Cenfros de Transformacién son de 0,5 en parcelas Industriales y de
0,6 en parcelas de Oficinas vy Comercial. El factor de pofencia considerado
para las potencias demandadas en centros de transformacion es de 0,9.

Usilizando los criterios anteriormente marcados se defermina la pofencia
necesaria a instalar, y por lo que respecia a la potencia en red de B.T.

Para la deferminacion de la potencia demandada en cada C.T., dado que
¢l Reglamento no esfablece nada dl respecto, se han tenido en cuenta los
coeficientes anteriormente establecidos.

En base a lodo lo anterior, la potencia demandada prevista para suminisiros
del tipo que nos ocupan, se indican en la siguiente tabla:

Bl presenie documenta fug
aprobado en sesidon del
Ayuntamienio Pieno de
fecha 12 FEb, 2007
T~ El Secretario
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PLAN PARCIAL PP-10 “SUR M-50”. LEGANES.

CALCULO DE LA DEMANDA ELECTRICA

SUPERFICIE EDIFICA POTENCIA POTENCIA
AREA SECTOR uso PARCELA BILIDAD
m2 m2 Kw KVA
IND-G 1. ESTE Industria General 9.601 5761 578 320
IND-G 2, ESTE Industria General 14,694 8.815 882 430
IND-G 3. ESTE Industria General 33.544 20.126 2.013 1.118
IND-G 4. ESTE Intustria General 52.700 31.620 3.162 1.757
IND-G 5. ESTE Industria General 24.768 14.861 1.486 826 .
IND-G 6. ESTE Industria Ganeral 34.115 20.469 2.047 1.137
IND-G 7. ESTE Industria General 24,228 14.537 1.454- 808
IND-P ESTE Industria Parque 57.131 30.686 3.960 2.205
SIPS-PD ESTE Equipam. F.Deportlivo 10.209 257 143
SIPS-EC ESTE Equipamiento Comercial 3.332 83 48
SIPS-ES ESTE Equipamiento Social 6.423 161 89
ELV-P ESTE Parques y Jard.Publicos 4.259 2 1
ELV-P ESTE Parques y Jard.Publicos 5.215 3 1
ELVP ESTE Parques y Jard Publicos 231356 12 6
ELV-PB ESTE Protec. y Regula.Bordes 6.395 3 2
TOTAL SECTOR ESTE 309.839 16.108 8.949
IND-E OESTE Industria Escaparate 58.050 40.324 4032 2,240
T-01. OESTE Oiicinas 20.548 52.437 5.244 3.498
T Fp o -0 2. OESTE Oficinas 10.800 27.563 2.756 1.838
gt—_: = OT-0C OESTE Ocioy Comerclo 82.188 T 48.000 4.800 3.200
& & |IPSPD OESTE Equipam. P.Deportivo 3.224 81 45
f.f] mQ "§JPS—EC OESTE Equipamiento Corercial 3.091 77 43
F © cELV-P OESTE Parques y Jard.Pablicos 29,661 15 8
— P © B VP8 OESTE Protec. y Regula.Bordes 5.295 3 1
n2 P 2 TOTAL SECTOR ESTE 212.855 17.008 10.871
m 02 ES ESTAG.SERVICIO | Estaciones de Sevicio 4.250 80O 80 53
L i o BLV-P ESTAC.SERVICIC | Parques y Jard.Piblicos 2.359 1 1
m o~ O . TOTAL ESTACION SERVICIO 6.609 84 54
= L }'-';‘ = . SUMA TOTAL §29.303 325.000 33.1e7 19.874

Lo




Plan Parcial de Gridenacién PP-70 de Leganés.
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Utlizando Centros de Transformacion con dos ransformadores de 630 KVA. y
més de diez salidas por Centro:

El nimero de Ceniros necesarios, serd:

19.874x13
1.260

Si bien los valores de la pofencia prevista en los distinios niveles de tensién y
suministro son los indicados anteriormente, la red de alia tension permite ef paso
de mayores potencias. El nimero de centros de transtormacion previstos son:

DIECINUEVE (19}, con una capacidad de transformacién por cada uno de C.T.
1 x630 + 1 x630 = 1.260 KVA. 222/1B.

DOS (2), con una capacidad de ransformacién por cada uno de CT. 1 x630
+ 1 x630 =1.260 KVA. 232/IB.

Que fotalizan 26.460 KVA. En cuanio a la red de baja tensién, se dejardn
lineas de reserva, con o cual quedan previstos posibles suministros puntudles,
que demanden mayor potencia a la indicada en las tablas.

c) Descripcién de la red propuesia

las caracterisicas fundamentales de las obras que se proyectan son las
siguientes: '

o Construccion de una linea subterrénea de dlia tension a 15 kv., que
discurriré a lo largo de las calles principales del sector y desde la cud
haré entada y salida a los veinitn cenfros en Distribucion de
ransformacién proyectados. Cables unipolares de aislamiento seco Tipo
DHZ-1 en aluminio de 1x150 mm2. 12/20 KV.

e Centros de transformacion subtemaneos, previsios para alojar dos
iransformadores de 630 KVA en Distribucion, y su aparamenta eléctrica
correspondiente, celdas  prefabricadas de LINEA CGM24CML y
PROTECCION CGM24CMPF, con dislamiBhiB ?@qr@i énSFhelaoriny
aislamiento), cuadro de baja tension Ul\ﬁsﬁn% o +A0 SRfiders pet
fransformador. fema enio Fleno de

12 FEE. 7009
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Plan Parcial de Ordenacién P-I O de Legunés.

Memoria

o Lineas de baja tensién subterraneas por canalizaciones, para suministrar

energia a los abonados de baja tension. Unipolares de aluminio de 150
mm?2. del Tipo RV 0,6/1 KV.

» Cajos de repario y distribucion con aislamiento de PVYC, hasta 400 A.
e Circuiios y equipos de alumbrado piblico.

En o Plano de Proyeclo n? @ “Red de energla elécrica” a E 1/2.000 se
representa gréficamente la red propuesta y las caracteristicas de sus elementos.

3614.
Red de alumbrade pablice.

Criterios de disefio

1a red de dlumbrado piblico propuesta responde a la jerarquizacién que se
produciré en el tréfico de vehiculos y de personas, de modo que las zonas de
mayor frénsito posean un mayor nivel luminotécnico, para permifis, por un
lado, la candlizacién del tréfico hacia esas zonas y, por ofro lado, la
diferenciacién de las vias, también en alumbrado. Asimismo, atenderd a la
luminacion del acerado en las zonas de mayor frénsito peatonal (zonas
comerciales y de servicios] y en las aceras de gran anchura.

la disposicién de punios de luz se efectuard de acuerdo con la obtencién de
un nivel de fluminacién de 25/30 lux en los vidles de tréfico intenso y de = 20
lux en los vidles de tréfico moderado. En el caso de las restantes vias, parques
v jardines y zonas estanciales una iluminacién = 10 lux.

En el Plano de Proyecto n® 3 “Red Viaria. Flantas, Secciones y Alumbrado

Piblico” a E 1/250 y 1/500 se representa gréficamente la disposicion de los
punios de luz. '

El preserie documento fue

aprobado en sesion del =

{(2ayOSTo-ASeCiado
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3.15.
Red de canalizaciones telefénicas.

al

Conesxiones con el exterior

En las proximidades de la actuacién existen canalizaciones principales
desde donde dar senvicio a la ociuacién. Lluego la red propuesta debera
coneciar principalmente con las cémaras existentes.

Dotaciones y criterios de cdlculo

En funcién de los usos permitidos por el Plan Parcial, se consideran los
siguientes estandares medios:

e INAUSEIO et vanans 2 lin/ 100 m? edfficable.
—  Servicios, TErcianio.......oooviuvrreeeeciinnienens 4 lin/ 100 m? edificable.
— Equi. Social, Comercial ... 2 lin/ 100 m? edificable.
— DEPOMVO oveeeeeirveerie e 1 lin/ 100 m? edificable

En los parcelas destinadas a equipamiento social y a usos deporiivos, se
han supuesio unos indices de edificabilidad de 1 'y 0,5 m?/m?
respectivamente.

Con ello, las demandas de lineas en la actuacion son:

El presente documenio fue
aprobado en sesion del
Ayuntamiento Pleno de

fech ‘-
°® 12 Fen o &
El Secretario
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PLAN PARCIAL PP-10 “SUR M-50". LEGANES.
cALCULG DE LA DEMANDA DE LINEAS

SUPERFICIE EDIFICA | DOTACION DEMANDA
AREA uso PARGELA BILIDAD DE
m2 m2 N°linJ100m2{ LINEAS
IND-G 1. | industria General 8,601 5.761 2 115
IND-G 2. | Industria General 14.694 8.816 2 176
IND-G 3. | Industria General 33.544 20.126 2 403
IND-G 4. | industria General 52.700 31.620 2 632
IND-G 5. | Industria General 24,768 14.881 2 207
IND-G 6. | Industria General |, 34.115 20.489 2 409
_ IND-G 7. | Industria General 24,228 14.537 2 291
IND-E jIndust Escaparate 57.131 39.686 2 794
_ © IND-P Industria Pargue 58.050 40.324 2 806
T-01. Oficinas 20.546 52437 4 2007
T-02. Oficinas 10.800 27.563 4 1103
T-0C Ocio y Gomercio §2.188 48.000 2 o060
SIPS-PD Equipamiento 13.523 6.760 1 68
SIPS-EC Equipamiento 8.423 65.423 2 128
SIPS-ES Egquipamianto 8.423 6.423 2 128
ES Estac.de Servicio 4,250 800 1 8
SUMA 452.984 344.606 8417 -

De esfas candlizaciones salaotfas de 8, T onduc?os digmetro 110 mm.,
" para suministro de las parcelas~que.$ SQ reé; ard desde las arquetas de esfas
canalizaciones con 2 conducios, dfc‘imetr@%?: mm.

En ol Plano de Proyecio n? 10 “Telefonia y comunicaciones” a E 1/2.000 se

representa graficamente la red propuesta y las caracteristicgs é@ﬁ elegertsento fue
aprobado en sesion del

leganés {Madrid), febrek}jd@m@s pnio Pleno de
fecha 12 FED, 2@@
™ | B Secretdlo,
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ANEXO 1 A LA MEMORIA

CUADROS DE DIMENSIONADO DE LA
ZONIFICACION Y DEL EQUIPAMIENTO

El pressnie documento fue .
apromuo en sesion del @@
Ayuniamienio Pleno de

fer‘ha 2 FLO. 2002
Fl Secretano -
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ANEXO 1 A 1A MEMORIA:
CUADRO RESUMEN DE USOS, SUPERFICIES Y EDIFICABIUDADES

COEFICIENTE
ZONA | DENOMINACION | SUB- MANZANA SUP. % SUp. MEDIO
ZONA SUELO 5./ EDIFICADA | EMFICABILIDAD
m2 SECTOR m2 m2/m2
IND USC INDUSTRIAL 308,831 48,09 196.200 [2) 0,6353
industria sn genaral INDG 193.650 30,15 116.190 0,6000
1 2.601 1,50 5761 0.,6000
2 14.694 2,20 8.816 00,6000
3 33.544 5,22 20.126 00,6000
4 52.700 8,20 31.620 0,6000
5 24.768 3,86 14.861 0,6000
[ 34.115 5,31 20.449 Q,6000
7 24.228 377 14.537 0,6000
Industria escoparcle INDE 58.050 3,04 40.324 0,6946
Pareue emprasarial IND-P 57131 8,90 32.686 00,6546
T USO TERCIARIC 113.534 17,68 128.000 1,1274
Oflicinas 0 31,346 4,88 80.000 2,5522
- 1 20.546 3,20 52.437 2,5522
2 10.800 1,68 27.563 2,5522 .«
Cxlo v comercial TOC 82.188 12,80 48.000 00,5840
ES ESTACIONES DE 4250 0,66 8OO 0,1882
SERVICIO
SIPS EQUIPAMIEENTO 26.36%9 4,10
Pargue deporiivo SIPSPD 13.523 (4} 2,10
Equipemianto comercial | SIPSEC 6,423 1,00
Eepsipamiento socid SIPSES 6,423 1,00
ElV ESPACIOS UBRES Y 76.319 11,88
PARGIUES
Parques v jordines ELvP 64.629 10,06
Reqularizacién bordes | EIVPB 11.690 1,82
Vv VIARIO 112.899 (1] 17,58
. TOTAL PLAN PARCIAL 642.202 100,00 325.000 0,5060 (3]

(1) Superficie de viales de conexién exterlor, sobre la supericia interna indicoda: 13.257 m2,

(2]  193.000 m? uso indusiial + 3.200 m2 de uso de gasolinera asimilade o industrial.

(3] Fi coeficiente bruto referido a la supericie del sector segin ol Plan General es: 0,5166 m?/m?.

4] De estos 13.523 solo se computan, o atectos de cumnlimiento del estandar, 12.846 m? (2% del sector],
sin Incorporar a esta medicién la parcsla menar en el exiromo noroesia del sector.

El prazeniz documento fue
aprobado en sesion de! /t:,@
Ayvuntamjanio Pleno de J@
techa 12 FCD. 2002
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ANEXG ] A LA MEMORIA:
CUADRO DE CUMPUMIENTO DE ESTANDARES DE DOTACIONES
Module Dotaclén Dotaclén efoctiva
reglamentarie exigible

ESPACIOS LBRES Y VERDES DE DOMINIO Y USO PUBLICO | 10% s/supericie secior 64,220 m* 64,629 m2.(1]

- | SERVICIOS DE INTERES PUBLCO Y SOCIAL 4% s/ supericie seclor 25.688 m? 26,369 m2
Parque deperiivo 2% s/ superficie sector 12.844 m? 12.846 m?
Equipamisnio comereial 1% s/ superficie setior 6,422 m? 6.423 m?
Equipamlerie social 1% s/ superficia sector 5,422 m? 6.423 m?

APARCAMIENTOS EN INTERIOR DE PARCELAS

Adseritos dl uso industrial 1 plozo/60 m% 3.270d 3.270¢l
Adseritos of wso de oficings 1 ploza/60 m?% 1.333 ¢ 1.333 gl
Adscritos dl uso comerciol 1 ploee/60 mPe 8OOl 960 ol
Adscritas ol uso equipomiento Segfn fipo Instolacion | Reglameninda Reglamentada 12}

APARCAMIENTOS EN ESPACIOS ACOTADOS EN VIA 1.400 (3]

PUBLCA [SCBRE ESTANDAR}

{1} No se han computado en esta cifra los espacios verdes de regulorizacién y protaccién de bordes, que no
cumplen el Articulo 4 del Anexo del Regiomen?c ds Planeamiento.

12) Se especifica en lo nomativa del Plan Parcial de acuerdo con el Plan General. Depende del proyecio v fipo
de cado instalacién y no puede predeterminarse cuantitativamente.

(3) los plazos en espacios acotades de la red viaria incrementan en nimero absoluto de 1.400 lo dotocién
reglamentaria, Esta cifra corresponde a una estimacién, de la que se ha descontado un nimero verosimil de
plezas anuladas por los accesas rodadas o naves y edificios.

a
~ Elf presente documento fue
aprotado en sesién del
Ayuntamiento Pieno de
fecha {7 FE2. 7002
T~ E! Secretariq_ s
N S ),
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ANEXO 2 A LA MEMORIA

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO
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Calcule del Aprovechamiente Tipo

Teniendo en cuenta los m2 de edificabilidad que se plantean”para cada uso
lver anexo 1 de la Memoria) y los coeficientes de homogeneizacién que
establece el Plan General Municipal de Ordenacién de leganés, se ha
caleulado el Aprovechamiento Tipo del Sector, que es de 0,42713 m2/m2
del uso caracteristico.

Este Aprovechamiento Tipo es ligeramente inferior a los 0,4341 m2/m2 del
uso caracteristico que plantea la ficha del PP 10 *Plan Parcial Sur MSC',
debido a que, fras el levantamiento topogréfico y djuste consiguiente de la
delimitacion del Plan Parcidl, se ha constatado que fiene una superficie de
642.202 m2 en lugor de 629.000 m2 que viene reflejada en la ficha del
Plan Parcial

Dado qué el incremento de superficie tofal del sector es de un 2,1%, inferior al
+/- 5% que admite el Art 142.2 del Plan General de Ordenacion de leganés,
y dado que o se ha producido variacion en las cesiones a realizar por los
fitulares del secior, como confempla el mismo Art. 142.2, la disminucion del
Aprovechamiento fipo ha de entenderse como una correccién tecnica.

A efecios del célculo del Aprovechamienio tipo, el uso de Estociones de

Servicio se asimila al Industrial, por tener ambos el mismo coeficiente de
homogeneizacién.

APROVECHAMIENTC TIPOG DEL SECTOR

e e gy i s TR T R DIATYIQUET0TASaCiado

Pag. 68

L

Edificabilidad Lucrative por Uso INDUSTRIAL| OFICINAS QCIo TOTAL
COMERCIAL

Edificabilided Total por Uso 197.000(  80.C00 48.000

Coeficiente de aprovechamiento per uso 0,8 1,5 1.5

Aprovechamiento total (Ucs) 157.600| 120.000 72.000 349,600

Superficia Total del Sector + . G.{ m2) 818.490

Aprovechamiento Tipe del sector {Uas/m2) _ . 9A27IR ;o
Brpress e e del
aprobado en 58510N
Awmtamlento_F_’L@ﬂo de
fscha 7 FEd. 2002

El Secratarno
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lIl. ORDENANZAS Y NORMAS DE EDIFICACION
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Indice de las Ordenanzas y Normas

de Edificacién
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Seccioén 1. |
Generalidades, régimen vurbanistico
del suelo y desarrollo del Plan
Parcial.

Articulo 1.
Objeto.

Este Plan Parcict de Ordenacién desarrolia con carécter de iniciativa privada

las determinaciones del Plan General Municipal de Ordenacién de Leganés
aprobado definitivamente el 19 de’ mayo de 2000. {B.O.C.M. n® 182 de 2
de Agosto de 2.000, y n? 213 de 7 de Septiembre de 2.000).

Articule 2.
Ambite.

El ambito para la aplicacién de las Ordenanzas es el que se representa en la
documentacién  gréfica del presente Plan Parcial, en el Plano n® 1
“Zonificacién” de la serie denominada Planos de Froyecio. Este Gmbito es el
resultado del ajuste, a escala mas precisa, de la delimitacion del sector
denominado “PP-10”, establecida por el Plan General Municipal de leganés.

Articule 3.
Carécler de las deferminaciones.

Salvo indicacién confraria expresa, las determinaciones contenidas en las
presentes normas y ordenanzas y en la documentacion gréfica se consideran
vinculantes, siendo de aplicacién la Normativa del Plan General Municipal
con carécter subsidiario y complementario en las situaciones no reguladas
expresamente.

Ariicvio 4.
Vigencia.

. -l pregenie doprmanio fud
Tras su aprobacién definitiva, el Plan Parcial Tendrgpﬁﬁgggﬂg glgiﬁ@g@gdg; ﬁf‘g
acuerdo con el arficulo 154 def Reglamento del Planggmiesia. s periise dge
eventuales modificaciones o revisiones. fecha {9 LR sag g@

El Secratario
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la alteracién de sus confenidos en materia de aprovechamiento, reservas de
suelo para dofaciones o trazados de su red viaria estructural, se atendrd a lo
establecido en la Ley del Suelo referente a Revision y Modificacién de Planes.

Articulo 5.
Contenido documental.

El Plan Parcial de Ordenacién estd integrado por los siguientes documentos:

. Memoria.

Contiene las definiciones sobre el objete v la procedencia de la formulacién
del Plan Parcial, la informacién urbanistica que legitima las decisiones de
ordenacién, y la descripeién v justificacién de los contenidos del Plan.

la Memoria posee el cardeter de motivacién de las decisiones, y referencia
para la interpretacion de las deferminaciones positivas de planeamiento.

# Anexcs a la Memoria.

El Anexo 1 confiene los cuadros restmenes de usos, superficies y
edificabilidades que define el Plan, asf como los que muestran el cumplimiento
de los esténdares de dotaciones.

El Anexo 2 contiene el célculo del Aprovechamiento tipo.
#.  Ordenanzas y Normas de edificacion.

Las Ordenanzas y Normas urbanisticas v de edificacién establecen el régimen -
del suelo, reglamentando el uso pormenorizado de los terrenos y de las
edificaciones ptblicas y privadas, y definen las condiciones para su desarrollo
y ejecucion.

V. Estudio Econdmico financiero.
V. Flon de Fropas.
V. Planos de Informacion.

Tiene el cardcter de informacién gréfica, andlogomdgsMemerigimanto fus
aprobsdo en sasion del

Plano n® 1. Situacion y relfacién con ef nicleo. BYlyA@0GH 10 Pieno de -

Plano n° 2. Topegréfico y delimitacién. £ 1/27008 4 9 FLE. 2002 ﬁ @

Plano n® 3. Geolbgico y geotécnico. £ 1,/10.000. Bl Secretario
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Flano n® 4. Proleccién arqueoclégica. F 1/4.000.
Flano n® 5. Relacién con e/ Plan Generdl. E-1,/:10.000.
Plano n® 6. Usos actuales del svelo, £ 1/4.000 -
Planc n® 7. Estructura de la propiedad: plano de delimitacién catasiral.
£ 1/5.000
Plano n® 8. Estructura de fa propiedad: superficie de parcsfas. £ 1,/2.000
Plano n® 9. Via Pecuaria: plano oficial, £ 1/5.000

VIl Planos de FProyecto.

la relacién, el caracter y los efectos del confenido de los Plancs de Proyecto
son los contenidos en el Articulo 6 siguiente sobre inferpretacién de la
normativa gréfica del Plan Parcial,

Vil Documento anexo of Plan Farcial. Fstudio de vertidos fiquidos. Tiene
caracter andlogo a la Memoria de! Plan.

Articulo 6.
Indice e interpretacién de la nermativa gréfica.

la normativa gréfica del presente Plan Parcial es la contenida en los siguientes
Planos de Proyecto:

Plano n? 1. Zonificacion. Fscala 1/2 000,

Es el Plano de ordenacién pormenorizada. Con cardeter vineulante determina
el émbito, la estructura urbana del sector, la zonificacién y regulacién de usos
piblicos 'y privados, y, por remisién o esias Ordenanzas y Normas, las
fipologias v las condiciones de la edificacion.”

El alcance y contenido de las determinaciones de este plano queda definido
en su propia leyenda.

Plano n? 2. Red Viaria. Alineaciones. Escala 1,/2.000.

Defermina geométricamente los trazados viarios y las dlineaciones, definiendo
las rasantes y la diimefiia de la red. Incluye la red pedtonal. Define los
elemenios de conexion exterior y acceso desde la red ferritorial.

T
IR
poki

El pregonis, ascuraanio fue
Plano n? 3. Red Viaria. Planias, Secciones y A/U@é{@ﬂi% Piblie S,ﬁsca{é@e]

|

1/250 y 1/500. Ayuniamignio Pieno de
techa {9 FFE. o
Determina a escala, con la precision adecuada, la ordenc%én ge la [éez%g)% @@
tiza

en cada uno de los tipos de vias con que se ha sistematizads™y ]erg)&qﬁﬁz;’%ﬁgggg‘;
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la red viaria, y la disposicién del alumbrado piblico en las vias. Sus
determinaciones, por su mayor precisién grdfica, se entenderén prevalentes

sobre las de cualquier otro planc det Plan en sus defermiinaciones especificas.
Flano n® 4. Red Viaria. Replanteo de ejes. Fscala 1,/2.000.

Define las rasantes de todas las vias proyectadas.
Plano n® 5. Imagen de referencia. Fscala 1/4.000.

Con caracter indicativo no vinculanie ofrece una determinada respuesta formal
o dgunas condiciones de la edificacién y dl fralamienfo de los espacios

tblicos, otienfativa de la infencionalidad de la ordenacion. Su eficacia se
imita a confribuir a la interpretacion de las deferminaciones del Plan.

- Esquemas dle Infraestructuras. Escala 1/2.000:

Sefialan los trazados y determinaciones principales de las redes en cuanto a
dimensionado y calidades; habrén de ser interpretados conjuntamente con su
descripcién contenida en la Memoria del Plan Parcial (Capitulo 3} y en los
Cuadros de Valoraciéon del Estudio Econdmico Financiero. '

Por su naturdleza de Esquemas, su carécter vinculante en el Plan Parcial se
entenderd mediatizado por los ajustes propios de la fase de proyecio de
urbanizacién. Los esquemas se desarrollan en los siguientes Planos:

Plano n° 6. Saneamiento: red de plwvidles. Fscala 1/2.000.

Plano n® 7. Saneamiento: red de aguas residuales. Escala 1/2.000.
Plano n® 8. Abastecimienio de agua. Escala 1/2.000.

Plano n° 9. Red de eneigia eléctica. Fseala 1/2.000.

Plano n® 10. Telefonteary comunicaciones. Escala 1/2.000.

Plano n® 1 1. Conexiones Fxteriores a las Redes. Escata 1,/5.000.

localiza el origen de los recursos de abastecimienio de agua, disponibles y
suficientes para el abastecimiento o este secior, y define la conduccién de
conexion a él, exterior al dmbito del secior, cuya ejecucién es reauerido para
su propio abastecimiento. Locdliza los lugares y sistemas de vertido de aguas
pluvidles y residuales y los coleciores exteriores al Parque. Establece anélogas
definiciones respecio a las redes de electicidad y telefonfa.

Tiene caradter vinculanie, aunque podrd ser ajustado de acuerdo con los
criterios propios del nivel de proyecio, y con gguellos. -que: para.-mejors
resolucién de los suministros aporte el Ayuntamiento ggleganés,-asiccomenlads!
organismos y las compaiifas suministradoras  fitularesy deikos: iﬁenﬁ:mic%leﬁﬁaéje,-gD
previsiones de ajuste y modificacién parcial operdiémniambién, tegpddic. allifz

~.  El Secretano
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Proyecto de Urbanizacion, en fodas las redes y servicios #écnicos definidos en
los plancs de infraesfructuras, y en sus regulaciones propias contenidas en este
Plan Parcial. -

Articulo 7.
Clasificacion del sueloa.

El suelo comprendido en el ambito del presente Plan Parcidl se clasifica por el
Planeamiento General de leganés como urbanizable programado, estando

adscritos a &l los suelos de sistemas generales desfinados a Espacios libres
(SGEL 11) en extensién de 176.288 m2,

Articulo 8.
Calificacién del suelo.

El suelo urbanizable en el aGmbilo de este seclor de planeamiento estd
calificado en el Plan General Municipal para los siguientes uscs, de enfre los

definidos en el mismo Plan, de acuerdo con la Ficha denominada PP /70.
PLAN PARCIAL SUR M-50"

e Industria Media

Industria Escapardte.
Equipamientos.

Terciario.

Zonas Verdes y Espacios Libres.
Estaciones de Servicio.

los usos pormenorizados definidos en el presente Plan Parcial son los que se
relacionan en el articulo 8 de la Seccién 2 de las presentes Ordenanzas, cuya
descripcién se maliza y complementa para cada zona y subzona en la
Seccién 3.

Articulo 9.
Ofras condiciones generaies.

la regulacién del ejercicio de la acfividad ubanigica v las acfividades: sujglas
a licencia son las establecidas en el Plan Generolgﬁug'@pgg}]d@iég@gq; Azl
' Ayuntamienio Fieno de
techa 12 FEE. 2007
T~ [l Secretanio
VO oo

o
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Articulo 10. .
Transformacién de terrenos en solares edificables.
Exigencias generales.

1. Como condicién previa a su edificacién, los terrenos comprendidos en el
sector estardn sujetos al cumplimiento de los requisitos que con caracter
general seficlan los arficulos 41 y 42 del Reglamento de Gesfion
Urbanistica para el suelo urbanizable programado.

2. Tales requisitos consistiran, en parficular, en la redlizacién de todas
aquellas operaciones de cardcter previo que resulten necesarias por
aplicacion de los preceptos contenidos en la presente Seccion en relacién
con los siguienies exiremos:

i, a} Pormencrizacién y defalle de la ordenacién requerides en orden a lo
aplicacion inequivoca de las Ordenanzas de edificacion.

b} Configuracién del parcelario con sujecién a las exigencias de tamafio
y forma establecidas asimismo en las presentes Ordenanzas.

¢} Asignacién concrela del aprovechamiento urbanistico de las parcelas
que, como resuliado de la ordenacién, sean suscepfibles de ser

edificadas.

d} Adjudicacién de las parcelas entre los propietarios integrantes de la .
correspondiente comunidad reparcelatoria y repario de los costes de
urbanizacién correspondientes.

e Provisién de las infraesiructuras y servicios urbanos necesarios con
- arreglo a las especificaciones que esiablezca el correspondiente
proyecto de urbanizacién.

3. En los supuestos de solicitud de licencia de edificacién en un ferreno con
caracter previo a la adquisicion de la condicion de solar, deberan
cumplise los requisitos exigidos en el arficulo 41 del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

Arficulo 11.

Estudios de Detdlie.

En cada una de las dreas que a confinuacion se |denﬁﬁﬁ£céﬁ&£a8rc§eh‘aqqnﬁ%%
el Plan Parcial define en la Seccién 3 “Condiciones Fagiceres é’rﬁpﬁﬂd@?@?@sde
de las Zonas” podra complementarse mediante Esfgdj@acfe Dﬁo[ e, _con el __

2 FEB. 2002 }5

D
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caricter voluntario que en tales Condiciones Parficuiares de las Zonas se

| establace:

a) En la Subzona INDG ‘“hdustia general”, cuando se adopte la opcidn
prevista en el n® 2 del Ariculo 4 del Capitulo 1 de la Seccidn 3 de esias
Normas.

b) En la Subzona IND¥- “Industria escaparate”, cuando se adopie la opcidn
previsia en el punto 2 del Articulo 5 del Capitulo 1 de la Seccién 3 de

estas Normas.

¢/ En la Subzona INDP “Industria Parque’, cuando se adopte la opcidn

prevista en el punto 2 del Arficulo 6 del Capiiulo 1 de la Seccién 3 de

estas Normas.

d) En la Subzona TOC “Ocio y comercio”, cuando se adopte la opcién
prevista en el punto 2 del Articulo & del Capitulo 2 de la Seccién 3 de
estas Normas.

Articule 12.
Proyecto de Urbanizacion.

1. la ubanizacién concepluada en el presente Plan Parcial como
urbanizacién - del sector, deberd ser objeto de un proyecto de
urbanizacién especifico.

2. las obras de urbanizacién del sector se redlizarén con arreglo a lo
establecido en el proyecto de urbanizacién respectivo, que tendrd
preceptivamente en cuenta las determinaciones contenidas en las “Normas
de UrEcnizocic’m”, libro Quinto, Capitulo 1 a 5 inclusive, del Plan Generdl
Municipal.

3. En relacién con el rénsito de la Via Pecuaria de La Moradleja por el Sector,
el Proyecto de Urbanizacién resolverd la conexién enfre aquellos de sus
ambifos que quedan segregados por la via pecuaria, cruzando con ella
sus dos ejes principales. la urbanizacién de esios pasos se harg de
acuerdo con las especificaciones siguientes:

a) las vias del plan parcial, en su superficie de cruce con la via pecuaria,

se pavimentardn con piedra natural. El preazrs docomants fue
aprovzas en sesion del

b} Se situaran sefiales de limitacién de ve[ocidd@%”ﬂ@rm@;ﬁcﬁnﬁ%@%ﬁ
sentidos de las vias. fecha & FRo T
El Secretarig
. ) A
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c)- De medo andlogo al anterior se situardn sefiales de paso de ganado.

d En la pavimentacién de las vias rodadas, en posicién previa a los
cruces de las vias pecuarias, se dispondrén sistemas de badenes para
asegurar la reduccién efectiva de velocidad de los vehiculos.

el El Proyecto de Utbanizacién propondrd las soluciones de desvio
provisional de la via pecuaria durante las obras de urbanizacién del
Sector.

Con independencia de las especificaciones que anteceden, referidas o los
cruces viarios, el Proyecto de Urbanizacién contendrd las previsiones de
fratomiento de la via pecuaria y su entorno, estableciendo en especial el
arbolado de sus confornos.

Con carécter previo a la obra urbanizadora se solicitaré de la Direccion
General de Agricultra y Alimentacién de la Comunidad de Madrid o
ocupacién de la via pecuaria para el paso fransversal de los dos viales del
sector, y la acfuacién de acondicionamiento de la via pecuaria en el framo de
su trénsito contiguo al sector.

Articuio 13.
Plazes de urbanizacién y edificacién.

1. El proyecto de utbanizacién mencionado en el Ariculo 14 deberd iniciar
su-tramitacién dentro del plazo de seis meses a contar desde la fecha de
aprobacién definitiva del presente Plan Parcial.

- 2. El Proyecto de Urbanizacién establecerd la urbanizacion de todo el
ambito del Plan Parcial en una tnica etapa, cuya duracién serd de dos
afics y medio a pariir de la aprobacién definifiva del mismo.

2. lo edificacién se iniciard antes de transcurridos dos afios de la recepcién
provisional de las obras de urbanizacion.

Articulo 14.
Proteccién ambiental.

T. la whanizacién y edificacién del sector se gtendiéa. las "Normas de

.y . PR ’ Sl OO UG O A
Proteccién Ambiental”, Libro Cuarto, Capitulogrghacigcl 51\/?:,15(;7]8&?’55&

T
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2. En relacion con las protecciones especialmente reguladas en este Plan
Parcial, relativas al Sistema General de Vias Pecuarias, a la Servidumbre
Aerondutica y a la Proteccion - del  Patrimonio  Arqueolégico, la
urbanizacién y edificacién del secior estard, ademés, a los criterios vy
procedimientos contenidos en este Plan Parcial en el epigrafe 3.9. del
Capitulo 3 de la Memeria.

Arficvle 15.
Definicienes y parametros.

A los efectos de precisar el sentido de los términos. que establecen las
condiciones generales particulares de las zonas, que se definen en las
Secciones 2 y 3, se tendrén en cuenta las definiciones siguientes, de las
contenidas en el Plan General Municipal de leganés:

1. Sobre los usos, las contenidas en el Titulo V “Normas Generales de Uso”

del Libro Primero “Normas Urbanisticas”, y en el libro Segundo “Normas
de Usos”.

2. Sobre condiciones urbanisticas y pardmeiros de  edificacion, las
definiciones contenidas en el Libro Tercero “Normas de Edificacién”.
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Seccién 2.
Condiciones generales de los usos y
la edificacién.

Ariiculo 1.
Schre los usos permiiides.

1. Serdn usos permitidos en el ambito del Plan Parcial los siguientes, de entre los
pormenorizados definidos por el Plan General Municipal, Libro Segundo
"Normas de usos”, Titulos Ill, IV, V, VI, VII, VIl y IX:

f. Uso comercial.

Se considera como tal €l que se produce en los locales o edificios
destinados a la compravenia ol por menor de bienes perecedercs y
duraderos, asi como en los destinados a proporcionar servicios personales
ol ptblico en generdl. De entre los usos pormenorizados que cﬁs?ingue el
Plan General dentro del comercial, el uso permitido en este ambito de
planeamiento parcial es el indicado como B/ Comercio en general’, en el
que las gdlerias de dlimentacién, supermercados vy locales comerciales
serdn de tamafio inferior a los 2.500 m?, en edificio exenfo o compartido,
debiendo locdlizarse en planta bajo en el caso de edificio compartido.

fi.Usc de hosteleria.

Se permiten los usos pormenorizados  siguientes, definidos por el Plan
General Municipal: '

Al Bares, restavrantes y locales recreativos.

locdles de ocio en planta baja y semisdtano, de tamafio no superior a
los 250 m2, en edificio generalmente compartido, admitiéndose en
planta primera Gnicamente  comedores vinculados @ restaurantes en
planta baja.

B} Grandes locales de esparcimiento.

Fstablecimienfos mayores de 250 m? destinades a espectéculos y

centros de reunion y esparcimiento deBtyulepier tips,csoisoedigibles

en edificacion exclusiva o compartida cBR U8B RS résid&riahis. del
Ayuntamiento Pieno de
fecna {9 Fili 202
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) Hofeles. !

Son los recintos, edificios y locdles de servicio a la poblacién ranseunte
que se destinan al alojamiento no permanente, por tiempo reducido y
mediante precio. En este uso pormenorizado se incluyen los hoteles
moteles.

ill. Useo de oficinas.

Se consideran oficinas, de acuerdo con el Plan General Municipdl, los
locdles o edfficios destinados predominantemente ol ejercicio de aclividades
administrativas:

Se induyen en esta categoria actividades puras de oficina, asf como

- funciones de esta naturdleza asociadas a ofras actividades principales y no
de oficina (como industria, construccién o servicios} que consumen un
espacio propio e independiente. Asimismo se incluyen los servicios de
informacién y comunicaciones, agencias de noficias o de informacién
turisfica, sedes de participaciones asociativas, profesionales, y ofras que
presenten caracterfsticas adecuadas a la definicion anterior.

De entre los categorias que define el Plan General Municipdl, la permitida
en e ambito de este Plan Parcial es la denominada 4/ Oficinas en
general”. que se tefiere a oficinas de cualquier fipo, sin limitacion de
tamafio, tanto compartiendo edificio con ofros usos como en edificio
exclusivamente destinado a oficinas.

V. Uso industrial.

- De acuerdo con el concepto definido por el Plan General Municipdl, se
enfiende por uso industrial & que tiene por finalidad llevar o cabo las
operaciones de elaboracién, fransformacion, reparacion, almacenaje v
distibucién de productos, segin las precisiones que se expresan a
continuacion:

o) Poduvccicn industrial- Comprende aquellas aclividades cuyo  objeto
principal es la obtencién o transformacién de productos por procescs
industricles, e incdluye funciones técnicas econdmicas y espacialmente
ligadas a la funcién principal, fales como la reparacion, guarda o
depésito de medios de produccién o materias primas, asi como el
dmacenaie de producios acabados, para su suminisiro @ mayoristas,
instaladores, fabricantes, efc., pero sin venta directa af poblico,

- D?’SSF’-J"T‘ groumemo a3
. . . Sl T ST Ag . GE

b} Almacenaje y comercio mayorista: Cofprétide’ ¢ gpe]ldsplcégip Igﬂ]ges

independientes cuyo objefo  principal %%%%‘id‘aé”‘égl_o, guarda o
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almacendie y distribucién de mercancias propias del comercio mayorista.
Se incuyen aqui asimismo ofras funciones de depdsito, guarda o
almacenaije, ligadas o acfividades principales ‘de industiia, comercio
minorista, fransporte y ofros servicios del uso terciario que requieran
espacio odecucdo separado de las funciones bésicas de produccién,
oficina o despocho al piblico.

Reparacién vy kotamiento de  producios de  consumo  domésfico:
Comprende aquellas actividades cuya funcién principal es tratar objefos
de consumo doméstico, con objeto de repararlos o medificarlos pero sin
que pierdan su naturaleza inicial, Estos servicios pueden llevar incluida su
venta directa al ptblico o hacerse ésta mediante intermediarios.

Froduecion arfesanal y oficios arfisticos: Comprende actividades cuya
funcién principal es la obtencién o Kansformacién de  productos,
generalmente individudlizables, por procedimientos no seriados o en
pequefias series, que pueden ser vendidos directamente al piblico o a
fravés de intermediarios.

las clases de uso industrial que disfingue el Plan General, permitidas en
este Gmbito son;

Al Industria en generad, que se refiere a todo tipo de actividad industrial
o de dmacenaje que requiera una potencia instalada superior a 25

CV y/o una superice de acfividad mayor a 250 m2 solo-

localizables en edificio exclusivo o predominantemente industrial.

B} Talleres, que son las aclividades productivas o de c]macencge
situadas en planta baja de edificio exclusivo, cuya potencia instalada
sea igual o inferior a 25 CV v su superficie menor de 250 m2.

V.Servicios del automévil y fransporte.

De acverdo con el Plan General Municipal, se incluyen bajo esta ribrica los
usos directamente df servicio del automévil o directamente vinculados dl
fransporie en vehiculos de motor:

Al Gargje-aparcamiento en generdl.

Se refiere ol garaje-aparcamiento en plama baja, plantas bajo rasante,
parcela inferior patio de manzana vy espacios libres privados. Garaje, o
Garaje-aparcamiento es fodo local o lugar destinado a la estancia de
vehiculos a motor. Se disfingue entre gar b?frﬁ&mlémo‘én gé'r?eiﬁg[en
planta baja, plantas bajo rasante, mferﬁ"@é ic tdeméoa@ o
edificios de aparcamiento. fe%% al e n-ior ETD. A7
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B] Edlficios de garaje-aparcamienio.

Comprende los garajesaparcamienio situados en edificio exclusivo o
manzana completa dedicada a este uso.

CJ Aparcamiento poblico sublerréneo.

Se refiere al aparcamiento piblico subterréneo compatible con usos
plblicos de superficie. '

VI. Uso de cquipamicnio.

El Plan General Municipal incluye en esta categorfa los usos desfinados o
satisfacer las necesidades sanitarias, educativas, asistencidles, culturales, de
- ocio, culio, esparcimiento ol aire libre, etc. de la poblacién, asi como los
destiriados a la Adminisiracion POblica, mercados, y servicios piblicos en
general. Para su aplicacién a este Plan Parcial se clasifican en los siguientes

grupos:

A Fquipamiento Sanitario: Bl que se produce en instalaciones, edificios o
focales destinados ol fralamiento accidental, temporal o periédico de
pacientes o enfermos.

BJ Fquipamiento Asistencial- destinado a prestar servicios a grupos de
poblacién con necesidad  especificas, como ancianos,  jovenes,
indigentes, efc. '

G} Fquipamiento Deportivo: se engloban en esios términos los usos que se
desarollan preferentemente en el conjunto o sisiema general de espacios
- libres del suelo-urbano: parques, paseos, jardines y espacios peatonales,
ast como en los parques deportivos o instalaciones similares, incluso las
destinadas a espectaculos deportivos. Incluye, ademds, los pequefios
equipamientos deportivos, tales como gimnasios, compatibles con ofros
UsOs.

D} Equiparniento cultural indluye los museos, bibliotecas y centros culturales
i no incluidos en el Reglomento de Espectéeulos.

£ Cutto: son los locales destinados a satisfacer las necesidades de culto de
la poblacién, cudlquiera que sea su denominacién religiosa.

B prssnia documento i)
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GJ Mercados: Abarca los mercades piblicos, exploiados tanfo directamente
como en régimen de concesion

H} Recintos feriales: Cenfros especidlizados desfinados fundamentalmente a
la exposicién de bienes, productos y servicios.

J| Servicios Poblicos: baio este epigrafe se incluyen en general todos los
servicios de carécter poblico prestados por las Administaciones del
Estado, la Comunidad Auténoma o el Municipio.

VII. Uso de espacio libre y zoras verdes.

Comprende todos los espacios abiertos previsios para la estancia y paso de
personas, cuenten o no con ajardinamiento o insfalaciones.

Se dividen en fres categorios:

Al Parques y jardines: Son espacios de fitularidad poblica abiertos ol disfrute
de todos los vecincs con arreglo a las normas que, en st caso, los
regulen.

B} Espacios ajardinados: Sen espacios de fitularidad privada y uso pblico
con arreglo a lo previsio en estas Normas.

C} Areas de’ juego y recreo de nifios: Son las -zonas dedicadas af
esparcimiento de nifios con insialaciones ligeras ol efecto, tales como
columpios, toboganes, sfc.

VHI. Usos de esiaciones de servicio.

Se incluyen en esfe grupo las instalaciones y locales desfinados a prestar
servicios a los vehiculos automéviles.

las condiciones del Uso de Estaciones de Servicio se regularan segin lo
dispuesto en el Plan Director de Gasolineras del Municipio de Leganés.

Articvlo 2.
Actividades prohibidas.

1. Estén prohibidas con carécter general en el @mbite de este Plan. Parcidl las
fres categorias del uso residencial: la viviendcglrﬁfﬁgfmﬂi“'r;;:;ip'@’gijgmi}icrjy
colectiva, v el uso comercial en su caf

ales”. eg%g%onk%tl Granaes cenfds g&
comercicles”.
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2. También con carécler general, estén prohibidas aquellos actividades que
incumplan las condiciones de cdlidad medioambiental exigidas a fravés del
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, asi
como por aquellas ofras disposiciones emitidas al efeclo, o que puedan
emifirse, por parte de la Unién Europeq, la legislacién Estatal, Autondmica
de la Comunidad de Madrid, o por normafivas de offos organismos
competentes.

3. Estordn asimismo prohibidas actividades tales como los depésitos al aire libre
de chataras y productos para su reciclado, los mataderos u ofras
actividades que supongan la estabulacién o guarda de animales vivos, y en
general aguellas que puedan producir un impacto visual negativo de
cxcuerclio con los criterios de calidad paisajistica que orientan este Plan
Parcial. :

4. Fl régimen de usos especificos de cada zona, en el marco del régimen
general esiablecido por el Plan General Municipal y recogido en éste
arficulo y en el anterior, se regula en la Seccién 3, donde se definen los usos
caracleristicos, permitidos y prohibidos en cada una de las zonas definidas
en el Plano de Proyecio n® 1 “Zonificacién”.

Articulo 3.
Condiciones de los vsos.

las condiciones generales vy particulares de cada uno de los usos
pormenorizados des?inidos en los Arficulos 1y 2 anteriores de esta Seccién,
serdn en el dmbito de este Plan Parcial las que se esiablecen en el libro
Segundo “Normas de Usos” del Plan General Municipdl.

Ardiculo 4.
Condiciones generales y particulares relacionadas con las
vias y las infraestructuras.

+ ¥ Las caracteristicas del dimensionado vy jerarquia del viario se presentan en los
Planos del Proyecio n®2 *Red viaria. Alineaciones”, ne3 " Red viaria. Flantas,
Secciones y Alumbrado Piblicd” y n®A “Red viaria. Replanteo de ejes’,
todos ellos a escala 1/2.000. '

2. Para la ejecucién de las infraesiructuras, y los viales serén de aplicacion,
ademés de lo establecido al respecto en el Plan General Municipal y en
este Plan Parcidl, las normativas t#&cnicas de la @Férhﬁfyci‘qﬁ *d“é‘{yiaﬂ@ﬁw L@
de los organismos y los Compafilas ih’ﬂ&‘ejsj“ﬁ@[ lésg{'%r‘vi@ﬁ% g@
dientes yumamlem?w icnﬁ ae
correspondientes. fecha |12 FES. 2Ui2
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3. los espacios estancidles de uso coleciivo y los elementos peatondles,
medianas y bulevares de las vias e infraesiructuras del @mbito del Plan
Parcial deberén considerarse como elementos o piezas clave en la imagen
de! nuevo paisaje urbano. Por ello se tendrén en cuenta los efectos que en
ial senfido pueden proporcionar al conjunto, incorporando a su disefio las
consideraciones de trafamiento de pavimenios y vegetacion en consonancia
con los criterios y condiciones establecidos por este Plan Parcial a esos
efecios, y especificamente en el Art. 7 de esta Seccién 2 de las Normas.

Articolo 5.
Condiciones relacionadas con el medie ambiente.

Seré de obligado cumplimienio la normativa vigente de proteccién de incendios
de los organismos competentes a nivel Estatal, Autondmico y Municipal. Se
aplicarén también el Reglamento de Actividades Molestas, Insclubres, Nocivas y
Peligrosas, La ley de Proteccion del Medio Ambiente Atmasférico, ast como los
decrefos y ofra nomativa que vayan completando o sustituyendo a esta
legislacién, en el nivel Comunitario {Unién Europedl, Estatal y Avtondmico.

Articulo 6.
Condiciones de Proteccion de incendios.

Serd de obligado cumplimiento la normativa vigente de profeccién de incendios
de los organismos competentes a nivel Nacional, Autonémico y Municipal.

Articvio 7.

Condiciones generales para el cerramiente de las
parcelas.

1. A los efectos de asegurar la calidad urbana general y garantizar la imagen
unitaria del espacio piblico del Parque, se tendrén en cuenta las siguientes
disposiciones vy criterics para el cerramiento de las parcelas en las subzonas
de uso industrial del Plan Parcial IND-G e INDY.

a) El espacio libre de las parcelas deberd cerrarse en aquellos finderos que
_enfrenfen @ una via poblica con un Unico modelo de valla cuyas
caracteristicas se definen en los pérrafos siguientes y se defallan en el

gréfico adjunto. Fl prozents cooumenico fug
‘ohaio £ segon del
b) La parte inferior del cerramiento seré de fébri %%fpégggq‘ﬁgs’rp Llj%@%
de 1 metro medida desde la rasante de la calighp 12 FED. vnae
El gecre@;lgﬂ
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c) Sobre esta banda se dispondra, hasia la dltura de 2,10 metros, una
malla de 200x50mm formada por alambres horizontales de 15x6mm vy
alambres verticales de 5mm de diagmetro. '

d) Esta malla se fijard a unos postes verficales de seccién cuadrada de
60x60mm de plancha de acero soldada, colocades cada 3 metros, y a
un perfil de 31,5 x 32,5 x 1,5mm dispuesto horizontalmente como
coronamiento superior.

300

[i[s]

216

100

CONDICIONES PARA EL CERRAMIENTO DE LAS PARCELAS

2. En las subzonas INDE, 7Oy FOC las parcelas privadas no dispondrén
ningln tipo de cerramiento ante la via poblica. El tratamiento de los espacios
libres de parcela en las fachadas principdles o frentes de parcela formard
parte, de modo unitario, de los proyecios de edificacion correspondientes.

Articulo 8.
La Zonificacién del Parque.

1. La Zonificacién del Parque responde a los objeives s-¢ritttics del proyecies o
partir de los cudles se ha establecido la diferdpRicRieH finGionat de-Ios 1Rbs
en el espacio y los caracteristicas bésicas d%‘?(%@”@ dfficétorio o8 dbe @
S8 g = NN #;
El Secretario
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+acogerlos. Las Zonas en que se ha dividido el Parque se sefialan en el Plano
de Proyecio n® 1 “Zonificacion”, y son:

Zona IND:
Area de uso industrial.

Lona T
Area de uso terciario. -

Zona £5:
Area de estaciones de semvicio.

Zona SIFS:
Area de equipamiento {servicios de interés piblico y social).

Zona FiLV:
Espacios librés, parques y jardines.

Zona VFP:
Espacios destinados a viales y éreas de aparcamiento.

2. la Zona IND se subdivide en las siguientes subzonas, que coresponden a
una o varias manzanas completas en la ordenacién utbana:

Subzona INDG:
Areas de uso industrial destinadas o industria en general.

Subzona INDE:
Areq de uso industrial desfinada a indusiria escaparate.

Subzona INDF:
Area de uso industrial desfinada a parque empresarial.

3. /a Zona T se subdivide en las siguientes subzonas, que corresponden a una
o varias manzanas completas en la ordenacion urbana:

Suvbzona 7O:
Areas de uso terciario destinadas al uso de oficinas.

Subzona FOC:
Area de uso terciario destinada a usos de ocio, hosteleria y comercial.

4.la Zona SIFS se subdivide en las siguientes Subzons,2 ques sacdefifen
fisicamente en la ordenacién del secior: apronton en szoon del
Ayuntarmiznio Plenc ds &@ .
fecha {2 Fe? 7002
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Subzona SIPSPD:
Parque deportivo.

Subzona SIPSEC:
Fquipamiento comercial.

Subzona SIPSES:
Equipamiento social.

B. la Zona F1Y se subdivide en las siguientes subzonas, que corresponden a
unidades morfolégicas definidas en la ordenacién urbana:

Subzona ELVF:
~ Areas destinadas a pargues y jardines pblicos.

Subzona FIV-FB:

Areas destinadas a bandas de regularizacién y profeccion ambiental de
bordes del sector v de vidles, ajenas al estandar reglamentario de espacios
libres.

6. Los condiciones particulares de las Zonas y Subzonas se especifican en la
siguiente Seccion 3 de estas Normas.

Bl oresssre docurmenio fus
apronEas an sazon del
Ayuntamizrio #leno de
fecha {2 FED. 7602
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Seccion 3.
Condiciones particulares y ordenan-
zas de las Zonas.

CAPITULO 1
_ZONA IND, DE USO INDUSTRIAL

Articulo 1.
Ambite de aplicacién, superficie y edificabilidad.

1. las determinaciones de este Capfiulo serdn de aplicacion en las dreas
delimitadas gréficamente en el Plano de Proyecio n® | “Zonificacion”
sefialadas con las siglas /AND” con las condiciones especificas que se
precisan en este Capitulo para cada una de las tres subzonas [(INDG,
INDE & INDA en que se subdivide la zona.

2. Lo supetficie neta del conjunto de la Zona IND es de 308.831 m?2.

la superficie neta del conjunto de manzanas que constifuyen la Subzona
IND-G “Industria en general” es de 193.650 m2.

la superficie neta de la Subzona INDP “Parque empresaricl” es de
57.131 m2.

la supefficie neta de la Subzona INDE “Industria escaparate” es de
58.050 m2.

3. Lo superficie edificada de la tofalidad de la Zona IND es de 196.200 m?.
Fsia edificabilidad es la suma de los 193.000 m? nominalmente
asignados a uso industrial por el Plan General Municipal, més 3.200 m?
de uso estaciones de servicio, no aplicados a esa acfividad, que se
asimilan al industrial.

la edificabilidad fotal se reparte entre las subzonas del siguiente modo:

Subzona INDG: 116.190 m?2
Subzona INDP:  39.686 m?
Subzona INDE:  40.324 m?
Fmponone e onrumanis ud
4. los coeficientes medios de edificabilidad de cadacybzong sopzzian del
fyuniamiznio Pleno de
Subzona INDG: 0,6000 m?/m? fecha 49 FED, 9307
: 2 /2 -
Subzonas INDP e IND-E: 0,6946 m2/m £l Secratario @@

b

©



Plan Parelal de '@rdenacié PP-7O I..eés.

Ordenanzos y Normas de Edificacion

5. los cosficientes de edificabilidad neta por parcela se regulan en el Articulo
3 siguiente “Condiiciones de edificabilidad”

Articulo 2.
€ondiciones de useo.

1. Uso caracterfstico: industrial, en las clases “A. Industria en general” y “B.
Talleres”.

2. Usos pormenorizados permitidos:

a En parcela / edificio compartido o exclusivo:

s Oficinas, tipo A.

e Comercial, tipo B.

e Industrial, tipos Ay B.

e Servicios del automévil, tipos A, By C.

e Espacios libres y zonas verdes, tipos A), B) y C).

b} Solo en parcela/edificio exclusivo:

Hostelerla, fipos A y. C {excepto bares de copas, pubs, discopubs y
discotecas).

Equipamientos.

Se considerars como compatible el uso de comercio de apoyo a
empresas con un maximo del 10% de la superficie construida.

] Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico:

Residencial tipo A, (nicamente para personal de vigilancia en

industrias con parcela superior a 5.000 m2.

Hosteleria tipo A.

Se considerard compatible el uso dd reofmertiorde upTyoUg

empresas, con un méximo del 10% de lé@Biperfieie donskyiday’ del
Ayn,mfam;emgﬁlfleno de
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3. Ordenacion de usos en la Subzona INDE.

Se considerard compatible el uso de comercio, categoria “B. Comercio en
general’, en las plantas bajas de los edificios, y el de dficinas, categoria
‘A. Oficinas en general” en la plonta dlia de cada edificio. El uso
comercial y de exposicién en planta baja serd obligatorio en todos los
frentes de fachada a via piblica en cada edificio.

B, Usos prohibidos.

Son usos prohibidos en el émbiio de la Zona IND fodos los no permifidos
en la relacién de los punios 1y 2 de este articulo.

8. Oras condiciones del uso.
Serén de aoplicacién en el 4mbito de esta Zona IND las demds

condiciones de! uso industrial que establecen los arficulos 196 al 201 del
Titulo V1, libro Segundo del Plan General Municipal.

Articulo 3.
Condiciones de edificakilidad.

¥. Alineaciones de las porcelas.

las alineaciones pblicas de parcela son las lineas seficladas por este
Plan Parcial en el Plano de Proyecto n® 2 Red viaria. Alineaciones y
Rasantes”, que separan los suelos desfinados a viales o a espacios libres
poblicos, de las parcelds piblicas o privadas, edificables o no edificables.

2., Alineaciones de la edificacicn.
Se definen por el retranqueo frontal obligado de la fachada de la
edificacién respecto a la alineacion piblica de parcela. En la Subzona
INDG el retranqueo de fachada seré de 12 m. En las Subzonas INDE e
INDP serés de 5 m.

3. Rerranqueo del resto de linderos.

10 m para parcelas > 10.000 m?

S it DA IRISIOURS CCTad oS!
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8 m para parcelas hasta 10.000 m?
5 m para parcelas hasta 5.000 m?
3 m para parcelas hasta 3.000 m?2
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Se excepcionan los supuestos definidos en los Ariculos 5 y 6 de este
Capitulo.

4. Ocypacion méxima del svelo fotal de la parcela.
En todas las Subzona: 60%

5, Condiciones de volumen.

Para la subzona INDG, por requerido los actividades logisticas a
desarrollar, la altura méxima de la edificacion serd de 15 m.

En los subzonas INDE e INDP la altura méxima serd de 12 m. y de dos
plantas.

&. Forcela minima.
En las Subzonas INDG e IND-P; 1.000 m2.
En la Subzona IND-E: 8.000 m?
En las Subzonas INDP e INDE la superficie 'miﬁimc de parcela aqui

seficlada podré ser reducida de acuerdo con laos condiciones=y=ebre
procedimiento sefialados en los Arficulos 5 y 6 siguientes de este Cap{L :

7. Coeficienies de edificabilidad neta por parcela. i
n la Subzona INDG: 0,60 m2/m? <

En los subzonas IND-P e INDE: En actuaciones unifarias de mcnié’é{hcr*
completa, de las definidas en el Plano de Proyecio n® 1 Zonificacicn=de !
este Plan Parcial, hasta agotar las edificabilidades asignadas en em@ulo
1, punio 3 de este Capitllo 1. En actuaciones sobre subjwrgl"@ﬁes
parcelarias de las manzanas: 0,6946 m2/m2.

8. Normas de edificacién.

las actividades de construccién y edificacion se regularan, odemos por
las Normas de Edificacién contenidas en el Libro Tercero, Capitulos 1 al
5, y Anexos | al IV, del Plan General Municipdl.

9. Plazas de aporcamiento. )
El pf‘v:"-”,ﬂ (‘u_ﬂ mr-ﬁ e fue .

Se exige, en aplicacion del Plan Generdl, 1 pla a’, [ EzL)é‘rccr‘rne’r*iica gor el
ShS ety m‘F(éHQr f?e

cada 60 m%. la superficie iotal destinada a apareghyignto
ol 10% de la superficie total de la parcela neta.

& Sacretarip
e i
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Articulo 4.

Ordenaciones especificas en la Svbzona IND-G
“Industria general”.

1.Esta Subzona podié edificarse de acuerdo con los pardmefros vy
condiciones de edificabilidad definidos en el Arfieulo 3 precedente,
asumiéndolos conjuntamente con las demds deferminaciones del Plan
Parcial como ordenacién finalista del émbito.

2. Medianie Estudio de Detdlle podra complementarse voluntariamente la
ordenacion de esta Subzona de acuerdo con las siguientes condiciones y
determinaciones:

- al El éambito del Estudic de Defalle seré de al ‘menos una manzana
completa de las definidas en el Plano de Proyecio n® 1 “Zonificacion”.

bl Podréd subdividise cada manzana medionte accesos y Greas de
aparcamiento que serdn de uso y propiedad compartida del conjunio
de cada érea ordenada mediante este procedimiento.

¢) los accesos y éreas de aparcamiento comunales a que se refiere el
parafo b} anterior se definiran con los mismos requisitos bésicos de
dimensionado y pavimentacién establecidos para el viario del Plan
Parcial.

d) A efectos de ocupacién méxima de suelo, bastard que el cumplimiento
del porametro del 60% lo sea de modo agregado para foda el drea
ordenada mediante cada Estudio de Detalle.

e Se maniendran los demés parametros de uso y edificabilidad definidos
en los Articulos 2 y 3 precedentes.

| Lo dotacion de aparcamiento obligatoria por parcela podrd locdlizarse
de modo agrupado en espacios unitarics en condominio.

Articuvio 5.
Ordenaciones especificas en la Subzona IND-E “Industria
escaparate”.

¥.la Subzona INDE podré edfficarse de acuerdo con los parémetros y
condiciones de edificabilidad definidos BhoelsAriieuls™ 3 precedénte,
asumiéndolos conjuntamente con las derﬁé&ﬁaé‘?@r%‘qiﬁ@cf%;’é‘g\qiﬂe@eﬂon
Parcial como ordenacién finalista del émbii%’é%g"a”“sql% ﬁﬁ["%@ﬁi_ze
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2. Mediante Estudio de Detdlle podra complementarse voluntariamente la

ordenacién de esta Subzona, de acuerdo con las siguientes condiciones y
determinaciones.

a) El ambito del Estudio de Detalle sera de una superficie minima de
22.000 m?. El Estudio de Detalle incluira, ademés de la ordenacién
especifica de su @mbito, una propuesta indicativa, no vinculante, del
resto de la manzang, donde se demuestre la viabilidad y la razonable

utilizacién del conjunio de la manzana (subzonal para el uso asignado
aella,

bl Podré subdividirse la Subzona medionte accesos y dreas de

aparcamiento, que seran de uso y propiedad compartida del conjunto
de cada drea ordenada mediante este procedimiento.

c) los accesos y areas de aparcamiento comundles a que se refiere el
parrafo b] anterior- se definiran con los mismos requisitos” bésicos de

dimensionado y pavimentacién establecidos para el viario del Plan
Parcial,

dl la edificabilidad del ambito de cada Estudio de Detdlle se estimaré
respecto a la total asignada a la subzona (40.324 m?) de acuerdo con
la proporcién de suelo afectado por el Estudio en relacion con la
superficie total de la subzona. Tal edificabilidad seré dlstrsbmdo';en‘r‘é”'
los parcelas  edificables resultantes, pudiendo  modiflcarsé  en
consecuencia el coeficiente neto genérico que establece el Arncu]p 3
precedente, pc’:rrofo 7. para cada parcela. I

ﬁé’\ﬂ

e)-la superficie de la parcela minima podré reducirse de la ger&éﬁca
establecida en el anterior Arficulo 3, punto 6, {8.000 m?) a 1 50@ mz’@
Lo superficie edificada minima de nave serd de 1.000 m2

—~a

i Ocupacién méxima: 60%. El cumplimiento de este porcmetr Bastgro
p p P

que lo sea de modo agregado para toda el Grea ordenodc::
cada Estudio de Detalle.

_.,...H_.-va. -

g) Para los parémetros y condiciones no especificados ni' medificados en

este Arficulo, se mantendrén los valores establecidos en los Articulos 2 y
3 precedenies

—-f -"w"'\*‘r"“- e "‘,‘

h] La dotacién de aparcamiento obligaforia por @@r@eﬂa podé ocmhz,mrsu
de modo agrupado en espacios unitarios. Ay _errmu‘.i‘;.z {&W%,%e
fecha Fhoeevw
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Articulo 6.

Ordenaciones especificas en la Subzona IND-P, “Purqu‘e
empresarial”,

1.Esta Subzona podié edificarse de ocuerdo con los parametros
condiciones de edificabilidad definidos en el Arfculo 3 precedente,
asumiéndolos conjuntamente con las demés deferminaciones del Plan
Parcial como ordenacién finalista del ambito.

2. Medionte Esiudio de Defdlle podra modificarse  voluntariamente  la

ordenacién’ de esta Subzona de acuerdo con las siguientes condiciones y
deferminaciones:

a) El dmbito minimo del Estudio de Detalle seré de 22.000 m2. El Estudio
de Detalle incluird, ademés de la ordenacién especifica de su ambito,
una propuesia indigativa, no vinculante, del resto de la manzanag,
donde se demuestre la viabilidad vy la razonable utilizacion del conjunto
de la manzana {subzona} para el uso asignade a ella. -

b) Podré subdividirse la Subzona mediante accesos vy dreas de
aparcamiento, que serdn de uso y propiedad compartida del conjunfo
de cada drea ordenada mediante este procedimiento.

c] los accesos y dreas de aparcamienio comundles a que se reﬁerﬁf‘"" ch
parrafo b} anterior se definirdn con los mismos requisitos bc’sicoi‘ﬁe ot
dimensionado y pavimentacién establecidos para el viario {del Plan 7
Parcial. Tm D Ak

' & od

d] lo edificabilidad total del ambito de cada Estudio de Défallese = S,L

) estimard respecto a la toial asignada a la subzona {39.68 mide ” A
acuerdo con la proporcién de suelo afectado por el Estudio enirelacién ¢
con la superficie total de la subzona. Tal edificabilidad serd distribuida L2
entre las parcelas edificables resultantes, pudiendo medificarse. en

consecuencia el coeficiente neto genérico que establece el Atffreulo 3
precedente, parafo 7, para cada parcela. e

el la superficie de la parcela minin?’c;_pj_o?dré reducirse de la genérica
establecida en el anterior Arficulo 3, punio 6 {1.000 m3 a 400 m2. la
superficie minima de nave serd de 250 m2,

f} El cumplimiento del parémetro de ocupacién mdiirﬁdﬁde'é@%bdsmm“ iy

T
Pl
[y

Cu'-.ﬂ

que lo sea de modo agregado para foda el ore%?%?r%gﬁﬁgﬂsdp@%o de g @
cada Estudio de Detalle. feéhé 12 TFD, 2302

comin,

n%) wﬁu’:‘a\)
h} Podrén adosarse edificios, por uno o varios linderos, respefom/osa/>

todo caso, las condiciones de ocupacién y edificabilidad.

gl El espacio libre de parcela se considerard como zoma-libre [ﬁ S@re’(aﬂOE&
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i)

i

k)

Para los parametros y condiciones no especificados ni modificados en
este Articulo, se mantendrén los valores establecidos en los Ariculos 2 y
3 precedentes.

Se admite el uso hostelero para la instalacién de bares, cafeterias y
restaurantes, con las siguientes condiciones:
Se instalarén en parcela o nave independiente.

la superficie estaré comprendida entre 200 y 500 m?,

No se superarén los 200 m? de industria hostelera por Ha. de suelo
industrial neto.

Quedan prohibidos los Pubs, Disco Bares o similares.

En aquellas industrias que se destinen a fabricacién o almacenaje de
productos manufacturados se permitiré destinar @ venta al por menor
una superficie de edificacion equivalente al 10% de la superficie
consfruida del edificio.

la dotacién de aparcamiento obligatoria por percela podré localizarse
de modo agrupado en espacios unitarios en condominio.

CAPITULO 2.
ZONA 7, DE USO TERCIARIO.

Articulo 1.
Ambits de aplicacién, superficie y edificabilidad.

Y.los
del

determinaciones de este Capiftulo serén de aplicacion en las reas
imitadas gréficamente en el Plano de Proyecto n® [ “Zonificacion”

sefigladas con la sigla T, con las condiciones especificas que se
prescriben para cada una de las dos Subzonas {T-O "Oficinas” y TOC
"Ocio y Comercio”) en que se subdivide la zona.

2.las

la superficie nefa de la Subzona T-O “Oficinas” es de 31.3

mZ2.

uperficie nefa del conjunto de la Zona T es de 113.534 m?.

-

- oo s O g

fm et

A6 m?.

TSI U0
la supetficie neta de la Subzona T-OC “Ccio yi%[rﬁ[grf!%’ieqfét'gé%gn@%:g

techa - {2 FiU. G802

2 QESTES0eIEERS

Pag. &8

BD

— |
E\JS %9{5%*3%%54

J&%/va>



PRUEIEASEEIEO

BPlon Parcial de Ordensgcién PP-70 de Leganés. Fég. 9
Ordenanzas y Normas de Edificacion

la Subzona TO “Cicinas” estd infegrada por dos manzanas, la n® 1 con
20.546 m?, y la n® 2 con 10.800 m? de superficie.

3.lo edificabilidad de la tofalidad de lo Zona T es de 128.000 m?,
repartida entre las dos subzonas del modo siguiente:

Subzona T-O: 80.000 m2
-manzana 1: 52.437 m?
- manzana 2: 27.563 m?

Subzona T-OC: 48.000 m?

. &. Los coeficientes medios de edificabilidad en cada subzona son:

Subzona T-O: 2,5522 m2/m?
- Subzona T-OC: 0,5840m?2/m?

Articulo 2.
Subzona T-O0 “Oficinas”. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico: Oficinas.
2. Usos pormenorizados permitidos:
a) En parcela / edificio compariide o exclusivo:

e Oficinas, tipo A.

e Comercidl, fipo B.

« Hosteleria, fipos Ay C

e Servicios del autemovil, tipos A, Cy D.
s Equipamientos.

b) Sélo en parcela / edificio compartido con el uso caracterfstico:

e Industrial, tipo B.
» Residencial, fipo A, Gnicamente para personal de vigilancia.

3. Usos prohibidos: Todos los demds.

4, las siglas de los fipos de usos en los puntos anteriores hacen referencia a
las definidas en las Normas de Usos del Pleh-Géréral %ﬂglc';m%]‘ liio
Primero, Titulo V. apronaco &t 56U

[
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3. Okas condiciones de/ uso.

Serén de aplicacion en el dmbiio de esta zona T-O las demds condiciones
de los usos de oficinas, hosteleria y comercial que establecen las Normas
de Usos del Libro Segundo del Plan Generdl Municipal,

Articulo 3. .
Subzona T-O “Oficinas”. Condiciones de edificabilidad.

/. Alineaciones de fas porcelas.

Son las lineas sefialadas por este Plan Parcial en ol Plano de Proyecto n® 2
Red viaria. Afineaciones y Rasantes” que separan los suelos destinados a

vidles o a espacios libres poblicos de las parcelas piblicas o privadas,
edificables o no edificables.

2. Alineaciones de fa edificacién,

El plano de fachada de la edificacién se refranqueard de las dlineaciones
de la parcela 5 m.

3. Coelficiente de edificabilidad” 2,5522 m2/m2.

=
=) £
. l=_;’.<- 1 g
4. Condiciones de volumen: i 73
E D&
- , . . - g .
a) Altura méxima: 5 plantas [Baja + 4), 20 m. 3 G8
bl Ocupacién méxima en planta; 60% sobre parcela neta. Loy o= § E‘
c] Retranqueo de linderos: 5 m. R
- ! oV
A L ) )
: H T v oa
5. Parcsla minima: 2.000 m? P o
. . oo corEte
6. Niimero minimo de plazas de aparcamiento. L T m{‘fl

Se exige una plaza de aparcamiento por cada. 60 m? edificados; si la

superficie comercial supera los 400 m? edificados se dotard de ung plaza
por cada 50 m? edificados. :

7. Normas de edificacién,

las actividades de construccion y edificacion se regBlarde; etkemis; pardaio ue
Normas de Edificacién contenidas en el Libro Tercapr Capitdlos™ e Jog del

Anexos | al IV, del Plan General Municipal Ayuniamiento Plénb ce
O ) i fecha  [{2 rit. 2802 2D
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Ariicule 4. |
Subzona T-OC€ “Oc¢ic y comercio”. Condiciones de use .

1. Usos caracterfsticos: Hostelerfa y Comercial.
2. Usos pormenorizados permitidos.
a) En parcela / edificio compartido o exclusivo:

« Oficinas, tipo A.

¢ Comercidl, fipo B.

» Hosteleria, fipos A, By C.

e Semvicios del automévil, tipos A, Cy D.
¢ Equipamientos. '

b) Sélo en parcela / edificio compartido con el uso caracteristico:

e Industrial, tipo B.
» Residencial, tipo A, Unicamente para personal de vigilancia.

3. Usos prohibidos: Todos los demds.
4. Oras condiciones del uso.

Serén de aplicacién en el émbito de esta Zona TOC los demés
condiciones de los usos que establece el Titulo VI, Libro Segundo, del Plan
General Municipal para los usos permitidos en esta subzona.

Ariiculo 5. :
Svkzona T-OC “Ocie y comercio”. Condiciones de
edificabilidad.

1. Alineaciones de fas parcelas.

las alineaciones de parcela o poblicas son las lineas seficladas por este
Plan Parcial en el Planc de Proyecto ne2 “Red viaria. Alineaciones y
Rasantes”. que separan los suelos desfinados a vidles o a espacios libres
de las parcelas piblicas o privadas, edificables o no edificables.

2 Alineaciones de la edlificacién.

El PrEs=nia dacumanio fus
El plano de fachada de la edificacién se relraguedTd de gﬂ @Eﬂﬁ%ﬁ@j
frontal de la parcela a la via publica un minimo d&vi&mmisnio Pieno dess

fecha (12 FIU. 2900 12

—
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3. Retranqueo del resto de finderos:

10 m para pareelas > 10.000 m2,
8 m para porcelas hasta 10.000 m2,
5 m para parcelas hasta 5.000 m2.

4. Coeficiente de edlificabilidad
Con carécter general serd de 0,5840 m2/m2. En caso lde actuacién
unitaria en la Subzona, bien sea mediante proyeclo de ‘edificacion o
mediante Estudio de Detdlle, la supertficie edificada serd de 48.000 m2.

S Condliciones de volumen:
al Altura méxima: 5 plantas (Baja + 4], con 20 m.
b) Ocupacion méxima en planta: 60% sobre parcela neta.

8. Parcelo minima: 12.500 m2 |
la superficie minima de parcela aqui sefidlada podra ser reducida de

acuerdo con las condiciones y el procedimiento sefidlados en el Arficulo &
siguiente de este Capitulo.

7. Nimero minimo de plazas de gporcamiento. e

w RLAL

uten
IS

Se exige una plaza de aparcamiento por cada 50 m? edificados B

?
. &
s

&
E {XP@U%E’JTE‘-’S\DE MADRID

8. Normas de edificacion. .

-~
oL

—~
s

las actividades de construccion y edificacion se regularan, ademds, per las:
Normas de Edificacion contenidas en el Libro Tercero, Cdpitulos;l“q] 5y .
Anexos | al IV, del Plan General Municipal. S

,k|_,ﬂ ,._‘,-.-\,-\‘;ar »
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El SecrectL A0

T.Esta Subzona -podréd edificarse de acuerdo con los ™ parametros y
condiciones de edificabilidad definidos en los Ariculo 4 y 5 precedentes,
asumiéndolos conjuntamente con las demds determinaciones del Plan
Parcial como ordenacién finalista del ambito.

n
3
D

3
{

_u, AN '_5
id

n
,f‘:\,v, Sl

Articulo 6. ha
Ordenaclones especificas en la Subzona T-é%c

2. Mediante Estudio de Defalle podré complementarse voluntariamente la
ordenacién de esta“Subzona de acuerdo con las siguientes condiciones y

determinaciones:
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a) El émbito del Estudio de Detdlle serd la Subzona T-OC completa
definida en el Plano de Proyecio n® 1 “Zonificacion”.

b} Podra subdividirse la Subzona mediante accesos y dreas de
aparcamiento, que serén de uso y propiedad compartida del conjunio

de ella.

c} los accesos y Greas de aparcamiento comunales a que se refiere el
parrafo b} anferior se definirén con los mismos requisitos basicos de
dimensionado y pavimentacidn esfablecidos para- el viario del Plan

Parcial.

d) Podran distribuirse espacialmente los usos, asignando uso especifico a
las parcelas y edificaciones, de entre los pormenorizados permitidos en

edificio exclusivo.

e} la edificabilidad total del ambito del Estudio de Detdlle serd distribuida
entre las parcelas edificables resuliantes, pudiende modificarse en
consecuencia el coeficiente neto genérico que establece el punto 4 del

articulo 5 precedente para cada parcela.

i la superficie de la parcela minima podra reducirse de la genérica
establecida en el anterior Arficulo 5 de este Capitulo (12.500 mi)f%

12000 m2. | .

g) Podrén adosarse edfficios, por uno o varios linderos, respetgndoreh
todo caso las condiciones de ocupacién y edificabilidad. e
L

WIECTOS DE MADRIY

ol

3
L
COLREO OFICIAL

AR

3
L DE A

h) El cumplimiento del parametro de ocupacién méxima, del 60%; bastdra K
que lo sea de medo agregado para toda el drea ordenada ma;dicn;éje] T

§ 7.

Estudio de Detalle. - .
Q. Ao,

R RrRaie
P J&

i) La dotacién de aparcamiento obligaforia por parcela podra log Hlizeise
de modo agrupado en espacios unifarios.

i} Para los restantes parémefros y condiciones no especificados en este
Arficulo se mantendrén los valores establecidos en los arficulos; 4 y 5

precedentes.
Ef presenia documenic fua
apronado en sesien del
Ayunizamiento Pleno de
fecha {2 Fi0. 2802
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CAPITULD 3. _
ZONA £S5, DE USO DE ESTACIONES DE SERVICIO.

Articulo T.
Ambite de aplicacién, superficie y edificabilidad.

1. las determinaciones de este Capitulo serén de aplicacion en el Grea
delimitada gréficamente en el Plano de Proyecio n® 1 “Zonificacidn”
sefialada con las siglas ES.

2. La supetficie de la zona es de 4.250 m2.

3. lo superficie edificada méxima es de 800 m?. Comesponde a un
cosficiente de edificabilidad de 0,25 m2/m?2 en los primeros 2.500 m? de
parcela, mas el de 0,1 m2/m2 aplicado a la superficie restante de la

rcela, de acuerdo con la norma del Plan Director de Gasolineras. Para

os 4.250 m2 de parcela asignada a este uso, resulia un coeficiente medio
de 0,1882 m2/m?2.

Articulo 2.
Condiciones de vso y edificabilidad.

1. Por remisién expresa del Plan General Municipal, las condiciones de uso y
edificabilidad de las Estaciones de Servicio se regulan segin lo dispuesto
en el Plan Director de Gasolineras del Municipio de leganés, que se
considera infegrado en el Plan General, incorporéndose por fanfo sus
determinaciones de uso vy edificabilidad a este Plan Parcidl.

2. Seran de aplicacién en el dmbito de esta zona ES las demés condiciones
de los usos que establece el Titulo VI, libro Segundo, del Plan General
Municipal para los usos permitides en esta Zona.

3. Normas de edificacion.

las actividades de consiruccién y edificacion se regularén, ademés, por las
Normas de Edificacién contenidas en el Libro Tercero, Capitulos 1 al 5, y
Anexos | al IV, del Plan General Municipal.

L emT I del
imrig Fleno de
DL Fnn?
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CAPITULO 4.
ZONA SIPS, DE EQUIPAMIENTO.

Articuelo 1.
Ambkito de aplicaciéon, superficie y edificabilidad.

1. las deferminaciones de esta Seccién serén de aplicacion en el drea
delimitada gréficamente en el Plano de Proyecto n® 1 “Zonificacidn” y
seficladas con las siglas SIPS, con las condiciones especificas que se
prescriben para cada una de las tres Subzonas (SIPSPD, SIPSEC y SIPSES)

en que se subdivide la zona.

2. la supefficie nefa del conjunto de la zona SIPS es de 26.369 m?,
- equivalente al 4,10% de la superficie fotal del sector de planeamienio
parcial.

3. Lo superficie de la zona se reparte entre las subzonas que la integran del
modo siguiente:

SIPS-PD “Parque deportivo”: 13.523 m? (2,10%)
SIPS-EC “Equipamiento comercial”: 6.423 m? {1%)
SIPS-ES “Equipamiento social”: 6.423 m? (1%|

De la superficie de 13.523 m?2, de parque deportivo, solo se computan a
efectos de cumplimiento del estandar 12.846 m?, en cuanto que los 677
m?2 restantes corresponden a una parcela complementaria de esfe uso.

Articvie 2.
Condiciones de vso:

/. Uso caracteristico: Equipamiento.
2. Usos pormenorizados permifidos:

a) En parcela o edificio exclusivo:

a-1) En la Subzona SIPS-PD:

Bl prasoio oo y
e Equipamiento deportive, explotado tenie-gireciamente.como en
régimen de concesion. Ayuniamisnio FPigno de

fecha 12 FED, 2802
&2) En la Subzona SIPSEC: — _
~ El Secretario @@
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e Equipamiento comercial, explotado tanto directamente como en
régimen de concesion.

o-3) En la Subzona SIPSES:

Equipamiento sanitario.

Equipamiento asistencial

Equipamiento cultural

Culto.

Administracién poblica.

Servicios piiblicos, de carécter social o técnico.

e o » & @ ©

b) En todas las subzonas estarén ademas permifidos, de acuerdo con lo
previsto por el Plan General Municipal, los siguientes usos
pormenorizados  en  parcela  /edificio compartido con el uso
caracterisfico, y de acuerdo con las necesidades derivadas del
funcionamiento del equipamiento de que se trate:

e Residencidl, fipo A, Gnicamente para personal de vigilancia.
e Servicios del automaévil, tipos Ay D.

¢ Hosteleria, tipo A,

« Comercial, tipo A.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.
4. Oras condiciones del uso.

Seran de aplicacién en el ambito de esta zona SIPS las demés condiciones
de los usos que establece el Titulo VI, Libro Segundo, del Plan General
Municipal para los usos permitidos en esta Zona.

Articule 3. .
Condiciones de edificabilidad.

1. Alineaciones de las parcelas.

las alineaciones de parcelas o poblicas son las lineas sefialadas por este
Plan Parcial en el Plano de Proyecto N® 2 “Red viaria. Alineaciones y
Rasanies”, que separan los suelos destinados @ vidles o a espacios libres
poblicos, de las parcelas cuyo destino es ¢l uscg'rg%'_‘gquﬁcjmjgnfd; o

Ayuniamisnto Pleno de

e 1270 oy
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2. Alineaciones de lo edlificacion.

las fachadas de los -edificios situadas en los frentes de parcela ante vias
piblicas estarén situadas a una distancia de la dlineacién de la parcela a
la calle igual o mayor de %4 de la dltura del edificio, con un minime de 3
m. Los refranqueos a los demés linderos cumpliran la misma condicién.

3. Condiciones de volumen:

aj

b)

c)

d|

Altra méxima de cornisa: 15,00 m {podrd superarse de forma
justificadal

la disiancia a edificios préximos serd igual © mayor de 1,5 veces la
dltura.

Volumen méximo para equipamientos rio deporiivos: 4 m3/m2 = 1,33
m2/m?

Coeficiente de edificabilidad de equipamientos deportivos:  |a
edificabilidad méaxima serd de 0,5 m2/m? scbre parcela nefa

edificable.

Deberén respetarse los médulos y normas especificas en la maferia, ast
como tenerse en cuenta las caracteristicas del entorno, denfro del
caricter  singular que debe fener la edificacion destinada a
equipamientos.

4. Ocupacién en planta:

Méxima, el 70% de lo superficie de parcela comprendida entre
alineaciones exteriores.

5. Superficie de parcela minima: 500 m?

6. Plazas de aparcamietno:

Cultural y asistencial: 1 plaza por cada 100 m? construidos.

Sanitario: 1 plaza por cada 5 camas, cuando disponga de
hospitalizacién, y un minimo de una plaza por codo ]OO m?2 construidos

en todo caso. Ei e

aLHH_ d\l‘

Serwc:ios piblicos: 1 plaza por cada 40 m2 conshryidosa miemo‘"f\—: 1200 L
. fecha §2 FEE,
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Mercado municipal: 1 plaza por cada 20 m? de superficie de venia,
disponiendo ademds de zona de carga y descarga fuera de la via

piblica, en proporcién de una plaza de 7 m x 4 m por cada 10 puestos
de venta.

Deportivo: 1 plaza por cada 25 plazas de capacidad.
7. Normas de edificacion.

Las actividades de construccién y edificacién se regularén, ademas, por las
Normas de Edificacién contenidas en el Libro Tercero, Capitulos 1 al 5, y
Anexos | al IV, del Plan General Municipal,

CAPITULD 5.
ZONA £1V, DE ESPACIOS LIBRES Y PARQUES.

Articulo 1.
Ambite de aplicacién, superficie.

1. las deferminaciones de esta Seccién serén de aplicacion en las dreas
delimitadas gréficamente en el Plano de Proyecio n® 1 “Zonfficacién®
sefidladas con las siglas ELV, con las condiciones especificas dque se
prescriben para cada una de las dos Subzonas (ELV-P y LYP-PB) en que se
subdivide la zona.

2. La superficie neta del conjunto de la zona es de 76.319 m?,

3. la Subzona ELIVP “Parques y jardines pblicos” esié@ constituida por la
superficie que cumple las exigencias reglamentarias para ser adscrita
sistema local de zonas verdes y espacios libres. Equivale a un 10,06% de
la superficie del sector de planeamiento parcial, y fiene una extensién de
64.629 m2. Para un servicio equilibrado a las diferentes partes del sector,
se subdivide en cinco subdreas: s
En el Subsector Este, borde Norte: 4.259 m? 2*"3’5 SLD L s
En el Subsector Este, borde Este: 5.215 m2 feaéhaiam"": NI TR Y.
En el Subsector Este, borde M-407: 23.135 m? _ H\& i
En el Subsector Este, borde Suresté:; 2.359 m? :

El'Secreiar
En el Subsector Oeste: 22.661 m? /B)LFP%%\@

4. la Subzona ELV-PB “Proteccién y Regularizacién de bordes” resulta de la 59@
necesidad de regularizacién superficial enfre viales, parcelas y bordes del
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sector, para profeccién ambiental o regularizacion geoméirica. No se
computa como estandar reglamentario, en cuanio que no cumplen las
exigencios de ‘dimensién y superficie que fija el Reglamento de
Planeamiento. Incrementan por tonfo la doiacién verde Unicamente a
efectos paisajisticos y ambientales por encima del 10% reglamentario, sin
infegrarse en el sislema local de zonas verdes y espacios piblicos. Su
superficie en el conjunio del sector es de 11.690 m?

Articvio 2.
Ceondiciones de uso:
]. Uso caracieristico: zonas verdes y espacios libres.
- ‘2. Usos pormenorizados permilidos:
a) En parcela exclusiva:

e Zonas verdes y espacios libres de uso publico en todas su
modalidades.

b} Solo en parcela compartida con el uso caracterisfico:

e Equipamiento deportivo en insialaciones abiertas.
e Hostelerfa, fipo A, en consirucciones ligeras fipo quiosco.

e Instalaciones abiertas para espectdculos y quioscos para misica.
e Suelo destinado a la red viaria. .

¢ Servicios del automévil v el fransporte, tipo D.

¢ Instalaciones oéreas y subterréneas de servicio piblico.

e Instalaciones sublerréneas de transformacion eléctrica.

3. Usos prohibidos: Todos los demés.
4. Oras condiciones del uso.
Seréin de aplicacién en el ambito de esta zona ELY las demés condiciones

de los usos que establece el Titulo VI, Libro Segundo, del Plan Generdl
Municipal para los usos permitidos en esfa Zeng.:.-.
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Articulo 3.
Condiciones de edificabilidad.

1. Alineaciones de las parcelas.

las alineaciones son las sefaladas en el Plano de Proyecto N® 2 “Red
viaria. Alineaciones y Rasantes”.

2. Coeficiente de edificabilidad.

Las edificabilidad sera como méximo de 0,02 m2/m? sobre parcela neta.
3. Condfciones de volumen:

a} Altura méxima: 3,5 m

bl Ocupacién méxima en planta: 2% de la parcela neta, para el conjunto
de las instalaciones y edificaciones.

4. Cerramientos:
los cerramientos de parcela, en caso de disponerse, no podrén sobrepasar
ung dliura de 1 m en material opaco, debiendo ser trafados con
vegefacién u ofra solucién digfana por encima de dicha altura.

5. Normas de edificacion.
Las actividades de construccién J/ edificacién se regularén, ademds, por las

Normas de Edificacién confenidas en el Libro Tercero, Capitulos 1 al 5, y
Anexos | dl IV, del Plan General Municipal.
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V. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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El “Plan Parcial 10 Sur M — 50" tiene una superficie total de 818.490 m2 de
los que 176.228 m2 son Sistemas Cenerales Asignados y 642.202 m2 son
la superficie del Sector.

El Aprovechamiento lucrativo del sector, en m2 del uso caracteristico, asciende
a un tofal es de 349 600 Uas { m2 del uso caracteristico} de las que hay que
ceder al Ayuntamiento de leganés 52.440 Uas, de la cudles 34.960 Uas lo
son por el 10 % de cesién y 17.480 Uas por el Convenio Urbanisiico suscrito
el 20 de junio de 1998 {BOCM 7 septiembre de 2000} enfre Ceraquima
S.A. y el Ayuntamiento de Leganés.

los propietarios de los Sistemas Generdles que se asignen podran
patimonidlizar 67.767,79 Uas y los propietarios del interior del Sector del
Plan Parcial podran patimonializar  229.392,21 Uas (ver el cuadio de
CESIONES AL AYUNTAMIENTO Y % DE Uas PATRIMONIALIZABLES)

Teniendo en cuenta los m2 que aporta cada propietario del secfor, y que los
coeficientes de homogeneizacién que esiablece el Plan General de
Ordenacién Urbana de leganés son:

o Industial 0.8
e Terciario 1.5

podemos obiener el cuadro de EDIFICABILDAD PARIMONIALIZABLE POR
USQ, en el que se le asigna a cada propietario de suelo y af Ayuntamiento la
edfficabilidad lucrativa de cada fipo de uso (Industria, Oficinas y Ocio
comercial] que les corresponde.

los Costes necesarios para Urbanizar el secior estén formados por:

1. Lo estimacién de costes de las obras de Urbanizacién y de la implantacién
de los servicios asciende a un total de 2.638. 979.700 pesetas Ejecucion
por Contrata (Ver cuadro de VALORACION DEL PP 10 “SUR M-507)

2. los Honorarios Técnicos de Planeamienio, Proyecto de Urbanizacion,
Proyecto hidrdulico, Prospeccién Arqueo]égicg,P‘rEgtggjj_g de Impacto

. . . . .. TSECIE CooumEnia fa
Ambiental, Estudio Geotécnico, Direccién de Okggg&%g%eggag ,Ie%t%se ;

[ELwe]

de obra, Control de Calidad, Estudio de Seguridaduy-Saluek resfimades e
un total de 230.000.000 Pis. fecha {2 FED. 7009

—

El Secretario
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3. los Honorarios de asistencia juridica para constitucidn y gestidén de la junto
de Compensacion, redaccion de la Bases y Estatutos de Compensacion,
Asesoria Fiscal v contable, se estiman en un total de 24.000.000 Pis,

4. los Gastos de funcionamiento de la Junta de Compensacién, gastos de
Notarios, Registros y demés acios juridicos, esfimados en un fotal de

13.000.000 Pts,

5. Las tasas o impuestos previstos en un total de 51.000 000 Pis

T Bigzy QuaieAsotiadg:

Péag. 114

los costes totales ascienden a 3.026.979.700 Pts, lo que representa un cosfe

de 4.713 Ptis/m2 del sector o 10.348 Pts /m?2 de edificabilidad lucrativa.

Como se puede apreciar estos valores estan denfro de los parémeiros
normales de un Plan Parcial similar al que se va a desarrollar.

El precio normal de venta del suelo industrial en la zona sur de leganés es
actualmente del orden de 20.000 Pis /m2 de parcela. Dado que la parcela
de suelo industrial tiene una edificabilidad de 0.6 m2/m2 el precio del m2
construido  serfa de 33.333 Pis, cantidad que tiplica los costes de
urbanizacién. Esios datos serian mucho mayores en el uso Cficinas y en de
Ocio Comercial

Establecemos la hipétesis de que los precios de venta de los disfinfos usos son:

e Industrial 33.333 Pts/m2 Construido
e Oficina 50.000 Pts/m2 Construido
¢  OcioComercio 45.000 Pts/m2 Consiruido

Esto supone que el valor de venta de todo el poligono asciende a 11.454
Millones de pesetas. St a este valor le descontamos los costes de urbanizacién
y gestién y lo dividimos por los 818.490 m2 de suelo que fiene el Plan Parcial
y los Sistemas Generdles Adscritos, obtenemos un valor residual del suelo de
10.296 Pts/m2. Este valor estd por encima de los precios actudles de
mercado, lo que implica la rentabilidad de la operacién.

Dado que el valor de la urbanizacién no representa mas que el 26,4% del

valor total del poligono, es factible la obtencién @fédﬁé para: un'“’i“-;; o

Plan Parcial, lo cual asegura su viabilidad econorm/f_:Wur an f’f ; Io A 1:3 Jdbs
Il i Fie
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CESIONES AL AYUNTAMIENTO Y % DE UAs PATRIMONIALIZABLES

BE—— e

Propiedades iooles del sector 2 Tnicidles | % Seclor + S. Uas S/ AT deﬂ Uas Cesicn 'IO_?ﬂ Cesion 5% por Uas % UAs
G. Seclor Convanio Patimonializables Patimonidlizables
Superficies intoriores al sector |
Parcelas propiedad de Ceraquima S.A. 526.997,13 64,387% 225.095,23 22.509,52 17.480,00| 185.1 05,71 52,048%
Parcela 36 13.125,00 1,604% 5.606,06 560,61 5.045,45 1,443%
Parcela 37 25.250,00 3,085% 10.784,98 1.078,50 0.706,48 2,776%
Parcela 20 20.934,32 2,558% 8.041,63 894,16 8.047,47 2,302%
Paresla 89 2.344.02 0,286% 1.001,20 100,12 . 901,08 0,258%
Parcela 38 1.304,51 0.159% 557,19 5572 501,47 0,143%
Parcela 7 51.208,20 6,256% 21.872,46 2.187,25 . 19.685,21 5631%
Poresla & ' 1.038,82 0,127% 443,71 A4 37 399,34 0,114%
Sistemas Generales Adscritos

A determinar 176.288,00 21,538% 75.297 .54 7.529.75 67.767,79 19,384%
Ayuntumionto por Cosién 34 960,00 17.480,00 52.440,00 15,000%
Total Secior y SG §18.490,00 1,00 349.600,00 349.600,00 100,00E

@ =0

Tk : e
la reﬁ:é:?o"q ,g/e Parcelas calastiales inclvidas en el Sector, vy sus propielarios registrales, consta en lo Memoria de este Flan
Parcial=Cepitilo 2, epigrafe 2.0. |
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PROPIETARIOS DEL SECTOR
Propiedades del sector m?2 suelo - % Secior
Ceraquima 526.997,13 64,387%
Parceia 36 13.125,00 1,604%
Parcela 37 25.250,00 3,085%
Parcela 90 20.934,32 2,558%
Parcela 89 2.344,02 0,286%
Parcela 38 1.304,51 0,159%

|Parcela 7 51.208,20 6,256%
Parcela & 1.038,82 0,127%
TOTAL SECTCR INTERICR 642.202,00 . 78,462%
Propiedades de SG 11
A determinar 176.288,00| . 21,538%
TOTAL SECTOR 818.490,00 100,000%
EDIFICABILIDAD PATRIMONIALIZABLE POR USO

Edificabilidad Lucrativa por Uso INDUSTRIAL| OFICINAS OCIO TOTALES
(1) : COMERCIAL
Edificabilidad Total por Uso 197.000 80.000 48.000 325.000
Superficies interiores al sector -
Ceraquima 104.307,28 42,358,289 25.414,97 172.081
Parcela 36 2.843,12 1.154,57 692,74 4.690
Parcela 37 5.468,61 2.221,16 1.332,70 8.023
Parcela 80 4.534,76 1.841,53 1.104,92 7.481
Parcela 89 507,76 206,20 123,72 838
Parcela 38 282,58 114,75 68,85 468
Parcela 7 11.092,64 4.504.62 2.702,77 18.300
Parcela 6 225,03 91,38 54,83 371
Sistemas Generales Adscritos
A determinar 38.187,23| 15.507,50 9.304,50 62.999
Aylmi'umlenio por Cesion 29.550,00 12.000,00 7.200,00 48.750

Total Sector y 3G 197.000,00 80.000,00 48.000,00 325.000

(1] Para los efecios propios de este cdleulo, lo edificabilidad del us&"’liéfécrbﬁés de 5607|cm sethe fapmilodo ¢ o

*Industrial”. Ambas tienen &l mismo coeficiente de ponderacion. 20T ULATD 31 1
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VALORACION DEL PLAN PARCIAL PP-10 “SUR M-50"
Concopic mepuesu‘n Presuvpuesic
E.M. E.C.
1. ‘MOV"MENTO DE TIERRAS
- Desmonte en opsriura de platoforma de viario. 35.700.000 49.280.280
- Terraplén en formacién de plaleforma de viario. 72.000.000 99.388.800
TOTAL 1. 107.709.000 148.669.080
2. PAVIMENTACION '
- Pavimento de aglomerado asfélico en viario para rénsito rodado y 375.000.000 517.650.000
aparcamientos.
- Pavimento de aceras, incluido p.p. de bordillos 170.350.000 235,151.140
TOTAL 2. 545.350.000 752.801.140
3. ABASTECIMIENTO
- Tuberia fundicién dﬁcﬁl,vincluida excavacion, relleno y cama de arena. 101.500.000 140.110.600|
- Elementos de manicbra y control vébvules). 42.000.000 57.976.800
- Hidrertes. 13.800.000 19.049.520
- Cbras complementarias [ventosas, arquetas, acomelidas). 19.400.000 26779760
- Conexién con ¢! exterior. 56.000.000 77.302.400
TOTAL 3. 232.700.000 321.219.080
4, SANEAMIENTG. AGUAS PLUVIALES.
- Colectores para saneamiento, incluso excavacién, cama y refleno. 132.000.000 191.875.600
- Pozos de ragistro. 12.300.000 16.978.920
- Imbomates de calzada, incluso conexién a la red general de pluviales. 34.200.000 47 .209.680
- Balsa de leminacion. 90.000.000 124.236.000
« Conduccién de conexién con f exterior. 22.350.000 A0.514.740
TOTAL 4. 304.850.600 420.814.540
5. SANEAMIENTC. AGUAS RESIDUALES,
- Colectores para saneamiento, incluso exdéelguitnsome,y elleroimanio fla 36.800.000 50.798.720
Pozos de regisio. fgr; 'Lm" ,1 m?: F} ?@ g Pla;.g dd*” 14,000.000 19.325.600
- Acometidas @ lo red general de residuald§ C1]2 12 FE2 23 5.750.000 7.937.300
- Conexién con el exterior. H\a ']gi Secretan 2.500.000 3.451.000
- Pasc baje la caretera M-407 . Hinca de lubo. “ ‘ 23.000.000 @ 31.749.200
82.050.080 113.261.820
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Estudio Econémico Financiero
Concoplo Prosupuesio Prasupuesto
E.M. E.C.

€. ENERGIA ELECTRICA
- linea de media fensién en montaje sublerrdneo, incluso excavacién, relleno de. 46.800.000 64.602.720
arend y p.p. de arquetas de derivacitn v cruces,
- Cenfros de ransférmacion subterréneos. 273.000.000 376.849.200
- Linea da bajo lensién en moniaje sublentdneo, incluso excavacién, relleno de 38.000.000 52.455.200
arena y p.p. de orquetas de derivacién v cruces,
- Atmarios de acometida. 16.000.000 22.086.400

TOTAL €. 273.200.000 515.993.520
7. ALUMBRADOG PUBLICO
- Luminaria de alumbrade de viario, instalada sobre columna, incluse 96.600.000 133.346.640
cimentacian, pussto a kerra y orquata de derivacién.
- luminarie de alumbrade de vierlo para zonas peatonales. 20.500.000 28.298.200
- linea de alimentacian elécirica a luminarias, incluso excovacién y rellenc de 43.400.000 59.90%.360
zanja, conducio de reseva y coble de fiera.
- Centras de mundo para alumbrade piblice. 28.500.000 39.341.400

TOTAL 7. 189.090.000 26C.895.600
8. TELEFONIA
- Canalizaciones de distribucién, incluso excavacion y refleno. 41.800.000 57.700.720
- Cémaras ¥ arquéfas de regiska. 17.500.000 24,157.000
- Acomefidas, 10.000.000 13.804.000
- Conexién exferior. 7.000.000 2.662.800

TOTAL 8. 76.300.600 105.324.520

TOTAL GENERAL| 1.271.750.600 2.638.979.700
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Plan de Etapus

Dada la configuracién espacial de este Plan Parcial PP-10 “Sur M50 v la
gran demanda existente de sus productos inmobiliarios, se desarroliard en una
unica etapa que abarque fodo su dmbito.

Consecuentemente con lo anterior, la urbanizacién de todo el Plan Parcial se
redlizaré en una Gnica efapa, cuya duracién serd de dos afios y medio a partir

de la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

PN
/’

El Promotor de la actuacién, que es propiefariodel 822

Secior {1}, se compromete a redlizar o agifacionz

méximos, de acverdo con el Art. 3.1.f) d4é laj.ey 7

Disciplina Urbanistica de la Comumd de )\{ae nd

1. Presenfacion ante el Ayuntc:m\renw de Legé?\es d%@? s 'fo de Estatutos y
Bases de Actuacion de la Junics de’tompensoglﬁ@

lCI Apl’ObClCIOﬂ del FlOﬂ FOFCIGI \\ 5* ".“ ,'?.
N .-
1) E

la superficie del
iguientes plazos

2. Presentacion del Proyecto de Urbon“zg:ig' c’;r: seis mess ?%yés; de la

Aprobacién del Plan Parcial.

3. Inicio de las obras de Utbanizacién sels rqeses despue§ de ]cprr”"g lo)>
del Proyecto de UrbannMrempre Qe ‘se_haya Srodugi
previamenie la Aprobocwﬁ dg ios‘*Es‘fctufos Va Bgses’ e E\@ﬁo & de la
Junta de Compensocto.tq o '\ N :

v VL

4. Solicitud de la recepmoh\ prog]ﬂop@ d 18 7
de transcurridos dos afios y\ﬁmedi :_dgﬁi

Urbanizacién.

L
Py

-

i

5. inicio de la edificacion antes de transcurridos dos afios de la recepcién
provisional de las obras de urbanizacién.

(1} Durante la elaboracién de este Plan Porcial no han sido asignades atn al sector los Sisternas
Generdles. Pero, atn sin computar la superficie de ellos que resultase propiedad del Promolor,

* Dbz (gro Asotiddns
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la participacién de éste en lo superficie total de los terrenos objeto de iy qgwcclén‘ ypf;:r'ao’ ok ento fus

ejecucidn) seria siempre no inferior ol 64, 4%, supsrior por tanto al 60% @g Poi el')ﬁ*\ﬁg
de la ley 4/84 sobre Medidos de Disciplina Urbanistica de la Comk/n@ﬁd dlsn dhd
Promotor viene legitimado por tanto para formular ef Plan Pareicl, fecha 1‘ Cj s

L
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Plan Parcial de Ordenacién PP-10 de Leganés

VOLUMEN 3:
DOCUMENTO ANEXO AL PLAN
VI, ESTUDIO DE VERTIDOS IQUIDOS

Febrero 2001
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. OBJETO

El presente documento fiene por objeto informar al Ministerio de Medio
Ambiente, a la Comunided de Madrid y Organismos que forman la
Administracion Institucional de la misma, del proyecto de las redes de aguas
residuales y pluviales disefiado en el Plan Parcial PP10, Sur M50 en leganés
[Madrid) para que una vez analizada la selucién propuesta y comprobada su
viabilidad con el Sistema Infegral de Saneamiento puedan autorizar las
conexiones y los vertidos proyectades en el citado Plan Parcidl.

2. RESUMEN DE IDENTIFICACION, CARACTERIZACION Y
AMBITO DE LA ACTUACION

2.1. Objefo, dimensiones y ambito del Plan Parcial.

El objeto del Plan Parcial es el desarrollo del Sector PP10 “Sur M50
mediante una ordenacién detallada y completa. El suelo esté clasificado como
urbanizable programado por el Plan General Municipal de Lleganés.

El Plan Parcial se ha elaborado, ademés, de acverdo con lo previsto en la
Ficha denominada “PP-70 Plen Parcial Sur 50", que el Plan General incluye
como parte integrante del mismo en sus “Determinaciones para e Desarrofio v
Ejecucidn del Alaneamiento”. Para el desarrollo de tal objefivo, la Ficha del
Plan General asigna o Sector los siguientes usos, con expresién de las
superficies méximas construidas por cada uno de ellos:

- Uso industrial: 193.000 m2 [de &, 95.000 m2 para industria escaparate)

- Uso terciario: 128.000 m2 (de él, 80.000 m? para oficinas y 48.000 m?
para usos de ocio, cultural y comercial).

- Uso de estaciones de servicio: 4.000 m2

La superficie méxima construida total es ast de 325.000 m2

la Ficha le asigna a este Sector una superficie de 629.000 m?2, que, de
acuerdo con el punto 2 del Ariculo 143 de las Normas Urbanisticas, fiene
cardeter aproximativo, admitiéndose diferencias en més.o en menos, de-hasid,
un 5%. Del ajuste topogréfico y de escala, la superfirtsdotal resdtante delrPlda!
Parcial es de 642.202 m?. Ayurtamienio p'b”O de
eeha 11 R

El Secre‘tano
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la superficie de sistemas generales asignados al sector por la Ficha reguladora
es de 176.288 m2.

El Sector estd situado en el t.m. de leganés inmediatamente al Sur del trazado
proyeciado para la autopista M-50, colindante con ella al norte. Se sitta
rodeando por el Sur ol lugar de encuentro de la M50 y la M407,
extendiéndose al este y oeste de esta Glfima carretera. Por el este limita
parcialmente con el camino de Fuenlabrada a Alcorcédn, v por el oeste con el
de Fuenlabrada a Polvoranca.

Su situacion y delimitacidon se muestran gréficamente en este Estudio en los
planos n® 1 “Plano de Sitvacién”y n® 2 “Zonificacion”.

' 2.2. Calificacién y vsos del suelo.
El suelo urbanizable en el Gmbito de este sector de planeamiento se califica en

el Plan Parcial para los siguientes usos, de enire los definidos en el Plan
General Municipdl:

Uso Sup. Suvelo m? Sup. Edificada m?

e Industia General 193.650 116.190
e Industria Escaparate 58.050 40.324
 Parque empresarial 57.131 39.686
¢ Equipamientos 26.369 —

o Terciario Oficinas 31.346 80.000
s Terciario Ocio y Comercial 82.188 48.000
» Zonas Verdes y Espacios Libres ~ 76.319 —

« Estaciones de Servicio 4.250 800
« Viario 112.899 ' —

TOTAL 642.202 325.000

la disribucion de las superficies de suelo y edificables que corresponden a
cada uno de los usos se muestra en el Plano n® 2 “Zonificacién” de este
Estudio, y en el Cuadro del siguiente epigrafe 2.3.

El e \ o
los usos pormenorizados definidos en el presen P}dﬁ Pdrcﬁeﬂ sop- los que 'se

. i Y Uniz lm:,u [&ng
re|GC|onon a contfinuacion; fe%ha R }D‘-P,EIrO ae
i Y
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o) Usos permifidos.
1.  Uso comercial.

Se considera como tal el que se produce en los locales o edificios desfinados a
la compraventa al por menor de bienes perecederos y duraderos, asi como en
los desfinados o proporcionar servicios persondles al piblico en general. De
entre los usos pormenorizados que distingue el Plan General dentro del
comercial, el uso permitido en este ambito es exclusivamente el indicado como
‘Bl Comercio en general”, en el que las gdlerias de dlimentacion,
supermercados y locales comerciales serén de tamafio inferior a los 2.500 m2,

II. Uso de hosteleria.

Se permiten los usos pormencrizados siguientes, definidos por el Plan Generdl
Municipal:

Al Bares, restauranfes y locales recreativos.
B Grandes locales de esparcimiento.
C] Hoteles.

i, Uso de oficinas. .

Se consideran oficinas, de acuerdo con el Plan General Municipal, los locdles o
edificios desfinados  predominantemente ol  ejercicic  de  actividades
adminisfrativas.

De enfre las categorias que define el Plan General Municipal, la permitida en el
ambito de este Plan Parcial es la denominada %4/ Ofcmas en general’, que se
refiere a oficinas de cudlquier fipo.

V. Uso industrial.

De acverdo con el concepto definido por el Plan General Municipal, se entiende
por uso industricl el que fiene por finalidad llevagneabo, lgs, operaciones de
elaboracién,  transformacién,  reparacién, clm@c{endlef Y e dlsmbup{ "g

productos. Comprende las actividades siguientes: 'L;Sé%gl Miento P!eno de ’
- 12 FED o &
El Secretario @
.~ OV Cupaoucs
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Produccion industricl.
Almacenaje y comercio mayorista.

- Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico.
Froduccién artesanal y oficios arfisticos.

s 2 & o

los clases de uso industrial que distingue el Plan General, permitidas en este
ambito son:

A} Industia en general, que se refiere a todo tipa de acfividad industrial o de
almacendije que requiera una potencia instalada superior a 25 CV y/o una
superficie de acfividad mayor a 250 m2 solo locdlizables en edificio
exclusivo o predominantemente indusfrial.

B} Talleres, que son las actividades productivas o de dlmacenaie situadas en
planta baja de edificio exclusivo, cuya potencia instalada sea igual o inferior
a 25 CV'y su superficie menor de 250 m2.

V. Servicios del auvtomévil y transporfe.

De acverdo con el Plan General Municipal, se incluyen bajo esta ribrica los
usos directamente ol servicio del automévil o directamente vinculados dl
transporte en vehiculos de motor:

Al Garaje-aparcamiento en generd.

B} Edificios de goraje-aparcamiento.

CJ Aparcamiento poblico subterrdneo.

Vi. Uso de equipamienio.

Para su aplicacion en este Plan Parcial se clasifican en los siguientes grupos:

Al Fquipamiento-Sanitario.

Bl Equipamiento Asistencidl
C) Fquipamiento Deportivo.

D) Fquipamiento culturdl. El presciive dazumoros o
£ Culo. 20"%*?8?'@ N sBSILN Col
f} Adminisiracion Poblica. feﬁra Amiento Pleno de
G} Mercadbs. 12 FEB. 2002

H Recinfos fericles. £l Secretario
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I Servicios Poblicos.

Vil. Use de especio libre y zonas verdes.
Se dividen en fres categorias:

Al Parques y jardines.
B} Espacios ajardinadbs.
(J Areas de juego y recreo de nifios.

VIll. Usos de estaciones de servicio.

“Se incluyen en este grupo los instalaciones v locales destinados o prestar
servicios a los vehiculos automéviles.

Las condiciones del Uso de Estaciones de Servicio se regulan segin lo dispuesto
en el Plan Direcior de Gasolineras del Municipio de teganés.

bl Actividades prohibidas.

1. Estan prohibidas con carécter general en el ambito de este Plan Parcial las
fres categorias del uso residencial: la vivienda unifamiliar, multifamiliar y
colectiva, v el uso comercial en su categoria C “Grandes centos
comerciales” :

2. También con cardcter general estén prohibidas aquellas actividades que
incumplan las condiciones de calidad medioambiental exigidas o través del
Reglamenio de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, asi
como por aquellas ofras disposiciones emitidas al efecto, o que puedan
emifirse, por parle de la Unién Europea, la legislacién Estatal, Autonémica
de la Comunidad de Madrid, o por normativas de ofros organismos
competentes.

3. Esiarén asimismo prohibidas actividades tales como los depdsitos al aire
libre de chatarras y producios para su recic]od%I los mataderos u oigs,

T T3 Sy e P e

ross Gooaink

actividades que supongan la estabulacién o guardg, %g,__,@.”g]eb%vig@s&iyreqj@
general aquellas que puedan producit un impegtonvisoalemegdfiven deds @
ocha (122w G
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acuerdo con los criterios de calidad paisajisfica que orientan este Plan
Parcial.

2.3. Cvadro resumen de  uwsos, superficies vy

edificabilidades
COEFICIENTE
ZOMA | DENOMINACION |SUB- |MANZANA| =sup, % SUP. MEDIO
ZoNA SUELO 8./ EDIFICADA | EDIFICABILIDAD
_ , m* SECTOR m2 m2/m?
IND USO INDUSTRIAL 308.831 48,00 196.200 (2) 0,6353
Industio en general IND-G 193.650 30,15 116,190 0,6000
1 9.601 1,50 5761 0,6000
2 14.694 229 8.816 0,6000
3 33.544 522 20.126 0,6000
4 59.700 8,20 31.620 0.6000
5 24.768 3,86 14.861 0.6000
6 34.115 531 20,469 0,6000
7 24.228 377 14,537 0.6000
" | Industrin escoparate INDE 58.050 9,04 40,324 06046
Percue emprescricl INDP 57.131 8,90 39,686 0,6946
T USO TERCLARID 113.534 17,68 128,000 1,1274
Oficinas TO 31.346 488 80.000 2,5522
1 20.546 3,20 52.437 32,5522
2 10.800 1,68 27.563 92,5522
Ocio y tomercial TOC ) $2.188 12,80 48.000 0,5840
ES ESTACIONES DE 4.250 0,66 800 0,1882
SERVICIO ‘ .
$IPS EQUIPAMIENTO 26.369 4,10
Parcue deportivo SIPSED 13,523 14) 2,10 B
Equipamiento comercial | SIPSEC 86.423 1,00
Equipemiento socicl SIPSES 6.423 1,00
Elv ESPACICS 1IBRES Y 76.319 11.88
PARGUES
Porgues v jordines ELvP 64.629 10,06
Regularizacién bordes | ELVPR 11.690 1,82
v VARID 112.89001) | 17.58 -
TOTAL PLAN PARCIAL 542.202 100,00 325.000 0,5060 (3]

1) Superficie do viales de conexién exterior, sobre la superficie inferna indicado: 13.251 m?,

[2)  193.000 m? uso industrial + 3.200 m? de uso de gasolinera asimilads a industrial.

{3)  El coeficiente bruto referido a la superficie del secior segiin el Pian Genaral es: 90,5166 m2/m2,

{4)  De estos 13.523 solo se computan, a efecios de cumplimiento del estandar, 12.846 m? (2% del seclor],
sin incorperar o esto medicién la parcelo menor en €l exiremo noroeste del sector.

3. SANEAMIENTO

3.1. Introduccion

El sislema de saneamiento establecido en el Plan Porciole"il?ﬂrgggsﬁ@l de redes

S UIGUTIERC fua
separctivas para los aguas residuales y pluvicles, siggiasge loss CHC N
bésicos que para los proyectos de nuevas urbanizacioneftasoientis@tdedeo de %

13 de Agosto de 1999 del Ministerio de Medio Amif&H2 por la él% &5, 2007

El Saeratar
‘WSOQre‘la&pa

| | o



Plan Parcial de Ordenacién PP-?O de l.egnnés.
Estudio de Vertidos Liquidos

dispone la publicacién de las determinaciones de contenido normativo del Plan
Hidrolbgico de la Cuenca del Tajo, asi como las Normas de Urbanizacién
establecidas por el Ayuntamiento de Leganés en el Capitulo 4, Saneamiento y
Alcantarillado.

El nivel y calidad de definicion de las redes que en los apartados siguientes se
desarrollan, se ha ajustado a las recomendaciones expresadas por la
Comunidad de Madrid en la propuesta de trabajo para la elaboracién de los
informes relativos al Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestién de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales.

3.2. Red de Residuvales
3.2.1. Calcvlo de Cavdales

La deferminacién del caudal de vertido de las aguas residuales se ha realizado
tomando el caudal de abastecimiento de agua estimado para la urbanizacién
y minordndolo con un factor de correccién de 0,8.

Para calcular el caudal de abastecimiento se han utilizado las prescripciones
de la Norma del Canal de Isabel Il que exigen las dotaciones siguientes:

10% 1/s x m? edificables, para poligonos industricles con edificabilidad
superior a 0,5 m? / m?.

- 3,47 x 10* I/s x m? edificable, para parcelas destinadas a uso de
oficinas. _

- 10* /s x m? edificable, para parcelas destinadas a uso de ocio,
‘comercio, equipamiento y parques deportivos.

E! coeficiente punta asignado a los equipamientos ha sido 2, 5, al resto de la
red 3,0y 2,0 a la conexién.

Aplicando estas dotaciones y coeficientes punta o cada una de las superficies
edificables propuestas en el Plan Parcial PP10 se obtiene un caudal total punta
de conexién de abastecimiento de 139,85 1/, por lo tanfo el caudal total de
vertido de las aguas residuales estimado es el siguiente:

Q,=139851/sx0,80=111,881/s

Elprec--tn -
En el cuadro adjunto se presentan de forma detolladcﬁlﬂs@m@ﬁ unhzodos ¥ lo&

resultados obtenidos de acuerdo con la metodologia @é’ fifmiento Plena oz

12 FEB. 7007
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CALCULO DE CAUDALES DE LAS AGUAS RESIDUALES

SUPERHICIE EDIFICA DOTACION CAUDAL COEF. CAUDAL COFEF. CAUDAL CAUDAL
AREA uso PARCELA BIUDAD ABASTEC! MEDIO PUNTA PUNTA RED PUNTA PUNTA CONEX. de VERTIDO
MIENTO ABASTEC. RED CONEXION | ABASTECIMIENTO |  RESIDUALES
m2 m2 I/s x Ha I/s /s /s /s
INDG 1. Industria General 9.601 5.761 1,00 0,66 3.0 2.88 2,0 1,92 1,54
INDG 2. Industria General 14.694 8.816 1,00 1,47 3,0 4,41 2,0 : 2,04 2,35
iNDG 3. Industria General 33.544 20.126 1,00 3,35 3.0 10,06 2,0 - 6,71 5,37
INDG 4. Industria Genaral 52,700 31.620 1,00 527 . 30 15,81 20 10,54 8,43
INDG 5, Industria Generl 24.768 14.861 1,00 2,48 3,0 743 2.0 4,95 3,96
INDG 6. Industric General 34115 20.469 1,00 341 3,0 - 10,23 2.0 6,82 5,46
INDG 7. Industrio General 24,228 14.537 1.00 2,42 3,0 727 2,0 4835 3,88
IND-E Indust. Escoporate 57.131 39.686 1,00 571 3,0 17,14 2,0 11,43 2,14
IND-P Industric Parque 58.050 40.324 1,00 5,81 3,0 17,42 2.0 11,61 9.2¢
TO1. Cficinas 20.546 32.437 - 3,47 18,20 3.0 54,59 .20 36,39 29,11
TO 2. Olicinas 10.800 27.563 3,47 2,56 3,0 28,69 2,0 19,13 15,30
T-OC Ocio y Comercio 82.188 48.000 1,00 8,22 3,0 24,66 2,0 16,44 13,15
SIPSPD Equipamiento 13.523 1,00 1,35 2,5 3,38 2.0 2,70 2,16
SIPSEC Equipamiento 6.423 1,00 0,64 2,5 1,61 2.0 1,28 1,03
SIPSES Equipamisnio 0.423 1,00 0,64 2,5 1,61 2,0 1,28 1,03
ES | Estoc.de Sewvicio 4.250 800 1,00 0,43 3,0 1,28 2,0 0,85 0,68
SUMA 452,984 325.000 69,50 207,18 . 139,85 111,88
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Plan Parcial de Ordenaclén PP-70 de Leganés.
Estudio de Vertidos Liquidos

3.2.2. Caracteristicas de la Red

la red de aguas residuales proyectada se ha disefiado siguiendo el frazado
del viario propuesto en el Plan Parcial, con pendientes iguales a las rasanfes
del mismo.

Su ubicacién se ha previsto bajo las aceras a una cofa Inferior ol menos 1,0
m. de la cola de abastecimiento.

En el Sector Qeste, donde el vigrio esta formado Unicamente por dos grandes
avenidas, se afiaden a los colectores que discurren por éstas, dos ramales que
circunvalan la superficie del Sector, doténdolo de esta forma de una mayor
flexibilidad de acometida a la red.

Bl cruce con la carrefera M-407 del colector que une el Secior Oeste de la
actuacién con el Sector Este, se proyecta mediante hinca de tubos de diémetro
suficiente para permitir el paso de ofras instalaciones, si ello fuera necesario,

La red en el Sector Este discurre siguiendo la frama reticulada del viario lo que
garantiza la posibilidad de acomefida a la red de las parcelas previsias en
-este sector. .

El diametro de los colectores proyectados seré de 300 mm. y 400 mm. Estas
dimensiones quedan [ustificadas hidréulicamente medianie la aplicacion de la
formula de Manning:

Q-—-}—' g j2/3.;1/2
n

que en la hipétesis de un fubo de diémetro 400 mm., pendiente “i" de 0,5 %,
coeficiente de 0,013 {para conducciones de hormigén) y altura de llenado del
70 %, da como resultado un caudal de verfido de 123,0 1/, superior al
caudal estimado para foda la actuacion de 111,88 1/s.

En ef Apéndice 1. Planos del presente estudio se incluye lo planta general de

la red de aguas residuales. El presents documanrto fug
aprobaco en sssion deai
Ayuntamienio Figno de
fecha V2 FER. 9082
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Plan Parcial de Ordenacién PP-70 de Leganés.
Estudio de Verfidos liquidos

© 3.2.3. Conexién con las Infraesiructuras Existentes

la Comunidad de Madrid ejecuté en fecha reciente las obras de construccién
de colector primario en cabecera de P.A.U. Arroyo Culebro para afender las
necesidades de los nuevos desarrollos de Lleganés.

A este colector principal acomete un ramal cuya traza discurre por el Barranco
del Canto Echado, en cuya cuenca, desde la cabecera hasta el Camino de
Fuenlabrada a Polvoranca, se locdliza la actuacien del PP10, siendo el
Barranco el cauce natural de la misma. Por este motivo se plantea que el
vertido de la red de aguas residudles se redlice en el pozo de regisiro de
cabecera del citado ramdl.

Este pozo denominado PS1 (VS1), segin el proyecio de construccién, fiene
- una cofa de solera de 658,49 m. vy es el origen del ramal colector, formado
por un tubular de hormigén armado, diémetro 800 mm., de enchufe y
campana, con pendiente del 1,5 %.

la acometida de la red ol pozo PS1 se proyecta en la cota 658,8 m. con un

tubo de hormigén, didmefro 400 mm., de enchufe y campana, con pendiente
del 1,5 %.

En el Apéndice 1. Piénos, del presente estudio se incluye la planta v perfil
longitudinal del ramal de conexidn proyectado y del colector existente.
3.3. Red de Pluviales

3.3.1. Hidrolegia

Se estudian en este capiiulo los datos de precipitaciones méximas diarias de la
zona, con el fin de determinar la intensidad méaxima diaria para el pericdo de
reforno  considerado, y definir las correspondientes curvas de intensidad-
duracién a aplicar en el drea de actuacion.

El céleulo de los caudales asociados a las cuencas en estudio se ha redlizado

aplicando el método hidrometeorolégico de |.R. TemeZ! présameridoparnants fue

aufor en una comunicacién al XXIV Congreso de la ASOC@&%%%%%?@”%}E%@H céei
Y AHeMo Heno da

12 FEB. 2002
| Secretano

' oM Mﬁ?
koo ?

Investigaciones Hidraulicas (Madrid 1991). femhe

I
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"Pian Parcial de Ordenacién PP-70 de Leganés.
Estrdio de Vertidos Liquidos

Esle método se basa en la aplicacién de una intensidad media de
precipitacién a la superficie de la cuenca, a través de una estimacién de su
escorrentia y del fiempo de concentracion.

3.3.1.1. Caracteristicas de las cuencas

El ambito de la actuacién se ubica en la cabecera de la subcuenca del
Barranco del Canto Echado, tributario del Arroyo Culebro.

Existen pequefias éreas colindantes que evacuan sus caudales en la subcuenca
de estudio. Denfro de estas dreas se encuentra €l tramo de carretera M-407
que divide al dmbito del Plan Parcial PP10 en dos seciores, este y oeste.

~En el Apéndice 1. Planos, se adjunia el plano a escala 1:5.000 de las
cuencas vertientes consideradas, donde se indican sus fimites y las superficies.

3.3.1.2. Precipitaciones maximas diarias

Para el célculo de las precipitaciones méximas diarios se han utilizado los
datos del Insfitulo Nacional de Meteorologia de las estaciones pluviométricas
- més préximas al @mbito de actuacién, que tengan una serie de datos suficiente
para que el ajuste sea representativo. Siguiendo este criterio se han elegido las
estaciones de Retiro, Getafe y Cuatro Vientos para los céleulos pluviométricos,
cuyos datos se adjuntan en los cuadros siguientes. En el Apéndice 1 se incluye
el plano de situacion de las estaciones v su posicion respecto del émbito de
actuacion.

El presente dagomars

aprobado en o
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Observatorio Meteoroldgico de Madrid "Retiro™

VALORES NORMALES Y ESTADISTICOS DE ESTACIONES PRINCIPALES (1961-90)

PRECIPITACION MAXIMA IN-UN DiA (mnm)

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV “DIC ANO

19617 82 17 80 171 116 35 77 85 326 92 26 239 326
19621 179 106 236 270 233 11,8 00 00 230 172 100 20,3 27,0
1963 223 138 49 238 06 225 120 00 143 155 598 17,6 59,8
1964) 43 26 93 89 88 182 90 00 70 25 166 168 22,6
1965) 158 188 147 78 sS4 13 00 51 319 404 296 225 40,4

1966f 330 147 55 184 144 184 22 24 113 344 276 09 344
1967 164 100 120 133 136 106 00 19 92 2200 190 22 200
1968 07 181 209 239 77 18 02 13,7 48 70 245 130 245
1969 158 236 289 272 71 B 66 39 20 174 272 9.2 289
1970 253 39 70 05 39 83 94 103 00 24 127 42 253

19711 94 38 152 210 193 179 43 46 74 55 35 41,5 41,5
19721 19t 256 338 57 25 77 134 02 870 323 432 20,1 87,0
1973 235 L7 132 46 221 155 49 18 00 87 306 200 30,6
1974} 133 74 93 92 106 176 64 06 00 54 232 69 232
1975 168 190 51 297 136 39 L1 92 94 15 110 277 29,7

1976 66 152 11,1 l67 170 138 165 188 253 183 119 198 253
1977f 155 74 32 102 107 157 65 87 153 174 13,5 330 33,0
1978 124 149 340 248 230 222 00 00 100 192 285 158 34,0
1979) 362 262 79 153 50 1,7 298 10 80 205 75 13,1 36,2
1980( 103 84 216 153 300 11,2 00 38 34 182 23 07 30,0

1981 L7 172 108 247 136 54 141 46 124 09 03 246 2477
19821 102 150 10,0 95 205 160 225 82 126 70 46,0 47 46,0
1983 00 48 14 160 88 05 40 267 29 34 187 167 26,7
1984 96 313 110 99 174 128 60 70 70 113 31,8 37 318
1985) 176 104 34 151 143 142 50 00 00 60 92 25 22,5

1986) 33 119 97 150 42 10 371 144 259 176 89 116 37
1987| 349 87 35 251 198 S3 118 74 69 Eio;lresm @97 23824
1988) 140 95 11 162 82 92 58 00 00 8312,2) 32 e kosiang
19891 55 68 136 166 21,8 42 86 24 342 ‘éwé”w:a*i'()u%zzf—lefmm

fl )

1990; 83 0,5 96 125 96 24 55 37 239 224" 14,3 §,22 E@ 9,}!;
- L..x ___,L_,.Jefaﬂ‘
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Observatorio Meteorolégico de Madrid "Cuatro Vientos™

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ANO
1961] 93 05 65 286 188 86 51 1.8 210 55 264 155 28,6
1962} 18,5 10,5 333 37,5 153 203 00 00 297 225 106 195 375
1963] 23,7 13,6 57 194 13 190 121 00 359 126 478 274 47,8
19641 42 220 80 87 104 162 50 00 72 67 11,7 215 22,0
1965| 17,7 -84 184 29 59 39 00 20 478 192 27,1 215 478
1966 251 207 12 144 160 101 07 00 120 340 419 28 419
1967| 18,0 157 16,0 21,5 136 103 01 20 52 149 182 21 21,5
1968 07 160 215 254 94 25 07 171 54 95 225 125 254
1969 20,1 296 250 668 66 94 85 31 245 7,6 362 100 66,8
1970| 283 41 68 07 39 73 70 119 00 10 162 59 283
1971 133 70 143 176 194 177 120 56 05 75 28 291 29,
1972| 162 247 243 49 70 60 342 06 51,3 194 209 169 513
1973| 231 12 109 52 207 160 52 20 00 71 186 292 292
1974 157 122 150 170 153 150 78 02 00 35 261 80 261
1975| 254 140 75 365 146 138 03 62 100 18 140 213 365
1976 90 133 11,9 167 167 47 208 206 253 187 106 27.7 277
19771 12,0 114 35 140 146 150 93 2701 17,7 190 13,6 332 332
19781 20,5 223 260 279 385 190 00 00 106 354 277 181 38,5
1979 395 331 124 152 10,5 65 440 18 38 185 74 107 440
1980{ 158 15,1 20,6 167 245 92 00 144 54 188 222 06 245
1981 1.6 66 164 13,6 164 154 52 66 17,8 1,6 08 350 350
1982| 79 144 87 93 270 21,1 196 96 172 90 348 50 3438
1983 00 74 06 138 83 06 37 221 1,9 42 141 172 221
1984 7.1 152 104 155 17,5 136 00 92 54 107 222 40 222
1985| 1v.8 93 40 124 142 159 13 00 00 00 68 2Ll 21,1
1986 27 94 94 128 28 00 164 178 13,5 235 92 1Ll 23,5
1987] 340 78 1,7 214 172 44 349 224 58 154 324 303 34,9
1988) 92 141 19 171 68 270 58 00 00 480 138 03 480
1989 S 90 103 137 143 30 228 43 312 Ehpresmpcass. . 338
19907 o 04 115 7.6 124 13 17,6 20,1 3072 fz@{?’ 148f ©8,9:0730.2¢)
L £ yints TEniy Fieno db
T R
. Secreaano @@
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Plan Parcial de Orclenﬁcibn PP-70 de I.egnmés.
Estudio de Vertidos Liquidos

Ajuste de Gumbel

En lo estimacion de la intensidad méxima de lluvia para el periodo de reforno
considerado se utiliza una distribucién del fipo Gumbel, que fiene la siguiente
expresion:

F(x) = e_eAx+Xo

donde:

x = valor de la variable.

Fix) = frecuencia con que x no es supercndo

Ay Xo = parémetros indeterminados a ajustar en cada caso.
e = base de los logaritmos neperianos.

‘A los valores extremos de la serie, en orden creciente, se les atribuye ‘una
frecuencia F = {2n-1) / 2N, siendo N el nimero de datos de la serie y n el
nimerc de orden en cada uno de ellos.

Se han procesado los datos pluviométricos resumen de las estaciones
utilizadas, eligiéndose el regisiro correspondiente a la méxima precipitacién en
24 horas de cada afio, redlizando con ellos el ajusta dé Gumbel, que nos
permite obtener a parfir de estas serles la precipitacién ‘méxima  diaria
correspondiente a cada periodoe de reforno v a cada estacién,

Obtenida la funcion de distibucién F{x) vy recordando que el periodo de
reforno esté relacionado con Fix} mediante:

1 1
T(x) = =
(X) 1-F(x) 1- eAx-}-}(o

ecuacién que permite, fijando el valor de Tix), obtener el correspondiente valor
de x, esto es, la precipitacion méxima diaria para el periodo de retorno T

fijado.

A confinuacién se incluyen los cuadros correspondientes cgp dRausles, ¢ cle los

esfaciones consideradas. aprobaris ¢
1 A \!,"U rﬁ
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Hw

Diaz y.Quera Asociados / Sarcoin

Pag. 17




PRECIPITACIONES MAXIMAS ANUALES EN 24 HORAS

INTENSID.
Xi (mm)

ANO RETIRO GETAFE |C. VIENTOS
1961 32,60 32,70 28,60
1962 27,00 35,20 37,50
1963 59,80 30,70 47,80
1964 22,60 33,00 22,00
1965 40,40 51,00 47,80
1966 34,40 30,60 41,90
1867 20,00 36,40 21,60
1968 24,50 29,00 25,40
1969 28,90 55,30 66,80
1970 25,30 23,60 28,30 -
1971 41,50 30,60 - 29,10
1972 87,00 62,00 51,30
1973 30,80 22,10 29,20
1974 23,20 36,00 26,10
1975 .29,70 47,60 36,50
1976 25,30 30,60 27,70
1977 33,00 24,20 33,20
1978 34,00 27,40 38,50
1979 36,20 28,00 44,00
1980 30,00 30,60 24,50
1981 24,70 31,20 35,00
1982 46,00 38,60 34,80
1983 26,70 40,20 22,10
1984 31,80 25,20 22,20
1985 22,50 17,80 21,10
1986 37,10 30,00 23,50
1987 35,20 39,20 34,90
1988 31,20 25,50 48,00
1989 34,20 30,80 B.Bbseris ds- "
1980 23,90 31,30 3M20bzcls aih sonion Oz

Ayuniariconto Flero de
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ESTACION PLUVIOMETRICA DE RETIRO

AJUSTE DE GUMBEL
RETIRO
ESTACION LONGITUD LATITUD | ALTITUD
195 - - -
- INTENSIDAD | N° ORDEN Fi Yi
MES/ANO Xi (mm) i (2n-1)/2N | (-LN(-Ln F1))
1067 20,00 1 1,667 -1,410
1985 22,50 2 5,000 -1,097
1064 22,60 3 8,333 -0,910
1974 23,20 4 11,867 0,765
1990 23,80 5 15,000 -0,640
1068 24,50 6 18,333 -0,528
1981 24,70 7 21,667 0,425
1970 25,30 8 25,000 0,327
1976 25,30 9 28,333 0,232
1983 26,70 10 31,667 0,140
1962 27,00 1" 35,000 -0,049
1969 28,90 12 38,333 0,042
1975 29,70 13 41,667 0,133
1980 30,00 14 45,000 0,225
1973 30,60 15 48,333 0,319
1988 31,20 16 51,667 0,415
1084 31,80 17 55,000 0,514
1961 32,60 18 58,333 0,818
1977 33,00 19 61,667 0,727
1978 34,00 20 65,000 0,842
1089 34,20 21 68,333 0,966
. 1966 34,40 22 71,667 1,099
1987 35,20 23 75,000 1,246
1979 36,20 24 78,333 1,410
1986 37,10 25 81,667 1,597
19865 40,40 26 85,000 1,817
1971 41,50 27 88,333 2,087
1982 46,00 28 81,667 2,442
1963 59,80 29 95,000 2,970
1972 §7,00 30 98,333 4,086
PARAMETROS
1A Xo
9,602430764  27,85838319
PRECIPITACION] PERIODODE | VARIABLE
X1 (mm) RETORNQ _| REDUCIDA El preserie grg s
42,26 5 1,500 aprobs; o
53,63 15 2,674 Avuniar TSR f:
58,57 25 3,109 fechs 12 Ee3
65,33 50 3,902 -
72,03 100 4,600
87,52 500 6,214 a
04,18 1000 6,907




PRECIPITACION MAXIMA ANUAL (mm)

ESTACION PLUVIOMETRICA DE RETIRO

GRAFICO DE GUMBEL
100,00 7
- - [T=500 -
87.52 5 —7
90,00 /,/
° | A _| T=1000
./,/‘ 94.18 ||
T=100; T
80,00 72,021 N '
T=50 =
1T=25 65.33
158.57
70,00 :
IT=15 | - v y = 9,6024x + 27,858
‘ R 2 _
53.53 : —T R*=0,8555
60,00 . &// ‘
T=5 il
4228 Pad
— 7
50,00 7
. T
- " //( =
I - //( b - -
40,00 T ’// 7
. Il — . * ®
e
30,00 +— ”,ﬂ _
el
20,00 : —
/
10,00
FHoessrie T Sfto1Ee
0,00 dp[g_aL, T _‘;"-.L.-:'.‘ﬂn &=
-2,000 -1,000 0,000 1,000 2,000 3,000 4,000 5,000 f”:\‘,{'t-]_"“GEﬁDO* e TIsho Cj?93,000
Vo 19 070 anpe
VARIABLE REDUCIDA Y= -LN {LN (1/P})) — e ven T
. e SegEiano.
@ Valores reales ¢ Valores ajustados para los periodos de retorno indicados —Lineal (Valores reales) ~

@bﬁ



ESTACION PLUVIOMETYRICA DE GETAFE

AJUSTE DE GUMBEL _
GETAFE
ESTACION | LONGITUD | LATITUD | ALTITUD
200 - ; -
INTENSIDAD | N° ORDEN = 7
MES/ARO Xi (mm) i (2n-1)/2N _|(-LN{-Ln Fi))
1985 17,60 1 1,667 1,410
1973 22,10 2 5,000 -1,007
1970 23,60 3 8,333 0,910
1077 24,20 4 11,667 -0,765
1984 25,20 5 15,000 0,640
1988 25,50 6 18,333 0,529
1978 27,40 7 21,667 -0,425
1979 28,00 8 25,000 -0,327
1968 29,00 9 28,333 0,232
1986 30,00 10 31,667 0,140
1966 30,60 11 35,000 0,049
1971 30,80 12 38,333 0,042
1976 30,60 13 41,667 0,133
1980 30,60 14 45,000 0,225
1963 30,70 15 48,333 0,319
1989 30,80 18 51,667 0,415
1981 31,20 17 55,000 0,514
1990 31,30 18 58,333 0,618
1981 32,70 19 61,667 0,727
1984 33,00 20 65,000 0,842
1962 35,20 21 68,333 0,966 e
1974 36,00 22 71,667 1,009
1967 36,40 23 75,000 1,246
1982 38,60 24 78,333 1,410
1987 39,20 25 81,667 1,597
1983 40,20 26 85,000 - 1,817
1975 4780 27 88,333 2,087
1865 51,00 28 91,667 2,442
1969 55,30 29 95,000 2,970
1972 62,00 30 98,333 4,086
PARAMETROS )
1/A Xo
7,658282596  29,10214433
PRECIPITACION] PERIODO DE | VARIABLE El presente documento fue
Xi {(mm) RETORNO | REDUCIDA aprobade an sesion del
jg,gg 155 ;.ggg Ayuniamianto Pleno de
¥ ¥ f E T
53,60 25 3,199 echia 12 FEE. po0z
59,07 50 3,902 El Secretano
64,42 100 4,600 _ FURCOLCA
76,78 500 6.214 g
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ESTACION PLUVIOMETRICA DE CUATRO VIENTOS

AJUSTE DE GUMBEL
CUATRO VIENTOS
ESTACION | LONGITUD LATITUD | ALTIFUD
‘ INTENSIDAD | N° ORDEN Fi Vi
MES/ANO Xi {mm) i (2n-1)/2N | (-LN{-Ln Fi)
1985 21,10 1 1,667 1,410
1967 21,50 2 5,000 -1,007
1964 22,00 3 8,333 0,910
1983 22,10 4 11,667 0,765
1984 22.20 5 15,000 0,840
1086 23,50 B 18,333 -0,529
1980 2450 7 21,667 -0,425
1968 25,40 8 25,000 0,327
1974 26,10 g 28,333 -0,232
1976 27,70 10 31,667 -0,140
1970 _ 28,30 11 35,000 0,049
1961 28,60 12 38,333 0,042
1971 29,10 13 41,667 0,133
1973 29,20 14 45,000 0,225
1990 30,20 15 48,333 0,319
1977 33,20 16 51,667 0,415
1989 33,80 17 55,000 0,514
1982 34,80 18 58,333 0,618
1987 34,90 19 61,667 0,727
1981 35,00 20 65,000 0,842
1975 36,50 21 68,333 0,966
1962 37,50 22 71,667 1,009
1978 38,50 23 75,000 1,246
1966 41,90 24 78,333 1,410
1979 44,00 25 81,667 1,597
1963 47,80 26 85,000 1817
1985 47,80 27 88,333 2,087
1988 48,00 28 91,667 2,442
1972 51,30 29 95,000 2,970
1969 66,80 . 30 98,333 4,086
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PRECIPITACION MAXIMA ANUAL (mm)
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De los célculos anteriores se obtienen los valores de Precipitaciones méximas
diarias para los distinfos periodos de retorno, siguientes:

Periodo de Retorno Precipitacién [mm /dia)
Retiro GCetafe Cuatro Vientos
5 42,26 40,68 41,74
15 53,53 49,67 51,77
25 58,57 53,69 56,26
S0 65,33 59,07 62,27
100 72,03 64,42 68,23
500 87,52 76,78 82,02
1000 94,18 82,09 87,95

El valor de precipitacién méxima diaria adoptado en el presente estudio,
conespondiente a un periodo de retorno de 15 afios, es de 51,66 mm/dig,
obfenido como media de los valores de las tres estaciones meteorolégicas
utilizadas.

32.2.1.3. Estimacion de los cavdales de célevlo

la estimacién se ha redlizado siguiendo el método hidrometeoroldgico de J.R.
Témez segin se ha indicado en el apartado 3.3.1.

Para la aplicacién del méfodo se han considerado a las cuencas en dos
estados: uno el actual y ofro una vez urtbanizadas. Para ello se han definido y
evaluado los parametros bésicos siguientes:

a) Tiempo de concentracién

la expresion ilizada para la deferminacién de este fiempo en el caso de
considerar a las cuencas en su estado actual, es la siguiente:

L 076 g Cressnts Onomunis U
Te=03 —+ aprobade en suoion del
U Avuniamiznic Pleno de
fecha e
donde: 12 Flo 20ng

Ei Secretano
W FUR Goved

oy

Te = Tiempo de concentracién en horas.
| = Longitud del curso principal en Km.
| = Pendiente media del curso principal en m/m.

a,
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En el caso de considerar las cuencas urbanizadas, el fiempo de concentracion
es menor que el calculado anferiormente vy la expresion ufilizada es la
siguiente:

L 0,76
Te =0,05+ O,I(—}
Jll 4

b) Régimen de precipifueiones exiremads

la ley de precipitaciones maximas diarias aredles sobre la cuenca, deducida
de los planos de isoméximas, viene modificada segin la expresion siguiente,
para fener en cuenta la no simulianeidad de las lluvias méximas de un mismo
petiodo de retorno en toda la superficie.

ph = Pd[ J‘%A] para A>1Km?
% 2
Pa=Py para A< 1Km
donde:
Ps'=  Precipitacién méxima diaria modificada correspondiente a un
perfodo de reforno T [en mm.].
Pd = Precipitacién maxima diaria deducida de los isomdximas

correspondientes a un periodo de reforno T [en mm.).
log A = logaritmo decimal de la superficie de la cuenca A (Km?).

El aguacero a efectos de cdlelo quedard definido por la infensidad |
[mm/hora) de precipitacion media, funcién de la duracién del intervalo
considerado y de la infensidad de precipitacion media diaria (P4"/24) para un
perfodo de retorno de referencia. -

la duracién que se considera en los céleulos de | es igual al fiempo de
concentracién de la cuenca.

la intensidad de precipitacion media para un pefidgec de- retorno dado se,

obtiene a partir de la siguiente expresidn: ARTOLACS L7 L i g
Ayuriam:onio Sleno de

fecha 17 F23. 2002
E! Secretario
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donde:

D= Duracién de la Huvia en horas.

| = Infensidad de la lluvia media en un infervalo de duracién D
para un periodo de retorno dado.

lg = Intensidad de la llwia diaria para ese mismo periodo de
retorno [Py’ /24).

Ii/la= Relacién entre la intensidad de llwia horaria y diaric
lindependiente del periodo de retorno) que define la figura
siguiente:

OCEANO ATTANTICO

¢} Coeficiente de escorrentia

El pres=r]
F’(‘r i L :
El coeficiente de escorrentia es ofro de los foctores‘}iqu_#,mte rqgjerig,l S gﬁ;
de céleulo del caudal punta. fechia 12 FE3 2[][]2

£l Secretario
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la ley utilizada estd ligada o aquella ofra de transferencia “precipitacion-
escorrentia supertficial” deducida por el Scil Conservation Service de EEUU.

la expresion que evalia el valor del coeficiente de escorrentia en las cuencas
en su estado actudl es la siguiente:

(P4 —Py) (Pg +23Pp)

C=
(Pq +11Py)?
donde
C= Coeficiente de escorrentia.
Pa =  Precipifacién méxima -diaria modificada correspondiente af
periodo de retorno considerado.
Po= Umbral de escorrentia.

En el caso de las cuencas urbanizadas, los coeficientes de escorrentia
adoptados segin los usos de las parcelas v sus superficies son los siguientes:

Uso € SHd
- Red viaria 0,9 126
- Industria, Terciario y Equipamiento 0,8 50,2
R - Zonas Verdes 0,3 6,8
- Superficies exteriores que vierten a la 0,3 8,1
cuenca
- Carretera M-407 (calzadal 09 1.8
- Carretera M-407 [taludes y mediana) 0,3 54
- Via Pecuaria 03 14
86,3

dando como resultado un cosficiente de escorrentia medio de 0,69.

d} Evaluacién del cavdal punta

El caudal punta de avenida, Q (en m*/s), para un perlogo de reforno dado se

obtiene medionte la expresién: | pree: B
Enroheds s Lo del
o1 A /“_;uni LT mlo H- no de
. . -l".:\m'
QzKﬁ_;n_.__%x_ echa 19 FEQ. 2007
2
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K =

Superficie de la cuenca (en km?).

Coeficiente que tiene en cuenta la falta de uniformidad en la
distribucién temporal del aguacero.

la expresion utilizada para determinar el valor K es funcién del tiempo de
concentracién (To) de la cuenca:

1,25
K=1+ 1T5
T +14
Teniendo en cuenta los parémetros bésicos formulados anteriormente, se han
determinado los caudales @ evacuar por las cuencas que definen al Sector
Oeste ([C1+CE1+CE2) v a la tofalidad de la actuacién, Sector Qeste més

Sector Este {C1+C2+CE1+CE2+CE3). los resuliados obtenidos se presentan
en los cuadros adjuntos.

-t (ue
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CALCULO DE CAUDALES DE LAS CUENCAS DEL PP-10"SUR M-50"
SECTOR OESTE
PERIODO DE RETORNO T=15 ANOS

16 0,0218 049

sin modificar
urbanizada

18 0,0195 0,23

. sin modificar
urbanizada

20

10,00
10,00

51,66 51,66 2,18 31,88
51,68 51,66

2,15 47,53

sin modificar

urbanizada

0,22
0,62

1.03
1,01

0,87
3,61

t

El prazeria documento fue
aprobadc sn £2510n del
Ayuniamicnito Fleno de
fecha '{5 FE3. 2002 -

El Secretario
A FUpLERS
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CALCULO DE CAUDALES DE LAS CUENCAS DEL PP-10"SUR M-50"
TOTAL DE LA ACTUACION
PERIODO DE RETORNO T=15 ANOS

sin modificar
urbanizada

0,863
0,863

1,200 20 00167 - 0,75
1,750 20 10,0114 0,41

sin modificar
urbanizada

10,00 51,66 51,66 2,15 2538
10,00 51,66 51,66 2,15 3547

sin madificar
urbanizada

0,22
0.69

1.08 1,40
1,02 8,00

Ei preser: = rllsuirmenio fue
aproba:g G0 gesion del
;:\ygnfam:ento Fleno de
echa 12 FEB. 2007

! Secretario
- PUM b

e S
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3.3.2. Caracteristicas de la Red

la red propuesta de aguas pluvidles se apoya en la red viaria proyeciada,
discurriendo por el eje de los viales y con sus mismas pendientes. Es por tanto
una red ramificada de conductos de didmetro minimo 40 cm., que aumentan
conforme crece la cuenca vertiente, hasta llegar en su final a conductos de
didmefro 180 cm. Este diémetro méximo queda justificado hidréulicamente
mediante la aplicacién de la férmula de Manning:

Q.:l- g. p2/3. ;12
n

donde:

- Ses la seccién fransversal mojada.
- R es el radio hidraulico.
i es la pendiente.

si se foma como pendiente la minima proyectada en la red viaria esto es 0,5
% vy se supone que la aliura de llenado del conducto es del 70 %, se obtiene
un caudal Q = 6,80 m¥/s, es decir un cauddl superior al de vertido cuyo
valor calculado en el apartado 3.3.1.3. es de 6,00 m®/s.

la red se dispone en profundidad o una cofa inferior ol abastecimiento. y
superior a las aguas residuales.

los conductos se proponen de hormigén armado, con junias eldsficas de
enchufe-campana.

los pozos de registro se consideran distribuidos con una inferdistancia de 50
mefros. A ellos se les acometerd mediante un tubo de 30 cm. de diémetro, los
imbornales de calzada que recogerdn el agua de superficie.

El paso de la red de pluviales del Sector Oesfe al Este se propone redlizarlo
vtilizando la obra de drengje transversal existente bajo la carretera M-407, ya
que una vez ejecutada la urbanizacién serd la proflamestidrque: drener darq

- Diaz y Quero Asociados [ Sercoin

cuencd. aprobado en sasion dal

ﬂ\vunhrﬁ“;cr
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3.3.3. Conexién con el exterior

El émbito de la actuacién se localiza en la cuenca del Barranco del Canto
Echado, fributario del Arroyo Culebro, siendo el citado barranco el cauce
natural de drenaje de la cuenca y por lo tanto el elemento previsto para el
vertido de las aguas pluviales.

El punto de desagiie se sitba alli donde el cauce estd muy definido,
aproximadamente a 625 mefros del punto final de la red de pluvicles. El
transporfe del agua entre esfos dos puntos se proyecta mediante fubos de
digmetro 100 cm., de hormigén armado con juntas elasticas de enchufe y
campana.

Se propone un acondicionamiento del cauce del Barranco en la zona de
desagiie del conducto de vertido para evitar posibles erosiones.

Por otra parte, la implantacién de la urbanizacién en la cuenca vertiente altera
de forma notoble el fiempo de concentracién de la misma, reduciéndolo de
0,75 horas a 0,41 horas lo que implica un aumento de caudal de 1,4 m®/s a
6,0 m3/s, de acverdo con los resultados obtenidos en el apariado 3.3.1.
Hidrologia.

Con el fin de regular este excedente de caudal de 4,6 m®/s, se plantea la
ejecucién de una balsa de regulacién situada dl final de la red de pluvidles,
en la franja de zona verde que bordea el limite inferior de la actuacion.

El volumen de almacenamienio de la balsa se ha calculado teniendo en cuenta
el tiempo de concentracion estimado para la cuenca vertiente urbanizada, de
esta forma se obtiene que:

Volumen = Caudal excedente x Tiempo de concentracion =
4,6 m*/sx 0,41 x 3600 S = 6.790 m*/s

por lo tanto, se proponen unas dimensiones para la balsa de 70,0 x 50,0 m.
y 1,5 m. de profundidad, con taludes del 3:1. Ahora bien, como la cota de la
generatriz inferior del fubo de desagie de la red estd 3,2 metros por debaijo
del terreno, serd necesario hacer una sobreexcavacién de esta profundidad y
luego ejecutar la balsa ofreciendo asi un elemento deéﬁ@g{i_é@d,qﬁgdid@ ya

que el volumen de almacenamienio que se conseguirg,serd. muy,superior.
. he . . p PR A R R
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la balsa se proyecta con un desagiie de fondo que serd el origen del
conducto de transporfe de diametro 100 cm. que verterd en el cauce del
Barranco del Canto Echado. El diémetro del conducto se ha calculado para
que el caudal de verfido sea similar ol que tiene actualmente la cuenca.

El predimensionamiento de la balsa de regulacion asi definida corresponde a
una funcionalidad exclusivamente hidréulica, y que siendo respetada deja
abierta la posibilidad del disefio de una balsa como elemento de valor
paisajistico.

En el Apéndice 1 se adjuntan los planos en los que se define la balsa

propuesta v la conduccién de vertido ol couce del Barranco del Canio
Echado.
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APENDICE 1. PLANOS

iNDICE DE PLANOS

1. PLANO DE SITUACION

2. ZONIFICACION

3. RED DE RESIDUALES
3.1. PLANTA ,
3.2. CONEXION CON LAS INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

4. RED DE PLUVIALES
4.1. CUENCAS VERTIENTES
4.2 . ESTACIONES METEOROLOGICAS
4.3. PLANTA
4.4. CONEXION CON EL EXTERIOR
4.5. BALSA DE REGUIACION
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