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0. INTRODUCCION

El dacumento de Aprobacién Inicial del Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” de
Leganés fue aprobado por la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Leganés con
fecha 15 de Abril de 2003 y publicado en el B.O.C.M. el 29 de Mayo del mismo afo,
quedando incorporadas como determinaciones propias del Plan Parcial las sefaladas en
los informes de los servicios técnicos municipales, de modo que quedaba condicionada
la aprobacién inicial a la presentacidn de un documento refundido en el que se

incorporaran las exigencias de los servicios técnicos municipales.

Sometido el documento aprobado inicialmente al tramite de informacion publica, el
presente documento introduce las indicaciones correspondientes a los distintos
informes emitidos por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Leganes e incorpora
el estudio aclstico y el informe de la infraestructura de la red de saneamiento para su

remision a la Consejeria de Medio Ambiente.

Con fecha 21 de julio de 2003 tiene entrada en el Ayuntamiento de Leganés la {nica
alegacién al Plan Parcial. Dicha alegacion se presenta por Don Miguel Angulo Peldez en
nombre y representacion de Dofia Elisa Arteaga y Falguera, Dofia Imelda Moreno de
Arteaga, Don Ifiigo Moreno de Arteaga, Dofia Silvia Landahl Hagedorn, Dofia M2 del
Rocio, Don Alvaro, Don Francisco de Asis y Don Ivan Moreno Landahi.

La alegacidn presentada no incide en los términos y determinaciones expresadas en el
Plan Parcial segin se desprende de la contestacion a la misma que se adjunta al

documento.
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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE REDACCION DEL P.P.

El Plan Parcial “Puerta de Carabanchel”, se redacta, en virtud del articulo 47 de la Ley
972001, de 17 de lulio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y disposiciones
concordantes, con el objeto de desarrollar, mediante |2 ordenacion pormencrizada del
ambito, las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés,
aprobado por acuerdo del Consejo de Gobierno de la CAM, con fecha 18 de Mayo de
2000 respecto a suelo urbanizable.

Dicho Plan General, prevé el desarrolio del suelo urbanizable, en su articulo 137 de la

Nermativa, al disponer que se llevara a cabo mediante Planes Parciales.

Determinado el sistema de actuacion a aplicar para el desarrclio del sector, como
compensacion, en virtud del convenio urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de
Leganés y Festival Parks Leganés, S.A., se formaliza ia iniciativa de los propietarios y
mediante anuncic en el Boletin Oficial de fa Comunidad de Madrid con fecha 7 de
marzo de 2003 y la presentacion conjuntamente con el presente Plan Parcial de los
documentos previstos en el Art. 106 de la Ley 9/2001:

a) Acreditacidn de {a representacion por los propietarios que adoptan la iniciativa
de al menos el 50 por 100 de la superficie del &mbito de actuacién.

Esta acreditacion queda suscrita por el Ayuntamiento de Leganes, como
propietaria del 85% del suelo del ambito, y del 100% de los suelos adscritos

como sistemas generales.

Se aporta, ademas, relacion individualizada de los Elp,qgsp\y IQerechos

comprendidos en el &mbite, vinculados al sistema de compeﬁs‘ééan:
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b) Proyecto de urbanizacion
c) Propuesta de estatutos y bases de actuacion de la Junta de Compensacion

d) _Acreditacién del anuncio de ia iniciativa insertado en el B.O.C.M. y en el diario
El Pais

Se aporta, complementariamente, convenio urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento
de Leganés y Festival Parks Leganés, S.A. para la colaboracién en la ejecucién del
planeamiento y sus determinaciones, como Anexo al presente Plan Parcial.

1.2. OBJETO

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion, ajustdndose a lo
establecido en la legislacion vigente y especialmente en los arts. 48 y 49 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de ia Comunidad de Madrid.

Se redacta en desarrollo de las determinaciones contenidas en la documentacion
escrita y grafica del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés.

1.3. ENTIDAD PROMOTORA

El presente Plan Parcial se promueve por el Ayuntamiento de Leganeés y Festival Parks

Leganés, S.A., en virtud del convenio suscrito por ambos para del desarrollo del sector,
segun la iniciativa formulada que se presenta conjuntamente con este documento.

E} o lgats
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1.4. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

El ambito de actuacidon queda delimitado en el Plan General al definir los sectores
integrantes del suelo urbanizable programado, del primer cuatrienio, e incluir entre
ellos el Plan Parcial 3, "Puerta de Carabanchel”.

Su perimetro aparece definido en las fichas de desarrollo y en los planos de
Clasificacion de Suelo y de Suelo Urbanizable de dicho Plan General.

Asimismo, se definen los Sistemas Generales asignados al Sector, cuya determinacion
es objeto de definicidn en el documento de delimitacion de la unidad de ejecucion.

Desarrolia un sector Unico mediante un Unico Plan Parcial, que posibilita un desarrollo
unitario y conjunto de la operacién, si bien, se definen dos fases de urbanizacion
independientes segin lo previsto en el punto 50 de la clausula primera “Bases de la
Actuacion Urbanistica a desarrollar”, del Convenic Urbanistico suscrito entre el
Ayuntamiento de Leganés y Festival Parks Leganés, S.A.

Comprende una superficie de 260.608 m?. El Plan General adscribe al sector 210.046
m* de suelo de Sistemas Generales exteriores, con cargo al aprovechamiento
urbanistica del sector, concretados por el Ayuntamiento de Leganes entre los sistemas
generales previstos en el Plan General bara su adscripcion a los sectores urbanizables
programados del primer cuatrienio (espacios libres, viario, eqﬁipamientos), ¥y Ccuya
delimitacién se incluye como integrante del documento.

Los limites del Plan Parcial son los siguientes:

- Al Norte: Sistema General Viario SG V-4
- Al Oeste:  Sistema General de Espacios Libres SGEL-5

mo-

- Al Sur: Sistema General de Equipamientos, y Via Férrea

- AlEste:  Tramo urbano de la carretera M-421, de separacidri-coi™téganés Norte” .
SOFODEO0 i Dun ,
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1.5. OBIJETIVOS DE LA ORDENACION

Se trata de desarrollar urbanisticamente un area destinada a actividades productivas

terciarias como base de configuracion de la entrada Norte de la ciudad.

La localizacion espacial de este gran equipamiento terciario, en uno de los principales
nudos de comunicaciones del municipio, favorecido por la potencialidad de sus enlaces
viarios, participa, al mismo tiempo del contexto general de la ciudad preexistente, dada
su proximidad al casco.
(.
S El objetivo del Plan Parcial, es ofrecer una aproximacion de la oferta de este tipo de
equipamientos comerdiales, de ocio y hosteleria al usuario, de modo equilibrado,

mediante la recualificacion urbanistica del sector y de su zona de influencia.

Complementariamente, se trata de ordenar los suelos de redes publicas generales
adyacentes al sector.

Ei Secretario
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2.  CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

2.1. PLANEAMIENTO VIGENTE

EL Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés fue aprobado el 22 de julic de 1999
por el Consejo de Gobierno de la CAM, respecto al suelo urbano. Este mismo Organo
aprueba con fecha 18 de mayo de 2000 el P.G. respecto a suelo urbanizable y no
urbanizable con condicionantes, y publicado en el B.O.C.A.M. de fecha 30 de mayo de
2000.

El Plan General establece, entre sus determinaciones, los referentes al desarrollo de los
sectores de suelo urbanizable programado, a desarrcollar mediante el instrumento de
planeamiento constituido por e Plan Parcial, como medio para la ordenacion detallada
y completa de las propuestas del Plan General (Art. 27 P.G.)

Segliin la disposicion transitoria Primera de la Ley 9/2001, al suelo urbanizable
programado se le aplicara el régimen establecido en la misma para el suelo urbanizable
sectorizado.

Es por tanto el Plan Parcial, el instrumento de desarrollo del Planeamiento General
para establecer la ordenacion pormenocrizada del sector, con las precisiones contenidas

-en el Art. 48 de la Ley 9/2001.

2.2. DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

Las determinaciones del Plan General para el Ambito del Pian Parcial 3, “Puerta de
Carabanchel” se resumen en las fichas siguientes:
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.+ Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid: .

PP3 PLAN PARCIAL PUERTA DE CARABANCHEL. TERCIARIO.

" SITUACION S - o
_Terrenos situados al Norte del ndcleo urbano, én {a margen Qeste de la carretera de.entrada a
Leganés desde Carabanchel. o . T .

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTQ Flan Parcial
GESTION

Sisterna de Actuacion: A determinar al delimitar la actuacion
CUATRIENIO ' N PRIMERO
OBJETIVOS |

Ordenacidn de terrenos para actividades preductivas terciarias, que configure !a entrada Norte
de la ciudad ) :

CRITERIOS DE ORDENACION ) _
Solucién de las conexiones viarias, en especial con el bulevar _c:en‘gral'de Leganés Norte y'el
viafio de l;orde'.de-!a »ona verde que rodears el cementerio -

USOS Y TIPOLOGIAS

Terciario. .

Comercial, oficinas v hostelerfa. Edificaciones exentas.
Equipamientos. T ' )

Zonas verdes ¥ espacios libres.

DATOS NUMERICOS

“ SUPERFICIE TOTAL ‘ : 260.608 m2
‘ SUPERFICIES DE CESION ' _ . o
Las reservas para equipamientos y espacios libres publicos cumplirén las determinaciones de la
Ley del Suelo y sus Reglamentos.
SUPERFICIES MAXIMAS CONSTRUIDAS:
- TERCIARIO 130.304 m2¢c
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS - viv/Ha
N° MAXIMO DE VIVIENDAS o : - viv
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA TOTAL | . 130.304 m2c
APROVECHAMIENTO LUCﬁATlVO 195.456 m2c del uso caracteristico
AREA DE REPARTO SUP1
APROVECHAMIENTO TIPO | 0,4153 m2c/m2 del uso caracterfstico
SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS ‘ . 210048 m2

Este sector participard en los costes de las infraestructuras Genfé_i}a’ﬁé}l‘vﬁﬂ\‘*ﬁlﬁﬁa’giﬁéduﬁémﬁ;::ﬁ
regulacién, distribuciény depuracian) sefialadas en el Progran&i-"d@ﬁétﬂabiﬁﬂ? dsl presente:
Plan General. Su participacion se determinara 1al y como establé&!étﬂ"élcﬂﬁﬁ%ﬁiu.qﬁ‘edz\at»réde :
de suscribir el Ayuntamiento de Leganés Y el Canal de Isabel fecha '~ 9 DIC. 2003 -

El Secretano
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Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés ~ Madrid

2.3. DETERMINACIONES DE LA LEY 9/2001 SOBRE LAS REDES PUBLICAS

La Ley 9/2001, fija en su articulo 36 y 91, las determinaciones sobre las redes plblicas,
que han de regir la ordenacion urbanistica.

Las cesiones y estandares para redes ptiblicas supramunicipales, generales y locales
del sector, quedaran determinadas en funcidn de sus caracteristicas datos

nUMEricos:

- Superficie de suelo del sector sin Sistemas Generales ... 260.608 m’s
- Superficie MAXIMa CONSLIUIA ....co.ceeeereeeicrrinmreereeian i 130.304 m?c
- Sistemas GENerales ASINATOS ..c.vvvvvererraririirirrarersmean e 210.046 m’s

Seg(n estas determinaciones, y respecto a un modulo de 100 metros cuadrados de
superficie edificable de cualquier uso, se establecen los siguientes estandares:

A.- REDES SUPRAMUNICIPALES
= 20 MG/ 100 MEC 1vrrrvereerereremseesesesesseemssessneesssesrosas st ssesssassiamssansassssassenoss 26.061 ms

De ellos se destinaran como minimo 8.687 m?s (1/3) a la red de viviendas publicas o
de integracion social.

B.- REDES GENERALES

- Zonas verdes y espacios libres, 20 m?s/100 M€ ....ovveeviimnniiinesenennnns 26.061 m’s
- Equipamientos y Servicios, 30 m?s/100 M%e ......ovecivcniiniininmnnnnnans 39.091 m’s
- Infraestructuras, 20 M%5/100 M@ ..ivvevieeriiriremiens e 26.061 m?s

SRR c T LD

VUM mn;ém-c.“f'-?%?é LT
tgcha = § DiC. 2003
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- Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid -

C.- REDES LOCALES
- Equipamientos y servicios plblicos, 30 m26/100 M€ .....cccooeeiernicninnns 39.091 m%
De ellos' al menos 19,546 m%, minimo (50%), se destinaran a espacios libres publicos.

- Ademds, se prevera una plaza y media (1,5), de aparcamiento por cada 100 mé

edificables o fraccidn = 1.955 plazas, siempre en el interior de |a parcela pri'vada.

Los estandares sefalados para las redes supramunicipales y generales son muy
inferiores a la superficie de Sistemas Generales adscritas al Sector, por lo que pueden
tener cabida dentro de ellos, una vez concretada su ubicacidn y destino por el
Ayuntamiento de Leganés, segin lo estipulado en la cldusula cuarta del convenio
urbanistico suscrito.

No obstante, v al objeto de cumplir con las cesiones destinadas a la red de viviendas
publicas o de integracion social de orden supramunicipal, se estara a lo dispuesto en la
Ley 9/2001 que contempla el abono de su valor econdmico equivalente.

Los terrenos previstos, en virtud de estos estdndares, como reservas para redes
pUblicas, seran cedidos al Ayuntamiento de Leganés, v, en el caso de las redes locales,
libre de cargas y urbanizado.

]
2003
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" Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanche'!i*éiégahés - Madrid

3. INFORMACION URBANISTICA

3.1. AMBITO DE LA ACTUACION

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial se encuentran situados al norte del
nicieo urbanc de Leganés, al oeste del tramo urbano de la carretera M-4.21, entre
Leganés Norte y el cementerio.

Su limite norte lo constituye un Sistema General Viario (SGV-4), propuesto como

(. continuacion del existente en Leganés Norte, en lo que constituira la circunvalacion
norte del municipio, hasta su enlace, al oeste del término municipal, con la M-406, en
el limite con Alcorcdn.

Al oeste, el Sistema General de Espacios Libres que lo delimita, establece la separacion
con el area del cementerio, a la vez que marca o que sera una nueva conexion con la
zona oeste del nicleo urbano, al estar atravesado por un viario de nueva creacion
(SGV-5).

Enmarcando entre estos tres viarios principales: M-421, circunvalacién norte (SGV-4) y

viario de borde oeste (SGV-5), y limitado al sur por una zona consolidada de
( equipamientos (nuevo campo de futbol), y el ferrocaril, convierten al sector en un
. punto estratégico de cara al asentamiento de desarrollos urbanisticos ligados con

actividades de ocio, comerciales, oficinas y dotacionales. |

Se trata, pues, de un espacic vacante en gran parte, inserto en una trama urbana

consolidada, pero necesitada, a su vez, de una profunda regeneracién tanto en cuanto

a los usos a ofrecer, como en el aspecto de completar la imagen de Leganés en uno de

los accesos principales del municipio desde Madrid, en 1o que es la fachada norte de la _

cudad. E ~ R .
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3.2." MEDIO FISICO
3.2.1. Geologia y litologia
Encuadre geologico

Desde el punto de vista geolégico la regién se sitda al Sur del borde meridional de!
Sistema Central, de composicidn granitico-metamdifica, y en la parte NO de la
denominada Cuenca Terciaria del Tajo. El area fuente de los sedimentos de Madrid

(. esta formada por granitdides tardihercincios entre El Escorial y Colmenar Viejo vy, en
menor grado, por series fémicas, facies de gneisses glandulares y niveles metamorficos
preordovicicos que afloran al E de Colmenar Viejo y estan limitados por la falla de La
Berzosa-Riaza.

Los depdsitos que se localizan dentro de la zona de Madrid corresponden al Terciario
(Nedgeno) y Cuaternario, no estando presentes los sedimentos cretcicos y
paledgenos que afloran de forma discontinua en areas adyacentes (Norte de
Villaviciosa de Odon). Hacia el Sur y el Este los depdsitos miocenos terrigenos pasan
en cambio lateral de facies a los niveles de las zonas centrales de la Cuenca. Los
materiales cuaternarios en el area de Madrid corresponden en su mayor parte a los

2 distintos niveles aluvionares de los rios Manzanares y Jarama. Destaca en el &rea

(. urbana el importante volumen de vertidos y rellenos antrdpicos desde épocas historicas
hasta la actualidad, vertidos que ocupan grandes superficies, particularmente en su
zona Sur.

Los sedimentos que constituyen el sustrato geoldgico de Madrid pertenecen al
Mioceno. Durante este tiempo la Cuenca del Tajo funciona como una fosa

intramontafiosas de cardcter endorreico en un clima célido, es decir, como receptora

de los sedimentos producidos por el arrasamiento de los bloques elevados, Sistema

Tt an Ay
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algunos lugares, segin sondeos mecanicos realizados. El modelmdﬁr(:u\ nQa expuesta
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presenta una sedimentacion detritica en los bordes de la cuenca para ir pasando a una
de tipo quimico en el centro de la misma. El paso de un tipo de sedimentacion a otra
se realiza mediante un complejo cambio Iateral de facies, ademas de aparecer toda

una gama de litologias intermedias o de transicion.

En el area de estudio, los materiales detriticos proceden de ia erosién de la Sierra de
Guadarrama, cuyas rocas son fundamentalmente graniticas, por lo que los
componentes de los sedimentos terrigenos van a ser: feldespato y cuarzo, sobre todo,
dando lugar a arenas arcdsicas. De manera esquematica, estos materiales proceden
del norte vy oeste, ubicacion de los relieves positivos, hacia el sudeste van apareciendo
sedimentos de transicidn, arcillas y margas, para finalizar con materiales del centro de

Cuenca, sedimentacidn quimica de tipo arido: yesos y margas yesiferas.

Estructura geolégica

En el area de! PP-3 Leganés se encuentran materiales que pertenecen al grupo de los
sedimentos detriticos. En este drea se encuentra una zona de transicion de materiales
granulares a otros limoarcillosos. Fundamentalmente se trata de arenas, mas 0 menos
arcillosas, con intercalaciones de limos arcillosos o arenosos.

Las formaciones que se encuentran en el ambito del PP-3 son ias siguientes:

TERCIARIO. MIOCENO

Arenas arcdsicas (n° 4 del geoldgico)

Ocupa la mitad Oeste del ambito.

Estos materiales pertenecen a la Facies Madrid.

Ayuriamie’
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Dentro de la literatura geotécnica de estos materiales se les conoce por una
nomenclatura muy arraigada, debido a la gran cantidad de veces que han sido
investigados para las distintas obras. Asi se les denomina:

- Arena de miga a las arenas con un contenido en fino inferior al 25%

- Arena tosquiza son las arenas con un contenido de finos comprendido entre 25% vy
el 40% _

- Tosco arenoso cuando el contenido de finos varia entre el 40% y 60%

- Tosco cuando el contenido de finos supera el 60%

UNIDADES CUATERNARIAS. FORMACIONES SUPERFICIALES

Cantos y gravas poligénicos, arenas, limos y arcillas (Terrazas n® 20 del mapa
geoldgico). ' '

Ocupa el extremo Norte del ambito.

Los depdsitos asociados al glacis tienen una gran variedad litoldgica y textural, ya que
dependen del sitio donde se hayan desarrollado. Los situados en la margen derecha
del Manzanares se encuentran los glacis con sedimentos selicecs mejor conservados.
Su alimentacién proviene de los relieves proximos de Carabanchel Alto y Leganés,
constituidos por arcosas de grano fino a medio. Estos glacis de cobertera, con
espesores conocidos de 1 a 3 m, tiene una facies significativa granodecreciente
formada por secuencias de arenas cuarzo — feldespéticas medias a gruesas, con gravas
y algin canto de litologia mayoritaria en cuarzo, con estructura de estratificacion
cruzada planar, que comienzan con depdsitos gruesos de fondo de canal, suavemente
erosivos sobre la unidad precedente. Pueden finalizar con arenas limo-arcillosas de
aspecto masivo que representan facies de acrecion vertical.

Arenas y limos con cantos dispersos (Coluviones, derrames y cqgog;akw#ales&n?ﬁ?.edéiﬂ

., - RS
mapa geoldgico) E;E | . :
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" Plan Parcial 3 *Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

Ocupa la zona Este prdxima a la carretera.

La litologia de estos depdsitos es, en general, muy mondtona, tratandose en fa mayor
parte de los casos de materiales arenosos o arcillo-arenosos, con algunos cantos
sueltos subredondeados, como son Ioé formados a expensas de las facies arcosicas o
arcillosas miocénicas, mientras que en otros son de composicion mas gruesa por
derivar en parte del desmantelamiento de las terrazas de gravas y cantos
pleistocénicos.

( . Por ultimo mencionar los rellenos antrépicos en la zona ceste, algunos muy recientes y
el terraplén del antiguo trazado del ferrocarril.

3.2.2. USOS DEL SUELO

Los terrenos incluidos en el &mbito del Plan Parcial se encuentran, en su mayoria, sin
uso definido, con excepcidon de una serie de instalaciones industriales en las
proximidades de! ferrocarril.

Actualmente, estas instalaciones industriales, aunque en usc, presentan importantes
deficiencias de equipamientos y servicios, contando como Unica via de acceso con un
( cartil sdlo pavimentado en su entrada, donde ha ido perdiendo el aglomerado, y
. continuado sélo en tierras.

No aparecen mas edificaciones en el resto del ambito, solo, findado con la carreteras
de muros de una antigua edificacion como testimonio de anteriores usos.

Se trata, por tanto, en su mayor parte, de suelos improductivos, sin vegetacion
relevante, tan solo manifestada en una cubierta herbacea, y los elementos vegetales
‘asociados a la parcelacidn de las instalaciones industriales. g O

AP
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Se han localizado, asi mismo, zonas de escombros o vertederos, especialmente
relevantes en las proximidades del estadio de fitbol, al pie del talud del cementerio, vy
puntualmente, a lo largo de la carretera de Carabanchel.

. Sy
.
\ i

7003

Ayunids
techa

eD / '
29 ’

~ g bit




L.

AFHOYEVHYD. 30 V1IH3NA
£dd NOIDVYSNALWCD 3a YINNC

ouIolIa Bp [BNSIA OUB)H
NOIDYIN93Y A NOIDV3IFINYD

HOIDYNINGRID

D00/
Y053

00T WY
¥HD3d

=
>

TYIDIM MOIDYBQHAY

JIHINYEYHYD 30 ¥.id3Nd

£dd MVI10dVYd NY'1d

IS

\..

apuml A eljelboio) Bl - g
8P [eNsi gl 8p uopaId @ —\ ,

>

il x

50

Ty oy Ty
P

Y rr‘ ,\
A
== T

i)

i

Y T

N

......




T LTl




p ~U









,..
Olagl =5

| HOUITSNOT T Oty







Fame L e S

@..._:l s

@ @ _..s:_...,.._ mu w.a..










1SS NP
AR 2

T
















Pian Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

3.3. AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

Las afecciones existentes en el dmbito de actuacion son las que se corresponden con
las servidumbres aeronauticas, las dreas de proteccidn arqueoldgica, y las derivadas de
la aplicacion del Reglamento de la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres.,

3.3.1. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Las servidumbres aeronduticas aparecen reguladas en el Decreto 584/72, de 24 de
.; febrerao, para el territorio nacional, espacio aéreo y aguas jurisdiccionales.

Asi mismo, los Decretos 1305/1988, de 28 de octubre y 1420/1992, de 20 de
noviembre, regulan las servidumbres aeronauticas de la Base Aérea de Getafe y Aérea
Militar de Cuatro Vientos, respectivamente.

Dada la situacién del municipio respecto a estos dos aerddromos, practicamente la
totalidad del municipio se encuentra afectada por ellos, tal y como aparece reflejado
en el Plano “N” del Plan General.

En contretc, el ambito del Plan Parcial estd afectado por las servidumbres de altura de

_‘ 730 m (supeificie horizontai interna) vy 805 (superficie conica), del aerodromo de

. Cuatro Vientos en la zona anexa a la via del ferrocarril, y por la de 760 (superficie
conica), en esta misma zona, de la Base Aérea de Getafe.

No obstante, las altitudes del terreno en el ambito del Plan Parcial, situadas entre 666
m y 633 m, que, en principio, no parecen tener ninguna incidencia al respecto, se
tendrd en cuenta a la hora de fijar los vollimenes y alturas maximas de cada zona.

£ orasnnts o
anrohads
ANt

- A
ISR W

techa . g UL 2008

£ Saoretang

s gD




Plan Parcial 3 "Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

3.3.2. PROTECCION DEL PATRIMONIC ARQUECLOGICO

El Plan General de Leganés regula los yacimientos arqueoldgicos existentes en el
municipio a través de sus Normas Urba.nl’sticas, ademas serd de aplicacién la normativa
siguiente: Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, del Real
Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de (a Ley 16/85, por la que se
regulan las prospecciones y excavaciones -arquecldgicas en el territoric de Ja
Comunidad de Madrid, y por el Real Decreto 64/94, de 21 de enero, por el que se
madifica el anterior.

. Las areas de proteccién arqueoldgica del municipio de Leganés, aparecen delimitadas
en'el Plan General (plano “0: Areas de Proteccion Arqueoldgica”), v se distinguen tres
grados distintos de proteccién, si bien la situacidn y calificacion de estas areas no debe
considerarse inmutable sino, por el contrario, abierto a posibles ampliaciones y
correcciones en funcién de los avances que puedan producirse en la investigacidn o la
afloracion de restos arqueoidgicos.

A grandes rasgos, las areas delimitadas aparecen distribuidas de la siguiente forma:

- Area de Proteccidn A.- se extiende a 1o largo de toda la zona norte del término
.‘ municipal, en una franja de un ancho medio de 1.600 m (9,78 Km?) y en una zona
. trapezoidal de 155 m x 250 m (3,9 Km?) al sur del Parque de Polvoranca.

- Area de Proteccién B.- se sit(a por debajo de la zona protegida de “La Polvoranca”,
a lo largo de todo el limite sur del término municipal.

- Area de Proteccién C.- al oeste del municipio, entre las dos franjas de proteccion
de Grado A.

El presente dacumanto fue
aprobado en sasion del
Ayuntarmiento Plano og
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Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

El dmbito del Plan Parcial 3 “Puerta de Cara banchel” se encuentra en gran parte dentro

de la delimitacién de! Area de Proteccién C, con excepcion de una zona tnangular al

norte del dmbito, situado en Area de Proteccidn A.

El Plan General propone una serie de normas de actuacién y proteccion para las areas

descritas, cuyo texto transcribimos a continuacion:

Normas de actuacidn y proteccién

a) Ante cualquier solicitud de obras que afecte al subsuelo, sera obligatoria fa emisién

b)

de informe arqueoldgico precedido de la oportuna excavacién, que controlard toda
la superficie afectada. La excavacién e informe arqueoldgicos seran dirigidos v
suscritos por técnico arquedlogo colegiado en el liustre Colegio de Doctores vy
Licenciados en Filosofia y Letras y en Ciencias de Madrid, qué debera contar con un
permiso oficial y nominal emitido por la Direccién General de Patrimonio Cultural de
la Comunidad de Madrid {Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol. B.O.E. 155 de 29-06-85 y el Real Decreto 111/1986 de 10 enero, Titulo V
Articulo 42, puntos 1 y 2). Estas obligaciones son anteriores al posible
otorgamiento de la licencia de o'bra, aunque el Ayuntamiento podra expedir
-previamente certificado de conformidad de !a obra proyectada con el planeamiento
vigente.

El permiso de excavacion seguira tramite de urgencia. La peritacion arqueoldgica
se realizara en el plazo maximo de un mes, para solares superiores a 500 metros
cuadrados el tiempo puede alargarse, seguida del preceptivo informe, que se
redactara de forma inmediat_a a la conclusion de los trabajos, siendo obligatorio su
registro en la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de
Educacidn y Cultura de fa Comunidad de Madrid, que a su vez emitira resolucion,
valorando la importancia de los restos hallados y proponiendo soluciones
adecuadas para su correcta conservacion. El presente
aprO‘C
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Plan Parcial 3 "Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

¢) La financiacion de los trabajos correra por cuenta del promotor o contratista de las

d)

obras solicitadas. Si estos no desean correr con los gastos que suponen los
trabajos arqueoldgicos, pueden solicitar que sean realizados por la Consejeria de
Educacion y Cultura de la Comunidad de Madrid o por &l Ayuntamiento de Leganés.
Para ello la Administracidn dispondré de unas listas que serdn atendidas por el
riguroso orden de inscripcién, comprometiéndose la misma a destinar una dotacién
humana y presupuestaria anuai.

Si el promotor o contratista estén dispuestos a sufragar voluntariamente los
trabajos arquecldgicos, la Direccion General de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid propondra la direccidn del técnico arqueoldgico que debera
iniciar {os trabajos en el plazo maximo de quince dias desde la solicitud, por parte
de |a propiedad, de aceptacién de los trabajos.

El informe tras la peritacidn arqueolégica deberd dictaminar entre los siguientes
extremos;

- Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de interés
del yacimiento

- Solicitar a continuacidn de los trabajos de excavacion por un plazo maximo de
seis meses, justificado por la importancia de los restos hallados, y previendo Ia
posterior realizacion de la obra solicitada en todos sus extremos.

- Solicitar la continuacion de la excavacion por un plazo maximo de seis meses,
indicando la existencia de restos que deben conservarse “in situ”. Transcurridos
dichos plazos, podra solicitar el otorgamiento de licencia de obras, o si se
hubiera ya solicitado, iniciarse los plazos para su tramitacién reglamehtaria.

Ante la necesidad de conservar restos arquecldgicos “in situ”, pueden darse los

siguientes casos:
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- Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el
lugar. Para su ftratamiento deberd modificarse el proyecto, si elio fuere
necesario, previo informe de la Comision Local de Patrimonio Histérico {Decreto
100/1988, de 29 de septiembre, B.O.C.M. 17-10-88), y si éste fuera negativo,
de la Consejeria de Educacién y Cultura de la Comunidad de Madrid. Si la
conservacion de los restos “in situ” supone pérdida de aprovechamiento
urbanistico por no poder reacomodar éste en el mismo solar, se compensara al
propietario transfiriendo el aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso
equivalente, que seran senalados y ofrecidos por e Ayuntamiento o

\ permutando el mencionado aprovechamiento con el equivalente que provenga
.4 del Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido,
o por cualquier otro procedimiento de compensacién de aquel que pueda

pactarse con arreglo a Derecho.

- Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacion libre “in
situ”, sin posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En estos casos, se
procedera de igual manera que la descrita en el punto anterior para la
compensacion del aprovechamiento perdido, o se tramitara la expropiacién
conforme a los términos de la Ley de Expropiacién Forzosa, valorando los
terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento medic o tipo del sector,
poligono o unidad de actuacidn, cuando éste estuviere fijado. Se aplicara el
premio de afeccion cuando proceda, y si el promotor o contratista hubiesen

._//

costeado la excavacidn, se compensaran los gastos con terreno.
Normas de inspeccién y conservacion

En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos de tierra que
afecten al subsuelo, el Ayuntamiento debera realizar inspecciones de vigilancia a través
de su Servicdio de Arqueologia o acreditando oficialmente a un arquedlogo con

facultades de inspeccion de dichas obras, como técnico municipalE! presents o
aprot
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Si durante el curso de las obras aparecieran restos arqueoldgicos se aplicarian las
disposiciones legales reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos dichos restos, se
continuase Ia obra, ésta se considerara una accion clandestina a pesar de contar en su
caso con licencia de obras e informes arqueoldgicos negativos. -

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas de las
areas de interés arqueoldgico, cualquier tipo de obra que implique grandes
movimientos de tierra antes de la verificacion de su interés arqueoldgico, asi como los
vertidos de escombros y basuras.

En areas en las que se hayan descubierto restos arqueologicos, el criterio a segquir serd
el de la conservacién de los yacimientos para su investigacion, de forma gue sélo
puedan verse modificadas por orden de interés publico, realizada con posterioridad a
las excavaciones, que documente debidamente los yacimientos. Cualquier destruccion
parcial solo podra llevarse a cabo por causa de interés nacional, conservando testigo
fundamental:

a) Sobre estas areas se realizard un estudio de impacto ambiental previo a cualquier
obra que suponga movimiento de tierras, considerando la explotacidn urgente de
los yacimientos en casos de posible destruccion parcial.

b) No se permitirdn vertidos de residucs ni escombros, sino Unicamente vertidos de
tierra en tongadas menores de 50 cms.

c) En yacimientos de especial relevancia, podrd prohibirse toda actuacion que
suponga vertidos de cualquier género, actividades extractivas o creacidn de
infraestructuras.

d) Cualquier actuacidn superficial caracteristica de zonas verdes, parque urbano o
suburbano o repoblacidn, llevard implicita la integracidn del yacimiento en forma
de musec arqueoldgico al aire libre, con range de SiElamas:Génerabi gaonin fus
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3.3.3. AFECCIONES FERROVIARIAS

Las afecciones derivadas de la aplicacién del Reglamento de la Ley de Ordenacidn de
los Transportes Terrestres vienen referidos a las limitaciones impuestas en relacion con
los terrenos inmediatos al ferrocarril,

En la delimitacién de estos terrenos se diferencian tres niveles de afeccidn segun se
trate de zona de dominio publico, servidumbre o afeccién.

Al tratarse de suelo urbano, la definicion de estas zonas quedaran delimitadas del
siguiente modo:

1.- ZONA DE DOMINIO PUBLICO

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la explanacion de la linea ferrea, sus
elementos funcionales e instalaciones que tengan por objeto su correcta explotacién, y
una franja de cinco metros de anchura a cada lado de la misma. Estos terrencs de
dominio publico se determinan midiendo a cada lado y desde el carril exterior que se
toma como referencia, una zona que llega hasta la arista exterior de la explanacién, a
la que se aiade una segunda zona a partir de la citada arista, de cinco metros de
anchura, medida en horizontal y perpendicularmente al carril exterior correspondiente.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras y obras similares,
se tomard como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccién vertical del
borde de las obras sobre el terreno.

Excepcionalmente, cuando se trate de tineles y viaductos o puentes, el Ministerio de
Economia y Hacienda, a propuesta del Ministerio de Transportes, Turismo vy
Comunicaciones, y previo informe de los municipids afectadeos, podra determinar la
reduccion de la zona de dominio plblico, sin que en ningin caso pueda ésta ser
inferior a dos metros medidos desde 1a arista exterior de la explanﬁtﬂﬁ?b‘“’é*ﬁ“ TR

desde el exterior de los soportes de la estructura. Avt i SIVID P
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Sera en todo caso de dominio pdblico el terreno ocupado por los soportes de la
estructura.

2.- ZONA DE SERVIDUMBRE

La zona de servidumbre consiste en sendas franjas de terreno a ambos lados de Ia
linea férrea, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico, y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de
ocho metros, medidos en horizontal y perpendicularmente al carril exterior de la via
férrea desde las aristas exteriores a la explanacién.

3.- ZONA DE AFECCION

La zona de afeccidn de la linea férrea consiste en sendas franjas de terreno a ambos
lados de la misma, delimitadas interiormente por los limites externos de las zonas de
servidumbre, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de veinticinco metros medidos en horizontal y
perpendicuiarmente al carril exterior de |a via férrea desde las aristas exteriores de la
explanacion.

Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio de Transportes, Turismo y
Comunicaciones siempre que se acredite la necesidad de la reduccién y no se ocasione
perjuicio a la regularidad, conservacion y libre transito del ferrocarril, sin que la
correspondiente a dominio publico pueda ser inferior a dos metros.

Normas de actuacion en las zonas de delimitacion

El reglamento establece las limitaciones impuestas en relacidn con actuaciones a
realizar en los terrenos inmediatos al ferrocarril. De ellas, por aplicacion al area que
afecta, se tendran especialmente en cuenta los siguientes ASPECtRF g santa rnoumanic |
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Dentro de la zona de servidumbre no podran realizarse nuevas edificaciones ni
reedificaciones, salvo que, excepcionalmente, dadas las circunstancias
concurrentes vy la justificacion de no perjudicar al ferrocarril, la empresa
explotadora del mismo asi lo autorice, dando su previa conformidad a las mismas.

Para la realizacion de obras distintas de las previstas en el punto anterior, o de
cualquier otra actividad que haya de atravesar la via o que implique alguna
servidumbre o limitacion sobre el ferrocarrii, sus terrenos, instalaciones o
dependencias, en la zona de servidumbre, se ‘requerira‘ autorizacion previa de la
empresa titular de la linea, la cual podra establecer las condiciones en las que
deba ser realizada ia actividad de que se trate, previa justificacién de que dichas
obras o actividades no implican perjuicio alguno al ferrocarril.

Para construir y reedificar en |la zona de afeccidn, asi como para realizar en dicha
zona cualquier tipo de obras e instalaciones fijas ¢ provisionales, cambiar el uso o
destino de las mismas y plantar o talar arboles y, en general, realizar cualquier
actividad que implique limitaciones al ferrocarril, sus terrenos, instalaciones o
dependencias, se requerira |a previa autorizacion de la empresa titular de la linea,
la cual podrd establecer las condiciones en las gue deba ser realizada la actividad
de que se trate.

La denegacion de la autorizacién deberd fundarse en perjuicios evidentes para la
seguridad del ferrocarril, en las previsiones de los planes o proyectos de
ampliacion o variacion de la linea férrea en un futuro no superior a diez afios, o
bien en informes técnicos que pongan de manifiesto que fas obras solicitadas
pudieran afectar directa o indirectamente a la estabilidad de la plataforma o

explanacién.




Plan Parcial 3 "Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

5. Queda prohibida la plantacidn de arbolado en zona de dominio publico, pudiendo
autorizarse en zona de servidumbre y afeccion, siempre que no perjudiquen la
visibilidad de la linea férrea y de sus elementos funcionales, ni originen
inseguridad vial en pasos a nivel. E! organismo o entidad que t