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1. DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION

El presente proyecto de reparcelacion se redacta sobre una parcela localizada en el término
municipal de Leganés, incluida en el ambito urbanistico del Sector PP5 del PAU Arroyo Culebro y
denominada como Centro Civico del Sector 5

La parcela se identifica en el planeamiento parcial como CC, calificada como centro civico, a
desarrollar mediante estudio de detalle, segin el planeamiento parcial que le afecta y su
delimitacién fisica queda suficientemente identificada en el plano 1 que forma parte del presente
ployecto.

La superficie total del &mbito es de 82.907 m2 y en su interior se localizan terrenos destinados a

sistema general ferroviario, cuya superficie no se computa en la superficie total de la parcela.

v \ & V) Y

LOCALIZACION DEL AMBITO EN EL SUR METROPOLITANO
DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008 4
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2. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

El Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés incorporaba el ambito del sector PP5 como
Suelo Urbanizable Programado denominado “Parque Residencial Polvoranca Norte”, como
actuacion publica por expropiacién, con las determinaciones que figuran en la Ficha de
Condiciones de Desarrollo del Area PP5.

El Plan Parcial de Ordenacién del Sector 5 del P.A.U. Arroyo Culebro, en desarrollo de las
determinaciones del planeamiento general municipal, fue aprobado definitivamente por acuerdo de
‘Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid en sesidn de fecha 24 de noviembre de 1999,
publicandose en el B.O.C.M. de 30 de diciembre de 1999.

En desarrollo del planeamiento parcial se redacta el denominado Proyecto de Parcelacién Parcial
del Sector PP-5 y Parcelacion de las Reservas Viarias de la M-406, M-407 y M-409 del P.A.U.
Arroyo Culebro. Leganés, que aprobado por el ayuntamiento de Leganés se inscribe en el Registro
de la Propiedad nimero 2 de Leganés. Se incorpora en el presente documento una copia de la
ficha del precitado proyecto, correspondiente a la parcela, ambito y objeto del presente proyecto
de reparcelacion.

El Plan Parcial a su vez, establecia en su normativa relativa a los instrumentos de desarrollo y
gestion del mismo la obligatoriedad de desarrollar para el area de referencia un Estudio de Detalle
con las caracteristicas definidas en fichas normativas. Copia de las fichas también se incorpora

como documentacion informativa del presente proyecto de reparcelacion.

El Estudio de Detalle se redacté por Arpegio, S.A. y fue aprobado definitivamente por el Pleno
Municipal del Ayuntamiento de Leganés en sesién 9 de marzo de 2004, BOCM 4 de mayo de
2004.. El presente proyecto de reparcelacién recoge las determinaciones de ordenacion
pormenorizadas del Estudio de Detalle, desarrollando las determinaciones establecidas por el

planeamiento parcial para el ambito que nos ocupa.

3. OBJETO DEL PROYECTO DE REPARCELACION

El proyecto de reparcelacién se plantea con el objetivo de subdividir en parcelas el ambito
denominado Centro Civico del Sector 5 del PAU Arroyo Culebro, en cumplimiento de los fines
previstos y derivados de la ordenacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 5.

4. ENTIDAD PROMOTORA Y TITULARIDAD DE LOS TERRENOS

El presente proyecto de reparcelacion, se redacta por la empresa publica de la Comunidad de
Madrid ARPEGIO, Areas de Promocién Empresarial S.A., en calidad de titular de la propiedad de

los terrenos objeto de la actuacion, beneficiaria de la expropiacion de la finca matriz.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008 5
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5. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE FORMULACION DEL PROYECTO DE
REPARCELACION.

El planeamiento parcial formulado para el sector PP5 en Leganés incorporaba en su ambito una
localizacion destinada a la actual estacién de ferrocarril de cercanias integrada en la actual linea
C-5 Madrid-Fuenlabrada. Los espacios de su entorno inmediato quedaban pendientes de
reordenacion una vez definida la pieza urbana mas comprometida, desde el punto de vista de su
organizacion tanto arquitecténica como funcional. Esto no era ébice para que el planeamiento
p%rcial definiera la localizacion de un area de equipamiento, de cesién al ayuntamiento de
Leganés, y dos areas comerciales, a ambos lados de la futura estacion. El area de equipamiento
venia a satisfacer los estdndares definidos por la legislacién urbanistica vigente en este tipo de
actuaciones.

La memoria del plan parcial incorporaba expresamente “el tratamiento de la estacién como un
ambito de servicios junto al Centro Civico Polvoranca”, y determinaba que la zona destinada a
Centro Civico quedase remitida en su ordenacién a un Estudio de Detalle que, con las condiciones
urbanisticas que se determinaban en el Plan Parcial, definiese la ordenacién final.

Después la aprobacion definitiva del Plan Parcial en 1999, se definié el proyecto de la estacion a
;ravés de un concurso publico. En la actualidad la estacién de ferrocarril se encuentra ejecutada.
También se ha aprobado definitivamente el Estudio de Detalle que pormenoriza la ordenacién del
ambito. La urbanizacion del sector PP5 se ha ejecutado, asi como la correspondiente al ambito del
presente proyecto.

Resulta oportuno en el momento actual la definicion formal de las parcelas que componen el
ambito del Centro Civico, continuando la gestion del ambito a través del correspondiente
instrumento de planeamiento, la reparcelacién, a tenor de lo dispuesto en el articulo 86 y
siguientes de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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6. FINCA MATRIZ

La finca matriz coincide con la identificada en el Proyecto de Parcelacion Parcial del Sector
PP5 del PAU Arroyo Culebro como parcela CC, inscrita en el Registro de la Propiedad 2 de
Leganés en el Tomo 1.309, Libro 467, Folio 43 Finca 33.293, Inscripcion Primera, cuya copia

simple se acompafia como anejo al presente proyecto.

La descripcién queda como sigue:

Parcela urbana con una superficie total de 82.907,00 metros cuadrados y un perimetro de

1.360,01 metros, situada en el término municipal de Leganés, en el Plan Parcial PP5 del PAU

Arroyo Culebro, que desde un vértice situado al Norte y siguiendo el sentido de las agujas del

reloj limita:

Hacia el Norte con calle G, por linea quebrada de 15,6 metros y 18,9 y 45,9 metros; con el
FFCC, por recta de 51 metros; con calle N por un tramo recto de 43 metros, 3 curvos de 9,9
metros, 43,5 metros y 10,3 metros y un tramo recto de 111,5 metros; y con RV3 por 3
tramos curvos de 74,7 metros, 78 metros y 46,5 metros

Hacia el Este con la parcela RVS, por linea recta de 170,5 metros

Hacia el Sur con limite de parcelacion, por linea curva de 270,3 metros; con FFCC por linea
quebrada de 41,9 metros y 51,1 metros; y con la parcela PL10 por linea recta de 22,9
metros

Hacia el Oeste con la calle 1, por linea mixta compuesta por un tramo recto de 48,6 metros,

uno curvo de 66,6 metros y tres rectos de 73,4 metros, 19,9 metros y 47,4 metros

En el interior se localizan terrenos destinados a ferrocarril, cuya superficie no se computa en el

total de la parcela.
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7. DETERMINACIONES URBANISTICAS

Se aporta a continuacion las determinaciones urbanisticas de aplicacion al &mbito de la
reparcelacion:

7.1 Determinaciones del Plan Parcial de Ordenacion del Sector PP5 y Estudio de Detalle para la

finca matriz de la reparcelacion

e 7.1.1.Fichas de ordenacién, desarrollo y ejecucion del Plan Parcial PP5
« 7.1.2.0rdenanzas de aplicacion en el ambito

7.2. Determinaciones del Proyecto de Parcelacion Parcial del Sector PP5

e 7.2.2 Ficha pormenorizada de la parcela Centro Civico

7.3 Cuadro de caracteristicas cuantitativas del Estudio de Detalle de la parcela Centro Civico

Con objeto de facilitar la lectura y comprensién del presente documento se ha incorporado la
transcripcion literal de los preceptos a que se hace referencia en el parrafo precedente.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008 8
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7.1.1 DETERMINACIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL PP5.

SITUACION Y AMBITO

Esta localizado en el subsector oriental det PP5, entre la
M-409 y el ferrocarril. Integra también el espacio
inmediato a la estacion en su fachada oeste.

GESTION DEL SUELO
Figura de desarrollo Estudio de Detalle
Iniciativa planeamiento Pablica

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 10.737 m%, N? max. viv: 0 viv
total: 82907  m’, |Edificabilidad bruta: 0,13 m%. / m%
APROV. LUCRATIVO PORMENORIZADO USOS PUBLICOS
Uso M?suelo | M?const. | Edif. Neta uso MZsuelo | M?const. | Edif. Neta
max. max. méax. mim’ min. min, min, m¥m’
SERVICIOS (S4) 35.790 10.737 0,3 EQ. ESCOLAR (E20) | 15.000 19.950 1,33
EQ. INSTITUC. (E19) | 10.900 14.497 1,33

PZS. ESTACION (PU2) | 14,035 —
VIARIO Y OTROS E.L. |7.182 i
TOTALES 35.790 10.737 47.117 34.447

ASIGNACION DE SUELOS

USOS LUCRATIVOS: 35.790 m* 43.2%

USOS PUBLICOS 47117 m’ 56,8%

TOTAL 82.907 m* 100%

OBSERVACIONES

» Laedificabilidad de los equipamientos es indicativa. Podra elevarse hasta 3 m%/m’, siendo la altura libre a definir por el estudio de
detalle.

s Elentorno de la estacion albergara un aparcamiento disuasorio de una capacidad minima de 300 plazas.
s Al objeto de ajustar el disefio del Espacio Piiblico y la movilidad del entorno, el Estudio de Detalle podra integrar la ordenacion de los
equipamientos E16, E17 y E18, asi como las zonas verdes ZV3 y ZV13.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008 9
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A = _— = el

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP5

ENCLAVE:1 | CENTRO CiviCO

[CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE ORDENACION

1. Elestudio de detalle configurard un centro de servicios con doble fachada, integrando la pieza de la estacion con los
edificios destinados a usos terciarios, resolviendo el conjunto con sendas plazas urbanas a ambos lados de las vias.

2. El paso bajo el ferrocarril se integrara en la ordenacién con vistas a configurar un continuo entre ambas plazas.

3. Con independencia del desarrollo del estudio de detalle, se prevé la reposicién del acceso a la instalacion industrial
existente (matadero de pollos).

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008
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7.1.2 ORDENANZAS DE APLICACION EN EL AMBITO DE REPARCELACION

ORDENANZA S: SERVICIOS Y TERCIARIO

AMBITO DE APLICACION
Sera de aplicacion en los ambitos asi definidos en el plano 2 -Ordenacién pormenorizada, del

presente Estudio de Detalle.

CONDICIONES DE LA PARCELA

Parcela minima
La parcela minima sera de tres mil (3.000) metros cuadrados

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima para cada parcela sera la definida en el cuadro siguiente:

PARCELA EDIFICABILIDAD MAXIMA M2
S4-1 1.238
S4-2 9.499
v

No se contabilizaran a efectos del computo de la edificabilidad méaxima por parcela, las piezas que
localizadas sobre o bajo rasante en sotano o semisétano, se destinen a instalaciones
complementarias del uso principal tales como cuartos de instalaciones, servicios comunes,
almacén y las correspondientes a plazas de aparcamiento obligatorio estimando un estandar en
concepto de aparcamiento, accesos y drea de maniobra, de 25 m2 por plaza.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

Alineaciones de la edificacion:
+ Las alineaciones exteriores o de parcela son libres.

+ En la parcela denominada S4-1 se hara coincidir la linea de edificacion con la alineacion
exterior de parcela en los tramos mas proximos a la estacion del ferrocarril, en dos fachadas
perpendiculares. La fachada paralela mas préxima a la linea del ferrocarril habra de
retranquearse un minimo de diez (10) metros de la alineacién indicada en el plano 3. Esta

franja podra destinarse a usos que no exijan edificacion.

+ La edificacion habra de localizarse sobre el érea de movimiento definida en el plano 3

del presente estudio de detalle
Retrangueo a linderos:

+ El retranqueo minimo a todos los linderos de parcela sera de cinco (5) metros, con
excepcion de la parcela S4-1 para la que se define la posicién singular en el presente
estudio de detalle.

Ocupacién maxima de la edificacion

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008 11
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+ La ocupacién maxima en planta para plantas sobre rasante sera del cincuenta (50) por
ciento de la superficie de la parcela. En plantas bajo rasante la ocupacién maxima de la

edificacién sera del ochenta (80) por 100 de la parcela.

+ La parcela denominada S4-1 podré ocupar sobre y bajo rasante el cien (100) por ciento
de su parcela edificable, excepcion hecha de los espacios definidos como retranqueos en el
epigrafe precedente .

CONDICIONES DE VOLUMEN

Altura maxima de la edificacion:

+ Dos (2) plantas, baja + 1 planta, con una altura maxima de nueve ( 9 ) metros hasta la

linea de cornisa.

CONDICIONES PARTICULARES

Plazas de aparcamiento:
+ Seran las que se fijlen en el P.G.O.U. de Leganés para usos terciarios (oficinas y
comerciales) y en todo caso un minimo de una (1) plaza, en el interior de cada parcela

privativa, por cada sesenta (60) metros cuadrados construidos.

v +  En todo caso cada uno de los proyectos que se prevean habra de justificar la demanda

de plazas v la disposicion de las mismas en el interior de la parcela privada, en funcion de

las actividades que se promuevan, con los siguientes estandares minimos:

+ 1 plaza por cada 50 m2 construidos de oficinas o usos dotacionales privados

+ 1 plaza por cada 20 m2 construidos de usos comercial y de ocio

+ 1 plaza por cada 12,5 m2 construidos si se trata de grandes superficies comerciales

Espacios libre de parcela
+  Los espacios libres de parcela deberan ajardinarse en un porcentaje superior al veinte

(20) por ciento de la superficie total de los mismos.

»  Se permitiran edificaciones auxiliares para usos de control y guarda de la instalacion asi

como para usos auxiliares, con calidades similares a la edificacion principal.

CONDICIONES ESTETICAS Y ORDENACION DE VOLUMENES
Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso del

tiempo.

No se permiten cerramientos ciegos de mas de un metro (1) de altura en frentes de calles y en

linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse preferentemente cerramientos vegetales.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios abiertos en

fachada, han de ser de idéntica calidad que los la fachada.

Las instalaciones técnicas al servicio de las edificaciones habran de integrarse en el proyecto de

arquitectura general del edificio. A estos efectos la planta de cubiertas habra de considerarse

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008 12
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fachada vista desde cotas superiores, sin que puedan localizarse elementos técnicos de
instalaciones que no queden resueltos de forma unitaria con el proyecto general de la edificacion.

Cada una de las parcelas abra de resolver en su interior la carga y descarga, incluyendo vias de
acceso a muelles. Los espacios destinados a esta actividad habran de integrarse en el proyecto
general del edificio sin que pueda generar servidumbres de uso y vistas desde espacios libres
publicos.

CONDICIONES DE USO
Uso caracteristico: Comercial, Oficinas y Hosteleria.
Usos pormenorizados permitidos en parcela o edificio compartido o exclusivo

+  Oficinas, tipo A (oficinas en general)

+ Comercial, tipos B y C {comercio en general y comercio de gran superficie superior a
2.000 m2)

+ Hosteleria, tipos A, By C ( bares, restaurantes y locales recreativos de superficie inferior
a 250 m2, grandes locales de esparcimiento con superficie superior a 250 m2 y hoteles)

+  Servicios del automovil, tipos A, C, y D (garaje aparcamiento en general, garaje familiar

y aparcamiento publico subterraneo)
+ Equipamientos.

Usos prohibidos: Todos los demas.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008 13
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU ARROYO CULEBRQ. LEGANES

ORDENANZA E: EQUIPAMIENTOS

AMBITO DE APLICACION
Sera de aplicacion en los ambitos asi definidos en el plano 2, Ordenacién pormenorizada del

presente Estudio de Detalle.

CATEGORIAS DEL EQUIPAMIENTO
Las parcelas calificadas como equipamiento tendrén la asignacion del uso de las siguientes
gategorias :

+ Equipamiento escolar

+ Equipamiento social e institucional (incluye las denominaciones cultural y asistencial del
P.G.0.U. de Leganés)
Dentro de las categorias de cada parcela estas podran ser destinadas a los usos publicos que
sean demandados a través de la gestién del Ayuntamiento de Leganés.
CONDICIONES DE LA PARCELA
Parcela minima:

+ La parcela minima a efectos de segregaciones sera de cinco mil (5.000) metros

cuadrados

Condiciones de edificabilidad: o

1,32
La edificabilidad maxima sera de %0 metros cuadrados por cada metro cuadrado de suelo (1,50
m2/m2) de parcela neta edificable

La edificabilidad maxima para cada parcela podra singularmente aumentarse en funcién de las
necesidades de los servicios publicos correspondientes, previa justificacion por el Ayuntamiento de

Leganés.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

Alineaciones de la edificacion:

+ Alineacion de fachada libre, distancia al eje de la calle igual o mayor de tres cuartos

(3/4) de la altura de la edificacion.

+  Se excepcionan de la condicion precedente las parcelas denominadas E6 E7, E8 y E9
localizadas en los ejes viarios principales, para las que la linea de edificacién podra de

coincidir con la alineacién de parcela.
Retranqueo a linderos:

+ Seréa de tres cuartas partes de la altura de la edificacion(3/4) con un minimo de tres (3)

metros

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008 14
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU ARROYO CULEBRO. LEGANES

Ocupacion en planta

+ Maximo el setenta (70) por ciento de la superficie de parcela comprendida entre

alineaciones exteriores para edificaciones sobre rasante.
CONDICIONES DE VOLUMEN

Altura maxima de la edificacion:

+ Altura maxima de cornisa: quince (15) metros (podra superarse de forma justificada,
previo informe favorable del ayuntamiento de Leganés)

La distancia a edificios préximos serd igual o mayor de 1,5 veces la altura.

Volumen maximo:
¢ 4m3/m2=1,33 m2/m2

Deberan respetarse los modulos y normas especificas en la materia, asi como tenerse en cuenta
las caracteristicas del entorno, dentro del caracter singular que debe tener la edificacion destinada

a equipamientos.

CONDICIONES PARTICULARES
. Condiciones estéticas y ordenacion de voliumenes
+  Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el

paso del tiempo.

+  No se permiten cerramientos ciegos de mas de un (1) metro de altura en frentes de
calles y en linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse preferentemente cerramientos

vegetales

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios abiertos en

fachada, ha de ser de idéntica calidad que el de la fachada.

Promocién de la Accesibilidad a los Servicios Publicos:

+ Todas las edificaciones habran de incorporar las determinaciones de la Ley 8/1993 de
22 de junio sobre Promocion de la Acccesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas
de la Comunidad de Madrid y su Modificacién de 23 de julio de 1998 (Decreto 138/1998)

Aparcamientos

+ Escolar: Espacio para un autobuls por cada 250 plazas escolares o fraccidn superior a
125.

+ Cultural y asistencial: 1 plaza por cada 100 m? construidos.

+  Servicios publicos: 1 plaza por cada 40 m2 construidos.

CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico: Equipamiento.
Usos pormenorizados permitidos

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008 15




PROYECTO DE REPARCELACION DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU ARROYO CULEBRO. LEGANES

a) En parcela y edificio exclusivo:
+  Equipamientos de titularidad publica.

b) Solo en parcela y edificio compartido con el uso caracteristico, y de acuerdo con las

necesidades derivadas del funcionamiento del equipamiento de que se trate:

+ Residencial, tipo A, Gnicamente para personal de vigilancia.

¢) Usos prohibidos: Todos los demas.
)

)
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" PROYECTO DE REPARCELACION DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU ARROYO CULEBRO. LEGANES
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- 7.2 FICHA PORMENORIZADA DEL PROYECTO DE PARCELACION PARCIAL DEL
) SECTOR PP5S
"
"
s
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"
‘
2
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‘
"
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-
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‘ L4 = f : {
3
L) Parcela urbana con una superficie total da  #2.907,00m2 ¥ un patimetracle 1.360,01 m, situada en gl Término
- Municipal de Leganés, en el Plan Parcial PP5 clel Pl Arroyo Culehim, quie descle un vértice situaclo al Norte y siguiendo el
sentido de las agujas del reloj limita:
g -Hacia el Noite, con C! G, por linea quebrada de 19,6, 189y 459 m; con FC, por recla de 51 m; con C/ N, por 1
) tramo recto de 43 m, 3 curvos de 9,9m, 43,5m y 10,3m y 1 recto de 111,5 m; y con RY3 par 3 tramos curves ce 74, 7im,
- 78m yd46.5m.
- -.Hacia el Este, con la parcela RV6, por linea recta de 170,5 m.
n
-Hacia el Sur, con limite de parcelacién, por linea curva cle 270,3 m; conn FC par linea quebrada de 41,9 my 51,1 m; y
= con la parcela PL10, por linea recta de 22,9 m; .
2 -Hacia el Oesle, con la Calle 1, por linea mixta compuesta par un tramo rectacle 48,6 m, uno curvo de 56,6 v res
9 rectos de 72,4 m, 199 my 47,4 m.
o s e ———————
- ICARACTERISTICAS DE LA PARCELA _| COORDENADAS R
L USOCARACTERISTICO | [ Conio Cico | VBTG X || v | pEmcR [ x [ Y |
" ORDENANZA S/E/ZV |1 |[433.499,97 | [4.463045,37] |_11 | [ 480.754.46 | [4.462.803,82 |
) PARCELA MINIMA [ ] [w2s][ 2 _|[#33:51a,15 | [4.463.099,00] [ 12| [433.795.79 | [2.462.740,35 |
o] SUPERFICIE DE PARCELA [82.907,0 | [m2e]| 3 |[433.522,17 | [4.483.056,12 || 13 |[430.816,19 || 4.462.69744 |
) SUPERFICIE EDIFICABLE [(0.737.0] [m2e][ 3 |[433.563.95 | [4.463.037,09 | [ 14 | [433:695.79 | [4.462.576,67]
] NemAXIMO DEVIVIENDAS [ 0 | [W][ 5 |[#334s881 | [4.462.806.27 | [ 15 ] [[433.487,50 | [a.462.746,53 ]
~ [5 |[+3437.98 | [+462.215,76 | [ 16| [433.505,20 | [4.452.785,09 |
) - En su inferior o localizan lerrenos destinados  |[_7__ || 433.452.87 | [4.462.862,01 | | 17 || 433.458.81 | [4.462.806,27 |
® :uif$§;|c§£npzi§§|ﬁcm rosecomputaenla ™ |[#33476.24 | [sa62.924,31 | [ 18| [435.437.98 | [4.462.815,7 ]
" - De la parcsla se segregaran las [ 9 ][ 493.506.64 | |4.462.991,15| [ 19 ][ 433.506,64 | [4.462.991,15 |
corraspondientes o 5, E, ZV y Viatio; superficies -
) y sdificabilidades sorialados en lo fichu CC del | [_10_][ 433.488,49 | [4462.999.38 | | 20 || 43348849 |[4462.99,38 |
8 A — |
] ARPEGIO, 5:A. SEPTIEMBRE 2000
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL OENTRE CIVICO DEL SECTOR pis GiL PAL ARROYS CULEBRO, LEGANES

7.3 CUADRO DE CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS DEL ESTUDIO DE DETALLE
DE LA PARCELA CENTRO CiVICO

ESTUDIO DE DETALLE DEL CENTRO CIiVICO DEL PP-5

CUADRO CARACTERISTICAS GENERALES

ESTUDIO DE DETALLE DEL CENTRO CiVICO DEL PP5

[~ REFERENCIAS ORIENAWZA USO | SUPERFICIE POR | SUPERFTGE POR | % SOBRE TOTAL | EDIF, NETAR2CZs | EDFICAHLIDAD | GO ICIENTE DE | APROVECH/AM
MANZANA MANZANA | ORDENANZA | DELSECTOR POR ORCENAZA| PONDERACION 0
msuelo nPsueb (m2g)
S41 Senicios 1.260 0% 123
S42 Senvicios 21.109 0,45 949
4 Benicios 22360
TOTAL SERVIQOS 22.369 10737 1,00 10.737
TOTAL LURATIVO 22360 2698 0,48 10737 10.737
PL2-a Espasio Litre 5.931
PLR-b Espaio Litre 12463
PU2 Espacio litre 18.3H
TOTAL PLAZAS URBANAS 1839 2219 MIN.PP5=  14.035,00
E19+E20 Equipamierio Ritli 26,438
TOTAL EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 26438 3189 MIN.PP5= 2590000
VIARO Y APARCAMENTOS  [Calesyplzas 16.706
TOTAL VIARIO Y APARCAMIENTOS 15706 1894
TOTAL ND LUCRATIVO 60.533 73|
TOTAL ESTUDIO DETALLE 82907 IND. EDIFICABILIDAD = 0,130]

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008

18




FQODOOD'OUIiIOOUOuac-ococaooaaaa:aas::rzsaowwwasoaa.---- \

PROYECTO DE REPARCELACION DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU ARROYO CULEBRO. LEGANES

PROPUESTA DE REPARCELACION
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU ARROYO CULEBRO. LEGANES

1. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA REPARCELACION

El proyecto de reparcelacion tiene como objetivo la reparcelacion de la finca definida como
matriz en un total de seis (6) parcelas, cuyas caracteristicas urbanisticas se definen
pormenorizadamente en fichas individualizadas que forman parte del presente proyecto, como
parcelas resultantes. Se resumen a continuacion las caracteristicas de las mismas:

2 parcelas destinadas a Servicios, denominadas S4-1 y S$4-2

-—
[ ]

2 parcelas destinadas a espacios libres pUblicos, denominadas PU 2-a y PU2-b

1 parcela destinada a equipamiento publico, denominada E19/20
e 1 parcela destinada a viario publico, denominada V

Las parcelas destinadas a espacios libres, junto a las de equipamiento y viario publico seran de
cesidn gratuita al ayuntamiento de Leganés.

Las dos parcelas destinadas a uso de servicios seran adscritas a ARPEGIO, S.A., como
parcelas lucrativas.

Las caracteristicas de todas las parcelas resultantes quedan recogidas en epigrafes que
siguen.

TIPOLOGIA DE PARCELA DENOMINACION NUMERO DE PARCELAS

PARCELAS LUCRATIVAS DE USO
Y DOMINIO PRIVADO

Parcelas destinadas a uso de

. o S4-1; S4-2 2
servicio y terciario

PARCELAS DE USO Y DOMINIO
PUBLICO, DE CESION AL
AYUNTAMIENTO DE LEGANES
Parcelas destinadas a espacios
libres PU 2-a; PU2-b 2
Parcelas destinadas a equipamiento |E19 /20 1

Parcelas destinadas a viario RVCC 1
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2. CRITERIOS PARTICULARES DE LA REPARCELACION RESULTANTE |

Las parcelas resultantes se ajustan a las determinaciones pormenorizadas del Estudio de
Detalle que ha sido aprobado para el &mbito. Las parcelas mantienen la identificacion dada por
el Plan Parcial a los efectos de mantener una continuidad en su denominacién. Esta misma

nomenclatura se mantiene en el presente proyecto de Reparcelacion.

La parcela denominada E19/20 corresponde a las denominadas E19 y E20 por el Plan Parcial
PP5, que constituye una unica unidad funcional, de calificacion equipamiento publico y cesion
al ayuntamiento de Leganés como finca Unica.

Las parcelas resultantes del presente proyecto se identifican en fichas individualizadas en las
que se incorporan sus caracteristicas urbanisticas, de uso y aprovechamiento, su localizacién
en el plan parcial de referencia y su identificacion grafica con cotas y referencias U.T.M.

Por ser propietario Unico, el sistema de actuacion el de expropiacion y los resultantes
adjudicatarios cesiones gratuitas al ayuntamiento de Leganés, los derechos aportados
coinciden con los de los adjudicatarios y la valoracion es urbanistica.

Cumplimiento de la obligacién de urbanizacién: ARPEGIO, Areas de Promocién Empresarial
S.A,, empresa publica de la Comunidad de Madrid, asume la obligacién de urbanizacién en su
totalidad y por ello no se especifican las cuotas partes para cada una de las fincas resultantes
del presente proyecto de Reparcelacion.
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3. LAS CESIONES GRATUITAS AL AYUNTAMIENTO DE LEGANES

PROYECTO DE REPARCELACION DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU ARROYO CULEBRO. LEGANES

l.as cesiones al Ayuntamiento de Leganés son las derivadas del planeamiento urbanistico

definitivamente aprobado, Plan Parcial de Ordenacién del Sector PP5, al que se ajusta el

Estudio de Detalle del ambito. Son las correspondientes a espacios libres, viario y

equipamiento , de uso y dominio publico, que el planeamiento parcial localizé en este ambito .

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE (m2)
PU 2-a Espacio libre 5.931
PU 2-b Espacio libre 12.463
Total espacios libres 18.394
E19/20 Equipamiento publico 26.438
| RVCC Viario publico 15.706
Total parcelas de cesion 60.538

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU ARROYO CULEBRO. LEGANES

4. CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Parcelas de uso servicios ( 2 parcelas)

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE (m2) |EDIFICABILIDAD (m2)
S4-1 Servicios 1.260 1.238
S4-2 Servicios 21.109 9.499

Parcelas de equipamiento publico ( 1 parcela)

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE (m2)

E19/20 Equipamiento publico 26.438

Parcelas de espacios libres publicos ( 2 parcelas)
v

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE (m2)
PU 2-a Espacio libre 5.931
PU 2-b Espacio libre 12.463

Parcelas de viario ( 1 parcela)

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE (m2)

RvVCC Viario publico 15.706

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU ARROYO CULEBRO. LEGANES

5. RELACION DE PARCELAS RESULTANTES Y ADJUDICACIONES

5.1 Parcelas adjudicadas al Ayuntamiento de Leganés ( 4 parcelas)

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE (m2)
PU 2-a Espacio libre 5.931

E’U 2-b Espacio libre 12.463

Total espacios libres 18.394

E19/20 Equipamiento publico 26.438

RVCC Viario publico 15.706

Total parcelas de cesién 60.538

L4

5.2 Parcelas adjudicadas a ARPEGIO, S.A ( 2 parcelas)

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE (m2) |EDIFICABILIDAD (m2)
S4-1 Servicios 1.260 1.238

S4-2 Servicios 21.109 9.499

Total parcelas lucrativas 22.369 10.737

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU ARROYO CULEBRO. LEGANES

FOTOCOPIA DE INSCRIPCION REGISTRAL
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEGANES N°2 131

CALLE ESTEBAN TERRADAS, 11 Portal: A Planta 1®\ = /™)

28914 LEGANES (MADRID) NN\ S/
Y
L

Teléfono: 916938837  Fax: 916894672 N

SOLICITANTE: ARPEGIO AREAS PROMOCION EMPRESARIAL S.A.
C.I.F.: A28712628

DATOS DE LA FINCA
Municipio: LEGANES FINCA N°: 33293 de la Seccién 2
Naturaleza de la finca: URBANA - SOLAR

Direccibén: Calle SIN NOMBRE N° SN

Parcela denominada CC en término municipal de Leganés, en el Plan
Parcial PP5 del PAU Sur Sector "Arroyo Culebro". Mide: 82.907 metros
cuadrados, incluido viario publico de 7.182 metros cuadrados. Tiene
un perimetro de 1.360'01 metros. Tiene las siguientes Coordenadas:
Vertice: 1, X: 433.499'97; Ye: 4.463.045'37; Vertice: 25 X1
433.514'28;  Y: 4.463.039'00; Vertice: Sf M 433.521'99; Y:
4.463.056'12; Vertice: 4, X: 433.563'73; Y: 4.463.037'09; Vertice: 5,
X: 433.458'81:; Y: 4.462.806'27; Vertice: 6, ¥X: 433.437'98; Y:
4.462.815'76; Vertice: 7, X: 433.452'87; Y: 4.462.862'01l; Vertice: 8,
X: 433.476'24; Y: 4.462.924'21; Vertice: 9, X: 433.506'64; Y:
4,462.991'15; Vertice: 10, X: 433.488'49; Y: 4.462.999'38; Vertice:
11, X: 433.754'46; Y: 4.462.803'82; Vertice: 12, X: 433.799'79; Y:
4.462.740'36; Vertice: 13, X: 433.816'19; Y: 4.462.697'44; Vertice:
14, X: 433.695'79; Y: 4.462.576'67; Vertice: 15, X: 433.487'90; Y:
4.462.746'93; Vertice: 16, X: 433.505'30; Y: 4.462.785'09; Vertice:
17, X: 433.458'81; Y: 4.462.806'27; Vertice: 18, X: 433.437'98; Y:
4.462.815'76; Vertice: 19, X: 433.506'64; Y: 4.462.991'15; Vertice:
20, X: 433.488'49; Y: 4.462.999'38. Desde un vertice situado al NORTE
y siguiendo el sentido de las agujas del reloj, Linda: Hacia el
NORTE, con la calle G por linea quebrada de 15'6, 18'9 y 45'9 metros,
con FC por recta de 51 metros, con calle N por un tramo recto de 43
metros tres curvos de 9'9, 43'5 y 10'3 metros y uno recto de 111'5
metros, y con RV3 por tres tramos curvos de 74'7, 78 y 46'5 metros;
hacia el ESTE, con la parcela RV6 por linea recta de 170'5 metros:
hacia el SUR, con limite de parcelacién por linea curva de 270'3
metros, con FC por linea quebrada de 41'9 y 51'l metros y con la
parcela PL10 por linea recta de 22'9 metros; hacia el Oeste, con
calle 1 por linea mixta compuesta por un tramo recto de 48'6 metros,
uno curvo de 66'6 metros y tres rectos de 73'4, 19'9 y 47'4 metros.
En su interior se localizan terrenos destinados a FFCC cuya
superficie no se computa en la superficie total de parcela. De la
parcela se segregaradn las correspondientes a S, E, 2V y viario;
superficies y edificabilidades sefialados en la ficha CC del PP5. Uso
Caracteristico: CENTRO CIVICO. La superficie edificable es de 10.737
metros cuadrados.
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TITULARES

ARPEGIO AREAS PROMOCION EMPRESARIAL S.A. C.I.F.: A28712628, en el
Tomo 1309, Libro 467, folio 43, inscripcién 1° 100% de Pleno
dominio por titulo de parcelacién

CARGAS DE LA FINCA

Por razén de la matriz 33169 Por razén de la expropiacién de
fincas de origen, finca 31.820 de Leganés 2, estad afecta al
derecho de reversién legal.

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
SIN PENDES
OBSERVACIONES

La expresada finca se halla inscrita en el folio 43 del Tomo 1309,
Liq;o 467, inscripcidén 1@,

Leganés, a martes, 13 de noviembre de 2007, antes de la apertura
del diario.,

NOTA: Conforme de la direccién General de los Registros y del Notariado de diecisiete de
Febrero de 1998, se prohibe la incorporacién de los datos jque constan en la presente Nota
Simple Informativa a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién.
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’ FICHAS DE PARCELAS RESULTANTES
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PROYECTO DE REPARCELACION.

DESCRIPCION

Parcela urbana con una superficie total de  1.260,00 M2 y un perimetro de 146,00 m, situada en el Término Municipal
de Leganés, del Centro Civico del sector PP5 del PAU Arroyo Culebro, que desde un vértice situado al Norte y siguiendo
el sentido de las agujas del reloj limita:

- Hacia el Norte, con parcela PU2.a por linea recta de 28 m.

- Hacia el Este, con en S.G. Ferroviario por linea recta de 45 m.

- Hacia el Sur, con parcela PU2.a por linea recta de 28 m.

- Hacia el Oeste, con la parcela PU2.a por linea recta de 45 m.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA COORDENADAS

Servicios Vi X
S || 1 |r3§§35526]|446304157|| ]| )I |

“! | [m2s][2_|[433.561,10 | [4.463.029,99 | [ 12 || |
[ [1.260,0 | [m2s][ 3 ][ 433.542,50 | [4.462.989,05| 13 || il

|

_ A EBIF [[1.238,0 | [m2c| 2 |[433517,01 | [4.463.000,63 ][ 14 || | |
|

OBSERVACIONES L8 | /| |18 ]| | ]
|

JE|

W o w5 || |5 ]| /|
7] I [ 17 ]| /|
L8 ] || | [18 ] |
[ o ] 1L |[19 ]| | _|

[0 ]| ] |[20 ][ i |
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PROYECTO DE REPARCELACION.

S4.2

LOCALIZACION DELIMITACION

DESCRIPCION

el sentido de las agujas del reloj limita:

- Hacia el Norte, con limite de sector por linea recta de 82 m y linea curva de 45,8 m.

- Hacia el Este, con limite de sector por linea recta de 155,3 m.

- Hacla el Sur, con la calle CC3 por linea recta de 97,3 m.

- Hacia el Oeste, con la calle CC1 por lineas rectas de 35,6 my 160,8 m.

Parcela urbana con una superficie total de 21.109,00m2 y un perimetro de 577,02 m, situada en el Término Municipal
de Leganés, del Centro Clvico del sector PP5 del PAU Arroyo Culebro, que desde un vértice situado al Norte y siguiendo

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA COORDENADAS
1|‘ JERTIC

Servicios | VERTICE (R (Y| vemed [ e
[ S |[ 1 ][433.752,44 | [4.462.806,66 | | 11 || | T ]
[ 3000 ||[m2s|[ 2 [ 433.799,79 | [4.462.74036] | 12 || | |
[21.109,0] [m2s][ 3 ][ 433.816,19 | [4.462.697,42]| [ 13 || B |
r@]@]hu43370650H446258746||_'|| i |
[0 ][viv|[ & || 433.638,66 || 4.462.657,13 | 18 || | |
|__|] 433.638,87 | [4.462.692,76 | [ 16 || | ]
| Il ]| I

e | [ |18 | || |

e | || e ] || |

Lo J| || 20 |f I |

J
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PROYECTO DE REPARCELACION.,

PU2-a

LOCALIZACION DELIMITACION

DESCRIPCION

el sentido de las agujas del reloj limita:

lineas curvas de 7,8 my 29,3 my 28,3 m.

Parcela urbana con una superficie total de  5931,00 m2 y un perimetro de 624,66 m, situada en el Término illuﬁic?pa_l
de Leganés, del Centro Civico del sector PPS del PAU Arroyo Culebro, que desde un vértice situado al Norte y siguiendo

- Hacia el Norte, con limite de sector por linea recta de 39,8 m.

- Hacia el Este, con el S.G. Ferroviario, por linea recta de 7,6 m; con la parcela S 4.1, por lineas rectas de 28, 45y 28
m; y con el S.G. Ferroviario, por linea recta de 201 m.

- Hacia el Sur, con limite del sector por linea recta de 18,9 m.

-Hacia el Oeste, con el Resto de Viario por lineas curvas de 32,5 m; 37,5 my 24,3 m; por linea recta de 96,4 m, por

ARACTERI DE LA PARCELA COORDENADAS

Espacio Libre

'l PU

| mas]

|| 1 || 43352799][446305338” 1 | [433.471,82 ||446290292]

|| 433.564,22 | [4.463.036,86 | | 12 || 433.511,13 | [ 4.462.990,98 |

| [(5.931,0 | [m2s]| 3 |[433.561,10[4.463.029.99 | [ 13 |[433.513,72 | [4.462.998,28

00 | [mae]| “4 || 433.535,60 | [4.463.041,57 | [ 14 | | 433.516,26 | | 4.463.027,95 |

S0 o ] [wv] ||43351700||446300064” 1-]1
OBSERVACIONES | 433.542,49 | [4.462989,05| [ 18 ||

i |

|

- Parcela de cesién al Ayuntamlenio de Leganés.
- Uso especifico : PLAZA URBANA

L 7 || 433.459,30 | | 4.462.806,04 | [ 17 ||

8 |[433.441,63 | [ 446281209 | [ 18 ]|

| .

| 9 |[433.452,99 | [4.462.84436| [ 18 ||

|

| 10 |[433.464,64 | [4.462.879,81] [ 20 ||

I{ ]
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PROYECTO DE REPARCELACION.

o8

DESCRIPCION

el sentido de las agujas del reloj limita:

Parcela urbana con una superficie total de 12,463,00m2 y un perimetro de 577,02 m, situada en el Término Municipal
de Leganés, del Centro Civico del sector PP5 del PAU Arroyo Culebro, que desde un vértice situado al Norte y siguiendo

- Hacia el Norte, con limite de sector por linea recta de 45 m; y por llneas curvas de 9 m, 12my 13 m.

- Hacia el Este, con la calle CC2, por lineas recta de 24,7 m y por lineas curvas de 39 my 2158 m.

- Hacia el Sur, con limite de sector por linea recta de 32,2 m.

- Hacia el Oeste, con limite de sector por linea recta de 41,9 m; y con S.G. Ferroviario por [inea recta de 253,5 m.

ARACTERISTICAS DE LA PARCELA COORDENADAS

|| 1 |[433.61015|[4.463.01592] | 11 |] ||

| | [m2s][ 2 || 433.649,26 | [ 4.462.998,08| | 12 || |

0l [12.4630 | (m2s| 3 || 433.65499 |[4.46299054] [ 13 || §!

II! [m2c|[ 4 [ 433.660,65 | [4.462.977,35| [ 14 || [

| [viv.][ 8 H_43366097||446296558|| 15 || ]

OBSERVACIONES | 433.646,95 || 4.462.94520| | 16 || ||

- Parcela de cesién al Ay Ayuntamiento de Leganés.
- Uso especifico;: PLAZA URBANA

7 7|43362273||446291465|| 7 ]| |

[ ”‘_433.514,98l|4.462.729,53J |L: ) | [__

9 ||433.487,90||4.462.746,93|| 19 || ||

| 10 |[433.505:30 | [4.462.78509| | 20 || ||

|
|
|
|
|
|
I
]
|
I
|
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PROYECTO DE REPARCELACION,

DESCRIPCION S

el sentido de las agujas del reloj limita:

- Hacia el Norte, con limite de sector por linea recta de

15m;21,2my 104,2m.

71,5 m.

curvas de 40,4 m; 29,3 my 49,1 m.

Parcela urbana con una superficie total de 26.438,00m2 y un perimetro de 714,88 m, situada en el Término Municipal
de Leganés, del Centro Civico del sector PP5 del PAU Arroyo Culebro, que desde un vértice situado al Norte y siguiendo

- Hacia el Este, con el Resto de Viario, por linea curva de 38,5 m; con calle CC1 por lineas rectas de 33,8 m; 21,2 m;

- Hacla el Sur, con calle CC1 por linea recta de 38,9 m;

- Hacia el Qeste, con calle CC2 por linea curva de 108,86 m, y por lineas rectas de 20 m; 15 my 22,9 m; y por lineas

103,1 m.

con calle CC2 por linea recta de 10 m; y por lineas curvas de

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA COORDENADAS

USO CA || | Equipamiento Publico |

l E ]

|[433.695,04 | [4.462.962,01 | [ 11 | [433.550,59 | [4.462.776,71

1| 5000 |[m2s|[ 2 ]

| 433.755,14 | [4.462.878,22 | | 12 |[ 433.606,18 | [4.462.869,71 |

[ 433.745,43 | [4.462.842,12| [ 13 || 433.626,11 | | 4.462.871,03 |

[26.438,0 ] [m2s| 3 |

| 433.721,59 | [4.462.818,20 | [ 44 | | 433.636,70 | | 4.462.881,65 |

00 | [mz] 4 |
0 ivw “ ]

|| 433.700,38 | [ 4.462.818,16 | [ 18 | | 433.635,08 | | 4.462.904,45 |

OBSERVACIONES |

| 433.689,79 | [4.462.807,54 | [ 18 || 433.660,13 | | 4.462.936,13 |

|| 433.689,82 | | 4.462.786,33 | [ 17| 433.676,73 | | 4.462.960,26

|| 433.616,25 | | 4.462.712,53| | 18 || || |

[433.577,56 | [4.462.708,34 | [ 19 || |
[433.569,02 | [4.462.713,82] [ 20 || ] |
|

- Parcela de cesién al ayuntamiento de Leganés.

- Uso especifico: INSTITUCIONAL Y l—s—]

EDUCATIVO. —
[ o ]
[ 10 ]
|

T :




'PR.OYEC.TO DE REPARCELACION.

DESCRIPCION

Parcela urbana con una superficie total de 15.706,00 m2, situada en el Término Municipal de Leganés, en el Plan
Parcial PP5 del PAU Arroyo Culebro, formada por:

Formado por las calles: CC1, CC2, CC3 y restos de viario perimetral.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA COORDENADAS

- ] I (&) I |

4"_'11 | [m2s][ 2 ]| | |12 ] || |

15.706,0 | [m2s] 3 [L i L ] I |

PERRCIEEOFCARE 8 [0 [mac| 4 | || I |
mﬁ 1_51[_—H L |[ 18 || I |
OBSERVACIONES —— ——— — [Icum I [ — |
-Parcela de cesidn al Ayuntamiento de Leganés. || 7 ]I _| I— _l [T”— H ]
R || ! ‘

Ls ]| I e ] | |

[0 ][ | |l 20 | 1l ]
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