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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° & DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-§ "RESIDENCIAL SOLAGUA U/M"

MEMORIA

MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA PP-4 DEL P.G.O.U. DE LEGANES
“RESIDENCIAL SOLAGUA U/M"

1. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El cbieto del presente documento es definir la modificacién gue se realiza en el
actualmente vigente Plan Parcial del Sector PP-6 del P.G.O.U. de Leganés, aprobado
dicho planeamiento parcial por el Ayuntamiento Pleno con fecha de 14 de octubre de
2.003, publicade en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrnid n® &5, el dia 17 de
marzo de 2004, vy en ejecucidn asi mismo del convenio wbanistico suscrito por los
propietarios de temenos del Sector con el Ayuntamiento de Leganéds, aprobado

deifinitivamenie por éste en su Sesidon Plenaria de fecha 14 de octubre de 2003,

Se justifica la presente modificacién en la necesidad de adecuar el plan, con pleno
sometimiento a la legislacién y normas vigentes, a las demandas que en el momento
actual configuran el mercado inmobiliario v las politicas, tanto estatales como
autonémicas y municipales, en materia de viviendas, tanto para el sector de viviendas
protegidas como libres.

Efectivamente, el actuaimente vigente Plan General del municipio se aprobd
definitivamente con fecha 22 de Julio de 1999, y se publicd en el BOCAM el 17 de
Febrero de 2000. Casi afio y medic mds tarde es aprobada la Ley /2001 de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, en un momente en que el Plan General casi no
habia tenido tiempo de iniciar el planeamiento de desamrallo. Dicha Ley pone especial
atencion en relacién a la regulacién y flexibilizacién del mercado de o viviendd, tanto
de proteccion publica como privada. La Ley, en su Capitulo Il, “Determinaciones de la
ordenacién  urbanistica”,  distingue enfre  “deferminaciones  estructurantes  y
determinaciones pormenorizadas”, asignando las primeras al dmbito de competencias

de los planes generales v las segundas al dmbito de competencias de los planeamientos
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En el ariculo 35 de dicho capitulo segundo queda definida como determinacién
pormenorizada, y por tanto competencia del planeamiento de desarrollo, “la regulacion
del tipo de obras admisibles v las condiciones que delben cumplir las edificaciones, las
construcciones en general, las instalaciones y los urbanizaciones", s decir los programas
inmokiliarios de los poligonos y por tanto el nimero y caracteristicas de las viviendas, en
el caso del usos residencial. Légicamente, esta determinacidn pormenorizado se tiene
gue circunscribir a las determinaciones estructurantes del planeamiento general; y entre

ellas especialmente a la edificabilidad asignada a cada uso.

Consecuentemente con lo anterior, g presente modificacion de planeamignto aborda
dar mayor flexibilidad al desamollo de los programas inmobiliarics, en cuanto a nimero vy
caracteristicas de las edificaciones y sus componentes, para el desarollo y ejecucion de
los fines del plan. Por esta razon se acometen las dos modificaciones sobre las que versa

esta Memoria:

1 Incremento del nimero maximo de viviendas en parcelas multifamiliares
2 Sustitucidn del criterioc de fondo mdximo por el de ocupacion maxima en la

regulacién de las plantas bajo rasarte en las parcelas multifamiliares.

Estas modificaciones resultan de especial necesidad en un contexto que recientemente
ha irumpido en la economia general y el sector inmohbiliario, tanto de circunstancias que
estdn incidiendo sobre el mercado, come de peliticas de formento del mismo y atencidn
a la demanda social, en cuya exposicion no nos extendemos por ser suficientemente

conocidos.

La presente Memoria, junto con los Planos, Plan de Etapas, Estudio Econdmico Financiero
y Normas Reguladaras de la Edificacion, tienen por objeto definir de forma precisa todas
las determinaciones gue componen el Plan Parcial modificado. Debido a la naturaleza
de la modificacion del Plan Parcial PP-6, v a que actualmente el poligono se encuentrg
desarmrollado en gran medida, los informes sectoriales no se ven afectados, por o que no
se aportan de nuevo en esta modificacién del Plan Parcial v no forman parte de la
presente documentacion. Se acompanardn come documentos anexos con el texio

refundido, posteriormente a la aprobacion Inicial de la modificacidn del plan,

El presente documento fue E ggzz?i gosc:;l;:tgeful :
aprobado en sesion del El pres P
Ayuntamiento B H@g\_ aprobado I
fechaly g EN : %\ Jun_ta_de ot
\fm Bl fecha:
El Secretgri \eklzs) |

— \“Eg‘fﬁ’_f} AR




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° 6 DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-& “RESIDENCIAL SOCLAGUA U/M”
MEMORIA

2. PLANEAMIENTO VIGENTE. SISTEMA DE EJECUCION

2.1. SISTEMAS DE EJECUCION.

El Sistema de Ejecucion determinado para el poligono es el de Compensacién.

2.2, PLANEAMIENTO VIGENTE

Se redacta el documento en desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana de
Leganés. Su posicion en fa ciudad v su relacion con la estructura, actual y futura de la
misma queda reflejada gréficamente en el Plano N° 1, de SITUACION EN RELACION CON
LA ESTRUCTURA DEL PLAN GENERAL.

La ficha de planeamiento del Plan General, mediante la que se regula este poligone,

contiene los siguientes datos:

SUPERFICIE DEL POLIGONO: 452.731.- m2.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS: 331.844.- m2.

EDIFICABILIDAD: 298.802.- m2c.
Vivienda libre: 59.760.-m2c.
Vivienda Unifamilior Adosada 5%.760.-mZc.
Vivienda Proteccion Publica: 179.282.-m2c.

NUMERO DE VIVIENDAS: 2.283 viv.

{minimo: 60% de V.P.P.)

NOmero de Viviendas de Proteccidn PUklica: 1.358 V.P.P.
Numero de Viviendas de Promocion Libre: 905 V.L.

USOS Y TIPOLOGIAS:

Residencial piurifamiliar y unifamilior. Uso terciario en planta baja.
Edificacidn en manzana cemrada o semicemada, unifamiliares agrupadas o

aisladas. Equipamientos

Zonas verdes y espacios libres

Tras la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial 6 en et afio 2003, y como consecuencia del
resultado de la delimitacién del poligono y de los cqus’res de IcsEdﬁ*ﬁamtwmwnamnto fue
El presente documento fue ndela
_@L@ﬂcﬂzﬂ.dm—&femﬁios en’roncgargej gé%;pggrgpnlshcos %55%?@8?&’00%@%% ocal de
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Superficie del poigono......rinciinn.
Sistemas Generales asignados........coeveennen

Aprovechamiento lucrativo........u.veeeeveveeeeee.

452.731.-m?2
331.864.-m?2
340.634.-m2¢c,u.C.

Edificabilidad en Viv. Unifamiliares Adosadas.. 58.000.-m2c¢
Edificabilidad en Viv, Promocién Libre.............. 55.440.-m2¢
Edificabilidad en Locales vinculados a V.L......... 3.486.-m2c
Edificabilidad en Viv. Proteccian Publica.......... 175.392.-m2c
Edificabilidad en Locales vinculados a V.P.P.....  4.482.-m2c
Edificabllidad Total de Usos Lucrativos 2946.800.-m2
Numero mdaximo de Viv. Unif. Adosada Libre... 464 viv. UAL.
Numero maximo de Viv. Colectiva Libre............ 462 viv, VL,
NUmero mdaximo de Viv. Proteccidn Poblica.... 1.624 viv. V.P.P.
Nimero méaximo Total de Viviendas 2.550 viviendas

Como se pudo comprobar entances, las modificaciones realizadas sobre los datos de la

ficha del Plan General no afectaron al Aprovechamiento Lucrative del poligono:

58.000 m2cV.U.Ax 1.4455.440 m2cVLx1.3+175.392 m2cV.P.P.x 1 .0+7. 968 m2cL.Cx 1.5 =

340.416,00m2cuc.

Y aunque estos ajustes supusieron una disminucidn de la superficie méxima construida
total, sobre la base de la cual se calculan las Redes Publicas, en los cdlculos posteriores

de las mismas se utilizé de base el dato de la ficha de planeamiento.,

2.3. NUEVO AJUSTE DE LAS DETERMINACIONES PORMENORIZADAS

Lo Ley 2/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece en su
articulo 35 la definicion y contenido de las determinaciones estructurantes y las
determinaciones pormenorizadas. A su vez en el ariculc 47.3. permite que el
planeamientoc parcial pueda madificar determingaciones pormenarizadas, mienfras que
dichas modificaciones queden suficientemente justificadas vy "sean cengesmiesdootmento fue

ordenacion estructurante del Plan E@SFE%@“{& fsiarpkilidad Ieg?g;%gzgﬂgﬁﬁgﬁéﬁ 'gci? dlz
cEieresaite JOSURSFHAR Brgainizar ungisiraTtnetieerderdiién para 2l mglis,
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grado de precisidn propio de un plan parcial, Iégicamente superior al del Plan General.
En este caso. para la modificacidn del Plan Parcial se ha utilizado esta posibilidad, para
realizor ajustes en el nimero de viviendas, siempre cumpliendo los porcentajes de cada
tipo, que se derivan de las normas legales v de las directrices del Plan General, entre las
que destaca que el porcentaje de VPP sea superior al 60 % del total de viviendas
previstas. A efectos de mejorar la determinacion del nimero de viviendas, se vigila que el
incremento det nimero de viviendas no suponga incrementar la edificabilidad. De esta
forma el nuevo gjuste sitla el techo de V.P.P. en 1.744 viviendas. Y el techo de Vivienda
Colectiva Libre en 542 viviendas. Esto supone un ligero incremento de 120 viviendas VPP y
80 viviendas libres en manzana cerada, o que permitird cumplir con estas nuevas 200
viviendas la distribucién residencial prevista en el Plan General y los ratios exigidos para

cadd tipo de viviendaq,

Ademds de la modificacién del nimero maximo de viviendas, se modificon los limites
méximos para las construcciones bajo rasante en las parcelas de Vivienda Colectiva
Libre, pasando del actual fondo mdximo edificable a emplear el criterio de la ocupacidn

maxima.
2.4, PARAMETROS URBANISTICOS DEFINITIVOS DEL PLAN
Como consecuencia de los ajustes de determinaciones pormenorizadas referidas en los

apartados precedentes, los pardmetros urbanisticos finales para el desarollo del este
plan quedan del siguiente modo:

Superficie del poligono.........ooeeieeieeee. 452.731.-m2
Sistemas Generales asignados......ce 331.864.-m2
Aprovechamiento Crativo....cveereeveereecrneees 340.634.-m2c.u.c.
Edificabilidad en Viv. Unifamiliares Adosadas.. 58.000.-m2c
Edificabilidad en Viv. Promocién Libre......ove... 55.440.-m2c
Edificabilidad en Locales vinculados a V.L......... 3.486.-m2c
Edificabilidad en Viv. Proteccidn Poblica.......... 175.392.-m2c
Edificabilidad en Locales vinculados a V.P.P..... 4.482.-m2¢c
e ol de U Locraft 298 Bo&é‘%rgsente documento fue
dificabilidad To e Usos Lucrativos . ado en sesién de la
El presente documento fue E! presente documentg fu;; Junta de Gobierno Local de
aprobado en sesidn del aprobado en sesion elde - N e
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NUumeroc mdaximo de Viv. Unif. Adosada Libre... 464 viv. UAL.
NUmero maximo de Viv. Colectiva Libre............ 542viv. V.L.
Numero maximo de Viv, Proteccién Publica.... 1.744 viv. V.P.P.
NOmero mdaximo Total de Vivlendas 2.750 viviendas

3. INFORMACION DEL MEDIO FiSICO

3.1.  SITUACION Y DELMITACION

El Plan Parcial PP-6 "Residencial Solagua U/M" estd situado al norte del términe municipal
y se refleja en el plano de clasificacién de suelo del PGOU de Leganés. Estd integrado
per parte de las poligonos catastrales 1, 4 v 5.

Morfolégicamente es un tridngule iregular que limita:
- Al Norte, Suelo rlstico no sectarizado.

- Al Este, con suelo urbano,

- Al Sur, con suelo urbano. Campo de Tiro.

- Al Oeste, con el sector PP-5 “Poza del Agua”

El Poligono se encuentra dividido en dos por el cruce de norte ¢ sur de la M-411,

camreterq de Leganés a la Fortuna

3.2. ToPOGRAFIA

En el émbito del Plan Parcial tiene una pendiente de oeste o este desde la cota 685
hasta la 641, por tanto existe un desnivel maximo de 44m. Al mismo tiempo coe de norte
a sur desde una cota aproximada en el punto medio de 678 hasta la 668 con un desnivel
aproximado de 10m.

La pendiente media de ceste a este, no uniforme, es del 2.45% v la pendiente transversal

de norte a sur es del 2.80%. con caida hacia el arroyo de Valdegrullas,

3.3. GeoLocia y GEOTECNIA

El presente documento fue
. . £! presente documento tue b n sesion de Ia
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terciario mioceno, y arenas cuarzofeldespdticas con gravas y cantos correspondientes a
una superficie de glacis pleistocenos. Estas litologias junto con la accién de los agentes

erosivos condicionan determinantemente la morfologia de la zona.

En cuanto a la morfologia el municipio se localiza sobre la denominada supetficie
morfolégica de Madrid, disectada por la red hidrolégica del Manzanares y de su

tributario Arroyo Butarque, que han dado lugar a una superficie de glacis.

Los suelos estan representadoes por luvisoles haplicos, calcisoles hdplicos vy, en menor

medida, anthrosoles Urbicos.

El subsuelo a base de grava y arena, es muy permeable y con buen drenagje.

34. HIDROLOGIA

Hidrologicamente el dmbito del Plan Parcial pertenece a la cuenca del Manzanares,
drenando por el sur el drea de actuacidn meadiante el Aroyoe encouzado del Butarque, a

través del arroyo tibutario de Valdegrullas

La hidrogeotogia de la zona se inscribe dentro del dominio de niveles acuiferos del

sisterna acuiferc n® 14 (Terciario detritico de Madrid)

3.5. Usos ¥ EDIFICACIONES EXISTENTES

En el intericr del dmbito del Plan Parcial no se existe ningln uso significativo aparte del
agricola. Existen una serie de pequefias granjas y huertos, con algunas albercaos, asi

come pequenas edificaciones de uso agricola.

El dmbito cuenta con una red de caminos, que permite el acceso a las explotaciones
agricolas existentes tanto fuera como en el interior del poligono, que guedardn
convenientemente conectados a la red viaria propuesta para permitir el acceso a los

Mmisrmos.
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3.4. EDAFOLOGIA

Se trata de un terreno sin vegetacion natural, dedicade en gran parte al cultivo del
cereal de secano, aunque coexisten alguncs cultives de cereal y forrajeras de regadio, y

también algin cultivo intensivo de regadio.

En cuanto al paisaje, se trata de un drea profundamente alterada por la presencia
humana caracteristica del cinturdn metropolitono de Madrid. La cubierta vegetal
natural, desaparecida antano por la actividad agraria, ha dado paso a la presencia de

grandes infraestructuras y a su inclusién en dreas de marcado carécter urbano.

En el proyecto de urbanizacidn en el Movimiento de Tieras preverd la retfirada de la
cubierta vegetal, hosta una profundidod de 50 cm, acopiando en parte pora su

reutilizacién posterior en la regeneracién de la cubierta de las zonas verdes del poligono.

4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y AFECCIONES

Como consecuencia de los usos establecidos sobre el temitorio del Plan Parcial y las draas
limitrofes, existen en el dmbito redes de infroestructuras, que proporcionan servicios a los
mismos. También se han detectado redes gue utilizan el sector como zona de paso, estas
redes existentes v que quedan afectadas por la ordenacién del PP-4 “"Residencial

Solagua U/M™ son las siguientes:

4.1. Reo VIARIA

El sistema viario existente estd compuesto por:

- Una serie de calles en su conexién con el poligono de Campo de Tiro, como son
la calle del Nogal, calle de la Encina y calle del Frasno. La calle de la Encina s

desdobla en la propuesta del Plan Parcial, pasando a ser una avenida de do
carriles por sentido y mediana. La calle del fresno tendrd, en el desarmcllo del Plan

Parcial, una modificacién del trazado, para dejar libre la glorietafi@neseeiraiapgmento fue
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- Carretera de Leganés a la Fortung, M-411 gque divide el poligono de Norte a Sur.
Esta caretera se encuentra fuera del poligono, pero sive de conexion at futuro

viario del PP.6 mediante Ia insercién de una glorieta en la misma.

El dmbito cuenta con una serie de camings en tiera que lo afraviesan y dan servicio a
explotaciones agrarias cercanas, estos caminos son el camine de Moraleja a Madrid v lo
senda de las Lavanderas. Los caminos que quedan cortados por la ordenacién del PP.6

serdn conectados o la red viaria propuesta.

En el borde Oeste de la actuacién existe un femocaml militar en fose de
desmantelamiento que se incorpora a la ciudad como un bulevar, que servird de

penetracion en Leganés desde las dreas periféricas y desde Alcorcon.

42, ENERGIA ELECTRICA.

Existen varios tendidos de lineas aéreas de media tension gue atraviesan el peligene
sobre torres 15Kv. v de 45 Kv., su situacién aparece reflejada en el plano del estado
actual y afecciones. Los tendidos son propiedad de |berdrola, y serdn enterrados bajo los
viales propuestos del PP.4 en el caso en gue se vean afectados por la ordenacion,
eliminados los tramos que quedan fuera de servicio después de la actuacion y quedaran

aéreas los lineas que no se vean afectadas por la ordenacion.

4.3, ReD DE GAS.

Existe una conduccidon de gas de 8 pulgadaos de seccidn que afraviesa el poligono en
paralelo a la M-411, caretera de Leganés a lg Fortuna. Esta conduccién se ve afectada
por la ordenacién del PP.6, por lo que se procederd al desvio del tramo afectado, segin

s& recoge en la documentacién gréfica.
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5. CRITERIOS DE ORDENACION

La ordenacion del poligono se ha articulado a partir de los elementos que se exponen a

continuacion:

Una reflexion delante del plano general de Leganés, teniendo presente la nueva
clasificacién de suelo del Plan General, permite estimar la importancia de este poligono
y su articulacién con los tejidos anexos, actuales y futuros, en el resultado cualitativo de la
ciudad que se estd consclidando. Existe una pieza ya construida, el poligono de Campo
de Tro. cuyo Pargue Central tfiene log suficiente calidad y oportunidad de
posicionamiento, come para ser el “espacio lider" de toda esa dreq, Parece clara la
conveniencia de subardinarse, en nuestra ordenacion, a esa realidad estructural, v no

infentar competir con ella.

Huyendo de esa competencia no deseada, v al mismo tiempeo intentando gue nuestra
actuacion genere un espacio urbano suficientemente cudlificado. aparece la idea de
una via centrol ajardinada; gue concentre los accesos a la edificacién colectiva y 1o
dotacién comercial del barrio. Deseablemente esta via deberd, en el futuro, frascender
el dmbito de este poligono, hacia los colindantes, y ser el espacio dindmico de la vida
urbana, como contrapunto del “espacio tranquilo” del Parque Central de Campo de
Tiro.

Se organiza nuestro espacio entre la via de circunvalacién prevista en el Plan General, y
la linea, poco limpia, del limite con el poligone de Campo de Tiro. Entre amlbos se redliza
una erdenacién volcada hacia el eje central citado. Se ha considerado gque el modelo
de ordenacion gue resulta mds integrador es el que, en vez de zonificar linealmente los
distintos productos inmobiliarios previstos, los sitia de forma consecutiva en fa seccion
transversal de los ejes viarios citados, cada producto en la posicién que resulta mas

adecuada. En contacto con la via de circunvalacién se sitban unas agrupaciones de

unifamiliares adosados, que acUsticamente scportan mejor esa posicion, y dan una
gradacién decreciente de la densidad. A continuacién la fachada norte de la via

central se forma mediante manzanas, cuadradas o trapezoidales, con destino a V.P.P.,

con locales comerciales en planta baja, en la fachada a la via; y el reskd RIBSSREAqRRTIEnto fue
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patics interiores y con jardines comunales en su trasdds, destinodos a V.L. Finalmente se
cempleta la ordenacidn con unas nuevas agrupaciones de unifamiliares adosados, que
no tienen ofra finglidad que completar una ordenacidn ya existente en el poligone de
Campo de Tiro. Las parcelas dotacionales rellenan el espacio de la ordenacién, con la
suficiente diversidad de posiciones y tamafRos, como para poder adaptarse a una gama

de demandas de use suficientemente amplia.

En relacién con la trama viaria, y de espacios libres, que estructura lo antes descrito, hay
que referir los siguientes cuestiones: Las dos vias principales citadas, es decir la de
circunvalacién definida por el Plan General, en el iimite norte, y la central, se traman con
tres vios de equivalente rango. La via central se ha disefiado con un planteamiento
paisqjistico que refuerce su funcién de espacio de concurrencia, mediante un modelo
préximo al de los bulevares. Aunque dejando la madiana central de 15 m. simplemente
djardinada, abierta a que ulteriores actuaciones la ocupen con ofertas de kioscos,
chiringuitos, areas infantiles, de paseo, etc., Planteadas estas iniciativas en el momento
inicial, tendrian muchas posibilidades de enfocarse eméneamente. El resto de las vias de
este rango, se articulan mediante glorietas, al objeto de calmar un tréfico, de acceso a
la ciudad, gue generalmente procederd de la trama metfropolitana. Se han
acompafado estas vias, en su casi totalidad, recogiendo el antecedente del paso
anexo a una de ellas de una cofada, de salones arbolados, que ademdads de suponer

areas de expansion y paseo, aportan un elemento valioso de proteccién contra el ruido.

El viario cuenta, logicamente con una trama secundaria, en la que se distinguen dos
fipos de vios. Por ung parte los de seccidn convencional, gue oportan alguna
funcionalidad al trdnsito general, y de enfrada v salida al drea. Y por otra las de disefio
especial, de trdnsito restringido, que disuaden del trdnsito de paso y solo sirven para el
acceso ala residencia. Su configuracién en un solo plane, su pavimentacion en un Gnico
material, y su limitacidn extrerma de velocidad de transito, las caracterizan como * vias
de coexistencia” de peatdn - automovil.

Quedan asi expuestos, y a nuestro juicio justificados, los criterios utilizados como base de

la ordenacion realizada.

6. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESIDENCIALES
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Criterios Reguladores de la Edificacién, que se aporta mas adelante. En consecuencia

nos limitamos en este momento a enunciar los distintos tipos:

A. EDIFICACIGN COLECTIVA EN MANZANAS CERRADAS

Se trata de manzanas de planta poligonal. La mayor parte de ella con cuatro lados
rectos y una forma muy préxima a la rectangular, casi cuadrada. Sus esquinas no tienen
sus dngulos exactamente rectos, al tener que adaptares a lo curvatura de las vias
principales. De estas caracteristicas existen 8 manzanas. De las restanfes cince manzanas
hay 3 trapezoidales, una de ellas con uno de sus lados no recto, una pentagonal y otra
cuya planta es un poligono de seis lados. Se destinan a Viviendas de Proteccidon Publica,

y s sitban configurandeo la fachada norte de la via central.

B. EDIFICACION COLECTIVA EN BLOQUES DE DOBLE CRUJIA PAREADA

Se frata de ocho parcelas, siete de las cuales para edificios iguales vy ofra para un
edificio de menor fondo e igual fachada. Se destinan a viviendas de Promacién Libre, y
se sitban configurando la fachada sur de la via central,

C. EDIFICACION UNIFAMILIAR EN HILERA

Se destinan a viviendas de Promocién Libre, adosadas y agrupadas de dos en dos, por
los fondos de parcetas, Como se ha referido anteriormente se situan en dos posiciones,
en ambaos limites del poligono.

7. REDES PUBLICAS

Para el cdlculo y determinacion de las Redes PUblicas del presente plan, procede g

aplicacién de la disposicién transitoria cuarta, apartado A), de lg Nueva Ley del Suelo de

lo Comunidad de Madrid, puesto que a su entrada en vigor no se habia aprobado
inicialmente el Plan Parcial 6 en su primera redaccion. Existio desde la fecha de enfrada
en vigor de la Ley un plazo de dos afos para la adaptacién de los planes generales a la
misma (Disp. Trans. Tercera, Apartado 5°), por lo que el Plan General de @msg{wmento fue
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planeamiento regional territorial y/o el planeamiento general. Estando vigente el Plan
General actual, gue tiene definida una determinada cantidad de Sistemas Generales
asignados, se produjo una relacién biunivoca entre estos 5.G. v las dos cotegorias de
redes on'reé citadas. Necesariomente se tuvo que resolver esta contfradiccién asignando
a este tipo de redes suelos interiores del poligono, en el casc de que la superficie de

estas dos categorias de redes fuera superior a los Sistemas Generoles asignados.

Los estandares de superficies asignables o cada categorio, dentro de los tres tipos de

redes son las que se relacionan a continuacion:

Redes Supramunicipales ..........ceemimciinin

Redes Generales ........ccoeeceveerrceeersrersrersrenes

Zonas Verdes y Espacios Libres.........
Equipamienfos Sociales y Servicios...
Infraestructuras (Viario Estructurante)
Redes Locales..........cviiiniiicninnininnnnnsnns
Espacios Libres Public. Arbolados

Equipamiento Social y Servicios

. 20m2s/100m2c

70m2s/100m2c
20m2s/100m2c
30m2s/100m2¢
20m2s/100m32¢ (1)
30m2s/100m2c

> 15m2s/100m2c
>15m2s/100m2¢c

En la posterior asignacion de suetos a las distintas categorias de redes, del total del viario
se computd dentro de las redes generales el viario que por su disefio puede ser usado,
no solo por los residentes del areq, sino por los de las areas circundantes, mientras que se
computd como red local el viario restringido que por su diseho disuade el use por los no
residentes

El conjunto de parcelos asignadas a cada categoria de redes, dentro de los fres tipos
establecidos por la Ley, estdn recogidas en el Plano de Zonificacién del Plan; y en el
cuadro resumen del apartade siguiente, en que se puede comprobar que las reservas

establecidas por este documento cumplen en exceso las determinadas por la Ley.

R
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8. CUADROS DE SUPERFICIES DEL SECTOR

8.1. CuaADRO RESUMEN
USO PRINCIPAL Ref. | N° Viv. | Superficie Sup. Sup. Aprove- % %
Planos Parcela Const. Const. chamienio | con | sin SG
Resid. Comercial G
LUCRATIVO
Unifamiliares Adosadas Libres UAL 464 79.909.64] 58.000,00 81.200,00{ 10,18} 17.45
Viviendas Libres Plurifamiliores | VL | 542 | 2545291 55.440,00] 3.486,00] 181.115,00: 3,24 | 562
Total Viviendas Libres 1.004 1105.362,55113.440,00; 3.486,000 263.315,00.13,43;: 23,27
Viviendas Proteccidn Publica VPP{}]: 1744 @ 74,412,611 175392000 4.482,00; 7772250 9,48 | 16,44
Total Viviendas VPP 1.744 | 74.412,61:175.392,00: 4.482,00 77.722,50: 2,48 | 146,44
TOTAL LUCRATIVO 288.832,00] 7.968,00
2750 179.775.16  294.800,00 340.616,00[ 22,91 39,71
NO LUCRATIVO
Equipamientos Sociales v EQ(2) ! 44.880,76 572 991
Servicios
Zonas Verdes Locales ) 79.583,50 10,14 17,58
Viario principciim 43.451,100 5541 960
Viario Secundario 105.040.48 13.39| 2320
TOTAL NO LUCRATIVO 272.955.84 34,79 60,29
TOTAL SECTOR PP.6 452.731,00}238.832,00' 7.948,00; 2340.414,00)57,70! 100,00
Sistermnas Generales Exterlores | G 331.844.00! | 42,30 ! |
: H
TOTAL SECTOR + §.G. 784.595,00 100.0
0

(1) Este total de VPP podrd ser de viviendas mayores de 110m2 en la progpppisye msddodmento fue

adrmitic ey 972001 de 17 de julio,
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ref sup. sup. s.g. | sup. fotal | sup ley % 7
planc parcelas suelo sins.9. | cons.g.
Redes Supramunicipales 5.G. 59.360,00 59.360,00; 5%.360,00
Tolal Redes Supramunicipales 59.340,00; 59.340,00! 59.340,00 7.57
Zonas Verdes y espacios libres 5.G. 59.3460,001 59.360.000 59.360,00
[Equipamientos sociales y servicios|  5.G. 89.040,50| 89.040,00( 89.040,00
Infraestructuras $.G. 124.104,00] 124.104,00, 59.360,00
Total Redes Generales 272.537,00| 272.537.00| 207.644,50 256,48
Equipamientos sociales y servicios:  EQ.1.1 1.823,12 1.823.12
' EQ.1.2 2.315,85 231585
EQ.1.3 1.057.37 1.057,37
EQ.1.4 1.991,35 1.991,35
EQ.1.5 12.271,52 12.271.52
EQ.2.1 2.201,51 2.201.51
EQ.2.2 11.110,13 11.110,13
EQ.2.3 1.007.85 1.007,85
EQ.3.1 1.574,4% 1.574,49
EQ3.2 9.527,57 9.527.57
Total Equipamientos Sociales y 44,880,746 44.880,74| 44.520,00( 9.9 572
Servicios
Espacios Libres PGblicos V.10 | 756921 7.569,21
arbolados V.12 10.64%9.71 10.64%,71
V. 1.3 834,20 834,20
V. 1.4 7.761,34 7.761,34
V. 1.5 823.40 823,60
V. 1.6 2.995.03 2.995.03
v 1.7 3.172,08 3.172,08
V. 18 421774 4.217,74
V.19 107521 - 1.075.21
V. 1.10 999,07 999,07
v, 2.1 14.948,48 14.948,48
v, 2.2 237022 2.370,22
V. 2.3 1.203.71 1.203,71 . .
| presentg documento fue L. 24 792328 7'923‘2'; f;;;‘;g“;”;;;}gn de la
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Total Espacios Libres publicos | | 79.583,50 79.583,50. 44.520,000 17,58 10,14
arbolados
Viario Principal 43.451,10 43.451,10 9.60
Viario Secundario 105.040.48 105.040,48 2320 | 1339
Total Redes Locales 272.955,84 272.955,84 89.040,00 60,29 29,25
TOTAL USOS NO LUCRATIVOS [272.98584] 331.864,00] 604.819,84]356.160,00 I

8.3. PARCELAS ASIGNADAS A UsOs LUCRATIVOS
N° Parcela Uso N° Sup. Sup.C Sup.C Sup.C % | Aprovech
Pormenorizado Viv | Parcela |Viviendas | Locales Total amiento
I — = o5 e
UAL 1.1 Unifamiliar Adosada 32 548316 4.000,00 0,00, 4.000,00! 5.600,00
UAL1.2 Unifamiliar Adosada 24 4030,82 3.000,00 000 300000 | 420000
UAL1.3 Unifamiliar Adosada 24| 4031,78 3.000,00 000 300000 | 4.200.00|
UAL 1.4 Unifamiliar Adosada 24 4.031,78] 3.000,00 0,00/ 3.000,00 4.200,00
UAL 1.5 Unifamiliar Adosada 24 4030,82] 3.000,00 0,00 3.000,00 4.200,00
UAL 1.6 Unifamiliar Adosada 36 6.257.66, 4.500,00 0,000 4.500.00 6.300,00
UAL17  Unifamiliar Adosada 27| 487848 337500 "—66& 337500 4.725,00
UAL 1.8 Unifamiliar Adesada 27| 448581 3.37500 0,00/ 3.375,00 4.725,00
UAL19 Unifamiliar Adesada 29 509574 3.625,00 0,00, 3.625.00 5.075.00
UAL1.10 Unifamiliar Adosada 33 589346 412500 000 412500 5.775,00
UAL 1.11 ;Unifomilicxr Adosada 28 5.184,46 3.500,00 0,00 'é.'S'do,o'o{ 4.900,00
Total UAL Sector | 308’ 53.603,97 38.500,00 o,no! 38.500,00 12,97| 53.900,00
VPP 1.1 Vivienda  Proteccién 120  5.092,95 11.880,00 0,00/ 11.880,00] 11.880.00
Publica | . N |
VPP 1.2 Vivienda  Proteccion 134| 5.541,68 13.392,00 498,00 13.890.00 14.139.00
:Pﬁblico | ! .
VPP 1.3 Vivienda  Profeccién 134 5.539,79) 13.39200 498,00/ 13.890.00 14.139,00
Plblica ; ‘
VPP 1.4 " Viienda  Profeccién  134| 553979 1339200 49800 13.890,00 14.139,00
| Publica . | | |
VPP 1.5 ~ |Vivienda  Proteccion  134] 5.541.68 13.392,00"_'W' 13.890,00 14.139,00
N Fubhon | Eipresente documento fueFl presente documento fue
VPP 1.6 Vivienda  Proteccién 134 aal%‘.fﬁa% 9 %m«, 498180 o0bm8R34.60 sesidn 088,00
El presente doquH}en T tue : Junta de Gobierno L oai deJunta de Goblemo Local de
aprobado en sesiorTalal VPP Sector | 790] 5351, 249&%20& 28,06 84534,00
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VL1 Vivienda Libre o8] 3709.19] 792000 498,00, 8.418,00 11.043,00
vl12  Vivienda Libre 98 370919 7.92000 498,00 8.418.00 11.043,00
VL13 " IVivienda Libre 583709191 7.920,000 49800 8.418,00 11.043,00
VL1.4 Vivienda Libre 98 3709.19. 7.920,000 498,00 8.418,00 11.043,00
Total VL Sector I 392 14.836,76 31.680,00] 1.992,00] 33.672,00 11.35 44.172,00
TOTAL SECTOR | 11,490 101.955,47|150.964,00 4.482,00 155.446,00 52,37 182.591,00

UAL 2.1 [Unifamilior Adosada 34| 6.299.77. 4.500,00 0,00] 4.500,00] T 6.300,00

UAL 2.2 Unifamilior Adosada | 24 4.030,82, 3.000.00 0,00; 3.000,00 14.200,00

UAL 2.3 Unifamiliar Adosada 24 4030,82| 3000000 000 3.000,00 4.200,00

UAL 2.4 Unifamiliar Adosada 24 3.981,42) 3.000,00 0,00 3.000,00 4.200,00

Total UAL Sector Il| 108 18.342,83] 13.500,00 0,00 13.500,00/ 4,55 18.900,00

VPP 2.1 Vivienda _ Proleccion| 120 4.876,55. 11.880.,00 498,00, 12.378,00 12.627,00
Publica

VPP 2.2 Viiande Protecdion 134] 5541,68] 13.392,00] 498,00 13.890,00 14.139,00
[Publica

VPP 2.3 Vivienda Profeccion| 1341 5.541,68 1339200, 498,00; 13.890.00 14.139,00
Publica

VPP 2.4 Nivienda  Proteccion: 134 5.541.68 1339200 498,00, 13.890,00 14.139,00
‘Poblico

VPP 2.5 Vivienda  Proteccién  134] 5.541,68] 13.392,00 0,00 13.392,00 13.392,00
PuUblica

Tolal VPP Seclor 656 27.043,27 65.448,00 1.992,00 67.440,00 22,72] 68.436,00

VL 2.1 Vivienda Libre 98] 371376 7.92000 498,00/ 8.418,00 11.043,00

VL 2.2 Vivienda Libre o8 3311.54 792000 49800 8.418,00 11.043,00

VL23 Vivienda Libre 58 3.590,85! 7.920,000 498,00 8.418,00 11.043,00

Total VL Sector il 294] 10.616,15 23.760,00 1.494,00 25.254,00 851 33.129.00

TOTAL SECTOR II 1.058 56.002,25 102.708,00, 3.486,00]106.194,00 35,78 120.465,00
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UAL 3.1 Unifamiliar Adosada 24 3981,42] 3.000.00 0,00/ 3.000,00 4.200,00
UAL 3.2 ;unifom’iii'a"r""}&'éasodd’""""'""""" 24398142 3.000,00 0,00 3.000,00 4.200,00
Total UAL Sector Il 48,00, 7.962,84 4.000,00 0,00, 6.000,00 2,02 8.400,00
VPP 3.1 Vivienda Prnieccﬁén 2000 9.592,61; 20.088,00 0,00{ 20.088,00 20.088,00
El preserl'gu q.ocumento fue
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VL1.1 Vivienda Libre 82] 3.709,19] 7.920,00] 49800/ 8.418,00 11.043,00
VL12 ~ |Vivienda Libre 82 3.709,19] 7.920,00 498,00 8.418,00 11.043,00
vL1.3 Vivienda Libre 82 370919 7.92000, 49800 8.418,00 11.043,00
VL14  Vivienda libre 98 3700.19| 7.920.00] 498,00 8.418,00 11.043,00
1 Tolal VL Sector | 344 14.836,76 31.680,00 1.992,00 33.672,00 11,35 44.172,00
TOTAL SECTOR | : 1.442 101.955,47) 150.964,00| 4.482,00 155.446,00 52,37/182.591,00
SECTOR Il L bt
UAL 2.1 Unifamiliar Adosada 36 629977, 4.500,00 0,00, 4.500.00 6.300,00
UAL 2.2 Unifamiliar Adosada 24/ 4030,82] 300000 000 3.000,00 4.200,00
UAL23  |Unifamiliar Adosada 24 4030,82] 300000/ 000 3.000,00 4.200,00
UAL24 Unifamiliar Adosada 24 398142 3.000,00 0,00/ 3.000,00 ' 4.200,00
Total UAL Sector il 108 18.342,83| 13.500,00 0,00/ 13.500,00 4,55 18.900,00
VPP 2.1 Vivienda  Proteccién| 120] 4.876,55| 11.880,00] 498,00/ 12.378,00 12.627,00
PUblica
VPP22 ~ |Vivienda  Proteccién| 134| 554168/ 13.392,00] 498,00, 13.890,00 14.139,00
Publica
VPP23  |Vivienda Proteccion| 134| 554168 13.392.00 498,00 13.890,00 14.139,00
Publica
VPP 2.4 |Vivienda  Proteccion| 134 5.541,68| 13.392,00] 498,00/ 13.890,00 14.139,00
PUblica
VPP 2.5 Vivienda  Proteccién| 134] 5.541,68| 13.392.00 0,00] 1339200 | 13.392,00
Publica
Total VPP Sector Il 656 27.043,27| 65.448,00 1.992,00] 47.440,00 22,72/ 68.436,00
VL 2.1 Vivienda Libre 66| 371376] 7.920.00 49800/ 8.418,00 11.043,00
vL22 Vivienda Libre 66| 3311,54 792000 49800 8.418,00 11.043,00
VL23 Vivienda Libre 66 359085 7.92000 49800 8.418,00 11.043,00
| Tolal Vi Seclorll 198 10.616,15 23.760,00 1.494,00 25.254,00 851 33.129,00
TOTAL SECTOR I 962 56.002,25 102.708,00 3.486,00]106.194,00 35,78|120.465,00
[sECTOR 1t |
UAL 3.1 Unifamiliar Adosada 24| 3.981,42| 3.000.00 0,00 3.000,00 4.200,00
UAL32 Unifamiliar Adosada 24/ 398142 3.000,00 0,00/ 3.000,00 4.200,00
Total UAL Sector Ili[ 48,000 7.962,84) 6.000,00 0,00 6.000,00 2,02] 8.400,00
VPP 3.1 Vi.vienda Profegllciénrrése%()éj ol FRR-4 120.088.00 0'2?3 %m%gosc;n:;@gﬁg,oo
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MEMORIA
g:PUincc
7 Total VPP Sector lll] 298 13.854,60 29.160,00 0,00/ 29.160,00: 9.82 29.160,00
TOTAL Sector lll ] 346 21.817.44, 35.1460,00 0,00_ 35.140,00! 11,85/ 37.560,00

UAL "Unifamiliar Adosada 454 79.909.64 58.000,000 0,00, 58.000,00 19,54/ 81.200,00
Libre :

VPP i Proteccian 17447 74.412,61175.392,00] 4.482,00 179.874,00) 60,60 182.115,00
PUblica i

VL Vivienda Libre 485 25.452.91 55.440,00 3.486,00| 58.926,00 19,85 77.301,00

TOTAL PP.6 2.894 179.775.16 288,832,000 7.948,00296.800,00 100 340.616,00

9. INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS

9.1.  CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS PREVISTAS
El Proyecto de Urbanizacion desarrollard y justificara suficientemente la totalidad de las
infraestructuras descritas en este Plan Parcial. A continuacién se expone una descripcion

general de las redes de infraestructuras asi como sus bases de cdiculo.

9.2. RED VIARIA DE CONEXION CON EL EXTERIOR DEL SECTOR
En ofros epigrafes de este documento se describen las caracteristicas del viario interior al
Sector desde el punto de vista de la ordenacion general del conjunto. El objeto de este

apartado es la descripcion somera de las conexiones viarias del Sector con el exterior.

Conexion Exterior
El viario propuesto en el PP-6 permite la conexion con el exterior en los siguientes puntos:
- Por el Norte a fravés de glorietas de nueva construccion se conecta con la
futura circunvalacion de Leganés
- En la carretera M-411 de Leganés al barrio de la Fortuna, que atraviesa la

urbanizacién de norte a sur, a través de las calles 23 y 24 mediante una BQ

rotonda existente.
- Al Sur del nuevo desarrollo se encuentra la urbanizacién Campo de Tiro con la

o etPP-¢sefunde-dgndo continuidad al viario existente.

El presente documento fue
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PUblica ;
Total VPP Sector Ill| 298 13.854,60 29.160,00 0,00 29.140,00 9,82 29.160,00
TOTAL Sector Iii 348 2181744 3516000 0,00 35.160,00 11,85 37.560,00
RESUMEN PP.6
UAL Unifamiliar Adosada 464] 79.909,64] 58.000,00  0,00) 58.000,00] 19,54 81.200,00
Libre i !
VPP Vivienda Proteccién | 1.744] 74.412,61/175.392,00) 4.482,00 179.874,00| 60,60/ 182.115,00
PUblica |
e Vivienda Libre | 542 2545291 55.440,00 3.486,00 58.926,00 19,85 77.301,00
TOTAL PP.6 2.750 179.775,16 288.332,00@ 7.968,00296.800,00 100]340.616,00

9. INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS

9.1.  CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS PREVISTAS
El Proyecto de Urbanizacién desarrollard vy justificard suficientemente la fotalidad de las
infraestructuras descritas en este Plan Parcial. A confinuacion se expone una descripcion

general de las redes de infraestructuras asi como sus bases de cdlculo.

9.2 RED VIARIA DE CONEXION CON EL EXTERIOR DEL SECTOR
En otros epigrafes de este documento se describen las caracteristicas del viario interior al
Sector desde el punto de vista de la ordenacién general del conjunto. El objeto de este

apartado es la descripcion somera de las conexiones viarias del Sector con el exterior.

Conexion Exterior
El viario propuesto en el PP-6 permite la conexién con el exterior en los siguientes puntos:
- Por el Norte a través de glorietas de nueva construccién se conecta con la
futura circunvalacion de Leganés
- En la carretera M-411 de Leganés al barrio de la Forfuna, que afraviesa la
urbanizacién de norte a sur, a fravés de las calles 23 y 24 mediante una ' ™
rotonda existente. bt | J
- Al Sur del nuevo desarrollo se encuentra la urbanizacién Campo de Tiro con la
que el PP-6 se funde dando co?;gweug?iecgogb\rﬁgg% ﬁig’ren’re. El presente documento fue
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° 6 DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-6 “RESIDENCIAL SOLAGUA U/M"

MEMORIA

Criterio de Dimensionamiento del Firme

Siguiendo las indicaciones del Ayuntamiento de Leganés, los firmes de calzada tendran

la siguiente composicion:

- Calzada: 30 cm de hormigon H-20, 6 cm de mezcla bituminosa $-20 y 6 cm de

mezcla bituminosa D-20

- Viario de coexistencia: 20 cm de horrmigdn H-20, 4 cm de moriero seco M-40 y

8 cm de adoquin 12x12.

- Bandos de oparcamiento: 20 cm de hormigdn H-20, 4 cm de mortero seco M-

40 y 6 cm de adoguin 12x12,

?.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Conexion con el Exterior

El abastecimiento de la urbanizacién PP se realiza a través de dos conexiones ¢ la red

existente del Canal de Isabel IIl. La primera se encuentra en la urbanizacidn existente

Campo de Tiro, al final de la calle 8, y la segunda junto a la rotonda existente en la

carretera M-411 de Leganés al bamio de la Fortuna, Desde estos dos puntos se realiza una

red mollada que abarca a toda la urbanizacién.

Dotaciones y Criterios de Cdlculo

Las dotaciones empleadas para la estimacion de caudales son las que recomienda el

Canal de Isabel || y en concreto para el PPé se han considerado los siguientes valores:

- Residencial multifarmiliar PP:

- Residencial multifamiliar 120<5v<180 m%
- Residencial unifarniliar Sp<200 m?#:

- Residencial unifamiliar 200<Sp<400 m?;

- Dotacional / equipamiento:

- Riego:

0,9 m*/viv/dia
1,05 m3/viv/dia
1,20 m?/viv/dia
1,60 m3/viv/dia
8.464 i/m2/dia
40 m?/ha/dia

Establecidos los consumos por aplicacién de estas dotaciones, se determina el cauvdal

punta mediante la expresion:

Qp = 138 (Qm +@)

donde:
Qp: Caudal punta

Gm: Caudal medic

aprobado en 5 ntp de 85.'07 I"’f%cha:

miento PI&h

W

S

El presente documento fue
aprobado en sesion de la

Junta de Gobi

El presente documento fue
aprobado en sesion de la
Junta de Gobierno Local de

arno Local de

A
e
S
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MEMORIA

Descripeion de la propuesta

Cada uno de los ramales de la red mallada serd susceptible de aislamiento mediante
valvulas situadas en sus extremos; de modo que, en caso de averia en el framo, quede
garantizada el suministro en el resto de lared.

Se situardn hidrantes a lg distancia mdxima de 200m.

La red se ejecutard en tuberia de fundicién ductil de didmetro variable en funcién de las
dotaciones previstas y estard de acuerdo en sus especificaciones a la normativa del
Canal de Isabel I,

Se siguen como criterios constructivos de cardcter indicativo los recogidos en la
Nermalizacion de Elementos Constructivos para obras de urbanizacién del Ayuntamiento
de Madrid.

Debe prohibirse la instalacion de bocas de riego en las calles para el boldeo de las

misrmnas.

Condiciones para el proyecto

La red agui definida se desarrollard con el detalle propio de proyecto de urbanizacidn.
Se respetardn las disposiciones municipales al respecto vy las Normas de Abastecimiento
de Agua del Canal de Isabel I, asi como otras recomendaciones que se deriven de del
tipe de ordenacién que se propone.

El proyecto de la red de distribucidn se remitird al Canal de Isabel | para sy aprobacion.

Gesliones realizadas

Para | elaboracion de esta propuesta se han seguido las indicaciones del Canal de
Isabel Il

2.4, RED DE RIEGO
Conexion con el exterior

Siguiendo las indicaciones recibidas de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de

Leganés, el agua para riego se capta de un pozo localizado y construido a tal efecto.

En cualquier caso. s& mantiene una conexidén de garantia con la red de abastecimiento

de agua potable y una conexidn con el barrio de Campo de Tiro adyacente, que se
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MODIFICACICON PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° 6 DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-& "RESIDENCIAL SOLAGUA U/M”
MEMORIA

Dotaciones y criterios de cdlculo

Para la determinacion de los coudales de demanda. se han establecide zonas
diferenciadas de jardineria, que por sus fratamientos paisdjisticos especificos, dan lugar a
un sistema de plantaciones y, por tanto, unos caudales de riego.

Las dotaciones previstas son:

- Arbolado: 7 lfud/dia.
- Césped y pradera ormamental: 41/m2/dia.
- Arbustos y tapizantes: 3.5 1/m2/dia
- Zonas de hidrosiembra: 2 /m2/dia

Se prevé que el consumo diario se redliza en un perioda de 12 horas, con simultaneidad.

Los caudales demandados por zonas son:

- Arbolado alineacion 231  m3/dia
- Pradera ornamental 58,1 m3/dia
- Zonas de hidrosiembra 832 m3/dia

Bl caudal punta total que se obtiene, sumando las partidas anteriores es de 165 m3/dia.

Descripcion de la propuesta

En funcion de la demanda diaria de agua se propone la construcciéon de un depdsito
capaz de albergar el consumo de dos dia punta, como garantia de suminisiro ante
posibles incidencias.

Ademds la necesidad de incorporar este elemento de regulacién se justifica no solo
como garantia de suministro, sino como elemento capaz de proporcionar una presion a
la red de riego que padria no quedar proporcionada por el caudal aportado por el
pozo, y que para determinados dispositivos de riege como los aspersores, precisan
asegurar,

Desde el depésito de regulacién parte una tuberia de 140 de PE para configurar el anilto
cerrado de la red de riego. Del anilo de riego se van sacando los ramales que
abastecen a las diferentes areas especificas del poligono.

Se configura asi una red mallada que va alcanzando los puntos mds alejados vy que
dlimenta los diferentes sectores de riego.

La tuberia de distibucion tiene framos de diferentes didmetros, siendo todos ellos de

polietileno.
Esta red de distribucion primaria se completa con una de cardcter inferior constituida por

tramos de 40 mm PE que alimentan los diferentes sectores de riego adscitqyesentelddasmento fue
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9.5. RED DE SANEAMIENTO ¥ DRENAJE

Conexidén exterior

El sector PPé se localiza en el borde noroeste del casco urbano, con cuenca fributoric
del Arroyo Butargue,

Se prevé un sistema separativo parg aguas pluviales y aguds negras.

En el entomo de actuacidon de la urbanizacion se prevé construir, segdn informacion
facilitada por el Ayuntamiento de Leganés, un emisario que amplie la capacidad actual
de la red urbang. Lo red de soneamiento se conectard a dicho emisario de nueva

construccién,

Dotaciones y criterios de célculo
El caudal de aguas negras se obtiene en funcién de la dotacién de agua potable
indicada anteriormente en el apartado referente o abastecimiente de agua potable. Se
adopta la hipdtesis de que el 100% del agua de abastecimiento tega a la red de
saneamiento.
Por tante, et caudal punta de aguas negras es de 85,07 Ifs.
Para el cdleulo de los caudales de aguas pluviales se ha decidido utilizar el Método
Racional, de aplicacién en cuencas pequefias, como es el caso de lo presente
urbanizacién,
La formula utilizada para el cdlculo de los caudales ha sido la siguiente:

Q=258-CIA
enia que

Q = Caudal de referencia en un punto (I/seg)
C = Coeficiente medio de escorrentia de ia cuenca
A = Area de la cuenca (m2)
= Intensidad media de precipitacion comespondiente al periodo de refomo
considerado vy a un intervalo igual al tiempo de concentracion. (mm/h)
Para el coeficiente de escorrentia se adoptan los valores recomendados por el

Ayuntamiento de Leganés:

- Edificaciones: 0,20 ";’
- Lonas Verdes: 0,25 o
- Eguipamientos: 0,70
- Viales: 0,80 El presente documento fue
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La intensidad de lluvia se obtiene a parir de la expresién facilitada por los servicios

técnicos del Ayuntamiento de Leganés:

I=260T%2.¢ %

donde

| = Intensidad media de precipitacion comespondiente al periodo de retorno
considerado y a un intervala igual al tiempo de concentracion. {I/s Ha)

T = periodo de reforno [anos)

tc = tiempao de concentracian [min)

Aplicando dicha férmula se obtiene que la intensidad méxima diaria de precipitacién
para el dmbito de la urbanizacion es de 144 I/s Ha, o lo que es lo mismo, 57 mm/h para el
periodo de retomo de 10 afios.

Con los datos anteriores se calcula, con la férmula del Método Racional, el caudal de

aguas pluvioles, que es de 5.057 Ifs.

Descripclén de la propuesta

Se prevé una red de tipo separativo, gue canalizard independientemente el agua de
lluvia {drenaje) vy las aguas negras (saneamiento).

Bl didmetro minimo de la red serd de 300 mm. Se ufilizard tuberia de hormigén
vibroprensado con junta eléstica.

Se procurard un recubrimiento minimo en la clave de los colectores de 1,00 m. Caso de
no ser posible se protegerd el colector mediante envuetta de hormigdn.

En la red se dispondrdn pozos de registro visitables en todos los cambios de direccién de
la tuberia, cambios de pendiente y puntos de unién de ramales. La distancia méxima de
separacién entre pozos serd de 50 m a fin de facilitar la limpieza de la red.

Las pendientes de la red estardn en el entorno del 1% y podrén ser modificadas en el
desarrollo del proyecto de urbanizacién siempre que se justifique.

El drengje superficial se realizard mediante absorbederos que conectan a la red en los
pozos. La interdistancia de absorbederos no serd en ningun caso supericr a 50 m. No se
admitirdn mas de dos obsorbederos en serie. Se evitard que el agua que circula por una

caile pose q la signiertedpyadiendo el cruce.
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9.4, ENERGIA ELECTRICA

Red eléctrica
Existe una linea aérea de doble circuito de 45 kV que se bifurca en el centro de lo
parcela y dos de 15 kV propiedad de Iberdrola que cruzan los terrenos. Estas lineas serdn

soterradas en toda su recorido por el PP6 siguiendo las indicaciones de la companfia.

Conexion con el exterior

De acuerdo a las conversaciones mantenidas con Iberdrola, al poligono se le suministrard
energia en 20kV desde g ET La Fortuna. Esta conexidn se sitia cerca de ko Glorieta 2.
Dentro del PPé se prevé la instalacion de quince centros de transformacian subterraneos
de 800 kVA,

Dotaciones y criterios de disefie

Las dotaciones consideradas y potencias abtenidas se recogen en la siguiente tabla:

P.en | P.Estacién
Pot Bruta Potencia Aparente .
linea | Transform.
Sup. Const | Dotacid Coef. Demanda
B.T. {Kw) Cos ¢ (KVA) KVA)
(2] n W/m2 Simultan. MT {(KVA}
Residencial 296.800.00 * 16.953,8 0.4 0.2 7.5350| 6.4048 51238
Equiparient 44.8%74,89 25 1.122.4 0.6 0.9 748,3 6389 511.2
Q
Zonas 81.464.1 0.5 40,7 0.5 0.9 22,4 18.2 14,5
Verdes
Yiario 144.602,06 1.5 2199 0.5 0.9 122,2 109.6 87.7
18.334.8 8.428,1| 7.171.5 5.737.2

* Vivienda VPO 5,5 kW/ vivienda
Vivienda VPT 8,8 kW/ vivienda
Comercial 125 W/m?

Descripcién de la propuesta

La instalacidn en Media Tension formard un anillo cerado entre los guince centros de

transformacién, el cual estard unido al puntc de conexidn con la red existente

suministrado per Iberdrola.

Cada centro de transform

ursgr VY %ﬁégé”e”mg%ﬁsod
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La instalacion subterdnea en medio tensidn se realizara directamente enterrada, con
conductor de 150 mm2 Al 15/20 kV.

La red de Boja Tension partird de los quince centros de fronsformacion hosta alimentar
todas las parcelas de la urbanizacién objeto del proyecto

Los centros de transformacion serdn enterrados vy se situardn préximos al centro de
gravedad de consumo para disminuir las pérdidas de carga en la red de baja tensidn. La
posicion de los Centros de Transformacién puede ser modificada a lo large del desamollo
del poligeno o durante las obras de urbanizacién, lo que no modificaré en ningln caso
este Plan Parcial, siempre que estos centros se dispongan en parcelas publicas que
puedan ser segregables.

Toda la red discurrird enterrada por terrenos de dominio pdblico.

Cendiciones para el proyecto

La red aqui propuesta se desamollard con el detalle propio de un proyecto de
urbanizacion.

Se respetardn los criterios municipales y de la compafia Iberdrola al respecte, asi como

los Reglamentos Electrotécnicos de Baja v Media Tension,

Gestlones realizadas
Para la elaberaciéon de esta propuesta se han seguido las indicaciones y propuestas de
lberdrola.

2.7. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Conexién con el exterior
La red de alumbrado publico conecta con los centros de fransformacion de energia

eléctrica a fravés de centros de mando.

Dotaciones y criterios de cdlculo

Para realizar los cédlculos de la red de alumbrado publico se& han tomado como valores

de partida los criterios que el Plan General de Leganés y los técnicos del ayuntamiento -
recomiendan en cuanto a uniformidad e luminancia. {? ?ﬁ
Estos criterios varian en funcién de Ia jerarquia de cada tipo de calle. TR e
Las secciones de los conductores se calculan a partir del emplczqm|erﬁbpﬂéﬁﬂfﬁ%9%mem0 fue
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Descripcion de la propuesta

La red de alumbrade publico se disefia o partir de diez centros de mando localizados
junto o los correspondientes centros de fransformacion. Los circuitos de alumbrado se
disponen procurando que, siempre que sea posible, las luminarias de una misma calle
estén servidas por dos circuitos distintos. Asi, en caso de averia existen mayores garantics
de gue el viario permanezca iluminado aungue sea parcialmente.

Se propone la implantacion de luminarias con Iémparas de VSAP de 100 W y 250 W en
funcion de los niveles exigidos en cada via. Los soportes para estas luminarias serdn de
distinta altura (ém y 10m) en funcidn de la zona a la que sirvan,

Los materiales a emplsar serdn los normalizados por el Ayuntamiento de Leganés.

La mediana de la calle 23 recibird un tratamiente mds especifico v orentado a
ornamentacian.

Condiciones para el proyecio

Lo red aqui propuesta se desarrollard con el detalle propic de un proyecio de

urbonizacion, y se respetaran los criterios municipales en su disefio.

?.8. RED DE TELECOMUNICACIONES

Conexion con el exterior
Se prevé la conexidn con la red existente desde ia calle del Fresne a través de la argueta
existente.

Dotaciones y criterios de cdlculo

Aunque la infraestructura de telecomunicaciones a instalar en una urbanizacion ne estd
regulada por ninguna norma legal. para la redaccién del proyecto se tendrén en cuenta
distintas publicaciones existentes y recomendaciones come el libro publicado par el COIT
sobre “Redes de Telecomunicacion en urbanizaciones y poligonos industriales™ asi como
el "Proyecto de norma espafcla para infraestructuras de telecomunicaciones en planta
exterior”,

Las telecomunicaciones estdn experimentando duranfe los Ulfimos afios un gran
desamrolio debido a la irupcién de diferentes operadores, a lo que se suma la utilizacién

de nuevos materiales, como el caso de la fiora épfica frente a los materiales

% Th
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voz, se mantendrén los criterios de dotaciones generalmente empleados para los
desarrollos residenciales.

Las detaciones consideradas para el dimensionamiento de las conalizaciones telefonicas
son de 2 pares/vivienda, y 3 lineas por cada 100 m2 de eqguipamientos ¢ usos

comerciales.

Descripcion de la propuesta

Partiendo de una estimacién de necesidades segun criterios habituales y siguiendo las
recomendaciones del Ayuntamiento de Leganés, propietario de la infroestructura, se
considera necesario redlizar unas canalizaciones mediante conductos enterrados de PE
corugado de 125, 63 y 40 mm de didmetro (o andlogos de igual capacidad) en prisma
de arena.

Se disefia una infraestructura doble en paralelo y totalmente independiente una de ofra,
completamente flexible para dar servicio o dos operadores diferentes.

Tipoldgicamente estdn formadas por prismas de 2, 4, 6, y 8 conductos de 125 mm de
didmetro y 2 de @63 mm que discumen bajo las aceras, con arquetas prefabricadas a no
mds de 100 metros de interdistancia.

En todas las canalizaciones se ha previsto reservar un nimero suficiente de conductos
vacios para futuras ampliaciones.

Las defivaciones se efectuardn desde arquetas prefabricadas del tipo DF.

Condiciones para el proyecto
La red agui propuesta se desamollard con el detalle propio de un proyecto de

urbanizacion.

?.9. RED DE GAS

Conexién con el exterior
La compadia Gas Natural dispone de red que suministra ¢l barmio de Vereda de los

Estudiantes, previendose la conexién con la mismao en dos puntos diferentes:

- Conexidén a la tuberia de 8'' que discurre paralela a la M-411 con un PE 200

mm junto a la Glorieta 4

—  Conexion con un PE 160 mm en ta interseccion de la catle deé@ ﬁ%%mec@éblﬂnento fue
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Dotaclones y crlterios de calculo
Las condiciones que han regido el disero de la red son las establecidas por la compania
de suministro.
Los criterios de dimensionamiento establecidos por los servicios técnicos de la compafia
50N;
Q) Caudal, = 2,58 m3/n/100 m?2 para consumos domésticos, segin el
apéndice A de la "Instruccidn sobre documentacion y puesta en servicio de las
Instalaciones Receptoras de Gases Combustibles”
b) Presiones de cdlculo.
Dependiendo de la presion de disefio de las canalizaciones, se tomardn para el

dimensichamiento de las mismas las siguientes presiones:

PRESION DE DISENO PRESION DE CALCULO
APA > 4 bar efectivos
MPB 0.4 - 4 bar efectivos
MPA 0,05 - 0.4 bar efectivos
BP < 0,05 bar efectivos
c) Diametros.

El cdlculo del digmetro se realiza teniendo en cuenta que la presion final de cada framo
no puede ser inferior que el $5% de la presion de operacidn.
La velocidad maéxima admisible del gas en la tuberia es de:

- 20 m{s para redes disefadas en APA.

- 18 m/s para redes disefadas en MPB.

- 10 m/s para redes disefiadas en MPA.

- 4 m{s para redes disenadas en BP.

Descripcion de la propuesta

La red propuesta consta de conducciones de diversos didmetros desde un ¢200 hasta los

$63 en los que se redlizardn las acometidas. B trazado vy dimensionamiento de la red
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Condiciones para el proyecto
La red aqui propuesta se desamollard con el detalle propio de un proyecto de
urbanizacién.

Se respetardn los criterios municipales y de la compania suministradora al respecto.

Gesliones reallzados
Para la elaboracion de esta propuesta se han seguido las indicaciones y propuestas de
Gas Natural.

9.10.  AFECCIONES ¥ SERVIDUMBRES
Se locdlizan las siguientes redes de servicios:
- Dos lineas aéreas de 45 kV propiedad de Iberdrola. Se soterardn en todo su
recorido por el poligono.
- Dos lineas aéreas de 15 kV propiedad de Iberdrola. Se soterardn en todo su
recormido por el poligeno.
- Dos aglimentaciones en 15Kv a ediificios existentes. Desaparecen.
- Un testerc del Canal de Isabel I en @400 de FD en la calle del Fresno.
Afectado por el desvio de la calle del Fresno, desaparece.
- Una linea de gas en tuberia de acero de 8. Se retranquea desplazéndose
hacia la M-411.
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10. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 48 DE LA LEY 9/2001

La nueva ley 9/2001 de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid entré en vigor
un mes después de su publicacidén en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, que
se produjo el dia 27 del mismo mes. Por tanto, esta ley ha side siempre de aplicacidén en
el desarrollo del presente Plan parcial.

El Plan Parcial PP-6 “Residencial Solagua U/M" se desamolla, segin establece el Plan
General de Leganés, en suelo urbanizable, por lo que deberd presentar los compromisos
y garantias técnicas de sostenibilidad de las soluciones propuestas en los aspectos

siguientes:

10.1. ESTUDIOS PARA LA ADECUADA CONEXION, AMPLIACION O REFUERIO DE LAS INFRAESTRUCTURAS,
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS CUYA PRESTACICON HAYA DE UTILIZAR LA POBLACION FUTURA.

Leganés cuenta con una poblacién superior g 180.321 habitantes, de los que 29.100
tienen menos de 14 afics. Por distritos el de San Nicasio, al que pertenece el PP-4 tiene ¢l
11.78% de la poblacién, es decir, que si trasladamos la misma pirdmide de poblacion
suponen 3.427 personas menores de 14 afos.

La actuacién en el PP-6 segun los determinaciones establecidas en este Plan Parcial,
representa 2.750 viviendas nuevas, de las cuales 1.744 serdn de proteccidn puoblica y
1.00é6 viviendas libres. Estas viviendas representan una poblacion tedrica de 7.832
personas, un 4.28% respecto al total de Leganés v un 26.6% en el distrito de San Nicasio.”

*Datos obtenidos de la pagina Web del ayuntamiento de Leganés en Internet www leganes.org

Red escolar y educativa.

En la actlualidad existen en Leganés numerosos ceniros escolares y educafives, gue
cubren todas las necesidades educativas de la poblacidn, considerando un aumento de
la poblacion en el distrito de San Nicasio de un 26.6%, es de prever la necesidad de

creacion de un centro de Educacion Infantil y Primaria dentro de la actuacion, debido al ;
desarrollc del PP-6. En Leganés existen en la actualidad los siguientes centros educativos:
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- 29 Institutos de ensenanza secundaria pUblicos
- 15 BEscuelas infantiles privadas
- 11 colegios de educacion primaria privados, de los que 4 son concertados

- 17 centros educativos diversos

Como no existe ningun centro educativo en las proximidades del PP-6, deberd preverse
el desamollo en un nuevo centro de Educacién infantil y Primaria que cubra las
necesidades de la nueva poblacidn, y se encuentre a unas distancias rozonables de las
nuevas zonas residencicles.

El PP-4 tiene unas reservas de suelo para Equipamientos Sociales y Servicios de las redes
locales de mas de 45.000m2, gue aunque no asignadas d niNguUn servicio en concreto,
podrian asigharse a cualquier servicio que a juicio de ayuntamiento sea deficitario en I

Zona.

Red sanitarla y hospitalaria

Lleganés se presenta como una ciudad perfectamente atendida en materia sanitaria,
estando a la disposicion de la poblacién el Hospital Severo Ochoq, que incluye atencién
especializada, ocho centros de solud, dos centros de urgencias, uno de salud mental y
un centro especifico de atencién especializada.

Se presta, asi mismo, atencién desde ia Cruz Roja. el centro de inspeccién médica y para
los enfermes de Alzheimer funciona una residencia especial.

Todos estos ceniros permiten o los ciudadanos de Leganés recibir una atencién
completa, sin necesidad de acudir a ofras localidades colindantes o o Madrid, E
aumento de la pablacién producido por el desawollo del PP.6 no es significativo. ya que
representa un aumento de entomo al 4.3% de la poblacién, lo que no pene en crisis el
servicio de salud existente, aunque el giobal de las actuaciones en marcha denfro de
Leganés en virtud del desarmollo del Plan General, podria hacer necesario la creacién de
un nuevo Centfro de Salud que reequilibre la red existente. En cuanto el servicio de
farmacias son mas de 50 las que estan a disposicidn de aquellos que las necesiten las 24

horas del dia, medionte los comrespondientes turnos de guardia. Esta dotacién podria

establecerse dentro del PP.4 ocupando alguno de los locales comerciales que el Plan
Parcial establece.
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Red de equipamientos deportlvos

La infraestructura deportiva de Leganés es una de las mds completas de la Comunidad
de Madrid, no solo por sus instalaciones, sine por sus programas deportivos.

Las instalaciones deportivas estdn muy repartidas por foda la ciudad, y son muy
diferentes entre si, ya que abarcan desde las 155 pistas polideportivas situadas en
colegios e institutos de ensefianza, hasta el moderno pabelldn San Nicasio Estacion de

reciente construccion.

Ademds de Igs instalaciones sefialadas Leganés cuenta con:
- Ungmnasio
- 10 pistas municipales
- 16 pistas de tenis
- 5 campos de futbal
- 10 campos de fUtlcol municipales
- 2 pabellones cubiertos
- 5 polideportivos
- Una pista de patingje
- Varigs piscinas publicas
- Hpabkellén Europa

- Campo de fitbol de Butarque

Ademdas de las infraestructuras deportivas, Leganés cuenta con un amplio abanico de
actividades deportivas, escuelas deportivas, {donde se ensefian mas de 15 modalidades
deportivas), deporte sin barreras, (con especial atencién a grupos con caracteristicas y
necesidades especiales), programas para mayores, {con actividades ideales para un
desarrollo integral de este colectivo), etc.

Con estas instalaciones y servicios la poblacién futura del PP.6 "Residencial Sologua U/M”

se encuentra perfectamente dotada, sin embargo, si el ayuntamiento considerase

necesario aumentar estas instalaciones en la zona, dispone de suelo de las redes locales

que podrian ir destinados a estos servicios.
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Red Cultural

Leganés cuenta de una amplia gama de ofertas culturales, asi como de instalaciones
dedicadas a la cultura. La Universidad Popular de Leganés es un servicio municipal de
educacién de adultos y animacidén sociocultural, con programas bdsicos de
alfabetizacion, cooperacién con inmigrantes, etc,

Lleganés cuenta con una amplic gama de bibliotecas municipales, & distribuidas en
todos los distrites, qQue ofrece servicios gratuitos de lectura, préstamo, consulta
bibliografica, etc. Estas bibliotecas se encuentran repartidas en centros culturales, de los
que existen 13, donde se prestan servicios socioculturales en los distintos barrios y donde
se realizan talleres, certfdmenes, actividades de difusién cultural, teatro etc,

Existe una Escuela de Musica donde se ofrece a personas de todas las edades un
acceso al mundo de la masica en todaos sus modalidades e instrumentos.

Las actividodes culturales se complementan con la existencia de seis salos de
exposiciones, gestionadas por el ayuntamiento, donde se realizon muestras didacticas,

tematicas ¢ monograficas.
Ocio

Muy relacionado con la red cultural, entendiendo el ocio como parte de la cultura.
Leganés ofrece multiples opciones para el ocio y el enfretenimiento. Dispone de cuatro
cines, Avenida, Ndpoles, Ideal y Parquesur, donde pueden asistirse a las mejores
producciones. También el teatro dispone de varios centros donde puede disfrutarse,
comao el anfiteatro Egaleo vy la sala Gurdull o los centros Rigoberta Menchu vy Julidn
Besteiro.

En cuanto a esparcimiento Leganés cuenta con un amplioc nimero de restaurantes y
cafeterias, asi como pubs y bares que sirven de encuentro pora los jovenes. En el
desarrollo del PP.6 se han establecido unos estdndares comerciales minimos, que
ademds de cubrir las necesidades de comercio diario, sirvan para el establecimiento de
lugares de ocio y entretenimiento.

La civdad cuenta también desde 1997, con una modema ploza de toros, cercana al
poligone que se desarrolla, gue cuenta con escenario para espectaculos y que puede
ser cubierta cuando se reguiera.
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impresionante parque de Polvoranca con 1.500.000 m2. Ademds el nicleo urbono
cuenta con mas de 20.000 m2 de zonas djordinadas privadas, en edificios y zonas
residenciales, y 1.216.348 m2 de jardines plblicos. De todos estos datos cbtenemos que a
cada ciudadano de Leganés le comresponde una media de 21 m2 de zonas verdes. El
poligono del PP.é contribuye con 81.311 m2 de zonas verdes publicas y con abundantes
zonas verdes privadas al ser la tipologia bdsica edificatoria la manzana con patio
agjardinado vy las residencias unifamiliares que cuentan caon dreas ajardinadas. Por tanto
el desarrollo del PP.6 no disminuye la media de zonas verdes con la incorperacién de los
nuevos residentes.

Comercio diario

Llegarés cuenta con multiples centros comercidles gue garantizan el servicio de
comercio a todos los ciudadanos. El comercio diario se entiende con un servicio mds
cercan®, por lo que el Plan Parcial PP-4 "Residencial Solagua U/M" ha previsto una
superficie de 8.475 m2 (representa un 2.86% de la superficie total construida del poligono)
distribuidos en los baojos de los edificios de viviendas, de tal forma que siempre existan
locales Utiles para establecer comercios en las proximidades de todas las viviendas. Esta
solucion, dada la morfologia del poligono, nos parece mas indicada que establecer un
peqgueno cenfro comercial que concentrase este servicio, pero gue al mismo fiempo lo
dlejase de la residencia de los ciudadanos, y que se vaya desarrollando al mismo tiempo
que lo hacen las promociones residenciales, consiguiendo que este tipe de comercio se

vaya estableciendo al misme tiempo gue lo hacen los ciudadanos.
Servicios de seguridad interior y bomberos

Es el Estado, como una de sus funciones primordiales, el encargade de velar por la
seguridad civdadana, y para ello utiliza diversos cuerpos como la Policia Nacional,
Proteccion Civil o la Guardia Civil.

En el dmbito municipal esta funcidn la realiza la Policia Municipal y el servicio de
Bomberos. Es pér tanto @ esfos cuerpos, en primer términe a quién comresponde el servicio
de seguridad interior. La Policia Local se ocupa. entre ofras cosas, de asuntos

relacionados con vehiculos como la gria municipal, regulacion del tréfico, pruebas de

alcoholemia, retirada de camet, edugpc g}aﬁfﬂgldcﬁiﬁﬂwmdua vigilanci, ppeetata-faeum
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viviendas, industrias, etc. salvamento de personas, animales o bienes en caso de
accidentes o catdstrofes.

Existe en Leganés una delegaciéon de Proteccién Civil, creada por voluntarios en 1983,
cuyo objetivo fundamental es la colgboracién con la policia Local y bomberos. La
formacion de estes voluntarios es fundamental para poder dar un mejor servicio a los
civdadanos, para lo que se imparten cursos de Salvamento y socorismo, Extincién de
Incendios y Formacion vial, Proteccidn civil dispone de los vehiculos necesarios para el
desarrclio de su funcion.

El aumento de poblacidn producido por el desarrollo del poligono PP.6 representa poco
mas del 4.3%, por lo que no parece puedda poner en crisis el sistema de seguridad
ciudadana existente. Es el ayuntamiento de Leganés, en todo caso, el que deberd

valerar la necasidad de aumentar los recursos existentes.

Enlaces con las infraesiruciuras y vias existentes

Estos enlaces se encuentran recogidos en el punto ¢ de la presente memaoria llamado
Infraestructuras existentes, en el gue se analizan las conexiones de las redes viarias,
Abastecimiento de Agua, Red de Riege, Red de Saneamiento y Drenaje, Red de Energia
Eléctrica, Red de Alumbrade pUblico, Red de Telecomunicaciones y Red de gas.

Residuos sdlidos Urbanos

Leganes es una ciudad pionera en lkt modemizacidon de los sistemas de recogida de
residuos solidos urbanos, incorporande en varios de los distitos la recogida
hidroneumatica de los mismos, como en Leganés Norte y Zarzaguemada. En el desarollo
del Plan Parcial PP.4, dadas las caractensticas del mismo, se ha optado, previa consulta
con los servicios municipales, por un sistema convencional de recogida que se integrard
en los servicios existentes y gque cuentan con la capacidad suficiente para poder
acometeros.

La recogida de residuos sélidos urbanos en Leganés lo redlizan empresas privadas que
han sido concesionarias de estos servicios por parte del ayuntamiento. Los nuevos

usuarios de estos servicios, que se incorporan por el desarrollo del PP.4, pagarén las tasas

e impuestes locales derivados de la recogida de estos residuos, por lo que el aumento de
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Servicio de correos

Leganés cuenta con tres oficinas de correos, la central de la Plaza del Salvador, en el
distrita centro, la sucursal de Zarzaguemada y otra oficina en el distrite de la Fortuna. Este
servicio se encuentra perfectamente cubierto con las instalaciones existentes, y el
aumento de la poblacidn generado por el PP.4 no supone ningln problema en el

mantenimiento del servicio.

Red de transportes publicos urbanos

Los transportes publicos han mejorado de forma notable en los dllimos afos, cubriendo
las necesidades de comunicaciones de los ciudadanos de Leganés con los municipios
cercanos y con Madrid capitat.

Leganés se adhirié al Consorcio Metropolitano de Transportes en marzo de 1986. Como
consecuencia para vigiar en cualguier medio de transporte colectivo de Madrid solo
hace falta un Unico billete que tiene un mes de duracion y se denomina Abono-
fransperte.

Leganés cuenta con un servicio de trenes de cercanias ofrecido por Renfe que enlaza
Méstoles con Fuenlabrada, con parada obligada en Leganés, v que enlaza Leganés con
la Estacidn de Atocha (Madrid) en 19 minutos. Hay que destacar las importantes
conexiones de dicha linea con el metro de Madrid; en Méndez Alvaro con fa linea 6 de
metro, en Atocha conla linea 1 y con toda la red de cercanias de Madrid.

En la aciuvalidad se encuentra en obras la redlizacién del Metrosur, que enlazard Leganés
con los municipios del arco suroeste y con Madrid capital a través de la linea 10 de metro
en Alcorcdn. Metrosur dispondrd de 3 paradas en el municipio de Leganés, una de ellas
en las proximidades del PP.1, en el distrito de San Nicasio, muy cerco del PP.4, lo que
contribuird a aliviar los congestionados accesos a Leganés.

En cuanto a los autobuses, Leganés cuenta actualmente con 18 lineas interurbanas vy 2
lineas noctumas gue tienen aqui sus terminales o cruzan el municipio, transportando @
mds de 70.000 persongs diariamente, con una parte importanie de vigjes urbanos. De
esta forma Leganés cuenta con transporte publico permanente las 24 horas del dia. Se

adjunta el listado de Lineas interurbanas y nocturnas que conectan cualquier punto de
Leganés con los municipios cercanocs y con Madrid capital. Es posible, que en estas lineas
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publicos, en todo caso la decision sobre la conveniencia o no de establecer estas
modificaciones depende del Consorcio Regional de Transpaortes.

En lo referente a taxis, el municipio estd integrado con Madrid y otros municipios vecines
con la tarifa de salida de limite admitida para los vigjes de salida de la capital pero no
aplicable a los de retorno, esto permite a Leganés disponer de la flota madrilefia de taxis

en condiciones razonables.

10.2.  INFORME Y AUTORIZACION DE LAS COMPARIAS SUMINISTRADORAS DE SERVICIOS

Se aportard en el texto refundido de esta Modificacién los contactos mantenidos con las

compafriias de Servicios y las verificaciones técnicas de las mismas.

10.3.  ESTUDIO RELATIVO A LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO

El estudio relative a las infraestructuras de saneamiento se recoge como documento
aparte de la presente memaornia, por tener gue framitarse de manera independiente de
esta. Este estudio se incorporard como anexo.

Por ofro lado, en el punto 9.5 de la presente memeoria se recoge un resumen de dicho

informe, atendiendo los puntas mas significativos de que debe constar,

10.4, PLANES DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD CIVIL EN SUPUESTOS CATASTROFICOS

En cuanto a lo determinado en el articulo 48 e sobre planes de alarma, evacuacion y
seguridad civil en supuestos catastréficos, este plan se subordina a las previsiones gue dl
respecto existan formuladas por los organismos competentes a tales efectos:

Servicios de Bomberos de lo ciudad de Leganés, Servicios de Bomberos de la
Comunidad de Madrid y Servicios Generales de Proteccion Civil.

Ante la imposibilidad de evaluacién de riesgos, ya que no se conocen las actividades a
reclizar en los locales comerciales ni las caracteristicas fisicas de los viviendas del

poligonc, y a las implicaciones con ofros planes existentes municipales ©

supramunicipoles, se concretan unas directrices encaminadas a la realizaciéon de los

Planes de Alarma, Evacuacion yE§g@gga%ﬂdEduﬂnmo hmdminlsfrocgrbrgsa{%ommemo tue
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Objeto

El objeto de un plan de alarma, evacuacion y Seguridad Civil en supuestos catastréficos
serd el de establecer la prevision del marco organico-funcional y de los mecanismos que
permitan la movilizacion de los recursos humanos y materiales necesarios para la
proteccidn de personas y bienes en caso de riesgo colectivo, catdstrofe o calamidad
puUblica, asi como del esquema de coordinacion entre las distintas administraciones

publicas lamadas a intervenir.

Actuaciones

Sin perjuicio de las funciones previstas en ta Ley 2/1985, corresponde a la Proteccidn Civil
asegurar |a redlizacion de cuantgs gctuaciones contribuyan a evitar, contrelar v reducir

los dafios causados por las situaciones de emergencia, mediante:

» La ariculacidén de un sistema de transmisiones que garantice las comunicaciones
enire servicias y autoridades

» Lainformacién a la poblacion

» Lo proteccién en lo zona siniestrada de las personas v de los bienes que puedan
resultar afectados.

» Elrescate y salvamento de personas y bienes

»  La asistencia sanitaria g Jas victimas

» La atencién social a los damnificados

» Larehabilitacion inmediata de los servicios publicos esenciales.

Planes

Los Planes teritoriales para que sean homologables y puedan integrarse, en caso

necesario, en otros planes de dmbito superior determinardn los siguientes aspectos:

» Definicidén de objetivos v alcance

R v
N s s X . . .2 T s
» Determinacion de la figura del Director del plan, at que corresponde la direccion de
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operaciones, disponiendo de un sistema de enlace con el CECOP de Ia
Administracién en que se integre el Plan.

Establecimiento de los mecanismos y circunstancias para la declaracion formal de la
aplicacién de un Plan, gue determind el comienzo de su obligatoriedad, debiéndose
fijar para cada caso:

- La autoridad encargada para la activacion del Plan

- El momento y circunstancias en las que procede dicha activacion

Definicién de las medidas de proteccion a la poblacién, que tienen por objeto evitar
o minimizar los efectos adversos del riesgo, debiéndose considerar como minimo los
siguientes:

- Control de accesos
- Avisos a la poblacidn
- Refugio y aislamiento en el propio domicilio o en lugares de seguridad
- Evacuacion en sus distintas variedades
- Asistencia sanitaria

Definicion de las medidas de proteccion de fos bienes, con especial atencidn de los
bienes declarados de interés cultural, medidas de proteccion gue tendrdn una doble
vertiente, la de su protecciéon propiamente dicha y aquella ofra encaminada a evitar
gue se generen riesgos asociados que puedan incrementar los dafios.

Definicidn de los medidas y actuaciones de socorro, considerando las siftuaciones
que representan ung amenaza para la vida que, en general, pueden agruparse en:

- Personas desaparecidas

- Personas sepultadas bajo ruinas, o aisladas

- Personas heridas o contaminadas

- Personas enfermas debido a ias condiciones del medic ambiente vy de

higiene.

Las medidas a definir son, entre otras:
- Busgueda, rescate y salvamento.
- Primeros auxilios
- Evacuacién {transporte)

- Clasificacidn, control y evacuacién de afectados a fines de acsistencia

sanitaria y social £
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» Definicién de las intervenciones para combatir el sucese catastrofico, que tienen por
objeto actuar sobre el agente que provoca la catastrofe para eliminarlo, reducirlo o
centrolaro. Estas intervenciones podrén actuar directamente sobre la causa, o
indirectamente sobre aguellos puntos criticos donde concurren circunstancias que
facilitan su evolucién o propagacién. En todo caso. debe preverse la intervencion
inmediata para garantizar una actuacién en los primeros v decisivos momentos, y
permitir la incerporacién ordenada y oportuna de nuevos medios.

» Definicién de la estructura operativa de respuesta para hacer frente a los efectos de
un suceso catastrofico, la cual determinard en funcién de la organizacion adoptada
por la Administracion Temitorial v de los tipos de emergencia contemplados en los
Planes.

»  Articulaciéon de los planes de los distintos niveles territoriales, con homogeneidad de
planteamientos, terminologia y contenidos.

» Prevision de las actuaciones en las emergencias, con establecimiento de sistemas de
alerta precoz y criterios de evaluacion del suceso vy sus consecuencias en fiempo
real,

» Indicacion de las autoridades alas que es necesario nofificar la existencia de sucesos
gue puedan preducir daftos g las persondas y bienes,

» Establecimiento de fases y situaciones en concordancia con las medidas de
proteccion que deben adoptarse y los comespondientes procedimientos de
actuacion, que constituye la base operativa del Plan.

» Determinacion de los medios y recursas necesarios.

» Determinacién de las medidas reparadoras, referidas a la rehabilitacion de los
servicios publicos esenciales.

» Determinacién de los mecanismos adecuados para la informacién a la poblacién
ofectada y al publico en general, para que este pueda adaptar su conducta a la
prevista en un Plan de emergencia.

» Implantacidn y mantenimiento de la eficacia del Plan.

» Flexibilidad

» Estableceran el Catalogo de recursos movilizables en caso de emergencia y el
inventario de los riesgos potenciales, asi como las directrices de funcionamiento de

los servicios de intervencion vy los criterios sobre movilizacidn de recursos, tanto del
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Competencias,

Las entidades locales elaborardn y aprobardn, cuando proceda y segun el marco de
planificacién establecido en cada dmbite terrtorigl, sus correspondientes Planes
Territoriales de proteccion civil.

La competencia de direccion v coordinacién de las acciones previstas en estos planes
corresponde a la auteridad local. Cuando |lg naturaleza vy extension del riesgo, el
alcance de la situacién de emergencia © los servicios y recursos a movilizar excedan las
competencias de una determinada administracion, la direccidn y coordinacién de las
actuaciones podrd pasar a la autoridod que ejerza tales funciones en el Plan Tenitorial

de dmbito mas amglio.

Datos de interés

A fitulo informativo se enumeran los organismos y centros de interés en cuanto a

Froteccidn Civil, con los nUmeros de teiéfonos corespondientes:

Proteccién Civil Leganés 91.694.03.12
Policia Municipal 092
Policia Nacional 01
Servicio Sanitario 112
Hospital Severo Ochoa Leganés 21.481.80.00
Cruz Roja 91.693.01.98
Servicio de extincidn de incendios y solvamento municipales 080
Servicios de exfincion de incendios vy salvamento supramunicipales 12
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El sistema de ejecucidn previsto para la realizacion del plan es el de COMPENSACION,
Consecuentemente el procedimiento, expuesto de modo esquematico, consiste en que
los particulares aportan los suelos incluidos en el proyvecto de delimitacién del poligone, vy
de los sisternas generales adscritos, a la Junta de Compensacitdn del Poligono.
Posteriormente sufragan los costes de transformacién del suelo en wrbano vy
fundamentalmente los de urbanizacién, proporcionalmente al suelo aportado por cada
uno. Y asimismo en esa proporcién reciben el conjunto de los usos lucrativos del poligono,

previas las cesicnes de las redes piblicas determinadas porla Ley.

Posteriormente los propios operadores privados, directamente o a fravés de los
operadores especializadoes, repercuten los costes netos del suelo y los de transformacion,
gravades con los mdrgenes comerciales y de negocio, en los productos inmobiliarios

resultantes de la operacién.

Incluse cuando parte de la edificabilidad de usos lucrativos tiene tasados los precios
finalistas, como ocurre con las Viviendas de Proteccion Publica, dependiende de sus
tipos y superficies, resulta muy poco aproximado evaluar y describir un esquema de la

operacién en términos financieros globales.

En consecuencia, y a pesar de que los resultados finales estén sometidos a una conjunto
de indeferminaciones derivadas de factores de mercado, el Unico dato del que se
puede realizar una estimacién es de los costes de urbanizacidon. Se utiliza, en
consecuencia, el presupuesto contenido en el proyecto de urbanizacién, que se tramita

en paratelo a este documento, como punto de partida de este estudio econdmico.

El presupuesto del Proyecto de Urbanizacion estd elaborado a partir de una elaboracion
de precics compuestos a partir de diversas bases de datos de las usuadles para este fin. A
partir de la elaboracién de precios de ejecucién material se aplica el porcentaje usual

de beneficic industrial, obteniendo el Presupuesto de Contrata.

A partir de este valor, para colcular el coste de transformacidn del suelo bruto en suelo

urbanizade, hay que incrementarlo en los siguientes costes: Costes Técnicos {Topografia,
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Operacionates. A su vez el coste de ejecucién de la urbanizacion se puede minorar en
los siguientes conceptos: Boja de adjudicacién de las obras y Bonificaciones derivadas
de los Convenios con las Compafias de Servicios (Electricidad, Comunicaciones. Agua.
Etc. ) Los resultados de estos convenios son todos positivos o favor de la operacion
excepto la parficipacion en el convenio previsto en el Plan Generdal, enire el
Ayuntamiento y el Canal de Isabel I, gue ldgicamente tiene sentido contrario, al suponer
el canon de depuracién de aguas residuales.

La hipétesis que vamos a establecer, apoyada en anteriores experiencias consiste en
qgue fodos estas partidas se compensan, pudiéndose considerar que &l coste
operacional final es aproximadamenite equivalente al presupuesto inicial del Proyecto de

Urbanizacion.

En consecuencia estimamos el coste operacional de transformacion del suelo bruto en
suelo urbanizado en el valor del PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA DEL
PROYECTO DE URBANIZACION que alcanza la cantidad de VENTIDOS MILLONES
QUINIENTAS OCHENTA ¥ NUEVE MIL CIENTO SETENTA EURQS (22.589.170.€).

Esta cifra incluye el valor del conjunto de las conexiones y obras extericres del poligono
que dlcanzan la cantidad de cualro millones ciento cuarenta y cuatro mil quinientos
setenta euros con ochenta y ocho cénlimos (4.144.570,88 €), segun detdlle que se

adjunta con los diagromas de inversiones.

La prevision tedrica de como circulan esos flujos econdmicos, calculados en su
formulacién inicial de costes de urbanizacidn, se deducen de una hipdtesis, que
desarrollomos, de actividades de obra, mediante un diagrama de barras, valorado. A
partir del mismo, que se acompafa, junto con grdficos de inversidn mensual vy
acumulada, se puede abordar el gobierno econdmico de la operacion. estableciendo
los recursos iniciales de maniobra y los aportaciones periodicas necesarias, que
dependerdn todas ellas del disefio financiero que se establezca en cuanto a férmulas de
pago vy distribucién entre recursos propios y ajencs para cada momento del flujo de caja.
La estimacién de Costes de Urbanizacién repercutibles sobre el metro cuadrado
construide de Use Caracteristico es:
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Para calcular la repercusion sobre cada uso particularizade hay que aplicar los
coeficientes de transformacién del P. G., legando a los siguientes resuifados:

Vivienda de Proteccidn Publica (1.0 x 66.31) = 66.31 €/m2
(1.3 x 46.31) = 86.20 €/m2
(1.4 x 66.31) = 92.83 €/m2
(1.5 x 6.31) = 99.46 €/m2

Vivienda de Promocidn Libre
Viviendas Unifamiliares Libres
Local de Negocio ( Terciarlo )

RESUMEN DE PRESUPUESTO

PRESUPUESTO GENMERAL
Urbonizqcic‘m Cone)fiones Sisternas TOTAL
Interiar Exteriores Generales
N2 Movimiento Tierras 1.6458.075.61 247.456,29 1.905.531.%0
Ne 3 Pavimentacién 4,866.938,37 e 2.747.023.07 7.613.961,44
Ne 4 Saneamiento y Drenaje 2.551.247, 46y - e 2.551.247 .46
N° 5 Abastecimiento 64439572 122381741  —- 76477746
N° & Red de Riego 466.884,75 ————- 63.25417 530.140,92
Ne 7 Energio Eéctrica 1.535.527.,00 997384281 2 - 2.532.911.28
N° 8 Alumbrado POblico 83a8e087| - 162.968,07 1.001.858.94
Ne g Telecomunicaciones 198.018,09 58025751  -—- 256.043,84
N° 10 Red de Gas 212.247.48 90.977.08 - 303.224.76
NeT1 Jardinerica Mobiliario 1.401.736,96 - 119.060,78 1.520.797.74
Urbarno

TOTAL EJECUCION MATERIAL 14.373.964,51 1.248.748.85 3.339.762,38| 18.982.495.74

13% Gastos Generales 1.868.615,3% 164.939.95 434169111 2.467.724,45

6% Beneficio industrial 842.437.87 76.126,13 200385741 1.138.949.74
TOTAL EJECUCION CONTRATA 17.105.017,77 1.509.834.93 3.974.317,23] 22.58%.14%.97

Los precios unitarios que conforman este presupuesto incluyen el control de calidad, de
modo que un 2% del PEM (379.649,92 £€) se destina a control de calidad.

El presente documenta fua
aprobado en seslén de |a
Junta de Gobuemo Local de

| presente documeanto fue

ién de la
. robado en sesian
Local de

b e santasiaoumests fftez,
aprobado en sesion del |-

Ayuntamiento Ple A mﬁﬁ,

fecr‘a 110 ﬁNE e

it

Q%éﬂaﬂx g |7 3
gcretario At s

Pty
S 5 oo o



Ayuntamiento de Leganés

MODIFICACION PLAN PARCIAL 6
DEL P.G.O.U. DE LEGANES
"SOLAGUA RESIDENCIAL U/M"

03/2012 11:58
uoraa

W g i

AYUNTAMIENTO DE LEGANES

Eszratggia Territorial

iy
rd’T. (ALC)
nisme'y

REGISTRO DE ENTRADA
0

42.8/12 Fecha:22/

il
"G

I

g C.Medio A

Ref :10/1122
I
Destine: D.G. Ur

Cons. Medio

R
'

El presente documento fue
aprobr . @n sesi'n de la
Junta de Cobierno wocal de

fechar™ 4

Hg W Pficina de Apoyo
534 Gobierno Local

AGOSTO 2010 -9 HAY 201

PROMOTOR: MAPFRE INMUEBLES, S.A.
D RUBIO GARZON, COLEGIADO 12.851 COAM

El praser = {onumento fue
aproi ns’in del
Ayun- - de

D fech

El s ztario




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° 6 DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-6 “RESIDENCIAL SCLAGUA U/M"

MEMORIA

PLAN DE ETAPAS

El sistemno de gestidén previsto para la ejecucidn del presente Plan Parcicl es el de
COMPENSACION, por o que resulta procedente contempiar el poligono como una Unica
Unidad de Ejecucidn. En consecuencia parece procedente contemplar el desarrollo del
poligono en una ETAPA UNICA,

Ello se debe a que todos los propietarios de suelo que se adhieran a la Junta se alnan
para el desarrollo glebal de la actuacidn sufragando proporcionalmente los costes de lo
operacién, sin que se prevean fases, y en consecuencia todos querrdn tener
disponibilidad de las parcelas lo antes posible.

5i se pretende desglosar el tiempo total de desarrollo del poligono en las distintas fases
que lo componen, sin gue ello resulte vinculante en la ejecucion, se podrian distinguir las

siguientes:
FASE 1: PLANIFICACION Y GESTION ( 8 MESES)

Se acota en el pericdo existente desde la aceptacidn por el Ayuntamiente de lo
Iniciativa Urbanistica y la designacién del Sistema de Gestidn por Compensacion, hasta
el Inicic de Qbras de Urbanizacion.

Los hitos més significatives son los siguientes:
A: Aprobacion de la iniciativa urbanistica y el sistema de actuacién

B: Aprobacién conjunta de los siguientes documentos:

- Aprobacidn inicial del plan parcial
- Aprobacién inicial del proyecto de urbanizacién
- Aprobacién de estatutos y bases de la junta de compensacion

- Periodo de informacién publica

C: Aprobacion del proyecto de reparcelacion
D: Aprobacién definitiva del plan parcial
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° é DEL P.G.O.U. LEGANES

P.P.-4 “"RESIDENCIAL SOLAGUA U/M"

MEMORIA

FASE 2: EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION ( 22 meses)

Los hitos mas significativos son los siguientes:

A: Adjudicacion de obras y suscripcién de convenios con compaiiias de servicios.

B: Implantacién y replanteos de obras
C: Ejecucion de obras (18 meses)
D: Recepcién y liquidacién de obras

FASE 3: EJECUCION DE OBRAS DE EDIFICACION (24 meses, con é de coincidencia con las

de vrbanizacién)

Se estima un plazo de 24 meses para el desarrollo de la edificacidn de las parcelas de

usos lucrativos. Se puede estimar un periodo medio de coeincidencia con las

anteriormente descritas de & meses.

El Promotor El Arquitecto

MAPFRE INMUEBLES, S.A. Alvaro

Rpte.: Rafael Olmedo Pérez
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° 6 DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-4 “RESIDENCIAL SOLAGUA U/M”
NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

CRITERIQS GENERALES:

Se redactan las siguientes normas reguladoras de la  edificacién, de monera
diferenciada para las distintas fipologias edificatorias que contempla el plon. Las mismas,
en lo que no regulan de forma especifica, se complementan con la normativa propia del
Plan General, del que este documento es desarrollo,

En et coso de Parcelas Dotacionales de cesidn, no se desarrolla normativa especifica,
limiténdose los elementos reguladores a lo establecide por la Normativa del Plan
General.

Se constituird ung enfidad urbanistica colaboradora de conservacion, en la que
participardn todos los propietarios de suelo de uso lucrative, en proporcion a los
aprovechamientos de los mismaos. La estructura de gobiermo de dicha entidod deberd
contar con la aprobacion municipal,

Tanto en parcelas de uso residencial de unifamiliares, como dotacionates, el vallado
opaco de las fachadas que lindan con la via de circunvalacion del sistema general
SGV4, deberd ser con altura minima mayor de 2,50 m al cbjeto de alcanzar una

adecuada proteccidn a la contaminacién acustica.

A. EDIFICACION COLECTIVA EN MANZANAS CERRADAS

Se trata de las manzanas VPP 1.1 a VPP 1.6, VPP 2.1 a VPP 2.5, y VPP 3.1 y VFP 3.2;
destinadas, como indica ia parte literal de su denominacion, a la realizacién en todos
ellas de Viviendas de Protecciéon Publica. Las manzanas se ordenan con planta baja
diagfana, cuatro plantas y planta de dtico, retranqueada tres metros en todo el perimetro
exterior, segun se regula en estas normas. Lgs manzanas en que se indica en los
documentos gréficos tienen la obligacion de construir locales de negocio en planta
baja, situados en la zona indicada en los referidos documentos gréficos,. A estos locales
de negocio se les asigna una superficie minima y ung mdaxima gque es la minima
multiplicada por 1,2, En el cuadro de edificabilidades se asigna el valor minimo de los

anteriores. H exceso hasta el méaximo citado se deduce de la edificabilidad residencial

asignada en cada manza. Las otras manzanas también pueden reﬂliéggsgﬁglgaﬂﬁenm fue
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° 6 DEL P.G.O.U, LEGANES
P.P.-& “RESIDENCIAL SOLAGUA U/M”
NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

uso del residencial, con el coeficiente de equivalencia del P.G. y con el limite méximo
que guarde proporcién con lg edificabilidad total de manzang, respecto del establecido

para las otras manzanas.

1. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

1.1. POSICION DE LA EDIFICACION EM LAS PARCELAS

La posicién de los edificios, en las parcelas se define, tanto sobre, como bgjo rasante,
mediante el establecimiento de dlineaciones exteriores e interiores. Las alineaciones
exteriores coinciden con los limites de la parcela. El espacio existente entre ambaos
alineaciones serd et drea de movimiento en que se desarroile la edificacion, con las
excepciones que mds adelante se establecen respecto de rampas, ascensores y

escaleras; y con los elementos de regulacion que a continuacidn se exponen.

El perimetro de las parcelas quedard perfectamente delimitado e independizado del
espacio publico exterior, mediante |a propia edificacién en todo el perimetro. Los huecos
a calle de la fachada se cerrardn mediante vallas, o puertas gque hagan que los porches
de planta baja sean interiores y diferenciados del espacio publico exterior. Solamente en
los puntos de acceso peatonal se permiten los retranqueos necesarios de vallas y
puertas, para que el acceso se haga a cubierto, mediante porches de fondo maximo de
3 metros y ancho mdéximo de 20 metros: y en las rampas de gargje, en el caso de que
atesten directamente a calle, para que la plataforma horizontal de las mismas quede
como prolongacién del espacio publico. En consecuencia no se admiten soportales que
sean continuidad de las aceras piblicas, sino salamente porches interiores privatives de

la edificacion, salva las excepciones antefiores.
Como se ha indicado antes las cuatro fachadas exteriores de la edificacion de cada
manzana, deben coincidir con la alineacién, al menos en la planta baja, pudiendo estar

un maximo del 50% retrangueado en las demds plantas.

En las fachadas interiores las alinedciones deben considerarse comao el limite del area de

maovimiento, sobre o bajo rasante, pudiendo estar la edificacién total o parcialmente

refranqueada, con independencia de las excepciones, antes citadas, de escaleras,
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBAMNA N & DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-& "RESIDENCIAL SOLAGUA /M°

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

El proyecto edificatorio podrd establecer, en la fachada principal { calle 23 ), un paso al
interior, vinculado al porche de acceso antes regulado, para organizar un acceso Unico
al conjunto de la manzana. Por la planta baja se accederia a los portales, pudiéndose
unificar en un punto el acceso peatonal, el punto de vigilancia y control, etc. En aquellos
edificios que fienen prevista la obligacién de ejecucion de locales de negocio, esté
previsto localizarlos a ambos lados de este punto. En las manzanas dende no se obliga
realizar locales, los puntos Unicos de acceso referidos se situardn, asimismo, en la

fachada vertida hacia la calle antes citada o hacia la calle 24, en las dos Ultima.

En ia edificacién sobre rasante se admiten los cortes de la edificacion marcadoes en los
documentos graficos, con la regulacion gue mdas adelante se realiza.

Los cuerpos volados, se atendrdan a lo que al respecto determinen las normas del P.G.

Se definen dos alineaciones intericres distintas para la edificacion sobre y bajo rasante.
La primera a 12 m. y la sequnda a 23.5 m. de las alineaciones exteriores, segun queda
reflejade en la documentacién grafica de este documento. En la manzana 3.2, bajo

rasante se puede ocupar la totalidad de la parcela.

La edificacién sobre rasante se puede realizar ocupando la fotalidad de las cuatro
fachadas con un edificio continvo, o bien dejando pasos sin edificar en los puntos
marcados en los planos, de manera que se configuren dos, sobre rarante, edificaciones
enfrentadas. Los puntos de discontinuidad se situaran en los puntos medios de las
fachadas laterales, mediante cortes ortogonales a la alineacién exterior, simétricos
respecto al eje ortogonal a los referidos puntos medios, y con una anchura no construida
sobre rasante minima de 14 m. y maxima de 28 m. En el caso de producirse estos cortes,
los vallas de cerramiento, que en otfro lugar se regulan, deberdn existir en esta zongo,
aungue no necesariamente didgfanas en su totalidad, pues en parte podran sustituirse por
muros ciegos de oculiacion de las puertas correderas de acceso al interior, dado que
ademds de posibles accesos de bomberos, etc, por esta discontinuidad de la

edificacién se deberdn realizar los puntos de acceso rodado al interior de las manzands.

Se habilita la posibilidad de realizacion de estos cortes en la edificacion, asi como con

anterioridad se ha establecido una crujia méxima sobre rasante de 14 metros, para abrir

la posibilidad de proyectar edificios con cuatro viviendas por nucleo vertical_ e incluso
fue
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NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

El proyecto edificatorio podrd establecer, en la fachada principal { calle 23 ), un paso al
interior, vinculado al porche de acceso antes regulado, para organizar un acceso Unico
al conjunto de la manzana. Por la planta baja se accederia a los portales, pudiéndose
unificar en un punto el acceso peatonal, el punto de vigilancia y control, etc. En aquellos
edificios que tienen prevista la obligacién de ejecucidn de locales de negocio, estd
previsto localizarlos a ambos lados de este punto. En las manzanas donde no se obliga a
redlizar locales, los puntos Unicos de acceso referidos se situaran, asimismo, en la

fachada vertida hacia la calle antes citada o hacia la calle 24, en las dos Oltima.

En la edificacién sobre rasante se admiten los cortes de la edificacion marcados en los
documentos grdficos, con la regulacién que mas adelante se realiza.

Los cuerpos volados, se atendran a lo que al respecto determinen las normas del P.G.

Se definen dos dlineaciones interiores distintas para la edificacion sobre vy bajo rasante,
La primera a 14 m. y la segunda a 23.5 m. de las alineaciones exteriores, segin queda
reflejado en la documentacién grédfica de este documento. En la manzana 3.2, bajo

rasante se puede ocupar la totalidad de la parcela.

La edificacion sobre rasante se puede realizar ocupando la totalidad de las cuatro
fachadas con un edificio continuo, o bien dejando pasos sin edificar en los puntos
marcados en los planos, de manera que se configuren dos, sobre rarante, edificaciones
enfrentadas. Los puntos de discontinuidad se situardn en los puntos medios de las
fachadas laterales, mediante cortes ortogonales a la dlineacidon exterior, simétricos
respecto al eje ortogonal ¢ los referidos puntas medios, y con una anchura no construida
sobre rasante minima de 14 m, y mdxima de 28 m. En el caso de producirse estos cortes,
las vallas de cemamiento, gue en otro lugar se regulan, deberdn existir en esta zona,
aungue no necesariamente didfanas en su totalidad, pues en parte podrdn sustifuirse por
muros ciegos de ocultacion de las puertas correderas de acceso al interior, dado que
ademds de posibles accesos de bomberos, efc, por esta discontinvidad de la

edificacion se deberdn redlizor los puntos de acceso radado al interior de las manzanas.

Se habilita la posibilidad de realizacion de estos cortes en la edificacidn, asi como con

anterioridad se ha establecido una crujia maxima sobre rasante de 14 metros, para albrir

la posibilidad de proyectar
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flegar a cefrar todas las alineaciones, Habilitando la posibilidad de lo anterior, tampoco
se ciema la de ordenaciones de dos viviendas por nuclec vertical, que cieman la
totalidad de las fachadas, agotando la edificabilidad con una crujia que no llega a los

doce metros, en un esquema de vivienda pasante, de mds nivel, pero de mayor coste.

Aungue el modelo recomendable de cccesos a portales es el antes enunciado de
acceso Unico desde el exterior en el centro de la fachadao principal, acceso @ los
portales por los porches interiores, v rompa de gargje desdoblada parg subida v bgjada
con accesos rodados desde las calles laterales, haya o no. discontinuidad de la
edificacién sobre rasante: se admiten otros modelos, en atencién a la posibilidad de que
la promocién de la manzana se redlice en varias fases o promociones independientes, En
consecuencia resultan admisibles, aunque no recomendables, los accesos peatonaies
independientes v directos a los porfales desde la calle y de rampas de gargje. pard
distintas dreas de gargje, con el limite de dos accesos a rampas por fachada, que
permitan cada una de ellos el acceso a un mdximo de dos dreas de gargje

independientes gue sean colindantes,
1.2. ALTURAS DE LA EDIFICACION

Se trafa de edificios que sobre rasante cuentan con planta baja didgfana, en la gue se
admiten los usos que mas adelante se regulan, cuatro plantas y dtico retranqueado. Bajo
rasante ul nOmero de plantas es likre, con las limitaciones gque se especifican en estas
normas y en el P.G.

Se redliza una regulacion de las alturas de plantas del edificio, que permita alcanzar el
objetive de que el edificio sea de cornisa a altura constante. Ello no quiere decir que el
edificio tenga que tener sus plantas y en concreta la Ultima, construidas en su totalidad.
En el caso de edificio discontinuo sobre rasante, fratado antericrmente, el objefivo de
cornisa horizontal se cumplird en cada una de las partes, siendo ldgico producir un

escalonamiento entre ambas.

El numero de plantas kajo rasante es libre, con la limitacion de que se destinen a los usos
osignados a esa posicidn y otras limitaciones que se deriven de este texto y de las
Normas del P.G.

Las plantas bgjo_rasante se nizardn de modo que su posicidn respecto el viario
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cada seccién transversal a la crujia una cota igual a la de las aceras, con una tolerancia
de +/-- 30 cm. Solo se deberd superar esa diferencia de cota, hasta +/-50 cm, cuando
resulte totalmente necesario, en la solucidon adoptada, para resolver los acuerdos de
esquing. De este modo tanto el suelo come et techo de los sétanos serdn superficies
alabeadas homotécicas con los planos de las calles perimetfrales, cuya pendiente
longitudinal no beberd superar en ningln punto el 6%. De este modo se alcanzard el
objetivo de que los porches diafanos de planta baja, a los que se hard posterior
referencio, no tengan saitos en su pavimento, configurdndose como un drea transitable

continua en la totalidad de la manzana.

Por el contrario el techo de la planta baja, que configura el plano de arangue de las
plantas de pisos, deberd estar @ una Unica cota, en cada cuerpo contfinuo de
edificacion, y esto determina la edificacidon con corisa constante. Dicho plano, es
decir, la cara inferior del foriado de suelo de planta primerg. deberd situarse a una cota
minima de 3.40 m. y mdxima de 4.00 m., respecto del vértice de la porcela que se
encuentre a mayoer cotq, De este modo la altura minima de planta bajo estard entre los
3.40 y los 4.00 metros; y la altura méaxima de esta planta serd la que se derive de arrastrar
esta posicién de techo horizontal al vértice de parcela que se encuentre a menor cota,
sin sobrepasar en ningln caso los 5,50 m. Por debajo del plano de techo asi definido se
admiten falsos techos de ocultacién de instalaciones, que no podrdn descolgar mas de
60 cm. ¥y que tendrdn que estar ocultos desde las fachadaos exterior e interior  por
descuelgues de la fachada, que al menos los superen en 10 cm. de descuelgue. Las
instalaciones que discurran por el techo del porche deberdn guedar siempre ocultas,
mediante los falsos techos antes citadoes, u otro procedimiento, salvo lo normativamente

establecido para anilics de distribucién de gas, u otros.

Deseablemente los descuelgues de fachada de ocultacién de los falsos techos de
porches se deben prolongar con la misma fabrica de la fachada, formando pilastras de
ocultacién de la primera camera de pilares. Esto  tiene una  motivacion
fundamentalmente estética, pues los pilares, si no se recubren, quedan excesivamente
esbeltos comao soportes de los volimenes superiores de la edificacion. Pero asimismo sirve
para ocultar los conductos que pasan de planta baja @ primera, que pueda ser

necesario sifuar en linea de fachada. De este modo la fachada de la plata boja se
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En los zonas en que la planta baja es didfana, los huecos adinieladoes se rellenarén con
las vallas que se regulan en estas normas, o quedardn porticados en el punto de acceso
que de se frata en las mismas. En el caso de que se rellene el hueco con la fachada de
un focal comercial, la misma deberd quedar perfectamente diferenciada de la fachada
del edificio, respetando sus acabados y circunscrita al hueco previsto. Expresamente los
rotulos y reclamos deberdn preverse en el espacio de fachada del local y no en su

entorno formado por la del edificio.

Sabre la planta baja, cuyo grado de ocupacién vy diafanidad; y cuya limitacidn de usos
se regula mds adelante, se autorizan cuatro plantas, de las alturas establecidas por las
normas del Plan General. Se autoriza la existencia de dticos retrangueados 3 metros a
linderos exteriores. Siendo el rafranqueo a linderos y no o fachadas, si estas Ultimas se
refranquean del findero en deferminados tramos, los dticos pueden seguir manteniendo

su posicion de distancia al lindere.

Sobre el techo de la cuarta planta, o del dfico, solo se autorizan los elementos e
instalaciones previstas para esta posicidn por el Plan General, incluso frasteros, que, de
existir, podrdn situarse en esta posicién, con la regulacién que més adelante se realiza. o

bajo rasante.

1.3. CUBIERTAS

Las cubiertas de lo edificacidn serdn planas, al objeto de homogeneizar la imagen
volumétrica colectiva del poligono. Estardn rematodas perimetralmente por un peto
ciego, prelongacion de los muras de fachadas, con una altura constante sobre el Oltirmo
foriodo de 70 cm gue serd suplementado con las barandillas o elermentos de seguridad
que sean pertinentes. La madificacion de estos determinantes de la tipologia de cubierta

no podrd serredlizada mediante Estudio de Detalle.

La cubierta general del edificio, sobre la planta de atico, no serd asignable a usos
privativos, ni comunitarios de los residentes, excepto los trasteros, en caso de existir. Si es
privatizable la parte de cubierta sobre otras plantas como parte anexa e integrante de

viviendas cuyo foriado de piso sea el mismo gue el de la cubierta..
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1.4, ELEMENTOS REGULADORES DE U30$

Los distintos usos autorizados se situardn en aquellas posiciones que se determinan en
este plan, con los limites de superficies edificables, mdximas o minimas, que se

establecen ol efecto.

Planta Baja: Usos Admitidos

Locaies de negocio (comercial y terciario), en la posicidn y cuantia indicados en la
documentacion gréfica, en caso de estar previstos en el plan.

Hosteleria Tipo A y Eguipamientos.

Portales, escaleras, nicleos de ascensores y cuartos de instalaciones y servicios de la
edificacion. (20 m2 por cada ndcleo de comunicaciones verticales sobre rasante, sin

computar edificabilidad).

Dotacion de uso comunitario, compuesta de sala de reuniones, vestuarios de piscina,
gimnasio, punto centralizado de acceso y control, efc., que necesariomente debe ser
mancomunada para la totalidad de los residentes en la manzana. {150 m2 sin computar
edificabilidad). En caso de segregacion de la parcela estas cifras se podrdn  repartir

proporcionalmente.

La organizacién de la planta baja se realizard con cumplimiento de las condiciones que

a continuacion se detallan:

El coeficiente de ocupacion méxima del drea de movimiento determinada por la
alineacion exterior vy la interior sobre rasante, es para esta planta baja det 50 %,
sin contar los pilares vy los volumenes v elementos ciegos que se realicen para su
recubrimiento y/o regularizacion. El resto de la superficie se destinard a zonas
porticadas interiores al cierre de manzana, gue deberdn quedar totalmente
independizadas del viario publico y totalmente permeables para el conjunto de
la manzana. Quiere ello decir que el anillo de porches no se podrd independizar

para cada sector de promocién independiente, debiendo quedar su Uso
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Fuera de los limites del drea de movimiento sobre rasante solo se pueden situar los
nuclecs de comunicaciones verticales, { escaleras y conductos de ascensores) que
pueden superar la atineacion interior sobre rasante, siempre que los elementos gue lo
hagan no seon exentos y sobresalgan como méximo 4 mefros respecto de la citada
alineacién. Estos elementos que superan la alineacion interior, pueden, idgicamente

proseguirse en las demds plantas, con la dimensidn referida.

Las rampaos y escaleras de acceso a sdtanc podran rebasar la dlineacién interior bajo
rasante, con ios limites de 2.50 m, 4.50 m. y 7,00 m de ancho libre, para escaleras, rampas

unidireccionales y rampas bidireccionales respectivamente.

Salvo las rampas y escaleras anteriormente citadas, en el espacio central delimitado por
las dlineaciones interiores no se autorizan construcciones, sobre ni bajo rasante, y si se
autorizan piscinas v pequefias instalaciones deportivas y de juegos a cielo abierto, que
necesariamente deberdn de ser mancomunadas para el conjunto de residentes de o

manzana.

Deberan ser tratados con ajardinamiento, bien sobre el terreno, o sobre el forjado con
jordineras de obra rellenas de tierra, como minimo, el 20% de la superficie didgfana de la
planta baja; 1y el 40% del espacio central, una vez descontada la superficie de l[dmina de

agua de la piscing.

Todas las dreas ajardinadas deberdn contar con riego automdético programakle.
Queda prohibido situar en planta baja grupos de presidn de las instalaciones de agua y

depuradoras de piscinas. Ambas instalaciones, de existir, deben situarse bajo rasante.

Los linderos de parcela en los tramos no delimitados por la edificacién, deben estar
delimitados respecto del espacio publico exterior por vallas de una altura minima de 2
metros, cuya superficie opaca no supere los 40 cm. de altura en ningin punto;

resolviéndose el resto mediante elementos metélicos didfonos.

Quedan prohibidos en esta planta usos distintos o los descritos y expresamente el
residencial. que deberd situarse en las plantas superiores, y los trasteros, que deberdn
situarse bajo rasante 0 en cubierta. Existe tolerancia de uso de la planta bajo para
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méximo del 50% de la superficie didfana del porche entre plazas vy calles de circulacion,
siempre debajo de la edificacion, sin usar el espacio central.

Plantas Bajo Rasante: Usos Admiitidos.

Los wsos admitidos bajo rasante, dentro de las limitaciones que se establecen, no

computan edificabilidad.

*  GARAJE APARCAMIENTQ, El nUmero minimo de plazas de gargje serd igual a una vez
y media el de viviendas del edificio que se proyecte y el méximo al doble. En
cualquier caso se cumplird lo dispuesto en materia de aparcamientos por la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid vy por el Plan General de Ordenacidn
Urbana de Leganés. En el computo de plazas se contardn las que se sitien en planta

baja,

* TRASTEROS. El nimero méximo de trasteras serd igual ol de viviendas del edificio que
se proyecte. Los frastercs deberdn encontrarse vinculados a las viviendas y io

superficie interior de cada uno no superard los é metros cuadrados.

» CUARTOS DE INSTALACIONES COMUNES. Ademds de ofros cuartos de instalaciones
que se determinen en el proyecto, en caso de existir grupos de presién de agua o/y
depuradoras de piscinas, deberdn estar en posicién de bajo rasante. Deberd contar
con cuarto de almacenamiento diario de RSU de las dimensiones que marguen las
normas de planeamiento urbanistico recogidas en el Plan General. Este cuarto

también podrd situarse en Planta Baja.

»  DOTACION DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD. La dotacién prevista en planta baja de
servicios mancomunados, vestuarios de piscings, gimnasio, etc., podrd situarse en el
primer sétano, con patio inglés y/o luminacién cenital, siempre que sus accesos sean
independientes o previos, mediante vestibulos, a los de los otros usos de esta planto.

En esta posicion el limite de 150 m2 con destino a este uso, incluso si en parte el
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Plantas de Pisos: Usos Admitidos.

= VIVIENDAS. Es el Unico uso admitido en las plantas de pisos, que se encuentran por
encima de la planta baja, con la limitacidn del nimero mdxime determinado para
cada manzana. En el cdmputo de superficies, a efectos de los limites establecidos de

edificabilidad, para cada parcela, se establecen las siguientes excepciones:

Los cuartes destinados a tendederos computaran solamente el 50% de su superficie.

Las superficies de temrazas vinculadas a las viviendas, que se encuentren en la misma
plonta que estas, no computaran el 100% de su superficie 0fil, en caso de no estar

cubiertas, y el 50% en caso de estarlo.

La medicion del computo de superficies, a efectos de cdicuto de la edificabilidad se

regira por lo establecido en las normas del Plan General,

Planta de Cubierta: Usos Admitidos

En la planta de cubierta situada sobre la cuarta planta o sobre el dtico se autorizan
todos los elementos edificados que autoriza el Plan General, tales como casetones de

escaleras y ascensores remates de chimeneas e instalaciones, etc.

=  TRASTEROS. Se admitirdn trasteros sobre la dlitima planta gue se ceonstruya, cuarta ©
dtico, retranqueados 3 metros tanto a la alineaciéon exterior como a la interior, Quiere
ellc decir gue en las zonas en que puedan existir refranqueos de fachada respecto
de la dlineacion marcada por este plan, el refrangueo citado es respecto de la
alineacidn, y no respecto de lg posicién real de la fachada. Deberdn estar
directamente vinculodos a los ndcleos verficales de comunicociones sin que se
tenga que pasar por la cubierta para acceder a ellos. No computardn edificabilidad.
Tendrdn una superficie interior, cada uno de elles gque no supere los 6 metros
cuadrados, v una superficie total incluida parte proporcional de pasilos de un

mdximo de 8 metros cuadrados. El nimero de trasteros que se podrd desarrollar en

cada nicleo de comunicaciones verticales. no superard el ndmero de viviendas que
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1.5. DESARROLLO DE LAS OBRAS Y PARCELA MiNIMA

La regulacion que se realiza para lo ejecucion del proyecto, vy de la edificacién de la
manzana, contempla el edificio resultante como consecuencia de una actuacion

unitaria de proyecto y de cbra.

Existe la posibilidad de que la misma se subdivida en varas actuaciones, coincidentes
temporalmente, o no. En este coso la garantia de obtencién de los objetivos urbanisticos

que se proponen se alcanzard del siguiente modo:

De la totalidad de la parcela se segregardn las parcelas necesarias para gue se pueda
desarrollar el conjunto  edificatorio en  fases independientes de promocidn,
comespondientes a distintos propietarios y/o a distintas etapas consecuentes con la
findlidad que se persiga. Las porcelas edificables resultantes abarcardn desde las lindes
exteriores de la parcela matriz, hasta el limite posterior de alineacién bajo rasante, es
decir comprenderan el drea edificable sobre y bajo rasante; debiendo ser todas las
parcelas segregadas de forma rectangular o cuadrada. Se establecen los siguientes
tamafios minimos de parcelas, segin la posicion en que se encuentren en la manzana,

distinguiende parcelas centrales v de esquing.

Las parcelas de esquina deben contener, como minimo un cuadradoe edificable de 23.5
x 23.5 metros, de modo que tanto bajo como sobre rasante abarquen la totalidad de la
esquina. Las parcelas que se encueniren en una posicidén central, tendrdn un ancho
minimo de 12 metros y un fondo minimo, dentro del drea edificable de los 23.5 m.
comespondientes a la crujia bajo rasante. Cada segregacion de parcela  debera
confener, ademdés de su delimitacion fisica, la asignacion de la parte de edificabilidad vy

numero de viviendas de la finca matriz que le corresponden.

El espacio central, interior a la alineacién interior bajo rasante, deberd quedar como una
parcela Onica, que adopte la funcién de Patio Central, en proindivise de fodos los
propietarios de los partes edificables, que asumirdn proporcionalmente a los

correspondientes aprovechamientos, su propiedad, el uso y disfrute; asi como las

R

obligaciones de urbanizacidn y mantenimiento. Las zonas de planta baja didfanas, que

no se encuentren privatizadas como plazas de aparcamiento, se mantendran con su

Wenimien’ro mancomunades por lo totalidad de los residentes,
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como extensidn del espacio comin, aunque cada sector sea privative de la parte de

edificacién a que corresponde,

En el caso de subdivision de manzana, serd necesaria la redaccién de un Estudio de
Detalle, que desamolle una Ordenacién de los Volimenes asignados ¢ cada sector
segregado, recogiendo sus correspondientes aprovechamiento y numero de viviendas.
El estudio deberd establecer las cotas de cara superior de todos los forjodes de cada
madulo segregable del edfficio, considerando como cota cero el vértice més baje de la
manzana, y la posicion del techo del garaje en todos sus puntos, en relacion con la cota
de acera, mediante la expresidn de los perfiles longitudinales de ambos. La ordenacion
debe estar acompahada de unos esquemas de comprobacién que garanticen la
viobilidad de cada una de los fases o partes en gue se subdivida la actuacién, tanto
sobre como bajo rasante. Cada parcela debe satfisfacer los estGndares de

aparcamiento generados por sus viviendas.

En el caso de que la segregacion de parcelas o sectores en que se subdivida una
manzand, no se haya realizade con anterioridad a la redaccién del citado Estudio de
Detalle; si no que sea el propio E. de D. el que se ocupe de ajustar una parcelacion, que
responda a los objetivos que se persigan, los servicios técnicos municipales podrén
autorizar parcelas de dimension inferior a la establecida anteriormente, siempre que en
el propio documento, mediante un estudio tipolégico, quede demostrada la viabilidad
proyectual de ia parcela, no solo en cuanto a su capacidad de asumir la edificabilidad
de usos que se le asigna, sino de asumir bajo rasante laos plazas de garoje
comespondientes. Y podréan ajustar los criterios de parcelacion antes expuestos en todo lo

necesario para la resolucidén de cada problemdtica especifica.

En todo caso se efectie o no la subdivision de manzana, se exigird como condicién para
Ias licencias de edificacion la previa o simultdnea tramitacion del proyecto de las obras
de urbanizacién interior del patio de manzana. Dicho proyecto en el supuesto de
subdivisidn, deberd tramitarse por el conjunto de propietarios de la manzana,
mancomunadamente, conjunta y simultdneamente con el Estudic de Detalle requerido
como condicién para este supuesto. Dicho proyecto podrd proponer distintas fases de
urbanizacion, dependiendo de la division de la manzana. En el supuesto de octuacion

sobre el conjunte de la manzana sin subdivisidn parcelaria, el proyecto y las obras del
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En el supuesto de promocién subdividida, al mismo tiempo que la primera solicitud de
licencia parcial de edificacién se deberd presentar de forma mancomunada por los
propietarios de todas las parcelas de la manzana, solicitud de licencia de urbanizacidn
del espacio comun. El Ayuntamiento podrd exigir ol conjunto de los propietarios, en el
momento adecuado para garantizar su eficacia y recomendablemente a la aprobacién
de la parcelacién de la manzanag, o del Estudio de Detalle, antes referido, aval suficiente
para garantizar la ejecucién mancomunada de las obras del espacio comun central. El
aval no prescribird, ni se cancelard, hasta que las obras se hayan ejecutado totaimente,

sin que pueda existir liberacién previa.

El valor del aval a depaositar en cada caso se calculard con referencia al Presupuestc de
Ejecucién Material de Urbanizacién del espacio comun, incrementdndose con 1os

porcentajes de contrata y ajustes por IPC, a la fecha prevista de finalizacién de las obras.

Los avales se liberardn, todos los correspondientes a cada manzana por el
Ayuntamienfo, una vez que |las obras que garantizan estén ejecutadas,
independientemente de que con anterioridad se hayan terminado y ocupado, con el
establecimiento de los elementos de seguridad pertinentes, algunas de las edificaciones

que compongan la manzana.

En el caso de que las obras de urbanizacién del espacio comdn, no se hayan concluido
adl momento de solicitarse o ocupacion de la fotalidad de las viviendas de la manzana,
el Ayuntamientc ejecutard los avales presentados y redlizard o acabard las obras
procediendo posteriormente a la liquidacion de las mismas con los promotores, con
independencia de las sancicnes que se puedan derivar del incumplimienio producido.
En el momento de transmisidn de las unidades vendibles los adquirentes se subrogardn
en la obligacidn de conservar vy mantener los espacios comunes, de forma

mancomunada.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° 6 DEL P.G.O.U. LEGANES
F.P.-6 “RESIDENCIAL SOLAGUA U/M”
NORMAS REGULADORAS DE LA ERIFICACION

B. EDIFICACION COLECTIVA EN BLOQUES DE DOBLE CRUJIA PAREADA

Se frata de las parcelas VL 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 2.1, 2.2, y 2.3. Las parcelas son iguales las
cinco primeras vy las ofras dos distintas. £l drea de movimiento de la edificacién se
encuentra determinada en estas normas con una tipologia vdlida para todas fas
parcelas, que es la de doble crujia pareada, con patios interiores, y ofra fipologia
alternativa, que modifica el drea de movimiento, para doble crujia simple y viviendas

pasantes, que es valida en todos las parcelas excepto enla V0L 2.2,

1. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION
1.1. POSICION DE LA EDIFICACHON EN LAS PARCELAS
a) ALTERNATIVA PARA DOBLE CRUJIA PAREADA

Lo posicion de los edificios, en las parcelas se define sobre rasante mediante el
establecimiento de alineaciones vinculantes, y bajo rasante con una ocupacidén maxirma
del solar. Las adlinegciones exteriores coinciden con tres de los limites de la parcela { la
calle 23 en toda lo longitud de parcela y las transversales en la longitud de la crujia ). La
cuarta alineaciéon, aue delimita con el resto de parcela no edificable se situc a 27 metros
de la alineacion opuesta, definiendo la crujiac mdxima de la edificacion, que permite la
edificacién de tipologias de doble crujio pareada. con patios interiores. Bajo rasante se
podrd ocupar libremente el solar hasta una ocupacién maxima del 95% de la parcela
neta.

b} ALTERNATIVA PARA DOBLE CRUJIA SIMPLE

Asimismo, resulta admisible para todas estas parcelas excepto la VL 2.2, una ocupacion
tipolégica distinta para la realizacién de edificios de doble crujia simple. En este caso la
pasicidn de la edificacion coincide con los limites de la parcela en sus lindes con la calle
23 y transversales, como en el caso anterior, pero en las transversales se pueden superar

los 27 metros del caso anterior, hasta un maximo de 44 metros. Establecida asi la linea de
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cumento fue umento fue
?%ﬁ?gg‘?@% oliggonglia 16 callegtd, ieimr REEadMNay il son a las ¢ aprogﬂﬂ&dg gs n de Ia
yu tarmento Bleng de aprobadp-gn/Yesion de la Junta de ob orno Localde
ech} Ry e, : :
‘:5 _.‘ T V I LW V
El Secret [[sW: "= .3 ; \)@(
—— S T /
e '




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° & DEL P.G.O.U. LEGANES
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sobre rasante, Bojo rasante se limitara la ocupacion maxima en el 5% de la supeificie

neta del solar.

En ambas férmulas de ocupacidn de suelo por la edificacién, el espacio de parcela no

ocupado por el drea edificable se destinard o los usos gue se regulan mas adelante.

El perimetro de las parcelas guedard perfectamente delimitado e independizado del
espacio publico exterior, mediante o propia edificacién en la parte comrespondiente y
mediante vallos en los vanos de la edificacién, en las zonas digfanas de la misma y en el
resto del perimetro de la parcela. En consecuencia los huecos a calle de la fachada se
cerraran mediante vallas, o puertas que hagan gue los porches de planta baja sean
interiores y diferenciados del espacio exterior. Solamente en los puntos de acceso
peatonal se permiten los retranqueos necesarios de vallas y puertas, para que el acceso
se haga a cubierto, y en las rampas de garaje para que la plataforma horizontal de las
mismas quede como prolongacién del espacic publico. En consecuencia no se admiten
soportales que sean confinuidad de las aceras publicas, sing solamente porches

interiores privativas de ia edificacidn,

Las cuatro fachadas de la edificacién, deben coincidir con las dlineaciones, al menos en
la planta baja, pudiendo estar un maximo del 50% retrangueado en las demas plantas.
Con la excepcién de las rampas de garaje que pueden quedar fuera de estas, dentro
de la zona no edificable de la parcela.

El proyecto edificatorio podrd establecer, en la fachada principal {calle 23) un paso ai
interior, para organizar un acceso Unico al conjunte de la manzana. Por las zonas
porticadas de planta baja se accederia a los portales, pudiéndose unificar en un punto
el acceso peatonal, el punto de vigilancia y control, etc. Los locales de negocio. deben
situarse @ ambos lados de este punto, en la posicidn prevista en la documentacion

grdfica.

Los cuerpos volades, se atendrdn a lo que al respecto determinen las normas del Plan

General.

Aunque el modelo recomendable de accesos a portales es el antes enunciado de
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situadas en las calles laterales, respecto a la del acceso, deseablemente en los espacios
no edificados sobre rasante, se admiten otros modelos, en atencidn a la posibilidad de
que la promocidn de la manzana se redlice en varios fases o promociones
independientes. En consecuencia resultan admisibles los accesos peatonales

independientes y directos a los portales desde |a calle.

1.2. ALTURAS DE LA EDIFICACION

Se trata de edificios que sobre rasante cuentan con plantd baja didfana. en la gue se
admiten los usos que mds adelante se regulan, cuatro plantas y dtico retranqueado. En
el caso de la alternativa tipolégica B, de doble crujia simple, el retranqueo de dtico solo

es obligatoric en las alineaciones exteriores y testercs de la edificacion.

Se realiza una regulacion de las alturas de plantas del edificio, que permita alcanzar el
objetivo de que el edificio sea de cornisa a altura constante. Elle no quiere decir que el

edificio tenga que tener sus plantas y en concreto la Ulitima, consfruidas en su totalidad.

El numero de plantas bajo rasante es libre, con la limitacidn de que se destinen a los usos
asignados o esa posicion y ofras limitaciones que se deriven de este texto y de las

Normas del Plan General.

Las plantas bajo rasante se organizardn de modo gue su posicién respecto al viario
exterior circundante siga en todo lo posible los pendientes de este, manteniendo en

cadg seccion fransversal a la crujia una cota igual a la de las aceras, con una tolerancio

de +/- 30 cm. Solo se deberd superar esa diferencia de cota, hasta +/-50cm, cuando

resulte totalmente necesario, en la solucién adoptada, para resolver los acuerdos de
esquina. De este modo tanto el suelo como el techo de los sétanos seran superficies
alobeadas homotécicas con los planos de las calles permetrales, cuya pendiente
longitudinal no bebera superar en ningin punte el 6%. De este modo se alcanzard el
objetivo de que los porches didfanos de planta bajo, o los que se hard posterior _
referencia, no tengan saltos en su pavimento, configurdndose como un drea fransitable %

continua en la totalidad de la edificacidn.
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cornisa constante. Dicho plano, es decir, la cara inferior del forjado de suelo de planta
primera, deberd situarse a una cota minima de 3.40 m. y mdéxima de 4.00 m,, respecto
del vértice de la parcela que se encuentre a mayor cota. De este modo la altura minima
de planta baja estard entre los 3.4 y los 4.0 metros; v la altura méxima de esta planta
serd la que se derive de arrastrar esta posicién de techo horizontal al vértice de parcela
que se encuentre a menor cota, sin sobrepasar en ningdn caso los 5,50 m. Por debajo del
plane de techo asi definido se admiten falsos techos de ocultacidn de instalaciones, que
no podran descolgar mas de 60 cm. y gue tendrdn que estar ocultos desde las fachadas
exteriores e interiores por descuelgues de la fachada, que al menos los superen en 10
cm. de descuelgue. Las instalaciones que discuran por el techo del porche deberdn
quedar siempre ocultas, mediante los falsos techos antes citados, u ofro procedimiento,

salvo lo normativamente establecido para anilles de distribuciéon de gas. u otros.

Desedblemente los descuelgues de fachada de ocultacidon de los falsos techos de
porches se deben prolongar con la misma fébrica de la fachada, formando pilastras de
ocultacion de la prmera carera de pilares. Esto tiene una  motivacion
fundamentalmente estética, pues los pilares, si no se recubren, guedan excesivamente
esbeltos como soportes de los volumenes superiores de la edificacion. Pero asimismo sirve
para ocultar los conductos que pasan de planta baja a primera, que pueda ser
necesario situar en linea de fachada. De este modo la fachada de la plata baja se

configura de forma adintelada.

En las zonas en que la planta baja es digfana, los huecos adintelados se rellenardn con
las vallas que se regulan en estas normas, © quedardn porticados en el punto de acceso
que de se trata en las mismas. En el caso de gue se rellene el hueco con la fachada de
un local comercial, la misma deberd quedar perfectamente diferenciada de la fachada
del edificio, respetando sus acabadaos y circunscrita al hueco previsto. Expresamente los
rotulos v reclomos deberdn preverse en el espacio de fachada del local y no en su

entorno formado por la del edificio.,

Sobre la planta baja, cuyo grado de ocupacidn y diafanidad; y cuya limitacion de usos
se regulad mas adelante, se autorizan cuairo plantas, de las alfuras establecidas por las
normas del Plan Genera. Sobre la cuarta planta se autoriza la existencia de dfico

retfranqueado_3 metras respecto de las alineaciones, con la excepcién antes expuesta
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Sobre el fecho de la cuarta planta, o del dtico si existe, solo se autorizan los elementos e
instalaciones previstas para esta posicidn por el Plan General, incluso frasteros, que, de
existir, podrdn situarse en esta posicién, con la regulacion que maés adelante se realiza, o

bajo rasante.
1.3. CUBIERTAS

Las cubiertas de la edificacién serdn planas, al objeto de homogeneizar la imagen
volumétrica colectiva del poligono. Estardn rematadas perimetralmente por un peto
ciego, prolongacian de los muros de fachadas, con una altura constante sobre el dlitimo
forjade de 70cm gue serd suplementado con las barandillas o elementos de seguridad
que sean pertinentes. La modificacién de estos determinantes de la tipologia de cubierta
no podrd ser realizada mediante Estudio de Detalle.

La cubierta general del edificio, sobre la Ultima planta, o el dtico, no serd asignable a
usos privativos, ni comunitarios de los residentes, excepto los frasteros. en caso de existir.
Cuando exista dtico si es privatizable la parte de cubierta de cucrta planta anexa a

cada vivienda, mediante asignacion e esta.

1.4. ELEMENTOS REGULADORES DE UsOS

Los distintos usos autorizados se situardn en aquellas posiciones que se determinan en
este plan, con los limites de superficies edificables, mdximas o minimas, que s&
establecen al efecto.

Planta Baja Didgfona: Usos Admitidos

Locales de negocio (comercial y terciario), en la posicidn indicada en la documentacién
ardfica, con los limites establecidos en el cuadro de edificabilidades.

También se admiten los usos de Hosteleria Tipo A y Equipamientos de cualguier clase.,

Portales, escaleras, nucleos de ascensores y cuartos de instalaciones y servicios de la

edificacién {20m2 por cada nicleo de comunicaciones verticales sobre rasante, sin
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Dotacidén de uso comunitario, compuesta de sala de reuniones, vestuarios de piscina,
gimnasio, punto centralizado de accesc v contral, etc., que necesariomente debe ser
mancomunada para la tofalidad de los residentes en la manzana. {150m2 sin computar
edificabilidad]. En caso de segregacion de la parcela estas cifras se podrdn  repartir
proporcionalmente,

La organizacion de la planta baja se realizard con cumplimiento de las condiciones que

a continuacion se detallan:

Et ceoeficiente de ccupacidn mdaxima del dgrea de movimiento determinada por Ia
alineacién exterior y la interior sobre rasante, es para esta planta baja del 50 %, sin contar
los pilares vy los voliumenes y elementos ciegos que se redlicen para su recubrimiento y/o
reguiarizacion. El resto de la superficie se destinard a zonas porticadas intericres al ciemre
de parcela, que deberdn gquedar totalmente independizadas del viario publico y
totalmente permeables para el conjunto de la planta de la edificacién. Quiere ello decir
gue los porches no se podrdn independizar para cada sector de promocidon
independiente, debiendo quedar su uso mancoemunado y vinculado al espacio del resto

de parcela no edificada del mismo cardcter.

Las rampas v escaleras de acceso a sdétane podran rebasar la huella del edificio, con los
limites de 2.50m, 4.50m y 7,00m de ancha libre, para escaleras, rampas unidireccionales

y rampas bidireccionales respectivamente.

Salvo las rampas y escaleras anteriormente citadas, en el espacio no edificado de
parcela no se autorizan construcciones, sobre ni bajo rasante, v si se aufcrizan piscinas y
pequenas instalaciones deportivas y de juegos a cielo abierto, que necesariamente

deberdn de ser mancomunadas para el conjunto de residentes de la manzana.

Deberdn ser fratados con gjardinamiento, bien sobre el terreno, o sobre el forjadoe con
jardineras de obra rellenas de tierra, como minimo, el 20% de la superficie didgfana de la
planta bajo; ;v el 40% del espacio no edificado, una vez descontada la superficie de

l&édmina de agua de la piscina.

Todas las dreas ajardinadas deberdn contar con riego outomdtico programable.

Queda prohibido situar en plgnta baja grupos de presién de las instolacé?lagésgﬁtgggg_lmento 'fua
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Los linderos de parcela en los tramos no delimitados por la edificacion, deben estar
delimitados respecta del espacio publico exterior por valias de una altura minima de 2
metros, cuya superficie opaca no supere los 60cm. de alfura en ningun punto;

Resolviéndose el resto mediante elementas metdlicos didgfanos.

Quedan prohibidos en esta planta usos distintos a los descritos v expresamente el
residencial, que deberd situarse en las plantas superiores, v los frasteros, que deberdn
situarse bajo rasante o en cubierfa. Existe tolerancia de uso de la planta baja para
aparcamiento de vehiculos, como complemento del garagje de sétano, ocupando un
mdximo del 50% de la superficie didfana del porche, entre plazas y cailes de circulacién,

siempre debajo de la edificacidn, sin usar el espacio no edificado para este fin..

Plantas Bajo Rasante: Usos Admitidos.

Los usos admitidos bajo rasante, dentro de las limitaciones que se establecen, no

computan edificabilidad.

=  GARAJE APARCAMIENTQ. El nimero minimeo de plazas de garaje serd igual a una vez
y media el de viviendas del edificio que se proyecte y el mdximo al doble. En
cudlquier caso se cumplird lo dispuesto en materia de aparcamientos por la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y por el Plan General de Ordenacion
Urbana de Leganés. En el cémputo de plazas se contardn las que se sitien en planta

baja.

= TRASTEROS. El nimero mdximo de trasteros serd igual al de viviendas del edificio que
se proyecte. Los frasteros deberdn encontrarse vinculados a las viviendas vy la

superficie interior de cada uno no superard los 6 metros cuadrados.

= CUARTOS DE INSTALACIONES COMUNES. Ademds de ofros cuartos de instalaciones
que se determinen en el provecto, en caso de existir grupos de presién de agua ofy

depuradoras de piscinas deberdn estar en posicion de bajo rasante. Deberd contar

con cuarto de dlmacenamiento diario de RSU de las dimensiones que marguen las

normas de planeamiento urbanistico recogidas en el Plan General, este cuarto
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»  DOTACION DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD. La dotacién prevista en planta bajo de
servicios mancomunados, vestuarios de piscinas, gimnasio, etc., podrd situarse en el
primer sotano, con patio inglés y/o iluminacién cenital, siempre que sus accesos sean
independientes o previos, mediante vestibulos, a los de los otros usos de esta planta.
En esta posicion el limite de 150 m2 con destino a este uso, incluso si en parte el

misma se desarrolla en planta baja, se podrd incrementar en un 50%.

Plantas de Pisos: Usos Admitidos.

*  VIVIENDAS. Es el uso admitide en las plantas de pisos. que se encuentran por encima
de la planta baja, con la limitacion del nimero mdximo determinado para cada
parcela, Con sometimientc a lo establecido en el Plan General v en desarollo de lo
dispuesto en el mismo, se admite en planta primera la localizacion de oficinas vy
ampliacién de locales de negocio situados en planta baja. En coso de que existan
accesos a estos dependencias por planta primera, tanto de escaleras como de
ascensores, en los dos fipos de elementos citados, serdn independientes de los que
den uso Q las viviendas. En el cédmputo de superficies, a efectos de los limites
establecidos de edificabilidad, para cada parcela, se establecen las siguientes
excepciones:

* Los cuartos destinados a tendederos computardn solamente el 50% de su superficie.

» Lassuperficies de terazas vinculadas a las viviendas, que se encuentren en la misma
planta que estas, no computardn el 100% de su superficie Util, en case de no estar

cubiertas, y el 50% en casc de estarle.

Lo medicidn del computo de superficies, a efectos de cdlculo de la edificabilidad se

regird por lo establecido en las normas del Plaon General.
Planta de Cubierta: Usos Admitidos
En la planta de cubierta situada sobre las ditimas planta o sobre el dtico se autorizan

todos los elementos edificados que autoriza el Plan General, tales como casefones de

escaleras y ascensores, remates de chimeneas e instalaciones, efc.

» TRASTERQCS. Se admitirdn frasteros sobre la Gltima planta que se construya, ¢ el dfico,

retranqueados 3 metros tanto a las alineaciones. Quiere f%l,lp decir que en las zonas
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° 6 DEL P.G.O.U. tEGANES
P.P.-4 “RESIDENCIAL SOLAGUA U/M"
NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

por esfe plan, el retranqueo citado es respecto de la alineacién, y no respecto de la
posicion real de la fachada. Deberdn estar directamente vinculados a los nicleos
verticales de comunicaciones sin que se tenga que pasar por la cubierta para
acceder a ellos. No computardn edificabilidad. Tendran una superficie interior, cada
uno de ellos que no supere los 6 metros cuadrados, y una superficie total incluida
parte proporcional de paosillos de un maximo de 8 metros cuadrados. El numero de
trasteros que se podrd desarollar en cada nuclee de comunicaciones verticales, no

superard el nimera de viviendas que se sirven del nicleo
1.5. DESARROLLO DE LAS OBRAS Y PARCELA MiNIMA
Dadas las caracteristicas de estos edificios , el nivel de cdlidad de los mismos v la

aportacidn que se espera de ellos a la imagen urbana del espacio que definen, su

desarmollo edificatorio se deberd producir como una unidad de proyecto y obras.

C. EDIFICACION UNIFAMILIAR EN HILERA
1. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Se trata de viviendas adosadas en hileras, que se sitdan en las posiciones reflejodas en los
documentos graficos, Son las parcelas ndmeros DAL 1.1 a 1,11, 2,1 g 2.4, y 3.1 y 3.2. Cada
una de ellas es subdivisible en un numMero mdximo de unidades para el desarrollo de
viviendas adosadas. que queda recogido en los cuadros de esie documento;

gjusténdose a las condiciones que en adelante se desarrolian.

1.1. POSICION DE LA EDIFICACIGN EN LA PARCELA

Las parcelas estan organizadas para subdividirse por su eje medio, de forma que se

puedan realizar dos hileras de edificaciones adosadas, lindando por sus jardines traseros.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° 4 DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-6 “RESIDENCIAL SOLAGUA U/M”

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

hilera de cada parcela, no son necesariamente el mismo nUmerg en cada una de ellas.
Lo gue se definen san dos dreas de movimiento de la edificacion en cada parcela, que
divididas por el nimero mdximo de viviendas asignadaos a la misma, permiten el

desarrollo del proyecto gjustado a edificabilidades.

Las dreas de movimiento de la edificacion, tanto socbre como bajo rasante  tiene un
fondo de 12 metros, y estén retranqueadas 6 m. de la linea exterior de parcela, dejando
un espacic posterior de 7 m. para jardin trasero. La longitud de estas dreas de
movimiento es igual a 6.30 m. por el numero de viviendas méximas que estd previsto
colocar en las mismas. Dentro de estas piezas moduladas a 6.30 m. con fondo de 12
metros, los modulos extremos se acercan entre si para cerrar parcialmente, hacia el
espacio exterior, el espacio interior de jardines privados. Como la superficie edificable
computable, por vivienda media, es de 125 m2, las plantas baja y primera pueden ser de
igual o distinta superficie, con el limite para la planta baja de ocupacion total del drea
de movimiento, toda ello regulado por lo tratado mds adelante. Se completa esta
regulacion  en la documentacién grdfica mediante el frazade de unas alineaciones
vinculantes que se corresponden con las fachadas exteriores de la edificacién. De este
modo la parte no ocupada del drea de movimiento se encontrard en contacto con el
jardin trasero, debiendo integrarse en el mismo. En el espacio de 6 m. de fondo. no
edificado delantero de las parcelas se deben realizar  las rampas de gargje, y los
accesos peatonales a viviendas Las alineaciones asi establecidas no podran superarse
por la edificacion, salvo en 1os siguientes casos excepcionales: la zona delantera de é m.
de fondo, y los retranqueos de testeros en ningln caso; v la zona trasera de 7.00 m. de
fondo podrd ocuparse siempre que quede un fondo minimo de 6 m. para el jardin
trasero, v la superficie que se incremente en planta baja se reduzca en planta primera,
con el limite de que ni ia planta de sétano, ni la proyeccion ortogonal de la superficie de
cubierta inclinada de cada moédulo de vivienda, pueden tener més de 45 m2.,
respectivamente. En el caso de que se readlicen viviendas de distintas superficies
construidas, acogiéndose a lo tratado en el pérrafo siguiente, los anteriormente referidos
465 m2. por vivienda, se modifican, en cada case a la semisuma de las superficies de las

plantas primera y segunda.

El nimere maximo de viviendas admisibles. es el referido para cada parcela. Sin

embargo los proyectos de edificacion podrdn no agotar ese numero, o desarrollarse con
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN FARCIAL DE ORDENACION URBANA N° 6 DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-6 "RESIDENCIAL SOLAGUA U/M"

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

metros, no se rebase el drea de movimiente, ni se incremente el nimero viviendas.

Pudiéndose, en todo caso, agotar la edificabilidad asignada.

En las viviendas de los testeros, la dimensidn es la misma de 6.30 m., pero existe un drea
de refranqueo lateral hasta el limite de parcela que une los espacios libres anterior y
posterior. Al objetc de que sea puosible que todas las viviendas que se proyecten sean
exactamente iguales en sus espacios Otiles, el muro hastial de coda testero de las firas
de adosados podrd invadir el retrangueo citodo en la dimensidén gue a tal fin seq
necesariq, sin superar el ancho de 1 pié. En el caso de que se pretenda construir en una
parceld viviendas de distinto tamofo, o un nimero infefior de unifamiliares, siempre
deben mantenerse las alinecciones establecidas para el drea de movimiento en la
posicidn prevista por este plan, con las excepciones antes establecidas. Solamente

mediante la modificacion de este plan se puede variar la posicidn de I edificacian.

Los linderos de parcelas con el espacio publico v la separacién entre parcelas
individuales, deben estar delimitados por vallas de una altura minima de 2,50 m. Por
razones de aislamiento acUstico las vallas serdn totalmente opacas en la separacidn
frontal con la via de borde del poligono ({SGV-4). Asimismo, por razones de
independencia se recomienda la opacidad en las de separacién entre jardines de las

distintas viviendas.

1.2. ALTURAS DE LA EDIFICACION

El numero de plantas bajo rasante es de una; que se considerard bajo rasante si en
ningun caso supera en mds 1,50 metros, a cara inferior de forjado, la cota del trasdés de
la acera en el punto medio de cada mddulo edificable que se deduzca de dividir la

parcela inicial en las correspondientes parcelas.

Sobre rasante se permiten dos plantas, cuyas alturas se deberdn someter a lo

determinado en el P.G.

1.3. CUBIERTAS

Las cubiertas podrdn ser planas o inclinadas a dos aguos. En caso de ser inclinadas,
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° é DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-& "RESIDENCIAL SOLAGUA U/M"

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

desde el plano de las fochadas. La alturag méaxima de la cumbrera respecto de la cara
superior del forjodo de planta alta serd de 3,50 metros. Por encima de esta altura sclo
podran existir chimeneas, conductos, antenas, paneles solares y elementos de
equivalente indole. La edificacion y por tanto la cubierta podrd escalonarse cada unc o
varios médulos de unifamilicres. En los faldones de la cubierta se autorizan buhardillas
cuyd anchura maxima no serd superior a fos 1.20 m., libres mds los muros y no ocupardn

en su conjunto mds del 50% de la longitud de fachada.
1.4. ELEMENTOS REGULADORES DE UsoOs
Planta Bajo Rasante: Usos Admitidos.

En la planta de sétano individualizada para cada médulo con el limite de construccion
antes expuesto, se admite una ocupacidn total del area de movimiento para gargje con
capacidad minima para 1 automdvil. El proyecto de edificacién deberd justificar la
capacidad de aparcamiento exigide por la ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid v el Flan General de Ordenacion Urbana de Leganés. en el interior de la parcela
correspondiente a cada vivienda unifamiliar, bien en el garaje o en la zona no cubierta.
También se admiten tos usos de tfrastero, tendedero, lavadero vy cuartos de instalaciones,

sin computar edificabilidad. Quedan prohibidos otfros usos y expresamente el residencial,

La rampa de acceso al garaje se deberd desarroliar, perpendicular a la fachada de la
edificacién, en et espacio del refrangueo de é m., con un anche minimo de 3 m, incluida
la valla de separacidn entre parcelas. Las rampas pard una sola vivienda se eximen de
tener tframo horizontal en contacto con el espacic publico. En los dos primeros meiros de
la misma, la pendiente maxima admisible es del 10%, y en el siguiente fromo de cuatro
metros se admite una pendiente del 20%. En el primer tramo citado y los dos primeros
metros del segundo, se admite un acuerdo mediante el curvado de la rampa. H
acuerdo en sentido inverso es odmiéible entre los dos Ultimos metros del segundo framo vy
los dos primeros metros del interior del garaje. El gdlibo minime de la puerta del gargje.,
gue no podrd estar en una posicién que rebase el plano de la fachada, serd de 2,10

metros.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL FLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA N° § DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-6 "RESIDENCIAL SOLAGUA U/M"

NORMAS REGULAPCORAS DE LA EDIFICACION

=  VIVIENDAS. Es el Unico uso admitido en las plantas de pisos. La ocupacién de estos
plantas es el regulado anteriormente como darea de movimiento. La superficie
construida en las plantas de piso no superard la edificabilidad asignada. Las
superficies de temazas no computardn el 100% de su superficie Ofil, en caso de no

estar cubiertas, y el 50% en caso de estaro. Los porches computaran el 50%

Planta de Bojo Cublerta: Usos Admitidos.

Se autoriza la utilizacidon del espacio bajo cubierta para usos complementarios del

residencial a que se destinan las dos plantas inferiores, sin que compute edificabilidad.

1.5. DESARROLLO DE LAS OBRAS. PARCELA MiNIMA

La regulacion que se ha redlizado para la ejecucion del proyecto, y de la edificacién
contempla, para cada parcela, la actuacion unitaria de proyecto v de obra, O bien
para gue la misma se subdivida en varias actuaciones, coincidentes femporalmente, ©

no.

En este segundo caso, la parcela minima es la comespondiente a una rectangular de 6
metros de anchurg, una vez salvados los refranqueos a testero, por los 25,00 metres de

fondo.

La garantia de obtencidn de los objetivos urbanisticos gue se proponen se alcanzarg del

modo gue se expone en este apartado.

En el caso de subdivision de una parcela, serd necesaria la redaccién de un Estudio de
Detalle, que desarrolle una Ordenacion de los Volimenes y lg asignacion de
edificabilidades o cada médulo segregado. El estudio deberd establecer las cotas de
cara superior de todos los forjados de la edificacion, considerande como cota cero el
vértice mds bajo de la parcela, y la posicidn del techo del garaje en todos sus puntos, en

relacién con la cota de acera, mediante la expresion de los perfiles longitudinales de

ambos. Y un estudio volumétrico y de cubiertas de conjunto. La ordenacién debe estar

acompanada de unos esquemas de comprobacién que garanticen lo viabilidad de

s en que se subdivida la actuacion.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE QRDENACION URBANA N° & DEL P.G.O.U. LEGANES
P.P.-6 “RESIDENCIAL SOLAGUA U/M"

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

En el caso de subdivisidn de parcela, serd necesaria la redaccidén de un Estudio de
Detalle, que desamolle una Ordenacién de los Volimenes asignados o cada sector
segregado, recogiendo sus correspondientes aprovechamiento y nimero de viviendas.,
El estudio deberd establecer las cotas de cara superior de todos tos forjados de cada
modulo segregable del edificio, considerando como cota cero el vértice mds bajo de la
manzana, y la posicién del techo del garaje en todos sus puntos, en relacién con la cota
de acera, mediante la expresion de los perfiles longitudinales de ambos. La ordenacién
debe estor acompafiada de unos esquemas de comprobacién que garanticen Ia
viabilidad de cada una de los fases o partes en gue se subdivida la actuacién, tanto
sobre como bajo rasante. Cada parcela debe safisfacer los estdndares de

aparcamiento generados por sus viviendas.

En el caso de que la segregacién de parcelas o sectores en gue se subdivida una
manzana, ne se haya realizado con anterioridad a la redaccién del citado Estudio de
Detalle; sinc que seq el propio . de D. el que se ocupe de ajustar una parcelacion, que
responda a los objetivos que se persigan, los servicios técnicos municipales podrén
outarizar parcelas de dimension inferior a la establecida anteriormente, siempre que en
el propio documento, mediante un estudio tipoldgico, quede demostrada la viabilidad
proyectual de la parcela, no solo en cuanto a su capacidad de asumir la edificabilidad
de usos gue se le asigna, sino de asumir bajo rasante las plazas de gardje
correspondientes. Y podrdn ajustar los criterios de parcelacion antes expuestos en todo to

necesaric para la resolucion de cada problemdtica especifica.
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