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I. MEMORIA EXPLICATIVA DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

A. ANTECEDENTES

El Plan Parcial PP-3 “puerta de Carabanchel” fue aprobado definitivamente con fecha 9
de diciembre de 2003 por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Leganés y publicado en
el B.O.C.M. nimero 116 de fecha 17 de mayo de 2004.

Paralelamente, y, de acuerdo a lo establecido en la Ley 9/2001 del Suelo de la CAM
para la ejecucién del planeamiento por el Sistema de Compensacion, se formalizd la
iniciativa de los propietarios de suelo con la presentacion y aprobacién del resto de
documentacién prevista en el Art. 106 de dicha Ley: Proyecto de Urbanizacion,
aprobado definitivamente con la misma fecha que el Plan Parcial, Proyecto de
Delimitacién y Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion,
aprobados por acuerdos de la Junta de Gobierno Local de fecha 2 de marzo de 2004; y
la correspondiente acreditacién del anuncio de la iniciativa.

La Junta de Compensacidn del PP-3 “Puerta de Carabanchel” fue constituida y
formalizada mediante escritura pUblica con fecha 29 de diciembre de 2004, y aprobada
por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Leganés, en Sesién Ordinaria del 1
de febrero de 2005.

La Junta de Compensacion del PP-3 “Puerta de Carabanchel”, se encuentra inscrita en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

B. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Con fecha 7 de abril de 2005, se celebra Asamblea General Ordinaria de la Junta de
Compensacion PP-3 “Puerta de Carabanchel”, y, entre otros temas, se propone y
aprueba el inicio de la tramitacion de la modificacién puntual del Plan Parcial respecto
a la ordenacion de la Parcela 1 TC del PP-3 gue afectaria a la definicidn de ordenacion
de viales y volimenes de modo gue no fuera necesario tramitar Estudio de Detalle
previamente a la solicitud de licencia de edificacién.

Las Modificaciones adoptadas en este documento refundido, parten de este acuerdo y
su desarrollo ha sido consensuado con los propietarios en sucesivas reuniones
informativas.

C. OBJETO

El presente documento constituye una modificacion del instrumento de planeamiento

de desarrollo que representa el Plan Parcial, y su aprobacién se ajustara a lo previsto
en el Art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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D. ALCANCE DE LAS MODIFICACIONES

Las modificaciones efectuadas afectan tanto a documentacion escrita como grafica.

Los Planos de definicidn que integran este documento han cambiado su denominacion
mediante la sustitucion de la letra “*P” por “M”, a fin de que no puedan producirse
equivocos en las futuras consultas del Plan.

Los textos se han visto alterados en base a las modificaciones efectuadas, cuyo
alcance se expresa a continuacion.

D.1. Delimitacion del Plan Parcial

La Delimitacién del dmbito recogida en el documento del Plan Parcial aprobado
definitivamente con fecha 9 de diciembre de 2003, se vio alterada ligeramente, en su
definicién de sistemas generales asignados, en el documento de aprobacion definitiva
del Proyecto de Delimitacién de fecha 2 de marzo de 2004.

En este documento, se recoge el Plano definitivo de Delimitacion del Ambito tal y como
aparece definido en el Proyecto de Delimitacién aprobado.

D.2. Moaodificacion en la delimitacion de unidades de ordenacion de uso
Comercial-Ocio

La Modificacion de la Delimitacion de las Unidades de Ordenacidn, constituye vy
justifica, basicamente, el conjunto de modificaciones efectuadas y afecta a la zona de
Centro Comercial y de ocio que, en el Plan Parcial vigente hasta la fecha, se
encontraba remitido a su desarrollo posterior mediante Estudio de Detalle.

En base a simplificar los procesos y una mayor operatividad de su desarrollo, se opta
por dividir el drea remitida a Estudio de Detalle en dos unidades de ordenacién,
denominadas 1TC y 2TC, con las mismas disposiciones respecto a los usos existentes
actualmente.

Se logra asi una mayor operatividad al adaptar el tamafio de dichas unidades a lo que
resultaria de una parcelacion posterior adaptada a los promotores finalistas y se facilita
el acceso al uso establecido para esta area, a los propietarios minoritarios.

Como consecuencia de los estudios de accesos realizados, y a fin de facilitarle a las dos
unidades resultantes el conjunto de la zona terciario comercial reduce ligeramente su
superficie total al pasar de 147.600 a 147.042 m°.

Asi mismo se opta por modificar la zonificacidn, al establecer como uso caracteristico el
terciario comercial para todo el &mbito con excepcidn del area destinada a hosteleria.
Desaparece por tanto el uso caracteristico oficinas que, podria desarroliarse como uso
compatible.
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D.3. Modificacién en la asignacién de edificabilidades

Consecuentemente se realiza un nuevo reparto de las edificabilidades de usos
lucrativos que afecta a las unidades definidas como 1TC, 2TC, 3TC, 4TC, 5TC, 6TCy
7TC, que sustituyen a las definidas hasta ahora como terciario oficina (TQ), hasta
completar un total de 122.008 m2 edificables para este uso. La edificabilidad prevista
para el dmbito del PP-3 se completa con la asignada para el uso terciario hostelerfa,
que se incrementa hasta los 8.297 m? edificables.

No sufre, por tanto, variacién alguna la edificabilidad total de uso terciario asignada al
ambito.

Resulta por tanto el siguiente reparto:

[ Uso ) PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
(m?s) (m%)
1TC 136.690 70.000
2TC 10.352 15.010
3TO 6.633 9.618
TC 470 5.726 8.303
570 5.150 7.468
670 5.004 7.256
yale; 3.002 4,353
Total 172.557 122.008
TH 8TH 3.368 8.296
TOTAL 175.925 130.305

D.4. Modificaciones en la ordenanza de las zonas de Uso Caracteristico
Comercial

La zona de Centro Comercial y de Ocio, que figuraba en el Plan Parcial vigente hasta la
fecha como remitido a su desarrollo posterior mediante Estudio de Detalle, desarrolla
su propia ordenanza como unidad 1TC, de modo que puedan deducirse los volimenes
edificables y su posicién respecto a las alineaciones exteriores mediante las
determinaciones que en ella se establecen y que condicionan los siguientes aspectos:

a.- Parcelacion

Se regulan las condiciones en las gque pueden realizarse la parcelacion de las unidades
de ordenacidn establecidas, respecto a parcela minima, frente de parcela y forma.

b.- Posicion de la edificacion

Mediante la definicidn de &areas de movimiento de la edificacion y retranqueos
obligatorios.
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C.- Ocupacion

Definicién de ocupaciones maximas sobre y bajo rasante. Se mantiene la ocupacion
méaxima permitida sobre rasante.

d.- Edificabilidad

Asignacién de edificabilidades a cada una de las unidades de ordenacién definidas y
futuras parcelaciones. ,
Cémputo de superficies a efectos de edificabilidad mé&xima segin se establecia
inicialmente.

e.- Espacios libres de parcela

La obligacién de ajardinar los espacios libres de las parcelas edificables se reduce del
40% al 20%, de su superficie.

f.- Alturas de la edificacion

Se incrementa la altura méxima permitida a cuatro (4) plantas para la unidad 1TC,
dieciséis metros (16) de altura de cornisa, y se unifica para el resto de parcelas de uso
comercial ocio a tres (3) plantas, doce metros (12) de altura de cornisa.

g.- Altura de pisos

Se establece la altura libre minima tanto para los espacios ocupados por el publico
como para el resto de usos.

h.- Garaje-Aparcamiento

Se amplian las condiciones iniciales mediante determinaciones a tener en cuenta para
usos distintos al comercial.

.- Cerramientos de parcela

Se establecen las condiciones que deben cumplir los cerramientos de parcela que
deban situarse en alineaciones a espacios publicos.

.- Viario interior

Se define el viario interior perimetral de la unidad de ordenacién 1TC a fin de que
pueda tomarse como referencia para la aplicacion del resto de condiciones de zona.

D.5. MODIFICACIONES EN LA ORDENANZA DE USO CARACTERISTICO
HOSTELERIA

El Plan Parcial destina al uso caracteristico “Hostelerfa” la unidad 8TH que mediante
esta modificacién ve incrementada la edificabilidad asignada de 5.000 m® a 8.296 m?
edificables.
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La ordenanza correspondiente solo se ve alterada para incrementar la altura maxima
que permita desarrollar |la edificabilidad resultante.

D.6.
VIARIA

MODIFICACION EN LAS SUPERFICIES DE EQUIPAMIENTOS Y RED

Se recogen los nuevos datos obtenidos tras la pormenorizacion del trazado de viales
con los siguientes resultados:

- Incremento de las superficies de equipamientos en 2.092 m?. Los espacios
libres pasan de 48.373 m? a 50.494 m? y se produce una pequefia disminucién
del deportivo de 133 m? a 104 m>.

- Disminucién de la superficie de viario de 35.619 m* a 34.085 m?.

E. CUADROS COMPARATIVOS DE CARACTERISTICAS

E.1. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS DE USOS

LUCRATIVOS
PLANEAMIENTO VIGENTE PLANEAMIENTO MODIFICADO
uso UNIDAD SUPERF. EDIFICAB. uso UNIDAD SUPERF EDIFICAB
ORDENAC. ORDENAC.
COMERCIAL/ COMERCIAL/

OoCIo 1TC 147.600 90.000 0OCIO 1TC 136.690 70.000

OFICINAS 3T0-1 6.633 2TC 10.352 15.010

4T70-1 5.726 37C 6.633 9.618

5TO-1 5.150 47C 5.726 8.303

6TC-2 5.004 5TC 5.150 7.468

7T0-2 3.002 6TC 5.004 7.256

25.515 35.304 71C 3.002 4.353

HOSTELERIA 2TH 3.368 5.000 HOSTELERIA 8TH 3.368 8.296
TOTAL TERCIARIO 176.483 130.304 TOTAL TERCIARIO 175.925 130.304

E.2. CUADRO DE

CARACTERISTICAS DE PARCELAS DE USOS NO

LUCRATIVOS
PLANEAMIENTO VIGENTE PLANEAMIENTO MODIFICADO
Uso UNIDAD SUPERF. | EDIFICAB. Uso UNIDAD SUPERF | EDIFICAB
ORDENAC. ORDENAC.
ESPACIOS 8EL 20.336 | 0,02 m/m? | ESPACIOS 9EL 6.516 0,02 m¥/m?
LIBRES 9EL 7.372 . LIBRES 10EL 3.883 W
10EL 3.887 . 11EL 16.382 8
; 11EL 16.778 » 12EL 23.713 i
| DEPORTIVO 12D 133 | 13D 104
[ ToTAL 48.506 TOTAL | 50.598

Vil
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F.  JUSTIFICACION DE LA ADAPTACION A LA LEY 9/2001 DE LA CAM

Las determinaciones del vigente Plan Parcial cumplen las condiciones prescritas por la
Ley 9/2001 del Suelo de la CAM en cuanto a contenido, cesiones, estandares y
parametros urbanisticos tal y como queda justificado en la memoria gue se incorpora.
Las modificaciones efectuadas no afectan a ninguno de estos parametros por lo que se
mantienen los criterios seguidos para su cumplimiento.

G.  CONCLUSION

El presente documento integrado por memoria y planos es documento refundido que

incorpora tanto las nuevas determinaciones, como las que permanecen vigentes, a fin
de reemplazar completamente la antigua documentacion.

Fdo.: ANA GONZALEZ DE QUEVEDO

VI
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El presente documento de Modificacién del Plan Parcial 3 "PUERTA DE CARABANCHEL”
de Leganés, ha sido redactado, por encargo de la Junta de Compensacion PP3 Puerta
de Carabanchel, por Taller de Oficios, S.L. de Arquitectura y urbanismo, bajo la
direccién de Ana Gonzalez de Quevedo, Arquitecto, y con la intervencion de los

siguientes técnicos:

REDACCION: Ana Gonzalez de Quevedo Gonzélez de Quevedo
Diego Barguefio Cano, Arquitecto
Carlos Jordano Alcaide, Arquitecto
Ana M@ Rodriguez Checa, Arquitecto
Rosario Sanchez Claramonte. Ldo. Derecho
Pablo de la Calle, Analista Econémico

Paz Bueno Asensio, Administracion
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0. INTRODUCCION

El documento de Aprobacién Inicial del Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanche!” de
Leganés fue aprobado por la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Leganés con
fecha 15 de Abril ‘de 2003 y publicado en el B.O.C.M. el 29 de Mayo del mismo afio,
quedando incorporadas como determinaciones propias del Plan Parcial las sefaladas en
los informes de los servicios técnicos municipales, de modo que quedaba condicionada
la aprobacidn inicial a la presentacién de un documento refundido en el que se

incorporaran las exigencias de los servicios técnicos municipales.

Sometido el documento aprobado inicialmente al trémite de informacion puablica, el
presente documento introduce las indicaciones correspondientes a los distintos
informes emitidos por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Leganés e incorpora
el estudio acustico y el informe de la infraestructura de la red de saneamiento para su

remision a la Consejeria de Medio Ambiente.

Con fecha 21 de julio de 2003 tiene entrada en el Ayuntamiento de Leganés la Unica
alegacién al Plan Parcial. Dicha alegacidn se presenta por Don Miguel Angulo Peldez en
nombre y representacién de Dofla Elisa Arteaga y Falguera, Dofia Imelda Moreno de
Arteaga, Don Ifiigo Moreno de Arteaga, Dofia Silvia Landahl Hagedorn, Dofia M2 del

Rocio, Don Alvaro, Don Francisco de Asis y Don Ivan Moreno Landahl.

La alegacién presentada no incide en los términos y determinaciones expresadas en el
Plan Parcial segin se desprende de la contestacion a la misma que se adjunta al

documento.
El Plan Parcial PP3 “Puerta de Carabanchel” fue aprobado definitivamente con fecha 9

de diciembre de 2003 por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Leganés y pubiicado en
el B.O.C.M. nim. 116 de 17 de mayo dea 2004.
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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE REDACCION DEL P.P.

El Plan Parcial “Puerta de Carabanchel”, se redacta, en virtud del articulo 47 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y disposiciones
concordantes, con el objeto de desarrollar, mediante la ordenacién pormenorizada del
dmbito, las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés,
aprobado por acuerdo del Consejo de Gobierno de la CAM, con fecha 18 de Mayo de

2000.respecto a suelo urbanizable.

Dicho Plan General, prevé el desarrollo del suelo urbanizable, en su articulo 137 de la

Normativa, al disponer que se llevara a cabo mediante Planes Parciales.

Determinado el sistema de actuacidon a aplicar para el desarrollo del sector, como
compensacién, en virtud del convenio urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de
Leganés y Festival Parks Leganés, S.A., se formaliza la iniciativa de los propietarios y
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid con fecha 7 de
marzo de 2003 y la presentacién conjuntamente con el presente Plan Parcial de los

documentos previstos en el Art. 106 de la Ley 9/2001:

a) Acreditacion de la representacidn por los propietarios que adoptan la iniciativa

de al menos el 50 por 100 de la superficie del ambito de actuacion.
Esta acreditacion queda suscrita por el Ayuntamiento de Leganés, como
propietaria del 85% del suelo del ambito, y del 100% de los suelos adscritos

como sistemas generales.

Se aporta, ademds, relacion individualizada de los bienes y derechos

comprendidos en el &mbito, vinculados al sistema de compensacion.

12



Modificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

b) Proyecto de urbanizacion

C) Propuesta de estatutos y bases de actuacion de la Junta de Compensacion

d) Acreditacidon del anuncio de la iniciativa insertado en el B.O.C.M. y en el diario
El Pais

Se aporta, complementariamente, convenio urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento
de Leganés y Festival Parks Leganés, S.A. para la colaboracidn en la ejecucion del
planeamiento y sus determinaciones, como Anexo al presente Plan Parcial.

1.2. OBJETO

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion, ajustandose a lo
establecido en la legislacidn vigente y especialmente en los arts. 48 y 49 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se redacta en desarrollo de las determinaciones contenidas en la documentacion
escrita y gréfica del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés.

1.3. ENTIDAD PROMOTORA

El presente Plan Parcial se promueve por el Ayuntamiento de Leganés y Festival Parks

Leganés, S.A., en virtud del convenio suscrito por ambos para del desarrollo del sector,

segun la iniciativa formulada que se presenta conjuntamente con este documento.
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1.4. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

El 4mbito de actuacidn queda delimitado en el Plan General al definir los sectores
integrantes del suelo urbanizable programado, del primer cuatrienio, & incluir entre

ellos el Plan Parcial 3, “Puerta de Carabanchel”.

Su perimetro aparece definido en las fichas de desarrollo y en los planos de

Clasificacién de Suelo y de Suelo Urbanizable de dicho Plan General.

Asimismo, se definen los Sistemas Generales asignados al Sector, cuya determinacion

es objeto de definicidén en el documento de delimitacién de la unidad de gjecucion.

Desarrolla un sector Unico mediante un Gnico Plan Parcial, que posibilita un desarrollo
unitario y conjunto de la operacién, si bien, se definen dos fases de urbanizacion
independientes segulin lo previsto en el punto 50 de la clausula primera “Bases de la
Actuacién Urbanistica a desarrollar”, del Convenio Urbanistico suscrito entre el

Ayuntamiento de Leganés y Festival Parks Leganés, S.A.

Comprende una superficie de 260.608 m?, El Plan General adscribe al sector 210.046
m? de suelo de Sistemas Generales exteriores, con cargo al aprovechamiento
urbanistico del sector, concretados por el Ayuntamiento de Leganés entre los sistemas
generales previstos en el Plan General para su adscripcién a los sectores urbanizables
programados del primer cuatrienio (espacios libres, viario, equipamientos), y cuya

delimitacidn se incluye como integrante del documento.
Los limites del Plan Parcial son los siguientes:

- Al Norte: Sistema General Viario SG V-4

- Al Oeste:  Sistema General de Espacios Libres SGEL-5

- Al Sur: Sistema General de Equipamientos, y Via Férrea

- Al Este: Tramo urbano de la carretera M-421, de separacion con “Leganés Norte”
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1.,5. OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Se trata de desarrollar urbanisticamente un area destinada a actividades productivas

terciarias como base de configuracién de la entrada Norte de la ciudad.

La localizacién espacial de este gran equipamiento terciario, en uno de los principales
nudos de comunicaciones del municipio, favorecido por la potencialidad de sus enlaces
viarios, participa, al mismo tiempo del contexto general de la ciudad preexistente, dada

su proximidad al casco.
El objetivo del Plan Parcial, es ofrecer una aproximacion de la oferta de este tipo de
equipamientos comerciales, de ocio y hosteleria al usuario, de modo equilibrado,

mediante la recualificacidn urbanistica del sector y de su zona de influencia.

Complementariamente, se trata de ordenar los suelos de redes publicas generales

adyacentes al sector.
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2, CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

2.1. PLANEAMIENTO VIGENTE

EL Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés fue aprobado el 22 de julio de 1999
por el Consejo de Gobierno de la CAM, respecto al suelo urbano. Este mismo érgano
aprueba con fecha 18 de mayo de 2000 el P.G. respecto a suelo urbanizable y no
urbanizable con condicionantes, y publicado en el B.O.C.A.M. de fecha 30 de mayo de
2000.

El Plan General establece, entre sus determinaciones, los referentes al desarrollo de los
sectores de suelo urbanizable programado, a desarrollar mediante el instrumento de
planeamiento constituido por el Plan Parcial, como medio para la ordenacion detallada

y completa de las propuestas del Plan General (Art. 27 P.G.)

Segiin la disposicién transitoria Primera de la Ley 9/2001, al suelo urbanizable
programado se le aplicard el régimen establecido en la misma para el suelo urbanizable
sectorizado.

Es por tanto el Plan Parcial, el instrumento de desarrollo del Planeamiento General
para establecer la ordenacidn pormenorizada del sector, con las precisiones contenidas
en el Art. 48 de la Ley 9/2001.

2.2. DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

Las determinaciones del Plan General para el Ambito del Plan Parcial 3, “Puerta de

Carabanchel” se resumen en las fichas siguientes:
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f PP3 PLAN PARCIAL PUERTA DE CARABANCHEL. TERCIARIO.

" SITUACION. ' _
Terrenos situados 3] Norte del ndcleo urbano, en ta margen Oeste de la carretera de.entrada a
Leganés desde Carabanchel. : T

INSTRUMENTOQO DE PLANEAMIENTO l Plan Parcial

GESTION

Sistema de Actuacién: A determinar al delimitar la actuacién
CUATRIENIO ‘ ‘ PRIMERO
OBJETIVOS

Ordenacién de terrenos para actividades productivas terciarias, que configure la entrada Norte

de la ciudad

CRITERIOS DE ORDENACION .
Solucién de las conexiones viarias, en especial con el bulevar central de Leganés Norte y el
viario de borde'de-ia -ona verde que rodearéd el cementerio -

USOS Y TIPOLOGIAS

Terciario.

Comercial, oficinas y hosteleria. Edificaciones exentas.
Equipamientos. ’ -
Zonas verdes y espacios libres.

DATOS NUMERICCS

SUPERFICIE TOTAL ' : 260.608 m2

SUPERFICIES DE CESION A
Las reservas para equipamientos y espacios libres publicos cumplirdn las determinaciones de la
Ley del Suelo y sus Reglamentos.

SUPERFICIES MAXIMAS CONSTRUIDAS:

- TERCIARIO 130.304 m2¢c

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS - viv/Ha
N° MAXIMO DE VIVIENDAS ' : - viv \
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA TOTAL 130.304 m2c u
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 195.456 mi2c del uso caracteristico 1
AREA DE REPARTO SUP1
APROVECHAMIENTO TIPO 0,4153 m2¢/m2 del uso caracterfstico
SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS ‘ . 210.046 m2

Este sector participaré en los costes de [as infraestructuras Generales Hidrulicas (aduccidn,
regulacién, distribucién y depuracién) sefialadas en el Programa de Actuacion del presente
Plan General. Su participacion se determinara tal y como establecera el Convenio que habrén
de suscribir el Ayuntamiento de Leganés v el Canal de lsabel Il.
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2.3. DETERMINACIONES DE LA LEY 9/2001 SOBRE LAS REDES PUBLICAS

La Ley 9/2001, fija en su articulo 36 y 91, las determinaciones sobre las redes publicas,

que han de regir la ordenacion urbanistica.

Las cesiones y estandares para redes publicas supramunicipales, generales y locales

del sector, quedardn determinadas en funcién de sus caracteristicas y datos

numericos:

- Superficie de suelo del sector sin Sistemas Generales ... 260.608 m?s
- Superficie MAXiMa CONStruida susisisirssssisisissssmsrssmamssmssmi 130.304 m’c
- Sistemas Generales ASIGNAdOS ...vviviieiiiiir i 210.046 m’s

SegUin estas determinaciones, y respecto a un modulo de 100 metros cuadrados de

superficie edificable de cualquier uso, se establecen los siguientes estdndares:

A.- REDES SUPRAMUNICIPALES

= 20 MNZS/L00 M2 e rreeieseieeeeeseeeeeeeseee s e ee s eeaesnbstesssssserasnenesesnnsstreaeaeaees 26.061 m?%s

De ellos se destinaran como minimo 8.687 m?s (1/3) a la red de viviendas publicas o

de integracién social.

B.- REDES GENERALES

- Zonas verdes y espacios libres, 20 m?s/100 M ...ovveveeeernriineaiernsiines 26.061 m%s
- Equipamientos y Servicios, 30 m?s/100 M2 ....cccveevreereeveeeeineeeiineeecinnnes 39.091 m?s
- Infraestructuras, 20 M26/100 MZE uvvveieeireerevreieriiiieeesisteesreeeeenaee s araees 26.061 m’s

Total Redes Supramunicipales y Generales ...... 117.274 m%s
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C.- REDES LOCALES
- Equipamientos y servicios pblicas, 30 M?s/100 M’ ..vvvvueirirseesnerrnuneses 39.091 m?s
De ellos al menos 19.546 m?s, minimo (50%), se destinardn a espacios libres publicos.

- Ademds, se preverd una plaza y media (1,5), de aparcamiento por cada 100 m?

edificables o fraccidén = 1.955 plazas, siempre en el interior de la parcela privada.

Los estdndares sefialados para las redes supramunicipales y generales son muy
inferiores a la superficie de Sistemas Generales adscritas al Sector, por lo que pueden
tener cabida dentro de ellos, una vez concretada su ubicacién y destino por el
Ayuntamiento de Leganés, segln lo estipulado en la clausula cuarta del convenio

urbanistico suscrito.

No obstante, y al objeto de cumplir con las cesiones destinadas a la red de viviendas
plblicas o de integracién social de orden supramunicipal, se estara a lo dispuesto en la

Ley 9/2001 que contempla el abono de su valor econdmico equivalente.
Los terrenos previstos, en virtud de estos estandares, como reservas para redes

publicas, serén cedidos al Ayuntamiento de Leganés, y, en el caso de las redes locales,

libre de cargas y urbanizado.
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3. INFORMACION URBANISTICA

3.1. AMBITO DE LA ACTUACION

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial se encuentran situados al norte del
nicleo urbano de Leganés, al oeste del tramo urbano de la carretera M-421, entre

Leganés Norte y el cementerio.

Su limite norte lo constituye un Sistema General Viario (SGV-4), propuesto como
continuacién del -existente en Leganés Norte, en lo que constituira la circunvalacion
norte del municipio, hasta su enlace, al oeste del término municipal, con la M-406, en

el limite con Alcorcdn.

Al oeste, el Sistema General de Espacios Libres que lo delimita, establece la separacién
con el érea del cementerio, a la vez que marca lo que serd una nueva conexion con la
zona oeste del nlcleo urbano, al estar atravesado por un viario de nueva creacion
(SGV-5).

Enmarcando entre estos tres viarios principales: M-421, circunvalacién norte (SGV-4) y
viario de borde oeste (SGV-5), y limitado al sur por una zona consolidada de
equipamientos (nuevo campo de fltbol), y el ferrocarril, convierten al sector en un
punto estratégico de cara al asentamiento de desarrollos urbanisticos ligados con

actividades de ocio, comerciales, oficinas y dotacionales.

Se trata, pues, de un espacio vacante en gran parte, inserto en una trama urbana
consolidada, pero necesitada, a su vez, de una profunda regeneracion tanto en cuanto
a los usos a ofrecer, como en el aspecto de completar la imagen de Leganés en uno de
los accesos principales del municipio desde Madrid, en lo que es la fachada norte de ia
ciudad.
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3.2. MEDIO FISICO

3.2.1. Geologia y litologia

Encuadre geologico

Desde el punto de vista geoldgico la regidn se sitlia al Sur del borde meridional del
Sistema Central, de composicién granitico-metamdrfica, y en la parte NO de la
denominada Cuenca Terciaria del Tajo. El &rea fuente de los sedimentos de Madrid
estd-formada por granitdides tardihercincios entre El Escorial y Colmenar Viejo y, en
menor grado, por series fémicas, facies de gneisses glandulares y niveles metamdrficos
preordovicicos que afloran al E de Colmenar Viejo y estan limitados por la falla de La

Berzosa-Riaza.

Los depdsitos que se localizan dentro de la zona de Madrid corresponden al Terciario
(Nedgeno) y Cuaternario, no estando presentes los sedimentos cretécicos vy
paledgenos que afloran de forma discontinua en areas adyacentes (Norte de
Villaviciosa de Odon). Hacia el Sur y el Este los depdsitos miocenos terrigenos pasan
en cambio lateral de facies a los niveles de las zonas centrales de la Cuenca. Los
materiales cuaternarios en el area de Madrid corresponden en su mayor parte a los
distintos niveles aluvionares de los rios Manzanares y Jarama. Destaca en el &rea
urbana el importante volumen de vertidos y rellenos antrdpicos desde épocas histdricas
hasta la actualidad, vertidos que ocupan grandes superficies, particularmente en su

Zona Sur.

Los sedimentos que constituyen el sustrato geoldgico de Madrid pertenecen al
Mioceno. Durante este tiempo la Cuenca del Tajo funciona como una fosa
intramontanosas de cardcter endorreico en un clima calido, es decir, como receptora
de los sedimentos producidos por el arrasamiento de los bloques elevados, Sistema
Central. Los espesores de materiales sedimentados superan los 3.000 metros en

algunos lugares, segin sondeos mecanicos realizados. El modelo de Cuenca expuesto
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presenta una sedimentacién detritica en los bordes de la cuenca para ir pasando a una
de tipo quimico en el centro de la misma. El paso de un tipo de sedimentacién a otra
se realiza mediante un complejo cambio lateral de facies, ademas de aparecer toda

una gama de litologias intermedias o de transicion.

En el &rea de estudio, los materiales detriticos proceden de la erosién de la Sierra de
Guadarrama, cuyas rocas son fundamentalmente graniticas, por lo que los
componentes de los sedimentos terrigenos van a ser: feldespato y cuarzo, sobre todo,
dando lugar a arenas arcosicas. De manera esquematica, estos materiales proceden
del nerte y oeste,- ubicacion de los relieves positivos, hacia el sudeste van apareciendo
sedimentos de transicién, arcillas y margas, para finalizar con materiales del centro de

Cuenca, sedimentacién quimica de tipo arido: yesos y margas yesiferas.

Estructura geoldgica

En el drea del PP-3 Leganés se encuentran materiales que pertenecen al grupo de los
sedimentos detriticos. En este drea se encuentra una zona de transicién de materiales
granulares a otros limoarcillosos. Fundamentalmente se trata de arenas, mas o menos
arcillosas, con intercalaciones de limos arcillosos o arenosos.

Las formaciones que se encuentran en el ambito del PP-3 son las siguientes:
TERCIARIO. MIOCENO

Arenas arcosicas (n° 4 del geoldgico)

Ocupa la mitad Oeste del &mbito.

Estos materiales pertenecen a la Facies Madrid.
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Dentro de la literatura geotécnica de estos materiales se les conoce por una
nomenclatura muy arraigada, debido a la gran cantidad de veces que han sido

investigados para las distintas obras. Asi se les denomina:

- Arena de miga a las arenas con un contenido en fino inferior al 25%

- Arena tosquiza son las arenas con un contenido de finos comprendido entre 25% y
el 40%

- Tosco arenoso cuando el contenido de finos varia entre el 40% y 60%

- Tosco cuando el contenido de finos supera el 60%

UNIDADES CUATERNARIAS. FORMACIONES SUPERFICIALES

Cantos y gravas poligénicos, arenas, limos y arcillas (Terrazas n® 20 del mapa

geoldgico).

Ocupa el extremo Norte del ambito.

Los depdsitos asociados al glacis tienen una gran variedad litolégica y textural, ya que
dependen del sitio donde se hayan desarrollado. Los situados en la margen derecha
del Manzanares se encuentran los glacis con sedimentos seliceos mejor conservados.
Su alimentacién proviene de los relieves proximos de Carabanchel Alto y Leganés,
constituidos por arcosas de grano fino a medio. Estos glacis de cobertera, con
espesores conocidos de 1 a 3 m, tiene una facies significativa granodecreciente
formada por secuencias de arenas cuarzo — feldespaticas medias a gruesas, con gravas
y algin canto de litologia mayoritaria en cuarzo, con estructura de estratificacion
cruzada planar, que comienzan con depdsitos gruesos de fondo de canal, suavemente
erosivos sobre la unidad precedente. Pueden finalizar con arenas limo-arcillosas de

aspecto masivo que representan facies de acrecion vertical.

Arenas y limos con cantos dispersos (Coluviones, derrames y conos aluviales n® 32 del

mapa geoldgico)
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Ocupa la zona Este proxima a la carretera.

La litologia de estos depdsitos es, en general, muy monétona, tratandose en la mayor
parte de los casos de materiales arenosos o arcillo-arenosos, con algunos cantos
sueltos subredondeados, como son los formados a expensas de las facies arcosicas o
arcillosas miocénicas, mientras que en otros son de composicion mas gruesa por
derivar en parte del desmantelamiento de las terrazas de gravas y cantos

pleistocénicos.

Por dltimo mencionar los rellenos antrdpicos en la zona oeste, algunos muy recientes y

el terraplén del antiguo trazado del ferrocarril.

3.2.2. USOS DEL SUELO

Los terrenos incluidos en el &mbito del Plan Parcial se encuentran, en su mayotria, sin
uso definido, con excepcién de una serie de instalaciones industriales en las

proximidades del ferrocarril.

Actualmente, estas instalaciones industriales, aunque en uso, presentan importantes
deficiencias de equipamientos y servicios, contando como Unica via de acceso con un
carril sélo pavimentado en su entrada, donde ha ido perdiendo el aglomerado, y

continuado sdlo en tierras.

No aparecen mas edificaciones en el resto del ambito, sdlo, lindado con la carreteras

de muros de una antigua edificacion como testimonio de anteriores usos.
Se trata, por tanto, en su mayor parte, de suelos improductivos, sin vegetacion

relevante, tan solo manifestada en una cubierta herbacea, y los eilementos vegetales

asociados a la parcelacién de las instalaciones industriales.
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Se han localizado, asi mismo, zonas de escombros o vertederos, especialmente
relevantes en las proximidades del estadio de futbol, al pie del talud del cementerio, y

puntualmente, a lo largo de la carretera de Carabanchel.
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3.3. AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

Las afecciones existentes en el dmbito de actuacidn son las que se corresponden con
las servidumbres aeronduticas, las areas de proteccion arqueoldgica, y las derivadas de

la aplicacién del Reglamento de la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres.

3.3.1. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Las servidumbres aeronauticas aparecen reguladas en el Decreto 584/72, de 24 de

febrero, para el territorio nacional, espacio aéreo y aguas jurisdiccionales.

Asi mismo, los Decretos 1305/1988, de 28 de octubre y 1420/1992, de 20 de
noviembre, regulan las servidumbres aeronduticas de la Base Aérea de Getafe y Aérea

Militar de Cuatro Vientos, respectivamente.

Dada la situacién del municipio respecto a estos dos aerédromos, practicamente la
totalidad del municipio se encuentra afectada por ellos, tal y como aparece reflejado

en el Plano “N” del Plan General.

En concreto, el &mbito del Plan Parcial estd afectado por las servidumbres de altura de
730 m (superficie horizontal interna) y 805 (superficie cdnica), del aerddromo de
Cuatro Vientos en la zona anexa a la via del ferrocarril, y por la de 760 (superficie

cénica), en esta misma zona, de la Base Aérea de Getafe.
No obstante, las altitudes del terreno en el &mbito del Plan Parcial, situadas entre 666

m y 633 m, que, en principio, no parecen tener ninguna incidencia al respecto, se

tendrd en cuenta a la hora de fijar los volimenes y alturas maximas de cada zona.
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3.3.2. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

El Plan General de Leganés regula los yacimientos arqueoldgicos existentes en el
municipio a través de sus Normas Urbanisticas, ademas seré de aplicacion la normativa
siguiente: Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, del Real
Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de la Ley 16/85, por la que se
regulan las prospecciones y excavaciones arqueoldgicas en el territorio de la
Comunidad de Madrid, y por el Real Decreto 64/94, de 21 de enero, por el que se

modifica el anterior.

Las &reas de proteccidn arqueoldgica del municipio de Leganés, aparecen delimitadas
en el Plan General (plano “0: Areas de Proteccidn Arqueoldgica™), y se distinguen tres
grados distintos de proteccidn, si bien la situacion y calificacién de estas areas no debe
considerarse inmutable sino, por el contrario, abierto a posibles ampliaciones y
correcciones en funcién de los avances que puedan producirse en la investigacion o la

afloracién de restos arqueoldgicos.

A grandes rasgos, las dreas delimitadas aparecen distribuidas de la siguiente forma:

- Area de Proteccidon A.- se extiende a lo largo de toda la zona norte del término
municipal, en una franja de un ancho medio de 1.600 m (9,78 Km?%) y en una zona

trapezoidal de 155 m x 250 m (3,9 Km?) al sur del Parque de Polvoranca.

- Area de Proteccidn B.- se sitla por debajo de la zona protegida de “La Polvoranca”,

a lo largo de todo el limite sur del término municipal.

- Area de Proteccidn C.- al oeste del municipio, entre las dos franjas de proteccién
de Grado A.
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El &mbito del Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” se encuentra en gran parte dentro

de la delimitacién del Area de Proteccién C, con excepcién de una zona triangular al

norte del &mbito, situado en Area de Proteccién A.

El Plan General propone una serie de normas de actuacién y proteccion para las areas

descritas, cuyo texto transcribimos a continuacion:

Normas de actuacién y proteccion

a) Ante cualquier solicitud de obras que afecte al subsuelo, sera obligatoria la emision

b)

de informe arqueoldgico precedido de la oportuna excavacion, que controlara toda
la superficie afectada. La excavacién e informe arqueoldgicos seran dirigidos vy
suscritos por técnico arquedlogo colegiado en el Ilustre Colegio de Doctores y
Licenciados en Filosofia y Letras y en Ciencias de Madrid, que debera contar con un
permiso oficial y nominal emitido por la Direccién General de Patrimonio Cultural de
la Comunidad de Madrid (Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico
Espafiol. B.O.E. 155 de 29-06-85 y el Real Decreto 111/1986 de 10 enero, Titulo V
Articulo 42, puntos 1 y 2). Estas obligaciones son anteriores al posible
otorgamiento de la licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podrd expedir
previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con el planeamiento

vigente.

El permiso de excavacién sequird tramite de urgencia. La peritacién arqueoldgica
se realizard en el plazo médximo de un mes, para solares superiores a 500 metros
cuadrados el tiempo puede alargarse, seguida del preceptivo informe, que se
redactara de forma inmediata a la conclusion de los trabajos, siendo obligatorio su
registro en la Direccidn General de Patrimonio Cultural de la Consejerla de
Educacion y Cultura de la Comunidad de Madrid, que a su vez emitira resolucion,
valorando la importancia de los restos hallados y proponiendo soluciones

adecuadas para su correcta conservacion.
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c)

d)

La financiacién de los trabajos correra por cuenta del promotor o contratista de las
obras solicitadas. Si estos no desean correr con los gastos que suponen los
trabajos arqueoldgicos, pueden solicitar que sean realizados por la Consejeria de
Educacion y Cultura de la Comunidad de Madrid o por el Ayuntamiento de Leganés.
Para ello la Administracion dispondrad de unas listas que seran atendidas por el
riguroso orden de inscripcién, comprometiéndose la misma a destinar una dotacién

humana y presupuestaria anual.

Si el promotor o contratista estan dispuestos a sufragar voluntariamente los
trabajos arqueoldgicos, la Direccién General de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid propondra la direccién del técnico arqueoldgico que debera
iniciar los trabajos en el plazo méximo de quince dias desde la solicitud, por parte

de la propiedad, de aceptacion de los trabajos.

El informe tras la peritacién arqueoldgica deberd dictaminar entre los siguientes

extremos:

- Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de interés

del yacimiento

- - Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacién por un plazo maximo de
seis meses, justificado por la importancia de los restos hallados, y previendo la

posterior realizacion de la obra solicitada en todos sus extremos.

- Solicitar la continuacidn de la excavacion por un plazo maximo de seis meses,
indicando la existencia de restos que deben conservarse “in situ”. Transcurridos
dichos plazos, podré solicitar el otorgamiento de licencia de obras, o si se

hubiera ya solicitado, iniciarse ios plazos para su tramitacién reglamentaria.

Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos “in situ”, pueden darse los

siguientes casos:
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- Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el
lugar. Para su tratamiento deberd modificarse el proyecto, si ello fuere
necesario, previo informe de la Comisién Local de Patrimonio Historico (Decreto
100/1988, de 29 de septiembre, B.O.C.M. 17-10-88), y si éste fuera negativo,
de la Consejerfa de Educacién y Cultura de la Comunidad de Madrid. Si la
conservacion de los restos “in situ” supone pérdida de aprovechamiento
urbanistico por no poder reacomodar éste en el mismo solar, se compensara al
propietario transfiriendo el aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso
equivalente, que serdn sefialados y ofrecidos por el Ayuntamiento o
permutando el mencionado aprovechamiento con el equivalente que provenga
del Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido,
o por cualquier otro procedimiento de compensacion de aquel que pueda

pactarse con arreglo a Derecho.

- Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacion libre “in
situ”, sin posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En estos casos, se
procederd de igual manera que la descrita en el punto anterior para la
compensacién del aprovechamiento perdido, o se tramitard la expropiacion
conforme a los términos de la Ley de Expropiacién Forzosa, valorando los
terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento medio o tipo del sector,

- poligono o unidad de actuacién, cuando éste estuviere fijado. Se aplicara el
premio de afeccién cuando proceda, y si el promotor o contratista hubiesen

costeado la excavacion, se compensaran los gastos con terreno.
Normas de inspeccién y conservacion
En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos de tierra que
afecten al subsuelo, el Ayuntamiento deberd realizar inspecciones de vigilancia a traves

de su Servicio de Arqueologia o acreditando oficialmente a un arquedlogo con

facultades de inspeccion de dichas obras, como técnico municipal.
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Si durante el curso de las obras aparecieran restos arqueoldgicos se aplicarian las
disposiciones legales reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos dichos restos, se
continuase la obra, ésta se considerard una accién clandestina a pesar de contar en su

caso con licencia de obras e informes arqueoldgicos negativos.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas de las
dreas de interds arqueoldgico, cualquier tipo de obra que implique grandes
movimientos de tierra antes de la verificacidn de su interés arqueoldgico, asi como los

vertidos de escombros y basuras.

En &reas en las que se hayan descubierto restos arqueoldgicos, el criterio a seguir sera
el de la conservacién de los yacimientos para su investigacion, de forma que sdlo
puedan verse modificadas por orden de interés publico, realizada con posterioridad a
las excavaciones, que documente debidamente los yacimientos. Cualquier destruccion
parcial sdlo podra llevarse a cabo por causa de interés nacional, conservando testigo
fundamental:

a) Sobre estas areas se realizard un estudio de impacto ambiental previo a cualquier
obra que suponga movimiento de tierras, considerando la explotacién urgente de

los yacimientos en casos de posible destruccion parcial.

b) No se permitiran vertidos de residuos ni escombros, sino Unicamente vertidos de

tierra en tongadas menores de 50 cms.

c¢) En vyacimientos de especial relevancia, podra prchibirse toda actuacion que
suponga vertidos de cualquier género, actividades extractivas o creacion de

infraestructuras.

d) Cualquier actuacién superficial caracteristica de zonas verdes, parque urbano o
suburbano o repoblacidn, llevara implicita la integracién del yacimiento en forma
de museo arqueoldégico al aire libre, con rango de Sistema General de

Equipamientos para el municipio.
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3.3.3. AFECCIONES FERROVIARIAS

Las afecciones derivadas de la aplicacién del Reglamento de la Ley de Ordenacién de
los Transportes Terrestres vienen referidos a las limitaciones impuestas en relacion con

los terrenos inmediatos al ferrocarril.

En la delimitacidn de estos terrenos se diferencian tres niveles de afeccion segun se

trate de zona de dominio publico, servidumbre o afeccién.

Al tratarse de suelo urbano, la definicién de estas zonas quedaran delimitadas del

siguiente modo:

1.- ZONA DE DOMINIO PUBLICO

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la explanacién de la linea férrea, sus
elementos funcionales e instalaciones que tengan por objeto su correcta explotacion, y
una franja de cinco metros de anchura a cada lado de la misma. Estos terrenos de
dominio publico se determinan midiendo a cada lado y desde el carril exterior que se
toma como referencia, una zona que llega hasta la arista exterior de la explanacion, a
la que se afade una segunda zona a partir de la citada arista, de cinco metros de

anchura, medida en horizontal y perpendicularmente al carril exterior correspondiente.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras y obras similares,
se tomard como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccién vertical del

borde de las obras sobre el terreno.

Excepcionalmente, cuando se trate de tiineles y viaductos o puentes, el Ministerio de
Economia y Hacienda, a propuesta del Ministerio de Transportes, Turismo y
Comunicaciones, y previo informe de los municipios afectados, podrd determinar la
reduccién de la zona de dominio publico, sin que en ningin caso pueda ésta ser
inferior a dos metros medidos desde la arista exterior de la explanacion o, en su caso,

desde el exterior de los soportes de la estructura.
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Ser4 en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la

estructura.

2.- ZONA DE SERVIDUMBRE

La zona de servidumbre consiste en sendas franjas de terreno a ambos lados de la
linea férrea, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico, y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacidn, a una distancia de
ocho metros, medidos en horizontal y perpendicularmente al carril exterior de la via

férrea desde las aristas exteriores a la explanacion.

3.- ZONA DE AFECCION

La zona de afeccidn de la linea férrea consiste en sendas franjas de terreno a ambos
lados de la misma, delimitadas interiormente por los limites externos de las zonas de
servidumbre, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de veinticinco metros medidos en horizontal vy
perpendicularmente al carril exterior de la via férrea desde las aristas exteriores de Ia

explanacion.

Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio de Transportes, Turismo y
Comunicaciones siempre que se acredite la necesidad de la reduccién y no se ocasione
perjuicio a la regularidad, conservacién y libre transito del ferrocarril, sin que la

correspondiente a dominio ptblico pueda ser inferior a dos metros.

Normas de actuacidn en las zonas de delimitacion

El reglamento establece las limitaciones impuestas en relacion con actuaciones a
realizar en los terrenos inmediatos al ferrocarril. De ellas, por aplicacion al area que

afecta, se tendran especialmente en cuenta los siguientes aspectos:
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Dentro de la zona de servidumbre no podran realizarse nuevas edificaciones ni
reedificaciones, salvo que, excepcionalmente, dadas las circunstancias
concurrentes y la justificacién de no perjudicar al ferrocarril, la empresa

explotadora del mismo asi lo autorice, dando su previa conformidad a las mismas.

Para la realizacidn de obras distintas de las previstas en el punto anterior, o de
cualquier otra actividad que haya de atravesar la via o que implique alguna
servidumbre o limitacién sobre el ferrocarril, sus terrenos, instalaciones o
dependencias, en la zona de servidumbre, se requerird autorizacion previa de la
empresa titular de la linea, la cual podra establecer las condiciones en las que
deba ser realizada la actividad de que se trate, previa justificacion de que dichas

obras o actividades no implican perjuicio alguno al ferrocarril.

Para construir y reedificar en la zona de afeccidn, asi como para realizar en dicha
zona cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o
destino de las mismas y plantar o talar arboles y, en general, realizar cualquier
actividad que implique limitaciones al ferrocarril, sus terrenos, instalaciones o
dependencias, se requerira la previa autorizacidn de la empresa titular de la linea,
la cual podra establecer las condiciones en las que deba ser realizada la actividad

de gue se trate.

La denegacion de la autorizacion deberd fundarse en perjuicios evidentes para la
seguridad del ferrocarril, en las previsiones de los planes o proyectos de
ampliacién o variacion de la linea férrea en un futuro no superior a diez afios, o
bien en informes técnicos que pongan de manifiesto que las obras solicitadas
pudieran afectar directa o indirectamente a la estabilidad de la plataforma o

explanacion.
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Queda prohibida la plantacién de arbolado en zona de dominio publico, pudiendo
autorizarse en zona de servidumbre y afeccién, siempre que no perjudiquen la
visibilidad de la linea férrea y de sus elementos funcionales, ni originen
inseguridad vial en pasos a nivel. El organismo o entidad que tenga a su cargo la
infraestructura ferroviaria podra obtener la tala del referido arbolado o la remocidn
de los obstaculos por razones de seguridad. En el caso de que dicha orden no sea
atendida en el plazo de un mes, el organismo o entidad competente podra
ejercitar las actuaciones de ejecucién forzosa previstas en la legislacién de
procedimiento administrativo y, especialmente, la de ejecucion subsidiaria.

La tala de arbolado en las zonas de servidumbre y afeccion debera autorizarse, y
sélo se denegara cuando pueda perjudicar al ferrocarril por variar el curso de las
aguas o producir inestabilidad de taludes, o por otras razones fundadas que asi lo

justifiguen.

Las conducciones subterraneas no se autorizarén por zonas de dominio publico o
servidumbre salvo que, por tratarse de travesias de poblaciones o por las

especiales circunstancias concurrentes, no exista otra solucidn técnica factible.

Las obras por cruces subterraneos requerirdan del correspondiente control por
parte de la empresa titular de la linea. Las obras de cruce tendran la debida
resistencia, dejaran la explanacién en iguales condiciones en que estaba y se
ejecutaran de forma que produzca las menores perturbaciones al trafico

ferroviario.

La empresa titular de la linea o, en su caso, la Administracidn podran imponer, al
autorizar alguna obra o actividad en las zonas de dominio publico, servidumbre o
afeccion, las medidas de proteccidon necesarias y, en su caso, la construccidn de

cerramientos y su tipo.

53



Modificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel!” Leganés — Madrid

10. La construccidén de muros de sostenimiento de desmontes y terraplenes en zona

11.

de afeccién deberd ser autorizada por la empresa titular de la linea. Dicha empresa
podra asimismo, con caracter excepcional, autorizar dicha construccion en la zona
de servidumbre, siempre que quede suficientemente garantizado que la misma no
es susceptible de acarrear perjuicios al ferrocarril. En estos casos se debera
presentar a la empresa titular de la linea, junto con la peticién, un proyecto en el
que se estudien las consecuencias de su construccién en relacion con la
explanacidn, la evacuacién de aguas pluviales, y su influencia en la seguridad en la

circulacion.

El otorgamiento de las autorizaciones previstas en este punto correspondera a la

empresa titular de la misma.
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3.4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

3.4.1. RED VIARIA

El 4mbito presenta como limite Este el tramo urbano de la carretera M-421, desde la

glorieta de enlace entre esta carretera y la M-425, hasta el ferrocarril.

A lo largo de este viario se sitlla, ademas de la glorieta situada en el extremo Noreste
nombrada anteriormente, una segunda glorieta, de acceso, hacia el Este, al bulevar de

Leganés Norte. Esta glorieta se encuentra, en parte dentro del ambito del Plan Parcial.
El Planeamiento prevé la continuacidn de la circunvalacion de Leganés Norte al dar
continuidad a través del paso inferior existente bajo la glorieta hacia el Oeste,

mediante |a disposicidén de una reserva para Sistema General Viario.

El Iimite Sur, respecto de los equipamientos deportivos, lo constituye un vial de acceso

a los aparcamiento del campo de futbol.
En el interior del ambito, se sitlia un viario de acceso a las instalaciones industriales o
de almacenaje, existentes, entre los equipamiento deportivos, el ferrocarril y el viario

de acceso a Leganés.

Este viario, de trazado irregular y en fondo de saco se encuentra en terrizo, en malas

condiciones.

No existe ningun otro viario en el interior del ambito.
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3.4.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

En el ambito y su entorno existen las infraestructuras de distribucién de agua potable

que se detallan a continuacion.

Discurriendo por la calle “Camino del Cementerio” se encuentra una tuberia de
didmetro 200 mm de FD. A la altura de la interseccién con la “Calle Ingenierfa” se
conecta a ésta, tuberia de didmetro 150 FD la cual prosigue por la “Calle Arquitectura”

para el suministro del Estadio del Butarque.

Cruzando el ambito de Norte a Sur y siguiendo la M-425 por su margen QOeste se
presentan dos tuberfas que circulan en paralelo, una primera de diametro 200 mm vy
una segunda de diametro 600 mm Leganés Carabanchel en fundicion gris. En su
trazado hacia el ferrocarril abandona el paralelismo discurriendo entre las alineaciones
de naves industriales existentes, cruzando el ferrocarril. Esta conduccion se encuentra

practicamente saturada con los servicios que actualmente abastece.

Procedente de la Urbanizacion Leganés Norte por la “Avenida de Reina Soffa” se
encuentra una tuberfa de didmetro 400 mm que prosigue hacia el sur por la “Avenida

de la Mancha”. Se trata de la conexidn principal de abastecimiento a Leganés Norte.

Por el Oeste nos discurre de Norte a Sur por la margen Oeste de la M-411 la “Arteria
de Conexion al barrio de La Fortuna” la cual tiene un diametro 400 mm, que entrara en

servicio proximamente.

SegUn la ficha de caracteristicas del area, incluida en el Plan General, este sector
participard en los costes de las infraestructuras Generales Hidraulicas (aduccion,
regulacion, distribucion y depuracion), sefialados en el Programa de Actuacion. Esta
participacién se determinara en funcion del Convenio a suscribir entre el Ayuntamiento

de Leganés y el Canal de Isabel II.
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3.4.3. SANEAMIENTO

En el &mbito existen varios colectores unitarios alguno de importancia.

Por el actual Camino del Cementerio discurre el colector cementerio tratandose de una

galeria de 2 m de altura.

A este colector discurren las aguas de la zona urbana al suroeste del ambito, con la
excepcion del Estadio de Butarque que por su situacién en cotas, hace confluir sus
aguas en la esquina noreste, es decir limitando con el ambito del PP-3. A partir de alli
discurre por la linea de nivel 647 en direccidn noroeste hasta verter en el colector

Cementerio. Por tanto su trazado discurre por varias parcelas del PP-3.

De otra parte el nuevo Centro de Deportes municipal se encuentra en tramitacién de
su proyecto, estando situado al sur del Estadio y por tanto sus aguas residuales y
pluviales estan previstas ser vertidas a un colector que acomete al existente en la calle
limite Este del Estadio.

En ambos casos las redes vierten conjuntamente negras y pluviales a los colectores

existentes del entorno del estadio.

En el entorno lejano, el &mbito del PP-3 se encuentra en la cuenca de Butarque siendo

por tanto el colector Butarque y el propio arroyo al final del vertido.

3.4.4, ENERGIA ELECTRICA

Las infraestructuras de energia eléctrica en el ambito y su entorno son las que se

describen a continuacion.
Linea de doble circuito 2 x 45 Kv de la Subestacién 220/45 Kv Fortuna a las ETDs

45/20 Kv Zarzaquemada y Carrascal. Discurre en aéreo por ambito de Oeste a Este

cruzando la carretera M-425 a partir de la cual su trazado esta soterrado.
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Linea aérea 15 Kv Cementerio a la zona Deportiva al norte del ambito para

alimentacidn de esta zona y de la zona industrial proxima a la M-421.

Desde la anterior linea discurren por el dmbito una linea de 15 Kv de alimentacion a la
zona de talleres dentro del &mbito junto a la entrada en Leganés, y otra también en 15

Kv hasta la zona noroeste de Leganés Norte, que actualmente no da ninguin servicio.

La Estacién de Distribucién Zarzaquemada se encuentra en la margen Este de la M-425

al lado del ferrocarril, en la confluencia de la Avda. de La Mancha con la calle Roncal.

3.4.5. GAS

Actuaimente no existe infraestructura de GAS en el ambito, aunque existe una
propuesta de ampliacién de red en media presidn al norte del dmbito, a lo largo de la

circunvalacidn norte.

Al pie del terraplén del ferrocarril discurre una canalizacién en acero 10” en 16 bares
que alimenta a las ERMs de Zarzaquemada y a continuacion a la ERM préxima al
Campo de Tiro.

En cuanto a las infraestructuras en MPB (4 bares) en el ambito no estan presentes,
existiendo una red en Leganés Norte que se inicia en la ERM Zarzaguemada junto al
apeadero y que dispone de un anillo cuyo lado mas préximo tiene un didmetro de 160

mm en polietileno.

Serd posible, por tanto, establecer las conexiones exteriores a partir de estas

infraestructuras, de acuerdo con la Compaiia Suministradora.
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3.4.6. RIEGO

En las proximidades del ambito podemos encontrar:

Por el Oeste: Tuberia de ¢ 200 mm procedente de La Fortuna que discurre paralela a

la M-411 hasta depdsito de regulacidon en Campo de Tiro.

Por el Norte: Conduccion de ¢ 200 mm PE-100 PN-10 que toma agua del embalse del
Butarque y discurre paralelo al Arroyo Butarque, terminando en un depdsito para el
suministro de la Red de Riego del PP-1 Leganés Tecnoldgico.

Por el Este: La Red de Riego de Leganés Norte cuyo anillo principal estd constituido
por tuberia de ¢ 150 de FD, existiendo un depdsito de regulacién junto a la M-425.

3.4.7. TELECOMUNICACIONES

Las infraestructuras existentes consisten en un prisma de Telefénica que discurre por
la margen Oeste de la M-425.

De otra parte en la calle de la Arquitectura, zona del estadio, existen canalizaciones de

menaor importancia.
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PLAN PARCIAL 3

“PUERTA DE CARABANCHEL"

(LEGANES)

7. NORMAS URBANISTICAS
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ART. 1. NATURALEZA

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacién del territorio, que desarrolla
las directrices establecidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés para
el &rea del Plan Parcial, segin las determinaciones fijadas en dicho documento

especificamente contenidas en las fichas de desarrollo del mismo.

Su contenido es el previsto en el articulo 48 de la Ley 9/2001 del Suelo de la CAM,

formalizado, segln el articulo 49 de la misma Ley, en los siguientes documentos:

Memoria descriptiva y justificativa de la ordenacion

- Infraestructuras de servicios

- Plancs de Ordenacién pormenocrizada y de informacion

Organizacidn y Gestion de la Ejecucion

- Normas Urbanisticas

ART. 2. AMBITO
El ambito de aplicacién de las presentes Ordenanzas es el sefalado en el

correspondiente Plano de Delimitacién (P-00), coincidente con el Sector denominado

Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” del Plan General.

142



Modificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

ART. 3. ALCANCE

Los documentos con caracter normativo del presente Plan Parcial son: Memoria

Descriptiva y Justificativa, Normas Urbanisticas y Planos de Ordenacion.

Las disposiciones contenidas en las presentes Ordenanzas son las propias de los Planes
Parciales conforme a lo que al respecto establece la Legislacion Urbanistica vigente, asi
como con las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés que

le son de aplicacion.

Desarrollan los criterios y condiciones establecidas por el Plan General, para el
desarrollo del &rea y, junto con el resto de la documentacidn del Plan Parcial a que
pertenecen, fijan las condiciones técnicas necesarias que permiten la configuracion
urbana prevista por dicho Plan General mediante la sucesiva adquisicion y ejercicio de
las facultades urbanisticas definidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

ART. 4. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL Y OBLIGATORIEDAD DEL MISMO

1. El Plan Parcial entrard en vigor desde la fecha de publicacidn de su aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad Autdnoma de Madrid (Art. 66 de la
Ley 9/2001) y su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de su revisién o de las
eventuales modificaciones de sus elementos, mientras no sea modificado por un

plan urbanistico de igual o superior rango.

2. Las determinaciones del Plan obligan por igual a la Administracidon y a los
particulares, conforme el articulo 64 de la Ley 9/2001 y demas disposiciones

reglamentarias.

3. Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Planes Parciales los propietarios
de suelo urbanizable programado se abstendran de realizar en los mismos
cualquier parcelacion urbanistica y se atendrén a régimen de obras establecido

para ef suelo no urbanizable comn y las obras provisionales.

143



Modificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

4. Con carécter excepcional, previamente al desarrollo y ejecucion del presente Plan
Parcial, podran autorizarse usos y obras de caracter provisional, conforme a lo
dispuesto en la Legislacidn Vigente siempre que, quede patente la necesidad de su
implantacién y su compatibilidad con la naturaleza y directrices generales de Ia
ordenacién urbana propuesta sin que, por ningun concepto, puedan suponer

menoscabo para las mismas.
ART. 5. EFECTOS DEL PLAN PARCIAL

La e_ntrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de publicidad y
ejecutoriedad en los términos recogidos tanto por la Ley 9/2001, del Suelo de la CAM,
como por el propio Plan General de Ordenacion Urbana de Leganes, desde la mera
publicacién del contenido del acuerdo de aprobacién definitiva y del contenido integro

de la parte del Plan exigida por la legislacién de régimen local aplicable.

ART. 6. INTERPRETACION

El contenido de las presentes normas se interpretard conforme a la literalidad de sus

palabras.

En todo lo que no esté previsto, o en caso de contradiccidn entre los documentos que
constifuyen el presente Plan Parcial, para su correcta interpretacién se procedera
atendiendo a la directriz general que desde Memoria y Normas se establezca, primando
lo determinado en los documentos de mayor definicidn. Prevalecerd la parte gréfica

frente a la parte escrita, y dentro de ésta las Normas Urbanisticas a las demas.

Si, no obstante la aplicacion de estos criterios interpretativos prevaleciese alguna
imprecision, deberd optarse por la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio
entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios
libres, al menor deterioro de la imagen urbana y al interés general de la colectividad,

correspondiendo esta interpretacion al Ayuntamiento de Leganés.
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ART. 7. RELACION CON OTRAS DISPOSICIONES NORMATIVAS

Para todo aquello no contemplado en las presentes ordenanzas, que no se oponga a
lo contemplado en el Plan Parcial, y necesario para la regulacién del uso y de la
edificacion, se estara a lo que para ello dispongan las Normas Urbanisticas del PGOU
de Leganés y sus modificaciones puntuales, asi como los preceptos contenidos en otros
instrumentos urbanisticos de aplicacién, la legislacion urbanistica vigente, y los

generales de derecho.
ART._ 8. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

El presente Plan Parcial, se redacta segin las determinaciones de la Ley 8/93 de la
Comunidad de Madrid de 22 de junio de Promocién de la Accesibilidad y Barreras

Arquitectdnicas.

Todos los itinerarios peatonales incluidos en el &mbito del Plan Parcial son accesibles a
personas de movilidad reducida y el Proyecto de Urbanizacién que lo desarrolla debera
mantener esta condicién y, en especial, escaleras, rampas, parques y espacios libres

publicos y aparcamientos, segln se determina en los articulos 6 a 12 de la Ley 8/93.

Asi mismo, el disefio y ubicacién del mobiliario urbano se atendrad a lo dispuesto en los
articulos 13 a 15 de dicha Ley, en lo que a senalizacién, elementos urbanos varios y

proteccion y sefializacidn de las obras en via publica se refiere.
Del mismo modo, para la unidad de ordenacion remitida a desarrollo posterior

mediante Estudio de Detalle, se aplicardn las mismas disposiciones, asi como las que le

sean de aplicacidn en relacion a las barreras arquitectdnicas en edificios.
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TITULO II. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
ART. 9. ORGANISMO ACTUANTE

Defimitado el ambito de la actuacidn, se resuelve su desarrollo mediante el Sistema de

Compensacion.

La formulacion del presente Plan Parcial corresponde al Ayuntamiento de Leganés y
Festival Parks Leganés, S.A., tras la formalizacidn de la iniciativa como propietarios de
terrenos incluidos en el dmbito, que representan mas del 50 por 100 del total de la

superficie.
ART. 10. TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL

Su tramitacion se ajustara a lo previsto en el Capitulo V del Titulo II de la Ley 9/2001.
Correspondera al Alcalde de Leganés o, por delegacion, a la Comisién de Gobierno, la
aprobacidn inicial y al Pleno del Ayuntamiento la aprobacidn definitiva, en tanto no se

modifiquen la ordenacién pormenorizada establecida por el Plan General.

La aprobacién inicial implicara el sometimiento de la documentacion del Plan a
informacién publica, por plazo no inferior a un mes vy, simultdneamente, el
requerimiento de los informes de los drganos y entidades publicas previstos legalmente

como preceptivos.

Aprobado inicialmente el Plan, deberd notificarse el trémite de informacién publica,

individualmente a todos los propietarios afectados.
ART. 11. PRIORIDAD EN EL DESARROLLO
Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan

Parcial deberdn sujetarse al orden de prioridad y plazos sefalados en el Programa de

Actuacién.

147



Modificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

En este sentido, se prevén dos fases de ejecucidn, tanto a nivel de urbanizacién como
de edificacién, en funcidn de las cuales se delimitan dos areas en la documentacion
grafica del documento, FASE Iy FASE II. De ellas sera prioritaria la ejecucion de la

zona donde se encuentran situados el Centro Comercial y de Ocio.
ART. 12. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Para el desarrollo del presente Plan Parcial, serd precisa la elaboracién de los
correspondientes Proyectos de Urbanizacidon, Proyecto de Compensacion y Parcelacion,

Edificacidn y, en su caso, de los Estudios de Detalle que hayan de redactarse.

El contenido de dichos documentos de planeamiento sera el establecido en la Ley
9/2001 de la CAM y en el Reglamento de Gestion Urbanistica, debiendo cumplir a su
vez las condiciones establecidas en el presente Plan Parcial.

ART. 13. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

La modificacidn del Plan Parcial exige el mismo procedimiento legal que el previsto

para su aprobacién, conforme al articulo 67 de la Ley 9/2001.

Toda alteracion de la ordenacion establecida por el presente Plan Parcial, se atendrg,

en lo que le compete, a lo dispuesto en los puntos 2 y 3 del articulo citado.
La nulidad, anulacién o modificacion de alguna de las determinaciones del presente
Plan, no afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de

ellas resulte inaplicable por circunstancias de interrelacién o dependencia de aquellas.

Las cotas de rasantes previstas para la red viaria podran modificarse si las

caracteristicas del saneamiento asi lo requieren.

148



Modificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

ART. 14. PROYECTO DE COMPENSACION

1. Con sujecién a lo establecido en las Bases de Actuacién, se formulara, por la Junta
de Compensacién un Proyecto de Compensacion, con las determinaciones del Art.

172 del Reglamento de Gestidn.

Asimismo, y de acuerdo con lo contemplado en las Bases de Actuacién, contendra
como determinacion la cuantia de la participacion de cada una de las fincas
adjudicadas en los costes de urbanizacion, a lo que quedan aquellas gravadas con

carga real.

2. El proyecto de Reparcelacién se someterd, previa audiencia de todos los afectados
por plazo de un mes, a aprobacion de la Asamblea General, debiendo adoptarse el
correspondiente, acuerdo por mayoria de sus miembros que, a su vez, representen
los dos tercios de las cuotas de participacion. El Proyecto asi aprobado se sometera
a la aprobacion del Ayuntamiento, de acuerdo con el procedimiento establecido en
el articulo 88 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

3. Una vez recaida la aprobacidon municipal o producida ésta por silencio
administrativo, para la inscripcién de la reparcelacién en el Registro de la Propiedad
bastara con la presentacidn en éste de la escritura piblica en unidn de certificacién
del acuerdo municipal aprobatorio o, en su caso, de la acreditacién del acto
presunto en los términos dispuestos por la legislacion de Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas.

4. El acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion producird la
cesién de derecho al Ayuntamiento de Leganés, en pleno dominio y libre de cargas,
de todos los terrenos que sean de cesidn obligatoria y gratuita segin el Plan
General que se ejecuta. El propio acuerdo producird la cesién de las fincas
resultantes en que se haya localizado el derecho porcentual del Ayuntamiento al
aprovechamiento medio del sector. La adjudicacion de fincas y cesion de terrenos

al Ayuntamiento, se formalizara en escritura publica o documento administrativo.
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ART. 15. ESTUDIOS DE DETALLE

Los estudios de detalle someterén las condiciones de su redaccion y tramitacion a las
del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, en sus Normas Urbanisticas, asi

como las que establece la Ley del Suelo en sus articulos 53 y 60.

Los estudios de detalle no podrdn contener determinaciones del Plan Parcial que no
estuvieran previamente establecidas en el mismo en ningin caso podran alterar el
destino del suelo, incrementar la edificabilidad ni demas limitaciones impuestas por el

presente Plan Parcial o previstas con cardcter general en el planeamiento vigente.

Su redaccidn seré preceptiva cuando se pretenda adaptar o reajustar el sefialamiento
de alineaciones y rasantes del presente Plan Parcial o para modificar alguna de las
determinaciones relativas a la disposicién de volimenes, segln lo dispuesto en las

condiciones particulares correspondientes.
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ART. 16. PROYECTOS DE URBANIZACION Y EJECUCION DE LAS OBRAS
1. Contenido del Proyecto de Urbanizacién

La ejecucién del Plan Parcial implica la redaccién del correspondiente Proyecto de

Urbanizacién a fin de desarrollar las determinaciones del planeamiento.

Tendran como finalidad el desarrollo de las obras correspondientes a los conceptos
definidos en el punto 2 del articulo 97 de la Ley del Suelo de la CAM, tales como
viabilidad, saneamiento, suministro de agua, energia eléctrica, jardineria y arbolado,
indemnizaciones que procedan referidas a edificios y construcciones, plantaciones,
obra e instalaciones afectadas por la ejecucién del planeamiento, asi como, en su caso,
las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de ejecucidn precisas

para las conexiones.

La red viaria y peatonal, las infraestructuras bdsicas y los espacios libres, que
constituyen las redes de servicios locales, seran por cuenta de los titulares o
adjudicatarios de los terrenos adscritos al Poligono, en cumplimiento de !o establecido

en los articulo 59 y 61 del Reglamento de Gestidn.

Se incluirdn en los costes de la urbanizacién a sufragar por los propietarios, los
correspondientes a la redaccidn técnica y anuncios preceptivos en la tramitacién del
planeamiento de desarrollo y del proyecto de urbanizacién y el importe de los gastos
de compensacién y de gestién del sistema de ejecucion asi como los de control de

calidad de la urbanizacion.
Ademés de las determinaciones anteriores, el Proyecto de Urbanizacién contendrd las
fijadas en la normativa del Plan General y en el presente documento y en concreto las

referentes a:

- Instalaciones y distribucién de gas

- Redes de telecomunicaciones y teléfono
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- Mobiliario urbano

- Estudio econdmico financiero

- Previsiones referentes a la recogida, valorizacién y eliminacién de residuos slidos
urbanos

- Definicidén de fases y plazos de ejecucién en concordancia con lo establecido en

este Plan
2. Ejecucién de las obras de urbanizacién
El Plan General determina una serie de disposiciones al objeto de regular las
condiciones que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacion a desarrollar en
el municipio de Leganés, segiin se recoge en el articulo siguiente y que seran de
aplicacién para lo no regulado por la presente Normativa.
ART. 17. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
OBJETO
Las presentes Normas tiene por objeto regular las condiciones aplicables a las
actividades de urbanizacién que se desarrollen en el Municipio de Leganés, tanto en
suelo urbano como en suelo urbanizable.

NORMATIVA APLICABLE

1. Cuando existan normas aplicables de superior rango se aplicardn éstas Ultimas

preferentemente, sirviendo las presentes Normas como norma complementaria.
2. En los supuestos en gue la normativa aplicable establezca requisitos minimos y

éstds sean menos restrictivos que los previstos en estas Normas, sera de aplicacion

la normativa mas restrictiva o protectora.
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3. El criterio establecido en el parrafo anterior serd igualmente de aplicacién a los
posibles conflictos con otras Normas contenidas en el Plan General.

4, Se observard con sumo respeto el cumplimiento de la Ley8/93 de 22 de junio, de
Promocién de la Accesibilidad y Barreras Arquitectdnicas de la CAM.

CONTROL

1. El control del cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevara a cabo a
través de los-proyectos de urbanizacion y de las licencias de obra y la subsiguiente
labor de inspeccidn y disciplina.

2. Las infracciones de las presentes Normas estardn sometidas al régimen

sancionador previsto en la legislacién urbanisticas.

PAVIMENTACION DE CALZADAS, APARCAMIENTOS Y ACERAS

1.

El sistema viario se proyectara proporcionado a las necesidades del transito rodado
y/o peatonal y su ejecucidn se realizard de forma que no se planteen soluciones de
continuidad, ni siquiera en la hipdtesis de construccidn por fases por lo que su
trazado no podra quedar incompleto en espera de prolongacién futura con medios

diférentes.

Los aparcamientos se ubicaran contiguos a las aceras y al margen de las bandas de
circulacion o, en su caso, en el interior de los solares. Deben preverse
estacionamientos para vehiculos pesados y de transporte publico. Del total de
plazas de aparcamiento obligatorias se reservaran una por cada 50 para vehiculos
que transporten personas en situacion de movilidad reducida, segun las
especificaciones de la Ley 8/93 de Promocion de la Accesibilidad y Barreras

Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid.
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Los pavimentos seran preferentemente de aglomerado asféltico en caliente o de
riego asfaltico tricapa, dimensionados en funcién de las cargas que deban soportar.
En calles con pendiente elevada u otros casos podran acabarse con hormigdn,

justificdndolo adecuadamente.

Los bordillos serdn de hormigén o de piedra. El pavimento de las aceras serd
antideslizante y sin resaltes distintos a los propios del grabado de las piezas,
variando su textura y color en esquinas, vados, paradas de autobls y otros lugares
de interés u obstaculos y deberd contar en cada caso con la aprobacién previa del
Ayuntamiento. En el proyecto se justificaran las soluciones de detalle que supriman

barreras arquitectdnicas para minusvalidos.

En los casos de acceso a garajes se contard con un area de espera con una
profundidad minima de 5 metros desde la acera, que tendréd una pendiente no

superior al 2%, con una curva vertical de enlace de radio no inferior a 5 metros.

El disefio de las aceras, bordillos, accesos a edificios, etc. se realizara de tal modo
que no se produzcan barreras arquitectonicas que dificulten o hagan peligrosa la

circulacién de personas con minusvalias fisicas.

Los vados destinados a la entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma que
los itinerarios peatonales que atraviesen no queden afectados por pendientes

longitudinales superiores al 12 por 100, o transversales al 2 por 100.
Los pasos de peatones tendran en cuenta los parametros referidos al desnivel,

longitudinal del recorrido, isletas y tipo de paso segln las especificaciones técnicas
del Art.8 de la Ley 8/93
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ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Se considerardn potables las aguas que reinan las condiciones de potabilidad
quimica y bacterioldgica que determinan las disposiciones vigentes. Si no existe
garantia suficiente o cuando se prevea que las redes puedan ser facilmente

contaminadas se dispondra de una instalacién automética de depuracion.

Se adoptard preferentemente el sistema de anillos cerrados; que sera obligatorio
cuando los ramales tengan longitud superior a 1.000 metros. Los materiales
cumplirdn las normas UNE correspondientes; se utilizarén preferentemente tuberias
de fundicién, hormigdén centrifugado, fibrocemento o PVC con juntas de tipo

“presién” debidamente homologadas y didmetro interior minimo de 100 mm.

La presién del agua en los puntos de consumo debe estar comprendida entre 1y 5
atmdsferas; en los casos en que sea superior a 5 atm. Deben preverse valvulas

reductoras.

La dotacién minima, incluyendo servicios comunes, serd de 350 litros / hab al dia y
40 m?/dia x Ha de suelo industrial en su caso. Si el suministro depende de fuentes
propias o cuando no haya una garantia suficiente del suministro o de la red
general, se preveran depdsitos o aljibes con capacidad suficiente para almacenar el

agua para consumo durante un minimo de 2 dias.
En las redes de riego, se utilizara preferentemente agua reciclada en parques y
jardines, cuyo uso serd obligatorio en las instalaciones deportivas que requieran

grandes consumos de la misma.

Se prohibe expresamente la colocacidn de bocas de riego en viales para baldeo de

calles.
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7. En las zonas verdes, las redes de riego que se conectan a la red de distribucién de

agua potable deberdn cumplir la normativa del Canal de Isabel II, siendo
independientes de la red de distribucién y disponiendo de una unica acometida con

contador para cada una de las zonas verdes.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucion de agua

potable, deberan remitirse al Canal de Isabel II para su aprobacion.

CONDICIONES PARTICULARES

1.

La profundidad de las zanjas garantizard la proteccién de las tuberias de los efectos
del trénsito rodado y otras cargas exteriores, preservandolos de las variaciones de

temperatura.

La profundidad minima bajo calzada serd tal que la generatriz superior de la tuberia
quede a 1 metro de la superficie; el recubrimiento minimo bajo aceras puede
disminuirse a 0,60 metros. Si estos minimos no pudieran ser respetados por
circunstancias de la topografia del terreno o por cruzarse trazados de otras

instalaciones, deben tomarse medidas de proteccién especiales.

Las conducciones de agua potable estaran siempre en un nivel superior a las de
saneamiento y alcantarillado, con distancias verticales y horizontales entre una y
otra no menor de 1 metro; en condiciones especiales y previa justificacion puede

reducirse esta distancia a 0,50 metros.

En los cruces con otras canalizaciones deben tomarse precauciones especiales. Las
piezas e instalaciones especiales se alojarén en arquetas que permitan el acceso y
maniobra de los distintos elementos. Las acometidas se haran a costa de los

particulares interesados, previa licencia y segin modelo del Ayuntamiento.
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5. Eleccién de los elementos estratégicos de las Infraestructuras Hidraulicas: Se
definen especificamente las Bandas de Infraestructuras de Abastecimiento (BIA's)
respecto a las conducciones basicas para el abastecimiento de agua a la

Comunidad de Madrid y al municipio de Leganés.

Zona de Proteccidn: se establece sobre la conduccion de agua e implica una
prohibicidn absoluta para construir y una fuerte limitacion sobre cualquier
actuacién que se pretenda realizar en dicha zona. Se establecen las siguientes

Zonas de Proteccion:

Conduccidén Didmetro BIA
Arteria carretera de Toledo 1.250 mm 6m
12 Arteria Cintura Sur 1.600 mm 12 m
22 Arteria Cintura Sur 1.600 mm 12 m
Arteria conexién Depdsito 1.250-900 mm 12m

Zona de Afeccidn: franja de terreno donde no existe limitacién alguna para la
edificacién, en la que cualquier actuacion deberd solicitar autorizacion del Canal de
Isabel II. Se estableceran dos franjas de 100 m de ancho contados desde las lineas

exteriores de las BIA's.

SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

Condiciones Generales

1. La evacuacidn de aguas residuales se hara siempre por red de alcantarillado.
No se autorizaran fosas sépticas individuales ni otros sistemas como pozos o
zanjas filtrantes o el vertido simple al terreno o a cauce. Para la ocupacion de

viviendas y apertura de actividades, se estaré a lo expresado en el articulo 294

de esta normativa.
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Las conducciones seran subterréneas; seguiran el trazado viario o discurriran
por espacios libres de uso publico. Deben estar a cota inferior que las de las
conducciones de abastecimiento de agua potable, como minimo a 1,00 metros

aunque es aconsejable una profundidad de 1,50 metros.

Cuando se use el sistema unitario se dispondrén imbornales o sumideros cada
50 metros con una superficie de recogida mayor de 600 metros cuadrados, y

aliviaderos antes de la entrada a la estacion depuradora.

Las acometidas a la red se haran siempre a pozos de registro; se dispondran
pozos de registro, ademds, en cada cambio de direccién o de pendiente y cada

50 metros de distancia minima.

Los conductos pueden ser de hormigdn, fibrocemento, PVC o fundicion, con
medidas circulares u ovoides estandarizadas, con didmetro interior minimo de
300 mm, recibiéndose sobre lecho de hormigdn y rellenandose las zanjas con

tierras exentas de &ridos mayores de 80 mm de didmetro, apisionadas.

El vertido se hard necesariamente a la red municipal o al Sistema Integral de

Saneamiento de la Comunidad de Madrid.

En el caso de vertidos industriales, si el vertido no requiere tratamiento previo
por ser susceptible de tratamiento biolégico, podra acometer directamente a la
red municipal. En el supuesto contrario se garantizara el tratamiento adecuado

previo a la acometida.

Los vertidos industriales deberédn ajustarse, en todo caso, a las normas

establecidas en la legislacion ambiental y de aguas.

Se cumplird lo establecido en la Ley 10/93, de 26 de octubre, sobre vertidos

liquidos industriales.
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9. La depuracién de aguas residuales se hard por el sistema de depuracién
bioldgica con cloracién posterior. Para verter al subsuelo, en los casos en que
resulte admisible, deben aportarse los estudios pertinentes que demuestren su

permeabilidad y la ausencia de impacto negativo en los acuiferos subterraneos.

10. La red de evacuacién en los nuevos crecimientos instalara sistemas separativos

de aguas residuales.
Condiciones Particulares

Las acometidas se hardn a costa de los particulares interesados, previa la
obtencién de la correspondiente licencia. Se prohibe expresamente la perforacion

de los conductos.
REDES DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
Condiciones Generales

Se estard a lo establecido en el Decreto 131/97, por el que se fijan los requisitos
que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras
eléctricas, y en la Ley 54/97 del Sector Eléctrico, asi como en las condiciones

siguientes:

1. Las instalaciones de redes de alumbrado publico podran realizarse de

cualquiera de las siguientes formas:

a) Subterréneas; Los conductores se dispondrén a una profundidad de 0,6
mts con seccidn minima de 6 mm?

b) Areas: Las redes aéreas se ejecutardn Unicamente para instalaciones
provisionales o cuando por causas justificadas, no sea posible la
alimentacién con lineas subterrdneas o sobre fachada. En estos casos
dichas redes se ejecutaran Gnicamente con conductores aislados a mil
voltios (1000 V)
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c) Sobre fachadas: Los cables serédn de cobre, con aislamiento a 1000 V,
de seccién no inferior a dos con cinco milimetros cuadrados (2,5 mm?) y
preferiblemente multipolares. Se dispondran de una altura minima de
tres metros (3 m) aprovechando las posibilidades de ocultacion que

brinden las fachadas, de modo que destaquen lo menos posible

Para su fijacién se empleardn grapas metdlicas plastificadas con una

interdistancia no superior a medio metro (0,5 m).

Los empalmes y cambios de seccién sélo se permitiran en las cajas de
derivacidn. Las derivaciones a puntos de luz se hardn a través de cajas

normalizadas con clemas y fusibles de proteccién de lamparas.

Se evitard el paso de cables por zonas de posibles cerramientos posteriores

como terrazas o balcones.

Al igual que las instalaciones aéreas cumplirdn la normativa UNE 20.003,

21.022,21.029y 21.117, o la que en su momento la sustituya.
Baculos, columnas y brazos para soporte de las luminarias

“a) Los béculos y columnas para alumbrado exterior, cumplirdn las
condiciones indicadas para el mddulo AM-10, en su acabado
galvanizado, en el Real Decreto 2642/1985 de 18 de Diciembre
modificado en su anexo por la Orden de 11 de julio d 1986, por el que
se declaran de obligado cumplimiento las especificaciones técnicas de
los candelabros metélicos (baculos y columnas de alumbrado exterior y
sefializacion de tréfico) y su homologacion por el Ministerio de Industria

y Energia.
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b)

Los béculos y columnas para alumbrado exterior cumpliran las
condiciones indicadas en el Real Decreto 2531/1985 de 18 de diciembre,
por el que se declaran de obligado cumplimiento las especificaciones
técnicas de los recubrimientos galvanizados en caliente sobre productos,
piezas y articulo diversos construidos o fabricados con acero u otros
materiales férreos y su homologacién por el Ministerio de Industria y

Energia.

Los brazos se fijardn a paramentos de fachada o a las columnas con las

condiciones de seguridad que se justifiquen necesarias.

3. Quedan prohibidos los empalmes en los circuitos de alimentacion a los puntos

de luz.

Los conductores que discurran por el inferior de las columnas y de los brazos y

tendréan empalmes:

a)

b)

c)

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal forma que el
consumo de las mismas sea inferior a un vatio por metro cuadrado (1
w/m?); no obstante, en casos excepcionales y debidamente justificados
podra llegarse a consumos de uno coma cinco vatios por metro cuadrado
(1,5 w/m?).

En las instalaciones que requieran mayores exigencias cromaticas que las
que se consiguen con las ldmparas de vapor de sodio de alta presion,
podran emplearse las de vapor de mercurio color corregido, haldgenos,
etc., como por ejemplo en parques, jardines, o zonas residenciales, o
monumentales especiales, siempre que se cumpla la limitacion de
consumo.

Como norma general, se evitara la colocacién de soportes de puntos de luz

en las medianas de las vias de trafico muy intenso.

d) La altura minima del punto de luz sera de tres metros.
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e) El nimero de centros de mando de cada instalacion sera el menor posible,
haciendo compatible esta exigencia con los célculos de seccion de los
cables.

f) Se emplearan en general lamparas V.S.A.P. 0, en su Caso, por razones
estéticas y/o de mayor rendimiento en color, otro tipo de ldamparas de

descargar.
MOBILIARIO URBANO

Serdn de aplicacién las condiciones de los articulos 132 15 de la Ley 8/93 de

disposiciones sobre el disefio y ubicacion del mobiliario urbano.
ART. 18. PROYECTOS DE EDIFICACION

La redaccion de los Proyectos de Edificacion se llevard a cabo a partir de las
determinaciones de las presentes Normas Urbanisticas, no requiriéndose por tanto la

redaccion de Estudios de Detalle.
ART. 19. PARCELACIONES

Los Proyectos de Parcelacidn, cuyo objeto es la subdivisién de la actuacion en parcelas
para éu edificacion, o con destino para los fines especificos derivados de la ordenacion,
se redactaran como desarrollo de la delimitacidon de las parcelas del presente Plan
Parcial, manteniéndose en su conjunto los parametros edificatorios sefialados en el
mismo. Deberan precisar la edificabilidad correspondiente a cada parcela y asegurar el
estricto cumplimiento de los limites de edificabilidad fijados por el Plan Parcial tanto en
lo referente a la edificabilidad total como a la correspondiente al sefialamiento del

aprovechamiento y nimero méximo de viviendas.
La subdivisidn de las manzanas en parcelas independientes estara sujeta a licencia de

parcelacidon urbanisticas y requerira, por tanto, justificarse mediante el oportuno

Proyecto de Parcelacion.
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TITULO III. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
ART. 20. CONCEPTO URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Fl régimen urbanistico del suelo consiste en la expresién del contenido y limites de la
propiedad del mismo, y de las condiciones a cumplir para la materializacién del mismo,
mediante la definicién de los derechos y deberes resultantes de la clasificacion vy

calificacidn urbanistica.

La funcidn social de la propiedad delimita el contenido de las facultades urbanisticas

susceptibles de adquisicidn y condiciona su ejercicio.

El Planeamiento concreta los derechos y deberes urbanisticos para cada clase de suelo,
con arreglo al régimen de gestién de la actividad de ejecucién por éste determinada,
mediante el establecimiento de la forma en que debe producirse la utilizacion del

suelo, su urbanizacion y la edificacion.

De este modo, expresado en la Ley 9/2001, las facultades urbanisticas del derecho de
propiedad se ejercen dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en las leyes y en el planeamiento urbanistico.

ART. 21. CLASIFICACION DEL SUELO

Tras la entrada en vigor de la Ley 9/2001 y, a todos los efectos, el suelo ordenado por
el presente Plan Parcial corresponde a la clasificacién de Suelo Urbanizable

Sectorizado.

Serd, por tanto, de aplicacién, el Régimen Juridico establecido para el suelo

urbanizable sectorizado.
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ART. 22. CALIFICACION DEL SUELO. ZONIFICACION

El Plan General establece para el &mbito del PP-3, el uso global terciario. El Plan Parcial
pormenoriza este uso mediante la calificacion del suelo y la asignacién a las diversas

areas de los usos urbanisticos pormenorizados y de las intensidades de los mismos.

La zonificacién del suelo comprendida dentro de los limites del Plan Parcial se refleja
en el Plano M-02: Zonificacion y Usos Pormenorizados, y obedece a criterios de
estructura y funcionalidad en correspondencia con los principales criterios establecidos

para el sector.
La delimitacién de zonas de ordenacién pormenorizada, implica definir areas de suelo
para las que es de aplicacién un mismo régimen normativo, en relacion a las
condiciones sobre las parcelas, la edificacidn, los usos y la intervenciones admisibles,
mediante la sistematizacidn de los principales parametros normativos.
Los usos globales contemplados son los siguientes:
A) De caracter Dotacional, pertenecientes a la red local de equipamientos:

- Red de Zonas Verdes y Espacios Libres: Parques, Jardines y Areas de juego

- Red de Equipamientos Sociales: deportivo

- Red de servicios plblicos: servicios urbanos
B) Terciario — Comercial

O) Hosteleria

A partir de esta calificacion genérica del suelo se establecen en las presentes
Ordenanzas los usos y aprovechamientos para las distintas zonas, especificadas en la

Ordenanzas generales y condiciones particulares.
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ART. 23. CESIONES OBLIGATORIAS

Serdn de cesidn obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor del Ayuntamiento de
Leganés, las superficies de suelo de uso y dominio plblico destinadas por el presente
Plan Parcial a Redes Publicas Locales, a la red de equipamientos sociales y red de
zonas verdes y espacios libres e infraestructuras, asi como las integrantes de las redes

publicas generales adscritas.

En cumplimiento del Art. 96 de la Ley 9/2001, seran también de cesidn, a titulo
gratuito, al Municipio, los terrenos urbanizados adecuados para materializar el 10 por
ciento de la edificabilidad del sector, y se haran efectivos con la aprobacién definitiva
del Proyecto de Reparcelacion, sin perjuicio de lo establecido en el punto 3° de la
Clausula Tercera del Convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Leganés y Festival
Parks Leganés, S.A., como compromiso voluntariamente asumido y cuyo texto se

transcribe a continuacion:

“FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A., cederd gratuitamente al Ayuntamiento de Leganés
un 5% del aprovechamiento urbanistico que tenga como propietario de la superficie
que aporta a la Junta, cesidn que se sumard al 10% de cesidn de obligado
cumplimiento segln el articulo 96.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Esta cesion podra hacerse en terrenos o mediante su equivalente en metalico.”
ART. 24. EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Las determinaciones del presente Plan Parcial desarrollan los parametros globales
establecidos en las condiciones para el desarrollo del PP-3 “Puerta de Carabanchel”

definidos por el Plan General y que se expresan en su ficha de caracteristicas.

El suelo urbanizable sectorizado clasificado por el Plan General como “urbanizable
programado primer cuatrienio” (Planes Parciales PP-1 a PP-4), integrado tanto por los
sectores como por los suelos destinados a redes publicas exteriores a los mismos,

conforman una Unica area de reparto.
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El Plan General establece para el Suelo Urbanizable programado, un valor de
aprovechamiento tipo del Area de Reparto “AR" o valor de aprovechamiento unitario
“AU”, que es la referencia para la equidistribucién de todas las actuaciones de

ejecucién incluidos en dicha drea segun la siguiente ficha:

166



L9T

TZ¥'989 | Z¥0°'S8C ¥S0°E18 98E' 1LY TY.10OL
STL6ET €¢0'8S epelqejusny
e'TL €STH'0 LTO0ET LTO0LT 2p ElRNd
LTO0ET 00S.'0 8/9°98 8/9°98 SGQEELT dd
9%0°01¢ ST L8 [aysuequeler
T¢Z°80T €STH'0 951°561 95'561 ap eland
9S¥'S6T 00520 +0E'0ET P0E0CT 809'09¢ tdd
0ZS'1ST 12629 olHod [=p
Bogeve | €S0 | 0ET'TIE LEQTTE uopelduwy
A48 20250 9%0°06¢ 9%0°06€ 0£0°009 Zdd
0ET1°S8T 889 OISeDIN ueg
€/5°86 €STH'0 ISP'SLT 66'c6 65118 °p =youesug
1SH'SLT 26£L'0 £59°9ST 766'€6 199°C9 £9E°LET Tdd
0S30X3
fav ¥V [2p odn

opeubise yoanoldy yoanoldy VN oW 0 5T 0’1t €1 b1
[elsusD | /oAie.dn| /101035 OAIjRIIN| ddA aIq A | denwenun | (5,95 uls) [e1o1ed
PWINSIS yoonoudy | yosaoudy | ydenoudy | . [eloL [eLISNpUl | OuepRISL | [RIDUSPISDY | [BIDUSPISY | [BIDUSPISSY | 403938 ueld

(W) (;W/2,w) (o w) (v (W)
595 epINJisuod (o,w) ojpns

apyIadng sojualweydaA0ldyY spyladns S9jUBIDIB00 A S0SN apuIadnsg 103099

OINATH.LYND HIAWTHd "0AVWVHDOUd F19VZINVEdN 0T13NS

plIpel — Saueba |, [aydueqele?) ap euand, € [eidled Ueld UOIDRDIPO




Madificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

Seglin estas determinaciones, queda establecido tanto el aprovechamiento del sector,

como la superficie construida para el uso global terciario.

Establecida la determinacién estructurante mediante la cual se establece el
aprovechamiento unitario de cada sector del suelo urbanizable, el Plan Parcial justifica
que las condiciones establecidas de intensidad edificatoria y usos pormenorizados son

compatibles con el aprovechamiento unitario.
ART. 25. ASIGNACION DE EDIFICABILIDADES

1. A efectos de regular la edificacién de las distintas zonas, las presentes ordenanzas

establecen la edificabilidad para cada una de ellas mediante, segin sea el caso:

- Valores absolutos (aprovechamientos lucrativos)
- findices de edificabilidad, expresados en metros cuadrados construidos por metro

cuadrado de suelo (aprovechamientos no lucrativos)

)

. Conforme a la forma en que se haya definido, la edificabilidad de un area sera:

- La expresada por el valor correspondiente

La resultante de multiplicar su superficie por el indice correspondiente

3. Cuando a un area se le asignen valores o limites de edificabilidad diferenciados por

uso, deberdn respetarse separadamente cada uno de esos limites.
4. El Proyecto de Parcelacién deberd especificar la edificabilidad conferida a cada parcela

expresandola en metros cuadrados construidos totales y por usos, asi como el grado de

admisibilidad de los usos permitidos.
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ART. 26. CONDICIONANTES DE ORDENACION DE VOLUMENES

Las condiciones de ordenacién de volimenes en el émbito del Plan Parcial son las
resultantes de la aplicacion de las Ordenanzas especificas de cada zona y de las

condiciones geométricas fijadas en los Planos de Proyecto.

TITULO IV. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y
LOS USOS

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

ART. 27. NORMAS DE EDIFICACION

Tienen por objeto regular las condiciones aplicables a la actividad de edificacion, en el

ambito del Plan Parcial.

Seran de aplicacién, con caracter general, las condiciones contempladas en las Normas
Urbanisticas del Plan General respecto a los pardmetros y condiciones de la edificacion y
los usos, incluyéndose entre ellos la definicidn de gue los distintos conceptos (parcela,

alineaciones, rasantes, linderos, alturas, etc.), se realiza en la normativa del Plan General.
ART. 28. CONDICIONES DE LA ORDENACIGN

Para la interpretacion del significado de los términos y conceptos no definidos
expresamente en este Plan Parcial, tendrén vigencia las definiciones del Plan General de

Leganés.

Ademds de las definiciones del Planeamiento General regiran las siguientes condiciones y

definiciones:
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28.1. Unidad de ordenacion

Todo fragmento de zona delimitado por un poligono cerrado definido en el Plano de
Aprovechamientos y Unidades de Ordenacién (M-03) y para la que el Plan Parcial fija, de
manera unitaria, condiciones de aprovechamiento (edificabilidad). Los limites de las
Unidades de Ordenacién estaran constituidos, por tanto por: limites del sector, viario y
lineas de cambio de zona. La identificacién singular mediante letras, nimeros o subindices
permite establecer condiciones especificas para cada una de ellas mediante la distincién
de usos pormenorizados vy tipologias edificatorias.

28.2. Alineacién oficial exterior o de calle

Linea que fija el Iimite entre los viales y espacios publicos para viales y las parcelas ¢
Unidades de Ordenacién y que aparece reflejado en el Plano M-06: Alineaciones y
Rasantes.

28.3. Alineacién de edificacion

Linea que marca, en su caso, la linea obligatoria sobre la que debe situarse la edificacién.
Aparece sefialada en el Plano M-04: Ordenacidn de Volumenes.

28.4. Area de movimiento de la edificacién

Superficie de suelo en el interior de la parcela o unidad de ordenacién, sobre la que

puede situarse la edificacion.

Viene definida por los retranqueos obligatorios definidos en el Plano M-04: Ordenacidn de

VolUimenes.
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28.5. Rasante oficial

Se entiende por rasante oficial la cota altimétrica de terminacién de las superficies no
ocupadas por edificaciones conforme a la definicion que de las mismas hace el Plan
Genheral y que queden definidas en el Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el Plan

Parcial.

ART. 29. CONDICIONES DEL VOLUMEN EDIFICABLE

Ademds de las prescripciones del Planeamiento General regiréan las siguientes condiciones

y definiciones adicionales:

29.1. Computo de superficie construida, (o aprovechamiento lucrativo, en su

caso)

Sin perjuicio de lo dispuesto en las condiciones particulares de cada zona se excluird del
cdmputo, la superficie cubierta siempre que_tenga una altura libre menor a 1,50 metros,
los pasajes de acceso a espacios libres publicos y las superficies destinadas
exclusivamente a instalaciones de servicio propias del uso caracteristico de la edificacion y
a garaje aparcamiento, en cuantia resultante de la dotacién minima obligatoria, siempre

que estén situadas bajo rasante, (en sétano o semisétano).

Se excluirdn asimismo todas aquellas superficies que determine expresamente estas

Normas.

29.2. Altura de la edificacion (altura de cornisa)

Se entendera medida desde la rasante oficial de la acera definida por el Proyecto de
Urbanizacién hasta la cara inferior de! forjado de la Ultima planta y medida en el punto

medio de la alineacion oficial de cada solar.

En calles con pendientes, la altura indicada como méaxima podra mantenerse en el tramo

de fachada en el que se cumpla la condicién de planta baja.

171



Modificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

En edificacién aislada o en parcelas con linderos frontales a calle opuestas, la cota de
nivel de planta baja se situard a mas 150 cm/menos 100 cm respecto a la configuracion

de la superficie reglada apoyada en los perfiles longitudinales de los frentes de parcela.

29.3. Construcciones por encima de la altura

Con carécter general la inclinacién de las vertientes de cubiertas no podran sobrepasar
una pendiente del cincuenta y cinco por ciento (55%) respecto de la linea de cornisa de la
planta cubierta. Por encima de la altura méxima permitida, se podran situar las
instalaciones técnicas de las edificaciones, cajas de escalera y elementos
complementarios, asi como los remates estéticos singulares que no supongan incremento
del aprovechamiento real de la edificacidn, y siempre que todos sus puntos queden por
debajo de un plano inclinado 45° a partir de la cara inferior del forjado de la tltima planta
en su interseccion con el plano de fachada. Se excluyen de esta ultima condicion petos de
cubierta, que no podrén sobrepasar una altura de 1,50 m, y las cajas de escalera y
casetas de ascensores, que no podran sobrepasar una altura de 350 cm desde la altura

de cornisa, salvo lo dispuesto en las condiciones particulares del area comercial. (ED-TC)

29.4. Plantas de la edificacion

Las definiciones de planta sétano, semisétano y baja se entenderan referidas a la rasante
oficial de la acera, o, en su caso, a la del eje de los viales de caracter privado
contemplados en este Plan Parcial y especificados en las condiciones particulares de la
zona de Centro Comercial y de Ocio y plancs de viario interior. Dichas rasantes deberan

ser definidas por los Proyectos de Urbanizacién correspondientes.

La planta baja debera situarse en un plano no superior a 1,5 metros sobre rasante, ni

inferior a 1 metro bajo rasante.

Bajo rasante, se permitiran plantas destinadas a los usos de garaje-aparcamiento y a los

locales de instalaciones técnicas propias de uso caracteristico de la edificacion.
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La disposicidn de los otros usos bajo rasante que supongan permanencia de personas o
publica concurrencia, quedara sujeta a las condiciones especificas del uso a desarrollar y
debera contar con las debidas condiciones de ventilacién y seguridad contra incendios
requeridos en la legislacién y reglamentos de aplicacion. En estos casos el plano del
pavimento mas profundo no podrd situarse a distancia superior a 4 metros desde la

rasante de la acera o terreno natural.

29.5. Cuerpos volados cerrados

Se permitirdn cuerpos volados que sobrepasen los retrangueos minimos a linderos o, si
hubieran sido fijadas, las lineas de edificacion vinculantes, con las dimensiones que
determinen las Normas en cada caso.

29.6. Cortes en la edificacion

Se considera como corte de la edificacidn una discontinuidad entre cuerpos de dicha

edificacion. Estarédn sujetas al siguiente régimen:

- Podran empezar a nivel del terreno o a nivel de cualquiera de las plantas

- No podran ubicarse en los cortes vias rodadas, pero si sendas peatonales, y accesos
para vehiculos de emergencias si su anchura es igual o superior a cinco metros.

29.7. Conexiones a pasos peatonales

Son elementos que, sin formar parte del viario publico, permiten el cruce o accesos de

peatones y vehiculos de emergencia.
Puede materializarse mediante:
- Espacios de separacion entre bloques de edificacion

- Cortes en la edificacion

- Pasajes o pasos en la edificacion

173



Modificacidn Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

29.8. Patios

1. Se entenderd por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores
de los edificios; también seré considerado como tal cualquier espacio no edificado al
interior de las_alineaciones oficiales cuyo perimetro esté rodeado por la edificacion en
una dimensidn superior a las dos terceras partes (2:3) de su longitud total.

2. Atendiendo a su situacién en el edificio, se distinguen las siguientes clases:

a) Patio de parcela

Cerrado Es aquél que estd situado en el interior de la edificacién

Abierto Es aquél que estd situado en el perimetro de la edificacion

b) Patio de manzana

Es aquél que tiene definida por el planeamiento su forma y su posicién en la parcelas

para, junto con las parcelas colindantes, formar un espacio libre.

Anchura de patios

1. Se entiende por anchura del patio la medida de la separacion entre paramentos de

fachada opuestas

2. La anchura minima del patio no podra ser ocupada con cuerpos salientes

3. Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en toda su altura,

salvo que las incrementen
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Medicion de la altura de los patios

1. La altura de patio se medird a la coronacién del mas alto de los paramentos de la
edificacién a que sirva, tomando la mayor de las alturas desde la cota mas baja del
suelo del local que tenga huecos de luz y ventilacidn a las fachadas del mismo. No se
tendrd en cuenta la altura de la parte de paramentos de la edificacion que no
delimiten el &mbito del patio cerrado, siempre que estos paramentos no se sitden en
una posicién coincidente en mas de cincuenta por ciento (59%) del perimetro del

patio.

2. A los efectos de la medicidn de fa altura del patio no se tendran en cuenta las
sobreelevaciones recayentes al mismo, destinadas a cajas de escaleras, caseta de
ascensores, u otras instalaciones necesarias para el funcionamiento del edificio,
siempre y cuando no ocupen mas del veinticinco por ciento (25%) del perimetro total

del patio.
Acceso a patios
Cualquier tipo de patio tendrd acceso desde un espacio publico, espacio libre privado,
portal, caja de escaleras u otro espacio comunitario, a fin de posibilitar la obligada
limpieza y policia de los mismos.
29.9. Espacios libres privados

Son espacios libres privados los no ocupados por la edificacion dentro de cada zona.

Con caracter general los espacios libres privados estaran sujetos a las siguientes

condiciones:
- Tendrdn servidumbres de usos de su superficie, debidamente inscrita en el Registro

de la Propiedad

- Seréan de titularidad y mantenimiento privado
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. Podran ser ocupados bajo rasante, con sujecién en todo caso a los condicionantes que

al efecto pudieran haber sido fijados

. Sobre rasante solo se podran destinar a ajardinamiento, piscinas y pequefas
instalaciones deportivas descubiertas 0 a accesos a la edificacién

. Si las ordenanzas particulares lo permiten, podrdn igualmente destinarse a

aparcamientos en superficie, con las limitaciones que en cada caso se impongan
29.10. Espacios libres publicos

Son los asi denominados en el Plano P-02: Zonificacion y Usos Pormenorizados del Suelo.

CAPITULO 2. CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES DE LOS USOS
ART. 30. APLICACION

Serdn de aplicacién con caracter general las condiciones de los usos contempladas en el
Titulo V de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganeés, y

en las Normas Generales de Uso aplicables a los usos pormenorizados del Plan General.
ART. 31. CONDICIONES GENERALES

Los conceptos, definiciones y compatibilidades de los usos se remiten a lo dispuesto al
efecto en el Planeamiento General con las matizaciones que se fijan en las condiciones

particulares de este Plan Parcial.

A estos efectos y como aplicacién de las Normas del Plan General, se transcribe a
continuacién el contenido de las Normas de Uso, en relacién a los uscs previstos en el
ambito del Plan Parcial, tanto si se trata de usos caracteristicos como en lo que respecta a

la permisibilidad de usos establecidos en las normas particulares de cada zona.
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Clasificacion de usos

1. A los efectos de este Plan Parcial se dividen en usos caracteristicos y pormenorizados,

en funcién del grado de generalidad de los mismos, y usos permitidos y prohibidos en

funcidn del tratamiento que se fije en cuanto a su posibilidad de implantacion.

Constituyen usos caracteristicos los de indole genérica, que por su caracter basico y
predominante (el porcentaje de la superficie destinada al uso caracteristico es
superior al 50% del total de la manzana o sector) cualifican y singularizan una
determinada &rea urbana. A los efectos de las presentes Normas se consideran los

siguientes usos caracteristicos:

- Oficinas

- Comercial
- Hosteleria
- Industrial

- Espacios libres y zonas verdes

Se definen como usos pormenorizados aquellos en que se subdividen los usos
caracteristicos con el fin de tipificar y matizar la compleja realidad de la actividad

social. La divisidn en usos pormenorizados, asi como su definicion es la siguiente:

31.1. USO DE OFICINAS

Concepto y Clases

1.

Se consideran oficinas los locales o edificios destinados predominantemente al

ejercicio de actividades administrativas.
Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta

naturaleza asociadas a otras actividades principales y no de oficina (como industria,

construccion o servicios) que consumen un espacio propio e independiente. Asimismo
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se incluyen los servicios de informacidn y comunicaciones, agencias de noticias o de
informacién turistica, sedes de participacién politica o sindical, organizaciones
asociativas, profesionales, y otras que presenten caracteristicas adecuadas a la

definicidn anterior.
3. Se diferencia las siguientes categorias:

A) Oficinas en general

Se refiere a oficinas de cualquier tipo, sin limitacién de tamafio, tanto compartiendo

edificio con otros usos como en edificio exclusivamente destinado a oficinas

B) Despachus profesionales domésticos

Despachos profesionales domésticos: cuando el servicio es prestado por el titular en
su propia vivienda, utilizando alguna de sus piezas y no superando el 50% de la
misma, o 50 m? siempre que sean actividades inocuas. Les serd de aplicacién el
régimen de la vivienda en que se emplacen

31.2. USO COMERCIAL

Concepto y clases

1. Se considera uso comercial el que se produce en los locales o edificios destinados
a la compraventa al por menor de bienes perecederos y duraderos, asi como en
los destinados a proporcionar servicios personales al publico en general.

2. Dentro del uso Comercial, se consideran los siguientes usos pormenorizados:

A) Pegueno comercio en bajos

Incluye locales comerciales de uso diario, en planta baja de edificio compartido, de

tamafio no superior a los 250 m?
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B) Comercio en general

Galerfas de alimentacién, supermercados y locales comerciales de tamano inferior
a los 2.500 m?, en edificio exento o compartido. En este (ltimo caso sélo podra

localizarse en planta baja

o) Grandes centros comerciales
Areas comerciales de superficie superior a los 2.500 m®, constituidas por
edificacién e instalaciones dedicadas exclusivamente a usos comerciales y
terciarios

31.3. USO DE HOSTELERIA

Dentro del Uso de Hostelerfa, se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

A) Bares, restaurantes y locales recreativos

Locales de ocio en planta baja y semisétano, de tamafio no superior a los 250 m? (salvo
los existentes a la aprobacidn de este Plan General que podran mantener su superficie
actual), en edificio generalmente compartido, admitiéndose en planta primera Unicamente

comedores vinculados a restaurantes situados en planta baja.

B) Grandes locales de esparcimiento

Establecimientos mayores de 250 m? destinados a espectéculos y centros de reunidn y
esparcimiento de cualquier tipo, solo localizables en edificacion exclusiva o compartida
con usos no residenciales.

C) Hoteles

Se incluyen hoteles, pensiones y moteles.
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Usos de Bares, Restaurantes y Locales Recreativos

1. En el concepto de bares quedan comprendidos aquellos establecimientos, cualquiera
que sea su denominacién, que, ademas de helados, batidos, refrescos e infusiones y
bebidas en general, sirvan al publico, mediante precio, principalmente en la barra o
mostrador y a cualquier hora dentro de las que permanezca abierto el
establecimiento, platos frios y calientes, simples o combinados, confeccionados de

ordinario a la plancha, para refrigerio rapido.

2. En el concepto de restaurantes se comprenden cuantos establecimientos, cualquiera
gue sea su denominacién, sirvan al plblico, mediante precio, comidas y bebidas para

ser consumidas en el mismo local.

3. En el concepto de locales recreativos se incluyen todos aquéllos destinados a
actividades recreativas, tales como discotecas, discobares, salas de fiesta, cines,
teatros, salas de juego, etc.

31.4. USO HOTELERO

1. Se consideran de uso hotelero los recintos, edificios y locales de servicio a la poblacion
transelinte que se destinan al alojamiento no permanente, por tiempo reducido y

mediante precio. En el uso hotelero se incluyen los hoteles, pensiones y moteles.

2. Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de Edificacion y en defecto de
previsién especifica en la Ordenanza correspondiente, se dispondra de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m?® edificados o por cada 3 habitaciones, si resultare un
nimero mayor.

31.5. USO INDUSTRIAL

Concepto vy clases
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Se entiende por uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracién, transformacion, reparacion, almacenaje y distribucién de productos, segun

las precisiones que se expresan a continuacion: .............

Produccién artesanal y oficios artisticos: Comprenden actividades cuya funcién principal es
la obtencién o transformacién de productos, generalmente individualizables, por
procedimientos no seriados o en pequefias series, gue pueden ser vendidos directamente
al publico o a través de intermediarios.

Se distinguen las siguientes clases de uso industrial:

Talleres

Actividades productivas o de almacenaje situadas en planta baja de edificio compartido o
exclusivo, cuya potencia instalada sea igual o inferior a 10 CV en planta baja y a 25 CV en
edificio exclusivo y su superficie menor de 250 mZ.

31.6. SERVICIOS DEL AUTOMOVIL Y TRANSPORTE

Concepto y Clases

Se incluye bajo esta ribrica los usos directamente al servicio del automdvil o directamente

vinculado al transporte en vehiculo de motor.

Garaje-aparcamiento en general

Se refiere al garaje-aparcamiento en planta baja, plantas bajo rasante, parcela interior

patios de manzana y espacios libres privados.

Uso de Garaje-Aparcamiento

Garaje o Garaje-aparcamiento es todo local o lugar destinado a la estancia de vehiculos a

motor. Se distingue entre garaje-aparcamiento en general (en planta baja, plantas bajo
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rasante, interior de patios de manzana, o edificios de aparcamiento) y terminales de
transporte por carretera, en el que se incluyen los locales de paso y espera y los servicios
publicos de transporte, entendiendo por tales los locales e instalaciones destinados al
transporte por autobus, que puedan comprender salas de espera de publico y venta de
billetes, zonas de embarque y desembarque de pasajeros, depdsito de equipajes v

mercancias, y garaje-estacionamiento de autobuses.
31.7. USO DE EQUIPAMIENTO
Equipamiento publico y privado

Quedan incluidos en esta categoria los usos destinados a satisfacer las necesidades
sanitarias, educativas, asistenciales, culturales, de ocio, culto, esparcimiento al aire libre,
etc. de la poblacién, asi como los destinados a la Administracion Publica, mercados, Yy

servicios publicos en general, clasificados en los siguientes grupos:

1. Equipamiento Sanitario: El que se produce en instalaciones, edificios o locales

destinados al tratamiento accidental, temporal o periddico de pacientes o enfermos.

2. Equipamiento Escolar: El relacionado con la ensefianza privada u oficial en todos sus

niveles.

3. Equipamiento Asistencial: destinado a prestar servicios a grupos de poblacién con

necesidades especificas, como ancianos, jévenes, indigentes, etc.

4. Equipamiento Deportivo: se engloban en estos términos los usos que se desarrollan
preferentemente en el conjunto o sistema general de espacios libres del suelo urbano:
parques, paseos, jardines y espacios peatonales, asi como los parques deportivos o
instalaciones similares, incluso las destinadas a espectdculos deportivos. Incluye,
ademas, los pequefios equipamientos deportivos, tales como gimnasios, compatibles

con otros usos.
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10.

11.

Equipamiento Cultural: incluye los museos, bibliotecas y centros culturales no incluidos

en el Reglamento de Espectaculos.

Culto: son los destinados a satisfacer las necesidades de culto de la poblacién,

cualquiera que sea su denominacion religiosa.

Administracién Publica: incluye los destinados a albergar la Administracion Plblica,

con excepcién de las empresas plblicas que operen bajo el régimen mercantil.

Mercados: Abarca los mercados publicos, explotados tanto directamente como en

régimen de concesion

Servicios Funerarios: comprende las instalaciones mediante las que se proporciona el
enterramiento de los restos humanos y otros servicios auxiliares: cementerios,

tanatorios, etc.

Recintos Feriales: Centros especializados destinados fundamentalmente a la

exposicion de bienes, productos y servicios.

Servicios Publicos: bajo este epigrafe se incluyen en general todos los servicios de
caricter publico prestados por las Administraciones del Estado, la Comunidad

Autdnoma o el Municipio.

31.8. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Concepto

Comprende todos los espacios abiertos previstos para la estancia y paso de personas,

cuenten o no con ajardinamiento o instalaciones.

Se divide en tres categorias:
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A) Pargues y jardines

Son espacios de titularidad plblica abiertos al disfrute de todos los vecino con arreglo a

las normas que, en su caso, los regulen.

B) Espacios ajardinados

Son espacios de titularidad privada y uso piblico con arreglo a lo previsto en estas

Normas.

Q) Areas de juego y recreo de nifios

Son las zonas dedicadas al esparcimiento de nifios con instalaciones ligeras al efecto,

tales como columpios, toboganes, etc.

31.9. USO DE ESTACIONES DE SERVICIO

1. Se incluyen en este grupo las instalaciones y locales destinados a prestar servicios a

los vehiculo automdaviles.
2. Las condiciones del Uso de Estaciones de Servicio se regularan segln lo dispuesto en

el Plan Director de Gasolineras del Municipio de Leganés, que se considera integrado

en el Plan General incorporando sus determinaciones.
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TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

ART. 32. DEFINICION DE ZONAS

A los efectos de la regulacién de usos pormenorizados, mediante la Normativa particular
de aplicacién, el suelo del Poligono se divide en las siguientes zonas delimitadas en los

planos correspondientes en funcién de su uso caracteristico:

Zona Comercial y de Ocio (TC)
Zona de Hosteleria (TH)
Zona Dotacional-Equipamientos
- Espacios Libres/Jardines (EL)
- Red Viaria:
Rodada

Peatonal
ART. 33. OBRAS ADMISIBLES
Son las obras admisibles todas las obras de demolicidon, de nueva edificacion, de
reestructuracion restauracion y obras exteriores, y de conservacién de edificios regulados

en los articulos 63 y 64 del Titulo III de las Normas Urbanisticas del Plan General de

Ordenacidn Urbana de Leganés.
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE USO
CARACTERISTICO COMERCIAL

ART. 34. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen a esta zona las Unidades de Ordenacién 1TC, 2TC, 3TC, 4TC, 5TC, 6TCY
7TC, delimitadas en los Planos M-02 (Zonificacién y Usos Pormenorizados) y M-03
(Aprovechamientos y Unidades de Ordenacién) e identificada con la trama
correspondiente y, en las que el Plan Parcial prevé la implantacion de usos terciarios,
comerciales y de ocio.

2. Los edificios responderdn a la tipologia de edificacidn aislada y/o entre medianeras.

ART. 35. CONDICIONES DE LOS USOS

USO CARACTERISTICO

Se establece como uso caracteristico asignado el uso Comercial, en todas sus categorias

USOS COMPATIBLES

Hosteleria, en todas sus categorias: Bares, restaurantes y locales recreativos, grandes

locales de esparcimiento y hoteles, en edificio exclusivo o compartido con el uso

caracteristico.

Equipamientos. El uso equipamiento es compatible en todas sus clases, incluso en

régimen de edificio exclusivo (instalaciones de ocio, recreativas y deportivas)
Oficinas.
Servicios del automdvil, en sus categorias A) Garaje-aparcamiento en general y C)

Edificios de garaje-aparcamiento
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Estaciones de servicio, regulado segun lo dispuesto en el Plan Director de Gasalineras del

Municipio de Leganés

ART. 36. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

36.1. Condiciones de Parcelacion

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se establecen las siguientes

condiciones:

a) Superficie minima: Mil (1.000) metros cuadrados

b) Frente minimo: Veinte (20) metros

c) Forma de la parcela: Serd tal que permita inscribir en su interior un circulo de

didmetro igual o superior a veinte (20)metros

36.2. Posicion de la Edificacion.

1.

9\)

La edificacién se situard dentro del Area de Movimiento determinada por los
retranqueos a alineacién exterior definidos en el Plano M-04: “Ordenacién de

volumenes”.

En caso de parcelacién de las unidades de ordenacién delimitadas en el Plan Parcial,
los edificios deberdn retranquearse a los linderos laterales resultantes de la

parcelacién, una distancia igual o superior a 3 metros

Podrén situarse edificios en tipologia entre medianeras en soluciones conjuntas de la

unidad de ordenacién o en proyectos unitarios sobre parcelas colindantes

Las 4reas de retranqueo obligatorias, sélo podran ocuparse por viario interior o

accesos a la edificacién y aparcamientos.
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36.3. Ocupacion

1.

2.

La ocupacién méxima de la edificacién sobre rasante no superard el 75% de la

superficie total de la parcela.

Bajo rasante podrd ocuparse la totalidad de la parcela mediante plantas de sétano

destinadas a aparcamientos e instalaciones del edificio.

36.4. Condiciones de edificabilidad

N

La superficie edificable para cada Unidad de Ordenacidn, es la que con caracter de
maximo absoluto fija la presente normativa en los correspondientes cuadros de

caracteristicas y en el Plano M-03: “Aprovechamientos y unidades de ordenacion”.

Efectuada una parcelacién de la unidad de ordenacidn, la edificabilidad asignada a
cada parcela resultante deberd ser proporcional a la superficie del suelo de cada una

de ellas.

Del cdmputo de la edificabilidad se descontaran las entreplantas, sin sobrepasar el
50% de la planta sobre la que se desarrolla, locales técnicos, almacenes bajo rasante
al servicio de usos permitidos y desarrollados sobre rasante, muelles de carga, los
soportales, pérgolas y espacios abiertos cubiertos, aparcamientos bajo rasante, y

escaleras abiertas de evacuacion.

De igual modo, no computaran los espacios privados libres destinados al transito del
publico aunque estén cubiertos, tales como pasajes, si cuentan con las condiciones de
ventilacion e iluminacién que lo asimilen a la consideracion de patio y no se
desarrollen usos lucrativos en su superficie, en cuyo caso, se computarian las

superficies destinadas a dichos usos lucrativos.
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36.5. Espacios libres de parcela

Los espacios libres serdn ajardinados al menos en un 20% de la superficie de espacios
libres resultantes de la aplicacién del articulo 36.3 de esta ordenanza, y en ellos se podra
localizar pequefias instalaciones de usos deportivos, de ocio y culturales.

Los aparcamientos necesarios para el desarrollo de la actividad podran resolverse sobre 0
bajo rasante. En superficie podran situarse aparcamientos en los espacios libres vy
cumplirdn las condiciones generales de los aparcamientos.

36.6. Alturas de la edificacion

Se distinguen dos situaciones:

1. Para la unidad de ordenacién 1TC se establece como altura méaxima de la

edificacién cuatro (4) plantas, dieciséis (16) metros de altura de cornisa.

La limitacidn de alturas en nimero de plantas de la edificacién, podréd superarse,

donde el uso lo requiera, hasta una altura maxima de veinticinco (25) metros.

Por encima de esta altura sdlo podra sobresalir con caracter puntual, elementos

publicitarios, “tétem” hasta una altura de cincuenta (50) metros.

2. Para las unidades 2TC, 3TC, 4TC, 5TC, 6TC Y 7TC se establece una altura maxima

de (3) plantas, doce (12) metros de altura de cornisa.

36.7. Altura de pisos

1. La altura libre de los espacios habitualmente ocupados por el publico no sera inferior a
3,20 metros.

189



Modificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

Esta altura sdlo podré verse reducida por la disposicién de elementos estructurales u
ornamentales, nunca falsos techos, que, no obstante, deberan situarse a altura no

inferior a 2,80 metros.

2. En el resto de zonas, y en garajes, seran de aplicacion las normativas sectoriales de

los usos especificos que se pretenda desarrollar y las especificaciones del Plan General
36.8. Garaje-Aparcamiento

1. El aparcamiento deberd resolverse dentro del edificio en plantas bajo rasante, o en los
espacios libres de parcela, a razén de dos plazas por cada 100 m? de superficie
edificada de uso caracteristico comercial, excepto uso comercial alimentario
(supermercado), para el que deberd preverse una plaza por cada veinte (20) metros

cuadrados de superficie de venta.

2. Para el resto de usos compatibles la dotacién de aparcamiento sera la prevista en el
Plan General y en la normativa de usos, con un minimo de una plaza por cada 100m?

de superficie edificad..

36.9. Condiciones de los cerramientos de parcela

En alineaciones a espacios publicos, podrdn situarse cerramientos con cerco metalico o

seto vegetal hasta una altura méxima de 2,20 metros.

Se admiten basamentos macizos hasta un méaximo de ochenta centimetros de altura

maxima a espacio publico.

En el resto de lindercs entre parcelas colindantes, se admiten cerramientos opacos hasta

2,20 metros, o superiores si las condiciones topograficas lo requieren.
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36.10. Condiciones del viario interior de la unidad de ordenacion 1TC

A los efectos del ejercicio del derecho a la edificacidn sobre los terrenos que comprende la
unidad de ordenacién 1TC sin que medie la obligacion de redaccién de Estudio de Detalle
previo, se incorpora el trazado de un viario perimetral de caracter privado que permita
establecer la distribucién de accesos al interior del area mediante la definicion de su
trazado tanto en planta como en cuanto a rasantes se refiere, de modo que puedan ser
de aplicacién directa las condiciones de altura y el resto de determinaciones establecidas

en esta ordenanza.

Se tendrén en cuenta, por tanto, las determinaciones gréficas establecidas en los planos
que acompafian este documento para la redaccién del proyecto de urbanizacion interior
de la unidad de ordenacién y servirdn de base para la redaccién de los proyectos de

edificacién que se desarrollen en dicho dmbito.
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CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE USO
CARACTERISTICO HOSTELERIA (TH)

ART. 37. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenece a esta zona el area a ella adscrita en el Plano M-02 de Zonificacidn y Usos
Pormenorizados, sefialada con la trama correspondiente y el cédigo TH y prevista para
la implantacién de edificio o edificios de uso caracteristico hosteleria, en su clase

“Hoteles”.
2. Los edificios responderan a la tipologia de edificacion aislada.
ART. 38. CONDICIONES DE LOS USOS
USO CARACTERISTICO
Se establece como uso caracteristico asignado a la unidad de ordenacion, el
correspondiente a Hostelerfa, en su categoria C) Hoteles, segln la definicién del Capitulo

2 de “Condiciones y Definiciones Generales de los Usos”.

USOS COMPATIBLES

Se admiten como usos compatibles con la actividad principal los siguientes:

- Bares, restaurantes y locales recreativos
- Grandes locales de esparcimiento

- Equipamientos deportivos y de ocio

- Pequeno comercio en bajos

- Oficinas en planta baja.

- Espacios ajardinados
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ART. 39. CONDICIONES DELA EDIFICACIéN
39.1. Parcela minima

Tanto a efectos de edificacién como de parcelacion, la parcela minima coincide con la
Unidad de Ordenacién sefialada en el Plano P-03: “Aprovechamientos y Unidades de

Ordenacién”.
39.2. Posicion de la edificacion

El Area de Movimiento de la Edificacion viene determinada por los retranqueos a las
alineaciones exteriores definidas para la unidad de ordenacién en el Plano M-04:

“Ordenacién de voliimenes”, con una distancia de cinco (5) metros.
39.3. Ocupacion

1. La ocupacién méxima de la parcela por la edificacién serd el sesenta por ciento (60%)

de su superficie.

2. Bajo rasante la ocupacién méaxima permitida es la correspondiente al area de
movimiento de la edificacién para el uso de garaje-aparcamiento e instalaciones

necesarias para el uso principal.
39.4. Condiciones de la Edificabilidad

1. La superficie edificable permitida es la que, con caracter de maximo, fija la presente
normativa en los cuadros de caracteristicas y en el Plano M-03: “Aprovechamientos y

unidades de ordenacidn.

2. No computard como superficie edificable la correspondientes a locales técnicos
necesarios para el desarrollo de la actividad, ni las superficies de aparcamiento
necesarios para cubrir la dotacion obligatoria y hasta dos plazas por cada 100 metros

cuadrados construidos.
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39.5. Altura de la edificacion

1. Se establece como altura méaxima de la edificacién seis (6) plantas, veinticuatro 24

metros de altura de cornisa.

2. Esta altura podrd superarse hasta ocho (8) plantas, treinta metros de altura de

cornisa, previa redaccién de Estudio de Detalle.
39.6. Altura de pisos

3. La altura libre de los espacios habitualmente ocupados por el piblico no sera inferior a
3,20 metros.

Esta altura deberd mantenerse al menos en el ochenta por ciento de dicha superficie,
y solo podréd verse reducido por la disposicién de elementos estructurales u
ornamentales, nunca falsos techos, que, no obstante, deberan situarse a altura no

inferior a 2,80 metros.

4. En habitaciones y resto de zonas, la altura minima libre serd la resultante de
aplicacién de la normativa sectorial, en su caso, de las especificaciones en la
normativa del Plan General.

39.7. Espacios libres de parcela

1. Los espacios libres de parcela seran tratados como espacios ajardinados, al menos en

un cincuenta (50) por ciento de su superficie.
2. Podréan disponerse accesos de vehicuios y aparcamientos en superficie necesarios para

resolver la carga y descarga de pasajeros y equipajes, pero sin la consideracién de

plazas permanentes de aparcamiento. Su tratamiento sera debidamente ajardinado.
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39.8. Condiciones de los cerramientos de parcela

Podran situarse cerramientos de parcela con cercados metdlicos no opacos hasta una

altura de doscientos veinte (220) centimetros.

Se admiten basamentos macizos hasta una altura méxima de ochenta (80) centimetros.

ART. 40. CONDICIONES DE LOS ACCESOS
Los edificios destinados a hoteles, deberan resolver sus accesos desde la via pdblica, de
modo que no se produzcan interferencias con el trafico durante los tiempos de espera o

subida y bajada de viajeros.

Por ello dispondran de acceso rodado y zona de estancia de vehiculos en el interior de la

parcela.
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CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ESPACIOS LIBRES

ART. 41. AMBITO Y CARACTERISTICAS

41.1.

41.2.

41.3.

41.4.

Zona constituida por las areas a ellas adscritas en el Plano P-02 de Zonificacién de
Usos Pormenorizados, destinadas a establecer la conexion entre las zonas
ajardinadas del nucleo urbano, y los sistemas generales de espacios libres del
exterior, a la vez que permitir el paseo y estancia de las personas y proteger las

sendas laterales de la red viaria.

La superficie maxima pavimentada serd de un 20%, siendo preferentemente
ajardinada y con abundante arbolado. El resto serd de urbanizacion blanda, con

tratamiento de terrizo y amplia forestacion.

El Proyecto de Urbanizacidn tratard de resolver las conexiones con el casco
mediante la disposicién de pasos peatonales bajo el ferrocarril, segun se refleja de

modo indicativo en planos de ordenacion.

Los itinerarios peatonales en parques, jardines, plazas y espacios publicos se

ajustaran a los criterios sefialados en la Ley 8/93 de Promocién de la Accesibilidad

y Barreras Arquitectdnicas.

ART. 42. COMPATIBILIDAD DE USOS NO CARACTERISTICOS

El usos caracteristico es el de Espacios Libres Publicos, admitiéndose el uso compatible de

instalaciones culturales, de ocio, recreativas y deportivas que podran ocupar en planta

hasta un 10% de la superficie total y accesos rodados, permitiéndose edificaciones

auxiliares destinadas a dichos usos, en tipologia de edificacion aislada dispersa, cuya

altura no sobrepasard una planta, con una edificabilidad maxima para cada una de las

zonas del dos (2) por ciento de su superficie.
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PLAN PARCIAL 3

“PUERTA DE CARABANCHEL"”

(LEGANES)

8. PLAN DE ETAPAS
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8. PLAN DE ETAPAS

8.1 EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION
La ejecucién de las obras de urbanizacién podrd ser realizada en dos etapas, coincidentes
con las fases propuestas para la ejecucién del Plan Parcial, siendo prioritaria la ejecucion

de la zona donde se encuentran situados el Centro Comercial y de Ocio (FASE I).

El origen de tiempos o fechas de iniciacién debe entenderse que corresponde a la

aprobacién del proyecto de urbanizacion.

La compatibilizacién posible de obras de urbanizacidén y de edificacion se entenderd, del

mismo modo, establecida en dos fases independientes.

Ademés de la propia urbanizacién del drea de actuacidn y correspondientes redes de

infraestructura, se realizaran las obras de conexiones del Plan Parcial siguientes:

- Conexion a la red de saneamiento

- Conexidn distribucidn de agua

- Conexién energfa eléctrica

- Conexién de Telefonia

- Conexidn de distribucién de luz

- Conexidén de Gas

Se prevé una duracién de las obras de urbanizacion de dieciséis (16) meses, que podra

prolongarse en funcién de la diferencia de tiempos que pueda existir entre las dos fases

de ejecucion.
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8.2 Ejecucion de obras de edificacién

Con posterioridad a la ejecucién de las obras de urbanizacion, o, simultdneamente con
ellas, a partir del momento que pueda compatibilizarse dichas obras con las de edificacion

0, en su caso, urbanizacidn interior, tendran inicio las obras de edificacion.

Se tramitaran en el menor plazo posible las licencias correspondientes a las obras del
Centro Comercial, de modo que sus obras puedan quedar terminadas en un plazo de dos

afios a contar desde la puesta a disposicién de su parcela.
Para el resto de las obras de edificacién se prevé una duracién méxima de dos (2) afios

para solicitar la licencia de edificacién, contados a partir de la recepcion de la

urbanizacién por el Ayuntamiento.
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PLAN PARCIAL 3

“PUERTA DE CARABANCHEL"”

(LEGANES)

9. ESTUDIO ECONOMICO
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9. ESTUDIO ECONOMICO
9.1 COSTES DE URBANIZACION

La ejecucién por los propietarios de terrenos constituidos en Junta de Compensacion,
supone que ésta asume la actividad de urbanizacién y por tanto, debe sufragar los costes
de urbanizacidn que procedan de conformidad con la legislacién vigente y convenio

urbanistico suscrito.
Formaran parte de los costes de urbanizacién los siguientes conceptos:

1.- Obras de urbanizacidn interior del ambito y de conexién con redes de infraestructuras
exteriores.

2.- Obras de infraestructuras relativas a los sistemas generales de red viaria y de espacios
libres.

3.- Cargas relativas a los colectores y saneamiento.

4.- Gastos de Control de Calidad de la urbanizacidn.

5.- Redaccidn de proyectos técnicos:

- Plan Parcial.

Proyecto de Delimitacidn.

Proyecto de Compensacion.

Prbyecto de Urbanizacidn.

6.- Direccion de Obras.
7.- Estudios Sectoriales:
- Estudio Acustico.

- Estudio de Vertidos.

8.- Gastos de tramitaciones:

Anuncios.

Notificaciones.
9.- Gastos de Gestidn.
10.-Oficina Técnica de Control y Gestidn de Desarrollo.

11.- Indemnizaciones a Propietarios.
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9.2 OBRAS DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacién se presenta conjuntamente con este Plan Parcial, al tratarse

de iniciativa formulada para la ejecucion directa por los propietarios.

Por tanto, los costes de las obras de urbanizacidén se extraen del citado proyecto, por ser

la estimacién mas aproximada que en estos momentos podemos tomar.

En los costes de obras de urbanizacidn se recogen tanto las obras interiores como las de
infraestructuras exteriores y conexiones de servicio y asciende a un total de dieciocho
millones quinientos treinta y nueve mil dieciocho euros, con ochenta y un céntimos

(18.539.0188’81 euros), segun el siguiente desglose:

1.- MOVIMIENTQ DE TIERRAS 738.26343
2.- FIRMES Y PAVIMENTQOS 2.341.120'18
3.- SANEAMIENTO 1.844.533'34
4.- AGUA POTABLE 777.584'62
5.- RED DE RIEGO 211.09608
6.- REDES DE MEDIA Y BAJA TENSION 829.600'56
7.- ALUMBRADO PUBLICO 419.235'59
8.- RED DE GAS NATURAL 172.57443
9.- TELECOMUNICACIONES 282.96229
10.-ESTRUCTURAS 4.057.123'56
11.-PARQUES Y PLANTACIONES 1.423.801'06
12.-SEGURIDAD Y SALUD 332.283'66
Proyecto de Ejecucién Material 13.430.178'80
Gastos Generales 1.745.923'24
Beneficio Industrial 6% 805.810'73
Presupuesto Total 15.981.912'77
IVA (16%) 2.557.106'04
Presupuesto Liquido 18.539.0i8.81
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9.3 ESTUDIO ECONOMICO DE LA OPERACION

A continuacién se presenta el Estudio de Costes de la operacién basado en los criterios y

conceptos anteriores.

204



Modificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

CONCLUSION

El presente Plan Pan parcial consta de los documentos requeridos por la Legislacién
Urbanistica:

Memoria Justificativa y de Ordenacién, Organizacién y Gestién de la Ejecucion, Plan de

Etapas, Estudio Econémico y Planos de Informacién y Ordenacion.

Madrid, Septiembre 2005.

~ | .
N \ =

/ NN L\._.- = P

e — — e

Fdo.: Ana Gonzalez de Quevedo. Arquitecto.
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PLAN PARCIAL 3

“PUERTA DE CARABANCHEL"”

(LEGANES)

ANEJOS
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ANEJC A

EXTRACTO DEL ESTUDIO DE VERTIDOS REALIZADO
EN CUMPLIMIENTO DEL DECRECTO 170/98
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1. OBJETO DEL ESTUDIO

El objeto del presente “Estudio de Vertidos” es dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 7 del Decreto 170/98, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid, y poder tramitar un informe favorable de la
Consejerfa de Medio Ambiente respecto a la aprobacién definitiva del Plan Parcial y del

Proyecto de Urbanizacién “PP3 Puerta de Carabanchel”.

Para ello, seguin establece el Decreto, se analizan las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales pertenecientes a la Comunidad de Madrid, a la cual se pretenden
conectar los caudales generados por la urbanizacion, comprobando si tiene capacidad
suficiente y se estudian las modificaciones de la red hidrogréfica que se produciran en Ia

Zona como consecuencia de las obras de urbanizacion.

La infraestructura de saneamiento de aguas residuales a la cual se pretenden conectar los
caudales generados en el &mbito de la urbanizacidn, es el colector supramunicipal
denominado “Colector Butarque”, que recoge las aguas residuales de los Términos

Municipales de Alcorcdn, Leganés y Madrid.

2. SITUACION Y CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION

El ambito de actuacion se encuentra fijado en el PP3 de Leganés, dicho ambito estad

limitado por:

Al Norte por prolongacion de la Ronda de Leganés

Al Este por el Camino Viejo de Leganés

Al Oeste por el Camino del Cementerio

Al Sur por el Equipamiento Deportivo del Estadio de Butarque y el Ferrocarril Madrid-

Valencia de Alcéntara y Cercanias

La superficie del total del ambito def PP3 y del Sistema General Previsto es de 3,05 Has.
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3. RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS NEGRAS

La evacuacién de aguas en el dmbito de la actuacién se llevara a cabo mediante un

sistema separativo por la siguiente razdn:

_ la canalizacién unitaria de las aguas negras y pluviales a estacion depuradora
requerirfa un aumento considerable de la capacidad de ésta, al tiempo que daria
problemas de capacidad al Colector Butarque.

De otra parte producira variaciones del caudal que no puede seguir |a depuradora.

- En todo caso el Plan de Cuenca recomienda el sistema separativo, asi como el PGOU

de Leganés asi lo establece.
3.1. Conexion Exterior
La conexién exterior para la red de fecales sera el Colector del Butarque y su
desdoblamiento, se realizard por tramo paralelo a los existentes del Campo de Tiro, y del
Cementerio.
Se instalard un decantador en las proximidades de la salida de la red de pluviales que
vierta las primeras aguas de lluvia, que llevan mayor cimulo de residuos, a la red de
negras.

Se ha previsto que sea en Polietileno doble liso interior corrugado exterior en 400 mm.

Dicha conexidn exterior debe evacuar tanto las aguas del PP3 como las del Estadio de

Butarque y las del nuevo Centro Deportivo.
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3.2. Red Interior

En el articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de Octubre, sobre gestion de las

infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, se

obliga a justificar mediante calculo los caudales a conectar, gue en nuestro caso son:

Zona Demanda| Dotacidn Caudal Coef. Caudal
m? l/m?/d Medio Punta Punta
i I/seg |/seg
PP3 FESTIVAL
PARK 130.304 8,64 13,03 2,4 31,27
ESTADIO 9.306 8,64 0,93 2,4 2,24
POLIDEPORTIVO
BUTARQUE 10.253 8,64 1,03 2,4 2,46
TOTAL CAUDAL PUNTA 35,97

Todos estos calculos estan realizados conforme a las Normas del Canal de Isabel II, con
sus usos y tipologias previstos en la actuacion. Los coeficientes de punta estan referidos a
las conexiones, no a la propia red, por lo que el caudal punta a conectar en la red de

aguas negras es de 35,97 1/seg.

Se eliminaré el colector del campo de fitbol que vertia al antiguo colector del cementerio,
debido a que atraviesa la zona de actuacidn, y las aguas de este, tanto fecales como
pluviales, asi como las del polideportivo, seran recogidas en la red interior del PP3 Puerta

de Carabanchel.

Ambas redes eran unitarias, pasando ahora a ser separativas, con las correspondientes

actuaciones dentro de estas instalaciones municipales.

210




Modificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

La red proyectada se compone de un colector principal, que circula en direccion Sur-Norte

para conectar con el colector del Butarque.

A partir de dicho colector se establece una red ramificada a la que podran acometer las

diferentes parcelas.

Se proyecta en tuberfa de polietileno doble con didmetros de 315 y 400 mm. Con pozos

cada 40 metros.

La pendiente minima de la red es del 0,5% vy la méaxima del 3%, si bien siempre que sea
posible seguira la pendiente de los viales en los que esta instalada. La profundidad

prevista es de 2 metros.
3.3. Estudio del Butarque

El Ayuntamiento de Leganés cuenta con un plan de desdoblamiento del colector Butarque

para aumentar su capacidad hidraulica, muy restringida en algunos tramos actualmente.

El colector del Butarque recoge las aguas negras procedentes del uso domestico e

industrial y las aguas pluviales caidas en las cuencas vertientes a dicho colector.

El sistema de recogida es por tanto unitario. Comienza en el Término Municipal de
Alcorcédn, continuando por el Término Municipal de lLeganés, que lo atraviesa en su
totalidad en su drea Norte, de oeste a este, siguiendo un trazado practicamente paralelo
al cauce actual del arroyo Butarque, hasta parar tras cruzar la carretera Madrid-Toledo
(N-401) a los colectores de Butarque I y II del Término Municipal de Madrid, que
terminan finalmente en la estacién de Tratamiento de Aguas Residuales de Butarque

situada al sur de Madrid.

Actualmente el colector estd al limite de su capacidad, en concreto en su tramo final, por

lo que se ha planteado dicho-desdoblamiento.
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El desdoblamiento contemplado abarca desde la N-401 hasta el Camino del Cementerio.

Fl coste de la infraestructura se repartira proporcionalmente entre las distintas
actuaciones que se estan llevando a cabo, o se llevara, en toda la zona. Asi al PP3 Puerta
de Carabanchel se le ha asignado un 11,60% de la inversién total, segln Anteproyecto

Municipal.

El objeto del desdoblamiento es incrementar la capacidad actual, de modo que satisfaga
la demanda con las previsiones del planeamiento. Se pretende asimismo tener capacidad
para recibir diluciones 1:10 Qm o superiores, de modo que los vertidos existentes aguas

arriba, en Alcorcdn, disminuyan sus efectos en el cauce.
Esta memoria y los presentes anejos de Hidrologia y Célculos Hidréulicos en situacion

actual y futura, asi como los planos de la actuacion propuesta se presentan en documento

aparte para su gestidn ante la Administracion competente.
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ANEJO B

CONVENIO URBANISTICO
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OENTRE EL AYUNTAMIENTD DE LEGANES Y FESTIVAL

-

. S.A. PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

=n Leganés, a 5 de diciembre de 2002,

ViR V)

REUNIDOS

De una parte don JOSE LUIS PEREZ . RAEZ, Alcalde-Presidente del llustrisime

Ayuntamiento de Leganés,

Y de la otra don : D. PEDRO JAVIER RODERA ZAZO mayor de edad, casado, v vecino

de Madrid, Paseo de la Castellana, 218, con D.N.I. ndmero 51.866.758-X, en nombre
representacion de FESTIVAL PARKS LEGANES,S.A.

INTERVIENEN

El primero, en nombre vy representacion del llustrisimo Ayuntamiento de Leganés, en su
condicién de Alcalde-Presidente.

El segunde, en nombra Y rapraseniacion de FESTIVAL PARKS LEGAN?S,S.A.. sociedad
sometida al Derecho espafiol, con demicilio social en Madrid, en el Pasec de Ia
Casiellana, 215: constituida mediante escritura otorgada ante el MNotario de Madrid, D.
Pedro F. Conde Martin de Hijas, &l diz 25 de febrero de 2.000, con el numero 558 de
orden de protocolo, inscrita an s Registro Mercantil de Madrid, en el tormo 15.121, libro Q,
folio 103, seccién 82, hoja nimero M-252828. Con C.I.F. nimero A-82-588138.; en su
calidad de apoderado para regresentar a dicha sociedad en tode tipo da actos ante |a
administracién, tal v como se acradita mediante peder notarial otorgado a su favor ante e

Notario D. José Luis Martinez Gil. sl diz 11 de julic de 2002, con el nimero 2.500 de su
orden de protccolo.

Las dos partes se reconocen mutua y reciprocamente capacidad legal suficients para

realizar este convenio urbanistico de gjecucién
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17.- Que el Ayuntamiento de Leganés y Festival Parks tienen intencion de aunar asfuerzos
para el desarrollo urbanistico del Plan Parcial 3 "Puerta de Carabanchel" del Plan General
de Ordenacién Urbana de Leganés, que afecta a terrenos situados al norte de nacleo

urbanc, en la margen oeste de la carratera de entrada a Leganés desde Carabanchel.

2°.- Que dicho desarrollo urbanistico compaginara usos de ocio, comerciales, oficinas y
dotacicnales dentro de tales terrenos, en los términos establecidos por 2l Plan General de

Ordenacién Urbana v el Plan Parcial que en su momento se apruebe.

3°.- Que se pretende que, si se cumplen los requisitos legales establecidos al efecto, el
Sisterma de Actuacion para llevar a cabo la citada operacién urbanistica sea el de
Compensacion mediante |a constitucién de una Junta de Compensacién en la que se
integraran tanto FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A. como el Ayuntamiento de Leganés y
Cuyc cbjetivo final sea ilevar a cabo el proyecto que se describe en el Anexo l, v que
incluye, aproximadamente 130.000 metros cuadrades de uso comercial, de ocio, oficina y
notelero. El interés de FESTIVAL PARKS, S.A. se centra en aproximadamente $0.C00

metres cuadrados edificables de uso comercial y de ocio.

4°.- Que con este acuerdo, FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A. sa compromete a hacer

©S mayores esfuerzos para conseguir que el empleoc que el proyectc genere, tanto en la
fase de ejecucién como de explotacién, redunde especiaimente 2n beneficio de los

nabitantes de Leganés.

En particular, FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A. prevé crear aproximadamente 500
puestes de trabajo durante la fase de ejecucién del proyecio, v 5.500 puestos de trabajo,

directcs e inducidos, para la explotacion def mismo.
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°.- Que de conformidad con o dispuesto en el articulo 243 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de Leganés esta facultado
para suscribir, dentro del ambito de su esfera de competencias, convenios con personas,

oublicas o privadas, para su colaboracion en el mejor y mas eficaz desarrollo de |a
actividad urbanistica.

6°.-Que el articulo 246 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, establece, en concreio, |a posibilidad de suscribir convenios urbanisticos para la
ejecucién del planeamiento y las determinaciones que han de centener.

Sobrs

la base de lo anterior, las partes instrumentalizan el presente CONVENIO
URBANISTICO DE EJECUCION, con sujecién a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- BASES DE LA ACTUACION URBANISTICA A DESARROLLAR.

1°.- FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A. se compromete, si recibe el encargo, a elaborar

el Proyecto de delimitacién de la Unidad de Ejecucion y el Plan Parcial 3 "Puerta de

(]

arabanchel" de acuerdo con los criterios definidos por el Ayuntamiento de Leganés,

redactar las Bases de Aciuacién y Estatutos de la Junta de Compensacién asi como 2

Provecto de Urbanizacidn del citado sector, siendo todos los costes imputados a la Junta

de Compensacion .

2°.- FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A., llevard a cabo todas aquellas iniciativas de
gestion establecidas en los articulos 106 y siguientes de la Ley del Suelo de la

Comunidad de Madrid para llevar a buen término el desarrollc de este sector.
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3%~ &l Avuntamiento de Leganés, siempre que se

cumpla la legislacion vigents, se
compromete a firmar en conformidad la iniciativa de planeamientc como promotor junto

con FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A.

4° - Asimismo, FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A. consiituird en su momento la
correspondiente Junta de Compensacion y se integraré en la misma en su condicion de
propietario, v presentara en al Ayuntamiento de Leganés para su tramitacion, a su debido
tiempo, el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad Ejecucion del Plan Parcial 3 "Pueria de
Carabanchel",

5°%.- La ejecucion del Plan Parcial tanto a nivel de urbanizacién como de edificacion se

realizara en dos fases diferentes en el tiempo, siendo prioritaria la sjecucién de Ia zZona

donde se encuentran situados el centro comercial y de ocio.

A estos efectos se delimitaran por el planeamiento de desarrcllo unitario dos Fases de
Urbanizacion independientes.

csta diferencia entre las Fases de Urbanizaciéon también afectard a la edificacién
simultanea con la urbanizacién de las mismas, entendiéndose la peticién que en su dia se

naga de edificacién simultanea circunscrita a la Fase de Urbanizacion sobre la que

[
[

pratenda edificar y lotalmente independiente de la otra.

SEGUNDA.- GARANTIAS PARA ASEGURAR 1A CORRECTA EJECUCION DE LA
ACTUACIOM,

1°.- Las obras de urbanizacién correspondientes al Plan Parcial 3 "Puerta de

Carabanchel" se definiran detalladamente v se valoraran econémicamente en gl

correspendiente Proyecto de Urbanizacion. En el momento de ia aprebacion definitiva de

la aplicacién del Sistema de Compensacion se constituira garantia a favor del
Ayuntamiento de Leganés por importe del 10% del importe total previsto de las obras de

urbanizacién con caracter previo al comienza de éstas, segun lo dispuesto en el articulo

108 1. b) de la Ley del Suelo de |a Comunidad Madrid.

—_—
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2°.- En todos los casos, la sjecucion per los propietarios de terrencs constituides en Junia

de Compensacién, supondra que ésta, como 6rgano que asume la actividad de
urbanizacién, debera sufragar los costes de urbanizacién que procedan de conformidad

con la legislacion vigente ¥ que, entre ctros, seran los siguientes:

Obras de vialidad, explanacién, afirmado y pavimentacion de calzadas,
construccion v encintado de aceras v canalizaciones que deban censtruirse en
el subsuelo de la via publica.

Obras -de saneamiento, que comprenden las relativas a los colectores
Generales v parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales v
estaciones depuradoras en la proporcién que afecte a la unidad de gjecucion.

Obras para e! suministro de agua, en el que se incluirén las obras de captacion

2H0/ 100 L

cuando fueran necesarias, de distribucién domiciliaria de agua potable, de

riego y de hidrantes contra incendios.

ClE P

Obras de suministro de energia eiéctrica, incluidas conduccion y distribucion,
alumbrado pablico v demas servicios exigidos en el planeamiento (gas,
teléfono, etc.).

Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para &l
usc y disirute de pargues, jardines, plazas y vias plblicas.

- Indemnizaciones debidas a los propietarios, titulares de derechos y
arrendatarios de eadificios v construcciones de cualquier tipo que havan de
derribarse para la correcta gjecucién del Plan Parcial, asi como de
plantaciones , obras e instalacicnes gue deban desaparecar. Por resultar

incompatibles con aste.

El coste de redaccién técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacién del

A planeamiento de desarrollo v del proyecto de urbanizacion v el importe toial de
Ny . , . . . FAn g
I0S gastos de compensacién v de gestién del sistema de gjecucion, incluidos
wot v
e . o ] .
;{x |~ los de tramitacion del presente convenio.
[~

Las obras de urbanizacion que sean precisas para la conexién con los
sistemas generales.

- Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.
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En cumplimiento de esta obligacion legal, los propistarios incluidos an g ambito
del Plan Parcial 3 "Puerta de Carabanchel” deberan asumir las cargas relativas al Sistema
General de Red Viaria, a los Colectores Y Saneamiento y a cualquier otra infraestructura y

servicic gue se deriven de los informes de los Servicios Técnicos Municipaies.

3°- FESTIVAL PARKS LEGANES, SA. se compromete, ccmo propietario incluido en el

del Plan Parcial 3 “Pueria de Carabanchel” a participar en la creacidon de la Oficing
Técnica de Control y Gestién de Desamolio que se constituira por indicacion del
Ayuntamiento de Laganés y dependiendo del mismo v siendo su financiacién por cuenta
de la Junta de Compensacion, cuya finalidad sera llevar a cabo el seguimiento, control, y
vigilancia del proceso de urbanizacién hasta la total terminacién de las obras. Para o, Ia
citada Oficina T&cnica, debera disponer del personal y los medios adecuados, incluyendo

ios informaticos que se precisen para su adecuada realizacion.

La valeracién de la participacién de los propietarios de suelo en ios costes generados por
la citada oficina se ha establecido en 1£/m?2.

La contratacion de la Oficina Técnica se llevara a efecto por el Ayuntamiento de Leganés.

Esta oiicina tendra, entre otras, las siguientes funcicnes:

—_
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de cuantas actuacicnes de 2DOY0 sean necesarias en

)
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instrumentos de planeamiento de desarrollo y de gestién urbanistica.

N

Supervisién de las labores de urbanizacién, con objeto de detactar cualquier
oretlemética referente a ritmos de avance, procesos constructives, caiidades, etc. v,
en general, todos aquellos aspectos que afecian a la seguridad y calidad de la obra,
de modo que los trabajos sirvan de la mejor forma a los intereses y Objetivos
perseguidos por la misma

3. Coordinacién con la Direceion Facultativa de las Obras y con los Técnicos
municipales, asi come, en su caso, con atros Organismos Oficiales v Compaiiias
suministraderas de servicios
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ealizacién de controies de cdiversa indole, tales como Controles gecmétricos de las

ooras; Controles Cuantitativos, consistentes en la medicion de las diversas unidades
de obra; Controles cualitatives, cuyc objete as garantizar que los materiales, puesta en
obra, y unidades de obra {erminadas se ajusten a las Prescripciones del Provecto de
las Obras y a las modificacicnes aprobadas y Controles de las medidas de seguridad,

debiendo incluirse un diaric de las incidencias producidas vy las condiciones de

4
Seg

uridad de la cbra, en todos los aspectos que sefale la normativa aplicable.

Redaccién de Informes ccasionales y otfros emitidos con la periodicidad que se

l_<)1

establezca y en los que se reflefen las incidencias que surjan en la ejecuciéon de las
obras de urbanizacién.

w

£n el caso de que, durante 2 plazo de ejecucion de las obras, se comenzara a edificar
en las parceias del Plan Parcial sin terminarse las obras de Urbanizacién, esta Oficina
&cnica reafizard el seguimiento y control de la edificacién de las parcelas y su

relacién con las obras de Urbanizacién en curso.

TERCERA.- COMPROMISOS YOLUNTARIAMEMNTE ASUMIDOS.

I

A9 g g T o D £ h ; s
- FESTIVAL PARKS LEGAM

£S5, S.A., ademés ds como propietario, si resultars

iy
@
X

adjudicataric del cerresgondiente co

ntrato, actuara dentro de la Junta de Cempensacion
~ome empresa urbanizadora, asumier

ndo la parte de los costes de urbanizacién que e
correspondan como miembro de la Junta de Compensacion, asi como la que le

s

corresponda al Ayuntamiento da Leganés en su condicidén de propietario aportante

reciendo gste 2| pago de los costes reales de urbanizacién mediante la adjudicacion de

aprovechamiento urbanistico que se materializara sobre parcelas resultantes incluidas en

Y

el correspendiente Proyecto de Reparcelacion, una vez aprobado definitivamente el

Proyecto de Urbanizacion.

A efectos de valerar la Justa equivalencia de las prestaciones de ambas partes, se fija 2l

valor de 430,32 Euros/m2 neto edificacle urbanizado o finalista de uso comercial v de

CCIO.
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Se incluye como Anexo H de este Convenio la valoracién pertinente practicada por los
servicics adaministrativos del Ayuntamiento de Leganés que se acepta, tanto en sy
resuiltado como en los criterios valorativos aplicados.

2°.- En pago de este servicio como empresa urbanizadora por parte de FESTIVAL PARKS
LEGANES, S.A, €l Ayuntamiento de Leganés, se compromete a transmitir la diferencia de
edificabilidad que le reste a la citada sociedad para completar 90.000 m2 de edificabilidad

&n suelo de uso comercial y de ocio, a un valor de 430,32 Euros/m?2 neto edificable.

3°- FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A., cederd gratuitamente al Ayuntamiento de
Leganés un 5% del aprovechamiento urbanistico que tenga como propietario de ia
superiicie que aporta 3 Ia Junta, cesion que se sumara al 10% de cesién de obligado
cumplimiento segln el articulo 96.2 de la Ley del Suelo de |a Cemunidad Madrid. Esta

cesién pedra hacerse en terrenos o mediante su equivalente en metalico.

4°.- Si con este Pago en especie de los costes de urbanizacion, FESTIVAL PARKS
LEGANES, S.A. no alcanzara la cifra de 90.000 m/2 de edificabilidad neta
patrimonializable de uso comercial y de ocio, él Avuntamiento de Leganés se compromete
a cenvocar un concurso para la venta de suelo de su propiedad ubicado en la Unidad de
Sjecucién del Plan Parcial 3 "Puerta de Carabanchel", que permita a FESTIVAL PARKS
LEGANES, S.A. presentarse con el fin de adquirir la edificabilidad neta resultante

necesaria para completar la mencionada edificabilidad de uso comercial v de ocio.

Asi mismo, FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A., en el supuesto de que se acreditara su
necesariedad, podria permutar terrenos de su propiedad, ajenos a ests Unidad de
Ejecucién, por derechos edificatorios propiedad del Ayuntamiento de Leganés deniro del
ambito de la Unidad de Ejecuciéon del Plan Parcial 3 "Puerta de Carabanchel”, cuya
adguisicion garanticen Ia edificabilidad neta resultante necesaria para completar la cifra de
hasta 90.000 m/2 de edificabilidad neta patrimonializable de uso comercial v de ccio que
requiers FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A. para desarrollar su proyecto urbanistico,

()



Ayuntamiento de Leganés

5%.- En el supuasts de que, en funcién del valor arriba sefialado como pago en aspecie,
los costes reales de urbanizacion asumides por FESTIVAL PARKS LEGANES, 3.A. como
consecuencia del presente compromiso, fuesen superiores o inferiores a los derechos
transferidos por ¢l Ayuntamiento de Leganés, FESTIVAL PARKS LEGANES, S.A. tendra
frente al Ayuntamiento de Leganés el derscho de cobro o la obligacion de pago,
respectivamente, por la diferencia.

no

6°.- &l Ayuntamiento de Leganés se compromete, en cuantas actuaciones sean de sy
competencia, a tramitar ef planeamiento v los instrumentos de gestién urbanistica
necesarios para la ejecucion de la Unidad de Ejecucién del Plan Parcial 3 “Puerta de
Carabanchel” con Ia maxima celeridad; asi como a tramitar en el menor plazo pesible las
licencias correspondientes al Centro Comerdial, incluyendo en dichos tramites todos
aquellos que fuese necesario realizar por parte del Ayuntamiento de Leganés ante Ia

Comunidad de Madrid para llevar a buen término 2 objete de sste convenio.

CUARTA.- CUANTIFICAGION D= DEBERES LEGALES Dk CESION Y

s

DETERMINAGION DE LA FORMA EN QUE £35T0S SERAM CUMPLIDOS.

Los deberes legales de cesion son los establecidos en ef articulc $6.2 de Ia Lay del Suelo

de la Comunidad de Madrid (10%) v se haran efectivos con la aprobacién definitiva del
Froyecto de Reparcelacién, sin perjuicio de lo establecido =n este convenio como

cempromiso voluntariamente asumido por FESTIVAL PARKS LEGANES, S A. referido en

=

gl punto 3° de |3 Clausula Tercers.

En cuanto a la obtencién de terrenos por parte de |a Administracién para redes nlblicas

de infraestructuras, equipamientos vy servicios, se estara a lo dispuesto en el Plan Parcial

las Bases y Estatutos del Proyecto de Reparcealacién Y en éste mismo, de acuerdo con Ia

Legislacion aplicaple, contemplando que las cesicnes para redes publicas de

infraestructuras de equipamientos Yy servicios, se podran realizar a fravés de los sistemas
generales exteriores.
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QUINTA.- PREVISIONES ¥ COMPROMISOS SOBRE LA EDIFICACION.

el Ayuntamienio de Leganés se cémpromete a autorizar la urbanizacién y edificacion

simultaneas de cada una de las dos fases, siempre que se cumplan los rsquisitos exigides

SEXTA.- FORMA DE CONSERVACION DE LA URBAMNIZACIOM, UNA VEZ
EJECUTADA,
D

€ aclierdo con io pravisto en la Ley 9/2001, de 17 ce julio, del Suelo de la Comunidad de

=
W

drid, en su articulo 136, la conservacién de la urbanizacién sers cempetéencia de la

m
=

tidad Urbanistica Colaboradorsa de Conservacién que al sfecio ss constituya.
SEPTIMA. - PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION FINAL DE LA ACTUACIOM.

Cuando se extinga la personalidad juridica de la Junta de Compensacion, tendra lugar su
liquidacién en 1a forma establecida an I1a legisiacion vigente Y en ios Estatutos v Basas de
Actuacion ds 1a Junta de Compensacion.

Leido 2l presente decumento v examinados los Anexos que se accmpanan, las partes
cemparecientes con a personzlidad en que respectivamente inten ienen, lo ratifican
1

=ty

rméndelo por tripiicado v a un

V23

olo efecto, en gl lugar y fecha indicados =n el
encabezamients.

&

AL C




Modificacién Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel” Leganés — Madrid

ANE3O C
INFORMES DE VIABILIDAD DE LOS ORGANOS

COMPETENTES EN RELACION A LOS SERVICIOS
PUBLICOS MINIMOS
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stro razreantil de Madrid, Tomeo 6505, Libro 0, Seccidn 8, Fc¢

g
/" Sociedad de esiudios de!
ferritorio e ingenieria SA.

CANAL DE ISABEL Il
Santa Engracia 125
28003 Madrid.

Att D. Luis Cuesta Nieto
Division de Planeamiento y Desarrollo

20/02/03
Asunto: PP3 Plan Parcial Puerta Carabanchel. Leganés.

En el Plan General de Leganés, esta previsto el PP3, Puerta de Carabanchel (
Festival Park), cuya ficha les acompanamos, y cuyo planeamiento
pormenorizado estamos redactando.

El ambito esta situado al norte del nicleo urbano, en la margen Oeste de |a
carretera M-425 Leganés Carabanchel.

Los usos previstos son Terciario y Comercial, Oficinas, asi como los
correspondientes equipamientos y zonas verdes.

Se trata de implantar un centro comercial y de ocio como pieza principal,
ademas de oficinas, hotel y dotaciones.

Superficie del ambito. 26,06 Ha.
Superficie construida max
Terciario 130.304 m2c
Equipamiento 10.000 m2c

El objeto de la presente es conocer de Vds la viabilidad del suministro de agua
potable, asi como las conexiones exteriores. De otra parte les rogamos nos
faciliten la informacién de sus infraestructuras dentro de la zona de actuacion.

En relacion con los vertidos de aguas, la prevision es un sistema separativo

con las pluviales al cauce del Butarque y las aguas negras al emisario
Butarque.

Se acompafa ficha de Plan General y planos de situacion, y planos del dmbito
y su entorno.

Un saludo,

Fdo: Alfonso Carifiena.

Calle Manu

Tal. 91 358 138

Tovayr, 1, 42 lzq. - 28034 MADRID

2 C.LLF. A-80628597
52 / Fere 99 388 11 96 / E-rnail sefi@ish.es

i
2



CANAL DE ISABEL, 1T

RECIBTAD GRKERAL

Nam. de orden:

L

03- 0805 g 24 FEB 2003

_C.0. ENTRADA_

Para htodsa coneults o reclamacidn relacionada
conn &l asunto corregpondientes a egte ndmeroc,
ES INDISPEMSABLE 1n pPrezentacidn de este talédn.




. . Santa Engracia, 125

Q&H&] d@ 28003 MADRID
Tfno: 915 451 000

ES&bd H Fax: 915 451 425

Direccién de Ingenieria y
Nuevas Tecnologias
SETI
D. Alfonso Carifiena
C/ Manuel Tovar 1, 62 Izq.
28034 MADRID

Madrid, 17 de julio de 2003

Asunto: Viabilidad de suministro del Plan Parcial del Sector PP-3 “Puerta de
Carabanchel. Festival Park” del término municipal de Leganés.

Eri relacién con su peticién, con nimero de entrada en el Registro General del Canal de
Isabel IT CD: 03-08060, por la que solicita informe de viabilidad de suministro de agua
potable y puntos de conexi6n exterior a la red de abastecimiento para la actuacién
urbanistica del Plan Parcial del PP-3 “Puerta de Carabanchel”, en el término municipal de
Leganés, le comunicamos que:

Documentacién remitida:

Datos urbanisticos y planos de situaci6n, localizacién, movimiento de tierras, usos
de parcelas y red de agua potable, pertenecientes al Plan Parcial y al Proyecto de
Urbanizacién del Sector PP-3 “Puerta de Carabanchel”, de marzo de 2003.

Antecedentes:

CONVENIO DE GESTIONINTEGRAL, entre el Ayuntamiento de Leganésy el Canal
de Isabel I, de fecha 29 de noviembre de 1968.

Competencias del Canal de Isabel II:

En la actualidad los servicios de Abastecimiento (Aduccién y Distribucién) y de
Saneamiento (Alcantarillado y Depuracién) se prestan de la siguiente forma en el
municipio de Leganés:

El servicio de Aduccién por el Canal (titularidad Canal)

El servicio de Distribuci6n por el Canal (titularidad Canal)

El servicio de Alcantarillado por el Ayuntamiento (titularidad Ayuntamiento)
El servicio de Depuracién por el Canal (titularidad Canal)

Respecto a la red de abastecimiento:

Con los datos aportados y remitidos al Canal de Isabel II, contenidos en el Plan
Parcial PP-3 “Puerta de Carabanchel”, la demanda de agua del 4mbito, calculada

1de2



£ ~a Abhoctonimmineda Aol Sanl da Tankhal
segumn las Normas de Abastecimiento del Canal de Isabel

(1.212 m¥dfa), siendo el caudal punta de 32,0 I/s.

La conexién principal a la red general de abastecimiento se realizard en la
conduccién de fundicién gris de 600 mm de didmetro que discurre por la carretera
M-421, a la altura de la glorieta situada en el extremo nordeste del Sector. Desde
el punto de conexién se ejecutard una tuberfa de fundicién ddctil (FD) de igual
didmetro, que bordeard el limite norte del Sector hasta su extremo noroeste y de
la cual partird la red interna de la actuaci6n, mediante una tuberfa FD de 200 mm
de didmetro.

La conexién secundaria se establecerd en la tuberfa existente @ 400 mm FD
procedente de Leganés Norte. Desde el punto de toma se llevard una tuberfa FD
de 400 mm de didmetro, que cruzaré la Carretera M-421 y enlazar4, por viario
ptiblico mterno de la actuacién, con la conexién anterior, cambiando a 200 mm, una
vez cruzada la Carretera.

La zona sudeste de la actuacién PP-3 afecta a dos conducciones del Canal de Isabel
IT, una tuberfa de didmetro 600 mm y otra de 200 mm, por lo que el Proyecto de
Urbanizacién deberd incluir el retranqueo de las mismas y someterse a aprobacién
técnica del Canal de Isabel I1.

En el plano adjunto se ha representado el sector PP-3, los dos puntos de conexién
mencionados y una propuesta de trazado de las conducciones @ 600 y @ 200 mm.

Elproyecto de la red de distribucién de agua potable, que se incluya en el Proyecto
de Urbanizacién del PP-3, deberd cumplir las Normas de Abastecimiento de Agua
del Canal de Isabel I y remitirse a la Divisién de Conformidades Técnicas de
esta empresa para su aprobacién.

Respecto a la depuracion de las aguas residuales y red de saneamiento:

Se deberé cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto 170/98
sobre Gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de Ia
Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Hidrica y Atmosférica de
la Consejerfa de Medio Ambiente.

Lo que se comunica para su informacién y efectos oportunos

Fdo.: Luis € U&“Itlﬂ-Gﬂ
JEFE DELADIVISION Dis 5 =5
PL AMIENTOYDWSA&,“ ‘L

2de2 \.ﬁi{ru:qm‘{ \\5" +
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stro Mercantl de Madrid, Tomo 6505, Libro 0, Seccion 8. Fc

/:" Sociedad de estudios del

territorio ¢ ingsnieria S.A,

IBERDROLA
C/ Aguacate 64
Madrid.

Att D. Julio Repiso
20/02/03
Asunto: PP3 Plan Parcial Puerta Carabanchel. Leganés.

En el Plan General de Leganés, esta previsto el PP3, Puerta de Carabanchel (

Festival Park), cuya ficha les acompanamos, y cuyo planeamiento
pormenorizado estamos redactando.

El ambito esta situado al norte del nlcleo urbano, en la margen Oeste de Ia
carretera M-425 Leganés Carabanchel.

Los usos previstos son Terciario y Comercial, Oficinas, asi como los
correspondientes equipamientos Yy zonas verdes.

Se trata de implaritar un centro comercial y de ocio como pieza principal,
ademas de oficinas, hotel| y dotaciones.

Superficie del ambito. 26,06 Ha.
Superficie construida max
Terciario 130.304 m2c
Equipamiento 10.000 m2c

El objeto de |a presente es conocer de Vds la viabilidad del suministro eléctrico,
asi como las conexiones exteriores. De otra parte les rogamos nos faciliten la
informacion de sus infraestructuras dentro de la zona de actuacion y entorno.

Se acompana ficha de Plan General y planos de situacién, y planos del ambito
y su entorno.

Un saludo.

d_-.-a—_:—"ﬂ:_‘;-—-..-—-..__.._- —

Fdo: Alfonso Carifiena.

Cualle Manua! Tovar, 1, 24
Tl 91 353 1382 / Bent 99 358 11 93 /& -rnail: selid@ist.es

. - 28034 MADRID

it

S

C.L.F. A-80628597



TETT) MVE TN
_ll ]I—-"I ..lz J 2\ L.- ll! .'. I".'»-] ,!.—.:..4 =
Aguacate, 64
28044 - Madrid
Tfno-917845311
Fax-917845202

SETI,S.A

Att. D. Alfonso Carifiena
C/ Manuel Tovar,1,6°1
28034 - MADRID

Madrid, 1 de Juiio de 2.003

Referencia : 9011322763

Asunto : Solicitud de Energia Eléctrica para el PP-3 Plan Parcial Puerta de
Carabanchel -Leganes

Muy Sres. nuestros:

En contestacidén a su consulta sobre la posibilidad de realizar el
suministro de energia eléctrica para el PP-3"Puerta de Carabanchel” en el
término municipal de Leganes (Madrid), tenemos el gusto de manifestarles
que esta Sociedad se encuentra en disposicidn de realizar el citado
suministro mediante el establecimiento de las correspondientes
instalaciones, que estudiaran nuestros Servicios Técnicos.

Quedando a su entera disposicidn, reciban un cordial saludo.

Atentamente:

Fdo. Julio Repiso Arranz
Desarrollo de Mercado
Madrid - Surceste

Persona de contacto para cualquier consulta o asesoramiento : Joaquin Cabadas Martin

BERORCLA DISTRIBUGCM ELECTRICA, 5.4,
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/" Scciedad de esiudios dsl
terdtorio © ingenierfa 5.4,

GAS NATURAL
C/ Rey Pastor 32
28914 Leganés
Att D. Ignacio Nufiez Acosta
20/02/03

Asunto: PP3 Plan Parcial Puerta Carabanchel. Leganés.
En el Plan General de Leganés, esta previsto el PP3, Puerta de Carabanchel (
Festival Park), cuya ficha les acompanamos, y cuyo planeamiento

pormenorizado estamos redactando.

El ambito esta situado al norte del nticleo urbano, en la margen Qeste de la
carretera M-425 L eganés Carabanchel

Los usos previstos son Terciario y Comercial, Oficinas, asi como los
correspondientes equipamientos y zonas verdes.

Se trata de implantar un centro comercial y de ocio como pieza principal,
ademas de oficinas, hotel y dotaciones.

Superficie del ambito. 26,06 Ha.
Superficie construida max
Terciario 130.304 m2c
Equipamiento 10.000 m2c

El objeto de la presente es conocer de Vds la viabilidad del suministro, asi
como las conexiones exteriores. De otra parte les rogamos nos faciliten |a
informacion de sus infraestructuras dentro de la zona de actuacién y entorno.

Se acompana ficha de Plan General y planocs de situacién, y planos del ambito
y su entorno. :

Un saludo.

—

e
e e T

Fdo: Alfonso Carifiena.
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GAS NATURA(

=~

Leganés, 14 de julio de 2003

SETI
C/ Manuel Tovar, 1.6°Izq.
28.034 - MADRID

Att. D. Alfonso Carifiena

SUMINISTRO DE GAS AL PP 3 PLAN PARCIAL PUERTA DE CARABANCHEL
DE LEGANES

Le confirmo que esta Compafiia estd en condiciones de dar suministro de gas al sector
referenciado con las siguientes condiciones.

La red se conectard a la red existente del Barrio “Leganés Norte” concreiamente a la
canalizacién de diametro 200 sita en la Avda. Reina Sofia en su cruce con la calle
Isadora Duncan.

Le adjunto planos con las conexiones y el desarrollo de la red necesaria para dar
suministro a la urbanizacién, y supone una extensién de un total de 1.965 metros
desglosado en las siguientes longitudes y didmetros:

PE 200: 1.440 metros
PE 110: 55 metros
PE 90: 170 metros
PE 63: 300 metros

El suministro se proyecta en el rango de MPB (Media presién B) que opera a una
presién efectiva maxima de 4 bar, con una presién de garantia de 0.5 bar.

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracién, asi como para entablar las
conversaciones encaminadas a la firma de un convenio entre Gas Natural sdg SA y la
Propiedad o su representacion.

Atentamente (/ /)
N
‘\Jfﬁﬂ ”’% -

Ignacm Niifiez. Acosta '
Coordinador Técnico
Delegacién Municipios Sur

Delegacion Muricipios Sur Pyl

GAS NATURAL SDG, S.A

Rey Pastor, 32
28914 Leganés -

Tel.: 91889 61 18
Fax: 91 589 97 77

Medrid



~ Sociedad de estudios del
fenitorio ¢ ingenieria S.A.

TELEFONICA

C/ Batalla del Salado 5 2°
Madrid.

Att D. Luis Romers

20/02/03
Asunto: PP3 Plan Parcial Puerta Carabanchel. Leganés.
En el Plan General de Leganés, esta previsto el PP3, Puerta de Carabanchel (
Festival Park), cuya ficha les acompafiamos, y cuyo planeamiento

pormenorizado estamos redactando.

El ambito esta situado al norte del nicleo urbano, en la margen Oeste de |a
carretera M-425 |eganés Carabanchel.

Los usos previstos son Terciario vy Comercial, Oficinas, asi como los
correspondientes equipamientos Y zonas verdes.

Se trata de implantar un centro comercial y de ocio como pieza principal,
ademas de oficinas, hotel y dotaciones.

Superficie del ambito. 26,06 Ha.
Superficie construida max
Terciario 130.304 m2c
Equipamiento 10.000 m2c

El objefzo de la presente es conocer de Vds la viabilidad del servicio, asi como
las conexiones exteriores. De otra parte les régamos nos faciliten |a
informacién de sus infraestructuras dentro de |a Zona de actuacién y entorno.

Se acompania ficha de Plan General y planos de situacion, y planos del ambito
Y su entorno,

Un saludo.

Fdo: Alfonso Carifiena.



DIRECCION RESIDENCIAL, NEGOCIOS Y
PROFESIONALES MADRID

C/ Batalla del Salado, 5 - 22 Plta. (28045 MADRID)

S/Referencia:

D. ANTONIO CARINENA TORO
SOCIEDAD DE ESTUDIOS DEL

NIRsfsrene|a: INCHYIOBRAS NMARRIDIN TERRITORIO E INGENIERIA (SETI S.A.)
C/. Manuel Tovar, n°5 6° Izqa.
N/Unidad: INGENIERIA Y OBRAS MADRID 28034 - MADRID

Fecha: 4 de julio de 2003

Asunto: Infraestructura telefénica Plan Parcial PP-3 puerta de Carabanchel
en Leganés (MADRID)

Muy Sr. mio:

Como contestacién a su escrito de fecha 28 de Abril de 2003 y una vez estudiada
la viabilidad telefénica en la zona que nos presentaron como “PP-3 PUERTA DE
CARABANCHEL” en el termino Municipal de Leganés, pasamos a detallarle nuestro
criterios dentro de esta area de actuacion:

Consideramos que por la proximidad a esta area de actuacion, la central urbana
mas idonea debera ser la especificada como “Leganes-Butarque”, ubicada en el poligono
industrial de Ntra. Sefiora de Butarque.

Desde la central hasta la camara de registro n°® 131 (la mas préxima al sector)
existe una infraestructura, que discurre a través de Leganés consiste en camaras de
registro conectadas entre si con tubos de 110 mm.

A partir de esta camara de registro y segin se determina en el proyecto de
ubicacion presentado, se realizara una canalizacion de acceso al sector PP-3
consistente en 8 conductos de 110 mm. de diametro hasta llegar al punto de conexién
interior del sector. Este nuevo trazado discurrira entre camaras de registro nuevas,
ubicandose estas s/ se especifica en el plano.

A partir de este ramal principal y perpendicular al mismo se prevée canalizacion
secundarias con 4 conductos de 110mm. de didmetro, ubicando sobre cada una de los
frentes de manzana, una arqueta tipo “D”, para posteriormente y una vez que tengamos
mas desarrollado esta area de actuacidn, colocar arquetas tipo “H’, segun las
necesidades previstas.

00101575 - 2.000.0600 - 12/01-1451280



Esperando que este informe sirva para aclarar los criterios de esta empresa
estima necesario para el mejor desarrollo urbanistico del sector PP-3 y que
consideramos preciso para dar nuestra conformidad, quedamos a su entera disposicion,
para lo que estime necesario.

Atentamente le saluda.

J : |- Ao
ol Y G Foor /j}x,,:.-\

POR LA DIRECCION

— TS




CONSORCIO REGIONAL DE TRANSPORTES.
Plaza del Descubridor Diego de Orgaz 3 N
Madrid. RN

Y K

11/07/03 e .

Asunto: Plan Parcial PP3. Puerta Carabanchel, en Leganés. Solicitud informe.

El Plan Parcial del ambito PP3 Puerta de Carabanchel, en Leganés se encuentra
aprobado inicialmente, y en preparacion de la documentacién correspondiente para la
presentacion de la siguiente etapa.

El objeto de la presente es dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 48 Parte 2
Apartados a y b de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid 9/2.001 y solicitar del
Consorcio Regional de Transportes el informe alli previsto.

LN Y, Follo i,

El 4mbito de la actuacién se encuentra situado al norte de Leganés, en la margen Oeste
del Camino Viejo de Leganés M-425, entre esta carretera y el cementerio.

El promotor de la actuacién es Ayuntamiento de Leganés- Festival Park de Leganés.
Los usos previstos en el planeamiento general y pormenorizado son:

Terciario.

Comercial, oficinas y hosteleria.

Equipamientos.
Zonas verdes y espacios libres.

icaniil de Machid, Tomo 6805, Lisio U, Sei

: La superficie del total del ambito del PP3 es de 260.608 m2 y del Sistema General
previsto entre el Camino del Cementerio y el limite Oeste del 4mbito, es de 3,05 Ha.

La edificabilidad prevista es de 130.000 m2c.

Los accesos previstos son desde la glorieta suroeste de Leganés Norte en la M-425,
desde la glorieta a conformar en la Ronda en su interseccion con el Camino del
Cementerio asi como desde el viario en la zona Oeste de acceso al Estadio.

Actualmente existe una parada de autobuses en la M-425 junto a la glorieta suroeste,
frente a Seliauto en sentido de entrada en Leganés, pasando 6 lineas de autobus.

Se acompafian los planos de situacion del ambito, ordenacidon del mismo, estado actual

de la zona de parada de autobus y mejoras previstas en la misma.

Se ha previsto la mejora de la parada mediante la implantacion de un carril de acceso a
_Ja_misma solo para los autobuses, con capacidad de almacenamiento para 4 unidades y

C LF, A-80623597
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rcantil de Madrid, Tomo 6505, Libro 0. Seccién 8, Folio 188,

Re.

dada la proximidad a la glorieta, desde la parada se genera un carril solo para los
autobuses, de modo que la situacién actual en que los autobuses al salir de la parada
siguen por el arcén quedara solucionada.

Asimismo les remitimos el Estudio de Transportes incluido en el documento de
Aprobacién Inicial del Plan Parcial.

Un saludo.
——
Fdo: Alfonso Carifiena
Calts Maonuel Tovar, 1, 6° lza. - 28834 MADRID C.LF A-80628507
T2l 91 333 12 82 7/ Fene 91 233 11 98 J E-rnail: proyesica@ssiizn.ss
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8 CONSEJERIA DE CBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSFPORTES

Gmumdad de Kiadrid

AYUNTAMIENTO DE Leganés

Concejal de Urbanismo

Plaza de Espafia 1
28912 Leganés
Madrid 16 de octubre de 2003
Muy Sr. Mio:

En relaciéon con la solicitud de Informe de Verificacion técnica del Plan Parcial

3, le adjunto el Informe del Consorcio de Transportes para su tramitacion.

Un saludo

Fdo.: Joaquin Nieto Fernandez

Director Gerente

SQL
REGISTRO DE 21/1@/20@3 08:58

Hllmll\\lIN\U!llj\l!\lmlﬂlﬂmI\MIHHUNNNlHHll\lNNIll

Consczcxoc o Transportes
Reagistro Comsorcio
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faflalll - CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
f2d URBANISMO Y TRANSPORTES

omunidad de Madrid

D. Joaquin Nieto Fernandez, en calidad de Director Gerente del Consorcio
Regional de Transportes de Madrid, en el ejercicio de las atribuciones
conferidas por la Ley de Creacién del Organismo, con domicilio en Plaza del
Descubridor Diego de Ordas, 3 28003 Madrid

EXPONE

En relacidn con el documento relacionado con el Plan Parcial de Leganés; PP3,
Puerta de Carabanchel, enviado al Consorcio Regional de Transportes por la
empresa SETISA., con el fin de solicitar un Informe de verificacion técnica, tal y
como es preceptivo por la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid, 9/2001, el
Consorcio Regional de Transportes emite el siguiente

INFORME

Segln la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la CGomunidad de Madrid,
articulo 48 2b y 48 2d, los Planes Parciales deben contemplar un estudio de las
infraestructuras de transporte publico donde se garantice su viabilidad técnica y
la no sobrecongestién en caso limite de los transportes publicos existentes.

Eil Plan Parcial enviado por la empresa SETISA., y firmado por el Arquitecto
Alfonso Carifiena, en relacion al sector PP3, Puerta Carabanchel, contempla
documentacion suficiente en relacion con el sistema de transportes publico.

CONCLUSIONES

Que a la vista de lo expresado en este escrito en relacion con dicho Plan
Parcial, PP3 de Leganés, es suficiente ia documentacién eniregada y la
solucién adoptada, haciendo viable un futuro servicio de transporte publico en
cuanto a secciones y radios de giro de los viales.

Madrid a 15 de octubre de 2003

Fdo.- Jeaaain Nieto Fernandez
Director-Gerente
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ANEJO D
CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 78/99 EN

RELACION AL ESTUDIO ACUSTICO REALIZADO
PARA EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL
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ANEJOD

CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 78/99 EN RELACIGN AL ESTUDIO ACUSTICO
REALIZADO PARA EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL

Se ha realizado el estudio acUstico para el &mbito del Plan Parcial y sometido a informe de
la Direccién General de Calidad y Evaluaciéon Ambiental.

Dicho estudio contenia la previsidn de futuras zonas de uso en conformidad a lo dispuesto
en el Plan Parcial y obtenido el informe favorable en relacién a las prescripciones del
Decreto 78/99.

A continuacidn se adjunta tanto la previsién de futuras zonas de uso que se incluian en el
estudio y el mapa de ruido en horario nocturno, como el informe de la Direccién General
de Calidad y Evaluacién Ambiental que deberian ser tenidos en cuenta en los desarrollos

futuros.
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2gistro Censejeria de Pedic Ambjiente
& CONSEUERIA DE MEDIO AMBIENTE Destine! Ayuntimienio de Legands

umwnid‘ad de Madrid

Direccidn General de Calidas v E
Servicio de Calidad -

ASLINTO:  Informe sobre e} Estudio Acdstico del Plan Parcial del Sector PP.3

2= f ‘Puerta de Carabanchel”, en el térming municipal de Leganés.

= 2 | Expte. N° R.G.: 10/071001.9/03, de 2 de noviembre.

@ 2] G\\)

wr S _ A :

g_i: - E\)E Cumple con Ilas prescripciones del Decrets 73/09 sujete  ai
5% =2 cumplimiento de las condiciones que se indican.

wEl o

%D. o4

= .

g§§ o _Esledadajainicr_macién completnentaria demandada, considerames que el contenida del
<8 es®dlo acustico del Plan Parcial PP-3 cumple con las prescripciones recogidas en el

Decreto 78/99, por el que se regula el régimen de proteccién contrar ia contaminacicn
actstica de la Comunidad de Madrid. Emitimos, por tanto, informe FAVORABLE para su:
ap;robacién siempre gue los resultados del estudio se incorporen @i Plan Parcial, v
condicionado al cumplimiento de los siguientes puntos:

1.-  Las actuaciones planteadas de localizacién de jardines de uss no esta
Zornas de uso de apartamientos, de almacenes Con muros ciegos crientados hacia
las fuentes de ruido o muros de delimitacién de las instalaciones se ubicaran,
aproximadamente, a partir de Ia linea isdfona 55 dB(A) del periado nocturno,

=
Q.
©
o
o

2.- Los edificios destinados a uso terciarie se situaran, apreximadamenie, denfro de
los limites que marca Ia curva is6fona 55 dB(A) del periodo noctumao.

3.- Estas’'dos condiciones se incarporaran a los documentos urbanisticos para que
resulten de obligado cumplimiento no sélo en este Plan Pargja| sine 20 los posibles
desarrollos futuros.

Madrid, 12 de naviembre de 2003

EL DIRECTOR GENERAL DE CALIDAD
Y EVALUACION AMBIENTAL

Fdo.: Ramén Sanchez Lopez de Luzuriaga

SR. CONCEJAL DELEG&DQ DE URBANESMC), TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURA
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LEGANES.
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PLAN PARCIAL PP3 PUERTA DE CARABANCHEL. LEGANES

PLANOS DE INFORMACION

I01:

102:

103:

104

105:

106:

107:

108:

SITUACION Y RELACION CON EL ENTORNO

PLANEAMIENTO VIGENTE:
CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL

PLANEAMIENTO VIGENTE:

" GESTION DEL SUELO

SERVIDUMBRES

TOPOGRAFICO, HISPOMETRICO Y CLINOMETRICO

AMBITO DEL PLAN PARCIAL. SUPERFICIES

AMBITO DE SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS AL PLAN PARCIAL. SUPERFICIES

AREAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
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