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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Obras Piblicas, -
Urbanismo y Transportes

A64 RESOLUCION de 28 de julio de 1999, de la Secretaria
General Técnica de la Consejeria de Obras Puiblicas, Urba-
nismo y Transportes, por la que se hace piblico acuerdo
del Consejo de Gobiermo relative a la revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de Leganés y Catdlugo de
Elementos Protegidos promovida por el Ayuntamiento de
Leganés.

Por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, ¢n
sesidn celebrada el dia 22 de julio de 1999, se adoptd acuerdo
relativo a la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana
de Leganés y Catilogo de Elementos Protegidos, del siguiente
tenor literal: :

«I. El expediente de referencia consta de los antecedentes que
a conttinuacion se relacionan:

1. Previa la oportuna tramitacién municipal, con fecha 9 de
febrero de 1999, se presenta en el Registro General de la Consejeria
de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes, oficio de remision
del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Legands, acompafado
de la documentacién técnica y administrativa del expediente muni-
cipal de Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de
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dicho término municipal, formuada de ohicwo, o ios electos esta-
blecidos en el articulo 47 de la Ley 9/1995, de 28 dc marzo. de
Medidas de Politica Territorial, Suclo y Urbaaismo de la Comu-
nidad de Madrid, para su aprobacidn definitiva, si procede, por
¢l érgano autondmico competente.

2. A la vista de la documentacion aportada, por la Direccidn
General de Urbanismo y Planificacién Regional de la Consejeria
de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, con fecha 27 de
abril de 1999 se formulé requerimiento de subsanacién de defi-
ciencias, de conformidad con lo establecido en el articulo 115 de
la Ley 9/1995 en relacidn con el 132 del Reglamento de Planca-
miento que fue notificado al Ayuntamiento de Leganés el dia 30
del mismo mes y afio.

3. Con fecha 25 de mayo de 1999, tiene entrada en dicha Con-
sejerfa documentacidén que contiene diversas correcciones a la
Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés,
recogidas en el Documento denominado “Plan General de Orde-
nacion Urbana de Leganés, Suelo Urbano, correcciones al docu-
mento de aprobacién provisional requeridas por la Consejeria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de
Madrid para su aprobacidn definitiva”, aprobadas provisionalmen-
te por el Ayuntamiento Pleno en su sesion celebrada el dia 21
de mayo de 1999. :

4. Dicha documentacidn fue objeto de informe de la Comisidn
de Urbanismo en su sesion del 25 de mayo de 1999, informe en
el que se concluia proponiendo el aplazamiento de la aprobacion

definitiva del documento de la Revision del Plan General de Orde-

nacién Urbana. :

5. Confecha 18 de junio, tiene entrada escrito del Alcalde-Pre-
sidente del Ayuntamiento de Leganés en el gue manifiesta, en
relacién con el citado informe de {a Comisién de Urbanismo, que
¢l documento aprobado por el Pleno municipal del 21 de mayo
daba cumplimiento al requerimiento de subsanacién notificado
al Ayuntamiento el 30 de abril, en lo referente al suelo urbano,
adjuntando a estos efectos informe justificativo elaborado por el
¢quipo redactor del plan, informe del Secretario General del Ayun-
tamiento € informe juridico encargado al respecto.

6. Como consecuencia de lo anterior, la Direccién General

" de Urbanismo y Planificacién Regional de la Consejeria de Obras
Piiblicas, Urbanismo y Transportes procedié a analizar nuevamente
¢l contenido de la documentacién técnica aportada, evacuando
nuevo informe de fecha 30 de junio de 1999, en el que se concluye

informando favorablemente la Revisién del Plan General de Orde-

nacion Urbana de Leganés y el Catdfogo de Edificios Protegidos,
debiendo no obstante subsanarse una serie de deficiencias, en la
forma y por los motivos que expresamente se sefialan en el citado
informe.

7. Asimismo cabe sefialar que obran en el expediente informes
evacuados por los siguientes organismos sectoriales;

— AENA (Aeropuertos Espaiioles y Navegacion Aérea): Direc-
cién Corporativa de Planificacién. )

— Ministerio de Defensa: Direccién General de Infraestruc-
turas. .

— Consejeria de Educacién y Cultura: Direccidn General de
Patrimonio Cultural. ’

— Telefdnica Nacional de Espafia.

— Consejeria de Economia y Empleo: Direccién General de
Energia y Minas. Direccion General de Comercio y Con-
sumo. Direccion General de Agricultura y Alimentacién
(Servicio Vias Pecuarias).

— Renfe: Direccién de Produccién y Gestién Urbaaistica.

— Consejerfa de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes:
Direccion General de Carreteras. Direccién General de
Arquitectura y Vivienda. .

-~ Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional: Direc-
cién General de Educacién y Prevencién Ambiental,

— Ministerio de Fomento: Direccidn General de Carreteras,
Demarcacién de Carreteras.

— Ministerio de Medio Ambiente: Confederacién Hidrografica
del Tajo.

— “Iberdrola, Sociedad Anénima”.

& rar utiimo, obra en ¢l expedicnic Aco vdo adoptadii por
la Comision de Urbanismo de Madrid en seswou celebrada el dia 1
de julio de 1999, en ¢l que, a excepeidn de diversos dmbiies en
los que se propone el aplazamiento de la aprobacion definitiva,
s¢ informa favorablemente ¢l expediente de Revision, con diversas
condiciones a cumplimentar por el Ayuntamicnto.

II.  Conbase alos informes relacionados cn el apartado anterior
y tras el analisis pormenorizado de la tramitacidn seguida, los
documentos técnicos aportados asi como el contenido de los mis-
mos, procede efectuar las siguientes consideraciones:

A)  Respecto a la tramitacién seguida, en general, a excepcién
de lo sefalado en el siguiente parrafo para cl suelo urba-
nizable, se adapta a lo dispuesto por los articulos 40 v 41
de la Ley sobre Régimen del Suelo v Ordenacién Urbana
de 9 de abril de 1976 y concordantes del Reglamento de
Planeamiento.

A este respecto, se sefiala que en el informe emitido por
¢l Secretario General del Ayuntamiento de Leganiés con
fecha 15 de junio de 1999, se expresa que las modificaciones
habidas en el documento de Revision del Plan General
de Ordenacién Urbana en la aprobacién provisional, res-
pecto al aprobado inicialmente, en lo que respecta a las
determinaciones del suelo urbano, no tienen cardcter sus-
tancial y por le tanto no precisan de un nuevo trimite
de informacion piiblica. Por el contratio, las modificaciones
introducidas referente a aspectos de la rezulacién del suelo
urbanizable, podrian tener el cardcter de sustanciales y por
lo tanto exigir un nuevo periodo de informacién piiblica.

B} Igualmente, ¢l Plan General de Ordenacion Urbana con-

tienie las determinaciones de cardcter general previstas en
los articulos 19 a 28 del Reglamento de Planeamiento, las
propias del suelo urbano senaladas en el articulo 29 del
citado Reglamento y los documentos previstos en el ar-
ticulo 37 del mismo. .
No obstante, como se sefiala en el apartado TV del informe
evacuado por la Direccion General de Urbanismo y Pla-
nificacién Regional de la Consejeria de Obras Piiblicas,
Urbanismo y Transportes de fecha 30 de junio de 1999,
las deficiencias que han sido subsanadas por el Ayunta-
miento y referentes al suelo urbano, se han producido tni-
camente en ¢l documento de normativa sin que lo hayan
sido en la restante documentacion del Plan General de
Ordenacion Urbana, por lo que esta deficiencia documental
deberd corregirse. Igualmente sucede con las determina-
ciones de los informes sectoriales, las cuales han sido incor-
poradas al documento de plancamiento en la normativa
pero no en € resto de la documentacion.

() En cuando al contenido del documento de planeamiento,

procede significar que la documentacion del Plan General
corregida que fue aprobada por el Pleno Municipal de 21
de mayo de 1999, no contiene las subsanaciones requeridas,
relativas al suelo urbanizable y al no urbanizable, motivo
por el cual procede el aplazamiento de la aprobacién defi-
nitiva respecto de estos dmbitos, con devolucién del expe-
diente al Ayuntamiento de Leganés a fin de que introduzcea
las correcciones oportunas.
En lo demds, se estima procedente la aprobacién definitiva
de la Revision de referencia, con las condiciones que de
forma expresa se recogen en el apartado dispositivo Pri-
mero del presente acuerdo.

HI. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.1.b)
de Iz Ley de esta Comunidad 9/1993, de 28 de marzo, de Medidas
de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, corresponde al Consejo
de Gobierna, previo el informe evacuado por la Comisién de Urba-
nismo de Madrid en sesidn de 1 de julio de 1999, la competencia
para resolver el presente expediente.

Asimismo, segiin se sefiala en el articulo 48.c) de la citada Ley,
al resolver sobre la aprobacion definitiva de un instrumento de
planeamiento formulado por un municipio, la Comunidad de
Madrid podra, ademas de acordar pura y simplemente su apro-

‘bacion o denegacién, disponer el aplazamiento de dicha aproba-

cién, aplazamiento que, segiin tiene establecido ¢l Tribunal Supre-
mo (entre otras, Sentencia de 23 de junio de 1992), puede tener
caracter parcial, at objeto de que sean rectificadas por el Municipio
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las determinaciones correspondientes y sean sometidos los dmbitos
y determinaciones aplazados de nuevo a aprobacion definitiva pre-
vio su sometimiento a informacidn pablica.

En su virtud, a propuesta del excelentisimo sefior Consejero
de QObras Publicas, Urbanismo y Transpories, el Consejo de
Gobierno

ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente la Revision del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Leganés y ¢l Catdlogo de Edificios Protegidos,
excepto en los Ambitos que se sefialan en el apartado Segundo
de esta parte dispositiva, ¥ con las condiciones que a continuacién
se establecen:

A) Deberan materializarse en el resto de la documentacién
del Plan General las subsanaciones de deficiencias refe-
rentes al suelo urbano, efectuadas por el Ayuntamiento,
que se han producido tnicamente en el documento de nor-
mativa. Igualmente sucede con las determinaciones de los
informes sectoriales, las cuales han sido incorporadas al
documento de planeamiento en la normativa pero no en
el resto de la documentacion.

B) La diferenciacion entre las determinaciones que tienen
nivel de planeamiento general y las que tienen nivel de
planeamiento de desatrollo, debera ajustarse a lo dispuesto
en los articulos 19 a 36 del Reglamenio de Planeamiento
Urbanistico.

C) El Programa de Actuacién Urbanistica deberd dar cum-
plimiento a lo establecido en el articulo 41 del Reglamento
de Planeamiento y el Estudio Econémico-Financiero con-
tener las determinaciones previstas en el articulo 42 del
citado Reglamento.

D) Deberd darse cumplimiento a lo indicado en el requeri-
miento efectuado en fecha 27 de abril de 1999, que se
incorpora como “Documento Anexo A” del informe eva-
cuado por la Direccién General de Urbanismo y Plani-
ficacién Regional de la Consejeria de Obras Puablicas, Urba-
nismo y Transportes, de fecha 30 de junio de 1999, en
¢l sentido de que falta una determinacion general en las

Normas Urbanisticas que especitique que los ambitos de
aplicacion de las ordenanzas o de las determinaciones rela-
tivas a las restantes clases de suelo son los que se definen
graficamente en los planos del documento y no los deri-
vados de los toponimicos empleados para describirlos en
la normativa.

E) Debera desarrollarse adecuadamente el uso aparcamiento.
conforme a lo sefialado en el citado requerimiento.

F) Debera cumplimentarse lo establecido en el requerimiento,
por las razones expuestas en el mismo, respecto de los
articulos 3, 5-2-b, 6, 8, 12, 14, 15, 17, 19, 20, 21, 22, 38.
71, 76, 79, 86, 88, 89, 90, 105, 134, 187 y 212, de las Normas
Urbanisticas.

Segund6

Aplazar la aprobacion definitiva de las determinaciones del Plan
que se refieren a los suelos clasificados como Urbanizables y No
Urbanizables, por los motivos de legalidad y de conipatibilidad
territorial expresados en el requerimiento y su anexo de normativa
y en el apartado IV del informe citado, asi como por las razones
expresadas en 1os informes sectoriales.

Respecto de estos dmbitos procede devolver el expediente al
Ayuntamiento de Leganés, el cual deberd, una vez efectuadas las
rectificaciones pertinentes, someterlo a un nuevo periodo de infor-
macién piblica ¢ informe, en su caso, de las Administraciones
y organismos interesados.

Tercero

Publicar el presente acuerdo, asi como las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.»

Lo que se hace pablico para general conocimiento, significandose
que contra el citado acuerdo podra interponerse recurso conten-
cioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a la publicacion de la presente, y sin perjuicio de cuantos otros
recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 28 de julio de 1999 —Fl Secretario General Técnico,
Jesis Mora de la Cruz. -




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEGANES
' NORMATIVA o

LIBRO PRIMERO
NORMAS URBANISTICAS

NORMAS GENERALES DE USO Y
NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBAND

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo |. Naturaleza, v sfectos del Plan General

Articulo 1. Naturaleza
El Plan General Municipal de Ordenacién de Leganés ha sido redactado en
deasrrollc de ia legislacién vigente sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, estatal y autonémica, y constituye el instrumento de ordenacién integral
del territorio municipal. Deflne log alomentos fundamentales de la estructura
general adoptada para la ordenacién urbanistica del territorlo, clasifica el suelo en
las categorias bdsicas de urbano, urbanizable y no urbanizable, establace el
programa para su desafrollo ¥, en general, fija las condiciones que serviran para
regular el desarrollo ordenado del término municipal y determinar el contenide
efectivo del derecho de propiedad del suelo. '

Articulo 2. Ambito Territorial

El dmbito territorial del Plan General se extiends a la totalidad del término

municipal de Leganés, Provincia de Madrid.

Articulo 3. Efectos

1. La entrada en vigor del Plan Genernl produciré los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad, tanto para los particulares como para las
Administraciones Piblicas, de acuerdo con lo previsto én la Ley del Suel.

2, El presente Plan deroga y sustituye al Plan General de Crdenacién Urbana,
manteniéndose vigentes fos Planes Especiales, Planes Parciales y
Estudios de Detalle vigentes en el momento de su entrada en vigor, asi
‘como las mod_ificaciones aprobadas,

Capitulo ll,  Vigencia y Revisién del Plan General-

Articulo 4, Vigencia
Et Plan General tendré vigencia indefinida y entrara en vigor al dia siguiente de 1a
fecha de publicacion integra de sy normativa.

Articule 5. Revision
1. Se entiende por revisién del Plan General toda alteracién de su contenido
tiue lleve aparejada ia adopcitn de nuevos criterios respecto de la estruc
tura general y organica del territorio o de la clasificacién del suelo, y
suponga, por consiguiente, la introduccién de cambios sustanciales en las
previsiones relativas a los sistemas generales o la clasificacién del suelo.
2, La revisién del Plan se producird cuande concurra cualquiera de las

circunstancias siguientes:

a) Que hayan transcurrido 8 afios destde su aprobacién definitiva.

b) Cuando hayan sido aprobados Planes Parciales que comprendan
ol 75% del Suelo Urbanizable, :

c) Cuando la modificacién de las circunstancias sobre las que se han

basado las determinaciones del Plan Genaeral lo haga necesario o
conveniente,

d) El transcurso de los plazos previstos para la redaccién de los
Planes Parclales sin que se haya producido la aprobacién de los
mismos se considerard causa suficiente para proceder a la
revisién del Plan para ajustar la clasificacion del suelo a la
tendencia contratia de la nueva urbanizacion que ello pondria de

. - manifiesto,

3. Asimismo se revisara el Plan General cuando lo exija la aprobacién de un
instrumenté de planeamiento que asi lo requiera y cuando l|a aparicion de
circunstancias no previstas en el momento de la aprobacion del Plan
hagan conveniente el replanteamiento de sus lineas estructurales.

Articulo 6. Revisién del Programa

- 1. Independientemente de las previsiones contenidas en el articulo 5 sobra la
revision del Plan General, deberd procederse cada cuatro afios a la
revision de su Programa de Actuacién. '

2. La Revisién del Programa de Actuacién podra llevar aparejada la
reconsideracion de las dimensiones del éuelo urbanizable programado,
modificando la clasificacién de aquellos sectores en los que n o se hayan

cumplido los plazos previstos para su urbanizacién y sustituyéndolos, en
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Articulo

sl caso, por ofros correspondientes al sualo no programado que ofrez -
cap mejores perspectivas © se ajusten mejor a las pecesida des del
desarrollo municipal en aquel momento.

7. Modificaciones

Se considern modilicaclén del Plan General Ia nlteracion, adicidn o
supfesio’n de determinaciones del misme que no constituya revisién por
no Nevar aparejada la adopcién de nuevos criterios en relacién con Ja
estructuca general y orgdnica del territorio ¢ la clasificacién de suelo,
aunque suponga la alteracion puntual de la clasificacién o calificacion
urbanistica del suelo o Imponga la procedencia de revisar ol Prograoma de
Actuacion.

No tendran la conslideracién de modificacién ni revisién las siguientes
alteraciones del Plan: '

‘a) las que se intredurzcan en la delimitécién de unidades de ejecu-

cién, siempre que no supongan reduccidén de las superficies
dedicadas a Sistemas Generales o espacios libres de cualquier

clase;

b} la aprobacién o modificacién de Ordenanzas Municipales que
desarrollen © complementen aspectos determinados del Plan
General;

c) las que se introduzcan en el Catilogo de protecciones como

resultado de la elaboracion de Planes Especiales.
Las maodificaciones deberan ser razonadas y se presentarin con el grado
de detalle comrespondiente al elemento del Plan General que pretendan
alterar. ) ‘

Capitulo Jll.  Dacumentacién e Interpretacion del Plan
Articulo 8. Documentacion
1. El Plan General se halla compuesto de los siguientes documentos:
a) Memotia Justificativa
b) Determinaciones para o) desarrollo y ejecucién del planeamiento y
Normativa
€} Programa de Actuacién y Estudio Econémice Financiero
d} Planos
2. Se tramita de forma paralela al Plan General o) Catilogo de Edificios
Protegides.
Articulo 9. Interpratacion

Sin petjuicio de las facultades que correspondan 2 la Comunidad Auténoma de

Madrid y & los Tribunales de Justicia, la i;nerpretacién auténtica de este Plan

corresponde exclusivamente al Ayuntamiento de Leganés, y se realizara aplicando
_los siguientes criterios:

a)

b)

c)

d)

e)

la documentacion del Plan General constituye un todo que debers interpro-
tarse homogéneamente, buscando la coherencia entre sus diversos
elementos; ’ :

en caso de discrepancia entre el contenido de las Normas Urbanisticas y
los Planos de Ordenacién prevalecerd lo dispuesto en las Normas, saivo
que del contexto se desprenda claramente 1a existencia de errores en las
mismas o existan en la Memoria elementos que coincidan plenamente con
las previsiones sefialadas en los Planos;

la Memoria justificativa encierra los criterios que han presidido la
redaccién def mismo y deberad orientar, por lo tanto, la interpretacion de
sus disposiciones, revistiendo, por tante fuerza vinculante a estos efectos,

aunque no pueda asignarsele directamente valor normativo;

las discrepancias entre planos de escalas diversas se resolveran a favor

de aquelios que contengan mayor detalle;

con cardcter general se preferirdn aquelias interpretaciones que por llevar
aparejada la consecucién de mayores equipamientos o espacios libres
piblices, menores densidades edificatorias, o mejor conservacion de]
medic ambiente y del patrimonio edificado resulten mas favorables para la
colectividad.
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Articulo 10.

Determinaciones propias del Plan General y. determinaciones
propias del planeamiento deé desarroflo.

Se consideran determinaciones def Plan General:

La clasificacian y calificacién urbanistica de) suelo.

La delimitacion de dreas de reparto de cargas y beneficios.

La fijacién de los aprovechamientos tipo en suelo urbanizable
pregramado y urbano.

Los usos, intensidades y tipologias edificatorias resultantes de las
operaciones de . reforma interior a desarrollar mediante
planeamiento especial. '

La estructura general y crgdnica del territorio: elementos
determinantes del desarrollo urbano, los sistemas generales de
comunicacién y sus zenas de proteccidn, de espacios libres ¥ de

" equipamiento comunitario,

El establecimiento del caracter piblico o privade de las
dotaciones.

Las medidas para la proteccién del medio ambients, conservacién
de la naturaleza y defensa del paisaje, elementos naturales y

" conjuntos urbanos e histdricos.

Las circunstancias en las que e5 procedente la revision del Plan.
Los plazos, en su caso, para la aprobacion del planeamiento
parcial.

Las determinaciones del Plan General se encuentran recogidas en los siguientes

documentos:

"Determinaciones para el desarrollo y ejecucién del planeamiento”,
delimitacién de dmbitos y pardmetros recogidos en:

Fichas de Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano.

Fichas de Suelo Urbanizable {programado y no programada).
Fichas de Suela Urbanizable en Desarrollo.

Fichas de Suelo Urbanizable incorporado.

Cuadros de Areas de Reparto, Suelo Urbana,

" Cuadros de Areas de Reparto. Unidades de Ejecucisén.

Cuadros de Areas de Reparto, Suelo Urbanizable en Desarrollo.
Cuadros de Areas de Reparto. Suelo Urbanizable Incorporado.
Cuadros de Areas te Reparto. Suelo Urbanizable Programado.

Articulo

- "Nogmativa®: S
Libre Primere: Normas Urbanisticas.
Libr6 Segundo: Normas de Usos.
Libro Tercero: Normas de edificacion.
- Libro Cuarto: Normas de Proteccién ambiental.
Libro Q_uinto: Normas de Urbanizacién.

- "Planos":
Planos de estructura Osgénica ¥ Clasificacién del Suelo.
Escala 1/10.000
Planos de Ordenacion y Gestién del suelo.
Serie de planes. Escala 1/1.000

1. Determinaciones propias del planesmiente de desarrollo.

A partir de las citadas determinaciones del Plan General, se consideran

determinaciones correspondientes al planeamiento de desatrollo las siguientes:

Programas de Actuacién Urbanistica:
Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la
ordenacion urbanistica del territorio.
Senalamiento de usos y niveles de intensidad, con expresién del
" aprovechamiento tipo en toda su ambito.
Trazado de las redes fundamentales de infraestructuras vy
servicios.

Division del territorio para el desarrollo en etapas.

Planes Parciales: )
Asignacion y ponderacién de los usos pormencrizados ¥
tipologias edificatorias.
Delimitacion de las zonas en que se divide el tarritorio ordenado
por razdn de los usos y tipologias edificatorias y, en su caso, la
division en unidades de ejecucién.
Sefialamiento de reservas de terrenos para parques y jardines,
Zonas deportivas y de recreo y expansién.
Fijacién de reservas de terrenos para centros culturales y
docentes.
Emplazamientos reservados para templos, centros asistenciales y

sanitarios y demdas servicios de interés piblico y social,

9 ‘feqg
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Articulo

Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del
sector y de su enlace con el sistema general de comunicaciones
previsto en el Plan General, sehalando alineaciones, rasantes y
zonas de proteccién de toda la red viaria y prevision de
aparcamientos.

Caracteristicas y trazade de las galerias de abastecimiento de
agua, alcantarilado, energia eléctrica y de los servicios provistos.
Evaluacién econdmica de la implantacién de los servicios y de la
ojacticion de las obras de urbanizacion.

Plan de Etapas para el desarrallo de las determinaciones det Plan
General.

Planes Especiales de Reforma Interior:
Determinaciones adecuadas a los objetivas establecidos en el Plan
General, delimitando las unidades de ejecucion, la fijacidn de los
piazos de ejecucion y la elsccién del sistema de actuacién para su
desarroilo.

12, Documentos de cardcter indicativo.

En el Plan General se inciuyen los siguientes documentos, fque poseen un cardcter

indicativo y no normativo:

Articulo

"Memoria justificativa”, que comprende los criterios que han presidido ia
redaccién del Plan General y que debera orientar la interpretacidn de sus
disposiciones, revistiendo, por tanto, fuerza vinculante a estos efectos,
aunque no pueda asignarsele directamente valor normativo.

"Programa de actuacién",

"Estudie Econémico Financiero”, -

13. Tramitacién paralela al Plan.

De forma paralela al Plan General, y sin formar parte de &1, se tramita el documento
de Catéilogo de Edificios Protegidos.,

Capitulo V.

Articulo
1.

Articulo

Derechos y Deberes de los propietarios

14. Derechos

Los propietarios de suelo tendran derecho a disfrutar del aprovechamiento
que el Plan atribuya a sus parcelas en las proporciones y condiciones
previstas en la legislacidn urbanistica. El ejercicio de dichos derechas se
realizard con arreglo a la clasificacién urbanistica de los terrenos y
quedara cohdicionado al cumplimiento de los deberes que por imposicion
legal o del planeamianto les correspondan.

Las obligaciones y limitaciones impuestas por este Plan no daran lugar a
indemnizacion, por constituir la determinacién del contenido normal de la
propiedaci, todo ello sin perjuicio del derecho de los propietarios al reparto
equitative de las cargas y beneficios éenerados por el planeamiento, en
los términos y condiciones previstos en la legislacidn urbanistica.

La materializaclén y disfrute de los derechos da los propietarios no podra
producirse hasta tanto no se hayan cumplido los requisitos que se sefialan

en el articulo siguiente.

185. Deberes de los propietarios

De acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo la adquisicién de derechos

urbanisticos exigira e cumplimiento de los deberes que se enuncian a

continuacidn,

1.

Elaboracién del planeamiento de desarrollo necesario para posibilitar la
gestion y ejecucion del Plan General. Se entiende que se ha dado cumpli-
miento a dicha obligacién cuando los documentos presentados obtengan
la aprobacién inicial, skempre que la Administracién no condicione o haga
algiin requerimiento a los particulares en el acuerdo de aprobacién inicial.

Elaboracién y presentacion de los proyectos de reparcelacién o
compensacicn que resulten necesarios para la ejecucién del planeamien-
to. Se entendera que este deber queda cumplido cuando se produzea el
acto de aprobacién de los instrumentos de ejecucién, sin que baste la
mera presentacién de los correspondientes proyectos,

Reglizacidn efectiva de las cesiones de terrenos vy aprovechamientos en
favor del Municipic segin resulten de las previsiones del planeamiento o
de los acuerdos o convenios suscritos entre los propietarios y el
Ayuntamiento.

Ejecucién o costeamiento de las obras de urbanizacion que Segiin la
legislacién y el planeamiento les resulten imputables, sufragando, como
minimo, los gastos previstos en la Ley del Suelo y el Reglamento de
Gestion Urbanistica,

D0 TV OLNAWATINS
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Articulo

Solicitud de ficencia urbanistica de acuerde con el uso, destino y
condiciones wbanisticas previstos por Ias ordenanzas municipales y
dentro de los plazos establecidos en las mismas. .
Edificacion en los plazos y condiciones previstos en Jas licencias
urbanisticas.

Utilizacidn de los predios con arregio al planeamientio y conservacién de
los terrenos, edificios, instalacicnes o plantaciones en las debidas condi-
ciones de salubridad, seguridad y ornato piblico, manteniendo la aptitud
para el usc que les haya sido asignado.

16. Adquisicion y extincién de derechos

La adquisicién y reductién o extincion de derechos se producira con arreglo a lo
previste en la Ley del Suelo.

Capitulo V.

Articulo
1.

Articulo
1.

Edificios e instalaci existentos

17. Calificacion de fueta de ordenacion

La disconformidad con las determinaciones def Plan General producird fa
aplicacién de la Ley del Suelo y, por lo tanto, la calificacién come "fuera de
ordenacién”®, dnica y exclusivamente en ef caso de los edificios e instala
ciones existentes sn &l momento de la aprobacién definitiva del Plan

General o de los Planes Parciales o Especiales en los que concurra alguna

de ias siguientes circunstancias:

a) que ocupen total o parcialmente suelos destinados a viario,
espacios libres o equipamientos piblicos, salve que el Plan
General o sus instrumentos  de desarrolic expresen la
compatibilidad de lo existents con la nueva ordenacion;

b) que tengan un exceso de oltura de la edificacion o deo
edificabilidad, sobre los pardmetros establecidos en el Plan
General. .

c) que se ehcuentren situados en suelo urbanizable programado o en
dreas de suelo sujetas a reforma interior, salvo que del Plan
General 0 de los Programas de Actuacién se deduzca su confor-
midad con la ordenacion prevista, o que resuften incorpérados a la
misma por los Planes Parciales o Especiales correspondientes;

d) hayan sido expresamente designados como fuera de ordenacién
en este Plan General o el planeamiento que lo desarrolle.

e) . alberguen, constituyan o se hallen destinados a usos incompa-
tibles con los previstos en el planeamiento o que vulneren las
normas de seguridad o calidad ambiental establecidas por el
Municipio. La situacién de fuera de ordenacién por
incumplimiento de las normas ambientales podrd superarse
mediante la adopcién de las medidas correctoras que resuften
adecuadas pdra garantizar el cumplimiento de dichas normas.

La calificacion de fuera de ordenacion no es aplicable a los inmuebles

incluidos en ef Ca-ta'logo de Edificios Protegidos.

18. Efectos de la calificacion de fuera de ordenacion

La calificacién de fuera de ordenacién llevara aparejada la prohibicién de
realizar obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacién o
incremento de su valor de expropiacién, y' en general de cualesquiera
obras con excepcion de las siguientes:

§ ‘ded
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2.

a) Pequehas obras de reparacién y mantenimients exigidas por la

higiene, la seguridad, el ornato o la conservacién del inmueble;
Se entienda por pequefas obras de reparacion y mantenimiento: la
sustitucién parcial de forjados por una sola vez, cuando nho
sabrepasen del 10% de la superficie total edificada y la de los
efemantos de cubierta, asimismo por una sola vez, siempre que no
exceda del 10% de la superficie de ésta; evacuacion de aguas,
repaso de instalaciones, reparacion. de galerias, tabiques sin
cambio de distribucién, reparacién de cerramientos no resistentes,
revocos y obras de adecentamiento,

b) Obras destinadas expresamente a subsanar la situacién de fuera
de ordenacién;

c} En casos excepcionales, obras parciales y circunstanciales de
consofidacién cuando no estuviera prevista la axpropiacién o
demwlicién de la finca antes del plazo de 15 afos contados a partir
de la fecha en que se pretendiese realizarlas.

No serd indemnizable la aplicacién del régimen de fuera de ordenacién.

Capitulo V1.

Articulo
1.

Articula
1.

Articulo
1.

Régimen General del Suslo

19.  Clasificacién del Suelo

En virtud de la disposicién tercera de la Ley 6/1998 sobre régimen del
suelo y valoraciones, el Plan General de Ordenacion Urbana-de Leganés
mantiene 1a clasificacién de suelo establecida eni su Aprobacién Inicial. De
esta forma, los terrenos incluidos en el Municipic de Leganés han sido
clasificados como Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbaniza-
ble. Dicha clasificacion determinara ef régimen aplicable para el efercicio
de los derechos y deberes de los propietarios. ‘ '

20. Sualo Urbano

Constituyen Suelo Urbano los terrenos incluidos en el ambito que se
delimita en los Planos de C!asfficacién, Ordenacidn y Gestion del Suelo,
per entender que retinen los requisitos exigidos en la Ley del Suelo.

Les propietarios de Suelo Urbano podran ejercer su derecho a edificar,
previa la obtencién de la carrespondiente licencia urbanistica, una vez
af:robado definitivamente, en su caso, el planeamiento de desarrollo
previsto en este Plan, y siempre que hayan dado cumplimiento a los
deberes que les corresponden can arreglo 3 1a ]dy ¥ a este Plan General.
La utilizacion del Suclo Urbana se regird por las normas particulares
previstas en el Titulo Vi de estas Normas Urbanisticas. -

21, Suelo Urbanizable

Constituye Suelo Urbanizable el que este Plan ha designado y sefalado
como tal en los Planos de Clasificacién de Suelo. Esta clase de suelo se
divide en Suelo Urbanizable Programade y Suele Urbanizable No
Programado, en funcién de su inclusién o no en el Programa de Actuacicn.
En el Sueio Urbanizable Programado ne podra edificarse hasta tanto no se
hayan aprobado los correspondientes Planes Parciales y se completen las
operaciones de gestion y ejecucién del planeamiento previstas por la ley y
este Plan General, S

En Suvelo Urbanizable No Programado no podra realizarse actuacién
urbanistica alguna hasta tanto no se hallan aprebade y ejecutado los

correspondientes Programas de Actuacién Urbanistica y los consiguientes -

Planes Parciales.
La utilizacién del Suelo Urbanizable se regira por lo previste en las Normas
Particulares incluidas en el Tituio Vil de estas Normas Urbanisticas.
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. " Articulo

1.

Por la especifica situacién de desarrolio y iramitacién de determinados
ambitos, se incluye dos clases de suelo en desarrollo: Suelo Uthanizable
en Desarrollo y Suelo Urbanizable Incorporado.

22, Suelo No Urbanizable

Constituyen ef Suelo No Urbanizable los terrenos sefalados en tos Pianos
de Clasificacién de Suelo, por considerarse gue deben ser ohjeto de
proteccién en razén de los valores naturales o productivos que encierran o
por no resultar adecuados para un desarrollo urbanoe racionai.

Dentro del Suelo No Urbanizable se distinguen dos categorias:

a) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

b) Suelo Mo Urbanizable Comtin.

La utilizacién def Suelo No Urbanizable se regird por lo dispuesto en las
Nermas Particulares incluidas en el Titulo VIt de estas Normas Urbanisti-
cas.

TITULO L.

Capitulo I

Articulo

E} desarrolio del presente Pian Genera) corresponde al Ayuntamiento de Leganés,

NORMAS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL .

Generalidades

23. Compestencias

con la colaboracidn de los particulates y de otras Administraciones, entidades

urbanisticas especiales de Derecho piblico, ‘incluso de naturaleza consereial, en

los términos previstos por la legislacion vigente y el planeamiento,

Articule
1.

24. Plazos y Prioridades :

La elahoracién de los instrumentos de desarrolic del presente Plan se
ajustara al orden dé prioridades y a los plazes en el mismo establecidos.

E! incumplimiento de los plazos prévistos para el desarrollo def Plan
determinarad la no adquisicién de! derecho a urbanizar, ni de los demas
derechos urbanisticos, de acuerdo con lo previsto en la legislacion
urbanistica, y podra Yevar aparejada Ia alteracion de Ia programacion de
suelos prevista, asi como ‘dar origen a la modificacién de las
delimitaciones de las unidades de actuacién, sustitucién de sistemas de
actuacién y demas medidas previstas por |a legislacién urbanistica para
estos supuestos,

o1 Sud
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Capitulo 11, Instrumentos de Desarrallo

Seccién Primera: Concepto y Enumeracion

Articulo 25. Concepto
Se consideran instrumentos de desarrollo del Plan General los destinados a
completar o detallar la ordenacién y las determinaciones contenidas en el mismo

para zonas o aspectos determinados.

Articulo 26. Enumeracion

Tendran la consideracién de instrumentos de desarrclio del Plan General los

siguientes:
a)  En suelo urbanizable: Programas de Actuacién Urbanistica {en no
programada) y Planes Parciales (en programado);

b) En cualquier clase de suelo: Planes Especiales.

c) Oftros instrumentos: Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion.
Seccién Segunda: Programas de Actuacién Urbanistica y Planes Parciales
Articulo 27. Objeto

1. Los Programas de Actuacién Urbanistica tienen por objeto fa ordenacidn y

urbanizacién de tetrenos clasificados como suelo urbanizable no
programado, tratéﬁdolos con idéntico nivel de detalle que el utilizado por
el Plan General para los suelos programados con el fin de permitir su
posterior tratamiente mediante Plaﬁes Parciales.

2, Los Planes Parciales ‘tienen por objeto desarrollar, mediante una
ordenacion detallada y completa, las propuestas centenidas en este Plan
General con respecto al suelo urbanizable programade, con arreglo a lo
establecido en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento.

Articulo 28. Ambito
1. Los Programés de Actuacién Urbanistica tendran que referirse a unidades
urbanisticas integradas capaces de resolver en si mismas |a dotacion de
servicios y equipamientos necesarios para garantizar la satisfaccién de las

demantias propias de la poblacién ¥ actividades que en ellas se ubiguen.

2. Los Planes Parciales se referiran necesariamente a sectores compietos,
abarcando uno o mas de fos que se enumeran en las Normas Particulares
contenidas en el Titujo Vil de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 29. Plazos
1. La elaboracién y aprobacién de los Planes Parciales se tlevara a cabo
necesariamente con arreglo a las previsiones que en cuanto a plazes o
prioridades se establezcan en el presente Plan General,
2. En defocto de previsiones expresas en ctlanto a plazos u orden de

prioridades, se estard a las exigencias establecidas en la legislacién

urbanistica.
Articuio 30. Contenido
1. Los Programas de Actuacién Urbanistica contendran las determinaciones

establecidas por la legislacién. Previa a la aprobacion definitiva del
Programa de Actuacién Urbanistica, debera incorporarse un informe de
viabilidad de la actuacion, emitide por las compaiiias suministradoras de
cada servicio o del Ayuntamiento, en el caso de él dependan.

2. £l contenido de fos Planes Parciales se ajustara a las determinaciones que
en cada caso se establezcan en este Plan General, y se referiran como
minimo a los extremos incluidos en la Ley del Suelo y &! Reglamento de
Planeamiento. '

3. Cﬁando se trate de Planes Parciales de iniciativa particular deberan
ajustarse también a los requisitos establecidos en la Ley del Suelo y el
Aegiamento de Planeamiento.

Articulo 31. Documentacion ‘
La documentacién de los Planes Parciales debera irncluir coma minimo los
documentos exigidos en [a Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento. Los
planes de informacion y ordenacién deberan realizarse a una escala minima de
1:2.000 e incluirdn necesariamente tomo soporte {a cartografia oficial del
Ayuntamiento de Leganés,

Seccion Tercera: Planes Especiales
Articulo 32.  Objeto
1. En desarroflo directo de este Plan General, independientemente de los

Planes Parciales que puedan ser necesarios sobre el suelo urbanizable,
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Articule

1.

Articulo
1.

2,

podran redactarse Planes Especiales sobre cualquier clase de suelo segun
la finalidad que les corresponda. La redaccidn de tales Planes sera obliga
toria cuando asi lo exija el presente Plan. Los Planes Especiales podrin
redactarse para cualquiera de las siguientes finalidades.,

a) Desarroilo de las determinaciones del Plan General en las dreas en
que expresamente se prevea elaboracion de tal clase de planes.

b) Desarrollo del sistema general de comunicaciones y de sus zonas
de proteccion, del sistema de osﬁacios tibres destinados a parques
piiblicos y zonas verdes y ‘del sistema de equipamiento comunita-
rio para centros y servicios publicos y sociales a nivel de planea-

miento general.

c) Ordenacién de recintos y conjuntos arquitectonicos, histéricos y
artisticos,

d) Reforrna interior en suelo urbano.

€) Proteccién del paisaje, de las vias de comunicacién, del medio

urbano, rural y natural, y del suelo, para su conservacién y mejora
en determinados lugares.
) Saneamiento de poblaciones.
q) Cualesquiera otra finalidad andloga.
Los Planes ‘Especiales expresamente previstos en este Plan son los
enumerados en las Determinaciones pata el Desartollo y Ejecucién del
Planeamiento.

33. Contenido

El contenido de los Planes Especiales debera ajustarse a lo dispuesto en
aste Plan General ¥ en fa Ley del Suslo y of Reglamenio de Planeamiento.
La cartografia debera presentarse en s soporte oficial del Ayuntamiento.
Cuando los Planes Especiales de Proteccion se refieran a monumentos,
jardines, parques naturales o paisajes, serd necesaria la inclusion de los
mismos en el correspondiente Catalogo, que se tramitara simultineamente
con el Plan de que se trate,

34, Plazos y Prioridades

La elaboracién y aproba;cién de los Planes Especiales previstos en este
Plan se llevara a cabo dentro de los plazos previstos en ef mismo.

Cuando se trate de Planes de iniciativa particular se entendera que se ha
dado cumplimiento al requisito exigido en el pirrafo anterior cuando [a
aprobacién inicial se produzca dentro del plazo previsto.

Articulo

En el supuesto de planes especiales de iniciativa municipa! los plazos se
entenderan referidos a la aprobacidn detinitiva siempre que la misma

. corresponda al Ayuntamiento, ¥y a la_aprobacién provisional cuandb__l:s"»
' definitiva corresponda a otra Administracién.

35.  Planes Especiales de Reforma Interior y de Saneamiento

La formulacién de Planes de Reforma Interior 0 de Saneamientc debera ajustarse

a lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento. Para garantizar el adecuado

detalle en la informacién y normativa que contengan deberan incluir los siguientes

documentos:

1.
2.

Articulo

Plano de situacion en relacion con la ciudad.

Plano parcelario que muestre la situacién de las fincas en el momento de
fa elaboracién del Plan, Escala minima 1:500.

Plano de Ordenacion vigente, extraido de! presente Plan.

Planos actualizados de estado de los terrenos de edificacion, vegetacicn,
usos existentes ¥, en su caso, edificios de interés histérico-artistico,
Escala minima 1:1.000.

Planos debidamente acotados que reflejen las reformas proyectadas. Los
datos referentes a edificacion y viario deberdn reflejar en su integridad las
alineaciones y rasantes. Escala minima 1:500.

Cuando puedan afectar a elementos naturales o construidos sujetos a la
proteccion de alguna legislacion sectorial debera incluirse plano detallado
en ol que se muestre a escala minima de 1:1.000 |a deli'mitacién exacta de
los ambitos protegidos por dichas legislaciones sectotiales.

En los casos a los que se refiere el parrafo anterior [os Planes Especiales
deberan contener los estudios y normativa necesarios para justificar que
se respetan los valores protegides por la legislacion sectorial de
aplicacién dentro de su ambito.

Determinacion de plazos y prioridades para el cumplimiento de las
obligaciones de los propietarios.

36. Planes Especiales de Proteccién

Cuando se trate de Planes especiales destinados a la conservacion ¢ mejora de

elementos naturales o construidos deberan contener cuantos estudios vy planos

sean necesarios para el mejor conocimiento y salvaguardia de los bienes a

conservar o mejorar, incluyendo tanto normas referentes al estado final que se

pretende alcanzar como a las medidas de proteccién que deben adoptarse durante

Ia realizacion de cualguier clase de trabajos dentro del Plan.

(1 omopseg) or WAN ‘WI0d TV QINFWITINS




Anrticulo

37. Limitaciones de los Planes Especiales

Los Planes Especiales, sea cual sea su naturaleza, no podran en ningun caso:

a)

b)

c) .

4)

e)

Seccién Cuarta:

Articulo
1.

Caml?iar o reducir la clasificacién o calificacion de suelo destinado a
servicios y dotaciones comunitarias previstos en el presente Plan.
Establecer ordenanzas gque aumenten la edificabitidad, altura méaxima,
densidad o volumen edificable previsto en este Plan.

Reducir las superficies destinadas a viales y espacios libres, de uso
piiblico o privado, o reducir los retranqueos previstos en el presente Plan,
En ningun c¢asc podrin introducir cambios en la clasificacién de suelo
contenida en ¢f Plan General.

La redaccion de Planes Especiales debera sujetarse, ademds, en su caso,
a la normativa especifica que sobre dicho tema contenga el Plan General
en refacion con las distintas Zonas en 'que se divide el territorio municipal.

Estudios de Detalle

38. Ohbjeto

En desarrollo del contenido de este Plan General, asi como de los Planes
Parciales o Especiales redactados 2 su ampare, ¥y en particular en Jas
zohas de suelo urbano para las que asi se prevea, se redactaran, cuando

resulte conveniente o necesario, Estudios de Detalle limitados a las

‘ siguientes finalidades:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya
estuviesen sefialadas en el suelo urbano, en las condiciones que,
en su caso, fije el presente Plan General.

b} Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en el Plan
General o en Planes Especiales para el suelo urbano o en los
Planes Parciales para el suefo urbanizable, de acuerdo con fos
criterios y condiciones que en su caso se establezcan,

c) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones y
fimitaciones que para el suelo urbano se establezcan en el Plan
General o los Planes Especiales y para el suelo urbanizable en los

Planes Parciales.

Articulo

d} Completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en el
Plan General o en el planeamiento que lo desarrolle, con agquellas
vias interiores de uso y dominio privado y trafico no continuo que
resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezea en el propio Estudio de Detalle.

En la efaboracién de Estudios de Detalle se estar a lo dispuesto en la Ley

del Suelo y ¢l Raglamento de Planeamiento.

39. Contenido

E! contenido de los Estudios de Detalle se ajustara a las documentos y especifica

ciones establecidas en el Reglamento de Planeamiento, debiendo justificarse

debidamente que no se incurre en ninguna de las limitaciones impuestas por la ey

o por este Plan General. La Memoria de cada Estudio de Detalle debera conizerla

refacion actualizada de fos nombres y direcciones de los propietarios afectdos.

Articulo

1.

40. Documentacion

incluiran necesariamente como soporte Ja cartografia oficial del

Ayuntamiento de Leganés. Entre la documentacién a entregar deberan

incluirse, como minimo, 10s siguientes planos:

a} Plano de situacién en el término municipal. Escala minima 1 :2,000.

b) Plano parcelario ajustado a la actual delimitacion de las fincas
existentes, Escala minima 1:500.

c) Plano de ordenacian vigente recogido del Plan General.

d) Planos actualizados de estado de los terrenos, de edificacion, de
vegetacion y de usos existentes. Escala 1:500.

€) Planos debidamente acotados que reflejen en detalle la ordenazion
propuesta, sefialande como minimo las alineaciones y rasantes
correspondientes a la adificacion y l viario. Escala minima 1:500.

f) Cuando se modifigue la disposicién de volimenes debera
adjuntarse asimismo un estudio comparativo de la edificabilidad
resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el
Plan General y de las que se obtienen en el Estudio de Detalie,
justificando el cumplimiento de las limitaciones impuestas por este
Plan y el articulo 65 del Reglamento de Planeamiento.

Estudio de aprovechamientos y de su distribucion, poniendo de manifiasto

las diferencias existentes entre los aprovechamientos reales y los

patrimonializables y la situacién al respecto de las parcelas inclyidas

dentro de SU.
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Articulo 41.

Plazos y Priofidades

Los Estudios de Detalle previstos en este Plan se elaboraran y aprobaran dentro

de los plazos sefialados en el plansamiento de desarrolio.

Articulo 42,

Limitaciones de los Estudios de Detalle

Las determinaciones de los Estudios de Detalle no podran en ningin caso:

a)
b}

c)

d)

€)

9

Articulo 43.

Modificar la calificacin del suelo,

Proponer la apertura de vias de uso publico que no estén previstas
en el Plan General o planes que lo desarroflen.

Establecer nuevas ordenanzas. ‘

Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o
equipamientos, de uso tanto ptiblico como privado, o reducir los
retranqueos previstos en este Plan.

Aumentar el volumen edificable como resultado de Ia aplicacién de
lag ordenanzas a la ordenacién actualizada o ajustada en relacién
con la ordenaéic’m contenida en el Plan General.

Aumentar las alturas, voliimenes y densidades maximos de edifica-
¢idn o las intensidades de uso previstas para el suelo en este Plan.
ARterar Iés normas de use asignadas al del Estudio de Detalle en el

presente Plan General.

Redaccién de los Estudios de Detalle

Corresponde redactar los Estudios de Detalle al Ayuntamiento, los organos
urbanisticos actuantes o los particulares.

Seccidn Quinta:

Articulo

1.

Articuio

1.

Articulo

Proyectos de Urbanizacion

3. Objeto

Para levar a la prictica las determinaciones de este Plan General en suvelo
urbano, y las de los Planes Parciales on suelo urbanizable, asi como para
la ejecucion de los Planes Especiales, deberan redactarse Proyectos de
Urbanizacién siempre que se trate de desarrollar integramente el conjunto
de determinaciones del planeamiento que se pretenda ejecutar.

Los Proyectos de Urbanizacién tendran como exclusiva, finalidad el
desarrollo de todas las determinaciones del planeamiente en cuanto a
obras de urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras
anélogas, sin que en ninglin caso quepa medificar ninguna de las previsio-
nes del planeamiento que desarrollen, ni contener determinaciones sobre
ordenacidn o régimen del suelo y la edificacién,

45.  Ambito

Los Proyectos de Urbanizacidn se referirdn como minimo a log dmbitos
completos que al efecto se seftalan en este Plan o en el planeamiento de
desarrollo del mismo, o que posteriormente se delimiten con arreglo a los
criterios establecidos en ios mismos y en el Reglamento de Gestion.

Cada Proyecto de Urbanizacidh podra abarcar varias unidades de
ejecucién completas y se recomienda que se extienda a la totalidad del
Plan Parcial o Plan Especial a que se refiera, En caso de no cumplirse esta
condicién, y, en todo caso, cuando se trate del desarrollo de unidades de
ejecucion, el Proyecto de Urbanizacién debers tener en cuenta las repercu-
siones que la poblacién, edificacién, actividades y usos previstas en la
totalidad de dicho Plan, o eh las areas contiguaé del suelo urbano cuanhdo
se trate de unidades de ejecucidn, puedan tener en el trazado, dimensiona

miento y niveles de dotaciones y servicios que determina el Proyecto.

46. Contenido

Ef contenido de los Proyectos de Urbanizacion debers ajustarse en todo caso a

los dispuesto en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamionto, asi como a las

determinaciones que a) respecto se especifican en las Normas de Urbanizacién de
este Plan General.
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Articulo

Incluiran necesariamente como soporte la cartografia oficial del Ayuntamiento de
Leganés.

Anticulo

1.

47. Documentacién

Para la tramitacién de los Proyectos de Urbanizacion sera necesario
presentar, como minimo, la documentacién exigida por el articulo 68 del
Reglamento de Planeamiento Urhanistico, con capitulos especificos
dedicados 1 los siguientes aspectos:

) Memoria resumen.

b) Explanacién y pavimentacion viaria.

c) Distribucién de agua y red de riego.

d) Sangamiento y depuracion de aguas residuales.
e} Distribucion de energia eléctrica. )

f) Instalaciones y distribucién de gas.

a) Redes de telecomunicaciones y teléfono.

h) Alumbrado piblico.

) Jardineria y mobiliario urbano.

P Programa de realizacidn de fos trabajos.

K) Estudio econdmico financiero, incluyendo cuadro de precios,

presupuesto, plan de 'etapas y recursos dispohibles o previstos.
1) Previsiones referentes a la recogida, valorizacion y eliminacién de

residuos solides urbanos.
La memoria resumen recogera las caracteristicas de los proyectos
especificos de todos los servicios proyectados, asi como un resumen de
los presupuestos parciales y totales de las obras de urbanizacion.
Estudiard y resolvera el enlace con los sistemas generales o secundarios
del municipio, garantizando su viabilidad mediante compromisos de los
responsahles de las compaiiias suministradoras de cada servicio o del
Ayuntamiento en €l caso de ios que de él dependan.

48, Plazos y Prioridades

Los proyectos de urbanizacién se elaboraran y aprobaran en los plazos que

permitan dar cumplimiento a las obligationes previstas por la ley dentro de los

términos fijados en este Plan General o el planeamiento que le desarrolle.

Capitulo .

" Articulo

1.

Otros instrumentos; Parcelaciones

49, Normativa aplicable

Se considera parcelacion urbanistica la division simultinea o sucesiva de
terrenos en dos ¢ mas lotes, con el fin de constituir la base para la
constru(;cién y consolidacién del desarrollo urbano en sus distintas
aciividades y usos.

La realizacion de parcelaciones dentro del de este Plan General, se regird
por lo dispuesto en la legislacion urbanistica, ademas de por las normas
que se establecen en este Plan. .
Sélo podran realizarse parcelaciones urbanisticas en las zonas calificadas
come Suelo Urbano por este Plan General y en el Suelo Urbanizable, una
vez aprohado el Plan Parcial correspondiente.

En suelo No Urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.
Toda parcelacién urhanistica quedard sujeta a licencia o a la aprobacién
definitiva del Proyecto de Compensacion o Repargelacién. La realizacién
de parcelaciones urbanisticas estard sujeta’ al cumplimiento de los
requisitos de parcela minima establecidos en este Plan General o en el
Planeamiento que lo desarrolle, y, con caracter general, a las exigencias de

ia legislacion urbanistica.
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Capitulo IV.  Tramitacién

Articule 50. Tramitaclén de los instrumentos de planeamiento

En la tramitacién de los instrumentos de planeamiento, se seguira el procedi— -

miento establecido en la legistacién urbanistica y en las correspondientes
ordenanzas municipales.

TITULO L.

Capituylo 1.

Articulo
S

Articulo

Articule
1.

GESTION DEL PLAN GENERAL

Instrumentos de Gestién

51. Determinacion del sistema de actuacion

Para la ejecucion del Pian General y su planeamiento de desarrolio, y de
acuerdo con las determinaciones del mismo para las distintas unidades de
ejecucién, se actuard con arreglo a alguno de los sistemas de actuacién
establecidos en la legistacién urbanistica.

La determinacién del sistema, cuando ne venga fijada por el planeamiente,
se realizara en el momento de la delimitacion de la unidad de ejecucion, o,
en su defecto, con arreglo al procedimiento establecide en la legisiacion
urbanistica.

52. Sistema de Compensacion

En ausencia de previsién expresa del planeamiento, podra determinarse la
actuacion mediante el sistema de compensacidn en el momento de la
delimitacion de la unidad de ejecucion, siempre que asi lo decida por lo
menos el 60 % de los propietarios conmrendidos en la misma.

La aprobacién de los Estatutos de la Junta de Compensacion y de las
Bases de Actuacién de la misma, asi como el régimen de adhesiones a la
Jun'ta, su funcionamiento y sus relaciones con la Administracion, se
regiran pﬁr la Ley del Suelo y el Reglamento de Gestion.

53. Sistema de Cooperécién )

La actuacion mediante el sistema de Coopéracién exigira la reparcelacion
de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion, siempre que no
pueda demostrarse que la distribucidn de beneficios y cargas resulta
suficientemente equitativa. Cuando sea necesario proceder a la reparcela
cion, no podran concederse licencias de edificacion hasta tanto no sea
firme, en via administrativa, el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion.

La aplicacién del sisterna de Cooperacién se realizara de acuerdo con la
Ley det Suelo y ¢l Reglamento de Gestion.

91 Sed
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Articulo

1.

Articulo

1.

Articulo

1.

Articulo

1.

54. Sistema de Expropiacién

La ejecucion por el Sistema de Expropiacion se aplicard a unidades de
ejocucion completas y comprendera todos los bienes y derechos incluidas
en las mismas.

La aplicacién del Sistema de Expropiacién se regira por la Ley del Suelo y
el Reglamento de Gestidn.

55. Sistema de Ejecucién Forzosa

La ejecucién forzesa corresponde a la Administracion en sustitucion de
los propletarios, para lo cual llevara a cabo la urbanizacién y procedera a
la distribucién de beneficios y cargas correspondientes.

El sistema de ejecucién forzosa puede aplicarse directamente o con
caricter subsidiarioc de los tdemas sistemas en caso de incumplimiento de
las obligaciones de los propietarios en cuanto a la delimitacion de
unidades de ejecucion o de los deberes inherentes a fos sistemas de
cooperacién o compensacién, o resultantes de un convenio urbanistico.
Los propietarios da |os terrenos comprendidos en la unidad de ejecucidn
tendrin derecho a adherirse a la ejecucién y forman obligatoriamente
parte de la comunidad de reparto de los beneficios y cargas derivadas de|
planeamiento.

56. Convenios urbanisticos

El Afuntamiento podra suscribir convenios con personas, piblicas o
privadas, tengan o no la condicion de propietarios de terrenos, para su
colaboracién en la gestién y ejecucin del planeamiento y, en general, en
el mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica.

El contenido y tramitacién de los convenios urbanisticos se ajustarid a lo
previsto por la legislacion vigents.

57. Reparcelaciones

Se entendera por reparcelacion, la agrupacion de fincas comprendidas en
una unidad de ejecucién para su nueva division ajustada al Plan, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados y a la Adminig-
tracién, en propotcién a sus respectivos derechos.

La reparcelacién tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y
cargas de la ordenacién urbanistica, regularizar la configuracién de las
fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para ln edificacion y
localizar sobre parcelas determinadas y en esas mismas zonas el

aprovechamiento que corresponda al Ayuntamiento.
-

Articulo

1.

Articulo

1.

Para las acciones de reparcelacién, sera obligatoria la redaccidn y
aprobacién del correspondiente Proyecto de Reparcelacién con arreglo a
lo pravisto en la Ley del Suelo.

Una vez iniciado el expediente de reparcelacién, de acuerdo con la Ley del
Suelo, quedaran ;suspendidas, sin necesidad de declaracion expresa
previa, las concesiones de licencias de parcelacién y edificacion en el de
Ia unidad de ejecucion hasta que sea firme en via administrativa ¢l acuerdo
de teparcelacion. ‘

58. Unidades de Ejecucion

-Constituyen Unidades de Ejecucién las dreas delimitadas con arregle a lo

previsto en este Plan y en 1a legislacién urbanistica a efectos de llevar a
cabo la distribucién equitativa de derechos y cargas urbanisticas, realizar
las cesiones previstas por la ley y el planeamionto y ejecutar la
urbanizacion correspondiante a la totalidad de su ambito.

La ejecucion del Plan General y el planeamiento qué fo desarrolle se
realizari necesariamente mediante las unidades de ejecucién que se
defimiten dentro de cada area de reparto, salvo en los supuestos de
actuaciones asistomaticas y cuando se trato de ejecutar directamente los
sistemas generales o alguno de sus elementos.

La delimitacidon de unidades de ejecucion no previstas en este Plan
General ni los planes que lo desarrollen y la medificacion de las incluidas
enh el planeamiento se llevara a cabo con arreglo a lo previsto en-la
legisiacién urbanistica, y en particular el articulo 81 de la Ley 9/1995, de 28

de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la

Comunidad de Madrid.

59. Actuaciones Asistematicas

Se consideran asistematicas las actuaciones de urbanizacién o edificacion
en suelo urbano que se desarrollen fuefa de unidades de ejecucion.

Los ajustes entre el aprovechamiento real perrﬁitido en cada parcela y ¢!
susceptible de apropiacion, que, en su caso, resulten necesarios, asi como
el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios se llevard a cabo
de acuerdo con lo previsto en el articylo 82 de la Ley 9/1995, de 28 de

marzo,
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Articilo

1.

60 Transferencias de Aprovethamientos

Los aprovechamientos urbanisticos podran transferirse Gnicamente entre

propietarios de sueio o entre éstos y el Ayuntamiento.

La transferencia de aprovechamiento urbanistico entre propietarios de

suelo podra realizarse vnicamente con ocasidn de la ejecucion de actua-

ciones asistematicas,

Excepeionatmente los propietarios\de suelo cuyo aprovechamiento real

resdlte inferior al patrimonializable podran adquirir con anterioridad a fa

ejecucion de actuaciones asistematicas los aprovechamientes necesarios
para materializar la totalidad del aprovechamiento atribuido por el planea-
miento a su terreno.

Las transferencias de aprovechamiento previstas en e! apartado anterior

precisaran, en todo caso, autorizacién municipal. A estos efectos los

propietarios interesados presentaran en el Ayuntamiento [a siguiente
documentacion:

a) Instancia justificando Ja necesidad de la transferencia.

b} Identificacion de los terrenos deficitarjos a los que se pretenda
transferir el aprovechamiento y acreditacion de la titularidad de los
mismos.

c} Identificacién de los terrenos excedentarios cuyo aprovechamiento
se pretenda adquirir, con indicacién del titular de los mismos y
cuantificacién de los aprovechamientos a transferir, La
cuantificacién de los aprovechamientos se realizara teniendo en
cuenta os usos aplicables en las parcelas de procedencia y
destino y realizando la oportuna homogeneizacion.

d}  Compromiso de enajenacién por parte del titular de los terrenos
cuyo aprovechamiento haya de transferirse.

e) Compromiso de vinculacidn del aprovechamiento a los terrenos de
destino designados en la solicitud.

Retibida la solicitud los servicios técnicos municipales informaran sobre

la procedencia de la autorizacién. El plazo para la resolucién de las

solicitudes de transferencia sera de 15 dias. _

Transcurrido el plaze a que hace referencia el apartado anterior sin haber

recaido resolucion expresa los interesados podran proceder a la

formalizacion de la transferencia solicitada y presentaran los documentos
que la acrediten ante el Ayuntamiento para su inscripcién en el Registro de

Transferencias de Aprovechamiento. ’

7.0

La transferencia de aprovechamientos realizadas simuftineamente gon
ocasién de actuaciones asistematicas se desarrollari con arreglo a lo

previsto para la tramitacion de la actuacion de que se trate.
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Capitulo il

Controt de las Actuaciones

Articulo

1.

61. Actos sujetos a licencia urbanistica y Actuaciones Comunicadas

Sin perjuicic de lo que puedan disponer las distintas legislaciones
sectoriales y ordenanzas municipales en cuanto a la obtencion de
autorizaciones y permisos para la realizacion de actividades, estardn
sujetas a la obtencién previa de licencia urbanistica las obras e

instalaciones de cualquier clase, incluidos los siguientes actos:

a) Las obras de construccién de edificaciones e instalacicnes de
todas clases de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas
clases existentes. .

c) Las de modificacién o reforma que afecten a las estructuras de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

d) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e

instalaciones de todas clases existentes.

e} Las obras que modifiquen la dispasicién interior de los edificios,
cualquiera que sea Su Uso.

f) Las ohbras de instalacién de servicios publicos,

q) Las parcelaciones, tanto urbanisticas como rusticas.

h) Los movimientoes de tierra, tales como desmontes, explanaciones,

excavacion y terraplenado, construceion de piscinas o pozos,
salvo que tales actos estén detallados y programades como obras
a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacion

aprobado o autorizade.

i) La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones
en general.

i) Los usos y obras de caracter provisional a que se refieren estas
Normas,

k) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas

clases existentes.

1 La modificacion del yso de los edificios e instalaciones en general.

m) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declara-
dos de ruina inminente.

nj Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos,
actjvidadés industriales, mercantiles o profesionales, servicios
plblicos o cualquier ofro uso a que se destine el subsuelo,

independientemente de su titulatidad.

Articulo

1.

o) La corta de arboles integrados en masa arbérea, espaclo boscoso,

arbofeda o paﬁque, excepto las labores autorizadas por la legisla-

cién agraria.

p) La colocacion de carteles de propaganda, sean o no visibles desde
la via prblica.

q) La instalacion o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones

similares, provisionales o permanentes, salvo que se efectien en

campings o zonas de acampada legalmente autorizades.

£) La construccién o modificacién de vallas o cerramientos.

s) El acondicienamiento de espacios libres de parcela.

4] La construccién o modificacién de pasos de carruajes.

u) La implantacién de instalaciones ligeras, tales como kioscos o

casetas, en Ia via pliblica o espacios libres.
v) La creacién o modificacién de depésitos de residuos de cualquier
clase, incluidos la chatarra, automoéviles, enseres, efc, ho

incluidos en un proyecto como parte de otra actividad principal.

Se regitdn por la Ordenanza Municipal de Actuaciones Comunicadas otras

obras y actuaciones no requladas en ef apartado anterior.

62. Plazo de solicitud de licencia

La solicitud de licencia debera realizarse dentro de fos plazos establecidos
en la legislacion vigents o en este Plan General y los instrumentos que lo
desarrollen, y las obras deberin iniciarse y completarse en los plazas que
al efecto se determine en cada licencia.

La no solicitud de licencia dentro de los plazos establecidos en el planea
miente o ef incumplimiento de los plazos sefaladas en la licencia por
causas imputables ai titular de los terrenos facultara al Ayuntamiento para
acordar la expropiacién o venta forzosa de los terrenos.

En'el supuesto de que los titulares de los terrenos prevean que no podran
dor cumplimiento a su obligacién de edificar dentro de los plazos
establecidos, podrin solicitar la prorroga de los mismoes. La solicitud
deberd presentarse como minimo 1 mes antes de la terminacién del plazo,
y en ella se hardn constar las circunstancias que hacen imposible ol
cumplimiento del plazo. El Ayuntamiento reselvera en e plazo de 15 dias
sobre la solicitud y podra conceder un nuevo plaze siempre que se
considere acreditado que las causas del retraso escapan a la voluntad del
titular de Jos terrenos. La prérroga que, en su ¢aso, s¢ acyerde, no podra

ser superior a.la mitad del plazo sehalado inicialmente.
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Articulo

63. Clasificacion de las obras de edificacion
Las obras de edificacién se clasifican en los siguientes grupos:
a) Obras en los edificios.
b Obras de demoliclién.
c) Obras de nueva edificacion.

Cuyo contenido y caracteristicas se desarrolla en los articulos siguientes.

Articule

64, Qbras an los editicios

Constituyen obras en los edificios las que se efectiian en el interior del edificio o
en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicién de sus planos de fachada y
cublerta, salvo en ol caso de obras de reestructuracién. Sus diferentes tipos
puaden tener caracter total o parcial y darse de modo individual ¢ asociados entre
si. Se clasifican de acuerdo con la tipologia que se describe a continuacién:

1.

Obras de restauracién: Consistentes en la restitucién de un edificio

- existenta o de parte de! mismo a su estado original, mediante obras de

consolidacién, demolicién parcial o atondicionamiento, La reposicién o
reproduccién de las condiciones originales puede incluir la reparacién e
incluso ta sustitucion puntual de elementos estructurales e instalaciones,
para asegurar la estabilidad y funcionalidad del edificio.

Obras de conservacion o mantenimiento: Su finalidad es mantener el
edificio an correctas condiciones de salubridad y omato, sin aherar su
estructura ni su distribucién. Se incluyen, entre otras analogas, el cuidado
y afianzamiento de cornisas y volados; la limpieza y repesicién de
canalohes y bajantes; los revocos de fachadas; la pintura; la reparacion de
cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Obras de consofidacién y reparacién: Tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos dafiados, para asegurar la estabilidad
del edificio y el mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso, con
posibles alteraciones menares de su sstructura y distribucion,

Obras de acondicionamiento; Son las destinadas a mejorar las condicio-
nes de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales, mediante
la sustitucién o modernizacion de sus instalaciches & incluso la
redistribucién de su espacio interior, manteniendo en todo casc las
caracieristicas estructurales y morfolégicas. Podra autorizarse ja apertura
de nuevos huacos cuando lo permita el resto de las normas generales y
particulares de la zona.

5. Obras de reestructuracién: Afectan a los elementos estructurales del
edificio, causando modificaciones en su morfologia. ‘

6. Obras exteriores: Son aquéllas gue, sin estar incluidas en alguno de los
grupos anteriores, afectan de forma puntual o limitada a la configuracidn o
aspecto exterior de los edificios, sin alterar la volumetria ni la morfologia
generatl de los mismos. Comprenden especialmente la modificacion de los
huecos de fachada; la sustitucién de materiales o elementos de cierre o sl
establecimiento de otros nuevos (cerramientos mediante rejas o
mamparas) ¥ la implantacidn de elementos fijos exteriores, de todas clases
(marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidaé de humos,

muestras, escaparates, etc),

Articulo 65. Obras de demolicién
Tienen por objato el derribo da un edificio o de elementos aislados del mismo.
Segln supongan o ho la total desaparicién de lo edificado, se considerardn obras
de demalicion total o parcial.

Articuio 66, Obras de nusva edificacion

Las obras de nueva edificacién comprenden las categorias siguientes:

1. Obras de reconstruccion: Tienen por objeto [a reposicion mediante nueva
construccién de un edificio preexistente, total o parcialmente desapa-
recido.

2. Obras de nueva planta: Son [as de nueva construccién sobre solares
vacantes.

3. Obras de ampliacién: Son las que incrementan el volumen construide o la

ocupacién en planta de edificaciones existentes.

Articulo 67. Documentacién
La solicitud de licencia de edificacion en sus diversas modalidades se realizara
poer medio de los modelos aprchados por el Ayuntamiento y aportande la
documentacion exigible con arreglo a las Ordenanzas Municipales de Procedi-
miento.
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Articulo

1.

Articulo

1.

Articulo

1.

68. Aprovechamiento Urbanistico
No se admitird a tramite ninguna solicitud de licencia de obras de nueva

edificacion que no vaya acompahada de la documentacion acreditativa del

aprovechamiento urbanistico disponible por el titular o 8l compromiso de
cesién correspondiente.

Salvo previsién exprésa en contraric de este Pian o los instrumentos que
lo desarrollen, se entendera que los aprovechamientos reales fijados por el
planeamiento tienen cardcter obligatorio, por lo que los ftitulares de
terrenos deberdn acreditar la disponibilidad de apro\}echamientos -]

" terrenos equivalentes 2 la totalidad del aprovechamiento real de cada

parcela,

En suelo urbano, el aprovechamiento urbanistico del titular de un terreno
no incluide en una unidad de ejecucion serd el que resuite de apiicar el
aprovaechamiento tipo del 4rea de reparto en gue se encuentre. -

El aprovechamiento urbanistico que corresponde al titular de un terrena
en suele urbano incluide en una unidad de ejecucién y en suelo
urbanizable, serd el que resulte de aplicar a su terrenoc el 90 por 100 del
aprovechamiento tipo del drea de reparto en la que se encuentre inciuido,
salvo que la legislacién urbanistica establezca aprovechamientos
distintos.

69. Tramitacién

El otorgamiento de licencias se regird por las Ordenanzas Municipales de
Procadimiento, en desarroilo de la legisiacion urbanistica y Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.

Las resoluciones relativas a la denegacién de liconcias deberan ser
motivadas. ‘

70. Caducidad .

En ¢l acto de otorgamiento de la licencia se indicarin los plazos para su
inictacién y terminacion.

En defecto de prevision expresa al respecto, las licencias caducaran a los
seis meses de su concesién si dentro del mencionade plazo no hubiera
dado comienzo fa realizacién de fa obra amparada por la ficencia.
lgualmente se declarara caducada la licencia cuando se interrumpan las
obras por un plazo superior a tres meses.

La declaracién de caducidad se producird, de oficio © a instancia de parte,
mediante resolycién atdoptada previa tramitacion del correspondiente
expediente con audiencia de! interesado.

Articulo

Articyfo

1.

71. Requisitos para la consideracién de solar

En aplicacion de lo previsto en la Ley del Suelo tendrdn la condicidn de solar

dnicamente los terrenos sitos en suelo urbano y aptos para la edificacién seguin
este Plan que cuenten con todas las infraestructuras y servicios que se enumeran
& continuacion, correspondientes a la parcela y, en su caso, al Proyectode Urbani-

zacién, o etapa del mismo, en que se localice:

1.

Infraestructuras y servicios basicos:

a) Explanacion

b) Saneamiento

c) Encintado de bordillos y base del firme '
d) Capa intermedia asfaltica det firme

e) Red de disn:ibucién de agua

f Red de suministro de encrgia eléctrica y canalizaciones telefdnicas

g)  Red de alumbrado piblice

h) Galerias de servicios

i) Obra civil de parques y jardines pablicos

i)} Acometidas de servicios a terrenos destinados a dotacion de

eguipamiento
Infraestructuras y serviclos complementarios:
a) Base de rodadura de aceras publicas
h) Capa de rodadura del pavimento
€) Red de riego e hidrantes
d) Acondicionamiento de espacios libres, tanto piblicos, como

privados al servicio de la parcela.

7a Requisitos para el otorgamiento de licencias de edificacion

Para el otorgamiento de licencias de edificacién deberan tenerse en cuenta los

requisitos que se especifican en los siguientes epigrafes. .

En Suelo Urbano

a) Unicamente se podrin canceder licencias en suelo que tenga la
condicién de solar, por contar con los servicios nacesarios de
acuerdo con la Ley ¥y el planeamiento, asi como en ios casos en
que, estando ultimadas las obras de urbanizacion correspondien-
tes a los servicios e infraestructuras basicos enumerados en el
parrafo 1 del articulo anterior, el solicitante se comprometa a
campletar fa urbanizacion simultineamente con l2 edificacion, y a

tal efecto cumpia las siguientes condiciones:
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i) En la solicitud de licencia deberd comprometerse a la
urbanizacién y edificacion simultdneas.

ii) Prestara fianza equivalente al 15 % de las obras de
urbanizacién pendientes de realizar, seguin evaluacion que
&l mismo forimule que podra ser rectificada por el Ayunta-
miento en caso de separarse sensiblemente de los precios

reales.

i) En Ia solicitud se comprometera a no utilizar la edificacion .

hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, y a
astablecer tal condicién en las cesiones de suele de
propiedad o de uso que se realicen.

iv} El compromisa de urbanizar alcanzara no sélo a las chras
gue afecten al frente de fachada o fachadas del tetteno,
sino a todas las infraestructuras necesarias para que
pueda dotarse al edificio de los servicios piblicos exigidos
para su consideracitn de solar, realizados hasta el punte
de enlace con ias redes generales y viarias,

v) Ei incumplimiento de Ja obligacion de urbanizar
simultaneamente a la edificacién comportara la pérdida de
la fianza y la caducidad de la licencia sin derecho a indem-
nizacion. .

b} En los suelos sujetos a reparcelacién o compensacién no podra
otorgarse licencia de edificacion hasta tanto no haya adquiride
firmeza en via administrativa el conespon&iente proyecto de
reparcelaciénh o compensacion. l

c) No se autorizara la ocupacién de los edificios hasta tanto no se
halle totalmente terminada fa urbanizacién que les afecte,
hallindose en condiciones de funcionamiento los suminjstros de
agua y energia eléctrica y las redes de alcantariliado.

En Suelo Urbanizable

Cuando la licencia se solicite después de completada la urbanizacion, se

estard a lo dispuesto en el apartado anterior, en relacién al suelo urbano.

Si se solicita durante la ejecucion de las obras de urbanizacidn, se

requerira:

aj Que el acuerdo de reparcelacidn o el Proyecto de compensacion
hayan ganado firmeza en via administrativa,

b Que se cumplan los requisitos especificados anteriormente para la

construccién en suelo urbano gue no sea considerado solar.

Articulo

1.

Articule

En Suelo No Urbanizable

La realizacién de parcelaciones y edificaciones en suelo no urbanizable se
regira por lo dispuesto en la Ley 9/1995, de Medidas de Politica Territorial,
Suelp y Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

73. Terminacién de las Qbras

Terminada la construccién de un edificio, cualquiera que sea su uso, el
promotor o titular de la licencia o sus causahabientes, deberan solicitar
ante el Ayuntamiento la licencia de primera ocupacién, a cuya solicitud
acompanaran el certificado o documento de final de obra,

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se ha
realizado con sometimiento al contenide del proyecio o, en su caso, a los
condicionantes impuestos en la licencia de construccion, 'otorgara' la de
primera ocupacién siel uso es conforme con las prescripciones del flan
General, o ¢! planeamiento de desarrolic.

Si las obras no Se ajusiasen al planeamiento o a las condiclones
impuestas, el Ayuntamiento actuata conforme a lo dispuesto en la
legistacion urbanistica, iniciando expediente sancionador por infraccion
urbanistica.

Las empresas suministradoras de ‘energia eléctrica, agua y telefonia
exigirdn para la contratacién de sus respectivas servicios la licencia de
primera ocupacién del edificio.

74. Cambio de Use

Para modificar el uso de una edificacién ya construida alterando el que tuviera en

el momento de la peticién, se requerird solicitud at Ayuntamiento en la que se

exponga cémo el nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento urbanistico y

analizando el trifico rodado que pueda generar. El Ayuntamiento, previos los

informes técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias, acordara la

concesion o la denegacion de la licencia.

Articulo

1.

75. Obras y usos provisionales

Podra autorizarse la realizacién de obras o la implantacién de usos con
cardcter provisionat cuande los mismaos no hubieren de dificultar la
ejecucién del planeamiento. Se consideran usos provisionales, entre
otros, los siguientes:

a) vallados de obras y solares

)] Sondeos de terrencs
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c) En casos excepcionales, |la apertura de zanjas y calas

d) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos

e) Instalacién de feriales, especticulos o actos al aire libre, sujetos a
la Ley 17/97 de 4 de Julio, de Especticulos Piblicos y Actividades
Recreativas,

Las autorizaciones para actuaciones provisionales se concederan en

precario, pudiendo ser revocadas en cualquier momento sin derecho a

indemnizacién por parte del Ayuntamiento.

Los solicitantes de las autorizaciones para actuaciones provisionales

deber.én comprometerse a desmontarlas y retirarlas a su costa cuando

sean requeridos para ello por los servicios municipaies. A estos efectos el

otorgamiento de la licencia podra condicionarse al depodsito de fianza

suficiente para garantizar el cumplimiento de dicha obligacion.

TITULO IV.

Capitulo L.

Articulo
1.

Articulo

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Deber de Conservacion

76. Alcance del Deber de Conservacion

A efectos de la aplicacién de la Ley de! Suelo se entendera gue la
obligacion de mantener Jos terrenos, urbanizaciones, edificios, carteles, e
instalaciones de toda clase en condiciones de seguridad, salubridad vy
ornato publico se extiende con cardcter general a los trabajos y obras de
reposicién de los elementos constitutivos de dichos terrenos, edificios,
etc., asi como a las actuaciones que resulten necesarias para asegurar su
correcto uso y funcionamiento. _

Se considera incluida también en el deber normal de consetvacicn ia
realizacion de las obras necesatias para dotar los edificios, instalaciones,
urbanizaciones, etc., de fas condiciones minimas de seguridad, salubridad
y otnato publico, asi como para reponerlos en tales condiciones, siempre
fque el valor de las obras no sobrepase el 50% del valor del inmueble
estimado coh arreglo a lo dispuesto en estas Normas.

7. Conservacion de las urbanizaciones

De acuerdo con el Reglamento de Gestion Urbanistica, es obligatoria fa

constitucion de entidades de canservacién siempre que el deber de conservacion

de las obras de urbanizacion recaiga sobre los propietarios comprendidos en un

poligono o unidad de actuacicon, en virtud de las determinaciones del Plan Generat

o bases del Programa de Actuacion Urhanistica,

A efectos de exigir el cumplimiento del deber de conservacion en urbanizaciones

particulares, urbanizaciones no recibidas provisionaimente por e Ayutitamiento y

en aquellas cuya conservacién corresponda legal o contractualmente a los

propietarios, se aplicaran las siguientes normas:

1.

El conjunte de los propietarios correra a cargo de la conservacién da
calzadas, aceras, redes de distribucién y servicio, alumbrado, jardineria,
mobiliario exterior, ¥ demds elementos que configuren la urbanizacién.
Cada propietario individual o comunidad de propietarios responderd de las
acometidas de agua, gas, electricidad, teléfono, alcantarillado y demias
redes de servicio.
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Articulo

78. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato de
construcciones, edificios e instalaciones
Condiciones de seguridad: Deberdn mantenerse los cerramientios y
cubiertas estancos al paso del agua, proteger la estructura contra la
accién del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccién
contra caidas. La estruclura deberd mantenerse en condiciones que
garanticen el cumplimiento de su misién resistente, defendiéndoela contra
corrasion, filtraciones y demdas agentes agresores. Los materiales de

fachada, cerramientos y cobertura deberan conseivarse de manera que ho '

puedan ofrecer riesgo para las personas o los bienes.

Condiciones de salubridad: Se mantendrin las siguientes:

a) Las redes de’ servicie, instalaciones sanitarias, dispositivos o
medios de ventilacién e iluminacién, chimeneas, etc,, deberan
mantenerse de modo que se garantice sy aptitud para el uso al que
estan destinados y se ajusten a las normas de sanidad e higiene
aplicables a los mismos.

by Los edificios, espacios libres y solares deberan mantenerse libres
de insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que
pudieran llevar aparejado riesgo de infeccién o de cualquier otta
clase para las personas.

Condiciones de ornato: Las fachadas y demés elementos visibles desde la

via publica deberan mantenerse en condiciones de limpieza y adecenta-

miento mediante el adecuado tratamiento o reposicion de los materfales
que los componen.

Capituto .

Articulo
1.

Articulo

Ruina de las edificaciones

79. Estado de Ruina

Se declarara el estado ruinoso de una construccién en los siguientes

supuestos:

a) Dafto no reparable téchicamente por los medios normales.

b) Coste de |a reparacién superior al 50% del valor actual del edificio
o plantas afectadas.

€} Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicion ded
inmueble.,

Sin perjuicio de la accion interdictal, no se podra declarar el estado de
fuina sine en virtud de estas causas y por el procedimiento indicado en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica. Con la misma salvedad, la
competencia para declarar el estado de ruina de cualquier construccion o

edificacion corresponde al Ayuntamiento.

80. Criterios para la declaracién de ruina

A los efectos previstos en el articulo anterior {a apreciacion de las circunstancias

determinantes de la ruina de los edificios se regira por los siguientes criterios:

1.

La determinacién' del valor actual de la edificacién se hallara aplicando al

valor de reposicion, incluida la demolicion y desescombro pero no el selar,

de un edificio de caracteristicas semejantes en cuanto a altura, volumen,
superficie construida y nivel de equipamiento, el coeficiente de depre-
ciacién por edad caleulado con arreglo a fa siguiente férmuia:
C.=1-0,25(logx -1
siendo x el ndmero de afios del edificio.

Se considerara que el edificio presenta un agotamiento generalizado de
sus elementos estructurales o fundamentales, cuando existan dafios no
reparables técnicamente por medios normales por exigir la sustitucién de
mas de la tefcera parte de los elementos estructurales del edificio,
entendiendo por tales aqueilos 2 los que ef célculo estructural atribuye una
misién portante y resistente. La proporcion aludida se aplicard a cada
elemento estructural en relacién con el conjunte de los que forman ia
estructura, asi como a dichos elementos individualmente, si bien la
sustitucién de un Gnico elemento en proporcién mayor al tercio solo se
considerard que exige medios anormales cuando dicho elemento
represente mas de una cuarta parte del conjunto de los elementos

estructurales,
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Articulo

1.

Articulo

1.

Articulo

1.

Las deficiencias en el nivel de habitabilidad o {a disconformidad con el
planeamiento no constituiran nunca por si solas circunstancias urbanisti-
cas que aconsejen la demolicion del inmueble siempre que resulten
subsanables dentro de los limites impuestos al edificio por hallarse en

situacidn de fuera de ordenacién.

81, Declaracion de Ruina

El procedimiento de declaracién de ruina podra iniciarse de oficio o a
instancia de cualquier interesado, y se tramitara de acusrdo con el
Aeglamento de Disciplina Urbanistica. Cuando se trate de una ruina inmi-
nente cuya demolicion sea urgente por existir peligro inmediato para las
personas o bienes, el Ayuitamiento actuard segidn el Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

La declaracién administrativa de ruina o la adopcion de medidas de
urgencia por la Administracion no eximira a los propietarios de las respon-
sabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por negligencia en
los debare. de conservacion que les correspondan.

82, Accion sustitutiva

En el caso de que los propietarios no atiendan a los requerimientos de fa
Administracion para la adopcion de medidas de segurjdad o la realizacidén
de obras obligatorias, el Ayuntamiento podra ejercer la accién sustitutiva
llevando a cabo las obras necesarias por cuenta y a cargoe de los
propietarios.

Para el reintegro de los gastos realizados por la Administracién en la
accién sustitutiva de 1a inactividad de los particulares, en supuestos de
érdenes de conservacion o de adopcién de medidas de seguridad, se
seguira, en su caso, ¢l grocedimiento de apremio.

83. Ruina de inmuebles catalogados

Los propietatios de las inmuebles sujetos a un régimen de proteccion
exigente de su preservacion tendrdn, ademas del deber de conservacion,
et de rehabilitacién. Este iltimo debe regir incluso cuando en dichos
bienes inmueblas llegaran a concurrir las causas legales que, con caricter
general, autoricen la declaracion de ruina, excluyendo ésta y,
consecuentemente, la demolicién y sustitucion del inmueble existente, y
comprende en su contenido la realizacion de cuantas obras sean precisas

para el pleno restablecimiento de las condiciones indispensables para la

dedicacién del bien al uso al fue esté destihato, con entera independencia
de su coste,

La Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento deberdn disponer cuantos
medios estén a su alcance para facilitar a fos propietarios el cumplimiento
del deber de rehabilitacion. '

En el supuesto de demolicién por peligro inminente debera limitarse a lo
estrictamente imprescindible para superar la situacién de riesge

inminente,
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TITULO V,

Articulo
1.

NORMAS GENERALES DE USO

84. Clasificacion de usos

A los efectos de este Plan se dividen en usos caracteristicos y
pormenorizados, en funcién del grado de generalidad de los mismos, y
usos permitidos y prohibidos en funcién del watamiento que se fije en
cuanto a su posibilidad de implantacién, '

‘Constituyen usos caracteristicos los de indole genérica, que por su

caricter basico y predominante (el porcentaje de la superficie destinada al
uso caracteristico es superior al 50% del total de la manzana o sector}

cualifican y singularizan una determinada drea urbana. A los efectos de las’

presentes Normas se consideran los siguientes usos caracteristicos:

a) Aesidencial .
b) Oficinas

c} Comerelal

d) Hosteleria

e) Industrial

f) Servicios del automovil

a9 Equipamientos
h) Espacios libres y zonas verdes
B Estaciones de servicio
Se definen como usos pormenorizados aquelios en que se subdividen los
usos caracteristicos con el fin de tipificar y matizar a compleja realidad de
la actividad social. La division en usos pormenorizados, asi como su
definicién, es la siguiente:
a) Residencial
A) Vivienda unifamiliar .
Vivienda tinica destinada a residencia de una familia en parcela
propia, pudiendo ser aislada o adosada segln los retranqueos y
separaciones que guarde respecto a los linderos. Incluye el
conjunto de usos coniplementﬁios al principal de vivienda y
compatibles con el mismo, de acuerdo o las Normas de Usos.
B)  Vivienda muhifamiliar
Corresponde a edificios destinados a la residencia de varias
familias en viviendas agrupadas con un acceso comun desde la
calle. Incluye el conjunte de usos complementarios al principai de
vivienda y compatibles con et mismo, de acuerdo a las Normas de
lIsos.

b)

c)

d)

C) Vivienda colactiva
Corresponde a edificios destinados a residencia de grupos

hbumanos especificos. Se incluyen en esta categoria las
residencias de estudiantes, de colectivos religiosos y similares,
Oficihas

A) Oficinas en general -

Se refiere a oficinas de cualquier tipo, éin limitacion de tamafio,
tanto compartiendo edificio ton oiros usos como en edificio
exclusivamente destinade a oficinas.

B) Despachos profesionales domésticos

Son oficinas particulares compartidas con la vivienda del titular de
{a misma, con las limitaciones sefialadas en las Normas de Usos,
es decir, ocupando un méximo de un 50% o 50 m? de la vivienda.
Comercial

A) Pequeho comercio en bajos

Incluye locales comerciales de uso diatio, en planta baja de edificio
compartido destinado éste, en sus plantas superiores, a usos
residenciales, de tamafio no superior a los 250 n’.

B)  Comercio en general

Galerias de alimentacion, supermercados y locales comerciales de
tamaiio inferior a los 2.500 m’, en edificio exento o compartido. En
este Ultimo caso séle podra localizarse en planta baja.

C) Grandes centros comerciales

Areas comerciales de superficie superior a los 23500 m’,
constituidas por edificacién e instalaciones dedicadas exclusiva-
mente a usos comerciales y terciarios.

Hosteleria

A) Bares, restautantes y locales recreativos
Locales de ocio en planta baja y semisétano, de tamaiio ho

superior a los 250 m® (salvo los existentes a la aprobacién de este

Plan General que pedrin mantener su superficie actual), en edificio
generalmente  compartido, admitiéndose en  planta  primera
dnicamente comedores vinculados a restautantes situados en

planta baja.
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g)

B) Grandes locales de esparcimiento

Establecimientos mayores de 250 m* destinados a espectaculos y
centros de reunion y esparcimiento de cualquier tipo, solo
tocalizables en edificacién exclusiva o compartida con usos no
residenciales.

C) Hoteles

Se incluyen hoteles, pensiones y moteles.

Industria

A) Industria en general

Se refiere a todo tipo de actividad industrial o de almacenaje que
requiera una potencia instalada superior a 25 CV y/o una superficie
de -actividad mayor de 250 m®, solo localizables en edificio
exclusivo o predominantemente industrial.

B) Talleres

Actividades productivas o de almacenaje situadas en planta baja
de edificio compartido o exclusivo, cuya potencia instalada sea
inferior a los 25 CV, y {a superticie menor de 250 m’,

Servicios del automdvil y el transporte

A) Ga\raie-agarcamiento en genheral

Se refiere al garaje-aparcamiento en planta bajn, plantas bajo
rasante, parceta interior patios de manzana y espacios libres
privados.

B)  Garaje familiar

Se refiere al garaje anexo a vivienda unifamiliar, para utilizacion
exclusiva de Jos usuarios de Ja vivienda, '

C) Editicios de garaje-aparcamiento

Comprenide los garajes-aparcamiento  situados on  edificio
exclusivo o manzana completa dedicada a este uso,

0y Aparcamiento Eﬁblic6 subtetrdneo

Se refiere al aparcamiento publico subterrineo compatible con

" usos publicos de superficie.

£) Terminales de Transporte por carratera
Se refiere a los establecimientos e instalaciones dedicados al

servicio de transportes- o el estacionamiente de vehiculas
utilizados para dicho fin. S

Equipamientos

Incluye los equipamientos y servicios, publicos o privados,
sefialados en las Normas de Usos, es decir: Equipamientos

sanitarios, educativos, asistenciales, deportivas, culturales,

Articulo

h)

85.

religiosos, administrativos, de abastos y cualquier otro servicio de
utilidad publica.

Espacios iibres y zonas verdes

Comprende todo tipo de espacios abiertos, ajardinados y
acondicionados para su uso como estancia o paso de personas.
Se divide eh tres categotias:

A) Pargues y jardines

Son espacios de titularidad ptiblica abiertos al disfrute de todos los
vecinos con arregto a las normas que, en su caso, los regulen.

B} Espacios ajardinados

Son espacios de titularidad privada y uso piblico con arreglo a lo

previsto en estas Normas.,
€)  Areas de juego ¥ recreo de niitos

Son las’ zonas dedicadas al esparcimiento de nifos con

instalaciones ligeras al efecto, tales como columpios, toboganes,
etc.

Estaciones de servicio

Se refiere a establecimientos para el suministro de carburantes y

servicios diversos para vehiculos a motor.

Compatibilidad de usos

A los efectos de este Plan General se establece un régimen de compatibilidades

de usos, en términos de usos permitidos y usos profibjdos, para cada Ordenanza
particular de suelo urbane respecto a cada usc pormenorizado. En este sentido se

consideran tres posibles situaciones en que los usos pueden darse en cada zona

de Ordenanza particular:

I. En_parcelafedificio exclusivo: En esta situacién el uso pormenorizado

puede jocalizarse dentro de In zona de Ordananza pero sin compartir

edificio o instalaciones fisicas con otros usos pormenorizados diferentes.

I. En_parcelafedificio _compartido: El usc pormenorizade sélo puede
localizarse compartiendo edificio o instalaciones fisicas coh los otros uos

pormenorizados diferentes que se permitan en tal situacién o en Ia

situacion tercera (tanto compartida como exclusiva), dentro de la

Ordenanza.

. En_parcelaledificio compartido o exclusivo: En este caso el uso

pormenorizado puede localizarse tanto en una como en otra de las

situaciones antes sefialadas.
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Articulo

1.

86. Regulacién detallada de los usos

Para la regulacion detallada de cada uno de los usos pormenorizados con-
templados en las Ordenanzas particulares de suelo urbano, estas se
remiten a lag Normas de Usos Incluidas en ln Normativa de este Plon.

Para la regularizacién del uso de Estaciones de Servicio, se estard a lo
dispuesto en el documento del "Plan Director de Gasolineras” aprobado
por el Ayuntamiento de Leganés.

TTULO VL NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO

Capitulo | Determinanciones Preliminares
Articulo 87. Definicién

Las presentes Normas Particulares regulan, junto con las restantes Normas, las
condiciones de [a parcela, los aprovechamientos, los usos del stelo y la edifica
¢ién incluidos en los distintos ambitos del suelo clasificado como Suelo Urbano,
definidos en funcién de las tramas y tipologias edificatorias, formas de ordenacién
y gestién que existen y las que se pretenden desarrollar en virtud de los objetivos
del Plan.

Articulo 88.  Apiicacion

1.  Las Normas Particulares son de aplicacidn para cualquier tipo de obra,
intervencién o actividad que se pretenda llevar a cabo en ef Suelo Urbano.

2. Las Condiciones Particulares que se establecen para los usos definidos
no son de aplicacién a los usos existentes en el momento de la aprobacién
definitiva del Plan, que, sin embargo, sélo podrén ser sustituidos por otros
comprendidos entre los caracteristicos o compatibles en cada dmbito,

3. Al indicarse unas condiciones de edificacién o actividad como "existente”
se refiere a las situaciones consclidadas en el momento de la aprobacidn
definitiva del Plan General. Esta circunstancia se habrd de demostrar
fehacienternente.

4, Las condiciones establecidas en este Titulo tienen cardcter de minimas,
siendo de aplicacion en todo caso, salvo prevision expresa en contrario,
las establecidas para cada uso concreto en las Normas de Uso o de
Edificacion, cuando resulten mds restrictivas,

Articulo 89. Alteracién de las Normas Particulares

Sin perjuicio de lo que para cada dmbite se dispone, se estard a las siguientes
condiciones: .

1. Alteracién de las condiciones sobre parcela:

Se podran establecer usos dotacionales en cualquiera de los 4mbitos, en parcelas
de tomoiio o dimonsiones diaconformes con los estoblecidas en la misma,
siempre que las caracteristicas del servicio que presta lo justifiquen y obtenga el

visto bueno del organismo piblico que le competa si es el caso.

gz ‘ded

(I omnosed) OF NN ‘WD O'd TV OLNIWITINS




2 Alteracién de las condiciones da edificacién y uso: : TITULO VI. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO

a) Para la alteracion de la-posicién, composicién urbanistica y forma
de la edificacién definida para cada drea, sora preciso la redaccién Capitulo II. QOrdenanza 1: Residencial en Casco Antiguo RCA
de un Estudio de Detalle, siempre que ho suponga perjuicio a las
edificaciones o parcelas colindantes o sobre el entomno yrbano y ' Articulo a1, Ambito de aplicacién
salvaguardia de vistas panoi’émicas. Serd de aplicacion en el nicleo urbano de la ciudad de Leganés: Casco central
b En ninguna circunstancia dicha alteracién supondra icremento {excepto en &l dmbito del PERI del Casce Antigue), parte del barrio de San Nicasio,
del nimero de viviendas o ds la superficie edificable de los usos Los Frailes, Fortuna y Estudiantes.
previstos, o modificacién del aprovechamianto urbanistico o de las El Casco central esti caracterizado por una parcelacién y trazado viario irregular .
cargas de urbanizacién, debiéndose cumplir todas las condiciones propio de los miicleos rurales castellanos, con una tipelogia edificatoria en
generales de estas Normas y las particulares de la tipologia esco- manzana cerrada, tejido sobre el cual se ha producide una fuerte renovacién por
gida. _ sustitucion de Ia edificacién. La revitalizacién de este casco y su adecuacién a los
c) Se asegurardn, en cualquier caso, las huevas condiciones tiempos aconsejan que se pertnitan unas tipologias que, respetando Ia trama y
mediante acuerdo entre propistarios afectados inscritos en el - trazados otiginales, posibiiiten fa implantacidn de los hueves usos residenciales y
Registro de la Propiedad. terciatios asociados, haciende asi viable su mantenimiento y evolucién ur-
banistica.
. Articule 90. Clases de ambitos:
En sualo urbano se distinguen tres clases de dmbitos: Articulo 92, Condiciones de uso
1. Areas sometidas a ordenacion diferida, en las que debe elaborarse un Plan 1. Uso caracteristico: Residencial.
Especial o Estudio de Detalle en desarrallo de este Plan General. 2. Usos pormenorizados permitidos
2 Areas de intervencion a través de Unidades de Ejacucién, en las que debe a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:
actuarse a través de alguno de los sistemas de actuacién previstos por la = Residencial, tipos A y B.
ley. ’ = Hosleleria, tipos By C.
3. Areas de intervencidn directa, an las que podra procederse directaments a = Equipamientos.
la solicitud de licencla. ® Espacios libres y zonas verdes tipos A, By C,

= Setvicios del automévil, tipo D.

b) Sélo en parcelaledificio exclusivg:
= Residencial, tipo C.
= Servicios del automavil, tipo C.

<) Sélo en parcelafedificio compartido con ef uso caracteristico:
= Oficinas, tipos A y B.
= Comercial, tipes Ay B,
= Industrial, tipo B.
= Servicios del automavil, tipos Ay B.
= Hosteleria, tipo A.

3. Usos prohibidos: Todas los demas.
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Aiticulo

1.

93. Condiciones de edificabilidad

Alineaciones de la edificacion

Las alineaciones exteriores son las ‘sefialadas en los planos de
QOrdenacién y en las fichas de las Unidades de Ejecucién incluidas en el
presente Plan. Dicha alineacién tiene caridcter obligatorio en cuanto a linea
de edificacién. En ausencia de alineacion definida en los planos, se
considerara tomo tal fa de [la edificacién existente a ia Aprobacich
Definitiva del presente Plan General.

Condiciones de volumen

a) Altura méaxima:

-4 plantas (Baja+3; 13 m), en calles de anchura mayor o igual a 10
metros

- 3 plantas (Baja+2; 10 m) + atico retranqueado 3 m, en calles de
anchura mayor o igual a 8 my menor de 10 m

- 3 plantas (Baja+2; 10 m) en calles de anchura mayor ¢ igualaé m
y menor de 8 m

- 2 plantas (Baja+1; 7m) en calles de anchura menor de 6 m

b} Fondo maximo edificable genérico: 12 m
En Frailes, Estudiantes y Fartuna: 10 m

c) Ocupacién maxima en planta baja: 100% de la superficie de parcela
comprendida entre alineaciones exteriotes {se permite Ja
edificacién en planta baja en los patios de manzana para uso no
residencial,siempre que no ‘ haya piezas de vivienda que se
iluminen o ventilen a través de ellos).

d) La ocupacién en plantas bajo rasante sera la misma que la definida
para planta baja. En cualquier caso, para el uso de garaje podra ser
del 100% ’

e) Se permite el uso de sétanos, anexos a planta baja, para locales
comerciales (ho sdlo para almacén, sino también como tocales de
plblica concurrencia), cumpliendo la normativa NBE-CPI vigente
{legalizande el uso en edificios construidos con anterioridad al

PGOU y permitiéndolo en los huevos).

f} Se permite el uso de comercio (ligado a la planta baja) u oficina en
planta primeara,

q) Se permite el uso del bajo cubierta, siempre ligado a Ia planta
interior.

Parcela minima: Serd de 125 m2 para las parcelas de nueva creacion, y de

30 m2 para las existentes antes de la aprobacién definitiva del PGOU.

Articulo

1.

Edificios_catalogados: Se regiran por las Normas de Proteccion del

Catéloge de Edificios Protegidos del municipio de Leganés.

24, Condiciones particuiares

Plazas de aparcamiento

Se exige en sotano, en nueva edificacion, 2 plazas por vivienda o por cada
100 m2c; 2 plazas por cada 60 m2¢ si el usc es de oficina, hotel, comercial
o cualquier uso especificado, siempre gue la parcela edificable sea

superior a 126 m2,

wed
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Capitula Ifl. Ordenanza 2: Residencinl Edificacién Abierta REA

Articulo 95.  Ambito de aplicacién _
Sera de aplicacién en las siguientes dreas consolidadas de fa ciudad: Extensicn
dei casco, Extension de San Nicasio, Zarzaquemada y Carrascal.
Se trata de zonas de la ciudad de morfologia en edificacién en blogues aislados o
formando agrupaciones.

Articulo 96. Condiciones de uso
1. Uso caracteristico: Residencial.
2. Usos pormenotrizados permitidos
a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:
= Residencial, tipe B. '
= Hosteleria, tipos By C.
= Equipamientos.
W Espacios libres y zonas verdes tipos A, By C.
« Comercial, tipo B.
= Servicios del automévil, tipo D.
b) Solo en parcelafedificio exclusivo:

» Residencial, tipo C.
= Servicios del automsvil, tipo C.
c) Sdlo en parcelafedificio compartido con el uso caracteristico:
= Hosteleria, tipo A,
» Oficinas, tipos Ay B.
= Comercial, tipo A,
» Industrial, tipe B:
» Servicids del automovil, tipo A.
4. Usos protibidos: Todos los domis.

Articulo a7. Condiciones de edificabilidad
1. Alineaciones de la_edificacidn: Las alineaciones exteriores son las

sefialadas en los planos de Ordenacidn ¥ en las fichas de las Unidades de

Ejecucién incluidas en el presente Plan. Dentro de dichas alineaciones, la
alineacién de fachada es libre, debiendo ser la distancia de I edificacién ai
ejedelacalle=6>3/4h

Distancia entre edificaciones: 3/4 de h1+h2

Retranqueo a linderos: 3/4 h (min. 4,5 m)

En ausencia de alineacion definida en los planos, se considerara come tai
fadela edificacion existente a la Aprobacion Definitiva del presente Plan
General, '

Condiciones de volumen

a) Altura maxima: 5 plantas (16 m) para nueva edificacién o la exis-
tente anterior al Plan General.

b} Se permite el uso de sétanos, anexos a planta baja, para locales
comerciales (ho sélo para almacén, sino también come locales de
publica concurrencia), cumpliendo la normativa NBE-CP! vigente
({legalizando el uso en edificios construidos con anterioridad al PG
y permitiéndola en los nuevos).

c) Qcupacion méxima en planta: 50% de la ;superficie de parcela

comprendida entre alineaciones exteriores.

o) En el drea residencial de Polvoranca Estacion:
1-' Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, no
. “computable a efectos de edificabilidad, con las siguientes

condiciones:

a.- La altura maxima de cubietta serad de 3,50 m,
medida desde la cara superior del (ltimo forjado
hasta la arista superior de 1a cumbrera

b.- La pendiente de los faldongs no sers superior a 45
grados, con un frazado recto hasta la cumbrera, o
quebrado, con el quiebro situado en un punto
donde ia altura 1til no sea mayor de 1,50 m.

G- El arranque del faldon se producira en la arista
superior del alero, que no volard mas de 0,60 m.
sobre {a fachada.

d.- La iluminacion de la zona bajo cubierta podra, ser
mediante ventanas enrasadas en los faldones o
bien mediante troneras, que no ocuparan mas del
50 % de 1a longitud de fachada.

2.- Esta ordenanza, de aprovechamiento de 1a zona bajo
cubierta sin que compute suv superficie a efectos de
dificabilidad, sera aplic'ah!e' a log edificios de viviendas
colectivas, libres, ya con'struidos,' cuye disefio de cubierta
permita el aprovechamiento, con las siguientes
condiciones: |
a.- No podran alterarse las caracteristicas de Ja

cubierta existente para un mayor aprovechamiento.
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Articulo
1.

b.- E! aprovechamiento de la zona bajo cubierta sera
en forma de duplex, como ampliacién de las
viviendas de la planta inmediatamente inferior.

c.- En ningtin casc podrd aumentarse el mimero de
viviendas, asignade por el Plan Pargial
correspondiente, de la parcela, bloque o unidad de
edificacion.

d.- Serd preceptivo solicitar la correspondiente licencia
de obras, ante la Administracién, de la ampliacion
de las viviendas para transformarlas en diiplex.

e.- La Administracién actuante es dueiia, segdn la
vigente Ley del Suelo, dal 10% del
aprovechamiento urbanistico, por lo que la
ampliacién de la zona bajo_cublerta para uso de
viviendas deberd estar sujeta a esta limitacion , y
los propietarios de ta misma deberan adquirir ia
totalidad de los derechos previo a la solicitud de

- licencias.
La superficie de [a zona aprovechable, a efectos del
10 %, serd aquella que tenga una altura libre igual o
superior a 1,50 m.

3.- En todo caso, siempre se podra utilizar el espacio bajo
cubierta, en edificlos ya construidos o por construir, para
cuartos trasteros o instalaciones generales de la
edificacién, sin que esto suponga cémputo a efectos de
edificabilidad,

4.- Se permite el uso de la planta sétano o semisdtano para

trasteros, garajes e instalaciones propias de fa edificacidn,

gin que su superficie computa a efactes de edificabilidad.

Parcela minima
Sera de 400 m2 de superficie minima entre alineaciones.

88, Condiciones particulares

Plazas _de aparcamiento: se exige, en nueva edificacion, 1,5
plazasivivienda o 100 m2c, o 60 m2c si el uso es de oficina, hotel, co-
mercial o cualquier uso especificado.

Espacios interblogue: se calificardn come espacio libre privado, pudiendo
acoger pequenas instalaciones deportivas privadas. Se petrmitira el uso de
aparcamiento privado bajo rasante. En el poligono de El Carrascal, on las
zopas libres privadas podrin edificarse pequéﬁ'as construcciones
auxiliares para.nlhergar los cubos de basuras, con unas dimensiones en
planta que se Justifiquen en funcién del nimero de cubos, y una aftura ho
mayorde 2 m.

La edificacién Hevara una valla de proteccion alrededor, de 2 m. de aitura,
de malla o reja, trasdosada con aligustre, situada a1 m. de distancia de las
facha&as.

Se alejard de los edificios de viviendas al menos 6 m. y se tratard con
materiales de fachada similares a los del inmueble al que sirva,
Intariormenta se revestira con materiales lavables en suelos y paredes.

Se preverd un punto de agua y un sumidero sifénico conectade a la red
goneral de alcantarillado,

Condiciones estéticas y ordenacion de velumenes

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo. No se permiten cerramientos ciegos de
mas de 1 metro de altura en frentes de calles y en linderos con otras
parcelas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion,
retranqueos y patios abiertos en fachada, ha de ser de idéntica calidad que
el de {a fachada. ] . .
Cuando en las parcelas colindantes la edificacién existente presente
medianerias al descubierto, serd obligatorio proyectar la ardenacion de
volimenes de tal modo que queden ocultas, tanto en anchura come en
altura.
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Capitulo IV.  QOrdenanza 3: Residencial Edificacién Extensiva REE

Articulo 99. Ambito de aplicacién
Sera de aplicacion en las zonas de Dehesillas, Quinto Centem'ario y Valdepelayo.
Edificacion plurifamiliar en bloques, aislados o formando agrupaciones,
y unifamifiar, agrupada o ajslada, con espacios libres privados, conformando
desarrolloé de caracter extensivos (hilara no superior a 12 viviendas)

Articulo 100,  Condiciones de uso
1. Uso caracteristico: Residencial.
2. Usos pormenotizados permitidos

a) En parcelalediticio comgar-‘tido o gxclusivo:
’ * Residencial, tipos Ay B.
= Satvicios del automévil, tipo D.
W Espacios libres y zonas verdes tipos A, By C,
b} Sélo en parcela/edificio exclusivo:

* Residencial, tipo C.
« Hosteleria, tipos By C.
= Equipamientos.
c) Sélo en parcelaledificio gomparttido con el uso caracteristico:

= Industrial, tipo B,
= Oficinas, tipos A y B.
» Servicios del automdvii, tipos Ay B.
» Hosteleria, tipo A.

3. Usos Erohibidosf Todos los demas.

Articulo

Articulo

1.

t01.  Condiciones de edificabilidad

Alineaciones de la edificacion:
Las alineaciones son las sefialadas en los planos de Ordenacién incluides

en este Plan.

La alineacién de fachada es libre, debiendo ser la distancia de Ila
edificacién al eje de la calle igual o mayor de 3/4 h. La distancia entre
edificaciones serd mayor de 3/4 de fa suma de las alturas.

Retranqueo a linderos: 3/4 h (min. 4,5 m)

Para la edificacion unifamiliar agrupada, la situacion de fachada respecto
al frente de parcela serd libre, respetando las alineaciones exteriores, con
un retranqueo de 3 m del lindero posterior. Para la vivienda unifamiliar
aislada, se deberi guardar una distancia minima de 3 m a linderos
laterales y posterior. ) '

En ausencia de alineacion definida en los planos, se considerara como tal
la de la edificacién existente a la Aprobacion Definitiva del presente Plan
General.

Altura maxima

Plurifamiliar, 5 plantas {16 m) como maximo.

Unifamiliar, maxima de 650 m, permitiéndOSe el uso de sétanc o
semisétano para garaje, instalaciones y trasteros. Altura minima libre para
cada planta sera de 2,50 m.

Parcela minima

Parcela minima: plurifamiliar, la sofialada en los PPs correspondientes,
Unifamiliar, 200 m2. Si existen zonas libres privadas comunes para nucleo
de unifamiliares, la superficie de parcela mas la parte proporcional de
aquellas, no sera inferior a los 200 m2,

Densidad maxima de viviendas
55 viviHa

102. Condiciones particulares

Condiciones gstéticas ¥ de composicién

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo. No se permiten cerramientos ciegos de
mas de 1 metro de altura en frentes de calles y en lihderos con ofras
parcelas,

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion,
retranqueos y patios abiertos en fachada, ha de ser de idéntica calidad que
el de ia fachada.
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Articulo

Plazas de aparcamients: se exige, en nueva edificacidn, 15
plazas/vivienda o 100 m2c, o 60 m2c si el uso es de oficina, hotel, co-

mercial ¢ cualquier uso especificado.

103, Ordenanza 3 Residencial Edificacion Extensiva REE en ambitos
especificos

El presente Pian General reconoce como vigente la siguiente normativa especifica

derivada de los correspondientes Planes Parciales:

& ¢ B owon =

Normativa especifica de Campo de Tiro,
Normativa especifica’ de Leganés Norte.
Normativa especifica de Extensién de La Fortuna.
Normativa especifica del Sector | Municipal.-
Normativa especifica del Sector Il Vaidepelayos.
Neormativa especifica del Sector IV Dehesillas.

Capitule V.

Articulo

Ordenanza 4: Residencial Edificacion Unifamiliar {en casec) REY

104.  Ambito de aplicacion

Sera de aplicacion en las zonas de Conjuntos Unifamiliares en el Casco.

Edificacién en vivienda unifamiliar, en parcela independiente, en edificio aislado o

agrupada a otros, pero con acceso independionte y exclusive,

Articulo

Articulo

105. Condiciones de uso
Uso caracteristice: Residencial y gataje-aparcamiento a su servicie.
Lisos prohibidos: Todos los demds.

106. Condiciones de edificabilidad
Alineaciones de Ia edificacidn: Las alineaciones exteriores son las

sefaladas en los planos de Ordenacion del presente Plan.

En ausencia de alineacién definida en los planos, se considerard como ol
la de la edificacion existente o la Aprobacidn Definitiva del presente Plan
General.

Condiciones de volumen

Altura maxima: PB+I+BC'6 ia sefialada en jos planos de Ordenacion del
presente Plan,

107. Condiciones particulares
Condiciones estéticas v de composicibn:

En tas obras gue se lleven a cabo en estos edificios, se extremard la po-
tenciacion del fenguaje gue marcan los materiales originales en tejados,
cornisas, barandilfas de balcones, fe]as de ventanas, carpinterias, zécalos,
poriadas, ete.

Se respetaran © restituirin los colores originales de sus fachadas y
elementos que las componen, o en su defecto un tratamienio de color de
acuerdo con la carta de colores blanco, beige y gris, sclos o combinados
on distintas gradaciones.

Se recomienda el uso de teja curva, canalones y bajantes metalicos
pintados, ladritle de t2j5n con llaga blanca enrasada.

‘Se prohibe el uso de terrazas planas, cubiertas de pizarra o teja de

hormigén negra, ladrillos blancos, amarillos o marrones, revocos que
imiten canteria, purpwina, persianas de plastico, etc. La dimensién total
de cada blogue, en sentido longitudinal, no sera superior a los 100 m.
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Capitulo ¥l. Qrdenanza 5: Industria Modia IM

Articulo 108. ~ Ambito de aplicacién

Sera de aplicacion en la zona del Poligono industrial de Valderas y en las zonas de
nuevos desarrollos,

Edificacién en haves industriales exentas o agrupadas.

Con normativa especifica:

Poligono industrial de Nuestra Sefora de Butarque (segiin el correspondiente Plan

Especial).
Articulo 109. Condiciones de uso
1. Uso caracteristico: Industrial. .

Industria tipo A Industria en general
Industria tipo B Talleres
2. Usos pormanorizados permitidos
a) En parcelafedificio compartido o exclusivo:
= Oficinas, tipo A.
= Industrial tipos Ay B
= Servicios del automévil, tipos Ay C
= Espacios libres y zonas verdes, tipos A,By C.
b) Sélo an parcela/edificio exclusivo:
» Estaciones de Servicio.
= Equipamientos (séle deportivo).
cj Sélo en parcelafedificio compartido {con el uso caracteristico):
- Hesidenéial, tipo A, linicamente para persenal de vigilancia en
industrias con parcela superior a 5.000 m2.
= Comercial, tipo B.
(Se considerara como compatible el uso de comercio de apoyo a
empresas, con un midximo del 30 % de fa superticie de parcela
ocupada).
3. Usos prohibidos: Todos los demis.

Articulo 110.  Condictones de edificabilidad

1. Alineaciones de la edificacién: Las alineaciones son las sefaladas en los

planos de Ordenacién del ‘presems Plan General.
Retranqueo de fachada:
10 m (para parcelas > 3.000 m2)
5 m (para parcelas < 3.000 m2)

Retranqueo resto de linderos:
10 m (para parcelas > 10.000 m2)
8 m (para parcelas hasta 10.600 m2)
5 m (para parcelas hasta 5.000 m2)
3 m(para parcelas hasta 3,000 m2)
En ausencia de alineacién definida en los planos, se considerara como tal
Ia de la edificacién existente a la Aprobacién Definitiva del presente Plan
‘General.

2. Ocupacion maxima del suelo:
60% para naves y 12% para oficinas, de[ total de {a parcela neta.
3. Condiciones de volumen:
Altura maxima: Genérica 9,60 m, superable si estd justificada, sin
sobrepasar el volumen maximo permitido.
Oficinas: 10 m de fondo, maximo 3 plantas. Naves: maximo 2 piantas.
4. Parcela minima
Parcela mipima: 500 m2.
Posibles agrupaciones de parcelas para industria nide mediante redaccién
de Plan Especial, que deberd atenerse a las siguientes condiciones
urbanisticas:
Ocupaciéh maxima: 65%. Altura maxima: 7,50 m
Superticie minima de nave: 250 m2. Numero de plantas: 2.
Los espacios no ocupados por las haves se considerardn de uso y
propiedad del conjunto.
En el Poligonn de San José de Valderas la industria nido se podra
establecer Unicamente en ef suelo vacante.
En los nuevos desarrollos el establecimiento de la industria nido
se realizara por manzahas completas.
En el drea de Industria Media de¢ San Jos¢ de Valderas:
5.1.- Podran admitiyse agrupaciones de naves en forma de Industria
Nido, tanto en el suelo vacante como en el suelo consolidado,

siempre que se cumptan las siguientes condiciones:

a.- Sera preceptiva la tramitacién de un Estudio de Detalle.

b.- La altura méxima de la edificacién serd de 7,50 m, y de 2
plantas.

c.- La superficie minima de nave sera de 250 m2.
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Articuto

d.- El espacio libre de parcela se considerard come Zona Libre
de uso comiin para la Industria Nido.
$2.- Se aclara que, en las parcelas que no son de Industria Nido, la
altura méxima de naves es de 9,60m. con 2 plantas. ’

La altura del edificic de oficinas patira ser de 9,60 m. con 3 plantas '

y 10 m. de fondo.

52- En las zonas de retvanqueo obligatorio se permite volar
marquesinas, con un vuslo miximo de 2,50 m,, para proteccion de
vehiculos, mercancias, etc,

La altura minima de la marquesina sera de 3,50 m.

54.- Podran construirse sétanos para almacén sin que su superficie sea
computable aefectos de la edificabilidad mdxima admisible por
ordenanazas.

5.5.- Se admite el uso hostelere, para la instalacicn de bares , cafeterias
y restauran‘tes, con las siguientes condiciones:

" Se instalaran en parcela o nave independiente,
La superficie estara comprendida entre 200 y 500 m2.
No se superaran los 200 m2 de industria hostolera por Ha de Suelo
Industrial neto.
Quedan prohibidos los Pubs, Disco Bares o similares.

§.6.- En aquellas industrias que se destinen a fabricacién o almacenaje
de productos manutacturados se permitira destinar a venta al por
menor unha superficie de edificacion equivalente al 10 % de Ila
superficie construida del edificio.

5.7- Podrdn adosarse edificios, por uno o varies linderos, siempre que
haya acuerdo entre los propletarios, respetando, en todo caso, las
condiciones de ocupacion y edificabilidad.

111.  Condiciones particulares

Piazas de aparcamiente

Articulo

Se exige.1 plaza de aparcamiento por cada 60 m2c. La superficie total
destinada a aparcamiento no sera inferior al-10% de fa superficie total de la

parcela neta,

112.  Ordenanza 5 Industria Media IM en dmbitos especificos

El presente Plan General reconoce coma vigente la normativa especifica derivada
del Plan Especial del Poligona N* S2 de Butarqgue.

Capitulo Vil

Articulo

Ordenanza 6: industria y Almacenes |A

113.  Ambito de aplicacion

Sera de aplicacion en la zona industrial de Pelvoranca Estacion det casco urbano

y en las zohas de nuevos desarrolios.

Edificacion en naves industriales exentas o agrupadas.

Articulo

1.

Articulo

1

114.  Condiciones de uso

Uso caracterigtico: Industrial.
Industria tipo A Industria en general
Industria tipo B Talleres

Usos pormenorizados permitidos

a) En parcelafedificio compartido o exclusivo:
= Oficinas, tipo A. ’
= industrial tipos Ay B.
» Servicios del automovil, tipes Ay C
= Espacios Iibrés y zonas verdes, tipos A, By C.
b) Sélo en parcelafedificio exclusivo:
= Estaciches de Servicio.
= Equipamientos (sélo deportivo).
c) Sélo en parcela/edificio compartido (con el uso caracteristico):
= Residencial, tipo A, Gnicamente para personal de vigilancia.
» Comercial, tipo B.

{Se considerard como compatible el uso de comercic de apoyo a

empresas, coh un maximo del 10% de la superficie total
construida). '

Usos E. rohibidos: Todos los demés.

115. Condiciones de edificabilidad

Alineaciones de la edificacion: Las alineaciones son las sefialadas en los

planos de Ordenacién del presente Plan General.
Retranqueo de fachada: minime 5 m de la alineacién exterior de la parcela.
Retranqueo resto de linderos: 3 m a tedos los linderas con otras parcelas,
salvo para las naves adosadas en industria nido.
En ausencia de alineacion definida on los planos, se considerara como tal
{a de la edificacién existente a la Aprobacion Definitiva del presente Plan

General.
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Ariculo

Ocupacién maxima del suelo:

Para naves, hasta el 65% de la superficie de parcela comprendida entre
alineaciones extariores.

Hasta el 100% (sobre parcela neta) para industria nido.

Se permiten las naves adosadas (industria nido} en manzanas completas:
maéximo el 40% del suelo edificable del sector, ¥ con un mdximo del 5% de
minialmacenes {la supeficie del minialmacén ha de ser mayor de 25 m2c).

, Condiciones de volumen:

Altura maxima: Genérica 7,50 m, superable si esti justificada, sin
sobrepasér el nimero maximo de plantas, que sera de 2, y el volumen
maximo permitido.

Parcela minima

genérica: 1.000 m2
industria nido: 250 m2

116.  Condiciones particulares

Plazas de aparcamiento

Articulo’

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Se exige 1 plaza de aparcamiento por cada 60 m2c. La superficie total
destinada a aparcamiento no sera inferior al 10% de la superficie total de la
parcela neta,

117, £l presente Plan General recoge la normativa especifica derivada
del Plan Parcial IA5 QOvera, incorporada como anexo.

118. El presente Plan General recoge la normativa especifica
derivada del Plan Parcial IA6 Polvoranca, incorporada como anexo.

119. El presente Plan General recoge fa normativa especifica

derivada del Plan Parcial 1A8 Valderas, incorporada como anexe.

120. El presente Plan General recoge la normativa especifica
derivada def Plan Parciafl 1A26 El Portillo, incorporada como anexo.

121, El presente Plan General recogs Ja normativa especifica
derivada del Plan Parcial San José de Valderas-Sanahuja,
incorporada como anexo.

Capitulo VIH.

Articulo

Ordenanza 7: Equipamientos £

122.  Ambito de aplicacién

Sera de aplicacion en todas las dreas de [a ciudad destinadas a equipamientos y

setvicios sociales, culturales, religiosos o deportives, sean piblicos o privados,

tal como son definidas en las Normas de Usos contenidas en la presente

Normativa.

Los equipamientos que no provengan del cumplimiento de los esténdares fijados

por &l Reglamento de Planeamiento, podrén dedicarse a uno o varios de los usos

establecidos en esta ordenanza,

Articulo

1.
2.

Articulo

123. Condiciones de usc
Uso caracteristico: Equipamiento.

Usos pormenorizados permitidos
a) En parcelafedificio exclusivo:

= Equipamientos de titularidad piblica.
= Equipamientos de titularidad privada.

b} Sélo en parcela/edificio compartide con el uso caracteristico, y de
acuerdo con las necesidades derivadas del funcionamiento del
equipamiento de que se trate:

s Residencial, tipo A, dnicamente para persenal de vigilancia.
= Servicios def automévil, tipo Ay D.
u Hosteleria, tipo A.
m Comercial, tipo A.
Lgos prohibidos: Tedos los demas,

124. Condiciones de edificabilidad

Alineaciones de la edificacién: Las alineaciones son las sefialadas en los

planos de Ordenacion del presente Plan.

Alineacién de fachada libre, distancia al eje de la calle igual o mayor de 3/4
de la altura.

Retranqueo a linderos: 3/4 de la altura (minime 3 m)

Coeficiente de edificabilidad

Equipamientos no deportivos: La edificabilidad sobre parcela neta

edificable para el equipamienta ya existente serd la actual, salvo que ésta
sea inferior al coeficiente que se fija mas adelante (1,33 m2/m2), en cuyo
caso se aplicara éste, sin perjuicic de lo establecido en el Articulo 125.2

para los Equipamientos en manzana cerrada.
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Articulo

1.

Equipamientos deportivos: La edificabilidad maxima serd de 0,5 m/m®
sobre parcela neta edificable, salve para el equipamiento ya existente, en
ol que se mantendra la edificabilidad actual, salve que esta sea inferior a
dicho coeficiente, en cuyo caso se aplicara éste.

Condiciones de volumen:

Altura maxima de cornisa: 15,00 m {(podri superarse de forma justificada)
La distancia a edificios préximos serd igual o mayor de 1,5 veces la altura.
Volumen maximo: 4 m3/m2 = 1,33 m2/m2

Deberan respetarse los médulos y normas especificas en la materia, asi

.

como tenerse en cuenta Jas caractetisticas del entorno, dentro del cardcter
singular que debsa tener la edificacién destinada a equipamientos.
QOtupacion en planta:

maximo el 70% de la superficie de parcela comprendida entre alineaciones

exteriores.,
Superficie de parcela minima: 500 m2

125. Condiciones particulares

Plazas de aparcamiento: Segin el tipo de equipamiento de que se frate,
los nuevos equipamientos que se implanten con positerioridad al Plan
deberan cumplir:

Escolar: Espacio para un autobls por cada 250 plazas escofares o

fraccién superior a 125.

Cultural y asistencial: 1 plaza por cada 100 m? construidos.

Sanitario: 1 plaza por cada 5 camas, cuando disponga de

hospitalizacién, y un minimo de una plaza por cada 100 m?

construidos en todo case.

Servicios publicos: 1 plaza por cada 40 m® construidos.

Mercado municipal‘: 1 plaza por cada 20 m” de superficie de venta,

disponiendo ademds de zona de carga y descarga fuera de la via

publica, en proporcion de una plaza de 7m x 4m por cada 10

puestos de venta.

Deportivo: 1 plaza por cada 25 plazas de capacidad.
Equipamientos en_Manzana Ceirada: Los equipamientos localizados en
parcelas emplazadas en manzana cerrada (edificacién entre medianeras),
deberan cumplir [as condiciones particulares de la Ordenanza aplicable a
la edificacion de su entorno, en lo que se refiete a condiciones de
edificabilidad (coeficiente de edificabilidad, condiciones de volumen y

parcela minima).

Capitulo X.

Articuto

Ordenanza 8; Terciario T

126.  Ambito de aplicacién

Sera de aplicacidn en todas las zonas de la ciudad dedicadas actividades

terciarias (comerciales, de oficinas y hosteleria), tal como son definidas en lfas

Normas de Usos incluidas en la presente Normativa.

Con normativa especifica: ambito correspondiente al Plan Parcial de Parquesur y

ambitos para uso de Estaciones de Servicio, reguladas por el Pian Director de

Gasolineras aprobado por el Ayuntamiento de Leganés.

Articulo

Articulo
1.

127.  Condiciones de uso

Uso caracteristico: Comercial, Oficinas y Hosteleria,

Usos pormenerizados permitidos
a) En parcela/edificio compartido o exclusive

» Oficinas, tipo A.
= Comercial, tipos By C.
* Hosteleria, tipos A, By C.
 Servicios del automdvil, tipes A, C,y D.
= Equipamientos.
()] Solo en parcela/edificio compartido (con el uso caracteristico):
= Indystrial, tipo B.
= Residencial, tipo A, tinicamente pdra personal de vigilancia.
Usos prohibidos: Todos los demas. . -
128. Condiciones de edificabilidad

Alineaciones de !a edificacién: Las alineaciones son las sefaladas en los

planos de Ordenacion del presente Plan.
Coeficients de edificabilidad: 3,00 m®/m® sobre parcela neta.

Condiciones de volumen

a} Altura maxima
5 plantas (Baja+4), 20m
b} Ocupacion méxima en planta

60% sobre parcela neta.

c} Retranqueos:
alineacion libre de fachada
minimo 5 m al resto de linderos

Parcela minima 1.000 m2

‘4
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Articulo 129. Condiciones particulares

1. Plazas do aparcamiento
Se exige 1 plaza de aparcamiento por cada 60 m® edificados.

Articulo 130.  Ordenanza 9: Terciario T en dmbito especifico
El presente Plan General recoge como vigente la normativa del Plan Parclal de
Pafquesur y las condiciones establecidas en el convenie suscrito por el
Ayuntamiento de Leganés y la socledad RODAMCO S.L. y en la modificacién
posterior, siempre que se de cumplimiento a las estiﬁulaciones recogidas en e|
mencionado convenio, .
Sé prohibe 1a instalacién de Estaciones de Servicio en este ambito.

Capitulo XI.

Articulo

Ordenanza 9: Zonas verdes y espacios libres

131.  Ambito de aplicacion.

Sera de aplicacion en todas las dreas de la ciudad dedicadas a espacios libres y

zonas verdes de uso piblico o privado.

Articulo

Articulo

1.

132.  Condiciones de uso

Usa caracteristica: Zonas verdes y espacios libres.

Usos pormenorizados permitidos

a) En parcela exclusiva:
* 2ohas verdes y espacios libres de uso piiblico en todas sus
modalidades.
= Zonas verdes y espacios libre de uso privado en todas sus
modalidades.

b} Sdlo en parcela compartida con el uso caracteristico:
B Equipamiento deportive en instalaciones abiertas.
W Hosteletia, tipo A, en construcciones ligéras tipo gquiosco,
B Instalaciones abiertas para especticulos y quioscos para
musica, )
B Suelo destinado a la red viaria.
B Servicios del autm‘rnévil y el transporle, tipo D.
® Instalaciones aéreas y subterrineas de servicio plblico.
N Instalaciones subterrineas de transfarmacion eléctrica.

Usos prohibidos; Todos los demas.

133. Condiciones de edificabilidad
Alineaciones de la edificacian: Las alineaciones son las sefialadas en los

planos de Ordenacidn del presante Plan,
Coeficiente de edificabilidad: La edmcahnlldad sera como maximo de 0,02
m’/m’ sobre parcela neta,

Condicioneg de volumen

a) Altura maxima: 3,5 m
b) Ocupacién méxima en planta: 2% de la parcela neta, para el
canjunto de las edificaciones.
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Articulo 134.  Condiciones particulares TITULO IX. NORMAS RELATIVAS A LOS SISTEMAS GENERALES,
Cerramientos: Los cerramientos de parcela no podrin sobrepasar una altura de 1 DOTACIONES LOCALES Y ESPACIOS AJARDINADOS
eh material opaco. debiendo ser tratados con vegetacién u otra solucién giafana .
por encima de dicha altura,

Red viaria: Podra ocuparse por el viario superficie de suelo calificado para " Capitulo I Sistemas Generales
Espacios Libres, slempre que se justifique convenientomente su necesidad por
razones de seguridad vial o de trazado de la red viaria y aparcamientos anexos. Articulo 164. = Concepto y delimitacién

‘ ‘§e consideran sistemas generales los elementos de la estructura general y
organica del ferritorio dedicados a! servicio del Municipio en su conjunto.
Comprende el sistema general de comunicaciones y sus zonas de proteccion, el
sistema general de espacios libres y e} sisterna general de equipamienic
comunitario. ) o

Articulo . 165, Obtencién de suelo
La obtehcidn de los tatrenos destinados a sistemas generales se realizara segin
las previsiones del presente Plan por los procedimientos gque se enumeran a
continuacion:

1. Situados en o adscritos a suelo urbano:
a) Inclusién en unidades de ejecucidn.
b) Ocupacion directa.
c) Expropiacién,
2. Situados en o adscrites a suele urbanizable programado:
a) Qcupacién directa.
b)  ~ Expropiacién cuando se obtengan de forma anticipada.
3. ‘Situados en suelo urbanizable no programado y no adscritos a suelo

urbanizable programado:

a} Expropiacion.
4. Situados en suelo no urbanizable y no adscritos a suelo urbanizable
programado: : '
a) Expropiacion.
Articulo 166. Valoraciones

La valoracién de los terrenos que deban expropiarse para fa implantacién de
sistemas generales se realizard con arregio a los criterios establecidos en Ia
legislacién urbanistica vigente.

Oy ‘ded
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Articulo 167.  Ejecucién )
‘La ejecucién de los sistemas generales corresponderd por norma general 2 la
Administracién Pdblica, pero pedra encomendarse a los particulares a través de
concesiones o convenios suscritos al efecto.

Articulo 168.  Titularidad y régimen de uso
Los sisternas generales serdn en todos caso de titularidad y uso piblico,

Capitulo |1

Articulo
1.

Articulo

Dotaciones Locales y espacios ajardinados

169. Concepto ‘

Se consideran dotaciones locales los espacios y equipamientos dedicados
al servicio de la poblacién de una parte de la ciudad y dedicados a parques
y jardines piblicos, zonas deportivas o de recreo, templos, centros
dooenhas; asistenciales, sanitarios, culturales, administrativos y demas
servicios e instalaciones de interés social.

Constituyen espacios ajardinados las supetficies entre bloques o
lindantes con la via piblica que no han pasade a formar parte de la misma
y no se hallan ocupados por instalaciones destinadas expresamente al
servicio de un inmuseble,

170.  Obtencién de suelos dotacionales

La obtencién del suelo destinado a dotaciones locales de caracter publico se

realizard con arreglo a las siguientes normas:

1.

Articule
1.

Cuando se trate de suelos incluidos en unidades de ejecucién, se
obtendrin por cesidn obligatoria y gratuita en e! momento de ia
aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de Compensacién o de
Reparcelacidn.

Cuando se trate de suelos no incluides en unidades de ejecucién se

obtendrin, a criterio del Ayuntamiento, por alguno de los siguientes

métodos:

a) expropiacion;

b) ocupacion directa;

c) compensacién con cargo a los excesos de aprovechamiento
correspondiente a unidades de ejecucion en las que ol aprovecha-
mionto real poermitide por e! Plan supere 2l aprovechamiento
susceptible de apropiacién;

d) ejecucion forzosa.

17t.  Ejecucién y conservacion

Corresponde a sus titulares la ejecucién y conservacion de las dotaciones
locales.

La ejecucion de jos espacios ajardinados forma parte de! deber de
urbanizacién correspondiente a los propietarios de los terrenos.

La conservacion de los espacios ajardinados forma parte del deber de

conservacion a que se refiera el articulo de estas normas. A estos
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Articulo

1.
2.

efectos el Ayuntamiento podra exigir la constitucion de las

conespendientes Entidades de Conservacion.

172, Titularidad y régimen de usa

La titularidad de las dotaciones locales podra ser plblica o privada,

La titularidad de los espacios ajardinados serd privada salve pacto o
norma expresa en contrario, pero Su uso serg pliblico en todos los casos.
El aprovechamiento urbanistico comespondiente a los espacios
ajardinados se halla intégrado indisolublemente en el de los edificios que
dieron lugar a su creacion, y no podra ser objeto de utilizacion o
transferencia separada.

TITULOC X

Articulo

CATALOGO

173.  Tramitacion

De conformidad con la Ley det Suelo se tramita paralelamente a este Plan el
Catalogo de inmuebles protegidos.

Articulo

1. -

174.  Normativa aplicable

Los inmuebles incluidos en ef Catilogo se regiran por las normas expresa
mente recogidas en el mismo.

Con caricter general, y salvo prevision expresa en contrario, se
considerara como aprovechamiento méxime de los inmuebles catalogados
el aprovechamiento que tengan en el momento de la aprobacién definitiva
de este Plan.
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ANEXO A LAS ORDENANZAS VIGENTES DE DISTINTOS SECTORES

ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR IA-5 QVERA

Podran destinarse a minialmacenes o miniindustrias aquella parcelas que, como
consecuencia de la reparcelacion de las distintas manzanas de) Sector, por tener
un coeficiente de copropiedad bajo, resulten con una superficie inferior a 1a de la
parcela minima, 200 m2,

Se entiende que sobre la parcela n;inima la have, también minima , construible
tiene una suyperficie de 130 m2, Se considera minialmacén o miniindustria a las
naves inferiores a esa superficie,

Con independencia del porcentaje ‘de Industria Nido establecido en el PGOU,
podran destinarse a Industria Nido aquellas parcelas de propiedad Municipal,
situadas dentro de la zona del Sector en la que la parcela minima es de 1000 m2,
siempre que su destino sea para facilitar el realojo de industrias, que por motivo
del desarrollo del planeamiento del municipio, deban ser trasladadas.

Dentro de la altura maxima pérrnitida de 7,50 m. podran edificarse dos plantas, en
fas que [a pianta baja tendr4 una aftura libre minima de 4,00 m.

Podran construlrse sétanos para almacén sin que su superficie sea computable
aefectos de la edificabilidad mixima admisible por ordenanazas.

Se admite el uso hostelero, para la instalacién de bares, cafeterias y restaurantes,
con las siguientes condicionss:

Se instalardn en parcela o nave independients.

La superficie estara comprendida entre 200 y 500 m2.

No se superaran los 260 m2 de industria hostelera por Ha de Suelo Industrial neto.
Guedan prohibidos los Pubs, Disco Bares o similares.

En aquellas industrias que se destinen a fabricacién o almacenaje de productos
manufacturados se parmitira destinar a venta al por menor una superficie de

edificacioh equivalente al 10 % de la superficie construida del edificio.

ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL .PLAN PARCIAL DEL SECTOR JA6
POLVORANCA '

Dentro de (a altura mdxima petmitida de 7,50 m. podrdn edificarse dos plantas, en
las que la planta baja tendra una altura libre minima de 4,00 m.
Podran construirse sétanos para almacén sin que su superficie sea computable a
efectos de la edificabilidad maxima admisible por ordenanzas.

Se admite el usao hostelere, para [a instafacidn de bares , cafeterias y restaurantes,
con las siguientes condiciones:

Se instalaran en parcela ¢ nave independiente.

La superticie estard comprendida entre 200 y 500 m2.

Neo se superaran los 200 m2 de industria hostelera por Ha de Suelo Industrial neto .
Quedan prohibidos los Pubs, Disco Bares o similares.

En aguellas industrias que se destinen a fabricacién o almacenaje de productos
manufacturados se permitird destinar a venta al por menor una superficis de
edificacidn equivalente al 10 % de la superficie construida del edificio.

ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR IA-8 VALDERAS

Bentre de la altura méxima permitida de 7,50 m. podrén edificarse dos plantas, en
fas que fa planta baja tendrd una altura fibre minima de 4,00 m.

Podran construirse sétanos para almacén sin que su superficie sea computable
aefectos de la edificabilidad maxima admisible por ordenanazas.

Se admite el uso hostelero, para la instalacion de bares, cafeterias y restaurantes,
con las siguientes condicionss:

Se instalaran en parcela o have independiente.

La superficie estara comprendida entre 200 y 500 m2.

No se superaran jos 200 m2 de industria hostelera por Ha de Suelo Industrial neto .
Quedan prohibidos los Pubs, Disco Bares o similares.

En aquellas industrias que se destinen a fabricacién o almacenaje de productos
manufacturados se permitira destinar a venta al por meneor una supetficie de
edificacién equivalente al 10 % de la superficie construida del edificio,

ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR JA-26 EL
PORTILLO '

Se podrin destinar o usos de industria y nlmacenes distintos de los vinculados al
sector del automovil las parcefas del proyecto de Compensacidn comprendidas
entre los niimeros 13 a 30, ambas inclusive.

Dentro de ka altura maxima permitida de 7,50 m. podran edificarse dos plantas, en
las que 1a planta baja tendra una altura libre minima de 4,060 m.

Podran construirse sotancs para almacén sin que su superficie sea computable a
efectos de la editicabilidad maxima admisible por ordenanzas.

Se admite el uso hostelero, para la instalacion de bares, cafeterias y restaurantes,
con fas siguientes condiciones: '

Se instalaran en parcela 0 have independiente.
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La superficie estard comprendida entre 200 y 500 m2.

No se superaran los 200 m2 de industria hostelera por Ha de Suelo Industrial neto
Quedan prohibidos los Pubs, Disco Bares o similares. '

En aquellas industrias que se destinen a fabricacién o almacenaje de productos
manufacturados so permitird destinar a venta al por menor una superficie de
edificacién equivalente al 10 % de Ia superficie construida del edificio.

ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO INDUSTRIAL
DE SAN JOSE DE VALDERAS ~SANAHUJA

La instalacién de Centrales de Fabricacién de Hormigones deberd estar a una
distancia minima de 500 m de las dreas residenciales. '

La superficie minima de parcela para implantacién de una planta de fabricacién de
hermigones debars ser de 1500 m2. Esta parcela podra estar calificada como Nave
Exenta o Nave Adosada.

Se establece un espacio de separacién, en el limite del Sector, entre los términos
municipales de Leganés y de Alcorcdn, de 6 m de ancho, destinado a via pe tonal.
Este espacio, equivalente al refrangueo obligatorio de la edificacién' de las
parcelas situadas en dicho limite, serd de-cesién obligatoria al Ayuntamiento de
Leganés, de tal manera que en ningtin caso suponga merma del aprovechamiento
que. el Plan Parcial establece para las mismas, ni alteracién de las condiciones de
ocupacion ni de retranqueos.a otros linderos.

Las parcelas afectadas por la cesion son:

Manzana G: Parcela 70

Manzana A: Parcelas 1y 8

Manzana B: Parcelas 9, 14y 19

Manzana C: Parcelas 20 y 24

Las construcciones que se edifiquen sobre dichas parcelas podran adesarse al lindero

coh la nueva via peatonal.

ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PERI DEL POLIGONO INDUSTRIAL NUESTRA
SENORA DE BUTARQUE

Se admite ol uso hosteloro, para la instalacion de bares, cafeterias y restaurantes,
con las siguientes condiciones:

Se instalaran en parcefa o nave indapendiente.

La superficie estard comprendida entre 200 y 500 m2.

No se superaran fos 200 m2 de Industria hostelera por Ha de Suelo industrial neto.

Quedan prohibidos los Pubs, Disco Bares o similares.

En aquellas industrias que se destinen a fabricacién o almacenaje de producios
manufacturados se permitird destinar a venta al por menor, una superficie de
adificacion equivalente al 10 % de la superficie construida del edificic.

En las parcelas del poligono colindantes con fa futura via de unién de las
correteras de Legands a Getafe y la caretera de Leganés a Villaverde,
prolongacién de la via de circunvalacion M-4o€, el retranqueo de |a edificacidn ai
lindere con dicha via ;eré de Sm.

Podran construirse sétanos para almacén sin que su superficie sea computable a

efectos de la edificabilidad méxima admisible por ordenanzas.

ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
VALDEPELAYOS

En las viviendas unifamiliares, los cerramientos de parcela podran ser macizos

hasta una altura de 1,60 m., con un tratamiento similar al de la fachada de la

edificacion.

Por encima de esta altura se permitira rematar el muro con elementos singulares
(machones, rejas metilicas, malla, tablones de madera, etc.), con predorhinio del
vacio sobre lleno, o con vegetacion.

La separacién entre dos parcelas podra ser de muro ciego de hasta 2,30 m. de
aftura maxima.

Sobre Iz dltima planta se consienten torreones, con uha superficie maxima

construida del 15% de Ia planta, siempre que la altura de coronacién no supere [os

10m,

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, en viviendas libres y de VPT, no

computable a efectos de edificabilidad, con las siguientes condiciones:

a- La altura mAxima de cubierta serd de 3,50 m., medida desde la cara
superior del iltimo forjado hasta la arista superior de la cumbrera

b.- La pendiente de los faldones no sera supetior a 45 grados, con un trazado
recto hasta la cumbrera, o quebrade, con el quiebro situado en un punto
donde la altura Gtil no sea mayor de 1,50 m.

C.- El arranque del faldon se producira en la arista superior del alero, que no
volara mas de 0,60 m. sobre la fachada.

d.- La jluminacién de la zona bajo cubierta podrd ser mediante ventanas
enrasadas en los faldones o bien mediante troneras, que no ocuparan mas
del 50% de la longitud de fachada.

¥t Sed
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Esta ordenanza de aprovechamiento de la zona bajo cubierta sin que compute su
superficie a efectos de edificabilidad, serd aplicable a los edificios de viviendas
colectivas libres ya construidos, cuyo disefic de cubierta permita el
aprovechamiento, con las siguientes condiciones:

a.- No podran alterarse las caracteristicas de la cubierta existente para un
tayor aprovechamiento,

b-- Eil aprovechamientc de la zoha bajo cubierta serd en forma de duplex,
como ampliacidn de fas viviendas de la planta inmediatamente inferior.

c.- En ninguin caso podrd aumentarse el niimero de viviendas, asighado por el
Plan Parcial correspondiente, de la parcela, bloque o unidad de
edificacion. '

d.- Sera preceptivo solicitar la correspondiente licencia de obras, ante la
Administracién, de la ampliacilén de las viviendas para transformarlas en
diiplex. '

e.- La Administracion actuante es duefia, segiin la vigente Ley del Sueio, del
10% del aprovechamiento urbanistico, por lo que la ampliacion de la zona
bajo cubierta para uso de viviendas deberd estar sujeta a esta limitacién .
y los Propietarios de la misma deberdn adquirir la totalidad de los
derechos previo a la solicitud de licencias.

La superficie de la zona aprovechable, a efectos del 10 %, serd aquelln que tenga

una aitura libte igual o superior a 1,50 m.

En tode caso, siempre se podra utilizar el espacic bajo cubierta, en edificios ya

construidos o por construir, para cuartos trasteros o instalaciones generales de la

edificacién, sin que esto suponga cémputo a efectos de edificabilidad.

Se permite el uso de In planta sétano o semisétano, en viviendas libres y de VPT

para trasteros, garajes e instalacionas propins de ia edificacion, sin que su

superficie compute a efectos de edificabilidad.

ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR LEGANES
NORTE

En las viviendas unifamiliares, los cerramientos de parcela pedran ser macizos
hasta una altura de 1,60 m,, con un tratamiento similar al de la fachada de la
edificacién.

Por encima de esta altura se permitira rematar el muro con elementos singulares
(machones, rejas metalicas, malla, tablones de madera, etc.), con predominio del

vacio sobre lleno, o con vegetacion. '

5.-

La separacién entre dos parcelas podrd ser de muro ciego de hasta 2,30 m. de

altura maxima.

Sobre la Gltima planta se consienten torreones, con una superficie maxima

construida del 15 % de la planta, siempre que la altura de coronacion no supere

los 10 m.

Se permite 8) aprovechamiento bajo cubierta, no computable a efectos de

edificabilidad, con las siguientes condiciones:

A~ La altura maxima de cubierta serd de 3,50 m., medida desde la cara
superior del Gitimo forjado hasta la arista superior de la cumbrera

b.- La pendiente de los taldones no seré superior ads5 grados.

c.- El ai'ranque del faldon se producira en fa arista superior del alero, que no
volara mas de 0,60 m. sobre la fachada.

d.- La iluminacién de la zona bajo cubierta podrd ser mediante ventanas
enrasadas'en los faldenes o bien mediante troneras, que o ocuparan mas
del 50 % de la longitud de fachada.

Esta ordenanza, de aprovechamianto de la Zona bajo tubierta sin que compute su

superficie a efectos de dificabilidad, serd aplicable a los edificios de viviendas

colectivas libres ya construidos, cuyo diseno de cubierta permita el

- aprovechamiento, con las siguientes condiciones:

a- No podran alterarse las caracteristicas de la cubjerta existente para un
mayor aprovechamiento,

b.- El aprovechamiento de !a zona bajo cubierta serd en forma de duplex,
como ampliacién de las viviendas de la planta inmediatamente inferior.

c.- En ningun case podrd aumentarse el nimero de viviendas, asignado por el
Plan Parcial correspondiente, de f{a parcela, bloque o unidad de

edificacion.

d.- Sera preceptivo solicitar 1a correspondiente licencia de obras, ante ja -

Administracion, de la ampliacién de las viviendas para transtormarlas en
diiplex.
e.- La Administracion actuante es duefia, seqiin la vigente Ley del Suelo, del
10% del aprovechamiento urbanistico, por lo que la ampliacién de fa zona
bajo cubierta para uso de viviendas debera estar sujeta a esta limitacién, y
los propietarios de la misma deberdn adquirir la totalidad de fos derechos
previo a la solicitud de licencias.
La superficie de la zona aprovechable, a efectos del 10 %, sera aquella que
tenga una altura libre igual o superior a 1,50 m.
En todo caso, siempre se podrd utilizar el espacio bajo cubierta, en edificios ya
construidos o por construir, para cuartos trasteros © instalaciones generales de la
edificacion, sin que esto suponga computo a efectos de edificabilidad.

.
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Se permite el uso de la planta sotano o semisétanc para trasteros, garajes e
instalaciones propias de la edificacién, sin que su superficie compute a efectos de
odificabliidad.

ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR CAMPO DE TIRO

En las viviendas unifamiliares, los cerramientes de parcela podran ser macizos
hasta una altura de 1,60 m., con. un tratamiento similar al de la fachada de Ia
edificacion,

Por encima de esta altura se permitita rematar el murc con elementos singulares
{machones, rejas metélicas, malla, tablones de madera, etc.), con predominio del
vacio sobre lleno, o con vegetacion. .

La separacién entre dos parcelas podra ser de muro ciego de hasta 2,30 m. de
altura maxima. . ' -

Se permite el uso de la planta s6tanc o semisdtano para trasteros, garajes e
instataciones propias de la edificacidn, sin que su superficie compute a efectos de
edificabilidad.

TITULO I,

Arlicule 175.

LIBRC SEGUNDO
NORMAS DE USOS

DISPOSICIONES GENERALES

Objeto

Las presentes Normas tienen por objete regular ias condiciones aplicables a los distintos

usos pormenorizados previstos para su posible implantacidn en el Municipio de Leganés.

Articulo 176.
1.

Articulo 177.
1.

Normativa aplicable

Cuando existan normas aplicables de superior rango se aplicardn éstas ultimas
preferentemente, sitviendo las  presentes Normas como  dispesiciones
complementarias.

En los supueslos en que la normativa aplicable establezca requisitos minimos y
éslos sean menos restriclivos que los previstos en las Nomas serd de
aplicacidn la normativa més restrictiva o protectora. ]

E! criterio establecide en el parrafo anterior serd igualmente de aplicacion a fos
posibles conflictos con las Normas Urbanisticas de este Plan General.

Controt

El control del cumplimiento de las previsiones de estas Nommas se llevarg a
cabo a través de las licencias wrbanisticas y de actividades y la subsiguiente
labor de inspeccidn y disciplina.

Las prescripciones contenidas en estas Normas se consideran infegradas
aulomdticarmente en el condicionado de las licencias urbanisticas ¢ de actividad
ql]e se oterguen, salvo que se haga constar expresamente lo contrario.

Las infracciones de las presenles Normas estaran sometidas al régimen
sancionador previsto en la legislacion de régimen local, la urbanistica y la que
rige la apertura de establecimientos.

ot Bed
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TITULO (1.

Articulo 178.
1.

Articulo t79.
1.

USO RESIDENCIAL

Condiciones generales

Serdn de aplicacidén kas condiciones minimas de habitabilidad establecidas en el
Decreto 311/1992 del 12 de Noviembre .

Las viviendas de proteccidn oficial estaran sujetas, en kb que concieme a
condiciones de programa y proyecto, a las disposiciones que desde el Estado o
la Comunidad Autdénoma las regulan.

En promociones de viviendas, se respetard la proporcion minima de viviendas
para persenas con movilidad reducida permanente fijada en aplicacién de la Ley
8/1993, de 22 de junio, sobre promocidn de la accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas. '

Seran de aplicacién las normas de edificacion generales {que se completan y
matizan con las presentes condiciones del uso) y las normas de proteccion del
medic ambiente.

Programa de la vivienda y condiciones de disefio.

Vivienda minima: Se entiende como vivienda minima la que esta compuesta por
un vestibulo, una cocina, una estancia-comedor, un cuarto de bafio completo,
dormitoric doble o dos sencillos y un armario ropero.,

Apartamentos: Podran proyectarse apartamentos compuestos por una eslancia
comedor-cocina (que también podriy ser dormitcrio) y un cuarto de bafio

completo; todo ello, con una superficie construida minima de 30 m”.

3. Superficie Ltil de cada pieza: Las plezas que compongan la vivienda cumpliran

las condiciones siguientes:

Pieza Sup. (1) minima leng. minima didmetro minimo
de 1 lado circulo ins.

m2 m m

Estancia 12,00 2,70 3,60

Estancia comedor 14,00 2,70 3,00

Est. Com. Cocina 20,00* 2,70 3,00

Cocina 5,00 1,60 -

Cocina comedor 5,00 2,00 -

Dorm. Principal 11,00 ' 240 - -

Dorm. Doble 10,00 2,40 -

Dorm. Sencillo 6,00 2,00

Cuarto de bafio 4,00* 1,30 !

Aseo 226" 1.30 -

Vestibulo 140 1,00 -

Notas (*): En el supuesto de estancia-comedor-cocina, la cocina podra ocultarse

del resto de la eslancia, disponiendo una separacidn a base de
elementos de carpinteria (tipo armario) o por cualquier otro sisterna.
El cuaro de bafic completo contendrd los aparatos -sanitarios
siguientes: bafiera, lavabo, retrete y bidet. El cuarto de aseo dispondra
al menos de lavabo y relrele y, en su caso, bafiera o ducha. L dotacion
de aparalos y las superficies minimas del cuadro se entenderan para et
supuesto de que exista un solo cuarto de bafio en la vivienda.

4. Tendederos: Salvo si existiera tendedero comun o si el tendido de la ropa

pudiera hacerse en el patio de parcela, toda vivienda con mas de un dormitorio
eslard dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior de al menos 1.5
metros cuadrados, destinada a tender ropa, que no serd visible desde el espadio
publico {por lo que, si da frenté al mismo, estard dotada de un sistema de

proteccién visual que dificulte la visién de la ropa tendida).
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5, Altury libre: Coinplementariamente a lo dispuesto en lus nonmas do edificacion.
se establece que la altura libre minima de una vivienda serd de 2,50 metros al

menos en el 75 % de su superficie util, pudiendo reducirse en el resto.

Articulo 180.  Piezas habitabies.

En plantas de semisétano sélo se autorizard la existencia de piezas habitables, definidas
con arregto a lo previsto en tas Normas de Edificacion, cuando no estén adscritas a usos
residenciales, salvo que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar y
que se cumplan las restantes condiciones de calidad & higiene.

Articulo 181.  Vivienda exterior.

1. Se considera que una vivienda es "exterior* cuando todas sus piezas habitables
tienen huecos que abren a espacio abierto ¢ a patio, ¥ al menos una de sus
piezas habitables abra hueco sobre calle, espacio libre piiblico o espacio exterior
accesible que cumpla las condiciones minimas de los patios principales.

2. Sdlo se autorizaran viviendas que sean "exteriores”.

Articulo 182, Cendiciones de vivienda y local exterior

1. No obstante lo dispuesto en el apartado correspondiente de fas Normas de Edi-
ficacion, excepcionalmente, en cada vivienda podra admitirse coma pieza
habitable una habitacién con segundas luces. En ningdn caso se admitird que
un dormitorio ventile a través de un bafio, cocina o escalera.

2. En el supuesto de segundas luces se cumpliran las condicicnes de iluminacion
y venliflacion minimas que se indican a continuacién: Se cumplirdn las con-
diciones siguienies:

a) E hueco por dende entre la primera luz se abrird a calle, espacio libre
ptiblico, espacio exterior accesible o patio de manzana.

b) Cada uno de ambes huecos, el de primera y el de segunda Juz, tendra
una superficie minima de 2,5 m’, de los cuales al menos 1.5 ' en el de

primera uz y 1 m® en el de segunda serdn de cristal que deje pasar la

uz blanca.

c) El hueco de segunda luz serd completamente practicable y comenzara
a nivel del suelo.

d) Ambos huecos seran paralelos o sensiblemente paralelos. formando un
-angulo que no exceda de 15 grados sexagesimales. La distancia
maxima entre sus ejes sera de 1 metro en ef primer caso: en el segundo
no se admitird ninguna desviacién entre los ejes.

e) La segunda luz no se tormara de dormitorios ni de c:Jc:inas.

f) La pieza con primera luz no tendrd un londo mayor de 6 metros, ni
mayor de 4 metros la que reciba la segunda, ambas medidas sohre la

normal al hueco de la fachada.

Articulo 183, Ventilacidén minima

1. Ademds de lo previsto en el apartado correspondiente de las Normas de Edifica-
¢idn, tode local destinado a alojamiento debera ser ventilable, permitiende el
paso del viento por voluntad del usuario; y deberd disponer de un sistema eficaz
de evacuacién del aire viciado, que no dependa de la presencia o no del viento,
ni de su paso a través del mismo.

2. Las cocinas {asl como cualkyuier otra pieia en la que se produzcan combustio
nes o gases} dispondrén o bien de una ventana o bien de conductos indepen
dientes para su eliminacion, que 'garantizardn al menos dos renovaciones del
aire contenido cada hora.

3. Para ello se podran permitir chimeneas de ventilacion con secciones requlares
de mas de 0,60 m’ v con toma de aire por debajo del pavimento de la vivienda
mas baja de las que acometan a las chimeneas, A estas chimeneas sclo se les
podré dar ventilacion mediante ventanillos o rejillas situadas por encima de 1,50
metros del pavimento. Sobresaidran un minimo de 0,60 metros por encima de la
cubierta. interiormente, irdn chapadas de azulejo o material similar y no presen-
tardn resalles ni rebordecs. La ventilacién de las cocinas podra efecluarse

también por aspirador estético.

Articulo 184. - Patios interiores

No cbstante lo dispuesto en las Nermas de Edificacién, en viviendas unifamiliares aisla—~
das se admitirdn patios que puedan inseribir un circuto con digmetro minimo un tercio de
ia altura mayor de los paramentos que lo encuadren (h/3}, con un minimo de 2 metros.
Cuando, por inexistencia o escasas dimensiones del jardin, el patio constituya el
principal espacio abierio de la parcela, su supericie sera igual o rmayer de 12 metros

cuadrados.

Anticulo 185. Escaleras

Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de Edificacidn, en edificios con uso
residencial se cumpliin las condiciones adicionales siguientes: Una sola escalera
principal {sin contar, en su caso, escaleras de servicio) no podrd servir a mas de seis {5)
viviendas por planta. Excepcionalmente, en edificios residenciales con desarrollo lineal,
se avlorizard un numero mayor de viviendas por escalera, siempre qhe la distancia
desde ésta a la vivienda mas lejana no exceda de 35 metros.

Srd
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Ariculo 186. Ascensores

Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de Edificacidn, serd obligado dispo—
ner de ascensores en los edificios de allura igual o superior a cualro plantas (Baja + 3), ¥
se instalard al menos uno eh cada nucleo de comunicacion vertical y al menos uno por
cada 12 viviendas.

Articuio 187.  Dotacion de aparcamiento

1. Complementariamente a lo dispuesto en las Nomas de Edificacion, se
dispondrd, por lo menos, de dos plazas de aparcamiento por cada unidad de
vivienda o por cada 100 metros cuadrados de supetticie edificada. Las plazas se
ubicaran dentro de la parcela residencial (garaje o superficie no ocupada de la
parcela); para el calcUlo de su superficie (il se considerard un moGdulo minimo
basico de 20 m® por plaza unitaria ¢ vehiculo (incluyendo la pare proporcional
de los accesos).

2. La provision de plazas de aparcamienio sera independiente de la existencia de
garajes privados comerciales o de estacionamientos piiblicos.

TITULO 1.

Articulo 188,

1.

Articulo 189,

1.

-

USO COMERCIAL

Concepte y clases

Se considera uso comercial el que se produce en Jos locales o edificios
destinados a la compraventa al por menor de bienes perecedéros y duraderos,
asi como en los destinados a proporcionar servicios personales al piblico en
general.

Se consideran las siguientes clases:

a) Pequefio Comercio en bajos.

b} Comercio en gene.ral.

c) Grandes centros comerciales.

Condiciones particulares del uso comercial

Dimensiones: A los efeclos de la aplicacidn de kis determinaciones que hagan
referencia a la superficie de venta, esta dimension se entendera como la suma
de la superficie util de todos los espacios destinados a la atencion al publico. Se
excluyen fas superficies destinadas a oficinas, almacenaje no accesible para el
publico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de vehiculos y otras
dependencias de acceso restringido.

La superficie destinada a ka atencion al ptiblico no serd menor en ningln caso
de 6,00 metros cuadrados, ni podra servir de pase ni lener comunicacion directa
con ninguna vivienda, salve que se trate de edificacion unifamiliar.

Accesos: Los locales comerciales situados en edificio compartido dispondran en
todo caso de acceso separado, sin conexién cen el portal o escaleras del
inmueble.

Circulacion interior; Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de Edi
ficacion, todos los recorridos accesibles al publice tendrdn la anchura minima
prevista en la NBE-CP) aplicable. Los desniveles en la misma ptanta se salvaran
mediante rampas o escaleras con anchura igual al resto de los recorridos.
Escaleras: Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de Edificacion,
el nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada 500 m? de
superficie de venta en el piso inmediatamente superior, o fraccién mayor de 250
17, con la anchura minima prevista en la NBE-CPI aplicable.

Ascensores: Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de Edificacion,
cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho
metros, se dispondrs un aparato elevador por cada 500 m? por encima de esa
allura; pedrin ser sustituidos por escaleras mecdnjcas siempre que haya al
MEeNOS UN ascensor.

Allura libre de pisos: Complementariamente a lo dispuesto en las Ordenanzas

Municipales de edfficacion, la altura fibre serd como minimo de 2,70 metros en
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10.

11,

las plantas o parte de plantas dedicadas al uso comercial, por encima o por
debajo de la rasante, y al menos en el 75 % de su superficie til. En los edificios

- existentes a la entrada en vigor del Plan General la altura minima prevista en

este parrafo podra reducirse a 2,50 metros.

Aseos: Los locales destinados al comercie en general dispondran de los siguien-
1es servicios sanitarios: hasta 100 m2, un retrete y un lavabo; por cada 200 m2
adicionales o fraccién superior a 100 m2 se éumen1aré un retrete y un lavabo,
separdndose en este caso para cada uno de los sexﬁs.

Para grandes centros comerciales, se dispondra de un aseo para uso plblico
por cada 400 m2. Los aseos-vestuarios para personal trabajador se regularan
segin O.H. y S.T. ’ '

No podrén comunicar directamente, en ningtin caso, con el resto de los locales,
para lo cual deberd instalarse un vestibulo 0 espacio de aistamiento.
Aparcamientos: Complementatiamente a lo dispuésto en fas Normas de
Edificaciéﬁ. en los grandes centros comerciales se d'ispondra de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m° de superficie comerclal, salve si la superficie
destinada al comercio-alimentafio superara los 400 m’, en cuyo caso se dotara
de una plaza por cada 50 nf.

Almacenaje de productos alimentarios: Los locales en los que se trafique con
alimentos dispondrdn de un aimacén ¢ trastienda para su conservacion,
debidamente acondicionado, con una superficie de al‘menos el 10% de la
superficie de venta deslinada a estas mercancias y como mihimo de 3 m2.

luminacién yr ventilacién:- Podra ser nafural o artificial. En el primer caso, los
hueces de iluminacién deberén tener una supetficie total no inferior a un oclaveo
de la que tenga la planta del local y la-ventilacién 1/20 o lo necesaria para
garantizar seié renovaciones/hora; se _é.xcejplﬁan los locales exclusivamente
destinados a atmaoenes, tragtetos, pasillos. En ef segundo caso, se exigitd la
presentacion de una deseripcién detaffada de las instalaciones de uminacion y
acondicionamiente del aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento. En

el caso de sétanos, los huecos de ventilacidn natural deberdn como minimo ser

equivaientes al 0,5% de la supeificie en planta.

Evacuacion de polvos, gases, vapores y humes: Se realizarg a través de la
adecuada chimenea cuye desembocadura sobrepasard 1,5 metros la altura del
edificio mas allo, propio o colindante, en un radio de 15 metros. Las chimeneas
en edificaciones existentes se situaran en patios interiores entrantes de fachada
quedando una estélica decorosa con la edificacion existente. Las chimeneas
situadas en el exterior de los edificios cuya funcion no sea solamente la de
ventilacién deberin contar con tratamiento calorifugo.

12.
13,

Galerias de alimentacidn: Se regularén por sus disposiciones especificas.
Sétanos: Los locales que se establezean en sotano primero (cota del suselo por
encima del nivel -3,00 metros) no podran ser independientes del local inmedia-
tamente superior situado en plania baja, que se desarrcllara sobre rasante, y
endrs respecto a éste un caracler secundario. Asimismo podran destinarse a
almacenaje, setvicios o actividad comercial desarrollada en una superficie no
superior al 60% del espacio de venia a que se halle vinvulado. Estas limitacio-
nes no seran de aplicacién a los locales que contaran con licencia municipal o la
misma estuviera solicitada con anterioridad a la aprobacién inicial del Plan
General.

Q% 'ded

(1 omapsed) oF "WAN WO'O'T TV OINIWHTINS




TITULO WV,

Articulo 190.

1.

Articulo 191.

1.

Articule 192,
1.

USOS DE HOSTELERIA

Uso Hotelero

Se consideran de uso hotelero los recintos, edificios y locales de servicio a la
poblacién transelnte que se destinan al alojamiento no permanente, por tiempo
reducido y mediante precio. En el uso hotelero se incluyen los hoteles,
pensiones y moteles.

Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de Edificacion se dispondrd
de una plaza de aparcamiento por cada 150 m2 edificados o por cada 2 habita-
ciones, si resultare un ndmero mayor.

Uso de Bares, Restaurantes y Locales Recreativos

En el concepto de bares quedan comprendidos aqueuoé establecimientos,
cualquiera que sea su denominacién, que, ademds de helados, batidos,
refrescos e infusiones y bebidas en general, sirvan al ptiblico, mediante precio,
principalmente en la barra o mostrador y a cualquier hora dentro de las que
permanezca abierlc el establecimiento, plalos frics y calientes, simples o
combinados, confeccionados de ordinario a fa ptancha, para refrigerio rapido

En &l concepto de restaumntes se comprenden cuanios establecimienlos,

- cualquiera que sea su denominacién, sirvan al publico, mediante precio,

comidas y bebidas para ser consumidas en el mismo local.

En el conceplo de locales recreativos se incluyen todos aquéllos destinados a
actividades recreativas, tales como discolecas, discobares, salas de fiesta,
cines, tealros, salas de juego, efc.

Condiciones particulares de los bares, restaurantes y locales recreativos.
Cumpliran las disposiciones legales y reglamentarias que les sea de aplicacion
en cada momento y, en la medida en que resulien compatibles con dicha
normativa sectorial, 1as condiciones particulares del uso comercial.

En materia de aseos los locales que se destinen a bares, cafeterias y restauran—-
tes dispondran de como minimo de las unidades de retrete vy lavabo que se
indican a conlinuacién:

Locales de hasta 100 m2: 1 para sefioras y 1 para cabalieros con urinario.
Locales de hasta 250 n#: 2 para sefioras y 1 para caballeros can urinario.
Locales de hasta 500 m7; 3 para sefioras y 1 para cabalkeras con 2 urinariog,

Locales de mas de 500 re:; Los exigidos por la legislacidn aplicable.

La altura minima exigible en los locales destinados a estos usos serd la
siguiente:

Locales de hasta 100 m?: 2,7 m. libres.

Locales de hasta 250 m?: 3 m. libres.

Locales de mas de 250 m2; 3,2 m. libres.

Se exigird en todos los casos la existencia de ventilacion forzada y se regird por
lo dispuesto en el Reglamento de Instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y
ACS.
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TITULO V.

Articulo 193.
1.

Articulo 194,
1.

UsO DE OFICINAS

Concepto y Clases

Se consideran oficinas los locales o edificios deslinados predominantemente al

efercicio de actividades administrativas

Se incluyen en esla categoria aciividades puras de oficina, asi como funcienes

de esta naturaleza asociadas a otras actividades prncipales y no de oficina

{como industria, -construccion o servicios) gue consumen un espacio propio e

independiente. Asimismo se incluyen Ios "servicios de informacion ¥

comunicaciones, agencias de noficias o de informacion turistica, sedes de

participacion poliica o sindical, organizaciones asociativas, profesionales, vy

otras que presenten caracteristicas adecuadas a la definicidn anterior.

Se diferencian las siguientes categorfas:

ay Oficinas en general, y

b) Despachos profesionales doméstices: euando el servicio es prestado
por el titular en su propia vivienda, ulilizando alguna de sus piezas y no
superande el 50% de la misma, o 50n? siempre que sean actividades
inocuas. Les sera de aplicacidn el régimen de la vivienda en que se
emplacen.

Condiciones particulares de las oficinas.

Dimensiones: A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan
referencia a la superficie (i, esta dimensién se entenderd como la suma de la
supetficia Util de todos los locales en los que se produce la actividad de ja
oficina.

Emplazamiento: Las oficinas en general podrdn establecerse (nicamente en
edfficio exclusive o en las plantas baja y primera de los edificios compartidos.
Los despachos profesionales podran establecerse en cualquier planta,
Semisdtanos: Los locales que se eslablezcan en semisdtano no podrdan ser
independientes del local inmediatamente superior situado en planta baja. Su uso
estara subordinado al principal, que se desarrollard scbre rasante y tendrd res-
pecio de éste un caracler secundario. .

S6lo se admitird. el uso de aimacén, cuarto de instakaciones ¢ sewicios,
subordinado al principal; la altura mitrima en este caso serd de 2,20 metros.

Accesos interfores: Complementariamenie a Jo dispuesto en las Normas de Edi-

ticacian, lodos los accesos inleriores de las oficinas a los espacios de wtilizacion
por el piblico tendran fa anchura minima prevista en la NBE-CP| aplicable.
Ascensores: Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de Edificacion,
cuando ¢l desnivel a salvar dentro dé un local sea superior a ocho metros, se
dispondra un aparato elevador por cada 500 nf sobre esta altura,

Altura fibre de pisos: Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de
Edificacion, fa altura libre sera como minimo de 2,70 metros en ks plantas o
patte de plantas que se dediguen &1 uso de oficinas, por encima o por debajo de
la rasante, y al menos enh el 75 % de su superficie 0til. En los locales de oficinas
existenles en el momento de ia entrada en vigor de! Plan General podra
admitirse una aftura minima de 2,50 metros.

Aseos: Los locales de oficina dispondran como minimo de los siguientes
sefvicios sanitarios: hasta 100 m2, un retrete y un lavabo; por cada 200 m2
adicicnales o fraccién mayor que 100 m2 se aumentard un retrete y un favabo,
separandose en este caso para cada uno de los sexos. Seran de aplicacion las
exigencias de la normativa scbre seguridad e higiene en el trabajo scbre esta
malera cuando resulten mds estrctas.

Na podran comunicar direciamente en ningidn caso con el resto del local, para o
cual debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

Numinacién y ventilacion: Podrd ser natural o arificial. En el primer caso, los
huecoes de iluminacion deberan tener una superficie total ne inferior a un oetavo
de fa que tenga la planta del local; vy fa ventilacién 1/20 a excepcion de los
locales exclusivamente destinados a almacenes, trasieros, pasillos. En el
segundo caso, Se exigira la presentacién de una descripcidn detallada en el
proyecto. En el casu de sotanos, los huecos de ventilacidon natural deberan
como minimo ser de 0.5% de la sypetficie en planta.

Aparcamientos: Complementariamente a fo dispueste en las Normas de
edificacién, {as oficinas en edificio exclusivo dispondran de una plaza por cada
80 m-.

2
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TITULO VI

Articulo 195,
1.

USO INDUSTRIAL

Concepto y clases

Se entiende por uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo ks opera-

cicnes de elaboracién, transformacicn, reparacion, almacenaje y distribucién de

productos, segun las precisiones que se expresan a continuacion:

a) Produccién industrial: Comprende aquellas actividades cuyo objeto
principal es la oblencién o transformatidn de productos por procesos
industriales, e incluye funciones técnicas econdmica y espacialmente
ligadas a la funcién principal, tales como la reparacion, guarda o
depdsito de medios de produccidn o matérias primas, asi como ef al-
macenaje de productos acabados, para sy suminislro a mayoristas,
instaladores, fabricantes, etc, pero sin venta directa al piblico. -

b) Almacenaje y comercic mayorista: Comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depésito, guarda o
almacenaje de bienes y productos, asl como las funciones de
almacenaje y distribucion de mercancias propias del comercio mayoris-
ta. Se incluyen aqui asimismo otras funciones de depdsito, guarda o
almacenaje, ligadas a aclividades principales de industria, comercio
minorista, transporte y otros servicios dei uso terciario que requieran es-
pacio adecuado, sapérado de las funciones bésicas de produccion,
oficina o despacho al piblico. _

c) Reparacién y fratamiento de productos de consumo doméstico:
Comprenden aquellas actividades cuya funcién principal es'reparar o
tratar objetos de consumo doméstico, con- objefo de repararfos o
modificarlos pero sin que pierdan su naluraleza inicial. Estos servicios
pueden llevar incluida su venta directa al piblico o hacerse ésta
mediante intermediarios.

d) Produccidn anesanal y oficios artisticos: Comprenden actividades cuya
funcion principal es la obtencién o transformacién de productos,
generalmenie individualizables, por procedimientos no seriados o en
pequeiias series, que pueden ser vendidos directamente al piiblico o a
través de intermediarios.

Se dislinguen las siguientes clases de uso industrial;

a) ‘Industria .en general’, abarca las actividades industriales o de
almacenaje a que se refieren los parrafos anterores cuando requieran
una potencia instalada superior a 256 CV o una superficie de actividad
superior a 250 m?, sélo podrdn instalarse en edificio exclusivo o

- predominantements industrial.

Articulo 196,
1.

b) - “Talleres®, incluye los locales destinados a actividades productivas o de
almacenaje situadas en planta bajab en edificio exclusivo cuya potencia
instalada resulte igual o inferior a 10 CV en planta baja y a 25 CV en
edificic exclusivo y su superficie menor de 250 m’. Cuando la actividad
se desarmolla por el titular en su propia vivienda se considerara talier
doméstico y se e aplicaran las condiciones del uso residencial

correspondientes a la vivienda a que esté anexo.

Condiciones generales del usec industrial

Serdn de aplicacion las Normas de edificacion generales, que se completan y
matizan con las presentes condiciones del use, la legislacion sectorial aplicable
en cada caso, las normas de seguridad e higiene en el trabaje y las

Normas de proteccidn ambiental.

Dimensiones de los locales. A los efeclos de las determinaciones que hagan
referencia a la superficie de produccién o almacenaje, esta dimension se
entendera como ta suma de La superficie Gtil de todos los locales destinados a la
actividad productiva o de almacén, asi como de aquélios. vincutados de una
forma direcla con dichas actividades. Se excluirén las superficies destinadas a
oficinas, exposicién de productos, venta y aparcamiento de los vehicuios que no
estén destinados al iransporte de los productos,

Los locales de produccién o almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo
tendran el volumen il por puesto de trabajo exigido en la normativa sobre
seguridad en higiene en el trabajo.

Servicios de aseo: Se ajustaran a lo previsto en la normativa de seguridad e
higiene en el trabajo, y como minimo contardn con un retrete, un lavabo y una
ducha para cada 20 trabajadores (o fraccién superior a 10) y por cada 1.000
metros cuadrados de superficie de produccion o aimacenaje (o fraccidn superior
a 500). A partir de 10 trabajdores debera contarse con aseos separados para
cada sexo.

Escaleras y pasillos: Complementariamente a lo dispuesto en las Normas de
Edificacion, las escaleras tendrdn una anchura minima de 1,00 metro cuando
den acceso a un local con capacidad de hasta 50 pueslos de trabajo; de 1,10
meiros de 50 a 150 puestos; y de 1,30 metros para mds de 150 puestos.

Ningun pasillo ni rampa tendra anchura libre menor de 1,00 metro.

Dotacién de aparcamiento: Complementariamente a lo dispuesto en las Normas
de Edificacién, en el uso de industria en general se dispondra de una plaza de
aparcamiento por cada 100 melros cuadrados de supericie util.
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Aricule 197.
1.

Ordenacién de la carga y descarga. Cuando la supetficie de produccion o
almacenaje supere los 500 metros cuadradaos, la instalacion dispondrd de una
zona exclusiva para la carga y descarga de los productos, en el interior de la
parcela, dentro o fuera del edificio, de tamafio suficienta para estacionar un
camién y con bandas perimetrales de un metro. ‘

lluminacién y ventilacion: Serén de aplicacion las disposiciones contenidas en
las Ordenanzas de Sequridad e Higiene en el Trabajo, y come minimo se exigira
la uminacion y ventitacion naturat o anificial. En et primer caso, los huecos de
luz y ventilacidn deberdn tener una superficie total no inferior a un octavo de la
que tenga la plania del local. En el segundo casoe, se exigird la presentacion de
una descripcion detallada de las instalaciones de iluminacién y acondicicna-
mienio de aire, quedando estas instalaciones sometidas a revisién antes de la
apertura del local ¥ en cualquier momento. En el supuestn de que éstas no
fueran satistaciorias, se fijard por los Servicios Técnicos Municipales un plazo
para st correceidn, pudiendo clausurarse, total o parcialmente, el local si a su
terminacitin no funcionaran correctamente.

Acceso de vehicuios y garaje-estacionamiento: En el caso de que la industria o
almacenaje implique acceso de vehiculos a talleres, garaje-estacionamiento,
oficinas o venta comercial en su local, estas aclividades deberan cumplir las
condiciones establecidas para dichos usos en este Plan General y demas
normaiiva aplicable. )

En todas las industrias establecidas en poligones industriales, se permitird que
se destine una superficie, que no supere el 10% de la supetficie total construida,
a la venta de los productos propios de la industria de que se trate.

Construccion de industrias

Las condiciones de seguridad frente a incendios se regirén por lo dispuesto en
las Ordenanzas Municipales de Proteccion frente a incendios, debiendose
asegurar que los maferiales y técnicas constructivas son de caracleristicas tales
que no permitan llegar al extetior ruidos ni vibraciones, superiores a los
legalimente permitides.

Articulo 198.

1.

Articulo 199.

1.

Articuto 200.

1.

En cualquier caso se exigira que en la compartimentacion def edificio las areas
de oficinas y ventas queden siempre como seclor de incendio separado del
resto e independizado mediante vestibule o come recinto propio.

La industria permitida en suelo urbano en planta baja o semisdtano, deberd
cumplir las mismas condiciones de proteccion y aislamiento en la construccion,
eslablecidas para el uso de garajes-estacionamientos en este Pian.

Suministro de energia eléctrica para uso industrial

Para el movimiento de las mdquinas y aparatos, asi como para el alumbrade,
Gnicamenie se permite el empleo de energia eléctrica, no debiendo utifizarse la
de origen térmico mas que en los cagos de emergencia.

Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales y
las instalaciones de calderas y depositos de combustible y recipiente a presion,
cumpliran con las reglamentaciones vigenles.

Los motores y las maquinas, asi como Ja instalacion, deberan montarse bajo fa
direceion de un téenico legatmente competente.

Cumplirdn los requisitos necesarios para la seguridad personal y, ademds, los
que sean preéisos aclistica y #érmicamente, a fin de no originar molestias.

Mo se permifidit debajo de viviendas los aparatos de produccion de acetiieno
empleados en las instalaciones de soldadura oxiacetilénica.

Evacuacidn de Aguas y Sélidos Residuales

Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales cotrespondientes, las debidas condiciones para un verido a la
alcantarsilla general, habrdn de ser somelidas a depuracién por procedimientos
adecuados, a fin de que se cumplan las condiciones que sefialan las Normas de
Proteccién Ambiental y demds disposiciones vigentes sobre la materia.

La recogida y disposicion de residuos sé regira por las Ordenanzas Municipales
¥ legislacion general que resulten de aplicacion.

Evacuacién de Aire, Gases y-Humos

La evacuacion de polvos, vapores y humos, productos de combustiones o de
actividades, se realizarg a través de adecuada chimenea cuya desembocadura
sobrepasara 1 metro de altura dei edificic mas allo, propio o colindante, en un
radio de 15 metros vy, cuando se irate de los correspondientes a generadores de
calor cuya potencia sea superior a 50.000 Keat, estara asimismo, a nivel no infe-
rior al del borde superior del hueco més alto, visible visible desde dicha
desembocadura, de los edificios ubicados enire 15 y 50 metros. Las emisiones
curﬁplirﬁn, en {odo momente, las condiciones establecidas en las Nonmas de
Proteccion Ambiental y demds legistacion aplicable, y cuando la emision de
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potvos o pavesas produzcan moleslias, podré exigirse la colocacion de adecua-
dos sislemas de depuracion. .

2. La evacuacién de aire caliente 0 enrarecido, producto del acondicionamienio de

aire de locales, se realizard de forma que e! punto de salida del aire distars,.
como minimo, dos metros de cualquier hueco de ventana sivada en plano
horizontal y estard fuera del plan vertical de cualguier otro hueco. La alura
minima sobre la acera sera de 2 metros y estaran provistos de una rejilla de 4 °
de inclinacion, que oriente el aire hacia arrba en el case de que sy distancia 2 la
acera sea infetior a cuatro metros,
Para valumenes de aire superiores a 1 metro clibico por segundo, la evacuacién
tendri que sera través de chimeneas cuya aliura supere un metro 1a del edificia,
Todo apamato o sisterma de acondicionamiento que produzca condensacion,
tendri necesariamente una recogida y conduccién de agua eficaz que impida
que se produzca goleo ab exterior. En ningln casc podrd sobresalir de los
paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir
un elemento discordante en la composicion.

Articulo 201, Instalaciones contra incendios en locales industriales

Para la prevencitn y extincién de incendios, se dispondra de las salidas de urgencia y
accesos especiales para salvamento, asi como los aparatos, instalaciones y ttiles
exigidas en las Ordenanzas Municipales de Proteccion contra incendios, y en su defecto
los que en cada caso delerminen los Servicios Técnicos Municipales, en funcidn de las
caraclerfsficas del local o edificio en cuestion y de la naturaieza de las materias primas y
productos almacenados o generados.

TITULG VIL. SERVICIOS DEL AUTOMCVIL ¥ TRANSPORTE

Articulo 202.  Concepto y Clases )
Se incluyen bajo esta nibrica los usos directamente al servicio del autemévil o
directamente vincwlado al transporte en vehiculos de motor en su categoria de garaje y
garaje-aparcamiento.

Anticulo 203.  Uso de Garaje-Aparcamiento
Garaje, 0 Garaje-aparcamiento es todo local o lugar destinado a la esiaﬁcia de vehiculos
a moler, incluyéndose en este uso los locales de paso y espera y Jos servicies publicos
de transporte, entendiendo por tales los locales e instalaciones destinados al transpone
por autobus, que puedan comprender salas de espera de publico y venia de billeles,
zonas de embarque y desembarque de pasaj ros, deposito de equipajes y mercancias, y

garaje-estacionamiento de autobuses.

Articulo 204.  Condiciones particulares de Garaje-Aparcamiento

Los garajes-aparcamiento cumplirdn las disposiciones vigentes que les sean de

aplicacion y, cuando su capacidad sea mayor a cinco plazas de automévil, ademas las

siguientes determinaciones:

1. Los garajes-aparcamiento de hasla 750 metros cuadrados tendran un acceso de
fres metros como minimo de ancho, En aquéllos cuya superficie resulte igual o
superior 2 750 metros cuadrados el ancho minimo del acceso seﬁ de 4,50
metros, ¢ dos accesos, uno de entrada y otro de salida, de tres metros cada
uno.

-2, En los garajes-aparcamiento de mas de 2.000 metros cuadradas, la entrada y
salida deberdn ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para
cada direccion de 3 metros.

3. Las rampas rectas no sobhrepasardn la pendiente de 16 por 100 vy las rampas en
curva el 12 por 100, medida por la linea media. Su anchura minima sera de 3
metros, y su radio de curvatura, medido también en el eje sera superior a 6
metros. E| espacio de espera horizontal serd como rﬁinimo de 5,00 metros. Los
pasillos tendrén un ancho minimo de 5,50 metros. En edificios existentes se
admitiran pasillos de 5 metros en una direccidn, siempre que jos fondos de saco
no fesulten supetiores a 7,5 metros. La meseta horizontal no serd exigible en
edificios exsitentes siempre que se justifique la imposibilidad de disponer de la
misma y se salvaguarden las necesarias condiciones de seguridad.
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10.

11.

t2,

Podrd penmitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso sea
exciusivamente por este sisterna, se inslalard uno por cada 20 plazas o fraccidn,
El espacio de espera horizontal tendrd un fondo minimo de 5 metros y su ancho
no serd inferiora 3 rnelros '

Se aytoriza fa mancomunidad de garajes-aparcamientos,

Cuando al nimero de plazas de aparcamiento, supere al nimero de viviendas y
focales construidos, o cuando el uso del mismo no sea de uso exclusivo para los
ccupantes del edificio, se dispondran accesos pealoﬁales independientes al
portal del inmueble, )

El mimeto de accesos de este tipo _ser'é de une por cada 2.500 n? o fraccidn de
superficke en planta dél garaje v cumpliran las condiciones exigidas en la Norma
Bésica de ka Edificacién, Condiciones de Proteccién contra incendios aplicable
Se entiende por plaza de aparcamiento, un espacio minime libre de 2,20 por
4,50 m. Se dispondrd un 15% de plazas de dimensiones 2,50 x 500 m. Se
sefialardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso 'de los
vehiculos, sefalizacion que figurard en los planos de les proyectes que se
presenten al solicitar la concesién de las licencias de construccion y apertur.

En garajes-aparcamientos se admite una attura libre minima de 2,20 metros en
cualquier punto.

Los garajes-aparcamientos de mds de 1000 n# de superficie total construida o
que cuanten con un nurmero de plazas superor al de viviendas del edficio o
edificios en que se integren, dispondrd por cada planta considerada, de un
servicio dotado de anteservicio para sefioras y otro pam caballeros.

En todos los garajes se instalard una red de sumideros que dara servicio a las
distintas plantas, y previamente a sit acometida a la red de saneamiento ¢ a ka
general, se dispondrd de unh sistema nonmalizado de separacién de grasas y
todos. '

En los espacios libres que se destinan a aparcamiento de superficie no se
autorizan mds obras o instalaciones que las de pavimentacion y marquesinas y
se procurard que esle uso Sea compatible con el arbolado.

En el supuesto de que existan accesos a olras estancias de servicio al edificio

se independizardn los garajes de las mismas mediante vestibulo estanco.

13.

Adticulo 205,

La #uminacién anificial se realizard sblo mediante lamparas eléctricas, v las
instalaciones de energia y alumbrado, incluido el de emergencia, responderdn a
las disposiciones vigentes sobre la materia.

Ventilacion de Ga:a}es»Aparcam-‘.en\q

En la ventilacién de garajes-aparcamiento se distinguiran dos casos:

a) Ventitacion natural- Admisible solamenie en garajes con fachada al
exterior 8n semistano o con patio ingkés. En este caso, las aberturas
de ventilacién deberdn ser permanentes, independientes de las entra-
das de @cceso y con una superficie minima de comunicackin al exterior
de 0,5% de la superficie del local de garaje. )

b) Ventilacién forzada.- Para todos los demds casos, o sea para garajes en
sdtano. £n estos casos la ventiiacion sera suficiente, cuando se asegure
una renovacion minima del aire de 15 m¥/h.m de superficie del garaje
mediante un sisterna que garantice el barrido completo del local,
debiendo existir @l menos dos bocas de aspiracion en proyeccion
vertical sobre el suelo, por cada uno de los cuadrados de quince metros
de lado en que idealmente puede ser dividido el local.

El caudal de ventilacion por planta, se repadird como minime entre dos

dispositivos o tomas de ventilacién independientes.

El funcionamiento de los dispositivos de renovacion de aire debe segurarse

mediante la instalacion de aparatos detectores de monéxide de carbone (CO)

debidamente homalogades, que accionen automdticamente la instalacion de
ventilacion, a razén de uno por cada 300 m? de superficie o fraccion y situados.

En los aparcamientos pdblicos de supetficie superior a 1,000 metros debera

asegurarse ademas el funcionamiento de los dispositivos de renovacion de aire,

con suministro completnentario (doble suministro, grupos generadores, etch.

i_os extractores serdn instalados en los punles bajos del local aceplados a todas

o a las pracisas chimeneas de ventilacion vy también distantes de las tomas de

aire situadas en los lugares mas préximos al techo del local a fin de conseguir el-

debido tiro.

El mando de los extractores se situara en el exterior det recinio del garaje 0 en
una cabina de facil acceso resistente al fuego.

lLos garajes en pianta sétano estardn dotados de ventilacion de seguridad con
huecos de ventilacidn a razén de 1 e por cada 200 m? de supeificie de apar-
camiento en otros dispositivos especiales de cerramiento, de forma que manual
o automaticamente provoque su apertura en caso de incendio,
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10.

Articuio 206.

1.

Losg patios y chimeneas de ventilacion de garajes estaran désﬁnados exclusiva-
mente a este fin, construidos con elementos resistentes al fuego y sobrepa~
sando un metro la cubjerta del edificio o colindante en un radio de 15 metros
quedaran libres en toda su altura sin resaltes ni remetidos.

Los garajes-aparcamientos subterrdneos, ubicados en patios de manzana, se
ventilardn necesariamente por chimeneas que cumplan las condiciones antes
sefialadas.

En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos de ventilacion en
fachada a la calle, separados como minimo cuatro metros de las fincas colindan~
tes, no autorizandose en las fachadas a patios de parcela.

Condiciones de seguridad en Garajes-Aparcamientos &

Todos los elementos que constituyen la estructura de la edfficacién destinada a
garaje o aparcamiento habran de ser resistentes a un fuego tipo de 180 minutos,
debiéndose especificar en los proyecios correspondientes la naluraleza,
espesofes y caracteristicas de los maleriales empleados.

Cada planta de garaje, siluada bajo rasanie, consiituird secitor de incendio con
relacién al resto del edificio, pudiendo oor:nunicarse éste con la escalera,
ascensor, cuarlo de calderas, salas de' maquinas, cuartos trasteros u otros usos
autorizados del inm_ueb}e, cuando eslos lengan accese propio independiente del
garaje y dispongan de vestibulo de independencia cuya superficie minima seta
de 1,5 m? y su menor dimensidn en planta no barrida por 2l giro de fas pusrias
serd de un metro cuadrado.

Las puentas de estos vesiibulos serdn lgnffugas y dispondrin de dispositivos
autométicos de clerre,

En todos los garajes-aparcamientos, se instalaran extintores a razén de uno por
cada 100 n¥ de superficia o fraccidn, en cada planta considerada.

El ndmero y eficacia de los extintores serd el 40% de agua presurizada (SA) y el
60% de polvo seco (89B)..

En los garajes de mds de 6.000 M? se contard ¢on un camg extintor de polvo
seco de 50 kg de capacidad y otro mds por cada 3.000 2 de exceso, '

En tos garajes de superficie mayar de 200 m? se instalard una red inlerfor de
agua a presién  conectada en su caso g las bocas de incendio ‘equipadas e
hidralantes. ‘

L determinacion-déel nimers de bocas deincendio equipadas y su instalacian,
6 hara de tal mode, qué la totalidad de la supemcre a pmteger Io esté al menos
por una boca de incendio equipada. ™ "

En los ‘garajes ‘de -superficié -ayor -2 2.000-n® se exigird la’ instalacion .'de
hidrantes de incendiés dé 100 mimi: de didmbtro erlas proximidades de fa ramipa

10.

de acceso, de forma que de cualquier punte de una rampa al hidrante mas
préximo no haya una distancia superior a 100 metros,

En todos los garajes-aparcamientos de superficie mayor a 6.000 n? se exigira-

compartimentacién en superficies inferiores a 2.000 m? mediante corinas de
agua que entrardn en funcienamiento aufomdticamente en caso de incendio.

En todos los garajes-aparcamientos se instalaran recipienies de material
tesistente al fuege con tapa abisagrada para el acopio y verido de trapos y algo-
dones que pudieran estar impregnados en gasolina,‘ a razon de uno por cada
500 m? de superficie o fraccion. h

Para las mismas dimensiones se instalarén recipientes abiertos, que contengan
materiales capaces de absorber cualquier derrame fortuito de gasolina o grasas
(lales como arena, tierra de infusorios, etc) el depbsito despondsd de hema-
mientas para extender el producto. ’
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TIULO vl

USO DE EQUIPAMIENTO

Aniculo 207.  Equipamiento piiblico y privado

Quedan includos en esta categoria los usos destinados a satisfacer las necesidades

sanitatias, educativas, asistenciales, culturales, de culto, de esparcimienio al aire libre,

etc. de fa poblacion, asi como los destinados a la Administracion Publica, mercados, y

senvicios pdbiicos en general, clasiticados en los siguientes gnipos:

1.

Equipamiento Sanitario; El que se produce en instalaciones, edifictos o locales
destinados al tratamienle accidental, femporal o periédico de pacientes o
entermos.

Equipamientc Escolar: El relacionado con la ensehanza privada u oficial en
todos sus niveles. Pueden distinguirse las siguientes clases:

a) Pequedos locales, centros de ensefianza o academias.

b) Centros de Educacién infantil.

) Centros de Educacion Primaria (8, 16, 18, 22, 24 unidades).
d) Centros de Educacién Secundaria (12, 18, 24 unidades).

e) Centrgs de Farmagian Praotesional.

f) Centros de Educacién Especial.

a) Otros.

Equipamiento Asistencial: destinado a prestar servicios a grupos de poblacitn
con necesidades especificas, como ancianos, jévenes, indigentes, etc.
Equipamiento Deportivo: se engloban en estos términos los usos que se (desa~
rrofian preferentermnente en el conjunto o sistema general de espacios libres del
suelo urbanc: parques, paseos, jardines y espacios peatonales, asf como en ios
parques deportivos o instalaciones similares, incluso las destinadas a espec-
taculos deportivos. Incluye, ademas, los pequefios .equipamientos depcniﬁoé.
tales como gimnasios, compatibles can otros usos, ]
Equipamiento cultural: inciuye los museos, bibliotecas y centros culturales no
incluidos en el Reglamento de Espectdculos.

Culio: son los destinados a satistacer las necesldadeé de culta de fa poblacién,
cualquiera que sea su denominacion religiosa.

Administracién Publica: Incluye los destinados a albergar la Administracion
Publica, con excepcidn de las empresas publicas que operen bajo el régimen
mercantil,

Mercadoes: Abarca los mercados publicos, explotados tanto directamente como
en tégimen de concesion.

Servicios - funerarios: comprende las instalaciones mediante las que se
proporciona el entetramiento de los restos humanos y otros servicios auxiliares:
cementerios, tanatorios, etc.

10,

11,

Articulo 208.

1.

Articuko 209.

Recintos feriales: Ceniros especializados destinades fundamentalmente a la
exposicion de bienes, productos y servicios.

Servicios Publicos: bajo esle epigrafe se incluyen en general tedos los servicios
de cardctér plblico prestados por las Administraciones del Estado, la
Cormunidad Auténoma o el Municipio.

Condicienes particulares de los equipamientos

Equipamiento Escolar: stlo se admitira sut localizacidn en edificio exclusivo, y en

los de tipo a) también en planta baja de edificio companido.

Equipamiento Guitural: sdlo se admitird su lecalizacitn en edificio exclusivo © en

planta-baja de edificio compartido,

Equipamiento Deportive:

a) Cuando se trate de establecimientos sin especiadores yue se emplacen
en edificio compartide podran instalarse Unicamente en planta baja y
deberdn contar con accesos independientes sin conexién con el portal o
la escalera del inmueble.

b) Los establecimientos con espectadores se estableceran tUnicamente en
edificio o instalacién exclusiva y se ajustardn a las previsiones del
Regiamento de Policia de Espectdculos y legislacidn sectorial aplicable.

c} Los establecimientos con espectadores deberdn dotarse de aparca-
mientos en funcion del aforo del local.

Condiciones generales que deben cumplit los equipamientos donde se
concentre un nlimero superior a 10 personas

En el caso de que en el edificio exista usc de vivienda deberan disponer de

accesos, escaleras y ascensores independientes, no pudiendo tener ninguna

conexion directa con viviendas, patios, caja de escalera ni portal.

Las escaleras de servicio al publico tendrdn el ancho minimo previsto en la

NBE-CP! aplicable.

Dispondran de las salidas de emergencia, accesos especiales pam extineion,

aparalos, instalaciones y Utiles que en cada caso, y de acuerdo con el tipo de

uso e instalacion, estime necesarios el Servicio Municipal de Incendios,

A efeclos de resistencia al fuego se considerara como minimas las disposicio-

nes exigidas en materia de incendios por la Norma NBE-CP) aplicable.

Los iocales cuya ventilacion no sea natural, estardn acendicionados mediante

medios mecanicos de extraccion y depuracion del aire.

Se exigirin las instalaciones y medidas necesarias para garantizar a los vecinos

la inexistencia de melestias por ruidos.

Se atendra a lo dispuesto por la Norma Bdsica NBE-CA vigente.
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A excepcion de los equipamientos religiosos, los establecimientos de hasta 100
n?. edificados deberan disponer, como minimo, de un retrete y un lavabo, y por
cada 200 m® adicionales o fraccién, se aumentara un retrete y un lavabo, dife-
renciado para cada sexo.

En ningun caso, estos servicios podran comunicarse directamente con el resto
de los locales, debiendo contar con vestibulo intermedio.

Se podrdn habilitar semiscfanos con ventilacidn como locales de uso publico
sélo en aquellos casos en que fueran dependencias de locales exteriores.

TITULO IX. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Articulo 210.  Conceplo
Comprende todos los espacios abierlos previslos para la estancia y pasc de personas,

cuenten ¢ no con ajardinamiento o instalaciones.

Articido 211, Condiciones generales
Los espacios libres y zonas ajardinadas se disefiaran y ejecutaran de acuerdo con las
funciones que pretendan cubrir, dando ptioridad a los espacios destinados a la estancia
y recreo de las personas.
Pueden inclir dreas e instalaciones dedicadas al deporie, lanto reglado como no
reglado, de acuerdo con lo previsio en las ordenanzas paniculares para cada caso -
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TITULO X.

Articulo 212.

1.

USO DE ESTACIONES DE SERVICIO

Uso de Estaciones de Servicio

Se incluyen en este grupo las instalaciones y locales destinados a prestar
servicios a los vehiculos automaviles.

{as condiciones del Uso de Estaciones de Servicic se regularan segtin lo
disbuesto en el Plan Director de Gasolineras del Municipio de Leganés.

Capltulo 1.

Asticulo 213.

LIBRO TERCEROQ
NORMAS DE EDIFICACION

Disposicicnes Generales

Objeto

Las presentes Normas tienen por obijeto regular fas condiciones aplicables a las

actividades de construccion y edificacion que se desarmolien en el Municipiode Leganés.

Articulo 214,
1.

Articulo 215,
1.

Mormativa apiicable
Cuando existan noimas aplicables de superior rango se aplicardn estas (itimas

preferentemente; sirvienda las presentes Narmas como namma complementaria

En Jos supusstos en que fa nomativa aplicable establezca requisitos minimos y
gstos sean menos restrictivos que los previstos en las Nomas, serd de
aplicacion la normativa mas restrictiva, o protectara.

Control

El control del cumplimiente de las previsiones da estas Normas se llevard a
cabo a través de las licencias urbanisticas y de actividades y la subsiguiente
labor de inspeccién y disciplina.

Las prescripeiones confenidas en estas Mormas se consideran integradas
automaticaments en sl condicionade de las licencias urbanisticas o de actividad
que sa oforguen. salvo que se haga constar expresamante o contrario.

tas Infracclones de las presentes normas estaran sometidas al régimen
sancionador previsto en la legislacion urbanistica.
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Capilulg 2.

Anticulo 216.

Gondiciones de parcela.

Aplicacion.

Las condiciones de parcela se aplicaran a todos los tipos de "obras de nueva edificacion®

en suelo urbano.

Articulo 217.

1.

1.

Articulo 218.

Condiciones para la nueva edificacién eh una parcela.

El suelo urbano no podra ser edificado hasta que la respectiva parcela merezca
la calificacion de sofar edificable con arreglo a lo previsto en las Normas
Urbanisticas de este Plan General.

S6lo podran considerarse efificables las parcelas que retinan los requisitos

dimensionales establecidos en el Plan Geperal.

Agregaciones y segregaciones de parcelas.

La segregacion de fincas en que existiera edfficacién debera hacerse con
indicacién de la parte de edfficabilidad ya consumida. Si la edificabilidad
estuviera agotada, en el acto de la segregacion debers realizarse una anotacitn
registral que haga constar que la finca segregada no es edificable.

La agregacion de fincas con la misma calificacion urbanistica generara una
edfificabilidad total suma de las parciales; si las fincas tienen dislinta calificacion
o limitaciones urbanhisticas diferertes, serdn objeto de expediente de
reparcefacién. .

En suelo urbano no se permitirdn segregaciones cuando puedan resultar parce
las sobrantes que no metezcan la calificacién de solar edificable, salve si tienen
acceso desde el viario publico o desde un espacic libre con uso piblico con
acceso directo desde una via urbana, y son objeto de cesién gratvita al

municipio.

Capitulo 3,

Articulo 219.

Condiciones de _posicidn.

Aplicacion.

Las condiciones de posicidn se aplicaran a todos los tipos de “obras de nueva

edificacién®, asi como a todas las “obras en los edificios” o cualquier ofra que implique

modificacion de los parametros de posicion de los edificios existentes.

Articulo 220.

Alineaciones.

Se utilizaran las siguiente definiciones:

1.

2]

Alineacién de edificacion o privada: es 1a linea que sefiala el planeamiento o, en
su defeclo, el Organismo administrativo actuante, para establecer la separacion
entre fa parte susceptible de ser ocupada por edificacién y el espacio libre,
dentro de cada parcela. Esta alineacion interior sefialada en el planeamiente se
congiderara como alineacion maxima.

Alineacion de parcela o publica: es la linga sefalada por el planeamiento o, en
su defecto, por el Organismo administrativo actuante, para establecer el limite
que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso puablice, de
otras parcelas (privadas o plblicas, edificables o no edificables).

La alineacion exterior definida por el planeamiento se considerara obligatoria.

En las parcelas ya edificadas y en ausencia de otra definicién de la alineacion
piblica, se considerara como tal la linea marcada por la interseccién det
cerramiento de la parcelza o, en su caso, de k fachada del edificio existenle, con
el terreno.

£n el caso de edificacion en manzana cerrada se definen dos alineaciones:
Alineacion interior: ka citada en el punto 1 del presente articule, considerandose
como linea maxima de ocupacién por la edificacion. .
Alineacion exterior: la citada en el punto 2 del presente articulo, considerandose
come la linea obligateria de edificacion.

En el caso de edificaciones en blogue abiero se define un drea de movimientc,
© supericie de suelo en el interior del solar sobre la que puede emplazarse
ibremente la edificacion.

Las alineaciones definidas ¢n ¢l planeamiento se refieren siempre a lineas do
interseccion de la edificacién con el terrenc; en ningun case deberdn
confundirse con grafismos prodecentes de proyecciones de cuerpos volados
(balcones, comisas, etc.)

En ausencia de alinacién definida en el planeamiento, se considerard como tal la
exigtente a la Aprobacién Definitiva del presente Plan General.
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Articulo 221,
1.

Articulo 222

Rasantes.

Se considera rasante la linea que sefiala el planeamiento o el Organismo
administrativo actuante como perfil longitudinal de una via plblica, tomada
(salvo indicacién contraria) en el eje de la via. En los viales ya gjoculados y en
ausencia de otra definicidn de la rasante, se considerard como tal el perfil
existente.

Con referencia a la rasante.de la calle, pueden de!iﬁirse rasantes de las
alineaciones de parcela ¢ publicas y, en su caso, de las alineaciones (exteriores
o interiores) de edificacion.

Modalidades de edificacion.

Teniendo en cuenta las distintas condiciones de posicién dentro de la parcela, se

consideran los tipos basicos siguientes:

1.

Articulo 223,
1.

Edificacion en manzana cerrada con o sin patio de manzana, adosada a sus
alineaciones (salvo supuestos de retrangueo) y a sus linderos. La alineacién de
edificacién coineidira con la de parcela o pliblica; en su caso, ta alineacion de la
fachada interior a un patio de manzana coincidira con la alineacién interior.
Edificacion adosada, con retranqueos obligatorios a fachada y. al menos, a uno
de sus linderos (fateral o testero).

Edificacién aislada, con refranqueos obligatorios a fachada y a todos sus
linderos.

Separacion entre edificios y de edificios a obstaculos que impidan la vista recta,
En las zonas en que se admita la edificacion aislada, la separaciéh entre
edificios ser4 igual a la semisuma de sus alturas de coronacion.

La separacién minima entre s huecos de fachada del edificio y un muro de
contencion o cualkjuier otro obstaculo que impida la vista recta serd la resuliante
de:

5,5+0,25%h |

expresado en metros, siendo *h’ es la aliura del obstaculo.

Articulo 224,
1.

Posicién de la edificacién respecto a las alineaciones.
Se prevén las situaciones siguientes:

a) En linea: cuando la linea de edificacion es eoincidente con fa alineacién
b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacion es exterior a la afineacion.
c) Remetida o retranqueada: cuande la linea de edificacién es inlerior a la

alineacion.

2.

Articulo 225,

Salvo los vuelos o salientes de ja fachada que se autoricen expresamente,
ninguna parte ni elemento de ka edificacion sobre el terrena, podra quedar "fuera
de linea” respecto 2 la alineacion de parcela o piblica.

Separacion a finderos.

Caso de que las normas urbanisticas establezean distintos valores de la separacion de

la edfficacién a los linderos laterales y al testero y cuando, por la forma iregular de la -

parcela, sea dificil diferenciar cudl es el testero, se medirdn las separaciones de modo

que redunden en la mayor distancia de la construccién a las de su entorno y en la mejor

funcionalidad y mayor tamafic del espacio libre de la parcela.

Articulo 226,
1.

Retranqueao.

Se entiende por retranqueo la anchura de la franja de terreno comprendida entre
la linea de edificacion y la alineacion de referencia, medida sobre una recta
perpendicular a ésta.

Podrén autotizarse edificios retranqueados sdle cuande no resulten ni puedan
resultar en el futuro medianeras o paredes unidas al descubierto {visibles desde
el espacio pablico), admitiendo éstas sélo cuando sean predio dominante de una
servidumbre de luces y/o vistas o, excepcionalmente, si las medianeras se
convierten en fachadas o se decoran con los mismos materiales y caracteristi-
cas.

En zonas con edificacion enfre medianerias podran obviarse la condicién
anterior si el frente de fachada contiguo a éstas se continua sin retranquear en
una longitud minima de 3,5(¢ metros.

En supuesios de retranqueo v a efeclos de vuelos y salientes, se tomarad como
linea de edificacién la del fondo del espacio abierto. El retranqueo no alterara la
alura de edificacién fifada en relacién con el ancho de Ia calle, pardmetro que
permaneceta definido por la alineacion de parcela.
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: Articulo 227.

Espacios exteriores accesibles.

Se entiende por espacio exterior el espacio libre de edificacidn limitado por los paramen-

tos exteriores de las edificaciones. Los espacios exteriores calificados como accesibles

mantendran en su frente las alineaciones y rasanies de la vialidad oficial y cumplirén las

condiciones de accesibilidad siguientes:

1.

Articulo 228,

" Sera posible el acceso peatonal y rodado al mismo desde la via publica o, al

menos, desde otro espacio exterior accesible. _

La pendiente mé&xima en zonas transitables por transito peatonal o de rodadura
serd del 8 %.

El terreno sobre el que se asienta responderd a las condiciones de estabilidad,
saneamiento y estélica requeridas por el Ayuntamiento en cada caso.

Estara dotado de las infraestructuras necesarias y proporcionadas pama la
prestacién de los servicios de abastecimiento de agua potable, evacuacion de
aguas pluviales y residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico
y pavimentacion de aceras y calzadas, hasta el punto de enlace.con las redes
generales y viarias que eslén en funcionamiento, asi como de mobiliario urhano
y jardineria.

Espacios exteriores no accesibles.

La calificacién de un espacic exterior existente como no accesible, por incumplir las

condiciones anteriores, determina la obligacién de la propiedad de hacer manifiesta su

“no accesibilidad” mediante un cerramiento exterior.

Capitulo 4.

Articulo 229.

Condiciones de ocupacion, edificabilidad v aprovechamiento.

Aplicacion.

Las condiciones de ocupacion, edificabilidad y aprovechamiento se aplicaran a todos ios

tipos de “obras de nueva edificacién®, asi como a todas las "obras en los edificios” o

cualquier otra que implique ampliacién de la ocupacién actual o de la superficie

construida total en el edificio o edificios existentes.

Artlculb 230.

Ccupacion.

Las condiciones de edfificacion obedecen a las siguientes definicicnes:

1.

Articulo 231.
1.

Articulo 232.
1.

Superficie ocupada es la comprendida dentro del perimetro formado por la
proyeccién de los planos de fachada de un edificio sobre el plane horizontal,
descontando en su caso los palios de parcela y los salientes permitidos (vuelos,
aleros, comisas, etc) sobre la alineacion de parcela o publica.

Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie ocupable por un
edificio y la supetficie neta de la parcela correspondiente. Se establecera en su
caso como ocupacidn maxima, saio que de las condiciones de posicidn se

deduzca una ocupacion menor.

Edificabilidad maxima o coeficiente de edificabilidad.

Se entiende por eﬂificabilidad maxima o coeficiente de edificabilidad la relacion
entrs la superficie edificable y la superficie neta, medida en proyeccidn horizon=
tal, del terrenc de referencia. -

La "superficie neta® es la del terreno de referencia, excluyendo las superficies na
edificables publicas (viales y espacios libres).

La delerminacién de ‘un coeliciente de edificabilidad se entiende como el
sefialamiento de una edificabilidad maxima, salve cuando de la conjuncion de
este parametro con otros derivados de condiciones de posicidn, ocupacion,
forma o volumen, se concluya una superficie edificable menor, siendo ésta
Gftima -en estos casos- el valor de aplicacién.

Cémputa de la superficie edificada,

Se entiende por supetficie construida o edificada la delimitada por las lineas
exteriores de cada una de las plantas que tengan un uso posible. La superficie
edificada total de un edificic es la suma de las de cada una de las plantas que lo

compener.
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Sin perjuicio de lo anterior, para su comparacion con la superficie edificable
maxima resullante del aparado anl!erlor, no computaran las suporficios
conslidas siguientes:

a) La de las plantas sétanc o semisdtano {0 pare de las mismas), si la
cara inferior de su forjado de techo no sobrepasa en ninglin punto 1,00
metro de altura la rasante oficial o (en su defecto 0 en casos de
retranqueo} la cota natural del terreno contacto con el edificio.

b} Los soportales de uso publico.

c) Los pasajes de acceso a espacios libres publicos,

d} Las plantas bajas porlicadas de uso pdblico, excepto las porciones
cemradas que hubiera en ellas.

a) Las plantas de instalaciones con altura libre entre forjados igual o
inferior a 1,60 metros.

f) Los patios de parcela, los interiores na cubiettos y los cublertos siempre
que garanticen la ventilacién suficiente.

g} La superficie bajo cubierta, si carece de posibilidades de uso o esta

destinada a depésitos u ctras instalaciones generales del edificio.

h) Los elemenlos autorizados por encima de la altura de comisa
destinados a instalaciones generales, excepto torreones, alicos vy
sobredticos.

)] La superficie bajo cubienta destinada a usos en los que se haya hecho

alguna salvedad.
Se entiende por superficie Ulil Ja del suelo de la vivienda, cerrada por el
perimetro definido por fa cara interior de sus cerramientos con el exterior o con
otras viviendas o locales de cuaiquier uso. Asimismo incluird la mitad de la
superficie de suelo de los espacios exteriores de uso privativo de la vivienda
tales como terrazas, tendederos, porches u ofros.
Del cdmputo de ta superficie Util queda excluida la supetticie ocupada en planta
por los cerramientos interiores de la vivienda, fijos o moviles, por los elementos
estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccidn
horizontal superior a 0,10 metros cuadrades, asi como la superficie de suelo en
la que la altura libre sea inferior a 1,50 metros.
La superficie Gtit de los servicios seré la suma de las definidas por los perfmelros
interiores de los cerramientos de cada una de las dependencias consideradas
como tales. ’

En vivienda unifamiliar, no se computa como superdicie lil % que correspenda a
gamjes, cuartos de calderus o cuanos de magquinaria de instalaciones propias

de la vivienda.
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Capitulo 5.

Condiciones de volumen y forma de los edificios.

Articuio 233.  Aplicacién.

Las condiciones de velumen y forma se aplicardn a todos los fipos de “obras de nueva
edificacién®, asi como a todas las “obras en los edfficios” o cualquier otra que impliue fa
alteracion de las caracteristicas volumétricas o formales del edificio existente.

Adiculo 234.  Aftura maxima.

1. Se entiende por altura maxima la sefialada en el planeamiento como vator limite
de la altura de edificacién. Cuando se establezcan limites para distintas clases
de allura o ulilizando unidades de medicion distintas (nimero de plantas y
unidades métricas), lodos ellos habran de respetarse a la vez, como maximes
admisibles.

2. Allura de comisa: si no estuviera establecida la relacion entre el maximo nimero
de plantas y las alturas maximas de cornisa, de coronacion y total, ésta serd la
que indica el cuadrb siguiente:

Articulo 235.

1.

Los faldones de la cubierta se resoveran mediante planos con una nica
pendiente por plano, no permitiéndose en ellos quiebros o cambios de
pendiente.

Terrenos y calles con pendiente, sdlido capaz

En el supuesto de terrenos con pendiente, en cada seccion de una manzana la
afiura maxima serd la que definan las lineas tedricas que van desde la altura
méxima en k alineacion pablica mas baja, hasta tres (3) metros por encima de
fa altura maxima en la alineacidn piblica mas alta.

Las alluras en terrenos y calles con pendiente se tomaran (en cualquier
alineacién interior o exterior) desde la rasante de la acera (o, si ésta no existiera,
desde la cota del terreno natural en contacto con el edificic), y se adaptaran a ko
dispuesto en el parrafo anterior.

Si no fuera posible aplicar Yo establecido en el parrafo anterior, se tomaran en 'a
vertical del punte medio de la linea de fachada, si su longitud no flega a los 20
metros; y si sobiepasara, se tomaran a los 10 metros del extreme mas bajo,
escalonando la construccion a partir de este punto por tramos de 16 metros, de
forma que en cada tramo se adapten a los limites de altura establecidos.

Articulo 236.  Alturas en funcidn de! ancho de la calle.

En las zonas en que e! limite de afturas, bien sea por el nimero de plantas o por las
alturas de cornisa, de coronacién o total, se fije en funcian del ancho de la calle, se

ti°de plantas Alt, cornisa Alt, corcnac.l Alt. total
1 {(baja) 4,00 m 5,50 m * 7,50 m
2 (bajatl) 7,00 m 8,50 m * 10,50 m
3 (bajar2) 10,03 m 11,50 m * 13,50 m

n 3ntl m 3nt+2,% m * 3n+d, 0 m

(* mas el canto del forjado}

Allura de comisa: es la que se mide hasta [a interseccion de la cara inferior dst
forfado que forma el techo de fa dttima pianta con el plano de la fachada del
edificia. _ _

Altura de coronacidn: es la que se mide hasta el nivei del plano superior de los
petos de proteccién de cubierta. :

Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera mds alta del edificio. Esta altura
no podra sobrepasar més de 3,50 ma la altura de comisa.

3. La allura total méxime tendra como limite adicional el plano tedtico trazado 45 °
desde el borde superior del alero o, si no existiera éste, desde la interseccién de
los planos de fachada (que puede estar volado sobre la alineacién de parcela) y
de la cara superior del ultimo forjado. Por debajo de este plano quedasin
comprendidos todos los elementos que se autoricen sobre el perfil
reglamentario, incluso los de iluminacion y ventilacién de espacios bajo cubierta,

exceplo los que puedan superar este limite segtin lo dispuesto en estas Normas.

cbservaran los criterios siguientes:

1.

Si fa relacién no estuviera definida en el planeamiento general, las aluras
IrEximas se determinaran como norma general a partir de las relaciones

1
| a= 3*n+1 |

n= {a-1)/3

redondeando el nimero de plantas “n‘, por exceso o par defecto, a un nimero
entero.
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Atticulo 237.
1.

Ancho de la calle | N de plantas | Alt. de cornisa|
(m) (n) - m)
a n= {a=11/3 © o Ivns]
Ejemplog: - 5 .o 1,31 . 4,00
B 1,6= 2 7,00
? 2,0= 2 7,00
g 2,3n 2 7,00
9 2,6 3 10,00
ic 3,0=3 10,00
15 4,6= 5 1¢,00
20 6,3= 6 19,00
25 8,0= 8 25,00
30 9,6=10 31,00
35 11,3=11 34,00

El anche de tas vias publicas sera el que consle en los planos de ordenacion
{ancho entre alineaciones de parcela) y, en su defecto, el ancho real definido por
las parcelas medianeras colindantes, salvo que esté prevista en ef planeamiento
su rectificacion.

En las vias publicas que carezcan de edificacién en una de sus fachadas y sea
dudosa la determinacion del ancho, se lomard como tal el definido por la
anchura existente hasta el margen contrario de la calzada, mds 2 metros a litulo
de acera en dicho margen. -

El ancho se medird en la perpendicular a la alineacién oficial de la parcela y en
el punto medio de su linea de fachada. .

Cuando las alineaciones de calle no sean paralelas entre si, se tomara como
ancho el promedio de las distancias rnedidas sobre perpendiculares a la alinea-
cidn de parcela, en cada punto de ésta.

Cuando la calle vaya acompafiada en alguno de sus bordes de jardines o
espacios libres, se tomard como ancho el existente entre la alineacidn de la
parcela y el limite del jardin o espacic libre.

No se tendran en cuenta los chaflanes, los cruces o embocaduras de otras
calles, las plazas, ni los ensanchamientos parciales consecuencia de retran-
queos. El ancho se medird ¢n la linea de prolongacion de las alineaciones.
Casas de esquina. )

En las casas de esquina se tomar4 la altura correspondiente a ta calle de mayor
ancho, que podra mantenerse en la calle de menor ancho hasta una distancia
(medida desde la esquina o, caso de chaflanes, desde la interseccién leorica de
las alineaciones de parcela) no supetior al doble de la anchura oficial de Ia calle
menor ni a 12 metros, y separandose en las plantas superiores del edificio
medianero en la calle menor un minimo de 3,50 metros. Este paramento lateral
retranqueado se tratard exactamente igual que la 'fachada, de acuerdo con lo
establecido en refacion con las condiciones estéticas en estas normas.

Articulo 238.

A partir de 3,50 metros se tomard la allura correspondienie a la calle de menor
ancho. No obstante lo anterior, si ia longitud de fachada a la calle de menor
ancho no excede de 15 metros, se lomara como altura maxima en ésta la de la

calle mas ancha.

Casas con fachada a plaza.

En las casas con fachada a una plaza, k altura de los edificios ser4 la correspendiente a

la calle de mayor ancho que a ella afluya,

Articulo 239,

Fondo méximo de la altura mayor.

En todos los casos y sin perjuicio de lo dispuesto para fas casas de esquina, la altura

fifada para un ancho de calle 0 plaza podra mantenerse sélo hasta el fondo edificable ¥,

como maximo, hasta el eje de la manzana o la linea bisectriz entre sus alineacionas

opuestas (linea equidistante entre alineaciones de parcela opuestas), continuande el

reslo de la edificacién con fa altura conespondienle a las calles restantes.

Articulo 240.

Construcciones intericres.

. Su alura tolal no excedera de la reglamentaria coméspondiente a la afineacion de

parcela mas proxima, siempre teniendo en cuenta lo dispuesto en el pérrafo anterior,

Articulo 241,
1.

Construcciones por encima de las alturas maximas.

Por encima de 1a altura maxima total sélo podran admitirse las chimeneas de
ventilacion o evacuacion de humos y los paneles de captacion de energia solar.
Por encima de la altura réaxima de coronacion, cumpliendo la altura médxima
total, ademds de los elementos anteriores podrdn admitirse las vertientes de la
cubierta (por Jo tanto, los espacios bajo cublerta) y los remates de s cajas de
escalera, casetas de ascensores, depésitos y otras instalaciones,

Por encima de la altura mdxima de comisa, cumpliendo las alluras maximas
total y de corenacion, ademds de los elementos anteriores y det forjado de techo
de la uftima planta, podrén admitirse fos antepechos, barandillas y remates
omamentales. No se admitird en ningGn caso la habiltacion de viviendas de
portero, conserje, encargado, etc, ni otras dependencias, instalaciones o
elementos constructives que no estén entre los especificados o sean (a juicio del
Ayuntamiento) manifiestamente andlogos.

Excepcicnalmente, por encima de la comisa o perfil reglamentario podran
admitirse espacios bajo cubierla, torreones, dticos y sobreaticos, con sus
condiciones especificas, siempre que la normativa urbanistica los autarice
expresamente. '
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Articulo 242.  Ahuras minimas.

En los casos en que se sefiale como condicién de allura solo la maxima, ha de
entenderse que es posible edfficar sin alcanzarla cuando no resulten ni puedan resuitar
en el futbro medianeras al descubierto (wsmles desde el espacio pablico), admitiendo
estas solo cuando sean predio dominante de una servidumbre de luces y/o vistas o,
excepcionalmente, si fas medianeras se convierten en fachadas o se decoran con los
mismos matefiales y caracteristicas, de acuerdo con las condicioneé estéticas exigidas
en estas Normas . Sin embargo, el Ayuntamiento podrd exigir que se edifique hasta fa
alura maxima por razones de imagen urbana.

Articule 243.  Plantas bajo rasante.

1. La excavacidon podra extenderse a los limiles de la parcela, respetando los
retranqueos definidos por la ordenanza correspondiente.

2. En locales de piblica concurrencia o donde se produzca permanencia de
personas, la cara superior del pavimenlo del sélanc mas profundo no distard
mas de seis {6) metros medidos desde la rasante o desde la cota natural del
terrenc. '

3. Los sotanos o semisétanos cuyo techo (cara inferior del forjade de techo)
schrepase en algin punte un (1) metro de allura de la rasante oficial o {en su
defecto o en casos de retranqueo) la cota natural det ferrenc contacto con el
edificio, se considerardn en la parte que sobresalen y a todos los efectos
plantas sobre rasame

Anticulo 244.  Plantas sobre rasante.

Para el cémputo de las plantas sobre rasante se considerargn los sétanos o semisola-
nos (o la parte de ellos) que schresalgan mds de un metro; las plantas bajas (porticadas
o no); las entreplantas o entrepisos (salve los autotizados dentro de las planias bajas);
las plantas de piso (diafanas o no); los aticos; los sobreaticos y los espacios bajo cubier
ta.

Articulo 245,

1.

Articulo 246.

1.

Espacios bajo cubierta.

Podran autorizarse cuando carezcan de posnbl!ldades de uso o estén destinados
a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio; o, para ofros usos, si
estan ligados de forma indivisible a un local de la pianta inferior (como local
adicional o como doble altura de éste).

En el Ultimo supuesto estardn vinculados en uso y accesos al local de la planta

inferior, no pudiendo tener acceso independiente.

Alicos y torreones.

El volumen de los aticos se ajustard a las condiciones especificas que imponga

¢l planeamiento.

Si la normaliva urbanistica permite los &ticos, la fachada de éstos se

retranqueara hasla que su punio mas alto intersecte el plano tedrico trazade a

45° desde el encuentro de los planos de fachada {que puede estar velado sobre

la alineacién de parcela) y la cara superior del ultimo forjado del perfil
reglamentario.

En casas en dngulo y en ambos supuestos, de dticos y sobredticos o sélo

dticos, no sera obligatorio mantener el contomo adicional o el retranquea en una

longitud maxima de 12 metros por cada fachada, medidos desde la esquina o,

case de chaflanes, desde la interseccion tedrica de las alineaciones de parcela.

Sobre estos cuerpos no retranqueados podrén permitirse, ademas, elementos

estrictamente decorativos y sin aprovechamiente alguno (como clpulas,

cresterias, pinaculos y.similares).

Los torreones por encima del perfil reglamentario podrdn admitirse cuando los

autorice la normativa urbanistica aplicable y siempre que cumplan las condi—

ciones siguienles:

a) Tendran cardcter de elemente compositivo de remate de la fachada det
edificio y solo se admitiran en dngulos o challanes de calles a las que
comesponda la misma altura maxima o el mismo peril, salvo que, en
edificios de una sola fachada (a solicitud del propietaric interesado y a
juicio del Ayuntamiento) se estime que su emplazamiento y amplitud de
vistas son excepcionales.

b} Como remate del torreén se permitirdn elementos exclusivamente

" decorativos, como clipulas, cresterias, pinaculos y similares.

c) Los torreones estaran vinculados en uso y accesos a un local de la
planta inferior, no pudiendo tener acceso independiente.

d) La distancia mihima entre forreones conﬁguos sera de 15 metres, sin

que puedan acumularse dos colindantes.

(1 omapse]) o WON WO'O'"d TV OINIWATINS

L9 Fed



Artlculo 247,

Plantas bajas y entrepisos,

Se permite la construccion de entrepisos dentro de la attura libre de las plantas bajas,

siempre que se ajuslen a las condiciones siguientes:

1.

Articulo 248.
1.

La superficie util del estrepiso no superard el 50% de la plania baja del local a
que 56 anada. .

A efecios def computo de superficies, cada local quedard vinculado de forma
indivisile & la entreplanta que haya podido generar, no autorizindose
segregaciones posleriores, de modo que alguna de ellas acumule mas
superficie de entreplanta que la correspondiente a la mitad de la superficie (il
con que guede en su nueva configuracion. .
Los entrepisos sélo podrén abrir huecos dg fachada a un patic de manzana con
uso pﬂblico cuando entre el suelo del patio y el techo de la planta baja (y del
entrepiso) haya una luz libre minima cfe 2,80 metros. En ningin caso podran dar
a fachada de alineacion exterior (ni en edificacién aislada), debiendo quedar
separados al ménos 3 melrbs de las mismas.

Los enlrepisos permitidos en las plantas bajas en ningin caso podran lener uso
de vivienda ni para pemoctacién de personas.

Aluras lbres.
En obras de acondicionamiento, reestructuracion, de nueva planla o de
ampliacién, las alluras libres se ajustaran a los minimos siguientes: '

SOLANos Y SEeMISOLANOS . nvvn e annrerrnnnas 2,20 metros
Planta@s baja5 c.iuiii i et ennnenrennenean 3,00 metros
Entreplantas no comerciales ............... 2,50 metros
Plantas de PiBO ,uuurrirrrr e nnnncnnnns 2,50 metros
ACicOS ¥ LOTrEOMES. .\ it it inennnnn 2,50 metros

admitiéndose una reduccidn maxima de 20 centimetros por descuelgue de vigas
o paso de instalaciones.

La altura libre se mantendrd al menos en el 75 % de la superficie (til de cada
local, pudiendo reducirse en el resto,

En las plantas con cubierta inclinada se permitird que, como maximo, la milad
de la superficie dtil tenga allura menor que ia reglamentaria. La supericie ulil se
contabilizard sélo en los espacios cuya altura libre sea igual o superior a 1,50
melros,

Articulo 249,
1.

Patios, condiciones generales.

Se entiende por patios los espacios, dentro de las parcelas, sobre los que no
existe edificacién, _

El pavimento de los patios no podrd estar a mds de un metre por encima del
suelo ni a menos de 2,50 metros por debajo del techo de cualquiera de los
locales que abran a él. Deberd preverse el acceso a los mismos desde un
espacio poblico, espacio libre privado, portal, caja de escaleras u otro espacio
comunitario.

Para determinar las dimensiones minimas, la altura de los paramentos se
medird en el caso mas desfavorable, desde el nivel del pavimento del local de
cota mas baja que tenga luz y ventilacion al mismo, hasta la linea de coronacién
superior de la fabrica, incluyendo los antepechos de fdbrica y cualquier otro
cuerpo de edificacién existente o previsto por encima.de la altura de comisa,
exceplo en su caso las cajas de escalera y los casetones de ascensor.

Las dimensiones minimas de los patios se mantendran en toda su altura, sin
computar, en su caso, la mayor distancia de los paramentos retranqueados.
Eslos se admitirdn sin limite, cuando estén por encima de la abertura minima; y
hasta un mdximo de 1,50 metros, cuando contengan huecos de piezas
habitables en niveles inferiores.

Las vistas rectas se contaran a parir del paramento del muro cuando los huecos
sean ventanas, y desde el punto mds sallente cuando existan o se prevean
cuerpos salientes. Ni las vistas rectas minimas ni las dimensiones minimas de
los patios podran reducirse con vuelos de ningun lipo, salvo los de la comisa.
Los paramentos exteriores de los p::ilios de manzana y de los abiertos a fachada
o exteriores se decorardn con los mismos materiales y caracteristicas que las
fachadas. El resto de los patios de parcela deben quedar revestidos con material
impermeable, vilreo o vitrificado de color claro, que se especificard de forma
expresa en el proyecto. _

Los suelos de los patios deberdn disponerse de forma que las aguas discuiran
con facilidad, a cuyo fin se les dard la caida conveniente hacia uno o mas
sumideros. Se prohibe que el terreno naturat o echadizo forme el pavimente del
palio, el cual deberda construirse con losa, adoquin, bakdesa, asfalto u otro
material analogo. Sin embargo, cuando las dimensiones de]_batio perrﬁitan
convertirio en jardin, podra hacerse siempre que contra los muros del edificic se
eslablezca una acera de un metro de anchura por lo menos, formada con
materiales impermeables y eslablecida de forma que presente caida hacia el

exterior. Esta Ultima prescripcion se observara en los patios de parcela abiertos,
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10.

Artlculo 250.

alrededor de edificios aislados que se hallen rodeados de jardines o tierras de
labor.

En los patios no se admitirdn construcciones de ninglin tipo, salvo las salidas de

ventilacion o de iluminacién de plantas inferiores. ]

Puede admitirse la cubricién con claraboyas y lucemarios traskicidos, siempre
que estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo
de cierre (entre los muros del patio y el elemento de cubricién) que permita una
superficie de ventilacion de 1,20 veces la supetficie (de la abertura minima) del
patio. ' -

fodran cubrirse hasta el nivel de la primera planta que esté destinada a
vivienda, con ciaraboyas y lucematios trasiticidos al menos en la quinta parie
(1/5) de la superficie minima del patio, siempre que ia ventilacién constante de
los mismes quede garantizada mediante huecos con baslidores practicables o
permanentemente abierios y .con una suberlicie minima de un décimo (1/10) de
ka superficie minima del patio. La altura de estas cubiertas quedara limitada por
planos inclinados a 45° desde ef pavimento de la vivienda inmediata superior.

Patios de manzana.

Estarsn definidos por las alineaciones interiores de la edificacion, resullantes de

. alineaciones interiores o de olras condiciones de edificacion impuestas por el
planeamiento general. '

Articulo 251.

Patios interiores.

Los patios interiores cumpliran las condiciones dimensionales siguientes:

1.

En viviendas unifamiliares aiskadas: Los patios deberan poder inscribir un circulo
con diametra minimo un tercio de fa altura mayor de los paramentos que lo
encuadren {h/3), con un minimo de 3 metros. )

En otras tipologias edificatorias; Las vistas rectas tornadas en el eje de cualguier
hueco de cualquier pieza habitable y la superficie del patio interior no principal
no podran ser en ninglin caso inferiores & 3 metros ni 12 N ¥ seglin su uso
guardaran, con la altura mayor de los paramentos que lo encuadren, las relacio-
nes siguientes;

Piezas habitables excepto cocina:

Altura del paramen Vista recta Superficie minima
Lo opueslo {m) minima (m) del palic {m2)
: h 0,5r0,25%*n {0,510,25*h}?
Ejemplos: 3 Minimo 3,00 Minima 12,00
6 Minimo 3,00 Minima 12,00
9 Minime 3,00 Minima 12,00
12 3,50 12,25
15 4,25 18,06
18 5,00 . 25,00
21 5,75 33,08
24 6,50 42,25
27 7,25 52,56
Cocina:
Altura del paramen Vista recta Superficie minima
te opueste  {m) minima  (m) del patio. ~{m?)
h 0,410,2*%h (0, 910,2*h} 7
Ejemplos: 3 Minimo 3,00 Minima 12,00
[ Mipimo 3,00 Minima 12,00
g Minime 3,00 Minima 12,00
12 Minimo 3,00 Minima 12,00
15 3,40 11,56
18 4,00 15,00
21 4,60 21,16
24 5,20 . 27,04
27 5,40 88,36

Piezas noy habitables, escalerus y paramentos cicgos:

Altura del paramen Vista recta Superficie minima
Lo opuesto () minima (m) del patio (m?)
h 0,310,15*h (0,340,15%h} 2
Ejemplos: 3 Minimo 3,00 Minima 12,00
6 Minime 3,00 Minima 12,00
9 Minimo 3,00 Minima 12,00
12 Minimo 3,00 Minima 12,00
15 Minime 3,00 Minima 12,00
18 3,00 9,00
21 1,45 11,90
24 3,90 15,21
27 4,35 18,92

Aniculo 252, Patinillos
Los patinillos de ventilacion e iluminacidn (se entiende por tales los patios con alguna
dirmensién menor que fa reglamentaria) se aytorizardn exclusivamente en supuestos de
obras de restauracion, conservacion o mantenimiento, consolidacion y reparacion,
exteriores y de reconstruccién, si a los mismos no abren huecos piezas habitables
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(excepio si éslas abren otros huecos a fachada o patio), siempre que tengan un lado

minimo de 1 metro y quede garaniizado el acceso a los mismos para registro y impieza.

Articulo 253.
1.

Articulo 254,
1.

Patios adosados a linderos, palios abierlos y patios mancomunados.

Los patios adosados a Iinderos y los abiertos cumpliran las condiciones del
aparado anterior, censiderandose paramento frontal de los patios adosados la
linde y, en los patios abiertos, la linea de edificacion:

Para que un patio adosado a lindero pueda considerarse comun a dos parcelas
colindantes, para completar las dimensiones minimas del patic, debe haberse

. constituido la mancomunidad o el derecho real de servidumbre entre ambas

propiedades, mediante escritura piblica inscrita en el Registro de fa Propiedad.
Esta servidurmbre no podrz’i cancelarse sin autorizacién del Ayuntamiento ni en
tanto subsista alguno de los edificios cuyos patios requieren este complemento
para alcanzar la dimensién minima, e

Los patios mancomunados podran dividir su planta inferior con rejas o cancelas,
pero ne con obra de fabrica. '

l.os linderos de parcela de palios adosados no mancomunades podran cerrarse

con muro de fabrica de 3 metros de altura maxima.

Patios abiertos adosados a fachada.

Los pallos abiertos a fachada cumpliran las condiciones adicionales siguientes:

a) - Cumpliran las condiciones indicadas para los reiranqueos'.

k) La jongitud del trente abierlo no sera inferior a un sexto {1/6) de su
altura, con un minimo de & metros, dimensidn minima que no podrs
reducirse con vuelos de ningun tipo.

c) La profundidad, medida normalmente al planc de fachada y desde la
alineacion del edificio (por lo tante sin considerar los vuelos sobre ésta
Ultima ni, en su caso, las terrazas entranles), serd como MAXIMo una
vez y media el frente abierto, cuando al patic den domnitorics o
estancias, y dos veces el frente abiero en los casos restantes; todo ello,
salvo que se trate de un pasaje peatonal descubieno, de acceso a patio
de manzana. 7

No tendran la consideracion de palio abierto a fachada aquellos retranqueos

cuya profundidad medida normalmente al pfanc de la fachada sea igual o inferior

a 1,50 metros.

Articulo 255.

1.

Articulo 256.

1.

Articulo 257.

1.

Cuartos de calderas.
A efeclo de estas Normas, se incluyen en este aparnado tanto los locales

destinados a lus equipos de calefaccion de edificio como Jos destinados a

instalaciones tales como cambiadores de calor, subestacién en redes centra—
lizadas de calefaccién, etc.

Las instalaciones de calefaccién por combustibles gaseosos o liquidos se
atendrdn a su reglamentacion especifica.

Las calderas, cambiadores, elc, se instalaran en locales especiales para este
uso, con ventilacion natural y vestibule estanco. Se entiende por vestibulo
estance el acceso a través de doble puerta metdlica, con resortes de retencion.
No se permitirin por debajo del primer sétano, salvo cuando se cusnte con dos
accesos independientes, opuestos y alejades, en cuyo case se permitird su
instalacién en segundo sétano. ’

Las calderas de calefaccién individual son permisibles en recintos de estancia o
paso, siempre que-los elementos compartimentadores del recinto perfnitan la
entrada del aire de combustion necesario y que no dispongan de materias
combustibles, a menos de un metro en su entorno, sin la debida proteccién.

Se prohibe la utilizacion de calderas de calefaccion para incinerar residuos o

materiates no incluidos como combustibles en su documentacion técnica.

Vuelos sobre espacios publicos.

De las alineaciones de parcela o piblica sélo podrdn sobresalir comisas, aleros,
molduras, impostas y parte decorativa de los edificics.

Entendiéndolos como ocupacion del espacio publico por vuelo sobre el mismo,
pedran autorizarse otros salienles: balcones, balconadas, miradores, terrazas,
cuerpos cerrados volados, portadas y escaparates, marquesinas, toldos, mues-
tras, banderines y anuncios publicitarios; para los que se establecera el precio
publico que comesponda. .

Salientes y entrantes en las fachadas.

En calles de menos de 4 metros de ancho no se consentird saliente alguno.
salvo el del alero y las mokluras, impostas o parte decorativa. En los casos de
chaflan coincidente con una calle mas ancha, se consentiran salientes en la
mayor y en el chaflan, y se permitiran los mismos vuelos por la fachada de la
calle mas estrecha en una longitud no superior a 3,50 metros.

En calles de mas de 4 metros, desde el plano de la fachada situado en la alinea
cion de la edificacién sélo pueden sobresalir balcones, balconadas y miradores,
con fos salientes méximos gue se indican a continuacion y cumpliendo siempre

las condiciones siguientes:
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a) La attura libre sobre Ja rasante de. la acera serd igual o superior a 3,50
metros. En edificios retranqueados de la alineacion de la calle, la alura
lirre minima sobre la rasante podra reducirse a 3,00 metros.

SALIENTES MAXIMOS {con respecto a la alineacién),
Elemento. Long.max, {m) Sal.max.{m}
BalCONBE v uvvvvvnnusnass 1,490 ‘ 0,45
Balconadas ......cveua.n -- 0,45
Miradores {desde barandilla) -~ 2,50 0,75
I .
b) los vuelos no podran ocupar el espacio libre resultante de las
separaciones minimas obligatorias a fachada y linderos.
c) No pueden aplicarse vuelos sobre las fachadas correspondientes a los

retranqueos fijados para dticos, ni sobre las pardes de fachada

comprendidas dentro de soportales o plantas bajas porticadas.

Afticulo 258.  Tetrazas enfrantes.

1. Se admiten terrazas entrantes si su profundidad no es superior a su anchura ni a
su altura, contando la profundidad desde Ia linea de tachada o desde el vuelo, si
Io hubiere. ' '

2. En las terrazas en esquina se admitird una profundidad méxima de hasta una

vez y media su anchura o su afiura.

Articulo 259, Cierre de terrazas.

Se autorizara exclusivamenie cuando se plantee uha nueva solucion de toda fa fachada
o de una parte diferenciable dentro de la misma, lo que habra de justificarse con el
acuerdo unanime de fa Junta de Comunidad de Propietarios (o cualquier olro medio
similar) de proceder a realizar la obra simulldneamente, en todos los elementos que
configuran tal unidad. A tal efecto, aportardn con el proyecto aval bancario por el importe
deltotal de las obras.

Articulo 260.  Comnisas y aleros.

El saliente maximo de comisas y aleros sobre la alineacién no excederd de 0,80 metros;
sobre estos elementos no se permitiFd ninguna construccion, ni siquiera antepechos ni
barandillas.

Articulo 261.  Otros salientes.

1. Los salientes de jambas, molduras, pilastras y elementos similares podran

sobresalir de la alineacion de parcela un maximo de 5 centimetros para aceras

de ancho hasta un metro; y 5 centimetros mas por cada metro adicicnal, hasta
un maximo de 20 centimetros:

Anclinr s de La areepa Sal benle maxime
{m) {cm)
a<1,00 5
a > ™00 5 * a
Ejemplos: 1,50 7,5
2,00 10
2,50 12,5
3,00 15
3,50 17,5
4,00 20

2. Se prohibe que las persianas, bastidores, puertas, vidrieras y demds elementos

andlogos de las construcciones se abran hacia el exlerior, a excepcion de los
casos en que queden dentro de las repisas de los balcones o de los antepechos
de las ventanas. '

3. No se consentiran macetas ni jardineras voladas sobre la via piblica, si no se

" aulorizan expresamente y con carcter previo a su colocacidn.

Arficulo 262.  Portadas y escaparates.

La alineacion exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a los
salientes de jambas, molduras, pilastras y elementos similares (5 centimetros para
aceras de ancho hasta un metro y 5 centimetros mds por cada metro adicional, hasta un
maximo de 20 centimetros), con ninguna clase de decoracion de locales comerciales,
porlales o cualquier otro elemento similar.

Articulo 263. Marquesinas.

1. La altura libre sobre la rasante de la acera sera igual o superior a 3,50 metros.
En edificios retranqueados de la alineacién de la calle, la afiura libre minima
sobre fa rasante podra reducirse a 3,00 metios.

2. El saliente maximo no excedera de una dimension de 60 centimetros menos

que el ancho de la acera; en las aceras donde exista arbolado, se considerara
que su ancho (a efectos de fimitar el saliente mdxime de la marquesina) es la
distancia hasta la alineacion de las drboles.

3. Mo se permite el vertido de aguas a la via pubfica desde las marquesinas ni la
instalaci6n sobre las mismas de macetas 1t otros objetos moviles.
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Articulo 264.  Toldos,

Los toldos méviles estaran situados en todos sus puntos, incluso Jos de estructura a una
allura minima de 2,20 metros sobre la rasante de la acera. Los toldos fijos cumpliran las

mismas condiciones de las mamuesinas.

Anejo |. Recomendaciones sobre Jas Condiciones de calidad e higiene de los edificios.

I-1.

Piezas habitables.

Se entiende por “pieza habitable® cualquier parte de un edificio, vivienda o local en que

pueda producirse la estancia prolongada o sedentaria de personas: tales como, en una

vivienda, la estancia, el comedor, la cocina, los dormitorios ¥, en su caso, el despacho

domeéslico; no son piezas habitables los cuarlos de baiio o aseos, pasillos, pasos, distri~
buidores, veslibulo, armarios empotrados o despensa.

Condicion de “local exterior".

- Salvo en agquellos locales que deban o puedan carecer de huecos en razén de la
aclividad que en ellos se desarrolle (siempre gue cuenten con instalacion
mecdnica de ventilacién y acondicionamiento de aire), las piezas habitables
deben cumplir la condicién de “local exterior' y las correspondientes de
superficies de huecos de iluminacian y ventilacién.

- En los edificios con uso predominante de oficinas se exigird en cualquier caso el
cumplimiento de las condiciones de iluminacion y ventilacién minimas.

- En viviendas integradas en obras de restauracién, conservacidn o manteni=-
miento, consolidacion y reparacion, exleriores y de reconstruccion podra
admilirse como pieza habitable una habitacién con segundas luces, si la cocina
y al menos olras dos piezas cumplen la condicién de local exterior; y una
habitacion con segundas luces mds por cada grupo-de Ires piezas que cumplan
dicha condicién.

- En todo caso, las cocinas podran tener sequndas luces a lravés de la terraza
tendedero.

liuminacidn minima.

- La superficle de los huecos de iluminacion no serd inferior a un octavo (1/10) de
la superficie Gtil del local.

- Prolongado el ancho de un huece hacia el interior de la habitacién, en direccion
de |a vista recta, sl a un lado de esta faja queda ﬂna superficie superior a los 2/3
de la pieza, se ampliard la sup«lerﬁcie del hueco de iluminacion en un 30 %
(quedaria de 1/6 o 1/9 de la superficie Util); y si fuese superior a los 3/4, se
ampliard en un 50 % (quedaria de 3/16 o 1/8 de la superficie Gtil), Si en una soia
pieza habitable hay varios huecos, a efectos de la posible mayoracion de la
superficie de estos se tendra en cuenta la superficie sin iluminacion direcla

después de prolongar su anchura en la direccion de la vista recia.
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I-4. Ventifacidn minima.

Todo local debera ser ventilable, permitiendo el paso del viento por voluntad del
usuario; y deberd disponer de un sistema eficaz de evacuacion del aire viciado,
que no dependa de la presencia o no del viento, ni de su paso a lravés del
mismo.

Cada pieza habitable dispondra de una superficie practicable no inferior a un
doceavo (1/12) de su superficie itil.

I-5 lluminacién y ventitacion minimas para el supueste de segundas lices.

Caso de que existan, deberdn cumplir [as condiciones siguientes:

a) El hueco por donde entre ka primera luz se abrird a calle, espacio libre
pliblico, espacio exterior accesible o patio de manzana.

b} Cada uno de ambos hugcos, el de primera y el de segunda luz, tendra
una superficie minima de 2,5 m?,'de los cuales al menos 1,5 i’ en el de
primera luz y 1 m® en el de segunda serdn de cristal que deje pasar la
(uz blanca.

c) El hueco de segunda luz serd completamente practicable y comenzara
anivel del suelo.

d) Ambos huecos serdn 'paralelas o sensiblemente paralelos, formando un
angulo que no exceda de 15 grados sexagesimales. La distancia
méxima entre sus ejes serd de 1 melro en el prmer caso; en el
segundo, no se admitird ninguna desviacion entre los ejes.

e} La segunda [uz no se tomara de dormitorios ni de cocinas.

f) La pieza con primera luz no tendra un fonde mayor de & metros, ni
mayor de 4 metros fa que reciba la segunda, ambas medidas sobre la
normal al hueco de la fachada.

Las condiciones anteriores no se aplicaran a las segundas luces de cocinas a

través de terrazas tendedero.

1-6 Piezas no habilables.

Cuando ne cumplan la condicién de "local exterior”, en las piezas no habitables lales

como lavaderos y lendederos interiores, aseos, bafios, cuartos de calefacecién, de

basuras, de acondicionamiento de aire, despensas y trasteros se admiten los sistemas

de venlilacién forzada con conductos (independientes de los de salida de humos de

combustién), con seccidn minima de colector de 400 cm’ y 150 em’ los conductos

individuales coronados con aspirador estético.

-7

I-8

lluminacién de Escaleras.

No se admiten escaleras sin iz natural o sin ventilacian, salvo en los trames
situados en planias bajo rasante {en cuyo caso contardn con chimenea de
ventilacion o medio semejante) y en las interiores de viviendas unifamiliases o
tocales. Cuando la apertura sea a fachada o a patio, contaran al menos con un
hueco por planta, con superficie de iluminacién superior a 0,80 n’ y de ventia-
¢ion no inferior a 0,50 E. .

Se permitird que una escalera principal pueda #uminarse a través de ofra de

servicio siempre que se cumplan las condiciones siguientes: :

a) Que coincidan los ejes de ambas escaleras.

b) Que el frente de la escalera con iluminacién y ventilacién a fachada o
patio sea totalmente abierto y con barandilla metalica.

c} Que lka separacién entre ambas escaleras sea digfana en toda su altura,
exceplo en 0,90 metros a modo de antepecho, con ventifacién minima
de 1,00 m’” por cada planta.

d} Que la profundidad de la escalera de servicio no exceda de 2 metros
interiormente, sin que exista vuelo aiguno ante ni sobre ella.

En edificios de hasta cuatro plantas sobre rasante se admite la iluminacion

cenital, resolviendo la ventitacién por medios mecanicos o chimenea adecuada,

siempre que el hueco (central o lateral) bajo el Iucemario_quede libre en toda su

aftura y tenga un lado minimo de 0,50 metros y una superficie minima de 1,00

- me. El lucemario se dispoandra sobre el hueco central o lateral, podra inscribir un-

cfrculo de 1,10 metros de didmetro y tendrd una superficie igual o superior a 5
. En su construccion se empleardn materiales traslicidos.

Entrepisos dentro de las plantas bajas.

Los locales del entrepiso fendran huecos de luz y ventilacion de 1,50 m’ de
superficie minima, a un patio de manzana o a un patio interior con superficie
minima 9 m?, con vista recta de al menos 3 metros.

Dicha superficie de hueco de 1,50 m’ sera para locales de hasta 10 m’ de
superficie ulil; por cada metro cuadrado o fraccion que exceda de estos 10 z
aumentara fa superficie del hueco en 0,10 n. :

No obstante lo anterior, en estos locales se admilird también fa iluminacion y
ventifacion cenitales.

Caso de que no pueda cumplirse esta condicién de huecos, el entrepiso
quedarg sin cerrar en una alura de un metro desde el techo y los huecos de la
planta baja {inferior) tendrdn una superficie minima conjunta {sumadas las

supetficies de los que existan o se prevean) de 5 .

s
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- Dicha superficie de huecos de 5 m’ sera para locales de hasta 10 n? de
superficie 4til; por cada metro cuadrado o fraccién que exceda de estos 10 2
aumentara la superficie de huecos en 0,35 .

Sétanos y semisétanos. .

Los sétanos y semisdtanos deben aprovechar sus posibilidades de ventitacion natural.
Cuando en estas plantas se dispongan aparcamientos se tendra en cuenta que los
elementos de ventitacién (natural o forzada) han de garantizar una renovacidn minima
de 15 m’ de aire por m® de superficie Util, cada hora,

Anejo 1l Recomendaciones sobre las Condiciones de las dotaciones v servicios de los
edificios.
-1 Dotacién de agua.

Todo edificio debe disponer de servicio de agua corrente potable, con la
dotacién suficienle para las necesidades propias de su uso.

Las viviendas tendrdn una dotacion minima diaria equivalente a 350 litros /
habitante x dfa, para una vivienda de 100 m2.

Ei cékeulo de las necesidades de agua fria se basara en los caudales efectivos,
que se oblendrdn de aplicar un coeficiente de simultaneidad a los caudales
unitarios ledricos de cada aparato (0,35 Vseg en bafieras; 0,30 Useg en
lavadoras y friegaplatos; y 0,10 V/seg en lavabos, bidés, inodoros, fregaderos y
piletas). Estas necesidades de agua fria exigirdn un caudal disponible mediante
un sistema de transporte adecuado: acometida suficiente al edificio, presién
suficiente y tuberlas con didmetros adecuados.

Las necesidades de agua caliente suponen las mismas exigencias y, ademis,
una fuente de calor con la potencia calorifica suficiente para calentar el caudal
de agua caliente hasta Ja temperatura de utilizacion adecyada (lavabos: 100
Vhora a 40°C; duchas: 125 lhora a 32°C; baferas: 300 lhora a 37°C;
fregaderos: 100 lhora a 65°C).

A efectos de ca’ilcu[o, la potencia calorifica médxima necesania para la produccidn
de agua caliente se considerard igual a fas necesidades de la hora punta. La
potencia calorifica minima sera igual a la suma de las necesidades durante 24
horas, dividida por 24. La pofencia calorifica a instalar se determinard teniendo
en cuenta el volumen del acumulador o de los acumuladores disponibles en su
caso.

-2 Contadores,

Se dispondra de un contador general para los suministros domésticos, debienda
justificarse en case contrario {contadores divisionarios en bateria) la conve-
niencia de la propuesta. Este contador serd independiente de los destinados a
cada local con cualquier otro uso no residencial, que irdn ubicados en el armaric
0 camara destinada a tal fin. Una vez determinado el lugar que corresponde a
cada contador, se rotularan de forma imborrable ef local ¥, en su caso, la planta
y el piso al que suministra.

En lo referente  al emplazamiente y materiales a emplear, la instalacién de
contadores se ajustard a lo dispuesto en la normativa vigente en ta Comunidad

de Madrid, y a las demds normas y reglamentos de aplicacion general, La
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instalacién de contadores se realizara mediante aparatos homologados por
organismo competente y autorizados por el Ayuntamiento.

Grupos de presion.

- En las parcelas, edfficios o actividades en las que, por su especial destino, no
exista suficiente presion de agua en |a red o se precisen presiones mayores por
razones de seguridad, podran instalarse grupos auténomos de presioén. Su
capacidad vendra dada en funcién de la presion y caudal demandados, de la
altura del edificio y del calculo de pérdidas de carga en la red,

- Los grupos, salvo casos excepcionales y por razones de seguridad, seran
accionados por motor eléclrico. Se montardn sobre bancadas antivibratorias, y
su union a las redes contara con acoplamiento elastico, para evilar la frasmisicn
de ruido por las mismas. '

Red interior.

- Todo editicio con acometida de agua de la red pl;blica contard con una llave de
cierre rapido, modelo homelogade, a la entrada del mismo y suficientemente
sefalizada.

- La red interior de agua potable abastecerd todos los lugares de aseoq, de
preparacion de alimentos y cuantos otros sean necesarios para cada actividad.
En todo edilicio deberd preverse la instalacicn de agua caliente en los aparatos

sanitarios destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

Dotacion de electricidad.
- Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada al
sistema general de suministro u otros adecuados de generacion propia.

- Las instalaciones de baja tension estardn calculadas pata la potencia necesatia,
proveyendo las necesidades de energia para servicios (alumbrado, calefaccidn,
eic) y para los usos previslos, de acuerdo con las condiciones de dotacion
marcadas en las Instrucciones y Reglamentos especfficos.

- Para que las empresas distribuidoras puedan determinar con anielacion
suficiente el crecimiento de sus redes y las previsiones de cargas en sus centros
de transformacion, los propietarios do los edificios en proyeclo, antes o iniciar
tas obras, facilitardn a la empresa que ha de realizar el suministro de energia
eléctrica toda 'a informacién que ésta necesite para deducit los consimos y
cargas que han de producirse.
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Grupos electrégenos. ‘

Salvo supuestos excepcionales gue fequieran la utilizacion de grupos electrogenos

como suministro principad, dstos se consideranin come instalacionas de emergensing Fn

su caso, cumpliran las condiciones siguientes:

- Su - ubicacién no oclipard plantas por encima del nivel del suelo. Estaran
instalades en recintos independientes, cumpliendo las condiciones de las salas
de maquinas.

- £l almacenamiento de combustible en el mismo local que el grupo no superara
los 50 litros en gasolina o los 300 litros en gasdleo.

- Los locales contaran con ventilacion natural directa, dimensionada de forma gue
garanlice no solo el suministro de oxigeno para la combustién del motor, sino
también la correcta renovacion del aire del local y, en todo caso, impidiendo que
se produzcan fenémenos de depresion, especialmente en la puesta en marcha
del equipo.

- El g'rupo~ molor contard con evacuacion directa de gases de combustion al
exterior, mediante conducto reglamentario, asl cono sikenciador de salida .

- El local contard con sumidero, conectado a la red mediante camara intermedia.

- Tanto el local como ta puerta estardn insonorizados y la maquinaria se apoyara

sobre bancada con elementos eldsticos antivibatorios.

Baterias eléctricas. .

Los locales destinados a cuartos de baterfas o de almacenamiento de producios

quimicos para las mismas seran independientes del resta y contaran con ventilacién

natural directa. Sus paramentos seran lavables, y todos los elementos metdlicos
descubjertos, como sopottes, herrajes, elc, deberan estar tratados con productos
anticorrosivos. Contaran con sumidero conectado a la red mediante carmara intermedia.

Generacion fotovoltaica.

- Se admite la instalacion de paneles folovoltaicos de genesacion de energia
aléctrica, colocados prefereniemente en la coronacion de los edificios o sobre
estructuras adecuadas, _

- Deberdn estar anclados a estructura resistente, de forma que admitan como
minimo vientos de 120 Knvhora sin desprendimiento de placas ni deformacicn

penmanente, Fsta ostructurn serit capaz de soportar las ncciones derivadas .

Generacién edlica y otras.
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Las unidades de generacion de energia eléctrica a partir de fuentos de energia edlica u

ofras no habituales, se ajustarin a las normas generales sobre instalacién de equipos

industriales y su instalacion serd objeto de aprobacion expresa del Ayuntarniento,

Centros de transformacion.

Cuando se construya un local, edificio ¢ agrupacitn de éstos cuya prevision de
cargés exceda de 50 kVA o cuando la demanda de potencia de un nuevo
suministro sea superior a esa cifra, la propiedad dal inmueble deberd reservar
un local destinado al montaje: de fa instalacién de un centro de transformacién,
cuya situacién en el inmueble corrasponda a las caracteristicas de la red de
suministro, aérea o subterrdnea, y que pueda adaptarse al cumplimiento de las
condiciones impuestas por e Reglamento Electrotécnico para Baja Tension vy
tenga las dimensiones necesarias para el montaje de los equipos y aparatos
tequerides para dar el suministro de energla previsible. )
Este kocal debe ser de facil acceso y se destinard exclusivamente a la finalidad
prevista, y no podrd utilizarse como depdsito de materiales ni de piezas o
elementos de recambio,

La obligacién del propietario de reservar el local antedicho prescribira si,
transcuride un afio desde que hizo el ofrecimiento del mismo a la empresa
suministradora de energla, ésta no ha llevado a cabo el montaje del centro de
transformacion,

Cuando el suministro de energia eléctrica tenga como finalidad el alumbrado
pdblico de vias urbanas u otros servicios municipales, el Ayuntamiento debera
reservar asimismo los locales o recintos necesarios para la adecuada instalacion
de los centros de transformacion que sean precisos seglin las caracteristicas y
extension del suministro.

A eolecto de estas Nomas, los centros de transformacién de energia se
clasifican en los cualre tipos siguientes: '

a) En local subtesrdneo,
b) En local de edificio,

) Transtocabinas, y

d) De intemperie.
En ningun caso, excepto para un uso ptiblico, se autorizard fa ocupacién de vias

" publicas ni de espacios libres. piblicos para la instalacion de centros de

transformacion ni de elementos accesorios de los mismos, tales como accesos,
ventilaciones, elc,

11
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Centros de transformacién en local sublerraneo.

Se autorizan en zonas libres de propiedad privada que no formen parte de

retranqueos obligatetios.

Los lecales donde se ubiquen serdn de obra de fdbrica debidamente impermea~
bilizada y contaran con drenaje por gravedad. En caso de no poder realizario, se

admitiran sistemas automaticos de achique, siempre y-cuando estén dupiicados,

por razones de seguridad. )

Su ventilacion serd por tiro natural, a través de rejillas, las cuales estaran

dimensionadas para garantizar un minimo de seis renovaciones por hora en

régimen de plena potencia. Las rejillas de salida de aire caliente estardn a una

distancia minima (medida entre ejes) de 2 metros de otros huecos de fachada.

"

Centros de transformacion en locales de edificios.

Solo podrdn ubicarse en planta baja (si no hay viviendas en planta primera) o en
el primer sdano. En plantas por encima de la baja sdlo se permiten
transformadores secos.

Los accesos seran preferentemente desde el exterior de los edificios o desde
sus zonas de uso comiin. En edificios industriales podran comunicar con locales
destinados a ofros usos, mediante vestibulo de aislamiento y con doble pueria
de cierre automatico. En caso de comunicar con un garaje aparcamiento,
contaran con ofra salida a efectos de emergencia.

No se permiten transformadores con aislamiento combustible. En caso de
utilizacion de piralkenos o similares, debera anunciarse en el acceso del local.

En fa comunicacion de! sumidero con fa red de alcantarillado existird un depdsito
mtermedio con una capacidad minima de acuerdo con las normas de ia
compafia suministradora.

La ventilacidn podra ser natural o forzada, siempre independiente de la del resto
del edificio. En caso de ventilacién natural, las rejillas de salida del aire caliente
deberan distar entre ejes de hueco, come minimo, 2 metros de huecos de
ventana ¢ tomas de aire de otras actividades. En caso de ventilacion forzada, et
punto de evacuacion de la misma distara al menos 5 metros de ventanas o
tomas de aire.

Cuanda en un edificio exista un centre de transformacion, se colocara una placa
anunciadora de al circunstancia en un lugar visible del acceso, para advertir a
los servicios de bomberos y de proteccion civil, en caso de siniestro. Esta placa
describird el tipo de centro, su ubicacion dentro del edfficio y/o parcela y las

tensiones primarias y secundarias del centro.

- 9. "ded
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Transfocabinas.

Su implantacién se limita a zonas industriales y/o agricolas ¢ similares.

Las transfocabinas de superflcie, prefabricadas o no, estardn siluadas en zonas
libres de propiedad privada que no formen parte de retranquecs obligatorios.
Dispondran de transformadores con aiskamiento no combustible y, caso de
emplearse piraleno, debera anunciarse claramente en los accesos al centro.

Las rejilas de ventilacion contardn con disposttivos antivanddiicos y estaran
construidas de formna que, en caso de atague con Ifquidos. el vertido sea al
exterior en todo caso.

La cimentacién serd scbre losa de hormigén autoportanie, atravesada
Unicamente por los conduclos para paso de cables y evacuacién de aguas,
anclandose a dicha losa los elementos estructuréles. prefabricados de manera
que formen un conjunto homogéneo frente a las acciones exteriores.

En este tipo de transformadores no se pen'ni-tiré el acceso de |Ineas aéreas, nia
través de poste suslentador, admitiéndose Onicamente k entrada y salida
sublerrdnea de cables.

Centros de transformacién de intemperie,

Quedan expresamente prohibidos en suelo ubano, salve en instalaciones provisichales.

Contadores.

En todo edificio en que hubiera instalaciones diferenciadas {por consumidor) se )

dispondra un local con caracteristicas técnicas adecuadas para albergar de
forma concentrada los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.
Este local, que habra de destinarse exclusivamente a la cenltralizacion, estara
situado preferentemente en la planta baja o en el primer sdtano. Cuando el
edificio se encuentre siluado en zonas de alto nivel freatico, en las que sean de
temer posibles inundaciones en las plantas sdtano, no se'preverd en éslas.

Combustibles.

El almacenamiento, tratamiento, distribucidn y empleo de combustibles se atendra
exactamente a la normativa especifica, en cada caso particular.

Gas energélico.

Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia deberan cumplir en su

instalacién las condiciones impuestas por reglamentacion especifica y en todo caso las

normas propias de la compaiiia suministradora.

H-18
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Gases licuados de petrélec (GLP).

Almacenamiento: Los depésitos de botellas de GLP, tanto de uso industrial
come doméstico y de vehiculos, se atendrin a las disposiciones propias de cada
uno. Los tanques de GLP para consumos industriales o de servicio, propios de
edificios, s6lo podrén instalarse en el exterior de éstos, en temena privado y
cumpliendo las disposicionés vigentes en a materia. Podrén ser subterraneas o
de superficie y, en este dltimo caso, se rodeard el recinto con pantalla vegetal.
Quedan prohibidas las instalaciones de depésitos de GLP en el suelo y subsuelo
de vias pﬁblicas. Podran inslalarse en espacios libres de propiedad privada
cuando no estén afectados por retranqueocs obligatorios.

En zonas uma'nas, tnicamente se permiliran en disposicidn subterranea.
Estaciones transformadoras: Se ubicaran junio a los depdsitos y cumpliendo las
mismas condiciones de emplazamiento.

Redes interiores de distribucion; Sus caracleristicas y tendido se ajustaran a la
normativa vigente. Todo edificio con acometida de GLP contard con una llave de
cierre rdpido a la entrada de mismo, modelo homolegado, suficientemente

sefnalizada.

- Combustibles liquidos.

Cuando se usen combustibles liquidos derivados del petréleo, las instalaciones
para su almacenamiento se ajustardn a k establecido por la reglamentacién
especifica.

Los depésitos de combustibles liquidos se admilen tanto en el exterior coma en
el interior de los edificiés, y pueden ser subterrdneos o de superficie. Cuando
sean de superficie (nunca en zonas de viviendas) y en el exterior, estardn
vallados con pantalla vegetal.

Se prohibe instalarios en el suelo y subsuelo de vias piblicas. Podran estar en
espacios libres de propiedad privada que no estén afectadas por retranqueos
obligatorios. '

La boca de carga cumplitd las condiciones que fifan los reglamentos de la
materia, debiendo emplazarse en el intetior de la parcela.

El conducto de ventilacion det tanque tendrd su boca de descarga a un minimo
de 3 metros sobre el suelo y a 2 metros  cuaiquier hueco de fachada o tomra
de aire.

Combustibles sdlidos,

No se permitird su uso en zonas de viviendas.
Las calderas y quemadores cumpliran la normativa que les es propia; contasan

con los filtros y medidas correctoras suficientes para adecuar la emision de
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humos, gases y ofros contaminantes al menos hasta los niveles que se

establezean en las Normas de Proteccion Ambiental.

Aguas piuviales.

El desaglie de las aguas pluviales se hard mediarﬁe un sistema de recogida por
bajanies, hasta las atarjeas que las conduzcan al alcantarillado urbano o por
vertido libre en la propia parcela cuando se trale de edificacion aislada.

Si no existiera alcantarifado urbano frente al inmueble, las aguas pluviales
deberdn conducirse por debajo de la acera hasta la cuneta.

Las bajantes de pluviales podran disponerse exteriormente sobre la fachada del
edificio, debiendo en este caso quedar embebidas en tode el paramento vertical
de la planta baja. En los edificios exister\n_es que no cumplan esta condicidn, las
bajantes en fachada deberan modificarse cuando se pretenda realizar cbras de
reforma en las fachadas, excepto las de blanqueos, pintura y revoque.

Aguas residuales.

Las bajantes de aguas fecales no podran disponerse exteriormente, sobre
fachadas del edificio que den frente a espacios exteriores accesibles.

Para mejorar la circulacion de agua a través de las bajantes, evitando
succiones, asi como para mejorar la venlilacion de fa red de alcantarillado,
contaran con ventilacién primaria por su extremo sup_erior (se entiende por ial la
prolongacion de la bajante, con el mismo didmetro, por encima de los aparatos
situados en las plantas superiores, hasta llegar al exterior),

En las acometidas de cada uno de los aparatos a la red de desagiles o bajanies
debe haber un sifén o tapén hidraulico que impida el pasc del olor de las
tuberias de evacuacion hasta el ambiente del local en que esié el aparato.

Para evitar la desaparicion de este tapon “hidraulico por evabnracién o por
aspiracion, en edificios de mas de cuatro plantas de altura debera preverse en
las bajantes una ventilacion secundaria, intercomunicando la evacuacién del
aparato con la atmostera, mediante un tubo de pequefic didmetro que podrd
acometer a la parte superior de la columna de ventilacion primaria.

Los encuentros de las bajantes con las redes horizontales de saneamiento se
haran mediante arquetas.

La instalacién de evacuacién de aguas residuales deberd acometer a Ja red
general a través de una arqueta o de un pozo de registro, entre la red horizontal
de saneamiento y el alcantarillado. Cuando reciba aguas prt')cedemes de
garajes, aparcamientos colectivos u otros locales con actividad semejante, se
dispondrd una arqueta separadora de fangos y grasas antes de la arqueta o
pozo general de regisiro.
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Las acometidas a las alcantarillas se ejecutaran por el propietario, a excepcion
del ubo de alaque a la misma, que deberd ser ejecutado por personal
municipal. Estas acometidas no se cubrirdn hasta que sean reconccidas por los
Servicios Técnicos municipales.

Las limpiezas, entretenimientos y.reparaciones de las acometidas seran por
cuenta de los propietarios.

Aguas residuales industriales.

Las industrias que por sus especiales caracteristicas lo precisen deberan contar
con disposilivos de depuracion mecanicos, fisicos o fisico-quimicos, para
eliminar de sus aguas residuales los elementos no inocuos.

En ningun caso, las aguas residuales depuradas, natural o artificialmente,
deberan afiadir al alcantarilado componentes téxicos o perturbadores por
encima de los limites que fijlen las Normas de proteccion del medio ambiente.

Se cumplird Jo establecido en la Ley 10/93 de la CAM y decretos que fa
desarrallan, en particular normalizande la raqueta antes de la acometida final al

SIS, seguin modelo de la citada Ley o simifar auterizado por el Ayuntamiento.

Humos y gases.

Para la evacuacion de humes y gases se estard a le que dispongan las condicionus de

seguridad y las Normas de proieccidn del medic ambiente.

Residuos sdlidos.

Los edificios de vivienda colectiva y los destinados a usos urbanos no residenciales

confardn con local para cubos de basura con acceso directo desde el espacio exterior,

que cumplird ademas las condiciones siguientes:

La forma y dimensiones del local permitirdn inscribir un rectanguio de 11,60
metros por cada 500 m? construidas o fraccion.

Esfard dotado de #uminacion eléctrica; instalacidn de agua; sumidero sifénico y
desagle y conducto de ventilacién exclusivo hasta cubierta.

Sus paramentos verticales estarén revestides con material impermeable, vitreo
o vitrificado de color claro, que se especificard de forma expresa en el proyecto.
El solado serd igualmente impermeable y de facil impieza, y formara pendiente
hacia el sumidero.

Se considerara como sector de incerdlio; e! elernento compartimentador tendra

un tiempo nominal de resistencia al fuego minimo de 60 minutos v la ¢ las
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puerias de acceso, de 20 minutos. Estas puerlas contardn con un sisterma de
cierre automatico, cuya accion serd permanente o bien solo en caso de
incendio. Junto a ellas y en el exerior del local se dispondra, por cada 50 © de
superficie o fraccién, un extinfor mévil de polve polivalente con eficacia minima
de 13 A, ajustado a las norma basica de condiciones de proteccién contra
incendios aplicable.

Se prohiben los trituradores de basuras o residuos con verido a la red de
alcantarillado.

Climatizacidn.

Salvo que se asegure la continuidad por medio de equipos dobles o fuentes
alternativas de energia elécttica y/o en el caso de locales que, por las caracteris-
ticas peculiares del usc a que se destinen requieran el aislamiento de la luz solar
o deban ser cerrados, en los que la ventilacion y la climatizacion se hard
exclusivamente por medios mecanicos, no cabra la ventilacion de un local sélo
por medios tecnologicos,

La previsién de instalar aire acondicionado no se traducird en inexistencia de
ventanas o en incumplimiento de las condiciones de ifuminacién y ventilacion
nalural establecidas para cada uso; ambos sistemas, naturales y mecanicos,
serdn complementarios. -

Para la justificacion de las caracteristicas técnicas de los sistemas estaficos de
ventilacién por conducto se exigira un certificado de funcionamiento de! sistemna,
emitido por Organismo competente.

La salida de aire caliente dé las instataciones de refrigeracion no se hara sobre
la via piblica, salvo casos excepcionales debidamente justificados, y en ningan
caso a menos de tres metros de altura sobre la rasante,

El volumen maximo de aire evacuado al exterior, tanto de refrigeracion como de
aire viciado serd de 1 md/s.

Equipos individuales de acondicionamiento de aire.

Quedan englobados dentro de este apartado los equipos denominados de
ventana, consola, bipartidos o portatiles, con una potencia frigorifica inferior a
10.000 frigorias/hora.

No podran instalarse en fachada a menos de 2,50 metros de ofros equipos
similares o huecos de ventana, ni por debajo de 3 melros scbre la cota del suelo
pisable.

Ademas del aislamiento propio contra ruidos y vibruciones, en ¢l montaje de los
equipos deberan ulilizarse dispositives amorliguadores que atenten la
propagacion de vibraciones.
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Aparatos elevadores.

Comprenden el conjunto de -mecanismos e instalaciones destinadas al transporte

terrestre de personas y cosas a corlas distancias. La instalacién de aparatos elevadores

de cualquier tipo se ajustard a lo dispuesto en su Reglamento y disposiciones comple-

mentarias especfficas.

Ascensores.

Salve en los edfficios de vivienda unifamiliar y en aquélios cuyo uso o desltino
haga 1al instalacién innecesaria, en todo edificio compartimentado horizontal=
mente o con M&s de una planta estard previsto el hueco de ascensores, que se
construird separado de ta red de accesos y en comunicacion con elia, a nivel de
cada planta y del portal.

Los ascensores se preveran obligétoriamente en todo edificié} en cuyo interior
deba salvarse un desnivel superior a los 12,00 metros entre cotas de pise {inclu-
s0 desde plantas baje rasante); y cuando fas particulares exigencias del uso del
edificio lo hagan necesario. Particularmente, se preveran siempre, aunque el
desnivel sea inferior a 12,00 metros, en ‘edificios de propiedad pliblica o privada
destinados a cualquier use que impligue ka concurrencia de publico.

Cuando sea cbligado disponer de ascensores, en edificios de vivienda se
dispondra al menos uno en cada nicleo de comunicacion vertical y al menos
‘uno por cada 30 viviendas o fraccién superiora 15.

En los establecimientos comerciales, si el desnivel a salar dentre de los
frismos es superior a 8 metros, se dispondrd un ascensor por cada 500 m o
fraccion superior a 250 m° ;Sor encima de esa allura. Podran ser sustituidos por

‘escaleras mecanicas, siempre que haya al menos un ascensor.

En locales de oficina, cuando el desnivel a salvar en su interior sea superiora 8
metros se dispondra un ascensor por cada 500 m’ o fraccion superior a 250 m
por encima de esa alura.

Los ascensores serdn de ascenso y descenso. El acceso en la planta baja, al
menas hasta un ascensor por cada nicleo de comunicacion vertical, no estara a
mas de 1,50 metros por encima de la cola de entrada al edificio y debera
resolverse sir que existan barreras arquitectonicas para los minusvalidos.

Los desembarcos de’ los ascensores nunca podran hacerse a vestibulos
cerrados, con las Unicas comunicaciones a las pueras de los pisos, debiendo
tener comunicacidén con alguna escalera, bien direcia o bien a traves de un
corredof, sefalizada o perfectamente visible desde el desembarco.

Se prohiben las bajadas de contrapesos de ascensores exteriormente, por las

tachalas que den frente o espacios exteriores accesibles.
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-30 Antenas. 1-34 Pararrayos.

. Se cumplird el RDL 1/1998 de 27 de Febrero, Infraestructuras Comunes en los - La instatacion de pararrayos serd obligatoria en edfficios o estructuras con més
Edificios para ei Acceso a los Setvicios de Telecomunicacion de 20 metros de altura; en los edificios e instalaciones donde se manipulen

. En los ediicios de vivienda calectiva y en el resto, cuando se prevea la sustancias téxicas, radioactivas, explosivas o faciimente inflamables, en los que
instalacion de equipos receplores de television y radio en locales de dislinta el indice de riesge segin la NTE-IPP sea superior a 27 unidades; y en aquélios
propiedad o usuario, se instalard antena colectiva y red de puntes de toma de en los que, por Ia topografia o por las caracteristicas urbariisticas y/o del propio
lelevisidn y radiodifusion en frecuencia modulada. Cuando el elemento a instalar edificio, sélo o en relacion con el entomo (a’:bolesr y edificios colindantes), se
sea-una antena receptora de sefiales de lelevision via satélite, ésta debera precise. Serdn preceptivos asimismo en edfficios con anuncios luminosos en su
emplazarse donde suponga un menor impacto visual para el medio y siempre coronacion. .
donde sea menos visible desde los espacios publicos - Los érganos de captacion podrdn ser de tipo reticuiar o con cabeza de captacion

- Podrén instalarse antenas individuales de telecomunicaciones destinadas a de puntas (plalino o tungsteno), siempre que queds sobradamente cubierto el
radioaficionados, empresas, radioleléfonos, television por satélite, etc, siempie volumen a proteger. '
que se ajusten a las disposiciones generales sobre la materia. - Se prohibe expresaments el sistema radicactivo.

B En el disefio y cdlculo de las estructuras se contard con la posibilidad de - El sisterna de puntas es adecuado para edfficios en los que prevalezca la altura
exisiencia de vientos de 120 Kmvhora, El esquema de radiacion se disefiard de sobre la planta; el sistema de captacion por red es adecuado para edificios en
forma que se respete el de las préximas, no debiendo producir interferencias de los que predomine la superficie sobre fa attura.
ningtin tipo en instalaciones y equipos ajenos. - Las lineas conductoras serdn como minimo de 50 mm'’ de seccién de cobre

- desnudo. Deben instalarse sin codos bruscos ni bucles estrechos y dispondran
de un punto de seccionamiento accesible.
;31 Red telefénica - La resistencla eléctrica de la red, medida entre las cabezas mas alejadas v la

- En lodos los edificios se preveran canalizaciones para la instalacion de telefonia, conexidn a tierrz, sera inferior a 2 ohmnios.
con independencia de que se realice o no la conexiéh al servicio, En los - Si el sistema de captacidn es una red conduclora, se preveran dos bajadas para

. . vl v -
plurifamiliares o de vivienda colectiva se prevera también la intercomunicacion los primeros 100 m’ de planta cublerta por la red, mas ofra bajada por cada 300
4 . . 2. ags = .
en clreuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de las m" o fraccidn que excedan de fos primeros 100 m; en edificios con dos o més
viviendas. redes horizonlales, las redes inferiores se conectardn a las bajadas de las

- En el exterior de los edfficios, las redes seran subterraneas o discurtiran por superiores. 7
canalizacién empotrada en los paramentos de fachada. - Si el sistema de captacion es con cabeza de puntas, cada pararayos se

- Las centrales tefefénicas cumplirdn las condiciones generales de las instalacio- conectara a dos bajadas.

i ; ; - Las chimeneas y estructuras de esbeltez andloga (torres de mds de 40 metros)
nes y las especificas de este uso industrial.
necesitan dos derivaciones, una de efias, por fo menos, debe bajar junto a la
escalerilla metalica.
1-32  Redes de comunicacién y difusién por cable. - Les campanarios de mas de 20 metros también necesitan dos derivaciones
Cumplirdn las mismas condiciones. que las redes telefdnicas. hasta los dispersores. Una de ellas se bajara por el interior de la torre y a ella se
i conectaran lodas las pares metdlicas.
1-33  Buzones de correspondencia. - Las escaleras de caracol metdiicas del interior de edificios tipc torre se
conectaran a la bajante o derivacidn por sus extremos superior e inferior .
Tado edificio (o conjunto de edificios dentro de una parcela) dispondra de casilleros o
buzones de comespondencia en un lugar faciimente accesible para los servicios de -
Correos, en nimero y con las caracterlsticas reglarmentarias.




tgualmente se conectardn a las bajantes o derivaciones las parrllas de
contencidn de nieve, los canalones del tejado y las bajantes de pluviales.

El sisterma de dispersin o puesta a tietra estard constituido por los contactos a
tierra (dispersores o electrodos} y por las lineas colectoras que los unen
(conductores subterrineos sin aislar). Las lineas colecloras no se consideraran
como dispersores.

Anejo |1l Becomendaciones sobre Condiciones de seguridad en los edificios.

-1

tl-2

Hi-3

Sefalizacion en los edificios.

- Todo edificio debera estar.sefializado exteriormente para su identificacion, de
forma que sea claramente visible de dia y de noche. Los servicios municipales
indicaran en lugar en que deben exhibirse los nombres de las callés y aprobardn
la forma de exhibir el nimero del edificio.

- En los edificios de uso piblico se sefializardn cohvenienlemente:

a) Las salidas y escaleras de uso normai o de emergencia.

b) Los aparatos de extincién de incendios y los sistemas y mecanismos de
evécuacic':n en caso de siniestro.

c) Los accesos y los servicios, cuartos de maquinaria y la situacién de los
teléfonos.

d) Los medios de circulacidn para minusvalidos.

e) En general, cuantas sefalizaciones sean precisas para la orientacion de

fas personas en el interior del edificio y para facilitar la evacuacion en
caso de accidente o siniestro, asi como la accion de los servicios de

préteccién ciudadana.

Senales urbanas.

- El Ayuntamiento podrd instafar, suprimir o modificar a su costa los sopories, las
sefales y cualquier otro elemento al servicic de la ciudad, que esté o deba ser
instalado en las parcelas o sobre los edificios; y los propietarios deberan permi—
tiro. . -

- Si estos elementos se vieran afectados por obras particulares, su mantenimiento
provisional durante las obras y la reposicién posterior se hara con cargo al
propietario de las mismas.

Accesos a patios de manzana.

Los accesos a patio de manzana que prevea el planeamiento general cumplirdn las
condiciones siguientes; Si estan descubiertos o cubiertos con elementos de estructura
sin posibilidad de uso {estructuras ligeras desmontables, traslicidas o similares), la
anchura y la bngitud del frente abierto seran iguales o superiores a un sexte {1/6) de su
altura y como minimo de 6,00 metros; El ancho minimo no podra reducirse con vuelos ni
salientes de ningtin tipo, salvo con elementos verticales de la estructura, manteniendo en

todo caso un ancho itil minimo de 4,00 metros; El galibo minimo sera de 4,50 metros.

(I omopsed) O "WAN ‘WD'0O'd TV OINAWATINS
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-4 Servicios de ambulancia.

En cualquier edificio de. uso colectivo sera posible el acceso hasta su entrada de los
sefvicios de ambulancia.

-5 Servicios de extincidn de incendios.

Cualquier edificio que se construya debeta disponer, al menos en una de sus
fachadas y a lo largo de la misma, de una franja de espacio exterior hasta la que
sea posible el acceso de los vehiculos del Servicio de Extincion de Incendios,
con las condicionés que especifique la normativa aplicable. Estas fachadas
dispendran de huecos que permitan el acceso desde el exterior y cumplirdn las
siguientes exigencias:
a) Facilitardn el accesc a cada una de las plantas del edificio, de forma
‘ que la allura desde el Iado inferior de cada hueco hasta el nivel de la

planta a la que se accede no sea superior a 1,20 metros.

h} Tendran una dimensién verical minima de 1,20 metros y horizontal de-
0,80 metros.
c) La distancia entre dichos huecog, medida horizontalmente sobre |a cara

exterior de la fachada y entre los ejes de los mismos, no sera superior a
20 metres.
En estas fachadas no se instalaran elementos auxiliares que impidan o dificulten
la accesibilidad al interior del edificio a través de dichos huecos, como por
ejemplo carteles, anuncios luminosos, celosias, elc, a excepcion de aquellos
elementos de seguridad que precisen ser instalados en los huecos de planta
baja. ‘ '

1§-6 Circulacién interior de acceso a locales.

Salvo en viviendas unifamiliares, en la circulacion interior de acceso a locales se
cumﬁliré lo dispuesto en la normativa vigente y fas condiciones siguientes:
Portales:

a) Los portales tendrdn una anchura de al menos una vez y media el
ancho util de la escalera principal y como minimo 2,20 melros, hasta el
arranque de la escalera principal y (en su caso) de los aparatos
elevadores. Esta anchura no podrd ocuparse con casetas ni instala-
ciones.

b) En los casos de edificios que sélo den fachada a patios de manzana se
permitira el acceso por la finca de fachada exterior sobre la que tenga
derecho de paso, siempre que el portal comin tenga una anchura
equivalente a la suma de los dos portales (tedricos) reglamentarios y sin
gue ninguna escalera pueda distar mas de 30 metros de la alineacion.

-7

lgualmenle, varios edificios con fachada a calle pueden tener un portal
coimin, con las mismas limitaciones.

c) El hueco de entrada al portal tendra una anchura igual o superior a la
reglamentaria de fa escalera y como minimo 1,30 mefros, o fa
correspondiente suma de anchuras cuando se trate de varios edificios
con portal comun. ‘

d} Cuando en un edificio coincidan los accesos peatonal y de rodadura,
ambos se separardn al menos por una cancela que proteja debida-
mente al peatdn del transito de vehiculos.

Pasillos o distribuidores de acceso: Tendran un ancho minimo de 1,20 metros

cuando sirvan a no mds de 4 viviendas o focales, y de 1,40 metros para mds

unidades.

Transporte de personas en camilla: La forma y superficie de los espacios

comunes permitird el transporte de una persona en camilla, desde cualquier

lecal hasta la via publica.

Para ello, en las zonas de giro de escaleras {descansillos, distribuidores de

acceso), por encima de [a altura de fas barandillas, desde los paramentos verti=

cales no laterales hasta los elementos verlicales pasanies (sujecién de las
barandillas u otros), se preverd una distancia libre minima de 1,60 metros.

Alumbrado: En todo el recorrido de acceso a los distin_tos locales habrd una

iluminacién minima de 40 lux, ai menos durante el tiempo necesario para

realizér el t_rayec!é.

Escaleras.

Una sola escalera principal (sin contar, en su caso, escaleras de servicio) no
podra servir a mas de seis (6) viviendas por planta.

Las escaleras no tendrén framos continuos con desarrolios de més de 16
escalones, ’ ‘

La anchura util de las escaleras de utilizacidn por el piblico en general, tanto en
sus tramos inclinados como en descansillos, no serd inferior a 1,00 metro
cuando se dé acceso a una sola vivienda y 0,10 metros mas por cada vivienda
adicional, hasta un maxima de 1,50 metros. ’

En edificios industriales, las escaleras tendran una anchura minima de 1,00
metro cuando den acceso a un lacal con capacidad de hasta 50 puesios de
trabajo; de 1,10 metros de 50 a 150 puestos; y de 1,30 metros para mas de 150
puestos. .

Los locales comerciales con superficie de venta en mads de una planta

dispondran de una escalera por cada 500 m’ o fraccién mayor de 250 m® de

td
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supedficie de venta en el piso inmediato superior, con una anchura minima de
1,30 metros. N

- Las oficinas con mas de una planta dispondrén de una escalera por cada 500
o fraccién mayor de 250 m’® en el pisc inmediato superior, con una anchura
minima de 1,30 metros. '

- Cuakuiera ql.ie sea la planta de la escalera, el ancho de la huella en todos sus
puntos serd igual o superior a 20 centimetros. No lendran rellancs partidos,
desarrolios  helicoidales, peldafios compensados ni otras soluciones que
oftezcan peligro al usuario, salvo cuando se juslifique en el proyecto la
inexistencia de tal peligro.

- Las escaleras de servicio podrén tener un anche util de 0,80 metros y las
escaleras inleriores de uha vivienda o local de uso eslrictamente privado
tendrdn una anchura minima de 0,60 metros.

- Cuando las puettas de ascensores o de acceso a locales abran hacia un rellano,
éste tendra un ancho minimo de 1,50 metros; si abren hacia e! interior 0 son
deslizantes, ka anchura del rellano no serd inferior a 1,26 metros,

- Mo se admitiran ampliaciones de relfanos ni espacios de circulacion obligada o
innecesaria, que en sentido normal a la iluminacién tengan, desde el borde del
ultimo peldafio, un ancho mayor que el dobie del tramo reglamentario.

- Las escaleras interiores no podrdn comunicar directamente con locales
comerciales o industriales ni con los garajes, debiendo preverse un vestibulo de
independencia con pueras cortafuegos. '

Rampas.

Cuandg las diferencias de nivel en los accesos de las personas sean salvadas mediante
rampas, éstas tendrdn la anchura de! elemento de pase a que comrespondan y pendiente
no superior al 8 %. Si se trata de rampas auxiliares de las escaleras puede reducirse su

anchura hasta un minimo de 50 contimelros.

Normas de prevencion de incendios.

Las construcciones deberdn cumplir lo especificado en el RD 279/1991, de 1 de marzo,
Norma Basica NBE-CP! vigenle sobre condiciones de proteccién contra incendios y las
condiciones establecidas en los articulos siguientes.

Bocas de incendio.
El Ayuntamiento podra exigir en los edificios de almacenes, depositos y establecmientos
industriales en los que, por la naturaleza de las sustancias almacenadas, un incendio

pueda propagarse con rapidez, la colocackin dentro de fes mismos bocas de incendio

-11
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con mangas de longilud suficiente para que. lleguen a cuakuier punto def
establecimiento.

Muros cortafuegos.

- En la coronacién de las paredes medianeras y contiguas se estableceran muros
cortafuegos de 0,75 metros de aliura y grueso de un asla como minimo, a
menos que |a cubierta sea de hormigén armado u otro material incombustible.

- ' Esta condicién no se exigira en los supuestos de edfficacion aiskada o cuando el
edificio sea mas bajo que los colindantes ya construidos. Tampoco se exigira la
construccidn de muros cortafuegos en los edificios que sean mds altos que los
colindantes, estén o no construidos, siempre que el mas alto supere al mencs
en 1,50 metros la altura que corresponda al contiguo y que en esta diferencia de
altura no se cubra la medianeria con forro de tabla.

Condiciones de Jos muros.

- Se prohibe la construccion de entramados de madera en los muros de fachada,
medianercs y contiguos y cajas de escalera. En éstas serdn tarbién incom -
bustibles las rampas, mesetas y descansillos.

- Todo muro de carga lendrda un grueso minimo de un asta, incluso la parte
comprendida enitre cubiertas, y los de separacién entre viviendas seran de
media asta. '

Huecos en muros medianeros.
- En los muros contiguos y en los medianeros sélo se permitird abrir huecos de
1,50 metros de ancho maxima, y a una distancia minima de 6 metros enlre sus
- ejes. Estos huecos dispondran de puerlas cuyas hojas se chapardn con hierro
por ambas caras o se empleara en ellas otros procedimientos que eviten la
propagacion rapida del fuego de una casa a otra.
En los locales ne residenciales comidos entre distintos edificios, los soportes,
suclo y lecho sordn do materiales incombustibles, y en este caso podran

suprimirse los muros medianeros en toda la altura del local.

H-14  Salida de humos.

- Los cc;nductos de humos de los hogares, cociﬁas, chimeneas francesas y
servicios andlogos de edificios con estructura horizontal y vertical de madera
estaran adosados a paredes de fabrica y, en el caso de gque tuvieran que
establecerse contra alglin muro existente construido con enlramade de madera,
deberan separarse de €l 0,15 metros por lo menos, rellendndose este espacio
con materiales refractarios o malos conductores del calor.

{1 omaased) oF WON WO'OH TV OLNHWHTINS
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- Al atravesar los conductos de humos las cubiertas, quedarin aisladas de todo
material combustible con una separacién minima de 0,25 metros. El intermedio
se rellenard con bovedillas de ladrillo, hormigén u otro material semejante o se
aislard por otro medio que responda al misme fin.

Hogares.

- Los hogares se construirdn sobre bévedas de ladrillo, hormigsn o materiales
analogos y apoyados sobre muretes también de-material incombustible. Los
hogares bajos de chimeneas francesas estarin separados de todo material
lefioso, al menhos 0,15 metros. El espacio intermedio se rellenard con material
incombustible.

Estos hogares podran colocarse directamente sobre el sueio, cuando éste sea
de hierro, hormigén armado u ofre material andlogo en una extension gue
exceda de la planta del hogar al menos en 0,25 metros por todos sus lados,

Construccién de conductos y salida de gases,

- La seccién de los conductos de humos de los hogares de cocinas tendrd una
superficie minima de 300 em?’; los conductos de chimeneas fraﬁcesas tendran
una seccién minima equivalente a 15*12 cm’.

- Los firos de los conductos de humos serdn recios y ningin framo podrd

separarse de la vertical mas de 30° sexagesimales. ‘

A los gases producidos en las cocinas y hogares se les dara salida hasta las
cubiertas por medio de un conducto especial e independiente, de acuerde con lo
dispuesto en estas Nomras sobre ventilacién minima.

Registros.

Tado conducte de humos dispondra de un régistro de hierro, con tapa y cierre adecuado,
antes de su salida por fa cubierta, de forma que se pueda verificar las limpiezas y
extinguir los incendios sin necesidad de salir al tejado.

Remates de chimeneas.

_ El paramento vertical anterior de los remates de’ chimeneas estard retranqueado como

minimo un metro de la alineacion.

L

i-19  Cubiertas.

H-20

- La cubierta de los edificios de cualquier clase de material que sea (teja, pizarra,
zinc, etc) deberd colocarse sobre una superficie continua, bien sea de
- entablacidn, hormigon armado, bovedilla o una tela incombustible.

Prevencion de caidas.
- Los huecos horizontales v las lerrazas accesibles a las personas, abieros al
“extetior a una altura de méds de 0,60 metros sobre el s&elo. asi como los resaltos
del pavimento, estardn protegidos por un antepecho de 0,95 metros o por una
barandilla de 1,00 metro de aliura minima.

- Para alturas de caida de mds de 20,00 metros, la altura minima de anlepechos y
barandillas serd de 1,05 y 1,10 metros, respectivamerite.

- Cuando el proyecio técnico lo justifigue adecuadaments, los antepechas y
barandillas podrén substituirse por jardineras u otros etementos constructivos
profundos que, a juicic del proyectista y bajo su responsabilidad, prevengan
suficentemente del riesgo de caida.

- Por debaic de Ia altura de proteccion no habra en contaclo directo con elexterior
ningun hueco de mas de 12 cm de ancho horizontal, ni ranuras a nive! def suelo

‘de mds de 5 centimetros ni elementos constructivos o decorativos que permitan
escalar el antepecho o barandilla. '

- Barandillas de escalera: Tendran una alfura minima de 0,95 metros y careceran
de huecos de mds de 12 cm de ancho horizontal.

- Acceso a tejados, protecciones: Para el acceso al tejado podri prolongarse la
escalera principal o de servicio con una anchura minima de 0,80 metros; o bien
se.colocara una fija incombustible, adosada a uno de los muros de la caja -
Cuando no se adopte la solucién anterior, debera existir al menos una salida con
dimensiones minimas de 0,60°0,90 m’, situada en las cubiertas o paredes que
den a lugares comunes de! edificio, como pasillos o vestibulos de escaleras.
Junto a las salidas, y cuando las cubiertas tengan una inclinacién igual o
superior a 35°, se colocardn sobre ellas, espaciadas cada 10 metros, escaleras
metalicas en comunicacién con una pasarela también de hierro, esfablecida en
la cumbre.

t8 Jed
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Estas salidas estaran por lo menos a 1,50 metros medidos horizontaimenie de la
linea de fachada, bien sea de calle o de patio. Siguiende el contomo de Todos
los patios interiores, laterales y zagueros, en la cubierta del edificio se colocarén
barandillas metéficas de.un metro de altura minima.

Angjo V.

Becomendaciones sobre Condiciones de estética.

V-1

V-2

V-3

Aplicacién,
Las condiciones de estélica se aplicardn a todos los tipos de “obras en los edificios” v

'obras de nueva edificacién”.

Fachadas.

Las fachadas de los edificios publicos o privados asi como sus medianerias y
paredes unidas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica,
deberdn conservarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene y
estética.

Todos los paramentos visibles desde e exterior deberan tratarse con iguales
materiales y calidad que las fachadas, prohibiéndose la impermeabilizacién de
los mismos con materiales bituminosos de colores oscuros, a menos que éstos
sean recubiettos o blanqueados. ’

Los cuerpos construidos sobre la cubierta de los edificios: torreones de escalera,
tormes de refrigeracion, depdsitos de agua, chimeneas, etc, quedaran integrados
en la composicién del edificio u ocultos. Se procurard especialmente la integra=
cién, ocultdndolas o empolréndolas en los paémnlos. de las lineas de
conduccién de energfa eléctrica y redes telefdnicas y, asimismo, que las
anlenas no sean visibles desde la via puablica.

Los proyeétos de edificacidn contendran el disefio de la fachada de todas las
plantas, inclhyeﬁdb la planta baja cuando ésta admita usos diferentes al de
vivienda. Los cerramientos de los locales vacantes se resolverdn de forma que
armohicen con el resto del edificio y con las fachadas-vecinas.,

En los proyectos, los planos de las fachadas representaran al menos los dos
edificios adyacentes ya construidos, procurande la maxima concordancia del
ﬁbevo edificio con los contiguos, tanto en lo que se refiere al disefio como a las

alturas,

Soportales.

No se podra rebasar ia alineacién oficial con los elementos verticales de apoyo; su

ancho interior libre (profundidéd) sera igual ¢ inferior a 2,40 metros y su altura serd, al
menos, la de la planta baja del edificio.
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V-4

V-5

V-6

V-7

Pasajes peatonales.

- El ancha minimao de los pasajes peatonales cubiertos serd de 3,50 metros y su
allura serd, al menos, la de ia planta baja del edificio.

- El uso de estos pasajes serd peatonal, autorizéndose solo excepcionalmente el
paso de vehiculos de emergencia, lales como ambulancias, bomberos, etc asl
como, ocasionalmente y previa autorizacién municipal, suministros de acopio
para obras de reforma o similares.

Plantas bajas porticadas.

Contaran como una pfanta més a efectos de altura y como superficie construida, pero no
en el computo de la superficie editicable si son de uso piiblico, tienen acceso directo
desde espacios pliblicos y no se lesionan los valores ambientales del lugar.

Entrepisos abiertos.

- Cuandae no se lesionen los valores ambientales del lugar, podran autorizarse

planfas intermedias abiertas, sin olros elementos construclivos que los der

estruciura, sequtidad y niicleos de comunicacién vertical y careciendo de todo
tipo de cerramientos.

- Confaran como una planta mas a efectos de altura y también como superficie
construida para el computo de la superficie edificable.

Muestras. _

Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente méximo (de la alineacion

de parcefa) de 10 centimetros, y cumplirdn ademds las condiciones siguientes:

- Se prohiben los anuncios estables en lela u otros materiales que no reunan las
minimas condiciones de conservacién de su dignidad estética.

- En las plantas bajas podran ocupar una faja de hasta 90 centimetros de allo,
sobre el dintel de los huecos y sin cubridos; y a mds de 50 centimetros del
hueco del portal, dejando lotaln)eﬁte libre el dintel del mismo. De ko anterior se
exceplian las placas con dimensién maxima equivalente a un cuadrado de 25
cenfimetros de lado y 2 milimetros de grueso, que podran situarse en las
jambas.

Podran adosarse en su totalidad al frente de las marquesinas, cumpliendo las
limitaciones sefaladas para éstas.

- Las muestras no se permiten en edificios catalogados o protegidos.
- En las planlas distintas de la baja podran ocupar una faja de hasta 70

centimetros de alto, adosada a los antepechos de los huecos y sin reducir fa
. superficie de iluminacién de los locales.

v-g

V-9

- En edificios con uso exclusivo de espactdculos, comercial o industrial podrén
instalarse musstras con dimensiones mayores siempre que no cubran huecos ni
elementos decorativos.

- Las rmuestras iuminosas cumpliran ks condiciones anteriores y se situaran a
mas de 2 melros sobre la rasante, Para su instalrgién se requerird la conformi-
dad de los inquilines, arrendatarios y en general de los usuarios de los locales

con huecos a menos de 10 metros en la misma alineacién o 20 melros en la

alineacién de enfrente.

Banderines.

- Los anuncios normales al plano de fachada estardn en todos sus puntos a una
allura minima de 2,25 metros sobre ta rasante de la acera, con un satiente
mdximo (de la alineacién de parcela) de 45 cenlimetros y dimension vertical
maxima de 90 centimetros en planta baja o 70 centimetros en las superiores.
Podrdn adosarse en su totalidad a los laterales de las marquesinas, cumpliendo
tas limitaciones sehaladas para éstas.

- Los banderines luminosos cumplirdn las condiciones anteriores y se situaran a
mas de 3 metros sobre la rasante. Para su instalacion se requerira la confarmi-
dad de los usuarios de los locales con huecos a menos de 20 metros, en
cualquier alineacion.

Mediansrias.

- Los pafios medianeros y paredes unidas al descubierto deberdn tratarse o
decorarse con los mismos malteriales que la fachada o con otros de suficiente
calidad; en todo caso, de forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como
los de |a fachada.

- Las ficencias que comporten dejar medianerias o paredes unidas vistas, por
dermibo de edificios o porque no se agote la aliura me:lxima permitida, habrdn de
Incluir las condiciones relalivaé al tratamiento que deba darse a las mismas, a
cumplimentar por el titular de la licencia.

- Salvo en eslos supuestes, serd responsabilidad del propietaric del edificio mas
alto decorar y conservar los nilrpS que aparezcan al descubierto sobre parcelas
no edificables o sobre edificaciones contiguas, en la parte que exceda de la

altura permitida por fas normas correspondientes.

- Por razones de omato urbano, el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion de
obras de mejora de medianerias, en determinados espacios publicos de mayor
importancia visual y/o estética.

08 “Sed

{1 omopsed) oF NN WD'O'd TV OINIWHTANS




V-10

V-1

Cerramientos.

Los solares y cualquier otro terreno que indique'el Ayuntarmiento mediante

resolucion motivada deberdn cercarse con cerramiento permanente de 2 a 3

metros de allura, situado en la alineacidn de la edificacién y fabricado con

maleriales que garanticen su estabilidad y conservacion, )

Las parcelas con edificacién entre medianerlas y retranqueada podrén cerrarse

con vallas de altura mdxirma 2,50 metros.

En las parcelas con edfificacion aislada, el cerramiento se resolvera:

a) El de fachada, con elementos ciegos; de un metro de altura maxima,
completados en su caso con protecciones didfanas acordes esté-
ticamente con ef igar, panlailés vegetales o soluciones similares, hasta
una altura maxima de 2,50 metros.

O con cerramientos de estélica acorde con el lugar, que no formen
frentes opaces continuos de longitud .superior a 20 metros ni rebasen
una aliura de 2 metres. i

b} Los linderos laterales o testeros entre distintas parcelas con edificacion
aislada se dividiran con prolecciones didfanas y pantallas vegetales
hasta la aliura maxima de 2 metros.

Se exceptuan aquéllos edificies aislados que, en razén de su destino, requieran

especiales medidas de segu r'rdad, eh cuyo caso el cerramiento se ajustara a sus

necesidades.

No se permitiii en ningtin caso el remate de cerramientos con elementos que

puedan causar lesiones a personas o animales.

trbanizacidn y conservacion de espacios libres privados.

L os servicios, instalaciones y espacios libres priirados, abiertos a la via ptiblica o
en patios interores principales o de manzana, deberan ser urbanizados y
conservados debidamente por sus propietarios, en condiciones de seguridad,
limpieza y salubridad. En el caso de que dicha obligacidn afecte a varios
copropietarics, se hard consfar esta prescripcion en los Estatulos de las
comunidades de propietarios. '

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones y, en case de.

que no se efectuasen debidamente, podrd.realizar su conservacién con cargo a
la propiedad de las fincas.

En casos excepcionales en que las malas condiciones def ferrena asi lo exija, el
Ayuntamiento podra obligar al propietario de un sofar a realizar un drenaje por
medio de tuberias que desagilen a la red de alcantarillado, en la forma que se
determine en cada caso. '

IV-12  Proteccion del arbolado.

El arbolado existente en espacios piblicos, aungue éste no haya sido calificado
como zona verde o espacio de recrec y expansion, debe ser protegide y
conservado. Toda pérdida de arbolado en %a via publica debera ser repuesta de
forma inmediata, en su caso con cargo al causante de la misma.

La necesaria reposicion del arbolade existente en espacios publicas, cuando por
deterioro u otras causas desaparezcan los ejemplares existentes, serd obligato-
ria y con cargo al respansable de la pérdida, sin perjuicio de las sanciones a que
pudiera dar origen. La sustitucion se hara con especies iguales ¢ del mismo
porte que las desaparecidas, o e;mpleando la especie dominante en la hilera o
agrupacién de arbolado,

Si la reposicién fuera imposible, se exigird la plantacién de cinco drboles por
cada uno lalade, en el lugar y condiciones que se seftale por los servicios
técnicos municipales. La misma exigencia serd de aplicacion en el supuesto de
que la tala se haga por iniciativa de la propia adminisiracién municipat.

En las franjas de retranqueo obligatorio lindanles corr vias publicas sera
preceptiva la plantacién de especies vegetales, preferentemente arbgreas,
independientemente del uso a que se destine la edificaciin, exceptuando solo el
espacio que se destine al acceso rodado y aparcamiento de vehiculos.

Los pativs ¢ espacios libres ajardinados existentes deberdn conservar y
mantener en buen estado sus plantaciones de cualquier porte.

Cuando una obra pueda afectar a algtin ejemplar arbdreo catalogado, pablico o
privado, Ia licencia se condicionara a que en el transcurso de la misma se dote
al tronco de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesion o deterioro,
hasta una altura minima de 1,80 metros. -

Salvo que resulte ineludible para la realizacidn de canalizaciones en el subsuelo,
no se permitird Ya realizacion de excavaciones cerca de ejemplares amoreos
catalogados, existentes en el espacio exterior publico o privado, a menoes de 5
veces el didmetro de! abol a la altura de un metre y, como minimo, a menos de
50 centimetros. Ni la apertura de zanjas y hoyos, cerca de ejemplares arbdreos,
fuera de las épocas de reposo vegetal,

Con carécter previp se dotara al tronce de un recubrimiento rigido y €i, como
consecuencia de la excavacion ¢ cualquier otra obra resultasen alcanzadas
raices de grueso superior a 5 centimetros, éstas deberdn cortarse con hacha,
dejando cortes limpios y lisos que se cubrirdn con cualquier cicatrizante de los
existentes en el mercado. El retapado se hard en un plazo no superior a 3 dias
de la apertura, procediéndose a continuacion a su riego.

Queda prohibido en el espacio extericr urbano:

a) Depositar materiales de cbra en los alcorques del arbolado.
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b)

<)

Verter acidos, jabones o cualquier otra clase de praductos nocivos para
el arbolado en los alcorques o cerca de éstos.

Utilizar el arbolado para clavar careles, sujetar cables o para cualquier-
otra finalidad andloga de la que pueda resultar perjudicado.

Capitulo 1.

Articulo 265,
t.

Articulo 266.
1.

Articulo 267,
1,

Articulo 268.

3

"oompetencias municipales, ka intervencién adminstrativa sobre actividades y

LIBRO CUARTO
NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Nottvias generales ™~ -

Aplicacién

‘Las condiciones de proteccion del medio ambiente regulan, en el ambite de las

situaciones susceptibles de influir en las condiciones ambientales del municipio.

La 10ta|idad'del ordanamiento obligara tanto a las actividadss e instalagiones de
nueva implantacion como a las que se encuentren an funcionamiento, ejercicio o
uso, publicas o privadas, por o que podré exigirse su adecuacion a ta normativa

cuando la misma resulte modificada.

Normativa aplicable

Cuando exista normativa aplicable de superior rangoe se aplicara ésta Gltima,
preferentements, teniendo las presantes Normas caracter complementario.

En los supuestos en que la normativa aplicable establezca requisitos minimos y
ésios sean menos restrictives que los previstos en eslas Normas, serd de
aplieacion ka nomativa mas restrictiva o protectora.

El etiterio establecido en el parralo anterior seré igualmeants de aplicacion a los
posibles conflictos con las Normas Urbanisticas da este Plan General.

Control

El controf del cumplimiento de las previsiones de estas Nomas se levard a
cabo a través de las licanciag urbanisticas y de actividades y la subsiguiente
labor de inspeccién y disciplina.

Las prescripciones contenidas en estas Nonnas se consideran integradas
automaticamente en el condicionado ds las licencias urbanisticas o de actividad
que se olorguen, salvo que sa haga constar expresameante Jo contrario.

Las infracciongs de las presentes normas estaran scmetidas al régimen
sancionador previste en la legislacion de régimen local, la urbanistica y la que
rige la proteccién del medio ambiente, y en particular & caliicacion y evajuacion
ambiental de proyectos y actividades.

Evaluacién y Calificacién de actividades

La evaluacidn y calificacién de actividades se realizard con arreglo al RDL 1302/1986 de

28 de junio, de evaluacidn de impacto ambiental, el RD 1131/1988, de 30 de septiembre,

por el que se aprusba el Aeglamente para la ejecucion dal ROL 13021986 y la Ley

10/1891, de 4 de abril, para la proteccion del Medio Ambiente. En lo nio previsto en las

citadas nomas o su legislacion de desarrolle se aplicara el Reglamento de Actividades
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Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP), aprobade mediante Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre y la normativa vigente en cada momento,

Articulo 269.  Actividades molestas, nsalubres, nocivas o peligrosas

1. tLas actividades molestas son aquélias que constituyen o pueden constituir una
incomodidad por los ruidos o vibraciones que produzcan o por los humos,
gases, glores, nieblas, polvo en suspensién o sustancias que eliminen.

2. Las actividades insalubres y nocivas son aquéllas gue dan lugar a desprendi'-
miento © évacuacién de productos que puedan resultar directa o indirectamente
perjudiciales para la salud humana, o puedan ocasignar dafos a la riqueza
agricola, forestal, pecuaria o piscicola, o puedan ser perjudiciales para la flora,
fauna, suelo, ete, y todas aquellas sean objeto de la normativa ambiental de
fango superior.

3. Las actividades peligrosas son aquéllas que tienen por objeto fabricar,
manipular, expender o almacenar sustancias citoléxicas y biosanitarias y pro-
ductos susceptibles de originar riesgos graves por explosiones, combustiones,
radiaciones y otros de andloga importancia para las personas o los bienes o que
puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la sa1ud'huri-|ana, o
puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola, ¢
puedan ser perjudiciales para fa flora, fauna, suelo, etc, y todas aquellas sean
objeto de fa normativa ambientai de rango superior, ‘

Articulo 270.  Limilaciones por efectos sinérgicos

Se lendran en cuenta los efectos sinérgicos, de acuerdo con lo indicado en el
articulo 30 del RAMINP, cuando la proximidad de vérios establecimientos en la
misma Zoha se considere por el Ayuntamiento que puede supener un incremen-=
to apreciable en las molestias al vecindario. '

Por lo que se refiere a las actividades insalubres, nocivas y peligresas, los
efectos sinérgicos que puedan producirse serdn tenidos en cuenta cuando haya
de acudirse a los regimenes de excepcion de distancias que prevén los articulos
15 y 20 del RAMINP y la Circular de ta Comisién Central de Saneamiento de 10
de abril de 1968.

Artfeulo 271, Aclividades autorizables

Podran ser autorizadas las aclividades excluidas de evaluacion o calificacién,
que deberdn ajustarse en su funcionamiento a las normas de seguridad e
higiene y medidas correctoras due les sean aplicables y, en su caso, a las
condiciones establécidas en la pertinente lcencia municipal; y en ningln case
podrdn rebasar los limites de Incomodidad, insalubridad o peligro establecidos
para las actividades calificadas. S

Asimismo podran autorizarse las actividades calfficadas o somefidas a
evaluacién ambiental que cumplan las condiciones, limites y medidas de
comeccidn que establecen las normas de mayor rmango o las ordenanzas

municipales.

Ariculo 272.  Sustancias toxicas, peligrosas, citoldxicas y biosanitarias

En lo que respecta a las aclividades insalubres y nocivas por sustancias toxicas,
peligrosas, citotdxicas y biosaniarias, su inplahlacién. ademds de cumplimentar estas
condiciones, sera objelo de estudio individuatizado, teniendc'} en cuenta el tipo, volumen
o cantidades de los productos, asi como la adopecién de medidas correcloras ¢ de
seguridad, previa garanitfa de identificacién de los productos.

Articulo 273. 'Su'slancias combustibles

Las actividades, almacenes y establecimientos que se califiquen como peligrosos por
combustibilidad se someterdn a una evaluacién del riesgo de incendio segun los
métodos de Gretener, Pourt, ER.I.C. o similares. En general, se adoptaran fas
condiciones exigidas en la Norma Basica Complementaria de Condiciones de Proteccion
contra Incendios vigente, en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y las que se
deriven del cdlculo del riesgo, adoplando los medios de prevencién, alarma, extincion,
emergencia y evacuacion, asl como las necesarias de resistencia al fuego de los
elementos constructivos, que se deriven del estudio.

. Afticulo 274.  Suslancias inflamables

Las actividades peligrosas por inflamabilidad sélo pedrén emplazarse en zonas y lugares
permitidos de acuerdo con el régimen de dislahcias que establecen el Reglamento de
Actividades, esta Plan General y el planeamienio que lo desarrolle, adoptando en todo
caso medidas especiales de prevencidn y seguridad y teniendo en cuenta, en general,
las siguiemes medidas, limites y condiciones:

a) Separacian de locales y divisidn en stocks de los productos,

b) Uso de gases inaclivos.
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Articulo 275,

c}

d}
€)

f

9)
h)

Recipientes irrompibles hennéticarnenle cerrados, con inseripcién del
producte, su grado de inflamabilidad y Ia cantidad existente.
Instalacicnes eficaces de aspiracién y extraccion de gases.

Prohibicion de fumar, hacer fuego o usar sopletes, estufas o aparatos
térmicos de fuego libre. o _

Proteccion contra incidencias de rayos solares a través de cristaleras,
en depdsitos o aparatos peligrosos.

Mantenimiento de temperaturas bajas.

Instalacién eléctrica segun el Reglamento Electrotéenico de Baja
Tension, con tomas de tierra, pararmayos y desconectadores automa-
ticos.

Aparatos estancos y cuantas protecciones y mejoras permitan las
nuevas técnicas, para garantizar la seguridad de los procesos y del
almacenamiento,

Sustancias explosivas

Las actividades peligrosas por explosividad cumplimentarsn los Reglamentos y

dispesiciones especificas que en cada caso las regulen; su situacion se regird

por esta Plan General y el planeamiento que lo desarralle y, en general, por el

régimen de distancias que establece ¢l Reglamento de Actividades. Como

medidas preventivas generales se tendrén en cuenta las siguientes:

a)

b)

c)
d)

Tratamiento por via himeda de los materiales que puedan producir
polvo explosivo. )

Uso de motores tipo acorazado contra el polvo, con juntas eslancas ¥
prensaestopas. .

Prohibicion de instaiar elementos térmicos.

Instalacion eléctrica estanca, con intemuptores en el exterior de los
recintos peligrosos.

Temperaturas inferiores a 30°C.

Recipientes especiales y autorizados segun el Reglamento de Aparatos
a Presién para los gases licuados,

Evitacién de corrosiones, de golpes v de incidencia de rayos solares.
Sefializacién eslricta normalizada y colorimetria de tuberias, llaves,
recipientes y aparatos de alarma.

'Los. generadores de acetileno no se utilizardn en locales con volumen
infetior a 50 veces el de produccién del gas. La presién para su
transporte v utilizacién sera de 1_5 Kg/m?, salvo en botellas porosas

-éspecialmenie autorizadas,

D

Los explosivos propiamente dichos se regirdn, en cuanic a su
almacenamiento y manipulacion, por su reglamentacién especifica
actualmente en vigor.
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Capitulo 2.

Articulo 276,

Proteccién contra ruidos y vibraciones

Condiciones generales

Las actividades autorizables no generaran molestias por ruidos o vibraciones que

superen los niveles méximos permitidos; y cumplirdn las cendiciones de aistamiento e

Articulo 277.
1.

instalacion.

Condiciones aclsticas

En cuanto a la proteccion contra ruidos y vibraciones, se estard a lo dispuesto

en la Ordenanza Municipal sobre Ruidos y Vibraciones, donde se distinguen los

usos residenciales, educativos, sanitarios e industriales y zonas sensibles.

Asimismmo, se estard a lo dispuesto en la legislacion autondmica y estatal

vigente. Se contara con el instrumento denominado mapa de ruidos.

Los edificios cumplirdn los RD 1.909/1.981 de 24 de julio y 2.1151.982 de 12 de

agosto y la orden de 29 de septiembre de 1.988 del MCPU, Norma Biésica sobre

condiciones acusticas, o las que en su momento las sustituyan, siempre que
resulten mas restrictivas.

En los locales situados en edificios con uso residencial, destinados a cualguier

actividad que pueda considerarse como foco de rido, se cumplirdn las

condiciones siguientes:

a) Los elementos constructives’ horizontales y verticales de separacion
entre cualquier instalacién o actividad que pueda considerarse coma un
foco de niido y todo otro recinto contiguo deberdn, mediante el
tratamiento de insonorizacién apropiado, garantizar un aislamiento
acustico minimo de 45 db durante el horari6 de funcionamiento de los
focos y de 60 dB si se ha de funcionar, aunque sea de forma limitada,
entre las 22:00 y las 08:00 horas.

b) El conjunto de elementos constructivos no contiguos a 6tras edificacio-
nes (fachadas, muros a patios de luces, elc) deberan asegurar una
media de aislamiento minimoe al ruido aérec de 33 dB, duranle ¢l horario
de funcionamiento de los focos de ruido.

c) Los valores de aislamiento se refieren también a los huecos, orfficios o
mecanismos de ventilacion de los locales emisores, 1anto en inviemo
Como en verano.

d) A efeclos del necesario aistamiento fénico incorpo.rado a la comparti-
menlacién de edificios de vivienda, la sobrecarga a considerar en
elemenlos resistentes de fachada (a calle y a patio) serd en todo caso la
cotrespondiente a un muro con peso igual o superior a 220 Kg/m’. A fos

e)

)

h}

mismos efectos, el peso del forjade {incluso pavimento y cabados) serd
igual o superior a 365 Kg/m’,

No se consentird ka continuidad estructural entre viviendas y cualquier
previsible fuente de wido de impacto proveniente de usos no residen-
ciales.

Las actividades situadas en edificios no exclusivos no podrén transmitir
durante su funcionamiento, a olras aclividades situadas en el mismo
edificio, un nivel sonoro superior a 45 dbA.

En el ambiente exterior, los niveles maximos de nuides transmisibles
(con excepcién de los procedentes de elementos de sefializacion de
emergencia, vehfculos a motor, vehiculos y equipo de recogida de
basuras y de la voz humana sin amplificar) serén de 55 dbA. Los niveles
sonoros maAximos anteriores se reduciran a 50 dbA para cualquier
fuente soncra gue emita un tono puro o un sonido impulsivo.

Ninguno de los huecos practicables de una vivienda podra dar a un
espacio exterior donde el nivel previsble de ruido pueda superar en
cuaiquier momento del dia los 70 dbA o, en cualquier memento de la
noche, los 60 dbA, durante el 10 % del tiempo empleado en las medi-
ciones. — )

El nivel maximo admisible en iocales de trabajo serd de 80 dbA. Solo se
autorizara la instalacién, funcionamiento o uso de méquinas, aparatos o
elementos cuyo nivel sonoro supere los 80 dbA en locales aislados de
los restantes de permanencia de personal, de forma que en estos
dltimos no se sobrepase este limite. Los operatios encargados del
manejo de tales elementos deberan disponer de medios de proleccion
personal que garanticen su seguridad.

Ariculo 278.  Ruido de vehicules

Entre las 22:00 y las 08:00 haras se restringiré o se prohibird en zonas residenciales la

circutacion de vehiculos pesados o, al menos, de los de més de 16 Tm, y se limitard la

velocidad de circulacién de vehiculos en general, a un maximo de 40 Km/hora, o lo

dispuesto en ordenanzas municipales.

td
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Articulo 279.

Articulo 280,
1.

Trabajos en |a via publica que produzean ruidos

Entre las 22:00 y las 08:00 horas no podrén realizarse trabajos temporales,
como las obras de construccion pablicas o privadas, si el nivel sonoro en of
domicilio del vecino mas afectado sobrepasa en mds de 3 decibelios (3dbA) el
ruido de fondo, entendiéndose por tal ol de ambiente sin valores punta
accidentales. Se excaplia de tal prohibicion fa realizackin de obras urgentes por
razones de necesidad o peligro, o aquéllas que por sus inconvenientss no
puedan 'ha-cerse‘ de dla, siempre autorizadas exprasamente por ia autoridad
municipal, ’

Durante el resto de la jornada, en general, los equipos emploados no podran
alcanzar a5 metros de distancia niveles sonoros superiores a los 90 dbA, a
cuyo fin se adoptaran las medidas correctoras que procedan.

Maquinas y aparatos susceptibles de producir vibraciones

En los elementos originadores de vibracién deben disponerse barwadas
antivibratorias independientas ds la estructura del edficio ¥ del suslc del local,
asl como manguitos elasticos, montajes fiotantes y otros dispositivos antivibrato-
Tios.

Todo elemento con 6rgancs méviles se mantendra en perfecto estado de
conservacion, principalmente en lo que se refiors a su equilibrio dindmico v
estatico, asl como a ia suavidad de marcha de sus cojinetes o cambios de
rodadura. ‘ )

Las maquinas de arranque violento, las que trabajen por golpes o choques

bruscos y las dotadas de drganos con movimiento altemativo, deberan astar

ancladas en bancadas independientes cuya masa sea de 1,5 a 2,5 veces la de
la maquina, sobre el sualo firrne y aisladas da la estructura de la edificacién ded

suelo del local con intermadio de materiales absorventes de la vibragién.

Todas las méquinas se situardn de forma que sus partes mds sobresalientes al
final de Ia carrera de desplazamiento queden a una distancia minima de 0,70
matros de los muros perimetrales y forjados, debiendo elevarse esla distancia a
un metro cuando se trate de elementos medianeros.

Los conductos por las gue cireulan fluidos liquidos o gaseosos en forma forzada,
conectados directamente con maquinas que tengan 6rganos en movimiento,
dispondran do dispositives de separacién gque impidan la transmision de las
vibraciones generadas en tales maquinas. Las bridas y sopores de los
conductos tendran elemantos antivibratorios, Las aberturas de los muros para el

paso de las conducciones se rellenaran con materiales absorbentes de la
vibracién.

6. En los circuitos de agua se cuidara de que no se présenle el "golpe de ariete”; y
las secciones y disposicién de las vélvulas y griferias habran de ser tales que et
fluido circule por ellas en régimen laminar para los gastos nominales.

Articulo 281.  Niveles sonoros de més de 90 dbA
Con independencia de las restantes limitaciones de esta ordenanza, cuando en cual
quier espacio abierte o cerrado puedan producirse niveles sanoros de mas de 90 dbA,
se colocardn carteles que advertirdn del riesgo de que se produzean lesiones permanen-
tes en ¢l oido.
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Capitulo 3. Proteccion del medio ambiente atmoslérico

Ariculo 282,  Condiciones generales
Con cardcter general las emisiones de las actividades autorizables deberan ajustarse a
las siguientes condiciones:

a) Los humos, gases y emanaciones no serdn mas pesados que el aire.

b} _No llevardn particulas en suspensién.
c) La opacidad maxima serd 1 de la escala Ringelmann.
d) Las instalaciones estardn provistas de campanas de absorcion,

aspiradoras y chimeneas de 2 metros de allura scbre las cumbreras en
25 metros de radio, con caperuzas de dispersién.

e) Irén provistas, en caso necesario, de sislemas condensadores, cortinas
de lavado, separadores de particulas, fitros electrostaticos, ciclones,
etc, que garanticen la efiminacion de las molestias y que seran retirados
periodicamente para su limpieza y tratamiento.

Articulo 283.  Inmision
Los niveles maximos de inmisién (valores maximos tolerables de presencia en la
almésfera de cada contaminante, aisladamente o asoclado con otros) se determinaran
de conformidad con fo establecido en el Decreto 833 de 1.975, de 6 de febrero, RD
1.613/1.985 de 1 de agosto y RD 717/1987, de 27 de mayo, o legislacion dque los
sustituya. .

Articulo 284. ~ Emision

1. Los niveles maximos de emisidn (concentraciones admisibles de cada tipo de
contaminante) se determinardn de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 833
de 1.975, de 6 da febrera o la nonmativa que lo sustituya.

2. Al objeto de prevenir situaciones peligrosas en aquellas actividades o
instalaciones que manipulen o almacenen materias altamente contaminantos,
los titulares de las actividades vienen obligados a la instalacion de detectores y
medios comectores eficaces para anular o paliar con la mdxima rapidez dichas
emiglones. Las instalaciones de prevencion, deteccién y comeccion de
accidentes deberan ser sometidas a examen, aprobacién e inspeccidn por el
Ayuntamiento,

Articulo 285.  Emision por fuentes fias

1. Los Hulares de aclividades induslriales potencialmente contaminadoras de 1a
atmésfera deberdn adoptar los medios més eficaces de depuracigin y procedi-
'mientos de dispersién idéneos (altura de chimeneas, temperatura y velocidad de
salida de los eﬂuenles)' para que los contaminantes vertidos a la atmosfera se
dispersen de forma que no se rebasen en el ambiente exterior de la Industria los
niveles de inmisién establecidos, respetdndose siempre 105 niveles de emisién
exigidos.

2. - Las operaciones susceptibles de desprender vahos, vapores y emanaciones en
general, deberdn efecluarse en locales "acondicionados, a fin de que no
trasciendan al exterior. Cuando esta medida sea insuficiente,'deberén estar
completamente cerrados y con evacuacion de aire al exterior por chimeneas con
las caracteristicas apropiadas.

3. Cuando las operaciones a que se refiere el parrafo anterior originen emanacio-
nes perjudiciales, imtantes o téxicas, tendrdn que efectuarse en un local
completamente cerrado, con depresién, a fin de evitar la salicia de los gases 0
productos. Su evacuacién al exterior se efectuard con depuracién previa que
garantice que su concentracidn cumplimenta los niveles de emisidn que se es-
tablezcan. Se estara a lo dispuesto por ka legislacién autondmica y/o local
comespondiente, debiéndose presentar para su aprobacisn un plan de riesgo y
evacuacidn que tenga en cuenta el tipo de contaminantes atmosféricos que se
evacuan.

Articulo 286.  Generadores de calor

Las instalaciones y el funcionamiento de los generadores de calor se ajustaran no sélo a
las normas que regulan 'a contaminacién almosférica, sino también al Reglamento de
Instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y Agua Caliente Sanitaria (Decretos
1.618/1.980 de 4 de julio y 2.946/1.982 de 1 de octubre) e Instrucciones complemen—
tarias (IT.JC. Ordenes de 16 de julic de 1.981 y de 26 de. junio de 1.984} asi como, con
caracler complementario, a las normas tecnologicas vigentes en cada momento -

Articulo 267.  Polvo

1. La atmosfera interior de los locales de trabajo estard protegida de acuerdo con
lo que exige la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo de 9
de marzo de 1,971 o disposiciones que en su momento puedan sustituirla.

2. No podran autorizarse actividades que proyeclen poivo fuera del recinte de las
instataciones u operaciones que lo produzcan. A tal fin se adoptardn los disposi-
tivos de captacién o sistemas de filtracién y sedimentacion necesarics, de forma
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Articulo 288.
1.

que su funcionamiento quede sincronizado al de ka méﬁuina o instalacion
productora de polvo.

En obras de demibo y en todas aquellas actividades que originen produccion de
polvo, se tormardn las precauciones hecesarias para reducir la contaminacin al
minimo posible, svitando la dispersién.

Olores. .

No podrdn autorizarse actividades que produzcan olores molestos sin disponer

las medidas correctoras adecuadas.

Para la determinacién de- los umbrales de los olores se aplicard el método

ASTMD-1.331-56 u ‘ofro similar, a cuyo fin se define cuantitativamenle la

intensidad de un olor como el prodicto de Ia concentracion de dilucién necosaria

para obtener la éoncenlracién umbral, por et caudal de gases.

Las medidas comectoras exighles en las actividades y establecimientos

susceptibles de producir clores molestos serdn las siguienleé:

a) Captacién directa de olores en la fuente de emisidn, evilando la
dispersion de los mismos.

b) Captacidn del aire y gases vehiculos de los olores y su neutralizacién,
suprimiendo los agentes que los producen. '

Capitulo 4,

Articuio 289.
1.

Proteccidn contra radiaciones ignizantes

Aparatos e instalaciones de rayos X

Los aparatos de rayos X, tanto para uso médico como para cualquier ofro fin,

debidamente homologados, se instalardn de acuerdo con los siguientes

requisitos: '

a) En las pares de la instalacién a tensidn hasta 440 voftios, serdn
admisbles autotranstormadores sélo con fines de regulacion, y siempre
que las tensiones primarias y secundarias no sobrepasen los 440 V.

b} Cada aparalo que genere lensiones superiores a 440 V serd accionado

.por un interuptor exclusive de &1, de corte omnipolar simultdneo. Ef

mando del interruptor estara situado en un lugar facitmente accesible y

sefializado, atin en la oscuridad. Las posiciones de cerrado y abierto del

interruptor estardn igualmente sefalizadas, tamto si setrata de
interTuptores de mando directo como de dispositivos de mando a distan-
cia.

c) Cuando la instalacién comprenda varios aparatos alimentados con un
mismo generador de alta tensidn, por intermedio de conmutador-
seccionador, estard prevista una sefalizacion que indique, automdtica-
mente y antes de poner bajo tension’ la instalacion, cudl es el aparatc
que va a ser puesto en servicio, tanto estén éstos situados en un mismo
local como si lo estan en locales diferentes.

d) En todo casc se cumplimentara lo dispuesto en la vigente reglamenta-
cidn electrotécnica,

Aparatos de rayos X de hasta 200 Kv valor de cresla: Estardn protegidos por

propia construccién contra la accesibilidad de las canalizaciones de alta lensicn

Para tensiones superiores, estas canalizaciones podran estar constituidas por

conductos desnudos, pero su instalacidn se efectuard de acuerde con fas

siguientes condiciones:

a) Las canalizaciones se encontrardn a una altura minima del suelo de 2
metros, si fa tensién con relacidn a éste es inferior a 200 Kv cresta: o
3,50 metros para valores superiores. Serd admisible la separacion de
aqueltas canalizaciones de los sitios con acceso a persanas, por medio
de prolecciones constituidas por paredes, muros, paneles, etc, como
minimo con 2 metros de altura. .

b) La separacion entre estas protecciones y las canalizaciones serd igual o
superior a "4 * U™ milimetros, siendo "U" el valor en Kv de la tensién de
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Articulo 290,

Atticulo 291.

cresta con relacidn a tierra. Eslas dislancias se respefaran también
respecto a la persona explorada.

c) Las protecciones se fijarén de manera que no puedan maniobrarse sin
herramientas. Si presentaran puertas o ventanas,.no podran ser
abiertas sin antes haber su'primidu Ia alta tensién. Ademas, se tomardn
las medidas pertinentes para evitar falsas maniobras y para la puesta a
tierra de las canalizaciones, una vez puestas fuera de tensién.

d) Los conductores se dispondrdn de manera que evite el riesgo de
descarga disruptiva, entre ellos o con las masas metdlicas préximas.

‘€) En lodos los casos serd obligatoria fa instalacion en el circuito de
alimentacién del generador de un inlerruptor automético que pueda
funcionar rdpidamenie en caso de puesta a tierra accidental de un punto
cualquiera del circuito de alta tensién, incluso en el caso de puesta a
tierra a través dei cuerpo humanao.

e) Las masas metalicas accesibles de los aparatos se pondran a tiema y.‘
cuando se trate de aparatos méviles, IIe\.faran un conductor incorporado
al cable de alimentacién, '

Instalaciones eléctricas de los aparatos
Las instalaciones eléctricas de alta tensién de los aparatos de electrorradiologia
observaran las siguientes condiciones:
a) Se pondrdn en cormnicacién con tierra las partes metdlicas de todos los
aparatos de alta tensu&n que no deban tener contactos con los circuitos
' elactncos tales como niiclkeos, soporles ete.
b) Los conductores ‘de alta tension deberan ser |nstalados de forma tal
o que, por su posicién o por medio de proteccién conveniente, no puedan
) -'ser tacados por las personas ajenas al serwc:o de los aparaios.
o T lLa separacsén enire Ios d!StthS conductores serd tal que su dieléctrico
" he pueda deterrmnar una ruplura entre ellos

Instaramones que ullllcen generadores de rayos X

Las mstalacmnes que utllloen generadores de rayos )( deberan a]ustarse a las siguientes
condlcnones ’

"1 Para tensiones de utifizacién hasta 100 Ky; EI recmto donde se instale el aparato
de rayos X deberd reunir las condiciones adecuadas de proteccion radiol6gica a
la poblacion expuesta de !orma que en mngun caso se superen los limites
admisibles que estableoe el HegIamento sobre Proteccién Sanitaria comra
Hadlacnnes Ionrzantes (HD 2. 519!1 962 de 12 de agosto) o que se certificara
por lécmoo compelente

Articulo 292.

1.

Para tensiones de utilizacion entre 100 y 200 Kv: Se aplicara bo siguiente

.a) Tanto el suelo como el techo y paredes, incluyendo puertas de la

habitacion o local donde se encuentre ubicado el aparato de rayos X,
deberdn ser protegidos con planchas de plomo de 2,5 milimetros de
éspesor. solapadas. Las ventanas estaran prolegidas con cristales
emplomados.

b) También el suelo, techo y paredes, incluyendo pliertas de las habitacio-
nes o locales donde se realicen operaciones de revelado o clasiticacién
de placaé radiogrédficas, deberdn ser protegidos de la misma forma.

cy El'operador del equipe de rayos X que manipule la instalacion desde el

" pupitre de cantrol debera esfar protegido mediante una mampara, que
albergard en su interior ‘una plancha de plome de 2,5 milimetros de
espesor, Esta mampara tendra como minimo 1,00 metro de ancho y
2,50 metros de alto. El operador podrd cbhservar por una ventana prote-

* gida con cristal emplomado.

Para tensiories de utilizacion por encima de 200 Kv: Previo informe de los

servicios técnicos y,’en su caso, consulta al Consejo de Seguridad Nuclear, el

Ayuntamiento podrd exigir kas medidas concretas que estime perttinentes.

En ningin caso sé& 'supérarén los limites admisibles que establece el Regla

mento  sobre Proteccidén Sanitarla “¢ontra Radiaciones lonizantes (RD

2.519/1.982 de 12 de agosto), lo que se cedtificara por técnico cbmpeieme.

Residuos radiactivos .

Las actividades’ que puedan dar lugar a desechos o residuos radiactivos de
cuantia significativa deberan estar equipadas con los necesarios sistemas inde-
pendientes de almacenamiento, fratamiento y evacuacion. El funcionamiento de

estos sistemas serd objeto de revisiones adecuadas, para evitar escapes.
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En todo caso, los tratamientos a que deberdn ser sometidos los residuos ¥
desechos radiactivos, el sistema de recogida, transferencias y transporte, asi
como su posterior eliminacién 0 almacenamiento, se realizard de conformidad
con los informes y criterios def Consejo de Seguridad Nuclear y de acuerdo con
lo que establezca la Empresa Nacional de Residuos Radiaclivos SA, tal como
dispone el RD 1.522/1.984 de 4 de julic.

Capitulo 5.

Articulo 293.

Proteccidn de las aguas

Permiso Municipal de vertido

El vertido de aguas residuales procedentes de usos no domésticos a la red de

alcantariliado municipal estard condicionado a la oblencién de Autorizacién Municipal
con arreglo a lo previsto en fa Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre veridos liquidos

industriales al sistema integral de saneamiento, a cuyos efectos el proyecto de

construccidn o instalacién debera incluir una declaracién de vertido especificando los

datos siguientes:

Asticulo 294,
1.

a)  Mentificacion del tiular,

b) Ubicacidn y caracteristicas del establecimiento, actividad o uso.

c) Volumen y procedencia del agua utilizada.

d) Descripcién de las operaciones y procesos causanies de los vertidos;

posibles materias origen de la contaminacion.

e) Datos que permitan evaluar la carga contaminante.

Lj] Volumen de agua residual descargada; régimen, horario, duracién,
caudal medio, punta y variaciones diarias, mensuales o estacionales, si
las hubiere.

g) Descripcion del pretratamiento o tratamiento aplicado y del sistema de
seguridad para evilar descargas accidentales de materias primas o
productos elaborades téxicos o peligrosos.

h} La arqueta final def vertido antes de conectarse al SIS recogera todas
las corrientes de vertidos de la actividad industrial y serd conforme a lo
dispuesto en el anexe de la Ley 10/93 de la CAM, lal que pemita
garantizar el rmuestreo de los parametros de calidad y cantidad del
efluente final al SIS,

Autorizacion de actividades .
Las actividades susceptibles de generar verfidos que puedan comaminar el
dominio ptiblico hidréulico deberan obtener la correspondiente autorizacian de la
Confederacidn Hidrogréfica del Tajo con arreglo a lo previsto en los articulos 245
y siguientes del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico.

No podrd otorgarse licencfa urbanistica o de actividad para las actividades a que
se refiere el parrafo anierior sin que previamente acrediten sus titulares la
obtencién de la correspondiente autorizacién de la administracién hidraulica.
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Adiculo 285.

Anticulo 296.
1.

Articulo 297.

Tratamiento

A la vista de la documentacidn presentada en fa declaracién de vertido y/o en
las comprobacicnes que efectte el Ayuntamiento, se podra exigir la instalacion
de un sistema de pretratamiento o tratamiento adecuado, gue asegure el
cumplimiento de las limitaciones impuestas a los distintos vertidos.

Los verlidos domeésticos en zonas residenciales sin red municipal de
alcentarilado deberan efectuar ¢l pretratamiento o tratamiento adecuado; en
tode caso, cumplimentardn lo establecido en fa norma NTE-IS0/1.974 y an las
presentes normas.

En los casos especiales de verlido de aguas residuales que incumplan las
limitagiones contenidas en las presentes nommas y gue no puedan ser objeto de
coreccion en las instalaciones det usuaric ni en las depuradoras urbanas
municipales, el Ayuntamiento podra exigir su evacuacion debidamente con-
trolada, a cargo del interesado, pravia presantacion do un plan dotallade de
evacuacion del misma,

Nivel de admision en el cauce receptor

Se dofing como nivel de admisién e al cauco recaplor [a concantracion da carln
tipe de sustancias, una vez vertidas por una o varias actividades y mezcladus
con el caudal de dicho cauce, medido en peso o volumen.

Los niveles de admisién definen las caracteristicas del cauce, siendo sus limites
admisibles los establacidos en cada momento por tas disposiciones vigentes en

la materia,

Nivel de vertido '

“Se entiende por nivel de vertido ta concentracion de cada tipo de sustancia a verter

coma consecuencia de la actividad, antes de su incorporacion a vertidos de otras proce -

dencias o a los cauces piblicos, medide en peso o volumen. Los niveles de vertido

definen las caracteristicas del mismo.

Articulo 298,
1.

Vartidos a colactores municipales
De forma general, queda totalmente prohibida verter, directa o indirectamente, a
las redes de alcantarilado municipal las sustancias a que se refiere la Ley

10/1993, de 26 de octubre, asi como cualesquiera otras gue por su naturaleza

puedan causar efectos perniciosos en la tabrica ds akantarila o en sus

inslaluciones anaxas; perjudicar el normal funcionamiento de s instalaciones
de depuracion; dilicultar las operaciones de mantenimiento e Inspeccion del
alcantariflado por creacién de atmosteras psligrosas o nocivas para al personal

encargado o que puedan originar molestias pablicas.

Articulo 299.
1.

Los niveles de emision o las concentraciones maximas instantaneas permitidas
en los vertidos a colectores municipales seran los establecidos en ia Ley
10/1993, de 26 de octubre.

Verlidos especiales

Cuando las actividades viertan al alcantarillado sustancias distintas a 'as
especificadas, anteriormente 0 por encima de los limites establecidos. que
puedan akterar fos procesos de fratamiento o sean potencialmente contaminado-
s, o cuando la complejidad o volumen de la actividad lo requieran, el
Ayuntamiento padra establecer condiciones y limitaciones especificas, con
caracter excepeicnal. '

En cualquier caso, deberan cumplir los niveles de emisidn, referidos 2 sus
volumenes de produccion, que se fijlen con caracter general por las disposicio=
nes vigentes, sin perjuicio de las limitaciones exigi;jas para el cauce receptor.
Dispondran en fa ubicacion mas adecuada de instalaciones para foma de

muestras, gue permitan al Ayuntamiento evaluar su repercusion.
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Capitulo B.

Articurlo 300,

1.

Capitulo 7.

Articulo 301.

Proteccién def suelo

Contaminacion de suelos |

En lo refativo a contaminacion de suelos por sustancias toxicas y peligrosas,
fundamentalmente PCB's.y aceiles industriales o residuos de diferentes tipos, se
estard a lo dispuesto en la legislacion estatal, aulonémica y local vigente.

Serd responsabilidad del propietario del solar y/o inrmueble la éontaminacién del
suelo que produzea riesgo para el medio ambiente y la salud de las personas.

Proteccion de la flora ¥ fauna

Proteccion de la flora y fauna

En 10 relativo a la proteccitn de la flora y fauna, se estard a lo dispuesto en la legistacidn

estatal, autonémica y local vigente,

Capitulo 8,

Articuio 302,

Contaminacién luminica

Contaminacion luminica

En lo relativo a la contaminacion luminica, se estard a lo dispuesto en 1a legistacién
estatal, autonomica y local vigente.

Capitulo 9.

Articulo 303.
1.

Evaluacitn de hnpacio Ambiental v Calificacion Ambiental

Evaluacion de Impacto Ambiental y Calificacién Ambiental

Los informes de Evaluacion de Impacto Ambienta) y Calificacion Arrbienta) se
desartollardn segun lo previsto en fa Ley 10/91 para la Proteccion del Medio
Ambiente y el Real Decreto 123/96 (BOCM de 11/9/96) que modifica el Anexo Il
de la citada Ley, para someter a ElA ios distintos tipos de proyectos. Asimismo,
se estard a lo dispuesto en el resto de la legisiacion vigente.

Previamente a la aulerizacién. correspondiente para ejercer aclividad de
cualquier indole, serd precepiivo la realizacion de la EIA ante el organismo
competente y la CA en los supueslos que marca la normativa ambiental vigente
realizada por los Servicios Técnicos Ambientales.

LIBRO QUJNTO
NORMAS DE URBANIZACION

Capitulg 1. Disposiciones Gengrales

Articulo 304, Objeto

las presentes Normas tienen por objeto regular las condiciones aplicables a las
aclividades de urbanizacién que se dasarrollen en el Municipio de {aganés, tanto en

suelo urbano como en suelo urbanizable.

Aniculo 305, Nommativa aplicable

1. Cuando existan normas aplicables de superior rango se aplicardn éslas dlimas
preferentemente, sirviendo fas presenies Normas como norma complementaria.
2. En los supuestos en que la normativa aplicable establezea requisitos minimos y
éstos sean menos restrictivos que los previstos en estas Normas, serda de

aplicacion la normativa mas restrictiva o protectora.

3. El eriterio establecido en el parralo antsrior serd iguaimente de aplicacion a los

posibles conflicios con otras Normas contenidas en este Plan General.

Articulo 306,  Gontrol

1. El control del cumplimiento de las previsiones de estas Normas se levard a
cabo a través de los proyectos de urbanizacidn y de las licencias de obra y
subsiguiente labor de inspeccién y disciplina.

2. Las intracciones de las presentes Normas estaran sometidas al régimen

sancionador previsto en |a legislacion urbanistica.
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Capitulo 2,

Articule 307.
1.

Articuio 308,
1.

T g = e

Pavimentacidn de calzadas, aparcamientos y aceras

.

Condiciones generales

El sistema viario se proyectara proporcionade a las necesidades del transito
rodado y/o peatonal y su ejecucién se realizard de forma que no se planteen
soluciones de conlinuidad, ni siguiera en la hipdtesis de constryccion por fases
por lo gue su trazado ne podra guedar incompleto en espera de  prolongacion
futura con medios diferentes. .

Los aparcamientos se ubicaran conltiguos a las aceras y al margen de fas
bandas de circulacién o, en su caso, en el interior de los solares. Doben
prevarse estacionamientos para vehiculos pesados y de transporte piblico.

Los pavimentos serdn preferentemente dé aglomerado asfaltico en caliente o de

riego asfillico fricapa, dimensionados en funcidn de las cargas que deban -

soportar.  En calles con pendienie elevada u otros casos podrin acabarse con
hormigén, justificandolo adecuadamente.
Los berdillos seran de hormigon o de piedra. El pavimento de las aceras serd

antidesfizante y deberd contar en cada caso con fa aprobacién previa del -

Ayuntamiento. En el proyecio se justificardn las soluciones de detalle que supri-
man barreras arquitecténicas para minusvélidos. ‘

En los casos de acceso a garajes se contard con un drea de espera con una
profundidad minima de 3 metros desde k acera, que tendrd una pendiente no
superior al 2%, con una cunva vertical de enlace de radio na inferior a 5 metros.
El disefio de las aceras, bordillog, accesos a edfficios, elc. se realizara de tal
modo que no se produzcan harreras arquitectdnicas que dificullen o hagan
peligrosa la circulacion de personas con minusvalias fisicas.

Documentacién minima del proyecto
Memotia en 1a que se describa el proyecto, con referencia a la situacidh actual y
a las caracteristicas de las soluciones adopladas y en concreto a los conceptos

siguientes:

a) Tipas de suelo y su orografia. '

b) Trazado de la red viaria y conexién con 1a existente.

c} Clasificacitn de las vias por categorias y tipos,

d) Calidad de firmes y pavimentos en calzadas y aceras,

e} Anejos en los que se incluyan caiculos justificativos que se refieran a

tréfico, aparcamiento piblico, firmes y pavimentos, frazado de vias y
ohras de fahrica.

Planos: Se incluirdn como minimo los siguientes:

a) Estado actual de los temenos {a escala minima 1:1000) con cuvas de
nivel cada metro, especificando los limites del poligono objeio del
estudio.

b) Planta general con dimensiones de calzadas y aceras.

c) Plano de replanteo definido por la indicacién de los dngulos y distancias
de las alineaciones, que conforman el eje de la red viaria.

d) Pfano de movimienios de tierra.

e) Plano de perfiles longitudinales de las vias (a escala horizontal 1:1.000 y
vertical 1:100).

f) Plano de secciones transversales tipo.

o3} Plano de defalles.
h) Plano de obras de fbrica.

[i] Plano de senalizacidn.

Prestipuesto conteniendo los siguientes documentos:

a) Mediciones de fodas las unidades y elementos de obra.
by Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
é) . Presupuesto general.

d) Férmula de actualizacién de precios.
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Capitulo 3.

Articulo 309,
1.

Articulo 310,
1.

-

Abastegimienio y distribucion_de agua potable

Condiciones generales )

Se considerarén potables las aguas que reunan ias condicicnes de potabilidad
quimica y bacterioldgica que determinan las disposiciones vigentes. Sino existe
garantia suficiente o cuando se prevea que las redes puedan ser facilimente
contaminadas se dispondra de una instalacion automatica de depun_acién.

Se adoplard preferentemente el sisterna de anillos cerrados; que serd obligatoric
cuando los ramales téngan longitud superior a 1.000 metros. Los materiales
cumpiitan fas normas UNE correspondientes; se uiifizardn preferentemente
tuberias de fundicién, hormigén centrifugado, fibrocemento o PVC con juntas de
tipo “presion” debidamente homologadas y diametro interior minimo de 100 mm.
La presion del agua en los puntos de consumo debe estar comprendida entre 1
y 5 atmdsteras; en los casos en que sea superior a 5 atm. deben preverse

vélwlas reductoras.

La dotacién minima, incluyendo servicios comunes, serd de 350 litros / hab x dia
¥ 40 m3/dia x Ha de suelo industrial enh su caso. Si_ el suminisiro depende de
fuentes propias o cuando no haya una garantia suficiente del suministro de la
red general, se preveran depésiles o aljibes con capacidad suficiente para
almacenar el agua para consumo durante un minime de 2 dias.

Condiciones particulares )

La profundidad de las zanjas garantizard la proteccidn de las luberias de los
efectos del transito rodado y olras cargas exteriores, preservandoles de las
variaciones de temperatura.

La profundidad minima bajo calzadas sera tal que la generatriz superior de la
tuberia quede a 1 metro de la superficie; el recubrimiento minimo bajo aceras
puede disminuirse a 0,60 metros. . Sl estos minimos no pudieran ser respetados
por circunstancias de la topografia del temeno o por cruzarse Yrazados de otras
instalaciones, deben tomarse medidas de proteccidn especiales.

Las conducciones de agua potable estardn siempre'en un nivel superfor a las de

saneamiento y alcantarillada, con distanciag verticales y horizontales entre una y

otra no menor de 1 metro; en condiciones especiales y previa justificacion puede
reducirse esta distancia a 0,50 metros.

En los cruces con olras canalizaciones deben tomarse precauciones
especiales. Las piezas e instalaciones especiales se alojardn en arquetas que
permitan et acceso y maniobra de los distintos elemenfos. Las acomslidas se
hardn a costa de los panticulares interesados, previa licencia y segin modelo
del Ayuntamienta.

Articulo 311.
1.

Documentacion minima del proyecto

Memoria en [a que se describa el proyecto, con referencia a la situacion: actual
del abastecimiento y a las caracteristicas de la solucidn adoptada, calculos
justificativos, depdsitos reguladores, distripucidn interiar, asi como la prevision y
valoracion de su mantenirmiento.

Planos: Se incluirdn como minimo los siguientes:

a) Planta general de la red.

by Plano de conduccién del abastecimieito.

¢) Plano de detalles y obras especiales.

Presupuesto contenriendo los siguientes documentos:

a) Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
b} Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
) Presupuesio general.

d} Férmula de actualizacion de precios.
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Capfiulo 4,

Articulo 312,
1.

T e =

Saneamiento y alcantariliado

Condiciones generales

{a evacuacion de aguas residuales se hard siempre por red de alcantarillado.
No se autorizardn fosas sépticas individuales ni otros sistemas como pozos o
zanjas filtrantes o el vertilo simple al terreno o a cauce salve en el £aso de
edificios aislados en suelo no umbanizable cuando no formen niclec de
pablacién, en que pedrdn admitirse fosas séplicas de doble camara, pazo
fitrante y campo de riego de alla absorcion, siempre que la parcela de
saneamiento tenga una superficie minima de 1.500 MY y se garanlice la
inocuidad para las aguas superficiales y sublerrdneas; e&xepcionalmente y si
esta suficientemente justificada la imposibilidad del alcantarillado se admitira el
sisterna de depuracién individual en cada edificio, previa justificacion de su
inocuidad.

Las condycciones serdn subterdneas; seguirdn el trazado viario o discurriran
por espacios libres de uso pablico. Deben estar a cota inferior que las de las
conducciones de abastecimiento de agua potable, como minime a 1,00 melros
aungue es aconsejable una profundidad de 1,50 metros.

Cuando se use el sistema unitario de dispondran imbomales o sumideros cada

~ 50 metrog con una supetficie de recogida mayor de 600 metros cuadrados, y

aliviaderos antes de la enlrada a la estacion depuradora.

Las acometidas a la red se haran siempre a pozos de registro; se dispondran

pozos de registro, ademas, en cada cambio de direccion ¢ de pendiente y cada

50 metros de distancia mitima.

Los conductos pueden ser de hormigon, fibrocemento, PYC o fundicidn, con

medidas circulares u ovoides estandarizadas, con didmetro interior minimo de

300 mm., recibiéndose sohre lecho de hormigdn y rellendndose las zanjas con

tiermas exentas de ridos mayores de 80 mm, de diametre, apisonadas.

£l vertido se hard a fa red municipal cuanda exista y tenga suficiente capacidad

de carga. Cuando el efiuente vierta a vaguada o a cauce piblico deberd

preverse el camespondiente sistema de depuracion.

En el caso de vertidos industriales podra optarse por:

ay Depurar totalmente por cuenia de Ja industria y utilizar el efiluente para
usos de regadio © verter a fa red municipal.

b) Si el vertido no requiere tratamiento previo por ser susceplible de
tratamiento bicldgico podra acometer directamente a ta red municipal.
En el supuesto contrario se garantizard el tratamiento adecuade previo

a la acometida.

Articulo 313,

Los veridos industrales debermin ajustarse, en todo caspo, a las normas
estableciias en la legislacion ambiental y de aguas. .

La depuracién de aguas residuales se hard por el sistema de depuracién
biolégica con cloracion posterior. Para vetter al subsuelo, en los casos en que
resulte admisible, deben aporarse los estudies pertinentes que demuestren su
permeabilidad y ka ausencia de impacto negative en los acuilercs sublerraneos .

Condiciones particulares

Las acometidas se haran a cosla de los particutares interesados, previa la obtencidn de

1a comrespondiente licencia. Se prohibe expresamente la perforacién de los conductos.

Articulo 314,
1.

Documentacion minima del proyecto

Memoria en la qije se describa el proyecto, con referencia a la situacion actual
del saneamiento y a las caracleristicas de fa solucién adoplada: tipo de red y
depuracion de aguas residuales, maleriales a emplear y - soluciones
constructivas, y un anejo en el que se recojan fos cdlculos justificativos de fa red
y de la depuracion.

Planos: Se incluirdn como rminimo los siguientes:

a) Planta general de la red.

bj Petfiles longitudinales.

¢) Plano de desaglie de la red y estacion depuradora si procede.
d) Planos de detalle y obras especiales,

Presupuesto conteniento los siguientes documentos:

a} Mediclones de lodas las unidades y elementos de obra.

b} Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.

¢} Presupuesto general.

oy Formula de actualizacion de precios.
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Capitujo 5. Redes de Suministro de Energia Eléctrica

b) Los baculos y columnas para alumbrado exterior cumpliran  las

Articulo 315.  Condiciones Generales, condiciones indicadas en el Real Decrelo 2531/1985 de 18 de

1. Las instalaciones de redes de aiumbrado piblico podran realizarse de Dicierbre, por el que se declaran de obligado cumplimiento las

cuaiquiera de las siguientss formas:

a} Subterraneas: Los conduclores se dispondran a una profundidad de 0'6
s, con seccién minima de 6 mme. ‘

b) Adreas: Las redes aéreas se ejecutarén dnicamente para instalaciones
provisionales o cuando por causas justificadas, no sea posible la
alimentacion con lineas sublerrdneas o sobre fachada. En estos casos
dichas redes se ejecutardn Gnicamente con conductores aistados a mil
voltios {1000 V). ’

c) Sobre fachadas: Los cables serdn de cobre, con aislamiento a 1000 V.,
de seccidn no inferior a dos con cinco milimetros cualdrados (26 mm) y
preferiblemente multipolares. Se dispondrén de una altura minima de
tres metros (3 m) aprovechando las posibilidades de ocultacion que
brinden las fachadas, de modo que destaquen lo menos posible.

Para su fijacién se emplearan grapas metdlicas plastificadas con una

interdistancia no superior a medio metro (0'5 m).

Los empalmes y cambios de seccidn sélo se permitirdn en las cajas de

derivacién. Las derivaciones a puntos de luz se haran a través de cajas

normalizadas con clemas y fusibles de proteccion de ldmparas.

Se evitard el paso de cables por zonas de posibles cerramientos posteriores

como terrazas o balcones. .

Aligual que las instalaciones aéreas cumpliran Ia normativa UNE 20.003,21.022,

21.029y 21.117., 0 la que en su momento la sustituya.

Bdculos, columnas y brazos para soporte de las luminarias.

a) Los bdculos y columnas para alumbrade exterior, cumpliran las
condiciones indicadas para el médulo AM-10, en su acabado
galvanizado, en el Real Decreto 2642/1985 de 18 de Diciembre
modificado, en su anexe, por la Orden de 11 de Julic de 19886, por el
que se declaran de cbligado cumplimiento las especificaciones técnicas
de los candelabros metdlicos (béculos y columnas de alumbrado
exterior y sefializacién de trdfico) y su homologacion por el Ministerio de
Industria y Energla.

especificaciones técnicas de los recubrimientos gatvanizados en
calienle sobre productos, piezas y articulos diversos construidos o
fabricados con acero u olros materiales férreos ¥ su homologacion por
el Ministerio de Industria y Energia. )
Los brazos se fijaran a paramentos de fachada o a las columnas con las
condiciones de sequridad que se justifiquen necesarias.
Quedan prohibidos los empatmes en los circlitos de afimentacion a los puntos
de fuz.
Los conductores que discurran por el inferior de fas columnas y de los brazos no
fendrin ermpalmes. .
Niveles de iluminacion: Deben de cumplirse las tablas 1 Y 2 que aparecen a

continuacidni.
TABLA 1

TIPO DE VIA ILUMINACION MEDIA UNIFORMIDAD
Autopistas urbanas; Vias
arteriales de trafico muy
intenso; Vias de relevante == 25 |ux >=0,45
interés monumental o artisti-
co.
Vias de trafico moderado =20 lux >=03
Restantes vias, parques y >=10 lux -
jardines, zonas estanciales
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RECOMENDACICN PARA INSTALACIONES DE ALUMBRADO DE CALZADAS

TABLA 2.
DE VARIAS CATEGORIAS
Calkegoria Nivel de Ct da Conlrol de gesumbramienig
Akededores Luminanca
Luminance media Coolicnls de unilor- Coeliciente de unifor- {ndice o8 con- Incremenio de um-
oh Setvitg Sobie mudad medwa mividad longiludnal (3) 1ol del deshum- bral {4}
suparce de la Lmn brmento
calzada = Lmed Ug= ~—- : ul G Ti (3}
(CO/mz, Lmed . »=
ax = = =
A Cuaiquera 2 & 7
87
8 1 Claras 2 04 5 10
& Usturas 1 & I
C1Chawns 2 & 14
2 Oscuros 1 6 w
CCharos 2 a5 4 2
E i Cams 1 4 20
2 Gsouros 05 5 14
a} Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de 1al forma

que ¢l consumo de las mismas sea inferior a un vatio por metro
cuadrado (1 w/m®); no obstante, en casos excepcionales y debi-
damente justificados podra Hegarse a consumos de uno cotma cinco
vatios por metro cuadrado (1,5 wim’).

B En las inslalaciones gue requieran mayores exigencias cromaticas que
las que se consiguen con lag [Amparas de vapar de sodio de alta
presién, podran émplearse las de vapor de mercutio color corregida,
halogenuros, etc., como por ejemplo en parques, jardines, o zonas
residenciales, 0 monumentales especiales, siempre que se cumpla fa
limitacidn de consume.

£) Como norma general, se evitara la colocaciéh de soportes de puntos
) de luz en las medianas de las vias de trafico muy intenso.

d) La altura minima de! punto de luz serd de tres metros {3 m).

e) E1ntimero de centros de mando de cada insialacion sera el menor

posible, haciendo compatible esta exigencia con fos cdiculos de
seccion de fos cables.

f} Se emplearan en general lamparas V.S.A.P. o, en su caso, por
razones estéticas y/o de mayor rendimiento en color, otro tipo de
lamparas de descarga.

Articulo316.  Documentacion minima del proyecto,

Los proyectos de alumbrado Pdblica incluiran la documentacion especifica que se

enumera a conlinuacion:

1. Memoria en ka que describa el proyecto con referencia a la situacion actual y
las caracteristicas de la solucién adoptada en cuanto a tipos de puntos de luz,
materiales y modelos empleados, asi como fijara los valores de los siguientes
paramelros folométricos (Taplas 1y 2):

- Utilancla.

- Uniformidades.

- Control de deslumbramiento.

- Alcance longitudinal.

- Dispersién transversal.

- Niveles de iluminacién en Servicio, 1anto en iluminancias como en
luminancias.

Mo ebstante, las especificaciones técnicas del proyecto, deberan adaptarse a

la notmativa establecida en el Pliego de prescripeiones Técnicas de alumbrado

publico aprobado por el Ayuntamiento.

Los niveles de iluminacién media en servicio y fos coeficientes de uniformi-

dades medios, se fijardn para cada via urbana segun los eriterios indicados en

las Tablas 1y 2.

2. Planos: Se inchyiran como minima los siguientes:
a) Planta general de 1a red.
b) Detalles y obras especiales.

Pliego de condiciones detallado y completo.

4, Presupuesto conteniendo fos siguienieé documentas:
a)  Presupussto General.
b) Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
c) Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
d) Férmula de actuatizacién de Precios,

v
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DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

- .
L

SUELO URBANO

PLANES ESPECIALES Y UNIDADES DE EJECUCION

En Sueio Urbano se plantean varias operaciones que requieren un Sisterna de
Actuacion para su desarrollo. Se delimitan cinco dmbitos de Plan Especial do
Reforma Interior y cinco Aambitos recogidos en Unidades de Ejecucion.

- PERI1 Plan Especial de Reforma Interior del casco urbano (la almendra
central).

- PERI2 Plan Especiai de Reforma interior de la plataforma del ferrocarril,
en ol espacio liberado por el soterramiento de las vias.

- PERI3 Plan Cspecial de Reforma interior *Operaciéon Centro®. Terrenos
ocupados por el Campo Muhicipal de Deportes y ¢l colegio
plblico Marqués de I;eganés.

- PERI4 Cementeric. Desarrolio Residencial.

- PERIS Los Frailes. Desarrollo Residencial.

. UES Ambito de la UAZ del PGOU de 1985, entre la Av. ds
Fuenlabrada ¥ la calle Getafe.

- UE11 Ambito de la UA11 del PGOU de 1985, calles Guante,
Gobernador y Pluma.

- UE13 Avenida de Fuenlabrada.

- UE14 Avenida de Fuenlabrada.

- UE1S Entorno de fa Ermita de San Nicasio,

Parte de las Unidades de Actuacién no desarrolladas del Plan General de 1985
se han incluido en el ambito dal PERIT del casco, pretendiendo que el Ptan
Especial plantee una solucion de conjunto del centro de ta ciudad.

La delimitacidn del Plan Especial de Reforma Interior de la platajorma del
fetrocarril (PERI2), tiene como objetivo. la ordenacion del espacio que quede
liberado por el soterramiento de las vias a su paso por el centro de la ciudad,

Ei PERI3 corresponde a la iniciativa municipal de intervencién en el casco con fa
llamada “Operacién Centro”.

Los PERI's 4 y 5 plantean la ordenacion residencial de dos dreas de suelo
urbano que raquieren establecimiento de viario y alineaciones.

Las unidades UE9 y UE11 recogen los ambitos de las ya planteadas por el
PGOU de 1985 (UAQ v UA11), buscando nuevas soluciones.

Las unidades UE13, UE14 y UE15 se localizan en nuevos ambitos gue se han
delimitade tratando de resolver problemas puntuales de la ordenacidrt.

La determinacion det sistema de actuacion de las Unidades de Ejecucion no se
efectia en el presente Plan General, sine que se llevara a cabo junto con fa
delimitacidn de cada Unidad. _

En los ambitos cuyo sistema de actuacién sea el de compensacion, los
propietarios afectados deberan ceder obligatoria y gratuitamente al
Ayuntarmiento los espacios destinados a nuevas calles y espacios libres publicos
y costear la urbanizacion. .

A efectos de facilitar 1a ejecucion del Plan en ese ambito, el Ayuntamiento podra
acordar una nueva delimitacién de & Unidad de Ejecucion o su subdivision,
siguiendo los procedirmientos legalmente establecidos y siempre que no
suponga alteracién, en perjuicio de ninguna de las unidades resultantes, del
equilibrio entre heneficios y cargas segun resulta del presente Plan General
Hasta tanto no se abran al publico [as calles de nueva creacion y los espacios
libres publicos previstos, y hasta tanto no se regularicen ‘las parcelas y se
redistribuya la edificabifidad sobre fas zonas sefialadas como edificables por el
Plan General, no se consideraran urbanizados los terrenos afectados que
careceran, por tanto, de la condicién de solar.
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FICHAS DE LOS PLANES ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR
' Y DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CASCO URBANO. PERI1

SITUACION ‘

Almendra central de! casco, delimitada por kas calles Santa Rosa, Avd. de la
Universidad, Avd. de Fuenlabrada, Pizarro, Paseo Colén, Santa Teresa.

Se delimita grdficamente en el planc que se adjunta a esta ficha.

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL: 285.800 m2
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacisn. .
Las Unidades de Ejecucion que delimite st PER! podran desarrcllarse mediante otros
sistemas de actuacion. : .

OBJETWOS
£l Plan Especial de Reforma Intetior tiene como objetivo principal la reestructuraciéndel
area central del casco para la revitalizacion del tejido, incluyendo:

- Solucionies a los problemas existentes de ciroulacion y aparcamiento

- Elaboracion de la Ordenanza de edificacién para e) &mbito

- Establecimiento de acluaciones aisladas, entre ellas las que desarrollen las
operaciones planteadas porel Plan General de 1985, buscando una solucién de
conjunto :

- Delimitacion de ambitos de proleccién de la edificacién

- Potenciacién de ios espacios libres de uso piblico y de los principales tinerarios
del casco '

- Estudio de usos de equipamiento asignados a edificaciones

ORDENACION: A establecer por el Plah Especial
CRITERIOS

Condiciones de edificablilidad

1. Alineaciones de la edificacion- :
Ef Plan Especial sefialard grificamente las alineaciones exteriores en los planos
de Ordenacién y en las fichas de las Unidades de Ejecucion que delimite.
2, Condiciones de volumen . .
a) E! Plan Especial establecerd las alturas méximas en funcién del ancho
de calle, con los siguientes criterios:
4 plantas (Baja+3; 13 m), en calles de anchura mayor o iguatl a 10
metros. .
3 plantas (Baja+2; 10 m) + 4lico retranqueado 3 m, en calles de anchura
mayor G igual a 8 m y menor de 10 m. ’
3 plantas (Baja+2; 10 m) en calles de anchura mayar 6 iguala 6 my
menporde 8 m. .
2 plantas (Baja+1; 7 m) on calles do anchurn maonor do 6 .
Cuando una parcela edificable tenga frente a dos calles con allura
maxima permitida distinta, podra_mantener la mayor aliura en ia cafle
mis restringida en una longitud igual af fondo mdximo edificable.

B) Fondo maximo edificable. El Plan Especial debera establecer un fondo
maximo de 12 m, contemplando casos particulares en funcuon“de fa
edificacion existente y de la ordenacion de las Unidades de Ejecucion.

c) Ocupacion maxima en planta baja: 100% de la superficie de parcela. Se
permitird la edificacian en planta baja en los patios de manzana para uso
09 residancial, garantizande Y iluminacidn y ventilacion adecuada de las
piezas que deban hacerio a través de dicho patia.

d) La ocupacién maxima en plantas bajo rasante sera la misma que la
definida para la planta baja. En cualquier caso, para el uso de garaje
podra ser del 100%

e) ' Se parmitid ef uso de sdtanos, anexos a planta baja, para locales
comerciaies (no solo para almacén, sing también como locales de
publica concurrencia), curmpliende la normativa - NBE-CPl vigente
{legalizando el uso en edificios construidos con antesioridad al PG y
permitiéndolo en los nuevos),

fi Se permitira &l uso de oficina (tipo A, oficinas en general) en plantas baja
y primera. .
El uso de oficina tipo B (despachos profesionales domésticos) podra
realizarse en cualquiera de las plantas de la edificacion.
Se permitira el uso de comercio en planta primera, siempre ligada a ta
planta baja.

o] Se permitir el uso del bajo cutierta, siempre figado a Ja planta contigua
inferior. :

Parcelg minima: Sera de 1256 m2 para las parcelas de nueva creacion y de 30
m2 para las existentes antes de la aprobacion definitiva del Plan Generat.,

Ldificios _catalogados: E! Plan Especial elaborard un Catdlogo de Edificios
Protegidos.

Plazas de aparcamiento: Se exigird en pianta baja o plantas bajo rasante, en
nueva edificacion, dos plazas por vivienda o por cada 100 m2c; dos pazas por
cada 60 mZc si el uso es de oficina, hotel, comercial o cualquier uso
especiticado, siempre que la parcela edificable sea supericr 2 125 m2,

Cuando fa parcela sea menor de 125 m2, las plazas-de aparcamiento podran
localizarse en edificio distinto, siempre que se sitien dentro de un radio de 500
metros con centro en la parcela.

Cuando !a parcela lenga frente a varias calles, el acceso al aparcamiento
debera realizarse obligatoriamente por fa cafle que tenga menor restriccion de
trafico rodado.
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USGS E INTENSIDADES

1. Uso caracteristico: Residencial.

tipo A: vivienda unifamiliar
tipo B: vivienda mutifamiligr

2. Usos compatibles permitidos

a)

b}

¢

En parcela/edificio compartido o exclusivo:
* Residencial:

tipo A: vivienda unifamiliar

tipo B: vivienda multifamitiar

= Hosteleria:

tipo B: grandes locales de esparcimiento
tipo C: hoteles

* Equipamientos.

W Espacios libres y zonas verdes:

tipo A: parques y jardines

tipo B: espacios ajardinados

tipo C: areas de juego y recrec de ninos
= Servicios del automavil:

tipo D: aparcamiento publico subterranao

Sélo en parcela/edificio exclusivo:
* Residencial:

tipo C: vivienda colectiva

* Servicios del automdvil:

" tipo C: edificios de garaje-aparcamiento

Sélo en parcela/editicio compartidg con el uso caracteristico;

= Oficinas:

tipo A: oficinas en ganeral

tipo B: despachos profesionales domésticos
* Comercial:

tipo A: pequeiic comercio en bajos

tipo B: comercio en general

* Industrial:

tipo B: talleres

= Servicios del automovil;

tipo A: garaje-aparcamiento en general -
tipo B: garaje familiar

= Hosleleria:

tipo A: bares, restaurantes y locales recreativos

3. UJsos prohibidos: Todos los demas.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO: .............. £33.488 m2c¢ del uso caracteristico
55% Residencial

40% (maximo) Terciario

5% (maximo) Industrial

AREA DE REPARTO: .........

APROVECHAMIENTO TIPO: oo 267 m26/m?2 del uso caracteristico

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Residencial vivienda BBre ... ceee it 1,000
Rasidencial vivienda de proteccion pablica.............veeeeerrminerinic s ..0,769
Residencial Unifamiliar........cooovaieeeee e .. 1,077
Tercianio ... . .. 1,154
[la (V=1 1471 U, eaieE bt Leheaan T £ et aTE bbb ee s aE SRt r e nREnanaters s e R b s 0,615

901 Sed

(1 omapsed) o WON WO'O'H 1V OLNAWATANS
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
PLATAFORMA DEL FERROCARRIL. PERI2

SITUACION
Ambito comprendido desde el cruce de las vias bajo la Avenida del Mediterraneo,P.K.
12/087, hasta el P.K. 15/045, después del cruce bajo la autovia M-406.

CLASE DE SUELQ: Urbano

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.

Las Unidades de Ejecucién que delimite el PERI podran desarro!larse mediante otros
sistemas de actuacion.

OHDENACION: A establecer por el Plan Especial

OBJETIVOS:
Ordenacién pormencrizada del espacio del centro de la cmdad que resulte liberado por
el soterramiento de las vias de! ferrocarril.

Potenciacion de los espacios libres de uso publico y busqueda de la calidad de a vida
urbana.

El Plan Especial debera sclucionar la unién de este nuevo espacio con la tramade Ia
ciudad, el nuevo emplazamiento de la estacidn y la ordenacion de nuevas edificaciones

ORDENANZAS: E| Plan Especial establecera la correspondiente ordenanza

USOS: Terciario (caracteristico), residencial, equipamientos, viario piblico y espacios
libres. .

LONGITUD DE LAS VIAS DE RENFE EN EL AMBITO oo 2958 m

SUPERFICIE TOTAL DEL PERI... ..21,18 Has

CONDICIONES DE ORDENACION: Ei Plan Espemal establecera las correspondientes
condiciones.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMQ: ...........60.000 m2c del uso caracteristico
60% terciario y servicios
40% (maximo) residencial

AREA DE REPARTO: ..ovuveeummmsmcrmmsssmsssssresmssressssscssesssssssssesssssssssssssssssasssssssasssssssnnnens PERI2
APROVECHAMIENTO TIPO: ........... e 0,283 m2c/m2 del uso caracteristico

COEFICIENTES DE PONDERACION:
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SUPLEMENTO AL B.O.C.M. NUM. 40 (Fasciculo 1)

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR. OPERACION CENTRO. PERI3

SITUACION:

Terrenos actualmente ocupados por los equipamientos de Campo Municipal de
Deportes y Pabellén Polideportivo Municipal, Aulas Taller y Colegio Publico Margués de

Leganss. S

CLASE DE SUELO: Urbano

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.

Las Unidades de Ejecucién que delimite el PER! podran desarrollarse mediante otros

sistemas de actuacion.

ORDENACION: A establecer por el Plan Especial

OBJETIVOS:

Reordenacion del espacio central de la ciudad, buscando su revitalizacién. Creacién de
una zona de centro de ciudad con un gran espacio libre plblico, aparcamientobajo
rasante y edificaciones con uso residencial, terciario, comercial, administrativo, servicis
municipales, docente, cultural, recreativo, sanitario, asistencial y deportivo.

ORDENANZAS

Ordenanza 3, Residencial Edificacion Extensiva REE -

Ordenanza 7. Equipamientos E
Ordenanza 8. Terciario T
Ordenanza 9. Espacios Libres

USOs:

Uso Caracteristico Residencial. Tolerancia de Terciario, Comercial, Administrativo,
Servicios Municipales, Docente, Cultural, Recreativo, Sanitario, Asistencial, Deportivo,
Garaje aparcamiento bajo espacios libres publicos y bajo edificacién.

SUPERFICIE TOTAL DEL PER 27450 m2

INTENSIDADES: :

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA 27.450 m2c¢
- Residencial (mas locales) 21.450 m2c¢
- Terciario Comercial 3.000 m2c
- Terciario Oficinas 3.000 m2¢

- Servicios Publicos ()
(") No computable a efectos lucrativos

{(*) 5.000 m2c

NUMERQ MAXIMO DE VIVIENDAS

208 viv {60% VPP)

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION
- Residencial (mds locales)

- Terciario Comercial
- Terciario Oficinas
- Servicios Publicos

V plantas (PB locales+lV residencial)
H=16m

li plantas H=8m

V plantas H=16m

IV plantas H=15m




Pag. 111

SUPLEMENTO AL B.O.CM.NUM. 40 {Fasciculo 1)

- 1

COEFICIENTES DE PONDERACION |
Residencial vivienda de proteccion publica.................oconiiieiceeee 1,0
Residencial vivienda lIbre ... e 1,3

=T (=11 VPO U OO RURUURT

AREA DE REPARTO PERI3 |
APROVECH. LUCRATIVO (m2c u.c.) 27.450 m2c
APROVECHAMIENTO TIPO 1,0000 m2c/m2 def uso caracteristico

Observacion: se mantendrd el equipamiento docente del Colegio Margués de Leganés

en su integridad: sclar y edificaciones.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR. PERI 4

SITUACION

Parcelas situadas al Oeste del Camino del
antiguo Cementerio y al Norte de la
Avenida del Mediterraneo, ocupadas por
diversos equipamientos -

CLASE DE SUELO

Urbano

ACTUACION Gestion plblica. Actuacién Municipal

ORDENACION A definir por el PER)

'DESARROLLO

OBJETIVOS Reordenacion y desarrallo residencial de Iz
Zona

ORDENANZA El PERI establecera la Ordenanza
aplicable. :

CALIFICACION . Residencial y compatibles

SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL

47.971 m2

CONDICIONES DE ORDENACION:

- ALTURA MAXIMA

Edificacién plurifamiliar en bloques,
aislados o formando agrupaciones, y
unitamiliar, agrupada o aislada, con
espacios libres privades, conformando
desarrolios de caracter extensivo.
PB+lV

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA

47971 m2c

NUMERQ MAXIMO DE VIVIENDAS

456 viv (60% VPP)

COEFICIENTE DE PONDERACION

1

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 47.971 m2c
(mZ2c del uso caracteristico)

APROVECHAMIENTO UNITARIO 1,0000  m2c/m2 del uso caracteristico
AREA DE REPARTO PERI4

APROVECHAMIENTO TIPO 1,0000 m2¢/m2 del uso caracteristico
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR. PERI 5

SITUACION

Terrenos delimitados por las carreteras de
Fuenlabrada, de los Frailes y el Instituto
Enrique Tierno Galvan

CLASE DE SUELO

Urizano

SISTEMA DE ACTUACION Su establecimiento se realizara junto con
ia delimitacion de la Unidad,

ORDENACION A definir por €} PER)

DESARROLLO -

OBJETIVQOS Desarrollo residencial de la zona

ZONA DE ORDENANZA | EIPERI establecera la Ordenanza
aplicable.

CALIFICACION Residencial y compatibles

. SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL 18.426 m2

CONDICIONES DE ORDENACION:

- ALTURA MAXIMA

Edificacion plurifamiliar en bloques,
aislados o formando agrupaciones, y
unifamiliar, agrupada o aisfada, con
espacios libres privados, conformando
desarrollos de caracter extensivo.
PB+IV

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA

18,428 m2c

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

175 viv (80% VPP)

COEFICIENTE DE PONDESACION

1

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
(m2c del uso caracteristico)

18.426 m2c

APROVECHAMIENTO UNITARIO 1,0000 m2c/m2 del uso caracteristico
AREA DE REPARTO PERI5
APROVECHAMIENTO TIPO 1,0000 “m2¢/m2 del uso caracteristico
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UNIDAD DE EJECUCION UES

SITUACION

Ambito de la UA9 del PGOU de 1985.
Av. de Fuenlabrads y calle Getafe.

CLASE DE SUELO

Urbano

{m2c del uso caracteristico)

SISTEMA DE ACTUACION Su establecimiento se realizara junto con
] la delimitacion de la Unidad.
ORDENACION Estudio de Detalle
OBJETIVOS Reordenacion de la edificacion,
delimitando fas alineaciones ai ya existente |
Callejon de Getafe. |
ZONA DE ORDENANZA Ordenanza 1. RCA
CALIFICACION Usos Residencial y compatibles
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL 2700 m2 |
SUPERFICIES DE CESION: ‘
- VIARIO 90 m2
Observacion: : :
Se garantizara la correspondiente
urbanizacion de la calle privada y sus
accesos.
SUPERFICIES DE PARCELA 2610 m2
EDIFICABLE; _
CONDICIONES DE QRDENACION: g
- ALTURA MAXIMA PBII+BC |
- FONDO MAXIMO EDIFICABLE 12m
- AREA DE MOVIMIENTQ L & sehalada graficamente
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA 6.960 m2¢ |
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS' 58 (60% VPP)
COEFICIENTE DE PONDERACION 1
{ APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 6.960 m2c |

2,5778

APROVECHAMIENTO UNITARIO m2c/m?2 del uso caracteristico
AREA DE REPARTO UEg
APROVECHAMIENTO TIPO 25778 m2c/m2 del uso caracteristico

L —
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UNIDAD DE EJECUCION UE11

SITUACION

Ambito de la UA11 del PG 1985
Calles Guante, Gobernador y Pluma

CLASE DE SUELO

Urbano

SISTEMA DE ACTUACION

Su establecimiento se realizara junto con
la delimitacion de la Unidad. '

ORDENACION

Estudio de Detalle

OBJETIVOS

Nuevo viario de conexion de la calle
Guante y el callejon de ia Pluma.
Regularizacién de las alineaciones de fa
calle Gobernador. Ordenacion de la
parcelas edificables.

ZONA DE ORDENANZA

Ordenanza 1. RCA

CALIFICACION Residencial unitamiliar y multifamiliar
SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL 1.775 m2

SUPERFICIES DE CESION: '

- VIALES 360 m2

- ESPACIOS LIBRES -

- OTRAS .
SUPERFICIES DE PARCELA 1.415m2
EDIFICABLE:

CONDICIONES DE ORDENACION: |

- ALTURA MAXIMA PB+II+BC |

- FONDO MAXIMO EDIFICABLE 10m

- AREA DE MOVIMIENTO La senalada graficamente
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA 4532 m2c
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 37 (60% VPP).
COEFICIENTE DE PONDERACION 1
APROVECHAMIENTO LUGRATIVO 4,532 mac

(m2c del uso caracteristico)

APROVECHAMIENTO UNITARIO 2,6532 m2c/m?2 del uso caracteristico
AREA DE REPARTO UE11
APROVECHAMIENTO TI PO 2,5532 m2c/m2 del uso caracteristico




SUPLEMENTO AL B.O.CM. NUM. 40 (Fasciculo 1)

Pag. 120




SUPLEMENTO AL B.O.C.M.NUM. 40 (Fasciculo I)

UNIDAD DE EJECUCION UE13

SITUACION Avenida de Fuenlabrada
CLASE DE SUELO Urbano
SISTEMA DE ACTUACION Su establecimlento se realizarg junto con
' la delimitacion de la Unidad.
ORDENACION Estudio de Detalle
OBJETIVOS Reordenacion de la edificacién,
regularizando alineaciones
ZONA DE ORDENANZA Ordenanza 1. RCA
CALIFICACION Residencial unifamiliar y muitifamitiar
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL 1.250 m2
SUPERFICIES DE CESION:

' - VIALES 172 m2
- ESPACIOS LIBRES 562 m2
-OTRAS -

SUPERFICIES DE PARCELA 516 m2
EDIFICABLE:
CONDICIONES DE ORDENACION:
- ALTURA MAXIMA PB+1+BC
- FONDO MAXIMO EDIFICABLE 12 m (16,5 m en bajo rasante)
- AREA DE MOVIMIENTO La sefialadz graticamente
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA 2.064 m2c

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

17 (60% VPP)

COEFICIENTE DE PONDERACION

1

APROVEGHAMIENTO LUCRATIVO

2.064 m2¢
{m2c del uso caracteristico)
APROVECHAMIENTO UNITARIO

AREA DE REPARTO

1,6512 m2¢/m2 del uso caracteristico
UE13 |

APROVECHAMIENTO TIPO

16512 ma2¢/m2 del use caracteristico
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UNIDAD DE EJECUCION UE14

SITUACION Avenida de Fueniabrada
CLASE DE SUELO Urbano
SISTEMA DE ACTUACION Su establecimiento se realizara junto con

: la delimitacién de la Unidad.
ORDENACION Estudio de Detalle
OBJETIVOS Reordenacion de la edificacion,

regularizando alineaciones
ZONA DE ORDENANZA Ordenanza 1. RCA
CALIFICACION Residencial unifamiliar y multifamiliar
SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL , 780 m2
SUPERFICIES DE CESION:

- VIALES 100 m2

- ESPACIOS LIBRES -

-OTRAS
SUPERFICIES DE PARCELA 680 m2
EDIFICABLE: .
CONDICIONES DE ORDENACION:

- ALTURA MAXIMA PB+II1+BC

- FONDO MAXIMO EDIFICABLE 12m

- AREA DE MOVIMIENTO | La sefalada graficamente
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA 960 m2c
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 8 (60% VPP)
COEFICIENTE DE PONDERACION 1
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 960 m2c
{m2c del uso caracteristico)
APROVECHAMIENTO UNITARIC 1,2307 m2c/m2 del uso caracteristico
AREA DE REPARTO UE14
APROVECHAMIENTO TIPO 1,2307 m2c¢/m2 del uso caracteristico
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UNIDAD DE EJECUCION UE15

SITUACION Entorno de la Ermita de San Nicasio
CLASE DE SUELO Urbano
SISTEMA DE ACTUACION Su establecimiento se realizaré junto con
: la delimitacion de la Unidad.
ORDENACION Estudio de Detalle
QBJETIVOS Reordenacion del entorno de la Ermita
ZONA DE ORDENANZA Ordenanza 4. REU
CALIFICACION Residencial unifamiliar
SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL i.125m2
SUPERFICIES DE CESION:

- VIALES -

- ESPACIOS LIBRES 280 m2

-OTRAS -
SUPERFICIES DE PARCELA 845 m2
EDIFICABLE:
CONDICIONES DE ORDENACION:

- ALTURA MAXIMA PB++BC

- FONDQ MAXIMO EDIFICABLE -

- AREA DE MOVIMIENTO La sehalada graficamente
4 viviendas adosadas con frente a la calle
Ferrocarril S
2 viviendas pareadas con frente a la calle
Mendiguchia Carriche y retranqueo lateral
minimo de 3 m
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA 720 m2c¢
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 6
COEFICIENTE DE PONDERACION 1
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO. 720 m2¢
(m2c del uso caracteristico)
APROVECHAMIENTO UNITARIO 00,8400 m2c/m2 del uso caracteristico
AREA DE REPARTO UE15
APROVECHAMIENTO TiPO 0,6400 m2c/m2 del uso caracteristico
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En suelo urbanec se establscen 10 areas de reparto cofrespondientes a los dmbitos de los 5
Planes Especiales de Reforma Interior y a las 5 Unidadas de Ejscucién dafinidos en &l presente

AREAS DE REPARTO. SUELO URBANO i
AMBITOS DE PLAN ESPECIAL Y UNIDADES DE EJECUCION

Plan General.
AREA DE uso i . SUPERFICIE APROVECH. APROVECH.
REPARTO | CARACTERISTICO TOTAL LUCRATIVO TIPO
MAXIMO o
ma2 mac u.c. m2c/m2 u.c.
PERI 1 Residencial 285.800 533.488 2.6700
CASCQO
PERi 2 Terciario 211.800 60.000 0,26830
FFCC .
PERI 3 Residencial 27.450 27.450 1,0000
Op. Centro
PERI 4 Rasidencial 47.971 47.971 1,0G00
PERI 5 Residencial 18.426 18.426 1,0000
UES Residencial 2.700 6.960 25778
UE11 Residendial 1.775 4.532 2,5532
UE13 Residencial 1.250 2.064 1,6512
UE14 Residencial - 780 960 1,2307
UE15 Residencial 1.125 720

0,6400
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AREAS DE REPARTO. SUELO URBANO (l).

AREA DE uso APROVECHAMIENTO TIPO
REPARTO CARACTERISTICO m2¢/m2 u.c.
Ambito Ordenanza 1 RCA Residencial El definido por las condiciones de
: ' la ordenanza
Ambito Ordenanza 2 REA Residencial El definido por las condiciones de
- la ordenanza
Ambito Ordenanza 3 REE Residencial El definido por las condiciones de
la ordenanza
Ambito Ordenanza 3 REE Residencial El definido por las condiciones de
Campo de Tiro la ordenanza
Ambito Ordenanza 3 REE Residencial El definido por las condiciones de
Leganés Nore la ordenanza
1,4521 m2c¢/m2 del uso
caracteristico
Ambito Ordenanza 3 REE Residencial El definido por las condiciones de
Extensién de la ordenanza
La Fortuna
Ambito Ordenanza 4 REU Residencial E! definido por las condiciones de
la ordenanza
Ambito Ordenanza 5 IM Industrial El definido por las condiciones de
' la ordenanza
Ambito Ordenanza 5 IM Industrial Bl definido por las condiciones de
Ne S2 de Butarque la ordenanza
Ambito Ordenanza 6 1A Industrial Ei definido por las condiciones de
la ordenanza
Ambito Ordenanza 6 IA Industrial - El definido por las condiciones de
El Portillo la ordenanza
Ambito Ordenanza 6 IA Industrial El definido por las condiciones de
Prado QOvera la ordenanza
Ambito de Ordenanza - Industrial El definido por las condiciones de
Poligono Industrial San José la ordenanza
de Valderas Sanahuja
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AREAS DE REPARTO. SUELO URBANO (I1).

AREA DE
REPARTO

uUso
CARACTERISTICO

APROVECHAMIENTO TIPO
‘m2¢/m2 u.c. '

Ambito Ordenanza 8 E

Equipamiento

E! definido por las condiciones de
la ordenanz

Ambito Ordenanza 9 T Terciario El definido por las condiciones de
la ordenanza
Ambito Ordenanza @ T Terciario E! definido por las condiciones de

Parque Sur

la ordenanza

. (03/29.896/99)






