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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE LEGANES, EN LA

REDACCION DE LA NORMATIVA COMPRENDIDA EN

EL APARTADO B. ANEXO A LAS ORDENANZAS DEL

PLAN PARCIAL IA-6 POLVORANCA, PUNTO 1
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1.- ANTECEDENTES:

Fl Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés, aprobado con fecha 14 de Marzo

de1985. clasificaba como Suelo Urbanizable Programado, para uso de Industrias y

Almacenes, el Sector denominado IA-6 Polvoranca, popularmente conocido por

Poligono Industrial de Tabacalera, debido a la implantacion dentro del ambito de una

importante industria perteneciente a esta empresa ( actualmente LOGISTA S.A.).

El Sector estd situado en el Noroeste del Casco Urbano, apoyado

Circunvalacién de Alcorcon a Leganés y Getafe, actual M-406.

superficies de las distintas zonas son las siguientes:

Industrial:
Red Viana:

Comercial:

Deportivo:

Civico-Social;

Zona Verde:

265.584,40 m2
27.967,80 m2
3.414,00 m2
6.838,30 m2
3.418,50 m2

34.177,00 m2

Total

341.400,00 m2
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Ayuntamiento de Leganes
(ANEXO I: Plan Parcial ( Ordenanzas Reguladoras, Plano n°® 1. Situacion y Plano n®

9.Zonificacion).

En las Normas Particulares de cada zona. Zona de Industrias y Almacenes. Punto n®
6. Parcela minima, se hace mencién expresa a la parcela n® 1 ( Parcela 27 del

Proyecto de Compensacion ), de 150.034 m2, considerandola indivisible.

El Ayuntamiento de Leganés remiti0 a la Consejeria de Politica Territorial de la

Comunidad de Madrid un ejemplar del Plan Parcial, debidamente dlhgem:lado "t‘:cm Y ORDEN DL
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fecha de entrada, en el registro de ese organismo, €l 8 de Marzo de 1991. "‘:‘j‘ﬁ i 3“‘1 92"&
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Ayuntamiento de Leganés un certificado, con fecha de entrada en §igregis 3 ; r_ '
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el 25 de Noviembre de 1988, en el que se pone de manitiesto 14

fprobacion
\ aé’&s pub“cait _
presupuesto para la adquisiciéon de una parcela de 150.000,00 m2 en los t€frenos del

Sector IA-6 Polvoranca, del término de Leganés, para la ubicacion del Centro

Industrial Tabaquero de Madrid, compuesto de Almacén Regional de 1a Zona Centro,

, ‘ . . . . ., ., PIPEY LN
Fabrica de Filtros y Cigarrillos, Centro de Comunicacion € Informacion,y (-
Jo¥ele 1?*: "’ "i JP«NU"\NO Y

Investigacion y Desarrollo.
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El Ayuntamiento ha ido concediendo Licencias de Obras, a Tabac#léia:S.A.,

urbanizar interiormente, construir diversos edificios e instalaciones auxiliares, y

posteriores ampliaciones, entre los anos 1990 y 1999, en la parcela 27 del Proyecto de
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Compensacion, de acuerdo con las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del Sector

IA-6 Polvoranca.

En la actualidad, atin no estan agotadas la ocupacion maxima admisible ( 65 % s/
150.034,00 m2 = 97.522 m?2 ), ni el volumen maximo construtble ( 97.522,00 m2 x
7.50 m = 731.415,00 m2 ), de la parcela propiedad de Tabacalera S.A., parcela 27
del Proyecto de Compensacion del Sector, en el comjunto de los edificios, con

[.icencia de Obra, levantados en la misma. NSRS F s
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2.- SITUACION URBANISTICA ACTUAL:

:v"f .""" S 874755, BOCM 5/5/88)

o
El plan General de Leganés ha sido objeto de revision, habiéndogfa el"‘g_
R @k w
ambito del Suelo Urbano, por la Comision de Urbanismo de la Conyg e iviadrid s
. §

con fecha 22 de Julio de 1999.

El Articulo 118 de la Normativa del Plan General, dice lo siguiente:

El presente Plan General recoge la normativa especifica derivada del Plan Parcial 1A-

6 Polvoranca, cuyo dambito se grafia en el plano C, escala 1:10.000, dgﬂﬁﬁgg{p@ delo.r.

CONSEJERIA [T o ="-.f*'~‘_ ’,a S ICAS,
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Suelo Urbano, incorporada como anexo. DIRECO! (3t L8078l ANISNO Y
o i YAAL
- ? L” 2302

Asi mismo, dentro de la Normativa, en el Anexo a las Ordenanzas. Vlg

YiF MANTE

del Plan Parcial del Sector IA-6 Polvoranca.
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Ayuntamiento de Leganes
Por Tanto, la parcela de Tabacalera S.A. se encuentra regulada, para su desarrollo

urbanistico, por la Normativa especifica del Plan Parcial del Sector IA-6 y por el
Anexo a las Ordenanzas del Plan Parcial, recogidas ambas en la Normattva del Nuevo

Plan General ( ANEXOS 1Y II de este expediente ).

3.- CAUSAS QUE MOTIVAN LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL
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LOGISTA S.A.

LOGISTA S.A. ha solicitado del Ayuntamiento, con fecha 25 de Mayo de 2000, la
modificacion de los parametros urbanisticos que regulan el desarrollo de la parcela, de
acuerdo con las necesidades de la actividad. Se adjunta al impreso de solicitud un

documento denominado Informe sobre la SituaciOn Actual y Previsiones de la

CONSEIER! A 17 05 * LiCAS,

Ampliacion de Actividades ( Anexo I ). s w.&
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directos, para el ano 2005. Esto supone la necesidad de un volumen de edificac

que excede del maximo permitido por ordenanzas, dada la singularidad de los
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Avuntamiento de Leganes
El calculo que se hace de los excesos e€s de unos 200.000 m3 edificables mas de los

que corresponden por la aplicacion de la ordenanza. El volumen maximo que

corresponde por ordenanzas equivale al resultado de multiplicar la altura méxima (

"'"l.
"‘ hgr }i oy R f) ity A
. L » . * i T F s Y ¥ fn: ﬂ:"ﬂ:
7,50 m ) por la superficie maxima edificable ( 65 % ). URSamizin v ton ﬂ
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En todo caso, la altura mixima que se necesita en las nuevas ampliaciones; pard el

B2y ey ANy
BTN e i L4 il T el T
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Centro Logistico de Comercio Electronico, no superara los 30 LSy
%
permite en casos especiales, segun se regula en el articulc 99 del® t-* *'* Normg
.9;. ‘! *“ .
1 _ ..
Urbanisticas del Plan Parcial del Sector para la Zona de Industrias oAlmacenes
\ i o , 1"~ iﬂ
g T e lﬂﬁﬁ “;w
v{::r » » Lo ’ Y T e f. | i }fj}i
S 4.- CONSIDERACIONES DE INDOLE URBANISTICO-SOCIAﬁ“ MR SR R o
= S o

La creacion de poligonos industriales, con la consiguiente creacién de puestos de
trabajo, para equilibrar la poblacion y el empleo, ha sido un objetivo prioritario de la
Corporacion Municipal, que se ha tenido en cuenta en los sucesivos Planes Generales

de Ordenacion Urbana de Leganés que se han redactado hasta la fecha.

[La canalizacién del desarrollo urbanistico industrial, complementario del Residencial

junto con las dotaciones de zonas verdes y equipamientos, del municipio, ha supuesto

CUMUNIDAD DE MADRIR
un esfuerzo permanente de captacion de empresas que se ublqum.; LI 1 termm@ 3LICAS,

ST \M Y
» - :“ I Ii{
municipal. h

condiciones de implantacion, de acuerdo con unas tipologias habituales en el sector



.....

{{{{{{{
<<<<<
g

Ayuntamiento de Leganés
Suroeste de la Comunidad de Madrid, donde se sitia Leganés. Estas tipologias se

gt

corresponden con pequenas y medianas industrias y/o almacenes, con parcelas que
oscilan entre los 500 y 10.000 m2, con predominio de las parcelas de 1.000 a 2.500

m2, y de la industria con tipologia Nido, en parcelas de 250 m2.

volumen, altura, nimero de plantas, etc.

- 2807400-C
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Con objeto de evitar fugas Innecesarias a otros municipios, se¢ ha tomado en
consideracion la necesidad de revisar la normativa vigente par adecuarla a la
demanda real del mercado, sin perder de vista el mmpacto de las posibles

implantaciones, en orden a unos resultados urbanisticos idéneos desde el punto de
COMUNIDAD DF MADRID

_ _ _ CONSEIDRIADE OBRAS PUBLICAS
vista medioambiental. L LPRARTO v TR ANennaTE
DIRECL 77 02 HESANISND Y
Moo T o AL
| PEAN S |
. . L LN O RAMAD
En el caso de LOGISTA S.A. el Ayuntamiento ha firmado un convenio ( Anexo A" %
ELTE
MFEORALANTE
en el que, entre otras clausulas, la empresa se obliga a contratar un porcentaje de Jos
nuevos puestos de trabajo que se generen con la ampliacion del Centro Logistico,
entre la poblacién en paro censada en el municipio. & -
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Ayuntamiento de Leganés
o 5.- OBJETO DE LA MODIFICACION:

El presente documento tiene por objeto la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Leganés, aprobado, en lo que concierne al Suelo Urbano, por

la Comision de Urbanismo de La Comunidad de Madrid, el 22 de Julio de 1999, en la

redaccion de la normativa comprendida en el Apartado B. Anexo a las Qrdagmnza& deh VEN DEL

COAIEEED DE QERAL FUBLICAS
1..;,:-‘* Eﬂf"“hr ¥ zé-ﬁi*‘ﬂ?ih‘"‘i D
Plan Parcial del Sector IA-6 Polvoranca ( ANEXO II ). Mz%“uaazz

De acuerdo con lo expuesto en los puntos 3 y 4 de este documentg ﬂ |
a7
} se concreta en la posibilidad de que, sin modificar la superficig J‘ 0C
: ), el nimero de plantas permitido ( 2 ) y la altura mixima en c{ s es e
?
5 se especifica en el articulo 9 de las Ordenanzas del Plan Parcial dok&¢

Zonas de Industrias y Almacenes ( 30 m ) ( ANEXO [ ), se pueda aumentar el
volumen maximo construible ( 65 % de la superficie de parcela multiplicado por la

altura maxima de 7,50 m ).

[La modificacion consiste en la nueva redaccion del punto n® 1 del apartado B. Anexo

a las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector 1A-6 Polvoranca.

Actualmente el punto esta redactado de la siguiente manera:

1.- Dentro de la altura mdxima permitida, de 7, 50 m, podran edificarse dos pA /

OMUNIDAD DE ’LMDF?{D

en Zas que la planta baja tendrad una altura libre minima de 4, 00* "*””LL”“Q Lo jg‘“‘&
SIRECEI i -f'fe“iz}--ﬂ: éf‘" gy t:i L UETANISNG 7
S R AL
- 7 EJ[:i zﬁﬁz
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Podra construirse sotanos para almacén sin que su supelﬁcz’e sea computable a
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efectos de la edificabilidad maxima admisible por ordenanzas.
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6.- AMBITO DE LA MODIFICACION:

@\0 AD DE #40

El ambito de 1la modificacion es exclusivamente el que abarca log/A$ renos 1nc1u1dp@

el Plan Parcial del Sector IA-6 Polvoranca, aprobado por ¢

itido, uq
p"bﬁcas. ‘\‘

diligenciado a la Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid el 8 de

Ayuntamiento de Leganés el 30 de Noviembre de 1983, y

Marzo de 1991.
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7.- MODIFICACION QUE SE PROPONE: 'ecna
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Teniendo en cuenta las causas que motivan la toma en consideracion de lwﬁglcjn de
las ordenanzas del Sector IA-6, en lo relativo al volumen edificable en las Zonas de

Industria y Almacenes, se propone una nueva redaccion del punto 1, del Anexo a las

Ordenanzas del Plan Parcial del Sector IA-6 Polvoranca, que quedaria como sigue:

1.- Se establecen tres grados de parcelas industriales.
Grado 1°: Agrupacion de naves ( Industria Nido en parcelas de 1.000 a 20.000 m2 )

Grado 2°: Pequena Industria ( Nave Aislada en parcelas de 1.000 a 5.000 m@ );”

CONSE ! 24D DE MADRID
"'. ; ” l'“%f-‘? PURLICA K
CALSPROOTE
Grado 3°: Industria Media ( Nave aislada en parcelas de 5.000 a 20.000 mZ ) _f-;; 27 1;,.1,;3 N

10
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Ayuntamiento de Legancs

Dentro de la altura mdxima permitida, de 7,50 m, podran edificarse dos plantas, en

las que la planta baja tendra una altura libre minima de 4,00 m.

En usos especiales para bodegas y otros asimilables, asi como para silos de

almacenaje y otros que se justifique debidamente, se permitira pasar esta altura hasta

EewRALD M'JF?- SETHE Y
;s - CORAEIERD é;}!f:. **“if; L *i.x.-
un maximo de 30 m. e b m_ﬁﬁjz j,q,-a f;-:g.
FECHA
. adss 15 “ 92
En las parcelas del Grado 4°: Gran Industria ( Nave aislada en parcelas.de: QQ Q@Gﬂ £84L TECHCO
t A JEFA DEL SERVICID BE ACTUAL IO
AT T U] WA Y UCSARROLLO
m2 en adelante ), podrad superarse, si se justifica adecuadamente, el volumers: mwamg s mct 5
tP[} Heaniesinn . ARG, 2O0H Dy
edificable resultado de aplicar conjuntamente el porcentaje mdximo de ocyf & 7
. y (S %
% ) v la altura mdxima permitida ( 7,50 m ). g %
En ningun caso podrdn superarse la ocupacion mdxima, 65 % de la %cela ni el é’k
%, o
” s | e& P‘Jbﬂe“|“‘b
numero maximo de dos plantas. N
Podrdn construirse sotanos para almacén sin que su superficie sea computable a
efectos de la edificabilidad maxima admisible por la ordenanza.
8.- CONCLUSION:
. x "i:
E AT A
\- ,__\ r/
La Modificacion Puntual del Plan General de Qrdenac:lon Urbana de Legafiés en la
redaccién de la normativa correspondiente al apartado B Anexo a las Or s del
Plan Parcial del Sector IA-6 Polvoranca, supone, para determinadas industrias de gran
entidad, como es el caso de LOGISTA, ubicada en una parcela de 150.034,00 m2, la
posibilidad de desarrollarse, evitando su traslado a otros municipios y favoreciendo la
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creacion de puestos de trabajo que equilibren la poblacion y el f}empleo dentro del.
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