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LA SECRETARIA GENERAL TECNICA

£L SUBDIRECTOR GENERAL DE REGIMEN JURIDICO

1. OBJETO DE LA CORRECCION DE ERROR. (°.F. Resluin e Npianixe de 2012

El PGOU de Leganés se aprob¢ definitivamente con condiciones en 1o Telative 4 Suelo Urbano por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 22 de julio de 1.999 y publicado en el BOCM el 17
de febrero de 2.000 y ¢l resto aprobado definitivamente con condiciones por el Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid el 18 mayo de 2.000; publicando en el BOCM el 2 de agosto de 2.000 las
Fichas de Suelo Urbano y Urbanizable y los Planos de Ordenacion y en el BOCM de 7 de septiembre de

2.000 las Normas Urbanisticas.
El PGOU en el su Articulo 119 recoge literalmente:

“El presente Plan General recoge la normativa especifica derivada del Plan Parcial I4-8 Valderas,
cuyo dmbito se grafia en el plano C escala 1/10.000 de Gestién del Suelo Urbano, incorporada como
anexo”
El suelo objeto de la presente Correccién de Error estd Clasificado como Suelo Urbano Consolidado
cuya normativa especifica corresponde al Plan Parcial 1A-8, la calificacién de dicho suelo segtin el Plan
Parcial es “Zona comercial” Ordenanza 2?, sin embargo en el PGOU en los planos de Ordenacién y

Gestion del Suelo Urbano (escala 1/1.000) se grafia como “Dotacién de Equipamiento Comercial”.

El objeto de la presente Correccion de Error es la correccién de los planos 15 y 22 de Ordenacion y
Gestién del Nucleo Urbano, eliminando la trama que califica los suelos objeto de la misma como
“Dotacién de Equipamiento Comercial” de tal forma que la calificacién de la parcela en la Calle Trueno
42 esté grafiada como el resto del dmbito del IA-8 Valderas, ya que es el propio Plan Parcial T1A-8
Valderas el que define la calificacién de los suelos que se encuentran incluido en su ambito, por

recogerse su normativa especifica dentro del PGOU de Leganés. T E——
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Comunidad de Madrid el 14 de marzo de 1985 y publicado por el BOE y BOCM de 29 de marzo de
1.985 y 15 de junio de 1985, los suelos objeto del presente Correccion de Error tenfan la clasificacion de

Suelo Urbanizable Programado denominado “IA-8 San José de Valderas”

El Plan Parcial del Sector “IA-8 San José de Valderas™ se aprobd definitivamente por la Comunidad de
Madrid el 23 de diciembre de 1.987, en dicho plan parcial los suelos objeto de la presente Correccion de

Error se calificaban como Comercial.

Por otro lado el sistema de actuacidn previsto para el desarrollo del Plan Parcial era el de compensacion,
como consecuencia se redacto el Proyecto de Compensacién del Sector IA-8 aprobado definitivamente
por el Ayuntamiento en Pleno el 14 de abril de 1.988 cuyo objeto era:

1. Ladescripcion de las propiedades aportadas y de las fincas resultantes.

2. Relacién de propietarios con la justificacion de la existencia de propietario tnico.

3. La localizacion de los terrenos de cesién obligatoria y de las reservas que fijaba el Plan Parcial,
asi como la localizacién de las parcelas edificables con sefialamiento de aquellas en que se sitie
el 10 por 100 del aprovechamiento que correspondia al Ayuntamiento de Leganés.

En el punto 5 de la Memoria del Proyecto de Compensacién denominado “Adjudicaciones” dice
literalmente:
“De acuerdo con lo supuesto en el articulo 173 del Reglamento de Gestion Urbanistica, para un
supuesto de propietario tnico como en este caso, , el proyecto de compensacion debe limitarse a
expresar la localizacion de cesién obligatoria y de las reservas que establece el Plan Parcial, asi
como la localizacién de las parcelas edificables, con sefialamiento de aquellas en que se sitiie el 10

por 1000 del aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento™

De este modo en el Proyecto de Compensacion aprobado se definfan las parcelas asignadas a favor del
Ayuntamiento, tanto las calificadas como cesiones obligatorias de Redes Publicas como las cesiones
correspondientes al 10 % de aprovechamiento lucrativo, entre las que no se encuentra el suelo objeto de
la presente Correccién de Error. 7- 7

El suelo objeto de la presente Correccion de Error tiene la denominacion de “Poligono 12 (parcela 22)”
cuya adjudicacién fue a favor del Propietario tmico del sector y el uso era lucrativo comercial.

Se acompafia como Anexo al presente documento la informacién a la que se hace referencia del

Proyecto de Compensacion del Sector 1A-8.
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-C

-2807400

EBIF P

Ve EFFIISFIOIETIITIIOIOFIIIEETIEIFIISIDIDIIDI IS SIS ERELEEENEL

T

i

g Leganés

i
2 AYUNTAMIENTOD

i

WWW,.LEGANES.ORG

El PGOU vigente los suelos objeto de la presente Correccion de Error se clasifican como Suelo Urbano,
recogiendo la Normativa Especifica del propio Plan Parcial (IA-8 Valderas) como anexo al propio .
PGOU, sin embargo se modifico el grafismo, en los planos 15 y 22 de Ordenacién y Gestion del Nucleo
Urbano, de los suelos ;:l us;) Elomercial del planeamiento anterior como uso dotacién comercial (Eq-

co).

Posteriormente se tramité una Modificacién Puntual de PGOU en el Ambito del Plan Parcial 1A-8 \
Valderas, Zona Comercial Ordenanza 2% que afectaba a la parcela en al Calle Trueno 42 con las
siguientes aprobaciones:
»  Aprobacién inicial por el Ayuntamiento Pleno el 14 de diciembre de 2.004 y publicado en
el BOCM el 17 de marzo de 2.005
« Aprobacion provisional por el Ayuntamiento Pleno el 14 de marzo de 2.006.
« Nuevo sometimiento a informacion publica de la Modificacién Puntual tras la nueva

redaccion por considerarse modificaciones sustanciales

3. AREA DE ACTUACION Y JUSTIFICACION DE LA CORRECCION DE ERROR

El 4rea de actuacion es la Parcela situada en la Calle Trueno 42,

Para la justificacion de la Correccién de Error se ha tenido en cuenta toda la informacion del PGOU, en

concreto: S SR 1
= La Menoria e
= Normativa del PGOU R s
= Planos del PGOU _| Pleno de fecha

= Programa de Actuacion. : 1

stica etl lo que se refiere a

= Estudio Econémico-Financiero.

1.- En la Memoria del PGOU, en las conclusiones de la informacién urb

los equipamientos dice literalmente:

“...En estos términos el problema actual referente a los equipamientos y espacios libres no es
cuantitativo, sino de distribucion, puesto que existen zonas de la ciudad con alta densidad y falta
de dotaciones (Centro, Zarzaguemada, San Nicasio). Por lanto las propuestas del presente Plan
General se plantean con el objetivo de contribuir al equilibrio en la disposicién de las piezas
dotacionales (publicas y privadas):

Correceion de Frror del PGOU en Tos planes de Ordenacion y Gestiom dél nieleo urbano n® 15y 22 5
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& continuacion de Solagua, al Sur de la nueva
la via del ferrocarril y el PAU Culebra; y Este

2

' = Equipamientos: Norte dep
- cireunvalacion; Sur entre la cire

Por otro lado en los objetivos y criterios de la ordenacion, describe la propuesta de la siguiente forma:

. “4.2.9. Equipamientos.
4 Los nuevos grandes equipamientos, tanto publicos como privados, tienden a equilibrar su

J disposicién en la ciudad: Norte deportivo junto al cementerio y de infraestructura del transporte
entre las carreteras M-421 y M-425 de Leganés a Carabanchel; Oeste a continuacidn de Solagua,

al Sur de la nueva circunvalacion; Sur entre la circunvalacion, la via del ferrocarril y el PAU '
Culebro; y Este enire Parquesur y la ampliacion del Poligono de Overa. ”

- En ninguno de estos puntos de la Memoria del PGOU se observa que exista un interés en la

4 creacién de un Equipamiento Comercial en al zona del IA 8 “San José de Valderas”

5 - En la Normativa del PGOU el Titulo I-Disposiciones Generales, Capitulo Il Documentacion e

» interpretacion del Plan se explica la aplicacion de diferentes criterios para la interpretacion del mismo,

en concreto en, en el Articulo 9.b dice literalmente:

“em caso de discrepancia entre el contenido de las Normas Urbanisticas y los Planos de
Ordenacion prevalecerd lo dispuesto en las Normas, salvo que del contexto se desprenda
claramente la existencia de errores en las mismas o existan en la Memoria elementos que
coincidan plenamente con las previsiones sefialadas en los Planos; ..

I
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En el mismo Capitulo en lo que se refiere a las Determinaciones del Planeamiento General estipula que

son las establecidas en el Reglamento de Planeamiento en concreto en el Articulo 10.2 dice:

“Incorporacion del planeamiento subsistente”

El Titulo VI Normas particulares del suelo urbano, Capitulo VII Ordenanza 6: Industria y Almacén 1A

el Articulo 119 dispone:
al recoge la normativa especifica derivada del Plan Parcial IA8

“El presente Plan Gener
grafia en el Plano C escala 1/10.000 de Gestién del Suelo Urbano,

Valderas, cuyo dmbito se
incorporada como Anexo.”

En los puntos de las Normas Urbanisticas reflejados anteriormente se observa que lo que se

pretende es recoger la normativa especifica del suelo que conforma el IA8 “San José de Valderas”

El Titulo TX Normas Relativa a los Sistemas Generales, Dotaciones Locales y Espacios Ajardinados,

Capitulo I1 Dotaciones Locales y espacios ajardinados en el Articulo 170 Obtencion de suelos dice:

“ILa obtencion del suelo destinado a dotaciones locales de cardcter publico se realizard con

arreglo a las siguientes normas:

Correccion de Error del PGOLU en los planos de Ordenaciin v Gestion del nicleo urbano 1Sy 22 6
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obligatoria y gratuita en el momento-de la aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto
de Compensacion o de Reparcelacion.
2-.Cuando se trate de suelos no incluidos en unidades de ejecucion se obtendran, a criterio del
Ayuntamiento, por alguno de los siguientes métodos:
a) expropiacion;
b) ocupacion directa,
¢) compensacion con cargo a los excesos de aprovechamiento correspondiente a unidades
de ejecucion en las que el aprovechamiento real permitido por el Plan supere al
aprovechamiento susceplible de apropiacion;
d) ejecucion forzosa.”

3.- En los Planes del PGOU planos 15 y 22 de Ordenacion y Gestion del Nucleo Urbano a escala

1/1.000 la parcela objeto de correccion aparece grafiada como Dotacidn Equipamiento Comercial.

4.- En el Programa de Actuacion del PGOU entre las actuaciones incluidas en el PGOU no se

encuentra la supuesta dotacion de equipamiento comercial que es objeto de la presente Correccién de
Error.

Entre las actuaciones singulares de infraestructuras y equipamientos, en lo que se refiere a equipamiento
solamente se prevé el denominado Equipamiento Supramunicipal para Universidad.

En las Actuaciones en Suelo Urbano solamente se refiere a los Planes Especiales de Reforma Interior
(PERI’s) y en las Unidades de Ejecucion (UE’s) Pero en ninglin caso se refiere a los suelos considerados
como Urbanos Consolidados, que es el caso que nos ocupa.

5.- Como consecuencia en el Estudio Econémico-Financiero no se prevé ninguna operacidén de

inversion ni para la obtencion ni para la adecuacién de los Suelos objeto de la presente Correccion de
DOCUMENTACION A QUE BE REFIERE E
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4. CORRECCION DE ERROR PROPUESTA VR ARSASRL e Hpvientee. de X

by el P

Consiste en la correccién de los planos 15 y 22 de Ordenacion y Gestién del 4’ J-eliminando

o e oo b

a’ omercial” de tal

la trama que califica los suelos objeto de la misma como “Dotacion de Equipamient
forma que la calificacion de la parcela en la Calle Trueno 42 esté grafiada como el resto del ambito del
1A-8 Valderas, ya que es el propio Plan Parcial TA-8 Valderas el que define la calificacion de los suelos
que se encuentran incluido en su dmbito, por recogerse su normativa espeeifica-como patte del PGOU

de Leganés.
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5. DOCUMENTACION GRAFICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La documentacién gréfica que forma parte de la presente modificacién puntual es:

- Plano 1.  Situacion
Plano 2.  Planeamiento Actual. Normativa especifica del Plan Parcial Sector 1A-8
incluida en el PGOU.
Plano 3.  Planeamiento Actual. Plan General de Ordenacién y Gestién del Nucleo
Urbano. Hojas 15y 22.
15 Mod. Ordenacién v Gestion del Ntcleo Urbano
22 Mod. Ordenacion y Gestion del Nicleo Urbano.

Leganés, a 4 de octubre de 2.012

. _))J -')"’._‘
Arquitecto Municipal

Rosa Maria Gonzélez Ruiz
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