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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

13 RESOLUCION de 14 de Jjunio de 2013, por la que se hace piiblico el Acuerdo de 13
de junio de 2013, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba definitivamen-
te la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés
en el dmbito del Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada” .

Por el Consejo de Gobierno, con fecha 13 de junio de 2013, se adoptd, entre otros, el
Acuerdo del siguiente tenor literal:

«I. ElPleno del Ayuntamiento de Leganés, en la sesion celebrada el 10 de julio de 2012,
acord¢ aprobar provisionalmente la Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Leganés en el ambito del Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada” y remitirlo para su apro-
bacidn definitiva por el 6rgano autondmico competente, al amparo de lo dispuesto en el articu-
lo57.e)delaLey 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. Posteriormente,
el 8 de abril de 2013, el Ayuntamiento de Leganés incorpora al expediente el documento de
“Delimitacion y Redefinicion de Redes Publicas Generales a Supramunicipales de los Suelos
del Plan General de Leganés”.

Constan en el expediente los informes favorables con condiciones del Canal de Isabel II,
de 18 de enero de 2006; de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental, de 17 de
julio de 2006; de la Direccién General de Patrimonio Histérico, de 10 de septiembre de 2007;
de la Direccién General del Suelo, de 22 de enero y 26 de mayo de 2010; y de la Direccién Ge-
neral de Carreteras, de 27 de septiembre de 2012.

II. La presente Modificacion Puntual tiene por objeto el cambio del uso global del
Sector PP-4, pasando de Terciario a Residencial, aunque manteniendo en un cierto grado el
uso Terciario.

Segin la Memoria incluida en la documentacion aportada, la justificacion de la pre-
sente Modificacién Puntual es la existencia de una gran oferta de suelo de uso Terciario de-
sarrollado, en desarrollo y sin desarrollar, en el término municipal de Leganés, a la vez que
hay escasez de suelo de uso Residencial, que hace necesario equilibrar el Plan General de
Ordenacién Urbana de Leganés, conformdndolo a la demanda real de suelo para los dos
usos mencionados.

Por otra parte, con la introduccién en esta zona del uso Residencial, junto al Terciario,
se propone preservar el medio ambiente del entorno del Hospital “Severo Ochoa”, al mino-
rarse el ruido de las actividades que en él se desarrollen y el trafico que generen.

III.  EI Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada” tiene, segin la ficha del Plan General de
Ordenacion Urbana de Leganés vigente, una superficie de 173.355 metros cuadrados, a los
que se afiaden 139.725 metros cuadrados, de Sistemas Generales asignados.

Se sitda en la zona sur del nicleo urbano frente al Hospital “Severo Ochoa” y limita al
oeste, con el tramo urbano de la M-409, de Leganés a Fuenlabrada; al sur, con la carretera
de circunvalaciéon M-406, de Alcorcén a Getafe por Leganés; al norte, con el Parque “Mi-
guel de Cervantes”, y, al este, con suelo urbano.

La propuesta mantiene el aprovechamiento tipo y el aprovechamiento lucrativo esta-
blecidos en el Plan General vigente para este dmbito, modifica el uso global de Terciario a
Residencial y aumenta ligeramente la edificabilidad en 25.225,33 mZc.

La edificabilidad madxima es de 111.903 mZ2c, que se distribuyen en 13.440 metros cua-
drados de Residencial Vivienda Libre, 70.300 m2c de Residencial Vivienda Proteccion Pu-
blica y 28.163 m2c de Terciario.

La presente propuesta de Modificaciéon Puntual asigna el mismo aprovechamiento
madaximo al Sector (130.017 mZ2c en uso caracteristico Residencial VPP), que se distribuye
entre los nuevos usos lucrativos, determinando las edificabilidades correspondientes a cada
uno en base a los coeficientes de homogeneizacion contenidos en el Plan General de Orde-
nacién Urbana vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL
SECTOR PP-4 “PUERTA DE FUENLABRADA”

EDIFICABILIDAD APROVECH.

USOS LUCRATIVOS MAXIMA COEF. HOMOGEN. MAXIMO Ne VIV
m’c muc
Residencial V Libre 13.440 1,3 17.472 Max. 40%
Residencial VPP 70.300 1,0 70.300 Min. 60%
Terciario 28.163 1,5 42.245 0
TOTAL 111.903 130.017 Max. 852

Respecto a la cuantia de las Redes Publicas Supramunicipales y Generales, el Ayun-
tamiento de Leganés opta por mantener los estdndares de cesién de Redes Publicas Supra-
municipales, Generales y Locales vigentes en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en la fecha de la anterior aprobacién provisional de 19 de abril
de 2010, sin rebajar las mismas conforme a los nuevos estindares introducidos en los ar-
ticulos 36 y 91 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, tras la aprobacién, respectivamente, de la
Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Racionaliza-
cién del Sector Publico, y de la Ley 6/2011 de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Ad-
ministrativas.

Respecto al cumplimiento de las redes supramunicipales se realiza la adscripcion direc-
ta al sector de 4.211,15 metros cuadrados de suelo, cuantia inferior a los 22.380,67 metros
cuadrados que le corresponderian, compensdandose este déficit en el conjunto de los sectores
incluidos en el “Documento de Delimitacién y Redefinicién de Redes Ptiblicas Generales a
Supramunicipales de Suelos del Plan General de Leganés”, en el que el deber de cesién se
cumple no sector por sector, sino en el conjunto de los sectores que engloba el documento,
ya que algunos resultan deficitarios y otros excedentarios. La totalidad de la reserva de sue-
lo supramunicipal se destina a la Red Publica Municipal de Servicios, Vivienda Publica o In-
tegracidon Social, RPS-1, localizada exterior al &mbito del sector, tal y como queda reflejada
en el Plano 2 “Redes Publicas Generales y Supramunicipales del Plan General”.

El Plan General prevé un total de 139.725 m2s destinados a Redes Supramunicipales
y Locales, por lo que, descontados los 4.211,15 metros cuadrados de suelo correspondien-
tes a la Red Pablica Supramunicipal, la propuesta de modificacién reserva 135.513,85 me-
tros cuadrados de suelo para Redes Publicas Generales, cumpliéndose las correspondientes
a la Red General de Infraestructuras, al destinarse 28.233,41 m2s y los correspondientes a
la Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres, al reservarse 81.927,59 mZ2s, previén-
dose respecto a la Red General de Equipamientos Sociales y Servicios que el déficit
de 8.218,15 m2s se sustituya por el pago a la Administracién Municipal de su equivalente
econdmico tal y como se permite en el articulo 91 de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

Por ultimo, la reserva de cesiones para redes publicas locales cumple lo previsto en el
articulo 36.6 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, y se localizardn en el interior del sector me-
diante la redaccion del Plan Parcial correspondiente, si bien la Ficha de Ordenacién y Ges-
tién de la propuesta de Modificacion ya recoge criterios de ordenacion que se plasman gra-
ficamente en el Plano 3, “Ordenacion genérica del Sector PP-4 ‘Puerta de Fuenlabrada’”.

IV. La propuesta de Modificacién Puntual adjunta la Ordenanza 8 “Terciario T” y la
Ordenanza 3 “Residencial Edificacién Extensiva REE”, recogidas en la Normativa del Plan
General de Ordenacién Urbana de Leganés vigente.

La Ordenanza 3 “Residencial Edificacion Extensiva REE” resulta modificada en su ar-
ticulo 99 “Ambito de aplicacién” con el fin de incluir la referencia al Sector PP-4 “Puerta
de Fuenlabrada”, ya que, debido a la introduccién del uso Residencial junto al Terciario,
serd de aplicacién en dicho sector.

V. Respecto al andlisis y valoracion de la Modificaciéon Puntual propuesta, la Direc-
cién General de Urbanismo y Estrategia Territorial emite los informes técnico y juridico de
fechas 9 y 10 de abril de 2013, respectivamente, sefialando lo siguiente:

La Modificacién Puntual presentada modifica el uso global del Sector PP-4, pasando de
Terciario a Residencial, pero continda incluyéndolo en la misma Area de Reparto correspon-
diente al Primer Cuatrienio, por lo que se mantiene el uso caracteristico y los coeficientes de ho-
mogeneizacion. Simultdneamente, se produce un aumento en la edificabilidad mdxima permiti-
da, aunque manteniéndose inalterado el aprovechamiento maximo del sector, al no variar ni el
aprovechamiento unitario ni la superficie total del &mbito mds las redes publicas exteriores.

Por tanto, se considera que permanece en equilibrio la relacion de este Sector con los
restantes de “Suelo Urbanizable Programado-Primer Cuatrienio” en el desarrollo del Plan
General de Ordenacién Urbana de Leganés.
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La presente Modificaciéon Puntual sefiala las reservas, dimensiones y localizacién de
las Redes Puablicas Supramunicipales y Generales en los términos previstos en los articu-
los 91.3y 36.5 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, cum-
pliendo los estdndares que dichos articulos establecian en la fecha de la aprobacién provi-
sional del expediente.

De otra parte, la reserva de cesiones de suelo para el sistema de Redes Locales cum-
ple el articulo 36.6 la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid al tiempo que asigna ma-
yores superficies de cesién para Zonas Verdes y Espacios Libres, garantizando 8.406 me-
tros cuadrados de suelo para equipamientos que exige el Plan General de Ordenacién
Urbana de Leganés.

La proporcién de edificabilidad destinada a Vivienda de Protecciéon Publica VPP
(70.300 mZc) supera la cuantia minima establecida en el articulo 38.2 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, en lo referente a viviendas sujetas a algtin régimen de proteccién publica en
suelo urbanizable sectorizado, ya que fija una reserva minima del 30 por 100 de la edifica-
bilidad residencial prevista por la ordenacién urbanistica.

La Modificacién Puntual presentada supone un aumento de 25.225 mZ2c en la edifica-
bilidad maxima, por lo que le resulta de aplicacion el articulo 67.2 de la Ley 9/2001, de 17
de julio. Se incrementan en 9.258 m2s las Redes Publicas ubicadas en el interior del Sector
respecto a las previstas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés. Tal incre-
mento resulta superior a los 7.567,50 m2s minimos correspondientes al aumento en la edi-
ficabilidad que se materializa en este dmbito.

Por dltimo, la Modificacién Puntual propuesta no afecta a la clasificacion del suelo ni
supone la disminucién de zonas verdes ni espacios libres por debajo del estdndar legal.

En cuanto a la tramitacién administrativa seguida se han cumplimentado los tramites
previstos en el articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, que regula el procedimiento de aprobacién de los Planes Generales y de sus Modi-
ficaciones y Revisiones en su fase municipal.

Por lo tanto, se concluye informando favorablemente la Modificacién Puntual, con las
condiciones establecidas en el informe del Canal de Isabel II, de 18 de enero de 2006; de la
Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental, de 17 de julio de 2006; de la Direc-
cién General de Patrimonio Histdrico, de 10 de septiembre de 2007; de la Direccién Gene-
ral del Suelo, de 22 de enero y 26 de mayo de 2010, y de la Direccion General de Carrete-
ras, de 27 de septiembre de 2012.

VI. La Comisiéon de Urbanismo de Madrid, en su sesién de 12 de junio de 2013,
aceptando la propuesta formulada por la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Te-
rritorial de 10 de abril de 2013, informé favorablemente la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Leganés en el dmbito del Sector PP-4 “Puerta de Fuen-
labrada”, con las condiciones sefialadas en el informe del Canal de Isabel 11, de 18 de ene-
ro de 2006; de la Direccidon General de Calidad y Evaluacion Ambiental, de 17 de julio
de 2006; de la Direccién General de Patrimonio Histdrico, de 10 de septiembre de 2007; de
la Direccién General del Suelo de 22 de enero y 26 de mayo de 2010, y de la Direccién Ge-
neral de Carreteras, de 27 de septiembre de 2012, obrantes en el expediente.

VII. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.1 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Consejo de Gobierno, previo
informe de la Comisién de Urbanismo, la aprobacién definitiva de todos los Planes Gene-
rales y de Sectorizacion y sus revisiones, asi como la aprobacién de las modificaciones que
correspondan a municipios con poblacién de derecho superior a 15.000 habitantes, circuns-
tancia que concurre en el presente supuesto.

En su virtud, previo informe de la Comisién de Urbanismo de Madrid, adoptado en la
sesion celebrada el dia 12 de junio de 2013, a propuesta del Consejero de Medio Ambien-
te y Ordenacién del Territorio, el Consejo de Gobierno, en su reunién del dia 13 de junio
de 2013,

ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urba-
na de Leganés en el dmbito del Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada”, con las condiciones se-
fialadas en el informe del Canal de Isabel II, de 18 de enero de 2006; de la Direccion General
de Calidad y Evaluacion Ambiental, de 17 de julio de 2006; de la Direccién General de Patri-
monio Histoérico, de 10 de septiembre de 2007; de la Direccién General del Suelo, de 22 de ene-
roy 26 de mayo de 2010, y de la Direccién General de Carreteras, de 27 de septiembre de 2012.
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Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID».

En relacién con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un ejemplar del citado expe-
diente se encuentra depositado en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, sita en la calle Maudes, nimero 17, de Madrid,
donde podrd ser consultado. Asimismo, se pondrd a disposicién en www.madrid.org

Lo que se hace ptiblico para general conocimiento, significindose que contra el pre-
sente Acuerdo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Su-
perior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a su
publicacidn, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 14 de junio de 2013.—La Secretaria General Técnica, Barbara Cosculluela
Martinez.

(03/21.226/13)

http://lwww.bocm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID D.L.: M. 19.462-1983  ISSN 1989-4791
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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

48 LEGANES
URBANISMO

En cumplimiento del acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid, en sesién celebrada el 13 de junio de 2013 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID nimero 157, de 4 de julio de 2013), por el que se aprueba definitivamen-
te la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés en el 4mbi-
to de Suelo Urbanizable Programado, Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada”, se procede a la
publicacién del contenido integro de la referida modificacion, conforme dispone el articu-
lo 66.1.b) de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en rela-
cién con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, en
anexo adjunto.

BOCM-20131210-48
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1. NORMATIVA LEGAL EN QUE SE APOYA LA MODIFICACION

El expediente de Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés en el ambito del Suelo
Urbanizable Programado del PP-4 Plan Parcial Puerta de Fuenlabrada, pasando de Terciario a Residencial, se

apoya en la siguiente Normativa Legal:
a) Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

b) Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana. Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio.

¢) Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés, vigente, que fue aprobado en dos fases por la Comunidad
de Madrid: En el dmbito del Suelo Urbano, con fecha 22 de Julio de 1999, y en los 4mbitos del Suelo
Urbanizable y No Urbanizable con fecha 18 de Mayo de 2000.

d) Delimitacion y Redefinicion de Redes Piiblicas Generales a Supramunicipales del P.G.O.U, aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 7 de julio de 2.009 publicado en el BOCM el 18 de

agosto.

2. FICHA DE CARACTERISTICAS DEL PP-4 PLAN PARCIAL PUERTA DE FUENLABRADA.
TERCIARIO

El Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés, contempla dentro del Suelo Urbanizable Programado
(Primer Cuatrienio) la actuacién denominada Plan Parcial PP-4 "Plan Parcial Puerta de Fuenlabrada”. El
desarrollo de dicho ambito se realiza con arreglo a lo previsto en la ficha de desarrollo que se encuentra como
parte integrante del Plan General, en las Determinaciones para el Desarrollo y Ejecucién de Planeamiento,

siendo la ficha la que se muestra a continuacion:

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés en el Ambito del Suelo Urbanizable Programado SUP, 3

Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada”
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SITUACION /
Terrenos situados al Sur del ndcle® urbano, al Este del Hospital,
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Ordenacidn de terrenos para actividades productivas terciarias, que configure la entrada Sur de
la ciudad.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Plan Parcial J’
GESTION

Sistema de Actuacidn; A determinar ai delimitar la actuacion

CUATRIENIO PRIMERO

OBJETIVOS

CRITERIOS DE ORDENACION
Solucién de las conexiones viarias. desdoblamiento en bulevar de la carretera de Fuenlabrada.

USOS Y TIPOLOGIAS
Terciario,
Comercial, oficinas y hosteleria. Edificaciones exentas.
"[ Equipamientos.
Zonas verdes y espacios libres,

DATOS NUMERICOS

SUPERFICIE TOTAL 173.355 m2

SUPERFICIES DE CESION

Las reservas para equipamientos y espacios libres pablicos cumplirdn las determinaciones du la
Ley del Suelo y sus Reglamentos, asi coma los minimos definidos a continuacion.

- EQUIPAMIENTOS 8.406 m2

- ESPACIOS LIBRES 17.336 m2

SUPERFICIES MAXIMAS CONSTRUIDAS:

- TERCIARIO 86.678 m2c

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS - viv/Ha
N°® MAXIMO DE VIVIENDAS - viv
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA TOTAL 86.678 m2c
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 130.017 m2c del uso caracteristico
AREA DE REPARTO SUP1
APROVECHAMIENTO TIPO 0,4153 m2¢c/m2 del uso caracteristico
SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS | . 139.725_m2

Este sector participard en los costes de las infraestructuras Generales Hidraulicas (aduccién,
regulacion, distribucion y depuracién| sefialadas en el Programa de Actuacién del presente
Plan General. Su parucipacién se determinard 1al y como establecer4 el Convenio que habran
de suscribir el Ayuntamiento de Leganés y el Canal de Isabel II.

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés en el Ambito del Suelo Urbanizable Programado SUP,
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wananes 4 yuntamiento de Leganés

3. ORDENANZA DEL PLAN GENERAL RELATIVA AL USO RESIDENCIAL

Capitulo 1V. Ordenanza 3: Residencial E dificacion Extensiva REE

Articulo 99. Ambito de aplicacién

Serd de aplicacion en todas las zonas delimitadas grdficamente en los planos de Ordenacion a escala
1/10.000 y 1/1.000 como dmbito REE, y en zonas de nuevos desarrollos.

Edificacion plurifamiliar en blogues, aislados o Jormando agrupaciones, y unifamiliar, agrupada o
aislada, con espacios libres privados, conformando desarrollos de cardcter extensivos (hilera no

superior a 12 viviendas).

Articulo 100. Condiciones de uso

El presente documento fue

1.- Uso caracteristico: Residencial. aprobado TRRASIARAL.
g iy en sealdn dal Ayuntamiento
2.-Usos pormenorizados permitidos Pleno de fecha:
a) En parcela/edificio compartido o exclusivo 2 9 NuY

®  Residencial, tipos A y B

*  Servicios del automovil, tipo D.
" Espacios libres y zonas verdes tipos A, By C.
b)  En parcela/edificio exclusivo. J
®  Residencial, tipo C

»  Hosteleria, tipos B y C.

= Equipamientos. El presente documento fue
¢) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico: eprobado Pronanby
= fal, i en seslén del Ayuntamyanto
R Pleno de fecha: L‘l JuL 2012

= Oficinas, tipos A y B

= Servicios del automovil, tipos A y B

= Hosteleria, tipo A.

3.-Usos prohibidos: Todos los demds.

Articulo 101. Condiciones de edificabilidad

1.- Alineaciones de la edificacion

Las alineaciones son las sefialadas en los planos de Ordenacion incluidos en este Plan.
La alineacion de fachada es libre, debiendo ser la distancia de la edificacion al eje de la calle igual
o mayor de 3/4 h. La distancia entre edificaciones serc mayor de 3/4 de la suma de las alturas.

Retranqueo a linderos: 3/4 h (min. 4,5 m)

6
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Ayuntamiento de Leganés
Para la edificacion unifamiliar agrupada, la situacion de Jachada respecto al frente de parcela serd

libre, respetando las alineaciones exteriores, con un retranqueo de 3 m del lindero posterior. Para
la vivienda unifamiliar aislada, se deberd guardar una distancia minima de 3 m a los linderos
lateral y posterior.

En ausencia de alineacion definida en los planos, se considerard como tal la de la edificacion

existente a la Aprobacion Definitiva del presente Plan General.

2.- Altura mdaxima

Plurifamiliar, 5 plantas (16 m) como mdximo.
Unifamiliar, mdxima de 6,50 m, permitiéndose el uso de sétano o semisétano para garaje,

instalaciones y trasteros. Altura minima libre para cada planta serd de 2,50 m.

3.- Parcela minima

Parcela minima: plurifamiliar, la sefialada en los PPs correspondientes.
Unifamiliar, 200 m?. Si existen zonas libres privadas comunes para nucleo de unifamiliares, la

superficie de parcela mds la parte proporcional de aquellas, no serd inferior a los 200 m?.

4.- Densidad mdxima de viviendas El presente documento fis

55 viv/Ha aprobado . F20AN DR

en sesion dei Ayuntamiento
Pleno de techa:

Articulo 102. Condiciones particulares 2 V2012 _ 2

El

1.- Condiciones estéticas y de composicion _
Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en de ione$et pasol del
tiempo. No se permiten cerramientos ciegos de mds de 1 metrolde Gltura en frente Qe etiltes yen
linderos con otras parcelas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios abiertos en
Jachada, ha de ser de idéntica calidad que el de la fachada.

2.- Plazas de aparcamiento: se exige, en nueva edificacion, 1,5 plazas por vivienda, 100 m?

construidos, 6 60 m* construidos si el uso es de oficina, hotel, comercial o cualquier otro uso

especificado. El presente documeanto fue

aprobado Pﬂ,&ﬂﬁo

en seslon dal Ayvunt

Pienodeucna\ \mll;ji

EIS io

L~

\_I CRETR Hl'; o
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Ayuntamiento de Leganés

Articulo 103. Ordenanza 3: Residencial Edificacion Extensiva REE en dmbitos especificos

El presente Plan General reconoce como vigente la siguiente normativa especifica derivada de los

correspondientes Planes Parciales:

4. ORDENANZA DEL PLAN GENERAL RELATIVA A

Normativa especifica de Campo de Tiro
Normativa especifica de Leganés Norte
Normativa especifica de Extensién de La Fortuna
Normativa especifica del Sector I Municipal

Normativa especifica del Sector Il Valdepelayos

Normativa especifica del Sector 1V Dehesillas.

El presente documento fue
aprobado NIRAUOOWAL.

en sesién del Ayuntamiento

1§ ey 2

El Plan General recoge en el Capitulo X del Titulo VI. Normas del Suelo Urbano la Ordenanza 8: Terciario T.

Capitulo X. Ordenanza 8: Terciario T

Articulo 126. Ambito de aplicacién

Serd de aplicacion en todas las zonas delimitadas grdficamente en los planos de Ordenacion a escala

1710.000 y 1/1.000 como ambito T, dedicadas a actividades terciarias (comerciales, de oficinas y

hosteleria), tal como son definidas en las Normas de Usos incluidas en la presente Normativa.

Con normativa especifica: ambito correspondiente al Plan Parcial de Parquesur y ambitos para uso de

Estaciones de Servicio, reguladas por el Plan Director de Gasolineras aprobado por el Ayuntamiento

de Leganés que se considera integrado en este Plan.

Articulo 127. Condiciones de uso

1.-Uso caracteristico: Comercial, Oficinas y Hosteleria.

2.-Usos pormenorizados permitidos

a.- En parcela/edificio compartido o exclusivo

*  Oficinas, tipo A
= Comercial, tipos By C
=  Hosteleria, tipos A, By C.

= Servicios del automovil, tipos A, Cy D.

El presente documento fue

aprobaoaﬂ!@d’lﬁ ahJRL

en seslon dal Ayuntarglgnto
Pleno de fecha: 3§ " JUL 201

ANMIENT
SN

A -3
£ S

" o~ 2
El Secmtarlti e ]
\\ P
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El presenta documento fue

..... aprobado . FRVINOWAL __
2 @n sesldn del Ayuntamiento
— Pleno de fecha:
Leganes  Ayuntamiento de Leganés 23 NV 2002

= Equipamientos.

b.- Solo en parcela/edificio compartido (con el uso caracterisiigy
®  Industrial, tipo B.

= Residencial, tipo A, tinicamente para personal de vigilancia,

3.-Usos prohibidos: Todos los demds.
Articulo 128. Condiciones de edificabilidad

1.- Alineaciones de la edificacion: Las alineaciones son las sefialadas en los planos de Ordenacion

del presente Plan.
2.- Coeficiente de edificabilidad: 3,00 m*/m? sobre parcela neta.

3.-Condiciones de volumen

a.- Altura maxima:5 plantas (Baja+4), 20m.

b.- Ocupacion mdxima en planta 60% sobre parcela neta

c.- Retrangueos: :
El presante documenio fue

Alineacién libre de fachada aprobado RGN

Minimo 5 m al resto de linderos en eslén del Ayuntargigato

4.- Parcela Minima: 1.000 m? Pleno de fecha: | | JUL l

Articulo 129. Condiciones particulares

1.- Plazas de aparcamiento

Se exige 1 plaza de aparcamiento por cada 60 m? edificados, si la superficie comercial destinada
al comercio alimentario supera los 400 m’ edificados, se dotard de una plaza cada 50 m’

edificados.
Articulo 130. Terciario T en dmbito especifico

El presente Plan General recoge como vigente la normativa del Plan Parcial de Parquesur.

Se prohibe la instalacién de Estaciones de Servicio en este ambito

Medificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés en el Ambito del Suelo Urbanizable Programado SUP, 9

Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada”



) jsresente documento fue

aprabado PAQATOVAL.. Bl siweariie decumanto fue
éfi >68l6n del Ayuntamiento apribatio
Pleno de fecha: e PQ?Q.&'J
[ in gl A
2 9 NOV 202 h., e # yuniamlento

as fgeha: ?lv'

Legande Ayuntamiento de Leganés

5. JUSTIFICACION DE LA MODIFICA ¢

. & . e -
En esta nueva aprobacién provisional del d A odificaciéon Puntual del X 9 § lrkrod(g@& gun
variaciones frente a la anterior aprobaci6y/provisional de Abril de 2010, moﬂvaﬂg ¢ reconsideragi

futura ordenacién en el 4mbito del PP-4, a su vez motivada por la situacién econdmica actual.

El Sector PP-4 Plan Parcial Puerta de Fuenlabrada esta situado en la zona sur del Casco Antiguo, junto a un
tramo urbano de la Carretera M-409, de Leganés a Fuenlabrada, frente al Sector de Equipamientos Sanitarios
ocupado por el Hospital Severo Ochoa y limitado, en su limite sureste, por la carretera de circunvalacién M-
406, de Alcorcon a Getafe por Leganés. El uso previsto para el Sector por el PGOU era Terciario, sin embargo

la calificacién total de este Sector de la ciudad como zona terciario es desaconsejable por lo siguiente:

1.- La situacién de un sector completo de uso de Terciario, en el que se permiten los usos Comercial, Oficinas y
Hosteleria no es compatible con la zona de Equipamiento Sanitario, por razones medioambientales, ya que se
pueden originar problemas de ruidos y de trafico que produzcan molestias a los usuarios del hospital y del

entorno.

2.- El Plan General establece otros sectores de Terciario, como es el PP-3 Puerta de Carabanchel, ya

desarrollado, en la zona Norte del Casco Antiguo, alejado de zonas sensibles al ruido y al trafico.

3.- Existen ya otras zonas de Servicios Terciarios, como Parquesur, con 120.000 m? de edificacién Comercial-
Recreativa, ya desarrollado, y el Plan Parcial PP-7 del PAU del Arroyo del Culebro, en fase de desarrollo, que

dotan las zonas donde se encuentran de estos usos.

4.- Algunos Sectores Industriales, como el antiguo PAU-2 “Autovia de Toledo Norte”, en fase de desarrollo, y
el PAU-3 Autovia de Toledo Sur, PAU-5 El Bercial Norte, PAU-6 Cerro del Cuerno, sin desarrollar ,asi como
el PP-10 Plan Parcial Sur M-50, en fase de desarrollo, admiten el uso Terciario, saturando de oferta terciaria la

posible demanda en este sentido.

Por otro lado los Sectores calificados como residenciales en el PGOU se encuentran; PP-1 Plan Parcial
Ensanche de San Nicasio, PP-6 Plan Parcial Solagua y PP-8 Plan Parcial Ensanche Vereda de Estudiantes, ya
desarrollados y PP-5 Plan Parcial Poza del Agua, que se encuentran en fase de desarrollo. Después de 12 afios

de vigencia del PGOU el suelo residencial se encuentra agotado en el Municipio.

Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés en el Ambito del Suelo Urbanizable Programado SUP, 10
Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada”



E!' mraeante documento fue

on ‘ documento fue
K Drb :Zggﬂﬂﬁk{@\mﬂ i AProDAGO Gﬂom‘&iﬂ«m-
aproba ST

----- 7 en seeldn del Ayuntamiento
Plenc de fecha:;

! 2°0 NOV 2012

L.egangs

#n sesidn del Ayuntamiento

Ayuntamiento de Legané
Como conclusién a todo lo expuesto anteyd

Terciario desarrollado o en desarrollo, a
replantearse la calificacion de este sector de
es mas, desde la anterior aprobacion provisional del Documento de Modificacién Puntual, habiendo analizado
la futura ordenacién del Sector, la nueva propuesta considera oportuno permitir el incremento de uso terciario
que de servicio al propio Sector, la Zona Sur del Casco Antiguo y al propio Hospital Severo Ochoa, cuya
finalidad es la de equilibrar el Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés y conformarlo a la demanda

real de suelo en ambos usos.

Desde la anterior aprobacion provisional (abril 2.01 0) del Documento de Modificacién Puntual, el mercado ha
variado sustancialmente, asi como la situacion econémica del Municipio y de todo Espaiia. Si bien las
previsiones de la aprobacién provisional anterior consideraba un aprovechamiento de 130.017 m’, , la

edificabilidad propuesta se desglosaba de la siguiente forma:

Usos Lucrativos Edificabilidad Por otro lado se limitaba el nimero de vividas a 954, de forma que

m’c con la superficie edificable, el producto inmobiliario resultante era
Resid. V. Libre 42.402 33 i
Resid. VPP 72.032 de elevada superficie/vivienda.
Terciario 1.908
TOTAL 116.342

Circunstancia que podria dar lugar a la modificacion posterior de aumento del nimero de viviendas permitidas

en el futuro Plan Parcial (por no tratarse de determinacion estructurante el nimero de viviendas).

En esta Modificacion se mantiene en equilibrio la relacion de este sector con los restantes del “Suelo
Urbanizable Programado-Primer cuatrienio” en el desarrollo del Plan General de Leganés vigente, para ello se
mantiene sin modificacién el Area de Reparto, el Aprovechamiento méximo vy el Aprovechamiento Tipo, del
mismo modo que lo hacia la Modificacién Puntual aprobada provisionalmente en Abril de 2.010 , a
continuacion se introducen los cuadros Justificativos tanto del PGOU, como de la aprobacion provisional de

Abril de 2.010 como el propuesto en esta nueva aprobacion:

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés en el Ambito del Suelo Urbanizable Programado SUP, I
Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada”



El presante documento fue E: l;,agga_.“ﬂi-.—' guocumento fue
T 1 \
aprobado LRONOOUIA L aprohagdo QRQLAQDMA'_

en sesién del Ayuntamiento
Pleno de rachai. g N 012

Leganss Ayuntamiento de Legahégl ek
Planeamiento vigente A

Usos Lucrativos ~ Edificabilidad ;‘4:' Aprovechamiene
mc D é

Terciario 86.678 / -~ W

TOTAL SECTOR 86.1?;3’

Modificacién Puntual aprobacion provisional (Abril 2.010).

Usos Lucrativos Edificabilidad Coef. Homog.  Aprovechamiento N viviendas
m’c m’uc/ m’s m’uc

Resid. V. Libre 42.402 1,3 55.123 Miéx 40%

Resid. VPP 72.032 1,0 72.032 Min. 60%

Terciario 1.908 1,5 2.862 0

TOTAL SECTOR 116.342 130.017 Mix. 954

Modificacion Puntual.

Usos Lucrativos Edificabilidad Coef. Homog.  Aprovechamiento N* viviendas
m’c m’uc/ m’s m’uc

Resid. V. Libre 13.440 i, 17.472 Max 40%

Resid. VPP 70.300 1,0 70.300 Min. 60%

Terciario 28.163 1,5 42.245 0

TOTAL SECTOR 111.903 130.017 Mix. 852

En los nuevos paridmetros propuestos, se mantiene el aprovechamiento del Sector, disminuyendo la
edificabilidad que figuraba en la Gltima aprobacién provisional. Se disminuye levemente la edificabilidad de
uso residencial de vivienda de proteccion, se disminuye sustancialmente la edificabilidad de vivienda libre y se
aumenta la edificabilidad de uso terciario. El aumento de la superficie de uso terciario propuesta, pretende dotar
el Sector y la Zona Sur del Casco Antiguo de un area terciaria que cubra las necesidades del entorno,

fomentando igualmente el empleo en el Municipio.

6. OBJETIVO DE LA MODIFICACION

El objeto final del presente expediente es, de acuerdo a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid. (Art. 67 Disposiciones comunes a cualquier alteracién de los Planes de Ordenacion
Urbanistica) la Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés vigente, aprobado por la
Comunidad de Madrid en el Suelo Urbano con fecha 22 de Julio de 1999 y en Suelo Urbanizable y Suelo no
Urbanizable con fecha 18 de Mayo de 2000, en el sector del Suelo Urbanizable Programado del PP-4 Plan

Parcial “Puerta de Fuenlabrada”, pasando de ser Suelo de Uso Terciario a Suelo de Uso Residencial.

Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés en el Ambito del Suelo Urbanizable Programado SUP, 12

Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada”



Pleno de facha:

Leganes Ayuntamiento de Legay ég' T

Para la modificacion propuesta la“ficha de caracteristicas del Sector PP-4 Puerta

siguiente forma:

Ei presente documento fue
aprobado TRV VAL Bl presanie dooumanto fue
en sesion del Ayuntamiento sorokade RO oNAL

g NOV 2012 @5 sesion dal Ayunarmiento

Pletio de techa: 3 0 JuL 012

PP-4 PLAN PARCIAL PUERTA DE FUENLABRADA

SITUACION: Terrenos situados al Sur del nicleo urbano, al Este del Hospital Severo Ochoa

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO | Plan Parcial
GESTION

Sistema de Actuacion: A determinar al delimitar la actuacién
CUATRIENIO [ PRIMERO
OBJETIVOS

Ordenacion del Sector para su desarrollo con uso caracteristico Residencial.

CRITERIOS DE ORDENACION

Solucion de las conexiones viarias, desdoblamiento en bulevar de la carretera de Fuenlabrada
Se creara una zona verde entre la ordenacion a realizar y la M-406
Se creara una zona verde como prolongacion del Parque Miguel de Cervantes.

USOS Y TIPOLOGIAS

Residencial plurifamiliar y unifamiliar
Uso terciario

Equipamientos

Zonas Verdes y Espacios Libres

DATOS NUMERICOS

SUPERFICIE TOTAL

173.355 m?

SUPERFICIES DE CESION

Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Las reservas para equipamientos y espacios libres pablicos cumpliran con las determinaciones de la

SUPERFICIES MAXIMAS CONSTRUIDAS
Vivienda Libre. VL

13.440,00 m?,

Terciario 28.163,33 m?,
Viviendas de Proteccion Publica. VPP 70.300,000 m?,
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS —
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 852 Viv. (como minimo 60% de VPP)

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA TOTAL

111.903 m*c

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

130.017 m?c del uso caracteristico (U.A.)

AREA DE REPARTO

SUP1

APROVECHAMIENTO TIPO

0,4153 m*c/m?s del uso caracteristico

REDES PUBLICAS GENERALES ASIGNADAS

135.513,85 m?s

REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES

Segiin el documento de Delimitacion vy
Redefinicion de Redes Piblicas Generales a
Supramunicipales del P.G.O.U, en
cumplimiento de la Ley 9/2.001 (4.211,15
m’s)

continta...

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés en el Ambito del Suelo Urbanizable Programado SUP,
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El nresente documento fue
eprobavs RRPNROTIAL,

en seslon del Ayuntamiento
Plenc de fecha;
2

§ Nov 201

O Tl umanio fus

i Pnamacw_

e i \,.:rmmwlm\to

Figho 08 1echa: \' ,NLRI

Legoncs Ayuntamiento de Legané§ E _:_-_:.u.:.-:.-f,f%
CONDICIONANTES: v s N
Este sector participara en los coste nfrgesityctu
regulacion, distribucion y depuracig 1 e pro
General. Su participacion se detersirfara tal y comg

Integral de la Red de Distribucion suscrito entre el Ayuntamiento de Leganés y el Canal de Isabel 11

El desarrollo de este poligono debera contemplar los condicionantes a la ordenacién establecidos en

los informes sectoriales, que se adjuntan como anexo al presente documento, siendo estos:

|.- Informe de la Direccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental, de fecha 17 de julio
de 2.006.
2.~ Informe de Canal de Isabel Il de fecha 18 de enero de 2.006, sobre abastecimiento
(viabilidad de suministro).
3.- Informe de la Consejeria de Cultura y Turismo, de fecha 10 de septiembre de 2.007 de
autorizacion de las obras solicitadas.
4.- Informe de Canal de Isabel 11, de fecha 14 de diciembre de 2.005.

Las superficies maximas construidas para cada tipologia y en total, es un valor méximo, quedando
el cdlculo real, pendiente de la delimitacién del sector mediante medicion del terreno.

7.2 NUEVO CUADRO RESUMEN DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO DEL PRIMER
CUATRIENIO
El cuadro resumen de Suelo Urbanizable Programado del primer cuatrienio se modificaria de la siguiente
forma:
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO PRIMER CUATRIENIO
Sector Superf. Usos y coeficientes Sup.Const; Aprovechamientos Sup.Redes
suelo(m?) (m*c) (U.A.) (m?c) m?c/m? Publicas
Plan Parcial | Sector | Resid.i Resid. : Resid. : Terciario {Industrial | Total | Aprovech | Ap.Sector Ap. Redes Pab
(sin SG's) { Unif.{ V. Libre | VPP m?c¢ Lucrativo /Ap.Tibo lucrativo/ -
14 13 1,0 1,5 0,8 U.A. P-11PO | Ap. AR g
del AR Exceso
PP1 237.353 62.661 | 93.992 175.451
Ensanche de 81.459 | 93.992 0.7392 98.573
San Nicasio 0003 ] 158 ¢ puass | rsmm | 1IN0
PP2 600.070 390.046 312.130
Ampliac. del 312.130 0.5202 249.209
Portillo 312.037 : 390.046 0.4153 62.921 151.520
PP3 260,608 130.304 195.456
Puerta de 195.456 0.7500 108.231
Catabatiohe 130.304 ;| 195.456 0.4153 87.225 210.046
PP4 173.355 13.440 i 70.300 | 28.163,33 130.017
Puerta de 17.472 : 70.300 42.245 0.7500 71.994
Fuenlsheada 111.903 ; 130.017 0.4153 58.023 139.725
TOTAL 1.271.386 - 813.054 - 285.047 686.421
14
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El presente documento fue
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7.3 REDES PUBLICAS GENERALES Y SUPRAMUNICIPALES ASIGNAD. - ;
_:‘ ¥ {J(‘)\‘
En cumplimiento de las reservas de Redes Publicas Supramunicipales, Genergles cales miatca Ry
[ S
en la Ley 9/2001 (Art. 91.3, 36.5 y 36.6) en la fecha de la anterior aprobacién provisional (a ---.‘ :
2.010), se adjunta el siguiente cuadro, donde: \"*-‘éi{mny; : 7
| Ley 9/2001 (abril 2.010) | PP-4
Min it SUP ¢ % SUP 1 %
(m¥100m?*c) (m?) oo (m)
Edificabilidad real , : 111.903,33
Red Supramunicipal de Infraestructuras i 1333 | 1491671 | 4,76
T R e e  TPUNAOINI TISENRCIE, SR. SE———— -
Red Supramunicipal de Servicios Urbanos
Red Supramunicipal de Viv Integracion Social 6,67  7.46395 238  4211,15 135
REDES SUPRAMUNICIPALES 20 22.380,67 7,15 4.211,15 1,35
Red General de Infraestructuras L 20 22380,67 | 7,15 | 2823341 | 9,02
Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres 20 2238067 715 8192759 26,16
grr—— Equ1pam|entos ——— y I e e L
30 . 33.571,00 - 10,72 © 2535285 . 8,10
Servicios : :
REDES GENERALES 70 78.332,33 25,02 135.513,85 43,28
Red Local de Zonas Verdes y Espacios Libres | 15 | 16.785,50 | 536 | 17.500,00 | 5,59
Red Local de Equipamientos Sociales 17.500.00
Red Local de Infraestructuras 15 16.785.50 5,36 (minimo 8.406 5,59
Red Local de Servicios . gEquipamientu)
REDES LOCALES 30 - 33.571,00 10,72 35.000,00 11,18
TOTAL REDES PUBLICAS | 120 [134.284,00| 42,89 | 174.725,00 | 55,81

Se puede observar en lo referente a las redes publicas generales, aplicables en abril 2.010, lo siguiente:

| Segiin ley 9/2001 | MODIFICACION : DIFERENCIA

REDES GENERALES 70 78.332,33 135.513,85 57.181,52
Red General de Infraestructuras : 20 22.380,67 28.233,41 5.852,74
Red General de Zonas Verdes y Espacios 20 22.380,67 81.927,59 59.546,92

Libres _—

ged.(.:‘e"em' % Eguipmucgios Sovetes ¥ gy 33.571,00 25.352,85 -8.218,15
ervicios
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Como puede apreciarse en el Cuadro, existe un déficit en la Red Ge

de Servicios de 8.218,15 m” mientras que en el resto de Redes Gep V:":j'des
y Espacios Libres e Infraestructura, existe un exceso de 59.546,92 m’y 5.852,74 mz\{¢§ (mbaméntc.
LeRETARY.

El deber de cesion de los de 8.218,15 m® de suelo de déficit de Red General de Equipamientos
Sociales y de Servicios, se sustituird por el pago a la Administracion Municipal de su equivalente

economico, del modo establecido en el articulo 91, apartados 4 y 5 de la Ley 9/2001.

En cuanto a las Redes Supramunicipales, el PGOU, aprobado definitivamente, con condiciones, por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, con fecha 18 de mayo de 2.000, no se encuentra
adaptado a los contenidos de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por
lo que no contempla cesion alguna para Redes Supramunicipales. Sin embargo, los Planes Parciales
que desarrollan el mismo, contienen cuadros de adaptacion parcial a la LSCM 9/2001, adapténdose a
los estandares nuevos de cesion de Redes Generales y Supramunicipales que suman la superficie de las
obligaciones. Es decir, la cesion en los citados Planes Parciales se produce con caricter de Sistema
General no adaptado, remitiéndose a una fase posterior la adaptacion de la calificacion de parte de los
Sistemas Generales a obtener con cargo a estos desarrollos en Supramunicipales previo acuerdo o
Convenio con la Comunidad de Madrid, de conformidad en la localizacion fisica de las mismas, y asi
sefialan los Planes Parciales: “La dotacion de Redes Supramunicipales se encuentra incluida en los
Sistemas Generales Adscritos designados por el Plan General. La materializacion de las mismas se
realizard entre las dos Administraciones, es decir, Ayuntamiento y Comunidad de Madrid”. De este
modo se ha reparcelado a nombre del Ayuntamiento de Leganés, que actia como recolector de estos

suelos, para su posterior entrega, una vez definida su localizacion, a la Comunidad de Madrid.

La entrega de las Redes Supramunicipales a la Comunidad de Madrid se materializa en el denominado
“Documento de Delimitacion y Redefinicion de Redes Publicas Generales a Supramunicipales del
P.G.0.U”, aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno el 9 de noviembre de 2.010, que legaliza
la obligacion de cesion de Redes Supramunicipales por parte de los Planes Parciales incluidos en el

mismo, entre los que se encuentra el PP-4.
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Ayuntamiento de Legané:

contiene la prevision de mencionar la tramitacion de esta modificacion, cuyo objeto consiste en un
cambio de uso del suelo, que lleva aparejada un aumento de edificabilidad que en su totalidad suma
111.903,33 m? y, como consecuencia, el incremento de las obligaciones de cesion de Redes

Supramunicipales en 5.045.066 m*

Este aumento en las obligaciones de cesion de Red Supramunicipal, resultante de la aprobacién de la
presente modificacion, se compensa con el exceso de metros cuadrados cedidos para Redes
Supramunicipales previsto en el apartado 5 del citado Documento de Delimitacion y Redefinicion de
Redes (en concreto un exceso de 20.600,31 m?)

De este modo, el cumplimiento del deber de cesiéon de Red Supramunicipal del presente Plan Parcial,
queda satisfecho con la obtencién por el mismo de la Parcela 107 del Poligono 11 (4.211,15 m?), tal
como consta en el Documento de Delimitacion y Redefinicion de Redes, liberando al PP-4 del resto de

cesion de Redes Supramunicipales que les corresponden.

En el plano 2 “REDES PUBLICAS GENERALES Y SUPRAMUNICIPALES DEL PLAN GENERAL
EN LAS QUE SE ASIGNAN LAS DEL SECTOR PP-4 "PUERTA DE FUENLABRADA" se
representa la RPS-1 dmbito en el que se integra la obligacion de cesién de la Redes Supramunicipales

del PP-4 y el resto de los sectores objeto del Documento de Delimitacion y Redefinicion de Redes.

La superficie total de las cesiones de Redes Publicas Generales asignadas a este sector, se encuentran
dentro de las Redes Publicas Generales del Documento de Delimitacién y Redefinicion de Redes
Pablicas Generales a Supramunicipales de Suelos del Plan General, si bien en dicho documento
solamente se asigna la superficie total, en el cuadro adjunto se pormenorizan las superficies asignadas a
cada una de las RPG (es necesario puntualizar que las superficies que figuran en el cuadro adjunto
corresponden a superficies tomadas del catastro, pudiendo no coincidir con las superficies reales, por

ello podran modificarse las mismas, de acuerdo a la realidad siempre que no se modifiquen los totales

asignados):
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DESCRIPCION
Ref. Catastral Poligono Parcela RPG-EL-2 RPG-EL-3 RPG-I-7 RPG-EL-7 RPG-EL-8 RPG-EL-9 RPG-EL-11 RPG-EQ-S
4031105VK3643S0001TL 20 49 B 8.486,00
vV 0
3752814VK 3635500010 = » i L
3250408VK3635S0001AE 24-25 21 11.105,00
3833905VK3633S0001HG 26 43 | 7.571,85 15,15
1721302VK3612S0001JD (31,21%) 28 3 (50%) , 2.858,69
1721342VK3612S0001HD (69,19%) 28 30 (69,19%) 5.814,24
1721325VK3612500010D (60,65%) 28 36 (50%) ; 1.156,56
28074A030000010000UW (19,75%) 30 1G : 414963 | 27.87341
6571305VK3667S0001QE (34,79%) 6 49a 1/3 4.035,87 -
6571303VK3667S0001 YE (11,43%) 6 8 (10,67458%) 518,94
8274605VK3687S00010A (68,23%) 9 39 (56,25%) 207442 | 360,00
16 9 2.788,29
5239901VK3654S0001GJ (88,29%) 16 181 1.269,03
16 12 1.972,67
1931102VK3613S0001TU (parte)
28074A029000330000UO (parte) I = i
1730401VK3613S0001LU 29 98 1.109,00 |
1931101 VK3613S0001LU 29 86 2.116,00 |
28074A028000560000U0 - 5 1.755,00 |
1721335VK3612S0001ED 4.750,00 |
28074A030000010000UW (3,37%) 30 1C-resto (61,21%) 5.465,05 |
1626101VK3612S0001PD (16,45%) 28 H (15,3065%) 21.694,98
28074A030000010000UF (parte)
28074A030000010000UW (parte) 30 1E (parte) 2.513,53
Total 135.513,85 455481 | 207442 | 360,00 | 1.297,18 | 16.057,85 | 6.029,99 | 5191334 | 18.674,54 15,15 6.663,16 | 27.873,41

Los datos facilitados en las columnas DESCRIPCION corresponde a la referencia catastral del catastro vigente y al poligono y parcela del catastro de 1.945.
Se reitera que las superficies que incluyen en el cuadro corresponden a las superficies del catastro que se encuentra vigente, pudiendo modificarse dichas superficies al ejecutarse el sector, por no coincidir con la realidad fisica.

No obstante el total de suelo cedido como Redes Piiblicas deber4 ser el total que se describe en el presente documento, no pudiéndose de ningiin modo modificar dicho dato.

En el Plano 2 denominado “REDES PUBLICAS GENERALES Y SUPRAMUNICIPALES DEL PLAN GENERAL EN LAS QUE SE ASIGNAN LAS DEL SECTOR PP-4 "PUERTA DE FUENLABRADA"” se
representaban las Redes Supramunicipales asignadas al PP-4 y se sitdan la totalidad de las Redes Piblicas Generales asignadas también al PP-4, en la RPG-EL-2, RPG-EL-3, RPG-I-7, RPG-EL-7, RPG-EL-8, RPG-EL-9, RPG-
EL-11, RPG-EQ-S, RPG-EQ-5 y RPG-EQ-6 y Conexién M-50.

El prou;vto daaymento fue
eprobado TRDAMDVAC....

on geslén del Avuntamisnte
Ple gef cha:
PN o2

El
Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés en el Ambito del Suelo Urbanizable Programado SUP, Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada” /



Legan A yuntamiento de Leganés

74 MODIFICACION DE LA ORDENANZA DEL PLAN GENERAL RELATIVA AL USO
RESIDENCIAL

Capitulo 1V. Ordenanza 3: Residencial Edificacion Extensiva REE

Articulo 99. Ambito de aplicacion

Serd de aplicacion en todas las zonas delimitadas grdficamente en los planos de Ordenacion a escala
1/10.000 y 1/1.000 como dambito REE, en zonas de nuevos desarrollos y. en el Sector PP-4 “Puerta de
Fuenlabrada”

Edificacion plurifamiliar en bloques, aislados o formando agrupaciones, y unifamiliar, agrupada o
aislada, con espacios libres privados, conformando desarrollos de cardcter extensivos (hilera no

superior a 12 viviendas).

El prasente docy mento fue

Articulo 100. Condiciones de uso aprobado m\}lﬁom

an sesién dal Ayuntamiento
Pleno de fecha: i1 TFhas

1.- Uso caracteristico: Residencial.

2.-Usos pormenorizados permitidos

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo
"  Residencial, tipos Ay B
*  Servicios del automévil, tipo D. 4
= Espacios libres y zonas verdes tipos A, By C.

b) En parcela/edificio exclusivo.

*  Residencial, tipo C El prasaﬁte documento fue
*  Hosteleria, tipos By C. aprobade . PROUNNWVAL,
= Equipamientos. en sesidn dal Ayuntamiento
. - leno de fecha:
¢) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico: NUY 2012

=  [Industrial, tipo B.

= Oficinas, tipos Ay B
»  Servicios del automovil, tipos Ay B
v  Hosteleria, tipo A.

3.-Usos prohibidos: Todos los demas.
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Articulo 101. Condiciones de edifidub

Feperanh Segern”
¢, debiendo ser la distancia de la ea’ ificacion al eje de’la calle igual

o mayor de 3/4 h. La disancia entre edificaciones serd mayor de 3/4 de la suma de las alturas.
Retranqueo a linderos: 3/4 h (min. 4,5 m)

Para la edificacion unifamiliar agrupada, la situacion de fachada respecto al frente de parcela serd
libre, respetando las alineaciones exteriores, con un retranqueo de 3 m del lindero posterior. Para
la vivienda unifamiliar aislada, se deberd guardar una distancia minima de 3 m a los linderos
lateral y posterior.

En ausencia de alineacion definida en los planos, se considerard como tal la de la edificacion

existente a la Aprobacion Definitiva del presente Plan General.

2.- Altura mdxima
Plurifamiliar, 5 plantas (16 m) como mdximo.
Unifamiliar, mdxima de 6,50 m, permitiéndose el uso de sotano o semisdtano para garaje,

instalaciones y trasteros. Altura minima libre para cada planta serd de 2,50 m.

3.- Parcela minima

Parcela minima: plurifamiliar, la sefialada en los PPs correspondientes.

Unifamiliar, 200 m’. Si existen zonas libres privadas comunes para micleo de unifamiliares, la
superficie de parcela mds la parte proporcional de aquellas, no serd inferior a los 200 m*.

4.- Densidad mdxima de viviendas

35 viviHa

Articulo 102. Condiciones particulares

1.- Condiciones estéticas y de composicion

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso del
tiempo. No se permiten cerramientos ciegos de mds de | metro de altura en frentes de calles y en
linderos con otras parcelas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios abiertos en

Jachada, ha de ser de idéntica calidad que el de la fachada.
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2.- Plazas de aparcamiento: se exige, en nuev4

especificado.

Articulo 103. Ordenanza 3: Residencial Edificacién Extensiva REE en dmbitos especificos
El presente Plan General reconoce como vigente la siguiente normativa especifica derivada de los

correspondientes Planes Parciales:

- Normativa especifica de Campo de Tiro

El presente documento fue

aprobado 9 ﬂQ\ﬁA&d&&L

en sesion del Ayuntamiento

- Normativa especifica de Leganés Norte

- Normativa especifica de Extension de La Fortuna

- Normativa especifica del Sector | Municipal Plano de feche: 1 | 5——@ 2
- Normativa especifica del Sector 111 Valdepelayos W oy 2

- Normativa especifica del Sector 1V Dehesillas.

El Seqgete e -
s 3. /% \ 4
% - rd

7.5 CONDICIONANTES PARA LA ORDENACION DEL PP-4 “PUERTA DE FUENLABRADA”

Considerando los articulos 34 y 42 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, donde se define
que el Plan General, para el suelo urbanizable sectorizado, contendra las determinaciones estructurantes de la
ordenacion urbanistica municipal, sefialando, para cada sector el uso global y el aprovechamiento unitario y
considerando el articulo 47 de la Ley que sefiala que el Plan Parcial desarrolla el Plan General o el Plan de
Sectorizacion para establecer la ordenacién pormenorizada de ambitos y sectores completos en suelo
urbanizable. El articulo 48 dispone que el Plan Parcial establecera sobre la totalidad del 4mbito o sector todas
las determinaciones pormenorizadas de ordenacion urbanistica recogidas en el Capitulo II del Titulo II de la
Ley y que el Plan Parcial, ademas del sector, habrd de ordenar, en su caso, los suelos destinados por el
planeamiento general a redes publicas supramunicipales o generales, salvo que la Administracion competente

manifieste su intencién de acometer su ordenacion a través de un Plan Especial.

Por ello el Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada™ es un sector objeto de redaccion de un Plan Parcial como
instrumento de planeamiento de desarrollo. En el Plan Parcial se tendrd en cuenta lo estipulado en la ficha de
desarrollo que se encuentra en el epigrafe 7.1 NUEVA FICHA DE ORDENACION DEL SECTOR PP-4
PUERTA DE FUENLABRADA

Los datos numéricos descritos en la ficha de desarrollo deben tenerse como meramente orientativos, quedando

el caleulo real, pendiente de la delimitacion del sector mediante medicion del terreno. Debera mantenerse en
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equilibrio la relacién del sector del PP-4 con los restantes “Suelos Urbanizables Programados™- Primer

Cuatrienio del Plan General, manteniéndose sin modificacion el Area de Reparto, el Aprovechamiento maximo

y el Aprovechamiento Tipo.

El Plan Parcial desarrollard el Plan General para establecer la ordenacién pormenorizada del sector
completo, para ello cumplird lo establecido en la Ley 9/2.001 de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid. No obstante como criterios de ordenacién deberan tenerse en cuenta los
siguientes:
a. Se solucionarén las conexiones viarias, en concreto se desdoblar4 en bulevar la carretera de
Fuenlabrada.
b. Se creard una zona verde a modo de cinturén entre la zona ordenada y la M-406.

¢. Se creard una zona verde como prolongacion del Parque Miguel de Cervantes.

Deberan considerarse todos los condicionantes de ordenacién que surjan de los Informes Sectoriales,
que se adjuntan como anexo, siendo estos:
l.- Informe de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental, de fecha 17 de julio de
2.006.
2.- Informe de Canal de Isabel II de fecha 18 de enero de 2.006, sobre abastecimiento (viabilidad
de suministro).
3.- Informe de la Consejeria de Cultura y Turismo, de fecha 10 de septiembre de 2.007 de
autorizacion de las obras solicitadas.
4.- Informe de Canal de Isabel 11, de fecha 14 de diciembre de 2.005

Leganés, 19 de[ jupi_,o de 2.012 ' S —
. L] @_\1_’_ El presente docui'nanto fue aprob adogmq 1
o kg l:"% > e -?QOMI)M(_ an seston del ﬁi\vuntarm'ﬁnlﬂ
> Sl en sesldn del A i pleno de fecha: (1B Jutiy)
Rosa Maria Gonzdlez Ruiz Pleno de fecha:yumam e 2
Arquitecto Municipal 29NV 2012 )
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Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés en el Ambito del Suelo Urbanizable Programado SUP, 22
Sector PP-4 “Puerta de Fuenlabrada"



Lpgancs: [yuntamiento de Leganés

ANEXOS AL DOCUMENTO. INFORMES SECTORIALES.

1.- Informe de la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental, de fecha 17 de julio de

2.006.

2.- Informe de Canal de Isabel II de fecha 18 de enero de 2.006, sobre abastecimiento

(viabilidad de suministro).

3.- Informe de la Consejeria de Cultura y Turismo, de fecha 10 de septiembre de 2.007 de

autorizacion de las obras solicitadas.

4.- Informe de Canal de Isabel II, de fecha 14 de diciembre de 2.005.
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En contestacidén a su oficio referenciado de entrada cn el Registro General, de la Consejeria
de Medio Ambicnte y Ordenacion del Territorio, con o 10/165740.8/05, cl pasade dis 19 de
mayo de 2005 , por el que vienc a interesar informe en relacién a la Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del PGOU de Leganés en el 4mbito SUP sector PP-4, Plan Parcial
Puerta de Fuenlabrady debo significarle o siguicnte:

Ne_ 245383

1. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Con fecha 19 de mayo de 2005 tiene entruda en esta Consejeria de Medio Ambiente y
‘Ordenncién del Territorio 12 Modificacién Puntual del PGOU de Leganés en el émbito SUP
sector PP-4, Plan Pargial Puerta de Fuenlabruda, 1

Con fecha 24 de junio de 2005 sec solicita informe ol Canal de Isobel 1l, como Ente Gesrtor,
informe en cumplimiento con el ardeulo 7 del Decreto 170/98 de 1 de octubre.

Con fecho 12 de julio de: 2005, la Direccién General do Colidad y Evaluacion Ambiental emite
informe solicitando al Ayuntamiento de Leganés |a ampliacién de la informacidn suministrada
para poder cvoluar la incidencia ambiental de 1a referids Modificacion Puntual, justificando si
se han realizado o no uctividades potoncialmente contaminantes de suelos en ¢l Ambito y en
caso de haber existido tales actividedes, una caracterizacién analitica de los mismos.

Con N° do registro general de entrada ¢n esta Consejoria de Medio Ambicnte y Ordcnacion
del Territorio 10/279824.9/08, dc techa 9 de agosto de 2005, el Ayuntamiento remite
documentacién que consiste en un ostudio histérico y de medio 1fsico asi como un estudio
acustico del ambito objeto de modificacion puntuai.

1

-Con fecha 30 de agosto de 2005 se rocibe ol informe del Canal de Isabol I}, solicitande
documentacién complementaria, que es trasladado al Ayuntamiento,

Con N° de registro general de entrada en esta Consojoria do Medio Ambicnte y Ordenacion
del Territorio 10/36698.9/05, de fechs 25 dc octubre de 2005, el Ayuntamiente remite
infarmea de las infraestructuras de sancamicnto. '

Con fecha 7 de noviembre de 2005 se da traslado al Canal de Isabel Il de la documentacion
complementaria recibido, por parte del Arca de Calidad Hidrico para el informe on
cumplimiento con el articulo 7 del Decreto 170/98 dc 1 de octubre.,

Con fechy 14 de diciembre de 2005 so recibe o informe del Canal de Isabel I, on
cumplimiento del articulo 7 del Decreto 170/98, como Ente Gestor de infraestructuras de
saneamiento de o Comunidad de Madrid.

Con fecha 9 de febrero de 2006 se solicity aclaracion al Canal de Isabel I, por purte del Area
de Colidad Hidrica a su informe de fecha 14/12/05.
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Con fecha 3 de julio de 2008 se recibe cl informe del Canal de |sabel I, en curnplimiento del
articulo 7 de! Decrete 170/98, como Ente Gestor de infroestructuras de saneamiento de la
Comunidad de Madrid.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La citada Modificocion Puntual en el 4mbito det Suclo Urbanizable Programado del PP-4 Plan
Parcial Puerta de Fuenlabrada, actualmente sin desarrollar, pretende el paso de terciario a
residencial, equilibrondo ¢l Plan General dc Ordenacién Urbono de Leganés en lo que a
demando de suelo terciario y residenciol se reficre, ya que existe una gran oferta de suelo de
uso terciorio desarrollado o en desarrollo y escasez de suelo de uso residencial.

Por otra parte quicre evitar el ruide quc sc derivaria de los usos comercial, de oficinas y de
hosteleria y del trafico en las proximidades del hospital Severo Ochoa a los usuarios del
mismo.

El sector PP_4 Plan Parcial Pucrta do Fuenlabroda  esta situado en lo zona sur del cosco
antiguo, delimitado por la carretera de circunvalacion M-406 de Alcorcon a Getafe por
Leganas, la carretero M-409 d¢ Leganés a Fuenlabrada frente ol sector de Equipamicntos
sonitarios ocupado por ¢l Hospital Severe Ochoa y lo Avenida del Doctor Fleming |

Lo superficic toti! afectada por la modificocion puntual es de 173.355 m * |

Las diferencias en la ficha de caracteristicas del sector PP-4-PLAN PARCIAL PUERTA DE
FUENLABRADA respecto al nctual PGOU son las siguicntes;

ST JPeou T T MODIFICACIGN PROPUESTA
Ordenacion de los terrenos para | Ordenacion de los torrenous para
actividades productivas | uso RESIDENCIAL
o LT TERCIARIAS que configure |a
) entrada Sur de la Ciudad
Terciario Residencial plurifamiliar
Comarcial Oficinas y hosteleria | Uso terciario on planta baja
Edificacioncs excntas Edificacion en bloques, manzana
- corrada o semicerrada
gl?-giocms ¥ Equipamicntos Equipamientos
Zonas verdes y Espacios Libres Zonas verdes y Espacios libres
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6n al nuevo uso residéncial la de Ordcnonza 3 Residencial

La normativa de aplicpg
Edificacién Extensiva

e e ey

uso SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (M%) .
MODIFICACION

- O— .| PGOU . C e | PROPUESTA S
Terciario =  meemen cog 86.678 | wacl
Rusidencial Vivienda A42.402 00
libre - Fe— . : .
Residencial Vivienda de

_proteccion publica W - - . e e P - 72032 40
Comercial . 1 .908,00

tr_orm. 86.678 116.342,40

Segun la documentacién remitida la totalidad dc aguas negras producidas en el scctor asl
como la totalidad de las oguas de lluvio, $¢ conectan a la red existente, sin poncr en riesgo la
red, tal y como han manifestado los servicios técnicos del Ayuntamiento de Legunds.

En In octualidad, todas las aguas residuales de Legands son conducidas para su depuracion
mediante al emisario del Butorque, o la EDAR de Butarque, situada én ul municipio de Madrid
y gestionada por el Ayuntamiento de este dltimo municipio.

En un futuro estd previsto incorporar todos los vertidos de Leganés, a la futura EDAR de la
Cuenca Bajo del Culebro, en el término municipal de Getafe. A esta EDAR, actualmente ¢n
construceion y cuya gestion sera levoda por ol Canal de Isabel B, serén derivados 1odos los
vertidos de la cuenca del arroyo Culebro que no scan tratados en la nucva EDAR de la
Cuench Medioa, asi como jos vertidos de la cucnca del arroyo Butarque pertenccientes a los
municipios de Alcorcon y Leganés™.

" Fl sector, segun célculos dol Canal de Isabel I, aportard un coudal de vertido o tratar de 984

'in?/din gque sc corresponde con una poblacién equivalente de 3.936 h-c.

Se ha previsto una red de tipo soparmiva en todo ol dmbito, pero finalmente se concata o fu
red unitario municipal existente.

Lo documentacién remitida no contempln estudios de modificaciones hidrogrificas, asi como
delimitacién de dominio publico.hidraulico ni zonas inundables.

A la visla de los antecedentes, con toda la documentacion aportada y segin los informes
emitidos por el Arca de Planificacién y Gestién de Residuos, el Area de Calidad Hidrica, y el
de Calidad Aimosférica, sc emite ol presente informe ambiontal.

3. INFORME AMBIENTAL

Analizada la documentacién aportada sc¢ emite INFORME FAVORABLE desde ol punto de
vistu medioaombicntal con las siguientes consideracionos y condicionos:

den T
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Cumplimiento del Dogfdto 170/1998, do 1 de o6tiibro, sobro gestién de las infraestructuras
de sanoamionto do 2 rosiduales de la Comunidad do Madrid

Sin perjuicio de if que estubluzea lo Confederacion Hidrografica del Tajo en los informos v
autorizaciones sbbre la utilizacion y proteccién del Dominio Publico Hidraulico y demas
preceptos establecidos en el Texto Refundido de la Ley de Aguas y Reglamento de Dominio
Pablico Midraulico y vista la documentacion y el informa del Canal de Isabel I, en relacién con
el Art. 7 del Decrero 170/1988, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de
suncomicnto de aguss residuales de lo Comunidod de Madrid, sc informa que la incorporacion
de los caudales de aguas residuales procedontes del smbito ol Sistema intcgral de
Saneamiento (SIS) deberd cumplir las siguientes CONDICIONES:

1. Las aguas rosiduales que se genoren en el “8mbito dol Plan Parcial PP-4 “Puertu de
Fuenlabrada” en el término municipal de Leganés se depurarén en la EDAR de la Cuenca
Boin dcl Culebro cuando entre en scrvicio y tros la construccion de las conducciones que
sean precisas. Provisionalmente se podrian depurar en la EDAR de Butarque, o pesar de
tencr sobrepasada la capacidad de tratamiento, cuya titularidad corresponde  al
Ayuntamiento de Madrid, por lo que debe ser éiste ol que autorice la admision de dichos
verudos y la capacidad de tratamiento, tal y como se establece en el Convenio de
Encomienda de Gestién de los Servicios de Sanesmiento entre ¢l Ayuntamicnto de
Madrid, Ia Comunidud de Madrid y ol Canal do Isabel It de fecha 19 de digiembre de 2005
(BOCM de 31 de diciembre de 2005).

2. La red de saneamiento dol sector so ha discilado separativa de aguas residuales y
pluvisles, pero finaimente se conecta a la red unitaria municipal existente, lo que no se
ajusta a In rccomendacidn del articulo 28.2 de las determinaciones de contenido
normativo del Plan Hidrolégico de Cuenca del Tajo.

En este sentido, esta Dircccion General considern fuctible cl desarrolio de una red de
pluviales que recoja las aguas de los diferentes desarrollos ubicados en la cuenca del
arroyo Butarque, para verter las pluvidles en el mencionado arroyo con la correspondiente
autorizacién de la Confuderacion Hidrogrifica del Taje. Esta actuacifn se considoro
adecuadu debido al encauzamiento del arroyo Butarque, dosde el cruce con la N-401
hosto la desembocadurn en ¢l Monzonares, dentro de los vetuaciones contempladas en ol
plan “Sancamicnto y Depuracion del Plan Hidrolégico Nacional en Madrid Sur”. De esla
forma se permitiria la recuperacién de un caudal de agua no excesivamente contaminada
y se reducirfan los caudales a tratar en Ilas cstaciones dopursdoros. Por todo ello, se
recomicnda que el Plan Parcial adopte una auténtica red separativa.

Las nuevas edificaciones deberdn disponer de doble acomatida de suncamicnte, una para
aguas residuales y otra para aguas pluviales, evitande que estas Gltimas so incorporen a

la red de aguas negras del sector.

La red propuesta de saneamiento de la actuacién prevé una conexion al colector unitario
de la red de soneamiento de Leganés. Tanto la red de sancsmicnto como ol tromo del
Emisario de Butarque situndo dentro del municipio de Leganés, son dc Titularidad vy
gestiébn municipal, por lo que debe ser el Ayuntamicnto de Leganés quien autorice dichas
conexiones y garantice que el funciopamiento de lo red de alcamarillado v del Emisario de
Butargue no resulten negativamente alterados por la incorporacién de los nucvos vertidos.
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la capacidad de la conexién”.

No debert incorporarse a Ia red de colectores, emisarios y demdas instalaciones de¢
saneamiento de titularidad patrimonial de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel I
un caudal dec aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de aguas
residualcs domésticas aportadas por 1o actuacion.

La red de aguos pluviales sc debe detinir completamente en el Proyecto de Urbanizocién y
s¢ establecers el punto de vertido de las aguas pluviales a couce publico. Se proverén las
infraestructuras necesarias, comeo tanques deo tormenta, segin |a cepacidad de
cvocuncion del couce de asumir of coudal do aguas pluviales, cuyo valor y disciio se hobra
de calcular en el Proyecto de Urbanizacion.

Se deberd tener en cuenta y adoptar las medidas correcioras quo scan nccesarias del
efecto "embalse” que puede producirsc, debido ol entubamicnto del cauce por debajo de
la carretera de Toledo N-401, inmediatamente aguas obajo del punto dec vertido de las
oguos pluviales, que supondrfa un pumento de ks xonas inundablos.

Se duberd garantizar el abastecimiento de la modificacién propuesta, con informe del
Canal dc Isabel I como cntidod responsable del abastecimiento, Los proyecros de
ebastccimiento que desarrollen esta modificacion puntual debersn contener medidas
wendentes al ahorro de aguo de abastecimiento.

En el Proyecto de Urbanizacion se definiran los elementos de tratamiento nécesarios para
Asegurar que Ins aguas pluviales recogidos cn ol periodo iniciul de lluvia, vy que arrastran
un mayor grado dec contaminacién, no se incorporen directamente a 10s cauces publicos,

Los vortidos industriales o comergiales que so incorporun i Ia red de saneamicnto deberdn
cumplir con lo establecido a la Ley 10/93 de 26 de octubre sobre Vertidos liquidos al
Sistema Integral de Soncamiento’ de In Comunidad de Madrid y su normativa de
desarrollo. El Proyecto de Urbanizacion debers incluir en 13 red de saneamicnto
correspondiente a la zona industrial o comercial, una arqueta, en cada parccla, que
permita la madida de un caudal continuo y |a toma de muestras del vortido procedentc de
lu actividad; por lo que dicha argueta sc situard on el tubo de acometida antes del pozo
de registro de conexién a la red, en una zona accesible Yy con unas dimensiones minimas
an funcion de 1a profundidad de dicho tubo, de forma que se cumplan los objetivos
establecidos en la Ley 10/93.

En cl caso excepcional, de que tus aguas pluviales sean suxceptibles de contaminucion
dentro de las instalaciones industriales o comerciales, estes aguas se incorporarén a la red
de aguas negras do moncra que no exista la posibilidad de verter oguas contaminadas a
cAauce.

Los costes de lo construccién de intraestructuras de soncamicnto de los cuales participa
Plan Parcisl PP -- 4 "Puerta de Fuenlabrada”, tanto en situacién provisional como futura,
deberdn ser financiados por los Promotores de los desarrollos urbanisticos a los que dan
servicio como costes de urbanizacion, scgun cstabloce ol Art. 21 de Iy Ley 9/2001 de
Suelo de la Comunidud de Madrid, y el resto de normativa urbanistica vigente.
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7. El Excmo,Ayuntamiento de Loganés debers garantizar s complota separacién de lu red
de aguag pluviales y residuales, cstablecicndo las medidas oportunas que imposibiliten
tanto la incorporacién de aguas residuales a la red de pluviales como la incorporacién de
pluviales no previstos o la red de residuales. Asi misma, dubcrd establecer lag medidas
necesarias que permitun ¢l control y vigilunciu del cumplimiento de estu condicidn.

8. El Ayuntomiento de Leganés dobers garantiZar que no xe podrin incorporar los caudales
de vertidos de las actuaciones del ambito del Scctor PP — 4 "Pyerta do Fuenlabrada®,
hasta que las obras de conexién o I red general estén completamente concluidas Y antes
de la construccién de kis infragstructuras do suneomicnto y depuracion necesarias para
poder asumir los nuevos caudales generados, por lo que el Ayuntamiente no otorgara
licenclas de primera ocupacion en dicha zona hasta que no sc¢ cumplan dichas
condiciones.

9. El Excmo. Ayuntamiento de Loganés deberd coordinor la cjecucion de los dixtintos Plunes
Parciales y obras de sancomiento v depuracién, de tal manera qQue sea factible |a
evacacion de Ias aguas tanto residuales como pluviales de unos smbitos a otros, segun
sc ha planificado.

10.El Excmo. Ayuntamiento de Leganés verificard el cumplimiento de los condicionantes
establecidos on el prasente informo Y 18 prescripeiones establecidas por Ia Confederacién

Hidrogréfica del Tajo.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en osta modificacién puntuol de! Pian Parciul que
implique variaciébn cn las condiciones de tuncionamiento de los emisarios o de las
depuradoras requerird Informe de esta Direccién General, de acuerdo con lo previsto en ¢l
Art. 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de
saneamiento de aguons residuales de la Comunidad de Madrid. Dicho informe sera previo a la
aprobucion del Proyecto de Urbanizacion.

Cumplimionto dot Decroto 78/1999, de 27 do mayo, por ol Qquo go regula of régimen de
proteccién contra la contaminacién acdstica de la Comunidad de Madrid

Se cumplirén, a cute rospecto, las siguientes condiciones:

1. Deberé aplicarse 1o medida restrictiva do retranqueor Ia linco de fachadas on el limite de la
zona trente al hospital para que los niveles sonoros exleriores a las mismas sean, como

mdéximo, de 45 dB(A),

2. Deberan adoptarse las medidas preventivas y/o corroctoras establecidas cn el estudio
acustico de fecha 